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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.011-199 E 2.011-200 DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

R$ 29.486.355,53

Caodigos ISIN n2 BRBSCSCRI541 (2.011-199) e BRBSCSCRI558 (2.011-200)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribui¢do publica, série Sénior e
Junior, sendo 88 (oitenta e oito) unidades, perfazendo um montante de RS 26.537.720,00 (vinte e seis milhdes, quinhentos e
trinta e sete mil, setecentos e vinte reais) CRIs Sénior relativos a série 2.011-199 e 9 (nove) unidades, perfazendo um
montante de RS 2.948.635,53 (dois milhdes, novecentos e quarenta e oito mil e seiscentos e trinta e cinco reais e cinquenta e
trés centavos) CRIs Junior relativos a série 2.011-200 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacio (a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de RS 301.565,00 (trezentos
e um mil, quinhentos e sessenta e cinco reais) para os CRIs Sénior e RS 327.626,17 (trezentos e vinte e sete mil, seiscentos e
vinte e seis reais e dezessete centavos) para os CRIs JUnior na data de 20/01/2011 (a “Data de Emiss30”), perfazendo o valor
total de emissdo de RS 29.486.355,53 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e cinquenta e trés centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 10/01/2011.
Os CRIs terdo prazo de 239 (duzentos e trinta e nove) meses, vencendo em20/12/2030, e previsdo de pagamento de juros e
principal, mensalmente a partir de 20/04/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/08/2011, para os CRIs Junior. A remuneragio
dos CRIs Sénior serd de 8,1000% ao ano e dos CRIs Junior de 35,9635% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo
amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de
189 (cento e oitenta e nove) contratos imobiliarios representados por cédulas de crédito imobiliario (“CCls"), cedidas a
Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiducidrio, com a
nomeacado da Oliveira Trust DTVM Ltda., como agente fiducidrio, e contara também com a instituicdao do Patrimonio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a
negociacgdo, sob o codigo 11A0022965 para os CRIs Sénior e 11A0022964 para os CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob os n2 CVM/SRE/CRI/2011-002 para os CRIs Sénior e
CVM/SER/CRI/2011-003 para os CRIs Junior em 27/01/2011 e recebeu os registros definitivos em [LACUNA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULACAO DA ANBID PARA
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 50 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO
EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 10/052011
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Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo

1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienagao Fiduciaria

Anuncio de
Distribuicdo e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da

Emissao

Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM Ltda, instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode
ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével
do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRlIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrugdo 400/03 e que
substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo, com previsdo de
publicagdo para 25/11/2011.

Itad Unibanco S/A, institui¢do financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal,
S3o Paulo, SP, CNPJ n2 60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios,
juros, atualizagdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas ndo limitado a alienagao fiducidria em
garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia. As CCls sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP.

Verificar item ”Instituicdos Custodiante” abaixo.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de
ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n2 23826-0 da agéncia 0910, mantida no Banco Itau S.A., de titularidade
da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais
dos Créditos Imobiliarios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdao de Créditos e Outras Avengas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrao
utilizada pela Securitizadora para aquisi¢do dos Créditos, de forma que as vias originais
encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacao de servigos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avengas, firmados
entre os Originadores e as respectivas InstituicGes Custodiantes, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as InstituicGes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os
Créditos Imobilidrios.
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Contrato de
Administracao dos
Créditos

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Junior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao

Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCls

Empresa
Administradora

Contrato de prestagdo de servicos de administragdao de Créditos Imobilidrios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V deste
Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.011-
199 e 2.011-200 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.011-200 da 12 emissao publica da Emissora, os quais se subordinam aos
CRIs Sénior para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragdo e resgate.

CRIs da série 2.011-199 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a
nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneragdo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢do dos
Créditos Imobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios

20/01/2011

20/04/2011 para os CRIs Sénior e 20/0822011 para os CRIs Junior, conforme fluxo
financeiro constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancério na cidade de Sdo Paulo - SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.011-199 e 2.011-200 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos

Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos
Créditos Imobilidrios.  As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva Instituicdo
Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicOes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo administrados
pela FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n2 1.009, 222 andar, na
Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita ho CNPJ/MF sob n2 04.176.494/0001-10.
A prestacdo de servicos de administracdo dos créditos é regida pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos Imobiliarios,
firmado em 01 de dezembro de 2003. Cumpri esclarecer que a FPS tornou-se Servicer
Principal em fun¢do da extingdo da empresa que a época figurava nesta posicdo, de
forma que na presente emissdo ela responde a todas as obrigagdes inerentes a atividades
relacionadas a administragdo de créditos imobilidrios.
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Empresas
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imdveis

INCC

Instituicao
Custodiante

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

de

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente
por duas empresas: (i) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n?
1.009, 222 andar, na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n?
04.176.494/0001-10; e pela (ii) Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., atual
denominagdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda com sede na cidade de Tabodo da Serra,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89. A prestacdo de servicos de auditoria para presente Emissdo é regida
pelo Contrato de Prestagdo de Servicos de “Back Up” de Administragdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado em
25 de abril de 2006. A Interservicer passou a condigdo de Servicer Principal por uma
decisdo da Emissora, que estrategicamente prefere ter empresas distintas para prestar os
servicos de auditoria de créditos. Nesta emissdo a Interservicer prestou apenas servigo
de Auditoria dos Créditos.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusao
dos Imdveis.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundaco
Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundag3o Getulio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ja concedido,
vinculados aos Contratos Imobiliarios.

indice Nacional da Construgao Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Gettilio Vargas.

A Instituicdo Custodiante presta o servigo de custddia de cédulas de créditos imobilidrios,
nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem como
instituicdo custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A,
instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13
— Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n®
36.113.876/0001-91.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que
para a presente Emissdo ndo ha previsdo de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

Andlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliagdo dos imdveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos
sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas
juridicas:

Razdo Social CNPJ N2

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 61.726.741/0001-49

ARC ENGENHARIA 96.720.347/0001-88

B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA 34.015.552/0001-95

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80

CONSOLAGCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 07.429.482/0001-49
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Patrimonio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

74.661.182/0001-88

Razdo Social

CNPJ N2

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

49.263.189/0001-02

IGUATEMI PORTO ALEGRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

04.778.624/0001-95

INCORPORAGAOQ CLASSIC LTDA

07.637.462/0001-63

INCORPORAGAO GOIAZES LTDA

07.637.448/0001-60

KLABIN SEGALL EMP. IMOB. SPE LTDA

07.849.363/0001-45

MANETIA EMPREEMDIMENTO S/A

08.260.970/0001-38

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

15.762.776/0001-16

RECREIO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

07.465.322-0001-55

RL 1000 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

02.548.388/0001-95

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

SPE GOIANIA INCORPORAGCAO 3 LTDA

08.086.770/0001-00

SPE GOIANIA INCORPORAGAQ 12 LTDA

07.475.702/0001-70

SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A

07.588.691/0001-35

Totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
representrados pelas CCls, que sdo destacados do patrimOnio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs e das demais obrigagdes relativas
ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 92 da Lei
9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.374 -
152 andar, S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependerda de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiducidrio, desde que atendidas as demais condi¢cdes estabelecidas na clausula 8 do
Termo e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descrigdo mais detalhada da operagdo que da origem aos Créditos Imobilidrios
subjacentes aos CRIs, vide Seg¢bes “Informagdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operagdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos Imobiliarios:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.
Oliveira Trust DTVM S.A.
Créditos imobilidrios no montante de RS 29.486.355,53 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e

oitenta e seis mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e trés centavos), na data de
emissao, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios.
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Garantias:

Data de Emissao dos CRIs:

Quanto aos CRIs
Ne. da Série:
Ne. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizagdo:

Periodicidade da

Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instru¢gdo CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissdo sdo as abaixo citadas:
a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

b) CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

c) Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiducidria dos
imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo |I.
A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagao fiduciaria em seu favor.

d) Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo, a obrigacdo recai sobre:

Cedentes % do volume total da emissao
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 0,60%
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 1,51%
CONSOLACAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1,18%
Helbor Empreendimentos S.A 40,48%
SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A 0,59%
SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA 1,59%

20/01/2011

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.011-199

11A0022965

BRBSCSCRI541

RS 26.537.720,00 (vinte e seis milhdes,
quinhentos e trinta e sete mil,
setecentos e vinte reais) da emissdo
equivalente a 90 % da emissdo.

88 (oitenta e oito)

RS 301.565,00 (trezentos e um mil,
quinhentos e sessenta e cinco reais)

239 (duzentos e trinta e nove) meses

2 (dois) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

2.011-200

11A0022964

BRBSCSCRI558

RS  2.948.635,53 (dois milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil e
seiscentos e trinta e cinco reais e
cinquenta e trés centavos) da emissao,
equivalente a 10 % da emissao.

9 (nove)

RS 327.626,17 (trezentos e vinte e sete

mil, seiscentos e vinte e seis reais e
dezessete centavos)

6 (seis) meses
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atualizacdo:

Calculo da SDa=SDbxC, onde:
Atualizagao:

SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou ap0s incorporagdo de juros, atualizagdo ou amortizagao,
se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualiza¢do;

Nlo = Numero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporagdo de juros ou da ultima amortizagdao. No caso de ocorrer amortizagdo extraordinaria, Nlo
serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima atualizagdo mensal.

Juros 8,1000 % a.a. (taxa efetiva) 35,9635 % a.a (taxa efetiva)
Remuneratdrios:

Calculo dos Juros: ) = SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
()
i dct

FatorJuros= L +1 .
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporagdo ou a data de aniversario
imediatamente anterior e a data de atualizacdo.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversdrio imediatamente anterior a data de
atualizagdo e a data de aniversario imediatamente posterior a data de atualizagao.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més
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Calculo
Amortizagao

da

A, =

!

Sk =

Tai
100

AMIi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

Tai = |-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

2.011-199 2.011-200
REREtS % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros % Amort Saldo Inicial Amortizacdo Juros
20/1/2011 0,0000% 26.537.720,00 0,0000% 2.948.635,53 - -
20/2/2011 0,0000% 26.710.524,45 0,0000% 3.025.099,21 - -
20/3/2011 0,0000% 26.884.454,14 0,0000% 3.103.545,73 - -
20/4/2011 0,8927% 26.884.454,14 239.997,52 175.062,26 0,0000% 3.184.026,53 - -
20/5/2011 0,9698% 26.644.456,62 258.397,94 173.499,48 0,0000% 3.266.594,34 - -
20/6/2011 0,7727% 26.386.058,68 203.885,07 171.816,88 0,0000% 3.351.303,29 - -
20/7/2011 1,1714% 26.182.173,61 306.697,98 170.489,25 0,0000% 3.438.208,91 - -
20/8/2011 0,9263% 25.875.475,62 239.684,53 168.492,14 0,9263% 3.438.208,91 31.848,12 89.159,24
20/9/2011 0,6615% 25.635.791,09 169.580,75 166.931,40 0,6615% 3.406.360,78 22.533,07 88.333,35
20/10/2011 | 0,8844% 25.466.210,34 225.223,16 165.827,15 0,8844% 3.383.827,70 29.926,57 87.749,03
20/11/2011 | 1,0218% 25.240.987,17 257.912,40 164.360,57 1,0218% 3.353.901,13 34.270,16 86.972,98
20/12/2011 | 0,8112% 24.983.074,76 202.662,70 162.681,13 0,8112% 3.319.630,97 26.928,84 86.084,29
20/1/2012 2,5025% 24.780.412,06 620.129,81 161.361,46 2,5025% 3.292.702,12 82.399,87 85.385,97
20/2/2012 0,7300% 24.160.282,25 176.370,06 157.323,39 0,7300% 3.210.302,25 23.435,20 83.249,19
20/3/2012 0,7297% 23.983.912,19 175.010,60 156.174,93 0,7297% 3.186.867,04 23.254,56 82.641,47
20/4/2012 0,9670% 23.808.901,58 230.232,07 155.035,32 0,9670% 3.163.612,48 30.592,13 82.038,43
20/5/2012 1,0451% 23.578.669,50 246.420,67 153.536,13 1,0451% 3.133.020,34 32.743,19 81.245,12
20/6/2012 0,7876% 23.332.248,83 183.764,79 151.931,53 0,7876% 3.100.277,15 24.417,78 80.396,03
20/7/2012 1,2676% 23.148.484,04 293.430,18 150.734,91 1,2676% 3.075.859,36 38.989,59 79.762,83
20/8/2012 0,9898% 22.855.053,85 226.219,32 148.824,20 0,9898% 3.036.869,77 30.058,93 78.751,76
20/9/2012 0,7316% 22.628.834,53 165.552,55 147.351,14 0,7316% 3.006.810,83 21.997,82 77.972,27
20/10/2012 | 0,9764% 22.463.281,98 219.331,48 146.273,11 0,9764% 2.984.813,01 29.143,71 77.401,83
20/11/2012 | 1,1258% 22.243.950,49 250.422,39 144.844,90 1,1258% 2.955.669,29 33.274,92 76.646,07
20/12/2012 | 0,8513% 21.993.528,10 187.230,90 143.214,24 0,8513% 2.922.394,37 24.878,34 75.783,19
20/1/2013 2,7684% 21.806.297,19 603.685,53 141.995,06 2,7684% 2.897.516,02 80.214,83 75.138,05
20/2/2013 0,8143% 21.202.611,66 172.652,86 138.064,07 0,8143% 2.817.301,19 22.941,28 73.057,93
20/3/2013 0,8305% 21.029.958,79 174.653,80 136.939,81 0,8305% 2.794.359,91 23.207,15 72.463,02
20/4/2013 0,9738% 20.855.304,99 203.088,95 135.802,53 0,9738% 2.771.152,75 26.985,48 71.861,21
20/5/2013 0,9498% 20.652.216,03 196.154,74 134.480,08 0,9498% 2.744.167,26 26.064,10 71.161,43
20/6/2013 0,7883% 20.456.061,28 161.255,13 133.202,79 0,7883% 2.718.103,16 21.426,80 70.485,54
20/7/2013 1,3391% 20.294.806,15 271.767,74 132.152,75 1,3391% 2.696.676,35 36.111,19 69.929,90
20/8/2013 1,0423% 20.023.038,40 208.700,12 130.383,09 1,0423% 2.660.565,16 27.731,07 68.993,47
20/9/2013 0,8365% 19.814.338,27 165.746,93 129.024,11 0,8365% 2.632.834,09 22.023,65 68.274,35
20/10/2013 | 1,0718% 19.648.591,33 210.593,60 127.944,82 1,0718% 2.610.810,43 27.982,66 67.703,23
20/11/2013 | 1,1162% 19.437.997,73 216.966,93 126.573,51 1,1162% 2.582.827,77 28.829,52 66.977,59
20/12/2013 | 0,9561% 19.221.030,80 183.772,27 125.160,70 0,9561% 2.553.998,24 24.418,77 66.229,99
20/1/2014 3,1024% 19.037.258,52 590.611,90 123.964,04 3,1024% 2.529.579,47 78.477,67 65.596,76
20/2/2014 0,9105% 18.446.646,61 167.956,71 120.118,18 0,9105% 2.451.101,79 22.317,28 63.561,69
20/3/2014 0,9274% 18.278.689,90 169.516,57 119.024,50 0,9274% 2.428.784,51 22.524,54 62.982,96
20/4/2014 1,1776% 18.109.173,33 213.253,62 117.920,67 1,1776% 2.406.259,96 28.336,11 62.398,85
20/5/2014 1,1405% 17.895.919,70 204.102,96 116.532,03 1,1405% 2.377.923,85 27.120,22 61.664,05
20/6/2014 0,8924% 17.691.816,74 157.881,77 115.202,98 0,8924% 2.350.803,62 20.978,57 60.960,77
20/7/2014 1,3374% 17.533.934,96 234.498,84 114.174,91 1,3374% 2.329.825,05 31.159,08 60.416,75
20/8/2014 1,1297% 17.299.436,12 195.431,72 112.647,94 1,1297% 2.298.665,97 25.968,02 59.608,74
20/9/2014 0,9199% 17.104.004,39 157.339,73 111.375,35 0,9199% 2.272.697,94 20.906,54 58.935,34
20/10/2014 | 1,1528% 16.946.664,65 195.361,15 110.350,81 1,1528% 2.251.791,39 25.958,65 58.393,19
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20/11/2014 | 0,9755% 16.751.303,50 163.408,96 109.078,69 0,9755% 2.225.832,74 21.712,99 57.720,04
20/12/2014 | 0,9542% 16.587.894,54 158.281,68 108.014,62 0,9542% 2.204.119,74 21.031,71 57.156,98
20/1/2015 3,2838% 16.429.612,85 539.515,62 106.983,95 3,2838% 2.183.088,03 71.688,24 56.611,59
20/2/2015 0,9304% 15.890.097,22 147.841,46 103.470,81 0,9304% 2.111.399,79 19.644,46 54.752,57
20/3/2015 0,9481% 15.742.255,76 149.252,32 102.508,12 0,9481% 2.091.755,32 19.831,93 54.243,16
20/4/2015 1,2369% 15.593.003,43 192.869,85 101.536,24 1,2369% 2.071.923,39 25.627,62 53.728,88
20/5/2015 0,9173% 15.400.133,57 141.265,42 100.280,34 0,9173% 2.046.295,77 18.770,67 53.064,30
20/6/2015 0,9157% 15.258.868,14 139.725,45 99.360,46 0,9157% 2.027.525,10 18.566,04 52.577,54
2.011-199 2.011-200
encte % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros
20/7/2015 1,1548% 15.119.142,69 174.595,85 98.450,62 1,1548% 2.008.959,05 23.199,45 52.096,09
20/8/2015 1,2225% 14.944.546,83 182.697,08 97.313,71 1,2225% 1.985.759,59 24.275,91 51.494,49
20/9/2015 0,9792% 14.761.849,74 144.548,03 96.124,05 0,9792% 1.961.483,68 19.206,84 50.864,97
20/10/2015 | 1,2093% 14.617.301,71 176.767,02 95.182,81 1,2093% 1.942.276,83 23.487,95 50.366,90
20/11/2015 | 1,1085% 14.440.534,68 160.073,32 94.031,76 1,1085% 1.918.788,88 21.269,77 49.757,81
20/12/2015 | 1,1294% 14.280.461,35 161.283,53 92.989,42 1,1294% 1.897.519,11 21.430,58 49.206,24
20/1/2016 3,8159% 14.119.177,82 538.773,70 91.939,20 3,8159% 1.876.088,53 71.589,66 48.650,51
20/2/2016 1,0807% 13.580.404,12 146.763,42 88.430,89 1,0807% 1.804.498,86 19.501,21 46.794,05
20/3/2016 1,1010% 13.433.640,69 147.904,38 87.475,22 1,1010% 1.784.997,64 19.652,82 46.288,35
20/4/2016 1,4052% 13.285.736,31 186.691,16 86.512,11 1,4052% 1.765.344,82 24.806,62 45.778,72
20/5/2016 1,1176% 13.099.045,14 146.394,92 85.296,44 1,1176% 1.740.538,19 19.452,25 45.135,43
20/6/2016 1,0907% 12.952.650,21 141.274,55 84.343,17 1,0907% 1.721.085,94 18.771,88 44.631,00
20/7/2016 1,3582% 12.811.375,65 174.004,10 83.423,24 1,3582% 1.702.314,05 23.120,82 44.144,21
20/8/2016 1,4416% 12.637.371,55 182.180,34 82.290,19 1,4416% 1.679.193,23 24.207,24 43.544,64
20/9/2016 1,1451% 12.455.191,20 142.624,39 81.103,89 1,1451% 1.654.985,98 18.951,24 42.916,90
20/10/2016 | 1,4317% 12.312.566,81 176.279,01 80.175,17 1,4317% 1.636.034,73 23.423,10 42.425,46
20/11/2016 | 1,3191% 12.136.287,79 160.089,77 79.027,30 1,3191% 1.612.611,62 21.271,95 41.818,06
20/12/2016 | 1,2107% 11.976.198,02 144.995,82 77.984,85 1,2107% 1.591.339,66 19.266,34 41.266,43
20/1/2017 4,2052% 11.831.202,19 497.525,71 77.040,69 4,2052% 1.572.073,31 66.108,82 40.766,82
20/2/2017 1,2500% 11.333.676,47 141.670,95 73.800,97 1,2500% 1.505.964,49 18.824,55 39.052,49
20/3/2017 1,2771% 11.192.005,52 142.933,10 72.878,46 1,2771% 1.487.139,93 18.992,26 38.564,34
20/4/2017 1,6241% 11.049.072,41 179.447,98 71.947,73 1,6241% 1.468.147,67 23.844,18 38.071,83
20/5/2017 1,3146% 10.869.624,43 142.892,08 70.779,23 1,3146% 1.444.303,48 18.986,81 37.453,51
20/6/2017 1,2477% 10.726.732,35 133.837,43 69.848,76 1,2477% 1.425.316,67 17.783,67 36.961,14
20/7/2017 1,5080% 10.592.894,91 159.740,85 68.977,26 1,5080% 1.407.532,99 21.225,59 36.499,98
20/8/2017 1,5528% 10.433.154,05 162.006,01 67.937,08 1,5528% 1.386.307,39 21.526,58 35.949,56
20/9/2017 1,2028% 10.271.148,04 123.541,36 66.882,16 1,2028% 1.364.780,81 16.415,58 35.391,34
20/10/2017 | 1,3288% 10.147.606,67 134.841,39 66.077,70 1,3288% 1.348.365,23 17.917,07 34.965,65
20/11/2017 | 1,2225% 10.012.765,27 122.406,05 65.199,66 1,2225% 1.330.448,15 16.264,72 34.501,02
20/12/2017 | 1,2482% 9.890.359,21 123.451,46 64.402,59 1,2482% 1.314.183,42 16.403,63 34.079,25
20/1/2018 4,6892% 9.766.907,75 457.989,83 63.598,72 4,6892% 1.297.779,78 60.855,48 33.653,87
20/2/2018 1,3356% 9.308.917,91 124.329,90 60.616,45 1,3356% 1.236.924,29 16.520,36 32.075,77
20/3/2018 1,3651% 9.184.588,01 125.378,81 59.806,85 1,3651% 1.220.403,93 16.659,73 31.647,37
20/4/2018 1,7828% 9.059.209,19 161.507,58 58.990,43 1,7828% 1.203.744,20 21.460,35 31.215,35
20/5/2018 1,4157% 8.897.701,61 125.964,76 57.938,75 1,4157% 1.182.283,85 16.737,59 30.658,85
20/6/2018 1,4483% 8.771.736,85 127.041,06 57.118,51 1,4483% 1.165.546,25 16.880,60 30.224,81
20/7/2018 1,8670% 8.644.695,79 161.396,47 56.291,26 1,8670% 1.148.665,65 21.445,58 29.787,06
20/8/2018 1,9948% 8.483.299,32 169.224,85 55.240,30 1,9948% 1.127.220,06 22.485,78 29.230,94
20/9/2018 1,5731% 8.314.074,46 130.788,70 54.138,37 1,5731% 1.104.734,27 17.378,57 28.647,84
20/10/2018 | 1,7333% 8.183.285,76 141.840,89 53.286,72 1,7333% 1.087.355,70 18.847,13 28.197,18
20/11/2018 | 1,6100% 8.041.444,86 129.467,26 52.363,10 1,6100% 1.068.508,56 17.202,98 27.708,44
20/12/2018 | 1,5848% 7.911.977,60 125.389,02 51.520,06 1,5848% 1.051.305,57 16.661,09 27.262,33
20/1/2019 4,5948% 7.786.588,58 357.778,17 50.703,57 4,5948% 1.034.644,48 47.539,84 26.830,28
20/2/2019 | 1,7475% 7.428.810,41 129.818,46 48.373,84 | 1,7475% 987.104,64 17.249,65 25.597,48
20/3/2019 1,7942% 7.298.991,95 130.958,51 47.528,51 1,7942% 969.854,99 17.401,13 25.150,16
20/4/2019 2,3322% 7.168.033,43 167.172,87 46.675,75 2,3322% 952.453,85 22.213,12 24.698,92
20/5/2019 1,9085% 7.000.860,56 133.611,42 45.587,18 1,9085% 930.240,72 17.753,64 24.122,89
20/6/2019 1,8313% 6.867.249,13 125.759,93 44.717,15 1,8313% 912.487,07 16.710,37 23.662,51
20/7/2019 2,3783% 6.741.489,20 160.332,83 43.898,24 2,3783% 895.776,70 21.304,25 23.229,17
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20/8/2019 | 2,5549% 6.581.156,36 168.141,96 42.854,21 2,5549% 874.472,44 22.341,89 22.676,71
20/9/2019 | 2,0222% 6.413.014,40 129.683,97 41.759,33 2,0222% 852.130,54 17.231,78 22.097,35
20/10/2019 | 2,0564% 6.283.330,42 129.210,40 40.914,87 2,0564% 834.898,76 17.168,85 21.650,49
20/11/2019 | 2,1173% 6.154.120,01 130.301,18 40.073,50 2,1173% 817.729,90 17.313,79 21.205,27
20/12/2019 | 2,1221% 6.023.818,83 127.831,45 39.225,02 2,1221% 800.416,11 16.985,63 20.756,29
20/1/2020 | 5,0732% 5.895.987,37 299.115,23 38.392,62 5,0732% 783.430,48 39.744,99 20.315,82
20/2/2020 | 2,0200% 5.596.872,14 113.056,81 36.444,89 2,0200% 743.685,48 15.022,44 19.285,16
20/3/2020 | 1,9273% 5.483.815,32 105.689,57 35.708,70 1,9273% 728.663,03 14.043,52 18.895,60
2.011-199 2.011-200
Vencto % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros
20/4/2020 2,5774% 5.378.125,75 138.615,81 35.020,49 2,5774% 714.619,51 18.418,60 18.531,43
20/5/2020 | 1,9991% 5.239.509,94 104.743,04 34.117,87 1,9991% 696.200,91 13.917,75 18.053,80
20/6/2020 | 2,0389% 5.134.766,89 104.692,76 33.435,82 2,0389% 682.283,16 13.911,07 17.692,88
20/7/2020 | 2,7183% 5.030.074,13 136.732,50 32.754,10 2,7183% 668.372,08 18.168,35 17.332,14
20/8/2020 | 2,8167% 4.893.341,63 137.830,75 31.863,74 2,8167% 650.203,73 18.314,28 16.861,00
20/9/2020 | 2,0836% 4.755.510,87 99.085,82 30.966,24 2,0836% 631.889,44 13.166,04 16.386,08
20/10/2020 | 2,1452% 4.656.425,05 99.889,63 30.321,02 2,1452% 618.723,39 13.272,85 16.044,66
20/11/2020 | 2,0355% 4.556.535,42 92.748,27 29.670,58 2,0355% 605.450,53 12.323,94 15.700,47
20/12/2020 | 1,7565% 4.463.787,14 78.406,42 29.066,63 1,7565% 593.126,59 10.418,26 15.380,89
20/1/2021 | 4,6503% 4.385.380,72 203.933,35 28.556,08 4,6503% 582.708,32 27.097,68 15.110,72
20/2/2021 | 1,8025% 4.181.447,36 75.370,58 27.228,13 1,8025% 555.610,64 10.014,88 14.408,03
20/3/2021 1,7067% 4.106.076,77 70.078,41 26.737,35 1,7067% 545.595,75 9.311,68 14.148,32
20/4/2021 2,1739% 4.035.998,36 87.738,56 26.281,02 2,1739% 536.284,07 11.658,27 13.906,85
20/5/2021 1,7357% 3.948.259,79 68.529,94 25.709,70 1,7357% 524.625,79 9.105,92 13.604,53
20/6/2021 1,7660% 3.879.729,85 68.516,02 25.263,45 1,7660% 515.519,86 9.104,08 13.368,40
20/7/2021 2,6924% 3.811.213,82 102.613,12 24.817,30 2,6924% 506.415,78 13.634,73 13.132,31
20/8/2021 2,9645% 3.708.600,70 109.941,46 24.149,12 2,9645% 492.781,04 14.608,49 12.778,74
20/9/2021 1,9731% 3.598.659,23 71.005,14 23.433,22 1,9731% 478.172,55 9.434,82 12.399,91
20/10/2021 | 2,0302% 3.527.654,08 71.618,43 22.970,86 2,0302% 468.737,73 9.516,31 12.155,25
20/11/2021 | 2,0902% 3.456.035,65 72.238,05 22.504,50 2,0902% 459.221,41 9.598,64 11.908,47
20/12/2021 | 2,1532% 3.383.797,59 72.859,92 22.034,11 2,1532% 449.622,77 9.681,27 11.659,56
20/1/2022 6,1597% 3.310.937,66 203.943,82 21.559,68 6,1597% 439.941,49 27.099,07 11.408,51
20/2/2022 2,4073% 3.106.993,84 74.794,66 20.231,66 2,4073% 412.842,41 9.938,35 10.705,78
20/3/2022 2,4881% 3.032.199,17 75.444,14 19.744,63 2,4881% 402.904,06 10.024,65 10.448,06
20/4/2022 | 3,2495% 2.956.755,03 96.079,75 19.253,36 3,2495% 392.879,40 12.766,61 10.188,10
20/5/2022 | 2,6900% 2.860.675,27 76.952,16 18.627,72 2,6900% 380.112,78 10.225,03 9.857,04
20/6/2022 | 2,7884% 2.783.723,11 77.621,33 18.126,64 2,7884% 369.887,75 10.313,95 9.591,88
20/7/2022 | 3,4479% 2.706.101,77 93.303,68 17.621,19 3,4479% 359.573,80 12.397,74 9.324,42
20/8/2022 | 3,8423% 2.612.798,09 100.391,54 17.013,63 3,8423% 347.176,05 13.339,54 9.002,93
20/9/2022 | 2,2469% 2.512.406,55 56.451,26 16.359,92 2,2469% 333.836,51 7.500,97 8.657,01
20/10/2022 | 2,1155% 2.455.955,28 51.955,73 15.992,33 2,1155% 326.335,54 6.903,62 8.462,49
20/11/2022 | 2,1791% 2.403.999,55 52.385,55 15.654,01 2,1791% 319.431,91 6.960,74 8.283,47
20/12/2022 | 1,9835% 2.351.614,00 46.644,26 15.312,89 1,9835% 312.471,17 6.197,86 8.102,96
20/1/2023 | 3,6670% 2.304.969,73 84.523,24 15.009,16 3,6670% 306.273,30 11.231,04 7.942,24
20/2/2023 2,0250% 2.220.446,49 44.964,04 14.458,77 2,0250% 295.042,26 5.974,60 7.651,00
20/3/2023 | 1,7367% 2.175.482,45 37.781,60 14.165,98 1,7367% 289.067,65 5.020,23 7.496,06
20/4/2023 2,7159% 2.137.700,85 58.057,81 13.919,96 2,7159% 284.047,42 7.714,44 7.365,88
20/5/2023 1,8544% 2.079.643,03 38.564,90 13.541,91 1,8544% 276.332,97 5.124,31 7.165,83
20/6/2023 1,9043% 2.041.078,13 38.868,25 13.290,79 1,9043% 271.208,65 5.164,62 7.032,95
20/7/2023 3,2547% 2.002.209,88 65.165,92 13.037,69 3,2547% 266.044,03 8.658,93 6.899,02
20/8/2023 1,9132% 1.937.043,95 37.059,52 12.613,36 1,9132% 257.385,09 4.924,29 6.674,48
20/9/2023 1,9656% 1.899.984,43 37.346,09 12.372,04 1,9656% 252.460,80 4.962,36 6.546,78
20/10/2023 | 2,0206% 1.862.638,33 37.636,47 12.128,85 2,0206% 247.498,43 5.000,95 6.418,10
20/11/2023 | 1,9032% 1.825.001,86 34.733,43 11.883,78 1,9032% 242.497,48 4.615,21 6.288,41
20/12/2023 | 1,9550% 1.790.268,43 34.999,74 11.657,60 1,9550% 237.882,26 4.650,59 6.168,73
20/1/2024 2,0092% 1.755.268,68 35.266,85 11.429,70 2,0092% 233.231,67 4.686,09 6.048,13
20/2/2024 1,8810% 1.720.001,82 32.353,23 11.200,05 1,8810% 228.545,58 4.298,94 5.926,61
20/3/2024 1,7444% 1.687.648,59 29.439,34 10.989,38 1,7444% 224.246,63 3.911,75 5.815,13
20/4/2024 | 1,7883% 1.658.209,25 29.653,75 10.797,68 1,7883% 220.334,87 3.940,24 5.713,69
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20/5/2024 | 1,8341% 1.628.555,49 29.869,33 10.604,58 1,8341% 216.394,63 3.968,89 5.611,52
20/6/2024 | 1,7879% 1.598.686,15 28.582,90 10.410,09 1,7879% 212.425,73 3.797,95 5.508,60
20/7/2024 | 1,8336% 1.570.103,24 28.789,41 10.223,96 1,8336% 208.627,77 3.825,39 5.410,11
20/8/2024 | 1,8143% 1.541.313,83 27.964,05 10.036,50 1,8143% 204.802,37 3.715,72 5.310,91
20/9/2024 | 1,8611% 1.513.349,77 28.164,95 9.854,41 | 1,8611% 201.086,64 3.742,42 5.214,55
20/10/2024 | 1,7555% 1.485.184,82 26.072,41 9.671,00 1,7555% 197.344,22 3.464,37 5.117,50
20/11/2024 | 1,7993% 1.459.112,40 26.253,80 9.501,23 1,7993% 193.879,84 3.488,48 5.027,67
20/12/2024 | 1,8451% 1.432.858,59 26.437,67 9.330,27 | 1,8451% 190.391,36 3.512,91 4.937,20
2.011-199 2.011-200
Vencto % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros
20/1/2025 | 1,8234% 1.406.420,92 25.644,67 9.158,12 1,8234% 186.878,45 3.407,54 4.846,11
20/2/2025 | 1,8709% 1.380.776,24 25.832,94 8.991,13 1,8709% 183.470,91 3.432,55 4.757,74
20/3/2025 | 1,9206% 1.354.943,30 26.023,04 8.822,92 1,9206% 180.038,35 3.457,81 4.668,73
20/4/2025 | 1,7684% 1.328.920,26 23.500,62 8.653,46 | 1,7684% 176.580,54 3.122,65 4.579,06
20/5/2025 | 1,8130% 1.305.419,63 23.667,25 8.500,44 | 1,8130% 173.457,89 3.144,79 4.498,09
20/6/2025 | 1,6224% 1.281.752,37 20.795,15 8.346,32 1,6224% 170.313,09 2.763,15 4.416,53
20/7/2025 | 1,6604% 1.260.957,22 20.936,93 8.210,91 1,6604% 167.549,93 2.781,99 4.344,88
20/8/2025 | 1,6204% 1.240.020,29 20.093,28 8.074,58 | 1,6204% 164.767,93 2.669,89 4.272,74
20/9/2025 | 1,6581% 1.219.927,00 20.227,60 7.943,74 | 1,6581% 162.098,04 2.687,74 4.203,50
20/10/2025 | 1,6104% 1.199.699,39 19.319,95 7.812,02 1,6104% 159.410,29 2.567,14 4.133,80
20/11/2025 | 1,6484% 1.180.379,43 19.457,37 7.686,22 1,6484% 156.843,14 2.585,40 4.067,23
20/12/2025 | 1,4910% 1.160.922,06 17.309,34 7.559,52 1,4910% 154.257,74 2.299,98 4.000,19
20/1/2026 1,3858% 1.143.612,71 15.848,18 7.446,81 1,3858% 151.957,76 2.105,83 3.940,55
20/2/2026 1,4163% 1.127.764,52 15.972,52 7.343,61 1,4163% 149.851,93 2.122,35 3.885,94
20/3/2026 1,4478% 1.111.791,99 16.096,52 7.239,60 1,4478% 147.729,58 2.138,82 3.830,90
20/4/2026 1,4806% 1.095.695,47 16.222,86 7.134,78 1,4806% 145.590,75 2.155,61 3.775,44
20/5/2026 1,5147% 1.079.472,60 16.350,77 7.029,15 1,5147% 143.435,13 2.172,61 3.719,54
20/6/2026 1,5501% 1.063.121,83 16.479,45 6.922,68 1,5501% 141.262,52 2.189,71 3.663,20
20/7/2026 1,5869% 1.046.642,38 16.609,16 6.815,37 1,5869% 139.072,81 2.206,94 3.606,42
20/8/2026 1,6252% 1.030.033,21 16.740,09 6.707,21 1,6252% 136.865,86 2.224,34 3.549,19
20/9/2026 1,6651% 1.013.293,11 16.872,34 6.598,21 1,6651% 134.641,52 2.241,91 3.491,50
20/10/2026 | 1,7067% 996.420,77 17.005,91 6.488,34 1,7067% 132.399,60 2.259,66 3.433,37
20/11/2026 | 1,7502% 979.414,86 17.141,71 6.377,61 1,7502% 130.139,94 2.277,70 3.374,77
20/12/2026 | 1,7955% 962.273,14 17.277,61 6.265,98 1,7955% 127.862,23 2.295,76 3.315,70
20/1/2027 | 1,8429% 944.995,52 17.415,32 6.153,48 | 1,8429% 125.566,46 2.314,06 3.256,17
20/2/2027 | 1,8924% 927.580,20 17.553,52 6.040,08 | 1,8924% 123.252,40 2.332,42 3.196,16
20/3/2027 | 1,9444% 910.026,67 17.694,55 5.925,77 | 1,9444% 120.919,97 2.351,16 3.135,68
20/4/2027 | 1,9988% 892.332,11 17.835,93 5.810,55 1,9988% 118.568,80 2.369,95 3.074,71
20/5/2027 | 2,0559% 874.496,18 17.978,76 5.694,41 | 2,0559% 116.198,85 2.388,93 3.013,25
20/6/2027 | 2,1159% 856.517,41 18.123,05 5.577,34 | 2,1159% 113.809,91 2.408,10 2.951,30
20/7/2027 | 2,1790% 838.394,36 18.268,61 5.459,33 | 2,1790% 111.401,81 2.427,44 2.888,85
20/8/2027 | 2,2455% 820.125,75 18.415,92 5.340,37 | 2,2455% 108.974,37 2.447,01 2.825,91
20/9/2027 | 2,3156% 801.709,82 18.564,39 5.220,45 | 2,3156% 106.527,35 2.466,74 2.762,45
20/10/2027 | 2,3896% 783.145,43 18.714,04 5.099,57 | 2,3896% 104.060,60 2.486,63 2.698,48
20/11/2027 | 2,4679% 764.431,39 18.865,40 4.977,71 2,4679% 101.573,97 2.506,74 2.634,00
20/12/2027 | 2,5509% 745.565,99 19.018,64 4.854,86 | 2,5509% 99.067,22 2.527,10 2.569,00
20/1/2028 2,6389% 726.547,34 19.172,85 4.731,02 2,6389% 96.540,12 2.547,59 2.503,46
20/2/2028 2,7324% 707.374,49 19.328,30 4.606,17 2,7324% 93.992,52 2.568,25 2.437,40
20/3/2028 2,8321% 688.046,18 19.486,15 4.480,31 2,8321% 91.424,27 2.589,22 2.370,80
20/4/2028 2,9384% 668.560,03 19.644,96 4.353,43 2,9384% 88.835,04 2.610,32 2.303,66
20/5/2028 3,0520% 648.915,06 19.804,88 4.225,51 3,0520% 86.224,71 2.631,57 2.235,96
20/6/2028 3,1738% 629.110,17 19.966,69 4.096,54 3,1738% 83.593,13 2.653,07 2.167,72
20/7/2028 3,3047% 609.143,47 20.130,36 3.966,53 3,3047% 80.940,05 2.674,82 2.098,92
20/8/2028 3,4456% 589.013,11 20.295,03 3.835,44 3,4456% 78.265,23 2.696,70 2.029,56
20/9/2028 3,5979% 568.718,07 20.461,90 3.703,29 3,5979% 75.568,52 2.718,87 1.959,63
20/10/2028 | 3,7628% 548.256,17 20.629,78 3.570,05 3,7628% 72.849,64 2.741,18 1.889,12
20/11/2028 | 3,9422% 527.626,38 20.800,08 3.435,72 3,9422% 70.108,45 2.763,81 1.818,04
20/12/2028 | 4,1378% 506.826,30 20.971,45 3.300,27 4,1378% 67.344,64 2.786,58 1.746,37
20/1/2029 | 4,3520% 485.854,84 21.144,40 3.163,71 | 4,3520% 64.558,05 2.809,56 1.674,11
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20/2/2029 | 4,1305% 464.710,44 19.194,86 3.026,03 | 4,1305% 61.748,49 2.550,52 1.601,25
20/3/2029 | 4,3435% 445.515,57 19.350,96 2.901,04 | 4,3435% 59.197,96 2.571,26 1.535,11
20/4/2029 | 4,5777% 426.164,60 19.508,53 2.775,03 | 4,5777% 56.626,70 2.592,20 1.468,43
20/5/2029 | 4,8364% 406.656,07 19.667,51 2.648,00 | 4,8364% 54.034,50 2.613,32 1.401,21
20/6/2029 | 5,1237% 386.988,55 19.828,13 2.519,93 | 5,1237% 51.421,17 2.634,66 1.333,44
20/7/2029 5,4446% 367.160,42 19.990,41 2.390,82 5,4446% 48.786,51 2.656,23 1.265,12
20/8/2029 | 5,8052% 347.170,00 20.153,91 2.260,65 | 5,8052% 46.130,28 2.677,95 1.196,24
20/9/2029 6,2135% 327.016,09 20.319,14 2.129,41 6,2135% 43.452,32 2.699,91 1.126,80
2.011-199 2.011-200
Vencto % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros % Amort Saldo Inicial Amortizagdo Juros
20/10/2029 | 6,6795% 306.696,94 20.485,82 1.997,10 | 6,6795% 40.752,41 2.722,05 1.056,78
20/11/2029 | 7,2165% 286.211,12 20.654,42 1.863,70 | 7,2165% 38.030,35 2.744,46 986,19
20/12/2029 | 7,8415% 265.556,70 20.823,62 1.729,21 | 7,8415% 35.285,89 2.766,94 915,02
20/1/2030 | 8,4682% 244.733,07 20.724,48 1.593,61 | 8,4682% 32.518,95 2.753,77 843,27
20/2/2030 | 9,3290% 224.008,58 20.897,76 1.458,66 | 9,3290% 29.765,18 2.776,79 771,86
20/3/2030 | 10,3751% 203.110,82 21.072,95 1.322,58 | 10,3751% 26.988,39 2.800,07 699,85
20/4/2030 11,6732% 182.037,87 21.249,64 1.185,36 11,6732% 24.188,31 2.823,55 627,24
20/5/2030 | 13,3268% 160.788,23 21.427,92 1.046,99 13,3268% 21.364,76 2.847,23 554,02
20/6/2030 | 15,2779% 139.360,30 21.291,32 907,46 | 15,2779% 18.517,52 2.829,08 480,19
20/7/2030 | 18,1868% 118.068,97 21.472,96 768,82 | 18,1868% 15.688,43 2.853,22 406,83
20/8/2030 22,4173% 96.596,01 21.654,21 628,99 22,4173% 12.835,21 2.877,30 332,84
20/9/2030 | 27,5548% 74.941,79 20.650,06 487,99 | 27,5548% 9.957,90 2.743,88 258,22
20/10/2030 | 38,3591% 54.291,73 20.825,81 353,52 38,3591% 7.214,02 2.767,23 187,07
20/11/2030 | 59,5912% 33.465,91 19.942,73 217,91 59,5912% 4.446,78 2.649,89 115,31
20/12/2030 | 100,0000% 13.523,17 13.523,17 88,05 | 100,0000% 1.796,89 1.796,89 46,59

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos Devedores no
primeiro més de caréncia no pagamento dos CRls, devendo ser recomposto pelos pagamentos
mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até a liquidagdo total das obriga¢cdes do
Fundo de Patrimbnio Separado. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das
Liquidez: obrigagdes integrantes do Patrimdnio Separado, e seus eventuais excedentes alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigacGes do Patrimonio Separado,
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de

crédito.
Fundo de O Fundo de Reserva sera composto pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e juros dos
Reserva: CRIs Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos

pagamentos das parcelas dos CRIs Junior, apds o primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de
Liquidez. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nas formas de Seqiéncias de Pagamento Pro Rata ou Pagamento
Seqliencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anreceder a sua
utilizagdo para pagamento das obriga¢cdes do Patrimonio Separado, deverdo ser aplicados pela
Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

Fundo de O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenga entre os
Despesa: valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principais dos CRls.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de
baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas
as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao
Patrimonio Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos CRIs, tais
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Cronologia de
Pagamentos das
Obrigagoes do
Patrimonio
Separado

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigagoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

Antecipacdo de
Pagamento dos
CRIs Sénior

como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressado, expedigdo, publicacdo
de relatdrios, informagGes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contratagdo de empresas especializadas em cobranga; honordarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragdo e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdo em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apods o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimonio Separado.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia atil imediatamente
subsequente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os pagamentos serdo realizados de
acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango
original da emissdo, que corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio
Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de
caixa do Patrimonio Separado em razao dos pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;
Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;
Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordinaria;

Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do pagamento;
Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;
Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacdo extraordinaria.

Na hipdtese de verificacgdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das
obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de Pagamentos
das ObrigacGes Relativas ao Patrimonio Separado e passara a ser efetuado da seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperagdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para Apuragdo do
indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacGes relativas a emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais documentos
da operagdo de Securitizagao.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do Valor de
Emissdo da Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

Pagina 16 de 350



(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b) o valor
presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificacdo e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja menor que 90%
(noventa por cento).

Para fins de apuracgdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima, semestralmente nos
meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciard o calculo, e
disponibilizard ao agente fiduciario. Sem prejuizo da periodicidade de apuragdo deste critério, a
implantagdo da Antecipagdo de pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento,
caso seja apontado pela agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o
percentual seja menor que 90% (noventa por cento).

Apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, caso o
percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins deste inciso,
o percentual de pulverizagdo sera apurado mediante a divisdo do (a) o somatoério do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas
e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva, subtraido o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios com atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias, e subtraido o produto entre (1) o
somatorio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos (10(dez)-se rating A;
15(quinze)-se rating AA; 20(vinte)-se rating AAA (vinte) maiores Contratos de Venda e Compra a
vencer e (2) Fator de Concentragdo 100%, e (b) o saldo devedor dos CRI Seniores.

Critérios para A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragdo da forma de pagamento dos CRls, passando-
apuragao do se a Antecipagdo de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).

indice de X

Inadimpléncia na J=_""

Carteira j"nffu

NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes caracterizados em
“Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;

Nlo = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do IGP-M desde a emissdo até
a data de apuragdo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Sequencial, caso o resultado da
divisdo entre NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior
ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emiss&o.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestagdes
vincendas, expurgados os juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas
as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii) parcela
mais antiga em atraso superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento podera retornar para a
seqliéncia “Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do
valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros
maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de
cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo podera retornar para seqiiéncia “Pro-rata” mesmo quando
o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos
70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).
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Pagamento
Seqliencial
Obrigagoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

das

Amortizagao
Extraordinaria

Administragdo do
Patrimonio

Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatério

Desdobramento
dos CRis:

A partir do momento que o pagamento das obriga¢des relativas ao Patrimonio Separado passa a
ser Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados,
mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e
prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial, obedecerao a seguinte ordem:

1)  Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

2)  Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3) Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

4)  Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, conforme descrita
abaixo;

5)  Apos a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6)  Apos a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Junior.

A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados ao
Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua
divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos
aqui vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdao dos imoveis. No caso de amortizagao
antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema o valor da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRls, que contemple a amortiza¢do antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia util
antes do préoximo evento de amortizagao, inclusive o valor da Amortizagdo Extraordindria devera
ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimdnio Separado, na ocorréncia de
qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no
Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que |he for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo especifico
no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera;

* Decretacgdo de faléncia, recuperacdo judicial, dissolu¢do ou liquidagédo da Securitizadora;

* Ndo pagamento das obrigagGes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagdo entre os CRIs; (ii)
desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRls
convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente
ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o
resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela
CVM, na forma do artigo 11 da Instru¢do CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instru¢do CVM n2 414/2004, alterada pela Instru¢do CVM n2 443/2006,
poderd a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a RS 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigGes:
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que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;
que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;
qgue o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do referido artigo, sdo considerados CRls
em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria
Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;
que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;
que na forma do §292 do art. 16 e do inciso lll do §12 do art. 52 da Instrugdo 414004, sejam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda
sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios.
Forma de Os CRIs poderdo ser subscritos apos a concessdo, pela CVM, do registro provisério de distribuicdo
Subscricdo e publica.
Integralizagao

O prego de Integralizagdo dos CRls sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da Integralizacdo.
Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdao ser colocados pelos Investidores a
disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo financeira, exclusivamente via
Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os
recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serao transferidos para a Emissora no dia util
seguinte sem qualquer 6nus.

Valor de O valor de subscricao devera ser calculado da forma abaixo:
Subscricdo
n PMTn
PS= 3 x(FatorC)
_ (N"Mexes+ﬂj
n= 1 1 det
(1 + 1)12

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscrigdo;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

N2 de meses = Nimero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscricdo e a data de
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracgao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversario imediatamente
posterior a data de subscrigcdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior a
data de subscricdo, ou data de emissdo, e a data de aniversario imediatamente posterior a data de
subscrigdo;

FatorC = Fator acumulado das variagBes mensais do IGP-M/FGV e/ou das proje¢des das variagdes
percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep. dep
N NI det iord det

_ M x| PrAeCA0 1% onde
A/ 100

onde:
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Distribuicdo dos
CRIs

Distribuicdo
Parcial dos CRIs

Procedimento de
Distribuicao e

Colocagao  dos
CRIs

Boletins de
Subscricdo

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos
CRIs:

Inadequacdo do

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de atualizagdo;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variagdo percentual do indice de preco, para o més de
referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a proje¢do somente sera utilizada até a
divulgacdo do nimero indice do més atual;

NIK-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de aniversario e data de
calculo, sendo dcp’ um nuimero inteiro;

dct’ = Namero de dias corridos entre a Ultima data de aniversario e a proxima data de aniversario,
sendo dct” um nimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs ocorrera sem intermedia¢do de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poder3o ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida
desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia
cancelar ou subscrever os CRIs nio colocados.

O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. A distribuicdo dos CRIs Sénior ocorrera
sem intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.
Apds o registro definitivo desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados pelo seu valor
atualizado na data de subscricdo. A integralizacdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI de
emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estard sujeita aos termos e
condigdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscrigdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscrigdo que serd autenticado pela Emissora
e indicard, se for o caso, seu representante responsdvel e seu respectivo endereco de correio
eletrénico para o recebimento das comunicagBes enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora
nos termos do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no artigo
109 da Instrugdo CVM n2 409/03).

No caso de negociagdo no mercado secundario, o publico alvo poderd incluir investidores nao
qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instrugdo CVM 414/04 que trata do
desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitario passe a ser inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada: (i) pelo
Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalard, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor global
dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagao, salvo na
hipétese de desdobramento dos CRIs quando o quorum serd de maioria simples dos titulares dos
CRIs presentes em assembléia geral convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de CRI no mercado
secunddrio brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
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Investimento: relacionado ao setor imobiliario.

Destinagdao dos Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua

Recursos: colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser
mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a
companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdao serdo destinados a

recomposi¢ao do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢ao das CCls.
Comunicagdo de A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de publicagdo no
Ato efou Fato jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no website da Securitizadora

Relevante (www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora, mediante comunicag¢do prévia
ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRls, alterar referido veiculo, através de aditamento ao
Termo.

Informagoes Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissdo

Adicionais poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informagodes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagdo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos, a
Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos obtidos com a distribui¢cdo dos CRIs serdo utilizados para a
recomposi¢do do patriménio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisi¢cdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios. Os CRIs
emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente.
Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,
ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs nao colocados.

2.2.2. Resumo da Operagao

Auditoria
2
v
Crédito 3
> Imobilidrio
1
4
Originador < Securitizadora
7

Investidores
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O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobilidrios.

A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela Securitizadora.
O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCl(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i)
(ii)

(iii)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo, custddia e liquidagdo dos CRls;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos,
conforme a regulamentagdo em vigor (nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos
pelos titulares dos CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a)
22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.
Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos
CRls, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular
dos CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos
CRls, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuigcdo ao Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Os titulares dos CRls
pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal
isencdo nao se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo
IRRF, de acordo com as aliquotas constantes acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo
titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a
COFINS. As retengbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasidgo do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs), e;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destitui¢do da
Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas
com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos
CRIs deverdo ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiducidrio, na proporgdo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa
de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os
créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores
de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%,
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5%
para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagao
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com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 12 da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com
relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 32, Il, da Lei n2 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, Il, da Lei n2
8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢do do IRRF desde que declarem por escrito
esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n2 8.981/95, na redagdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de
junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagao,
gerando o direito a compensa¢do do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuragdo (art. 76, I, da Lei n? 8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente n&o utilizado na declaragéo
formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqientes
administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §49, Ill e 62, §12, Il, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do imposto de
renda (art. 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n2 8.981/95, na redag&o da Lei n2 9.065/95 e art. 52 da Lei
n211.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo
tratamento tributério cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n2 8.981/95). Por
sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo
com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipodtese,
os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima
de 15% (art. 81 da Lei n2 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n2 2.189-
49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital auferidos:
(i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢do dos resultados
positivos auferidos nas operagBes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplica¢gdes nos fundos de investimento em
acoes, operagdes de “swap” e operagles realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais
casos, inclusive aplicacbes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n?
8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdi¢do
que nado tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em que o investidor externo
sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §19, da
Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Proviséria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n?
9.430/96 e art. 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art.
78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n2 11.033/04 e art. 10, §39, |, “b”, da Instrugdo Normativa n2 487, de 30
de dezembro de 2004, do Secretério da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos
paises e jurisdi¢Ges, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condig¢des
do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a incidéncia do I0F/Cambio.
Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida serad cobrada a aliquota de
0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n? 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto
n26.306 de 14 de dezembro de 2007.

Pagina 23 de 350



E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigio ou
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(art. 62 do Decreto-Lei n2 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela Cetip
contém regras procedimentais relativas a retencgdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados
para negociagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienagdo do papel (art. 65, §79, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios
ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de
aplicagGes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribui¢Ges para os Programas de Integragdao Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”

As contribui¢Ges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacgdo ou classificagdao contabil. O total
das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as
demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes
da venda de ativo permanente (arts. 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis n2s 10.637, de 30
de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e altera¢des subseqiientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras
sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdo de tais contribui¢cBes (Decreto n? 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo hd incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos
custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida Proviséria n2 2.158-3501 e art. 18 da Lei n?
10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribui¢es para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira quinzena do
més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica
(art. 18 da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidagdo Financeira”), com a respectiva prestagdo de contas e
pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagdo da Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagdo. Os recursos
relativos a integralizagdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposi¢cdo da Emissora até as 15 horas da
data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip,
para a conta corrente da emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da
quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apos as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer 6nus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-4, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a coloca¢do dos CRIs em
conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragdo das Circunstancias, Revogag¢do ou Modificagdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragGes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou
que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta. Nesta
hipdtese, os investidores que ja tiverem aderido a oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a
declaragdo de aceitagdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a
qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigGes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3¢
do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de modificagdo.
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A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal informado
no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Comunicagdo de Retificagdo”), ou através de
correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. As entidades integrantes do consércio de
distribuicdo deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da oferta, de que o manifestante
esta ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes, Apds a comunicagdo de
Retificagdo, a Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo de
Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de
Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuigcao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigdo % Valores Estimados (RS)
Custo Total e Percentual de Distribuigdo 0% 0

- Despesas decorrentes do registro 0,008% 24.453,19

- Outros custos relacionados (cartério de registros e documentos)[1] 0,005% 1.350,00

- Outras Comiss&es N&o hd N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

1 . N o~ . ~ .
As despesas” relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de Despesa e, portanto
integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emissdo
1 | Registro do CRI escritural N&o ha N&o ha
2 | Agente Fiduciario2 RS 4.627,09 RS 4.627,09 /semestre

Despesas Administrativas (Emissdo

de Boletos e Servicer) N&o ha RS 2.058,59 /més

0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS 370,00 por CCl

4 | Custodia e Registro da CCI . N&o hd
custodiada

5 | Escriturador dos CRIs N&o ha N&o ha

6 | Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista

Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 24/01/2011

Registro da Oferta (Registro Provisorio) 27/01/2011

Pedido de Registro Definitivo 25/01/2011

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdio do CRI para calculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais), ja o valor
total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$190.367,88 . Para esta emiss@o a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$29.295,19.

2 Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em jeneiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragdo.
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Previsdo do Registro Definitivo 25/05/2011

Publicagdo do Antncio de Distribuicdo e Encerramento 25/11/2011

2.2.10. InformagG6es Complementares

As companhias abertas devem estar sempre com seu registro de companhia aberta atualizados junto a Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM). Informamos que a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, mantém devidamente atualizado o
seu registro de companhia aberta junto a CVM e assim se encontra atualizado no momento do registro da presente
Emissao.

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96, 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto
Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de SecuritizagGo

At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar

Sdo Paulo —SP

Cep: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifélio> CRIs Emitidos> N2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N.2Série desejada)

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte enderego:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVYM

Rua Sete de Setembro, n2 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares

Sdo Paulo, SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Analise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N2 Série desejada)

2.3. Documentos da operagao
2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei 9.514/97, que
dispOe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel e da outras providéncias.
Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imével vinculado ao

crédito imobilidrio.

Atualizacdo Monetdria e Juros
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Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao da
assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo atraso na
divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte,
quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulagdo ou impedimento de uso do
indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera
substituido pelo indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa
ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez permanente e (ii)
de danos ao imdével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 592, IV, é obrigatdria a contratagdo, pelos Devedores, de seguros contra os riscos de
morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovagdo de sinistros, cuja cobertura seja

reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o
Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias da
divida, o Devedor aliena ao Originador, em cardter fiducidrio, o imovel vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e
transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva
constituicdo da alienagdo fiduciaria se da com o registro do Contrato Imobilidario no competente cartério de iméveis. A
utilizagdo do imodvel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as
prestagcdes e demais obrigagdes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os reparos e
obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o disposto
acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuigdes condominiais ou a associagdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicagdo, acrescido
de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimagéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagdo, o Devedor serd intimado a satisfazé-la no
prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e
contribui¢des condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo
imobilidria onde se localizar o imovel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos
e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo
correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imodveis
promovera sua intimagdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacgdo,
em um dos jornais de maior circulagdo no local do imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria sera restabelecido. N&do purgada no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidagao da propriedade em nome do Originador.

Leildes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro da
consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imével retomado.
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(i) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma

de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestages e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data do
leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicGes condominiais, mensalidades de associagdes de moradores, despesas de agua, luz e gas,
vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes, vencidos e nao pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condigdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da consolidagédo
da plena propriedade do imével;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administra¢do de crédito;

i.  taxa didria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de ocupagdo equivalente a
1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagdo da alienagdo em leildo até o dia em
que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor
quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apoés a
data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes: (i) o imovel sera ofertado por seu valor reajustado;
(ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imédvel, sera realizado segundo leildo, nos
15 dias subsequentes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no
segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se
inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quita¢do da divida; sera
igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo
anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos
jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregara ao
Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposi¢do do Devedor a prestagdo de contas referentes a esses procedimentos, durante os
12 meses subseqlientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se nao o fizer, o Originador,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer reintegragdo de posse. Essa reintegracdo
sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga
do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupagdo, salvo se tiver
havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da
consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no
todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo
todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito imobilidario ou outros

titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de
cessao de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas
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Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado antecipar
valores do saldo devedor.

Os juros das prestacgdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta que antecipagdes
parciais sempre terao por objeto prestagdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos
prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestagGes atualizadas monetariamente
até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogdvel e como condigdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o Originador, até
a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos
relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-
ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparti¢des, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessdrio ao desempenho deste mandato,
inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia, podendo
receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo
do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos
respectivos cessiondrios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim especial de receber
citacdo, intimagado, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial,
bem como para representagdo em re-ratificagdes, alteragSes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é
outorgado em carater irrevogavel, como condi¢do dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento
A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicara cobranga do seu valor atualizado monetariamente
até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranca,

emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado
monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda ou de qualquer
outra forma a alienagdo do imdvel objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do
Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no Contrato
Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndao mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo, seguranga e
habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforgar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultacdo de fatos que possam deteriorar
ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de condominio,
foro ou quaisquer obriga¢des que recaiam sobre o imovel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem expresso
consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infragdo de qualquer cldusula do Contrato.
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Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera do poder
publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicao
do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador receberd do Devedor a diferenga
correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobiliario é
celebrado de forma irretratdvel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls
Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCl é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execugdo, cuja emissdao sob a forma escritural faz-se por meio de
escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de

registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCl, por meio do qual emitiu
as cédulas (as CCls) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o
direito de recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores
devidos pelos Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse caso estardo averbadas em cartério de registro de
imoveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem custodiadas exclusivamente em uma das Instituigdes Custodiantes. O valor
total de todas as CCls que fazem lastro a Emissdo é de RS 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e oitenta e sete centavos).

Obrigagdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva Instituicdo
Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que
venham a ser solicitados pelas InstituicGes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as InstituicGes Custodiantes
mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e
liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a
emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissdo de CCI.

2.3.3. Da Cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por CCls, por meio
do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls e todos os
direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls comp&em o lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisi¢cdo destes créditos, a ser pago
em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigagdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem regularmente
registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora e os Originadores, e
nas situacbes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro de todos os critérios de enquadramento exigidos pela
Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que, nesta hipotese, a recompra dos Créditos, sera feita pelo valor de seu saldo
devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel
de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as InstituicGes
Custodiantes, em consondncia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada
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da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do
presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdao conta somente com imdveis com o “Habite-se” ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instru¢do CVM 414/2004, os recursos destinados pelos
Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a
formalizagdo deste Prospecto. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir
garantia fidejusséria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores
afetados por referida substituicdo.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust DTVM
S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagdo de servicos de agente fiduciario da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei
9.514/97. O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de S3o Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragéo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que lhe competem nos termos da
lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes
do inicio de implantagdo do servico referente a esta emissdo dos CRls;

b) parcelas semestrais de RS 4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos) por Termo de
Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo. A data base do
valor acima é janeiro de 2011. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) Asremuneragdes ndo incluem as despesas com publicagGes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias necessarias
ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
N3o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com
especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢cdes por ela assumidas perante os Investidores,
todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agGes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos titulares dos CRls, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da
Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

f)  As remuneragGes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio
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Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestagdo
de servigos de agente fiduciario:

a)

b)

c)

g)

h)

k)

k.1
k.2
k.3

—_ —= —

k.4)
1)

m)

n)

o)

p)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo
da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores, bem
como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Securitizadora nao o faga;

exercer a administragdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipétese de (i) insolvéncia da
Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em
60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas
obriga¢des para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii)
0 ndo pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da
Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do Patriménio Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de
solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos
em geral relacionados ao exercicio de suas func¢des, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros
e averbagbes dos Créditos Imobilidrios e deste Prspecto, respectivamente, nas instituicbes competentes,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da constituicdo das
garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestbes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for disponibilizado pela
Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas no
Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na Securitizadora, que sera
realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual
devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Substituicdes e ModificagGes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma proporc¢do dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo e dos CRls;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacGes
atinentes a presente Securitizagao, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis
dos Créditos Imobiliarios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;
acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRls, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos
titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora;
acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e administragdo dos
Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdo das cessdes de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for
0 caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente
Fiduciario, e devera ser notificada pelo Agente Fiduciario a Agéncia de Rating, caso tenha. Os Investidores serdo
comunicados da substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRls
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities - CETIP INVESTIDOR
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oo | e |

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de CRIs;
2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. Nodia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdao debitados
da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsdvel pela retengdo dos impostos
devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descri¢do da forma como se operou a cessdo de créditos
A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos Imobiliarios

representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito
ora cedido, salvo se houver Coobriga¢do, conforme disposto na Cessdo de Créditos.
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O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para analise das Empresas de Auditoria,
contratadas pela Securitizadora;

As Empresas de Auditoria irdo auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de
Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario;
A Escritura sera levada para averbagdo no respectivo Cartdrio de Registro de Iméveis;

A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizara a Instituigdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

A Instituicdo Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selegdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria, contratadas
para esta finalidade, por ocasido da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os seguintes critérios:

(ii)
(i)
(iv)

(vi)
(vii)

(vii)

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo érgdo administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de RS 500,00;
Contratos Imobilidrios deverao prever a contratagdao de seguros de MIP e DFI;

Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos imdveis (“LTV”) (obtido pela
divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor na data de
aquisicdo deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360 (trezentos e sessenta) meses;
As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora adotou os
seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de
mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado
12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o comprometimento maximo da renda com a prestagdo do
financiamento de até 30% (trinta por cento).

Os Créditos Imobiliarios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas
matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente
pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as
despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas, e;

Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde que exista
coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-se inadimplentes.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 19 (dezenove) empresas:

Razdo Social CNPJ/MF
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 61.726.741/0001-49
ARC ENGENHARIA 96.720.347/0001-88
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Razdo Social
B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CONSOLAGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Helbor Empreendimentos S.A

IGUATEMI PORTO ALEGRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA

INCORPORAGCAO GOIAZES LTDA

KLABIN SEGALL EMP. IMOB. SPE LTDA

MANETIA EMPREEMDIMENTO S/A

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

RECREIO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

RL 1000 Empreendimentos Imobilidrios

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A

CNPJ/MF
34.015.552/0001-95

62.237.367/0001-80
07.429.482/0001-49
74.661.182/0001-88
49.263.189/0001-02
04.778.624/0001-95
07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60
07.849.363/0001-45
08.260.970/0001-38
15.762.776/0001-16
07.465.322-0001-55
02.548.388/0001-95
61.065.751/0001-80
08.086.770/0001-00
07.475.702/0001-70
07.588.691/0001-35

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobiliarios podem ser empresas pertencentes do mesmo grupo
sécio-econémico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo apresentamos um breve histérico das empresas
originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relagGes societdrias.

Descricdo das principais empresas originadoras

1) Allure Desenvolvimento Imobiliario S/A, Iguatemi Porto Alegre Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, Klabin Segall
Emp. Imob. SPE Ltda, Manetia Empreendimentos S/A, Recreio Desenvolvimento Imobilidrio S/A e Rossi Residencial
S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de S3o Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalh3es
Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi foi fundado em 1913. Em mais de 40 anos de atuagdo
na area de construgdo e engenharia, participou, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e
execugdo de obras importantes, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“Minhocdo”) e a Praga
Roosevelt, em S3o Paulo; o Elevado do Jod, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto
e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho
de metrd no Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de
obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo
grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construgao nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e
incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor imobiliario e, com a crescente
procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e
construtoras de imodveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento
imobilidrio. O histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado
imobilidrio e adaptar seu portfélio de produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim
numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforgou
a atuacdo nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial. E
controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos especificos: Allure
Desenvolvimento Imobiliario S/A (CNPJ: 61.726.741/0001-49), Iguatemi Porto Alegre Desenvolvimento Imobilidrio
Ltda (CNPJ: 04.778.624/0001-95), Klabin Segall Emp. Imob. SPE Ltda (CNPJ: 07.849.363/0001-45), Manetia
Empreendimentos S/A (CNPJ: 08.260.970/0001-38) e Recreio Desenvolvimento Imobilidrio S/A (CNPJ:
07.465.322/0001-55).
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2) ARC Engenharia: (http://www.arcengenharia.com.br/site/capa/index.php), com sede na Av. Vasco da Gama, 4615 no
Ed. Comercial Vasco da Gama, 32 andar, sala 301, Bairro do Rio Vermelho, Salvador — Bahia. Estd inscrita no CNPJ
96.720.347/0001-88.

3) Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar, a Brazilian Mortgages é uma controlada indireta
da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que reune as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities,
Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecaria
independente do pais, especializada no desenvolvimento e na estruturacdo de operagdes financeiras. Nos termos do
item 6.2. do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas
em conformidade com a Lei n?2 6.404/76,encontram-se a disposicdio no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

4) B&A Participagoes e Incorporagées Ltda: sua sede é na Rua Rdmulo Galvao It, 04, no Bairro de Narandiba, Salbador —
BA. Estd inscrita no CNPJ 34.015.552/0001-95.

5) Consolagdo Empreendimentos Imobiliarios Ltda: A.A.M. Empreendimentos Imobilidrios tem sua sede na Avenida
Ibirapuera, 2332, conjunto 122 to R2, no bairro de Indiandpolis, na cidade de Sdo Paulo — SP. Inscrita no CNPJ
02.035.142/0001-10. E controladora da seguinte empresa constituida para incorporacdo de empreendimentos
especificos: Consolagdo Empreendimentos Imobiliarios Ltda (CNPJ: 07.429.428/0001-49).

6) GMK Emprendimentos e Participagoes Ltda.: com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Quirino
dos Santos, n2 268, sala 04, Barra Funda. Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 74.661.182/0001-88.

7) Helbor Emprendiemntos S.A.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na
Avenida Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco, n? 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e é uma
incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A Administracdo, Participacbes e
Comércio.

8) Incorporagdo Classic Ltda, Incorporagdo Goiazes Ltda.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade
de Goiania, no estado de Goids, na Rua 136-A, n2 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n? 02.953.626/0001-48. A
Borges Landeiro é uma empresa fundada had mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de Sao
Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos. E
controladora das seguintes empresas constituidas para incorporagdo de empreendimentos especificos: Incorporagdo
Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-6 e, Incoporagdo Goyazes Ltda CNPJ/MF 07.895.265/0001-44.

9) Marko Engenharia e Comercio Imobilidrio Ltda.: (www.markoengenharia.com.br),empresa com sede na cidade de
Belém, no estado do Pard, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n2 15.762.776/0001-16. A empresa foi
fundada em 4 de margo de 1988. A Marko é a empresa controladora da Rio Verde Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.101.063/0001-58.

10) RL 1000 Empreendimentos Imobilidrios: sua sede fica localizada na Avenida Santa Cruz, 6813, na cidade do Rio de
Janeiro — RJ. Inscrita no CNPJ 02.548.388/0001-95.

11) SPE Goiania Incorporagdo 3 Ltda, SPE Goidnia Incorporagdo 12 Ltda e Sociedade Residencial Bosque Flamboyant
S/A: EBM IncorporacBes e Empreendimentos (http://www.ebm.com.br/), tem sua sede localizada na Avenida 136, n®
960, na cidade de Goiania — GO. A EBM é controladora das seguintes empresas constituidas para incorporagao de
empreendimentos especificos: SPE Goidnia Incorporacdo 3 Ltda (CNPJ: 08.086.770/0001-00), SPE Goinia
Incorporagdo 12 Ltda (CNPJ: 07.475.702/0001-70) e Sociedade Residencial Bosque Flamboyant S/A (CNPJ:
07.588.691/0001-35).

12) SPE Goiania Incorporagdo 3 Ltda, SPE Goidnia Incorporagdo 12 Ltda e Sociedade Residencial Bosque Flamboyant
S/A: EBM Incorporacdes e Empreendimentos (http://www.ebm.com.br/), tem sua sede localizada na Avenida 136, n®
960, na cidade de Goiania — GO. A EBM possui um portfélio com mais de 1,7 milhdo de metros quadrados construidos
e 150 empreendimentos entregues. Atualmente, a empresa atua nas cidades de Goiania, Brasilia, Sdo Paulo e
Salvador. Com produtos de médio e alto padrdo, a EBM é lider de mercado em Goids. E uma empresa que trabalha
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com propriedades para renda, operagdes build to suit e logistica. Este ano a empresa se inseriu em um novo
segmento, o de residenciais econdmicos. E controladora das seguintes empresas constituidas para incorporagdo de
empreendimentos especificos: SPE Goiadnia Incorporagdo 3 Ltda (CNPJ: 08.086.770/0001-00), SPE Goiania
Incorporagdo 12 Ltda (CNPJ: 07.475.702/0001-70) e Sociedade Residencial Bosque Flamboyant S/A (CNPJ:

07.588.691/0001-35).

3.4. Identificagao dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 189 (cento e oitenta e nove) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de RS
29.486.355,53 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e trés
centavos). O quadro abaixo mostra a relagdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da Emissdo.

A Brazilian Mortgages e a Helbor sdo responsdveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios, no entanto ambas sdo de
Capital aberto e listadas na CVM, ndo sendo necessaria a apresentagao de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Caracterisitcas Gerais da Carteira
Valor da Operagdo

Saldo devedor médio

Valor de avaliagdo médio

Prazo Médio (meses)

Prazo Maximo (meses)

LTV (Loan to Value) Ponderado
Duration (meses)

Quantidade de Contratos

3.4.2 Distribui¢do por Originador

Originador N2 de Contratos
CONSOLAGAO EMPREEND 1
RL 1000 1
GMK 2
ARC ENGENHARIA 3
B&A PARTICIPAGOES 3
MARKO 5
EBM 15
ROSSI 17
BORGES LANDEIRO 21
BRAZILIAN MORTGAGES 55
HELBOR 66
Total 189

3.4.2.1. Empresas Controladoras

RS 29.486.355,5
RS 156.014,7

RS 350.033,4

97,34

237

52,22%

45,70

189
Saldo Devedor %
349.006 1,18%
225.837 0,77%
200.881 0,68%
816.095 2,77%
205.266 0,70%
487.371 1,65%
1.182.968 4,01%
2.007.133 6,81%
1.562.997 5,30%
6.586.940 22,34%
15.862.293 53,79%
29.486.786,35 100%

Razdo Social

Empresa Controladora

KLABIN SEGALL EMP. IMOB. SPE LTDA

MANETIA EMPREEMDIMENTO S/A

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

RECREIO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

Rossi Residencial S/A
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Razdo Social Empresa Controladora

ROSSI RESIDENCIAL S/A

IGUATEMI PORTO ALEGRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

ARC ENGENHARIA ARC ENGENHARIA

B&A PARTICIPAGOES E INCORPORACOES LTDA B&A PARTICIPAGOES E INCORPORACOES LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CONSOLACAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA AAM Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Helbor Empreendimentos S.A Helbor Empreendimentos S.A

INCORPORAGAOQ CLASSIC LTDA

BORGES LANDEIRO
INCORPORAGAO GOIAZES LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

RL 1000 Empreendimentos Imobilidrios RL 1000 Empreendimentos Imobilidrios

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA

SPE GOIANIA INCORPORACAO 12 LTDA EBM Incorporages S/A

SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A

3.4.3 Distribuigdo por saldo devedor

Abaixo de 50.000 21 784.310 2,66%
Entre 50mil e 100mil 62 4.626.084 15,69%
Entre 100mil e 200mil 53 7.636.075 25,90%
Entre 200mil e 300mil 28 6.756.944 22,92%
Entre 300mil e 400mil 16 5.476.992 18,57%
Entre 400mil e 500mil 8 3.558.007 12,07%
Entre 500mil e 600mil 0 0 0,00%
Entre 600mil e 700mil 1 648.374 2,20%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 0 0 0,00%
Acima de 900mil 0 0 0,00%

|
|

3.4.4 Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

Abaixo de 20,0% 15 921.108 3,12%

De 20,01 a 40,0% 46 5.377.278 18,24%
De 40,01 a 60,0% 86 13.345.963 45,26%
De 60,01 a 81,0% 42 9.842.438 33,38%

3.4.5 Distribui¢do por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emisséo 0 0,00 0%

Devedores com concentrac@o de divida entre de 19,99% a 10% da Emisséo 0 0,00 0%
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Devedores com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emisséo 189 R$ 29.486.355,53 100%
Total 189 R$ 29.486.355,53 100%

3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisi¢ao dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora

A formacgdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou externa
inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a
necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente
12,037% ao ano.

3.6. Informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informacgGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os créditos que formam a base histérica
apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos originadores; e as condigdes de enquadramento
verificadas na aquisigdo dos créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRls

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do CRIs
atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de
créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imodveis retomados foi realizada da seguinte
forma: o numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos imoveis retomados, sobre o saldo devedor total das
carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:
O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos Créditos Imobilidrios,
desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do

imével, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela reserva de 1%
do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi
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considerado esta perda quando da emissdao dos CRIs. Este percentual é utilizado para aumentar a garantia do CRI no caso de
inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que 7% é o limite para que
a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteragdao da forma de pagamento
quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos
ultimos 3 anos dos Créditos é de 2,80% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice,
0 sucesso na recuperac¢ado dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRls.
A média anual da Inadimpléncia é calculada através da somatéria do saldo devedor atual dos créditos com atraso acima de 90
(noventa) dias pela somatdria do saldo de emissdo dos CRI’s atualizados pelo IGPM + 1% da data de originagdo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration® dos CRIs, alterando a expectativa de remuneragdo dos papéis, uma vez
que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

" Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagéo.

3.7. Substitui¢do, Acréscimo e Remogdo de Créditos Imobiliarios

A presente operacdo, foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocédo de Créditos Imobilidrios, de forma que os
recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios aliados as garantias sejam suficientes para o pagamento da
remuneragdo dos CRIs. Assim, os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser liquidados
antecipadamente ou ser objeto de Substituicdos quando: (a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios,
decorrente das DeclaragGes da Securitizadora prestadas em qualquer documento da operagdo de Securitizagdo; e (b) a
Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora notificard o Agente Fiduciario,
informando-lhe as condi¢des da Substituicdo e atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de
enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de Securitizagdo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco)
dias, anuir expressamente com a Substituigdo.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do Termo, por meio de aditivo, bem
como providenciara, se for o caso, as averbagGes necessarias nos Cartorios de Registros de Imdveis competentes, ou na
Instituicdo Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteragdes.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

A) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da emissdo do Termo de
Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a coobrigagdo do originador;

B) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes as dos Créditos
Imobiliarios substituidos e;

C) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo estabelecidos no Termo.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e parcelas
superiores ao valor do crédito original, a diferenga podera ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

As Substitui¢Ges realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado;

c) alteragbées nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento;

d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o conseqiiente acumulo das
diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogacgdo do prazo final de vencimento dos CRls.

A Securitizadora promovera alteragGes nos Contratos Imobilidrios, e conseqliientemente nas CCI(s) que lastreiam os CRls, em
virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii) renegociages; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicdes apliciveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Modificagbes”), devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.
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Com excegdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicdes, observado o disposto neste item 8 e sub-
itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobilidrios, o que for menor.

3.8. Descrigdao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessdo do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concessdo do
crédito, sdo eles:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher;

(c) Contratagdo seguros de danos fisicos no imodvel e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor
da prestagdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade;

(d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienagdo fiduciaria do imovel;

(f) o reajuste das prestagoes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e

(g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.

3.9. Informagdes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que
possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragdes e tributos decorrentes do investimentos em CRls.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e
Despesas, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito, conforme
indicado nos itens 4.2.2.. 4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selegdo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do presente
Prospecto.

3.9.4. As informagdes relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de vencimento
dos créditos, periodos de amortizagdo, finalidade dos créditos e descrigdo das garantias relacionadas ao conjunto de ativos
desta Emissdo estdo mencionadas no item 1 deste Prospecto.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a liquidacdo ou
amortizacdo antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do Termo.

4. INFORMACGES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificagdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n2 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
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www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663 - 42 andar.

Centro - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 19 trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora:

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 3253-1885

Empresa de Auditoria:

Interservicer Ltda. (atual denominagéo DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro
CEP.:01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Institui¢dio Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Escrituragdo dos CRIs:

Itad Unibanco S/A
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal
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Sao Paulo-SP
www.itau.com.br

4.2. Descrigdo das atividades exercidas pelas Empresas de Auditoria para Analise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios.
Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pelas Empresas de Auditoria, da seguinte forma:

e  Verificacdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e financeiro.

e  Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

e  Condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

e Identificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

e  Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacgdo da carteira de Créditos Imobiliarios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a
regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacbes
pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

e \Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com emissdo
do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de
imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as exigéncias
estabelecidas no Termo.

Para aquisigao de tais créditos, as Empresas de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de Onus reais, alienagdes e acles
reipersecutorias sobre os imoéveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisigdo dos Créditos
Imobiliarios;

(ii) Contratos Imobiliarios;

(iii) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como comprovante de
quitagdo dos respectivos prémios;
(iv) dados cadastrais dos Devedores, €;
(v) analise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de engenharia
aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisigdo.
4.3. Descri¢do das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissdao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia
firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;

(iii) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o periodo do contrato;
(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se devidamente
registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e legislacdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo ao Agente
Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que mantém sob sua custdédia os
instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas onde
as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituigdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagdo do lastro dos CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:
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(i) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigdes Custodiantes os
contratos de Custddia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para serem averbadas
nos respectivos cartérios de registro de imoveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as respectivas
matriculas, comprovando a averbag¢do das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls, verificando por exemplo: se os signatarios das
Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobiliadrios e se a Escritura de Emissdo de CCl
estd regularmente formalizada nos termos da legislagdo pertinente;

(v) A Instituigdo Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a
Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdo vinculados apenas as CCls que
ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam
feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCl sera retirada pela Instituicdo
Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartorios de registro de imdveis dar-se-a através do
Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCl,
emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiducidrio recebe das Empresas de
Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descri¢do das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos Imobiliarios
compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de esclarecimentos ou
informacGes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagcGes a rede bancaria nacional para o processamento dos boletos de
pagamento relativos as prestacGes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancdaria nacional diretamente em Conta de
Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos
Investidores. A Empresa Administradora ndo receberad quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagGes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condi¢Ges contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo informag&es gerenciais
e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informag&es
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagées,
renegociagbes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislagdao prépria do Sistema Financeiro da

Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencgdo de toda a documentagdo que esteja na sua posse ou sob
seu controle em decorréncia da contratagao dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsdvel por assegurar, que todos os

procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacdo a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios garantidos por
Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma
abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 29 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento n3o for efetuado no periodo de 10 (dez)

dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, mediante notificagdo extrajudicial.
Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do
procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cOnjuge ou co-
obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu
pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobrancga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu cOnjuge ou co-

obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das prestagdes
em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja
providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimacdo do Devedor, para
satisfagdo das prestagBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos
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legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de
cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o Devedor, ou se
o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo, procederd a intimagao por edital, devendo publicar
por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes,
e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdo fiducidria. Nao
purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora
0 pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de Propriedade
juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematacgao pelo Leiloeiro. No caso

de venda do imdvel no 12 Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribui¢Ges
condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imével no 22 Leildo Publico:
devolucdo ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenga do valor apurado no leildo, e a divida,
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor de Termo
de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da Securitizadora e averba
o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para desocupagao
do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar. A

seqliéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por
sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo para 12 aprecia¢do pelo
MM. Juiz, que verificara se estdao preenchidas as condi¢des da agdo para determinar entdo a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apds seguira o processo com a
contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do imdvel e a sua comercializagdo, através da
realizagdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos CRIs, quando o valor de venda do
Imével for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio
Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestdo de Créditos e
dos CRis.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatdrio de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente Fiduciario e
a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizagdo e no
Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e
verificam:
(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. S3o apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranga administrativa
ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imoveis, para a verficagdo do processo de execugdo das
garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdao pelo Originador, para que haja a recompra
do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanga da forma de pagamento dos
CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso necessaria;
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(iii) os créditos que sofreram amortiza¢des antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteragdo dos percentuais de amortizagdo dos CRls;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e
(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios lastro da

presente Emissdao nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destituigdo, renuncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato
regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipédtese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro
do qual devera ser realizada convocagdo de assembleia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea “a” acima,
cabera a Securitizadora convocié-la.

3 - A assembleia dos Investidores, referida na alinea 1 acima, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido,
pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

4- A convocacgdo da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo a primeira
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em primeira convoca¢do com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda convoca¢do, com qualquer nimero,
somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

5 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicacdo de seu eventual
substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente
convocada para esse fim.

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrucdo
CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo, cabendo a
Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

8 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data do registro do Termo de Securitizagdo na CVM,
devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total dos CRls;

9 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a constante no contrato,
fixada para o Agente Fiduciario substituido;

10 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante publicagao
em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada
detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante comunicagao
prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fung¢des, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembleia de
Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid3ao de suas
fungoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituigdo, nos termos desta cldusula, assumird integralmente os deveres, atribuicbes do
Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e ao Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por deliberagdo em Assembleia

Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo
de Securitizagdo.
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b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, renuncia, ou a Brazilian Securities poderd
rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou a Interservicer, estard apta a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem prestar
servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de
trés anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a
cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Institui¢des Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela Securitizadora caso
0s servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentincia da Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes;
e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituigdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada a
autorizacdo do Banco para execugdo dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer

periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e dos
Investidores.

f.  CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i) se a
Cetip falir, requerer recuperacgdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao
ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizagdo para execuc¢do dos servicos contratados; (iii) a pedido dos
Investidores.

4.8. Destinagdo dos Recursos
Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.
Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposi¢do do patrimdnio da Securitizadora,
diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobilidrios.
4.9. Classificagdo de Risco
4.9.1. Os CRIs objeto desta Emissdao ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating na data da emissao.
4.9.2. A analise periddica pela agencia classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRIs podera ser soliciotada, desde que
com a anuéncia dos investidores reunidos em assembleia.
4.10. Declaragoes

Declarag¢des da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo lll a Instrugdo CVM 414/04.

Pagina 48 de 350



A Emissora declarou na cldusula 14 do Termo de Securitizagdo de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03
e do item 15 do Anexo Il a Instrugdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente
operagdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
neste Prospecto e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400/03.

Assuncgbes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdao conduzir suas proprias investigacGes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussGes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiducidrio sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
conforme artigo 12, IX, da Instru¢do CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il a Instrugdo
CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara na clausula 14.3 do Termo de Securitizagdo, que prestara em documento apartado declaragdo nos
termos do item 15 do Anexo Il da Instru¢do CVM 414004 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo e
no Prospecto.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagao
4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages, que
sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relagdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo conflitantes, pois cada
empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos
imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A aquisicdo dos créditos imobilidrios pela Companhia foi
realizada com a observancia dos critérios de eligibilidade por ela praticados, tanto no caso de créditos imobilidrios originados
pela Brazilian Mortgages, como no caso dos créditos imobiliarios originados pelos demais cedentes.Ou seja, ndo houve
diferenciagdo ou favorecimento a Brazilian Mortgages por tratarem-se de empresas ligadas. A taxa média utilizada para
aquisicao destes créditos originados pela Brazilian Mortgages foi de 11,6453% a.a.

Cabe salientar que a formacgdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de fatores caracteristicos de
cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formagdo da taxa de aquisicdo, dentre os quais destacamos como
principais: (i) as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito; (ii) o volume da
carteira a ser adquirida; (iii) a qualidade da originagdo e dos devedores e as garantias da carteira (indices de inadimpléncia e
LTV); (iv) o prazo dos créditos que fazem parte da carteira, entre outros. Especificamente para esta Carteira, a taxa média de
desconto praticada foi de aproximadamente 12,037% ao ano, sendo que a menor taxa praticada foi de 10,985% a.a. e a maior
taxa foi de 12,683% a.a..

Assim, uma vez que tanto a taxa de aquisicdo quanto a taxa de desconto situam-se dentro do intervalos de taxas praticadas
pela Emissora com os demais participantes do mercado, resta claro que nao existe qualquer diferenciacdo ou favorecimento a
Brazilian Mortgages em fungdo da existéncia do relacionamento societdrio em questao.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condi¢cbes normais de
mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de créditos
imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora, poderd ocorrer auditoria e eventualmente a
administragdo dos créditos pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e

Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D
e Dexter) podem prestar servigos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
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operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos
que sdo emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e  Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade
de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos, regidas pelos Contratos de Prestagdo de Servigcos de Agente Fiduciario, datado de
05/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra
registrado sob o n° 01.155.673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM
figura como Agente Fiducidrio em 252 operag;ﬁes3 no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora.
Em 2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de RS 858 milhdes, com custo médio por
série de RS 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao
mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da prestagcdo de
servigos de custodia e negociagdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A
prestacdo destes servigos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de
acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 170 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servigos da CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou
cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagdo de imdveis: O relacionamento da Securitizadora com as empresas
de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestagdo de servigos de avaliagdo de imdveis, em condigdes
de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego
praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imdével avaliado ou RS 1.500,00 por empreendimento. N3o
existe nenhuma ligagdo societaria com as empresas responsaveis pelas avaliagbes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo
possui exclusividade na prestagdo de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras
empresas, a seu critério. Nas operacdes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e  Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administra¢do): A Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servigos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdao podera ser promovida por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidrios das
operagdes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 20.000,00. As
partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
execucdo desses servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiros, inclusive, também para algumas empresas de
nosso grupo. N3do existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais
empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria): Com a Interservicer, atual denomina¢do da DR2 Real State
Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestagdo de servigos de auditoria e de administragdo de créditos imobiliarios
para algumas emissdes, que é regrada pelo Contrato denominado Contrato de Prestagdo de Servigos de “Back Up” de
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobiliarios, , firmado em 25042006,
com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias. Nesta emissao a Interservicer prestou apenas servigo de Auditoria dos Créditos.

A Interservicer administrava aproximadamente 17 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade
na prestacao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servigos, bem como a
Interservicer presta servicos a terceiros, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes
da Oferta.

3 Informagdo prestada pela empresa.
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4.11.3. Conflitos de interesses internos da Empresa de Auditoria e Administragao

Por ser tratar da mesma empresa responsdvel pela administragdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera
eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas na FPS. Neste cendrio, poderd eventualmente haver
prejuizo na cobranga dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora ndo faga o controle da sua
gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRls envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRls. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora,
as Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRIs. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma
decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo
de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteragdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto,
por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, elei¢des presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem
apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e
em 2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer um consequente aumento do
inadimplemento. A elevagdo da inflagdo também poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessao no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais
instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas
taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como func¢do regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas
de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta
os indices de inadimpléncia, onde poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepg¢do de
risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicGes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas
brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e

financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.
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Assim, em conseqtiéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operagdo recente no Brasil. A Lei n? 9.514, que criou os CRlIs, foi editada em
1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissGes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma
operagao mais complexa que outras emissGes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos
riscos dos Originadores e da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pais, ele ainda ndo esta cem por cento
regulamentado, podendo haver situagdes onde ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao

investidor.

Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem efeitos em relagéo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo
atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de Securitizagdo,
e ter por proposito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora,
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora das emissdes de CRIs
depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua licenga poderd ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1 Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de falta
de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos
prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imdvel vinculado ao crédito imobilidrio, em caso de execugdo da garantia,
geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

5.3.2 Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios, os CRIs incorrem no
risco de crédito da situagdo patrimonial e financeira dos Originadores, ja que, existe a possibilidade dos Originadores
deixarem de arcar com as obrigagBes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negdcios.
Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operacgoes, e qualquer fato que tenha
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implicagdo econdmico-financeira adversa como também a ndo consecugao de seu objeto social pode afetar negativamente a
sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

No caso de ndo cumprimento das obriga¢gdes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso de os Originadores
Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrera com a inadimpléncia, o que ira
interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma um risco ao investidor.

5.3.3 Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza leqgal ou requlatdria que possam afetar adversamente a validade
da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de diligéncias juridica
por ocasido de sua contrata¢do, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imoveis, tais
como a edi¢do de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagdo do uso do imovel, alteragdo
das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto
de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido
essa incapacidade de pagamento pelo Devedor, os investidores podem sofrer consequente atraso ou ndao pagamento dos CRIs.

5.3.4 Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter
sua capacidade de pagamento diminuidos em fun¢do de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que
variam desde natureza sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda,
etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no
decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢do por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em funcdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a prédisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o
pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os investidores ficam expostos ao risco do ndo recebimento do

pagamento dos CRIs.

5.3.5 Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
Créditos Imobiliarios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o
periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remunerac¢do, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
Investidores.

5.3.6 Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida, nos casos
previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Devedor devera pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa
de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos
CRls, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.7 Desapropriacdo total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder publico a
indeniza¢do, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposi¢cao do
Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor receberd do Cedente a diferenga correspondente.
Nesta situacdo, caso o Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenga, podera faltar recursos para o pagamento
aos detentores dos CRIs.

5.3.8 Desvalorizacéio do valor de mercado do Imdvel

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteragdo da infra-estrutura da
vizinhanga, como por exemplo a construgdao de metrds, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode
ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga Na situagdo de desvalorizagao do imdvel, no caso
de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de
forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.
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5.3.9 Retomada do Imével

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo fiduciaria nos termos da Lei
9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fungdo da novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de
Imdveis e o judicidrio. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrerem questionamentos diversos inclusive relacionados a legalidade do procedimento de execugdo extrajudicial do
imével.. Deste modo, a retomada efetiva do imoével, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda
tempo que nao pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fun¢do dos 6nus verificados com a
retomada do imodvel (custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos judiciais para propositura e
andamento da agdo)

Como o tempo para retomada do imoével varia, a carteira de créditos ficard descoberta por um periodo, o qual trara
consequliéncias ao pagamento dos CRIs ao investidor.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

5.4.1. Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas no Termo de
Securitizagdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investidores poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange a ndo realizagdo do investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRls.

5.4.2. Liquidagdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o
registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os
valores decorrentes da negociagdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo haverd disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

5.4.3. Alteragbes da Legislagdo Tributaria

Alteragdes na legislagdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributarias podem afetar o rendimento
dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretagdao quanto a
tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento
do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte
dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

5.4.4. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no
futuro, um mercado para negocia¢do dos CRIs que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da
Emissdo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRls, em fung¢do de seu elevado valor unitario, o
que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operac¢do, a empresa FPS, prestou servigos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta servicos
de administracdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente
dos CRIs, pois caso ndao tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos
para fins de verificagdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja
observado também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira
no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢do na carteira
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créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos
contratos ndo esta de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo
verificado pela Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro servigo de responsabilidade da FPS.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobiliarios, e um crédito analisado como enquadrado nos critérios de elegibilidade
solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste crédito, podera acarretar no ndo pagamento dos CRIs ao investidor.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento este que pode ser
explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma opgdo atrativa de
investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de
1999 até 30/09/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (R$ mil):

Evolugao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissdo)
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CRIs- Market Share da Brazilian Securities até Dez/2010:
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Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais ligadas ao
crédito hipotecdrio promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.
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Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e vender
investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente
seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecérios reunidos na forma de pool e garantidos pelo
governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que
visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizagcbes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociagdo de crédito e o gerenciamento de
investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se
necessaria a realizacdo de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a anélise da classificagdo de riscos passou a ser a segregagao de ativos.

Apesar de as primeiras operagGes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias
utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de securitizagdo.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizagdo de créditos imobilidrios é “a operagdo
pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de
securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente do
crédito imobilidrio, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a
reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituigdes ndo financeiras,
constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisi¢do e securitizagdo dos créditos e a emissdo e
colocagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo
patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela
companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de patrimonio
separado, o qual: (i) ndo estad sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da companhia securitizadora por mais
privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item
Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) é
destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo
desse patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito
do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.
Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter registros
contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora respondera com seu
patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de
securitizagao.
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos
imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado,
compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagbes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condi¢ées dos
financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reiine as condigGes de eficiéncia necessarias a concorréncia
no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a segurancga
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caracteristica
que lhe foi conferida pela Resolugao n2 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negocia¢do sdo realizados por meio dos
sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998, primeiro normativo sobre
securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a
distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n2 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo
foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instru¢do CVM n2 414 revogou a Instrugdo CVM n?2 284, passando a
regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n2 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de
certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a
concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢oes da Instru¢do CVM n2 414, com alterages dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da oferta
publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitdrio inferior a R$300.000,00, exige a
instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de imdveis com
“Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos
créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de aquisigdo de
unidade imobilidria vinculadas as incorporacGes objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser
comprovada a constituicao de patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtengdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o seu valor
nominal unitério for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o
302 dia do més subseqiiente ao da concessao do registro provisdrio, este ultimo serd automaticamente cancelado;

» o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de securitizagdo ou ndo prestar
garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 72, §52 da Instru¢gdo CVM n2 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento da oferta,
de modo que o valor nominal unitério do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrugdo CVM n2 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por
devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de
companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas
demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado
na CVM, ressalvado o disposto no § 4¢9.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstracGes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de
distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitério igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscri¢do por ndo mais do
que 20 (vinte) investidores.
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A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instru¢do CVM n2 400/03, sendo
dispensada a participagdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42
do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos, que vincula
os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo é firmado pela
securitizadora e o agente fiducidrio, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagdo do devedor,
o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imoével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se
for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCls, o termo de
securitizacdo devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota basica de
15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n2 10.833, de
29 de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n29.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo artigo 22 da MP 2.158-35,
as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribui¢des de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de
spread.

7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. InformagGes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM) sob n2 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constitui¢do realizada em 10/04/2000,
cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de

14/04/2000.

Diretor de Relagoes com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 12 Trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informacGes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI — Diario Comércio
IndUstria & Servigos.
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Informagdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O Dia S3o Paulo.
Web Site para informagées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

A Brazilian Securities foi criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria sem
vinculo com qualquer instituigcdo especifica para realizagdo do seu objetivo social.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas empresas Brazilian
Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobiliario. Devido ao desempenho da holding, empresas internacionais tém interesse em investir nas
empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para
alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de
capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito
de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo
a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a
estes créditos.

A Securitizadora estda em dia com todas as suas obriga¢des trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe qualquer
processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da
Securitizadora.

7.3. Administracdao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora conta atualmente
com:

() um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

N3o existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre qualquer um
destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigacdo relevante entre os administradores
e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da Holding.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54, representado por

45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agdes nominativas
ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Gia de Securitizagdo Copitdl Socid - Subscrito: F5100.228.651,54
CONPJ: 03.767.533/0001-14 Av. Palista, 1728- 72 ander - Séo Pauio - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$100.228651,54
Acionidas CPF/ONPJ  |Qide agtesON  %Actes ON |Qide agdesPN  %Actes PN |Qide ag0es TOTAL %Aces TOTAL | ENTRADA
Braziien Firence & Redl Estate SA. | 02762.1130001-50 45845984 99.99909%) - 0,00%4 4585984 09009 19047
George Meisel 637.83460891 1 0,000002% - 0,007 1 000000224 15/07/04
Luiz Augusto Rrado Barreto 011.6262828 1 0,000002% - 00074 1 00000022 280404
Moise Rt 043.054.868-06) 1 0,000002% - 0,007 1 00000024 41000)
Tod 45845967 100,00000% 0,00000% 0,00%4 45845967 100,00000%
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Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social  Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 12° andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91
Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde acoes TOTAL| %Acoes TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jwan 232.577.888-60) 1 0,0000010%| - 0,0000000%] 1 0,0000004%|  28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493%| 15.419.667|  12,3542111%| 19.274.584] 8,5199983%)| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379%| 22043612  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%)| 15/1/2010)
Dinakar Singh 232.577.878-98) 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  28/6/2007|
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Jodo Manuel Canpanelli Freitas 041.726.158-64| - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28) - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Moise Poli 043.054.868-06| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315%| 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Politi 089.118.208-06| - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)| ~ 4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753%| 81.953.373 |  65,6609035%| 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007]
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000%) 226.227.556 100,000000%]
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S0 Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00
Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde acoes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16| - 0,000000%] 570.565 1,706147% 570565 0,836012%|  28/08/06]
David Assine 769.483.078-68| 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03| - 0,000000%| 13.649.680 40,816327%| 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06| - 0,000000%| 14.220.245 42,522474%| 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68| 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06|
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%]

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da Brazilian Finance &
Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteragdo nas a¢Bes detidas pelo controlador ocorreu em 15 de janeiro de
2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negdcios da
Securitizadora, assim como pela nomeagdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o
Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administracdo sdo eleitos por meio de
assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reelei¢do. De acordo com a Lei das
Sociedades por Agdes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de
Administragao reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado
por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores, nomeados pelo
Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a reeleigdo. A Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade,
cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins
sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovagdao do Conselho de
Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, sempre que necessario, mediante convocagdo do Diretor Presidente da Securitizadora,
com a presenc¢a da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribui¢cdes individuais estabelecidas pelo
Conselho de Administragdo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na
Reunido do Conselho de Administragdo que foi realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de
Acionistas na qual sera aprovada as Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.

Outros
— Data de Data da Prazo do Eleito pelo
Nome Idade Profissdo CPF/Passporte Cargo Eleicio Posse Mandato carg_os controlador
exercidos
Diretor s s
Presidente 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | N&o ha. N/A
. -, Engenheiro 043.054.868-
Moise Politi | 51 -
Civil 06 Presidente do
Conselho de 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N3o ha. Sim
Administracdo
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Outros
D D Elei
Nome Idade Profissdo CPF/Passporte Cargo at.a ~de ata da Prazo do cargos LI
Eleicdo Posse Mandato 8 controlador
exercidos
Fabio de . .
Arajo | 49 | Advogado | 010-403:038 | DiretorVice- 14,5010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nao ha. N/A
. 03 Presidente
Nogueira
Diretor de
Fernando Engenheiro 013.106.988- N N
Pinilha Cruz 55 Civil 80 Relagogs com | 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | N&o ha. N/A
Investidores
George
Demetrius 48 Administrator 029'981:'388- Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N3o ha. N/A
N. Verras
Vice- Presidente
G - 637.834.608- ~ [
o8¢ | 57 | Empresario do Conselho de | 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nio ha. N/A
Meisel 91 L ~
Administracdo

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administragdo e Administragdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-graduacdo em
Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como
Gerente e Diretor adjunto de crédito imobiliario e poupanga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo
de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente
exerce o cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981; em 1982
realizou, na Fundagdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de empresas pela USP -
Faculdade de Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e
Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e ParticipagGes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e
aquisi¢des; no Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e
foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administragdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e ocupa fungdes similares em outras empresas
do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica,
fez especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade, realizado na Franga
(Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de
crédito imobiliario e constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998
como Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criagdo da drea de real
estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criagdo da
area de real estate e gestdo da drea de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989
no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanga como Gerente Geral. Possui também formagdo como corretor
de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e possui cargo
na administracdo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sdo Paulo. Trabalhou como
Diretor-Presidente da BMSR ParticipagGes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a
2003 ; e foi Agente Autdonomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor
das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest Participagdes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest
Real Estate Participacdes S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participacdes
S.A. e membro do Conselho de Administragao da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracao da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade Sao Judas
Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de Adminstracdo FIA/USP e Extensdo Universitaria em
Tecnologia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de
1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de Organizagdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como
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gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

Remuneragdo

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢Ges, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do valor total da
remuneragao dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O
Conselho de Administragdo determinard observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de
remuneracao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos
Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando da
rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstrag¢oes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”, assim como o
simbolo “USS$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstra¢bes financeiras auditadas da
Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns niumeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados
totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introdugdo

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contdbeis Brasileiros.
As Demonstrages Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 31 de dezembro de 2010, 2009
e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o
balango patrimonial da Securitizadora:

- 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 VARIAGAO % VARIAGAO %
2010-2009 2009-2008

ATIVO 588.195 100% |519.501 100% |456.373 100% | 13,22% 13,83%

CIRCULANTE 344371 59% |201.810 39% |173.295 38% | 70,64% 16,45%

CAIXA E BANCOS 3.631 5.189 2.652

APLICAGOES FINANCEIRAS 151.214 94.425 112.325

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 174.181 84.257 36.025

OUTROS CREDITOS 14.605 17.377 21.779

OUTROS VALORES E BENS 740 562 514

NAO-CIRCULANTE 243.824 41% |317.691 61% |283.078 62% | -23,25% 12,23%

APLICAGOES FINANCEIRAS 66.804 74.487 100.695

OPERAGOES SECURITIZADAS 11.003 22.169 28.807

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 158.925 213.516 138.302

OUTROS CREDITOS 6.948 7.360 15.081

IMOBILIZADO 144 159 191

INTANGIVEL 0 0 2

PASSIVO E PL 588.195 100% 519.501 100% 387.948 100% | 13,22% 33,91%

CIRCULANTE 189.633  32% | 163.473 31% [78.049  20% | 16,00% 109,45%

OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 11.082 8.508 5.543

CRI 2.325 3.086 4.191

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 12.396 17.293 0

OUTRAS OBRIGAGCOES 163.830 134.586 68.315

NAO-CIRCULANTE 226.086 38% |212.043 41% |231.020 60% |6,62% -8,21%
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OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 168.660 130.657 179.670

CRI 23.867 33.893 40.880

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 123 1.159 0

OUTRAS OBRIGAGOES 33.436 46.334 10.470

PATRIMONIO LiQUIDO 172476  29% | 143.985 28% |78.879  20% |19,79% 82,54%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 10.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708 30.027

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 37.366 (1.887) 21.575

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 588.195.000,00 no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2010, apresentando
um aumento de 13,22% em relagao a 31 de dezembro de 2009.

Aplicagdes Financeiras

Aplicagcdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancérios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco Votorantim, letras hipotecarias e letras de

crédito imobilidrio.

Passivo Total

0 saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram RS 588.195.000,00 no periodo encerrado 31 de
dezembro de 2010, apresentando um aumento de 13,22% em relagdo a 31 de dezembro de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2010 estd totalmente subscrito e integralizado no montante de RS
100.229.000,00, dividido em 45.845.987 a¢des ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Demonstragdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Exercicio findo em (RS mil):

VARIAGAO (%)

VARIAGAO (%)

31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 2010-2009 2009-2008
RESULTADO DO PERIODO 37.366  30% |(1.887)  -4% 21575  25% |n.a. n.a.
RECEITAS OPERACIONAIS 123.480 100% |49.718  100% |86.871  100% | 148% -43%
RECEITAS COM JUROS E SIMILARES 106.689 86% |43.925  88% |71.673  83%
OPER. SECURITIZADAS 6.920 6% (892) 2% 13.213  15%
PRESTACAO DE SERVICOS 9.871 8% 6.685 13% | 1.985 2%
DESPESAS OPERACIONAIS (67.195) -54% | (52.642) -106% |(55.263) -64% |28% 5%
DESPESAS COM JUROS E SIMILARES (18.856) -15% |30.909  62% | (77.803) -90%
OPER. COM DERIVATIVOS (22.510) -18% |(63.573) -128% |[38.421 = 44%
PESSOAL (6.524) 5% | (5.681) -11% |(4.836)  -6%
ADMINISTRATIVAS (13.514) -11% |(9.938) -20% |(6.185)  -7%
TRIBUTARIAS (6.427) 5% | (4.875) -10% | (4.904)  -6%
OUTRAS 636 1% 516 1% 44 0%
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IR E CONTRIBUICAO (18.919) -15% |1.037 2% (10.033)  -12% |n.a. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestagdes de Servigos

Houve um aumento de 148% no total das receitas operacionais apuradas no exercicio social de 2010 quando comparado com
o mesmo periodo de 2009, em fungdo do maior nivel de atividade.

Receitas com juros e similares
As receitas com juros e similares em 31 de dezembro de 2010 representam 86% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 6.524.000,00 no exercicio social de 2010, aumentaram se comparadas com RS
5.681.000,00 no mesmo periodo de 2009, em fungdo do aumento do quadro de funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da contratagdo de outros
servigos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negécios da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribui¢do social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provisdo para contribui¢do social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. No exercicio social de

2010, o imposto de renda e a contribui¢do social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS 18.919.000,00
(despesa), comparados com RS 1.037.000,00 (receita), no mesmo periodo de 2009.

8. ANEXOS

Anexo | Ata da Reuniao do Conselho de Administragdo da Securitizadora
Anexo Il Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos Série 2.011-199 e 2.011-200 e Consolidacdo
Anexo Il Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos
Anexo IV Contrato de Prestacéo de Servigos de Agente Fiduciario
Anexo V Contrato de Prestacao de Servigos da Empresa de Administracdo
Anexo VI Contrato de Prestacao de Servigos das Empresas de Auditoria (Interservicer-DR2)
Anexo VII Modelo Boletim de Subscricdo

Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas aos
Anexo VIII exercicios sociais encerrados em31.12.2008, 31.12.2009 e Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao

trimestre encerrado em 30.09.2010 e em 31.12.2010

Anexo IX Declaragéo do Agente Fiduciario nos termos do item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM 414
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora
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JUCESP PROTOCOLO
0.060.752/11.7

A

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
CoMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,

REALIZADA EM 10.01.2011

DatA, HoRARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagdo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretdrio: Sr. George Meisel.

ORDEM DO D1A: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR _UNANIMIDADE E _SEM QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restricdes e
em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o
novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhGes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de
reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacio realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. S&o Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto. :

A presente é cdpia fiel da ata la/aﬂé‘ m livro préprio.
i
{ [

kSlQL*JZ QLLL_/QZ

I Moise Politi ! George Meisel
Presidente Secretario

45 h0h/1 1

lIﬂlﬂllllllllﬂllllllﬁﬂlIllllzlﬂllIIIIHJHHII!IHIIllll
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Anexo Il ao Prospecto- Termo de Securitizagao

SEGUNDO ADITAMENTQ AO TERMO DE SECURITIZACAQ
DE CREDITQS SERIES 2.011-199 ¢ 2.011-200

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n° 1374, 15° andar, Sio Paulo, SP,
neste ato representada na forma de seu Estatute Social (“Emissora” ou “ Securitizadora);

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituigho devidamente avtorizada para esse fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13 — grupo 2035, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJME
sob o n® 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivades na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro (“JUCER]™), neste ato devidamente representada, na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiducidrio™);

A Emissora e o Agente Fiducidrio, denominados em conjunto como “Partes” e,

individuaimente, como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Segunde Aditamento ao Termo de Securitizaggo de Créditos
Séries 2.011-199 e 2.011-200 (“Aditamento™), que se regerd pelas cliusulas e condigdes abaixo
estabelecidas;

CONSIDERANDO QUE;:

1-Em 20/01/2011 as Partes firmaram Termo de Securitizacio de Créditos (“Termo™) por meic
do qual foram emitidos 97 Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Séries 199° e 200* da 1*
Emissio da Securitizadora (“CRI”), aditade em [6/04/201 1;

It — A Comiss#io de Valores Mobilidrios fez determinadas exigéncias objeto dos processos n®
RJ-2011-1093 ¢ n® RJ-2011-1095, Oficio/CVIM/SER/GER  [/N° 482/2011 datado de

07/04/2011, cujo cumprimento exige alteragBes complementares ao Termo;

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento, especialmente para atendimento das

Consideragdes acima, mediante as seguintes cldusulas € condiges:

1. Na CLAUSULA 1 do Termo, a definicio de Empresa Administradora e Empresa(s) d
Auditoria ¢, neste ato, alterada, passando a ter a seguinte redagio. l ﬂ?
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Empresa Administradora: Os Créditos Imobilirios serfio administrados FPS Negicios
Imobilidrios Lida. (“FP37), sediada na Cidade de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009,
22° andar, inscrita no CNPY/ME sob n° 04.176.494/0001-10, A prestagiio de servigos de
. administragio dos créditos ¢ regida pelo Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01 de dezembro de 2003, Cumpri
esclarecer que 2 FPS tormou-se Servicer Principal em fungiio da extingdo da empresa que 2
€poca figurava nesta posiclo, de forme que na presente emissdo ela responde a todas ag

obrigagdes inerentes a atividades relacionadas & administragio de créditos imobiliarios,

Empresa(s) de Auditoria: Na presente Emissaio, duas empresas participaram do processo de
auditoria de créditos: (i) FPS Negécios Imobilisrios Ltda., conforme acima qualificada e, (if)
Interservicer - Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda. (“Interservicer™), atual denominagio
de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-
89, Aprestagio de servigos de auditoria para presente Emissdio € regida pelo Contrato de
Prestagdio de Servigos de “Back Up” de Administragdo de Financiamentos [mobilidrios,
Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006. Nesta emissfio,
a [nterservicer prestou apenas servigo de Auditoria dos Créditos.

2. As informagbes referentes aos Créditos Imobilidrios abaixo identificados constantes do
Anexo T a0 Termo foram corrigidas e passam a constar da seguinte forma:

WOORPORAGAD | Rizooooos | mG " T ORI AP,
070 Az IR | Havwso oK VNG
GOMZESLIDA | TORREA 1581 [ v GOUMA
AV: GENERAL
sose FRANCISCO | Rea T RA0E M7 edia
01 | ROBERTG | Bmprondiments 1 855 [rscorvyrade) o Hattese | reconersd | 2mrpom
oz oA GICERIY 1 SANTOSSP ] o pun B3
y 00Tt 0185
Tior R & RGIDE (Cridy
ALAGY RSA 182726
145 o sw; Empwesndimenics |  BACELAR ' i | SAoPAULD- 968 {rpctmpr0) 3 Habitess | recowprad | 3062018
SA 000MT 0224 P opeaBs)
]
:I.Jﬂm ol SABEL OF tiio LRI SA0 (Gt
124 zgz‘ Empreendimeniss | BRAGANCA ’ ans PAILO J64003 {recomorao) | 4320070 | Habiese racomgisd | 257014
CONO SA 000235 SALA o peis B5)
235 000
FERNAND RUK
Hetor (Criciy
0 PERNAMBUCD | RSA ¥ ROIOE 350843 ’
roe Mimentog 3 47951 fracorpy: Habllesa | recomprst | 2500001
e nenmoue | B Y DOO0SED, 1 SANTOS.5P i b 7 opBs) )
MARTING FIECHER 0034 /
SANORA, Helber AV TOMEDE | FBA *RGDE FIEEET ) TCriden
909 i
" reona | Enremnsnencs | souznongs | 1 | ! sirosse | 90| faongrata [ TE | s recormprad ’w‘{

N
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3. O Anexo [ a presente contém a versio CONSOLIDADA do Termo de Securitizagdo de
Créditos Séries 2.011-199 e 2.011-200.

4. O presente Aditamento & celebrado em cardter imevogavel e irretrativel, obrigando as Partes

€ Seus sucessares, ndo caracterizando, em nenhuma hipétese, novacgio,

5. As Partes ratificam expressamente todas as demais cldusulas e condigdes do Termo de
Securitizagio que ndo foram expressamente alteradas na forma deste Aditamento, as quais

permanecem plenamente validas, vigentes ¢ eficazes,

6. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste
Aditamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o preaehte em 03 (trés) vias de igual teor e forma e

para um sé efeito, na presenga de 02 (dues) tes emunhas, que também assinam.

PROCURADORA

Testemunhas:

/

Giovanna %6%%1308"& ‘ Paul 4 éﬂltsuru Yamada
RG, 434 : 32.041 243
CPF. 526.613:25! CPF: 204.732.158-86 3

=

f MONIQUE DA SILVA GARCIA
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ANEXQ I AQ SEGUNDQ ADITAMENTO AQ TERMO DE SECURITIZACAG
DE CREDITOS SERIES 2.011-199 ¢ 2.013-200 - CONSQUDACAD DO TERMOQ DE SECURITIZACAO DE

CREDITOS SERIES 2.011-139 e 2.012-200

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-199 e 2.011-200

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paule, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, ne. 1374, 15° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n°
03,767.538/0001-14, inscrita na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n®. 01875-9, com
Seus atos constitulivos aprovados pels Assembleia Geral de Constituigio realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessio de 14/04/2000, neste ato represeatada por
seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
Securitizadora, promove a Securitizagdo de créditos adiante conifigurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobiliarios, individuatizados no Anexo 1 deste Termo ¢ definidos na
clausula 1* abaixo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs™), de sua

emiss#o, descritos e identificados neste Termo,

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Raring: Niio sera contratada a prestagdo de servigos de classificacdo de risco para a

presente Emissao.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM 8.A., instituigho financeira autorizada pelo Banco

Central do Brasil {Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o 1,

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, 1°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra

da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,

Alienagio Fiducidria dos Imdveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pel

Devedores nos Contratos Imobilisrios, nos termos da Lei n° 9.514/97, pela qual os Devedores
i

Pagina 72 de 350



transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiducidria dos

Imdveis,

Banco Escriturador; Itad Corvetora de Valores 8/A, com sede na cidade de Sdo Paylo,
Estado de Sio Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400 — 10° andar, Sfo Paulo,
" SP, CNPJ n° 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo,

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditas Imobilidrios que

lastreiam a presente emissio, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento.

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobiligrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emisso de acorde
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de apgosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s), incivindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagio monetéria, eventuais prémics de seguros ¢ quaisquer outros acréscimos de
remuneragiio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas ngo lmitado a alienagdo fiducidria em garantia, tal como acordado
nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls sio emitidas pelos
Originadores e custediadas na CETIP,

Cetip: CETIP $/A ~ Baledo Organizado de Ativos ¢ Derivativos, com sede na cidade do Rio de
.Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiblica do Chile, n°. 230, 11° andar,
Instituiglio autorizada pelo BACEN a prestar servicos de custédia eseritural de ativos ¢ de
liquidagdc financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente 1° 23826-0 da agéncia 0910, mantida no Banco lian, de

titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores ¢ os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contratos de Cessfio de Créditos Imobilidrios: instrumentos particulares de contratos de
cessBo de direitos creditorios e outras avencas, firmados entre os Originadores ¢ a

Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidrics foram cedidos i Securitizadora,

Coobrigades: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga dos pertinentes contratos
de cessdo de créditos imobilidrios, possuem a obrigagfio de recomprar os Crédites Imobili4ri
nos termos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imabilidrios:

I

M 5
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ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBIL ARIO &/a 0.60%
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANEIA TPOTECAR TS 151%
CONSOLAGAQ EMPREENDIMENTOS IMOBIL IARTSS TT0A 1,78%
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A4 30,48%
SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSGUE FLAMBGYANT $/A 0.59%
SPE GOIANIA INCORPORACAQ 3 LTDA 1,5%

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imebiliarios, inclusive os
respectivos acessérios de tais direitos creditérios, inclusive, mas nio limitado, & alienagio

fiducidria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebjveis Imobilirios, Sénior e Janior, respectivamente das Séries
2.011-199 € 2.011-200 da 1" emissio piblica da Securitizadors, quando referidos em conjunto.

CRIs Junior: titulos de créditos notrinativos, de livee negociagio, integrantes da Série 2.011-
200 da 1* Emissio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ac

pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condigies estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.011-
199 da 1* Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo aos CRIs Jnior integrantes da Série 2.01 1-200 desta mesma Emissao.

Devedores: pessoas fisicas ¢ juridicas devedoras dos Contratos Imobilirios.

Empreendimentos Imobiligrios: empresndimentos imobilidrios, nos quais se inserem os

iméveis vinculados 20s Contratos Imobilidrios,

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfio administrados FPS Negécios
Imobilidries Ltda. (“FPS™), sediada na Cidade de S40 Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.009,
22° andar, inserita no CNPI/MF sob n® 04.176.494/0001-10. A prestagio de servigos de
administragdo dos créditos & regida pelo Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administraggo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01 de dezembro de 2003, Cumpti
esclarecer que a FPS tornou-se Servicer Principal em fungio da extingdo da empresa que &
€época figurava nesta posigfio, de forma que na presente emissdo ela responde a todas as

obrigagdes inerentes a atividades relacionadas a administragiio de créditos imobiliarios.

@@%L 6
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Empresa(s) de Auditoria: Na presente Emisso, duas empresas participaram do processo de
auditoria de créditos: (i) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., conforme acima qualificada e, (ji)
Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Lida. {(“Interservicer™), atual denominagdo
de DR2 Real Estate Servicer Lida, com sede na cidade de Tabo%o da Serra, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPIMF sob 0 n° 08.568.928/0001-
89. A prestaglio de servicos de auditoria para presente Emissdo € regida pelo Contrato de
Prestagio de Servicos de “Back Up” de Administragde de Financiamentos Imobilidrios,
Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006. Nesta emissio a
Interservicer prestou apenas servigo de Auditoria dos Créditos,

Escritura(s) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio: Escrituras que formalizam a
emisso de Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na lei 10.931/2001.

Imével(eis): Unidade(s) autdnoma(s) dos Empreendimentos [mobilidrios, com “Habite-se” ou
Termo de Vistoria de Obras (“TV(™) ja concedidos, vinculadas aos Contratos Imobilidrics.

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o .
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, o°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em

emiss30 priméria pela Securitizadora ou ro mercado secundério,

Originadores: Empresas ou InstitvicBes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emisséio, os Originadores sio as seguintes

pessoas juridicas:

Bl e SR et
ALLURE DESENVOLVIMENTO iMOBILIARIO §/A 61.726.741/0001 48
ARC ENGENHARIA 96.720.347/0001-88
BZA PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA 34.015.552/0001-95
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CONSOLACAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 0742943210001 45
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 74.661.182/0001-88
HELBOR EMPREENDIMENTOS $.4 40.263.189/000102
IGUATEMI PORTO ALEGRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA 04.778.624/0001-95

£,

Y

Pégina 75 de 350



INCORPORACAQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63

INCORPORACAD GOIAZES 1TDA 07,637 44810001 50
KLABIN SEGALL EMP. IMOB, SPE LTDA 07.849.363/000145
MANETIA EMPREEMDIMENTO S/A 08,260.970:0001-1
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 15.962.776/0001-16
RECREIO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/4 07.465.322-0001.55
RL 1000 EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR10S 02,548.388/0001-95
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
'SPE GOIANIA INCOR TLIDA

SPE GOLANIA INCORPORACAO 12 LTDA 07.475 3020000170

SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/4 07.588,691/0001-35

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios, submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 4 liquidagio
dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo
11°dalei 9.514/97.

Priblico Alvo: os CRIs tem como piblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004. . No caso de negociagio no
mercado secundrio, o piblico alva poderd incluir investidores ndo qualificados, desde que
observadasas regras do artigo 16 da Instrugio CVM 414/04 que trata do desdobramento dos
CRI de maneita que o valor nominal un itdrio passe a ser inferior a R§ 300.000,00 (trezentos mil

reais),

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/{997, a Emissora institui regime
fiduciatio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqliente constituicio do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigdo Custodiante das CCls, conforme estabelecido no bardgrafo tinico do artige
23 da Lei 10.931/04.

Securitizagdio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculades 4 emissfio e oferta de uma séric de CRIs, mediante Termo de

Securitizag#io, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3 Institvigiio Custodiante,
SubstituigGes: toda alteracio de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRls emitidos

pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de Prévia ¢ escrita manifestacio do Agftte
Fiducidrio, atendidas as demais condicBes dispostas neste Termo de Securitizagio.

\,W 8
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Para fins deste Termo de Securitizaglio, as expressdes acima somente terfio os significados ora
definidos quando grafadas em mainseulo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas nz Lei 9514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugiio CVM n?. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de
02 de agosto de 2.004 & demais disposigtes legais aplicdveis,

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILYARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobiliarios vineulados a presente Securitizagio é de RS
29.486.355,53 (vinte e nove milh3es, quatrocentos e oifenta & seis mil, trezentos ¢ cingiienta ¢

cinco reais e cingiienta e trés centavos),

2.2, As caracterlsticas dog Créditos  Imobilizrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdio do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicaggo e condigdes
pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de iméveis, estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo,

2.3. Selecdo dos Créditos; A selegfia dos Créditos Tmobilidrios foi realizada pela Securitizadora
e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos tmobilisrios contratadas para esta finalidade, de

acordo com os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérigs de Enguadramento: A selecio dos Creditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadors e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrics por ocasifo da

aquisigo dos Créditos Imobiliarics, de acordo com 05 seguintes critérios:

(B Iméveis ja concluidos, com “Habite-se™ ou “TVO” concedido pelo érgdo administrativo
competente;

(ii) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilirios com resttigio no valor
méximo de R§ 500,00;

{iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagéo de seguros de MIP ¢ DF;

{v) Relaghio entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagio dos
imdveis (“LTV™) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor na data de aquisigao deve ser igual ou me

que 80% {oitenta por cento) ;
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(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiligrios: igual ou inferior 360 (trezentos s
sessenta) meses;

(vii} As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverfio ser reajustadas mensalmente;

(viii}) Para a an4lise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a} para contratos com vigéneia superior a 12
(doze} meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagiio com atraso
superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 {doze) meses
de vigéncia, foi critério de selegdo, o comprometimento méximo da renda com 2 prestagdo
de financiamento de até 30% (trinta por cento).

{ix) Os Créditos Imobilidrios deverdio: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbades nas matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislagio aplicavel,
(b) ser comigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados
segundo o sistema de amortizagfio da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e
Condominio pertinentes aos iméveis deverdo estar adimplidas, e;

(x) Poderdo ser aceitos Créditos Imobilidrios que nio estejam enquadrados em todos os
critérios acima, desde que exista coobrigagiio dos Originadores de recomprar tais Créditos
Imobilidrios caso se tornem inadimplentes,

2.3.2. Andiise ¢ Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificaglo e conciliagio

com os Originadores das condigdes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,

camparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada

corresponde 4:

(i) verificagllo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
Juridico e financeiro;

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(i) condiges de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(v)  identificagao das alteragfes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéneia;

v) projego do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores,

(vi)  segmentagio da carteira de Créditos Imobilidrics segundo parfimetros previamente
estabelecidos para qualificagiio dos Créditos Imobilidrios para a aquisigiio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliagfio, a regularidade no pagamento das obrigagGes pretéritas, bem
COMO Outros aspectos que sejam estabelecidos pela Secaritizadora,

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos

Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentas e informagdes

relativas aos iméveis, conforme relagdio abaixo: u
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(i)  ceriddo de matricula abrangendo pelo mencs 20 {vinte) anos, com negativa de dnus
reais, alienagdes ¢ agdes reipersecutérias sobre 0s imdveis, emitida h4 menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisigio dos Creéditos Imobilidrios;

{if) certiddo de quitagiio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida, Quando assinada pelo sindico, a certidio devers estar acompanhada
da ata de ¢leigio do sindico;

(iii)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobilidrios;

(v}  apélices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) andlise do valor de avaliagBo dos Iméveis, com base nos laudos de avaliagio expedidos
per empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até § (seis) meses

da data de aquisigio.

2.3.3.1. Avaliaglio dos Tméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto
de avaliagdo individual por empresa especializada, com a2 emissio dos competentes Laudos de
Avaliacfo. A Securitizadora aceits as avaliagles dos imaveis feitas até pelo menos 6 (seis)
meses antes da aquisico dos créditos. Nesta Emisso, as empresas que avaliaram os Iméveis
foram:

15K 3 A o Lty et HGE

DLR Engenheiros Associados .4,
Engebanc Engenharia & Cons. Ltda, | §5.026,14470001-13
Dexter Engenharin 8/C Ltda, 67.566.711/0001-52

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa,
& s#0 atualizedos monetariamente de acordo com o indice, variagéio e periodicidade contratados
nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses Créditos Imobilidrios ser4
realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos
do itemm 2.5. abaixo, ¢ a cobranga judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados

especializados.

2.5. Administracio dos Créditos Imobilidries: Os servigos a serem desenvolvidos pela

Empresa Administradora na administragiio da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:
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2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestacio de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolug#o dos Contratos Imobilidrios

¢ respectivas renegociagbes, as quais somente poderio ser realizadas se expressamente
autorizadas pela Securitizadora o Agente Fiducidrio, amortizagges ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranca: Emissio e encaminhamento das informagdes 4 rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos 4s prestagdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razfio dos Contratos Imebilidrios, com base nas

condigtes efetivamente contratadas, bem como 0 acompanhamento das respectivas baixas,

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emisséo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento acs Investidores. A
Empresa Administradora nio recebers quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua

sede e instalages.

2.5.3. Evolucio dos Saldos Devedores: Caleulo da evoluglo de salde devedor devido pelos

Devedores em raziio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

2.5.4. Relatorios: Elaboragdio e envio 2 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacaes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragdio, incluindo informagBes diseriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inad impléncia e saldos devedores.

2535, Alteracdes Coptratugis: Cadastramento de eventuais alteragdes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizagio do FGTS ou alteragbes na legislagao prépria do Sistema Financeiro da
Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencdo da Docymentacio: Guarda e manutencio de toda a documentagio

que esigja na sua posse ou sob seu controle em decorréneia da contratagiio dos servigos pela

Securitizadora.

2.5.7. Cobranca_dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa

Administradora prestara os servios relativos 4 cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o

N

cronograma abaixo.
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D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

DH60:

D+80:

DHIO;

D+125;
D+128:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
Securitizadora e a0 Agente Fiduciério;

Telefonema ao Devedor para verificar 0o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se h intengio
de pagamento;

3° telefonema cientificando o Devedor de que s¢ 0 pagamento nio for efetuado no
periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga,
mediante notificacdo extrajudicial.  Elaboracio e envio de relatdrioc 4
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderecada ao Devedor
¢ seu clnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréseimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada enderegada ao Devedore
seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito sefa
quitado;

Emite correspondéncia a0 Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atrase, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acoerdo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para satisfagio das
prestagdies vencidas ¢ 2s que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, 0s encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas ‘de cobranga ¢ intimag8o. Nesta
correspondéneia serd concedido prazo de 15 {quinze) dies para o Devedor
comparecer a0 Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagio pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro nia
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,
procederd & intimag@o por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jomal de
grande circulagito local ou noutro de Comarca de Ficil acesso, se no local nio
houver imprensa diaria;

Prazo final para ¢ Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimentd] dog

13
y;
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D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210;

valores corrcspondentes, e respectivo orédito em favor da Securitizadore,
convalescendo ¢ contrato de alienagdo fiduciaria, Ndo purgada a mora, o Registro
de Imdveis emitira certidiio de decurso de prazo ¢ solicitard 3 Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimente de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de
Consolidagiio de Propriedade juntamente com a prova de quitagéio do [TBI;

O oficial de registro averba a consolidagio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

1° Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagiio ¢ do auto de arrematacdo
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Pablico: Devolugio ac
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas ¢ encargos previstos na Lei 9514/97;

2° Leil#o Piblico (imdvel vai a leiliio pelo maior lance desde que igual ou stiperior
a0 valor da dfvida, das despesas, dos prémios de seguro ¢ dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematago (0 caso de venda do imével
no 2° Leildo Piblico: devolugdie ao Devedor, se for o case, da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas & encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 1° ¢ 2° pragas pelo Leiloeiro, ou somente os
autos de Leilo ndo havendo licitante nas duas pragas;

Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingtio da divida e entrega
a0 Devedor de Tenme de Quitagdo da Divida a ser emitide pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Im6veis averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inieic de processo judicial pare reintegragio da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupagio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97,

Distribuiglio perante o Poder Judicidrio da Petigiio de Reintegracdo de Posse, com
pedido liminar. A seqliéncia do processe consiste no recebimento da petigiio pele
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrrico para juigar a causa;
autuaglio do processo; envio do processo para 1° apreciagio pelo MM. Juiz, que
verificard se estio preenchidas as condigSes da agfo para determinar entdo a
citagdo dos Devedares, apreciar o pedido de liminar para reintegractio de posse;
apds seguird 0 processo com a contestagio dos Devedores, cumprimento da

liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depen|

o
6
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exclusivamente do Poder Judicisrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do imével e a
sua comercializaghio, mediante a realizagiio de leilées ou através de contratago de corretores de

iméveis,

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagio dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patriminic Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo

Patrimbnio Separado,

Valor de venda

superfor/infarior ao
Pro rata —————— valor devido an
: o Patriménlo Separado
CRONOLOGYA

DE PAGAMENTD

: Valor de venda
Segilencial == =u=p superlor/inferlor ao
> valor davide ao

Patriménio Separado

Amortizagio
Propordlonal

»  Somente o CRI
Amertizagio S&nlor

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido
a0 Parrimdnio Separado, a amortizagdo dos CRIs serd proporcional para os CRIs $énior

e para os CRIs Idnior;

2. Pagamento Sequencizl: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido

a0 Patriménio Separado, a amortizacdo dos CRIs ocorrerd somente para os CRIs Sénior.

CLAUSULA 3 - DA ESTRUTURA DA OPERACAD

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilirios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdio, s¥o lastreados nos Créditos Imobiliarios descritos e caracterizados no

Anexo [ ac presente.

31.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme

condigbes estabelecidas nests instrumento, 4 operago de Securitizaghio ¢ estruturada da seguin

\W 15
M

forma:

. CRI Sénlor
CRI Janilar ]
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SECURITIZADORA | —— R$ _ CRIGINADOR

y i o
s i‘ 1
7
CETIP | oamemn :
----- CRERITO .2 I EmprESAS
IMOBILIARIO AUDITORIA

l INSTITUICAQ 5 | CARTORIO DE 4 3 T N
CUSTQDIANTE H IMOVEIS ____: Enqua%r:mento .:

----------

1. O Originador submete as informagbes referentes aos Créditos Imebiliarios para anélise
das Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, contratadas pefa Seeuritizadora;

2. As Empresas de Auditoria dos Créditos [mobilidrios ir#o aunditar os Créditos
Imabilidrios verificanda se estdo enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade

exigidos pela Securitizadora; i
i

3. 8e os Créditos Imobilisrios forem aprovados, o Originador ird emitir a Escritura de J
Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio; l[

4. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio sera levada para averbaglo no respective |
Cartério de Registro de Iméveis; !

5. A Eseritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio averbada seré encaminhada & Instituicdo i
Custodiante para custédia;

6. A Instituicio Custodiante efetvard o registro escritural das Cédulas de Crédito
Imobilidrio no sistema da CETIP;

7. O Originador autorizard a Instituigo Custodiante a transferir as Cédulas de Crédito

Imobilidrio para a Securitizadora; j

8. A Instituigio Custodisnte transfere as Cédulas de Crédito Imobilidrio para a

w2

Securitizadora; e
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9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessiio do Crédito, conforme estabelecido no

Contrato de Cesséo.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DQS CRIS E SUA NEGOCIACAO,

4.1. Com lastro nos Créditos hmobiligrios identificados no Anexo 1 sdo emitidos os CRIs que

integram as série 2.011-199 & 2.010-200, ¢ que possuem as seguintes caracteristicas de emissiio;

A - Valor Total da

Emisséo

A.1 - CRIs Sénior
(Série 2.011-199)

A.2 - CRIs Junior
(Série 2.011-200)

B~ Datae Local da
Emissfio

€ — Prazo da Emissio

D - Vencimento Final

E - Forma de
Pagamento

R$ 29.486.355,53 (vinte e nove milhdes, quatrocentos ¢ oitenta e seis

mil, trezentos e cingiienta e cinco reais e cinqllenta e trés centavos),

distribuidos da seguinte forma:

R 26.537.720,00 {vinte e seis milhdes, quinhentos e trinta ¢ sete mil,

setecentos e vinte reais) equivalente a 90% (noventa pot cento) da

emisséo, sendo emitidos 88 (oitenta ¢ oito} certificades com valor

nominal unitdrio de R$ 301.565,00 (trezentos e um mil, quinhentos &

sessenta e cinco reais).

R 2.948.635,53 (dois milhdes, novecentos e quarentz € oito mil,

seiscentos ¢ trinta e cinco reais e cinqlienta e trés centavos)

equivalente a 10% (dez por cento) da emissdo, sendo emitidos 9
(nove) certificados com valor nominal unitério de RS 327.626,17

(trezentos ¢ vinte e sete mil, seiscentos e vinte e seis reais e dezessete

centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs & o dia

20/01/2011, em S&o Paulo,

239 {duzentos e trinta e nove) meses, 3 partir da Data de Emissgo.

20/12/2030

Pagamentos mensais de juros e amortizacZo, todo dia 20 (vinte) de

cada més. Os juros serfio incorporados mensalmente ao principh]

ot
-

17
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F - Juros

F.1-Célculo dos Juros

G — Atualizagio

Monetiria

G. 1 - Periodicidade da
Atvaliza¢io Monetdria

durante o periodo de carénoia e, serfo pagos a partir de 20/04/2011
para os CRIs Sénicr ¢ a partir de 20/08/201 1 para os CRIs Jinior,
conforme o fluxo financeiro descrite o Anexo 1 ao presente Termo,

por meio da Cetip.

8,1000% a0 ano para os CRIs Sénior ¢ 35,9635% ao ano para os
CRIs Jinior.

J=38Da x (Fator Juros — 1), onde:

1= Valor unitério dos juros acumulados no periodo, caleylado com 3
{oito) casas decimais, sem arredondamento;

$Da = Saldo do Valor Nomina! Unitério atualizado, caleulado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

%)

12

FatorJuros = (-—z—— + IJ
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva séric ao ano, informada com 4
{quatro) casas decimais.

dep = Niimero de dias corridos entre a data de emisso, incorporagio
ou a data de aniversirio imediatamenle anterior e¢ a data de
atualizaggo,

det = Nimero de dias corridos entre a data de emissio ou data de
aniversirio imediatamente anterior A data de atualizagiic e a data de

aniversrio imediatamente posterior 3 data de atualizagsio,

Para todos ¢s efeitos considera-se data de aniversdrio o dia 20 de
cada més

Pela variagio do IGP-M divulgado peia Fundagio Getilio Vargas.

Mensal
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G.2 — Substitui¢ao do
indice de Atualizagiio
Monetdrja

G.3 - Céleulo da

Atualizagio Monetaria:

H - Amortizagio

I - Garantias

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
adotado os {ndices na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 2°) IPC (FGV)
e 3% IPC (FIPE).

SDa = SDb x C, onde:

8Da = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdc, ou apds
incorporaglo de juros, atualizagio ou amortizagho, se houver, o que
ocorrer per Gitimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variagsio do IGP-M/FGV, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem erredondamento, apurado da seguinte

forma;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizagdo;

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterfor
a0 més da emissdo, de incorporacio de juros ou da Gltima
amortiza¢io. No caso de ocomer amortizagdo extraordindria, NI, serd
o nimero Indice do més imediatamente anterior a0 més da ltima

atualizagio mensal.

- o5

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido na cliusula F.1 acima;
Tai = I-¢sima taxa definida para amortizagao, expressa em

percentual, com 4 (quatro) casas decimals, sem arredondamento, de

acordo com a tabela do Anexo 1L

L Instituicdo  do Regime Fiducidrio sobre os Créditos

Imobilidrios cedidos;

@ﬁfﬁ/ 19
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J = Cédigos ISIN:
K - Cédigos dos
Ativos:

[Ir.

Garantia  Real: 100% (cem por centg) dos Créditos

“Imobilidsios s3o garantidos por alienagio fiducidria dos

imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo L. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na
automética transferénela das respectivas gacantias  de

alienago fiduciiria em seu favor;

Obrigagdo individuai dos Coobrigados de recomprar os
Créditos Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes
contratos de cessdo, sendo que referida a obrigacdo recai

sobre as seguintes empresas:

s

i

VOLVIMENTO IMORILIARIO S/
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 1,51%
CONSOLAGAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1,18%
Helbor Empreendicentos 5.A 40,48%
SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A, 0,55%
SPE GOIANIA INCORPORAGAD 3 LTDA 1,59%

v,

CRIs Jinior subordinados acs CRIs Senior,

BRBSCSCRI54! (2.011-199) e BRBSCSCRIS S8 (2.011-200)
11A0027576 para os CRIs Sénmior e |1AD027577 para os CRIs

Jinior.

4.2. Fundo De Reserva - Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do

principal ¢ juros dos CRIs Jnior (Séric 2.01 1-200) nos 6 meses de caréncia dos CRIs Janior

seguintes ao primeiro més de caréncia,

4.2.1. Os recursos depasitados no Fundo dc Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais

insuficigncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou4.9. (Pagamento Segiiencici),

Cz/@%za
6

-
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4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagio para pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado, deverio ser aplicados pela

Securitizadora em titulos pablicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imabilidrios e o0s pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para ¢ pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na clusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa soments poderfio ser resgatadas pela
Securitizadora apés o pagamento integral das obrigagbes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

4.3.2. Os reeursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos piblicos efou

privados de baixo risco de erédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez ser4 formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqilentes até a liquidagio
total das obrigages do Patriménio Separado.

4.4.1, Os recursos integrantes deste Fundo serfo utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuals

excedentes alocados para constitvigdo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o perfode que eventualmente anteceder 2 sua
utilizago para pagamento das obrigagBes do Patriménio Separado, deveriio ser aplicados pela
Securitizadora em titulos piblicos e/ou privados de baixo risco de créd ito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigaces do Patrimbnio Separado - Os CRIJs serfo
pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cadn més ou no dia 4til imediatamente subseqiiente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagiio da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com ¢ fluxo de caixa ¢ prioridade

nos pagamentos descritos adiante, em relagiio ao balango original da emiss#o, que corresponde 3

soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicks

(ﬂﬂbfl 21
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pela Securitizadora, ra medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado, em raziio

dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso miio se verifique nenhum dos eventos

previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros e o principal serdio pagos de acordo com ¢ fluxo de

caixa ¢ pricridade nos pagamentos deseritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs

Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, a0 pagamento
" dos CRIs Junicr, obedecendo A caréneia na amortizagHo para os CRIs Jinior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménic Separado: Sobre 0s recursos mantidos

no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: |

(2) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou

quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

regulamentagio pertinente ao Patrimdnio Separado.

(b} despesas com a contratagio de entidades e empresas envolvidas na emissao dos CRIs,
bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducifrio ¢ Agéncia de Rating,

(¢} Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas ;
cartordrias com autenticages, reconhscimento de firma; cépias de documentos,
impressdo, expedigio, publicagic de  relatérigs, informagdes  periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas
na defesa da operagfio de Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagfio; incluindo ainda a remuneracio e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por

seus representantes em Asserableias Gerais relacionadas 4 emissio em questio.

4.7. Seqiiéncin Pro-Rafa de Pagamento das Qbrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd 4 seguinte ordem: :

1I° Pagamento das despesas e comisses relativas 4s despesas do patriménio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

2" Pagemento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do }
pagamento;

3 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;
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4 Pagamento aos CRIs Sénior de evenwal amortizacio extraordindria, na proporgic de
subordinagio definida na cldusula 4.1., conforme desecrita na cliusula 4.13. abaixe;

5" Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Jinior, iniciando apds 6 (seis) meses de caréneia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pegamento,

6" Pagamento do principal dos CRIs funior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de caréneia, iniciendo apds o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7" Pagamento aos CRIs Jonior de eventual amortizagio extraordindria, na proporgio de

subordinag#o definida na clausula 4.1., conforme descrita na clausula 4.13. abaixo;

4.8, Alteragfio da forma de pagamento: Na hipétese de verificaghio de quaiquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigag@es relativas ao Patriménio Separado deixard
de ser efetuzdo na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma
seqiiencial prevista na Cléusula 4.9. (Pagamento Seqiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) nfo pagamento das despesas, juros ¢ principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iif) nas situagdes estabelecidas na clansula 4.8.1 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Jénior, desde que 03 pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigages relativas & emissic;
{vi) n3o cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagsio de Securitizag#o, ndo sanados ne
prazo de 10 (dez) dias dteis;

(vii) declarages falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
opera¢do de Securitizagdo;

(viii) quando ¢ saldo devedor do total de ativos atual corresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na emisséio devidamente corrigido conforme este Termo,

(ix) caso a razio entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagtio e (b) o
valor presente do somatérie das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado ¢ saldo devedor
dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva

disponfvel na Data de Verificaglio ¢ a0 saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja

W

menor que 90% (noventa por cento).
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Para fins de apuragiio do critério estabelecido na alinea (ix) da c¢liusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de Junho ¢ Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciarg o
calcule, e disponibilizard ao agente fiducidric ¢ a agéncia classificadora. Sem prejuizo da
periodicidade de apuragio deste critério, a implantagiio da antecipacio de pagamento dos CRI
Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadora de
risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por

cento).

4.8.1. Critérios para apura¢io do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo a0
disposto em 4.8. acima, a ocomréneia dos seguintes eventos levard a alteragio da forma de

pagamento de Pro-rata para Seqllencial das cbrigacdes relativas ao Patriménio Separado,

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caraeterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;
NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corregfio IGP-M
desde a emiss3o até a data de apuragiio dos valores.
4.8.1.1 Na forma da equaglo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata pera Seqtiencial, caso o resultado da divisie entre NI, ¢ NI, (“R”) seja superior & 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Jinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da

Emissfio.

4.8.1.2 Critéric de inadimpléncia 1: Para fins do céleulo acima, consideram-se Saldes
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das
prestagdes vincendas, expurgades os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e néo pagas,
quande observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior
a 3 (irés), e; (i) parcels mais antiga em atraso superior a 180 (centc e oitenta) dias. Nesta
hipdtese o pagamento podera retornar para a seqliéncia Pro-rata quando o indice apurado (RB)
voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissio, ou a0s 70% (setenta por

cento) do percentual do CRI Jinior (parimetros maximos).

4.8.1.3 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestagdes vincendas,
expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e nSo pagas, quando observadas

seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (i

24

¥
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primeira parceia de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360
(irezentos ¢ sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento ndie poderd retornar para seqliéncia Pro-
rafa mesimo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor
total da Emissio ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Finior (parimetros

maximos).

4.9. Pagamento Seqiiencial das Qbripacdes Relativas ao Patrimbnio Separado

4.9.1. A partir do momento que ¢ pagamento das obrigagdes relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Seqilencial, conforme descrite no item 4.8 acima, os CRIs Janior tetio sous
pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ac Saldo devedor dursnte todo o
periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial,

obedecerdo a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas ¢ comissdes relativas & Securitizagio estabelecida em 4.6 acima;

2 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3* Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacio extraordinaria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo;

5* Apos a liquidagiio total dos CRIs Sénior, pagemento integral dos juros referentes aos CRIs
Janior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apos a liquidagdo total dos CRIs Senior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRlIs Janior,

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7, (Pagamento Pro Rata) ¢ 4.9. (Pagamento Seqtiencial) acima
deverdo ocotrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigagdes relativas a série de CRI Jnior estarfio sujeitas ac pagamento integral da sétie de CRI

Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatério des CRIs: A Secwritizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRUIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso

do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CYM, na forma do artigo 11 da

Instrugiio CVM 414/2004.
s
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4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado™): A Securitizadora é permitido
a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados a0 presente Termo,
desde que: (i} desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos
titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) seja respeitada a subordinagdo entre os CRIs
¢ {iit) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitirio na data

do evento.

4.13. Da Amortizachu extraordindria: A Securitizadorz promoveri a Amortizagio
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso
algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de iméveis retomados; (ifi} caso algum dos Crédites Imobilidrios aqui vinculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacgies relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos iméveis. Nestas hipoteses, a amortizachio
obedecerd 4 Forma de Pagamento ¢ demais condigdes estabelecidas neste termo, e deverd ser
avisada no Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 02 {dois) dias (tels. No caso de amortizagio
antevipada parcial, a Securitizadora informard 4 Cetip, via sistema, o valor da Amortizagio
Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até | (um) dia
(ti] antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizacdo Extracrdindria

devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, 4 Cetip,

4.14, Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados sos CRIs objeto
do presente Termo, passario esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a

partir da mesima data em que ocorrer a referida substituigfo.

4.18. Distribui¢io dos CRIs: A distribuigio dos CRIs Sénior ocorrerd sem intermediagio de

institui¢lio integrante do sistema de distribuic#o de valores mobiliarios.

4.15.1. Distribuigio parcial dos CRIs: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos
da Lei n.* 9.514/97, poderdo ter sua colocagdio realizada total ou parcialmente. Na hipétese de
colocagio parcial, a oferta poderd ser mantida desde que celocado um minime de 10% do

montante ofertado, ficando facultado 4 companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo

1

colocados.
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4.16. Da subscrigio dos CRIs « Apés o registro provisrio desta Emissiio na CVM, os CRIs
serdo negociados pelo seu valor atualizado na data de subscrigo. A integralizagdo ocorrerd em

mocda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subsericdo: O CRI poders ser subscrito com agio ou desdgio sobre o preco de ;
emissdo. O desigio fica limitzdo a0 valor que sera pago pela aquisigic dos Créditos i
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragfes financeiras !
da Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desdgio deverfio ser uniformes para os CRIs, de

medo que os CRIs fagam jus 4 mesma taxa efetiva de remuneragio.

4.16.2. Negociagio secunddris dos CRIs — Os CRIs da presente emissiio poderdio ser negociados
no mercado secunddrie, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos peia Cetip

para sua negociago e liquidagio.

4.17. A formalizagio do Termo de Securitizagdo se efetivara apés o registro deste Instrumento
Jjunto & Instituigo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo fmico, da Lei
10.938/04,

4,17.1. Considerando que a presente emissio conta somente com iméveis com o “Habite-se” ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento 2o que dispse o §3° do artigo 7°
da Instrucio CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
prego de aquisicio dos CRIs serdo depositados na Conta da Emissio até a formalizaghio deste !

Termo de Securitizagfo,

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberi aos Investidores o

pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custodia ¢ liquidagiio dos CRIs

subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores 4 Instituigio Financeira |
contratada para prestaglio deste servigo; (i) pagamente dos impostos que eventualmente
venham a ineidir sobre a distribuigo de seus rendimentes, conforme a regulamentagio em vigor
e descrito nos itens abaixo, (iii) todos os custos ¢ despesas incorridos para salvaguardar seus
direitos e prerrogativas. No caso de destituicio da Securitizadora nos termos previstos no Termo
de Securitizagllo, 0s recursos necessarios parz cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessirias & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs
deverdio ser previamente aprovadas em Assembleiz dos Titalares dos CRIs ¢ adiantadas ao
Agente Fiducidrio, na proporgio dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagio, Em razio
do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRfs a

Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem: ) \ |
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a} as despesas com contratagfio de servicos de anditoria, assessoria legal, fiscal, contsbil e de
outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorirics e despesas imcorridas em
decotréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem 0s créditos representados pelas CCls;

¢) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora efou
pelos prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias 4 salvaguarda dos direitos e/ou cobranga
dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ages judiciais propestas pela
Securitizadora;

€) aremuneragio ¢ as despesas reembolséveis do Agente Fiducirio.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRlIs sfio wibutados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) &s aliquotas de (a) 22,5%
{vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento ¢ oitenta) dias; € (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 18] (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos ¢ sessenta) dias. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos € vinte ¢ um) dias. Ndo obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificagfo. Em outros termos, a tributagdo sers diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isengfio em alguns cascs especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRis, seus rendimentos poderfo também estar sujeitos & incidéncia da
Contribuigdio ao Programa de Integragiio Social (“PIS™) ¢ 4 Contribuigdio para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS™).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (TRRF e na declaragio de ajuste anual), Tal isengdo néio se aplica ao ganho de capital
auferido na alienaglic dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acorde com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagfo dos recursos

pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titufares dos CRIs a que se refere este item nfio estio

sujeitos ao PIS e 4 COFINS.
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Pégina 96 de 350



4.18.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverfio ser efetuadas por

ocasific do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRls.

4.19. Publicagbes: As publicag8es relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdio efetuadas no jernal “O Dia” em circulagiic no Estado de S#o Paulo vu no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao
Agente Fiducidrio e a0s detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamente ac

presente Termo de Securitizago.

CLAUSULA 5- DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissfio ndo serdo objeto de andlise por agéncia de rating no

momento da emissio,

5.2. Nio haverd relatério inicial de rating, no entanto, a anilise peridédica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéneia dos CRIs poders ser solicitada, desde que com &
anuéncia dos investidores reunidos em assembleia. As renovacBes dos relatérios de rating serfio
disponibilizadas no  Prospecto ¢ também no  website da  Securitizadora:
www bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagio periddica, o servigo de
classificagio de risco podera ser interrompido na vigéncia do CRI, desde que com 4 anuéncia

dos Investidores, reunidos em assembleia conforme procedimentos descritos na clausula 11,

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAQ DQ REGIME FIDUCIARIQ

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
05 Créditos Imobilidrios ¢ sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizagiio,

constituindo referidos Créditos Imobilisrios lastro para a emisso dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.L. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo
na Instituigio Custodiante das CCls, nos termos previstos no parigrafo dnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrics sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagéio sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado do patriménic geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se
especificamente & liquidagfio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidgio.
institufdo, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CREs e a liquidagdo\da

totalidade dessas obrigagles, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.
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6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagdes
inerentes a0 Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administrago e

obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagiio,

6.4, Nenhum outro custo de administragio, senfio aqueles listados neste Termo, sers de i
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagfio dos Investidores,

na forma prevista neste Termo, '

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer agic ou execugho pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando & constituicdo de garantias ou de excussio por outros credores da Securitizadora, por !
mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provis6ria 2158-35,
de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO SEPARADO E_DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1, Incumbe 4 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vineulados ao presente Termo por
§i, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora™), promovendo as diligéncias

necessérias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizagfio, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratagdio, pela Securitizadora, de qualquer terceire para a execugdo dos servigos de
administragdo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéneia dos
Investidores.

7.1.L1 A Securitizadora deverd manter a disposico dos Investidores, para consulta, na sua '
sede indicada no preAmbulo do presente Termo ¢ na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do
contrate firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer cutro documento relativo 4

referida contratagio.

7.1.2. A contratago de qualquer terceiro para a8 administragio do Patriménio Separado nio

exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuarda sendo de sha

Uﬁ% 30

responsabilidade.
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7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros
contdbeis independentes em relagdo ao patrimdnio geral da Securitizadora, € a elaborar e

publicar anualmente as demonstragdes financeitas do Patrimonio Separado,

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito ¢ com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Gteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestfio dos Créditos
Imobiligrios. Os Investidores poderfio solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiducigrio,

que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigfio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragiio

temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado,

CLAUSULA 8 ~ SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

8.1, Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituicdes quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilidrios; ¢ (b) a
Substituigtio for anufda pelo Agente fiduciario,

8.2, Respeilados os limites e demais critérios estabelecidos nas cléusulas abaixe, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, infermando-lhe as condigBes da Substituiggo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem avs critérios de enquadramento dispostos
nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no praze de S (cinco) dias, anuir

expressamente com a Substituicio.

8.3. Na hipdtese de substituicfio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagdes
necessérias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituigio Custodiante,
no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substitui¢Zo on

alteragdes.
8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigiio deverdio, cumulativamente;
a}  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quande da

emissdo deste Termo de Securitizaglio, especialmente, mas ndo limitado, no que conceme

a coobrtga¢do do originador;

Pégina 99 de 350



b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minime corvespondentes
as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;
¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegiio

estabelecidos neste Termo.
8.4.1. Na hip6tese prevista na alinea “b™ acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor ¢ parcelas superiores a0 valor do crédito originai, a diferenga poderd ser resgatada
menszlmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituig@es realizadas pela Securitizadora nfio deverdo resultar em:

a) prorrogagiio supericr a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos

Imabilidrios;

b) qualquer redugdio do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;
c) alteracBes nas taxas de juros e de atualizagio monetiria dos Créditos Imobilidrios, nem

tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d} redugio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqliente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma (nica
parcela;

e) prorrogagio do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6, A Securitizadora promoverd alteragSes nos Contratos Imobilidrios, ¢ conseqiientemente nas
CCI{s) que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii}
renegociagdes; (i) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposigdes legais com repercussio
direta ou indireta nas disposigties aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagfio ¢/ou Sistema
de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificagbes™), devendo informar tais Modificages

8o Agente Fiducidrio.
8.6.1. Com excegdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfic aceitas substituigBes,
observade ¢ disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor

remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor,

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO
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9.1, A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cliusula 1 deste Termo, com

poderes gerais de representagiio da comunhao dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducigrio ora nomeado declara expressamente:

)  aceitar integralmentc o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cliusulas ¢ |
condigBes; !

b}  sobas penas da lei, ngo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungiio que The .
¢ atribuida, conforme o Pargrafo Terceire do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

¢)  que ¢ representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, & que ndo possui nenbiema
incompatibilidade e restriges para exercer 0 cargo, nos termos do artige 10 da Instrucdo
CVM 28/83; ;

d)  que verificou a regularidade da constitui¢iio das garantias reais e fidejussdrias, bem como |l
0 valor dos bens dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e :
exeqilibilidade, nos termos dos ircisos [X do artigo 12 da Instrugio CYM 28 de 1983; ¢

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéneia para assegurar que
a3 informagBes prestadas pela Securitizadora sefam verdadeiras, consistentes, cormetas e |

suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio CVM 414/04.

%.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungBes de acordo com este Termo ¢ com o
Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissfio de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se

registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e

atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabelecida no

contrato acima mencionado, e deserita abaixo:

a) parcela de implantagio de servigos equivalenie a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantag@o do servigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.627,09 (quatro mil e seiscentos e vinte ¢ sete reais & nove
centavos) liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias apés

a assinatura deste Termo. A data base do valor acima ¢ o més de janeiro de 2011, As

remuneragbes previstas neste item ¢ no item (a) acima serfio devidas mesmo apés o
vencimento do CR, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos

Imebiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.
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<)

4

€)

as parcelas referidas acima sero atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ov na sua falta, pele mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima at¢ as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rara die se necessario;

as remuneraglies ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessérias a0 exetcicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante ou apds
a implantagfo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio estiio incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso s¢jam necessirios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo
que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagbes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducifrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora, Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitas,
custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciirio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que The causem prejufzos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhfo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
Judiciais serfio iguatmente suportadas pelos titulares dos CRJs, bem como a remuneracéo e
as despesas reembolséveis do Agente Fiducidric na hipdtese da Securitizadora permanecer
em atraso com relagdo ac pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneragBes serio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigio ac Programa de Integragic Social), COFINS e
CSLL (Contribuigio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,

nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe 2o Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normative da Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, ¢ observado o disposto nos itens 5.2 e

5.3 do contrato mencionado nz cliusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

in

34
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a) zelar pela protegiio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funglio o cuidado € 2 diligéncia que todo homem ativo e proebo emprega na administragdo
dos préprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na administragio do
Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas Judiciais ou extrajudiciais necessdrias A defesa dos
interesses dos Investidores, bem como 2 realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora nfio o faga;

c) exercer a administragio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i} insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimente pela Securitizadora de
toda ¢ qualquer obrigagio néo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigagGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em
que tal prazo prevalecera, e; (iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das cbrigagges,
jures e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,
conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidagfio do Patrimdnio
Separado;

e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio
ou liquidag@io do Patriménio Separado no caso de insuficiéneia de tal patriménio;

f) no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidfo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer
4 Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (wrinta) dias da data de sua reniincia, toda
a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de informag#io e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g} conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagfic ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebides da
Securitizadora;

h) wverificar, no momento de aceitar a funglo, a veracidade das informagdes contidas no

——

presente Terme de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues  pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros ¢ averbagBes dos Créditos
Imobilirios ¢ deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas institui¢Ses competentes,
ditigenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou fathas de que tenha
conhecimento;

B} na forma prevista no inciso [X do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a

regularidade da constituiglio das garantias reais ¢ fidejussarias, bem como o seu vald e

exeqiiibilidade da seguinte forma: ;
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k)

m

—

n)

o)

P

i1} acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 3 Securitizadora ¢ do relatério
que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através
de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferénciz dos
Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo [ ao presente, sua realizacho,
especialmente quanto 4o nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;
solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinsia na
Securitizadora, que serd realizada &s expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatério ¢ colocd-lo sempre que solicitado, 2 disposi¢io dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 {(quatre) meses
do encemramento do exercicio socizl, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes:
k.13 Creditos Imobilirios, conforme identificados no presente Termo,
k2) eventuais Modificages dos Créditos Imobilisrios;
le3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipdtese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos
Imobilirios, conforme estabelecido no presente Termo;
kd) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRs;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funglio de Agente Fiduciario;
cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacbes atinentes & presente Securitizagio, por parte da
Securitizadora;
fornecer & Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos 0s Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, na
Instituicio Custodiante, dos Créditos Imobilidrios € do Contrato de Cessdio Fiducidria, bem
como do desbloqueio das CCls junto i Cetip;
acompanhar o pagamenio, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas 2 referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do eavio de
relatérios mensais pela Securitizadora.
acompanhar e anaisar: (i) a indicag3o de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria
¢ administragio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizaciio das cessdes de Créditos
Imobilidrios em substituigio aos atuais, quando for ¢ caso. A contratagio de tais prestadores
de servios pela Securitizadora estara sujeita 4 anuéneia do Agente Fiducidrio. Os

Investidores serfio comunicados da substituigdo do prestador de servigos.

d

)
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9.6, O Agente Fiducirio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte ¢ cinco) de cada més,

os relatorios de gest3o e posigdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente

Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituldo em razio de sua destituigdo, rentincia, ou nas

hip6teses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

<)

dy

e)

g

k)

em nenhuma hipdtese a funcio de Agénte Fiduciario podera ficar vaga por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

a assembleia dos Investidores, referida na alinea antericr, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representern
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM,;

se a convocaglo da assembleia nio ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabers 4 Securitizadora convocé-la;

aos Investidores somente é facultado proceder & substituigdio do Agente Fiducidrio e &
indicag@o de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo
publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;
a convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediaate edital publicado por
3 (wés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocaglio com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocaglio, com
qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

a substituicdio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagio 4 CVM, conforme
disposto ne art. 4° da Instrugo CVM n°28/1983;

4 substituicio permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbaglies e
regisiros;

o Agente Fiducidrio inicia ¢ exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do

Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substitui¢do ou liquidaglio total dos CRIs;

37
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i} o Agente Fiduciaric nomeado em substituigio ao atual nfo deverd receber remuneragfio
superior 4 constante no contrato antcriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducirio substituido;

j} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigio acs
Investidores, mediante publicagfo em jornal com circilag@io na Cidade de So Paulo,
Estado de S#o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRls, a5 expensas da Securitizadora.

TR

9.9. As publicagles descritas nas alineas “¢” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagiio prévia 20 Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragic serd objeto de aditamento ao presente tdo logo o
Agente Fiducidrio ¢ os detentores dos CRIs tenham ¢iéncia e expressem o seu “de acordo” de

qual serd o nove veiculo de comunicag3o a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10, O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fun¢des, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéio de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigio, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagBo aplicavel e

deste Termo de Securitizagio,

9,12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dofs tergos) dos Investidares,
por deliberagdo em assembleia geral, na hipbtese de descumprimento dos deverss previstos no

Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato ¢ neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE,

10.1. Compete 4 Instituigio Custodiante declinada na Cliusula 1 deste Termo, de acordo com 0
Contrato de Prestagio de Servigos de Registro e Custédia firmado com o Cedente ¢/ou com a

Securitizadora (“Contrato de Custodia™)

(i)  verificar a regularidade de emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;
(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de
emissdo das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for ¢ caso; )

(iii) manter o Termo de Securitizagho emitido pela Securitizadora sob sua custodia diyrante

todo o periodo do contrato; W
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(iv) realizar o registro das CCls junto 4 Cetip;
(v} enviar Declaragfio 4 Securitizadora atestando que o Termo de Securitizag@io e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e

InstrugBio CYM 41472004 e legislagBes relacionadas.

10.2. As CCls serdio custodiadas pela Instituigio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguinde o seguinte roteiro:

(iy € fimade o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre a Cedente efou a

Securitizadora com a InstituigZo Custodiante;

(iiy o Cedente emitird as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio ¢ as
entregara a [nstituigiio Custodiante;

(iit} a Instituigio Custodiante verificars a regularidade da emissdo das CCls e as levard a
registro na Cetip;

{(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCls para a Securitizadora; . L

(vl uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobiliarie, a CCI ¢ !
retirada pela Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo de

Quitagdo, emitido pela Securitizadors, acompanhado pelo documento de identificagio do

credor da CCl, emitido pela Cetip ¢ pela declaragio do Custediante, ratificando as

informagdes da Cetip,

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de

deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembleia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela |
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% {dez por centc) dos CRIs em

circulagiio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima. ;

11.3. Aplicar-se-4 & assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15

de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas,

11.4. A assembleia se instalard, em primeira convocago, com a presenga de Investidores que

representem, no minimo, 2/3 {dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pélos
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Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo

vilidas as deliberagdes tormadas pela maioria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagdio referente a0 desdobramento dos
CRis de que trata ¢ jtem 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no art, 16 da [nstrugdio CVM n° 41472004,

11.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a
constituicio de mandatérios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposigses do §i%e §2°do
Art. 126 da Lei n° 6.404/1 976,

11.6. Para efeito da constituicdio do quorum de instalagio e/ou deliberagio da assembleia, serdo
considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagio no mercado, excluidos aqueles que
a Securitizadora ou os Originadores possufrem, ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de quaiquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente ("CRI em
Circulagiio™). Para efeitos de quorum de deliberacio ndo serfio computados, ainda, os votos em

branco.
11.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias,

11.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer 4 assembleta e prestar aos Investidores as

informagdes que Ihe forem solicitadas,

11.9. As deliberagtes tomadas pelas titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos
neste Termoe, serfio vilidas e eficazes perante a Scouritizadora, bem como, obrigardo a todos os

titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido A assembleia,

CLAUSULA 12 . DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administragio do Patriménio Separado, ¢ nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagao do Patrimanio
Separado out pela continuidade de sua gestlo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio sera

oportunamente fixada, observados os ijtens 3.2, ¢ 53. do contrato mencionado neste

Instrumento:
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{i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagio judicial ow
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagio judicial do referido Plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento  do

processamento da recuperagio ou de sua concessip pelo juiz competente;

(ii} pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente

elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o <€aso, no prazo legal;
(lii}decretagio de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv)ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagies pecunidrias devidas g qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, néo sanado no prazo de

15 (quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;
(v) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos !
da operacdo de Securitizag§o que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora, }
]

exceto se relacionadas & informagdes prestadas pela Securitizadora com base em

relatério ou informagdes que The tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualguer obrigagdo ndo pecuniria prevista i
neste Termo, que a ela seja imputada, n3o sanada em 30 (trinta} dias corridos, contades H
da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que the for enviado pelo
Agente Fiduciario, |

{2.2. A liquidagdo do Patriménio Separado poderd ser realizada mediante transferéneia dos '
Créditos Imobilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou & instituigaio
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingio de toda e qualquer obrigagio da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, cabera ao Agente Fiducisrio (on a instituicdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRls), conforme deliberagio dos Investidores: (a) administrar os X
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b} esgotar todos os TECUTSOS
Judiciais € extrajudiciais para a realizagho dos créditos orundos dos Créditos Imobilidrios que
Ihe foi transferida, (c) ratear os recurscs obtidos entre os Investidores na proporgiio de CRls

detidos, e (d} transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente /mio

realizados aos Investidores, na proporgio de CRIs detidos. W i
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CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRis
Tt DM ROUUBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM ne, 414/2004, poderd a Securitizadora apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigio, propor ¢ desdobramento
dos CRIs, de maneira que sew valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigBes:

a) que a Securitizadora estefa com seu registro de comparhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que nio tenha ocorrido o inadimpiemcnto financeiro perante og Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

d) que a presente emissio sefa objeto de amalizagio do relatério de classificagsio de risco
pela Agéneia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
€

¢} que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdio 414/04 ¢ do inciso 11T do §1° do art. 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados,
€aso estes scjam responséveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiiidrios,

CLAUSULA 14.DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14,1, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto a0g Créditos Imobilifrios que lastrefam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrles ¢ limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadors se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores & nas condicdes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses ¢créditos
firmado ¢om ofs) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilisrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 8nus,
gravames o restrigdes de qualquer natureza, néo tendo ocorride qualquer fato impeditivo 4

sua cessdo;

(iv) os Créditos Imobilidrios dests operagiio estio vinculados 2 iméveis com "Habite-

concedido pelo drgfio administrativo campetente; ou com o termo final de vistoria Ja

[gﬂ% 42
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concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as exipéncias administrativas
aplicdveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislagio especifica;

{v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienaggio fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto 4 Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessfic dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;
(i) as propricdades iméveis encontram-se livres de qualquer nus que nio seja, quando for o

caso, a atienagfio fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobilidrio.
14.1.3. Quanto a esta operacio de Securiti do:

(i)  esta operagZo, incluindo a aquisigdo de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCls e dos
CRls, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagfio estdo de acordo com a legislagio eplicivel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operagio de Securitizagio, além da veracidade, consisténcia, corregio,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizaglio ¢ aquelas
fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicao, nos termos do artigo 56 da
Instrucio CVM 400/03 ¢ do15 do Anexo 111 da Instrugio CVM 414/04.

14.3. O Agente Fiducidrio prestara em docurnento apartado declaragdo nos termos do itesn 15 do
Anexo [II da Instrugio CVM 414/04 quanto & legalidade e auséncia de vicios da presente
operagio de securitizagfio, além da veracidade, consisténcia, correclio e suficiéncia das

informages prestadas neste Termo de Securitizagio ¢ no Prospecto.

14.4, Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alfnea “e” do 92 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios encaminhargo declara¢do para Securitizadora informando que a Carteira ¢
os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas o

disposigdes constantes deste Termo,

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS
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13.1. G investimento em CRIs ervolve uma série de riscos que deverfio ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagfo especifica, garantias entre outros, que se relacionam tanto & Securitizadora,
quanto aos Créditos Imobilisrios, bem como zos préprios CRIs objeto da Emissio. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estio descritas neste Terme, bem
como consultar seu constlior de investimento e outros profissionais legalmente autorizados que

Julgar necessdrios, antes de tomar uma decisdo de investimento.,

Fatores Relativos a0 Amblente Macroeconémico

Inflacio

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagio e vérios momentos
de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas
para combater z inflagio geraram cfeitos adversos sobre a economia do pafs, que envolveram
controle de saldrios e pregos, desvalorizagio da moeda, limites de importacges, alteragdes
bruscas ¢ relevantes nas taxas de Juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado ¢ plano de estabilizagio (Real) que teve sucesso na redugBo da
inflagdo. Desde entdio, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc,) ocotreram novos
“repiques” inflaciondrios, Por exemplo, & inflagio apurada pela variagfio do IGP-M nos tltimos
anos vem apresentando oscilagSes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, Jj& em 2007
passou para 7,75%, no ane 2008 subiu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fachando
em -1,71%, e em 2010 subiv para 11,32%. Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer
um eensequente aumento do inadimplemento, o que aumenta potencialmente o riscos de nio
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A elevagdo da inflagfo também poders
reduzir 4 taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessio no pals, ocasionandg

desemprego ¢ eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdrin

O Govemo Federal influencia as taxas de juros praticades na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetéria utilizado, Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variagio nas taxas praticadas, A politica monetéria
brasileira possui como fungdio regular a oferta de moeda no pals e muitas vezes ¢ influencia

por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados ¢
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capitais internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos.

Em caso de elevagfio acentuada das taxas de Juros, a economia podera entrar em recessfio, uma
¥€Z que com 2 alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital s¢ eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde
poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do

pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémice Internacional
amiienie Macroeconcmice Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, ¢ a
deterioraglio dessa percepsdio poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderfio influenciar o mercado em relagdo aos titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses pafses
possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas brasileiras, as reagBes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros pafses podem ter um efeito adverso no valor de

mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagho, ndio apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises

desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelimente no mercado brasileiro,

Assim, em conseqiiéneia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008), os
investidores estio mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando uma
retrago dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de délares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagio de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo ¢ acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro ¢ ocasionarem uma

redugo ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emissdo,

Fatores Relativos & Securitizadora e ag Setor de Securitizacio Imobilisria
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Recenve Desenvolvimento du Securitizacdo Imobilidria

A securitizagiio de créditos imobilisrios € ume operago recente no Brasil, A Lei n®9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997, Entretanto, 56 houve um volume maior de emissdes de CRI
nos altimos 3 anos. Além disso, a securitizagio ¢ uma operagio mais complexa que outras
emissdes de valores mobilirios, j& que envolve estruturas Juridicas de segrega¢dio dos riscos do
cedente e da emissors,

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pais, ele
ainda no esta 100% (cem per cento) regulamentado, podendo haver situagBes onde ainda ndo

existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao investidor.

Regime Fiducidrio ¢ Patriménio de Afetacdo (MP 2.15 3-35)

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetagiio ou g separacgo, a qualquer titulo, de patriménio de possoa
fisica ou juridica niic produzem efeitos em relacdio aos débitos de natureza fiscal, previdenciria
ou trabathista, em especial quanto as garantias € aos privilégios que lhes s3o atribuidos.” Bm seu
pargrafo nico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos &
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os

que tenham sido objeto de separagio ou afetagio”.

Ainda que a Securitizadora institua regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrics, por meic
do Termo de Securitizacio, e ter por propésito especfico a emissdio de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencifria ou trabalhista que a Securitizadora, efoy
SeU grupo societdrio, eventualmente venha e ter, poderfo concorrer com os titulares dos CRJs
sobre o produto de realizaghio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese,
pode ser que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs apds o pagamente das obrigacdes da Securitizadora, e/ou seu grupe societdrio, com

relaglio as despesas envolvidas na emissao,

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuaghio como securitizadora de

emissdes de CRIs depende da manutengio de seu registro de companhiz aberta junto & CVMfe

das respectivas autorizages societdrias. Caso a Emissora nfo atenda aos requisitos exigide
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pela CYM em relegdo a companhias aberta, sua licenga podets ser suspensa ou mesmo

cancelada, afetando assim as suas emissies de CRlIs.

Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios e a0s Devedores

Riscos decorrentes dos critérios adotades na concessig de finqnciamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito a0s riscos normalmente associados & concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de Pagamento do principal e juros e risco de aumento do
custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambas prejudicar seu fluxo de caixa,
Apds a retomada do imavel vinculade ao erédito imobilidrio, em caso de execuciio da garantia,
geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respective
Contrate Imobilidrio, Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverse no
pagamento dos CRls.

Risco dg situacde patrimonial ¢ financeira dos origingdores cogbrizndos

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigaglio de recompra dos Créditos
Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situaglio patrimonial e financeira dog
Originadores, jA que, existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as
obrigagies por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos efou externos aos seus
negéeios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estiio expostos aos riscos inerentes 4s suas
operagles, e qualquer fato que tenha implicacio econbmico-financeira adversa como também a
n&o consecugdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de honrar a
recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restrighes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessiic dos direitos creditorios, bem como o
conjunte dos CRIs € os flixos de caixa gerados,No caso de nio cumprimento das obrigagdes de
pagamento assumidas pelos Originadores, ¢ no caso de os Originadores Coobrigados a
recomprar os créditos no honrarem com seus COMpromissos, a carteira softerd com a
inadimpléncia, o que ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao

investidor,

e
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Riscos relativos a eventuais restricdes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar

adversamente g validade da constituicio ¢ da cessdo dos direitos creditirios, bemt como o
conjunte dos CRIs ¢ os fluxos de caixa gerados,

N3o obstante os iméveis relacionados a concessiio dos financiamentos irmobilidrios tenham sido
. objeto de diligéneia juridica por ocasido de sua contratagdo, ao longo do pagamento da divida
poderdo ocorrer eventos relacionados aos imbveis, tais como a ediciio de novas leis, portarias ou
regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagio do uso do imbvel, alteragdio das regras de
zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os iméveis seja declarada de utilidade
publica; sefa objete de tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos estes eventos
poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessio, e assim podero vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa
incapacidade de pagamento do devedor, os investidores podem  sofrer consequente atraso ou

néio pagamento do CRI.

Riscos Relacionados & dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza séeio-
econdmica, como por exemplo, desemprego, avmento de pessoas que dependam de sua renda,
et¢, como também em decorréneia de fatores de politica externa, como inflaglio, cAmbio, entre
outros. Deste mode, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposic3o por parte do Devedor em
nfio efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro 4 oferta ¢ assim, aumentar o nivel de

inadimpléncia da carteira.

Em funclo desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predisposi¢Eo por parte do
Devedor em ndo efetuzr o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os

investidores ficam expostos a0 risco do nfio recebimento do pagamento do CRI,

Pagamento Antecipadp dos Créditos Imebiligrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidtios, os Devedores t6m a possibilidade de efetuar
© pagamenio antecipado dos Créditos Imobilidrios, Nesta hipotese, juros acrescidos 4s parcelas
sérdo abatidos proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento d g

data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, tota! ou parcialmente os cronogram
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de remuneragfio, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuics a rentabilidade futura

esperada pelos [nvestidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Tmobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilirios, o Credor poderd decretar o vencimento
antecipado da divida nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipétese o Devedor
deverd pagar o salde devedor de sua divida, acrescido de muita de 10%. Este evento poderd
afetar, total ou parcialmente, o0s cronogramas de remuneragio, amortizagiio e/ou resgate dos

CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores,

i
Desapropriacio total ou parcial do Imdvel |
\

Em caso de desapropriagio, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor
receberé do poder pablico a indenizaggo, imputando-a na solugio da divida e colocando o saldo I
devedor da indenizagfio, se houver, & disposigiio do Devedor. 8e a indenizagdo, por outro lade, J
for inferior 4 divida, o Credor receberd do Cedente a diferen¢a correspondente. Nesta situagio, l
caso o Cedente ndo tenha recursos para pagemento desta diferenga, poders faltar TeCUrsos para o
Pagamento aos detentores dos CRIs.

Desvalorizacio do yalor de mercado do Imgvel

Os iméveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdio da
alteragdo da infra-estrutura da vizin hanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings
center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagio uma favela ou
coméreios que desvalorizem a vizinhanga. Na situagtio de desvalorizagiio do imdvel, no caso de 1
retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs

poderd ser inferior a divida, de forma a faltar TECUrsos para pagamento dos CRIs.

Retomada do Imdvel ;

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, secd executada a alienacio
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em funcdo da

novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de [mdveis ¢ o judicidrio. O procedimento

=
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vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos inclusive relacionados & legalidade do procedimento de execugio
extrajudicial do imével. Deste modo, a retomada efetiva do imével, para que gere recursos
financeiros para Pagamento dos CRIs demanda tempe que ndo pode ser estimado, podendo
inclusive implicar em perda financeira em fun¢do dos dnus verificados com a retornada do
imével (custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos Jjudiciais para

propositura e andamerito da acdo),

Como o tempo para retomada do imével varia » & carteira de eréditos ficard descoberta por um
periodo o qual trard conseqiiéncias ao pagamento do CRI ao investidor.

Fatores relativos ags CRIs

Risco do resgate antecipade dos CRIs

A Securitizadora poders promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses
previstas no Tetmo de Securitizacdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros,
Assim, os investidores poderio sofrer perdas financeires ro que tange a nfo realizagio do
investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragéio dos
CRls.

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pele CVAM

A Emissora podert fiquidar financeiramente a Emiss&o, com base no registro provisério dos
CRls concedido pela CVM. Caso o registro definitivo nfo seja concedido por essa autarquia, a
Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociagdio
dos CRls tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins nio havers disponibilidade

imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteraedes da Legislacio Tributdria

AlteragOes na legislagfo tributaria aplicdvel aos CRI ou na interpretagio das normas tributdrias
podem afetar o rendimento dos CR1. Os rendimentos gerados por aplicagio em CRI por pessoas
fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isengdo essa que pode sofrer alteragfes ao
longo do tempo. Além disso, ndio ha uniformidade na interpretagio quanto 4 tributagdo aplicavel

sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mereado secunddric, Divergéncias n
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recolhimento do imposte de renda devido podem ser passiveis de sangdo pela Secretaria da
Receita Federal, Eventuais alteragBes na legislago tributdria eliminando a isenclo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
ctiagio de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagio da legislagio
tributdria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderiio afetar negativamente o

rendimento liquido dos CRI para seus titulares,

Fatores refativos a constituicdo das garantias

A garantia real foi devidamente constituida, haja vista que as alienagdes Fiducidrias dos imoveis
que formam o [astro desta emissio foram regularmente constituidas e registradas nas matriculas
dos respectivos iméveis. Os Créditos Imobiligrics cedidos fiduciariamente a operagio sdo

suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Temo de Securitizagéo.

Baixa Liguidez no Mercado Secundiriy

Atualmente, 0 mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ngo hd nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIg que permita sua
alienagio pelos  subscritores desses  valores mobilifrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento, Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs poders encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter ¢ investimento

nos CRIs por todo o prazo da Emissig,

Além deste fator, ¢ Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdio des CRIs, em funcio

de seu elevado valor unitério, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundério.

Riscos Relacignados ¢ Con flitos de Interesses

Na presente operagiio a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos
imobilidrios e também presta servigos de administragfio dos créditos, Desta forma h4 risco de se
elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso nio
tenham sido observados os padrises exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos
créditos para fins de verificagio do sew enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto nio seja observado também pela pripria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créditos, poderd haver Prejuizo A carteira no que se refere ao seu
pagamento, pois qualquer erro na avaliagio de awditoria pode ocasionar a insercfio na carteira
créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com

M
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Pagamentos das parcelas vincendas dos comtratos ndo estd de acordo com os padries da
Securitizadora. Westa situagfio, ¢ etro na avaliagio da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outre servigo de
responsabilidade dz FPS.

CLAUSULA 16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizaciio de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicses
da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugio
CVM1°. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadora ¢ o Agente Fiduciirio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagcdo de Créd itos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cléusulas e condigses.

16.3. A Securitizadora se compreimete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaraciio constatando a existéncia ou no de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas efou quaisquer outras decisies,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigagBes, bem como cdpia de referidas decisdes, se for o caso,

16.4, Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ap
presente Termo, em decorréncia de {i) exigéncias formuladas pela Comissfio de Valores
Mobilidries — CVM; (i) quande verificado erro de digitagsio ou (iif) modificages que nio
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRY em
Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envoive uma série de riscos que devemn ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdies especificas, entre outros, que se relacionam 4 Securitizadora, ac Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilirios que lastreiam esta
Emissfo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagBes que estfio descritas no Prospecto da Oferta ¢ neste Termo, antes de tomar uma

decisdo de investimento.

16.6, Todas as notificagdes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,

serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do reci
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{ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrite conforme acima
estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria, Qualquer notificagio, aviso ou
comunicagio entregue, por qualquer outra via que nio a cartordria ou a judicidria, serd
considerado recebido (a) 48 {quarenta € oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b} 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou
(¢) em caso de carta protocolada ditetamente junto ao notificade, 2 data de recebimento com a
assinatura no protocolo. As notificagBes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cldusula,
serfio enviados és partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegos que
quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com cépia 2
Agéncia de Raving, se houver.

16.7. A nulidade, invelidade oy ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicars a validade e eficicia das demais, que serfio integraimente cumpridas, obtigando-se
as partes a envidar seus methares esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os

mesmos efeitos da avenga que tiver sido anuladz, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em cardter irrevogdvel e
irretrativel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em

tedos os seus termos.

16.9. Para fins de execugdio dos créditos constitufdos pelo presente Termo e pelos CRls, bem
como das obrigagdes dele oriundas, ¢ de seus anexos, considera-se este instrumento titulo

executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro,

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, para
dirimir quaisquer diividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.
E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e
paraum sd efeito, na presenga de 02 {duas} testentunhas, que também a assinam,

S&o Paulo, 20 de janeiro de 2011,
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Pigina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagfio de Créditos Imobilidrios celebrado em 20
de janeiro de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagio e a Oliveira Trust
DTVM S.A.

BRAZ SECURITIES COMPANHIA DESE

Nome: Nome:

Cargo:  Mphica Miuki Fulll Cargo: rnandgA. Cruz
etor
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Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios celebrado em 20
de janeiro de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de SecuritizagZo e a Oliveira Trust
DTVM S.A.,

OLIVEIRA TRUST DTVM §,A,
gente Fiducidrio

aY

(TP
Nome: Nomf: ! \/
Cargo: - STAYO DEZOUZART TEIERAPINTO Cargo: MONIQUE DA SILVA GARCIA ;
SROCURADOR PROCURADORA %
|

Testemunhas: J
. |
i
|
Nome:d Z<' U ! Scalet !
Giovanna i Sca :,
RG: RG: 43451011 RG: Paulo 1tst$y1\£2;nada ;‘
PF: 326,812.266-08 RG: 32041, !

CPF: © CPF: CPF: 204 732.158868
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ANEXO I 2 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-199 ¢ 2.011-200 ~ IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMORILIARIOS

Instituigio Custodiante: Olivelra Trost DTVM S/A inscrita no CNPI'ME sob o 1o,

36.113.376/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — R,
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ANEXO Il ac TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.011-199 ¢ 2.011-200 - F LUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 2010172011
2 e i)
W70 0.00% 26.537.720,00 Tom 1948635,53 -
207273011 GO | 2671052043 0,005 305099}
WAL UOUK | 26854 454,14 [T 1 103.545,73
[TV [ IR P [T 0:00% TAL0I653
20/571011 057% 664445662 | 18.397,04 FEEXTT] oot | Iamessiat -
e EXE) 26.306.050.68 | 202055,07 718168 0,00% 13513008
2077/2031 LIPN [ 2638117861 | 30669708 1704835 0% 743820891
/572011 o.5% W ATSATSED | 25068453 16849214 [T 30651 | TaAanaz #9350,
0PI 0.86% | 25635.791,09 | 16350075 Tt D140 [ VAU IECTE | 2259907 3233338
20/10/301 O8EK | 2546621034 ) 205.929.00 165.827.15 [ TIEII0 | 1837667 $1.799,00
LIfI001 LOT% | 2520088707 | 15791340 164 36057 L07% TFSTAULIY | 2447016 (e
20/ 1272031 TER Z4SUI0N,7 | 256070 16168113 e IINGNIT | 2ATREA 505,25
0711202 T50% 14760.412.06 | 6363901 16130,4% L E VTR R F T 8530597
Py [z A360.305,25 | 17637006 15755, 57N T0305% | 2543520 $3.263,19
0732012 W [ 2988999015 | 1701080 T56.174,93 I 138636700 | 3325450 [FX7TTvE
207472002 ) B3 S0158 | 330332.07 1550%5,37 o97% 116361398 | 30.592.3 1203843
075207 105 1RETRGE850 | 2ABATORT 193,535,137 Tos% N300 | 3174518 105,11
0/6/2012 6.39% 32283 | 13.960,75 1519518 3T FI00.29715 | 24.417.18 30.398,03
20732002 LI TIAGABA0 | 299430, 15073491 Tarh 30758536 ] 38.90959 79.962,03
207872012 [0 2355053 65 | 136.219.02 Teba N, 10 [T 109666577 | 30.050.93 .75176
[ oo | amm TLCI8834,537 | 165.550,65 FrETNT) [ T i AT T
20/10/2012 Goo% 1246328158 | 70030148 e ITIL (X ECTE TR T EYTORN 7083
] [FE) 2505 | 190.42L39 193364,50 TR 1855660,25 | 39.07497 75.648,07
w01 L0 QA% - | 099932810 | 167.030.90 321420 Ca5% 29235437 | A5 FT )
T 23R 2 $06290,19 | 603.605,53 101995,04 T 785751602 | 8033447 AT
To720n 0a1% W HTRILEE | 1725788 T58.054,07 [Tt T8I | 210an 7308753
20/3/1013 GB3% 202895879 | 17465380 13893501 0,83% 219435091 [ 2330015 72.463,0
2077201} 057% 1088530433 | 703008,95 T2 EXEn ILIELIS | 265 78612
T (e WESLIL608 | 195.154,7% L4800 [T3 174436728 | 2606410 71810
F Y] ) 20.456561,18 | 16125817 1320873 0,75% TARIIIE | DA ToATE83
W/771013 [ 02942065 | 27L761.74 13215275 (RS 2E06.676,35 | S6.01L19 5391950
75100 Lok WOIIIBA0 | 20870503 1038308 TR 1E6Ee5,18 | 27 TILGT EEI5IAT
[ opren OB 195145877 | 165.748.93 FATaTY ) 2531808 | 17.023,65 6337,35
0730,/1011 TOTR 15.64855L33 | 11050%,60 12754483 T 161041043 | 27.98%,68 €7703.03
Tanon PR 77,73 § 216356,97 657350 [EE: 25083,17 ] 7881053 $6.977,58
/1272017 0%% | 193410300 | 1637107 155 160,70 Toen PEEETEY M STTITE) §6.125.99
Ta/ya01a 3108 19077 258,52 | S90%11.89 1273.064.08 0% 151947047 | 7047787 B3 50678
0N/ 2014 LT3 INACEIEE | 16795691 1001818 051 145L00L78 | 22317,28 356,69
0752034 T 16170609, | 368 616,67 115,000, 5% 097 T TSl | 1252454 5296196
ENEIT [ 18109.273,33 | 313.055.62 1792067 L To06.258,98 | IIRE1L 23035
/512014 L1 174895.519,70 | 204.107 96 13653503 [RITY 3292385 | 2700023 61864035
BECET ) TreaLsisTa 1579157 115.302,08 b.59% TREnRae: | 1097557 whearr |
2077/2014 _l,al-xr 1753393456 | 23449844 114,174,510 4,348 233982505 || 31.159,08 DALe2s
10/4/2014 LK 1119943612 195.431,72 112,647,904 113% 2.1’1?5,97 3506807 59,608,724
/87304 0.9m% 71080043 | 157.089.7% T11.315,35 S 127563754 | 20,5624 [EXTIETS
WL % 16306664,85 | 195.363.15 035081 1% TILI9L08 | 259505 879330
20131/ 2014 (1) 16.755.009.50 | 163 408,55 18 078,89 [ 220503198 | 2171289 AT
013 20E8 (XT3 1650789854 | 15736168 10201452 0.35% 2200L15,74 | ZLOILIL 57.15658 ‘
[ 2007005 | 320 TS428815.65 | S39.015,62 108.983,95 2,78% 219303803 | FENEA %.61057
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20732015 0.95% 13.650.097.2 [ 147.841,96 103.470,81 2,93% 11397 100446 575,57
0731015 0.95% 1374235576 159.252,32 101.508,22 0,85% 21.09%.755.32 19.431,93 5424315
07472015 TN 550200843 | 151 065,5% 101.536,4 LH% T0IL973.8 | 2562082 [¥TYTY
WIS BITR 15.400.103,57 | WLms.az 100.780,5¢ (X TOAEIS5T7 | 1877067 1306430
J076/201% [ 1535836814 | 139.725,45 99360,46 0425 702753510 | 1045600 S159754
20/7R01% Pr 150914568 | 17559538 A%, LT 100085805 | 231984 109,09
TorERGLS 1.22% L5583 | Wazeoron [T [ 190575959 | 2417501 305
0/9/201% 0,98% 14.762.889.7¢ | Lea 54803 96.124.05 Prry 196149368 | 1030684 50.864,97
010701 L% LED.30L71 | 19676702 T w20% 194227685 | 13.480,05 036590
BarLia0L PXIT) A3 | 1600750 403175 L% LOITBEAE | 7026977 45757.00
o013 L% AR | B35 SL5E8A2 210% 189751300 [ 2149058 0308,24
T07L3006 1EIR W70 | 5%8.773,70 91339.30 TBTR TR 53 | 71585,66 45051
BT 108K 15560402,11 | MG 763,47 843039 Toaw La0349%,85 | 19.507.2% ETG
207312016 110w LIATRA0ED | 14T S0A3E §7475,21 1.10% THAA997.60 | 19.652,62 [T ED
106 % 1378573631 | M6591,05 8631231 Tw 17650042 | .80667 [E¥FT¥7)
R 1% 1509B051¢ | 14639457 519631 115 130588 | 19.45503 513542
T0/6/70L% 10% 1238245021 | L0 Taes [ECET) Tow LTIGes sl | 18.77188 W50
077/3018 1.36% (231337565 | 17405410 [V 136% 1inens | aline EITED
70/8/1016 T 12637371133 [ 18518034 1.00,1% L 167909335 | 04 [EET)
WSS 1154 13455.351,20 | L42.614,35 V10363 TI5% LESA585.50 | 18.050,00 4191550
071012016 TaMh [T Ty e Feryn B 17 To% 1636.04,7% | 142340 TasAs
TU/LNI0I8 1I7% 1213628578 | 160.00, 7 1:027.30 LITH PETHIYa ETTTn FPOTT
0137016 e 11576 15201 | La4.555,82 T 131% TS039956 | 1826636 AL
T AT LA | 5751871 700,63 aiin 157207331 | 66 L0682 4036563
201272017 135% FETSTY O FYINTTYTY 7380007 18% 1I6R64AY [ 18878,58 WELaE
0/3/2617 176% 139200552 [ 142595.40 TLAMAE 1% TAa713993 | 1859506 EETE]
204017 162% Pt R-TTE-FTY 17944788 nsaen 1,62% 146814767 23844,19 307183
107572017 TN 10563 624,43 | 143 #3208 0I79,08 T31% T4 30598 | 1058361 Fen
Y0767 7017 1I5h 107060235 | 33.097,83 59.840.75 [T FVTO T RYr [T
07772057 3% 10592494,3 | 165.740,85 G8577,36 RiT VAG7532,99 | 112255 3645950
WAL 1.45% 10433 15405 | 36300601 &7.537.208 5% 1365307,35 | 115968 35809,56
ST T T YT 10100 | 1359338 CITIR T3 THAT008L | 1641558 L
07T 1359 T0.47.606,67 | 134 841,39 Sea77,70 133K LHbIEE T | 1790007 495585
2071172017 L1tk 1001576517 | 122.406.08 65 199,65 T2in [EECTICE BT Y4301,57
/1T Lo% $.350350,21 | 12345046 902,57 LIth 134T857 | 16avsas 34.279,2%
T +55% 9.66.007,75 | 437.939.03 $859.72 6™ L297775,08 | EORSS48 3355287
2008 T 930891791 | 11431950 CCEEAS TIM L0 | te5T0% ReTIT
1073/2018 L% 938458601 | 25,378,810 SOR06AS i 122060508 | Lo #0738 a7
07972013 [k FOWI09,1% | 16050758 5853043 178% 1307000 | 1146035 FRIT
[ ANE | Lek BA9T70%,61 1 12596005 57.058,75 Ta2% 110229385 | 1605749 055835
20/642018 145K L R BETY T 137.041,06 711851 LASK L165.548,75 15.880,60 Wr4n
07372018 LK BEAnEIE IS | LGLIREAT F529136 TA% TTaAges6s | aLasi 1976796
WAL LSS | 84a1499.32 | 169.594.05 ERT To9% 1127.200,0¢ | 27.485.78 1923098
DT T57% 93040766 | 130.765,70 438,37 L [T TR NN T EITI
WO | LI | LI TE | Teente Ta.206.72 L% FY TR T BT TTNTY 19718
/1172008 TSI LOATAEs | 129.480.05 52.069,00 TN LB 50655 | 13,2030 770844
I0ATI01E 158K TR0 | 12598008 50,08 e TOSLIGLE) | 16.66L8 FEFTENE]
TS 5% TPEEAEASA | I5TPTALT B 57 D 1038at,m | 4759080 .535.0%
2072/2013 LK | ralnnal [1N6eE W L75% $97,10464 | 17.249.65 758748
LT LI9% 7296195 | 330.958,51 750881 175K 3925459 | 7ATLD 518016
TO4018 FEET TI66039.43 | 16737387 667515 EEET [ EEE) 7631
F0/573013 Lo 000 B0 | 1836147 [T oK [T ST FTETeY) WATIAT
206308 [ GRET.AW.01 | 12575097 FIETEE T8 HLABT0T | WE.7I08 PR
FERTET] T3% CIALARN0 | 16033243 [N T BISTT0 | 213045 | 2LaBD
203371019 755% €31.156,38 | 1681016 41645 5% [T Ta KPR TIY 1187671
ToRII09 TOI% CA15.0140 | 1%3.643.57 ETECF) T [E XTI CT I EEFNT) 220073
TO70/015 2.55% €Ier30Az | L3 3040 T06% DT | LTI0E0S F3]
/I8 70K GI5L12000 | 130.000,38 TR 010 | AR 112050
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A

/1211009 1% 4013.818,83 127.831,45 1922502 2,1 B00.416,11 16.285,63 10.7156,28
20311030 SAT% | 38%sa737 | a0 30.990,67 5.07% Hawnsa | s iies 7031502
207277010 7098 TA%ATLI | LAren T 0% TAIGISAE | 1500740 19.285,6
203010 To9% T g 35.308,70 fEE" T8 663,08 | (D552 18.805,60
20/472000 e $378.125,05 | 158.615,81 302049 1508 FEWET | 1EakeD =)
200552020 .00 $.710.500,54 104,743, 04 41T 2,00% 496.200,81 13.917,75 1805350
20/6/020 ENT SIITERAT | THBIEIE XL Z04% EEraaate | 3397907 69288
207772610 T 503007453 | 13673150 Xy T BIILGE [ 1615035 FEETERY]
20/ 300 FITT] LRI | 78IS [T 78N 60R03,7A | 163108 1526100
10010 D SIE5 510,07 | 908582 30.565,14 Tom GBS | 136604 1639508
16/10/2020 5% “3.42505 | 59.969,63 30,311,028 T15% [T XTI ST T To.6
071171020 ) a5s6 55,3 | W27aRaT P 200% 60545058 | 1230504 3570097
0 TE% TAGITBIIA | FAADKAT B058F 2.76% 9312689 | 10AIBIE 1558049
67172031 [rT] 43053007t | 203533,35 556,08 A65% 6700831 | 27.097.60 15.010,77
20/2/1021 180% 4181.447,36 7234058 7113 LB 555,610,564 1002488 1440803
or30a1 L% | 410607697 | radreal FEI TN Fa5595.05 | 93ILed EIETTET)
oA/ 217% 03599836 | 27.75050 FETITR EXE] SI6.BA0T | 3165827 1990685
T0r%/ 231 178 T340239,79 [ £0.519.99 15705,70 Tre% SaesIs | 910801 19.604,53
Ritjz021 T77% 6N | 6ASI60E 263,03 T 15515,66 | 810405 FEETTT)
07200 TE% THI2038 | 041147 FIIE T8% SOEATIE | HERTY 13.32,31
/572021 796% 3708600,70 | 10934145 Ta3a,2 138w TTEEAT | 14.60849 1217579
073,200 3,07 | 353865935 | 70050 2343532 157% [ Y5 U EY ) 239,91
20/10/ 2021 09 1ILTESS0E | 1161843 2235088 Ty [IEEEr e ETITE Y 12355,
W12 200 | 945603568 | TRI3E8 2250450 T55% [CEFTFTA. Py 150827
e LR EETEET M Y TrT) From Z10% [Tk EY T L5956
W/11703 3 3510937,66 | 203,032 135068 516K BIHAT | 209807 TTanes)
05/ 2012 2a1% 310659384 { TATIEEE 20.231,66 2414 24241 9.938,35 079578
Tor2003 ) EEETECTRCa ERTTRT) 1574463 74 KIHA06 | 1000485 1006
207477072 [ 1556755,00 | 9607975 1978336 5% WITWAC | 1276560 10.388,10
0757017 25 1BRGETSTT | F6952.38 T Th% WOILTE | 10.2550 T 857,08
0/6/7012 T TN | e 1612664 T75% FOB8TTS | 1031305 S5
07772011 A 270610177 | 93. 107,68 eI TAsK [EXTIT . NYETTET 314,40
TOfEFOTT P 161279603 | 10039158 [EXTYIT] 3 EEXETUCR EEY Ty F002.33
[ rwien P 1I12.00635 | 5645116 16,5852 5N AT | 750057 La57.0f
[ 20eizeEz | 2w 2A55.9558 | 5143598 1599239 K 364 | 690861 BAGZAD
1013/20 2.10% 2209.999,55 | 5238555 1565401 RS 943091 | 698574 $305.07
LT [T TIEL6IM00 | 45.604,20 1511285 Tam NL4TLIT | 6.097.86 2.102,%
70k 2008 367% 130096873 | 525,24 15.009,16 TET% WEITE0 | 1.2910a 78028
307272018 705% 221044649 | $4354,00 TRASE 7T 7.00% T95.W126 | 597480 500
20131008 T7a% TATh s | | 3178160 1416238 7% TW.06T8E | SO0 743606
THAICT 2128 213770085 | 5886781 1301956 2714 A0ATA | 77iea% 7a6500 |
TOsI108 Tes% 207954307 | 39564.90 558 TN [T EXYTETY ERTIN Y
™ 2ore/200 [ T0ALOME13 | 3606875 18.290,79 T.3o% ILT086s | 516567 FEED
FEEEe) E¥E TO01.203,88 | 65,1857 12.037.58 [E TE0408 | 658,93 5.639,02
10/6/2023 9% 1570655 | 9705933 113,38 (530 BIIS0  | 48148 T araaE
207972003 TP 18990443 | 734609 PN TSTR 15246080 | 496430 w4671
[~ xnonon 107% TR | STARAT [EATTES 1005 TATATEAT | 506095 BatLic
FTIVSH 180% [EFF ¥ L FTCTYT) [ 1905 (LY X T FTTE Sa8kAD
20/13£2021 L96% 1.750.269,43 3499974 1165760 L3s% 2I08E2,26 4.650,59 6.168,73
Wf/0ae T35 755,260,688 | 35.766.0% TLATS, 30 Tom Tan.el | 46609 T8,
ORI THX TI2000L8T | 323581 13.200,08 Taan TS | A0 593661
107373030 (XT3 167.6A%58 | 29.438,14 [T 1% THaEE  |aais TS
J0PA73018 LISK | 1656.208,35 | 19.659.75 0TI ~Liow 220434087 | 394024 BT
207577034 A% 162835543 | 15.609.9) 10.604,58 TN FICEC T EY R TT] [t
071030 TP TH00M,15 | TBS0EF0 T0410,09 T AIABTT | 379188 550,60
207172054 T% 1570.003,01 | 2874941 10223.9 1% ECTCEETaN FYTTEN) TA30.01
/2024 % TE130388 | 07,9208 16.036,50 Tom FT YT TR ERTR T30
0/ 202 BN 1834977 | 28.6455 TEseal (¥ 201.086,64 | 57424z T Y
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20/107024 1,76% LassamE | 2607201 267,00 136% 1734621 | 246437 137,30
T4 1/208 160% Lis a0 | 265360 %.500.28 1E0% TETRE | Saunit 037,67
TopI0Ng T5% LOTER S | 2843787 333,27 Taaw TOIIE | 243080 43w
207172025 TN TABEAIONT | 256anET 713812 TATH 1867845 | 240752 284,31
203075 TET (380376,4 | 2583534 CETHY) LET% 18547091 | 343258 L7579
057507 T9a% 1350330 | 2602300 LRI 1,975 [CXTEC EY TS 568,71
20737015 I 131091035 | 2330047 365346 1ITR [FDE T EYEY 2595,08

| Taraans 1818 1S9 [ BebIs £500,4 13% N T A5
20/5/202% 6% [EEKT Y I EeTe T 839611 T6I% 17031308 | 276318 O]
0773015 TN 1364957,22 [ 1093633 B1091 T60% 16754893 | 278108 i
20877025 Tean 1240000.0 | 15.008,18 107458 62N T | 2eeves 217270
20871075 TR 1299770 | 30.427.60 FrTTen L66% 1625804 | TEB7.74 2109,50
70/30,1035 TH1% 11994398 | 1931998 781152 Lei% 199.41029 | 1.567.14 133,80
W1171028 16 118037547 | 1345007 [ETER T55% 16 BT | 2585490 06,23
W0/12/2085 L% LI80322,06 | 17.309,34 7539.50 1AW [ TR T 005,15
207172026 Lish [STEFSER I TV TYT Fasal T39% 195776 | 1.005.63 394053
207iFi0Ts TAIX 112776851 | L597252 Taes6t TATH (TR ERTTET) 385,04
T/ 1026 1459 LI | 16.096.50 713980 Tas% [EDEETE I N ETYT 733050
o226 T 109569547 | 1612286 T1A78 AR 105.590,75 | 219541 177544
10751026 Lo TOMATLE0 | 1835007 V028,15 5% Wia%1F [ 207260 371954
/e 2008 Tom TOGI 1304 [ 1647848 592258 155% (RIS XTI FATTR THI0
Tor0s TEN L0a654%,3t | 1660836 BALS, 1 5% 3907281 | 220694 1.606.02
1078/2026 LEW 103003511 [ 16.740.09 [EITET] (G 136865,06 | 2324, 754919
0451038 L6 [ECE A TR TR ST ZERT) BT To% THeALsT | 224391 T
20710/ 2036 TII% [ 9%6amr7 | 190051 [P eIy TR0 | 259,68 Y437
WL206 LISN | 91586 | I2A4R1 GITTAL 1I5% BT | 237970 PEIE
20/11/2006 BN 962.273,34 1127161 626558 1,80% 12705021 2239576 3.315,70
7372007 L8 [Seiowsz | 1Taisat [EETT] Tad% TS5cee | 231408 125637
To/08 19K [9375e020 [ 175l Both08 A% Tis25240 | 239241 139616
20743017 oan $L0.006,67 | 1368055 5.908,07 L54% T0M857 {116 FRLIY]
2074707 IS CEC R T S8 2008 S50 | 2.869,08 30771
0751007 T06R STeAE | LIRTE Te A TN N6 15865 | 238853 FEIEE
0762027 TR [TTEr TR BV AV Y3 G 21N a5 | 240800 705090
T FET CIEF i FTXTTYS) 545,03 o ULADLE | 283744 Ta855
TOBACET 235K | amo.01s.08 | k15 3037 7% 10857437 | Zedt01 181591
/572007 232% 80170987 | 1636439 528015 232h 065388 | 248694 176743
201072027 TAK RN ETETT) 3.088,57 7 10406060 | 2.486,60 269548
20r277077 4% A | B (X3 247X 0087257 | 150674 783430
FrREETT 2555 [T FTTITY] 185406 5% V0612 PXCTAT I FTTT
20717200 259 neTI | G o Lo e 54012 154155 750348
T07271028 73K 0TI | 1937830 +605,07 7% 5399251 [EED 23740

R 28X [ITTITXT 2 ETYTTRTS wam.3 251% oTanei? 250,23 PET)
/477028 FXT T3 T T FTYTY N 135,03 Th% | Bems0s |Zewaz 730356
207572038 T05% G2 91506 | 1980456 22,5 To (TEITES THILE FEFT
207672038 TR T9.10,17 | 1996669 09,5 EXE 3350 TEs50r EATE
307373638 T30% WaIAEAT | 2013536 TheLEl 1300 $0.940,08 774,68 209831
] TAGK | SB01aL | 2039048 e = EoFT) 759,72 702956
2075710t 10K SeRTI007 | 2046590 770008 T.60% [T FERTH 1959,63
EIET] 16K SaB61T | Mo TS0 FE] XTI TR FYTTRTY TR
371028 Tah SI626,50 | 10400.08 EEERE] [ 70.308,45 FETEIY TAIED
071272028 T 06 RInIG | WALAD 200,27 Xy ETT IR P [§IT3TH
207172028 7.35% WSS | TL1sdAD 316371 Wi SAT50.05 130,56 Toraan
207272023 (¥ [CEICYT I NTYTTY TS 302633 T 5174848 755051 oL

T a,34% 551557 | 1905096 790104 3,348 91748 757136 [T
30/47202% TEN | 4o | 105085 177508 [T 642670 259120 G
Top/029 WEN | 40655607 | 19 E6TAL 264500 077 Gaosise  |zenm |
207673029 S ETT £ T ETY YY) 751883 TR SIAILIT | 2866 T\
20777628 SAI% 16047 | 1995041 239031 ) 578651 1856.23 126511
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0/5/2019 5,31% HIA20.00 20.153,31 1.760,85 581% 46.130.19 677,95 119524
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Anexo Il ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n2 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e
quarenta reais e oitenta e sete centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avengado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003492-8, agéncia 2271,
Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Iméveis (“Devedores”) as prestacGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e acoes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servicos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO lll, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranca que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGCOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA
a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente

instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condi¢Bes enunciadas no ANEXO |I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
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desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.
CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de aliena¢do fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em
sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custédia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP sera feita sem movimentagao financeira, uma vez que o
valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da CESSIONARIA quanto a
modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA
em relagdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqiienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290
do Cadigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagao a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigaces decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder a todos
os registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF ne9: CPF ne9:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Ne da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortiza¢do da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [®]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacgdo pelas empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Bes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imodvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular
de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus
respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacédo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razdo Social].

Imdvel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualifica¢ao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicdo da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este

efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n?2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao
das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios

pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei

n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e
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demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao
Imével, além das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imodvel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgao do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da propriedade do Imdével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n?
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢cdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo
da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) e nele o Imdvel
serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢cdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,

em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(3o0) seu dominio e posse, direta e/ou indireta,
ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacOes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacgdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cGes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagao da alienagdo
do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
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“un

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imédvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo
da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdao da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiducidria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienacdo fiduciaria
em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o0) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou
mudanga de condigdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

(i) esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicdvel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em
conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobrancga, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que

as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situa¢cdo, mediante a apresentacdo dos
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documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCl(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacgdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagdo das CCls, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario,
inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o
caso, em razao da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo
22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienacao
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma

declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicara a validade e eficiacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obriga¢des
delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigdes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG . |re
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LocAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
[Ne CPF/MF XXXXXXXXX N¢ IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX [ESTADO CIVIL [ xxxxxxxx |[|PROFISSAO 1 ]Xooxxx
REGIME DE CASAMENTO | POOOXXXXXXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF | [[XXXXXXXXX '|[[Ne IDENTIDADE  [[[xxxxxxx  [[[EMISSOR ||[XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | oo
COMPLEMENTO | [|Apto XXXX 'l{cipADE [k TJUF [{[xx T||CEP || XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO || XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ENDERECO XXXXXXKKXXKKXXKKXXKXXXKXXK
|cCOMPLEMENTO | [|Aptoxxx [[cipADE [] xxxxxxxx [ UF [ XX | CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
Ne MATRICULA |[[xxxx _[||[CARTORIO [|[xe Oficio de Iméveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO [ oo '|[DATA AQUISICAO: ||[XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM || MODALIDADE DE GARANTIA Alienago Fiducidria Ne RX
REGISTRO
[ 4.VALOR DO IMOVEL: RS XXXXX,XX
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALORPAGO | R§ XXXXXXX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXXXX
PRAZO | XXX [ DATAINICIAL XX/XXIXXXX DATAFINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de
REXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22 IPC (FGV); 3°IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto — Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio

Anexo IV ao Prospecto
Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario

PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO CONTRATO DE PRESTACAOQ DE SERVICOS
DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1° EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAQ, socicdade andnima com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-
14, com seus alos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordinaria rcalizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —
JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigfio financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de laneiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, ¢ ainda como
interveniente anuente QLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Soccial, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagio e consolidag@io do Contrato de
Prestacdio de Scrvigos de Agente Fiduciario na 1* Emiss@o de Certificados de Recebiveis
Limobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagfo (“Contrato™), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagfio das empresas ¢ adequéd-lo as alteragbes
ocorridas em fungdo da contratagio de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versfo
consolidada do Contrato (Anexo 1), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposi¢des retificadas, além de corre¢des ortograficas e pequenocs
ajustes que por ndo representarem alteragio substancial no documento ndo cstio a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante ¢ da Anuente; itens “h”, *j, “n”, “p” e “r"" da clausula

2.2; nimere 3, do ttem “k”, da clausula 2.2; itens “a” ¢ “¢”, da cldusula 4.1; itens “a™ ¢ “b”, da

- i
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clausula 5.1; clausula 5.1.1; cldusula 5.1.2; clausula 6.1; cldusula 7.1; clausula 8.3; clavsula 10.1;

clausula 10.2; clausula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposigdes anteriormente firmadas que ndo apresentern
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais sfo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento € a consolidagiio do

Contrato vigerfio por praze indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em trés vias

de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas instrumentarias.

Geofge D.N.verra.

Direto fernando P- €M%

piretor

OLIVEIRA ST DISTRIBUIDO TiT

CONTRATA PFHRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNICH ~esar Refng e
PROCURADOR - Diraior

P2 ' /
ouvm B\)%\/
ANUENTE
HENRIQUE BRETAS DF NORONKA JUNC™: GUSTAVO BEZOUZART TEIXEIRA PINTO
PROCURADOR PRGCURADOR
Testemunhas:

Giovanna Zoppi Stallet RG: 32.041 243

CP;{%Z?G‘%‘ 21518—08 CPF: 294.732 158-86
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Anexo I - Consolidacdo do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1° EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAQO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagfio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 — 15° andar, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Jfunia
Comercial do Estade de Sdo Paulo — JUCESP sob o n°® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e de outre, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS 8.A., instilui¢o financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,

R AN
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA,
e ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER §.A, sociedade por

quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de

Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

U]

(ii)

(iif)

(iv)

A CONTRATANTE emitirda Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs™ em séries com a instituigio do regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que as lastreiam;

A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagio dos servigos
de Agente Fiduciario para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1* emissao da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separade (doravante “Patriménio
Separado™);

A CONTRATADA tem interesse de prestar 3 CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Centrat do
Brasil (BACEN) para prestagiio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termoes do

artigo 9° da Lei n® 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar ¢ presente contrato, mediante as seguintes cldusulas,

condigDes € caracteristicas:

1- DO OBIETO

1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestagio, pela CONTRATADA &

CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, com

poderes gerais de tepresentagdo da comunh@io dos titulares do CRis da 1" emissdo desses

titulos pela CONTRATANTE. ' (

SoNEd
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

21 A

CONTRATADA sio conferidos poderes gerais de representagdo da comunhfio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitagio.

2.2 S#o deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissdo de Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregande no exercicio da

fungdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio
dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, ou de qualquer

terceiro por esta contratado, na administragio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos

interesses dos Investidores, bem como a realizagfo dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste

Contrato;

(c) exercer, na hipotese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo do Patriménio

Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizagio, a liquidagiio do Patriménio

Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de

"

administragfio ou liguidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

no caso de renlncia de suas fungles em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 {trinta) dias apos a data de solicitagfo da renincia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE cu a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rendncia, toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos

de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
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(1) conservar em boa guarda toda a escrituragfo, correspondéncia, registros magnéticos de

informag#io e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos

da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagGes

i

i)

contidas no Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos referentes 4 emissio
de CRIs , a constituicBio de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbacdes nos competentes Registros de Tmdéveis da cessfo dos crédites
imobiliarios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagio, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagfio de garantias
constituidas em favor dos titulares dos CRIs, a seguinte atribuigdo: acompanhar
mensalmente, através de gestdes junto & CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobiliarios, sua realizagio e Substituigdes (tal como definido em k.2 abaixo),
cspecialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bern como
o andamento de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria
na CONTRATANTE, que scra rcalizada as cxpensas da CONTRATANTE, observado o

disposto no item 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e coloed-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos titulares

dos CRlIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro}
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informagdes:

(1) eréditos imobiliaries que lastreiam os CRls, conforme identificados no Termo de

Securitizagio;

(2) eventuais substituices e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs

{denominadas neste instrumento como “Substitui¢fes” e “Modificagdes™, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substitui¢Ses toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependerd-dé prévia e escrita manifestagio

,
R
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da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por “ModificagBes” as
alteracdes nos contratos para tinanciamento da compra de imoveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) renegociagdes, (iii) termos aditivos, (iv) acordoes, (v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige, ou (vi) alteragdes na legislagio
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Tmobilidrio,
respeitadas as condig@es estabelecidas no Termo de Securitizagfio;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢io dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecido Termo de Securitizagfio relativo 4 emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagbes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos ‘l'ermos
de Securitiza¢do ¢ dos CRIs;

(I) declarar sua aptiddo para continuar exercendo sua fungio de Agenie Fiducidrio;

(m)cientificar os titulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a respectiva securitizagio, por parte da
CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagiio, no prazo de 03 (cinco) dias apos
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa,
nas competentes Instituigdes Custodiantes e/ou Registro de Imoveis, que instituiu o
regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagfio,
através do envio de relatdrios mensais pela CONTRATANTE.

(p) Acompanhar e analisar: (i) a indicagiio de outros prestadores de servigos de analise
prévia, auditoria e administrago (“Servicer”) para substituig@io dos atuais; e (i) a
formalizacfio das cessdes de créditos imobiliarios em Substitui¢io aos atuais, quando for
0 ¢aso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA &s agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissdo de CRI {Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.

B NE
7
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(r) Observar e cumprir no que for aplicivel as suas atividades, as condi¢des estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de |* emissiio da CONTRATANTE
e a legislagdo em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causat pelo descumprimento de

disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temeraria,
111 - BO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagGes de carater piblico ou as que se tornem
publicas por meic de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante ¢ apds a
vigéneia do presente contrato, pelo periodo de 02 (dois) anos, por si, scus Diretores,
empregados contratados € prepostos, € por toda ¢ qualquer pessoa que tiver acesso a seus
escritdrios e/ou demais dependéncias, toda ¢ quaisquer informagdes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por cscrito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em

razio dos seus servigos.

3.2. O carater sigiloso das informagfes niio impede a disponibilizagio das informagGes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula [11 quando do recebimento da informacéo.
1V — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela coniratada
para este fim, a fornecer A CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestdo e posigdo financeira dos créditos imobilidrios
vinculados aos Termos de Securitizacio, que deverdo incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos imoveis; (ii) os valores recebidos dos
adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) 0s valores pagos aos

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do CRIs e dos crédit?&imobiliérios

Voo
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vinculados aos CRIs. Qs referidos relatérios de gestdo serfo preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestaciio dos servicos de andlise e administracio da carteira de créditos
imobilidrios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, cépia das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

(c) Cépia de toda documentagio encaminhada 4 CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagSes ¢ dos registros nas competentes Institui¢des
Custodiantes ¢/ou nos Registros de Imdveis dos Termos de Securitizagio, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cessdio dos créditos imobiliarios 8 CONTRATANTE;

(d) Informagdes pertinentes as instrugdes CVM n® 202/93 e n® 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes 4 CVM;

(e) Qualquer informagio que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis
independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstragdes financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatidio das informag¢fes, declaragdes e

eventuais garantias por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patrimdnio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposigfio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V — DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas & CONTRATADA, a cada série/emissfo, pela prestagdo dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragdo:

N
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(a)

parcela de implantacdio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagio do servigo previsto neste Termo de

Securitizagdo;

(b} parcclas semestrais de R$ 4.710.28 (quatro mil, setecentos ¢ dez reais ¢ vinte ¢ oito

{c

-

cenlavos) por Termo de Securitizagfio celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagdo. Caso o volume de emissio de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagdo serfo reduzidas
para R$ 3.532.71 (trés mil, quinhentos e trinta e dois reais e setenta e um centavos) e,
caso o volume de emissiic de um determinado Termo de Securitizag#o seja inferior 2 R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagdo serdio reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais ¢ quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragdo acima é
margo de 2011;

as remuneragdes previstas nos itens antericres serfio devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda cstcja atuando na cobranga de inadimpléncias
néo sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio

(e)

()

atualizadas pelo 1GP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas “pro-rata™ dia se necessdrio;

as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagio,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagdio do servigo a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estio incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagio, entre outros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou acs
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagles por ela

assumidas perante os Investidores, todas as despesas gomi procedimentos legais, inclusive
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs dever@io ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, ¢ posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
Jjudiciarias nas agdes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de a¢les contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou tiscos
financeiros, enquanto representante da camunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depésitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serfio iguatmente suportadas pelos titulares dos CR{s, bem como a remuncragfio ¢ as
despesas reembolsaveis da CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagéio ac pagamento desta por um periedo superior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serfo acrescidas dos sepuintes Impostos: [SS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragio Social), Cofins,
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

3.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA,
nos termos do item 5.1, “a” acima, deverfio ser pagos diretamente 3 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢io contraria nos Termos de Securitizagdo, com tecursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagio dos créditos imobilidrios
que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagSes relativas ao

Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizagfio.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, nfo estio incluidas no preco dos servigos ora
contratados, as despesas relativas 4 viagens e estadias necessarias ao exercicio das atribuigdes da

CONTRATADA, durante ou apds a fase de implantagio do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE devers autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdo ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA estad ciente que todas as despesas extraordindrias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a

adequagdo de custos e A necessidade das atribuigSes da CONTRATADA,

5.14. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato serdo efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento dc ficha de compensagiio emitida diretamente em seu
nome ou atraveés de deposito em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta ultima hipétese os recibos de depdsitos serfo

comprovantes adequados, para todos os {ins de direito.
5.2. A remuncragio referida no item 5.1. ndo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranca, realizaciio, administragfio, custédia e liquidagio do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, na hipotese da CONTRATADA vir a
assumir a sua gestio; despesas estas que serfio suportadas pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicagdes, transporte, alimentagiio, viagens e estadias necessarias ao
exercicio da fungiio de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagiio do servigo, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagfio prévia por escrito a ser

enviada a CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste contrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal 4
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverfio ser previamente informadas 4 CONTRATANTE, que
deverd aprova-las por escrito e, se for o c¢aso, pagd-las através de recursos oriundos de seu
proprio fluxo de caixa, obtidos através da reatiza¢dio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honordrios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pela CONTRATADA ou

I
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decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungio, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRls.
VI - DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizaglio referentes as séries da 1°
emissio de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (ii)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para fungio de Agente

Fiducidrio, na forma da legislagio em vigor.

6.2. As disposiges deste contrato, principalmente com relagio as obrigagbes da

CONTRATADA, estardo igualmente previstas nos Termos de Sceuritizagiio,
VIl - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da Jata de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissdo a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula V1II abaixo.
V11l - DA RESCISAQ, SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conirato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participagio de cada um dos titulares de CRIs em relagio ao valor total
dos CRIs emitidos ¢ subscritos, ou pelo descumprimento das obrigagBes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso nio seja concedido o registro definitivo da emissio dos
N
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CRlIs, pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagéio
CVM.

8.2. Caso ocorra a rentncia da CONTRATADA, a sua substituicio ocorrerd nas hipdteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagiio e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condigdes:

(a) em nenhuma hipétese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagiio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do nove agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(¢) se a convocagfio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, caberd 8 CONTRATANTE convoca-la,

(d) aos titulares dos CRIs sé ¢é facultado proceder & substituigio da CONTRATADA e a
indicagiio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRIs, especialmente convocada para
esse fim;

(e} a substituicio da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagfo & CVM.

(f) a substituigdo permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ac Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagdes e registros,

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagdio, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substituigfio, se necessario for, ou liquidagio total dos CRls,

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuncragiio

superior @ fixada neste contrato. O Agente Fiduciégubslituido devera comunicar
7
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imediatamente o fato aos titulares dos CRls, as expensas da CONTRATANTE, mediante
publicagdo em jornal com circulagfio na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, observade o

disposto no item 5.2. “b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destitu{da pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.
IX - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigacdo de pagar a remuneracdo
prevista na Clausula V estard sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujcite a atualizagio monetaria pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculade “pro rata die”

se necessario.
X - NOTIFICACOES

19.1. Todas as notificagdes ou comunicagbes enviadas por qualquer das partes signatarias a
outra, bem como por qualquer das partes signatdrias ds Agéncias de Rating, poderfio ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por c-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagdo ou comunicagiio entregue de qualquer forma que nfo seja por via cartoraria ou
judicial sera considerada recebida 48 (quarenta e oito) horas apos a sua expedigio, no caso de e-

mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias depois de sua expedigio, no casc de carta registrada.

10.2. As notificagies ou comunica¢Bes acima mencionadas serdio enviadas as partes signatirias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as

/
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X[ - DECLARACOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, € legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais autoridades
compelentes, estando, pois, em situagiio regular ¢ inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar scus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragiio, de

seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessarias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizagdio do Banco Central do Brasil (BACEN) para
prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, A
CONTRATADA preenche ¢ cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards ¢ demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, instituigdo ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agbes, cujo
objeto € a aquisi¢io e securitizacfio de créditos imobilidrios, bem como a emissiio e a colocagio,
no mercado financeiro, de Certificado de Receb{veis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negdeios e prestar servicos compativeis com a sua atividade, ¢ legalmente
eXistente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administragdo, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a
assinatura, formalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos
os atos societarios nccessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagio vilida e vinculativa, exeqliivel de acordo com os seus termos.

Glle
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X[ - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Todas sérics de CRIs subsequentes, referente a 1* emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, serfio regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragio de

quaisquer aditamentos ou suplemenios a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventual aceitagiio por uma parte da inexecugfo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigdes aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndo podendo ser invocada como
novagfio e ndo implicando, portante, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obriga¢des deste instrumento.

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdenciarios decorrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecera entre a CONTRATANTE ¢ os empregados da

CONTRATADA, a qual respondera por eventuais reclamagdes trabathistas por estes propostas.

12,5, Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, ndo

havendo solidariedade legal entre as empresas,

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer loro, ndo afetard a

validade das demais clausulas.
XHI-DO FORO

13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sio

Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questdes porventura resultantes deste contrato. ; - e
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor ¢ forma

€ para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

21 de margo de 2011.

George D.N Verras
Diretor

OLIVEIRA UST DISTRIBUIL DE TiTU E VALORES/MOBILIARIOS S.A.

CONTRAT.
%UE BRETAS DE NORINHA JUNICR
PROCURADOR

ANUEKENRIOUE BRETAS DE NORONEA JUNIOR ST DE 0088 ey o
PROCURADOR FROCURADOR

NTO

Testemunhas:

- ! Jv;/l_
Nome: Nome: % .
ulo Mitsuru Yamada

. i Scaliet
RG: Giovanna Zopp RG: RG: 32.041.243
RG: 43451011 CPF: 294.732 158-86

CPF/MF: CPF- 326 613.258-08 CPF/MF:
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Anexo V ao Prospecto — Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administragao

FPS

7' Oficia de Registra de Titnlos ¢ Docyaientay
e Civil de Pessoa duvidica da Capital - §2

DHCROFILME.JN.‘S_E,&.SN?L

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de {1 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
(“CONTRATANTE") .

i
, . . (x LC‘( ~_
FPS NEGOCIOS IMOBILTARIO A,
(“CONTRATADA")

Gé‘
N

y
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PARTES MICROFILME

2°Oficial de Registro de Titules e Documentes
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital- SP

INDICE 2958877

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Clausula 1.2 FPS Negocios Imobilidrios Lida.

DEFINICOES
Clausula 2. Definigdes

OBJETC
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situagdes de Contingéncia

MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS
Clausnla 4.  Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Tnicio da execucdo dos Servigos
Clausula 4.2, InformagBes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena

ASSUNCAO DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configuragio de situagio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Clausula 5.2 Ciéncia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificagfio aos clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATACAQ
Clausula 7, Subcontratagio

LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS
Cidusula 8. Local de prestagiio dos Servigos

PESSOAL
Clausulz 9. Responsabilidade pela contratagio
Clausula 9.1. Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERAGAO

Cldusula 10. Remuneracio

Clausula 10.]1. Remunerag¢3o como Servicer Principal
Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do prego dos servigos

Clausula 10.4. Penalidades (\
OBRIGACOES DA CONTRATADA \
Clausula 11. Obrigages da Contratada \\/
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OBRIGACOES DA CONTRATANTE

. 37 Ovicial de Rapsien 4o Titulos e 1
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DECLARACOES DAS PARTES mcnopnr_ 2998877

Clausula 13. Declaragdes da Contratante
Cléusula 13.1. Declaragdes da Contratada
Clausula 13.2. Declaragio conjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéneia do Contrato
Clausula 14.1. Aviso prévio

CESSAO E TRANSFERENCIA
Clausula 15. Vedag8o de cessio

RESOLUCAO DO CONTRATO
Clagsula 16. Hipdteses de Resolugiio

EXTINCAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extinglio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
Cliusula 18. Guarda e custodia de documentos

DEVOLUGAOD DE DOCUMENTOQS
Cliusula 19. Devolugde de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigagio

INDENIZACAQ POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizagio por dispensa imotivada

INDENIZACAO
Clausula 21. Indenizagio pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Clausula 22.  Obrigacdio de confidencialidade

Clausnla 22.1. Subsisténcia da obrigagio em caso de extingfic do contrato
Clausula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICAGOES E COMUNICACOES
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D B e Begistry de Tittos ¢ Bateurentes
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2958877

MICROFILME

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, nscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de [dentidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP e
inscrite no CPF/MF sob n°® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S#o
Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paolista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDOC sger a Coniratante institui¢io integrante dc Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisiciio e securitizagio de direitos creditorios relacionados & operacGes imobiliarias;

CONSIDERANDOC deter a Contratante direitos creditorios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastto para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidries {"CCIs"} e Certificados de Recebivels Imabiliarios (“CRIs”) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sebre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestaciio de
servigos especializados de gestio, administragdo e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encamregada da administragio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagio de tais servigos caso se vetifique alguma sitvacio de comingénc}ﬁ ‘
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clusulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos 2 seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clansula:
Agéngeia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiduciario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqiientes ao
Mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporacfio imobilidria €/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e 0 saldo do prego de
aquisi¢io de tais iméveis é garantido por alienagao fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato € a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subsegiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagiio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i} dia no qual o nio funcionamento de
institui¢des financeiras sediadas na Cidade de Sfio Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos patticulates de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclunindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) copia
dos instrumentos de alterag@io do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebragdo de Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivei; {v) cdpia da escrimra/fnstrumento da alienagdo
fiduciaria de imovel residencial ou cometcial objete do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

77

.

Pagina 178 de 350



SHCROFILME

1° Ofietal de Regisiro de Titulos ¢ Decumicntos
& Civitde Pessoa Juridica da Capital - 5P

295887

7

ou alienagiio fiducidria dos imoveis em favor da Contratante; (vii) c¢épia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigbes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidric na apdlice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a imdveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracio e atualizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Banueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administracfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administraco de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceita¢io da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessrias 3 pronta recuperacio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito 2 Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragfo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confrontd-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfio esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Clausula 3.1. Situacbes de Contingéncia /

i
Caracterizam-s¢ como situagdes de contingéncia todas aqguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgao em virtude de eventos
A

A

.
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que venham a afetar o contrato de prestaglio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontdnea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusuia 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferiv mensalmente 8 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

QO inicic da execuglo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-2 imediatamente apos o
recebimento das informag&es mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugde dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na netificagio os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deverd providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias tteis apés o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, ne prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagdo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gesto, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

4.4, A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cldusula 4.2, ¢ presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informago.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverdio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condicdes contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéneia de informagtes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

B N
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificacio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificacfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma ¢ horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os poderes necessdrios para a execugio das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios 4 consecugio dos Servicos objeto deste instrumento,

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagfio, tal fato niio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicard a existénecia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratago dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacio dos Servicos.

Os Servicos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo enire as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragiio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugie dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalbistas, previdencianias, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade accssérg“i,' subsidiaria ou sclidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tnica responsdvel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

1.1, Na hipStese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anferior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagdo Getllio Vargas, ocorrida
1o ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getiilio Vargas.

Clausula 11. Obrigagoes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagies previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

1) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessirios a
execugdo dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; < Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execufadog com etro ou imperfeicdio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizes causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ccorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais apliciveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto scbre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucdo dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x)} Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér nstrugdo de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

770 e
4
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo 1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrdnico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conier as informagdes referentes a composiciio da carteira de
Financiamentos Imobiliarios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréneia de quaisquer eventos efou situacdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prertogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Conirato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titnlares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prossegnir a prestacdo dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custédia e administragio dos Financiamentos
Tmobiliarios.

(xviii} Observar e cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigagdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamente da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declarages da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

() E uma companhia aberta validamente constituida ¢ em regulaf funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agbes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

)

A 11

N
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(il A celebragdo desic Contrato ¢ a assungiio e o cumprimento das obrigagfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orgios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dog seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contbeis e societarios regnlarmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

6] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragido deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drgfos deliberativos ¢ t8m plena eficacia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagbes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legisiagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunia

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo ¢ periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragfes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declarag@es feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. )

Clausula 14. Prazo de vigéncia do Contrato

a ) .
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O prazo de duragio do presente Contrato &€ de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se nfio houver qualquer manifestagio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes podera denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisBo  for pretendida pela CONTRATADA, devera  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a denincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupcdes e irregularidades.

Ciausula 15. Vedagdo da Cessfo

E vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigages dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Clausula 16. Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
a outra parte, case ocorra a infragio a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificacdo devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

o

7

. . . {,
(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da uitima

7= e
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Cldusula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

W) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(iiy a CONTRATADA seja dissolvida cu liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo gqualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA. a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como og
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionades aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingfio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposigiio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato dutante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos do Patriménio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefnentos indicados nesia clausula até
2 data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execughio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artige 585 de Codlgo de Processo Civil w

14
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Cldusuia 20. Indenizacio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Cléusula 21. Indenizacgéo.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigacdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagiio do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iti) A obrigago de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cléusula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormencres, informagdes,
documentos, especificagBes técnicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto 0 que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Contrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

s
(-\ L
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notifica¢bes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao ptesente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companbhia de Securitizagio
Avemda Paulista, 1728 - 12° andar

Sdo Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.corn.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 - 22° andar
S3o Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch{@moodys.com

Camilo.mendez(@moodys.com

Clausula 24. Alteracdes nas Condicdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditivos coniratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁqﬁdo por ambas as partes, com a aprovagiio da Agéncia de Rating e Agenie

Fiduciario. : f"

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetard a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no usoe de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importara em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogaciio

Na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a custédia ¢ administracdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adofar medidas visando & realizagfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ ntas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergéneias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honoririos dos Arbitros

Os honoraries dos arbitros serfo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28,3, Decisfio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que [cieciséo atbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, ne caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. '\-/\,.)

7! -
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes a
arbitragem, ora avengadas,

B, por estarem assim, justas ¢ coniratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

Or\ LL\
FPS NEGOCIOS fMOBILIARI TDA.
Name:
Cargo:

Testemunhas: P

F#bio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

ign Jiviksi Futid
1,119.9115‘9“

CPF 075.457 seei 58

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital

20 Oficial de Reglstro de Tulos

a Documentos & Civii de Possod
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Ereolumentos: R$

2oneo Gevides:
17,76316% a0 Gstado

13, 157824% a0 wESP
5,280473% o Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Jusiiga

1]

BEL. GENTiL. DOMINGUES DO8 SANTOS - OFICIAL
Rua Sen. Paulo Egidio, 72, Conp. 110~ Tel. 3101-5631
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

De 1000 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
‘Acima de 8000 7,00
N\
LN

P
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ANEXOI1I
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE nc ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa,

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucio dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilisrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testermunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAO

DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na methor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e )

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo na Rua
Libero Badaré, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresério, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigdo de créditos imobilidrios para futura securitizagdo;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragdo de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengiio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagdo de tais servigos caso se verifique alguma situagdo de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria ¢ Cobranga de Créditos, que se regera de acordo com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsavel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos on outras instituigdes, através
dos quais os imdveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do de tais iméveis € garantido por alienago fiduciaria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilidrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobiliarios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais a CONTRATANTE transfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios, ou os dados relativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substitui¢io aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagao especifica de securitizag@io desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados e Domingos e (ii) dia no qual o nfo funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S3o Paulo.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) copia do Contrato de Financiamento Imobilirio;

- (ii) cépia dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (1) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicével;

- (v) cbpia da escritura/instrumento da alienagdio fiducidria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso aplicvel;

- (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagao
fiduciaria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certiddes de filiagdo vintenaria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢des contratuais,
- (viii)Laudo de avaliagdo do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a

iméveis residenciais ou comerciais.
¢
2
.
Y
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Saldo Devedor: Corresponde ac valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagiio da remuneragdo e atualizagio monetéria até aquela
data, assim como as amortiza¢gdes ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° andar ¢ SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Calgada das Margaridas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagdo dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administrac¢do de Créditos Imobiliarios: Execu¢iio das atividades necessarias
a4 pronta recuperagio e manutengdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilidrios, propiciando a4 CONTRATADA condigdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrup¢io de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,

para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Analise de Carteira de Créditos Imobiliarios: Servicos de analise, auditoria e formalizagio
de cessdes de créditos imobilidrios, avaliando a viabilidade da aquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos”).

IIT - Cobranga dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigaveis
para tentativa de solugdo da divida e, em nfo havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagdo da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugdo dos servigos previstos nos itens I, IT e I1I supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, Tespectivamente, nas clausulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se¢ na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE E)GECIL[CAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servigos de Back Up previstos no item I da cldusula 2.1 acima serfo prestados pela
CONTRATADA e correspondem a execugdo de todas as atividades necessirias 4 pronta
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recuperacio e manutengio dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 8 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdio, administragio, e cobranga dos Créditos Imobilidrios, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situag@o de contingéncia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestag@o de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda e o Contrato
Prestagdo de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios. A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a transferir diariamente 2 CONTRATADA as
informagdes necessdrias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 inicio da execugdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entenda niio estar na posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execuggo dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 2
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informagdes faltantes.

3.4. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 10 (dez) dias contados a partir da data de
assinatura deste Contrato, a estar plenamente em operagio. Isso inclui a efetiva implanta¢8io no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestfio, administragio e cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitnagdo de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior podera ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situacfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisio espontinea do contrato ou
por descumprimento de cléusulas contratuais, inicio de processo de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, ¢
afins. Também configurario “Situagiio de Contingéncia” as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servicos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.

\
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3.7.1. Caso ocorra uma Situagio de Contingéncia e, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entfo, realizar a
prestagio de servicos de administragio da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios e guarda e

manutengdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anexo L

3.8. Assun¢io das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os
procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios de titularidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverdo estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condi¢des contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que seré
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir as responsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerar como correta a base de dados que lhe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser conhecidas a
posteriori. Também nio sera requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos —sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigdo de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a formecer 0s
dados necessarios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o periodo de contingéncia, mediante notificagéo da CONTRATANTE, a base de
dados dever retornar ao Servicer Principal, desde que o periodo da Situagio de Contingéncia ndo
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na hipétese de o periodo da Situagio de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condigdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critérios e periodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigdo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestao dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungo das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagdo prevista
no item 3.8.1

CLAUSULA QUARTA — MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item II da cldusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA deverd realizar os
servigos de analise dos Créditos Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise ¢ auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde a verificagdo da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra e venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagio juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados nos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes, prazo e condi¢des de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, etc...

(iiif) Verificagio da situagio de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza ¢ freqiiéncia;
(v) Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padrio de administragdo da carteira, rotinas operacionais e flexibilidade na
cobranga;

(vii) Segmentagio da carteira de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagéo
de créditos para cessio, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagdo saldo devedor
/ valor de avaliagdo, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o inicio das atividades.

4.1.2. Avaliacio dos Iméveis: A avaliagio dos imé6veis objeto dos contratos de compra ¢ vgnda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquadramento): A selegdo dos créditos devera se dar mediante a
analise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou néo
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(ii) Aplicagdio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir aqueles ndo se enquadrem nos parametros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iii) Checagem da existéncia de restrigdes cadastrais em nome dos adquirentes das unidades;

(iv) Determinagdo do valor de cada crédito individual para a cessio, mediante a aplicagdo do
desagio ou taxa de desconto estabelecida para a operagéo.

4.1.4. Superte A formalizagde dos contratos de cessdo individuais e coletivos: A
CONTRATADA realizaré todas atividades relacionadas 4 formalizag3o dos negécios juridicos que
visem a cessio do Crédito Imobilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento e andlise da
documentaggo dos clientes, preparagio das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartérios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE a2 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item III da clausula 2.1 supra, caberdi a CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios.

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas e encontra-se detalhado no Anexo Il
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adogio
de todas as providéncias para a composigdo amigével com os Clientes, sempre observados os prazos
e procedimentos previstos no anexo IL

5.1.2. N3o sendo possivel a composi¢io amigavel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subsegqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que devera ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da Lei 9.514/97 e, em
estrita observancia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IL

5.2. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugio dos Saldos Devedores ¢ calculo da evolugéo dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagio monetaria estabelecidos
nos Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ a dedugdo dos valores correspondentes as
amortizagdes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(ii) elaborar e enviar 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI) os relatérios

&
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mensais contendo informag®es gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobiliarios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(iii) o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

(iv) a promogio da guarda e manutengdo de toda a documentagdo que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréncia da prestagdo dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso on mediante purga de mora durante processo de
execugio, ou em medidas correspondentes  agdo de resolugdo dos contratos de compra e venda de
imével, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensag3o, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANT. E mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Iméveis, em
decorréncia da purga de mora, apés a Notificagdo do devedor, em consonéncia com as disposi¢des
da Lei 9.514/97, setio entregues diretamente pelo Cartério 2 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respectivo Financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo a situagio
de normalidade.

5.5. Nas hipbteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, scja arrematado em Piiblico Leildo,
de acordo com as disposigbes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serdo
creditados na mesma conta bancéria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobiliarios.

5.6. A execugdo dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante requisigdo expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os necessarios poderes para a
execugio das obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestacio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, gquando necessario, a outorgar a
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, e entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 3 pratica de todos os atos e
assinatura de todos documentos necessrios a consecugio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente ao modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serdo executados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizago da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagdo dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-contratagdo, ndo implicard a
existéncia de relagdo contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanecendo a
CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTAGCAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24° andar, ¢j 2402 Séo Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragdo de todo
o pessoal necessario a assegurar a correta execugdo dos Servigos, sendo-lhe expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciérias, tributarias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ou solidaria. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a tnica responsavel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionérios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
ap6és o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do correspondente
valor, incluindo juros, corre¢des e honorérios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagdes trabathistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverio ser demonstradas anualmente, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragdes, o que néo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater nio exclusivo.

3
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prego, no méiximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) ma fatura de prestagio de servigos, se, em virtude de indicagdo da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servicos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% sera calculado sobre a fatura da prestago de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante ser aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em raz3o da indicag8o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individuais de Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE a
CONTRATADA; e (jiii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios e seu descarte somente podera ser efetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo referida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos € sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistira no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentardi 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionados por série de emisséo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsaveis
incorridas, no més imediatamente anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias iiteis ap6s o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagdo percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da
Fundagdo Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso 2 CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada pela
CONTRATADA ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar 0 menor prego com a CONTRATANTE, em

relacdo a todos os negdcios de mesma natureza, semelhantes entre si, que posguir ou vier a possuir
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(§)] Fornecer toda a mio de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a execugao
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagdo;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique ou determine, na forma e horirios mutuamente acordados, nio omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugéio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servicos executados com erro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessarias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugao dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar ¢ indenizar a CONTRATANTE, seus sécios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funcionarios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis 4 execugéo dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos € contribuigdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagbes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugdo dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes € a0 perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Tmobilidrios, nio
computados os dias em que tiver permanecido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE; )

11
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xili) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugfo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatério 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composigéo da carteira de Financiamentos Imobiliarios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigdes de operagdo os sisternas de processamento
necessarios & prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisi¢io pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaggo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagio continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situagBes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios ¢ garantias decomentes dos
Contratos de Financiamento Imobilidrio e deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta cldusula, ou seu cumprimento de
maneira a ndo atingir ou a contrariar 0s objetivos desse contrato, resultard na obriga¢do, para
CONTRATADA, de ressarcir 3 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagdo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugdo ou a execucdo imperfeita das obrigagdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

14.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
a:

@) disponibilizar 4 CONTRATADA. todos os documentos e informagdes necessarios para
permitir-lhe promover a execugio dos Servigos;

\
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(i) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagdo de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou no, e no
tempo adequado

(iii) cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simultaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE devera
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 8 CONTRATADA,
que 0s manterd em custddia.

(v) At que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverdio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a prorrogagio deste prazo para atendimento & dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus érgaos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficacia;

(ii) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; e

(iii) Todos os alvaras, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessérios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos ¢ seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagdo em vigor;

(i) A celebragiio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos e t€m plena eficacia;

(iii)  Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatéirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial,;

A7) Est4 apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos 0os equipamentos e sistemas necessarios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrios (Anexo I), e que, havendo situagdo de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

@) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarag8es vélidas e eficazes.

(ii) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tomar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo babil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficacia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, a CONTRATANTE nomeia e constitui 8 CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato € de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em contrério
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderai denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2. Na hipdtese prevista mesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a forecer a nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que a nova CONTRATADA esteja em condicSes de
assumir os Servicos previstos neste instrumento, sem interrupgdes e irregularidades na prestagdo dos
SErvigos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

1.8'1' O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagdo
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos e condigdes do presente
Contrato.

18.1.1. A notificagio devers estipular o prazo de 10 (dez) dias uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio temha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente cldusula, ficara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderd o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dar4 por findo o presente Contrato através de notificagéo dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipbteses:

) seja requerida, ou a CONTRATADA. inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de empresas; ou

() aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv)  Caso a CONTRATANTE verifique que 2a CONTRATADA nfo estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere 4 qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que a insatisfagio da CONTRATANTE scja
formalmente notificada 8 CONTRATADA.

(v) Ocomendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 28 CONTRATANTE
pela lei ou pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisdo, nos termos do presente Contrato.

18.3. Na hipdtese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente & disposigdio da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos Imobili4rios, no prazo de 10
(dez) dias, para a CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servicos objeto do Contrato durante este periodo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida mesta cliusula, no prazo ora fixado,
ficarsi a CONTRATADA sujeita 2 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elementos indicados nesta cldusula até a data em que efetivamente vier a restitui-
los 2 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execucdo, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nio os previstos nas clausulas 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar a
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a ultima remunera¢io mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, Teciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hip6teses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apGs ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta clausula é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em funggo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior a sua Te8CisA0.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato e porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionérios e prepostos, a:

0] Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagdes € aperfeicoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, yotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nio confidencial;

(ii) Nio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(iii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
meng¢do ao nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistira a rescisdo ou ao término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescis3o, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da resciséo.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes & época da infragdo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificacdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdo ser realizadas por
escrito e entregue a outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Séo Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail: george.verras@braziliansecurities.com.br

AJc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Paulo — SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com.br
AJc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobiliarios
objeto deste contrato poderdo fazer mencio aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposi¢do da logomarca da Contratada.
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham a ser parte
integrante de operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

21.5. A absteng3o eventual, omiss3o ou tolerancia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renuncia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagio ou alteragdo
contratuais, no diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observancia das disposi¢des legais aplicéveis.

21.6. Qualquer alteragdio ao presente Contrato somente serd considerada vélida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposi¢do deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdio dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem ser4 feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civel
¢ comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, ou nos usos e costumes, i falta de regra
legal aplicavel.

22.1.2. Os honor4rios dos arbitros serio rateados em igual propor¢do entre as partes,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com 0s honorarios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decis#io arbitral sera conclusiva e surtir os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatoria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como Unico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execugdo da sentenga arbitral, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposi¢des
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridjcos e legais efeitos.

e
. $$c‘"_\6\ ?
2 al
David Augusto Hiebert
CPF: 301.107.248-52

RG: 1691 669 SSPIDF
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ANEXOI
Contrato Prestaciio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servicos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestacio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negécios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobrangca, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
I - Créditos garantidos por Propriedade Fiduciaria dos Iméveis:

D+1: => VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciario,

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se ha intengdo
de pagamento. Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condigdes de renegociagdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirara no 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgar a mora.

D+30: => 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nio for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificagio,
através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e envio de relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduci4rio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: => Fmite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus Créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : — Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
¢ estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D + 80 : = Emite comespondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagdo do CLIENTE,
para satisfagdo das prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilidrio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga ¢ intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
purgar a mora.

D+83: = Caso o Oficial do Registro nio localize o CLIENTE, procedera a intimagdo por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro
de comarca de ficil acesso, se no local nfio houver imprensa diria.

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito 4 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagfio fiducidria. Dado nfio purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando 8 CONTRATANTE recursos para o
recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, 4 vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidagio da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D + 110: = Providencia Contratacio de Leiloeiro Publico e Publicacdo de Editais de
Convocagfio para o 1° Leildo

D +128: = 1° Leildo Piiblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do  imével);
D+133: =No caso de venda do imével no 1° Leildo Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da

diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas € encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leildo caso seja necessario
D +143: = 2° Leildo Publico (imével vai a leilfio pelo maior lance desde que igual ou

superior a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: — No caso de venda do imével no 2° Leildo Piblico: devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

— No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leildo Pdblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

II - Procedimentos de Cobranca Normal, Administrativa ¢ Extrajudicial (Decreto 70/66

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio;
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D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso ¢ eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com cépia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.
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Anexo VIl ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscrigao

Data:

12 via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Ne: BS-190

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emisséo Série Quantidade Valor Nominal Unitério | Valor Total da Emisséo

Séo Paulo 20/01/2011 12 2.011- 199 88 R$301.565,00 R$327.626,17

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 239 parcelas mensais com primeiro | 8,1000% 239 parcelas mensais com primeiro

vencimento em 20/04/2011 e o ultimo
vencimento 20/12/2030

vencimento em 20/04/2011 e o ultimo
vencimento 20/12/2030

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias:

alienacéo fiduciaria em seu favor.

Instituicao do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.
CRls Junior subordinados aos CRIs Sénior.
Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios séo garantidos por alienagéo fiducidria dos iméveis, constituida
na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo |. A cessao dos Créditos Imobiliarios
para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Nao ha Classificacao: Nao ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro:
Data do Termo de | [lacuna] Data do Andncio de | 25/11/2011.
Securitizagao: Distribuicao e

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na CVM
(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Ndmero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario \é;lor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagao financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.® 9.514/97, poderdo ter sua colocacéo realizada total ou parcialmente. Na hipétese
de colocacéo parcial, a oferta poderé ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia
cancelar ou subscrever os CRIs nao colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emisséo serdo destinados & recomposicao do patriménio da Securitizadora
diminuido em razéo da aquisicao das CCls.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da
Comisséo de Valores Mobiliarios; (i) estd de acordo com as condicbes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigacdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar
do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-191

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emisséo Série Quantidade | Valor Nominal Unitdrio | Valor Total da Emissao

Sao Paulo | 20/01/2011 | 12 2.011-200 9 R$ 327.626,17 R$2.948.635,53

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 239 parcelas mensais com primeiro | 35,9635% 239 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/04/2011 e o vencimento em 20/04/2011 e o ultimo
ultimo vencimento 20/12/2030 vencimento 20/12/2030

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiligrios

Forma de Emiss&o: Escritural

Garantias:

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliérios séo garantidos por alienagao fiducidria dos iméveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias de alienagao fiducidria em seu favor.

Obrigacéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.
Agente Fiducidrio: OLIVEIRATRUST DTVM S.A. | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Nao Ha Classificacéo: Nao Ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro:
Data do Termo de | [lacuna] Data do Anincio de | 25/11/2011.
Securitizagao: Distribuicao e
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versao eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br);, na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario \é?or Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagéo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAQO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.° 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocacéo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissao serdo destinados a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora diminuido em razéo da aquisi¢o das CCls.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) é um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagao
emanada da Comissao de Valores Mobiligrios; (ii) estd de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vinculé-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de
seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condigbes expressas no mesmo;
INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIl ao Prospecto -
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2008, 31.12.2009 e Informagoes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre encerrado em 30.09.2010 e
em 31.12.2010.
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31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdes financelras

31 de dezembro de 2009 e de 2008
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢do e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Séo Paulo - SP

Examinamos os balanges patrimoniais da Brazilian Securities Cerpanhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes de patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstragdes
contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de audioria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transages e os sistemas
contébil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdio, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contébeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabels
mais representativas adoladas pela Administragio da Companhia, bem como da
apresentagéo das demonstragdes contébeis tomadas em conjunio.

Em nossa opinifio, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspecios relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagdes, as mutagbes de
seu patrimdnic liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagfes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil,

Sao Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOQRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Audftores Independentes
CRC.8P - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
GRC - 18P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemes a apreciagiio de V.8as, as demonstragdes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findes em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com ¢ parecer de nossos audilores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagio de receblvels imobilidrios aute-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capltals de uma forma geral.

Afualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas direfos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncla de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experidncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou tamhém a formatagéo de operagtes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVC

Foco: Ceupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Jmobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos & seivigos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranca para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercade buscando aguisicdo de receblveis
imobilidrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuide ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigio de CRIis, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis,
Dessa forma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negécios e divulgacéo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuago mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo.

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidrios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagso de CRIs.

Parcerlas: Estabelecer parcerias esfralégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de serviges (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita 2 inteligéncia do negacio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise economica global, e de suas inevitaveis influéncias scbre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre frouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos 2 pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pais, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente 20
longe de 2008, os mecanismos de captagfio de recursos para © mercado imobiliaric
(Fundos de Investimento Imobilidiio, Certificados de Recebivels Imobiliarios, etc),
trouxeram ao¢ investidor alternativas de aplicagdes de longo praze, com rentabilidade
cempativel ao mercado financeiro e, piincipalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo invesfimentos de renda fixa, com isengBic de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relaghc a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos fltimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro come garantia real de operagdes Imobifiarias, Ela traz agilidade nas
demandas para a retemada de imdveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo fambém conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios —~ CRIis, recursos estes que sdo canalizados
novamente na alividade produtiva, possibilltando o desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ac longo dos llimos 6
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forte em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da economia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitarfo, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANCS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzide, resfrite & Intefigéncia do negédcio, terceirizando os servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionarios (2008 -~ 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrics, Tals medidas visam
proporcionar trangliilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adeta como politica a nfio contratagéio dos auditores independentes para a
prestagdo de ouiros servigos que nfio sejam os de auditoria externa,
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GESTAO DE RISCO

£m linha com as praticas do gerenciamento de risco, 2 Companhia pessul uma estrutura
de gesido de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéio de
pessoal para a mitigagéo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVEST!IMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perlcdo se destinaram principalmente para a
implantagéo/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informética, proporcionando também maior agilidade e sinergia na eqlipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tende obtido autorizagdo da
CVM para operar no mercado de balc8o organizado. O capital social da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 400.229 mil em 2009 & 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADRO DO EXERcIcIO

O volume de emissées de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, em comparagio com
R$ 858.474 mll, referente &s emissées de 2008. Até 31 de dezembro de 2008 z BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mi, comparado a R$ 2,925,677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagiic da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagio de iliquidez dos mercados nos primeires 7 meses de 2008, e da
forte deflagio medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parie da carteita de
créditos da Brazilian Securities, os resultades de 2009 foram fortements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatute determina a distribuigo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hquido
anual, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagdo para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propas aos aclonistas a distribuigdo de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigbes estatutérias, no montante de R$ 5.124, assim
como a relengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas alividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéio 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as alividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administrag8o estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séao Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAI‘vi SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeires derivalivos
Recebiveis imobiligrios
Outros créditos
Qutros valores e bens

Néo circulante

Realizavel a longo praze
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagles securitizadas
Recebiveis imobiliarios
Outros créditos

Imobilizado

Intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
{-) Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.86% 173.205
5.189 2.682

4 92257 112.325
8 116,517 36.025
7 60,408 21.779
8 498 514
245.56% 283.078
245,407 282.885

4 " 76656 100.695
5 22.169 28.807
6 140563 138.302
7 6.014 15.081
159 191

- 2

13 13
(13) (a1

519.435 456,373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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BRAZILIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em miihares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagbes per aquislgdo de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exliglvel a longo prazo
Obrigacdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagies por aquisigéo de receblvais
Qutras cbrigagbes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengé&o de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2009 2008
186,658 78.049

10 8.608 5.543
9 3.090 4191
13 17.293 -
16.f 146.807 55,785
1 9.860 12.530
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 178.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
18.1 22.648 10.470
1 206 -
145.317 147.304
100.229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.969 1.969

26.071 28,058

519.435 456.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstrag¢ao dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, excelo lucro liguido {prejulzo) por aggo)

Receitas operacionais
Resultado com receblvels imobilarios
Resuitade de operagbes securiizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Receita de prestagfo de servigos

Despesas operaclonais
Desposas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operagBes com instrumentes financeires derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributérlas
Resultado financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigio social {IRPS e CSLL)
IRPJ/CSLL - diferidos

Lucro liguide {prefuize)} do exercicio

Lucre {prejufzo) por aglio - RS

As notas explicativas da Administtagio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.085 86.871
16.b 15633 56.246
18.¢ (861) 13.213
18.338 15.427
16.d 6.665 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) {4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (P4.571)
767 44
{3.063) 31.608
id.a {7.545) {1.185)
14.b 8.621 {8.568)
{1.987) 21.575
(0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [iguido ajustado
Lurerg liquido {prejulzc)
Depreciagio & amortizagio, liquida da reversio de provisio perz &gio de Incorporacio

Varia¢aao de alivos e obrigagdes
Reduglo (aumenlo) das aplicagties financelras e instrumentos financetros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
Redugio (aumenlo) de recebivels imobllidiios
Reduciio (aumenio) de culeos créditos
Reduglio (aumento) de outtos valores e bens
Aumento (redugdio) de certificados de receblveis imobilidrios
Aumenle (radugdo) de instrumenlos financeltos derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de racebiveis
Aumente {reducao) de outras ohrigagdes

Caixa gerado {utllizadc) provenlente das (nas) atividades operactonais

Fluxos de caixa das atividades de in ]
Aquisigdes de Imobilizado de use

Calxa gerade (utllizado) proveniente das {nas) atividades de investimento
Fluxes de calxa das atividades de flnanclamento

Aumento {reducao) de obrigagdes por empréstimos

Aumente do capital

Dividandos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financiamento
Fluxo de caixa gerado no exerclcio
Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exer¢icio

As notas explicativas da Administrag#o s3a parts integrante das demonstiagbes financeiras.

2009 2008
{1.941) 21,630
(1.987) 21575

45 55
44,107 (94.572)
6638 {11.865)
(81756} 62.801
(29.562) {16.136)
15 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.748)
53.720 (85.230)
(12} (13
{12) {13
{46.047} 87.369
- 4.229
(5.124) (4.227)
(51.171) 87.401

2.537 2.098

2.652 554

6.189 2562
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagao de servigos
Oulras

Despesas de Intermediacie financeira

Daspasas com ¢ertificados de receblveis imabiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Servigos de terceires
QOulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Processamento de dados
Comunicagbes

Contribuigdes filanlropicas

QOutras

Valor adiclonado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionade liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado fotal a distribuir

Distribulg2o do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragéo de caplitais de tercelros
Aluguéis

Remuneracéo de capitais préprios
Dividendos
Lucros retidos (prajuize) do exercicio

2008 2008
44.862 86.915
19.072 69.450
18,338 15.427

6.685 1.985
767 44
(27.529) {35.182)
(3.5632) {3.232)
(63.573) 38.421
30676 {74.571)
(9.073) (5.824)
(38) (22)
(4.210) (3.856)
{4.825) {1.948)
204) {(151)
{+.466) {505)
{2.213) {302)
{413) (302)
(57} 35)
- (104)
{472) (547)
8.260 41.709
(45) {55)
8.244 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3482
510 462
190 99
4,771 15.748
4317 16.683
454 166
556 308
556 306
{1.987) 21575
§ 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administrac2o s&c parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas expllcativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em mithares de reais )

1. Contexto operaclonal

A Brazilian Securities Companhia de Securilizagdo, controlada dlreta da Brazilian Finance & Real Estale S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2000, tende como objelivo social & aquisigso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imobilisrios, assim compreendida a
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em créditos hipotecdrios e imobilidrios; a emissfio e colocagfio, no mercado
financelto, de Certificades de Recebivels Imobilidries - CRIs, podendo emilir cutros titulos de créditos; ¢ a prestagio de Sevigos e
realizag&o de oulres negdclos refersnies a operagdes no mercado secundario de hipotecas e crédilos imobilidrios, de acorde com a Lei
n0. 9.514, de 20 de novembro da 1897, As atividades operacionais iniciaram-se efelivamante em 1° do dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acicnistas da Companhia aprovaram a Incorporagio da
empresa controladora Ourinvesl Secwiifies Participagdes Lida.. cujo onico alive era a participaga societdda na Companhia. Na
incorporagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagdes Lida., os elementos palrimoniais foram avafiados com base no seu valor contabil, em
30 de abril de 2006. A incorporagdo nfo acarralau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o 4glo
registade na empresa incorporada, assinm como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, faram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 o 340401, considerando-se as expectativas de gerago de lucros fuluros.

Quando da emisséo de Certificades de Receblvals Imobitidrios - CRIs pela Gompanhia, tende come lastro recebiveis imoblliarios

a0 regime fiduciario, tals recebivels ficam excluldos do patrimanio liguido comum da Companhia, passando a consfituir
direitos paliimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de respender pela reallzagSo financeira dos direltos dos fitulares dos
Ceriificados de Receblveis Imabiliérios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas emissfes de Cerlificados de Recabiveis Imoblliafios -
CRIs, a Cempanhia responde por eventual insuficiéncla de recursos para liquldagdo financeira dos m (em 31 de d bro de
2009 somenta as Séries 9 ¢ 10, 85 e 96 descritas na Nota 9).

2. Apresentagio das demonstragdes financeiras

As presentes demonstragles firanceiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia e 11 da favaraire de 2010,

As demonstracles financelras foram slaboradas e esl8o sendo apresentadas de acorda com as préficas contdbeis adotadas no Brasli,
com 2ase nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelacidas pela Comissdo de Valores Mobilidtios
(CVM).

A glaboragdo das demonstragdes financelras exige que a Administragso efelue estimativas o adots premissas que afetam o8 monlantas
dos ativos e passlvos apresentados, a divulgasdo de ativos e passivos conlingentes na data das damonsiragdes financeiras, bem como
0s mont de ilas & desp raportados para o periede de relatdriv. O uso de estimativas ndo se limita 2 selegdo da vida 4t de
bens do alivo fixe, mas se eslende s provishes necessarlas para passivos conlingenles, provisdes para crédilos de liquidagac
duvidesa, valor juste, Impostos @ encargos sermalhantes. Os resultados efatives podem variar em relago A estimativas,

Em 2§ de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel mo. 11.841/09 qua medificaram e Intreduzitam novos disposilivos &4 Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal cbjetive alualizar a legislagio socieldria brasilelra para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas ¢onlébels adotadas no Brasil com aquelas conslantes nas infernacicnals de conlabilidade que sfo emilidas pato
‘Internalicnal Accounting Slandards Boasd - IASE". As modificagSes nas préticas contdbeis foram adoladas para as demonstragées
fi fras anuals do feio de 2008 ¢ estfo sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contabels

As nomas e Interprelagbes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdc requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apds 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas oulras e Intarpratagdes que alleram as prdticas
conldbeis adoladas no Brasll, dentre de processe de cenvergénela ¢om as normas internacionals. As normas a seguir 30 apenas
aguelas que de acordo com a avaliagio da Adminisiragiio deverdo impaclar as demonsiragdes financeiras da Companhia de farma mais
fefevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exercicio de 2009, aqu! apresenladas, deverio ser reapresentadas para fins
de comparagio, quando da ap tagdo das demonstragdes fi irag do exercicio findo em 31 de dezemurs de 2010,

A Companhia nfo adotou antecipadamente essas novas nomas ne exerclclo findo am 31 de dezembro de 2009 e estd avaliando os
impactos em suas demonstragles financeiras decorrentes da splicagdio dos pronunciamentos; CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Informagdio por segmento; CPG 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros ~ reconhecimento,
renguragio, aprésentaclo e evidenciagao.
3. Sumdric das principals pralicas contibels

a} Resultado do exerciclo

O resultado ¢ apurade com base na regime contabil de competencia.
b) Calxa e equivalenta de calxa

13
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Notas explicativas da adminlstragéio as demonstra¢fes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de teais )

-

Comp fe numerdrio em pécie e dep bancérios disponlveis, bem ¢omo aplicagdes financeiras de curto prazo, da alta
liquidez, que sfic pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa e que estdo sujeilas a um insignificante risco de
mudanga de valor.

¢} Instrumentos financelros o titulos & valeres mobiliarios

(i} Classificagao @ mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes calegorias: (i} empréstimos e recebivels e {1} titulos disponiveis
para venda. A classificagdo depende da finalidade para & qual os atives financairos foram adquitidos. A Administragso determina a
classificagfic da seus ativos financeiros no reconhatimento Inicial,

Empréstimos e recehivels:

Incluem-se nesla calegorfa 09 racablvels que sio ativos financeiros nao-derivativos com pagamsnlos fixes ou determindvels, ndo
cotados em um mercado afive. S3o Incluldos come ativo circulante, excelo aquelos com prazo de vencimento superior a 12 meses
opts 8 dats de emissdo do balango (esles s@o classificados como allvos néo-ciroulantes), Os receblvels da Companhia
comp dam os recabivels imobiliarios, Os bivels séio contabilizados pelo eusto amgrizade, usando o método da taxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Aclh

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&o0 néo-derivativos que sdo designados nessa categoria ou que ndo sio classificados
em nenhuma outra categoria, Os ativos financeiros disponivels para venda sie conlabilizades palo valer juslo, Os juros de ltulos
dispenivels para venda, calculados com ¢ uso do mélodo da taxa do juros efetiva, sdo reconhecldos na demenstragdo do resultade
come itas M iras. A p correspondente & variagio no valor juste, quando apiicdvel, ¢ langada ¢onlra patrimanio
liguido, na conta ajusies de avallagio patrimonial, sendo realizada contra resuftado quando da sua liquidagio ou por perda
considerada permanente (Impairment).

) Instr tos derivativos e atividades de hedge

Iniclalmente, ¢s derivailves sdo reconhecidos pelo valor Justo na data em que um <ontrato de derivativo & celebrado e sdo,
subseq| nente, ram 8 a0 seu valor Juslo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resultado, excalo quando
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fiuxo de caixa,

Embora a Companhla faga usc de derivativos com o objelivo de pretegio glebal, efa ndo aplica a chamada contabilizag§o de hadge
{hedge accountlng).

O valor justo dos Instrumentos derivatives esta divulgado na Nota 13,

Pégina 235 de 350



BRAZILIAN
SECURITIES S

Eamnantas de Sparrirrcdn .

BRAZILIAN SECURITIES CCMPANHIA DE SECURITIZACAC

T lotet

Notas explicallvas da
(Em milhares de reais )

agio as d tragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008

{lll} Valor Justo

Os valores justes dos investimentes com cotaghio plblica sde baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercado alivo ou cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valoer justo alravds de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas

incluem o uso de operagbes recentes contratadas com terceiros, a referéncla a outros instrumentos que 530 subslancialmenle

similares, @ andlise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificagio de cpgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagtes geradas pela Administragao da propria enfidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelres
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (fimpafimeny} . Se houver evidéncla para os alivos financeiros disponivels
para venda, a perda cumufativa « mensurada come a diferenga entre o cuslo de aquisiclio e o valor jusio alual, menos qualquer
perda por Impalrment desse ative financeiro previamente reconhecida no resultado & relirada do patriiménio e reconhecida na
demons!iragio do resultade.

d) Recebiveis Imobilisrios e certiticados de recablvels imoblllarios
Os recebivels imobilidrios e os cerdificades de recebiveis imobiliarios - CRIs s3o registrados pelo valor de agulsiche e captagdo
respeclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidos/incorridos até as dafas dos balangos. MNo caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de palimdnio negativo da securitizagdo pela Compsnhia, os alives 9 passivos
stio apresenlados em separado. Nas securitizagles em que tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagéo ¢ dermonstrado pelo
liquide, no alivo ou passivo, na rubrica "Operaglies securllizadas” conforme aplicavel.

O 4glo/dessgio auferido na aquisigio de receblveis imobifiarics, eng nio sdo emitidos cerlificados de recebivels imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, & apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de vancimento dos receblvels {nota 6). Na emissfo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cliusufa na qual a Companhla & responsavel pela cobertura de eventual
patrimdnio negativo da securiizaglo, o dgio/desdglo parmanece sendo amoriizade na forma anteriormente descrita; por acasiéc da
obtangio do registro pravisdrio junto a CVM e consequenta emissdo e venda dos cerlificagos de receblveis imobliidtios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobilldrios & aproprlado Integralmente ac
rasullado.

O 4glo/desdgio incorido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imebilidrios - GRIs & apropriado ao resuliade pelo
prazo dos certificados de receblvels Imobilirios - CRIs, ra existéncia de cliusula de cobertura pela Comparhia de palriméria
negativo; no caso das emissbes sem a referida cliusula o agio/desdgio & aprepriado ao resuiladc no momento da colocagin dos
cartificados de receblivels imobliidrlas - CRIs,

€) Imobilizado e Intangivel

© imobilizedo & demonsirado pelo custo de aquisiclo, deduzido da depreciagho acumulade. A depreciagio & calculada pale
métodao inear, utlizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & econdmica dos bens.

O inlanglve! inclul salde de 4gio de incorporaglio e a correspond provisao provenientas da Incorporagie da Ourinvest
Secuilies Parlicipagles Lida, e também, ¢ representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizades
€M ¢inco anes.

f) Imposto de renda e contribuigdo soclal
A provistio para imposte de renda, quando aplicavet, € constituida com base no lucro real {Iributdvel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adiclonal de 10%, e 2 provisfio para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram constituldos
créditos tributdrios decorrentes das diferencas tempordrias (Nota 7),

Ds acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no cfitério de reconhecimento de
recaitas, custos o despesas computadas na aplicagdo do Jucro liquido do exercicio, infroduzidas pela Lei n® 14.638/07 e pelos
arligos 36 & 37 da referida Mecida Provisdria, ndo terdo efeltos para fins de apuragio do lucro real da pessca juridica optanta peto
Regime Tributdrio de Translgéo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os métodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels, os efeltos trivutérios da adogdo da Lein® 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
@ passivos diferidos correspondentes.
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O imposlo de renda e a conlribuigdo social diferidos s#o calcutados, as allguotas vigentes, sobre os prejuizos fiscals do Imposto de

renda, a base negallva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias enlre as bases de cilculo do imposlo

sobre atives o passives e 08 valores conldbels das demonsirages finangeiras,

Impostes diferldos alivos s8o reconhecldos na extansio em gue seja provavel qua o lucro futuro tibutdvel esteja disponivel para

ser utiizado na compensacéo das diferengas temporarias efou prejuizos fiscals, com base em projecGes de resullados fLlusos
elaboradas e funt emp $ int 8 em canéros scondmicos futures gue podem, portanto, sofrer alleragdes,

a) Ajusta a valor presente
Em lo ac Pronunch to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura e,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passivo de longo prazo, ou de curto prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconlo que reflitam avaliagdes condizenles com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempo ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informaghes
disponfvels de mereado, 50 ulilizadas como referéncia operagles similares, principalmente quanto aos prazos e falores de risco
envolvidos.

Devido a natureza da Companhla, suas operagdes j4 estao regisiradas ao valor presente, néo tendo sido identificadas siluagdes
em que ajustes lossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor recuparivel
A Companhia efefua a andlise sobre a recuperaghio dos valores regisirados no Imabilizado e ne Intangivel, 2 im de que sejam
regislradas as perdas, quando aplicavel.
Como resultade dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos alives ndo estéo registrados por montantes superiores aos
valoras provévels de recuperagio, fato pele qual ndo houve ar idade de efeluar ajustgs, de acorde com a Deliberagio CVM
n® 527 (CPC1),

4. Aplicagbes financelras e instrumentos financeiros derivatives
As aplicagtes financeiras sio classificadas como disponivels para venda. So representadas por:

2009 1008
Operagdes Compremissadas 18.14¢ 16468
Titules Livies 68.907 49858
Fundo de lnvaslimanio Imobiidro - £I © 250 9568
Cerlificados de Depésito Bancério - CDB 17.854 28.970
Certificados de Receblveis Imobfiados - CRI ¢ 47.754 11.260
Tilulos Vincutados 82.888 135307
Leitas de Crédito Imobitaro - L1 38.755 32,163
Leleas Hipolecdnas - LH® 22.40% 22757
Cerlficados de Deposito Bancérdo - COB 19 2t.708 45.490
Certificados de Recobivel ildios - GR) “HE . 24907
L £l 1 L . 9.347
Total Goral 168813 243,029
Circulante 92.257 2328
Longo Praze 76,656 100,095

(a) €m 31 da dezembrs de 2008 o 2008, carespondam a recwrsos de aplicagdes financeiras com uSe rostilo, conforme conliato de Fnha da crédito com o BID (Nota
10.a).

{b} Coresponde a 1,44% (2008 - 15,79%) da pasticipagio nas cotas do Fundo da lavestimenic Imabiliido Holel Maxinvest.

{c} Inclol dgtoidesagio a amantizar & provisio para dasvalorzagda dos iffulos, quando aplicavel.

{d) Inclui, sm 31 de dezembtro do 2009, RS 6,603 {2008 Rs 8, 907) dupomados a fitulo de scguro caugho na aqulsigio de recebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088)

correspondenta a recursos de apli 5 de bivels com cldusula de coberura da patdmdnio llquide negative, RS 2710
{2008 - R$ 14.202) vinculados ao § de carlelras d¢ dquiridas, R$ 8.840 (2008 - RS 10.635) dadoa em garantia de fluxo de recebiveis em operagdo
de it R§ 214 di i a fitulo de seguio caugdo na venda de receblvels, Inciui, em 31 de dezembro de 2008, RS 12,758 que ¢5!a reslit a0 confrals de
FFaha de srédito com o BID {Nota 10.a).

{e) Em 2008 o de R$ 9.347 ref a dit arecehes da | i i porcontrate de "swap” (Nota 13).

As aplicagdes financeiras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os segulntes vencimentos finals & laxas de remuneragao:

16
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Dagericio Taxa Yencimento até

Qperacoes Compiomissadas 9%,50% 3 100,5% CDI 14/42i2014
Cerlificados de Depdsie Bancésio - CD8 97% a 101,2% CD} 2811212010
Cartificados de Receblvels Imobiidros - CR} 6,59% a 15,63% a.a. + ICPM Z0/08/2023
Letras de Créditos Imobiiaro - LG 101% do CDi € 3,42% 8 8,53% a.8. + TR 210242010
Letras Hipolecdras - LH 8,47% 28,6% 0.0, B0/06/2010

Os fitvlos estio custodiados, quando aplicdvel, no Sislema Espedial da Liquldag3io e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Tlulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liguidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes sscurltizadas

Canforme menclonado na Nota 3.4, representa todes ¢s saldos patdmonlais decorrentes de processo de securitizagio de racebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patrimanic iquido negative por parte da Companhia.

Recoblvels Imablidros Vencimenta final Indox Juros % a.a, 2009 2008
Tranches 3o 4 10710{2010 1GPM 12,00 165 187
Tranches 13217 13/12/2012 PG 12,00 T.765 8.700
Teanches 28 ¢ 27 251042014 IGPM Hasa1200 482 58
Tranchos 2B & 2% 10/07/2014 IGPM 11,38 2 12,00 96 2,078
Tranches 300 31 10702/2018 1GPM 1,38 2 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 o 25 11/10/2025 BCA 9,05 $.132.126 1.116.08¢
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GEM 11,382 12,00 2124 3.485
Tranches 40e 41 23000/2016 1GPM i1,37ad200 3639 4,861
Trancha 46 01/67/2018 1GPM 1121 80.194 89.16¢
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 |GPit 113801344 956 2410
Tranches 46 e 50 2510172016 IGPK 11,28 a 16,00 7.377 13512
Tranches 51 52 02r12i2018 IGPH Gai1287 S.185 19.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 1GPM 13,383 13,52 2.257 3910
Tianche 56 2011042018 TR 11,00 51,492 53757
Tranghe §7 131212012 1GFM 12,00 . 4737
Tranches 58 e 59 05/13i2026 1GPM 11,38 & 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 & §1 10/44i2028 IGPM 11,38 2 12,00 8507 13,471
Tranches 4 e 66 13112021 IPCA 11,47 62,054 61,598
Teanche 86 05/04i2044 PCA 11,00 10889 17.938
Tranchas 67 e 68 18/0112028 ety k) 12460 8,146 101857
Tranches £90 70 1810212022 TR 8,64 a 1668 47.867 84.980
Tranches 74 a 72 910512027 IGPM 11,352 13,62 7.683 11,612
Tranche 73 50s12017 1GPM 10,25 32228 35,577
Tranches 74e 75 0210812027 IGP¥M 113881200 10.258 17.346
Tranche 78 00112015 1GPM 113821200 5.23% B8.053
Tranche 77 02/08/2027 IGPM 1138a 12,00 5913 9140
Tranche 78 12027 1GPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 79 2001212017 TR 10,00 97.644 £00.891
Tranchos €D a 84 24/Q412019 IGPM 840 110,205 77,601
Tranche $5 2901082027 GPM 11,38 a 12,42 7082 10323
Tranghes 66 0 87 021102015 IGPM 1382 12,00 10905 17,565
Tranche 838 10/10f2028 IGPM 11,382 {200 8224 14,404
Teanches 89 0 99 16/04/2029 IGPM 12,00 18,382 29,585
Tranchs 91 041022021 R 10,00 2249 29,120
Teanches 92093 30/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 6309
Tranche 94 26i02/2011 R 12,16 10.536 19.225
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 B.952 9,930
Tranches 98 @ 99 18i03f2028 IGPM 11,3862 12,00 6.133 11.344
Tranche 100 10072620 TR 10,60 321598 303701
Tranches 101 & 103 2BIOTR13 1GPM 889 21.502 5.342
Tranghe 104 13108/2018 TR 10,70 18.558 36390
Tranche 105 0210972017 1GPM 1t.88a 12,00 7.362 15.644
Tranche {06 05/08/2038 13PN 767w 18,00 6867 B.180
Tranche 107 18109/2023 TR 10,20 22.235 21598
Tranche 108 10109/7028 GPM 10,00 30478 28.194
Tranches 103 ¢ 110 0510772023 GPM 11,04 a 14,24 T 28636 44.405
Teanche 111 2510812028 1GPM 7,87 a 18,00 24.267 42.70%
Tranche 112 20103/2023 iGPM 1258 29389 26.219
Tranche 113 23109/2038 IGPM 7,67 8 14.00 10.030 15.890
Tranche 114 ATI09/2017 TR 1150 17,888 -

Tranche 115 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 05122028 IGPM T87a14.00 13.837 .

Tranche 117 0S/0B/2033 IGPM 11382 12,00 5.794 -

Tranches 118 ¢ 119 otio2izo2t 1GPM 7,51 133.450 -

Tranche 120 : 30/01/2029 IGPM 7.87 & 12,00 9827 -
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Teancha 124 06/05/2019 " 12,18 136.881 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,66 15.931 -
Tianchs 123 06/05/20%3 16PM 1048 2 12,00 11,188 -
Tianche 124 290042017 1°CA 11,50 9.743 -
Tanche 125 28/12/2030 16PN 7,67 212,00 13.259 -
Tianche 127 10/05(2029 IGPM 12,00 10.420 -
Tranche 28 2T0HRMT 1R 14,40 74.728 -
Teanche 129 30/04/2019 TR 11,19 844651 .
Tranches 130 ¢ £31 261052639 IGPM 7,67a32,00 26.818 -
Teanche 132 3010172022 IGPM 11364 12,00 18414 -
Tranche 133 oliozrzet IGPM 11.00 40.504 .
Total 3.043.452 2474407
Cenificados de racebivels mobirios « Yaneimento Jures % aa. Jures %oaa.
LRis final ndex saenlor Janfor 2002 2008
Séres3e4 1310312041 IGPM - 1200 (504} (521)
Séries 13817 1511212012 INPC 12,00 - {7.758) (8.892)
Séries 25 e 27 13/05/2014 1GPM - 12,00 317} 654)
Sdiies 28 @ 2% 12110/2014 1GPM 10,00 12,00 () {1.603)
Séries 30 e 31 13102/2016 1GPM 9,50 12.00 {2.364) {4.425)
Séres 34 0 35 11H0/2025 IPCA 9,03 203 (1.131.930} [1.114.347)
Siiles 36 @ 37 13/08i2015 1GPM 1045 12,00 (2,804} {4.237)
Séries 40 0 41 15/09/2015 IGFPM 1037 12,00 (3.777) {5.140)
Séda 16 0170712018 1GPM 11,21 - (81,877) 91.020)
Séres 47 8 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 0 60 13/03/2018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 518 52 28032015 IGEM 11,53 11,68 (20.089) 26310
Strigs 530 54 13/08/2016 IGPM 894 12,00 {2.485) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - {63.387) {56.631}
Strie 57 130142013 GPM 1100 . . (4.258)
Séries 58 ¢ 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) (11.518)
Sérios 60 g 51 121012016 IGPM 10,89 100 8.2849) (13.028)
Séries 84 8 65 13i01/2022 IFCA .40 12,00 (62042) {s1.221)
Série 66 130472011 PeA 10,62 - {10,757 {17.230
Séres 67 0 68 1210272028 1GPM 1147 12,68 (9.229) {10.627)
Séies 68 a 70 120372022 TR 1033 18,60 (80.790) (68.239)
Séres71e72 1310872022 (el ] 10,8 12,00 {8.437) {13.214)
Série 73 0510672017 TR 10,18 - (26308} {22.261)
Séras 74 8 75 13f05/2022 IGPI 10,85 1200 (11898} {12.070)
Sére 76 134562015 13PN 9.98 - (4.578} {8.417)
Strle 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.919} (10269}
Séra 78 1300812024 IGPM 1128 - (8.138) (13.493)
Sérig 79 201122017 TR 995 - (97.843) {100.624)
Séries 8% a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {fi2.849) (75.425)
Sérla 85 1371042024 IGPM 1138 - (7.635) {11,097}
Séries 86 & 47 131082015 IGFM 956 11.18 {12.185) (21819
Série 58 136032023 1GPN; 10,87 . {9.545) {14.977)
Séries 8890 1310872027 IGPM 37 12,00 {15.885) {30.260)
Sére 9t 1610212022 TR 10,00 . (32.249) {28.120)
Séres 82092 13/09/2028 GPM Ba1 10,80 {2.590) (6.851)
Sorio 94 Q5/08/2011 TR 12,08 . (£1.325) (19.298)
Sérle 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Sérigs 98 6 90 131472016 16PM Bs1 11,64 (6.355) (12.545)
Sére 100 10072020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Sdries 1012 103 280712018 TR 10,30 . {21.905) {5.273)
Série 104 3/08/2018 R 10,52 - (36.419) {36.993)
Séria 105 E3M0/z2017 IGP# 10,72 . {7.201) {16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.194) {9.288)
Sérig 107 2110812023 TR 020 - (22223 (21.598)
Sérfio 108 13109/2028 GPM 10,00 B (30.478) (28.194)
Stries 108 e 110 120022023 IGPM 1472 11,46 {28.626) {44.936)
Séris 144 131$4/2070 1GPM 11,08 . (25.601) {47.759)
Série 112 01711/2013 IGPM 12,61 - (27.570) (24.907)
Sérfe 113 13022024 GeM 10,64 - (10.81%) {16.204}
Série 114 2710812017 = 1150 . {17858} -
Série 115 30M04/2049 TR 10,85 - (52.728) -
Série 116 13102/2033 1GPY 10,83 - {14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 1087 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 7.47 (134.,557) -
Sére 120 20i05{2023 IGFM 10,86 - (10.123) .
Séria 121 0610572019 TR 1247 . {136.373) -
Séde 122 2010/2028 TR 8,44 - {15,094} -
Série 123 2010812025 IGPM 10,81 - (11682} -
Séde 124 20/01/2017 IPCA 1,50 . (9.748) .
Séiio 126 200812023 I1GPM 1,04 - (14.164) -
18
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Seéde 127 20/06/2029 IGPM 11,47 - {10.683) -
Stfie 128 G205 TR 11,38 . {74.728) -
Sénie 129 19/10i2021 TR 1.4 - {94.047) -
Sares 1308 131 20/08/2039 IGPM 10,47 14,66 {27.639) -
Série 132 130202022 IGFM 1105 - {i6.529) -
Sere 133 151212019 TR 11,00 . (40.104) -
Total {3.075.606) {2.504.308)
Operagdoes secutilizadas 2009 2008
Liquido (32.044) {28.302)
Qispanitiidades $.028 5903
Apficacdes financeiras 46.523 £0.896
- Swap (Note 13) 2.06% (2:021)
Valores a repassar {5.800) -
Tens ndo de vso préprie - BNDU 357 285
Valores a receber pela venda de BNDU &14 848
Tolal frealizével a Lango Pra:.ol 22.968 28,807
{a) Ral, a aplicagh Iras em Carificados da Depdsitos Bancérios - COBEs of das peka C hia com P i das izagdes dos
receblvels e que ndo foram sinda repassados acs delenloras dos CRIs Jurlors, devido aos diversos prazos de caréncia.,
Em M de dezembro de 2009, todas as séres emitidas se com patdmonic Tlquido posilivo & 0 1olal de parcelas em atraso ha mails de 90

dias, dos receblvels Imobifidrios, & de RS 9.301 (2008 - R$ 7.148). O balango patiimonial por série esid demonsirado na Nota 17.d,
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6. Receblveis Imobilidrios
A carleira de receblveis & composla por:

Vencimento
Recebfvals Imoblitrios finat Indax Juros % a.a. 2099 2003
Tranches 9 ¢ 10 ™™ 10/8/2013 IGP-M 11,39 2 1200 437 820
Tranches 85 e 98 W0 3082027 TR .00 30.613 40.015
Ctdula de Crédifo Imabiiario » CC1 16/07/2038 INGC, 1GP-M o TR alé 19,58 230152 138.174
Sub-Total 261,269 179409
Desdgio acumulade 3 amorizar {5.184) {4.762)
Total 256.086 1rd.327
Clreulante 116.517 36.025
Longo prazg 140,568 138,302

{a) As referidas tranches j& foram securilizadas (Nota ).
(5) Em 31 de dezembro da 2009, o tolat da parcatas em alrass h4 mais de $0 dias dos receblvais imobMarios & de RS 3.483 (2008 « R$ 3.007).

valcras de operagdes de aquisicio de hivels Tmoblllarios, dos de acordo com a Lel no. 8.514/87, que dispde sobre o Sislema
Firancelro lmokilidrio.
C deséglo auferido na aquisicio dos recsbiveis dmobilidtios estd sendo recontecido no resullado de acordo com o regime contabil de compeléncia,
conslderando os prazes de venclmanto dos recabivels, do forma que a aproprieglo liquida dos rendimenles represenle o custo amortizade dos
racebivels.

O3 contatos dos receblivels lmoblifanas tém cldusula de alienacdo fiducidria do Imévei objeto. A Admmas{ra;ao da Cempanhia enlende que essa
[

para de is perdas provavels d es da i T dos mutudrlos, rio sendo, porianto, necesséria a
constirigio de qualquer p > compl

7. Oulres créditos

2009 2088
Contas a recebor - 421
Crédilos fribularios ® 7.263 1,308
Impostos & contribulgdes a compansar 17.377 15.081
Meguociagho de valores ™ 41,890 18,237
Cutros 62 1726
Tolal 66,422 36.860
Clrewtante ¢0.408 213719
Lengo prazo 6014 36081
{a} Refer a ordditos Iibutédos sobre difessnc ias de impesto da renda e contdbulpdo soctal, ealslrados nos lermes da nstruglo CVM no 3?1 de 27 de
Junha de 2002, Ox relaridos eréditoe dovorio ser reatmdos inlegralmente em até 12 meses, segundo Esludo Técnica da i pela A

{b} Relere-ss substancizimanta A valores a jeceber pela i de Alidrios com cedente da ¢rédilos.

8. Outros vatores e bens

Relerem-ge aos bens retomades decorrentes de inadimpléncias dos biveis imobilidrios securilizades, com cléusuta de coberlwra de
evantual patimdnio fquide negalivo pela Companhia, apresentadas pelos vafores reslduais contdbeis dos respectives financlamentos
Imoblligrios, ajustados aos valores de marcado ou realizago dos referidos bens, quando aplicével,
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9. Certificados de recebivels Imobitiarios - CRis

Para esses Cerllficados de Recsbiveis Imobilidrlos - CRIs, existe ctausula de coberfura de eventual palrimonio liquido negalivo da

securilizacio.
Venclmedto Jures % a.a, Juros % a.a,

Deserlghio final Index senior inior 2009 2008
Séries 88 10 13f06/2032 1GFM 2,00 12,00 3953 4.064
Séries 95298 010512023 TR 8.5% 1563 32024 41.007
Total 36,579 45071
Clrculanta 3060 4181
Longo prazo 33.869 40.880
10. Obrigagfes por empréstimos

2909 2008
aipt 131,605 181,207
Baate ABG Bresi ™ 7561 4,008
Tola) 133,166 185292
Clreulants §.508 6.843
Lengo prazo 130.658 179.670
(a) Em 24 de maiga do 2008, & Companhla (MmoU um <ontrate de fha da ceédife, com o Banco | de O il - BID, no valer te alé US$ 75

mihbes. A licho de crédito & da sele anos, sendo ullizada nos piimelros cinco anos ¢ paga nos d
LISOR, acrascida de 1,75% 8o ano, ¢ em como obislivo finantias a islgdo de |
comercisl, para poslerior emissdo de Cedtificados da Raceblvels Imobitiardos - CRis fasl,
200, 0 monfante ulilizade da linha de crédito & de US% 75 mithdes (2008 - LSS 75 mi
{Nota 4.5 & 4 d}) apresenta-se em conta rastiita {vinculada).

ols anos subseqlenles, com taxa de juros correspondente a lexa
i ios {fesldanclais @ s} e 3 de locaglo

»

"

nesl-:s'r asua |4 Em 3t ded da
hees), sento que do montante captado RS 80,298 (Nola 4.2) (2008 - RS 121.043

3114

{b) Referem-se & empréstimos junto as Banco ABC Brasil §.A., lomados em & da maio e 9 de selembio de 2008 para de aquisigdes de de
bivals ImobTidrios, porCo), de juros de 4,50% 2.2, 8 6,16% .4., com vencimanto 214 & de setembro do 2010,

11. Qutras chrigagdes

2809 2608
1y s Contribuigdes a 8334 5.45¢
Oividendos a pagar {Nola 12) - 5.124
Oulras 722 1872
Total 10088 12.530
Clrsulante 9.860 12.530
Longo prazo 208 -

12. Patriménio liquido

O capital soclal da Gompanhia em 31 de deze
100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindria
A reserva de capital refere
em 2002,

Em Assamblela Geral Exiraordindria de 28 de abrll de 2008, fol defiberado o aumento do capilat social da Cempanhia, mediants a
emissdo de 1.445.987 a¢des erdindrias, nominativas e sern valor nominal, com valor de emissio de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo
com o3 parametros do arfige 170 da Lel no. 6.404/78, no total de R$ 4.228, as quals foram totaimente inlegralizadas por meio dos
crédilos a pagar aos aclonistas a tilulo de dividendas.

© Eslatuto detarmina a distribuigho de dividendos no minimo de 25%
scumulados e a deslinaghio para a reserva legal. Em 2008, & Administr,
obrigatérios, de acordo com as disposigSes ostatutérlas,
para ralnvestimento nas alividades da Cempanhia,

mbre de 2000 @ 2008, estd totalmente subscrito e Int
s nominalivas, sem valer nomina,
-$@ a0 4gio na subscrigio da agdes no montante ds R$ 17.048 e é decarrente do aumenle de capital ocorrido

egralizade no montante ds RS

sobra o fucre liguido anual, apés a compensaclo de prejuires
acho propds zos acionistas a distibuicas de dividendos minimes
no monlante de R$ 5,124, assim tomo a retengdo dos lucros remanescentes
cor hase em orgamento de capital aprovado pela Administragio.
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13, Instrumentos flnanceires
As eplicagbes financelras s3o efetuadas por prazos e taxas compalivels com o mercado, atualizadas até as datas dos balangos, sendo
seus saldos contdbei dos paios respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrilo na Nota 3.¢.

P

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRIs sde efeluadas de acordo com o fastro dispenivel da carleira de recebiveis
imobilidrios, ocasionando ¢ casamento das operagdes.

Os CRis s#o classificades pala Companhia em pulverizades ¢ estrulurados e substancialmente seguem com 0§ paramelros

labelacidos pelas emp de classtficagdo "Moody's", "Fiteh® ou "Auslin®, com cldusula de alienagdo fiducibria, estruluca do
subordinagho e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragéio para cobertura de eventuals inadimpléncias dos
devedores. As taxas de juros praticadas nas carieiras de recsbiveis imobllidtios e CRIs sko compativels entre si, e a avaliagio das
cartelras a valor de mercado & compallvel com os prazos ¢ as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A politica da Companhia ¢ estruturar suas operagdes de modo & manter o equilibric enire os ativos o passivos em sinfonia com o
momenlo do mercado financsiro.

A menswracdo do valor de mercade (valor juslo) dos Instrumentos financeiras derivativos & baseada nos modelos de precificagdo
d tdos pela Adminislicag8e. Tals medslos se baseiam em premissas amplamenle aceilas pelo mercado e aderentes com o
contexto econémico do perlodo da avallago. Em garal, instrumentos "com 1efarenclal da mercado” tm como paramatro, para fins de
apuraglio do valor Justo, 0s pregos, taxas & Indices divirlgades pelos 6rgaos e Inslituigdes oficlals, entee as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para ¢s instrumentos “sem referencial ¢e mercado” ulilizam-se modeles Inlernos baseados nas caraclersticas do
produlo, buscando sempre reflelir as reals condlgdes de liquidagdo dos alives. E imperlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condighes e pregos indicativos vigentes na data de avaliagde, de modo que devido A volalilidade dos Indexadores utilizados, e também
das condigbes de mercado, podem resullar em valores substanciaimente diferentes dos estimados quando da sua fulura realizagéo.

A Companhia adgulfin junto a institulgdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumsntes financeiros derivativos representados por
contratos de "swap”, cujos moentanles de referdncia e os saldos paltimonials sstio demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
“swaps" foram substanclaimente adquirides com Intengdo de hedge de operagdes da Companhia, que serdo mantidos als o vencimento.

A apuracio do valor d2 mercado {velor [usto) pela Companhla fol efelvada com a participagae direla da 4rea de Risco de Mercade, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utilizaglo de taxas e ndices divulgades pela BMA&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicdvel.
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a) Contratos adquiridos como hedge econdmico camblal (Captacio com o BID — Nota 10.a & Nota 4.8).

Canlratoys de "Swap™ 2009
Valor a
roceher
Venclmento Indexador comprador Walor de referfncia _[pagar) - curva Valor fuste
Ald 1510512008 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a. 88,742 - -
Alé 16105/2009 USC + LIBOR + £,75% a.a, IGP-M+5665%aa. r.980 - -
Até 16/11/2008 USO + LIBOR + 4,75% a.a, 100,03% do CD1 §5.279 - -
AlS 18/ 172008 USD +457% aq, IGP-M + 4,62% a.a, 8.372 - -
Até 170512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9.60% a.a, 81722 {15.449) (16.863)
Atd 1811172010 VSD + LIBOR + 1,75% a.a. 1GP-M+6,55% 2.2, §6.925 357 (59)
Total (+5.092) {16.921)
2009« {Continuagio)
Resultada
VYoneimento Valor pzgo Reosutlade curva valor justa Resultadn {otal
Alé 1510512000 (50.017) (11.752) (1.108) (12.860)
A8 1505(2009 (851} (868) (378) 1.188)
Ath 16H 112009 {21.595) (22.7289) 324 (23.120)
Als 1611112009 {193} (3.112) 334) (3.448)
Alé 17/05/2010 {3.054) {18.503) (1.413) {19.9§8)
Até 1671112010 . 257 {418} (59}
Total {35510} (56.543) (4041} {60.589)
Contratag de "Swap" 2008
Valoi a
recaber
Vensimentlo indexador [nd| 2dot Vator de referéncla {pagar -curva Valor juste
Até 1510512003 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% e.a, $6.742 1.73% 2.842
Atd 15K52008 USD +LIBOR +1,75% 2.2 100,03% do CD) 65.279 1.135 1528
Atd 1510512008 USD +LIBOR + 1,76% 2.0 IGP-M + 5,85% a.a. 7.980 158 538
AS 1BH 112009 USD +4,57%aa [GP-M + 482% a.a, 8856 2312 3.253
AlS 161 172008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M + 4,60% 9.0, 63.845 - -
Atd 171972008 USD+LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-i + 8,85% 2.3 47.928 - -
Ab 1510512008 USD+447%aa 1GP-M + 8,50% a.a. £.1487 - .
Ald 15105/2008 LIBOR +1,7875% a.a 19775% a.a, 6,197 - -
Al 14/05/2008 LIBOR + 1,7875% a.a USD + 7,8865% a.a. 61.958 - B
Alé 14105f2008 UsSD +7,85% a.a IGP-Ht + 850% a.a. 61.958 - .
Até 13/05/2008 USD +7,1169% a.a IGP-M+ 18,30% a4, 8,870 - -
At 14iD5/2008 USD + 2,1087% a.a IGP-M+ 12.80% aa. 5.189 - -
Total 6547 8469

2008 - (Continuag do)

Venclmente Valor pago  Valor recebido total
Até 15/05/2000 - - 2842
Alé 15/05/2009 B - 1.525
Al 15/05/2008 - 1.802 2.339
Al §6/11/2008 - 66 3319
Ald i5/11/2008 - 28478 23475
Ald 1T 2008 {215} 13253 13.038
Alé 15/05/2008 1) - {473}
A18 15/06/2008 (44) E {32}
Alé 14/05/2008 {687) - (574)
At 14/05/2008 {7.208) - {6.989)
Até 13/05i2008 {1.199) . (998)
At 14/05/2006 (886) . (838}
Total {10.747) 38,296 36,337
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¢80 da demonstragdes flnancelras em 31 de dezembro de 2009 o do 2008

b) Contratos adquiridos como hedge econdmico
pertencentes ao patriménio dos raspectivos CRIs.

para operagdes securilizadas (Swaps das sérles 80 a B4 e 101 2 103 - Nota 5},

¢) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adntinistra

Contratos de "Swap™ 2009
Indexador Valorde Valor a racsber
Vanclmente hdexadorwmpﬂ véndedor roleréncla (pagar)  cueva Valor Justs curva
Al 2410412019 TRD + 10,80% a.a. 10P-M+840% a.a, 98.537 2614 48y 4834
AlS 26/07/2018 TRO + 10,30% a.p. IGP-M+3,78% a.2. 19.85% 447 {2.057) 447
Total 3061 {2.166) 5081
Gontratos de "Swap” 2008
Indexader Vator de Valor & receber
Vensimento Indexador comprador vondedor relerdncla {pagar) - curva Valor Justo Resultado ¢urva
Atd 2410412019 RO + 10,80% a.a, IGP-M+840% a0, 20079 (1.973} {78) {1.973)
AN 2810772018 TRD + 10,30% a.a. IGPM+§,79% a.a, 5000 (48) 27 {98)
Totai {2029 {51} (2.021)

40, excepclanalmenta foram realizadas operagdes com derivalivos

para possibifitar a venda de CRIs a um i tidor nacional, b desenvolver intermamente este mercado.
Conlralos de "Swap” 2009
Valora
receber
Vancimanto Indoxad comprador Indexador vendeder Valor de seferdnela (pagar) - curva Valor Justo
Ald 13/08i2040 IGP-M + 10,15% aa, TRD +16,50% a4, 12 {22) 25
Ale 131072014 IGP-M +10,97% aa, RO + 14,50% 2.2, t.248 {e4) (315}
Ala 13/02/2015 1GP-M + 6,70% a.a, TRO + 1600% a.a, 2.983 (515) {r.191)
Tolal (831} 1.531)
2009 - {Continuagao}
Resultado
Vencimento Valorpage Valor recebido Resultado gurva valor Justo Resultade tota|
Al 13/08i2050 [ . (54) (38) 92
Alé 121012014 {15} 5 (177 {5801 751)
Ald 130212015 {4 - {618) (1617 (2.135)
Total {269) ] {749) {2238} 2.985)
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Notas explicativas da administragio 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 o do 2008

{Em milhares de reals )

Conliatos de "Swap" 2008
Valora
receber
Venclmento Indsxador comp radar fndexador vendedor Valor de reforéncla {pagas) -curva Valorjusta
Alé 13/08/2010 (GP-M + 10,15% a.4. TRD +16.50% 2.0, 54 (45} {10}
Alé 131012014 {GP-M + 10,807% n.a, TRD +14,60% a.a. 2042 2 421
A6 13/02/12015 IGP-M + 8,70% a.a. TRD +15.00% a.a. 4875 (174} 787
Total {147 1198
2008 « (Continuagio)
hi Valor pago Valerrecetido total
A4 13/08/2010 2} - E)
Alé 1371012014 {23y 22 584
A8 $3/02/2015 {105} - 1.410
Tota) 190} 2 2,084

Todas as cperagbas de “"swap" que compde a carieira da Compantiia (ifens "a" a “¢" anteriormente agrupados) foram negociades em
mercado de balcdo, lendo come centraparle Inslitulgdes Financeiras privadas, séo registradas na GETIP e sem a existéncia de margens

dadas em garantia.

Em atendimento & Instrugao CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demenstrativo de sensibilidade,

para cada lipo de risco de i ado rel te pela Administragdo, por Instrumentos financelres, de responsabilidade da
Companhia.
Cendrlo
Oparagao Risco Provavel (i} " Cendrio {II} Cendrio [1I])
CRI om [GP-M (Alive) Risto d¢ Quada do 3P (250 (5.261) {12.522)
L em TR {Allvo) Risco do Queda da TR 8 (176) {356)
LCl em TR (Alvo) Risco de Quada da TR - (19} {38)
£.Cl em CDI (Ativo) Risco ¢e Queda do CD} {n (1} 1)
#Swap IGP-Mx TR Ris¢o de Alta da TR & Queda do [GR-M (241}, (897) (1.142)
Empréstimo - Risco de Aita na Taxa de Gambio (Fonta
passiva) 576 {720) (864)
Hedge Cambisl SWAP - Rlsco de Alta na Taxa de Cambic {Ponta
Ativa) {576}/ 720 864
Eieito Liquido antes dos imposios - - -
Cendslos

Os papais $d0 clussificados em 2 categorias:
~ Papéis “com referenciat de mercado”, Islo ¢, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis "sem referencial de mercado”, Iste &, que o indices de mercado ndo sdo suficientes para refletir as reais condigdes de
realizagio financaira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis correspondem a categoria "com teferenclal de mercado”.

Para conslitulgdo dos papéis “com referencial de mercado” $&0 consideradas, no caso do Cendario Provave! (I}, as condigBes vigentes no
mercado na data da avaliago, ou seja, pregos, taxas e indices divulgados pelos 6rglos e Instilulgses oficials, entre as quais podemos
cllar BMEF, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um tesultado mais préximo ao mercado praticado no moemenloe da avaliagio,

Ainda no Cendrlo Provéve! (1), para constiluicho dos papéis "sem refsrencial de marcado®, sao wlilizadas metodoleglas internas,
proposlas pela drea de Riscos  ratificadas pela Adminisliag8o, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre
desfavordvals aos papdis, priorizande a visdo de condlgies adversas, Para as operaghes ndo atretadas 2 moeda estrangelra, utiizou-se
de um choque na proporglo de 1% (um por ¢ento) nas curvas de juros das posigbos ativas, e de -1% {rnencs um por cento) nas curvas
da Juros ras posicdes passivas, que resultaram no provavel valor de perda fnanceira em uma siluagdo de deslocamento paralelo das
estruluras de |uros dos papdis. Para tanto, apurou-se o vator da elaslicldade de prego dag laxas de juros das carteiras de malor
relevancia para a Adminlstragbo.
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Uma vez definide & alualizado 0s valores da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigtes ciladas no Censrio Provivel (I),
aplicau-se, conforma os dispostos na Inslugiic CVM n° 475 de 17 de dezembro de 2008, a detericragdo de 25% & de 50% do indexador
de referéncia para a d inagéo dos Cénarlos (If) e (i1}, respectivamente, conforme segue:

1) "Papéis com referenctal de marcado®

Indoxador élar dos Estados Unldes
Texa wliizada contabilmenle PTAX

Cenério Provavel {i) Ddlar futuro BMSF

Cendria (Ii) Ddlar future x 1,25

Cendrio (fil) Délarfuturo x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexader Cupom * Indaxador

Taxa ufifizada contabilmants Alvakzado atd a dala base

Cendrio Provave) (1) Apficade chotue de 1% na curva do pagel

Candrio (I Aplicade chegne compativel com a delsriorizelo de 25% na curve do papel no ¢endric provivel
Cendrio (I} Aplicada ehogue compativel cam a detariorizagle de 50% na aurva do papel ne cendrio provavel

E importants ressaliar que os resultados apresenlades no demcnstrative de sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmante nos casos dos cendrios (1) e (Ill), fortes sluagdes de stress, @ sobre uma posigdo estética da carteira de 31 de dezembro
e 2008, a partit do cendrio provével. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar ¢ choque ha curva de jures compalivel com a
deteriorizagio como determinada na fnstrugac GYM acima citade. Enfim, ndo reflstem sventuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo
de marcado €, também, por a¢tes que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envoivides.

14. Composl¢3o da base de cloule do IRPJ 8 CSLL
a) Composicio da base de calculo de Imposto de Renda e Contribuigac Setial;

2009 2008
Resullaco antes da rbulagia a apds. partictpagdes no lugre {3.063) 31,608
Adiges [axclusdes)
Adigbes {axclusdes) lemporarias - "awap™ 58.492 {36.400)
Outras adicbes parmansntes efou temporarias 1510 3.157
Reversio da provisda para dgle de Incerparagio {2.280) {2.250) -
LiquidagZo "swap" - anterioemente excluldas {30.987) 7485
Qutras exclusd efouy lampordr (1.789) -
Base de cilculo [Imposto 4o rends @ contribulgio soclan 22283 3.560
2008 2008
Tmpost i Tmpost 3
da renda social da rendz Social
Tmposto & contibuica devidos £.542 2,003 306 320
{ncantivo fiscal - - (21) .
Total d& despesa no exerclele 5842 2603 845 320
Em 31 de dezambro de 2009, a T hia ap créditos tributdrios née contabilizades, e de RS 1.168 (2008 - RS 1.947), s0bre a saldo
da provisdo para perdas do 4glos de incarporagso (Notas 1 e 3.6).
b) Créditos tributdrios sobre ditarengas temporarias
2009 2508
Adlgoes faxclusties) tomperarias
“Swaps™ 51.469 (356513
Maicaghio a Marcade 4478 2.083
Liquidagdo "swap® - i dicionadas { } Q058N 7485
Base de calcule {Imposto de randa 2 contribulgis sochal - difarldes) 25.357 (28.083)
Impasto & contribulslo - diferidos
Impaste de randa 6,339 a.521)
Conldbulelo social 2.282 {2,347)
Tetat . s.621 {B.868)
15, Partes rolacionadas
Os saldos das | Ghes com partes relaclonadas podem ser resumidos como segue;
2009 2008
Alvos Recoltas Alivos Receras
[passives) {d: il (despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A.™
Valoses 4 ieceber™ - 281 - -
26
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Oulras despesas pdministralivas ™ B - - {21}
Brazllian Morgages

Valores a pagar™® (232) - . -

Qulas despesas adminlstiativas - (18) . )

Letras do Crédilo Imab¥ésio (Nota 4) 38755 3845 32153 3.329

Letras Hipoteearas {Nola 4} 72.403 2341 32767 1.954
Fundo de mvestimanlo Imobllisdo B Assatl @

Cédula de Grégilos Imobilidrio ¢ 13.762 1.048 - -
Qurinvest Empreendimentos Imeblfrios ©

Valores a pagar™ - 78) {74y .
Lo A ia de! tos ktda. ©

Sublecagao™ B (358) . (308)
Banco Ourinvest $.4. @

Valores a pagar’® - - {1.762) -

Quhras despasas administrativas ™ @8}
() Refe b £ éstimo de curto giraze conforma conlrato ¢2 milyo, liquidado em 17 de dezembio ds 2009, remuacerado 2 100% do CD @ valores a
raceber por negoclagdo de quotas de fundos de Inve stimanltos,
{b) Valoras, a b de

{¢) Valores referentes a sublocacle ds aspago flsico, conforms "Conlrato de Sublacaglo de lmével Mo Reskiencial calobrade eatre a Companhia ¢ 4 Quinvest
Assessaria da fnvastmanlos Lida., sm 1° junho de 2009,

{d) Refe a do aluguéls adquiridos pela G " Panicular do Conlrato de Cessdo de Crédite & Oulras Avengas®, limads em
15 de malo de 2009, atualizades anuzimante. da acordo com média artmélca da vaiiagde dos seginles fndices: IGP-DI, IGP-M, IPC & IPCA, 6 com vancimento até
dezembro do 2028,

{a) Veloios a repassar da ciéditos qua, embors cedidos, L8m suas gas eletuadas pela Corapanhla, “f Paticular de Cessfo de Crédios
Imobifdrlos” asslnada em 20 de margo de 2004 com vensimento em 2 da malo de 2009, alaxa de 12% 2.4, + IGP-M.

(%) Refare-se a parcela do valor a pagar para BM, pel mpra da operag de is imabilign

(@) Otrigagdas pela aquisicdo de cotas de fundos de investimentos,

{hy Controladora,

§i} Ligada.

A remuneraglo do passoal chave da Administragio esld divuigada na Note 16.h ¢ refere-so a beneficios de curle prazo. O cantralo de remuneragdo
baseado em aglies esta divulgado na Nota 18.}.

16.  Outras InformacBos

a) A Companhia pessul ¢ontrates de compromisso de compra fulura de receblveis imobilifrics que fotaiizam R$ 387.300 (2008 - R$
644.608), os quais poderso ser efefivacos até 28 de Junho de 2611,

b) As recsitas de operagdes de crédito s&io compostas por;

2009 2008
Raceilas da 1ecebivels Imobilidros ainda nao securiizados oy vinculados a CRIs ¢om garentia 11012 41,158
Recaifas com laxas de alocagdo @ ¢do do oparagdes e outros 197 2102
Desdgio na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8724 {2,988
Tetal 19932 48,245
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milnares de reais )

¢} O resultado de cperagdes securifizadas ¢ composto por:

2009 2008
Receilas do Livels | i dem garanla 307.871 328,741
Receltas financeiras 4813 2788
Despasas com CRIy 3eim garantia (313.445) $318.317)
Resultado tas atividades de I 261) 13213

d) Recelles de prestagtes de servigos sfio compostas por rendas de assessoria técnica am operagbes esliuiuradas ne maontante de
R$ 6.685 (2008 - R$ 1.985).

@) A Gompanbia ndo & parle integrante em pr judiciais e adminlstrativos de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam
passivels de constituigao de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

f) Obrigagles por aquisiches de receblvels, referem-se substancialmente a valores a pagar pela aquisicao de recebiveis imobiliarlos
em operagdaes de crédilo, com vencimente até marge de 2014, atualizadas por percentuais do CDI e 10,65% a.a. + TR, conforma
respeclivos coniratos.

9) Despesas administeatlvas incluem R3 1.466 {2008 - R$ 505) de servigos do slstema financaire e RS 3.818 {2008 - R$ 3.063) de
servigos tdcnlcos especializados.

h) Despasas com pessoal incluem honordrios da diretérta no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) ¢ despeses de encarges,
salérios, heneficlos e treinamento no mantante de R§ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2008 as desp fl Iras com empréslime refere-se a variagio camblal negativa, em virlude da queda da taxa do dblar no
ano, sobre 0s empréstimos com o BID {Nola 10.a), que ocaslonaram receita financeira para a Companhia.

JY Em 2 de malo de 2008, foram outergadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominativas da BFRE, empresa
controladora da Companhla, aos administradores e emnpregados em pesigko de comando dz BFRE & empresas sob seu contiote,
Incluindo & Brazillan Securities, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Bes estabalecidas no Plano e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgants das referidas opgdes. A Administragdo procedsy A spuragde do provéavel valos justo das referidas
opgdes na data da oulorga, através de modelos matematicos bascados em miltiplos de resultado de empresas simllares, ndo
apurando valor positive para estas opgSes. Desta forma, nac ha registro contébll a ser feite, em conformidade com o CPC 10 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidrios da oulorga de op¢das exerceu o
primeire tergo das opgdes qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 @ que se lornaram exerciveis a partir de 2 de maic do

2008,
17, informagd jueridas pelos inci lalll, do Artigo 32 da Instrugas CVM n® 414/04
a) Apresenlamos a seguir ralatdric contendo o volume mensal de aquisicBas de racebiveis imobiliarios;
1009 208
Quantidade Quanilldade Quantidade Quantidade
de de de do

Més apiragdes eonttalos Valer operagdes sonlialos Velor
Janelro 8 493 62,222 8 47 3834
Fevareice 3 37 4.981 8 192 11,801
Margo 2 4 438 [ 965 50.998
Rori} 8 130 159418 5 22 73405
Malo 5 15 144018 10 428 97.34o
Junho 1 101 18.379 [ 209 78.112
Julko 3 45 B.465 8 58 316.186
Agosto 7 24 2559 4 25 40477
Setembro 17 428 30.575 B 78 56.940
Oulubro 7 207 104,130 7 16 17,600
Novembra 7 566 217.603 5 M 13.95%
Dezenibro 1 909 81,362 7 84 82818
Total ] 2.865 335,570 2] 2.298 851,070

b) Retrocessao
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2009
Quantidade Quantidade
de de
Mis Opstagdes conlratos Valor
Jdaneito 1 i 8
Feversio 2 8 447
HMaigo 7 17 2222
Abril 3 47 5091
Malo s 8 638
Junho 4 ! 2.404
Julfo 4 st 2.102
Agosto 3 3 258
Selembro 3 7 178
Quiubeo 3 3 in
MNovembra 2 10 837
Dezambro 5 12 1,769
Total 42 143 17.909
Em 2008 nao foram realizadas operaghes da retracessso.
¢} Adimpténcia e inadimpléncia
2009 2008
Vator
de de
Data do Emlsszo CRI's contratos do CRI dimpincla ™ I "’
1310372001 34 77 5.460 99.50% 0,50% 92,40% 0.50%
130072002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 93.40% 0.60%
1371172007 1317 1 5.87¢ 100.00% 0.00% 100,00% ©.00%
13/08/2004 2827 7 9480 99.40% $,60% 99,40% 0,60%
1354112004 28.29 tz0 10,164 $9,80% 0,20% 98,30% 1,70%
13/05/2005 30-31 156 16036 89,00% 1,00% 98.10% 1,90%
1111012005 34-35 60 1.026,708 100,06% 0.00% 100,60% 0.00%
1310i2005 36-37 87 1678 99.50% 0.40% £5,10% 4,20%
1341212005 40-41 103 11063 97,60% 240% 94,60% 540%
20/08/2006 46 360 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0,06%
13/08/2008 47-48 123 9.636 1040,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13:08/2005 42-50 365 82228 88,20% 1,20% 96,80% 3,20%
$3109/2008 61-52 405 BB.550 97,70% 2,30% 94.40% 5,50%
13082008 5354 S0 1158 G5,80% 4,20% 96,80% 310%
2011072006 65 B Ba.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
131212008 5353 192 35538 98,50% 1.50% 48,10% 1,80%
1322007 §0-61 121 22544 97.60% 240% 27.00% 3,00%
1310212007 64-65 1 $0.633 100,00% 0,00% 100,00% ,00%
14tgdrz007 [ 7 24,983 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
T3051200T B87-68 310 12859 98,20% 1.90% 24,10% 5,90%
1316512007 69-70 1.284 £6.440 97,50% 2,50% $7.00% 3.00%
13/06/2008 7172 133 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08/2007 3 1743 87,867 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
1309/2007 74-75 308 28.997 #8,50% 0.50% 98.40% 1,60%
13092007 76 109 12481 108.00% 0,00% 100,00% 0,00%
1341112007 ” 137 t4.133 97,60% 2,40% 92,40% TEO%
1378202007 % 130 21,228 $8.90% 3,10% 97,00% 3,00%
1212007 79 5 101.760 100,00% 0,00% 1046,00% 0,00%
10i04i2008 80 1 12,753 100.00% 0.00% 100,00% 0.00%
2210412008 Bi 1 17,456 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
226712008 82 1 17841 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
2211012008 B3 1 18192 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
220142008 B4 1 23.210 100.00% 0.00% 100,00% 0,.00%
1306122008 &5 106 13559 95.80% 420% 95,90% 4,10%
122009 86-87 240 39.763 91.90% 2,10% 93.00% 1.00%
13/03/2008 88 231 30943 48,50% 1,50% ©8,30% 1,70%
29
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Hotas explicativas da administragdo as d cdos fi iras em 31 de dezembro de 2009 @ de 2008
(Em milhares de reais )

13i02/2008 89-00 289 29486 98,00% 1,10% 07.70% 2,30%
13/04/2008 92,93 21 20330 100,00% 0,00% 120,00% a.00%
2510472008 o1 1 27.000 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
01/05/2008 95-86 879 45682 99,20% 0,60% 88,10% 1,50%
02405/2008 94 3 22.734 160,00% 0,00% 100.00% 0.00%
0410812008 L 1 10.246 100,00% G,00% 100,00% 0.00%
13/0812008 9999 &8 19658 88,20% 3,80% 58,20% 1.80%
10/071200% 100 1 268.000 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
283212008 101 & 103 1 19.831 100,00% 006% 100 80% 0,00%
13/08/2008 104 1 36.750 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1310872008 108 88 17.320 92,60% 720% 100,00% 04,00%
13/09/2008 108 75 10.056 94,90% $,10% 100,00% 0,00%
13109/2008 108 i 27000 100,00% 0.00% 160,00% 0.00%
1310912008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% 160.00% 0,00%
21/09/2008 167 1 21.200 140,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/10i2008 11 283 47.52¢ 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
0122008 112 ] 24.604 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
i 2rzo08 1z 114 16,183 69,40% 0,60% 100,00% 6,00%
289i1212008 115 t 17.259 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
26101/2003 114 1 47.200 100.00% 0.00% - .
13M02f2009 118 172 19,408 99,20% 0.80% . -
2010372009 117 82 7477 9580% 4,20% - -
010412008 118-118 2 140.259 100,00% 0,00% - -
2010412009 t20 £8 iz0ts 84,40% 5.50% - -
200412008 122 247 16.495 100.00% 0,00% . -
§1/05/2009 12 ] 140.000 100.00% 0,00% . -
201062008 123 102 13.634 98.30% 1,70% - -
29/0812009 124 1 9570 106,00% $.00% - -
20/0812008 28 70 14.869 99,50% 0.50% - -
20/10/2008 130-131 287 27.083 100.00% 0,00% - -
261102008 127 82 10,719 100,00% 0,00% - .
2THH2009 128 1 75,000 100.00% 0,00% - -
511112009 129 1 52.500 100,00% 0,00% - -
13112009 132 147 16.466 100,60% 0,00% - .
151212009 33 2 38818 100.00% 0.00% - -
Total 9.258 3.494,118

@0 de fadimpléncla fol epurade © saido devedar dos conltates com mals de 90 dias de alraso em relaglo ao sado alvalizado do

CRlem referéneia.

d) Pemonstrages financelras indspendentes, por emissio de CRI sob o ragime flducidrio.
2008
Circuiante Nao Clrsulante
Banco -
dispoaibi ApTicag Racahlvet: Aplicagdos Recehivels
Cartalras Allvo total dades 1 1 imohiffarios Oulros atlvos ™ | imebilisrios
Séresde s 504 10 [ 185 - 261 .
Sénes 13 17 7.765 . - 2112 . - 5653
Séries 76 ¢ 27 568 31 13 331 - 40 181
Séries 28 8 28 1.675 24 T auy 381 200 aa?
Shrie 30 & 31 3.558 27 #1 1.238 143 a2 1217
Séres 34835 1192.127 1 - 26.342 . - 1.105.784
Téries 36 8 37 2953 43 193 595 . 587 1529
Shriex dt e 41 4211 187 - 1420 173 242 2.419
Séiia 48 83.001 1.447 - 12606 “ 1370 67,578
Sérios 47 e d8 1141 2 180 636 - . 320
Stris 490 50 8.841 63 831 3.585 570 - 3.791
30
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iras em 31 do dezemhro de 2008 e de 2008

Sdries 51 6 52 20.090 413
Séies 63054 2484 68
Sdrie 56 55857 26
Sérios 56 0 59 7.145 45
Shiies 60 e 81 a.281 16
Sérivs 64 e 65 682,041 5
Sénie 688 11.003 8
Stries 67 e 68 9.244 40
Séries 63 a 70 51.287 271
StissTie 72 8437 83
Sdde 73 36,101 12
Séries M4 75 12.730 80
Sérig 76 £.826 34
Sera 77 3.367 8
Sére 78 8884 128
Sérle 7% 98303 452
Séres 80 agd f12849 -
Séis 85 1.535 38
$édas 86 & 37 12487 80
Séfs 88 9.545 215
Séries 8% 0 90 i6.101 &2
Sérle 51 32.249 -
Séries 92 9 93 2891 94
Séra 94 11389 832
Séris 97 8952 -
Séries 98 8 09 $.585 08
Séde 100 321.542 3
Sértes 10F a 103 21.949 .
Série 104 36.635 17
Séiin 105 1.601 107
Sdrie 108 7.194 és
Séde 107 22.243 8
Sérs 108 30,473 .
Séries 100 e 110 28074 73
Série 111 25801 72
Séce 112 28,363 4
Skiie 113 10819 128
" Strim f4a 17.467 1
Série 115 52,764 3
Bérin 116 14219 172
Sérig 117 5981 53
Séries 118 @ 119 135.142 1.892
Séie 120 10,122 64
Shria 129 137.205 24
Sére 122 16.194 28
Série 123 1,682 170
Bénie 124 9.748 &
Séde 125 4184 150
Stérig 127 10.893 53
Série 128 74.728 -
Sére 120 ©4.051 -
Sérias 130 ¢ 131 21737 LTl
8ére 132 16.528 205
Série 133 40.104 -
Total aem
¢aohrgagio 3.103.555 9.028
Stries 0010 985 8
Sdries 85098 32.569 232
Tetat com
coohtigagao 33.564 240

7.928
169
4.340
432
588
22

-1
1.058
3243
1319
3460
2300

2365
1.262

180

968
219

38.664
7z
1724

1.786

4,579
t.18e
8.204
2.924
3.669
8693
8,031
1259
B.2585
1.94¢
£.5%0
3212
2834
1.788
2.682
1217
26.485
2517
5.051
2488
1.508
1.844
8.862
1.905
2198
3zom
4.528
2825
658
2708
3678
10630
Tae7
434
2,253
3185
2,805
1.387
14808
1834
21.874
1059
2548
1738
5386
1471
9.643
3.388
6564
5.302

329.207
k1
2.543

2880

{a) Referern-se a Bens ndo de Uso, Vakires a Receber pela Vends de BNOU e instramentos Financeiros,

31

1.853
272

2

T.859
138

136

4808
1.063
43.288
3.745
4.638
53.2614
2.858
§.887
39412
5122
26,608
7.046
2,397
4.145
5722
35673
84,750
4543
2854
8736
i3.876
0.285
2.154
1.654
6857
3.837
289,528
21,502
32.630
4.337
6009
19527
26800
15.808
17.080
28.955
rT
4711
52.751
11.2352
4421
118.34¢
1793
115.010
14.872
8648
8007
7.673
8949
65.080
94.05f
23.232
9.450
34722

2714166
160
28.070

28230

Pagina 252 de 350



BRAZILIAN
SECURITIES =S

wRRE P e

BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

Notas explicativas ta adminlstragio 4s d tragdes fE em 31 e dezembro de 2009 ¢ de 2008

(Em milhares de reais }

2008 - {Contineagio)

N2o Cliculants. Clrculante N5o Clreutante
Cortificados de Cerlifleados

QOulros receb. de receb. Tporagdes
Cartelras ativos™ Passivotolzl  Imobiligri Culros p B Imobilidr
Sériesdad . (504} - (504) -
Shiies 132 17 - (1.758) (1.262) - (8476} T
Sérles 26 ¢ 27 - 311} 1132) - {179) 255
Séries 28 £ 29 - (#n {241 {530y 804
Séres 308 31 . (2.364) 888} (1.476) 1.494
Shries 34 8 35 - (1.431.830) (77850} - (1.054.300} 197
Séries 35037 - {2,504} {509 - (2.303) 14%
Sérlas d0 e 41 - .77 {878} - (2899} 434
Bére 48 - {82.951} {3.548) (1.374) (73.031} 50
Sbrivs 4T 0 48 - (938) {449} - (488 203
Bérie3 498 50 - ®713 {2.878) - {5.8235) 128
Séfies 51 0 52 - (20.089) {4.698) B (15.383) 1
Sériss 536 54 - (2.168) (368) - 1.814) 309
Sérig 58 - (66.768) 3.381) (2.368) (50.016) 91
Stries 58 0 59 - (5.579) {2.044) - (4.535) BET
Sides80e 8l - (8.264) (2.821) - {5.443) 997
Sérias 4 & 65 - (62.042) (10.:080) - (54,962 39
Séris 68 - (10,757} (6:512) - 4,145} 248
S&des 67 ¢ 68 B {9.225) (328) (3897 19
Serfes 830 70 - (50,790} 8.433) - (44.367) 497
Sdries 71877 - (8.437) £1.7304 - (6.707) B
Stie 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9795
Stries T4 e 75 - {11.895) {2.839) - {8.257} 834
Sdrie 76 . {5,822) (1,604} (£.044) 2914) 204
Série 77 B 15.919) {1.285) - (4.054) 438
Sérig 75 . {8,138} (1647} - (8.491) 848
Sdiie 79 - {88.108) (1580} (268) {96.263) 194
Sdries 80 a 84 2,242 (112849 (28.099) . (84.750) -
Stria 86 . (7.535) (1.863) - (5672 -
Séries 36 ¢ 87 - (t2.185) 3723 - (8.483} 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) - (7.d87) -
Séries 8% ¢ 60 - (15.985) S . {15.5%4) 118
Série 91 . (32,249} (807) - {51.342) -
Sérfes 82293 ' . (2.590) 1562) . (2.028) 101
Séris 04 B (11.325) (7.409) (3.922) 43
Sérlo 97 - (8,952 (F89) {8.563) -
Séries 96 6 99 - (8.358%) {1.757) - {4.598) 2130
Strie 100 - (321,539 {6,225} - {315.314) 3
Séries 101 a 163 447 {21.908) . - {21.908) 44
Séde 104 - (38,445} (1,260 - (35.159) 216
Séris 105 . {7.901) {2,055} - 5.845)
Séria 106 - {7.194) 921} (6.273) -
Sére 107 - (22.223) {728) . {21.495) 20
Séde 103 - {30,478} {1.585) {28.913) -
Séres 108 & 110 - {26.838) (4.963) {23.873) 438
Sdiie 11 . . [25.601) (5.312) (20,289 -
Sére 112 - (27.570) - (27.570) 1823
Séria 113 - (10.819) (1.924) (8.685) -
Sére 114 - (17.858) (1.294) {16.564) k]
Sare t15 - (52.720) - - (52.720} 34
Shrle 118 - (14.21%) (2.249) - {11,970} -
Stde 117 - {5.981) (1.078) - {4.903) .
Séas 118 e 118 - {135,087} (6.892) {510) {127.565) %
Séiie 120 - (10.123) {1.183) - (8.460) -
Série 121 - {137.190) {8.082) 317 {128.791) 1s

32

Pagina 253 de 350



BRAZILI
SECURITI

ot saanen 4 yeeueiEa Ly

AN

ES<

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

Notas explicativas da admintstragso as domonstrages financeiras em 31

de dezembro de 2009 e de 2008

(Em milhares de raals )
Séiie 122 - {18.094} {492) . [15.602) 100
Séie 123 . {11.682) (1.67s) - {9 807 .
Sérla 124 . {8.748) (1.663) . (8.085) -
Séde 125 . {14.184) (.71 . {12.453) -
Béde 127 - (10.893) {908) - {8.787) -
Séde 128 - (74.7228) 1.348) - (72.880) -
Sérle 129 - {94.047) - - {94.047) 4
Séries 130 0 131 - {27.639) {2.258) - (25.391) E)
Férle 132 - {16.528) (1.528) - {15.003) -
Série 132 - (40,104) (2157} . (37.947) -
Total som ¢oobrigaglo 2.689 {2.081.386) (250.773) 15.880) 2.824.738) 22459
Sénesda 10 . {3.958) B . (3.858) (2.973)
Shries 95298 - (33.021) 3.000) . (28.93%) (452)
Total com egobrgagdo - {36,979} {3.08m - {33.589) {3.425)
(a) Relaram:-so & bens nfo da use, valoras 2 recaber pefa venda. da BNDUe fnslrumentes financelias,
{b} Ref & oulras ok, & Jns
2008
Clreul Hio Cliculznte
Banco -
disponlbill- Aplicagdss Recebivels Aplicagdcs Reoceblvals
Cartelras Ativo total dades 1 Imobilid Quiros ativos ¥ financeiras iohl,
Séries 3e 4 521 1 . 138 64 239 29
Séries 13417 8,708 & - 1.028 - . 7672
Sdries 26 8 27 941 8 . 423 . 154 335
Séries 28929 2523 25 - £102 18 342 975
Séries 300 31 5.555 44 . .76 143 1.265 2387
Séries 34 @ 35 115,112 22 28730 - . 1.086.380
Stries 36 €27 4.238 29 . 3 - 44 2.732
Sdriss 408 41 6398 30 - 1445 205 30z 3418
Séde 46 21,020 1.703 - 7.510 - tar 81.670
Sénas 47 e d8 2.604 58 138 1.201 - - 1.209
Sérles 49 & 50 15.671 & 403 5.861 441 1,247 7651
Sérios 61 ¢ 52 26,937 181 - 1884 - 7.321 2745
Sérigs 63654 4.285 51 324 1664 - - 2248
Sérig 58 £4.836 32 2.103 2.355 - 146 51.402
Sdrie 67 5,024 27 187 4.737 - 63 .
Sé&des 568 58 12.286 59 589 4.358 - 69 7110
Sfiries 800 81 13.920 &0 678 4.4945 - - 8328
Séries 84 0 85 61.696 - - 8008 - - §3.500
Sbde 66 17427 T - 6.728 - 82 0810
Stiies 67 e 68 10.627 80 390 1835 - - 8822
Sédeg 62270 89.010 00 3349 11,2863 - 1.301 F3.677
Stries T1a 72 13.244 229 1318 3.278 - 55 €338
Séria 73 39.418 3 478 2564 - 3,360 32013
Sériss T4e 75 20.432 423 t.373 5442 - 1670 11504
Séde 76 9098 8 381 0.053 - 856 -
Sira 77 10.282 66 gt 2628 . [5:13 8514
e 76 14.411 410 1057 4109 - 363 8472
Sdrie 78 $01.387 256 240 2.672 - - o219
Sdne 80 a 83 7tet - - - - + 17.601
Séha 85 14.293 21 84 32 - 865 T.092
Séiies 36 @ 97 22,583 [ - 7.367 - 4.880 10,188
Série 83 14.977 n - 4,674 - 502 $.830
Séres 82200 30,853 a0 978 28.595 - . -
Sétie 91 28420 . - - - - 2.420
Sérles 920 93 7613 54 395 1.295 - 765 5.104
Série 84 20,087 842 20 e.141 - - 10084
Sérip 97 9930 - - 1.036 . - 85894
Séries 98 5 98 {2545 a7 1.104 459 - - 8.750
Série 100 a03.701 - 15.183 . - 28a.518
Séries 101 & 102 5.342 . - - - - 5342
33
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Notas expllcativas da ad
(Em milhares de reais )

agho as demonstraoss financelras em 31 de dezembro do 2008 e de 2008

Série 104 37.066 2 45 832 . 29 36.158
Sérs 105 16.008 63 a0t 7470 - - 8.174
Séne 108 9412 59 1mn 2.432 . . 6.748
Stra 107 21,800 2 - 459 . - 21.139
Série 108 28124 - . - 28.194
Séres 1090 110 45377 183 809 19.687 - 24718
Série 111 47.759 518 4.536 19.051 - - 27854
Série 112 25.219 - - - 25.248
Sére 113 18.287 8 i 15.800 . -
Tolal samy
coobrigagia 2532437 5803 23414 r4.452 231 7782 2,200,265
Shres9e 0 1.969 ta - 847 780 251 TEd
$81ies 959 06 40.973 122 826 4.190 - - 35925
Total come
¢oobrlgagio 42,942 140 B36 4.737 a0 261 36.198
{a) Refarom-se 8 bens ndio de uso, valores & recebor pala vanta de BNDU e instiomantos financeitos,
2098 - (C:
Clrculznte Mo Clrculante
Catificados de Teniffzatlos
recsb, Instrumentos do recob. Operagbas
Cartelras Passlvo lotal Imoblitirdes 1 derivallvos imoblllares securltizadas
Stres3ed {521) - - {521} -
Strics 128 17 (8.692) {1.028} - (7684} 14
Sbrigs 269 27 {854) {288} B (368) 287
Séries 28 e 28 (1.603) (659} (384) 920
Séfes30 e ) {4.426) {1.550) (2.875) 1120
Sénes 340 35 (1.414.841} (28.867) B (1.085.974) 7
Séries 36 ¢ 37 (4.207) (844 . {3.563) [
Séries 408 41 (5140} (1.227) - (3.913) 258
Série 46 91.0209 {2.418) - (82.502) -
Séiies 47 0 48 {2.320) {1.073) {1.247) 84
Séies 45 ¢ 50 {14.365) (4.539) - (9.826) 1.206
Sdries §1 ¢ 52 {26.817) {5.693) {21.784) &0
Sérics 630 54 @.732) (1-189) - (2.543) 553
Bérie 58 {56531} (3.442) - {53.080) 107
Sério 67 {4.258) {1.504) - (2.754) 788
Sérics 56 ¢ 59 (£1.515) (3.849) B {7.667) 740
Saries 60 & 81 13.0285) {4.027) - (8.959) 203
Stries 64 e 85 {61.221) {830) - {€0.301) 375
Siife 86 {17.232) (6.735) - (10.477) 185
Séfias 67 ¢ 68 (10.627) {299) (10.338) -
Séres 63 e 70 (68.239) (2.334) - (58.505) 187t
Séres 7 e 72 (13.214) {2884 - 10.330) .
Séde 73 (28.261) {2.267) - (26.094) t1.057
Saes Tha 75 (1a0r) 4714} - 14,355) 1362
Sére 76 8417 (3.384) - (5.05% 851
8éin 77 (10.286g) (2387} {7.952) 23
Stiia 78 13.403) (3.021) - {10.472) a8
Séria 78 {100.624) 3.438) . (67.188) 763
Séries80a B3 (11.397) . {1.872) (73.425) 204
Série 85 {11.097} (2.741) - (0.358) 195
Stries 86 8 87 (21.319) (7.851) - (13.868} 784
S6ie 88 (14.977) (4.188) - (10.778) .
Séres 89 & G0 {30.280) (4.240) - {26.020) 393
Shiia 91 (29.520) . - (289209 B
Stries 52 e 93 (B.8E1) (2,000) . (4851} 762
Série 94 (19.295) {7.901) . (41385} 791
Séris 7 {9.930) {1.036) (6.894) .
Sérias 98 & 99 {12.545) {4.484) - 18.G51)
Séria 100 {303.701} {15.183) {288.518) -
34
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragao as o tragdas fi Itas em 31 do dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithares de reals )

Séito 101 g 102 (6.522) B {4s) {5273} 20
Série 104 (36.993) (812) - (38.184) 73
Sére 105 {16.581) 6.166) - {10,435) 27
Sére 108 10.288) [1.481) - {7.797) 124
Sério 107 121.598) 459) . (21.139) 2
Sério 108 (28.194) - - (28,194} .
Sédes 1096 110 (44.936) {18.073} - (28.663) 4a1
Séds 14 (47.769) (12.668) . 35.001) -
Séde 112 {24507 - . {24,307} 312
Shie 113 (16.234) (2.367) - (13.867) 53
Total sem cookrigagia {2.503.330) {197.741) {2.021) {2.303.558} 28.807
Séries 98 10 (4.084) (159 . {3.905) (2.095)
Séiiss 85 & 86 @1.007) (4.032) - (36.575) (34)
Telaf com coobrigagan 45.074} {4.191) - {40880} {2.129)

Adiclonaimente, as Notas Explicativas 5, 6 9, respeclivaments, “Operacdes Securitizadas”, "Recebiveis Imobifarios® e “Certificados de
Racebivais Imobilidrios”, apresentam os saldos contsbeis das respeclivas operaglesiemissdes de forma independente, por emissdo de
CRI sob o regime fiducidrio.

8) A Companhia ndo possul nenhuma emissao suleila & atualizagao dos relalérios de classificagis de risco {ratings) dos CRls, isto
porgue no pessul emissdes de valor nominal unitdrio inferior a RS 300, nern emissdes que conldm a obrigatetiedade de realizacho
de relatério de classificagho de risco na forma pravista no incise 7° do Arligo 7¢ da Instrugsio CVM n° 414/04.
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DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugéio CVIV n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria daclara que
discutiv, reviu e concordou com as demonstragfes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents as exercicio findo em 31 de dezembro de
2009,

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Meise Paliti
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

36
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovade pela AGO que ocorrera até abril de 2010)

(En reais)

Em atendimento ac Artigo 196 da Lei n° 6.404/76 e instrugio Normativa - CVM n° 480/08, a
Companhia estd apresentando a proposta da Administragdo do Orgamento de Capital para o
exarclcio de 2010,

O referido Orgamento fol desenvolvido com base em perspectivas sobre cenarios internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugdo desses cendrios, 08 nimeros
projetados podem solfrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragio esta
propendo a absorgo do prejuizo do exercicic findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro refido em exercicios anteriores {reserva de retengéo de lucro), bem como a manutengio
do saldo remanescants dessa reserva, conforme damonstrado a seguir:

Proposta da Administrag3o para Destlnagio do Resultado de 2009

Prejuize do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros (prejuizos) acumulados em 31/12/2009 -

Demonstrag4o da movimentacio da reserva de retencao de lucros

Salde da reserva de retengdo ds lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
UlilizagZo para absorgio do prajulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retengdo de lucros em 37 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Qrgamento de Capifai Proposto para o Exerciclo de 2018

Fontes 1.199.709.463,37
Cutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRIs 1.021.038.922,97
Receitas de operagfes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Aplicagdes 1.199.709.463,37
Aquisigao de carteiras de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeitas 30.766.497,45
3r
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Oata-Base - 30i08/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL € OUTRAS )

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO 03 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

1.01 - IDENTIFICAGAO

Iﬁootco oM r “OENGMIAGAQ SOGIAL 1:-cmu
o1

8§75-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO 03.767,538i0001-14

4+ NIRE

36300477401
.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO ) 2- BAIRRG OL DISTRITO
Avenlda Poullsts, 1374 - 16° andar Bela Vista

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5~ UF
01310-100 SAO PAULO sp
&-DBD 7 - TELEFONE 6 - TELEFOME 8- TELEFONE 10+ TELEX

011 4081-4477 - R

1-pLo 12-FAX 13- FAX. 14-FAX

014 14081-4652 - -

15- AL

04,03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Corresporiiéncla com a Companhia)

1. NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRFG OU DISTRITO
[Avanida Paulists, 1374 - 16* andar 5 Bals Visla
4 - CEP TR ~UF
01310100 SAD PAULO rsp
7-0l - TELEFONE 5 -TELEFORE A7 - TECEX
011 . .
" 14 FAK 15 FAX
011 4081.4652 -
16+ EHAIL
ez ok, som.br
01.04 - REFERENGIA / AUDITOR
EXERCICID SOTIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 - INCL0 2- TEAMING 3 - NOMERO 4. NICI0 5 -TERMINO 6 - HOMERC 7 - Wicio 8. TERMING
01/012010 31122010 3 Q1072010 3009/2010 2 01/04/2010 300672010
0 - HOME/RAZAO SOGIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO CVIN
MOORE STEPHENS LiMA LUCCHESI ) [00463-4

17~ NOME DO RESPONSAVEL TECHIGO 12 - CPF (O RESP. TEGNICC

[CARLGS ATUSHI NAKAMUTA

011.603.865-38

46114/2010 16:14;39
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baae - 30/00/2010 Leglslagtio Socieldria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSFRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENVIFICAGAD

1 - CODIGO LV - DENOMINAGAD SOCIAL 3- GNeY
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

91.06 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nwngro do Agdet 1. TRIMESTRE ATUAL 2. TRIMESTRE ANTERIOR 3-IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERION
(il 0109/2016 J0708/2010 300972009
Do CapHal Intagralizade
1 - Ordindrias 46,846 45.846 45,646
2 - Prafatenclals 0 ¢ [}
3 - Tolal 45.846 455,846 45.846
Em Tesouratla
4 - Ordindrias 0 Q i3
6 - Preferenclals 0 0 o
B - Tolal 0 0 L]

01,08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Indusidal & Qutras
2- TIPD DE SITUAGAQ

Operacional

3 « NATUREZA DO GONTROLE ACIONARID
Privada Nacional

4 - CODIGD ATMIDADE

1380 - Securilizagho de Receblveis

5 - ATHVIDADE PRINGEPAL

Secwilizagho de recebivels Imobillarios

@ TIPC OE CONSOUDABD:

Nio A b

7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAC INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.mew  b-owes Ja. oenoninagho sogim ]

04.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADQS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TEM [2 -EVENTO 2 APROVAGAQ  [4- PROVENTO 6. WICIO PETO. [8 TESPECIE E |7 - VALOR DO PROVENTO M1 AGAD
CLASSE DE
ACAO
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SERVIGO PBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 307092013

Legislagio Societiria

ﬁ -cODIGO VM _u ~DENOMMAGAD SOCIAL

3~ CNPJ
.. 1.

01.89 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

[+-TEM [2-DATA DA
| [ALTERACAD

I3 ~VALOR DO CAPTTAL SOCIAL
{Reais 1)

4 - VALGR DA ALTI
{Reoais M

{haty

|SSAQ

7 - QUARTIDADE DE ACOES EMITIDAS [+ PREGO DA ACAQ NA

(Reais)

04.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1+-DATA
12112010

[2 ~ ASSINATURA

1611172010 15:14:40
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 « IDENTIFICAGAO

Legisiagio Soclefaria

1 - CODIBO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL
01875-8 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3 - GNP
03.767.538/0001-14

02.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

+ - CODIGD 2. AD A
1 rAlive Tolal 596.532 448999
101 Ativo C 263490 226.055|
1,01.01 Dlsp 170.787 119,199,
1.01.01.01 Caixa ¢ Equi de Colra 3.688 3,153
1.01.01.02 Aglic. Fnanc. e Insle. Finane, Deriveli 167,199 116.046;
1,01.02 Craditos 91.808 106.574
1.04.02.04 Clientes 0 O
1.01,02.07 {Cradilos Diversos §1.808| 108.574.
1.04.02.02.01 Recebivels imobilidrios 74,335/ 03438
1.01.02.02.02 Qulioy Crédilos 17,473 13,138
1.04.02 Esloques Y [
1.01.04 Qulros 805 g82,
1.01.04.01 Qulros Valoras ¢ Bang 855 832
1.02 Ativo Néio { 323.042 222.944
1.02.01 Alivo Realizédvel a Longo Prazo 322,508 222.204
1.02.01.01 Crddilos Diversos 322.005 222.201
1.02.01.01.04 IApKc. Financ, e tnstr. Finonc. Derivati 215.018] 105552
1.92.01.01,02 Oparaphos § 10,077 21,035
1.02.01.01.03 Recebelvels Imobilisrios §8.512 05584
1.02.01.01.04 Oulros Crédlios o 0|
1,02,04.02 [Crédios com Pessoas Linadas Q| 9
1.02.01.02.01 iCom Collgadas o M 0
1.02.01.02.02 [Com Controludas o 3]
$.02.04.02.03 [Com Quiras Passcas Ligadas Q 0
$.02.01.03 Outros By 4]
1,02,02 Allve Permanenia 137 42
1.02.02.01 ] o
1.02.02,01.01 Pericipagies Colig, (ipaiad; 0] [
1.02.02,01.02 li Goligadasit Aglh 0 0
1.02.02.01.03 Patlick am 0 i
4.02.02.01.04 Postlciy em fatas - Agio of o
1.02.02.01.06 Dutros inveslimentos 0 [}
1.02.02.02 Imobilizado 137 143
1.02.02.03 Intorgivet of ¢
4.02.02.03.04 Agios de 0 o
1.02,02.03.02 Provisdo p! Pardas de Agios de Incorpora 0 4]

1.02.02.03.03 D¥alio de Uso da Softwares 0 [

1.02.02.03.04 [Amartizagdes Acumuladaa 1] P

1.02.02.04 Ditatido 0 4]

16112010 16:14:41 P&g: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/0912010 Legislagho Sociatbria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 - IDENTIFICAGAC
4 - CODIGO CYM - DENOMINAGAQ SOCIAL 3 - GNPY

01875-9 IZBRAZIUAN SECURITIES G SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mit)

[1-covi0 2- pEseRIGhe 3. 301902010 -

k Possivo Tot 586592 448,999
2.01 Passivo Clreutante 258.008 126.314
2,01.01 Emprastimes e Floanclamentos 2.214] 11.805:
2.01.02 Dabéntuies Q) 0
2.01.03 0 [
2.01.04 Impostos, Toxas 8 Gontribidcdas 12991 3.548
2.01.05 Oividendos & Pager 0 []
2.01.06 Provisbes 0 704
2.01.07 Olvidas com Passoas Ligadas §15 ]
2.01.08 Outros. 241,088 §09.856
2.01.08.01 Gertificados do Receblvels Imobilarios 2457 20401
2,01.08.02 F o] 12,404/ 1.897
2.01.08.03 < pof Aquisiches da Raceblvel 222.127 106.148
2.02 Passive Nbo Cl 157.96t 163,531
j202.01 [P asshvo Exigivel a Longo Prazo 157,885 183,831
12.02‘D|.Dt Emprésti & Flanci 728.198] 153,895
2.02.01.02 Deblnlures 0 [
2.02.01.03 Provisbes 5| 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 Q
2.02.01.05 para Fuluro Aumento Capilal 0 0
2.02.01.08 QLo 290,778 30,100/
2.02.01.00.04 Cerlificado do 25539, 27.337
2.02.01,08.02 [ F Ben 168 284
2.02.01.08.03 Obrigagbas por aquisicdes de Recebiveis 4073 2479
2,00 3 de Fuluros 0 0
2.05 Paldménlo Liquide 170.543] 158,664
2.05.01 Capilal Social Reatizada 100,229 400.229,
2.06.02 |Reservas de Capllal 17.046. 17.048
2.06.03 Reservas do Reavatiagio 0 ]
2.05.03,01 Alvos Préprios 9 1]
2.05.03.02 C | & Equip 0 o
2.08.04 Rasanvas de Luci 28.040 26.040
2.06.04.01 Legal 1.088 1,980
2.05.04.02 E 9 )
2.05.04.03 Paza Continglnek [} 0
2.05,04.04 (De Lycrox a Realizar a 0
2.05.04.05 [Reten¢do de Lucros 28.071 28.071
2,05.04.08 Especial i Dividendos Nbo Distibuidos ] ]
2,05.04.07 (Outtes Reservas de Lucio L 0
2.05.05 Ajustes de Avallagdo Patrimonial 0 0
2.05.85.0 Ajusies de Tilulos ¢ Valores 0 °l
16/14/2010 15:14:42 Pag: 5
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bace - 30/00/2010 Leglatagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1. GODIBD oV - DENOMIMAGAD SOCIAL [3 - CNPJ

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

[5-ceomo 2- DESCRICAD 3 3010972010 l4 30010

2.05.05,02 Ajuates A de Ci g ]
|2.05.06.03 Ajustes de Comblnacho de Negdclos ) 0
12.05.06 Lucros/Prejulzos Acuriados 25.228 13.537
2.05.07 L to para Fulvto Capital [ ]
16/11/2040 18:14:42 Pag: 'y
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/08/2010 Legistag3o Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01,01 - IDENTIFICAGRO

1+ CODKGBO Gvm - DENOMINAGAS SOGIAL - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02,61 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAD 3. pUOTR0I0 l4- a 5. 01 z
3.01 Receita Bruta de Vendas elou Servigos 3.673 771.526 8716 16.736
3.01.0% Receitas de Operaghes de Crédito 29.667 £88.951 4.031 13.769
3.01.02 Resultadn de Operagies Securtizadas 5§53 4628 {348) {556)
3.01.03 Reteitas de Prestacdio de Serviges 1,253 2.947| - 3.0 3.523
.02 DedugSes da Recaita Bruta o Q 0 0
3.03 Receita Liquida de Vendas efou Senvigos 31.673 77.526 8.718 16.736
3.04 {Custo de Sens efou Servigos Vendides [ 0 0 0
3.05 Resultado Bruto 31.673 77.526 6716 16.736
3.06 Desp itas Operacional {14.077) (39.574) (4.886) - (21.416)
3.06.01 Com Vendas 0 0 o 0
3.06.02 _|Gerais € Administrati (3.709) {18.603) {5.124) {15.408)
[3.06.02.01 Despesas com Pessoal {1.204) {4.767) {1.108) {4.621)
13.06.02.02 Desp A istrat (2.601) {8.407) {2.728) (6.850)
13.05.02.03 Despesas Tributarias {1.904) {4.429) {1.288) (3.937)
306.03 Financeitas {8.680) {21.630) 278 - (6404)
13.06.03.01 Receitas Financeiras 433 7319 6.754 15.126
3.06.03.01.01 Rendas de Aplicagbes Fi i 433! 7318 6.687 14.975
3.06.03.01.02 Receitss com Operagdes de Milue ¢ ] 67 151
3.06.03.02 Desp F i (2.113) (28.949) {6.475) {21.520)
3.06.63.02.01 Desp. o Certificados de Recebiveis lmob (B55) {1.949) &7 @R.731)
3.06.03.02.02 do em Operages com Derivati (10.634) (15.166) {15.090) (57.114)
3.06.03.02.03 Chrigagles por Empréstimos & Repasses 2178 {11.834) 9.432 38.315
[s.08.04 Quiras Receitas Dperacionas 596 2,095 (2.028) 2,656
[.0s.05 Outras D Operationai 284) {1.436) 1.988 (2.260)
3.06.06 R do da Equi ia Patrimonizl 0 4] o 0
3.07 Resultado Op sonal 17.596 37.952 1.830 (4.580)
3.08 |Resultado NSo Operacional [ [ 0 [

16/14/2010 $5:14:44 ) Pag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 3H/09/2610
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

04,01 - IDENTIFICAGAC

Legislagia Societdria

1. CODIGE CVM - DENOMINAGAD SOCIAL
01875-9 BRAZILAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3-GRPY

03.767.538/0001-14

_

03.01 - DEMONSTRAGAD DO RESULTADO (Reais Mil)

1-CODIGO T.nmmowabo [ - 10T s . 01/01/2005 2 3020972009
3.08.0% Receitas "] 0 ¢ 0
3.08.02 Despesas <] 0 0 4]
13,09 R Antes Tributagio/Participagbes 17.596 37.952 1.830 (4.660)
3.10 Proviso para IR e Contribuicio Secial {9.573) (12215) {4.324) {12.529)
11 IR, Diferido 3,666 {511} 3.798 13.862
12 Participagdes/Contribyigdes E [ [ 0 [}
jB12.01 Participages. 9 0 0 0
[s.12.02 Contribuigtes 0 o 0 o
3.13 Reversio des Jurps sobre Capital Prépric 0 4 0 0
3.15 f.ucro/Prejuizo do Periodo 11.888 25.226 1.304 {3227
NUMERO AQOES, EX-TESOURARIA (Mil} 45.846 45.845 45846 45,848
LUCRO POR AGAD (Reais) 0,25466 0,56023 0,02844 :
PREJUIZO PORAGAD (Reais) (0,07039}
TEM12010 15:14:44 Pig: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagio Societéria
EMPRESA GOMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDERTIFICAGAD

1-CODIGO Evm - DENDMINACAD SOCIAL 3 CHPy

_M: 875-9 —»EﬁbNFSZ SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAQD DO FLUXO DE CAXA - METODO INDIRETO (Rezis Wil)

5 - cHoIs0 2 - DESGRICAO 3 - 04:07/2010 2 30MV2010 4 - DUCHROE 2 30092010 5 +91/01/2009 » 30ON2008

4.01 Caba Liguido Alividaces Qperaciongis 15.827 7.181 +0.650: 30457
14.01.01 Caixa Gerago nas Operaches 11.689 25.256 1315 (3.191)
14.01.01.01 . cro iquida { prejuizo) 11.688 25226 1,30¢ (3227}
4.01.01,02 [ 10 30 1 2%
12.01.02 Vanaches nes Atvos e Passivos 3,828 {18.095) 935 . 41,648
lror02 0 Red {Aumentn) Apfic finan & Instt Deriv {160.537} (213.30%) 27464 56,059
+.01.0202 Red {Aymentc) Oper Securitizagdc 10.058 11.192 2832 4953
l4.81.02.03 Red [Auments) Ressd knobitarios 17775 84.338 (46.025) 8958
4.05.02.04 Red (Aumento) Jutros Créditos (4.337) 45.049 (22.897) (75.300)
14.01.02.06 Red (Auments) Cutrss Valores e Bans (1) (387 205 18
4.01.02.08 Aumento (Red) Gen Regeb {1.381) (8.983) {E.o0 (6.252)
4.01.02.07 {Red} Instr Financ Deri 10.589 (5.852) 13.731 34605
4.01.02.08 Aumente (Red) Obag por aquis g2 recabiv 122602 61.745 5834 13,909
4.01.02.09 |laumente (Red) Ouiras Obsk g.122 3745 1482 2450
4.01.03 Outros q Q a [
4.02 Caha Liquido Atividades de Investments 15 8 (1e) on
4.02.01 Aquisicio de i de uso O] (8} (10 t2
4.03 Caia Liquido Atividades Finantiaments {15.088) (8754} {&:545) (38.657)
l4.03.01 {Red) obiigagdes por {15,086) (8.754} 8.9} (38.667)
4,04 Varipgio Cambial s/ Cabm e Equivalentes 0 ] [ [
4.05 de Caixa ¢ Equivalentss 435 (1.601) §34 [
M4.05.01 [ Sakio Inicial de Caba & 3.153 $.188] 1736 26852
4.05.02 {Saido Final de Caixa ¢ Equivalentes 3.589 3.588 240 24w
164172010 15:14:48 Pag: 9
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR + INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/08/2010

01.07 - IDENTIFICAGAD

Legislagao Societaria

1- COMIGD Cvm ~DENOMINACAD SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CLA SECURITIZACAO

3.CNPY
767 .538/0001-14

05.01 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/07/2010 a 30/05/2010 (Reais Mmity

4+ CODIGO [2- GESCRICAD [3 - CAPTTAL SOCIAL s - RESERVAS UE 15 - RESERVAS DE

6 - RESERVAS DE

[T - LUCROS! PREJUIZOS [6-

9 - TOTAL PATRIMONIO

CarTaL REAVALIACAS LUERO IACUMIALADOS Llauioo

5.01 Sates gk 100275 12,048 0 78040 13,537 5 152,854
502 |4Guster e Exorcicios Anvotiores [ [ 0| 0 o ° o
s Saido Ajusiado 100225 17.048 0 28.040 13.837 [ 158,854
5.04 [Lusro ! Prepuleo do Periodo 0 ) 0 ¢ 11.585 2 11669
5.05 [Dostinactes 9 o) [ [ 2 © 9
I5.05.01 |Gividendos D 9 0| 0 ¢ 0 o
505,92 |Juros soore Capial Proprio a 0 [ [ o 0 B
50508 |Ouras Destinagles o o o o ] ] 0
j5.06 Reaiizacio vo Resorvas db Lucros 3 o [ 0 0 o [
5.07 [Ajusies G Avaliagto Patrimonial 0 ¢ [ 0 0 o [
15.07.01 IAgusies 0e Titidos & Viaiores Mobiidrios - ] [ L L] o [ o,
5.07.02  jAwstor Acumados de Conversbo L) Q [ 0 o 9 g

0703 |Ausles de Combi do Negbcios a o ] o o [ 9|
[5.08 AumentoiRedugs0 Bo Capital Sacal © [ a [ [ 0 [
500 Constis i Cogitel 0 [ o o o ] [
5.10 s e Tesouraia 0 3 0 [ [ 9 0
511 Cutras Transagdes do Capital o 0 [ [ 0 L] o
i5.12 Outros [ 0 ] [ ] [ [
5.3 i Saide Firal 100.22% 17,048 o 28040 25236 o 120,543
161112010 15:14:45 Pig: 10
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SERVIGOD PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAG DE VALORES MOBILIARIOS
JTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagio Societiria

1 -CODIGO tvM. - DENOMINACAD SOCIAL
01875-2 BRAZILIAN SECURIMIES CIA $ECURITIZACAQ

3.CNPY
03.767.538/0001-14

05.02 - DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/01/2010 a 30/09:2010 (Reais Mil)

1 - CODIGO [2- BESCRIGAD 3 CAPITALSOCAL |4 - RESERVAS DF 5~ RESERWVAS DE [6-RESERVAS DE 7~ LUCROSI PREJULOS [6 - AJUSTES DE & - TOTAL PATRIMONIO
CAPITAL REAVALIAGAD ILUCRO ACUMULADDS AVALIACRD LOuIDO
PATRIMONIAL

501 sado Iovciat 10028 17.046 9 28040 B 0 145347
5,02 LAjustos e Exorcicios Anfetioces [ 0 [ [ o 0 [3
1503 $aida Ajuststs 100.229 17.048 [} 2804 o o 145317
504 Luc ! Prejuize go Perioda ° 9! 0 o 25226 0 25225
5.05 i o o [ 0 o 0 o
50501 [Divicendos 3 o o [ 0 o [
50502 |iuros sobre ot Progric 0 9 [ ) 0 ° o
50503 |Outas esinaptes 0 o 3 o) 0 0 2
5.06 Realizasdo do Reservas de Lucros 0 [ o o o [ o
501 |ajustes ce Avatiagto Pavinonist [} o, 0 0| ) o o
5.07.01 | Ajucttes de Tinsies o Valtoas Mobilidries ] o 9 0 [ [ 0|
507,02 Yrustos Acumulages ok Conwersao o o 0 0 ) o ]
50700 Apsstos do Combinagie da Negucos [ 3 o o 0 0| o
508 lumentormedugio do Lapital Social [ 3 0 o [} 0| 0
s.09 ConstiniacReatizagho Reservas Capiml a [ [) o o i o
1510 AcDes om Tosourara 4 Q o ] 8| ] L)
511 | Ovros Transasies de Caprital 4 ] [ q L] ] 9
5.1z Jouros 0 o [ o 0, o o
.03 Saido Finot 00225 17.028 o 2808 25.226 o 170.543
161112010 15:14:45 ‘Pég: 14
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IR - Informegdes Trimestrais Lagislagio Societéria
FMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

Q1875-9BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. Conlexto eperacional

A Brazilian Securilles Compsnhle de Secuilizagio, conlrofada direla da Brazilan Finango & Real Estale S.A, (BFRE), &l constituida em
10 4o abril ds 2000, tendo camo sbietivo snciai 2 aquisigo @ securitizagho de créiditos hipoteodrios a Imobillavios, assim compreendida a
compra, whda & lagdo das em criditos hpolecdrics e imobiidiiocs; a emissdo e colocapdo, no memade
fnancelra, de Cedificados de Recebhels lmobilélles CRE, podendo emuur ovros llvies de ciddilos; e a prestagio de sendgos ¢

lizagho de oulios nagocls a opstacdes no io da hipok € créditos imobilidrios, do acordo com a Lei
no.95’M de 20 do bro do 1997, As alivdades op is inlclaram-se efat e em 1° da d bt de 2000,

Cotio parte da reorganizaghio sociatia do Grupo, em 20 do iunho do 2006 o3 acionlstas da G hia ap 8 incorparagio da
empiesa conbioladors Oudmvest Securilles Participagdes iida., cujo dinco afivo era a } ielaria na Comp Na
incomoragdo da Qurinvest Securifies Parlicipagbes tida., os elementos patimonials foram awaliades com base no seu valer contdbll, em
aoseabnldezoosi\ poracio ndo em Mo no capital social da & No da fcomporagho, o dgio

i assim como a corespondente provisdo ao volor de RS §1,450, foram regisitados na intorporadora,
nos 1ammas das instrugoes CVM nos, 319780 e 34501, conslderando-5e a3 expectelhvas da geragio de lucros fuluros.

Quendo da emisslo de Cedificedos do Recebhels Imobifdos - CRIs pela Companhia, tendo como Instro regeblvels imobilidrios

ao regime fiducthdo, Lais recebhels keam exciuidos do palnmbnlu liguido comum de Companhla, passando a conslituir direites
patdmonals em separado, com o cbjativo fieo de et pela ire dos direitos dos tilulares dos Cedibcados de
Recabiwis Imobififfos - GRis. Entretanto, para algumas das suas emlssaes de Certifcados de Recebheis Imobifidrios - CRls, a
Comgpanhia responde por aventual insuficiénala da recunsos pare liguidagae financelra dos mesmos (em 30 de setombro do 2010 @ 30 de
junhe de 2010 semente as sérizs 956 95 descritas na Note 9.

2 Ap +40 das d siragbos i 5

As informagbey id ly koram eleboradas & estdo sende apresenladas da acordo com as prélicas contdbais adotedes no Brasil, com
base nas disposiples conlidas na Lel das Sociedades por Agdes e nas narmas estabelzcidas pata Comissao de Valores Mobllirios
(CVM).

A elaborago das inf o exiga que a Administragio efelue estimalivas e adoie premissas que afelam os montanles dos
alivos & passivis apresentedos, & diwigagho da alivs @ passhos conltingentes na dela das damonstrapdes nanceitas, bem como os
meatantes de receiles e despesas reporlados para o perlodo do relatdrio. O vso de estimatias n4o se finifa 3 selecBe da vida (it de
bens do-aliv fixo, mas se estende 45 provisdas necessdries para passhos conlingenles, provsdes para crédilas de liguidagao dvidosn,
wafor Justo, i [} g ¥ Os iesutlados efetivas podem varlar B refagao as estimathas.

Em 28 de dezembro da 2007, fol peomuigada a Let no. 19,636, allerada pela Medida Prowstra - MP no. 449, de 3 da dezembm de 2008,
conwrtida na Lel no, 14041000 que modifearam & i fram novos dispositives @ Lel dag Socedades por Agdes. Essa alteraglo leve
como principal obfetivo alualizar a legislagho societara brasileira para possivililar o processo de convergénela das prdficas contdbeis
adoladas no Brashl com aquelas A#S nosmas da contobiildada que sda ammdss pelu “Internalicnal Al:coun’ling
Slandards Board - IASE", Av modificagdes nas prificas contébels kcam adatadas pam os O tra; iras amuals do f
de 2008 & esldo senda aplicacss de manelra uaifomie em 2009 0 2040,

Ntvas nommes & Inlerprelagdes de nomias quo allersm as prékicas conldbels adtadas no Brasil, dentro do processo da convigénela
com a5 naemas intemaclonals foram publicadss a parlle de 2009, sends requenides pam 08 exerclclos soclals Iniclades em ouapds 1° g
[aneka de 2010, &G iFia optol pela faculdade previsla pela Deliberago CVIM 603102 da apresentar os seus Foemuisrios
de Iomagdes Trimestrals - (TR durante o exerclcio de 2010 conforme as nompas comébeis vgentes até 31 de dozembro de 2009,

A ompanhia eslima que os prncipais impactos em suas d 5 irasti imeslipls serdo d les da
aplicagtio dos pronunclamentos: CPC 26 - Apresentagio das demonslrac(ias conlsbels; CPG 22 Informagio por segmants; CPG 38,
CPC 39 & CPC 40 - Inslrumentos financeiros - ¥ e, & evidenclacio, fento, devde ao
p de ad ¢do de conlrcles & sislemas para apuraqho dos re!eddos e]usles enconlrer«se om andamenito, ndo &
posshel eslimar os possl\els afeitos decorentes da adeg o dag referidas préticas ao paldmdnio liauida & no resullate ta Compantda em
30 de selembro da 2090,
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3. Suméasfo das principais priticas contibels

a} Resultado do exerclclo
© reavitado & apurade com base Mo regime comébil de compeléncia,

b} Caixa @ equivalents do caixa
Compreende numarario em aspéele o depdsilos bancérios dispontiels, bem como aplicagdes financelras de curto przo, de afla
quidez, que sho hals am um manland hecldo de calka e que eatdo sujeitas a um insignificante risco da
mudanga de valor,

) Instrumamos financalros o tiules ¢ valoros mobllidrios

i) Classilicagio ¢ mensuragio

A Companhla classifica ssus athos sob 85 sequi legories: @} 4slinios e recabhieis e (u) tiulos disp
para venda. A classificagdo depende da finalidade para a qual os athos K ifos forem adquiridas. A A clo a
tasslicagso de seus alios & itos no f inicial.
Emprﬂ!lmol [ uolbivals.

2 nesta 03 recedivels que sdo alhos f lros nBo-derivali tos fxos ol Avels, nho
colados am um mercado alive. Sio Incluidos como alivo clreutante, exceto agueles com prazn de vancimento :upedou {2meses
apds a dala de emissio do balango (estes sfo classifcados como ativs nio [+ biveis da hi

compreendem o3 receblivels Imobilidnos, 08 recebhels sBo contabllizades pelo custo amortizado, usando o mélodo da taxa de juros
afaliva, que & squivalenle ao valor da mercado na data do balango,
Ativos financelros disponivels para venda:
O3 afhvos fnanceinos disponivals para vends sfo nio-dervativs que slo designados nessa cat ou que pdo 580 classifeados
em outra goria. O ativs iveis para 1endz aao conlablilzados pelo valos justo. Os juros de thules
disponiais paa vands, caleutados com o uso do mélodo 43 taxa de Jures efefiva, sEc reconhecidos n& demenstragiio do resullado
cono recellas lras. A parcela pongants A vaiagao no wlor juste, quando apliclw!, & langada conlra paliméaio Kquido,
na conla ajustes de avoliagBo patimonial, sendo realizada contta fesullade quando da sua iquidaglo cv por perda condiderada
pemanente fmpaismant),

{1} Inst tos & desde hedge
Inkiaimente, o5 defwlivs s8o reconhecidos pelo walor justo na data em que um contrato de dervative ¢ celebrado e sdo,
subsequentomente, remensurades ao seu vakor juslo, com as waliaides 4o valor justo b Jag conira o rasullado, excslo quando o
deiivativo for designado como um instrumento de hidge de Auxo de calra,
Embora a hia faca use ¢e dervalivas com o objefivo de prete;sio globa!, ela n&o aglica a chamada contabilizagén do hedge

{hedgs accounting).
0 walor justo dos 1 los derivativos estd divlgade na Nola 13.

(1) Valor juste
Qs valores justos dos tveslimentos com colagdio piblica $40 baseados nos pregos atuals de compra. Para os alivos fnanceitos
sem mercatto alvo ou ¢otepBo publica, & Companhia sstabeleca ¢ valor justo atrawés de téenicas de awalizgho. Essas técnicas
incluent o 50 de operagdes recenles conlraledns com terseles, a referdntle a aulks | tos dque 3o substancialment
simitares, a andlise de flukes de caixa desconlados e os modeks de precificaglo do epgdas qus lazem uso de inkumagdes geradas
pelo mersado e na susénela destas, Informagtes geradas pela Administragao da prdpria entiads,
A Companhla malla, aa dsta do balango, se hé evidéncla objeliva de que um ativo fnanceire ou um grupo de athos finencelos esla

reglslado por valor acima de seu valor recuperdvel (mpeinuend). Se houer para o5 ativos financelios cispanivels para
venda, a perds cumulatia - mensumda como 8 dnfersnga entre o custo de aquiskyiio e o walor justo alual, menos qualquer perda por

I desse alivo b ko p ida no 6 relimda do paldmonio @ recenhecida na demensiragio do
resullado.
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d} Recobivels imobilidrios o cortificados de receblvals imablilfrios

Os recebliels imobilldios & 03 certificados de recebivals imobillasios - CRIs sao registrados pelo waior de aquisigho e caplaglo
i le, efou It feridoslincottidos atd as dalas dos alengos. No caso de

socurilizagdo em que exisle chiusula de da palii nagatho da lizagAo pela C ftis, 08 alivos & passivos slio

apreseniados em separado. Nas securiizagden em que fal cldusula ndo existe, o saldo da securitizaglo 4 demonstrade pela Tkquldo,

o alive o passiw, na rubrica "Operag ill fi apficdwel.

O 4gloidesdglo auferide na aquisicae de recebivals Imobifiarios, eaquanic niio sdo emilidos cerlificados de recebhels Imobiidros -

CRis & eles ledos, & apropriade ao de scordo com 0 plazo de vencimento dos receblvels {Note 6), Mz emisséo de

certificados de recebleis imobildrios - CRIs com clusula na qual a Comyp é pela cok da evenlus palimdni

negatio da securlizagho, o dgiofdesdglo permanece sendo emortizado na lomma e desciite; por ocaskio da ohlengao do

regletio proviséio junto a CVM e consequente emissfio e venda dos cerdiicades de receblvels imobilldrios - CRIs sem a referida

cléusula de coberura, o dgloldesdglo chtida ha dos recebh ¢ apropriado integralmente ao resultado,

0 apiordesala incorvido apds a emisstio e vanda dos cerlificados de recethieis imobilidiios - CRis & apropiiado ao resullado pelo
prazo dos cerlificados de recebhels imuobilifios + CRis, na existéncia da cléusula de cobedusa pele C hia de patiménk
negalivy; 10 caso das emissdes sem a referida cliusula o agloidesdgio & 8o 20 no da colocagdo dos

P

cedificados de recebhwls imobilidrios - GRIs.

) imobilizado o Intanglved
Cimobllizado & demonsleadd pele custy da aquisicao, deduzido da deprec 6 A dep ¢80 & caloulada peto método
linear, ulilizando taxas anuais eslabelecidas com base na vida 0lil @ econdmicados bens.

O intanghel inclul saldo de 4glo de incorporagdo e a denta provsBo provenl da porag &0 da Outimasl Securitles
Parikcipacles Lida, € taenbdm, & capleseniado pelos gesios com desenvolimento de sl 03 quais s em clnco
8108,

1) Imposlo de rende o contribulgss social
A prenésio pata imposto de fenda, guando aplicéwel, & constitufda com base o fugio real {inbutéwel) & aliquota do 15%, atmescida do
adicional da 10%, & & provisdo para contribulgao soclal & aliquota de 8%, conlonn tegislapso em Mgor. Foram consliuldos crédios
irbutérios decorrenles das difarengas lempordrias (Nota 7).
De scordo com a Medida Proviséria n® 446/06, comertida na Lei n® 14.041/09, as modificapdes no crldrio de reconhecimento de
teceilss, cystos e dosp ladas aa aph do lutro liquldo do exerciclo, intraduzldas pefa Lel no. 11.63807 e pelos
arfigos 38 ¢ 37 da wolodda Medida Proviadria, néo terdo efeilos para fins de apuragsio do lucto rest da pessos jurdica oplante pelo
Regima Trbutddo de Transkeao - RTY, devendo ser conslderedos, para fins tributddos, os mélodos e crilérios contibeis vgenles em
31 de dezembic de 2007, Para fins contébe’s, o9 eleitos tdbutirios da adogio da Lei no. 11.838107 esldo cegistrados nos otws e
passiws diferidos corespendenles.
Q imposlo de rere & a conlibiigdo social difeidos sho calculados, 25 aliquoles vigenles, sobr os prejulzos fizcals do imposle de
renda, a base negalia e contibulgde sockal e as diferengas \empordrias enlre as bases de chleulo do imposto
sobie athos e passiws 8 03 walores conldbels das demor i
Imposios diferdos alivos 580 reconhecidos na exiensiio em que seja provivel que oluero futiro tributdel esiejn disponfel para ser
uliizade na compensagde das diferengas tempordrias elou prejuizos fiseals, com base em projecoes da resultades futuros

labotadas e fund das om p intemas e em cendiios econdmicos hiluros que padem, portento, soker allerapdes.

¢) Alusla 3 valor presente
Emn slendimenio o Pronunclamenle Téenico CPC 12, aprovado pefe Delibsraglo CVM i 564/2008, & Companila mensuia g,
quanda aplicasel, efelua sjuste & valor presente dos elementos do ative e do passho de longo prezo, ou de curta praze quanda houver
elelto relevanta. SHo uillizadss taxes de desconlo que relitam avaliagies condizentas com. o mercado, considerands o valor do
dinheita no lempo & 05 iscos especlicos do alivo o do passivo em suas datas originais, Na auséncia de Infrmagdes disponivels de
mercedo, sho viillzedas coms eleridngia operagdos simifates, principalmente quanta acs pazos ¢ lalores de isco envolvdos,

Devido & nalurexn da Companbla, suas operegdes j4 eslBo registradas ao valor presente, ndo tendo sido (denliizadas siluagdos em
que ejustes fossem aplichvels, da acerdo com a Oeliberagho CVM n® 584 (CPC 12).
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hy Valor recuperdvel
A Companhia efelua 2 andlise $obré a recuparagio dos welores reglslrades no imobiizada e no infanghel, a fim de que sejam
registadas as perdas, guando aplicdvel,
Como restliado dessa andlise, a Companhia apirow que o5 referdos aliws nko esido registrados por monlanles supeviores acs
wlores provdweis de recuperago, llo gelo qual ndo houws a necessidado da efetuar ajustes, de acoido com a Deliberag2 CVM n°
527 (CPC1).

4. ApHcagdes financeleas e Insirumentos financelros derlvatlvos
As aplicaphes fnanceiras 40 classiicadas como disponivels para venda. 580 reprasentadas por:

3008010 MRG0
Oparaghes Compromissadas $3416 118,885
Tiluios Liwres okl 26.33)
Ceiliticados de Depdsio Bancirio - DB 45982 1116
Certiitadas de Recebivels mobidnios - (U 178734 ki
Titulos Wincutades 6623 76,310
Lelras do Crédho trobiddrio - LLI% 8010 25329
Cefllicados de Dapdsto Bangdria - CDB ¥ 55613 51041
Tolal Garal w18 s
Clroutante 161199 116:048
Lonygo prizo 215016 105582
{8) Em 30 da selembro do 2010 nichi principalmente recursos de apicagdes financeiras com vso restito, conforme contrate de Snha de erédio tomo BD (Nols

10.), omonlante de RS 93876 (300612010 - R$ 104.400)

{bl hokk dghidasigio o omerizer & piovis 0 para desvaorizagdo dos (s, quando apicivel,
(¢} 1wk, em30 g seferio da 2040, RE 41 (300672040 - R$ 7.201) depositados 2 Ruio da sequio cangio na aquisic 30 de receblveis, RS 2.077 {300672010 - RY
1838 derle a recirsos da apiéarlies b E aghes da recebiveis i3 de cobartura de patrimirio liido negative,
RS 37.268 (300612010 - RS 2.974) viecidados 20 pagamento de corleiras de recebiveils sdquindas, RS 15,777 (30612010 - RS 7.550) deposilados o thulo do
$EgINO caugiond venda da cecebiveis o e 30 de unho 84 2010 RS 10,377 dados emparania da fuxe oo receblvels 37de securt

As aplicagtes financeiras, em 30 de selembro de 2010, apresentam os sepuinles vencimentos finais & iaxas de remuneragho:

Bestrlsio Taxa Venchmento alg

Operaghas Complomssadas 93,50% 2 100,00% £9I 2110802012
Cerificadoy de Depdsdo Bancdrio - €08 $5,00% a 101,06% oi 200001t
Cerblicados d¢ Ratetivels knghddsios - CRI 7.67% a 18.00% v.0. + GFie 1,30% 2.+ 100% CO 27RO
Leteas d Ceédlos knob3srin - LCI 1014,50% do OD1 27itinot

0s Nulos estao custodtados, quando aplicawe), no Sistema Especlal de Liguidagio e Custédia - SELIG, 4 Central da Cusiadia de Thulos
Privados - CETIP & na Companhia Brasileirs de Liguidagto e Guslodia - CBLC,
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Conforme menclonado na Nota 3.9, representa lodos o4 saldos palimonials decorrentes do processo do securlizagio de recebiwels a0
empare da Lei no, B.514/07, para 03 quais ndo ha cléusuls de cobertura de patrimbnlo fiquide negalivo por parte da Compantia.

Vancimento
Recabivels imobflifrlos finat _ Tndex Juros %ad.  30M0%2010 JGREZ0
Tronhes 164 0010~ 1Gr 1200 10 a7
Tranches 13a17 ¥z WG 1200 6.869 2
Teanches 18229 0AM0N KR 13821200 450 0
Tranchee W o3 110204 1GPM 113821200 1641 2024
Teanches 4 835 110702 PCA 805 1145217 1.150.269
Transhes 39 & 37 B0 G 113821200 1.807 1.7
Teanehes <0 044 LT 15,37 312,00 3014 3247
Trencha 46 onrrls 3R Hat 8t E0.000
Tranches &7 048 05N80M  GPM 11,308 13,44 47 61
Tearches 69 250 L2011 A 11,383 1666 4919 5876
Transhes 51062 803085 IO e 207 8.560 134
Tranchas 53 e 54 USH0/2016  GRL 11,383 1344 1668 1873
Tranche 85 00018 R 150 4,925 49.740
Tranches 68650 02 G 11,380 1200 4518 5118
Tranches 60 ¢51 10072008 GRY 11,382 12,00 5892 6581
Tranches 84 685 LT A W - 58,647
Tranthes 57 e68 s oM 1200 1405 1.853
Tramhes £9¢ 70 150212023 R 66421666 3B . 40859
Tranches 1 e72 A0 2} 11,392 1352 sen 6.178
Tranche 73 5RS2017 GV 1025 - 32288
Teanches 1o 75 QR G 13821200 844 6678
Yranche 78 RN G 1388 1200 424 4478
Trancha 77 Jolitlore] G 14,352 1200 483 817
Tranche 78 oHaoz £ 11,382 12,00 505 6.905
Tranche 79 om0 L 1000 97015 2.0
Tranches 80284 HMD G . 340 107.768 103,655
Tranche 85 isha0zr oM 1,812 5015 5122
Tranches &5 e 87 gl 7G A c ] 13,350 1200 047 2021
Teanche 85 0407026 Le2)] 11,362 1200 (1] 7.780
Tranches 89 090 042020 KA 1200 122 15,004
Tranche 91 oIz ® 10.00 33,367 33579
Tesnches 02093 oM0201% e 11,083 12,00 1.7i9 1642
Tranchs 34 20022011 R 1216 3524 7.002
Tranche 37 05062016 L 1050 8,661 B.A45
Tranthes e 00 160%203  IGFY 13821200 413 4911
Tranche 100 1000712020 ® 1000 31943 221,168
Tranches 1012 103 WS oM 889 23408 2248
Tranche $04 130¥E L] 100 35867 %191
Tranche 105 WANNTT 5P 1,388 1200 4919 5419
Trarche 106 0582006 5P 7673 18,00 5450 5554
Tranche 167 18092023 R 10,20 2718 21.5%68
Trarche 103 W08 et 1000 k] 33628
Tranches 109 % 310 W% G 00021424 0520 2.1

03.767.536/0001-14
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Treanche Ht
Tranche 112
Trarche 113
Tranche 114
Tranche 116
Tranche §17
Tranches 18 e 119
Tranche 120
Teanthe 124
Tranche 122
Tranche 123
Tranche 124
Trancha 125
Tranche 127
Tranche 125
Trancha 128
Tranches 130e 131
Trantha 132
Tranche 134
Tranches £35e 108
Tranches 137 e 138
Tranches 1396 140
Tranches 141 ¢ #42
Trgnches 143 $44
Trenches 145 146
Trsnshes 147 ¢ 143
Trenches 142¢ 150
Tranches 151 & 152
Tianche 353
Tranche 154
Trarghe 155
Trenche 156 ¢ 157
Tranche 158
Tranche 169
Trarche 180
Trenche 161
Teanche 162
Tranche 163
Tranches 164 2 165
Trarche 165
Tranche 167
Tranche 168
Tranches 1690170
Trenches 710172
Tianche 173
Tramche 174
Tranche 175
Tranche 176
Tranche 477
Tranchies 160 e 181
Total
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14052038 1B 78781800 19.043 20668
2032003 GRM 1258 189 xn613
05038 PR 16731400 7760 8200
208017 " 1150 18789 1%
a0 GRs 16781400 12088 12547
05082083 G 11380 1200 4345 459
olhae B 151 134708 135,561
AN LA 16721200 8679 2075
CaRs2018 = ra] 10287 138604
26040028 L3 865 16138 15,385
CaoaaRe AW 10,482 12,00 8540 9518
20017 FA 11,50 9012 878
10062020 G 76121200 1809 HI%
10052020 IGFM 12,60 8592 492
0023 ™ 1140 mnan 763
181020 ™ 1,19 10230 26.394
16071203 1GPM 76721580 28415 24808
oz G 113821200 1408 14912
040872010 R 1050 1203 121.648
0SON0IE  FCA 848 19.5% 18671
14002013 6P a5 12408 13028
10012013 6P 863 11.408 12042
a0 oM 863 314 15638
1410672015 ISP IFCA 872 0.0 10462
14082013 GRS FCA 4.0 2404 10,005
14022013 G 884 10141 103%
HN213  BPRIFCA 003 asw 9.540
HOUDI  GRIPCA 884 9.35% $0.100
0580172025 R 10.80 59.262 55716
09032015 ® 10,05 e 8,650
100000 oFM 0003424 0261 N3
161172086 IGPM 167 245,80 41514 A0.367
130472020 " 050 30450 968
BHU0N GAL 200 19761 2.7
042018 GRM 1200 15201 15,959
0301019 R 1125 40461 40210
BN GA4 109321400 0653 10.800
C1082014 [} 15 102800 104630
20032040 GH 76751400 . 4001
1320612020 ® 000 108214 109616
W02 G 1200 13333 .
110782022 R 1000 144939

40040 P 10932 14,00 i

05040 6P 76781400 His

200812013 fé 1470 39007

e KA 194 12853 .
002015 FCA 740 40544 .
0H0M015 Jue] 150 136.183 .
BI04 oo 430 120815 -
200712040 KGR 76721800 49500

$724506 ATANG
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Cerlificados de recehivels fmobiftirios - Jures %haa. Juros %2,

CRs Voncimontodfingd  Index senlor Jinlor 300912010 J0sf010
s ded TN P : Z0 [T
Séries 13017 L307/T I H 20 - (8862 )
Skis 28028 R A GPH 10.00 1200 1503 1593)
Séries We 3 1427015 1GPiA 250 1200 {1404} {1.784)
Séies el 11025 A 0 803 (1144885 {1.150:049)
Skias B l7 130042015 G 1045 12400 {2551 {261
Sedas d0e 41 15002015 Lea] 1037 1200 2000 @342
Séied6 QTN 2] 1.2 . {BO.541) {81,484
Stries dTedd 130412016 L& )] 1004 1200 {48n 1579)
Sérios 490 50 13000686 16PU 0% 1200 {5110 8.608)
Séios 51052 WA 1PN 118 1166 {18852} {18.449)
Sérir 53854 1340612016 Lo ] 934 1200 {1524 {1.647)
Siia 56 gl R 1100 . {60738 (515600
Sédes 550 65 1¥1272016 G 1088 200 {4418} 5177)
Sérins 50 el 13/042015 L] 1088 100 (5058 {5:862)
Sty B4 065 13012022 A 1100 1200 . {68,590}
Séries 67 088 YRR B a7 1268 {8879) {89%)
Séries 69e 70 13032022 L 1035 1600 (30674} {43410)
Stries Pl eil (308022 Lo 10,38 1200 {6.969) 8593
Séia 13 05650087 ki 10,15 - . {25.54)
Stdes M eis 15 A 1085 1200 {2339) (10.138)
Stia 16 130672015 5P 986 . (3083 (3513
St 17 Wi e 125 - (5284
Séreh R0 P 1% . {6426) (129
S 19 120N T 985 - (o7.045) (o210
Stries 80 84 24041019 R 1080 - (105579 (i02342)
$éne 35 131024 15 11,38 - (5.385) {B.084)
Series 5a 97 13100015 L] 956 118 {8640 (8499)
Sk 130072023 5P 1047 . (7438 {8,138}
Séries el 13008/2627 6P 197 1200 {15500 (16,685
Sére st L2l R 000 . (33N {4
Skiey Gre 13003/2028 3] ERH 1050 {1840} {2.428)
Séde 94 Da0601 R’ 12,08 - (4754) {£.093)
$éiia 97 (5880018 Lo 10.50 - (684 {8.445)
$itrias St 1311015 fea]] 981 184 {4915) (5.389)
$rie 100 100T1020 LS 1000 o (310488 {324,168)
Stias 105,102 103 ATDIB R 0% Bt ] (23.018)
Sieio 164 130012018 i) 105t . {3513) (38.043)
$ée 105 1311072017 KA 1072 . {5410) {6.438)
il 106 W08 G i . {5734) (5838}
Sk 107 RN ™ 1020 . (21707 (26659
§dtie 108 130902028 o] 10.00 - {31268 {604
Stins 109 e 110 13432023 IGPM W 1148 {21809) (24.149)
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Séde 11

Sénie 112

Sene 113

Séne 14
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Oporagdes securithadis 0872010 W
Liguido (34575) {25917
Dis posibiades 124 8735
Apficagbes Financeiras 44081 45975
bitrumentes Friancevos Derivalivos - Swap (Hota 13) {2.131) 11.162
Velcees afepasser {6413 {8.150)
Bens ndo de usa prdpria - BNOY 1708 14%
Valores o receber pela venda de BNOY 1 118
Toka] { Raaliedvel a Longo Prazo} foan 2008

(@) Referemse a apicaglies financeras em Cerllicados e Deplsios Banccns - (5 efelvadas pela Companhia com recurss provénientes das amorizacdes
dot teceblrels & que ndo feram aindarepassados aos delentores dos CRk furiors, dlvido sos dersos prazes dacarbrela,

Em 30 do selemiro do 201D, o tola! de parcelas em etraso b mals de 90 dlas, dos recebheis imobilidrios, & de RS 11.568 (3000672040 - RS
10.520). 0 bzlango paimotial por s4rie estd demonstadona Neta 17.6.

6. Recebiveis Imobitiérlos

A carleira de Tacebivels & composta por.

Recsbivels Imobilitles Venclmento fins) ) Index Jocos %haa.  HNHHD JREI2010
Tianchee BHa Bl it teard L 9,00 e a8
Chduia de Crédito b - CC1 9 1680712009 CG, GPMav TR alé 15,56 144,150 166488
Sub-Total 163.827 192858
Aol (Des4gie) acumuiado 2 amortasr . - 1420 380
Toll it 185,022
Circulanle Ha 9040
Lorigs prazo §8.992 95,584
{3} As referidas banches j3 b gaadas (Nla ).

{63 Em0 de selerrbro 462010, o tolatde parcelas emehesnhé ngis do 90 6as dos recebiveis imoblidrios & co RS 3827 {3040612010 - RS 3605).

Represenlam walores de operacdes de aquisiclo de receblieis imobHidnios., alatuados de acordo com a Lek no. 0.51417, quo dispde sobre o
Slstema Financalro imobilidtio.

Q dasigio avterido na aguislcdo dos recebivels imobiliddos estd sendo reconhecido no cesullade de acordo com o regime ¢onlabil de
compeltneis, conslderando 0s prozvs de wencimenlo dos receblieis, de foma que 3 apropriagde Higuida dos rendimenlos represente o cusko
amorizado dos recebliais.

s contalas 05 tecebluels Imebliirios b dausula de alienagdo husidria doimbwl objelo, Aldministagio da Companhia entende que essa
garanba & suficienta para cobertura de eventuals pesdas proviwis decomentes dainadimpléneia dos mulurios, nde sendo, porlanto, necessdia
aconstiigo de qualquer provs 3o complements.
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1. Outres crddllos

3000872010 J0/eai010
Crédios Trdulsles ™ 5.6868 2418
Fposios 8 Lonlrbuides a Compensar .96 b2
HNegoclaghode Vslores 1444 44
Outros Bns &2
Tatat - Sirculade 17478 .06
() Refere-sa a crédlos Inbainos sobre dlerengas &ias g dorendag b ), fegistedas nos lermos da instrugdo CVM re. 371, de 27

de pnho de 2002. Os relerdas oréios deverdo ser realizados n1anm\'rema em ald 12 eses, segundo Estudo Téeako da Viabiidade, eprovado pela
Adnins{reg o, .
b} Refere-sa subslanciaienis a vaores 8 feteber poka 030 dé fochliek do orbdios.

8 Oulrosvalores e hens

Relerem-se 208 bens retomados decorentes de Inzdimpiénclas dos recebivels imobitisrios securilizados, com cliusuia de covartwa do
ewntual patimbnio Kiquido negalivo pela Compantla, apieseritados pelos walores residuals conldbeis dos sespeclivos nanciamenios
imobillros, gjustados gos valores de metcado ou realizagda dos referidos bens, quando aplicivel,

9. Corlifcados de receblvels imobifidrios - CRts

Para esses Cerificados do Rocobhels Imokillarios - CRMs, exisle cliustfa de cebertura de oventual patiiménlo Hiquide negalivo da
seculizago,

Juras %aa. Juiet %a,

Daseriglo fench finz! Index sanlor flnlor 00NN W50
Skrigs 05 96 01mL2023 ™ LX) 1563 2.9% 97
Tofal .45 ®anr
Clrculanie 2451 2040
Longo praze 5635 a7
10. Cbrigagtes por amprésimoy

a3 10/0872010
B 130.442 135022
BancoFiea® - 1055
Banca ABC Brasi & - 2823
Total 130.412 145500
Clrculante 224 45805
Longe prazo 128.488 130695
{8) €m 24 de mango dé 2006, @ Conpanhia ltmuummwlo do b de crddia, comvo Banco nteramericanc de Desenvolivents - BID, novalor de s IS5 75
#ihdes. A inhade ¢rédloé de selé anos, sendd uiizads ios prTRTOS SO NS © PAgEN0S GXS 05 Subteq! com tava de jwros denle a taxa
LIBOR, acrescida de 1,15% eo eno, e Lem como objative financier a aquisicdo de Inskurmanios hpalecdrios {reskdenciais e comerciais) e nsinknemes de ke ogdo
comerckd, para poslerior emissdo de Cerlific 8003 de Rucedively hnablidrias - CRls taslreados noshes ¥ ] ko, B do sefeirore
4 2010, o monlonte wilizada da tichs de crédto ¢ do USS T2 nitbdes (JO0SI2010 - LS 75 mihdes), szrdoque do rrormte capladn R 03,576 (Mot 431
{30:06/2010 « RS 104.400 {Nola 4.2)} spreseal ta resliita {vincuiada). A parti do cutebto dp 2010 a BS adquy d crédi or da US$
25mihiics com ¢ 8D lolakzando 8 moriale coplado 34 USS 100 mildas.
{b) Relere-38 8 Cddula de Crddio Bantiric, oo, ad.00%az, mento em @ da sgosto de 2010,
{t) Relerem 38 a erprdslinns junlo 20 Bance ABG Busi SA, lomados em 6 o maio ¢ § g9 setenieo 6o 2009 para pagamenics do oquiskdes de cartetas do
reeebivels itk o do 8¢ joros de 4,50% 8.0.2 8,16% a3, comyancimenta até 6 da selemrro d2 2010,
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1. Oulras obrigagdes

W S0meetd.
Fiseals ¢ Frevidonclirias ira ] . 149
Qulras 820 L
Total 13811 4699
Clrculante , 13806 4650
Loage plasd $ %

12, Paliménto iquido

0 capital soclal da Compannia em 30 de selembre ¢ 3 de junho de 2010, estd olalienle subsciilo ¢ integralizado na montante de RE
100.229, cividicko em 45,845,987 3 bes orcinddas nominalivas, sem walor nominal,

A resena de capita! refere-se 80 Agio ns subscrigdo de agdes no montanle de RS 17,048 ¢ & decorrente do aumento de capilal ecorrdo
em 2002,

0 Estatoto detemina a distibulglo de dividendos ro minino de 25% sobre o lucro liuido anual, apbs a compensaglo de prejulzos
acumolados e a destinagdo para a rasenva Jegal.

13, Instromenios financeiros
As aplicagties financeiras SAo efettiadas por prazes @ texas compatheis camo mercady, atualizadas alé as dalas dos balangos, sendo
seus s1des conl4bais representades petos respectivas vakores da mercado (velof justo), eonforme descrilo na Keta 3.c.

A emisalo e colocaglo ro mercate inancelro da CRIs sio efeluades de acordo com o lastre disponfiel da carfelrs do recebliels
Imebifaries, ocaslonande o casamento das operagies.

Qs CRis s%o classifcados pela Companhia em puherizados e estulurades o subslanclalmente segusm coi o3 pardnetios
aslabelecidos polas empreses de classificagdo "Moody's”, “Filch” ou "Austin®, com clausula da alienaghoe fiducidria, estrulwa de
subordinagdc o hindo de reseiva, garantias juigedas suficlentas pela Adinisiagio para coberlura de evenlusls Inadimplénclas dos
davedores, As laxas de Juros praficatas nas carielras da recebhels Imoblldrios o CRIs 530 compativels entre &), e a awliagho das
certelras a wlof de morcado & compativel com oS razos ¢ as taxes praficagos nas dalas dos encenamanios dos balangos.

A potilica da Companhia & eslrilwar suas operseBes de modo & manter o equilbdo enltie os alives ¢ passhos en skilonta com @
momenlo do mercado financeiro.

A mensurgio do valor de mercato (walor juste) dos Instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagdo
desenvaidos pala Adminisiagao. Tais modelos se baselan em premissas smplaments aceitas pelo mercatd e ederentes com o
conlaxto econdmico do periodo da avaliagho. Em geral, insirumientos ‘com referencls! de mercado” 18m conto paramelio, para fins de
apuragso do valor juslo, o5 pregos, laxas e ndices chulgados pelos dighos & InstiluigBes oficials, entre a5 quals podemas cllar BM&F,
ANOIEA o BACEN. J4 para os Instumtentos *sem relerencizl de mercato’ likz2ant-se modalos lnlemos baseados ras caraclerislicas do
proguto, huscande sempee reelis as reals condigles de liquidao dos atiws. £ Importante ressaltar qua tais andlises baselam-s¢ nas
condigles @ pregos keicalivs vigentes na data de avaliagto, de modo que devilo & wialifidade dos indexadotas uilizados, & ambém
tas condipdes de mercade, podam sesullar en valores subrslanclalmente difcenles gos estimatios quando da sua liura regiizag2o.

A Compenfila adguiry jutto a IastilvigBes Gnanceiras, em mercado de balclio, instrumentos financelros dedvalivos representados por
conlralos o “swap', cujos montanies de referéncla e os seldos palrimonials esldo demonsirades nos quadios a seguir, Os referidos
*swaps’ foram substanclalmente adquiridos com inleng3o de hedge de operades da Companhla, qua serda mentidos alé o wncimento.

A aguragho do walor de mercado {selor justo) pela Comparkia fol efeluada com a parlicipagio direla da drea ds Risco de Meicado, a quat
adolow coma uma da suas principals premissas a uliizagio de lexgs e Indices diwlgados pela BMAF, BACEN ¢ ANDIMA, conlome
aplichel.
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2) Conlrates adquiridos coma hedge econdmico cambial (Caplagao com o BID—Neta 10.a).

Gonlralos de "Swap” 0032010
Valora
receber
Valorde  {pagar)-
Ventimant 4 Indoxador yendsdor telerbnel curva Valof justo
Alé 1705010 S0 +LA0R+ 1,15% 30, - BP-M4960% 20, §ize . -
Rié 1611172010 USD+LBOR + 2,1857% 2. IGPH +B8.55% 2.8, 55.082 {5518) {8423
Alg 16052011 USD +LBOR + 2,1006% aa. JGP-M4478% a4, 14485 {64%) (5.394)
Tohat {52.254) (HaMn
1000/2010 - {Continuagdo)
Valor
{magall Resullade  Rasuado Rastllade
Voncimente racebide turvd  valor fusto folat
Red 1050010 B {4200 1413 {2700}
Alé 181172010 . {1.365) {191} {7557}
A (605201 - (6:435) 548 {589
Tota . (18013 1187 {16.2¢8)
Contralot de "Swap™ iargio
Valora
recshor
Valorde  {pagar)-
Vencl Indezad prad Indloxador vended rafarbnck curvi Vator Justo
AR TG00 S0+ LBOR# 175% 35, 1GP24+9£0% 2.0, §riz - B
At t8112010 USD+LBOR+ 2.1857% 2.2, GP-U 655 8.0, 58,862 {5509 {1.849)
Al fe0NR01 USDa LROR 4 2,1606% ¢.3, 16P:M +4,15% aa. 4485 {1.326} 108
Total {283¢) [5.541)
3010612010 - [Centlnuagdo)
Valos
ipagedl Rasulade  Resullade Resultado
Vanclmento ecabido cirva  valor Justo tolal
Al 1710572010 {10.658) {6.209) 1413 {27%)
Al 161 12010 {5109 (3.059) F ) 2789
Alé $005201 - {1329 147 1%
Tolal (20853} 8.5 3% (5474}
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bj Cortralos adquiidos como hedge econémico para operaghes securitizadas {Swags das séies 30 2 84 ¢ 101 & 103 - Nela &),
peréncenles aa patinidnio dos respectios CRis.

Conlratos de "Swap" A0
Vilor

Indexadar Iclexad o Yaltor de [nagol  Valor 2racabor Valor Resultads

Yonchmento compradey vendedor  roferbcia  recebido  (pagar)-curva juslo R

g 2090372019 Toh+1080% a0 IGPM:8A0%h £.002 - (1766} (10371} 14.262)

Alé 22072018 TRD= 1080822  KGRM:819%aa, 19.962 38 (XA} 5.364] {7%6)

Tol# (35) 2430} [16.675} 15.058)

Conlratos da *Swap” Wk
Yalor

Inaxador Indnxador Valor de {pago)f  Valor areceber Vator Resullade

Vencimenfo o prader vandedor  refordnele  recebido. (pagar)- owiva juslo Ve

A 22010 TRD41080% a3 GPHH84M 2 8052 98 833) (6621) (3.49)

As 220212016 TRO4 1060% 00 KBPUME76% 0.0, 19.960 {3303 [3841) (i

Tolat 1] {1963 [fodey {4.126)

o) Nestes casos espacificos a sepuir, com aprovasdes da Adminislragso, excepoionalmente forent reafizaths operagdes com derivalinos

para possicifitar a wenda de CRIs a um inwastidor nacional, buscando desemoher interamiente este mercado,

Conlratos da "Swap" Jdgroi0

Vatora

receber

Valorde  (paga)-
Vencimeno Inaxader com pratar Indexader vendador reforbndia thiva Valor justs

AR 13085010 Lo ERUALTEEY TiD» 16505 23 . - .
Até 131 0r2014 GP+ 40.97% 2a. TRO+ 14,60% a2 a3 & 8
A 13015 KGRI+ 970% 2. TRO+15,00% 2.3, 195 {232) 1303
Total 1298} 1253)
I9R04C - {Gontinagdo)
Valor
(pagoy Raculisdn  Tosnltd Rauiad

Vencimento recebido ture  vilor juste lotat
A6 13002010 {4 . 3 E]
Alé 13102015 {1y I 218 2
A 1302265 {13) 62 63 s
Tolil {485) 136 4 1080
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do "Swap” s2010

Yalor a

recabar

Vstordo  (pages}-
Yancimanlo {adexaidor comprad ) e soferbucla wiiva Valorjusto
A8 1I0B010 GRH+10,15% aa. RO+ 16.50% az. 5 [{] )
At 13HDRIT BRM+ 108 as. TRI+ 14,60% a3 %5 22 (@)
Al 130002015 BRM+ 7% a2, TRD4 14L0% aa 2265 (339 {436)
Total (362} {440}

30/0672010 - (C
Yalet

[pagol! Resuitalo  Rosultade Tosultade
Yenilrienia rocoblde cuiva  vatorjusto tolat
Alé 130BR0Y [ed)} . 3 3
AW 131001 {14 59 m 8
AR 13K202015 {17 58 51 638
Tolah {159 118 f 1) o]

Tocas as operagdes de “swiap' que compde a cangira da Companhia flens o 3 "¢ anledsimente agnipados) foram negociatos em
wercado de baledo, lendo eomo conliapans Instiluices Financeltas privaras, so regisiadas na CETIF ¢ sem a existéneia de margens

dadas em garanlia.

Em slendimento A lnslreglo CUM 5 475, de 17 dg cezembro de 2008, aptesentamos a sequir 0 quadio demonstralivo ce sensiblidade,
para cada lips ¢e risto de mercado considerads reewale pela Acmiinistragho, por inslumentos hneneeios, o responsabiidzde da

Comparhia.
Cenbelo
Operagio Risco provivel {l) Condiio (]|  Centrio i)
ORIemIGR-Hs{Atvo) Resca g Qunda do GPM - {6570
w2p IRA P Rsco e Al da TR & queda o K691 4 {608 RET]
Exprtsting - Risco 48 Ala-na Taxa de Cmbio{Pocka
|passiva} (nl 0 {155
Hadge Canmbsl SWAP- Rico dz Az na Texa de Carbo (Foola ALva)
j 1035 i) 1553
Efete Liwid I R A
Candrios

0s papéis s3o classifcacos em Z calegorias:

- Papkis “com referenicial de meicado’, ista &, passivels de mensuiagic alrands de pregos, laxas 2 [dices referencials no marcado.
- Papdis "sem referencia) de metcat’, islo &, que os Indices de mercado ndo sdo suficienles gara reflelir as feals condigdes de

reglizagho financeia.
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Para consliluighio dos papdis “com relesenciel e mercado” sdo consideradas, no caso do Cendrio Prowévat (), as condigbes vigantes na
mercado na data da avaliagdo, cu sejs, presos, taxas e Indices diwlgados pelos Gighos & instiuigbes ofclais, entre as quais podenos
citar BM&F, ANBIMA & BACEN, ¢ que nas tavam & u tesullado mals préximo a0 mercado praticede ne momento da awfiagho,

0s inslumentos Branceiros representados pelos Cerlificados de Recebhels imobiisrios {CRis) e pelos coniralos de secebivels ulifizadis
como lastro para a emissSo dos mesmios, 5% classiicados como papéis ‘sem referencial de mercado”. No conarlo proviel ) estes
papéls o sofrersr fsco de perda, considerando os Auxes futtros ¢ as condiches de negociagAo atuals,

Uma wz definido © aluzlizato o5 welores da data base de 30 de setembro do 2010, soble as condicdes ciladas no Cendrio Provavet (B,
aplicawse, conlomne os dispostos na istiugso CVM i 475, da 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 25% e de B0% do indsxador
da moferéncla para a deleminagao dos Cendrios (0 ¢ (), respectiamente.

E importants ressallar qua 03 resulados apresentados no demonstrativo de sensibiidade reforom-s0 @ simulscdes que ervolem,
principaimente nos casos dos cendrios {7 e (U], forles siluagtes ds sress, & sobre Una posielo estatica ¢a cartelia de 30 de setembue
de 2010, a partir do cendvlo provinel. Enfim, ndo tedetem eventuals mudangas ocasonadas pelo dinamismo ce mercado e, também, por
20Bes que possEm ¥r a ser lomadas pela préprie: Companhia no sentido de reduzir eveniuais Hstos envohidos,

14, Composicho da bass de ciloulo do IRPJ e GSLL
) Composigo da base de clevlo de kapesto de Renda e Conlribuiclo Soctal:

Trimesire
{inda em Acumulado
N0 304052610
Resufieda anies 62 idutacdo e apds pertichagdas no kete 17.5% 31.952
Adigdes {oxchisdas)
Adi;Bes lemporarias « "swep™ 11,568 20325
Oulres adiees perranentes efov lerpordias {863 1959
Raverudo da provis3d paro dgio e incorporegéo {183) (1.326)
Liquidagho "swag™ - aclenormente exchidas {39 (22.570)
Oulras axeiusdes parvansntes eol erporiiias an (248}
Bats de edlculo {imposio da renda ¢ condribulcla sotfal) 28,106 598
Iposio ds renda (2038} {88y
Confribesig 5 soclal {2534 {32%0)
Tolol da despess no parlodo [8.823) (12218
Eam 30 de setembro de 2019, a Companhia ap crédilos utidios ndo b "o do RS 716 (30082010 - RS 779).
s0bia 0 saldo da provisdo para perdas de dgios de incososagdo (Molas 1¢ 3.0}
b} Créditos tibulsrivs scbre dilengas lerpoinias
Trimestra
findo am AcumTado
VOLHO1G 3R%2010
Adlzbes [axclusSos)tempeririis
“Swaps” 10.243 458
Norceg3o  Mircade a4 {1.960)
Bage da chlculo (fmposto do renda e contribuicho sechil - diferidos) §0.783 {1.60%)
Imposic o coniribuicio - diferkdos
Inposto de renda 2.5% (318)
Cortrbui 3o socls! Bi0 {135)
Tolsl 1568 {841}
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CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

iR - Informapdas Trimestrais Leginlagdo Sooiatéria
EMPRESA COMBRCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875-SBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO
03.%67.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

15. Parles relacionadas
As operagdes o femuneragio de senigos enlre as empresas do grupa sio efeluadas com velores, 1axas 6 prazos usuals da mercado. Os
saldos relewentes das ransagBes com parles relacionadas podem sef resumides como segue:

1010 PYrm 010 J0KE010 3 Trim 2009

Ativas Recelias Alivos Retellas
Ivos) [dosposas) {passives) {despesas)

Beazilan Finance & Roal Eslaty SA®

Vatotes areceber ® . . . . [

Valoes a pagar 6 (%) . 18 .
Brazillan Mortgages o

Vakres a pagar ¥ {2a289) {167} {510}

Letras da Crélo hobdrio 9016 ks 539 o~

Letras Hpolechrias . . . 2
Ourlnvest Assessorha de invastinontos Ltda, M

Sukloca; Bo#! - {19 . .

{a) Refere-s¢ baskamente 20 empy e cwtop i frako da mituo, lguidado e 17 de dezembro de 200, remunerado 3 100% do COL

(b) Vatores seferenles 2 sublonagBo de-espage Tiskn, conlormn “Conlrato-de Subioes;2o do dvel 4E3o Resklencal celebrady enlre a Companhiz ¢ a Ouinvest
Assessoria de hveslaicalos Lida., e £ junho de 2009,

{¢) Refere-s# a parceia do valor a pagar para BM pela compva da operagbes da receblrels inobRérios,

(d) As informages e laxas, venclmonios das RCPS estio descritas ne Molad,

{#) At LH's spresentavam ume laxs d2 8,48% 8 9,80 a.a. ¢ o ventimenlo em 3022008,

{1) Reerrbolso de dospesa.

{9} Contretadara,

h} Ligada.

A temunaragio do pessos! chawe da Adminisragdo asté ciwigado na Nola 16 e refere-se a benslicios de curlo pras. O tonbialo de
remuneragio baseado em agdes esih divdgadona Nota 161,
16, Quirasinformagdes

a} Em 30 de selembro e 3¢ dz junha de 2010, 8 Companhia possui contralos de compromisse de compra fuluia do recebiveis
imokiliarios que lotalizam RS 393.000, os quais poderdo ser efetivados alé 28 de junho da 2011.
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Cvi - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOCS

IR - Informagdes Trimeatraio

Legislagao Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

01875-9BRASZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

03,767, 538/0001-14
06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
b} As recellas do cperagbes de crédilo s8o compastas por
Trimasire Trknostre
findo am Acumulado  findo e Asumulado
30092010 092000 10/69/2009 3010972009
Recedas de retsbivels f0s anda nd Feados ou vi 4CRe
comgarania B.005 25765 173 1768
Reeedas comlaxas de alosagho e eslruioacio e operajdes e oulres. i 169 F] 6%
Desigio 3 compia 6o receblveis o dglona verda de CRis 20885 “Ho7 am 5802
Tolal 867 §9.851 4031 3760
&) O resullado de operagdes secirtizadas & composto por:
Trinestre Teimesirs
fudo em Awmulado  findo en heumulade
] 308/2010 3040012009 30705(2008
Ratedas do recebivels imobitinios secuitizados semgaranta i 333493 66137 219090
Recetas linanceres 1078 281 6.243 146
Daspesas com Ol emgarantia (68539} 1331.686) {74.128) {228392)
Resuitado das atividades de opsragdes securitizadas 55 458 {844) 556

o) Ho timestre Fndo em 30 da selemdio de 2010, as rectitas da pioslagdes de senigos séo compostas por fendas de assessos

téenica em operagdes estruluradas no monlanie de RS 1,253 (30/08/2009+ RS 3.031).

¢) A Companhia o & parle inkegranle em processos judiclals e adminislrathos da natureza tributdria, che! & rabaliista, que sejam

passheis de constitulgho de passivos contingentes ou obigactes fegais,

1) ObrigagBes por aquislgdes de recebhels, referam-se Subslanclaimente 3 leres a pagar pela aquisicio de recebhwls imobilidies,
com wencimento atd Janelro de 2012, alualizadss por percentuals ¢o CDY, conloime respectivos conlratos.

g No limestre fndo em 30 de setembro de 2010, 45 despasas admitfsirafives inckiem RS 224 (300972002 - RS 730) ¢ seniges do

sistema financelr e RS 1,728 (30/701/2000 - RS 1,934} da sendgos téonlcos espaclalizados.

1) No timestre fndo e 30 de setembro de 2010, as despesas com pessoal Tncluem honordrios da direloria no montanle de RS 346
{30/0/2009 - R$ 334) & despesas de encargos, salkdrios, beneficios 2 kreinamenio oo montante de R 858 (30/08/2000 - 1§ 274),

) Em 2 de malo de 2008, fotam ouloigadas oppdes de compra de 7.323.638 agdes preferencials nominalhas da BFRE, ompresa
contretadora da Gompankia, a0s adminiskiadores o empregados em posigéo de comando da BFRE e empresas sobr seu conlrole,
Incleindo & Braziian Securilies, exerchels a patir de 2009, conforme condigdes estabelecidas no Plano & nos Conlralos emilidos
pela propria BFRE, oulorgente das referidas opedes. A Adminishiagdo pricedeu & apuraglo do provivel valor justo das refeiidas
opges na data da oulorga, alravés da modelos malematicos baseados em muliiplos de resullade de empresas simlares, ndo
agurando wlor positio para estas opgbes. Desta fonna, ndo hé registio contdbil a sef fello, em conkomildade com o GPC 10 -
Pagamenlos baseados em agdes. Al 30 e selembxo de 2010, neniwm dos Benehcidrios da oulorga de opedes exercer o primeiro
lergodas opgdes que loram oulorgatas em 2 de melo de 2008 e gue se lomaram exertiiels a partir de 2 de maio do 2008, e nenhum

dos Renaficiéfios exercey 0 sequndo tergo das opghes que se tomaranm exerchels em 2 de maio de 2010.
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ITR - Informagdos Trimestrais Logislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURTTIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

11 Informaglies requeridas pelo Anexo3i -, Artigo 1* da Instrugdo C‘JM_n° 480

3) Apresentamos a sequirrefalério contendo o wwiua mensal de aquisiges ce receblvels imobiidrios:

30109/2010 30062010

Quandidade  Quantidide Quintidids  Quaniicade

(] de de de
Jids POIE i Valor operagh tral Valor
Janeiro 0 pral 240485 0 20 249486
Fevorazo 3 4 5848 3 42 8648
Morgo i7 ] 168289 17 i 165289
Aol 9 [ 23430 9 1% 4%
Melo 12 142 19680 2 142 10880
Joo 7 114 il 7 ] 320

W ] M 177.852 -

Agosto 12 B ARG . .
Selembxo 13 a3l B - . -
Tatal 108 2288 2784400 68 1381 shan

&) Retrocessdo

300302040 ' 0812010

Quniidade  Quantidada Quantidade  Quantidade

de da de de
Has opiripies conlratlos Valor paragh Yalor
Jangio A A . . - .
Foveao . - B . - B
Margo 3 3 855 3 3 655
Abil H 7 349 ? i 39
iy H H ki ? H 80
Wt ? i 1548 2 7 1548
Jutho 2 10 598 - .
Agosto 4 H 1590 - -
Selembro 4 5 655 . . .
Totat ] o 5485 3 i 2832
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6) Adimpléncla e inadimpléncia

SERVICO PUBLICO FEDERAL

cve - coMISsho DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagée Societaria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

£1075-9DRAZBILIAN SECURITIES GIA SEGURITIZACRO
03,767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

0032050 10K842010
Valor
Quantidads de o emisshe &) (4 %) ]

Datn do emissio CRy conlralos doCR Adimpléncla _landimptincia_ Agimplbncla inadimpléncia®
1032001 34 177 5572 %,50% 0% B [
11112007 1347 1 5oI8 0000 000%  10000% 000%
1112004 B2 170 1026 93,80% 0h 100 000%
11032005 03 156 16199 93,60% 1,10% 9.50% 110%
111072005 3435 60 1028405 10000% 040%  900.00% 800%
13102005 »Y & 7154 0.10% 080% 00% 0,20%
1912005 2041 103 147 2860% 1,40% W% 150%
20002006 [ 300 86280 10000% ooo% 100405 0.00%
13062006 148 e 7% 0000% 000%  10000% 000%
1300312000 4950 %5 nM $.10% 000% 93,80% 1.20%
1300N2000 5182 405 81173 WRI0% 1.30% 03.10% 1,50%
12OW2006 554 L] 128 920% 250% BACE 360%
000 % [} 500 10000% 000%  100.00% 0.00%
141212000 53-59 162 2583 W50% 050% 9050% 050%
1022007 6061 12 w2 9B30% 170 88.40% 1,60%
130252001 84.65 4 56 1W0000% oo0%  100R0% 000
1410402007 [ ? 24053 . . 10000% 0.00%
TI5R007 X 3o 2859 $80% 020% 2040% 050%
1302007 i3] 7] 9.5 920% 080% B80% 170%
100372009 T2 193 st RIC% 0;30% H30% 070%
080872007 n i W8T 100004 000% 10000 0.00%
13002007 5 W% 25807 W60% 040%  $900% 100%
10912007 % 109 12481 WOOO0% 000 10000% 0.00%
13N i ] 14.433 9.20% 0.60% RE0% 0.50%
112007 ® 130 21328 AT 230% 84,16% 5,90%
11120007 % 5 w16 10000% 000%  10000% 0,00%
10912008 0 ! 275 0% 0% 10000% 0.00%
220412008 il 1 11458 100,00% o00%  10000% 0,00%
220712008 23 1 781 $0000% Lok 10000% 000%
221002008 [ i 18302 H00N% 000%  10000% 000%
2012009 % 1 220 100,00% 00% OO0 0.00%
130112008 [} 108 B8 BI0% 200% 100,008 0.00%
130272008 8-97 200 076 10000% 0.00% 9.30% 0,70%
130312008 88 208 0943 PO% 100% 0.2 0.80%
14032000 8% 269 048 4140% 260% 9.20% 1,00%
104008 20 n 030 10000% 000% 9B 160%
25442008 9 ' BASZ2  10000% 00%  10000% 000%
010M2008 9598 8 4588 BI0% 10% 9B80% 1.20%
003008 2} 3 274 10000% 0% 10000% 000%
DAI0AIZ008 o 5 10246 1C0.06% 000% 00.00% 0.00%
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130672008
100712008
28012008
1R0NR003
13/00/2008
1403008

13042008
2100072008
(Xr2008
01122000
008
21UR08
20012000
12022009
AW
010422009
2008
K
10500
200072008
294812000
200872009
101200
20002009
0501102000
2010008
35172000
15122008
040172010
050
UDIROK
o
L0kl
140172090

SERVI(O PUBLICO FEDERAL

cyM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informegdes Trimestrais Lagislagio Soaietéria
EMPRESA COMERCIAL, IWDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 30/09/201Q

01875-9BRAZILIAN SHCURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001~14

06,01 ~ NOTAS BXPLICATIVAS

%9 ] 10858 sk 1,80% ,50% 3%
100 1 28000 10000% o00%  100,00% 0%
10t 2 103 1 19831 90000% 000  100,00% 000%
s i B0 10000% 000% 100000 000%

s ] 20 ®,16% 150% $B08% 2005

6 ] 100% §1,30% 270% 9580% 3204

108 ! 7000 10080 600 100004 000%
10410 M 43421 f240% 17,50% 82.20% 17,80%
i) 1 nwd  10000% 0 1000 0,00%

111 ool 4750 H30% 0.70% #,00% 1.00%
12 i 2460 10000% 000%  100:00% 0%

] 114 16163 6967 416% 94.80% 5:20%

115 1 1725% . - 0000% 000%
114 | 4000 100,00% 000%  10000% 800%
118 hrH] 19408 %,10% 480% 98.30% 170%
ith 62 T4 95.0% 450% W% 320%
1419 H 140259 1E0.00% 000t 10000% 200%
o 58 1207 B0.30% 670% M0 510%
2 ur 16465 8,10% 1.00% 18,60% 140%
121 i oo 10000% 000%  T0000% 000%

2 102 1363 %00 400% %,10% 380%

14 1 go10  100.00% onih  100,00% Ll

125 n 14899 W 050% STR0% 220%
iri) 62 10748 09,10% oo 10000% 000%

12 1 THoM  1000% 000%  10000% 0
2 1 02500 10000% 000% 100004 000%
130124 o7 200 B0% 1.00% 916% 230%
&) 17 15485 95,20% 180% 9750% 240%
18 2 39918 - < 10000% 000%
%4 4 121088 H0000% 000%  10000% 0,00%
135135 i iR b 000%  i0000% 000%
137-13 3 2864 10000% 000 H000% 000%
133140 1 1444 10000% 00%h  100,00% 000%
144142 k] 1570 1000034 000 10000% 000%
43448 4 o4 1000 soot  10000% 0%
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141201
Wm0
140112010
1042010
050372010
DN
180326010
1304010
§a0412010
130472010
2004R050
13052010
20052010
NS00
1HE2010
130842010
18072010
1yorRoe
N0
14071010
0382010
T
10082010
020572010
03052010
]
Total

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Wrimestxala Legislagde Socletéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-EASE - 30/09/2010

01B75-9BRAZILIAN BECU'RI’IIE.S CIA BECURLTIZACAO

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

03,767.538/0001-14

145448 5 10476 10000% 000%  10000% 0,00%

147-148 § 11424 10000% 006 10000% 0.00%

49150 " 10468 10000% % 10000% 0.00%

151152 [ 10852 10000% 000%  10000% C000%
183 i 50663 100.00% 000 10000% 000%
1 1 8245 100,00% 900%  1000% 000%
5 A5 20817 8.00% 1000%  10000% 0.00%

156157 %2 4038 95.90% 410%  100.00% 000%
1% 2 4013 100,00% 0005 10000% 0,00%
159 110 21456 85,50% 1350%  100.00% 0.00%
160 i Bz 10000% 0835  0000% 0.00%

164-165 48 .96 v - 10000% 0.00%
164 1 4035 10000% 000%  100,00% 0.00%
162 n 104 %,80% 320%  10000% 0.00%
163 i 103069 100.00% 0% 100.00% Q005
156 ] 109016 0000% 000%  10000% 0,00%
67 435 3B05  10000% 000% . .

169430 68 19005 100,00% 0.00% .

17412 65 11001 100,00% 0,00% - -
168 1 Ws  100,00% 0,00% - .
e ¥ 083 100.00% 0.00% - .
1M [] terrats 100.00% 0.00% . -
175 [] 00000 1006% 0.00% -

1% 1 135000 106,00% 0.00% -

n | 20000 10000% 0,00% .

180181 258 49068 100,00% 0,00% .
4814 6405340

{8) O parcentual de inacipénela fol apurado msidmndosp © $2¥dq devedir dos convalos comatals de S0 dias de avase em relago ao sakdo alvatzade

do CRtemreferéntia,
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d) Demenslragbes fnanceltas independentes, por enisséo de ORI sob o tepime fduciario.

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Wi - COMISSAO DE VALORES MOBILTARXOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Sovhetiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTATAL E OUNRAS DATA-BASE - 30/09/201.0

01875~ 9BRAZXLIAN SECURITIES CIA SECURITLLACAO
03.767.538/0001-14

66,01 - NOTAS BXPLICATIVAS

00%010
Clrculanl Mo Cireufints
Bmeo-  Aplicagies  Recebivels Outros  Aplicagles Rocebbvels
Cartelras Mivo tetal _ disperitiidad finsnesless Imobittirlos alvos ™ {inarcelras Imobiliries
Siins 3o d |58 Fi] 1 180 . - .
Séres 13217 8589 - - 2893 . - 19%
Sénes 20620 1219 20 13 o kL] 415 253
Sores 3¢ 31 262 i B 1.002 143 617 ]
Siries W o33 1445220 12 . g2 - - 111640
Shiies e Y7 263 % 2 558 507 1209
Séies Dedt 3468 4 - 1063 118 2068 1081
Shriad8 81.409 1943 . s - 35 0%
Shries 47 048 563 A 5 345 . - 8
Shnies 49 e 60 6166 7 1,005 &7 %5 - 347
Shes 51662 18,852 40 10.575 38 - 1457 324
Stries 53954 1620 ¥ ar 1.054 . 84
Skria 6 5306 3 5376 a2 . « 0713
Séiios 58059 4930 k4 622 2084 B . 2738
Shries 6061 6050 39, " 2054 - - 2938
Séries 67 065 Bgie 3% 143 844 - . &561
Séries 680 70 40,100 i3 243 8700 624 - 3008
Stes Met2 8569 5 42 1708 - - A%
Shrios Tie 75 0.3 n 1078 2561 2 5550
Géa 76 4,362 2 i 220 - - 218
Sére 77 5238 18 3 153 . - R
Séria 78 6652 6 S04 1283 g - 4553
Séia 78 91.507 L4 - 13429 . . 83806
Séries 80484 107.768 . . 17001 - - 90767
S50 85 538 Fd g i - . )
Shries B d7 B.821 196 - 4549 - 658 a4ne
Sire 85 7438 5 . 1810 . <) £442
Shries $8 080 15.502 132 846 1362 - - 15362
Séde 9l B.%¢ H - 4914 - . 20453
Sdrigs G20 93 205 45 200 81 B - 1118
Sério B4 4784 836 3924 B - -
Stria 97 8467 3 . 1910 - - 6762
Shries 98 59 5542 H 402 1915 B - 3.1
Séeie 100 318503 5 - 46012 B - 2346
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Saries 5012 103
Srie 104
Série 105
Séeie 106
Stnie 107
Série 108
Skties 109 0110
Série 111
S 112
Sére 113
Séris 144
Série 116
$kre 117
Séres 1168119
Séne 120
Séile 121
$éia 122
Shiia 123
Seria 124
Sra 125
S4re 127
$érie 128
Séia 120
Shries 100131
Strie 132
Sére 14
Stoes 135¢ 138
Sries 137 0 138
Séiias 1080 140
Sdnes 1416 142

Séries 1430 144

SERVIGO PUBLICO FEDERRL

CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informagdes Trimestrais Legislagao Societdiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSYRIAL B OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

0&8‘15-9!‘3%21&1“ SECURTTIES CIA SECURITIZACAC
03,767,.538/0001~14

IOTAS EXPLICATIVAS

240 A . 4304 - - 10102

%472 % 4 6588 . . nm
5410 ¢ 642 2388 . . 21
513 # i) 1475 . . 3875
17 § . 2965 ' - 18754
3295 1 - 405 . . ke
21508 u 1168 8544 . - 11678
19648 164 80 5897 . . 13083
3210 ] . 6245 . . o944
8.597 1% i 500 . . 6192
16,750 i . 3451 . - 13332
12681 " 47 2457 . . 95690
4630 7 Fic 6 . . 335
13834 1508 . padii] . - 141,006
848t B i1 190 . . 6757
131.020 683 . e} . . 101.263
15468 U % 1160 . . 1o
9148 49 L] 2115 . . 6,734
9015 3 . 1813 . . 7.169
11956 11 348 240 . . D185
328 14 2 1482 - . T30
.67 1 . 1051 . - 62808
102.380 . - - . 102360
B 3% 100 335 . - 209
ot 5 5 34025 . . 11,058
112041 2 - 18.837 - . 93.002
10614 1) . 418 - - 4846
1219 20 . [xpa - - 6347
"an a - 1m . . 3628
1311 % - 5,245 - . 1903
10228 % . s . . 23]
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

TR - Informagdes Trimaestrals Lugislagio Societdria

EHERESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/08/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SBCWITIERC#O

03,767.538/0001-14

046.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

s 1458 146 9421 2| - 4204 5.200
Séries 147 0 148 10,162 2 4744 . - 599
Sdeies 1499 150 4557 k| 4885 - . 3842
Sries 1514 152 93% 3 4878 4481
Stiie 153 084 H 1862 51.330
Skria 164 %18 1] . 05% 62531
Skiie 155 31.0%6 % 619 6.8% nm
Séres 1562 157 “9e 100 pr] 7405 40.169
Série 158 W44 4 - 638 33085
Séria 159 0487 9 " 1561 B0
Sdi 160 14,202 H 4801 10496
Séde 161 40461 - . r 32863
Sério 162 10673 4 128 2150 7503
Shrie 163 107.800 . . 107.600
$érip 165 108215 i 17040 . . niy
Sdria 167 13434 % 1364 v . 11560
$ésin 168 145,015 16 . 1593 125000
Sérs 180 110 129 & i) 1.206 9085
$eees e 112 U5 % s 1205 960
Seaa 173 19018 f B3 6%
Sério 174 1235394 18535 1116859
Séiie 175 {05084 100,075 5410
Séria 178 1838 . 136,195
S 177 120815 120415 -

Séries 1806 181 450 - . 6036 . 4347
Total sem coobrlgagio 511814z 248 ki 344352 1820 4969 4871.234
Stries 509 0810 105 2om 5% At
Total com coobrigiclo 2.8t 1,056 2007 253 214

{a) Refetem o abans ndo de uso, vakies & receber pela vends dz BNDU 2 instumentas lnangeios,
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ITR - Informagdes Trimestralis Legislagdo Sooletéria
EMPRESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

s e

Dlﬂ?S“BBRAZILIA}i SECURITIES CXA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

30:08/2¢10 {Continvagdo}
W0 Chreulants . Clreplinte lio Circwante
Cortificpdos Cerlilicados da
Oulros do Raceb, Qulros Raceb. Oulros Cperagles
Carlolras Aivoy®  PassivoTola)  Imoblllirles  Passivos™ Imobiilirios  Passivos®  Sacutitiadas
Seres 34 [ (538} . - -
Séries F3a {7 (6682 . 6.882) 4
Séras 28029 (603) Vors) {304 i
Séhes 30e 3 {1.409) {596} {608) 12
Shies M5 (1144989 {2081 (1.107.068) 24
Sérias 337 (255T) 1608) {1.849) %
Sres 40041 {2.6%) [848) . (2.142) 416
S dd {81,353} {10.245) (B15) {70.256) 5
Skries 47048 487} (274} [213) 1§
Sdrios d3e 50 6411} (1.208) [2.00% 5
Sies Sle 82 {10.952) {1,057} {1805 .
Siries She S {1524} 1100} {1424y %
$ério 56 (54.004) {4161} (3358) {46:555) A2
$bries 530 50 {4416} {1673 (2.543) 54
Skres 60851 (5056 {2263 - (2295 g2
Séries BT o 68 {8819 [134) (8.745) -
SénesB9e 70 (39674 {6.101) (33.573) 4%
Séries e 72 {6.163 {1.531) - {4.630)
Sédes Tde 15 {8339 (2284 . (7,055 .
Séie 76 {4,198} (45} (1.115) (2.437) 84
Sére 77 Any {1-168) - (3.55) 54
Stia 78 (6428) {1479 . {4947) 28
Stie 79 {131 (4.102) {2%6) {82819 - %
Sties 80284 (407308} (5908 162 0967 {1.486) ®
Shie 85 {6388} {1.207) - {4.176) - .
Sénes 85 87 {8640) {3413} {5227 - 181
Stie 88 {148) {1.765} {5652}
Séres 83 80 {15.50) (60 {15.442) .
Shrie 91 {38140 {167%) {31476} 2
Shres 2093 (1.880) {309} {1.904) 25
Stiig94 (4.754) {4679) {76) .
Séna 57 {8681} {161y (7634} 3
Stries SBe59 (4515) {1.1%0} {3728 23
Shria 106 {340.408) {16.265) (303233} 5
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Sdies 101 4 903
$hrie 104
Shiie 105
Série 106
Sk 107
Skie 108
Sdries 109 ¢ 110
Sdne 114
Sdrig 112
Sénie 113
Sdrip 114
Sénie 116
Sdrie 111
Sdvies 1i8e 119
Série 120
Striai21
Séiie 122
Shie 123
$hrie 124
$ra 125
Sdde 127
Séog 126
Shriw 12
Séries 1306 131
Séon 132
S 1Y
Sries 135¢ 436
Séries 137¢ 138
Séries 1390 140

SERVIGO POBLICO FEDERAL

CVM -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimestrals

Legislagio Socletfiria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875-9BRALILIAN SECURITIES CIh SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS BXPLICATIVAS

{20048
(6731

{5470}

(534

2709

e

(28905

(o946}

(285

{8559)

(16:762)

{12887

f16%)

(13221)

pose

131.508)

{1539%

{45}

. {2007}
- (1568
. (s818}
(13.144)

{12320}

(25.360)

(16821}

(124

{19514

(1)

{142y

{200y
(30i7)
{1456)
)
854
o)
{40%0)
{6141
{5050}
{1613
{1685
{2427)
{822}
8640
1346)
(o146}
(&57)
{1663
()
{1884}
fos4}
(2660)
{2875}
11672
{17.825)
24
e
{2.029)

284)

]

(648

{20852}
(326549)
{015)
)
{2084
30617}
(1726)
{15.205)
(25609
{6:984)
{16.097)
{10:260)
(3.608)
(127470
(1.539)
{12114
(1718)
(1483
1.165)
{10.104)
{1.874)
(70481
{102:320)
(2704
{12,455}
(4.218)
{18354
(1281)
[4.384)
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o 87$—QBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03.767,538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Sirles 118 142 {13174 (4200 . {8.891)

Séiios 1434 144 {10226 {2569 . {125

Séries WG 16 {9427) {3533 - {5:694)

Séries 147 ¢ 148 (10.162 {4.627) - {6.135)

Stries 1438 150 (8557} {450} . {Au8)

Stries 151 9 452 {6.300) {421 . {5.159)

Sirig 153 {50.284) (1.8 {19 (57,383) . .
Série 154 (88063 {#.910) . {10.123) . 0%
Sble 155 (31.035) 3.299) . froar]] .
Skiies 156.¢ 157 49.010 (5.491) v (44.799)

Strie 158 {0.654 (2508 - {3.585)

Skie 159 (20487) (1.078) . (19.409) . .
Sérle 180 (15.249) [1223) - {12.026) - L]
Séne 161 £40.15% 37 . (37.4022) . i
S 162 {10579 {1.544) - (8535} .
Série 163 {107.800) - - $107.800)

Séng 165 {16 25} {1.026) . {101.16)

Série 167 {1343) {12) - {13319)

Stnig 168 {145.075) (o {115 {142.039)

Skries 1600 170 {1129 123 . {10.578) - .
Sties 1711 e 172 (1n.202) (680) - (10.622) . 3
Sitie 113 {0010 {H.638} . (21372 . ]
Serie 174 {123.382) (15.845) . (1219430 - 12
Sénn 175 (405409 [68.526) . (336,930} - 15
Séne 178 (43.183) - . (135.183) . .
34 171 {120:815) - {12081 - -
Siries {80@ 181 [48.419) {34} . {46:008) . i)
Total som coobrigaglo {5.164.763) {383,044} {r.119) 5312.147) {1488} s
Séres 8508 {21.99%) {2450 . {25539) . 8i4
Total com coobrigacio {27.998) (2452 - (25.539) . il

{2) Refesem-sa  bens ndo de Uso, vakees 4 receber pela venda da BNDU e rstrumentos financeiros.
{b) Referam-e a outras cbrigagdes € inslrumentos Fancenos derfvalivos.
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SERVIGCO PUBLICO FEDERAL

¢y - COMLSSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Infexmagies Trimestrails
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BRSE - 30/09/2010

Logiplagio Scoiotéxia

01B75-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

03,767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICAT

2080
Clrculanle * Mo Clreulants
Bmco-  Aplicaghes  Racebivels Outros  Apllaghes Racebivels
Gartelras Allve lolad  dlsponitilidades  finzncefras  Imobiifirios alivos ™ financelras imobilidrios
SdiesIud 45 % 30 137 - k< .
Séries 134 17 2 - . 2084 . . 4513
Sérias 26020 1358 i @ il ]| i3 8
Séres 30a 35 2856 ] . 114 143 755 80
Séies a5 1150282 13 - a1 - 110,552
Sérigs 36 e 37 2,784 L] 2o 599 . 48 1.368
Séries 40e 4§ 35n 3% - 112 "8 77 2128
Seria 46 84329 1918 - 10,062 . 2441 65.3
Sérios 47 e 48 76 12 134 451 - 150
54t 498 50 3] 2 847 kkiH i - 2684
Series 51e 82 19.449 65 .28 ) 438% 4043
Series 53e 54 1848 3 4 1105 . 68
Seiins 56 6750 9 5000 9348 . 40390
Seaas 59058 5,149 /4 213 245 . 2682
Shies B e 61 6.861 (<] Fa) 3400 . 3481
Séies 64n 85 9.869 2 . 4787 - 53.860
Séios 67668 BEY 51 1285 162 2626
Séres 69670 13632 162 289 1531 . 33320
Séres 71872 659 53 %2 1432 . 4445
Stre 3 B3 4 3001 348 . - 8807
Séiies 74a?5 10.435 % 1197 ] k74 . 8079
Stie 16 4681 " 181 2206 . . 2410
Sthe 17 512 52 & 1.602 f22 3515
Stie?8 1414 5t 1% 193 256 - 4878
Séra 19 22644 44 - 13.167 - 64,043
Séries 80 a B4 103585 - - 15418 06447
Sirads 6.084 24 i 2080 . . 3842
Séries 85067 9879 65 - 4850 k) 411
S4ie 63 8436 1 ir 2,060 266 573
Séries 83090 15.085 Lt} 602 1427 . 13,607
$lio91 33581 2 - 4905 - 26584
Shries 52093 2284 % a7 [118) - 1.960
Sdre 94 10 H]| - 7002 - .
Série 97 8454 8 . 1825 . . 6520
Géiigs 96 049 5564 28 an 1614 267
Série 100 1468 3 . @i 27631

1671172010 15:24:48
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Sdrie 101 2 100
Sére 104
Série 105
Sérla 108
Skris 107
St 104
Sénak 1050 110
Sthe 131
Skne 112
Shie 113
Shie 114
Stria (18
Série 117
Sdrign 118 119
Skria 120
Séria 121
Séie 122
Sdvie 123
Shrig 124
Strieg 126
Sda 127
Sdris 128
Sérla 12§
Séres 130-131
St 152
Sdtie 134
Stikes 135138
Sdiies 137-138
Sities 138440
Sénies 141942
Sdiies 143144
Sénas 145.146
Shiiod 147-948
Sdties 1493-150
Sliies 141362
Série 153
Série 154
Sdda 155
Sries 166157
Shrie 158
Séra 159
Skris 160
8érla 161
Sénie 182
Shrie 183
Sdriog 164165
Sésie 568

Tota) sam coobylgegio

Sérles 9598

Totaicom cootrigaghs

SERVIGO POBLICO FEDERAL

CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informagdes Trimestraie Logislagiic Societéiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

2448 . - 4006 - .
8270 " k] 8209 - -
4.458 5 692 2242 . -
5.8M 25 267 1503 - -
1672 ] - 3016 . -
628 - . 4284 . -
24,141 L] 1840 9420 . . 2847
24682 30 ot 6.530 . . 14138
26M 21 . 1097 - . 31518
B.506 53 €53 L7 - - 842
w7439 bl - 3574 - - 13567
13230 4 842 2802 .~ . 2.045
4827 28 205 1083 - - 3501
137,280 1708 . 8433 . - 127.448
0082 123 ta4 1848 . . [+
133,147 143 + A0 - - 108181
1516 1 ar 1088 - - 14298
$934 L] 301 2338 . - 1240
8765 4 . 172 - - T.040
12235 » 408 238 - - 2410
ars 804 12 1626 . . T4
13635 1 - 10708 . - 62949
§0.394 - . - 9934
25,909 44 1057 3422 . - 21386
15339 03 34 3070 - . 1183
127,557 8 - 17.550 - . 100991
19.933 12 - 4857 - - 15904
13,041 15 - 542 - . 1033
1258 [} . :Eo-] - . 4741
12.975 339 - 4984 - . aeq2
10,600 1 . 3503 - - 6979
1007 Al . 4363 . - 5703
11103 o - 4919 - . 5880
959 & - 6475 - - 4065
0228 19 - 5154 - - 5045
5.620 116 - 8080 - . 51628
89655 & . 24739 . . gden
31950 ks 631 7044 - . 20888
5t.e2 L4 178} 8181 . . 41,188
33.9%69 1 - 6535 . - 33438
21007 16 00 234 . . 19.245
16.104 225 . 5833 - - 10.328
40.810 - - 7.518 - - 33.652
1265 0% 330 2598 . . 8232
104.658 - - - . . 104,658
45,039 3 - 2844 - . 36087
103.615 - - 17482 . . 02.134
1608194 8736 % [ a78.575 1853 2.288 3274555
30.005 195 1939 2801 . - 24,760

3.098 795 1834 P . . 24160

{9) Reteremves sBana nlodauso, vakred & feceber ptia venda do BN ¢ insbrumentos fancevas.
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c¥i - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimostrais Legislagio Sociataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/00/201¢

0I875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.536/0001-14

06.01 -~ NOTAS BXPLICA'.'K-‘XV.&S

30672010 - (Gonlinuagde)

Ko Circulanta Mo Clrculante
Certificados Cartiflzados de
Cutros do Racob. Ouiros Raceb. Quiras Qparagies
Caitelras Allvoat Passivo Tolsl _ Imoblidrlos  Pasaives b Imobildclos _ Passivos ™ Setuskizsdas
Shiesed . [CE] . - 1455) . T
Shigs 139 17 - (r.213) - . {127 - 4
Stes2802 . {52 (203 - 1390 . iM%
Sikes3be 3 . {1,768) (426} - {raah . 1201
Senes34e 5 . {4,150.048) (69,257} - {1.080.792) - 25
Sivies 30037 . (2602 560 . 2y - ]
Shiea 40a 41 - [EXED)] {18 . [2146) - 456
S&io 46 - (84.289) (12628 (2788 {68.842) - 23
Srias 47946 - {579) {282) - {241y + i
Series 44660 . {B.0b4) {2658 - (4.350) B .
Series 514 82 . {19.449) {1508 - [18.443) . .
Sdties 530 64 . (1641) (o1 . {648 . 0
Sérias 58 . (54.816) [4.008) {3.038) T5M) . 142
Séries 560 50 - {5.197) {2.108) . {3.071) - &2
Séries 50061 . {6.852) {2:3%) . {3.459) - ]
Striea 64685 - (58.500) 8780 - (51823} . 1]
Sévies 67863 . {8550} (240} . {8.759) . .
Stiles 690 10 . {43437} (552} . (37.650) - 455
Sédes The iz . (0.5%) [t429) . (5.172) . .
Sttie 79 . (25.41%) (2.484) . 122047 . 10202
Sides 14476 . (10.136) (237 . (PT84} . .
sS4 Te . 14.508) 1202) {wis) 2 . 1
Sére 7 . (5.284) .y . [4.072) . 44d
Séne e - (7.208) {1.579) - (5.628} . 28
S 79 . {91.508) (4.043) {208} {83.087) . 188
Shios 80984 . (103,475} (478 {128 (04.363) 1708) 1%
Shie8s . (B84} (1033 . (5.083) - .
Séries 5887 - {0.490) £3.068) - {8.541) . 160
Shieta . (8.138) 11.8%7) . {8:205)
Sirey 59290 - {15.605) {70} - (35.815) - .
Série 9l . (35.479) $1.55%) . (31.924) . w2
Skrios 92093 . 2129 (264) . (1.805) . 165
Série 84 - (8553 {6983} . . . )
Strio 47 - {8.448) {500} - {2855 - [
Siries 96899 . (5:369) (5,285 - 2RI . 10
Shrie 100 . (921.166) (14,008} - (366.2813 . a
Stries 1012103 . {23348 {1973} . {25.0455 (330} 100
Sdrie 104 . {35043 {1770y - {33,269} . w
i 105 . {8.136) {1.485) . {4.65%) -
Shria 106 - {5478) (768} . {5.108) . .
Skrla 107 . {21.853 {770} - {21.080) . 9
Sésia 108 . (39.60d) {2.905) - {30.699) - u
Sétles 1090 1O . [24.144) {4.245) . {19.809) ' .
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01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 -~ NOTAS EXPLIUATIVAS

{21682) {4681y . {17.001)

Sério 111 .
S 112 . 130022 11443 . {29:3578) . 12
Shik 113 - {B96) {1.563) - 17.343) . .
Strle 114 (7431 {1390 . (18.740) - 8
Shrie 116 {13230 (2.008) - (13,002} - -
Skiia 117 {48 (326) . {4502) - .
Shries e 119 - {137,159 (9255 13 (127.691) . 1%
Sirie 120 - (9302 [1.290) - [8692) . .
Sl 121 - (133139 8793 %) {12428 . 4
Shiie 122 - 115589 (523 . {15,086} . 121
Shrie 123 . (0934 (R0 . 803 - -
Shia 126 (6755 (1232 . {7523 . 10
Stiig 125 (12238 (1.110) - {11928} .
Skein 127 (9115 (739) . (8979) . .
Strio 128 {13.504) (1912 . 1502 . [}
Siria 120 (89.36%) . . (99:360) . %
Shrles 130431 (25.606) {2303 . {23.509) . 10
Sria 137 . (15399 {1.920) . (13.419) . .
Sério 134 . (127.645) (1859 . (108.952) . 8
Sheies 135136 . 119983 (2885 . {17:098)
Séiey T8 (13041} {4416) . (8.625)
Sries 139140 {12:688) 16.208) . 16:562) .
Sérias 141147 {13875) (2685} (319) {9.991) . .
Siries 143444 110.500) (2530 . {7.970) . .
Serios 145148 oo BanYy - (5:85%) . .
Séries 147-148 {03 (3854) (188} T34 . -
Strs 140150 (529} (4.135) 30} (5424 . -
Stries 151452 . (10324 [3.69) {105} (6425 . -
Sirke 153 . [s9767) (1.790) (55} (51.922) - 81
Shein 154 - [9.670) fi2.28%) . 1.38%) - 85
Sile 155 - [31.950) (5,485} . (264585} - .
Shties 156:457 . (0:808) 14857 - (45.949) - 45
Série 158 . 138:959) 2510) . (32.459) .
Séle 159 {21797 53 . (22.250) . .
Stria 160 115,148} {3.402) . [52.743) - »
Séria 181 {oran (3.096) . {an745) . ]
Sério 162 [91.28% (4,599 . (9.366) - -
St 183 (104.658) . - (404668 . .
Sdrigs 164165 . {40038} {2473 . (37.568) .
Seria 168 . (109615} {7.305) - {102.231) . -
Tolalsem coobrigaglo - 748156} (3841 [2.274) [3.457.008) {100 nos
Skries 95 296 - 20377 (2.040) . (21337 . M8
Jatstcom cosbrigaslo - 29979} {2040} . {annn . it

() Relerem 50 & bens a0 do Use, valores a recebar pela venda do BHEU @ nstumentos Inanceiros.

{b) Referem e a oidras obiigag3es e
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CVH - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR -~ Infoxmagdes Trimestrais Legislagdec Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRYAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAG
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonaments, as Notas Explicatives 5, 6 o 9, respectimmente, ‘Operagbes Secuitizadas’, ‘Recebivels Imobilidios” e "Certificados do
Recebiveis mobilidrios’, apresentam os salios contébels das respectivas operagbesiemissdes de fama indapendents, pot ennissio da
ORI sob reginte fduciirio, '
€} A Gompanhia ndo possid aenhuma emisséio sijeila @ atuatizagio dos relattrios de classificagdo do risco (fralings) dos CRIs, islo
parque néo possul emissdes de valor nomnal unitdrio inferior a RS 300, rem emissbes qus contém a obrigaloriedade do realizago
de relatbrio da classifcagdo de Fisco na loma preista no inclso 7° do Adigo 7° da lnstruplo CYM ef 414104,

in

16/11/2010 15:14:48
Phg: 43

Pagina 301 de 350



SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILYARIOS

ITR - Informagies Trimestraie Legislagio Societdria
EMPRESA COMERCIAL, IMDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/0$/2010

01875-9 PRAZILIAN SECURITINS CIA SECURITIZACAO 03.76%7.538/0001-14

07.0% - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESRRE

Passado o momento econdmico lrbulento vivide no final de 2008 e no primeiro semesire de 2009, ¢ mercaco
comegou apresentar um nivel de alividade mals lorte em todos os selores da aconomia, que so lortaleceu no
segundo semesfre de 2000, com destatue para © Imobiidrio. Como conseqUéncia, a afividede da
Securilizadora apresentol urma melnora significativa em relagfio 20 mesmo perfodo do exerclclo anlerior. Por
conlp da expectativa de estabilidade no selor no feslants do ano, nossas projegGes apontam para um
crescimento continuo até o final do exercicio de 2010.

Abaixo, seguem g3 principals Indlcadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 3° timesire de 2040, a Companhia adquiriu R$ 2.216.838 il am carlelras pulverizadas, & serem
ulilizadas para lasirear novas emissdes de CRis.

EmlssAo de CRI's

No 3° timestee de 2010, a Companhia emitiv as seguintes sérles, totalizando RS 2.141.569 mik: '

2010 - 167 13,045 2040 -174 1.217.815
2010 - 168 143,800 2010-178 400.000
2010 - 169 9.905 2010 - 176 135.000
2010 -17¢ 1.101 20190 - 177 120.000
2010171 9.901 2010 - 180 42,889
2010-172 1100 2040 - 184 6.379
2010-473 40.834
Saldos Contébels

O saido de Recebiveis lmobllidrios em 30 de selembro de 2010 tolalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
189,022 mil em 30 de junho da 2010

O volume de carteiras securilizadas sem coobtigagio em 30 de sotembro de 2010 totalizou a R$ 5.721.586
mil, comparado com R$ 3.749.830 il em 30 de junho de 2010, sendo que os raspeciives Certificados do
Racebivals Imotiliddos montaram a R$ 5.756.161 mil am 30 de selembro de 2010, comparade com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

© saldo de Cerlificados de Recebivels imobllidrics, vincutados no passivo da Companhia, em 30 de setembro
de 2010, totalizou RS 27.996 mil, comparado com R$ 20,377 mil em 30 de junho de 2010.

O saldo do Paliménio Liguido em 30 de selembro de 2010 totalizou R$ 170.543 mil, compatado com R$
158,854 mil, em 30 de junho de 2010, ’

A Demonstragae do Resuliado apresentou, no trimeslre findo em 30 de selembro de 2010, lucro de RS 11,682
mil, comparado com R$ 12.647 mil no lmestra findo erm 30 de junho de 2010, e com R$ 1.304 mil de lucro,
o terceiro lrimestre de 2008, canforme demonsirado no quadro a segulr:
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07.01 ~ COMEMTARIO DO DESEMPENRHC DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Patl I o do i ]
Emt R3 mil 3° Teim 2010 2° Trim 20110 3° Trim 2009
Lugro tiguido / {Prejufzo} do Trimesire 11.889 12.547 1.304
Patdménio Liquido 170.543 168,854 144,077
*hh »
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16.01 - COMENTARIC SOBRE O COMPORTAMENTC DAS PROJEGOES EMPRESARTALS

Apesar da forte ¢rise econbmica glebal que teve Inleio em 2007, e de suas inevitiveis infliuénclas
sobire o Brasli ao longo de 2008 a Inicio de 2009, o pals retomou sua trajetdria de crescimento ao
longo do segundo semestre de 2009, gerando otimas perspaciivas para o ¢rescimento do PIB em
2040. E o mercado Imobiliario, pela importante caracteristica que tem como gerador de empreges e
pela sua representatividade no PiB vem lendo pape! importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sendo objeto de incentives estralégicos do govemo federal, tal como o
programa "Minha Casa Minha Vide'. Neste contexto, os mecanismos de caplagio de recursos para
o marcado imobiliario (Fundes de Investimento imobilidrio, Cerlificados de Recebivels Imobiliarios,
efc), trazem ao inveslidor allerativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidades muito
alraentes, quando comparadas s tradicionais alternalivas do mercado financeiro (CD1} e,
principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios. E sendo inveslimenios de renda fixa, com
isango de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma excelenle opgdo em relaclo &
rends varidvel., Além disso, a alienagdo fiducidria encontra-se cada vez mals sadimentada,
mosliando-se um inslrumanto extremamenle seguro como garantia real de operagdes imobiliarias.

Ela traz agiidade nas demandas para a refomada de imévels em caso de inadimpléncia,
constiluindo-se em poderoso eslimulo ao crédito, trazende também conlorno e seguranga ac
investidor em Certilicados de Rocebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvalvimento do mercado secundario destes
papéis. A perspectiva para o restante de 2010 ¢ de que esse mercado atrakré maior volume de
recursos e possibiiitara, no futuro, uma queda nas texas de juros deste mercado, lrazendo malor
niimero de consumidores ¢ investidoras. .

A Companhia, além de manter sua polilica de orlginagdo de recebivais residenclais, para
conseglientes emissdes da CRI's pulverizados, procura {ambém atender demanda por operagdes
eslruluradlas, lastreadas por créditos imobiliarios, que utiizam os CRI's como forma de
financlamento. O aumento desle modelo, desde 2008, gerou maiores receilas, com efeitos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities, Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da
Arazilian Secunilies durante o tercelro rimesire de 2010 que foi de RE 2.141.569 mil.

A Companhla mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), um contralo de
aberura de fnha de crédito, no vator de US$ 76 milhBes, para financlar a aquisigio de recebiveis
imobilidrios, @ conseqiiente emissfo de CRIs. Esla linha vem sendo ulilizada para atendar as
condigbes do mercado, especificamente uma composicio mais equilibrada entre recebiveis
residenciais @ comerciais. Demonstrando o 8limo relaclonamento entre a Companhiaa o BlD, e a
imporlancia que este Banco da ao crescimento do mercado de securitizagdo no Brasil, neste
terceiro lrimesire de 2010 fol cetebrado um aditamenta ac contralo existenle, aumentands a linha
em US$25 mithdes, passando entio a US$100 mithdes (assinatura obleto de “falo relevante”,
publicado em 12 da agosto de 2010). Em 30 de setembro de 2010, a Companhia estava utilizande
gs US$75 mithdes Iniciais. Os US$25 milhdes adicionais foram desembolsades em Outubro de
010,

© aquecimento do mercado imobilirio tende, no médio prazo, a produzir um montanle expressivo
de raceblvais por parte dos incorporadores, que necessitando de recurses para hoves projetos, &
demonstram a intengio de vender tais créditos. O marcado de securilizagdo se beneficiars desta
tenééncia, aumentando seu volume. Aldm deste aspacto, 0s bancos j& apontam como eslralégla
de "funding” no curto prazo, & intengso de securilizar suas carteiras de ¢rédilo imobilidrio, Desta
forma, o mercado de securitizagio d& mostras de seu grande potencial no curle e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possui a expertise necesséria para aproveilar os
faloras positivos atuais, e dar continuidade a sua trajstéria de crescimento.
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21,01 - RELATORIO DA HEVISAO ESPECIAL - SEW RESSALVA

Retatério de revisio dos auditores Independentes

Aos Administradores ¢ Acionistas da
Brazillan Securifies Companhia de Securltizaglio
S&o Paulo - SP

1. Revisamos as informagdes contébeis contides nas Infoimagbes Trimestrais - ITR da Brazikan
Securilles Companbla de Securitizaglo referentes ap irimestre findo em 30 de selembro de 201¢,
compresndende 08 balanges patrimonlals e as demonstragdes do resullado, das mulagdes do
patriménio liquido, dos iluxos de caixa, as nolas explicalivas e o relatéilo de desempenho, elaborados
sob a responsabilidade de sua Adminisiragio.

2, Nossa reviséo foi efetuada de acordo com as normas especiiicas estabslecidas pelo IBRACON .
Instituto dog Auditores Independentes do Brasll, em conjunio com o Conselho Federal de Contatilifada
- CFC, e consisliu, principalmenta, em: (a) indagaclio e discussiio com os adminlstradores
rasponsavals pelas dreas contébll, financeira ¢ operacional da Companhia, quanlo aos princlipais

critérios adotados na elaborago das nformagdes Trimestrais; e (b) rovisdo das informagBes ¢ dos -

eventos subseqientes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigdo linanceira ¢
as operagbes da Companhla,

3. Com base em nossa reviso especiel, ndo lemos conhecimento de nenkuma modilicagio relevante
qua deva ser falta nas informag0es contabeis contidas nas Informagdes Trimeslrals acima referldas,
para que estas estejam de acordo com as prélicas contébeis adotadas no BrasHl e normas expedidas
pela Comisstio de Valores Mobilidrios ~ CVM.

4. Conforme mencionado na nola explicativa n® 2, durante o ano do 2008, a Comissdo do Valores
Mobiliarios - CVM aprovou diversos Prenunclamentos, Interpretagdes e Qrientaglies Técnicas emilidos
pele Comité de Pronunciamentos Contdbels - CPC com vigbnele para 2016, que alleraram as préticas
conlébels adotadas no Brasil. Conforme facultade pela Deliberagto CVM n® 603/08, a Administraghio
da Comparnhia oplou por apresentar suas Informagdes Trimesirals - ITR utilizando as normas
contébeis adotadas no Brasil alé 31 de dezembro de 2009, Conforme requerido pela saferida
Deiiboragho, a Companhla divulgou esse fato na nota explicativa n® 2 as ITR, bem come o8
esclarecimentos das razdes que Impedsm a apresentagdo da eslimativa das seus possivels efellos no
patrimdnio liquido e no resultado.

880 Paulo, 12 de novembro de 20110,

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES|
Audltores independentes
CRC.SP - 28P016.045/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Séelo Diretor

16/11/2010 18:14:54
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independentes sobre as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2010
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Relatério dos Auditores Independentes sobre as DemonstragGes
Financeiras

Ao

Conselho de Administragéo e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
S3o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2010 e as respectivas demonstrag8es do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como
o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo
sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia & responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentagéo dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que
ela determinou como necesséarios para permitir a elaboragdo de demonstragfes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas reguerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo auditor & que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obier seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estéo livres
de distorgao relevante.

Uma auditoria envoive a execugo de procedimentos selecionados para obtengéo de
evidéncia a respeito dos valores e das divulgaces apresentados nas demonstragbes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliag&o dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Nessa avaliagio de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragio e adequada apresentagéo das demonstrages financeiras da Companhia
para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstéancias,
mas hdo para expressar uma opiniéio sobre a eficacia desses controles internos da
Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliacdo da adequacgéo das praticas
contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administragéo, bem como a avaliagéo da apresentacdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, em 31 de dezembro de 2010, o
desempenho de suas operages e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Qutros assuntos

Informagéo suplementar — demonstragédo
do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstracio do valor adicionado (DVA), referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentagéio & requerida pela
legislaco societaria brasileira para companhias abertas, e como informagéo
suplementar pelas IFRS que ndo requerem a apresentagdo da DVA. Essa
demonstracio foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opinido, estd adequadamente apresentada, em todos os
seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Séo Paulo, 25 de margo de 2011

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 18P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos & apreciagéio de V.Sas. as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
soluges financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizac8o de recebiveis imobilidrios auto-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma pioneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE)}, controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos he mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatac@o de operagdes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo nove
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servigos
com alto grau de qualidade e especializacfo, produtos estes que estaréo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforto aos investidores.

Estratégia: Atuacéo inicial em nichos de mercado buscando aquisicdo de recebiveis
imobiliarios visando a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) de
qualidade, sendo esta atestada por “rating” atribuido por agéncia independente. Ao
priorizar a transparéncia e qualidade dos papéis emitidos, a Brazilian Securities busca
incentivar a disseminagdo dos investimentos em CRIs e desenvolvimento das operagées
no mercado secundario.

Inovagao: Criar e difundir padrées de originacdo de financiamentos imobiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagéo de CRIs.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de “Rating”, Agente
Fiduciario), de forma a manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negécio.

rag: 4

Pagina 312 de 350



BRAZILIAN
SECURITIES<S

fomprrata e Seeveibilects

A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apés a crise
financeira internacional de 2008 e 2009. Apds os inevitaveis efeitos ao longo de 2009, a
economia brasileira apresentou forte crescimento econdémico em 2010 e se destacou
como uma das economias mais bem sucedidas na superag8o da crise. A retomada da
economia brasileira foi claramente refletida no setor imobitiario, o qual apresentou grande
ntmero de lancamentos imobiliarios, expanséo de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprador de imoével. Neste contexto, os mecanismos de captagéo de
recursos para o mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, etc) t8m se tornado instrumentos cada vez mais importantes para
o continuado crescimento do setor. Ao mesmo tempo em que representam fontes
alternativas de financiamento, tais instrumentos proporcionam ao investidor a
possibilidade de aplicagbes de longo prazo com rentabilidade compativel com o mercado
financeiro e, principalmente, com a seguranga de ativos imobiliarios, Adicionalmente, a
consolidagéo da alienagdo fiduciaria como forma de garantia real de transagbes
imobiliarias tem trazido grande seguranga para estas operagdes. Ao trazer agilidade nas
demandas para a retomada de imoéveis em caso de inadimpléncia, constitui-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIis, recursos estes que s&o canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado
secundario destes papéis. A expansfo e consolidagio de fontes alternativas de
financiamento, assim como investimentos em infra-estrutura e méo-de-obra qualificada,
serfo fundamentais neste momento de forte crescimento do mercado imobiliario pefo qual
passa o Brasil. Apds o aquecimento observado em 2010, a economia devera manter
taxas mais moderadas de crescimento pautadas por politicas de crescimento sustentavel,
o que contribui para atrair volumes crescentes de recursos para mercados de longo prazo
como o imobiliario, possibilitando uma presenca cada vez mais forte de consumidores e
investidores neste setor.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, restrito & inteligéncia do negdcio, terceirizando os servigos
necesséarios ao desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2010 foi encerrado
com um quadro efetivo de 5 diretores e 29 funcionérios (2009 — 5 diretores e 24
funcionarios).

Ao longo de 2010 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrios. Tais medidas visam
proporcionar trangtitidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a ndo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagéo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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Pagina 313 de 350



BRAZILIA
SECURITIES==>

Ste de Sccoritieecta .

GESTAO DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gestdo de riscos integrada e independente, De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a mitigag8o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposi¢io aos
riscos inerentes as suas linhas de negdcios.

INVESTIMENTOS

Em 2010, os investimentos realizados no periodo se destinaram principaimente para a
implantac&o/methoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamenios de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizagéo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e infegralizado no montante de R$ 100.229 mil em 2010 e 2009
dividido em 45.845.987 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCICIO

O volume de emissdes de CRIs em 2010 totalizou R$ 3.766.742 mii, em comparagio com
R$ 732.575 mil, referente as emissdes de 2009. Até 31 de dezembro de 2010 a BS ja
havia emitido um total de R$ 7.344.894 mil, comparado a R$ 3.578.152 mil até 31 de
dezembro de 2009. A atuagéo da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

A Gompanhia apresentou, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, um lucro
liquido de R$ 37.366 mil (2009 — prejuizo de R$ 1.887 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto social determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido anual, ap6és a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinagio para a
reserva legal. Em 2010, a Administracdo propds aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatdrios, de acerdo com as disposigfes estatutarias, no montante
de R$ 8.875 mil, assim como a retengéo dos lucros remanescentes para reinvestimento
nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apés o forte crescimento observado em 2010, a economia brasileira devera apresentar
taxas mais moderadas de crescimento em 2011 pautadas por politicas de crescimento
sustentavel. A manutencio de fundamentos econdmicos solidos, aliada aos incentivos do
governo federal ao mercado imobiliario nacional, assim como a seguranga dos
instrumentos financeiros imobiliarios, devera gerar um ambiente com boas oportunidades
para as atividades da Companhia, mantendo a expectativa da continuidade de nosso
crescimento em 2011.

A Administragdo esta a inteira disposicao dos Senhores Acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

S3o Paulo, 25 de margo de 2011.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D tracdo do balango patr! ial em 31 de di 0

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando Indicada)

ATIVO Nota  31/12/2010  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 3 3.631 5189 2,652
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 181.195 56.617 57.156
Instrumentos de divida 5 11.572 5.628 3370
Instrumentos de patrimdnio 6 - 1.298 9.568
Recebivéis imabilidrios 7 169.623 49.691 36.025
Derivativos 11 - - 8.193
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 144,200 122,065 109,852
Empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras 4 85.163 4,317 18.468
Instrumentos de divida 5 54479 83.182 72.726
QOutros empréstimos e receblvels 8 4558 34.566 18.658
CREDITOS TRIBUTARIOS 14.605 17.377 15.081
Correntes 14.605 17.377 15.081
QUTROS ATIVOS g 740 562 2241
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 206.391 248.519 147.446
Instrumentos de divida 5 47.466 42.126 7.950
Recebivéis imobiltdrios 7 158.925 206.393 138.302
Derivativos 11 - - 1.154
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 30.341 61.653 120.358
E£mpréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras 4 4612 14.823 -
Instrurmentos de divida 5 14726 17.538 91,551
Beneficio residual em operagdes securitizadas 3le 11.003 22.169 28.807
Outros empréstimos e receblveis 8 - 7.123 -
CREDITOS TRIBUTARIOS 6.948 7.360 1.501
Diferidos 15 6.948 7.360 1.501
IMOBILIZADO 10 144 159 191
ATIVO INTANGIVEL - R 2
TOTAL DO ATIVO 588.195 519.501 456.480
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D agio do balango patri ial em 31 de d
{Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota  31/12/2010  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 12,396 17.293 -
Derivativos 1 12.396 17.293 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADO 1.036 947 1,537
ObrigacBes de empréstimos no exterior 14 1.036 947 1.537
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 12.371 10.647 8197
GbrigagBes por titulos e valores mobilidrios 12 2.325 3.086 4191
ObrigagBes de empréstimos no pals 13 10.046 7.561 4,006
PASSIVOS FISCAIS - 8218 1.869
Correntes - 8.218 1.869
OQUTRAS OBRIGACOES 16 163.830 126.368 64.122
Obrigagdes por aquisigdes de recebfvels 152.594 117.808 58.493
Diversas 11.236 8.560 5.629
NAO CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 123 1.159 -
Derivativos i1 123 1.159 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADD 168,660 130.657 179.670
ObrigagBes de empréstimos no exterior 14 168.660 130.657 179.670
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 23.867 33,893 40.880
ObrigagBes por titulos e valores mobifidrios 12 23.867 33.893 40.880
PASSIVOS FISCAIS 21.103 1140 3.863
Correntes 18.414 - -
Diferidos 15 2689 1.140 3.863
OUTRAS OBRIGAGOES 16 12.333 45.194 10,470
QbrigagBes por aquisigdes de recebivels 12.333 44.971 -
Diversas - 223 10.470
TOTAL DO PASSIVO 415.719 375.516 310.608
PATRIMONIO LIQUIDO 17 172.476 143.985 145.872
Capital soclal 100.229 100.229 100.229
Reservas de capital 17.048 17.048 17.048
Reservas de tucros 55.199 26.708 28.595
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 172,476 143.985 145,872
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 588,195 519.501 456.480

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras,
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Demonstragéio do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro
(valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Receitas com juros e similares
Despesas com juros e similares
RECEITA LIQUIDA COM JUROS
Receitas de Instrumento de patrimdnio
Beneficic residual em operagBes securitizadas
Receita de prestagdo de servigos
Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)
Diferengas cambiais
Qutras receitas {despesas) operacionais

TOTAL DE RECEITAS

Despesas administrativas:

Despesas com pessoal

Outras despesas administrativas

Despesas de impostos

Depreciagdo

Provisbes {liquidas)

LUCRO (PREJUiZO) OPERACIONAL ANTES DA TRIBUTAGAO
imposto de renda e contribuigdo social correntes
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
LUCRO LIQUIDO (PREIU(ZO) DO EXERCICIO

LUCRO POR AGAO (em reais}

Lucro bésico e diluido

AgBes Ordinérias

Agdes Preferenciais

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrac@es financeiras.

Nota  31/12/2010  31/12/2009
18 106.656 39.189
19 (23.582) (18.580)

83.074 20.609
20 33 4.736
21 6.927 (861)
22 9.871 6.685
23 (22.510) (63.573)
24 4.726 49.489
25 636 516
82.757 17.601
{26.472) {20.525)
26 (6.524) (5.681)
27 {13.472) {9.892)
(6.427) (4.875)
(42) (46)
(7 {31)
56.285 (2.924)
15 {17.026} {7.545)
15 {1.893} 8.582
37.366 (1.887)
0,8150 0,041
0,8150 0,0411
10
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquide dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado}

Reservas de lucros

Reserva de Lucros
retengio de {prejuizos)
Nota Capital social Reserva de capital Reservalegal lucros  acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2009 100,229 17.048 1,969 24,739 - 143.985
Resultado abrangente do exercicio
Lucro liquido do exercicio - - - - 37.366 37.366
Contribuigdo dos acionistas e distribuico aos acionistas
Dividendos obrigatérios {R$ 0,1936 por agio) 17 - - B - {8.875} {8.875)
Destinagdes 17 - - 1.868 26.623 {28.491) -
Em 31 de dezembro de 2010 100,229 17.048 3.837 51.362 - 172.476
Em 31 de dezembro de 2008 100,229 17.048 1.969 26.626 - 145.872
Resultado abrangente do exerclcio
Prejufzo do exercfcio - - - - (2.887} (1.887}
Contribuicdo dos acionistas e distribuigdo aos acionistas
Absorgdo de prejulzos com reservas 17 - - - {1.887) 1.887 -
Em 31 de dezembro de 2009 100.229 17.043 1,969 24.739 - 143.985

As notas explicativas da administragio s3o parte integrante das demonstrag@es financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstracio dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2010 31/12/2009

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 37.366 {1.887)
Depreciagdo 42 46
Variagdo de ativos e passivos (79.517) 50.438
Redugdo {aumento) de empréstimos e adiantamentos a institui¢des financeiras (70.635}) (672)
Redugdo {aumento} de instrumentos de divida 20.231 27.163
Redugdo {aumento} de instrumentos de patrimonio 1.298 8.270
Redugdo {aumento} de recebiveis imobilidrios (72.464) (81.757)
Redugdo {aumento)} de beneficio residual em operagles securitizadas 11.166 6.638
Redugdo {aumento) de outros empréstimos e recebiveis 37.131 (23.031)
Redugdo {aumento) de derivativos ativos - 9.347
Redug8o {aumento) de créditos tributdrios 3.184 {8.155)
Redugdo {aumento) de outros ativos (178) 1.679
Aumento {redugdo} de derivativos passivos {5.933) 18.452
Aumento {redugdo) de obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (10.787) (8.092)
Aumento {redugo) de passivos fiscais 1.842 (2.542)
Aumento {redugdo) de outras obrigacdes (4.274) 96.970
imposto de renda e contribui¢do social pagos 9.902 6.168
Caixa gerado (utilizado} proveniente das (nas) atividades operacionais (42.109) 48.597
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicages no imobilizado (26) (12)
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de investimento {26) (12)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Novas obrigagBes por empréstimos, liquido dos pagamentos 40.577 (46.048)
Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) atividades de financiamento 40,577 (46.048)
Fluxo de caixa gerado {utilizado) no exercicio {1.558) 2.537
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 5.189 2.652
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio 3,631 5.189

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZlLIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstracdio do valor adicionado para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Receltas
Receita liquida com juros
Receitas de Instrumento de patrimonio
Beneficio residual em operagdes securitizadas
Receita de prestagdo de servigos

Ganhos {perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)

Diferengas cambiais

Insumos adquiridos de terceiros

Materiais, energia e outros

Servigos de terceiros

Qutras:
ParticipagGes no lucro
Propaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
ComunicagBes
Outras

Valor adicionado brute
Depreciagdo
Valor adicionado liquido produzido pela entidade
Valor adicionado total a distribuir
Distribui¢fo do valor adicionado
Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS
Impostos, taxas e contribui¢bes
Federais
Estaduais
Municipais
Remuneracéo de capitals de terceiros
Aluguéis

Outras

Remuneragio de capitais préprios
Lucros (prejuizos) retidos do exercicio

31/12/2010  31/12/2009
82121 17.085
83.074 20.609

33 4736
6.927 (861)
9.871 6,685

(22510) (63.573)
4726 49.489
(12.673) (9.050)
(536) (38)
(7.009) (4.210)
(355) {198)
(321) (204)
(2.004) (1.466)
(125) (57)
(1.423) (2.877)
69.448 8.035
(42) 46)
69.406 7.989
69.406 7.989
69.406 7.989
5.125 4,509
4.281 3.810
696 510
148 189
26.391 4.810
25.835 4356
69 -
487 454
524 557
402 359
122 198
37.366 (1.887)
37.366 (1.887)
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Notas explicativas da A as ent 31 de bro de 2010 e de 2009
(Valores expresses em milbares de reals, excelo quando indicado}

1. Contexto operacional e apresentagdo das demonstragdes financeiras
a) Gontexto operacional

A Brazilan ilies O iade ilizaga lada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constituida em 10 de abrif de 2000, tendo
coma objelivo social a aquisicac e securilizagdo de créditos hipotecdrios e Tmobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas
garanlias em erddilos hipolecarios e Imobilidrios; a emlssdo e colocago, no mercado financeiro, de Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs, podendo emilie
autros tulos de créditos: e a prestagho de servigos e realizasio de oulros negdcios referentes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e créditos
imobllidrios, de acordo com a Lel no. 8.514, de 20 de novembro de 1987. As atividades cpsracionals iniciarani-se efetn e 1°de d »de 2000.

Como parte da rearganizagio societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os aclonisias da Companhia aprovaram a incorperagdo da empeesa controfadara
Ournvest Securities Participagtes Lida., cujo (infoo ativo era a padicipagdo socletéria na Companhia. Na ir do da Ouri t Securities Particlpagdes Lida.,,
05 elementes patrimonials loram avaliadoes com base ro seu vaior contébil, &m 30 de abril de 2008. A Incorporagio ndo acarrefou em aumento no capilal social da
Companhia. No momento da incarporagdo, o dgio reg 0 assim como a comespondente provisio no valor ée R$ 11.460, foram
registrados na incorporadora, nos temmos das instrugdes Cviv nos J 9199 [ 349101 i do-se as ivas de geracdo de fucros fuluros

Cuando da emissao de Cerificades de Receblvels Imabiliarios - CRis pela Companhia, lendo como lastro receblvels imobilidrios vinculados ao regime fiduciério,
tais recebiveis ficam excluldos da patiménto liquido comum da Companhla, passando a canstituir dircites palimentals em separado, com o objetivo especifico de

pela realizagzo ira dos gireitos dos fitulares dos Cerlificados de Receblveis Imokilirios - CRIs. Entrelanio, para algumas das suas emissdes de
Cemrcados de R fveis Imokilirics - CRIs, a Comp: responde par evenlual insuficiéncia de recursos para liquidagsio financeira dos mesmos {(em 31 de
dezembro de 2010 somente as Séries 95 & 96, em 2009 as Séries 9 2 10 e 05 & 96, descntas na Nolan® 7).

h} Apresentagio das demonstragdes financelras

As d lragdes fi iras foram el as préfticas tabeis adoladas no Brasil, de acordo com a Lei das Socledade por e¢des & 0%
pronunuamenlos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Conldbels ('CPCT).

As presenles demenstragdes financeiras foram aprovadas psia Diceloria da Companhla en 22 de margo de 2011.

As demonslragdes } ies aas em 31 de d: bro de 2010 ¢ de 2009 foram as primeiras a serem elaboradas de acordo
com & adog@o completa das novas noemas emilidas pefo CPCAFRS vigentes em 31 de dezembro de 2010, sendo 1° de Janelco de 2008 a dala da adogdo iniciat
(Balango Patimoniat de abearlura).

A nota a° 31 b das Damonsiragdes Financgiras conlém a reconcillagso enlre ¢s saldos do Palrimanio Liquido e Resulizdo apurades de acorde com as préticas
contabels no Brasil antedormente adotadas e os saldos apurados de acordo com os novos CPGs, para os exerclcios findos em 31 de dezembre de 2009 © de
2010,

2. Praticas contabeis & critérlos de apuragéo

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico come base de valor. Os atlvos e passives financeiros para negociacio (inclusive
instrumentos derivativos), e os outros passivos nancelros ao valor Justo no resultade, s2o mensurades 2o valor juste contra o resultado de exercleio. Gs atlvos
finanseiros disponivels para venda sdo mensurados o valor justo contra palimdnio quutdn na rubrica ajuste ¢e avaliagdo patrimonial.

A elaboragdo de demonslragdes financeiras fequer o uso de certas eslimalivas conlabels crilicas e lambém o exerclcio ¢ ulgamanto por parte da Administragdo

da Companhia no processo de apli y das p Aquelas dreas que requerem maicr nivel de julgamento & possuem maior complexidade, bem
como a5 Areas nas quals as premlssas e esh’malivas <80 s tivas para as demor iras, estdo divalg: nanctaZ.o.
Adicionalmente, a des cdes i iras exige que & Administraclo efelus estimalivas e adote premissas que afelam os montantes dos

ativos & passivos apresenlados, a divulgagacs de alivos e passivos conlingentes na data das demenslragBes financeiras, bem como os montantes de receilas @

dospesas reportados para o parlodo do relatdrio. O uso de eslimalivas ndo se limila 2 selecio da vida util de bens do alivo permanente, mas se estende as

provlsées necessénas para passivas contingentes, provishes para créditos de liquidagle duvidosa, valor justo, mensuragio de valor recuperdvel de atives,
e i dei fiferidos. Os resullados efelivos podem variac em relagao as estimativas.

As prélicas contébels e os orilérios de apuragdo ulitizados na elaboragdo das demonstragles financeiras foram baslcamente os seguintes:
a) Tra dos em moeda geira

As dem des fi iras estdo ap na moeda do ambiente o imario na qual a entidade opera {moeda funcionalj. Os alives e passivos
que s itans monelaros $dc convemdos por laxas de cambio & vista no final do cxercicnu

b) Definigbes e classificagao dos instromentos financeiros
i. DofinioGes

*Instruments financaire” & qualquer conliato gue dé ohgem a um ativo financeiro para uma enlidade e simullaneamente a um passivo financeiro ou instrumento de
pafrimdnio para oulra entidade.

“Instrumentos de patriménic® & qualauer conlralo que repl uma partici ) resideat ne alivo da enfidade emissera depois de deduzida a [otalidade de seu
passivo.
“Derivalivo® & qualquer i iro com em data futura cujo seu valor Justo se modifica em resposta &s mudangas de unta oy mais

varidveis de mercado {tais como laxa de jures, laxa de cambio, prego dos inslrumentos financeiros, Indice de mercado ou “rating” de crédito), no qual néo haja
investimento inicial ou que esle seja inexpressivo om comparagdo ac investimento inicial qua seria efeliado em outros instrumentos financeiros nfo derdvativos
que fespondam de forma simitar s mudangas nas mesmas varidveis de meicedo destacadas adima.

ii. Dala dg reconhesimanto

Todos os alivos & passivos financeiros sdo Tnicialmanie reconhecidos na data de negociagée, isto &, a data em que a Cenipanhia se tora uma pare inleressada
na relagao contratual 4o instrumento.

4
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A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reco i inicial dep da suas caraclerfsticas e do propdsifo e finalidade pelos quais os
instiumentos financeiros foram adquiridos pela G ia. Todos 03 iros sdo reconthecidos inicialmente ao valor jusio ido do cuslo da
ransaghio, excelo nos casos em que os abvos ¢ passivos financeiros sio registrados ao valor juslte por meio do resultado

iv. Classificagde dos ativos iros para fins de ]

Qs ativos financeicos sdo incluldos, pare fns de mensuragdo, em uma das seguintes categonas:

« Alivos financeiros para negociagas (mensurados a0 valor justo por meio do resuilado): esea categoda inclul os alivos financetros adquiridos com ¢ propésito de
gorago de resultado Ro curto prazo decorfente de sua negociacio, e dervelives niio designados como instumentos de coberlura em aslruluras de coberfura
conlébit thedge accouniing) .

+ Qulros alivos financelros ao valor justo no resuilado: essa calegoria inclui os ativos financeiros hibridos nao idos para negotiegho e dos, em sua
totalidade, ao valor justo. Os atives financeiros lambeém sbo classilicados nessa calegora com a propdsile de fornacimenlo de infermagdes mais relevantes aos
usténios das demonstragBes financelas, seja por eliminar ou feduzir significativamente as Inconsi ias de reconhecimenlo ou ¢ao ("divergénclas

contdbels”) derivadas da mensuragio de ativos ou passives & (econhecimento de resultada em bases diversas, seja porque ha um grupo de ativos financeires ou
passivos financeiros (ov ambos) que & gerido e ¢ujo desempenho & avaliado com base no seu valer justo (de acerdo com uma eslratégia documantada de gestao
de sisco ou de investimento).

+ Atives financeiros disponivels para venda: essa categoria inclui os alivos financeiros ndo classificados coma °k i IS i até o i to”,
*Empréstimos @ recebliveis® ou *Abvos financeiros ao valor justo no resultedo” e os Instrumenles de patdmon; i

emitidos por ouiras enlidades que nfo séo
subsidiarias, caligadas ¢ enlidades controladas em conjunto. S0 demonslradas ao valor jusie com as alleragdss no valor juslo reconhecidas cm compoenente
destacado de “gjuste de avaliagdo patrimenial® no palriménio liquido, llquido de efeitos tibuldrios, com excecdo de svenluais perdas por redugdo do valor
recuperdvel @ juros destss alivos os quais s@o reconhecidas no resuliade. Quande © investimento & alienado ou tem indicies de perda por redugac do valor
recuperdvel, o resullado anterdorments acumulado na conta de ajustes ao vator justa no palriménio liquide & reclassificado para o resultado.

+ Empréstimos e recebfveis: essa calegoria inclul empréstimos, financiamentos & outros recebiveis com ou sem caracterislica de concossdo de créditos, com base
em sua natureza, independentemente do tipe de temador e da forma da concessao de crédito. A caracterislica preponderante do grupa de empréstimos e
recabiveis & a nao existéncia de mercado ative, sendo estes mensurados pelo cuslo amorlizado, reduzidos por aventual reducie no valor recuperdvel, serdo as
receitas deste grupo reconhecidas em base de rendimento efelivo por meio da ulilizagéo da lexa efeliva de [uros.

» lavestimentos mantidos até o vencimento: essa calegoria Inclui 03 Instrumentos de divida negociades em mercado ativo, com vencimento fixo e pagamentos

fixas ou determinaveis, para os quais & Companhia tem intengao e capacidade comprovada de manté-los alé o imento. Estes 530
ao custo amarizado menos perda par 120 rCCUpeIagan, CoM receita re: ida em base dg 1 efefivo.
v. Classf do das ativos ifos para fins de ap taga

Os alivos financeiros sao classificados por fatureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
» *Calxa e equivalente de caixa®: saldos de caixa e de depdsilos & vista no Brasil

« *Instrumenlos de divida®: titulos gue reprosentam divida para o emlssor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural,

» “Insliumentos de pabimdnic®: inst tos fi iros emil por oulras enlidades, tais come agdes e quolas de fundos de investimento imabilidrio, con
natureza de Instrumenilas de patimdnic para a emissora, exceto | i em subsididrias, em enti ou fundos controlados ou coligados.
» "Recehivels imobiliaros”: incluk iras de Jamenios [mobilideios e receblve’s de aluguéls adquiridas, que serdo ulilizadas como Jaskro para fuliras

emissdes de eerliticados de receblvels imobiliarios.
« *Derivalivos™ inclul © valor justo em favor da Companhia des derivatives que nzo foram designados coma instrumento de cobertura em estruturas de coberlura
contahit dos instrumentos de hedae (hedge accounting).
+ "Empréslimos e adiaclamentos a instituigdes financeiras': ¢réditos de quatquer natureza, inclusive em operagdes realizatfas no mercado abere, em nome de
instituicdes financeiras e oulras enlidades cujo funcic ) seja jcionado 2 i do Banco Cenlral do Brasil

+ *Benclicio residual em cperages securilizadas”; corresponde ao saldo reskival, lquido de evenluais garantas presladas, dos palrimonios separados das
aperaghes securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1907, serd relnlegrado ao patimdnio comum da cornpanhia securilizadera, no

da exti do regime iario e liguidagdo dos respectivos cerlificados de recebivels imobiligros.

+ "Oufros empréslimos e receblveis” e "Oulos alives”: referem-se basicamente a saldos a receber [unto a "Clienles” & enlidades nio consideradas coms
*Instiluigdes hnanceiras’.

vi. Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

+ Passivos finance’ras para negociagan (mensurados ac valor Justo no resultado): essa calcgoria inclul os passivos financéiros emilidos com o propdsita de
geracio de resullado no curlo prazo, derivativos ndo fgnadaes como i s de cobertura em estruturas de coberfura conldbil (hedge accounling), e 08
passivos financeiros resullanies de venda direta de instrumentos de capital de propriedade de lerceiros mediante compromisso de regompra.

- Quitros passivos financeiros a0 valar juslo no resullade: essa categeria inclul os passivos financeiros hibridos nao dos como "para e
mensurados, em sua lolalidads, ao valer juste. Os passivos financelros lambém sbo classificados nessa calegoria com o propdsito e fornecimento de
intormagfes mals relevanles aos usuarios das demonstragdes financeiras, seja por eliminar ou reduzlr significati nente as inconsislénclias de A ou
mensuracin (‘divergéncias canldbeis} derivadas da %0 de alivos ou passivos € recanhec o de reswllado em bases diversas, seja porque ha um
grupo de alivos financeifos ou passivos financelros (o ambos) que & gerido e cujp desempenho & avaliado com base no seu valor juste (de acordo com uma
estralégia documentada de gestéo de nsca ou da investimenlo).

+ Passivo financeiro ao eusto amorlizado; passivos finarceltos, independentemente de sua forma e vencimento, nac incluidos em nenhuma das categerias
anteriores e resultantes de atividades de caplago de recurses realizadas psla Companhia.

vii. Giassificagdo dos passh iros para fins de ap
Qs passivos financeiros szo classificados por nalureza nas seguintes rubricas do balango palfimonial:

+ “Darivativos™; inciui o valor juste passivo ¢a Companhia, dos dedivativos que ngo foram designades como instrumento de coberlura em esiruluras <o coberlura
contabil dos instrumenlas de hedge thedge accounting)

- *Obrigagdes por thutos e valores moblliarios”: inclut 0 valor de dividas representadas por tilulos regociave’s, excelo passives subordinados.
« *Obrigagdes por empréstimos no pals e no exterior’. inclui 2 caplaglo de recursos junto a banguelros no pals e no exterior.
¢) Mensuragéo dos allves o | | [ das | do valor justo

Em geral, 05 alivos & passivos financeiros s&a Inlctalmenie reconhecidos ao va'or justo, que é considerado equivalente ao preco de ransagdo. Cs instrumentos
financeitos nido mensuradas a0 valor juslo no resultado sd3o sjustados pelos custos de fransacio. Os alivos e passivos finzacelros sdo pesteriormeale
mensurados, no fim de cada exerclcio, da seguinte lcrma;
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I M ¢80 dos ativos fi

Os ativos financeiros 3o mensurados ao valor justo, sem deducio de eustos estimados de transagfio que serfam eventualmente incorridos quando de sua
alienagio, exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor justo néo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e
derivalivos financeiros que tenham coro objeto instrumentos de patriménio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a enlrega desses instrumentos.

0 *valor justo’ de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendide naquela data
por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigBes regulares de mercado. A referéncia mais objeliva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro ¢ o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo {"pre¢o cotado® ou
“prego de mercado®).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeire, seu valor juste & estimado com base nas de avaliagio Iments
adotadas pela & idade financeira jonal, levando-se em conta as caracterfslicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espédes de riscos associados a ele.

Todos os derivativos s&o reconhecidos no balango patrimonial ao valor justo desde a data do negéeio, Quando o valor justo & positivo, slo reconhecidos como
ativos; quando negativo, como passivos. O valor justo na data do negéceio equi ao prego de As mudangas do valor justo dos derivativos desde a
data do heg6eio s30 reconhecidas na rubrica *Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros” na demonstragao do resultado.

Os “Empréstimos e receblveis® sio mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método dos juros efetivos. O "custo amortizade® & considerado equivalente
a0 custo de aquisigio de um ativo ou passivo financeiro, adicionados ou sublrafdos, conforme o caso, os pagamentos do principal € a amortizacao acumuiada
{inclulda na demonstragéo do resultado) da diferenga entee o custo inicial e o valor no vencimento. No caso dos ativos financeiros, o custo amortizado inciui, além
disso, as evenluals redugdes por nio-recuperagio ou impossibilidade de cobranca. No caso dos empréstimos e recebiveis objeto de hedge em hedges de valor
justo, s&o reconhecidas as alteragdes do valor justo desses alivos relacionadas ao risco objeto dos hedges.

A "laxa de juros efetiva” & a taxa de desconto que corresponde exatamente 2o valor inicial do instrumento financeiro em refagdo 2 totalidade de seus fluxos de
caixa estimados, de todas as , a0 longo de sua vida (til remanescente. No caso dos instrumentos financeiros de taxa fixa, a texa de juros efetiva coincide
com a taxa de juros conlratual definida na data da contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes € os cuslos de transagfio que, por sua nafureza,
fagam parte de seu reforno financeire. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de retorno vigente em
todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacéo dos juros.

Os valores pelos quais os ativos financeiros s&o reconhecidos rep! sob tados 03 aspecto , 2 exp
cré&dito na data das demonstragdes financeiras.

Fo maxima da Companhia ao risco de

. Mensuracéo dos passives financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, conforme definido anteriormente, exceto os incluldos nas ubricas “Passivos financeiros
para negociago” e "Outros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, os quais s&o mensurados ao valor justo.

iii. Técnicas de avaliacio

A fabela a seguir mostra um resumo dos valores justos dos ativos e passivos financeiros nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e de 2009,
classificados com base nos diversos mélodos de mansuragao adotados pela Companhia para apurar seu valor justo:

31/42/2010 3171272009
Cotagdes Cotagdes
publicadas de publicadas de
prego em prego em
mercados Modelos mercados Modelos
ativos nternos ativos internos
{Nivel {) {Nivet It} Total {Nivel 1) { Nivel 1} Totat
Alivos financelros para negociagao - 387.586 387.588 1.298 303.838 305.136
Passh para i {Derivali 12519 - 12,619 18.452 - 18.452
Oulros passivos financeiros ao valor justo no resultado 169.696 - 169.696 131.604 - 131.604

Os métodos adotados pela Companhia para a apuragéo do valor justa dos instrumentos financeiros seguem irés diferentes nivels, conforme segue:

- Nive! : A Companhia utiliza como referéncia cotagdes plblicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estéo inclaidos nesse nivel, substancialmente,
operagBes de swap (derivativos com objetivo de hedge) € respectivo objeto de hedge (passivo com o BID), cujo valor justo & apurado com base nas cotagdes
e laxas divulgadas pela BM&F. Em 2009 inclue também investimentos em fuados de Investimento imobiliario, cujas cotas s&o negociadas em mercado ativo
&, porlanio, possui preco disponivel ac mercado.
- Nivel Il: Na auséncia de cotagdes pbli a Admi ¢io, através de modelos internos, faz & sua melnor estimativa do prego que seria fixado pelo
mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em parametros de mercado observaveis. Os ativos financeiros e respectivos critérios de avaliagdo estéo
apresentados na tabela que segue.
_ Nivel lil: Caso fambém ndo existam disponivels dados baseados em parametros de mercado observéveis, a Adminisiragao se utiliza de informacdes
internas & modalos internos para a apuragio do melhor valor justo dos ativos e passivos financeires. Em 31 de dezembre de 2010 e de 2009 nao haviam
i s financeiros s nesse nivel.

No houveram reclassificagdes entre o nivel | e o nivel I nos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

A seguir, 0s instr financeires ap! a0 valor justo cuja mensuragZo foi baseada em modelos Internos {Nivel ff) em 31 de dezembro de 2010:
Valores.
Justos
calcutados
utlllzando-se
meodelos Internos Técnicas de avallagio Principals premissas

ATIVO:
Ativos financeiros para negoclagao
Instrumentos de divida 59038 Método do valor presente Operagbes recentes efeluadas {caractenisticas e riscos simtares)
Recebiveis imoblidrios 328548 Método do valos presente Operagbes recentes efetuadas {caracleristicas e riscos simitares)
Total 387.586
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iv. Reconbecimento da varjagdes do valor juslo

Como regra geral, variagies no valor conlébil de alivos ¢ passivos financsitos paca negociagdo, so recenhecldas na demonslragdo do resullado, em suas
respeclivas contas de origem,

Ajustes devidos a 565 no valer justo dec de allvos financeims disponlvels paca venda sdo reconhecidos lemporariamente no patimdnio (lquido na
Tubrica "Ajuste de ;3o paki . ltens i ot creditades a essa conta no patimonio liquido da Companhia alé que o5 respectives
alivos sefam baixados, quando enao sio reglstrados a demonsiragio do resuliado,

v. Operagiss de hedge

A Brazilian Securities utiliza dervalives financelros para os seguintes fins: (i} hedge econdmico cambial paca protegio contra oscilagdes na cotagdo do délar
{passivo com o BID), {il} hedge econdmico para operagdes i e {iii} possibil de venda de CRis a i) ic fonais, Embaora a Ci hi
faca uso de derivativos como protegdo, efa ndo aplica a chamada contabilizagdo de "hedge accounting”™

o) Balxa ce ativos e passives financeiros

O tratamento contdbil de ransteréncias de ativos financairos depende da extensdo em que os riscos € beneficios relacionados aos alives (ransferidos sao
transferidos a farceiros:

1. Se a Companhia transfere substanciaimente fodos os riscos e benefichs a terceiros - venda incondicicnal d& ativos financaires, venda de ativos
financeiros com base em um contralo que preveja a sua recompra pelo valor [usto na dala da recompra, securitizaco de alivos na qual o transferidor néo
retenha uma divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédito aos noves tilulares, e eculras hipbleses similares - o ativo financeiro transferido &
baixado e quaisquer direitas ou obrigagdes relidos ou crizdos na kansteréncia séo reconhecldos simultanezamente.

2. 8¢ a Companhia ratém substancialmente todos os riscos @ beneffcios assocfados ao afivo financelro transferido - venda de alivos financeiros com base
em um conlralo que pravela a sua recompra a um prego fixo ou 40 preco de venda mais jurcs, um conlralo de empréslime de titylos no gual o tomador se
compromete a devolver o5 mesmos ativos ou alivos similares, e oulras hipdteses simllares - o afivo finarceiro lransferido ndo & baixado & continua a ser
mensurado pelos mesmos critérios ulilizados anfes da feréncia. Contudo, os i itens séo dos:

a. Um passivo Enanceiro correspondente, por um valor iguat & contraprestegio recebida; esse passivo & mensurado subsequentemente pelo custo
amartizado.

b. A receita do alivo financeirs transferide ndo baixado e qualquer despesa incormida com o NAvo passivo financelro.

3. Se a Companhia n4o ranskere nem retém substancialmente lodos os riscos e 0! i ao ativo iro transferido - venda de zlivos
financeiros com uma opgan de compra comprada ou uma opgio de vendsa langada que nlc estefa significativamente fora do prego, secudlizagdo de ativos
nz qual o cedente refenha uma divida subardinada ou oulro lipe de melhoria de crédito em relagdo a uma parcela do alive lransfenido, ¢ culras hipdleses
similares - & felta a seguinte dislingao:
a. S8 o cedente ndo relém o conlrale do alive financalic ransferdo, o alive & baixado e quaisquer direltos ou obrigagdes relidos ou criades na
{ransferéncia s3o reconhecidos
b, Se o cedente relém o controle, €fe conlinua a reconhecer o alive financelro Iranslerido por um valor equivalonte & sua exposicao a variagdes de valore
reconhece um passiva financeiza associado ao aliva financairo ransferido. & valor contébil liquido do ative trensleride e do respeclivo passivo éacuste
amortizado dos direites e das obrigagBes retidos, se o ativo lransferido for a0 custo i olte valor Justo dos direitos e das obrigagdes
refidos, se o ativo transferido for mensurado ao valor justo.
Desss melo, ativos financeiros somenle sio baxados guando os direitos sobre os fuxoes de caixa que geram tverem sido extintos au aquando substanciaimenls
todos os riscos e bensficios tiverem sido trar idos a tercciros. Simil passivos financelros e séo bak ndo as obrigacdes que
gerarem liverem sido exlintas ou quaada forem adquirides com a intenco de serem cancefadoes ou revendidos.

Os recebivels imobiligrios, laslros de operegdes de securifizagho sem cfusula de coobrigacdo, foram cbjelo de baixa quando da emiss3o de seus respeclivos
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrics - CRI'S, Eventua’s beneficios residuals s3o reconnecidos de acords com seus periodos de competéncia, estando
reglsirades na rubrica "Beneficio residual em operagies securitizadas”, no afivo nio circulante, liquide de evenluals provisbes para garantias,

€) Atives financelros nio recuperaveis
i. Definigao

Um ativo financeiro & considerado n&o recuperavel e, portanio, seu valor contdbil & ajustado para reflelir o efeito da ndo-recuperagde, quando té prova objetiva da
ocerméncia de eventos que:

+* Ne caso de os de divida, i um impacto adverse sobre os fluxes de caixa fulures dos na datadabi &
- No caso de instumentos de patimanio, signifiquem que seu valor contabil ndo pode ser integralmente reciperado.
Come regra geral, o valor conlabil de instrumentos financeitos nido recuperdveis & o com uma desp ad sio do resullado referente ac perfodo

ani que a REc-recuperacio se tomar evidente, & a reverséo, se houver, de perdas por ndo-recuperagio provismente registiadas é reconhacida na demonstragio
do resuliado referente ac perfode em que a ngo-recuperagio for revertida ou reduzida.

Quando a recupesagio de qualquer valor reconhecido & considerada improvavel, o valor € baixado, sem prejuiza de qualsquer agbes que possam ser lomadas
pelas entidades para efeluar a cobranga até que seus direilos conlvaluals sejam extinlos.

A Gompanhia efetira a anslise sobre a recuperacao dos valores regisirados come ativos financelros, a fim de que sejam registradas as perdas per redugéo do

valor recupardvel, quando apli . Como dassa andlise, a Companhia apurou que s referidos alivos nao eslao regisrados por montantes supericres
aos valores provaveis de recuperacio, fato pele qual nao houve ar le de efeluar ajustes.

ii. Empréstimos e receblvels fos a0 custo

© valor de uma perda por ngo-recuperacdo incorrida sohre i ¢ recebivels s a0 custo amortizado & iguai 4 diferenga entre seu valor contdbil

e o valor presente de saus Huxos de caixa fuluras estimados e & apresentado como uma reducio do ssido do ative ajustado.
Ao estimar os lluxos de ¢aixa fuluros, 05 seguintes fatores so [evados em conta:
+ Todos os valores que S¢ sspera obter ao longe da vida remanescente do alivo, Inculnde, conforme o caso, aqueles que possam resullar da garanlia

prestada pata o instumenta (Menos 05 custos de oblengdo e poslerior venda da garantiz). A perda por nao-recuparagao feva em conla a probabilidade de
cobranca de juros provisionados a recebar.

» O3 vérios lipos de riscos a que cada ativo estd sujgita.
* AS Cil ias em que previsivel 2s colrancas serdo efotuadas.

Especificamente em relagdo a perdas por ndo-recuperacie decorrentes da materiafizagdo do risco de Insolvéncia das conlraparles {dsco de crédito), um aliva
torma-se nao recuperavel quando ha evidancia de delerioragdo da capacidade de pagamento da conlraparte, seja por eslar em mora au par ulros motives.

Pagina 325 de 350



Em relagio as eperagdes de recebiveis imobilidrios, idos conlratos p I4usula de alienagdo fiducisria do imbvel objeto. A Administragio da Companhia
enlende que essa garanlia & suficiente para cobertura de eventuais perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, néo sendo, portanto,
necesséria a constituicio de qualguer provisdo complementar.

iit. Instrumentos de divida au Instr do palrimonio i comio disp is para venda

O valer das perdas por ndo-recuperacdo com esses instrumentos & a diferenca positiva entre seu custo de aquisiggo (liquido de qualquer amortizacéo de principal,
no caso de inslrumentos de divida) e seu valor justo, menos qualquer perda por néo-recuperagio previamente reconhecida na demonstragéo do resultado.
Quando ha prova otjetiva, na data de mensuragéo desses instrumentos, de que as diferengas anteriormente referidas sac devidas a uma no-recuperagéo
permanente, eles deixam de ser reconhecidos no patriménic liquido sob a rubrica "Ajuste de avaliagho pat ial” e séo reclassificados & d tragdo do
resultado pelo valor cumulativo naquela data.

Se a totalidade ou parte das perdas por nao-recuperago for subsequentemente revertida, o valor revertide é reconhecido, no caso de instrumentos de divida, na
demonstragdo do resultado do exercicio em que houver ocorrido a reversdo (ou no patriménio tHquido, sob a rubrica "Ajustes ao valor de mercado’, no caso de
instrumentos de patriménia).

jv. Insirumenlos de palnimbnio mensurados ao custo de aquisicdo
A perda por ndo-fecuperagao de instrumentos de patriménio mensurados ao custo de aguisicao corresponde 2 diferenca entre o valor contabil e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros esperados descontados pela taxa de retorno do mercado para titulos similares.

Perdas por ndo-recuperagao sdo reconhecidas na der ¢éo do T ao perfodo em que se originarem, como uma redugfo direta do custo do
instrumento, Essas perdas somente podem ser reveriidas posteriormente se os respectivos ativos forem vendidos.

) Operagoes compromissadas

Compras de ativos financeiros com base em um contrato de revenda néo opcional a preco fixo séo reconhecidas no balango palrimonial como financiamento
concedido, com base na nalureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras”.

Diferencas entre os precos de compra e de venda sao recenhecidas como juros ao longo do prazo do coniralo.

¢} Imobllizado

Imobilizade inclut o valor de il des; moéveis e i ) i )s de informética; e demais ulensilios de propriedade da entidade, sendo
apresentado pelo custo de aquisigo menos a respectiva depreciacéo acumulada e eventuals perdas por néo-recuperacio.

A depreciagio & caleulada pelo método linear e reconhecida na demonstragdo do resullado, utilizando-se, basicamente, as seguintes taxas de depreciagdo {com
base na média de anos de vida Uil estimada dos diferentes ativos):

_Taxa anual
Instalagdes 10%
Mdveis e equipamentos 16%
Equipamentos de informética 20%
Demais utensliios 10%
Em 2010, a Administragdo efeluou a revisio da vida Glil dos itens integrantes do ativo imobilizado e conclulu que as até entdo
permanecem adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informagGes financeiras, se ha qualquer indicagdo de que um ativo pode ser néo recuperavel (ou seja, seu valor contdbit
excede seu valor recupsravel). Se esse for o caso, 0 valor contdbil do alive é reduzido 20 seu valor recuperavel e as despesas de depreciaggo futuras sao
ajustadas proporclonalmente ao valor contabil revisado e & nova vida il remanescente.

Como resultado dessa avaliacio, a Companhia apurou que os referidos atives nc estao registrados por montantes superiores aos valores provéveis de
recuperagao, fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar tuais ajustes.
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h) Provisdes ¢ atlvos e passivos ¢onlingentes
A Administragdo, 20 elabarar suas demenstracdes financeiras, efeluz distingdo enlre:

+ Provisdes: saldos credores que cabrem obrigagdes presentes {legais ou presumidas) na data do balango patdmodial decorrentes de avenlos passados que
podediann gar origetn a uma panda ou desembolso para a entidade cuja ocorréncia sefa considerada provavet e cuja nalureza seja cerla, mas cujo valor e/ou
época sejam incarlos.

‘

» Passives o ;o i que se originem de evenlos passados e cuja exisléncia somente venha & ser confiimada pela agorréncla ou
nfo-ocoréncia de Gm ou mais evenlos futuros que rizo eslelam totalmente sob o controle da entidade. Incluem as obrigagdes presentes da entidade, caso
nio sefa provével que uma salda de recursos gue incorporem beneficios econdmicos serd necessdria para a sva liquidagdo.

+ Alivos conlingentes: ativos originados ey eventos passades e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confiemada pela ocorréncia ou ndo-
ocoréncia, de eventos além do controle da Companhla. Nio s¥a reconhecidos no balango patsimonial ou na demonsiracao do resultade, mas sim d ivuigades
nas nolas explicalivas, excslo quando sefa provavet que esses afives venham a dar origem & um aumento em FeCUTSOS quUe Incorporem beneficios
EcondmMICos.

As demonstragdes financeliras da Companhia incluem todas as provisdes substenciais em relacdo As quals se considere que seja grande a possibilidade de quea
abrigagdo tenha de ser liquidada {perda provavel). De acordo com as nernias conldbels, passivos contingentes (perda possivel) ngo devem sef reconbecidos nas
demonstracdes nanceiras, mas sim divulgados nas nofas explicalivas,

Adicionalmente, a Companhia constitut provisdes para pagamento de banus de diretorda e participagdes dos funciondrios nos lucros, por se iralarem de obrigacles
censtrutivas, no Ambilo do CPC 33 - Beneficios a Empregados,

1} Re de ltas e d
As receitas e despesas sdo apropriadas a0 resultado saqundo regime contdbil de eompeténcla,

As receitas de prestaciio de servigos s&o reconhecidas somenle quando o desfecho das IransagBes padera ser confiavelmenle estimados, ha proporgao dos
servigas prestados até a data das demonstragbes financeiras.

Receitas e despesas de juros para 10dos os intrumentos finenceiros com incidéncia de juros, exceto daqueles mantidos para negociagao ou designados ao valor
juste por meio do resultado, séc reconhecidos denlro de “recsilas de juros e similares” & “depasas de juros e similares” na demonstrag2a do resultads, ysando o
métode da taxa efeliva de juros.

Mélodo da taxa efeliva de juros € o métedo ulilizada para calcular o custo amorlizado de ative ou de passivo financaeiro & de alocar a receila cu a despesa de juros
no periedo relavante. A taxa efetiva de juros ¢ a texa de desconfo que € aplicada sobre 05 pagamentos ou recebimenlos fuluros sendo esiimado ac longo da
expectativa de vigéncia do intruments financeiro ou, aprepriado por um periodo mais curto, que resullz no valor contabil liquido do ative cu passivo financeiro, Ao
calcular a laxa efetiva de juros, a companhia estima os fluxes de calxa considerando todos o3 termos centratuais do instrumento financeiro, mas ndio considera
perdas de crédito fuluras.

]) Imposto de renda ¢ contribuigio soclal

A provisgo para imposlo de rende, quande aplicdvel, & constitulda com base no lucro real {wibutvel) 4 siiquota de 15%, acrescida do adicienal de 10%, e a
provisio para contribuigio sociat 4 aliquola de $%. cenlorme legislacio em vigor. Foram conslituldos créditos tributaros decorrentes das diferengas temperérias,

Be acordo com a Medida Provisaria n°® 449/08, convertida na Lei n® 11.841/08, as madificagdes no critéric de reconhecimenio de recelfas, custos e despesas
cormputadas na aplicagio do lucre liguido do exercicio, introduzidas pela Lei n® 11.838i07 e pelos atligos 36 e 37 da referida Medida Proviséria, nao lerdo efellos
para fins de apuracio do lucro real da pessoa jurdica optante pelo Regime Tribuladio de Transigdo - RTT, devends ser considerados, para fins tributérios, os
métodos e critérios contdbais vigentes em 31 dz dezembro de 2007. Para fins conlabeis, os efailos tibutaros da adocsa da Lel n° 11.63B/G7 estdo regislrados nos
ativos e passivos diferidos correspondentes,

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos s3o caleulados, as aliquatas vigentes, sobre o5 prejulzos fiscals do imposto de renda, a base negativa de
contribuicdo soclal e as ¢ p diferengas tempardrias entre as bases de calculo do imposlo sobra atives e passivos & os valores contdbeis das
demonstragdes financeiras.

Impestes siferidos alivos sio reconhecidos na extenséo em que seja provavel que o lucro fulure tributével esteja disponlvel para ser ulilizade na compensagéo

das diferencas tempardrias clou prejulzos fiscais, com base em projegdes de s futlros [ tas em premi internas e em
cenarics econdmicos fufuros que podem, porlanto, sofrer alleragBes.

k) Demonstragic dos fluxos de caixa

O3 termos a seguir 530 usados na demansirago dos fluxes de calxa con) 05 seguintes significades:
« Fluxos de caixa: luxos de enirada e salda de caixa e equivalentes de calxa, que s2o aplicagdes financeiras de alia iiquidez suleltas 2 um risco insignificante
de mudangas no valor.
- Alividades op ionals: as ipais alwi de receita da Companhia e oulras atividades que nao sao atividades de financiamento ou de
investimento.

+ Atividades de i i aaquisigio e a venda de realizével a fongo prazo ¢ oulros Investimentos nae inclufdos em caixa e equivaientes de caixa,

. Alividades de firanciamento: atividades que resultam em mudangas Ro montanle e na composican do paliménio liquide & do passivo que nio 580
alividades operacionals.

Ao preparar a demonslragio dos lluxos de caixa, as aplicagbes financalras de alta liquidez que esido sujeitas a um risca insignificants de mudangas no vator
foram glassificadas como *Cafxa e equivalentes de caixa™,

1) 8dnus de diretorla ¢ participagdo de empregados ne lucro

O3 bdnus de dirctaria e participagio de empregados nos lucros s8o provisionados ac longo de cada oxerelcio, e s30 aprovados anualmente pele Conselho de

Administragéo e pela Direloria, respeclivamente, e sua provisio é efeluada em funglo de se iteslrem. obrigagdes col ivas, no &mbile do CPC 33 -
Beneficios a Empregades.

m) Lucro {prejuizo) por agdo

O lucre (prejulzo} por agho & apurad diante diviséo do liquido anual da Companhia pela quanlidade madia de agdes existenles ac longo do

"

exercicio, sendo igual para agdes ardindrias & pr
aio basico e o divlde.

jais, dada a J de dirgitos de dividendos preferencials. Nio existe diferenga enlre o fucro por
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n) Apresentacdo das informagdes por segmentos

A Companhia atua tnica ¢ exclusivamente no segmento de securiizaco de recebiveis Imobilidrios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentagdo das
informagdes de segmentagdo requeridas pelo CPC 22,

0) ej ) criticos

A Cc ia efetua estimativas e j contabels, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exalamente iguais aos respectivos resultados
reals. As estimativas e julgamentos que, na opinio da Administragio, podem ser consideradas mais retevantes, e podem sofrer variagio no futuro, acarrelando
em evenluais impactos em ativos e passives da Cc ia, estdo itas a seguir:

i} Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagbes disponivels ac mercado, por exemplo, por
Bolsa de Valores, sio mensurados mediante a utilizagéo de técnicas de avaliacho, sendo considerados métodos e i que se principalmente nas
condighes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As pofiticas contébeis descritas nas notas 2{(b) e 2(c)

apresentam, respectivamente, informacdes sobre ¢80 € i > dos S iros” € " dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas do valor justo™.

iiy Constituigdo de créditos tributédrios: De acordo com as informag@es divulgadas na nota 2(j), a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferengas
tempordrias e, também, sobre saldos de prejuizos fiscais de imposto de renda e base negativa de contribuigio soclal. Referida reconhecimento ocorre somente na
extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacéo desses crédilos tributérios. Para tanto, a
Companhia utitiza projecdes de resultados futuros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cendrios econdmicos. A nota 15 apresenta
informagbes detalhadas sobre impostos diferidos, bem como a expectaliva de prazo para suas realizagdes.

3. Caixa e equivalente de caixa
3112/2010  31/12/2009 01/01/2009

Caixa - 1 2
Depésitos bancarios 3.631 5.188 2650
3631 5,489 2.852

4. Empréstimos e adiantamentos a Instituigdes financeiras
A composicio, por classificacfio e tipo, dos saldos da rubrica *Empréstimos e adiantamentos a institvicdes financeiras® é a seguinte:
317122010 31/12/2009 01/01/2009

Ctassificagéo:

Empréstimos e recebiveis 83,775 19.140 18.468
Total 89,776 19.140 18.468
Tipo:

Operagdes compromissadas & Livre 80.775 19.140 18.468
Total 89.775 19.140 18.468
{a)C 2 recursos de apli iras com uso fastrito conforme contrato ds fnha de crédito com o BID {nola n® 14).

Os empréstimos e adiantamentos a instituiges financeicas, em 3t de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remuneragdo:

Descrigdo Taxa Vencimento até
Operagdes compremissadas 99,00% CDI a 101,00% CDI 14/09/2011
Qualidade do crédito: As operacbes compromissadas s3o efetuadas junto a bancos nacionals de primeira finha, porianto consideradas como ativos de boa
capacidade de pagamento.

5. Instrumentos de divida
A composico, por classificacio e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de dlvida® é a seguinte:
3111212010 31112/2009 0110172009

Classificagdo:

Ativos financeiros para negociagéo 59.038 47.754 11.360

Empréstimos e recebiveis £9.205 100.720 164.277

Total 128.243 148.474 175437
20
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Tipo:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Certificados de Depésito Bancério - CDB

Lelras de Créditos imobilidrios - LC!

Letras Hipotecérias - LH

Certificados de Depdsito Bancario - 6DB ©

Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRI

Total

{a) Inclut dgio/desAgio a amoitizar e ajuste ao valor justo, quando aplicivel.

Livre
Livre
Vinculado
Vinculado
Vinculado
Vinculado

£9.037
12,623

56,683

128,243

47.754
17.864
38.755
22403
21.708

148.474

11.360
30.056
32.154
32,7657
44403
24.907
176.637

©) fnchui, em 31 de dezembfo da 2010, R$ 1 082 (2009 R$ 6.903) depositados a litulo de seguio caugso na aquisigdo de receblvels, RS 2.620 (2009 - RS 1.932) correspondente a recursos de
as i com clausula de cobertura de palimdnio fiquido negativo, R$ 30.379 (2009 - RS 2.710) vinculados a0 pagamento de carleiras
de receblveis adquiridas e cobertura de inadi mp!endas R$ 20.109 (2009 - R$ 214) depositados a titulo de seguro cauglo na venda de receblvexs tnciui, em 31 de dezembro da 2010, R$ 2.493

que st restrito 20 conlrato de linha de erédito com o BID. Em 2009, RS 9.949 dades em garantia de fiuxo da peraga

Os instrumentos de divida, em 31 de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finas e taxas de remuneragéo:

Descrigéo

Taxa

Vencimento até

Cerlificados de Recebiveis Imobilirios - CRE
Cerlificados de Depbsito Bancario - CDB
Letras de Créditos imobili4rios - LCI

7.70% a 40,48% a.a. + IGP-M
95,00% CDEa 101,50% CD!
101% do GDI € 8,42% a 8,53% a.a. + TR

2071212040
141212042
21/02i2010

Qualidade do crédito; Os certificados de depésito bancério so efetuados junto a bancos nacionais de primeira linha. Os CRIs, as L.Cls e as LHs sao considerados
instrumentos de baixo risco de crédito por estarem lastreados em recebiveis imobilirios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracterfsticas e
garantias. Portanto, s80 todos considerados como atives de boa capacidade de pagamento.

6. Instrumentos de patrimdnio

A composigio, por classificagéo e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de patriménio” € a seguinte:

Ctassificagéo:
Ativos financeiros para negociagdo
Total

Tipo:

Cotas de Fundos de Investimento
Total

7. Recebiveis imobliliarios

a) Composlgdo

o

Livre

31122009 0110172009
1.208 9.568
1.298 9.568
1,208 9.568
1.208 9.668

Compreendem carleiras de financiamento imobilidrios e recebiveis de q pela que serdo utilizadas como lastee para futuras
emisstes de Certificados de Recebivéis iliarios. A compaosicdo, por ¢l %o e tipo, dos saldos da rubrica "Recebivels imobilidrios” & a seguinte!
31122010 31112/2009 01/01/2008
Classificagio:
Ativos financeires para negociacio 328.548 256.084 174.327
Tipo:
Recebiveis imobilidrios de empresas nacionais 328.548 256.084 174.327
b) Detalhes
Ver Index  Juros % a.a.  31/12/2010 3111272009
Tranches 9 e 10 @™ 10/08/2013 iGP-M - 11,38212,00 . 497
Tranches 95 964 ® 30/08/2027 R 9.00 23.823 30613
Cédula de Crédito Imobiliario - CC1 - BS © 16/07/2039 INCC, [GPM ou TR alé 19,56 304.725 224974
Total 328.648 256.084

(a) As referidas tranches j& foram securitizadas {nota n® 12.a).

(0} Em 31 da dezembro de 2010, o total de parcelas em alraso ha mais de 90 dias dos receblyvais imobitiarios & de RS 4.011 (2009 - R$ 3.493).

i valores de operagdes de o de bivel s

de acorde com a Lel n® 8.514/97, que dispde sobre ¢ Sislema Financelro Imobilidrio.

Os dos hivel: isrios (8m clausuta de alienagdo fiductiria do iméve! objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de
evenluais perdas provévels decosrentes da inadimpléncia dos muludrios, nao sendo, pertanto, necesséria a constituigdo de qualquer provisZo complementar.

¢} Qualidade do Crédito

Os biveis imobilidrios sdo

como auvos de bna capacldade de pagamento, uma vez que sao

histéricos de pagamento que demonstrem sua alta

para que sejam p de !

apenas se
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8. Outros empréstimos e recebivels
A composigio do saldo da rubriea *Qutros empréstimos e recebivels” & a seguinte:

3171212010 34122009 01101/2009

Gonlas a receber por servigos prestados 4.547 - 421
Fransagbes pendentes de liquidacdo (a) 11 41.889 18.237
Total 4.558 41.689 18.658

{a) Em 2009, refere-se substarialments a valores a receber pela negociagho de receblvels imobidrios com cedente de eréditos.

9. Qutros ativos
A composiciio do saldo da rubrica "Outros ativos” é a seguinte:

31/12/2019 31/12/2009 0110172009

Adiantamentos para despesas 16 18 3
Bens ndo de uso préprio (a} 723 548 1136
Quiros 1 - 1.102
Total 740 562 2241

{a) BNDL - Ativos néio depreciaveis recebldos psla Companhia em figuidagao total ou parcial de alivos financeiros, representativos da conlas a teceber de ferceiros, destinados a venda até um
ana, mensurados ao custo ou valor de realizagio, dos dols o menor.

10. Imobilizado

Os imobilizados da Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso praprio. A Companhia nac possui imobilizados arrendados sob a condigdo de
arrendamentos operacionais. A Companhia ndo & parle de nenhum contralo de arendamento financeiro durante os exerclcios encerrados em 31 de dezembro de
2010 e de 2069,

Os detalhes, por calegoria de ativo, dos ativos imobilizados s&o 0s seguintes:

Depreclagao Saldo

Custo acumulada liquido
instalagGes, moveis e equipamentos de uso 167 (90} 77
Sisterna de processamento de dados 212 {193) 19
Outros 57 (9 48
Saldos em 31 de dezembro de 2010 436 (292) 144
[nstalagdes, mdveis e equipamentos de uso 187 {74) 93
Sistema de processamento de dados 186 {169} 47
Outros 57 ®) 49
Saldos em 31 de dezembro de 2009 410 {281) 189
Saldos em 31 de dezembro de 2008 398 (207) 191

As variagdes na rubrica “Imebilizado” foram as seguintes:
3114212016 31/12/2009

Custo:

Saldos no inlcio do exercicio 410 398
AdicBesfbaixas (liquidas) 26 12
Saldos no final do exercicio 436 410

Depreclacdo acumulada:

Saldos no infcio do exercicio {251) {207)

Baixas 1 2

Depreciacéo {42) (48}

Saldos no final do exercicio {292) (251)

Imobilizado (liquido) 144 159
As despesas de depreciagdo foram ¢« ilizadas na rubrica "Depreciagda’, na d tragdo do resultado.

11. Derivativos

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros desivativos representados por contralos de "swap”. Os
refericos "swaps" foram substancialmente adquiridos com intenséo de hedge de operagfes da Companhia. A composi¢io dos valores dos derivativos de
negociacéo ¢ a seguinte:

22
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3112/2010

valora
Valor de receber
referéncia  valor recebldo {pagar) -
(notionat} {pago) curva Valor justo
Derivativos de negociagio
Risco de moeda estrangeira:

Swaps 81D 178.024 (28.214) (13.721) (12.336)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 2463 (229) (129) (183)
Total 180.487 (28.443) {13.850) (12.519)
Derlvativos de fagao - patri parad
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 102.863 169 (5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (5.332) (11.738)
(1) Contratos iri heds camblal (captagdo com ¢ BID - nota n® 14.4)

{2) Em casas esp om ap gdes da i pei foramy peragBes com derivativos para ibiiitar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando
desenvolver intemamente este mercado.
{3} Conlratos firidos como hedge para it (Swaps das sérias 80 a 84 ¢ 101 a 103), perlencentes aos patrimdnio separado dos respectivos CRIs. - nota e
311212009
valor a
Valor de receber
referéncla  vator recebido {pagar} -
{ ) {pago) curva Valor justo
Derivativos de negocilagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID 315,020 (35.510) (15.002) (16.921)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 4,283 5 (631) (1.531)
Total 319303 (35.505) (15.723) (18.452)
Derivativos de - patrimonio separad
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros & 116.496 - 3.061 (2.108)
Total 118.496 - 3.061 (2.106)
{1) Contralos firidas como hedge Vi blal (captagas 0 BID - nota n° 14.3)

{2) Em casos esp com aprovagbes da i ek f perag vatives para iitar a venda de CRIs a uminvestidor nacional, buscando
desenvolver internaments esta mercado.
{3) Gontratos fridos coma hedge GO P iti (Swaps d ries 80a84 e 1012 103), p a0s patrimdnio separado dos respectives CRis. - nota n® 31.e.
0110172009
valor a
Valor de receber
referéncia  valor recebido  ({pagar) -
{notional} {payo) curva Valor justo
Derivativos de negoctagéio
Risco de moeada estrangsira:

Swaps BID 170.897 1.868 5947 8.169
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 7.148 {190) (147) 1.188
Totat 178,045 1.678 5.800 9.347
Derivativos de negociagéo - patriménio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 25079 - (2.021) (51}
Total 26.079 - (2.021) (51)
A composigéo dos valores de referéncia (notional) efou contratuais dos derivativos para negociagao, por vengimento, é o seguinte:

3141212010 31/12/2009 01/01/2009
Acima de 12
Até 3meses  3at2meses meses Total Total Total
Swap - - 283,350 283,350 435.798 203.124
- - 283.350 283.350 435,798 203424

Os valores de referéncia efou contratuais dos contratos celebrados n3o refletem o risco real assumido pela Companhia, uma vez que a posigéo liquida desses
instrumentos financeiros decorre da sua compensagic efou combinagdo. Essa posigao liquida & utilizada pela Companhia principalmente para proleger a taxa de
juros ou o risco cambial; 0s resultados desses instrumentas financeiros s&o reconhecidos em "Resultado de ativos e passivos financeiros (lfiquido)’ no resuitado e
aumentam ou compensam, conforme ¢ ¢aso, o resultado do investimento protegido.

Todas as operagdes de "swap" que compde a carteira da Companhia foram negociados em mercado de balcéo, tendo como contraparte Instituigdes Financeiras
privadas, sdo registradas na CETIP e sem a existéncia de margens dadas em garantia.
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A apuraggo do valor de mercado {valor justo) pela BS foi efetuada com a parlicipagdo direta da 4rea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utiizagdo de taxas e Indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel. A exposicio méxima a evenluals fiscos de
crédito provenientes de operagbes Ivendo instrumentos iros derivativos corresponde ao valor justo dos referidos instrumentos.

12. Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios
A composicéo, por classificacdo e fipo, dos saldos da rubrica *Obrigagdes por litulos & valores mobilidrios” & a seguinte:
3114212010 31/12/2009 01701/2009

Classificag@o:

Passivos financeiros ao custo amortizado 26.192 36.979 45,071
26,192 36,979 45.071
Tipo:
Certificados de Recebivels Imobiliérios - CRIs ¥ 26.192 36,079 45.071
Total 26.192 36.979 45.071
(a) Os certificados de recebiveis imobfiéros - CRIs possuem as seguintes caracledsticas:
Vencimento Juros % a.a. Juros % a.a.
firal Index senlor jantor  31/42i2010 3411212009 0170172008
Séries9e 10 13/06/2012 IGPM 12,00 12,60 - 3.958 4.064
Séries 95 ¢ 96 01/05/2023 ™R 6,59 15,63 26.192 33,021 41.007
Total 26182 36.979 45,071

13. Obrigagdes de empréstimos no pals

A composigao dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no pals” & a seguinte:

31112/2019 311212009 01/012009

Banco ABC Brasit - 7.561 4.006
Banco Safra © 10.046 - -
Total 10,046 7.661 4,006

(a) Referem-so a empréstimos juato a0 Banco ABC Brast S.A, tomados em 6 de maio e 9 de selembro de 2009 para pagamenios de aquisigdes ds carteiras de receblveis Imobiidrios,
remunerados por GO, adicionados de juros de 4,50% a.a. a 6,16% a.a,, com vencimento até 6 de setembro de 2010.
{b) Refere-se a Cédula de Crédito Bancério, remunerada por €Dy, adicionado de jures de 1,50 % a.a. com vencimento em 17 de margo de 2011.

14, Obrigacdes de empréstimos no exterior

A composicao dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no exterior” é a seguinte:

Classlficagio: 3111212010 3141242008 01/01/2009
Qutros passivos financeiros ac valor justo no resultado 169.698 131.604 181.207
Total 169.696 131.604 181.207
Sendo:

Bin ¥ 169.696 131.604 181.207
Total 169.696 131,604 181.207

(a) Em 24 de margo de 2006, a BS firmou um contralo de Enha de crédite, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - 81D, no valor de até USS 75 mlhdes. A finha de crédito & da sels
anos, sendo uliizada nos primeiros ¢inco anos & paga nos dols anos subsequentes, com taxa de juros coespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% a0 ano, o tem come objetivo financiara

aquisigio de ip Ll e de locagho comerclal, para posterior emissio de Certi de - CRIs
nestes i esua no mercado. As em 28 da agosto ds 2610, a BS firmou um novo contrato de inha de ¢rédilo, com o BID, no valor de ald US$ 25 mithdes. A
#nha de crédito 4 de cinco anos, sendo utiizada nos primeiros rés anos e paga nos dots anos com taxa de juros a taxa LIBOR, acrescida de 3,80% ao ano. Em 31

de dezembro de 2010 , 0 montante ulfizado da finha de crédito & de USS 100 mindes (2009 - USS 76 mihdes), sendo que, do montante caplado, R$ 92.268 {2009 - R$ 19.140) (Notan®4as
5.b) apresentam-se em conta restita {vinculada). Referida caplagao fol dassificada como "outros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, pelo fato de estarem protegidas (hedge) alravét
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15. Imposto de renda e contribui¢do social

a) Composigido da apuracio de imposto de renda e contribuigdo soclal

O total dos encargos do exercicio pode ser conciliado com o lucro contéabil como segue:

Resultado antes da tributacéo e apds participagdes no [ucro
Adigbes
Adigdes tempordrias - "swap”
Marcagao a mercado de fundos imobitidrios
Oulras adicdes permanentes efou temporérias
Exclusdes
Marcacio a mercado de instrumentos financeiros
Liquidagéo de “swap" - anteriormente excluidos
Revers&o de provis&o para 4gio de incorporagio
Oulras exclusdes permanentes efou temporérias
Base de célculo {imposto de renda e contribulgdo soclal)
Imposto de renda
Contribuigéo social
Total

b) Célculo efetivo das aliquotas de Imposto

As aliquotas efetivas de imposto séo:

Lucro antes da tributagdo
Resultado de IRICSLL (corrente + diferido}
Alfquota efetiva

c) Impostos diferidos

Os dados dos saldos das rubricas "Gréditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos” s&o:

Créditos tributarios
Sendo:
Diferencas temporérias
Marcagiio a Mercado

Passlvos fiscals
Sendo:
Diferengas temporérias
Marcagfio a Mercado

As movimentagdes dos saldos das rubricas *Créditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos™ nos ditimos dois anos foram:

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Total

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Totat

A expectativa dos prazos para realizacio sdo:

Créditos tributérios diferidos
Recuperavel em até 1 ano
Recuperavel entre 1 e 5 anos
Total

Passivos fiscals diferidos
Liquidavel em até 1 ano
Liquidavel entre 1 e 6 anos
Total

311272010 34714212008
56.285 {2.924)
30.734 58,492
201 -
2.603 1.371
(6.521) (1.799)
(30.177) (30.587)
(1.770) {2.200)
(1.298) -
§0.147 22.263
12.613 5542
4.513 2.003
17.026 7.545
31/12/2010 34/12/2009
56.285 {2.924)
{18.819) 1.037
33,61% 3547%
31/1212010 31/12/12009
6.948 7.380
6.948 7.360
6.948 7.360
2.689 1140
2.689 1.140
2689 1.140
(Débito) Saidos em
Saldos em 31 (Débito) crédito ao 31 de
dedezembro  créditoao patriménio dezembro
de 2009 resultado liguldo de 2010
7.360 (344) {68) 6.948
1.140 1.54¢ - 2689
6.220 {1.893) (68) 4.259
{Débito} Saldos em
Saldos em 31 {Débite) crédito ao Jide
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2008 resultado Iiquido de 2009
1.501 5.858 - 7.360
3.863 (2.723) - 1.140
(2.362) 8.682 - 6.220
31112/2010 3111212009
5.398 7.221
1.550 138
6.948 7.360
100 124
2.589 1.016
2.689 1.140
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16. Outras obrigacdes
A composigdo do saldo da rubsica “Outras obrigagdes” € a seguinte:

311272010 31/12/2009 01/01/2009

Obrigagaes por aquisigdes de receblveis ™ 164.927 162779 58.493
Dividendos a pagar (Nota n® 17} 8.875 - 5124
TransagGes pendentes de liquidagio 43 8.675 0.525
Prémios a pagar 1.505 1.132 1.239
Obrigagdes com fornecedores 548 526 37
Outros 265 450 174
Totat 176.163 171,562 74,592

{a} O por de fe i avalores a pagas pela aquisigio de recebiveis imobilirios em operagdes de crédite, com vencimento atd margo de
2011, atuatizadas por percentuals do CDl & 10:65% a.a. + TR, conforma respectivos contrates.
{0} C a provisio de Bdnus & G nos Lucros.

17. Patriménio liquido

a) Capital social

O capital social da Gompanhia, em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009, est4 totalmente subscrifo & integralizado no montante de R$ 100.228, dividido em 45.845.987
acgdes ordinrias nominativas, sem valor nominal.

b) Dividendos

O estatulo gocial determina a distibuicio de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquide anual, apds a destinagho para freserva legal. Em 2010, &

Administrag3o esta propondo aos acionistas a distribuicdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutéras, no montante ds R$
8,875, assim como a retengéio dos lucros entes para r i nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela

Administragac.
¢) Reservas

Do lucro liquido apurado, apbs eventuais dedugdes e provisdes legals, serdo efetuados as seguintes destinagdes:
Reserva legal: 5% do lucro liquide, alé que a mesma atinja a 20% do capitel. Esla reserva tem como I Q) air i do capital social e
somente podera ser ulilizada para compensar prejufzos ou aumentar o capitai,
Reserva de capital : De acordo com a legislacio societéria brasileira, a reserva de capital é composta de agio pago pela Companhia na subssricao de agbes
que ultrapassar a importancia destinada & formagao do capital social. A reserva de capital somente pode ser ulilizada para; {1) absorgao de prejulzos que
ultrap 0s lucros © as reservas de lucros; (2) incorporagdo ao capital social; ou (3) pagamento de dividendos a agdes preferenciais em
determinadas circunstancias.
Retengdo de [ucros: Apds a destinaco dos dividendos, o saldo remanescente seré retido para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administrag&o.

18, Receitas com juros e similares
Receitas com juros ¢ similares na demonstracio do > pdem-se de juros jos no ano sobre todos os ativos financeiros com retorno implicito ou

explicito, calculados aplicando-se o método dos juros efetivos. A composicéo dos principals itens de juros e similares auferidos em 2010 e 2009 esta demonstrada
aseguir:

3171212010 31/12/2008

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 7.136 1.847
Instrumento de divida 46.929 28.098
Quiros empréstimos e receblvels a71 5.655
Receblveis imobiliérios 51.620 3.589
Total 108.656 39.189

19, Despesas com juros e similares
Despesas com juros e similares na demonsiragio do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os passives financeiros com retomo
implicito ou explicito, inclusive remuneragdo em espécie, calculados aplicando-se o mélodo dos juros efelivos, A composicdo dos principais itens das despesas
com juros e similaces em 2018 e 2009 estd demonstrada a seguir:

31112/2010 31/112/2009

Obrigagdes por titulos ¢ valores mobiliarios 23.582 18.680
Total 23.582 18.580

20. Receitas de instrumentos de patriménio

A rubrica “Receitas de instrumentos de patiimdnio” inclui rendimentos, lucros na venda e resultado da marcagio a mercado de instrumentos de palriménio. A
composigio do saldo dessa rubrica esté demonstrada a seguir:

311122040 3112/2009

Fundos de investimento imobilidrio 33 4.738
Total 33 4.736
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21. Beneficio residual em operagdes securitizadas

Inclut resultados gerados pela variagio dos saldos dos patriménios separados, liquidos de evenluais garantias prestadas, das operagdes securitizadas que, de
acordo com a Lef n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, seré reintegrado ao patrimonio comum da companhia securitizadora, no momento de exting&o do regime
fiduciério e liquidagéo dos respeclivos cerlificados de recebiveis imobilidrios.

22. Receita de prestagio de servigos

£ composta pelos valores de todas as receilas auferidas pela prestacao de servigos acumuladas em favor da Companhia no ane. A composicio do saldo dessa
rubrica esté demonstrada a seguir:

3114212040 31112/2009

Assessoria técnica 2.871 6685
Total 9.871 6.685

23. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros (lfquidos)

Os ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {que nao instrumento de patrimdnio) sfo composles de resultados na alienagdo e ajustes de avaliagéo ao
valor justo dos instrumentos financeiros, exceto aqueles atribuldos ass juros acumulados como resultado da aplicagdo do método dos jures efetivos. O saldo
dessa rubrica & de RS 22.510 (2009 - R$ 63.673).

24. Diferengas cambiais

As diferengas cambiais mostram basicamente os ganhos ou as perdas nas obrigagdes de empréstimos do exterior, p i de variagdes nas taxas cambiais,
no montante de RS 4.726 (2009 - R$ 49.489).

26. Outras receitas (despesas) operacionals
311272010 3141212009

VariagBes monetdrias ativas 446 1.027
Demais receitas e (despesas) operacionais 180 {511)
Total 638 516

26. Despesas com pessoal
a) Composicdo
A composigAo da rubrica "Despesas com pessoal’ estd demonstrada a seguir:
341212010 31/12/2009

Remuneragio direta do pessoal chave:

Honorérios da diretoria 1.460 1.411

Bonus da diretoria 1.160 980
Demais remuneragdes diretas 2017 1.619
Cuslos previdencirios 1.041 972
Qutros custos sociais 160 189
Beneficios 686 510
Total 6.524 5.681

b) Remuneragio baseada em acdes

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencials nominativas da BFRE, empresa controladora da Companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu controle, incluindo a B itian Securities, is a partir de 2009,
conforme condi¢des estabelecidas no Plano e nos Conlratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administragdo procedeu a apuragdo
do provavet valor justo das referidas opsdes na data da oulorga, através de modelos matematicos paseados em multiplos de resultado de empresas similares,
apurando valor proximo a zero, como valor justo destas opgdes. Desta forma, nfio ha registro contébil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 — Pagamentos
baseados em agdes. Até 31 de dezembro de 2016, nenhum dos Beneficidrios da outerga de opgdes exerceu o primeiro tergo das opgbes que foram oulorgadas
em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de 2008, e nenhum dos Beneficiarios exerceu ¢ segundo ter¢o das opgdes que se
tornaram exesciveis em 2 de maio de 2010,

27. Outras despesas administrativas
A composicio do saldo deste item & a seguinte:

3tnzzo1o 34112/2009

Relat6rios técnicos 5664 3.818
Servigos do sistema financeiro 4.837 1.849
Aluguéis e condominios 525 556
Tecnologia e sistemas 761 414
Visitas e inspecdes 385 237
Publicidade 321 204
Comunicagies 126 57
Prémios de seguros 164 2213
Despesas de viagem 63 30
Despesas com manutencdo e consesvacéo 11 2
Qutras despesas administrativas 616 512
Total 13.472 9.892

28, Transagbes com partes relacionadas

1aclonad.

aT des com partes 1
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As operaces e remuneragdo de servigos entre as emp do grupo séo com valores, taxas e prazos usuais de mercado. As transagbes com paries
relacionadas podem ser resumidas como segue:

3111242010 34/12/2009
Ativos Receltas Ativos Receltas

(passivos) {despesas) {passivos) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A,©

Valores a receber - - - 281
Valores a pagar (42) - - -
Dividendos a Pagar {Nota 17.b} {8.875) - - -
Brazillan Morigages ©
Valores a pagar ! (26.225) (694) (232) (20)
Letras de Crédito Imobiliario {Nota &) - 994 38,755 3.945
Letras Hipotecadas (Nota 5} - 611 22.403 2311
Fundo de Investimento Imobilidrio BM Asset
Cédula de Créditos Imobiliario - 548 13.762 1.049
ouri p . N e}
Valores a pagar®” . B . @8)
o A la de s Ltda, ™
Sublocacgo ™ B 320) - (358)
{a) Refere-so basi préstimo de curto pi i trato de mdtuo, quidado em 17 de dezembro de 2009, remunerado a 100% do CDI.
(b) Valores referentes a sublocacdo do espago fisico, conforme "Coatrato di 50 de tmdvel Nao fal* celebrado entre a C ia @ a Ourinvest Assessoria de Investmentos Lida, em
1°junho de 2009,
{c) Ref a de aluguéls adquiridos pela Companhla, conforme "instrumento Particular de Convalo de Cessdoe de Crédito 8 Outras Avencas”, firmado em 15 de malo de 2009, atualizados
anualmente, de acordo com média aritmética da variagho dos seguintes Indices: IGP-0), IGP-M, IPC e IPCA, e com vencimente até dezembro de 2028.
(d) Valores a repassar de ciéditos que, embora cedidos, tém suas pela C conforme 1 Particvlar de Cessdo de Créditos Imobifidrios™ assinado em 30 de

margo de 2004 com vencimento em 2 da maio do 2009, & taxa de 12% a.a. + IGP-M.
(8) Refere-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagdes de recebivels imobiiarios.

{f} Reembolso de despesa.

{g) Controfadora.

{h} Ligada.

b) da istragéo

A remuneragio do pessoal chave da Adrinistracao esté divulgada na Nota 26.a e refere-se a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneragdo baseado em
aghes estd divulgado na Nota 26.b.

29, Gestdo de riscos

A gestdo de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes &s methores praticas de mercado, e esta em linha com as direlrizes definidas pelos érgéos
regutadores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e implantado um sistema de gestéo de riscos capaz de gerir, avaliar e mitigar os fiscos inerentes acs
seus negdcios, proporcionando & Diretoria Executiva uma vis&o de todos os riscos incorrdos.

As politicas de gesido de riscos sio destinadas a suportar a formulagéo do apetite 20 risco, guiar 0s dores e ituir procedi para monitorar,
controlar, dimensionar e reportar os riscos & Diretoria Executiva. A companhia revisa e alualiza regularmente suas polilicas e sistemas de gestéo de riscos de
forma a refletir mudangas nos mercados e produtos e a condugdo de melnores préticas.

I Go ¢aeresp ilidade sobre rfscos

A estrutura de Governanca e Gompliance m por objstivo monitorar, aprimorar e recorendar ao Consethe de Administragle, os principios, diretrizes e melhores
pralicas de governanga corporativa. A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestao do Cédigo de Etica; avaliar possivels conflitos de interesses; adotar
estratégias e medidas voltadas & difusao do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgagio e de Negociaggo de Valores Mobiliarios do Grupo, bem como decidir
casos de violagao; resolver davidas quanto  interpretagio do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgagdo e de Negoclacao; e deliberar sob a nao divulgagao
de Ato ou Fato Relevante, se a mesma colocar em 1isco o inferesse legitimo da Companhia,

i, Cendrios dos testes de stress

Andlises de cenario para testes de stress s&o mecanismos importantes para entender a sensibllidade do capital e dos plancs de negécio da Companhia em
situagdes de eventos exiremos, mas plausiveis, além de considerar o efeito financeiro potencial sobre os planos de negdcio. Essa ferramenta fornece & Diretoria
Execuliva a possibilidade de estabelecer planos de agao para mitigar tais eventos, caso acontegam.

Exercicios periddicos sio realizados para comparar o capital requerido existente com o volume demandado por cendrios de stress, incluindo a deterioracéo do
cenario econdmico global de forma mais severa. Técnicas qualitativas e quantitativas sao utilizadas para estimar o impagto polencial sobre a posigéo de capital
sob tais cenarios.

Estes instrumentos auxiliam na mitigagio dos riscos apresentados por crises financeiras. Enguanto a predicdo de eventos fuluros podem nao cobrir todas as
evenlualidades, nem identificar precisamente os evenios futuros, cendrios analisados no passado podem representar informagdes privilegiadas na identificacéo de
agdes necessarias para a mitigacao de fscos quando eventos similares acontecerem.

iil. Anéalise de sensibllidade

A seguir, demonstramos ¢ quadro de ibilidade, das posigdes consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeifos de
p ili da i
Indexador Risco Cendrio Provével Cendrio i} Cendrio I
Inflagio Variago IGPM 9.142 (5.898) (10.712)
Cupom Cambial | Variagéo Dolar Ptax 479 598 718
TR Variag8o da TR (64) (538} (698}

28

Pagina 336 de 350



Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis "com referencial de mercado”, isto &, passlveis de mensuragdo atravds de pregos, oxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis *sem referencial de mercade’, isto 4, que os [ndices de mercado rlo s8o suficientes para reflelir as reals condigbes de realizagdo financeira,

Para constiluigio dos valores do cendrio provével, foram ‘deradas as condicdes vigenfes no mercado na dala da avaliagdo, ou seja, pregos, laxas o [ndices
dlvulgades pelos érgios e msmur;oescrmals en'ueas quais pedemos cilar BM&F, ANBIMA & BACEN, o gue nos lsvam a um resullado mais proximo ac mercado
prati no da avaliagdo.

Uina vez definido e alualizado os valores da dala base de 31 de Dezembro de 2010, sobre as condicdes citadas no Cenario Pravavel ({), aplicou-se, confarme os
dispostos na instrucio CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a delerioragéo de 26% o de 50% do ndexader de referéncia para a determinacio dos Cendrics
(e gy,

£ importante ltzr que 03 Hados ar no demol ivo de il fi \-s0 a simulagdes que envolvem, principalmente, nos cendrios (i}
e (IIIJ fortes s;lua;oes de stress, & sobre uma posigio estélica da carlelra de 31 de Dezcmbm de 2010, a parlir do cenario provavel. Enfim, nao reflelem gventuals
Jas pelo dinami: de mercado e fambém cansideradas como baixa probabil! dade de osordngcia, e tambam, por agdes que possam vir a ser

1omadas pela propria Campanhia no sentido de reduzir evenluals riscos saveivides,
v, Risco de mercade

Risco de mercado & dafinido come a possibllidade de ocorréncla de perdas resultantes da fuluaggo nos valores de mercado de posigées delidas pela Compankia.

A Companhta realiza operagdes que envolvem instrumenlos financelros dervativos, aluando em mercado de balcao organizado, com objalive de possibilitar uma
qgestdo de risco de mercado adequada & sua poliiica. Esses instrumentos 530 ulilizados para hedge econbmico de posighos, para atender 4 demanda de

conlrapartes e como mefo de A0 de posigbes em dJe grandes oscilagdes.
As oparagdes estio expostas a niscos do mercado imobiliario, sende os principais falores, variagdes adversas no IGPM, TR e taxa do cDf.

v. Risco operaclone!

A Companhia entende risco operaciona! como a pessibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de fatha, deficléncla ou inadequagao de processos internos,
pessoas e sistemas, ou de evenlos externos, Incluindo o risco legal.

A Administrag8o lem intensificado esforgos na gestae do isco aperagional, mediants a implementacio de conceilos e atitudes orientados aos padrdes bancérios
mundiais e locals, notadamente os preceitos dos Acordos de Basiléia & normativos publicados pelo Banco Cenlral do Brasil e Conselho Monetério Nacional. Para
tarlo, es principais procedimentos praticados pela Companhia sio dotumentados internamente em politicas e manuais de inslucdes e rotlnas

Oianle da imp} 3o adolada, a o iz e em sua estrutura a dog tagdo e o ar to das infarmagdes de perdas assotiadas ao fisco
operacional, categorizadas por eventos.

Para proporcionar um adaquade amb[enle de Identificaco e avaliagdo dos riscos, a Companhia dispde de uma pofifica de risco operacional, aprovada pela

Diretoria e pelo Conselho de >, que e diretrizes © ¢ ias, define um sisteria de regras, objetlvos, principios e responsabilidades,
delingados para garanur a adequada gestho ¢ contiole do (isCo Of l. Os p 0s operationais e & meledeologla de denlificacdo, avaliagdo,
T GAQ, Cf [:3 la dos fisces, bem como os principais com-.enos. estao documeniados no manual de risco operacional. publicade &

divulgada internamente.

vl Risco de crédito

Risco de crédila consisle na possibllidade de ocorréncia de pardas associadas a0 nda cumprimento, pelo tomader cu pare, de obrigagh iras nos
termos pactuades, bem como & desvalonzesdo de conlralo de crédilo decorrents da redugdo de ganhos ou remunaeagbes. de vantagens concedidas na
renegociacio e dos cuslos de recuperacéo.

0 processe de lomada de decisBes garante agilidade e face nas agdes de crédit, levando em consideragao opartunidades de negécios e mudancas de cenérios.
A pricridade tem sido balancear o crescimento do volume de alivos e & maximizagdo da relagio de risco/retorno, Para 1580, a Gompanhla, pessul uma &rea

e para o gerenci de risco de crédito, seguindo as melhores préticas de governanga.
Todas as operagdies envolvendo pessoas fisicas ou pessoas juridicas sho obri i p jas para a devida aprovag8o.
As aprovacécs de uma operacin levam em coma principalmente, a verificagdo da capacidade de pagamento dos dlentes pessoas tisicas, e no caso de pessoas
Jurfdicas, principalmente as condicl do empreendimento ohjelo da operagio, bem come as garanlias oferecidas. A visbilidade de um

gmpreendimento & conslatada por um estudo de viabilidade, desenvolvido por emprasa espacializada, sendo que as liberages so realizadas de acordo com o
cronogeama da obra, sempre alravés do reembolso do percaniual ja execulado. A formalizagao interna para as liheraghes te recursos & agrovada pelo diretor
responsével pela operagdo, ou na auséncia deste, por un direlor estatutdrio.

S50 realizados controles e acompanhamentos dos respectivos pracessos, restricdes & imites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submisséo as slgadas ¢
205 comitds aprovadores.

vif. Risco de figuitdez

O Risco de Liguidez & definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar incapacidade da Inslituicio honrar seus COMPromissos de curo
praza A instiluigic realiza conslante acompanhamenio do grau de descasamento entre os falores de fisco primdrics, laxas e prazo enlre s alivos e passivos da
carteira

A Companhla mantém nfveis de liquidez da idade dos seus ativos, e do contrele do risco, em consondncia com a polifica de Risco de
Bercado e Liguidez estabelecidas para a C como s de gestdo, preiecdes de liquidez de curlo, médio e lengo prazg; limiles de risco
e plano de contingéneia de liquidez.
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viif. Gerenclamento e alocagdo de capital

A abordagem de gerenciamento de capital da Companhia é orientada por suas estratégias e necessidades organizacionals, fevando em conta © ambiente

econdmico e de negdcios em gue operamos.

As responsabilidades pela alocagdo de capilais & respectivas declstes cabem a Diretoria Execuliva, que mantém a disciplina sobre suas decisdes de investimento
e onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que os retornos sobre o investimento sejam adequados tendo em conta 0s custos de capital,

O capital & gerenciado para suportar o imento planejado dos beios & cumptic com o8 requerimentos regulalérios no dmbito de plano anual de capital

aprovado pela Companhia.

30, Eventos subsequentes
Nao ocorreram eventes subsequentes a serem givulgados, no ambito do CPC 24.

31. Outras informagdes

a) Valor Justo de atlvos e passivos financelros nio mensurados ao valor justo

Os ativos financeiros de propriedade da Companhia s&o mensurados a0 valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos & recebivels.
No mesmo sentido, os passivos financeiros da Companhia - exceto os passives financeiros para negociagdo e os mensurados ao valor justo - sao avaliados ao

custo amortizado no balango patrimonial.

i} Ativos financeiros mensurados a outro valor que néio o valor justo

A seguir apresentamos uma comparacéo entre os valores contébeis des ativos financeiros da Companhia mensurados a outro valor que ndo o valor juslo e seus

respectivos valores justos no final do exercicio:

31122010 3174212009
Vator

Ativo Contébll Valor Justo  Valor Contébll ~ Valor Justo
Empréstimos e recebivels:

Emprésti: e adiant tos a inslituigdes financeiras (nota 4) 88.775 89.775 19.140 19.140
Instrumentos de divida (nota 5} 128.243 128.243 148.474 148.474
Beneficio residual em operagdes secudtizadas (nota 3t.e-1V) 11.003 11.003 22.169 22,169
Qutros empréstimos e receblvels (nota 8) 4558 4558 41.689 41.689
Total 233.579 233.679 231472 231.472

ii} Passivos fii it a outro vafor que ndo o valor justo

A seguir apresentamos uma comparagao entre os valores contibels dos passivos financelros da Companhia mensurados a outro valor que néo o valor justo e

seus respectivos valores justos no final do exercicio:

31112/2010 3111212009
Valor

Passivo Contébll Valor Justo  Valor Contdbil ~Valor Justo
Passlives financelros ao custo amortizado:

Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (nota 12) 26.192 26.192 36.978 36.979
Obrigagdes de empréstimos no pals (nota 13) {a) 10.046 10.078 7.5681 7.838
Total 36.238 36.270 44.540 44.617

iivalentes & riseo de crédito &

{a) Os valores justos calculados foram baseados nos fivxos descontados uiiizando taxas de mercado de p

b) Reconciliagdo entre as normas contabeis anteriores e as atuals (CPG/IFRS), aplicaveis ao patriménio liquido ¢ ao lucro fiquido da Gompanhia para os

exerciclos findos em 31 de dezembro de 2008 ¢ 2008

31112/2009 3174212008

Patrimonio liquido atribufdo & Gompanhia - Normas Antigas 145.317 147.304
Ajustes de CPCAFRS, liquides de impostas:
- Beneficios a empregados ¥ (1.332) {1.432)
Patriménlo Ilquido atribuivel & Gompanhia - Normas Novas 143.985 145872
31142/2009
Prejuizo atribuido a G - Antigas {1.987)
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostoes:
- Beneficios a empregados 100
Prejuizo atribufdo & Companhia - Normas Novas {1.887)
{1} CPC 33 - Beneficios a Empregados: Os bonus de direloria e paricipagao dos empregados nos {ucros aserp porse i em obrigag
construlivas.

Nao foram ulilizadas as isencdes relativas & primeira adogao das novas normas emitidas pelo CPC/IFRS, uma vez que as mesmas ndo sdo aplicavéis a

Companhia.

Conforme facultado pela Deliberagio CVM 656, de 25 de janeiro de 2011, a reapresentacdo das [nformagdes Trimeslrals - ITRs, dos trimestres de 2010,
comparativamente com os de 2009, ajustadas &s normas de 2010, ocorrerd até a data da apresentagdo do primeiro ITR de 2011. Dessa forma, conforme

requerido pelo Arl. 20. da referida Deliberaglo, apresentamos a seguir uma gstimativa dos efeitos no e no patri io liquido decorrentes da plena
adogho das normas de 2010 nas demonstragdes financairas da Companhia:
31/112/2010
1° Trimestre __2° Trimestre _ 3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
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Patriménio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 146.307 158.854 170.543 182.993 182,993
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados {411) {822) (1.233) {1.642) (1.642)

Dividendos - - - {8.875) (8.875})
Patriménio liquido atribuivel 2 Companhia - Normas Novas 145.896 158.032 169.310 172.476 172.476
Prejulzo atribufdo 4 Companhia - Normas Antigas 990 12.647 11.68% 12.451 37.677

Ajustes de CPC/IFRS, liquidos de impostos:
- Beneficios a empregados 921 @11) {411) {410} =311
Prejulizo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1.911 12436 14.278 12.041 37.366
34/12/2009
1° Trimestre _2°Trimesfre _3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
Patrimonio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 148.008 142773 144.077 145.317 145,317
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados (334) {667) {1.000) (1.332) {1.332)
Patriménlo liquido atribuivel 38 Companhia - Normas Novas 147.675 142.106 143.077 143.985 143.985
Prejuizo atribuido 3 Companhia - Normas Antigas 705 (5.238) 1.304 1.240 (1.987)

Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados 1.089 {333) (333) (333} 100

Prejulzo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1.804 (6.569) a7t 807 (1.887)

¢) Ativos e Passivos Contingentes

A Companhia néo é parte em processos judiciais e administrativos de nalureza tibutéria, clve! e Trabathisla, que sejam passivels de consiituig@o de passivos
contingentes ou cbrigagdes legals, ou de divulgagdes ho Ambito do CPC 26 - Provisdes, Passivos Conti ¢ Ativos Conti

d) Vencimento residual

Em atengimento ao CPC 40 - Instrumentos Financeiros - Evidenciag3o, apresentamos a seguir a composicao dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos & passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

31711212010
Avista Até3meses 3 a12 meses 1a3anos 3asbanos Apds 5 anos Totai
Ativo:
Caixa e equivalente de caixa 3.631 . - - - - 3.631
Instrumentos de divida - 8.357 57.694 25.520 8.448 28.224 128.243
Empréstimos e adiantamentos a
instituicdes financeiras . - 86.163 4612 - - 89.775
Receblveis imobitirios 101.049 22.067 46.507 36,246 36.982 86.007 328,648
Beneficio residual em operagdes - - - - - 11.003 11.003
Oulros empréstimos e receblvels 4558 - - - - - 4.658
109.238 30.424 189.364 66.378 45.030 125.324 565,768
Passlvo:
Derivativos - 20 12.376 86 37 - 12512
Obrigagdes por tifulos & valores
mobilidrios - 587 1.738 4.400 4114 16.353 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pals - 10.046 - - - - 10.046
Obrigacdes de empréstimos no exterior - - 1.036 126.495 42.165 - 169.696
Obrigagdes por aquisicdo de recebivels 20 112.863 39711 7.311 5.022 - 164.927
20 123.516 54.861 138.292 51,338 16.363 383.380
Intervato de Liquidez para instrumentos
i iros, calxa e equb de caixa 109.218 (93.092) 134.503 (71.914) (6.308) 109.974 182,378

£ importante ressaltar que o gap de liquidez apresentado, em atendimento ao referido CPC, inclui somente os saldos dos instrumentos financeiros {ativos e
passivos) e caixa e equivalente de caixa. Portanto, ndo estdo apresentados no quadro anterior 0s saldos de demais componentes do ativo e passivo, como por
exemplo, outros alivos e oulras obrigagBes - diversos, créditos ributdrios e passivos fiscais, e, também, outros ativos n3o circulantes (investimentos em
companhias e fundos controlados e imobilizado). Adicionalmente, {ambém € de fundamental relevancia destacar que a posicéo de liquidez apresentada trata-se de
uma posi¢do estética em 31 de dezembro de 2010, a partir dos fluxes de vencimentos originais de cada operagéo. Enfim, ndo reflete mudangas ocaslonadas pelo
dinamismo de mercado ¢, também, pelas operagdes e esiratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pela Companhia.
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¢} Informagdes requeridas pelos Inclsos 1a lil, do Artigo 3°. da Instrugdo CVM n° 414/04:

[ - Aquisigdes de recebiveis imobilifrios

31112/2010 31/12/2008
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de operagdes de contratos Valor de de Valor
Janeiro 20 229 249.485 8 499 62222
Feverelro 3 42 5648 3 37 4.981
Margo 17 288 108.289 2 4 438
Abril 9 134 23430 8 130 1569.418
Malo 12 142 19.680 5 15 144.018
Junho 7 522 31200 11 101 19779
Juiho 12 274 177.852 3 45 8.485
Agosto 12 386 1728143 7 24 2.65¢
Setembro 13 231 317873 17 428 30.575
Qutubio i1 167 127604 7 207 104.130
Novembro i8 286 2068230 7 566 217603
Dezembro 14 1427 564273 1 909 81.382
Total 148 3828 3.632.667 89 2,986 835.670
Il - Retrocessdo
311272010 31/12/2009
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Mas de operagdes de contralos Valor de operagdes de contratos Valor
Jangire - - - 1 1 89
Feverelro - - - 2 8 447
Margo 3 3 855 7 17 2227
Abril 2 7 349 3 47 5091
Malo 2 2 80 5 8 698
Junho 2 7 1548 4 11 2404
Jutho 2 1i0 588 4 35 2.102
Agosto 4 34 1500 3 3 258
Setembro 4 5 655 3 7 1718
Outubro 2 2 13 3 3 171
Navembro 3 7 1.047 2 10 837
Dezembro 4 21 1.740 5 13 1769
Total 28 98 8383 42 163 17.809
Il - Adimpléncia e inadimpléncia
311212010 3112/2009
Valor %]
Quantidade de de emissdo 4y tnadimpténcia
Data de emlss2o CRis doGRI (%) R (0} “
13/03/2001 34 77 5572 - - 99,50% 0,50%
13/07/2002 °-10 158 6.489 . - 69,40% 0.80%
131172007 1347 1 5978 100,003 0,00% 100,00% 0.00%
134082004 2627 117 9.460 - - 93,40% 0.60%
131172004 28-28 120 10.267 100,00% 0,00% 29,80% 0,20%
134052005 30-31 156 16.199 98,70% 1,30% 99,00% 1,00%
117102005 3435 80 1.028.405 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13102005 3637 87 7754 99,00% 1,00% 99,60% 0,40%
13/1212006 4041 103 1478 98,40% 1,60% 97.60% 2,40%
20/06/2006 46 300 88250 100,00% 0,00% 100,00% 06,00%
13/06/2000 47-48 123 9733 100,00% 0,00% 100,80% 0.00%
1370812006 49-50 385 32741 99.20% 0.80% 98,80% 1.20%
1310872006 51-52 405 61773 29,10% 0,90% 97.70% 230%
13/08/2000 53-54 50 7231 100,00% 0,00% 95,80% 4,20%
201102006 56 8 65.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,06%
131212006 58-6¢ 192 25830 100,00% 0,00% 98,50% 1,50%
1300212007 6061 i21 22711 98,40% 160% 97.60% 240%
130022007 6485 1 50633 - - 100,00% 9.00%
1410412007 &6 7 24983 - - 100,00% 0,00%
13/05/2007 6768 316 12859 99,603 0.40% 08,20% 1.80%
1340512007 69-70 1.204 99.357 99,30% 0,70% 97,60% 250%
13/08/2009 7172 133 17.797 100,003 0,00% 98,40% 160%
0510872007 73 175 87.867 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1340972007 7475 306 25997 08,80% 1,20% 99,50% 0,50%
1310972007 76 109 12.481 100,00% 8,00% 100.00% 0,00%
1371172007 7 137 14.133 99,60% 0,40% 97.60% 240%
1311272607 78 130 21.328 96,90% 3,10% 26,80% 3,10%
1HI202607 79 5 101.760 100,00% 9,00% 100,00% 0,00%
0012008 80 1 12.753 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 81 1 17.456 100,00% 0.00% 100.60% 0,06%
220712008 82 1 17.811 100,00% 0,00% 106,00% 0,06%
2211012008 83 1 18.192 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
2210112009 84 1 23.2i0 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131012008 85 106 13.559 96,00% 4,00% 85.80% 4,20%
1346212008 8687 200 30.763 100,00% 0,80% 97.90% 2,10%
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1410172010
1410172010
140172010
1410172010
14012010
141042010
14082010
1910172010
©5/03/2010
04%03/2010
16#03/2010
130472010
130472010
1340412010
20610472010
28/05/2010
31052010
31/0572010
13i06/2010
1360772010
1340772010
134072010
1410712010
03/08/2010
10/08/2010
10/08/2010
0240072010
09/09/2010
20/09/2010
20/0972010
20/09/2010
04102040
15/1012010
28/10/2010
1541172010
20/4112010
08/12/72010
13/12/2010
2041242010
224122010
Yotal

(a0

88 231 36.943 98,40% 1.60% 98,50% 1,50%

89-80 269 29.486 97,40% 2,60% 98.80% 1.10%
92-93 93 20.330 99.20% 0,80% 160,00% 0,00%
91 1 64.522 100,00% 0,00% 160,00% 0,00%
95-86 879 45.582 99,20% 0.80% 99.20% 0,80%
o4 3 22734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
97 i 10.248 160,00% 0,00% 100,00% 0.00%
£8.99 86 19658 97,90% 2,18% 96,20% 3.80%
100 1 288.600 160,00% 0.00% 100.00% 0,00%
101a103 1 19.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
104 1 36750 160.00% 0.00% 100,00% 0.00%
105 88 17.330 99.00% 1,00% 92,30% 7.20%
106 78 10.056 95,40% 4,60% 94,90% 5,10%
168 1 27000 100.00% ©.00% 100,00% 0.00%
109-110 480 43.421 83,90% 16,10% 83,80% 16,10%
107 1 21.200 100,00% 0.00% 100,06% 0.00%
1M 293 47.529 99,00% 1.00% 97,10% 290%
112 1 24694 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
113 14 16163 99,00% 1,00% 99,40% 0,603
116 1 17.259 - - 100,00% 0,00%
114 1 47200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
116 172 18.408 91,80% 8.10% 99,20% 0.80%
17 62 7477 93,50% 6,50% 9580% 4,20%
118-119 2 140.259 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
120 58 12076 ©4,70% 5,30% 94,40% 5,60%
122 247 16.495 97,00% 3,00% 100,00% 0,00%
121 1 140.000 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
123 102 13.834 93,10% 6,90% 98,30% 1,70%
124 1 9070 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
125 70 14899 % 040% 99,60% 0,50%
127 62 10.718 0,20% 100,00% 0.00%
128 1 75.000 0.00% 100,00% 0,00%
129 1 92.500 0,00% 180,00% 0,60%
130131 257 27.093 3,10% 160.00% 0,00%
132 147 16.465 420% 100.00% 0,00%
133 2 39.918 - 100,00% 0,00%
134 5 121.164 0,00% - -
135-136 1 19633 0,00%% - -
137-138 3 13684 0,003% - .
139140 i 14.144 0,00% - -
41142 3 13.738 0,00% - -
43144 4 10.449 0,00% - -
145-148 5 10.476 0,00% - -
47-148 3 11429 6,00% - -
149-150 14 10.468 0,00% - -
151-152 8 10.852 0,00% - -
153 1 59.689 0.00% -
154 1 92.497 £.00% - -
155 305 29.877 820% -
156-157 382 49.368 2,90% - -
158 2 40427 0,00% - -
159 70 21.486 7.70% - -
160 1 16.802 0,00% -
161 i 40.358 0,00%
162 77 11.014 1,50% - -
163 1 103712 0,00% - -
166 8 109.075 0,00% - .
167 435 13.045 22,00% -
169-170 88 11.005 3.50% -
171-172 85 11001 11.90%
168 1 143.800 0,00% - B
173 1 40833 000%
174 6 1217.815 0,00%
175 6 400.000 0,00%
178 1 165.000 0.00%
177 i 120000 0.00%
178 245 14.089 0,00%
160-181 298 49.058 0,00%
182 122 11.035 0,00% -
179 3 35431 0.00% - -
183 4 102.000 0,00% - -
184 1 116.000 0,00% - -
185 1 51.362 0,00% - -
186-187 104 13630 0,00% - -
189 1 16.930 000% - -
194196 189 21.833 0,00% - -
190 1 150.000 0,00% - -
191-192 1 43304 0,00% - -
12.379 7.078.609

¥a fol apurado

.58 0 saldo devedor dos contralos com mals de 90 dias de alraso em relagio ao saldo alualizade do GRE em referéncia

33

Pagina 341 de 350



IV - Demonstragdes fl iras Independentes, por emisséo de CRI sob o regime fiduciério,

311242010
Clrculante Héao Circulante
Bance -

Qutros Aplicagtes Recebivels

Cartelras Ativo Tofal dades Financelras Imobliisrlos Ativos® Financelras ImobHlsries
Séries 132 17 6850 - - 2560 - - 4.060
Sdries 28 0 29 t2i8 23 3 184 381 408 209
Séries 30 ¢ 31 2424 24 - 971 143 746 540
Séries 24 035 1.160.944 25 - 40235 - - 1120634
Séries 36 6 37 2611 18 382 61 - 578 1.092
Séries 40 ¢ 41 3811 84 - 859 118 598 1772
Série 46 81.659 1617 - 10284 - 1.226 88662
Séries 47 0 48 555 10 17 252 - - 6
Séries 49 0 50 5376 24 761 2391 237 - 1.082
Séries 51 0 52 18.960 113 10.990 2855 - 1743 3.169
Sérigs 53 0 64 1.838 12 670 577 - . 579
Sere 56 53677 17 8621 8.980 - - 39.059
Series 58 6 52 4992 265 1852 1343 228 . 1504
Séres 60 e 61 5801 33 381 2767 - - 2626
Séries67 e €8 8.890 34 1.488 585 - - 6.803
Series 698 70 36.488 14t 2283 5.937 620 . 27.607
Series7ie72 6.040 82 547 1596 - - 3.835
Séies 74075 8902 28 289 2420 o3 - 5372
Sére 76 3017 13 352 785 - - 1.887
Sére 77 6065 2 420 1472 - - 3.16%
Séne 78 6.156 79 337 1201 400 - 4.139
S&he 79 95.078 495 - 13.181 - - 8142t
Séres80as4 13781 - - 17841 - - 96.240
Séhess 5058 24 178 1600 - - 3.256
Stries 86 6 87 7696 133 - 4388 - 212 2.963
Stde 88 7.218 65 - 1697 - 383 5073
S8des 89 e 90 15217 18 1.085 1,149 - - 12.085
Ssrie 91 32034 2 - 4824 - - 28.108
Seies 92 e 93 2076 49 306 633 - - 1.088

Séie g4 2419 826 - 1593 - - -

Série 97 7.955 6 - 526 - - 7423
Sthes 98 e 90 4974 47 284 1.530 - - 3.413
Série 100 316526 5 - 17.286 - - 289.235
Seiie 1012103 23666 16 - 2216 - - 21434
Séiie 104 35323 70 55 3173 - - 32025
Séhe 105 5238 62 11 2108 - - 2557
Série 106 5384 1 341 1114 - - 3918
Série 107 21556 4 - 887 - - 20665
Seiie 108 33207 1 - 3656 - - 29.550
$éies 1096 110 21427 M 2696 8574 - - 9.823
Série 111 17.798 85 11431 4980 - - 11.592
Sgrie 112 35517 16 - 8.426 - - 29.075
Sere 113 7.790 83 758 1251 - - 5698
S¢iie 14 16418 1 - 1.736 - - 14.681
Série 116 12.250 47 574 2258 - - 9371
Série 117 4411 31 220 874 - - 3.286
Sédes 1186 119 140.739 1966 422 9200 - - 129.161
Seiie 120 8163 15 510 1.582 - 6.056
Séde 121 120.335 51 - 9518 119.768
Série 122 16.195 29 221 1023 - i3.922
Séie 123 8.861 30 215 2088 £.528
Séiie 124 9.459 3 - 1767 7689
Séde 126 14.662 3 284 2324 8918
Séde 127 8213 27 142 1.381 8663
Série 128 72680 1 - 2740 69.948
Séde 129 105.370 - - 138 106.232
Séries 1309 131 25548 71 1.072 3224 21181
Sére 132 14.531 82 727 3046 10676
Série 134 115.107 1 - 16.980 98.126
Series 1350 136 19.428 21 - 3471 - 15.937
Séres 137 © 138 1313 22 - 5.197 6.094
Séries 139 6 140 0.051 27 7515 2.509
Stdes 1410 142 2718 31 789 7.888
Sérias 1430 144 9.909 31 3.102 B.776
S#ries 1450 146 8810 53 3831 4.926
Séries 147 6 148 8.040 26 3811 4.203
Stdes 149 6 150 7616 41 - 4421 3.454
Séries 161 0 152 8623 39 3255 5329
Sérs 163 £8.875 2 - 1928 56.945
Séde 154 82.382 13 - 16.3G8 66.001
Séde 156 31.239 81 1573 7972 22513
Sédos 168 8 157 49.469 105 2442 7.065 30.887
Série 168 38.897 4 - 2638 36.264
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Séde 159 20247 3 573 2.180 - - 47.486
Séde 160 14.602 1 - 2637 - - 11.984
Séde 161 39.504 1 - 3247 - - 36286
Séde 162 10213 39 1477 1978 - . 6718
Sére 163 110.968 - - - - - 130.968
Série 166 106.744 3 - 7.207 - - ©9.534
Sdde 167 14135 12 61¢ 1525 - - i1.979
Sdde 168 145.380 131 - 3390 - . 141.859
Séries 1690 170 i1.344 49 1.166 1.084 - - 9.076
Sédes 1718 172 i1.274 48 414 1.230 - - 9.582
Séde 173 36277 12 - 12.028 - - 24238
Série 174 1.285.816 - - 105.549 - - 1.180.267
Série 175 421.550 - - 96.006 . - 326.6544
Seéde 176 140.186 - - - - 140.186
$éro 177 124307 - - - - 124.307
Serde 178 14472 30 - 4584 - - 9.558
Séiie 179 35.427 3 - 4398 - - 31.026
Séries 180 181 51.692 169 4.486 5669 - - 41.268
Série 182 11.523 8 92 3519 - - 7506
Séde 183 103.727 817 - 6838 - - 96.072
Séris 184 115681 - - 4.133 - - 111.428
Série 185 51.618 ] - 10.275 - 41.337
Séres 186 187 13.996 99 - 2361 - - 11.536
Série 189 17.087 83 128 2.142 - - 14.734
Sére 190 150.628 - - 4008 - 148.622
Sérles 1910192 43724 - - £60 - 43.164
Séries 1942185 22031 - - 2,124 - - 19.907
Total sem coobrigagio 6.421.066 8.981 61,704 612.370 2.220 $.894 5.739.807
Séhes 85 0 96 27215 7 - 2,118 - 2621 21.705
Total com coobrigagdo 27.216 m - 2.118 . 2621 21.705
{2) Referem-se a Bens nae de biso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e Instrumentos Financelros.
3171212010 - (Continuagio)
Nao Clrcutante Clrculante Nao Circulante
Certificados de
Qutros. Certificados de Outros Passivoes Receb, Outros Passivos Patrimébnlo
Cartelras. Atlvos® Passivo Total Receb, imoblilirios it separade
Sédes13a 17 B (6643} (2.591) - {4.052) - 7
Séries 28620 - (443) {180) - (263) - 775
Séres 30 e 31 - {1.192) {493) 699} - 1.232
Séries 34035 - (1160871} (40.235) {1.120.438) - 213
Stries 3B e 37 - {2811} (293) - {2:318) - -
Séries 40 e 41 - (3.067) (900) - {2.167) - 444
Série 46 - {81813} {i0.284) (1.226) {70.123) - 46
Séres47 648 - (380) [s:H3 - (183) 176
Séries 49 e 60 - {5375 (2.174) . (3.20%) -
Séries 51 ¢ 62 - {18,950} {4.345) (14.615) -
Séries 53 ¢ 54 - {1.469) (46) - (1.423) 369
Séris 58 - (63.398) {4332} (3.582) (45.484) 278
Sérias 58 ¢ 59 - (4.479) (530) . (3.949) - 513
Séries 60 € 61 - (4.784) {2.180} {2604) - 7
Séries 67 0 68 - (8.890) (37 (8.853) - -
Séres 89 e 70 - (38.080) {5669} {30.411) - 408
Séries7ie72 - (6.029) {1.646) (4.483) - 11
Séries 74 e 75 . (8902) {2.151) . ©711) - -
Série 76 - (2.845) {764) (35} (2.046) - 112
Série 77 . (4.542) (i.128) . (3.414) - 523
Série 78 - {5926} (1.346) - {4579) - 231
Série 78 . {94.876) {4.208) (206 (80.371) - 202
Séries 80 a 84 - (113.746) {5918 @s1) {102.:830) (4.2546) 35
Série 85 - {5.058) {1.058) - {4.002) - -
Séries 86 ¢ 87 - {7.544) {3.238) (4.308) 162
Série 88 - 7.218) {1.795) (5423) -
Séries 83 ¢ 90 - 15217} 54 (18.183) -
Séiie 91 - {32.798) {1.714) (3t.084) 136
Séres 9293 - {1.803) {315} {1.488) 273
Séde 04 - (2419) {2419} - .
Sére 97 - (7.940) {1.050) (6.6%0) 15
Series 98 8 99 - (4.724) {1.182) (3.542) 250
Sério 100 - (316.521) (17.274) {260.247) - [
Séres 1012 103 - {22.545) (2.063) (20.158) (325) 1421
Séde 104 (35.062) (3.161) (31.901) - 261
Séde 105 (5.238) (1.448) (3.790) -
Stde 106 - {5.:384) {5t {4.633) - -
Série 107 - {21.529) {887) (20.652) 17
Séde 108 - {33.206) {728) (32.478) 1
Séries 1096 110 - {21.127) (3.892) (17.235) -
Séde 111 - {17.798) (4.185) {13.603) -
Série 112 - {34631} (7.182) {27.449) 886
Série 113 - {7.700) (1.466) (8:324) -
Séde 114 - {16.410} (1.735) - {14675) E:
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Sério 116 - (12:250) (2.285) - (9.964) R -
Série 117 - (4.411) (768) - (3843) - -
Séries 1180 110 - {140.643) {9.665) {887) {130.091) - 96
Séris 120 - {8.163) (1.263) - (6.900) . -
Série 121 - {129.320) {9.434) {38} {119.848) - 16
Serie 122 - {15,066} (560} - (14.508) - 129
Série 423 - {8861} {1.666} - {7.195) - -
Séris 124 - (94373 (8603) - {8.577) . 22
Série 125 - {11662 (1.788) - (9.774) - -
Sérig 127 - {8.213) (833) - {7.380) - -
Série 128 - {72684y 2741 - (60.943) - 5
Série 129 - (105.370) {10) - {105.360) B -
Séries 1302 131 - {25.453) {2.697) - (22.756) - 95
Sére 132 - {14531y (1.623) - (12.908) - -
Série 134 - {115.167) {16.979) - (98.128) -
Séries 1352 136 - (19.420) {3.451) - (15.978) - -
Séries 137 £ 138 - {11.313) {5.149) - 6.164) -
Séries 133 ¢ 140 - {10.051) {7.436) - {2613) -
Sédes 141 ¢ 142 - {12.718) {4.770) - (7.948) -
Séres 143 e 144 - {9.909) {3.005) - {6.814) - -
Séries 145 ¢ 146 - (8.810) {4.009) - (4.801) -
Séries 147 o 148 - {8.040) {3.805) - {4.235) - -
Séries 149 ¢ 150 - (7.616) {4.110) - {3,506} - -
Sérios 161 ¢ 162 - (8623 4.239) - (4.384) - -
Série 153 - {58.867) {1.938) {19) (56.912) - 8
Série 154 - {82.338) {16.361) - 65977 - 44
Série 155 - {31.239) (2684} - {28.559) - -
Séries 166 ¢ 157 - {49.469) (5477 - (44.202) - -
Sére 158 - {38.897) {2618) - (36.279) - -
Série 159 - (20.247) (82) - (20.165) - -
Série 160 . {14.569) {2.620) - (11.949) - 33
Série 161 - {39.484) (3.217) - {36.287) - 20
Série 162 - (10.213) (1719 - (8.494) - -
Série 163 - {110.988) - - {110.0968) - -
Séris 166 . (106.742) (7.207) {3) {98.532) - 2
Série 167 - (14.138) - - (14.135) - -
Série 168 - (145.368) (3390} (131 {141.844) . 1%
Séries 169 ¢ 170 - {11.341) @mn - {10.584) - 3
Séries 171 e 172 - {11.284) (733) - {10.531) . 10
Série 173 - (36.257) (11.802) - (24.355) B 20
Série 174 - (1.285.784) {16.835) (1.268.949) - 32
Série 175 - {421.509) (72215) - {349.294) - 41
Série 176 - (140.186) - - {140.188) . -
Série 177 - (124.307} - . (124.307) - -
Sére 178 - (14.043) (4.010) - {10.033) B 129
Série 179 - (36.301) (4.458) . (30.033) . 38
Séres 180 0 181 - (61.592) (4272) - (47.320) - .
Série 182 - (11.401) (3079) . (8.322) . 122
Série 183 - (103.693) (6:848) 813 (96.092) - 34
Série 184 - (115.526) (4073) - (111.45%) . 35
Série 185 - {51.600) {10.483} - {41.126) - 9
Séries 186 6 187 - {13.996) (1.176) - (12.820) . .
Série 189 - (17.087) 565 - (17.662) - -
Série 120 - (150,520} (7.882) (142638) - s
Séries 191 & 192 - (43.521) (624) (42.807) - 203
Séries 184 ¢ 195 - {22.031) {1.255) - (20.776) - -
Total sem coobrigagio . (6.410.063) {439.463) {7.781) {6.858.239) (4.680) 11.003
Séries 958 %6 - {26.012) (2.324) - (23688) - 1.203
Total com coobrigagdo - {26.012} (2.324) - {23.688) - 1.203
(a) Referem-se a Bens ndo de Uso, Valores a Receber pela Venda do BNDU e lastrumantos Finaneeiros.
(b} Raf a Qutras Obri 8 i iros Derivali
3111212009
Cireulante Nio circulante
Banco -
P plicag Qutros Aplleagdes Recebivels
Cartelras Ativo total dades ativos @ financelras
Séries 3e 4 504 10 68 165 - 26t -
Séries 13a 17 7.765 - - 2112 - 5853
Séries 26 € 27 £68 31 13 331 - 40 161
Séiies 28029 1575 24 74 389 381 300 407
Séries 30831 3558 27 61 1238 143 872 1217
Séries 34635 1.132.1427 1 - 26342 - 1.105.784
Séries 36 e 37 2953 43 199 595 - 587 1.529
Séries 408 41 4211 167 - 1.220 173 242 2419
Série 46 83.001 1.447 - 12606 1.370 67.678
Sériss 47048 1141 25 160 636 - . 320
Séries 49e 50 8841 63 831 3.566 570 . 3791
Séries 51052 20,090 418 7.928 4579 2559 4606
Séres 530 54 2494 68 169 1.188 1.069
Séile 56 55.857 2% 4.340 8204 - 43.288
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Séries 68859 7.146 45 432 2924 - - 3.745
Séres60e 61 9261 166 588 3889 - - 4.838
Séries 64065 82.081 5 22 8693 - - 53.361
Série €6 11.003 18 9% 8031 - - 2858
Séries 67 £ 68 9244 40 1.058 1258 - - 6.887
Séries63e 70 51.287 277 3.343 8255 - - 30.412
Séres7ie72 8437 63 131 1.941 - - 5.122
Série 73 38.101 12 3.880 5530 - - 26.699
Stries7T4e 75 12.730 80 2300 3212 92 - 7.046
Strie 76 5.826 39 556 2834 - 2397
Sére 77 6.357 63 23% 1.788 122 4145
Séie 78 8.984 126 454 28682 - 5722
$érie 79 £8.303 459 - 2171 - 85673
Séries80as4 112.849 - - 25485 32 84.750
Série 85 7.535 36 437 2517 - - 4545
Sérles 86087 12.487 60 - 5051 - 1.522 5.854
Série 88 9.545 215 - 2488 - 106 8736
S¢ries 89e 90 16.101 62 657 1.606 - - 13876
Série 91 32,249 - - 1.984 - - 36.285
Sérles 92093 2601 94 443 - - - 2.154
Sério 04 11.368 832 - 8882 - - 1654
Série 97 8.852 - - 1995 - - 6.957
Séries 98099 6.685 208 246 2196 - - 3.937
Série 160 321.642 3 - 32011 - - 289528
Sérles 1612 103 21.049 - - - - - 21.502
Série 104 36635 17 60 4.628 - - 32.030
Série 105 7901 107 432 2825 - - 4.537
Strie 106 7.194 68 459 1.658 - - 5.009
Séde 107 22243 8 - 2708 - - 19.627
Sére 108 30478 - 3678 - - 26.800
Séries 109 e 110 28.074 73 2.365 10.830 - - 15.806
Séde 111 25501 72 1.262 7.187 - - 17.080
Série 112 28393 4 - 434 - - 28.955
Stérie 113 10819 138 851 2253 - 7777
Séria 114 17.867 1 - 3.156 - 14711
Série 115 52.754 3 - - - 52.751
Stre 116 14219 172 210 2605 - 11.232
Séde 117 5981 53 134 1.387 - - 4.427
Séries 1980 199 135.142 1892 100 14.809 - 18341
Série 120 10,123 54 442 1.834 - - 7.793
Seérie 121 137.205 324 - 21,871 - 116010
Série 122 16.194 28 235 1.05¢ - 14.872
Série 123 11682 170 316 2548 - 8648
Série 124 9748 5 - 1738 - 8.007
Série 125 14.164 150 755 5.386 - . 7873
Série 127 10,693 93 180 1471 - 8940
Série 128 74728 - - 9848 - 65.080
Série 129 94,051 - - - - . 94.051
Séries 130 131 27.737 151 w8 3.386 - . 23232
Sérig 132 16.529 205 210 8,684 - . 9450
Série 133 40.104 - - 5382 - - 34722
Total sem coobrigaglo 103.666 9.028 38664 329.297 1.863 7.859 2.714.168
Séres9e 10 985 8 72 337 272 136 160
Séries 95696 32569 232 1.724 2.643 - - 28,070
Total com 33.554 240 1.7¢6 2.880 272 138 28.230
{a} Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU ¢ instrumentos financeitos.
31112/2009 - {Continuagio}
Nio Circulante Circulante Nao Circulante
Certifleados de Certificados de
Outros recel, OQutros passivos ceb. Patrimonio
Cartelras ativos® Passivo total ® imoblfisrios separade
SériesBod - (504) - {504) -
Séries 13a 17 - {7.758) {1.282) - {6.476) 7
Seéries 26627 - (311) (132) - (179) 2586
Séries 28029 - {7%) {241} - {530) 804
Séries 30 e 31 - {2.364) {888} - {1.476) 1.994
Séries34e35 (1.131.930) (77.830) - {1.054.100) 1937
Séries 365e 37 - (2.804) (501} - {2.303) 149
Séries 40 e 41 - (3.777) (878) - {2:899) 434
Série 45 - (82.951) (8.545) 1.374) {73.031) 50
Sédes 47 e 48 - {938} {449} - {489) 203
Séres 49 e 50 - (8.713) §2.878) - (5.835} 128
Stéries 51e52 - {20.089) {4.696) - {15393} 1
Stries 63e 64 - {2.185) {366) - (1.819) 309
Stro 56 - (55.766) (3.381) (2369) {50.018) 91
Sédes 58e 59 - {6.579} {2.044) - (4.535) 587
Séries 60 e 6l - (8.264) {2.821) - {5.443) 997
Séries 64 865 - (62.042) {£0.080) - (51.962) 39
Strio 66 - (10.7567) 6.612) - (4.145) 248
Sérles 67 068 - {0.226) {328) - {8897} 19
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Séries 690 70 - {50.790) (6.433) - {44.357) 497
Séres 71072 - {8.437) {1.730) - (6.707) -
Stria73 - (26.306) (2.384) - {23922) 9.795
Stries 74875 - (11.896) {2:639) - {9257} 834
Sere 76 - {5.622) (1.604) (1.044) (2.974) 204
Sede 77 - {5.919) (1.265) - (4.854) 438
Série 78 - {8.138) (1.847) - (6.491) 848
Série 79 - {88.109) (4.580) {266) (96.263) 194
Séries 80a 84 2242 {112.849) (28.099) - (84.750) -
Série 85 - {7.535) {1.883) - (6672) -
Séries 86 0 87 . {52.185) (3.722) - (8.463) 302
Série 88 . {9.545) (2.058) - (7.487) -
Séries 83820 - {15.985) {431) . (16.554) 116
Série 91 - {32.249) {907} . (31.342) -
Stries 92603 - (2.590) (562) . (2.028) 101
Série 94 - (£1.328) {7.403) - (3.922) 43
Série 97 - (8.952) {589) . (8.363) -
Séries 98 e 99 - {6.355) (17570 . (4.598) 230
Série 100 - (321.530) (6:225) B (316:314) 3
Séries 10124 103 447 {21.905) - - {21.905) 44
Série 104 - (38.419) (1.260) - (35.159) 216
Sérig 105 - £7.901) {2.055) - (6.846) -
Série 106 - 7.194) (921) - (6.273) .
Série 107 - (22.223) {728) - {21.495) 20
Sérig 108 - (30.478) (1.588) - {28913) -
Séries 1090 110 - (28.636) (4.963) . {23673) 438
Série 111 - (26.601) (6312) . {20.269) -
Seére 142 - (27.670) . . (27.570) 1823
Série 113 - (10.819) (1.924) - {8.895) -
Stérie 114 - (+7.858) (1.284) - {16.564) 9
Strie 116 - (82.720) - - {52.720) 34
Série 116 - {t4.219) {2.249) - {11.970) -
Sére 117 . (5.981) (1.078) - (4.903) .
Séries 118 ¢ 119 - (135.087) (6:892) {510} (127.665) 76
Série 120 - (10.123) {1.163) - {8.960) .
Sérle 121 - (137.190) (8.082) @317y (128.791) 15
Série 122 - (16.0694) (492) - (15602) 100
Série 123 - {11.682) {1.875) 9.807) -
Série 124 - {9.748) {1.663) (8.085) B
Série 126 - {14.184) {1711} {12.453} -
Sére 127 - {10.693) (908) (9.787) B
Série 128 - {74.728) {1.848) {72.880) -
Série 129 - {94.047) - - {04.047) 4
Séries 130 e 131 - {27.839) {2.258) - {25.381) 98
Série 132 - {16.529) {1.526) - {15.003) -
Série 133 - (40.104) (2.157) - (37.947) -
Total sem coobrigagio 2689 {3.081.386) {260.773} {6.980) (2.824.733) 22,169
Séries9e 10 - {3.958) - {3.958) (2.973)
Séries 956 96 (33.021) (3.090) - {29.931) {462)
Total com coobrigagdo R (36.979) _ {3.090} . {33.689) (3.426)
{a) Referem-se a bens ndo de uso, valoras a receber pela venda de BNDY o instrumentos financeiros.

{b) Ref 2 oulras obri Y il ivat

V - Informagdes adicionals
a) Os recebiveis imobilidrios séo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, INGC-D), TR, CDI ou ndo possuem indexader de atvalizagfo, adicionados de taxas de juros
que variam de 0,00% a.a. a 18,00% a.a. (31/12/2009 - 0,00% a.a.a 32,00% a.a.), e com vencimento até 27 de julho de 2040.

b} Os certificados de recebivels imobilisrios sdo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, TR, CDI ou nZo possuem indexador de atualizacgo, adicionados de taxas de
juros que variam de 0,00% a.a. 2 40,48% a.a. {31/12/2009 - 0,00% a.a. & 16,00% &.a.}, @ com vencimenio aié 20 de agosic de 2040.

<) A Companhia nao possui nenhuma emisséo sujeita & atualizagio dos relatérios de classificagfio de risco {ratings) des CRiIs, isto porque néo possui emissdes de
valor neminal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de realizagdo de relatério de classificagdo de risco na forma prevista no
inciso 7° do Arligo 7% da Instrug@o CVM n° 414/04.

d) O saldo total dos patriménios separados, no montante de R$ 11.003 em 31/12/2010 {2009 - R$ 22.169) ests registrado no ativo néo-circulante,
rubrica "Beneficio residual em operacBes securitizadas”, e corresponde a0 saldo residual, liquido de sventuais garantias prestadas, dos patiménios separados
das operagdes securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1897, sera reintegrado ao pakiménio comum da companhia securitizadora,
no momento da extingdo do regime fiduciario e liquidagio dos respectivos cerfificados de receblvels mobiligrios.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a [nstruc&o CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragées financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2010.

S&o Paulo, 25 de margo de 2011

DIRETCRIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relag&o com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finante & Real Estate

ORGAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2011 |

(A ser aprovado pela AGO que ocorrerd até abril de 2011)

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei 6.404/76 e Instrugdo Normativa - CVM 480/09, a Companhia esta
apresentando a proposta da Administragio do Orgamento de Capital para o exercicio de 2011.

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cenérios internos e externos a
Companhia e, portanto, dependendo da evolugiio desses cendrios, os nimeros projetados podem sofrer

variagdes.

Com base nas expectativas de Fontes ¢ Aplicagbes de Recursos, a Administracio estd propondo a
retengdo do lucro liquido do exercicio de 2010 {apbs a destinagdo da reserva legal e dos dividendos

minimos obrigatérios), no montante de R$ 26.623.046,45, confo

Proposta da Administragdo para Destinacéo do Lucro Liguido de 2010

Lucro Liguido de 2010
Saldo de prejufzo acumulado a compensar

37.365.679,23

Lucro base para destinag&o
Reserva Legal (6%)

37.365.679,23
(1.868.283,96)

Lucro ap6s Reserva Legal
Dividendos minimos (estatuto - 25%)

36.497.395,27
(8.874.348,82)

Lucro remanescente ap6s dividendos

26.623.046,45

Reteng#o de Lucro

26.623.046,45

Orgamento de Capital Proposto para o Exercicio de 2011

Fontes

3.201.551.719,36

Retencgéaoe de Lucro - Exercicio de 2010
Outras Fontes/Captagdes de Recursos
Venda de CRis

Receitas de Operagdes

Receitas Financeiras

Aplicagdes

26.623.046,45
58.354.361,63
2.993.335.786,81
92,936.588,00
30.301.936,48

3.201.551.719,36

Aquisicéo de carteiras de crédito
Despesas Operacionais, Administrativas & Tributérias
Despesas Financeiras

3.127.810.835,77
50.481.086,62
23.259.796,98
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Anexo IX ao Prospecto — Declaracdo do Agente Fiduciario nos Termos do item 15 do Anexo lll a Instrugdo CVM 414
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO

ANEXO HI DA INSTRUGAQ CVM 414/2004 OLIVE[RA TRUST

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima fechada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-81, com sede no Municipio do Ric
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, neste ato
representada na forma de seu Estatute Social, na qualidade de agente
fiducidrio ("Agente Fiduciario"} da oferta publica de distribuigdo com
esforcos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1997
e 200° Séries da 1° Emissdo da Brazilian Securities Companhia
Securitizadora ("Emisséo'), sociedade anénima aberta, inscrita no
CNPJMF sob o n® 03.767.538/0001-14, com sede no Municipio de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1374, 15°
andar ("Emissora™), nes termos da Instrug8o CVM n°® 414/2004,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagic, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissera no

- - - g s OLIVEIRA TRUST DTVM 5/A
Termo de Securitizacda de Créditos Imobilidrios da Emissdo e no OLIvERA TRUST SERVICER S/A.

prospecto da oferta OLIVEIRA TRUST PARTICIPAGGES S/A.

ki de Janeiro
Av, das Américas, 500 * Bl 13 » Gy 205
Cond. Downtown + Barra da Tiuca

Rio de Janeirp, 20 de abril de 2011. CEP22640-100
Tel.: (21)3514-0000 » Fa: 3514.0099
Celular: {21} 8158-8522
; Saa Paulo
e - o q-‘ Rua Joaguim Florana, 1052 = 13° andar
AT yMé% ko 132+ Lo Brci i B

OLIVEI ISJOR| ILIA’I?ISQ gEATITULOS E VALORES Tel- (1) 3504-8100 » Fox: 3504-8199
Agente Fiducidrio Ouvidoria
N Atendimento; Dias Gteis * 08h és 20h
ot BRETAS DE NORONHA JUNIOR TR DEZOUZART TERERAPINTO 3 e 082 o000
PROCURADOR SROCURADOR

wwaGliveiratrust.com br
agente@oliveiratrust.corm. br
fundos@aliveiratrust com.br
ouwvidorin@aliveiratrust.com br
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