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O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo de distribuigdo

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO DAS SERIES 2.007-74 e 75 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N°© 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 25.997.470,79

Codigos ISIN n°. BRBSCSCRI1W1 (2.007-74) e BRBSCSCRI1X9 (2.007-75)
Classificacdo de Risco dos CRIs Sénior
Fitch Ratings: A+(bra)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativos-escriturais, para distribuicdo publica, em série Sénior
e Junior, sendo 75 (setenta e cinco) CRIs Sénior relativos a série 2.007-74 e 8 (oito) CRIs Junior relativos a série 2.007-75 da
primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a “Emissora”),
com valor nominal unitdrio de R$ 311,969.65 (trezentos e onze mil, novecentos e sessenta e nove reais e sessenta e cinco
centavos) para os CRIs Sénior e R$ 324,968.38 (trezentos e vinte e quatro mil, novecentos e sessenta e oito reais e trinta e oito
centavos) para os CRIs Junior, na data de 13/09/2007 (a “Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdao de R$
25.997.470,79 (vinte e cinco milhdes, novecentos e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta reais e setenta e nove centavos),
conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terao prazo de 176 meses,
vencendo em 13/05/2022, e previsdao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/11/2007 para os CRIs
Sénior e a partir de 13/09/2008, para os CRIs Junior. A remuneracao dos CRIs Sénior sera de 10,8460% ao ano e dos CRIs
Junior de 12,0000% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs
tém como lastro 242 cédulas de crédito imobilidrio representativas de créditos imobilidrios advindos de Escritura de Compra e
Venda de Unidades Aut6nomas com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avengas (o “Contrato de Financiamento”),
celebrado entre os Adquirentes dos iméveis e os Originadores, e cedidos a Securitizadora por meio das Cédulas de Crédito
Imobiliarios (a “CCI"), em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com
a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do Patrimonio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a
negociagdo, sob o coédigo BBRAZ S031 para os CRIs Sénior e BRRAZ J031 para os CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob os n%. CVM/SRE/CRI/2007-022,e 023 em 20/09/2007 e recebeu
o registro definitivo em 18/01/2008.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS EMANADAS PELA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A
PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE 0S INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

FitchRa[ingS OLIVEIRA Trust @ QURINVEST L ETIP

KNOW YOUR RISK SEGURANGA NA INFORMAGAD

A data deste Prospecto € 14 de janeiro de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicbes a seguir indicadas terdao o significado a elas atribuido,
salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Administradora
(Servicer)

Agéncia
Classificadora de
Risco

Agente Fiduciario

Alienacao Fiduciaria

Anincio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP
CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contrato de Cessao

Contrato de Custodia

DR2 Real Estate Servicer Ltda. sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 24° andar — Cj
2402, inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou quem a suceder.

Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n°® 904, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33, ou quem a suceder.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede
na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91,
ou quem o suceder.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo possivel a retomada do imével do Devedor, em caso de ndo
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se darad publicidade do encerramento da distribuicdo
publica dos CRIs, nos termos do Anexo V da Instrugdo CVM n° 400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do inicio da Oferta e ao periodo de
distribuicao dos CRIs, nos termos do Anexo IV da Instrucago CVM n©
400/03.

Totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emiss3o.

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04.

CETIP - Camara de Liquidacdo e Custddia.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 5709885-3 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO REAL S.A.,, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os
recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios,
das aplicacdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissdo.

Instrumento Particular de Cess3ao de Créditos e outras Avencas, firmado
entre a Securitizadora e os Originadores.

Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e
Outras Avengas, firmado entre os Originadores e a Instituicao Custodiante,

4

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Contratos de
Financiamento

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Sénior

CRIs Junior

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

e entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

Escrituras publicas ou instrumentos particulares de promessa de venda e
compra e outras avengas ou escrituras definitivas de venda e compra com
pacto de alienacdo fiduciaria, por meio dos quais os Devedores se
comprometeram a comprar ou efetivamente compraram dos Originadores,
para pagamento a prazo, unidades autébnomas de empreendimentos
imobiliarios.

Créditos originados de Contratos de Financiamento e que sdo
representados pelas CCIs vinculadas a Emissdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente
das séries 2.007-74 e 2.007-75 da 13 emissao publica da Emissora,
quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.007-74 da 1@ emissao publica da Emissora, os quais nao
se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de
amortizacdo, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.007-75 da 1@ emissdo publica da Emissora, os quais se
subordinam aos CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneracao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecao dos Créditos Imobilidrios.

Comissdo de Valores Mobiliarios

13/09/2007

13/11/2007 para os CRIs Sénior e 13/09/2008 para os CRIs Junior,
conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobilidrias e
devedoras dos Contratos de Financiamento.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficidrios os Originadores.

A emissdao de CRIs das séries n® 2.007-74 e 2.007-75, da 12 emissdo
publica da Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobiliarios incorporados segundo a Lei 4.591/64, nos
quais se inserem os imoveis objetos dos Contratos de Financiamento.

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Escritura de Emissao
de CCIs

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Investidor
Qualificado

JUCESP

LTV

MIP

Originadores

Patrimonio Separado

Prospecto

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo
emitidas as CCIs lastreadas nos Créditos. As Escrituras sao custodiadas
pelo Custodiante.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios, adquiridas pelos
Devedores dos Originadores por meio dos Contratos de Financiamento.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

(i) Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja,
10, 20 e 119 andares — Sao Paulo — SP e (ii) Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das
Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/04

Junta Comercial do Estado de Sado Paulo

Relagdo existente entre o saldo devedor atualizado do Crédito Imobiliario e
o valor de avaliagdo do respectivo Imovel.

Seguro de morte e invalidez permanente, contratados pelos Devedores.

Empresas ou Instituicoes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cedem
0s recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de
incorporagao e/ou construcao civil responsaveis pela realizacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, Instituices Financeiras e Companhia
Hipotecaria.

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativas dos Créditos Imobiliarios
decorrentes dos Contratos de Financiamento, bem como os recursos
provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na
conta corrente da Emissdo, que constituem patrimonio separado do
patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Rating

Regime Fiduciario

Securitizadora

Termo

Nota de classificacdo de risco de crédito dos CRIs Sénior atribuida pela
Agéncia de Classificagdo de Risco, cujo relatério integra este prospecto
como seu Anexo VIII.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Art. 9° da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operagao que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secoes “Informagdes
Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos Créditos imobilidrios no montante de de R$ 25.997.470,79 (vinte e cinco

Imobiliarios: milhdes, novecentos e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta reais e
setenta e nove centavos), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a
Securitizadora, oriundos dos Contratos de Financiamento, nos quais o0s
adquirentes dos Imoveis sdo os Devedores.

Garantias: ‘

* o o o

Garantia Real atraves da Instituicdo da Alienacdo Fiduciaria sobre 100%
dos iméveis em favor da Securitizadora constituida na forma prevista na Lei
9.514/97.

Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeacdo da Oliveira Trust, como
Agente Fiduciario da Emissao

Fundo de Reserva formado nos 11 meses de caréncia do CRI JUnior

CRI Janior serd subordinado ao CRI Sénior

Cronologia de pagamentos “pro-rata” e seqiiencial

Coobrigacdo dos originadores: Obrigacdo das empresas: America
Properties, e Rossi Trust e Participagdes, Melnik e Sergus de recomprar 0s
Créditos Imobilidrios, indentificados no Termo, de Securitizacdo de Créditos,
pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia por prazo superior a
60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que apresentam LTV superior a
80% (oitenta por cento) ou apontamento na SERASA ou ainda créditos com
histérico de pagamento menor do que 12 meses e LTV superior a 50%. A
obrigacdo somente recai sobre 3,28% dos Créditos Imobilidrios originados
pela America Properties, 9,05% para os originados pela Rossi, 9,81% para
os originados pela Melnik e 0,41% pelos originados pela Sergus.

Data de Emissao 13/09/2007

dos CRIs:

Quanto aos CRIs  Emitidos em duas séries: Sénior e JUnior com as seguintes caracteristicas:

N°. da Série: 2.007-74 2.007-75

NO. do Ativo: BBRAZ S031 BBRAZ J031

Caodigo ISIN: BRBSCSCRI1W1 BRBSCSCRI1X9

Valor Total: R$ 23.397.723,75 (vinte e trés milhdes, R$ 2.599.747,04 (dois milhdes,

8

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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Quantidade:
Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

trezentos e noventa e sete mil,
setecentos e vinte e trés reais e setenta
e cinco centavos)

quinhentos e noventa e nove mil,
setecentos e quarenta e sete reais e
quatro centavos)

75 (setenta e cinco) 08 (oito)
R$ 311.969,65 (trezentos e onze mil,

novecentos e sessenta e nove reais e
sessenta e cinco centavos)

R$ 324,968.38 (trezentos e vinte e
quarto mil, novecentos e sessenta e
oito reais e trinta e oito centavos)

176 meses
01 (um) més 11 (onze) meses
Escritural Escritural
IGP-M (FGV)
MENSAL

Va = Vb x C, onde:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizacdo ou
incorporacao calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado da variacdo do indice utilizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
C= NI,

NI,

onde:
NIn = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Ndmero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporacdo ou da Ultima amortizacdo.

10.8460% a.a. 12,0000% a.a.

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano
n= 30 dias

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Amortizacao
Programada:

N= NUmero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdao, podendo ser alterado
durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdao de amortizagdes ou liquidacoes
antecipadas e alteragdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em fungao do risco
destes certificados. A remuneragdo dos CRIs serd paga aos Investidores mensalmente,
observadas as condigbes deste Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util
imediatamente subsequente.

D 4

NO  Vencimento Juros Amortizacdo  Saldo Devedor Juros Amortizacdo  Saldo Devedor
0 13/set/07 23.397.723,99 2.599.747,11
1 13/out/07 0,00 0,00 23.599.362,23 0,00 0,00 2.624.414,57
2 13/nov/07 | 203.376,94  422.457,62  23.176.904,61 0,00 0,00 2.649.316,10
3 13/dez/07 | 199.736,24  403.285,41  22.773.619,20 0,00 0,00 2.674.453,91
4 13/jan/08 196.260,77 579.814,47 22.193.804,73 0,00 0,00 2.699.830,25
5 13/fev/08 191.263,98  370.471,41  21.823.333,32 0,00 0,00 2.725.447,38
6 13/mar/08 188.071,30 437.447,45 21.385.885,87 0,00 0,00 2.751.307,59
7 13/abr/08 184.301,42 441.385,76 20.944.500,11 0,00 0,00 2.777.413,17
8 13/mai/08 | 180.497,60  479.428,81  20.465.071,30 0,00 0,00 2.803.766,47
9 13/jun/08 176.365,93 430.520,24 20.034.551,06 0,00 0,00 2.830.369,83
10 13/jul/08 172.655,75  473.672,83  19.560.878,23 0,00 0,00 2.857.225,63
11 13/ago/08 | 168.573,69  372.245,51 19.188.632,72 0,00 0,00 2.884.336,25
12 13/set/08 165.365,71 359.744,56  18.828.888,16 | 27.368,87 54.074,95 2.830.261,30
13 13/out/08 162.265,47  405.650,05  18.423.238,11 | 26.855,76 60.975,22 2.769.286,08
14 13/nov/08 158.769,62 373.004,21 18.050.233,91 | 26.277,18 56.068,07 2.713.218,01
15 13/dez/08 155.555,11 343.972,70 17.706.261,21 | 25.745,16 51.704,20 2.661.513,81
16 13/jan/09 152.590,78  490.110,99  17.216.150,22 | 25.254,55 73.670,95 2.587.842,86
17 13/fev/09 148.367,06 319.358,88 16.896.791,34 | 24.555,51 48.004,38 2.539.838,48
18 13/mar/09 | 145.614,85  395.072,91 16.501.718,43 | 24.100,00 59.385,32 2.480.453,16
19 13/abr/09 142.210,15 408.981,01 16.092.737,43 | 23.536,51 61.475,91 2.418.977,24
20 13/mai/09 | 138.685,60  434.365,75 15.658.371,68 | 22.953,17 65.291,62 2.353.685,63
21 13/jun/09 134.94228  363.322,61 15.295.049,07 | 22.333,64 54.612,78 2.299.072,85
22 13/jul/09 131.811,20 395.391,30 14.899.657,77 | 21.815,43 59.433,18 2.239.639,67
23 13/ago/09 128.4083,76 321.759,98 14.577.897,79 | 21.251,48 48.365,30 2.191.274,37
24  13/set/09 125.630,86 314.154,14 14.263.743,65 | 20.792,55 47.222,03 2.144.052,34
25 13/out/09 122.923,51 369.926,44  13.893.817,21 | 20.344,47 55.605,43 2.088.446,90
26 13/nov/09 | 119.73552  307.557,06 13.586.260,15| 19.816,84 46.230,39 2.042.216,51
27 13/dez/09 117.085,03 281.688,27 13.304.571,88 | 19.378,17 42.341,93 1.999.874,59
28 13/jan/10 114.657,47  398.620,74 12.905.951,14 | 18.976,40 59.918,61 1.939.955,97
29 13/fev/10 111.222,19 256.699,22 12.649.251,91 | 18.407,84 38.585,70 1.901.370,27
30 13/mar/10 109.009,98 327.435,54 12.321.816,37 | 18.041,71 49.218,42 1.852.151,85
31 13/abr/10 106.188,18  333.143,85 11.988.672,52 | 17.574,69 50.076,46 1.802.075,39
32 13/mai/10 103.317,18 324.598,05 11.664.074,47 | 17.099,52 48.791,90 1.753.283,48
33 13/jun/10 100.519,82 236.742,06 11.427.332,42 | 16.636,54 35.585,84 1.717.697,64
34 13/jul/10 98.479,60  249.886,15  11.177.446,26 | 16.298,88 37.561,60 1.680.136,04
35 13/ago/10 96.326,11 263.384,32 10.914.061,94 | 15.942,46 39.590,57 1.640.545,47
36 13/set/10 94.056,29  227.999,71 10.686.062,23 | 15.566,80 34.271,74 1.606.273,73
37 13/out/10 92.091,41 294.367,44 10.391.694,79 | 15.241,60 44.247,80 1.562.025,93
10

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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N° Vencimento Juros Amortizacdo  Saldo Devedor Juros Amortizagdo  Saldo Devedor

38 13/nov/10 89.554,58 231.152,46 10.160.542,33 | 14.821,74 34.745,65 1.527.280,29
39 13/dez/10 87.562,53 220.912,53 9.939.629,79 | 14.492,05 33.206,43 1.494.073,86
40 13/jan/11 85.658,73 274.054,37 9.665.575,43 | 14.176,96 41.194,44 1.452.879,42
41 13/fev/11 83.296,96 203.670,03 9.461.905,40 | 13.786,07 30.614,63 1.422.264,79
42  13/mar/11 81.541,75 251.247,13 9.210.658,27 | 13.495,58 37.766,17 1.384.498,62
43  13/abr/11 79.376,53 262.492,00 8.948.166,27 | 13.137,22 39.456,44 1.345.042,18
44 13/mai/11 77.114,40 202.596,26 8.745.570,01 | 12.762,83 30.453,22 1.314.588,95
45  13/jun/11 75.368,45 192.802,64 8.552.767,37 | 12.473,86 28.981,10 1.285.607,86
46 13/jul/11 73.706,89 199.602,23 8.353.165,14 | 12.198,87 30.003,18 1.255.604,68
47  13/ago/11 71.986,74 217.449,61 8.135.715,54 | 11.914,17 32.685,90 1.222.918,78
48 13/set/11 70.112,78 184.453,45 7.951.262,08 | 11.604,02 27.726,09 1.195.192,68
49  13/out/11 68.523,18 241.295,06 7.709.967,02 | 11.340,94 36.270,23 1.158.922,46
50 13/nov/11 66.443,72 173.842,00 7.536.125,02 | 10.996,78 26.131,03 1.132.791,42
51 13/dez/11 64.945,57 169.588,59 7.366.536,43 | 10.748,82 25.491,68 1.107.299,74
52 13/jan/12 63.484,07 188.477,04 7.178.059,39 | 10.506,94 28.330,90 1.078.968,84
53 13/fev/12 61.859,80 149.967,25 7.028.092,14 | 10.238,11 22.542,30 1.056.426,54
54  13/mar/12 60.567,39 202.993,38 6.825.098,75 | 10.024,21 30.512,92 1.025.913,62
55 13/abr/12 58.818,02 212.372,83 6.612.725,92 9.734,68 31.922,79 993.990,84
56 13/mai/12 56.987,81 155.633,86 6.457.092,06 9.431,77 23.394,08 970.596,76
57 13/jun/12 55.646,57 145.727,71 6.311.364,36 9.209,79 21.905,04 948.691,72
58 13/jul/12 54.390,70 153.083,64 6.158.280,71 9.001,94 23.010,74 925.680,98
59 13/ago/12 53.071,45 148.894,62 6.009.386,09 8.783,60 22.381,07 903.299,91
60 13/set/12 51.788,29 138.120,69 5.871.265,40 8.571,23 20.761,59 882.538,32
61 13/out/12 50.597,98 191.721,22 5.679.544,18 8.374,22 28.818,55 853.719,77
62 13/nov/12 48.945,74 127.575,71 5.551.968,47 8.100,77 19.176,52 834.543,25
63 13/dez/12 47.846,31 126.820,67 5.425.147,80 7.918,81 19.063,03 815.480,22
64 13/jan/13 46.753,38 150.756,93 5.274.390,88 7.737,92 22.661,00 792.819,22
65 13/fev/13 45.454,17 125.130,32 5.149.260,55 7.522,90 18.808,94 774.010,27
66 13/mar/13 44.375,81 148.900,77 5.000.359,78 7.344,42 22.382,00 751.628,28
67 13/abr/13 43.092,60 185.993,31 4.814.366,47 7.132,05 27.957,55 723.670,72
68 13/mai/13 41.489,73 131.066,44 4.683.300,02 6.866,76 19.701,23 703.969,49
69 13/jun/13 40.360,21 124.559,00 4.558.741,02 6.679,82 18.723,07 685.246,43
70  13/jul/13 39.286,77 138.763,50 4.419.977,52 6.502,16 20.858,21 664.388,21
71 13/ago/13 38.090,92 134.435,47 4.285.542,05 6.304,24 20.207,65 644.180,57
72 13/set/13 36.932,37 115.915,89 4.169.626,16 6.112,50 17.423,88 626.756,69
73 13/out/13 35.933,42 129.497,66 4.040.128,50 5.947,16 19.465,42 607.291,27
74  13/nov/13 34.817,42 110.753,47 3.929.375,03 5.762,46 16.647,89 590.643,38
75 13/dez/13 33.862,96 108.556,55 3.820.818,49 5.604,49 16.317,66 574.325,72
76 13/jan/14 32.927,43 133.333,39 3.687.485,10 5.449,66 20.041,99 554.283,73
77  13/fev/14 31.778,38 106.445,53 3.581.039,57 5.259,48 16.000,34 538.283,39
78 13/mar/14 30.861,04 131.430,06 3.449.609,50 5.107,66 19.755,89 518.527,50
79 13/abr/14 29.728,39 136.368,18 3.313.241,32 4.920,20 20.498,16 498.029,34
80 13/mai/14 28.553,18 111.648,40 3.201.592,91 4.725,70 16.782,41 481.246,93
81 13/jun/14 27.591,01 102.259,13 3.099.333,78 4.566,45 15.371,06 465.875,86
82 13/jul/14 26.709,75 111.047,66 2.988.286,12 4.420,60 16.692,11 449.183,75
83 13/ago/14 25.752,75 93.733,35 2.894.552,77 4.262,21 14.089,51 435.094,24
84 13/set/14 24.944,97 82.239,05 2.812.313,72 4.128,52 12.361,75 422.732,49
85 13/out/14 24.236,24 83.054,97 2.729.258,75 4.011,22 12.484,39 410.248,09
86 13/nov/14 23.520,48 81.731,58 2.647.527,17 3.892,76 12.285,47 397.962,62
87 13/dez/14 22.816,12 78.323,35 2.569.203,82 3.776,18 11.773,16 386.189,46
88 13/jan/15 22.141,14 104.850,74 2.464.353,08 3.664,47 15.760,62 370.428,84
89 13/fev/15 21.237,55 78.721,20 2.385.631,87 3.514,92 11.832,96 358.595,87
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N° Vencimento Juros Amortizacdo  Saldo Devedor Juros Amortizagdo  Saldo Devedor
90 13/mar/15 20.559,14 77.376,93 2.308.254,95 3.402,64 11.630,90 346.964,97
91 13/abr/15 19.892,31 73.684,05 2.234.570,90 3.292,28 11.075,81 335.889,17
92 13/mai/15 19.257,31 74.415,09 2.160.155,81 3.187,18 11.185,69 324.703,47
93 13/jun/15 18.616,01 73.566,07 2.086.589,73 3.081,04 11.058,07 313.645,40
94 13/jull 15 17.982,02 79.117,82 2.007.471,92 2.976,12 11.892,58 301.752,82
95 13/ago/15 17.300,19 68.021,41 1.939.450,51 2.863,27 10.224,63 291.528,19
96 13/set/15 16.713,99 68.696,27 1.870.754,24 2.766,25 10.326,07 281.202,12
97 13/out/15 16.121,97 64.694,85 1.806.059,39 2.668,27 9.724,60 271.477,53
98 13/nov/15 15.564,44 61.019,12 1.745.040,27 2.575,99 9.172,08 262.305,45
99 13/dez/15 15.038,58 60.609,34 1.684.430,93 2.488,96 9.110,48 253.194,97
100 13/jan/16 14.516,26 88.380,46 1.596.050,48 2.402,51 13.284,89 239.910,07
101 13/fev/16 13.754,60 58.495,72 1.537.554,75 2.276,46 8.792,78 231.117,30
102 13/mar/16 13.250,49 53.815,67 1.483.739,09 2.193,02 8.089,29 223.028,00
103 13/abr/16 12.786,71 51.900,64 1.431.838,44 2.116,27 7.801,44 215.226,57
104 13/mai/16 12.339,44 51.188,04 1.380.650,40 2.042,24 7.694,32 207.532,24
105 13/jun/16 11.898,31 47.245,46 1.333.404,94 1.969,23 7.101,69 200.430,55
106  13/jul/16 11.491,15 51.072,70 1.282.332,24 1.901,84 7.676,98 192.753,57
107 13/ago/16 11.051,01 41.585,65 1.240.746,59 1.829,00 6.250,94 186.502,62
108 13/set/16 10.692,63 38.737,27 1.202.009,32 1.769,68 5.822,79 180.679,84
109 13/out/16 10.358,80 37.452,78 1.164.556,54 1.714,43 5.629,71 175.050,13
110 13/nov/16 10.036,03 34.703,95 1.129.852,59 1.661,01 5.216,52 169.833,61
111 13/dez/16 9.736,96 30.501,21 1.099.351,38 1.611,52 4.584,79 165.248,83
112 13/jan/17 9.474,10 57.973,62 1.041.377,76 1.568,01 8.714,30 156.534,53
113 13/fev/17 8.974,49 26.768,35 1.014.609,41 1.485,32 4.023,68 152.510,85
114 13/mar/17 8.743,80 26.297,53 988.311,87 1.44714 3.952,91 148.557,94
115  13/abr/17 8.517,17 19.504,97 968.806,90 1.409,64 2.931,89 145.626,05
116  13/mai/17 8.349,08 19.698,49 949.108,41 1.381,82 2.960,98 142.665,08
117 13/jun/17 8.179,32 19.893,92 929.214,49 1.353,72 2.990,35 139.674,73
118  13/jul/17 8.007,88 27.948,27 901.266,22 1.325,34 4.201,04 135.473,69
119 13/ago/17 7.767,02 16.041,25 885.224,96 1.285,48 2.411,24 133.062,45
120 13/set/17 7.628,78 13.418,62 871.806,35 1.262,60 2.017,02 131.045,43
121 18/out/17 7.513,14 18.551,75 858.254,60 1.243,46 2.037,03 129.008,40
122 13/nov/17 7.396,35 13.686,20 844.568,40 1.224,13 2.057,24 126.951,16
123  13/dez/17 7.278,41 13.821,98 830.746,42 1.204,61 2.077,65 124.873,51
124  13/jan/18 7.159,29 25.923,09 804.823,33 1.184,90 3.896,62 120.976,89
125 13/fev/18 6.935,89 14.216,31 790.607,02 1.147,92 2.136,92 118.839,97
126 13/mar/18 6.813,37 14.357,35 776.249,67 1.127,65 2.158,12 116.681,85
127 13/abr/18 6.689,64 14.499,79 761.749,88 1.107,17 2.179,53 114.502,31
128 13/mai/18 6.564,68 14.643,65 747.106,23 1.086,49 2.201,16 112.301,15
129  13/jun/18 6.438,49 14.788,94 732.317,29 1.065,60 2.223,00 110.078,16
130  13/ul/18 6.311,04 22.792,64 709.524,65 1.044,51 3.426,07 106.652,08
131 13/ago/18 6.114,61 15.161,79 694.362,86 1.012,00 2.279,04 104.373,04
132  13/set/18 5.983,95 15.312,22 679.050,64 990,37 2.301,65 102.071,39
133 13/out/18 5.851,99 15.464,14 663.586,50 968,53 2.324,49 99.746,90
134 13/nov/18 5.718,72 15.617,56 647.968,94 946,48 2.347,55 97.399,35
135 13/dez/18 5.584,13 14.021,61 633.947,33 924,20 2.107,66 95.291,69
136  13/jan/19 5.463,29 26.124,70 607.822,64 904,20 3.926,93 91.364,76
137  13/fev/19 5.238,15 14.419,91 593.402,72 866,94 2.167,53 89.197,23
138 13/mar/19 5.113,89 14.562,98 578.839,74 846,37 2.189,03 87.008,20
139 13/abr/19 4.988,38 14.707,46 564.132,28 825,60 2.210,75 84.797,45
140 13/mai/19 4.861,64 14.853,38 549.278,90 804,63 2.232,68 82.564,77
141 13/jun/19 4.733,63 15.000,74 534.278,16 783,44 2.254,83 80.309,94
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N° Vencimento Juros Amortizacdo  Saldo Devedor Juros Amortizagdo  Saldo Devedor

142 13/jul/19 4.604,36 20.662,39 513.615,77 762,04 3.105,86 77.204,07
143 13/ago/19 4.426,29 13.010,41 500.605,36 732,57 1.955,66 75.248,41
144  13/set/19 4.314,17 13.139,49 487.465,88 714,02 1.975,06 73.273,35
145 13/out/19 4.200,93 10.938,45 476.527,42 695,28 1.644,21 71.629,14
146  13/nov/19 4.106,67 11.046,97 465.480,45 679,67 1.660,52 69.968,62
147 13/dez/19 4.011,46 11.156,57 454.323,88 663,92 1.677,00 68.291,62
148 13/jan/20 3.915,32 11.267,26 443.056,61 648,01 1.693,64 66.597,98
149  13/fev/20 3.818,22 11.379,05 431.677,56 631,93 1.710,44 64.887,54
150 13/mar/20 3.720,15 11.491,94 420.185,62 615,70 1.727,41 63.160,13
151 13/abr/20 3.621,12 11.605,96 408.579,66 599,31 1.744,55 61.415,59
152  13/mai/20 3.521,10 11.721,11 396.858,56 582,76 1.761,86 59.653,73
153 13/jun/20 3.420,09 11.837,39 385.021,16 566,04 1.779,34 57.874,39
154 13/jul/20 3.318,07 19.811,81 365.209,35 549,16 2.978,01 54.896,38
155 13/ago/20 3.147,34 12.151,40 3583.057,96 520,90 1.826,54 53.069,85
156  13/set/20 3.042,62 12.271,95 340.786,00 503,57 1.844,66 51.225,19
157  13/out/20 2.936,86 12.393,71 328.392,29 486,07 1.862,96 49.362,24
158  13/nov/20 2.830,05 12.516,67 315.875,63 468,39 1.881,44 47.480,79
159 13/dez/20 2.722,18 12.640,85 303.234,78 450,54 1.900,11 45.580,69
160 13/jan/21 2.613,25 12.766,26 290.468,51 432,51 1.918,96 43.661,73
161  13/fev/21 2.503,23 12.892,92 277.575,59 414,30 1.938,00 41.723,73
162 13/mar/21 2.392,12 13.020,84 264.554,75 395,91 1.957,23 39.766,50
163 13/abr/21 2.279,91 13.150,02 251.404,73 377,34 1.976,64 37.789,86
164 13/mai/21 2.166,58 13.280,49 238.124,24 358,58 1.996,25 35.793,61
165 13/jun/21 2.052,13 13.412,25 224.712,00 339,64 2.016,06 33.777,55
166 13/jul/21 1.936,55 19.569,22 205.142,78 320,51 2.941,54 30.836,00
167 13/ago/21 1.767,90 11.906,40 193.236,38 292,60 1.789,71 29.046,30
168 13/set/21 1.665,29 12.024,52 181.211,85 275,61 1.807,46 27.238,83
169 13/out/21 1.561,67 12.143,82 169.068,03 258,46 1.825,40 25.413,43
170 13/nov/21 1.457,01 10.345,86 158.722,17 241,14 1.555,14 23.858,30
171 13/dez/21 1.367,85 10.448,51 148.273,66 226,39 1.570,57 22.287,73
172 13/jan/22 1.277,81 10.552,17 137.721,49 211,48 1.586,15 20.701,58
173  13/fev/22 1.186,87 10.656,86 127.064,62 196,43 1.601,88 19.099,70
174  13/mar/22 1.095,03 10.762,59 116.302,03 181,23 1.617,78 17.481,92
175 13/abr/22 1.002,28 10.869,37 105.432,66 165,88 1.633,83 15.848,09
176 = 13/mai/22 908,61 105.432,66 0,00 150,38 15.848,09 0,00

Cronologia de Em funcdo da subordinacdo dos CRIs, caso a totalidade dos Créditos Imobilidrios atinja

Pagamentos:

parametros de inadimpléncia que coloquem em risco os pagamentos dos CRIs Sénior

(“Gatilhos"), sera alterada a forma de pagamentos dos CRIs, passando de “pro-rata” para
seqiiencial, ou seja, todos os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios,
abatidas as despesas da emissdo, passam a ser direcionados para pagamento dos CRIs
Sénior.

Os CRIs Junior somente voltardo a receber qualquer remuneracdo apds o restabelecimento
dos parametros de inadimpléncia.

Gatilhos: Os parametros para alterar-se a cronologia de Pagamentos:
A ocorréncia do seguinte evento listado abaixo levara a alteracdo da forma de pagamento
de Pro-rata para Seqlencial:

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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R="l2
NI,

NI, = somatério dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
inadimplentes caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3;
NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M
desde a emissdo até a data de apuracdo dos valores.

Define se NI, como (i) Somatdrio dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
inadimplentes, caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3, e, NI, igual ao (ii) Valor total de
Emissao atualizados até a data de apuracdo dos valores. Caso o resultado da divisdo entre
NI, e NI, seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI JR ou 7% (sete por
cento) do valor total da Emissdo, o que for maior, altera-se a forma de pagamento

(@) Para fins do calculo acima, considera-se Saldos Devedores dos CREDITOS
IMOBILIARIOS inadimplentes, aqueles apurado através da somatdria das prestagbes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndao pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés) e (II) parcela mais antiga em atraso superior a 180 dias. Nesta hipotese o pagamento
poderd retornar para “Pro-ratd’ mesmo quando os indices apurados voltarem aos
parametros iniciais.

(b) Considera-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes, apurado
através da somatdria das prestacdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (II) primeira parcela com atraso superior a
360 dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo podera retornar para “Pro-rata’ mesmo quando
os indices apurados voltarem aos paréametros iniciais.

Exemplo numérico:

Valor de Emissdo: 800.000,00

CRI SR 91%

CRI JR 9%

70% do Percentual do CRI JR = 6,3% ou 7% (o que for maior) » Adota-se 7%

Critério de inadimpléncia 1: quando houver (i)No minimo trés parcelas em atraso e (ii)
primeira parcela com atraso superior a 180 dias )

Supondo que os saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS inadimplentes, no critério
acima, correspondam ao montante de R$ 147.200,00

R= 147.200,00 = 18%
800.000,00

18% > 7% » altera-se para pagamento sequencial
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Fundo de
Liquidez:

Fundo de
Reserva:

Fundo de
Despesa:

Administracdao
do Patriménio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado més, serao
direcionados para pagamento da remuneracao dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo
permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os
Contratos de Financiamentos possuem datas de vencimentos distintas. Os recursos
integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como,
mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer
momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

O Fundo de Reserva sera composto dos recursos que seriam destinados para pagamento dos
CRIs Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 11 meses dos
pagamentos das parcelas dos CRIs Junior. Este fundo tem como objetivo assegurar o
pagamento dos CRIs Sénior. O Fundo de Reserva deixara de ser formado quando a
cronologia de pagamento passar para Seqiencial. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas nao limitado a
Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com
liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros dos Créditos Imobilidrios (12,68% ou
12.00% a.a.) e a taxa de juros aplicada aos CRIs (10,8460% e 12,0000%). O Fundo de
Despesa sera destinado para cobrir as seguintes despesas:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacdo ao Patrimonio Separado;

e Remuneragao da Securitizadora e outras entidades envolvidas na operacao, tais como CVM,
Bolsa de Valores, CETIP, CBLC, Agente Fiducidrio, Agéncia de Rating;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autenticagles, reconhecimento de firmas, cdpias de documentos, impressao, expedicao,
publicagdo de relatdrios, informacdes periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, avaliacdo de imdveis e de engenharia, e despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdveis, honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operacao de Securitizagdo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com a participacdo da Securitizadora ou de seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissao e pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicao de seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e
obrigagdo do Patrimdnio Separado.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia
de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, ndao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que Ihe for enviado
pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagOes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalecera;

» Decretacdo de faléncia, dissolucdo ou liquidacdo da Securitizadora;

¢ Nao pagamento das obrigac0es, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade na
conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.
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Resgate
Antecipado

Amortizacao

Antecipada

Desdobramento
dos CRIs:

Preco dos CRIs

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
desde que: (i) seja respeitada a subordinacdo dos CRIs, (ii)) em comum acordo com os
Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias; e (iii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario
na data do evento, ou (iv) na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 414/2004, ou seja o
indeferimento do registro, ou 0 seu cancelamento pela CVM.

Caso ocorra amortizagao ou liquidagao antecipada dos Créditos Imobilidrios, os CRIs deverdo
ser amortizados, respeitado o percentual atribuido a cada série, exceto nos casos em que a
cronologia de pagamentos seja Seqilencial, conforme estabelecido no Termo e neste
Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/03, poderd a Securitizadora, depois de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor aos
Investidores, em Assembléia Geral Extraordinaria, o desdobramento dos CRIs em valor
nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

nparcelas

> Lnd(p x(F atorC )

n=l {(1+1)q””

PS

PS = Preco de Subscricao de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal, conforme
demonstrado no anexo II disponivel no Termo de Securitizacdo;

M = NUmero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até a data de
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do vencimento da
parcela “n” a vencer de remuneragdo e principal, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um ndmero inteiro;
FatorC = Fator acumulado da variagao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

N NI det'
FatorC = k onde:
!:Tl NI
k-1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emiss3o, inclusive, até a Data de Calculo;
NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao A'— ésimo més contado da Data

de Emissao inclusive, ou seja:
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Subscricao
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NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,
NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,
NI , = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = NUmero de dias corridos da Data de Emissdo, se o més “k” for o més da Data de
Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao
nimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Nimero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas
correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisorio de
distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs Sénior sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs Sénior deverdo ser colocados
pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo
financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela CETIP, para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o
comprovante de transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos liquidados
financeiramente apods as 15 horas, serdo transferidos para a Emissora no dia Util seguinte
sem qualquer 6nus.

Os CRIs Sénior e Junior serdao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacdo de Coordenador Lider.

O registro provisorio serd automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo
pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqtiente ao
da concessao do registro provisorio, o que provocara a suspensao da negociacao dos CRIs e
a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente
da anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo seis meses a
contar da data da publicacao do Antincio de Inicio.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de
CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VII e estara sujeita aos
termos e condicdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscrigdo.

O Investidor deverd assinar o Boletim individual de Subscricdo que serd autenticado pela
Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo endereco
de correio eletrénico para o recebimento das comunicaces enviadas pelo Agente Fiduciario
ou pelo Custodiante nos termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/03). No caso de negociacao no mercado secundario, o
publico alvo podera ser de investidores ndo qualificados, desde que obedecida as regras da
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Instrugao CVM 400/04.

Quorum para Convocacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada
(i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que
representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs
serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em
Circulacdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizacdo.

Estardo sujeitas a aprovacdo de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracao do
patrimonio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulacdo: (a) a nao
administracdo do patriménio separado pelo Agente Fiduciario das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizagao; (b) alteracdo de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos
CRIs, salvo as condicdes previstas no Termo; (c) alteracao da Remuneragao do CRIs; e (d)
alteracao dos quoruns de deliberacdo previstos no Termo de Securitizagdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobilidrio.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicdo do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisicao das CClIs.

A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para a elaboracdo do relatério de classificacdo de
risco para esta Emissdo, e para a revisdo anual (trimestral, apds o Desdobramento, se for o
caso) da classificagdo de risco até o vencimento dos CRIs, de seu cancelamento ou na
hipdtese de anuéncia dos Investidores.

A Fitch Ratings atribuiu o rating A+(bra) a Série Sénior. A Série JUnior ndo foi objeto de
andlise de classificacdo de risco.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores serd feita através de
publicacdo no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissao
poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2. Informacoes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de
uma quantidade de créditos que viabilize economicamente a Emissao, a Securitizadora emite os CRIs e
os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacao ela efetua
0 pagamento pela cessdo dos créditos. Desta forma, os Originadores adquirem liquidez para investir
em novos empreendimentos e aquecer o mercado de construcao civil.

2.2.2. Resumo da Operacao

SERVICER
2
\ 4
N Créditos 3
"l Imobiliarios
1
4
ORIGINADORES < SECURITIZADORA
6

INVESTIDORES

1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios, originados de Contratos de Financiamento
para aquisicdo de Imdveis que contam com “habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente.

2. O Servicer realizou a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. Os Originadores emitem CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. Os Originadores cedem as CCIs para a Securitizadora.
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5. A Securitizadora emite CRIs Sénior e CRIs JuUnior com lastro nas CCIs cedidas pelos
Originadores.

6. A Securitizadora paga aos Originadores pelas CCIs cedidas

7. Os Investidores subscrevem os CRIs Sénior

2.2.3 Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao

A Securitizadora e as demais empresas integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil, mantém
relacionamentos comerciais com os Originadores, ndo havendo qualquer contrato ou operagdo que
gere situacdo de conflito de interesses para a Emissao ou que seja relevante no ambito da Oferta.

Abaixo detalhamos resumidamente o relacionamento entre a Securitizadora e as partes envolvidas na
operagao:

e Relacionamento com as Cedentes: A Securitizadora adquire das Cedentes os Créditos
Imobilidrios, que lastreiam a operacdo, através dos do Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos, Constituicdo de Garantia e Outras Avengas, cujas principais caracteristicas podem ser
consultados no Anexo III. E firmado um instrumento de cessdo de créditos com cada uma das Cedentes.
A formalizacdo da cessdo ocorre por ocasido da transferéncia das respectivas CCIs representativas dos
créditos a Securitizadora. Os créditos sdo devidamente descritos e observam as condigdes de
elegibilidade definidos pela Securitizadora, apds realizada a auditoria sobre os mesmos

e Relacionamento com o Servicer: O Servicer presta servicos de auditoria e administracao
dos Créditos Imobilidrios, ou seja, ele verifica antes da aquisicdo se os Créditos Imobilidrios
estao dentro da politica de crédito definido pela Securitizadora, e apds a aquisicao ele é que
efetua a boletagem e cobranca dos créditos. Esta prestagdo de servigos é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por
qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. O contrato ja possui todas as previsoes
quanto ao tipo de servico prestado, responsabilidade e outras previsdes, que podem ser consultados no
Anexo VI ao presente. Até o momento, o Servicer administra 12 carteiras de crédito imobiliarios das
operacoes de securitizacdo da Brazilian Securities, bem como créditos ja adquiridos, mas que ainda ndo
lastreiam operacOes de securitizacao

¢ Relacionamento com o Agente Fiduciario: A prestacdo de servicos de agente fiduciario é
regida pelo Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRI’s. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias. O contrato possui todas as previsdes quanto ao tipo de
servico prestado, responsabilidade e preco que podem ser consultados no Anexo V. , O contrato
possui todas as previsdes quanto ao tipo de servico prestado, responsabilidade e preco que podem ser
consultados no Anexo II ao presente. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario
de 45 séries de CRIs da Brazilian Securities.

e Relacionamento com a CETIP/CBLC: Através das Camaras de Custddia e Liquidacdo de
Tiltulos a Securitizadora emite escrituralmente os CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e as CCIs - Cédulas de Crédito Imobilidrio, dentro das regras estabelecidas por cada uma das
Instituicdes. Por meio destas instituicdes também ocorrem as negociacdes destes titulos. Os
contratos ndo possuem prazo de vigéncia determinado, sendo que a rescisdo podera ser promovida por
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qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. As regras de utilizagdo dos servicos
prestados e os precos sdao definidos pelas Camaras e atualizadas periodicamente, sendo divulgadas
através do site de cada empresa (www.cetip.com.br ou www.bovespa.com.br).

¢ Relacionamento com as Agéncias Classificadoras de Risco (Rating): As agéncias
classificadoras de risco sdo agéncias contratadas para analisar e categorizar os riscos dos
certificados, com base nas informagdes disponibilizada pelo Servicer e pela Securitizadora.
Normalmente a contratacdo da prestagdo deste servico é formalizada mediante o aceite do contratante
na proposta comercial elaborada pela agéncia de rating, especifica para cada emissdo. Os servicos
normalmente tém a previsdo de duracdo igual ao dos CRIs; via de regra é cobrado uma parcela inicial
referente a analise do risco do crédito e da estrutura dos CRI s e a cada ano a agéncia classificadora de
risco efetua uma reavalicdo para monitoramento do risco dos CRIs. E facultado a Securitizadora solicitar
o cancelamento do servico de monitoramento através de envio de comunicado com antecedéncia de 30
dias.

¢ Relacionamento com Instituicao Custodiante das CCIs: A Instituicdo Custodiante presta
servicos de custddia fisica das CCIs — Certficados de Recebiveis Imobiliarios, sendo que cabe a
ela verificar a veracidade, consisténcia e regularidade das mesmas, além de manter em seus
registros e manter a custddia fisica do Termo de Securitizacdo de Créditos, a quem as CCIs
estdao vinculadas. O Contrato de custddia é formalizado individualmente com cada instituicao
emissora de CCIs. A Securitizadora mantém um Contrato de Prestagdo de Servicos de
Custddiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, e encontra-se registrado
sob 0 n°® 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de S3o Paulo. O contrato tem prazo de vigéncia
indeterminado . A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio
de 30 dias.

¢ Relacionamento com as empresas responsaveis pela avaliacio de Imoveis: A
Emissora ndo mantém relacionamento comercial nem ligagGes societarias, com as empresas
responsaveis pelas avaliacdes dos Imoéveis, ndo havendo, assim, qualquer contrato ou
operacao que gere situacdo de conflito de interesses para a emissao ou que seja relevante
para a Oferta.

2.2.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentacao em vigor.

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares
dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo dos CRIs detidos, na data da respectiva
aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;
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(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agles judiciais propostas pela Securitizadora;

(e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.5. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de
acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias;
20% para a aplicagdao com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a
720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da
Lei n© 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragao (art. 76, II, da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade
imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de
junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, I, da Lei n° 8.981/95). Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de
renda passivel de restituigdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqiientes administrados
pela Secretaria da Receita Federal (arts. 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro
de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estao isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
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mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, hd dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do imposto
de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na redacao
da Lei n© 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no
Pais (art. 78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicbes do
Conselho Monetario Nacional (Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda
a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, art. 16 da Medida Provisoria n® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operacbes conjugadas que
permitam a obtencdao de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacbes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a
aplicacdes nos fundos de investimento em agOes, operacdes de “swap” e operagdes realizadas em
mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (i) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81
da Lei n© 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipétese
em que o investidor externo sujeitar-se-d4 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de
2001, art. 16, §2°, da Medida Provisdria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipacdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e
art. 10, 8§39, I, “b”, da Instrugdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da
Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicdes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n°® 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencao do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art.
65, §89, da Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira
de Titulos (CETIP) contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se
tratando de operacdes com CRI registrados para negociagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA),
administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores,
ou da alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser
realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes
ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios nao identificados; (ii) até o terceiro dia
util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras
(art. 70, I, "b", 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).
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Contribuicdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “Cofins”

As contribuicdes para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacdo ou classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
bens e servigos nas operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excegbes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da
venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das
Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracOes
subseqlentes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridicas constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se tratando de
pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo de apuracao de tais contribuicoes
(Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas nao ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao
PIS e Cofins sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos
de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisdria n® 2.158-35/01 e
art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o ultimo dia Gtil da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

Contribuicdo Provisdria sobre Movimentacdo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de
Natureza Financeira — “CPMF”

A CPMF podera atingir qualquer investidor que ndo seja instituicdo integrante do sistema financeiro,
incidindo sobre as movimentacOes financeiras (débitos em conta corrente de depdsito) realizadas em
funcdo da aquisicdao de CRIs ou posteriores pagamentos realizados aos investidores por ocasido da
amortizacdo, vencimento ou resgate dos CRIs (Lei n© 9.311, de 24 de outubro de 1996 e alteracdes
posteriores). A subscricdo e integralizacdo dos CRIs deverdo ser efetuadas a vista e em moeda
nacional. Para tanto, em se tratando de recursos novos (investimento inicial em CRIs ainda ndo
vinculado a conta corrente de depdsito para investimento - “Conta Investimento”), havera débito em
conta corrente de depdsito dos referidos investidores, incidindo CPMF sobre o montante debitado (art.
89, §11, da Lei n® 9.311/96, incluido pela Lei n°® 10.892, de 13 de julho de 2004).

Tratando-se de investidor ndo integrante do sistema financeiro, a aquisicao de CRIs constitui aplicacao
financeira que devera se integrar a Conta Investimento. Assim, apds o débito em conta corrente de
depodsito do investidor para investimento inicial nos CRIs (sujeito a CPMF), (i) a aplicacdo sera
efetivada por meio de langamento a débito de Conta Investimento (ndo sujeito a CPMF); e (ii)
aplicacdes financeiras subseqlientes de renda fixa e de renda varidvel de qualquer natureza serdao
debitadas a Conta Investimento e ndo sofrerdo a incidéncia da CPMF (art. 89, VII e §§ 7° a 11, da Lei
n° 9.311/96, incluidos pela Lei n® 10.892/04). A Instrucdo Normativa n® 450, de 21 de setembro de
2004 (art. 12, §2°) determina ainda que os valores de resgate, liquidagdo, cessao ou repactuacao de
aplicacdes financeiras integradas a Conta Investimento serdo creditados exclusivamente ao
beneficidrio em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.

O art. 99 da Circular n° 3.248, de 29 de julho de 2004, do Banco Central do Brasil, determina que,
além dos valores de resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagao das referidas aplicagOes financeiras,
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também os rendimentos por ela produzidos devem ser pagos exclusivamente ao beneficiario mediante
crédito em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares. Assim, ndo havera nova
incidéncia da CPMF por ocasido do débito dos referidos recursos da Conta Investimento do investidor
nao-financeiro.

Estdo sujeitos a aliquota zero da CPMF os lancamentos em contas correntes de depdsito de
investidores qualificados como sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, sociedades de investimento e fundos de
investimento constituidos nos termos dos arts. 49 e 50 da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
sociedades corretoras de mercadorias e servicos de liquidagdo, compensacdo e custodia vinculados as
bolsas de valores, de mercadorias e de futuros, instituicdes financeiras que nao sejam bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira comercial, caixas econémicas e cooperativas de crédito,
desde que as referidas contas sejam especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operacdes
que constituam o objeto social de tais entidades, relacionadas em ato do Ministro da Fazenda (“MF").
A mesma aliquota zero se aplica aos lancamentos efetuados por bancos comerciais, bancos multiplos
com carteira comercial e caixas econodmicas, relativos a referidas operacoes (art. 82, III e IV e §3°, da
Lei n© 9.311/96). A aquisicdo de CRIs inclui-se dentre as operacles relacionadas pelo MF (art. 3° da
Portaria MF n° 244, de 23 de agosto de 2004), de modo que a aliquota zero da CPMF sera aplicavel as
instituicoes do sistema financeiro que tenham compreendido em seu objeto social a aquisicdo de
valores mobilidrios emitidos por terceiros e o recebimento de proventos a eles relacionados.

A responsabilidade pela retencdo e recolhimento da CPMF devida, como regra geral, é atribuida a
instituicdo que realizar o lancamento a débito na conta corrente de depdsito do investidor (art. 5° da
Lei n® 9.311/96).

2.2.6. Liquidagao

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a
respectiva prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liquidagao da CETIP, conforme o caso.

O prego de integralizacao dos CRIs Sénior devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da integralizagdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos-STR operacionalizado pela CETIP, para a
conta corrente 5709885-3, agéncia 0689 do Banco Banco ABN AMRO REAL S.A. de titularidade da
Emissora, servindo o conprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer
onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-3, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar,
a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicOes para os investidores, conforme
disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o requerimento de
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modificacdo das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta podera
ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacao do pedido de modificagdo.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n© 400/03
("Comunicacao de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados
em até cinco investidores. Apds a comunicacao de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens
daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores
que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo
quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens.

Nesta hipdtese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaracao de
aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdgo CVM n° 400/03, sendo permitida a deducdo do valor relativo a
CPMF.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos de distribuicao da Oferta sdo:

Descricao % Valores Estimados
(R$)
Porcentagem em relacdo ao prego unitario de distribuicao Ndo ha Nao ha
Comissdo de colocagao N3o ha Nao ha
Outras Comissoes N&o ha Ndo ha
Custo Unitario de distribuicdo N3o ha Nao ha
Despesas decorrentes do registro 0,05 12.998,74
Outros custos relacionados N&o ha Nao ha

2.2.8. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Registro da Oferta (Registro Provisério) 20/09/2007
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 20/09/2007
Registro Definitivo 29/01/2008
Publicagao do Antncio de Inicio e Encerramento 31/01/2008

2.2.9. Informagdes Complementares
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A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
2.2,10. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sdo Paulo — SP

Att. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
website: http://www.bfre.com.br

CETIP

Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar
Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios

Site: www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estard disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n© 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29 30 e 49 andares.
Sao Paulo - SP.
Site: www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacao Fiduciaria
Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito sobre o
imovel e suas benfeitorias, e conseqlientemente prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigagoes, para que
o Devedor dele goze e livremente disponha como proprietario que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imével para a transagdo entre o Originador e o Devedor.
Parte deste valor € pago a titulo de sinal, o saldo serd pago em prestagbes mensais e anuais, em que
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incidem juros e atualizacdo monetaria. O contrato também prevé, em conformidade com a Lei n®
9.514/97, um valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildo.

Atualizacao Monetdria e Juros

Para atualizacao monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacao acumulada do IGP-M, do més da
assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacao do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro
do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M serd substituido pelo Indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou
ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.
Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos
por revisao das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o
Credor.

Alienacao Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custas, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imovel objeto da
Escritura Definitiva, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta
do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdao da alienacdo fiduciaria se da com o
registro da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A utilizagdo do imével fica
assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as
prestacdes e demais obrigagdes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

i) manter o imével em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem prévio
consentimento do Originador;

i) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacao de moradores;
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iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

vi) respeitar as exigéncias da convencao de condominio, cuja minuta declara conhecer e a qual se
sujeitardo os futuros adquirentes do imovel; e

vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.
Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais, inclusive tributos e contribuigbes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas
de intimagdo e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Iméveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de
quem deva recebé-la. A intimacdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promoverd sua
intimacao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacao, num dos jornais de maior circulacdo no local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria serd restabelecido. Nao purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrard a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leiloes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiduciaria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro
da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagao do imével retomado.

Para fins de realizagdo de leildao, nos termos do artigo do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a
data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

i) contribuigdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua, luz
e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;
V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para

cobrir a alienacao em leildao extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;

vi) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade do imovel;
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vii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anlncios
e a comissao do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito; e
iX) taxa diaria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de ocupacdo
equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imovel, desde a data da realizacao
da alienagao em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse.
Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

O Leildao devera ser realizado observadas as seguintes condigOes:
i) o imovel sera ofertado por seu valor reajustado;

i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera
realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqientes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor
a diferenca, conforme estipulado adiante;

iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor
da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida do Devedor
perante o Originador serd considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o
Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente
considerada extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leildo; e

iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com
prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulacdo no local do
imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador
entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida .

O Originador manterda a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imdvel; se ndo o fizer,
o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegragdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de
ocupacao e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacao,
salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser realizada no
prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos
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O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de
aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em favor do
cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobilidrio ou
outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipacbes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser
inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

i) perante instituigbes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacdo fiduciaria nela contida, podendo pagar,
receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificagdo, receber impostos e taxas
devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer,
desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive
substabelecer;

i) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da
garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar
ou ndo com o valor de avaliacdo do imovel, constituir advogados com a cladusula ad judicia, para agir
em qualquer juizo, instadncia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cOnjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdao, intimacdo, interpelacao, notificagbes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacOes,
alteraces ou reformulagGes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagao implicard cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do
leiloeiro, se cabiveis.
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Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacOes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacao do imdvel em apreco, sem prévio e expresso consentimento
do Originador;

i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados
no Contrato de Financiamento;

iii) se o Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdével dado
em garantia;

V) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imovel;

vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier
a falir;

vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas
de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;

viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

iX) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imoével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador recebera
do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucao da divida e colocando o saldo devedor da
indenizagdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato de Financiamento € de responsabilidade do Devedor, tais como
ITBI, emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato de Financiamento é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e
seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs
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Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acao de execucdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado
em instituicao financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por meio
do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
de Financiamento, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e
Venda, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Adquirentes os
Imdveis. As CCIs podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartério de registro de
imdveis e custodiadas na Instituicdo Custodiante. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 25.997.470,79 (vinte e cinco milhGes, novecentos e noventa e sete mil, quatrocentos
e setenta reais e setenta e nove centavos)

Obrigacoes dos Originadores
Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a:

Entregar a Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo Custodiante e pela
Securitizadora, para que a Instituicdo Custodiante mantenha sob sua custddia e efetue o registro na
CETIP ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil;

Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de
CCI.

Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI.
2.3.3. Da Cesséo de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por
CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os
direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRISs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigagdo temporaria de recomprar os créditos que nao forem
regularmente registrados e transferidos na instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e o Originador.

2.3.4. Termo de Securitizagao

Para emissdo publica dos CRIs foi elaborado o Termo de Securitizacdo, cujos principais termos e
condicOes estao descritos na Secdo Caracteristicas da Oferta
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O Termo de Securitizagdo foi registrado na Instituigdo Custodiante, em consonancia com o disposto no
art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo
de Securitizacdo no Registro de Imdveis.

O Termo de Securitizacao encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagdo mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian
_
Securities | CETIP I INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos
aos titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

»

Os recursos serao enviados a CETIP;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para
a securitizadora, os originadores nao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora
cedido, salvo se houver co-obrigagao, conforme disposto na Cessdo de Créditos

|| SECURITIZADORA H R$ > ORIGINADOR ||
A 9 PR
8 \ 1
\
7 )
cCETIP | - - ¥
---- CREDITO 2 SERVICER
IMOBILIARIO
A
6 |
I
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INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 ,-"’Enquadramento
CUSTODIANTE IMOVEIS oK

[y

O Originador submete as informaces referentes ao crédito imobilidrio para andlise da
empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora;

2. A empresa de Servicer ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos
Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituigdo Custodiante, para custddia;
6. A Instituicdo Custodiante efetuard o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

7. O Originador autorizara a Instituicao Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora. A
Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessdo do Crédito.
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3.2. Critérios de Elegibilidade dos Créditos

1. Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel.

2. Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e
calculados segundo o sistema de amortizacao da Tabela Price.

3. O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a 240 meses.
4. LTV devera ser igual ou menor que 90%
5. As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

6. Aprovacgao pela empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento
do crédito, seguindo os seguintes parametros:

7. As parcelas, correspondentes aos Ultimos 12 meses, devem comprovar a capacidade de
pagamentos das parcelas vincendas.

8. Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
3.3.1. Os Originadores

No que se refere aos Originadores, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as

seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:

(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobiliario;
(ii) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias ja concluidas na data de sua selecdo;
(iii) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS que atendiam aos critérios previstos neste Termo;

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos por 20 (vinte) empresas de
incorporacdo e/ou construcdo civil responsavel pela realizacdo de projetos imobilidrios e encontram-se
discriminadas abaixo

América Properties S.A.: empresa pertencente ao grupo Rossi

Artenge Construgdes Civis Ltda.: (www.artenge.com.br) Fundada em 1967, a Artenge era
inicialmente voltada para edificagdes comerciais e educacionais, porem nos seus cinco primeiros anos
de atuacdo obteve um grande impulso com a incorporacdao societaria da empresa Dalwa house
indUstria e comercio com sede no Japao e tradicional produtora de material perfilado. Em parceria com
a Dalwa House, a Artenge trouxe a tecnologia para o dominio do mercado regional no segmento de
construgGes nas décadas de 60 e 70, o que permitiu a consolidacdo no mercado na década de 80. Ate
esse periodo ja foram mais de 753 mil m2 de construgdes (8439 casas e 3856 apartamentos realizadas
para 10.949 familias, clientes de cooperativas habitacionais de mais de duas dezenas de municipios do
Parana.
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Edificio Isabela Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda: empresa do grupo Afinco
Gardenia Participacoes S.A : empresa pertencente ao grupo Rossi

Goldfarb Butanta Construgoes Ltda: (www.goldfarb.com.br) empresa do grupo Goldfarb. O
grupo foi criado originalmente com o nome de Itapud em 1952, e tinha como objetivo a
comercializacdo de materiais de construcao e a realizagdo de pequenas obras e reformas. Ao longo
dos anos, passou a construir escolas e obras publicas, edificacdo de cinemas salas de projecao
entre os estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e Goias. Em 1964 iniciou-se na construcdo de
apartamentos financiados pelo Sistema Financeiro da Habitagdo. Durante os anos que se seguiram
a empresa construiu numerosos empreendimentos imobilidrios em diversos bairros da cidade de
Sdo Paulo, desde prédios de apartamentos de 4, 3 e 2 dormitérios até edificios comerciais. Ja
foram entregues mais de 28.240 chaves aos seus clientes

Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: (www.helbor.com.br), completara 30 anos de
atividades, é uma incorporadora que integra um conjunto de empresas com quase um século de
existéncia, hoje liderado pela Hélio Borenstein S.A. Administracdo, Participacbes e Comércio.
Tradicdo, preocupagao com o cliente e pontualidade sdao valores que fizeram da Helbor uma
empresa respeitada. A empresa ja lancou mais de 3,2 mil unidades residenciais, comerciais e lotes
urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execugao.

Incosul Incorporagao e Construcao Ltda: (www.incosul.com.br) Situada em na cidade de Sao
Paulo, conta com avangada tecnologia para oferecer produtos de alta qualidade. Sua filosofia é
Inovar, é estar em permanente sintonia com o mercado, suas mudancas e o desejo do
consumidor. Este tem sido o papel da Incosul nos seus 26 anos de existéncia. Durante esse
periodo realizou mais de 700.000 m2 de obras distribuidos em 5.000 unidades, dentro dos mais
rigorosos conceitos de qualidade, sempre cumprindo os prazos de entrega. Com esta filosofia, a
Incosul alcancou excelentes resultados e é hoje uma empresa premiada e reconhecida no
mercado.

Melnick Construcdo e Incorporagoes S.A: (www.melnick.com.br) Atua ha 15 anos no sul do
pais, e ja conquistou diversos prémios, Foi pioneira no RS na personalizagdo de imdveis a prego
fechado, com o Personal System em 1994, e a homologar o primeiro contrato de participacao nos
resultados (PPR) no Sindicato dos Trabalhadores da Construcdo Civil do Rio Grande do Sul. Hoje, a
Melnick é certificada Nivel A pelo PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no
Habitat) e ISO 9001, pelo ABS Group. Recentemente, a Melnick fechou duas importantes joint
ventures: com a Rossi Residencial, uma das maiores incorporadoras do Pais e com a Y. Takaoka,
uma das maiores empresas loteadoras do Brasil.

RCN e Godoi Construtora Ltda: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20
anos na area da construcao civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no
prazo prometido. Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e
pontualidade na execucao de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento
para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a
fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e pds-venda, representados no Servico de
Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica. Seus empreendimentos entregues
somatizam uma totalidade de quase 1.000.000m?2
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Residencial Bela Vista Um S.A: (www.ebm.com.br) e uma empresa do grupo EBM
Incorporagdes SA que e focado na concepcdo, desenvolvimento e gestao de negdcios imobilidrios
nas suas mais diversas modalidades como edificacdes residenciais e comerciais, condominios
horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um portfélio com mais de
1,5 milhGes de metros quadrados edificados em projetos realizados nos estados de Goias, Sao
Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Ja ganhou diversos prémios, o que atestam seu
reconhecimento no mercado. Atualmente a incorporadora atua nas cidades de Goiania (GO), Sao
Paulo (SP), Séo Carlos (SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e Salvador (BA).

Rossi Gno Incorporadora Ltda: empresa do grupo Rossi

Rossi Residencial S.A: O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos principais grupos de
engenharia, construcdo e incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacdo na area de
construcdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no
desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execugdo das obras, como por exemplo:
o Elevado Arthur da Costa e Silva ("Minhoca@o”) e a Praga Roosevelt, em S3o Paulo; o Elevado do
Joa, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento
técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro
trecho de metrd no Brasil, entre as estagbes Santa Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas
outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior
concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da
construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras
empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor imobilidrio e, com a crescente
procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores
incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as
fases de um empreendimento imobiliario. O histdrico da Companhia demonstra sua flexibilidade
para atuar em diversos segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfélio de produtos aos
ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas
cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuagao
nos segmentos de imoéveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento
comercial. Contabilizando a Rossi ja langou cerca de 26 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33
condominios horizontais, em trés estados.

Rossi Trust e Participacdes Ltda: empresa do grupo Rossi

Sergus Construgdo e Comercio Ltda: (www.sergus.com.br) Desde 1965, a SERGUS atua na
area de construcdo civil. Iniciou suas atividades junto a instituicdes publicas voltadas para os
setores da salde, educagdo, energia e infra-estrutura urbana, executou obras como: hospitais,
prontos-socorros, escolas, centros esportivos, sub-estagbes distribuidoras de energia elétrica e
agéncias bancarias.A partir de 1984 passou a atuar em incorporagées residenciais, construindo
seus proprios empreendimentos, com o apoio dos agentes integrantes do Sistema Financeiro de
Habitacdo, tais como: Caixa Economica Federal, Ital, BanespA, Banco Nossa Caixa, Bradesco,
Sudameris, América do Sul e Ben-Seular.

Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte S.A: empresa do grupo EBM
Sociedade Residencial Goias Dois S.A: Empesa do grupo EBM
Sociedade Residencial Oeste Nove S.A: Empresa do grupo EBM

Construtora Tarjab Ltda: (www.tarjab.com.br), foi constituida em novembro de 1983. A
empresa atua no mercado de incorporacdo, construcdo de edificios residenciais e comerciais e
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acumula hoje mais de 40 empreendimentos (superando a marca de 325.000m2 de area
construida). Tem uma imagem consolidada no mercado de solidez e credibilidade.

Tecmac Engenharia e Contrucdoes Ltda: (www.tecmac-eng.com.br) No inicio de suas
atividades os projetos e obras foram destinadas a infra-estrutura em saneamento basico. Porem,
atenta ao crescimento do segmento imobilidrio, a Tecmac também passou a atuar nesse mercado
com o intuito de proporcionar significativa melhora da qualidade de vida das pessoas. Com
diversificacdo e a preocupacdo em oferecer o que ha de melhor, a Tecmac é hoje uma empresa
capaz de realizar qualquer tipo de obra, aliando trabalho, perseveranca, comprometimento,

pesquisa e tecnologia.

Village dos Oitis Comercial Ltda:

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

Sdo 242 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, totalizando o montante de R$ 25.997.470,79
(vinte e cinco milhdes, novecentos e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta reais e setenta e nove

centavos), a saber:

Originador
America Properties S.A
Artenge

Edificio Isabela Empreendimento Imobiliario Spe Ltda

Gardenia Participacdes S.A

Goldfarb Butanta Construcdes Ltda
Helbor

Incosul

Melnick Construcdes e Incorporacdes S.A
Rcn e Godoi Construtora Ltda
Residencial Bela Vista Um S.A

Rossi Gno Incorporadora Ltda

Rossi Residencial S.A

Rossi Trust e Participacdes Ltda

Sergus

Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte S.A
Sociedade Residencial goias dois S.A
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A
Tarjab Construtora

Tecmac

Village dos oitis

Total

N&o possui co-obrigagao
Volume R$ %

Possui co-obrigagao
Volume R$ %

1.752.818  6,74% | 852.173 3,28%

541.238 2,08%

581.469 2,24%

96.679 0,37%

805.954 3,10%

278.602 1,07%

2.356.386  9,06%

2.667.531  10,26%  2.549.880  9,81%

1.558.845  6,00%

412.818 1,59%

561.377 2,16%

123.610 0,48%

7.139.205  27,46%  2.354.066  9,05%
106.883 0,41%

34.541 0,13%

169.592 0,65%

676.058 2,60%

149.858 0,58%

167.588 0,64%

60.301 0,23%

20.134.470 77,45% 5.863.001 22,55%

Nenhum dos Originadores possui coobrigacdo superior a 20% da carteira, como demonstrado acima,
sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.
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3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos
Quantidade de Créditos
Saldo Médio

Prazo Maximo

LTV Médio

Duration

R$ 25.997.470,79
242
R$ 107.427,57
181 meses
43,07%
30 meses

Distribuicdo por Originador

America Properties S.A

Artenge

Edificio Isabela Empreendimento Imobiliario Spe Ltda
Gardenia Participagbes S.A

Goldfarb Butantd ConstrugOes Ltda

Helbor

Incosul

Melnick Construcdes e Incorporacoes S.A

Rcn e Godoi Construtora Ltda

Residencial Bela Vista Um S.A

Rossi Gno Incorporadora Ltda

Rossi Residencial S.A

Rossi Trust e Participagbes Ltda

Sergus

Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte S.A
Sociedade Residencial goias dois S.A

Sociedade Residencial Oeste Nove S/A

Tarjab Construtora

Tecmac

Village dos Oitis

2.604.991
541.238
96.679
805.954
278.602
2.356.386
5.217.410
1.558.845
412.818
561.377
123.610
9.493.271
106.883
34.541
169.592
676.058
149.858
581.469
167.588
60.301

10.02%
2.08%
0.37%
3.10%
1.07%
9.06%

20.07%
6.00%
1.59%
2.16%
0.48%

36.52%
0.41%
0.13%
0.65%
2.60%
0.58%
2.24%
0.64%
0.23%

Distribuicdo por saldo devedor

Abaixo de 50 mil 66 2.145.228
De 50 a 100 mil 73 5.411.735
De 100 a 150 mil 48 5.665.847
De 150 a 200 mil 27 4.655.030
Acima de 200 mil 28 8.119.631
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Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Distribuicdo por devedor

Abaixo de 20% 41 1.558.853
De 20,01 a 40% 65 4.816.491
De 40,01 a 60% 76 9.744.965
De 60,01 a 80% 57 9.465.923
Acima de 80% 3 411.240

Ademar Jose Rosso

Aderval Ramos de Oliveira Junior
Adilson da Luz Alves

Admilson Santos Cardoso
Adriano Sabadin Uliana
Aguinaldo Silva Garcez

Aires Sllva Torres

Alberto Eugenio de Azevedo Trapp
Alexandre Bureta Zeraib
Alexandre Carvalho do Nascimento
Alexandre Clemente Neto
Alexandre Gobett

Alexandre La Rocca Rossi
Alexandre Suk Won Ko

Ana Paula de Mattos

Anael Sanches de Souza
Anderson Liando da Silva

Andre Luiz Escandura

Andrei Marcal Paiva

Anelise Holz Maggetti

Angela Aparecida Barbiero
Angela Maria Neugebauer
Angela Paes Alves Luquetti
Antonieta de Almeida Prado
Antonio Canova Filho

Antonio Carlos Razza

Antonio Edgar Carvalho Patah

124,815.79
319,494.86
56,466.94
73,728.09
31,927.97
302,646.29
106,883.19
122,234.70
28,062.72
171,620.86
38,573.99
245,290.73
127,091.99
90,131.63
74,905.35
11,952.04
60,740.03
289,838.06
41,931.36
112,972.61
33,902.90
67,684.23
221,189.87
201,832.41
154,054.24
70,696.59
185,168.92

0.48%
1.23%
0.22%
0.28%
0.12%
1.16%
0.41%
0.47%
0.11%
0.66%
0.15%
0.94%
0.49%
0.35%
0.29%
0.05%
0.23%
1.11%
0.16%
0.43%
0.13%
0.26%
0.85%
0.78%
0.59%
0.27%
0.71%
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Antonio Jose Fernandes Pinto 82,895.37 0.32%
Antonio Roberto Ferreira da Silva 51,289.65 0.20%
Antonio Silverio Neto 94,828.27 0.36%
Armentino Queiroz 74,915.23 0.29%
Augusto Garcia Junior 317,665.81 1.22%
Aventino Borges Miranda Junior 22,868.22 0.09%
Bruno Alexandre de Morais Lima 17,087.77 0.07%
Bruno Fociani 93,029.66 0.36%
Bruno Robert 94,263.61 0.36%
Carlos Eduardo Alves da Silva 195,279.69 0.75%
Carlos Jorge Dias de Castro 104,853.01 0.40%
Carolina Pereira da Cruz 90,853.64 0.35%
Cesar Romero Fauth 177,384.33 0.68%
Cintia Porto Duarte Vianna Silveira 178,637.03 0.69%
Claudia Cristina Mendes 158,357.49 0.61%
Cleber Hideki Hamada 117,236.70 0.45%
Clecio Hickmann 41,192.43 0.16%
Cledia Maria Pereira 23,480.71 0.09%
Cristhiane Drago Xavier 59,669.66 0.23%
Cristiane Bazan 162,442.45 0.62%
Cristiane Serafim Stein 161,539.87 0.62%
Dislene de Magalhaes Marcondes 65,997.85 0.25%
Divina Ines Silva 104,784.04 0.40%
Djalma Lobo Vitor 117,819.20 0.45%
Dorvaldo Paulo Tarasconi 100,505.93 0.39%
Eder Luiz Fraccaro 88,337.14 0.34%
Edislei Teixeira de Moraes 20,822.70 0.08%
Edmilson Fernandes Barbosa 98,348.12 0.38%
Edson Rodrigues Pires 31,870.07 0.12%
Eduardo Amisani Schueler 40,068.36 0.15%
Eduardo Fortes Delpy 90,086.87 0.35%
Eduardo Koide 25,324.69 0.10%
Eduardo Machado Freitas 105,297.28 0.41%
Eduardo Porto Duarte Ferreira 187,379.60 0.72%
Eduardo Suslik Igor 71,501.96 0.28%
Edvaldo Marcelo Avila 319,966.96 1.23%
Eliane Matsura 187,986.80 0.72%
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Elias Aramis Haddad 170,370.44 0.66%
Eloiza Martins de Oliveira Miranda 96,575.54 0.37%
Elvira do Prado Fernandes 207,687.54 0.80%
Elza Bioza Pinto 88,672.65 0.34%
Emanuel Guilhon e Sa 37,971.38 0.15%
Ernani Carlos da Silva 38,208.69 0.15%
Ernesto Jose Sartor 54,055.82 0.21%
Esmeralda Domingues Stangenhaus 590,525.98 2.27%
Eudecio Goncalves de Melo 62,297.35 0.24%
Fabio Assumpcao Simao 23,960.92 0.09%
Fabio Vicente Nunes 75,094.70 0.29%
Fabiola de Freitas 21,209.54 0.08%
Farid Felicio Casseb Filho 164,841.93 0.63%
Fatima Regina Galeti Gava 144,996.72 0.56%
Fernanda Sparico Manzieri 51,573.72 0.20%
Fernando Cesar Bacha 89,918.04 0.35%
Fernando Guerino Cascardo 234,643.93 0.90%
Fernando Regazine Alves 248,778.54 0.96%
Flavio Augusto de Maia 70,156.98 0.27%
Flavio Strake 44,948.48 0.17%
Francisco Bellazzi Padrao 181,999.92 0.70%
Francisco Duarte Moita 60,301.01 0.23%
Frederico Parreira Vieira 14,830.18 0.06%
Fredson Justo 311,645.92 1.20%
Gabriel Jorge Pradera 26,824.41 0.10%
Gabriela Sanchez 84,820.66 0.33%
Georges Ibraim Fayad Filho 123,609.99 0.48%
Gerson Gimenez 42,136.26 0.16%
Gilberto Rodrigues da Costa 55,180.28 0.21%
Giovanni Karl Auwarter Aimi 65,871.70 0.25%
Guido Domenici 209,606.99 0.81%
Guilherme Galharde Neto 38,482.38 0.15%
Gustavo Menezes 39,699.08 0.15%
Helio Battistoni Filho 232,559.18 0.89%
Helio Fukuda 62,658.17 0.24%
Hernan Gonzalo Murua 167,587.88 0.64%
Ielma Paula Rizzi Donelian 181,999.92 0.70%
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Inacio Juarez de Oliveira Carpes 69,234.26 0.27%
Israel Prutchansky 196,345.44 0.76%
Iumiko Iwamoto 155,415.31 0.60%
Ivannoeh Lopes Rosas 109,204.68 0.42%
Izabel Terumi Takata 37,505.65 0.14%
Janice Guzen Longhi 446,401.49 1.72%
Jefferson Gilberto Krziminski 85,452.14 0.33%
Joao Batista Nunes Filho 271,661.86 1.04%
Joao Batista Perico 46,241.44 0.18%
Joao Braz Martins Junior 148,351.00 0.57%
Joao Carlos Cici 140,629.62 0.54%
Joao Carlos Teixeira Alves da Silva 28,550.28 0.11%
Joao Luiz Pereira 28,768.81 0.11%
Joao Manuel Fernandes Caeiro Goncalves 103,642.26 0.40%
Jorge Ferreira Filho 108,709.69 0.42%
Jorge Francisco de Oliveira Campos 111,739.32 0.43%
Jose Antonio Carvalho Calil 116,754.52 0.45%
José Candido da Silva 400,247.10 1.54%
Jose Mauricio Dias 91,848.06 0.35%
Jose Wandelrey Marques Melo 141,285.73 0.54%
Joseane Ferreira da Silva 114,385.05 0.44%
Juliana Subtil Alves 9,741.73 0.04%
Julio Cezar Spina Ribeiro 281,360.58 1.08%
Jurandir Junqueira Junior 138,562.92 0.53%
Katherine Biagioni Fliihmann 95,609.48 0.37%
Leda Maria de Oliveira 51,442.44 0.20%
Leomar abadia Cardoso da Silva 15,192.64 0.06%
Leonardo Bruno Gomes Franca 84,410.67 0.32%
Ligia Maria Barata Silva Brasil 186,898.93 0.72%
Lucia Beatriz Ritter Azambuja 90,898.76 0.35%
Luciano Borgmann 289,414.16 1.11%
Luciano Janssen 42,830.76 0.16%
Luciano Ribeiro 48,220.56 0.19%
Luis Carlos Correa da Rosa 35,528.96 0.14%
Luis Fernando Moreira 46,043.59 0.18%
Luiz de Matos Rodrigues 30,808.41 0.12%
Luiz Eduardo da Rocha Soares 274,036.69 1.05%
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Luiz Eduardo de Freitas 110,671.45 0.43%
Luiz Fernandes Vitiello 151,352.68 0.58%
Luiz Ferreira dos Santos 40,055.58 0.15%
Luiz Henrique Cabanellos Schuh 150,755.24 0.58%
Luiz Roberto Machado Freitas 105,616.76 0.41%
Luiz Shoji Suzuki 34,541.04 0.13%
Mara Lucia Jabali Vallc 49,854.58 0.19%
Marcello Giffoni do Carmo 145,384.82 0.56%
Marcelo Mineo Saiki 111,354.65 0.43%
Marcelo Morales Ortiz 77,388.83 0.30%
Marcelo Ponzoni 52,823.99 0.20%
Marcelo Stefanelli 109,298.25 0.42%
Marcia Mitiko Otani 23,185.98 0.09%
Marcio Custodio da Silva 46,459.18 0.18%
Marcio Eli Leao de Lima 188,409.15 0.72%
Marcio Menoti Merli 34,990.03 0.13%
Marco Antonio Alvares de Carvalho 124,913.97 0.48%
Marco Antonio Duarte Machado 103,342.61 0.40%
Marco Antonio Kalikowski 151,050.22 0.58%
Marco Aurélio Grespan 140,991.05 0.54%
Marco Aurelio Gutler 120,444.64 0.46%
Marcos Alberto Rios 67,749.96 0.26%
Marcos Calil Elias 108,399.35 0.42%
Marcus Vinicius Trotta Pinheiro 82,967.87 0.32%
Maria Claudia Braganca Egan 68,800.96 0.26%
Maria Cristina Lapenta 106,032.53 0.41%
Maria de Loudes Trosciski Rigon 249,173.29 0.96%
Maria de Lourdes Rico Cabral 59,979.00 0.23%
Maria Helena da Assuncao Meneses e Sousa Lopes Inverno 77,466.79 0.30%
Maria Julieta Nascimento Cunha Galvao 91,646.05 0.35%
Maria Olinda Jacomine Bolli 67,788.18 0.26%
Maria Raimunda Pereira Machado Moura 27,325.59 0.11%
Mariana Paris Staudt 31,602.36 0.12%
Maricilda Mendes Rossato 36,181.75 0.14%
Marilene Rallo Alexandre 136,604.09 0.53%
Marilene Romam 113,302.65 0.44%
Mario Fernandes Junior 63,849.13 0.25%
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Mario Ikeda 69,885.10 0.27%
Marlene Dias Macedo 108,241.47 0.42%
Marta Emilia Silva Guedes 66,357.56 0.26%
Milton Lima de Araujo Junior 166,528.95 0.64%
Milton Shinithi Tokudo 108,193.11 0.42%
Monica Matero Viana 46,809.18 0.18%
Nadilton Bonfim Franca 33,383.31 0.13%
Nelson Cardoso Junior 26,220.68 0.10%
Nelson Goncalves galvao 79,203.60 0.30%
Ney Michelucci Rodrigues 248,704.23 0.96%
Nilo Cesar Barbosa Mandelli 131,830.57 0.51%
Oreste Gino Formigoni 81,217.56 0.31%
Osnin Jorge Paiva 69,669.18 0.27%
Oswaldo Gabriel 53,567.20 0.21%
Otelina Tondolo 18,807.71 0.07%
Palmira de Almeida Pinto Santos 100,839.28 0.39%
Patricia Correa do Nascimento Morais 44,867.66 0.17%
Paula Ines de Moraes 81,588.28 0.31%
Paulo Bede Miranda 265,288.48 1.02%
Paulo Sergio Nakagawa 100,583.69 0.39%
Paulo Takao Okigami 68,876.53 0.26%
Pedro Hunger Zaltron 31,731.09 0.12%
Pedro Nolasco de Oliveira Filho 54,506.55 0.21%
Rafael Ken Ichi Sassaki 74,187.74 0.29%
Rafael Serra Oliveira 126,588.78 0.49%
Regina Borowski 176,952.32 0.68%
Regis da Silva 32,988.98 0.13%
Regivania Alves Noleto 59,286.30 0.23%
Reinaldo Andre Isper Garbin 97,556.68 0.38%
Renato Trindade Lopes 201,083.01 0.77%
Ricardo Irineu Sanchez 170,523.93 0.66%
Ricardo Wainer 314,340.54 1.21%
Richard Luiz Rodovalho 62,012.89 0.24%
Richard Schwamback 85,435.78 0.33%
Rita de Cassia Rodrigues Lima 71,743.04 0.28%
Roberto Carlos Ascencao 24,261.13 0.09%
Roberto de Alencar Francisco 18,675.31 0.07%
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Roberto Menedim 40,856.60 0.16%
Rodrigo Bertoldi Zampini 127,563.97 0.49%
Rodrigo Claro Sanches 73,054.90 0.28%
Rodrigo de Carlos Ghiraldello Cavalcante 42,733.85 0.16%
Rodrigo de oliveira ferreira 60,146.87 0.23%
Rodrigo Tavares Schanen 111,544.56 0.43%
Roger Maciel Soares 88,443.40 0.34%
Romer Industria e Comercio Ltda 126,339.46 0.49%
Sandra Beatriz Feitosa de Paula Dias 27,591.73 0.11%
Sergio Augusto de Lima 35,179.93 0.14%
Sergio Ricardo Oliveira da Costa 412,817.78 1.59%
Silmar Pedro Lottici 55,557.32 0.21%
Silvia Santos Ferreira 75,853.75 0.29%
Silvia Valeria Ribeiro de Souza 78,203.81 0.30%
Silvio Roberto Streit 211,728.38 0.81%
Souza e Nora Advocacia s/c 104,122.53 0.40%
Stefano Goncalves Jorge 41,974.72 0.16%
Tadeu Antonio Barbiero 14,219.62 0.05%
Taurion Ortiz Lelis 30,042.10 0.12%
Teodoro Joao Basler Filho 119,033.16 0.46%
Udemilson Oderdenge 39,852.33 0.15%
Vanir Lino Rodrigues 96,811.65 0.37%
Vildomar Candido Batista 71,038.24 0.27%
Vivian Maria Spaulonci 118,353.77 0.46%
Viviane Pereira Moreno 108,599.70 0.42%
Wesley Crisostomo Aleixo Barbosa 45,984.42 0.18%
Wolf Dieter Fuhrer 174,146.54 0.67%

e |
Informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informacbes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas
pela Securitizadora até o ano de 2007.

2005 \ 2006 2007
Quantidade de créditos 1035 1572 1852
Volume CRIs R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9%
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2005 \ 2006 2007
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4%

Metodologia e Comentarios:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos

% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacao aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relacao
ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n® de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imoveis retomados foi realizado da seguinte forma, o nimero total de créditos
retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
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4. INFORMACOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, 1728 — 79 andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP: Camara de Liquidacdo e Custodia
Rua Libero Badaro, 425 - 249 andar.

CEP: 01009-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia: PriceWaterHouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino

CEP 05001-903 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

Www.pwc.com.br

Servicer: DR2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badaro, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

Agéncia Classificadora de Risco: Fitch Ratings
Rua Bela Cintra n°® 904, 4° andar

CEP: 01415-000 — S&o Paulo — SP

Tel.: 4504-2608

www.fitchratings.com.br
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Instituicées Custodiantes:

Banco OURINVEST S.A.

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

www.bancoourinvest.com.br

Oliveira Trust DTVM S.A.

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

4.2. Descricio das atividades exercidas pelo Servicer para Analise, Auditoria e
Formalizagao dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissao foram auditados pelo Servicer considerando os
seguintes aspectos:

Verificagdo das estipulagbes de cada um dos Contratos de Financiamento, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

CondigBes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliacao, a regularidade no
pagamento das obrigagbes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacgdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo
credenciados, com emissao do competente Laudo de Avaliacao, valida por 6 meses da data da cessao

dos créditos.

Além da prestacdo dos servicos de auditoria, a empresa de servicer presta servicos de assessoria na
formalizagdo dos Contratos de Financiamento e de Emissdao de Cédulas de Créditos Imobiliarios:

O servigo para consecucao dos objetivos previstos incumbe:

Convocar os devedores, por meio de carta e telefone, para apresentacdo da documentacdo necessaria
a elaboragdo dos Contratos de Financiamento
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Montagem de dossié proprio, no padrdo estabelecido pela Securitizadora, para os Contratos de
Financiamento cujos Créditos Imobilidrios foram adquiridos.

Atendimento aos Devedores para prestacdo de informagOes, recebimento de documentagao, cobranca
das custas e assinatura dos contratos para constituicdo das garantias.

Acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocagao, atendimento, recebimento da
documentacao, analise, aprovacdo, coordenagao das assinaturas dos contratos para constituicdo das
garantias e das escrituras de emissdao de CCIs, quando couber e registros desses instrumentos nos
Servigos de Registro de Imdveis competentes;

Conferéncia dos registros das garantias e das CCIs, quando couber, nos Cartorios de Registro de
Imdveis competentes;

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

4.3. Descricdo das Atividades do servicer na Administracdo dos Créditos Imobiliarios

Os servicos a serem desenvolvidos pela empresa de Servicer na administracdo da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Adquirentes. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacao
de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos de Financiamento e
respectivas renegociacoes, amortizacdes ou liquidagoes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos Devedores em razao dos Contratos de Financiamento, com base nas condicoes
efetivamente contratadas, bem como o0 acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora,
ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A empresa de Servicer ndo recebera
quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolucao dos Saldos Devedores: Célculo da evolucao de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos de Financiamento, com base nas condi¢bes contratadas.

Relatorios: Elaboragao e envio a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e a Agéncia Classificadora de
Risco de relatérios mensais contendo informacOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informacgdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos
aos saldos dos fundos de reserva, despesa e liquidez.

Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou
alteragdes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

Guarda e Manutencao da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a documentagao que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servicos pela
Securitizadora.
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4.3.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

1
_" SERVICER H ;H DEVEDORES
A
5 2
f BANCO L
L COBRADOR J‘
3
\4
6 SECURITIZADORA ||
\ 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES ||

1. A empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos investidores;

5. De posse da informacdo, a empresa de Servicer gera os relatérios de acompanhamento da

carteira.

4.3.2. Procedimentos da empresa de Servicer em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por alienagao fiduciaria

D+01: Verificada a falta de pagamento, a empresa de Servicer emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe serad enviado aviso de cobranca, por
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notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente
e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestacOes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfacdao das prestacOes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos de Financiamento, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuices condominiais imputaveis ao imdvel, além das
despesas de cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15
(quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imoéveis .Caso o Oficial do Registro ndo localize
o Adquirente, procedera a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal
de grande circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa diaria.

D+125 Prazo final para o Devedor purgar a mora.

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o0 recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiduciaria. Nao purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitird a certiddo de
decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento

de ITBI.

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI.

D+ 149 O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora

D+157: 10 Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

D+160 Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacado pelo

Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97

D+172: 20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei
9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imdvel no
20 Leilao Publico: devolucao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leilao e
a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do
auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo
licitante nas duas pracas.

D+181: Protocolar no cartério de imoveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora
D+195: Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extin¢do de Divida
D+200: Inicio de processo de judicial para reintegracao da posse do imoével, com a elaboracdo
da peticdo, calculos e autorizagbes
D+210: Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse. A seqliéncia do
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processo depende do prazo do poder judiciario, e consiste em: (1) uma audiéncia de
conciliacdo, (2) audiéncia de introducdo, ndo havendo sucesso o Juiz emite uma (3)
liminar para desocupacdo do imével em 60 dias.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciard a avaliacdo do imével e a sua
comercializacdo, através da realizacdo de leildes ou através de contratagao de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacao dos CRIs conforme o
fluxograma, abaixo:

Valor de venda

M superior/inferior ao
Brola s - > valor devido ao

Patrimonio Separado

CRI Sénior

2’ CRI Janior

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Valor de venda
superior/inferior ao

2’ valor devido ao
Patrimonio Separado

Somente o CRI I
} Séniort

" No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serédo arcados
pelo Patriménio Separado.

Amortizagao

4.4, Critérios de substituicdo de prestadores de servico
Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renlincia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicao do Agente Fiducidrio e a indicacdo de
seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagao a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrucdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagao, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;
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6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo
ou liquidacao total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicao ao atual nao devera receber remuneragado superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido deverad comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulacdo na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem
como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcoes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou
pela Assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagao
aplicavel e ao Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberagdo em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n°® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

Servicer e Backup Servicer

O Servicer e o Backup Servicer poderao ser substituidos em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado que:

1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo do Servicer e do Backup Servicer poderdo ser substituidas em
conjunto a substituicdo de ambos os prestadores de servico dever ocorrer de forma seqiliencial, de
modo a garantir a prestacdo de servico destes prestadores de forma ininterrupta;

2 - A substituicdo do Servicer e do Backup Servicer devera ocorrer em até 30 (trinta) dias da data da
rendncia ou exoneracao, ficando estabelecido que dentro desse prazo devera ser realizada convocacado
de Assembléia dos Investidores para a escolha dos novos prestadores;

3 - A Assembléia dos Investidores referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos e,

4 - A substituicdo permanente dos prestadores previstos neste item devera ser objeto de aditamento
ao Termo de Securitizacdao e aos respectivos instrumentos contratuais que formalizam a contratagdao
dos mesmos, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagoes e registros.

A Brazilian Securities pode rescindir o contrato de gestdo de créditos com o Servicer a qualquer
momento, com ou sem justa causa. A securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta
a assumir todas as obrigacdes do Servicer, a qualquer momento.
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4.5. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimoénio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.6. Classificacao de Risco

A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para elaborar classificacdo de risco para os CRIs Sénior
desta Emissao.

A Fitch Ratings é lider no mercado latino-americano e uma das maiores agéncias globais. Com
presenca em mais de 90 paises e 49 escritdrios no mundo. Avalia instituigdes financeiras, bancos,
empresas, produtos de crédito, financas estruturadas, seguros, ratings soberanos e mercados de
financas publicas em todo o mundo. Tem dupla matriz, em Nova York e Londres, e é controlada
majoritariamente pela FIMALAC, Paris.

Foi a primeira agéncia de classificagdo de risco internacional a operar no Brasil, tendo estabelecido
uma subsidiaria local em abril de 1997, que sucedeu um escritorio de representacdo instalado ha mais
de uma década no pais. Em abril de 2003, a Fitch adquiriu a Atlantic Rating, maior agéncia nacional,
com atuacdo no Brasil desde 1992. A fusdo das duas empresas deu origem a agéncia de classificagao
de risco lider no mercado nacional.

A Fitch Ratings atribuiu a classificacdo de risco A+(bra) na Escala Nacional Brasileira a presente
Emissdo.

4.7. Declaracgoes
Declaracoes da Emissora

Declaracdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrugao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na
CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagbes com Investidores signatarios da
declaracdo anexa a este Prospecto que:

a) o Anlncio de Inicio e o presente Prospecto contém, nas datas da publicagdo, as informacoes
relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-financeira
e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacoOes relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) forneceu todos os documentos e informacdes solicitadas pelo Coordenador Lider e seus assessores
juridicos, assim como outras informag6es e documentos considerados relevantes a respeito dos CRI's e
da Emissora; e

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagOes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo.
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Assuncoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorréncial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacbes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncbes em que se baseiam as
discussOes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiduciario

Declaracdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicao do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83 e do item 15 do
Anexo III a Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e
da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padres de diligéncia para
assegurar que as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto
sao verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o
valor dos bens dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua
eficiéncia e exeqibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse
previstas no art. 10 da Instrucao CVM 28/83.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacdes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRIs. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagOes que estdo descritas neste
prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondomico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado
pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragao dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia
e as condigbes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigbes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigGes econdmicas
brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Em
conseqliéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes
(como exemplo desses problemas podemos citar diversas crises financeiras, como a crise asiatica em
1997, a crise Russa em 1998 e a crise Argentina em 2001), os investidores examinaram com maior
prudéncia os investimentos em mercados emergentes. Essas crises produziram uma evasao de ddlares
norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos
para captagdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacional. E importante ressaltar que crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro, ocasionando, eventualmente, falta de liquidez para os CRIs da presente
emissao.

5.2. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondomico Nacional
Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes bruscas e relevantes
nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na reducao da inflacao.
Desde entao, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios.
Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacao do IGP-M nos quatro Ultimos anos apresentou grandes
oscilagdes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004, caindo para 1,20% em 2005 e para
2006 ficou em 3,83%. Caso a inflagdo aumente substancialmente, o valor das parcelas dos Devedores
subird o que podera também elevar a taxa de inadimpléncia dos Contratos de Financiamento. Além
disso, a elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessao no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Durante o prazo da Emissdo sera constituido Fundo de Reserva que podera ser usado para pagamento
de obrigacOes relativas aos CRIs Sénior. Os recursos do Fundo de Reserva serdo investidos em
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aplicacdes de baixo risco e liquidez imediata. Caso os recursos depositados no Fundo de reserva sejam
aplicados de forma que sua rentabilidade seja inferior a atualizacdo monetaria e juros que deverdo ser
pagos aos CRIs Sénior, o Fundo de Reserva terd seu valor diminuido relativamente ao valor das
obrigacdes sob os CRIs Sénior.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos de
politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, o que, via
de regra, eleva o desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das parcelas dos
Contratos de Financiamento.

Alteracées da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. AlteragOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Fator Relativo ao Setor de Securitizacdo Imobilidria
Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobilidria

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, sd houve um volume maior de emissdes de CRI nos Ultimos 3
anos. Além disso, a securitizagdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja@ que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos dos Originadores e da
Emissora.

5.3. Fator Relativo a Securitizadora
Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separac¢do, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a Securitizadora,
eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o
produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigacOes da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emissao.
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Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos ao regime fiduciario responderdo
pelas dividas fiscais, previdencidrias e trabalhistas inerentes ao patrimoénio geral da Securitizadora.

5.4. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios
Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos de Financiamento, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da
novidade do processo junto aos cartorios de registro de imdveis e o0 nosso judiciario. Infelizmente, ndo
se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos
Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém
sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imovel,
para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda
financeira em fungdo dos 6nus verificados com a retomada do imével.

5.5. Mercado Secundario

Em funcdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sao valores mobilidrios pouco
homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia
dos titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs possuem liquidez relativamente baixa no
mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de vencimento, tiver a intencdo de
vendé-los, podera encontrar dificuldades em encontrar compradores, ou o preco de compra oferecido
podera ser inferior ao saldo do valor nominal.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao
fato de tratar-se de uma opcdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes publicas e volumes de 1999 a setembro de

2007.

Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

Evolucio Anual de Registros de CRI's
¥olume de CRI's registrados ano 2500
1999 § 12,9 2,000
2000 § 171,7
2001 § 222,83 1.500
200z § 142,2
2003 § 67,6 1.000
2004 ; 403,1
2005 § 2.102,3 =00
2006 i L.071,4 0 S
2007 : 45,4 o = — [ jur} o+ Te} [ta} -
[my] [} [} = [} = [} [} [}
Tatal 5.059,3 o = = = = = = = =
Em milhdes de reais,
Fonte: CWM

Volume de CRIs por Securitizadoras

¥olume de CRI's emitidos e com registro definitvo na C¥M
{1999-2007)

Ranking | Cia. Securitizadora  ¥Yolume emitido % do mercado
1 Brazilian Securities 1.546,5 319
z Rio Bravo 99z,0 20%:
3 Cibrasec a0a,6 18%
4 W alter Torre 625,5 12%:
5 altere 460,4 9%
5] Outras 523,44 10%:

Total 5.059
Em Ff 1000

Fante: Comissio de Yalores Mobilidrios - SR

Historico

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos

lastreados em hipotecas.
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Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicoes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de
uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais
que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como
conseqliéncia, o foco para a analise da classificagao de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de
securitizagao.

Securitizacao de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacao de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série
de titulos de crédito, mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencao de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicoes
nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acoes, que tém como objeto a aquisicao e
securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no
mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados
de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado
regime fiduciario.
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O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizacdo,
de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acao ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia,
excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste
Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacées da companhia securitizadora; e (iii) é
destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em
decorréncia da afetagdo desse patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sao
beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos
devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimoénio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobilidarios

O certificado de recebivel imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado
em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario, estando
vinculado as condigOes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as
condicOes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade propria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessaria para garantir os
interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugao n° 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucao CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n° 414
revogou a Instrugdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de certificados de
recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo
com a Instrucdo CVM n© 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de
recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a
concessao do registro pela CVM.
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Dentre as disposicdes da Instrucao CVM n° 414, com alteracOes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

é dispensada a participacdo de instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, caso o valor
nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio a ser colocado seja igual ou superior a
R$300.000,00.

nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrugcdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdao ou
promessa de aquisicao de unidade imobilidria vinculadas aa incorporacdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio de afetagdo a
que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

€ facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido
de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da concessdo do
registro provisdrio, este Ultimo serd automaticamente cancelado;

o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizagdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio
passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n° 414 e
442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o
devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou
equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissao do CRI elaboradas em conformidade com o
disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente
registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentagdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto
de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades
integrantes do mesmo grupo econdmico, € seus respectivos administradores, sendo vedada a
negociacao dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a susbcricdosubscricao
por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo CVM
n° 400/03, sendo dispensada a participacao de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de
Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucao..”
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Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagao de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora.
O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiducidrio, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacao do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e queeu forem representados por
CCIs, o termo de securitizacao devera ser custodiado na Instituigdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRP] (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicao ao
Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3°, §§ 59 a 99, da
Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, art.
18.

Pelo disposto no artigo 32, §8° da Lei n© 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da
base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuices de
forma semelhante as instituicbes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Com relagdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os langamentos realizados em contas correntes
especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operacOes das companhias securitizadoras
estdo isentos da incidéncia de tal contribuicdo (Emenda Constitucional n® 37, de 12 de junho de 2002).
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informag6es Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, inscrita na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos
aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwCc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informag0Oes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e
no DCI — Diario Comércio Industria & Servicos.

InformacOes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdao publicados no
Jornal O Dia S3o Paulo.

Web Site para informacoes aos Investidores

www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora
A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacao imobiliaria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienagdo
fiduciaria no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacdes do setor.
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No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicao
de CRI de emissdao da Brazilian Securities. Em funcdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001
houve uma ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no
Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobiliarios,
o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizagdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissdes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da
reducdo de custos que traz as operacdes de securitizagdo.

Utilizando os mais modernos conceitos dos mercados financeiro e imobiliario, desenvolveu sofisticadas
estruturas de investimento. A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a
classificagdo AA1.BR, pela Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31% das
emissoes realizados no mercado nacional

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID —
Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhGes, por sete anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqliente emissao de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito e qualificado de colaboradores. Suas principais
atividades administrativas e financeiras sdao geridas de forma terceirizada por experientes empresas,
restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos
imobilidrios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagOes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente,
nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acgdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,
e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
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Nao existe qualquer relacdao familiar entre quaisquer dos membros da administracao da Securitizadora
ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou
obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administragdo da Securitizadora exercem funcao similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em

18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) acdes
nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

[Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social -~ Subscrito: R$ 189.260.000,00
[CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acées ON| % Agdes ON| Qtde acdes PN | % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acbes TOTAL [ ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013%( 28/08/06!
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048%|( 28/08/06,
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000%| 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632%| 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013%| 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294%)| 28/08/06
Total 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social - Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
[CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - S3o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007,
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007,
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007,
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% - - 1 0,00000%| 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000%| 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% - - 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007!
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% - 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007.
Total 399.545.062 100,00000% - - 399.545.062 100,000000%
Brazilian Finance & Real Estate Participaﬁas S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
[CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acbes ON | % Agdes ON| Qtde agcdes PN | % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acbes TOTAL [ ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000%]|  08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% - - 40.016.375 100,00000%| 28/06/07
Total 40.016.376 100,00000% - - 40.016.376 100,00000% |
[Brazilian Securites Cia de SecuritizagSo Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
[CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999%(  19/04/02!
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002%(  28/04/06!
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10, 0%
[Total. 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica
dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeagdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto
Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracao tera trés membros. Os membros do
Conselho de Administracao sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato
unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por AgOes,
cada membro do Conselho de Administragdo deve ser acionista da Securitizadora.

O Conselho de Administracdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente,
sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.
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Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacao sao
0s seguintes:

Moise Politi Presidente 29.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 29.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2007

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da
Securitizadora, essas informacdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao

Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A.(Atual)

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicao. A
Diretoria € o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta,
tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por
lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunibes da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocagdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuigOes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as demonstracoes
financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2007
Fabio de Aratjo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz DRI 20.04.2007
George Verras Diretor sem designagao especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designagao especifica 20.04.2007
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Dados Biograficos da Diretoria
Moise Politi — Presidente

Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

Fabio de Araljo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanga do Bankboston
(1995 - 1998)

Fernando Pinhilha Cruz — DRI - Diretor de Relagdes com os Investidores

Formacdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do Bankboston (1997 -
1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designagao especifica

Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacao especifica

Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcoOes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneracao dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administragao determinara, observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de remuneracao de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragcoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “doélar” e
“ddlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sao apresentadas em reais e sao
elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.
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Alguns nUmeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducao

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informagbes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstrag6es Financeiras da Companhia e
respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005
foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers.

Comparagdo dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e
2005
O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

| VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ |  31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007- 2006-
1000 2006 2005
ATIVO 216,518 100% | 37,490 100% | 42,883 100% 478% | -13%
CIRCULANTE 111,440  51% | 12,964 35% | 20,704  48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICACOES 77,809 4,275 3,410
FINANCEIRAS
RECEBIVEIS 30,670 5,905 9,016
IMOBILIARIOS
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% | 24,359 65% | 22,003 51% 330% 11%
APLICACOES 77,259 10,726 5,544
FINANCEIRAS
OPERACOES 6,869 3,096 2,763
SECURITIZADAS
RECEBIVEIS 20,711 10,537 13,696
IMOBILIARIOS
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55
PASSIVO E PL 216,518 100% | 37,490 100% | 42,883 100% 478% | -13%
CIRCULANTE 82,903 38% | 2,304 6% 4676  11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR 8,209 0 91
EMPRESTIMOS
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES | 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% | 11,478 31% | 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGOES POR 14,743 0 0
EMPRESTIMOS
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGACOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIQUIDO | 113,854 53% | 23,708 63% | 23,542 55% | | 380% | 1%
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CAPITAL SOCIAL | 96,000 | 10,000 | 10,000 | | |
RESERVA DE CAPITAL | 17,048 | 17,048 | 17,048 | | |
PREJUfZOS | 806 | -3,340 | -3,506 | | |
ACUMULADOS

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007, apresentando uma evolucao de 478 % em relacdo a 31 de Marco de 2006. Essa evolucdo deu-se
principalmente em razdao do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006.
Cabe destacar também o inicio da utilizagdo da linha de financiamento do BID (linha de US$75MM
para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicagoes Financeiras

AplicacOes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu
aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo de aplicacdes
vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de emisses de CRIs e a
utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de
2007, representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Margo de 2006.
Os principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a
seqguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacdes referem-se a compromissos ou cessoes dos originadores de créditos imobilidrios que
foram ou serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento
das emissdes estruturadas, o pagamento destas cessOes fica vinculado a colocacao dos CRI no
mercado, ou ao registro definitivo das prdprias emissoes.

Obrigacées por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante
original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e
cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operagdo possui prazo
de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracao das carteiras
adquiridas (1%a.m. + IGPM).
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Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no
montante de US$ 7 milhGes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operacoes
de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variagdo cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital
social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhGes para R$ 96.000 milhdes.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

Valores expressos em VARIA(;I"\O (%)

R$ 1000 31/03/2007 | 31/03/2006 | 31/03/2005 2007- 2006-

2006 2005

RESULTADO DO 1,541 20% | -1,245 -80% | -192  -9% 224% -548%
EXERCICIO

RECEITAS 7793 100 | 1,555 100 | 2,088 100 401% 26%
OPERACIONAIS

OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% | 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS | 1,099 14% 145 9% -44 -2%

PRESTACAO DE 25 0% 0 0% 0 0%

SERVICOS

APLICACOES 5504 71% | 589  38% | 595  28%

FINANCEIRAS

OPER. COM 0 0% 0 0% 0 0%

DERIVATIVOS

DESPESAS - -69% | -2,800 - - - 93% -23%

OPERACIONAIS 5,395 180% | 2,280 109%

CRI 266 3% | -434  -28% | -961 -12%

OPER. COM - -16% | -113 7% | 49 1%

DERIVATIVOS 1,213

PESSOAL - -18% | -1,234  -79% | -516 7%
1,400

ADMINISTRATIVAS - -15% | -935  -60% | -545 -7%
1,206

TRIBUTARIAS 379 5% | -107 7% | -78  -1%

EMPRESTIMOS 918 -12% 0 0% | -120 2%

OUTRAS -13 0% 23 1% | -11 0%

IR E CONTRIBUICAQ -857 -11%

o

0% 0 0%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
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Receitas das Operagcoes Securitizadas

As receitas de operagOes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram R$
1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Marco de 2006 , correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12
emissOes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na receita total
de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de marco de 2007.

Aplicacdes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, as receitas com aplicagGes financeiras representaram
um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado em
31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administracdo do capital
de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de capital, além da remuneracao
de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007
contra R$ 434 mil em relacdao a 31 de Margo de 2006, € 72 % em relacdo a 31 de Marco de 2005. Isto
é decorrente do encerramento das emissGes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-
obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no
balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13% em
relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operacdes, a empresa
conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relagdo a 31 de Margo de 2006.
Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior contribuicdo as
despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratacdo de outros servicos
especializados e despesas com instalagdes em funcao do investimento efetuado pela empresa na
mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente Pis e Cofins, acompanharam o aumento do volume de negécios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em fungdo do lucro liquido ajustado com a
legislacdo vigente. No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, o imposto de renda e a
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contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco de
2006 nao houve provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informacgoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A Securitizadora ja realizou 73 emissdes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios destas, 56
séries encontram-se em circulagdo. Suas principais caracteristicas s3o sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissao: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissao: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissao: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissao: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissao: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1002

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

Série 2001-06
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a) Emissao: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissao: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissao: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissao: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissao: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1004

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissao: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2002-10

a) Emissao: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinacdo: Junior
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k) Lastro:Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissao: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissao: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02

d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1006

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissao: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cadmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissao: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cadmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissao: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

Série 2003-16

a) Emissao: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.]Jan.09
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e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissao: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissao: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cdodigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissao: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1007

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2003-22

a) Emissao: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissao: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1008

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissao: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissao: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1009

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissao: 12

b) Série: 262

c) Data de Emissdo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

Série 2004-27

a) Emissao: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Aug.04

d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissao: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissao: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissao: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissao: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1012

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32
a) Emissao: 12
b) Série: 323

Série 2005-33
a) Emissao: 12
b) Série: 332

80

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.




Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013

j) Subordinacao: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissao: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissao: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J015

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissao: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissdo: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cadmara: CETIP

Série 2005-37

a) Emissao: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissao: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissao: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissao: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissao: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissao: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nado ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissao: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissao: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissao: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissao: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissao: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51
a) Emissao: 12

Série 2006-52
a) Emissao: 12
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b) Série: 513

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissao: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissao: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissado: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 3020

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cadmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissao: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16
e) Valor: R$ 8.223.933,78
f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 55
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial
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[) Cdmara: CBLC
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissao: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissao: 12

b) Série: 573

c) Data de Emissdo: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58 Série 2006-59

a) Emissao: 12 a) Emissao: 12

b) Série: 582 b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dec.06 c) Data de Emissdo: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16 d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88 e) Valor: R$ 2.579.616,16
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f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissao: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissao: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cadmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissao: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissao: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-66

a) Emissao: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissao: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nado ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissao: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissao: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

Série 2007-70

a) Emissao: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado
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i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissao: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissao: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissao: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I

Ata da Reunido do Conselho de Administracio da Securitizadora

= B
ele s

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.ER.E. 35.300.£77.401

A7TA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGRO,
REALIZADA EM-08.08.2007

Para, HogArio € Locar: 08 de agosto de 2007, &s 10:00 horas, na sede
social da Comparhia, na Cidade de S8o Paulo, Estado de S8o0 Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 7° anday, CEP 01310-919,

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Administragio da Comipanhia, ficando dispensada a exigéncia de
convocagdo, nos termos do Artige 13, § 29, do Estatuto Social da
Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretdrio: $r. George Meisel.

ORREM DO DIA: Deliberar sobre: (i) imite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados d& Recebiveis Imobilidtios (CRIS); e (i) majoracio do
prazo para emiss@o de CRI's, dentro do limiite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Reunido, apds a discuss3c da matéria, os membros do
Coriselho de Administracdo deliberaram;, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrighies e em conformidade com o estabelecido no artigo
15, q, do Estatuto Social,-aprovar:

I O novo limife para a 12 emissdo deCRI's da Companhia, passando

ARCA realizada em 01.09.2005, para R$4.000.000.000,00 (quatro bilhd

Dy

dos atuais R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado ¥ ?
7
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de Reais). Os CRI's gerﬁa emitidos em uma ou mais séries, nos tErmMos da

Lei n® 9.514/97 ¢ poderfo ter sua colocacio realizada totel ou

parcialmente. Na hipdtese de colocagao parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocade um minimeo de 10% do montante ofertado,

ggdndfé facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
ocados.

II. @& extensdo, pelo prazo adiconal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal cormo aprovado na
ARCA reslizada em91.09.2005 e que se encerigria em 11.03.2008. Com
is50, 0 novo prazo para emissdo dos CRI's, dentre do limite aprovado no
item 1, passa a se encerrar em 11,03.2011,

EncERstAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada confofme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas:; Presidente: Moise Peliti; Secretdrio: Geotge Meisel.
Censelheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata ia

L2y ()JL»
Moise Politi George Meisel
Presidente Secretario

livro préprio.

300.815/07-4 8

L l
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Anexo I1
Termo de Securitizacao de Créditos

7

MES <S>

tate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.007-74 E 2.007-75

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1728,
7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliérios
(CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembiéia Geral de Constituigdo
realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores
em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente SECURITIZADORA,
promove a SECURITIZAGAO de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os CREDITOS
IMOBILIARIOS, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(doravante “CRIs"), de sua emiss&o, descritos e identificados neste Termo, na forma dos artigos 3° e 8° da
lei 9.514/97.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

ADQUIRENTES: pessoas fisicas e juridicas compradoras das unidades imobilidrias e devedoras dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, conforme definigdo abaixo.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

AGENCIA DE RATING: FITCH RATINGS BRASIL LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 01.813.375/0001-33, ou
quem a suceder.

CETIP ~ Camara de Custddia e Liquidagdo, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

na Avenida Republica do Libano, n°. 230 — 11° andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar
servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Pagina 1 de 56
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CONTA DA EMISSAO Conta corrente n°. 5709885-3, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL S.A. de titularidade da SECURITIZADORA.

CONTRATOS DE FINANCIAMENTO: contratos firmados entre os ORIGINADORES e os ADQUIRENTES
para o financiamento da compra dos iméveis com garantia de alienacdo fiduciaria, ou Compromissos de b
compra e venda, com pagamento a prazo, pelos quais s&0 constituidos os CREDITOS IMOBILIARIOS.

CREDITOS IMOBILIARIOS: direitos creditérios oriundos dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, incluindo
a alienagdo fiduciaria em garantia, quando houver.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIO(S), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizacdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade dos ADQUIRENTES, e a alienag&o fiducidria em garantia,
tal como acordado nos respectivos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO nos quais constem tal garantia.

CRIs SENIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociaco, integrantes da Série 2.007-74 da 12
Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento em
relacio aos CRIs JUNIOR integrantes da Série 2.007-75 desta mesma Emissdo.

CRIs JUNIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociaco, integrantes da Série 2.007-75 da 12
Emiss@o de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento dos CRIs
SENIOR, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: empreendimentos imobilidrios incorporados segundo a Lei
4.591/64, nos quais se inserem os iméveis objetos dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO.

EMPRESA ADMINISTRADORA (SERVICER): DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA, sediada na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 24° andar — Cj 2402, inscrita no CNPJ sob
n°. 07.708.570/0001-80.

INST. ITUIC[\O CUSTODIANTE: (i) BANCO OURINVEST S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 119 andares - S&o
Paulo — SP ou (ii) OLIVEIIRA TRUST DTVM S/A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do

2
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Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

INVESTIDOR (ES): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo primaria pela SECURITIZADORA ou no mercado secundario.

ORIGINADORES: Empresas ou Instituigdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cedem os recebiveis
para a Securitizadora. Podendo ser as empresas\de incorporagdo e/ou construgdo civil responsaveis pela
realizagio dos Empreendimentos Imobilidrios, Instituigdes Financeiras e Companhia Hipotecarias.:

America Properties S.A 61.726.741/0001-49
Artenge ConstrugGes Civis Ltda. 78.609.682/0001-21
Construtora Tarjab Ltda 53.017.612/0001-53
Edificio Isabela Empreendimento Imobiliario SPE Ltda 06.016.708/0001-17
Gardenia Participagbes S.A 04.790.610/0001-97
Goldfarb Butantd ConstrugGes Ltda 05.797.461.0001/50
Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda 49.263.189/0001-02
Incosul Incorporagéo e Construgéo Ltda 51.720.563/0001-95
Melnick Construgdes e Incorporagdes S.A 94.615.671/0001-00
Rcn e Godoi Construtora Ltda 01.471.017/0001-90
Residencial Bela Vista Um S.A 05.582.973/0001-08
Rossi Gno Incorporadora Ltda 04.762.730/0001-80
Rossi Residencial S.A 61.065.751/0001-80
Rossi Trust e Participag0es Ltda 00.970.255/0001-87
Sergus Construgdes e Comércio Ltda 61.198.958/0001-23
Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte S.A 05.475.641/0001-16
Sociedade Residencial goias dois S.A 05.417.271/0001-60
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A 05.376.510/0001-81
Tecmac Engenharia e Contrugbes Ltda 64.664.774/0001-08
Village dos Oitis Comercial Ltda 04.210.857/0001-97

PATRIMONIO SEPARADO: totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da SECURITIZADORA, destinando-se especificamente a liquidagdo dos
CRIs e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da lei
9.514/97.

PUBLICO ALVO: Os CRIs teém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art. 109
da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.
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SECURITIZAGAO: operacdo pela qual os CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA
sdo expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de Securitizaggo,
lavrado pela SECURITIZADORA e registrado junto a Instituicdo Custodiante.

SUBSTITUICOES: toda e qualquer permuta ou troca de CREDITOS IMOBILIARIOS que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela SECURITIZADORA. Toda e qualquer SUBSTITUICAO dependera de prévia e escrita
manifestacio do AGENTE FIDUCIARIO, atendidas as demais condicBes dispostas neste Termo de
Securitizacdo.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em mailsculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997, Instrugdo CVM n®. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004, Instrugdo CVM n©. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais legislagSes aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a presente SECURITIZAGAO é de R$
25.997.470,79 (vinte e cinco milhes, novecentos e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta reais e
setenta e nove centavos).

2.2. As caracteristicas dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo, tais como identificago do
devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagdo e condicdes pertinentes ao respectivo
Cartdrio de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica fazendo
parte integrante deste Termo.

2.3, A selegio dos CREDITOS IMOBILIARIOS foi realizada pela SECURITIZADORA e pela EMPRESA
ADMINISTRADORA contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4, A SECURITIZADORA selecionou EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS localizados em regidio de boa
liquidez e cujo projeto estava adequado & micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrdo dos
iméveis a serem comercializados. Com base nessas premissas, a SECURITIZADORA selecionou
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS com as seguintes caracteristicas:
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(i) Empreendimentos Imobilidrios Residenciais;
(ii) EdificagGes ja concluidas e averbadas no Registro de Iméveis;

2.4.1, No que se refere aos ORIGINADORES, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as

seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:
(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobilidrio;
(i) pelo menos 5 (cinco) obras imobiliarias j& concluidas na data de sua selegdo;
(iii) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
2.4.2. Foram analisados pela EMPRESA ADMINISTRADORA, contratada pela SECURITIZADORA, todos os
documentos relativos ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, incluindo os iméveis e os proprietarios dos
iméveis, conforme relagéo abaixo:
(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienacdes e acBes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30 dias da data da

aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

(ii) Compromisso de Compra e Venda ou escrituras de aquisicio dos imdveis, devidamente
registradas nos Registros de Imdveis competentes;

(iiif) certidGes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo estd acompanhada da elei¢do do sindico;

(v) historico de pagamentos das unidades vendidas, bem como saldo devedor das unidades;

(vi) apodlices dos seguros contra danos fisicos aos imoveis e de responsabilidade civil pelo
ORIGINADOR, bem como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

Pagina 5(de 56

96

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SECURITI ES%

I BRAZILIAN

Firance & Real Estate

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.

(vii) dados cadastrais dos ADQUIRENTES conforme formulario padréo.

2.4.3. A andlise do EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS pela
SECURITIZADORA e pela EMPRESA ADMINISTRADORA, para aquisigdo de tais créditos pela
SECURITIZADORA, foi realizada de acordo com o seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do ORIGINADOR, incluindo seus atos constitutivos e registros
correspondentes;

(ii) verificagéo de eventuais registros dos ADQUIRENTES na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planilha elaborada e fornecida pela SECURITIZADORA ou
empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: CREDITOS
IMOBILIARIOS, aos imdveis, ao histérico de pagamento pelos ADQUIRENTES, aos seguros e demais
informagBes relevantes referentes ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e aos ADQUIRENTES;

(iv) cobranga de taxa de avaliagdo / contratagéo da avaliagdo;

(v) verificagdo das apdlices de seguros de danos fisicos ao imével (DFI) e morte e invalidez
permanente (MIP), quando nos contratos financiamentos possuirem;

(vi) analise dos documentos referentes aos imdveis, conforme supra mencionado;

(vii) andlise da garantia adicional obtido da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos iméveis, este valor deverd ser igual ou menor que 89,68%;

(viii) valor maximo de saldo devedor igual ou inferior a R$ 590.525,98 (quinhentos e noventa mil,
quinhentos e vinte e cinco reais e noventa e oito centavos);

(ix) prazo maximo remanescente dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO igual ou inferior a 181
meses. Sendo que, os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOS.

(x) para a andlise da capacidade de pagamento dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a
SECURITIZADORA adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12

(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
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contratos que néo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%. Eventualmente,
podem ser aceitos contratos com vigéncia menor que 12 (doze) meses, desde que estes apresentem
uma redugdo do percentual maximo estabelecido no item (vii) anterior.

2.5. Os CREDITOS IMOBILIARIOS tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e sio
atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade contratados nos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela EMPRESA
ADMINISTRADORA e a cobranga judicial, caso necesséria, serd efetuada por advogados especializados.

2.6. A andlise de CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA foi atribuida a uma
empresa especializada, EMPRESA ADMINISTRADORA, contratada para a prestagdo desses servigos, de
acordo com um Contrato de Servigos de Andlise e Administragdo, nos termos listados nas clausulas abaixo:
2.6.1. Analise, Auditoria e Formalizacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS: Corresponde a verificagdo
e conciliagdo com o ORIGINADOR das condigbes contratadas nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO das
unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos.

2.6.1.1. A andlise acima mencionada corresponde a:

(i) verificagdo das estipulagdes de cada um dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, do ponto de vista
juridico e financeiro.

(ii) confirmag@o dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(iii) condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv) identificagéio das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagio do padrio de administracio da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, rotinas
operacionais e flexibilidade na cobranca;
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2.6.1.2

al Estate

(viii) segmentacio da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagdo  dos CREDITOS IMOBILIARIOS para aquisicio pela
SECURITIZADORA, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigagbes pretéritas, bem como
outros aspectos que sejam estabelecidos pela SECURITIZADORA;

. Da custédia das CCIs: As CCIs serdo custodiadas pela Instituigdo Custodiante, nos termos da Lei

10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

M

(i)

(iif)

()

W

(vi)

(vif)

Serdo firmados entre os ORIGINADORES e a INSTITUICAO CUSTODIANTE o contrato de
Custddia e Registro das CCIs;

Os ORIGINADORES emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de imdveis, quando houver

garantia real;

Os ORIGINADORES entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs,
bem como as respectivas matriculas, comprovando a averbag@o das mesmas;

A Instituigdo Custodiante verificara a regularidade da emissé@o das CCI's;

A Instituigdio Custodiante levara as CCIs a registro na CETIP;

Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na CETIP, o ORIGINADOR solicitara a transferéncia
das CCIs para a SECURITIZADORA;

Uma vez que ocorra a liquidacio dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a CCI serd retirada, pela
Instituicdo Custodiante, do sistema da CETIP, e a baixa das CCIs junto aos cartdrios de registro
de imdveis dar-se-d através do Termo de Quitacdo, emitido pela SECURITIZADORA,
acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela CETIP e pela
declaragéo do Custodiante, ratificando as informagdes da CETIP.

2.6.2. Avaliacdo dos Imdveis: Avaliagdo dos imoveis, cujos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO tenham

dado origem aos CREDITOS IMOBILIARIOS, realizada por engenheiro ou empresa de avaliagiio credenciada,

com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo. Entre as empresas que realizaram as avaliagdes temos a
Dexter - Engenharia S/C Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n® 67.566.711/0001-07ENGEBANC - Engenharia e

Servigos Ltda inscrita no CNPJ/MF sob n® 69.026.144/0001-13 e DLR - Engenheiros Associados S/C Ltda,
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inscrita no CNPJ/MF sob n° 001.000.02/0001-52. A SECURITIZADORA aceita as avaliagdes dos imdveis
feitas até pelo menos 6 meses da aquisigdo dos créditos os correspondentes valores de avaliagdo econtram-
se identificados no Anexo I a presente.

2.6.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios: Considera-se “Carteira” a totalidade dos
CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a presente emissdo, sua constituicio foi realizada observando-se a
selecio dos CREDITOS IMOBILIARIOS que atenderam aos requisitos estabelecidos pela
SECURITIZADORA.

2.6.4. Assessoria na Formalizagio das Escrituras de Compra e Venda e de Emissdo de Cédulas
de Créditos Imobiliarios: Monitoramento da celebragéo e registros dos contratos para a constituicdo das
GARANTIAS, adiante definidas, bem como acompanhamento da obtengdo dos registros necessarios para
aquisigdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, em conformidade com a Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004.

2.6.4.1. Os servicos para consecugdo dos objetivos previstos nesta cldusula séo prestados pela EMPRESA
ADMINISTRADORA, a quem incumbe:

(i) convocar os ADQUIRENTES, por meio de carta e telefone, para apresentagéio da documentagdo
necessaria a elaboragéo dos contratos para constituicdo das GARANTIAS.

(i) montagem de dossié préprio, no padréo estabelecido pela SECURITIZADORA, para 0s
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO cujos CREDITOS IMOBILIARIOS foram adquiridos pela
SECURITIZADORA.

(i) atendimento aos ADQUIRENTES para informagdes, recebimento da documentagdo, cobranca das
custas e assinatura dos contratos para constituiciio das GARANTIAS.

(iv) andlise financeira e juridica da documentagdo, a fim de verificar o atendimento as exigéncias
estabelecidas neste Termo.

(v) acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocagdo, atendimento,
recebimento da documentac8o, andlise, aprovagdo, coordenagéo das assinaturas dos contratos para

constituicdo das GARANTIAS e das escrituras de emiss@o de CCIs, quando couber e registros desses
instrumentos nos Servigos de Registro de Iméveis competentes;
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(vi) conferéncia dos registros das GARANTIAS e das CCls, quando couber, nos Servigos de Registro
de Imdveis competentes;

(vii) emissdo de parecer para a SECURITIZADORA atestando que carteira de CREDITOS
IMOBILIARIOS preenche as exigéncias estabelecidas neste termo para sua aquisico pela
SECURITIZADORA.

2.6.5. Administragdo dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela EMPRESA
ADMINISTRADORA na administracio da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS compreendem:

2.6.5.1. Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefonico ou pessoal aos ADQUIRENTES para
prestac8o de esclarecimentos ou informagGes a respeito da evolugdo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO

e respectivas renegociacdes, amortizagbes ou liquidagdes.

2.6.5.2. Cobranga: Emissio e encaminhamento das informagbes a rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagbes mensais, intermediarias e residuais,
devidas pelos ADQUIRENTES em razdo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigGes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.6.5.3. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos ADQUIRENTES através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da
SECURITIZADORA, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos INVESTIDORES. A EMPRESA
ADMINISTRADORA ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos ADQUIRENTES em sua sede e
instalagdes.

2.6.6. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
ADQUIRENTES em razéo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condicBes contratadas.

2.6.7. Relatérios: Elaborag8o e envio & SECURITIZADORA, ao AGENTE FIDUCIARIO e & AGENCIA DE
RATING de relatdrios mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS sob sua administragdo, incluindo informagGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos aos
saldos dos fundos de reserva, despesa e liquidez e ainda as informagGes dispostas no item 4.7.3 abaixo.
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2.6.8. Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizacio do FGTS ou alteracdes

na legislagio propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.6.9. Guarda e Manutencdo da Documentagdo: Guarda e manutengdo de toda a documentagdo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela
SECURITIZADORA.

2.6.10. Cobranca dos Créditos Imobiliarios em Curso Anormal: Para os créditos originados de
Escrituras de Compra e Venda com garantia de Alienagdo Fiduciaria a EMPRESA ADMINISTRADORA prestara
0s servigos relativos & cobranga dos CREDITOS IMOBILIARIOS, desde a comunicagio aos ADQUIRENTES até
a venda do imdvel mediante leildo pUblico. Os servicos serdo prestados pela EMPRESA ADMINISTRADORA

conforme os seguintes procedimentos:
Créditos Imobiliarios garantidos por Alienacéo Fiduciaria dos Iméveis:

D+01: VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a EMPRESA ADMINISTRADORA emite relatério a
SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO;
D+05: Telefonema ao ADQUIRENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data

para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao ADQUIRENTE para verificar se o problema persiste € se hd intengdo de
pagamento
D+30: 30 telefonema cientificando o ADQUIRENTE de que se o pagamento ndo for efetuado no

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe seréd enviado aviso de cobranga, por notificagdo
extrajudicial. Elaboracgio e envio de relatério 8 SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO
sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Adquirente e seu
cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao ADQUIRENTE e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para

que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagéo do
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D+110:

D+125
D+128:

D+134

D+149

D+157:
D+160:

D+172

D+181

D+200

D+210

ADQUIRENTE, para satisfagdo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o ADQUIRENTE comparecer ao
Registro de Imdveis e purgar a mora.

Intimagéo pelo Cartério de Registro de Imdveis .Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande
circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria.
Prazo final para o ADQUIRENTE purgar a mora.

Se purgada a mora pelo ADQUIRENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a SECURITIZADORA, convalescendo o contrato de
alienagdo fiducidria. Se ndo purgada a mora, o Cartério de imdveis emitird a certiddo de
decurso de prazo e solicitara 8 SECURITIZADORA o pagamento da Guia de Recolhimento de
ITBI

A SECURITIZADORA protocola no Cartdrio de Iméveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI.

O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome da
SECURITIZADORA

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para SECURITIZADORA dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 10 Leildo Pdblico: Devolugdo ao ADQUIRENTE da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97

20 Leildo Phblico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuigBes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9.514/97);

Protocolar no cartério de iméveis o requerimento de extingio da divida e entrega ao
ADQUIRENTE de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela SECURITIZADORA;

Inicio de processo de judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com a elaboragdo da
petigdo, calculos e autorizagbes;

Protocolo no Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegragdo de Posse. A seqiiéncia do processo
depende do prazo do poder judiciario, e consiste em: (1) uma audiéncia de conciliagao, (2)
audiéncia de introdugdo, ndo havendo sucesso o Juiz emite uma (3) liminar para desocupagio
do imével em 60 dias.
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comercializagdo, através da realizagdo de leildes ou através de contratagdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imével, a SECURITIZADORA providenciara a amortizagdo dos CRIs conforme

o fluxograma, abaixo:

Valor de venda ] S
superior/inferior ao

- P valor devido ao »
Patrimbnio Separado | Proporcional CRI Janior

Amortizagdo CRI Sénior

Pro rata

sl

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Valor.de venda

~ - - superior/inferior-ao
valor devido ao

Patrimonio Separado

3,

Amortizagdo g Séniort

-~ Seqilencial

1 No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda seréo arcados
pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERAGCAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos pela SECURITIZADORA, nos termos deste
Termo de Securitizagio, s#o lastreados nos CREDITOS IMOBILIARIOS descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS conforme condigSes
estabelecidas neste instrumento, a operagio de SECURITIZAGAO ¢ estruturada da seguinte forma:
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Boal Esial Anélise dos Recebiveis Autoriza e na administragdo
segundo o padréo Fiscaliza todas as do Patriménio

estabelecido pela emissdes Separado
Securitizadora ’

I

AG.FIDUCIARIO

SERVICER

06
CREDITOS ;
IMOBILIARY o

os 07 08

BRAZILIAN
P SECURITIES

SECUNDARIO

%, 03 04

AG. RATING CETIP/CBLC

Analisa o risco da Custédia
estrutura CRI e escritural dos
dos Recebiveis CRIs e CCIs

Os CREDITOS IMOBILIARIOS sdo auditados pela EMPRESA ADMINISTRADORA (“SERVICER”), a qual
verifica se 0s mesmos enquadram-se nas condigdes estabelecidas pela SECURITIZADORA.;

Ocorre a Cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS entre os ORIGINADORES e a SECURITIZADORA, por
meio das CCIs. Os ORIGINADORES notificam aos compradores dos imdveis da cessdo havida. A partir
da cessdo os pagamentos efetuados pelos compradores dos imdveis sdo creditados diretamente para a
SECURITIZADORA.

A SECURITIZADORA encaminha para uma agéncia classificadora de risco para que esta analise o
risco da estrutura, dos CREDITOS IMOBILIARIOS e das empresas envolvidas na operagao.

A SECURITIZADORA emite escrituralmente por meio da CETIP ou da CBLC, os CRIs com lastro nos
CREDITOS IMOBILIARIOS, formaliza o Termo de Securitizacdo e institui o PATRIMONIO SEPARADO.

A SECURITIZADORA solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.

O AGENTE FIDUCIARIO, agindo em nome dos interesses dos INVESTIDORES, é responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os procedimentos
estabelecidos aqui estabelecidos sejam seguidos.
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7. A SECURITIZADORA subscreve os CRIs junto aos INVESTIDORES, por meio do sistema e

procedimentos estabelecidos pela CETIP ou CBLC.

8.  As proximas subscrigdes relativas a esta emissdo ocorrerdo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1, Com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS identificados no Anexo I s3o emitidos os CRIs que

integram as séries 2.007-74 e 2.007-75, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A - Valor Total da Emissao:

A.1 ~ CRIs Sénior
(Série 2.007-74)

A.2 ~ CRIs Jdnior
(Série 2.007-75)

B — Data e Local da
Emissao:
C - Prazo da Emissdo:

D - Vencimento Final:

E — Forma de Pagamento:

R$ 25.997.470,79 (vinte e cinco milhdes, novecentos e noventa e
sete mil, quatrocentos e setenta reais e setenta e nove centavos),
distribuidos da seguinte forma:

R$ 23.397.723,75 (vinte e trés milhdes, trezentos e noventa e sete
mil, setecentos e vinte e trés reais e setenta e cinco centavos),
equivalente a 90% da emissdo, sendo emitidos 75 (setenta e cinco)
certificados com valor nominal unitario de R$ 311,969.65 (trezentos e
onze mil, novecentos e sessenta e nove reais e sessenta e cinco
centavos).

R$ 2.599.747,04 (dois milhdes, quinhentos e noventa e nove mil,
setecentos e quarenta e sete reais e quatro centovos), equivalente a
10% da emissdo, sendo emitidos 8 (oito) certificados com valor
nominal unitario de R$ 324.968,38 (trezentos e vinte e quatro mil,
novecentos e sessenta e oito reais e trinta e oito centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emiss&o dos CRIs é o dia 13 de
setembro de 2.007, em S&o Paulo.

176 meses, a partir de 13 de setembro de 2.007

13 de maio de 2.022

Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo II ao presente Termo, por meio da CETIP.
Os Juros dos CRIs SENIOR serdo capitalizados e incorporados ao Saldo
Devedor destes papéis em 13/10/2.007 e os CRIs JUNIOR
capitalizados e incorporados em 13/08/2008.
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F - Juros: 10,8460% a.a. (taxa efetiva), para os CRIs SENIOR e 12,0000%
a.a. para os CRIs JUNIOR.

o

G — Atualizag80 Monetdria:  Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagéo Getllio Vargas

G.1 Caso o0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto seré adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 29) IPC (FGV) e
30) IPC (FIPE).

H — Periodicidade de MENSAL

Atualizagdo Monetaria:

I - Calculo dos juros:
I = Va x (Fator Juros 1), onde:
1 = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;

. dep
N°Mesesx30 | ger

FatorJuros = (—1— +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:
i =  Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N = Nimero de dias de express&o da taxa (360 dias)

dep = Nimero de dias corridos entre a emiss3o, incorporacio ou Ultimo
pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou vencimento
Nimero de dias corridos existente no nimero de meses entre a

dct = emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdio, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de

juros.

J-Célculo da Atualizagdo Monetaria
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distribuicdo.

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizagdo ou incorporagdo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variagdo do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,

NI,

C=

onde:

NI, = NOmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da

emissao, de incorporagdo ou da Ultima amortizagao.

K — Do Pagamento da remuneracdo
A SECURITIZADORA pagard aos INVESTIDORES a remuneragao dos certificados por meio da CETIP —
Cémara de Custddia e Liquidag&o.

Em nenhuma hipétese havera o resgate total ou parcial do CRI JUNIOR sem que o CRI SENIOR ja tenha
sido integralmente resgatado.

L - Das Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobilidrios cedidos, com nomeagdo do AGENTE
FIDUCIARIO indicado na cldusula 9.

b) CRI JUNIOR subordinado ao CRI SENIOR.

) 100% dos CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA s3o garantidos por alienagdo
fiducidria dos iméveis a favor da SECURITIZADORA, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97.

d) Coobrigagdo dos originadores: Obrigacdo das empresas: America Properties, e Rossi Trust e
ParticipacSes, Melnik e Sergus de recomprar os Créditos Imobilidrios, devidamente discriminados no ACé\xo 1
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AN

te

do presente Termo, pelo valor do saldo devedor caso ocorra inadimpléncia por prazo superior a 60
(sessenta) dias, referentes aos Créditos que apresentam LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou
apontamento na SERASA ou ainda créditos com histdrico de pagamento menor do que 12 meses e LTV
superior a 50%. A obrigagdo somente recaf sobre 3,28% dos Créditos Imobilidrios originados pela America
Properties, 9,05% para os originados pela Rossi, 9,81% para os originados pela Melnik e 0,41% pelos
originados pela Sergus.

4.2, FUNDO DE RESERVA - Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal

e juros dos CRIs Jinior (Série 2.007-74) nos 11 (onze) meses de caréncia daquele certificado.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos itens 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) ou 4.7.4. (Pagamento Segdencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou
CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

4.3. FUNDO DE DESPESA - O Fundo de Despesa serd formado por recursos originados da diferenca entre
a taxa de juros contratada nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, (entre 12,00% a 12,68% a.a.) e a
taxa de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (10,8460% e 12,0000% a.a.). Os recursos serdo
utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.6. abaixo Na hipdtese de insuficiéncia destes
recursos para pagamento destas despesas (4.6), deverdo ser utilizados os recursos depositados no Fundo de
Reserva, previstos em 4.2. acima.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa, somente poderdo ser resgatadas pela
SECURITIZADORA, apds o pagamento integral das obrigacdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou
CDB com liquidez diéria de Bancos de 12 linha.

f,,
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4.4, FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos ADQUIRENTES no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos ADQUIRENTES nos meses subseqlientes até liquidagdo total das obrigacbes do
PATRIMONIO SEPARADO.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagOes integrantes do
PATRIMONIO SEPARADO, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para constituicio do Fundo de
Reserva e Fundo de Despesa.

4.4.2. Na hipdtese de auséncia de recursos suficientes no Fundo de Liquidez para cobrir os pagamentos das
obrigacBes do PATRIMONIO SEPARADO, serdo utilizados recursos do Fundo de Reserva. Na hipétese de

haver excesso no Fundo de Liquidez, estes recursos poderdo ser utilizados para repor o Fundo de Reserva.

4.4.3. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, que

podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com fiquidez didria de Bancos de 12 linha.

4.5. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGA(;ﬁES DO PATRIMONIO SEPARADO - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia util imediatamente subsequente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagao da CETIP.

4.5.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagdo ao balango original da emisso, que corresponde a soma dos valores e direitos
integrantes do PATRIMONIO SEPARADO no momento de sua instituicio pela SECURITIZADORA, na
medida da disponibilidade de caixa do PATRIMONIO SEPARADO em razio dos pagamentos efetuados pelos
ADQUIRENTES.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos previstos na
Clausula 4.7.2. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, aos titulares dos CRIs SENIOR e CRIs JUNIOR, obedecendo & caréncia na
amortizago para os CRIs JUNIOR.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre o fiuxo de caixa do
patrimdnio separado, correrdo as seguintes despesas: (i) as que forem relativas a Operagdo de
Securitizagg0, tais como (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais,

ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagéo pertinente
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ao PATRIMONIO SEPARADO; (b) despesas com a contratacio da SECURITIZADORA e outras autarquias
envolvidas na operagdo, tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, AGENTE FIDUCIARIO, e AGENCIA DE
RATING, (c) Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA tais como: despesas
cartordrias com autenticagBes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressdo, expedicdo,
publicacdo de relatdrios, informagdes periodicas; correspondéncia, emolumentos e comissdes pagas as
empresas especializadas em cobranga, avaliagio de imdveis e de engenharia, e outras despesas necessarias
ao processo de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operagdo de Securitizagdio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo;
incluindo ainda a remuneragéo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito
de voto a ser exercido pela SECURITIZADORA ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas & emiss@o em questdo (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre
os direitos e obrigagdo do patrimdnio separado..

4.7. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.7.1. nt ata das Obrigaco lativas ao Patriménijo Separado:

19 Pagamento das despesas e comissSes relativas & SECURITIZACAO estabelecida em 4.6 acima;

20 Pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR vincendos no respectivo més do pagamento;

30 pagamento integral dos juros, referentes aos CRIs JUNIOR, iniciando ap6s 11 (onze) meses de caréncia
deste certificado vincendos no respectivo més do pagamento.

40 Ppagamento do principal dos CRIs SENIOR relativo ao respectivo més de pagamento;

50 Pagamento do principal dos CRIs JUNIOR j& contemplando os juros computados durante o periodo de
caréncia, iniciando apés o decurso dos 11 (onze) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs
relativo ao respectivo més de pagamento;

6° Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, previstas em 4.6. acima;

4.7.2. Antecipacdo de Pagamento dos CRIs SENIOR: Na hipStese de verificagdo de qualquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacSes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO deixara de ser
efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma segiiencial prevista
na Clausula 4.7.4. (Pagamento Segiiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e insolvéncia da SECURITIZADORA;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs SENIOR, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagdes estabelecidas na clausula 4.7.3 abaixo, /w
i

\
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(iv) Inadimpiéncia no pagamento das obrigagSes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs JUNIOR,
desde que os pagamentos referentes aos CRIS SENIOR tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas a emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigages relativas a esta operagéo de SECURITIZACAO, ndo sanados no prazo
de 10 (dez) dias lteis;

(vii) declarages falsas da SECURITIZADORA nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operacdo de SECURITIZAGAO.

(viii) Constatada a existéncia de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, cujos respectivos valores de condenagdo representem mais de 10% (dez por
cento) do somatério do Saldo Devedor de emissGes de CRIs ja realizadas pela SECURITIZADORA com seu
patrimdnio liquido.

4.7.3. Alteracdo da Forma de pagamento: A ocorréncia do seguinte evento listado abaixo levara a
alteracdo da forma de pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigagdes relativas ao PATRIMONIO
SEPARADO.

M,
NI, = somatdrio dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS inadimplentes
caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corregdo IGP-M desde
a emissao até a data de apuragdo dos valores.

4.7.3.1. Define se NI, como (i) Somatério dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
inadimplentes, caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3, e, NI, igual ao (ii) Valor total de Emiss3o atualizados
até a data de apuracdo dos valores. Caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI JR ou 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, o que for
maior, altera-se a forma de pagamento

Exemplo numérico:

Valor de Emissdo: 800.000,00

CRI SR 91%

CRI JR 9%

70% do Percentual do CRI JR = 6,3% ou 7% (o que for maior) » Adota-se 7%

7
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito.

Critério de inadimpléncia 1: quando houver (i)No minimo trés parcelas em atraso e (ii) primeira parcela
com atraso superior a 180 dias

Supondo que os saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS inadimplentes, no critério acima,
correspondam ao montante de R$ 147.200,00

R= 147.200,00 = 18%
800.000,00

18% > 7% » altera-se para pagamento sequencial

4.7.3.2. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, considera-se Saldos Devedores dos
CREDITOS IMOBILIARIOS inadimplentes, aqueles apurado através da somatdria das prestagdes vincendas,
expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e nao pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (II) parcela mais antiga em
atraso superior a 180 dias. Nesta hipétese o pagamento poderd retornar para “Pro-/atd’ mesmo quando os
indices apurados voltarem aos pardmetros iniciais.

4.,7.3.3. Critério de inadimpléncia 2: Considera-se Saldos Devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
inadimplentes, apurado através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em
atraso igual ou superior a 6 (seis) e (II) primeira parcela com atraso superior a 360 dias. Nesta hipdtese o
pagamento ndo poderd retornar para “Pro-rata’ mesmo quando os indices apurados voltarem aos
parametros iniciais.

4.7.4. Pagamento Seqiiencial das Obrigagdes Relativas ao Patriménio Separado.
4.7.4.1. A partir do momento que o pagamento das obrigagdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO passa
a ser Seqiiencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados, mensalmente,

ao Saldo devedor durante todo o periodo.

Mensalmente, o fiuxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqtiencial, obedecerdo a seguinte
ordem:

Pégina%"d?; 56
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10 pagamento das despesas e comissdes relativas & SECURITIZAGAO, conforme estabelecidas em 4.6
acima;

20 pagamento integral dos juros referentes ao CRI SENIOR, vincendos, no respectivo més do pagamento;

30 pagamento do principal dos CRIs SENIOR, com 0s recursos remanescentes originados mensalmente,
apds o pagamento dos itens 10 e 20 acima;

40 Apés a liquidagdo total dos CRIs SENIOR, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs JUNIOR,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

50 Apds a liquidagio total dos CRIs SENIOR, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
JUNIOR;

60 pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, conforme estabelecido em 4.6.

acima;

4.8. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdoes Relativas ao Patrimdnio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) e 4.7.4. (Pagamento Sequencial) acima deverdo
ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigagGes relativas a
série de CRI JUNIOR estara sujeito ao pagamento integral da série de CRI SENIOR.

4.9. Do resgate antecipado dos CRIs: A SECURITIZADORA é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a
subordinag@o dos CRIs aqui constituida, (i) em comum acordo com os INVESTIDORES e respeitado aviso
prévio ao AGENTE FIDUCIARIO com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos
os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento (iv) na forma do artigo 11 da Instrugéo

CVM 414/2004, ou seja o indeferimento do registro, ou o seu cancelamento pela CVM.

4.10. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituido a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CONTRATOS DE FINANCIAMENTO a ser reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.

4.11. Da subscrigdo dos CRIs - Apés o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados pelo
seu valor nominal unitério. A integralizagdo ocorrera em moeda corrente nacional ou por meio de permuta
por CCIs, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, sendo admitido &gio ou desagio no
momento da subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicBo dos CREDITOS™.
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=
| NI |«
FatorC =T] i £ onde:

k=1

k-1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més contado da Data de Emissdo
inclusive, ou seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissgo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep’ = Nimero de dias corridos da Data de Emiss&o, se o més “k” for o més da Data de Emisséo, ou da

dltima Data de Aniversario até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Nimero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das defini¢Bes acima, consideram-se “Datas de Aniversério” as datas correspondentes ao dia

13 de cada més.

4.12. Da negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secundario, sendo que ser8o observados os procedimentos estabelecidos pela instituicgo
responsavel pela prestagdo de servigos de liquidagéo e custddia, na cldusula 4.1 E acima nomeada, para sua

negociagdo e liquidagéo.

4.13, Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos INVESTIDORES para pagamento do prego de aquisi¢do dos CRIs serdo depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., que sera administrada conjuntamente pela
SECURITIZADORA e pela instituigdo financeira depositéria, ficando essa instituigdo solidariamente
responsavel com a SECURITIZADORA perante os INVESTIDORES; vigorando até a formalizagdo deste

Termo de Securitizagdo. Q
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k=1

k-1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més contado da Data de Emissdo
inclusive, ou seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissgo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep’ = Nimero de dias corridos da Data de Emiss&o, se o més “k” for o més da Data de Emisséo, ou da

dltima Data de Aniversario até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Nimero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das defini¢Bes acima, consideram-se “Datas de Aniversério” as datas correspondentes ao dia

13 de cada més.

4.12. Da negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secundario, sendo que ser8o observados os procedimentos estabelecidos pela instituicgo
responsavel pela prestagdo de servigos de liquidagéo e custddia, na cldusula 4.1 E acima nomeada, para sua

negociagdo e liquidagéo.

4.13, Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos INVESTIDORES para pagamento do prego de aquisi¢do dos CRIs serdo depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., que sera administrada conjuntamente pela
SECURITIZADORA e pela instituigdo financeira depositéria, ficando essa instituigdo solidariamente
responsavel com a SECURITIZADORA perante os INVESTIDORES; vigorando até a formalizagdo deste

Termo de Securitizagdo. Q
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4.13.1. A SECURITIZADORA é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituicio as garantias descritas na cldusula 4.13. desde que a anuéncia de todos os
INVESTIDORES, afetados por referida substituicdo, seja obtida previamente.

4.14. A formalizacio do Termo de SecuritizacBo se efetivard apds o registro deste Instrumento junto as
INSTITUICOES CUSTODIANTES, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Gnico da Lei 10.931/04.

4.15, Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos INVESTIDORES o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e liquidagdo dos CRI's subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelos INVESTIDORES & Instituido Financeira contratada, para prestagdo
deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de

seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs s&o
tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) a&s aliquotas de (a) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em
outros termos, a tributacio serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRISs, cabendo até a isengéo
em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderao
também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”) e a
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

4.15.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e
na declaragdo de ajuste anual). Tal isengdo ndo se aplica ao ganho de capital auferido na alienagao dos CRIs
a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 4.15.1 acima, de
acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a
que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.15.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua classificagéo,
estardo sujeitos & Contribui¢8o Proviséria sobre Movimentagdo ou Transmissdo de Valores e de Crédit
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Direitos de Natureza Financeira ("CPMF"). Os titulares dos CRIs ao realizarem débitos dos recursos
necessarios a subscrigdo e integralizacdo dos CRIs de suas contas de depésito para suas contas de
investimento serdo tributados com a CPMF a razdo de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessarios
3 subscricdo e integralizagdo dos CRIs para a conta de investimento, ndo haveré nova incidéncia de CPMF na

subscricdo e integralizagdo dos CRIS.

4.16. As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos INVESTIDORES serdo efetuadas no
jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo ou no web site da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicagdo prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFIQAQI\O DE RISCO

5.1. Os CRIs, objeto desta Emiss&o estdo em andlise pela AGENCIA DE RATING

5.2, O relatdrio completo, tdo logo pronto, serd disponibilizado ao Agente Fiduciario na mesma data de sua
divuigagéo e estara disponivel no site da SECURITIZADORA (www.bfre.com.br) e no site da AGENCIA DE
RATING (www.fitchratings.com.br)

5.3. O relatdrio de classificagio de risco sera atualizado anualmente no curso desta emissdo, devendo, apds
cada atualizagdo, 0 mesmo ser enviado ao Agente Fiducidrio nos mesmos termos do item 5.2. acima,

imediatamente apds sua divulgagéo

5.3.1. A SECURITIZADORA podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta emisséo, e
para tanto devera solicitar a anuéncia prévia e unanime dos Investidores.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

-
6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a SECURITIZADORA institui regime fiduciario sobre os
CREDITOS IMOBILIARIOS, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos CREDITOS
IMOBILIARIOS lastro para a emissdo dos CRIs pela SECURITIZADORA.
Pagina 27 de
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distribuigdo.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo nas
INSTITUICOES CUSTODIANTES das CCIs, nos termos previstos no pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizagdo séo
destacados do patrimdnio da SECURITIZADORA e passam a constituir Patrimdnio Separado do patriménio
geral da SECURITIZADORA ("PATRIMONIO SEPARADO"), destinando-se especificamente a liquidagéo dos
CRIs e das demais obrigacdes relativas ao regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagio da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no
Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigag8es inerentes ao
PATRIMONIO SEPARADO, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigagdes tributrias,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administrac8o, sendo aqueles listados neste Termo, serd de responsabilidade
do PATRIMONIO SEPARADO sem a prévia e expressa autorizagdo dos INVESTIDORES, na forma prevista
neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os CREDITOS IMOBILIARIOS estdo isentos de qualquer
agio ou execucdo pelos credores da SECURITIZADORA, exceto pelos INVESTIDORES, ndo se prestando &
constituicdo de GARANTIAS ou de excussdo por outros credores da SECURITIZADORA, por mais
privilegiados que sejam.

z

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & SECURITIZADORA gerir os CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra EMPRESA ADMINISTRADORA contratada pela
SECURITIZADORA para esse fim, promovendo as diligéncias necessdrias & manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracdo, pela SECURITIZADORA, de qualquer terceiro para a execu¢do dos servicos de
administracio do PATRIMONIO SEPARADO dependerd de prévia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO

\
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AGENCIA DE RATING. A SECURITIZADORA deverad comunicar previamente & AGENCIA DE RATING todas
as caracteristicas necessarias para que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada encontra-
se em condicdes de prestar os referidos servigos de forma satisfatéria. Posteriormente a concordéncia do
AGENTE FIDUCIARIO e da AGENCIA DE RATING, estd ltima, se houver, o referido contrato serd
disponibilizado ao Agente Fiduciario pela SECURITIZADORA no prazo de 05 (cinco) dias apds a sua

assinatura.

7.1.1.1. A SECURITIZADORA deverd manter a disposigéo dos INVESTIDORES, para consulta, na sua sede
social indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do AGENTE FIDUCIARIO, um exemplar do
contrato firmado com referida EMPRESA ADMINISTRADORA, e de qualquer outro documento relativo a
referida contrataggo.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administragdo do PATRIMONIO SEPARADO ndo exime a
SECURITIZADORA do encargo da administragdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a SECURITIZADORA a administrar o PATRIMONIO SEPARADO, manter registros contabeis
independentes em relagdo ac PATRIMONIO SEPARADO e elaborar e publicar anualmente as respectivas
demonstragoes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelos INVESTIDORES, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias (teis, a SECURITIZADORA lhes daré acesso aos relatérios de gestsio dos CREDITOS IMOBILIARIOS
vinculados a este Termo. Os INVESTIDORES poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao AGENTE
FIDUCIARIO, que os recebera mensalmente da SECURITIZADORA.

7.4. A totalidade do patrimbnio da SECURITIZADORA responderad pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréaria ou, ainda,
por desvio da finalidade do PATRIMONIO SEPARADO.

7.5. A SECURITIZADORA promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a
este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum ADQUIRENTE resolva pagar antecipadamente a sua
divida, (i) nos casos em que ocorrer a venda de imodveis retomados, (i) caso algum dos créditos aqui
vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos

Iy

termos da Lei 10.931/2004. Nestas hipdteses, a amortizacdo obedecerd a ordem e demais condi¢Ges
estabelecidas neste Termo, e deverd ser avisada ao AGENTE FIDUCIARIO. No caso de amortizagio
antecipada parcial, a SECURITIZADORA encaminharé & CETIP com anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO o

novo fluxo dos CRIS SENIOR e JUNIOR em até 5 (cinco) dias do evento de amortizagio antecipada.

. /égina 29 de 56
b |

120



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SECURmEse

lznance & Real Estate
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CLAUSULA 8 — DAS SU 1COES E MODIFICACOES

8.1. Os CREDITOS IMOBILIARIOS que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de
SUBSTITUICOES quando verificado vicio de originaco dos CREDITOS IMOBILIARIOS, decorrentes das
Declarages da SECURITIZADORA neste Termo de SECURITIZACAO ou em qualquer documento da
operagéo de SECURITIZACAO.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a SECURITIZADORA
notificara o AGENTE FIDUCIARIO, informando-Ihe as condicdes da SUBSTITUIGAO e atestando que 0s novos
CREDITOS IMOBILIARIOS atendem ao critério de elegibilidade dispostos no item 2.4 acima e 8.4 abaixo,
devendo o AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a SUBSTITUICAO.

8.3. Na hipdtese de substituigdo de créditos, a SECURITIZADORA providenciara a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagBes necessarias nos
Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na INSTITUICAO CUSTODIANTE, no prazo méximo de
30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a SUBSTITUICAO ou alteragBes, se previsto no
Contrato de Prestacdo de Servicos firmado com a AGENCIA DE RATING, a SECURITIZADORA deverd
informar & AGENCIA DE RATING de tais providéncias.

8.4. Os CREDITOS IMOBILIARIOS, dados em SUBSTITUICAO deverdo, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que as dos CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos tinham quando da
emissd@o deste Termo de Securitizagdo;

b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente ao dos
CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos; e

c) Terem sido selecionados pela SECURITIZADORA de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e
parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderd ser resgatada mensalmente pela
SECURITIZADORA.
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito.

8.5. As SUBSTITUIGOES realizadas pela SECURITIZADORA n3o deverdo resultar em:

a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos CREDITOS
IMOBILIARIOS;

b) qualquer reducio do valor principal dos CREDITOS IMOBILIARIOS integrantes do PATRIMONIO
SEPARADO;

c) alteragbes nas taxas de juros e de atualizacdo monetéria dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagbes correspondentes, com o conseqiiente
actimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A SECURITIZADORA promovera alteragbes nos contratos, e conseqilentemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes, (ii) renegociagdes, (iii) termos aditivos,
(iv) acordos, (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer
disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicbes aplicaveis ao Sistema Financeiro da
Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificagbes”), devendo informar tais
Modificaces & AGENCIA DE RATING, se houver, e ao AGENTE FIDUCIARIO.

8.6.1. Com excecdo da hipotese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas Modificagdes até o limite de 30%

do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos CREDITOS IMOBILIARIOS, o que

for menor. As Modificagbes estarao sujeitas as mesmas condigGes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A SECURITIZADORA nomeia 0 AGENTE FIDUCIARIO definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagdo da comunh&o dos INVESTIDORES.

9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZAGAO, com todas as suas cléusulas e
condigoes;
b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é

atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;
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que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social.

que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem
como o valor dos bens dado em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exequibidade, nos termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983.

Que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informagdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O AGENTE FIDUCIARIO devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestaciio de Servigos de AGENTE FIDUCIARIO na 13 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
SECURITIZADORA, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Séo Paulo, microfilmado sobre o n0. 798771 em 30 de
Janeiro de 2001.

9.4. O AGENTE FIDUCIARIO recebers, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuigdes

que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragdo estabelecida no contrato acima

mencionado, e descrita abaixo:

a)

b)

uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 13 emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, e uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizagio a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdo do
Servico;

parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a
primeira 2 (dois) dias apés a assinatura do Termo de SecuritizagSo. Serd concedido um desconto
cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizagdo
adicional, limitado ao maximo de 50% (cinqiienta por cento) de desconto. Caso a série tenha
volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais), as parcelas semestrais correspondentes
ao termo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a
série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais

correspondentes ao Termo de Securitizagdo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$
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2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem a data base do CONTRATO DE PREST, ACRO
DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO datado de 05 de dezembro de 2.000.

As remuneracdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apés o vencimento dos CRIs,
caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja atuando na cobranga de CREDITOS IMOBILIARIOS que

ainda possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die’ se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da funciio de AGENTE FIDUCIARIO, durante ou apds a implantaggo
do servico a serem cobertas pela SECURITIZADORA, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas iguaimente despesas com
especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal a SECURITIZADORA ou aos INVESTIDORES, sendo que tais despesas com
especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela SECURITIZADORA;

No caso de inadimplemento da SECURITIZADORA acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os INVESTIDORES, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para resguardar os interesses dos
titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas
acbes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrente de acBes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneragéo e as despesas reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO na
hipétese da SECURITIZADORA permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta
por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;
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g) As remuneragdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer

natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
AGENTE FIDUCIARIO, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

Incumbe ao AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do

contrato acima mencionado:

a)

b)

)

d)

e)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos INVESTIDORES, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
préprios bens, acompanhando a atuagio da SECURITIZADORA na administragio do PATRIMONIO
SEPARADO;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses dos
INVESTIDORES, bem como & realizacio dos créditos afetados ao PATRIMONIO SEPARADO, caso a
SECURITIZADORA ndo o faga;

exercer a administragio do PATRIMONIO SEPARADO, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da SECURITIZADORA, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (trinta) dias, contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais
esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigagdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de SECURITIZACAO, a liquidagio do PATRIMONIO
SEPARADO;

convocar assembléia geral dos INVESTIDORES para deliberar sobre as normas de administracio ou
liquidag&io do PATRIMONIO SEPARADO no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

no caso de renuncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apos a data de solicitagio da rendncia, devendo, ainda, fornecer &
SECURITIZADORA ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;
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9) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo

e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes, recebidos da
SECURITIZADORA;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela SECURITIZADORA, bem
como a regularidade dos registros e averbagGes dos CREDITOS IMOBILIARIOS e deste Termo de
Securitizagdo, respectivamente, nas instituigbes competentes, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de GARANTIAS constituidas
em favor dos INVESTIDORES, a seguinte atribuig&o:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto @ SECURITIZADORA e do relatério que lhe
for disponibilizado pela EMPRESA ADMINISTRADORA, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I ao
presente, sua realizagiio e SUBSTITUICAO conforme previstas neste Termo, especialmente quanto
ao nivel de inadimpléncia dos ADQUIRENTES, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

) solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
SECURITIZADORA, que sera realizada as expensas da SECURITIZADORA;
k) elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos INVESTIDORES,

na sede da SECURITIZADORA e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1)  CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme identificados no presente Termo;

k2) eventuais SUBSTITUICOES e Modificagdes dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos CREDITOS IMOBILIARIOS, devendo, nesta hipétese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporcio dos CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4)  cumprimento das obrigagdes assumidas pela SECURITIZADORA nos termos deste Termo e dos
CRIs;

1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcio de AGENTE FIDUCIARIO.

m) cientificar os INVESTIDORES e a AGENCIA DE RATING, se houver, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente SECURITIZAGAO, por
parte da SECURITIZADORA;

n) fornecer 3 SECURITIZADORA termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os CREDITOS IMOBILIARIOS e extinto o regime fiducidrio, que serviré para baixa, nos competentes
Cartérios de Registros de Iméveis dos CREDITOS IMOBILIARIOS e GARANTIAS a elas vinculadas,
bem como do desbloqueio das CCIs junto a CETIP;
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acompanhar o pagamento, pela SECURITIZADORA, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
mensais pela SECURITIZADORA.

acompanhar e analisar: (i) a indicacio de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria e
administracio dos CREDITOS IMOBILIARIOS; (ii) a formalizagio das cessdes de CREDITOS
IMOBILIARIOS em substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais prestadores de
servigos pela SECURITIZADORA estard sujeita a aprovagéo prévia e por escrito da AGENCIA DE
RATING que, para tanto, devera ser notificada pelo AGENTE FIDUCIARIO. A formalizagio da cesséo
retro indicada deverd ser previamente informada & AGENCIA DE RATING pelo AGENTE FIDUCIARIO.
As comunicagBes de que trata a presente alinea serdo realizadas mediante notificagdo do AGENTE
FIDUCIARIO & AGENCIA DE RATING, de acordo com o presente Termo. Os INVESTIDORES serao
comunicados da substituigdo do prestador de servigos e/ou da SUBSTITUIGAO dos CREDITOS
IMOBILIARIOS vinculados ao PATRIMONIO SEPARADO, quando for o caso.

9.6. O AGENTE FIDUCIARIO responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lthes causar por

culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A SECURITIZADORA fornecera ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 25 de cada més, os relatdrios de
gestdo e posicdo financeira dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo de Securitizagio

referentes ao més imediatamente anterior.

9.8, O AGENTE FIDUCIARIO podera ser substituido em razdo de sua destituicéio, rentincia, ou nas hipéteses

previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

)

d)

em nenhuma hipétese a fungéio de AGENTE FIDUCIARIO podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos INVESTIDORES para a
escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO.

a assembléia dos INVESTIDORES, referida na alinea anterior, poderéd ser convocada pelo AGENTE
FIDUCIARIO a ser substituido, pela SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem no
minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na
alinea “a” acima, cabera 3 SECURITIZADORA convoca-la.

aos INVESTIDORES somente & facultado proceder & substituicio do AGENTE FIDUCIARIO e & indicacio
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em
assembléia de INVESTIDORES, especialmente convocada para esse fim.
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e) a convocagdo da assembiéia geral dos INVESTIDORES far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés)

vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do
valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo vélida as
deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia comunicagdo a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983.

g) a substituicdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverad ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & SECURITIZADORA providenciar as correspondentes averbagbes e registros.

h) o AGENTE FIDUCIARIO inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do presente Termo
na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo
total dos CRIs.

i) o AGENTE FIDUCIARIO nomeado em substituicio ao atual ndo deverd receber remuneragao superior a
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o0 AGENTE FIDUCIARIO substituido.

j) o AGENTE FIDUCIARIO substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos INVESTIDORES,
mediante publicacdio em jornal com circulagdo na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da SECURITIZADORA.

9.9, As publicagdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP, podendo a
SECURITIZADORA, mediante comunicagdo prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRISs,
alterar referido veiculo. Tal alteracdo sera objeto de aditamento ao presente tdo logo o Agente Fiduciario e
os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela
Emissora.

9.10. O AGENTE FIDUCIARIO deverd renunciar as suas fungles, sob pena de ser destituido pela
SECURITIZADORA ou pela assembléia de INVESTIDORES, na hipdtese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumiré integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

9.12. O AGENTE FIDUCIARIO poderé ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos INVESTIDORES, por
deliberagio em assembléia geral, na hipStese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei
no. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

s
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CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS
10.1. Compete a INSTITUICAO CUSTODIANTE declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacio de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos ORIGINADORES e com
a SECURITIZADORA:
(i) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;
(ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emiss@o das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato.

(iii) manter os Termos de Securitizagdo emitidos pela SECURITIZADORA sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato.

(iv) realizar o registro das CCIs junto a CETIP; e

(v) enviar Declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissdo atestando que o Termo de Securitizagdo foi

devidamente averbado, bem como as CCIs constam registradas nas matriculas objeto dos iméveis.
CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os INVESTIDORES poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmos.

11.2, A assembléia dos INVESTIDORES poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos INVESTIDORES as disposicBes da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997 e, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de

debenturistas.

11.4. A assembiéia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de INVESTIDORES que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos INVESTIDORES e, em
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segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagdes tomadas

pela maioria absoluta desse capital.

11,5. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer & assembléia e prestar aos INVESTIDORES as
informag0es que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO assumiré imediatamente
a administraciio do PATRIMONIO SEPARADO, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocarad Assembléia
Geral dos INVESTIDORES a fim de deliberar pela liquidacio do PATRIMONIO SEPARADO ou pela
continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, cuja remuneracdo serd oportunamente fixada,

observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM no. 414/2004, podera a SECURITIZADORA, apés de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o desdobramento dos CRIs
em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para CRIs lastreados em CREDITOS
IMOBILIARIOS com regime fiduciério, cujo 6rgdo administrativo competente ja tenha concedido o “habite-
se”, desde que atendidas as seguintes condicdes:

(i) que aemissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

(iiy que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadimplemento financeiro perante os
INVESTIDORES;

iii) que tal desdobramento devera ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sao
considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela prépria SECURITIZADORA e os de titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissdo serd objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdo de risco pela AGENCIA
DE RATING, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.
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{v) que sejam prestadas informagOes acerca da situagdo patrimonial e financeira dos
COOBRIGADOS caso, na ocasido do desdobramento, estes ainda sejam responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos CREDITOS IMOBILIARIOS.

CLAUSULA 14 - DEC 0 E TIZADORA
14.1. A SECURITIZADORA declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam os CRIs emitidos:
(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites operacionais estabelecidos neste instrumento;

(i) a SECURITIZADORA se responsabiliza pela existéncia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos exatos
valores e nas condigGes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com os
ORIGINADORES;

(iif) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaragados de quaisquer énus gravames ou

restrigdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessdo.

(iv) os CREDITOS IMOBILIARIOS desta operaciio referem-se a iméveis: (i) construidos sob o regime de
incorporac@o previsto na Lei 4.591/64; (ii) com "habite-se" concedido pelo érgdo administrativo competente;
e (iii) que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente,
na forma da legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a SECURITIZADORA passa a ser legitima credora dos ADQUIRENTES mediante a cess3o dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, transferidas por meio da CETIP, sob a forma escritural. Em conformidade com a Lei
10.931/2004, tornou-se proprietaria fiduciaria dos respectivos imdveis adquiridos de carteiras originadas
pelos ORIGINADORES.

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 8nus que ndo seja, quando for o caso, a
alienaggo fiduciaria mencionada;

(iii) os imdveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura local;
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14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacdo:

(i) esta operacdo, incluindo a aquisicio de CREDITOS IMOBILIARIOS, a emissdo das CCIs e dos CRIs, é

legitima em todos seus aspectos;

(i) os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOS pertinentes aos CREDITOS IMOBILIARIOS néo violam a Lei de

Usura;

(iii) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagéo aplicavel;

14.2. A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasidio de registro durante a distribuigéio, nos termos do artigo 56 da Instrugdo
CVM 400/03.

14.3. Para fins do item 14.2 acima, a EMPRESA ADMINISTRADORA encaminharéd declaragdo para
SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO informando que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS e os
documentos relativos a0 EMPREENDIMENTO IIMOBILIARIO refletem as caracteristicas e disposigdes
constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos € celebrado em conformidade com as disposigGes da Lei no.
9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrucdo CVM nO. 414, de 30
de dezembro de 2.004.

15.2. A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

15.3. A SECURITIZADORA se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao AGENTE
FIDUCIARIO trimestralmente declaragdo constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas
em julgado referentes a questSes fiscais, previdenciarias ou trabaihistas e/ou quaisquer outras decisdes,
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alnda que su;eltas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas
obrigagdes, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Poderd a SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente TERMO, em decorréncia de exigéncias formuladas pela Comisséo de Valores Mobilidrios -CVM.

15.5. Todas as notificagbes, avisos ou comunicacbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serdo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do recibo (ou equivalente),
ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartordria ou judiciaria. Qualquer notificagdio, aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que
ndo a cartordria ou a judicidria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta
registrada; e (¢) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificagdes, avisos ou comunicagles a que se refere esta cldusula, seréo enviadas as partes nos enderegos
indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais,
devendo sempre ser enviadas com c6pia a Agéncia de Rating no endereco e aos cuidados da pessoa abaixo
indicada.

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.
Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar

S&o Paulo — SP

Fone: 55.11.4504-2602

Fax : 55.11.4504-2601

e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com
At. Jayme Bartling

15.6. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicard a
validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus
melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido

anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.
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15.8. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de

acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e para um
s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Fernando Pinilha Cruz
Diretor

Viviane Vieira Takaishi

RG. 25.741.710-2 RG: 30.088.275-0
CPF. 297.714.728-44 CPF 277.909.738-86
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ANEXO I - ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-74 E 2.007-75 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdo Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.
i A o i
1 DDRCIALBRAVISTA  Res, SOFISTICATTO 2302 ADEMAR JOSE ROSSO 01° CRI de Goianiia 170047 128 2302 Av03
GARDENIA PARTICIPAGOES  VILLAGGIO DA ADERVAL RAMOS DE Em
2 IR P 35 TR JUNOR 150CRIdeSioPaulo 182456 RO36 0 e 319.494,86
COND, MORADA DG 648 CRI de Porto 124383 Em
3 ROSSIRESIDENCIALSA. ot 71142 ADISONDALIZALVES O EF e Aok 1 oo 56.466,94
COND. RES. VILA ADMILSON SANTOS Em
4 ROSSIRESIDENCIALSA. By 7 i 170 CRIde SBoPalo 48747 RO35 1 om0 73.728,09
INCOSUL INCORPORAGAO E ADRIANO SABADIN 010 CRI de Santo
5 o oA RES. PAINEIRAS 151 TN ety 99.030 2 151 A0S 3192797
HELBOR IL TERRAZZO AGUINALDO SILVA
6 EMPREENDIMENTOS iy 152 o 140CRIde SdoPalo  186.609 73 152 A0S 302.646,28
IMOBILIARIOS LTDA
ROSSI TRUST & BOSQUE DE o
7 oeRTIIACHES LTOA ey 7 AIRES SILVA TORRES 00 CRIdeSioPao 188631 RO 42 ER 106.863,19
. 'ALBERTO EUGENIO DE 02° CRI de Ribeir3o
8 ROSSIRESIDENCIALSA. ED. L'ESSENCE 31 VD Taah oS 13002 RO3S 1 Avos 122.234,70
SANTA CLARA ALEXANDRE BURETA
9 ROSSIRESIDENCIAL SA. ARDENS 2 = 119CRIde SfoPaulo  307.475  RO35 1 AV 06 28.062,72
. ALEXANDRE CARVALHO 020 CRI de Ribeiro
10 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 24 iy r 113.081  RO3S 2 AV 06 17162086
11 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE a4 e NORE CLEMENTE proMdeRbe®o g3 o3 3 AV05 3857399
HELBOR
12 EMPREENDIMENTOS UNIQUE JARDINS 2 ALEXANDRE GOBETT 040 CRIdeSoPaulo 174433 78 2 Av.05 245.290,72
IMOBILIARIOS LTDA
13 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 53 ROSNDRE LA ROCCA 020 CRideRibeido 413010 Ro3s 4 Av.05 127.091,99
14 ROSSIRESIDENCIAL SA. SOND. cracara 133 ALEXANDRE SUKWONKO  149CRIde S3oPaulo 182678 RO35 1 A0S 90.131,63
COND. RES. BELLA 019 CRI do Rio de
15 ROSSI RESIDENCIAL S.A. CAROLINA 505 ANA PAULA DE MATTOS Janeiro 84.244 R305 1 Av.07 74.805,35
SOCIEDADE RESIDENCIAL  RES. SPAZIO ANAEL SANCHES DE .
16 GOIAS DOIS SA. DITALIA 904 SOUZA 049 CRI de Golania 59.185 126 904M Av.04 11.952,04
COND. RES. VILA ANDERSON LIANDO DA Em
17 ROSSIRESIDENCIAL SA. i 61 e 170 CRIdeSioPallo 48732 RO3S 2 e 60.740,03
COND. CHACARA Em
18 ROSSIRESIDENCIAL S.A. o, s 263 ANDRELUIZESCANDURA 140 CRIdeSdoPaulo 182730 RO36 48 o 289.838,06
CALIFORNIA ) €m
19 ROSSIRESIDENCIAL SA. CRE 55 ANDREIMARCALPAIVA 030 CRIdeCampinas  149.162  R036 1 reamo 419313
LNICK' RUCBES E 23045 Em
INCORPORACORS S RES. KNORRVILLE 204 ANELISEHOLZ MAGGETTI  01°CRIdeGramado 23030 M001 1 oo 11297261
COND. RES. VILA ANGELA APARECIDA Em
21 ROSSIRESIDENCIAL SA. e 5 s 179CRIdeSdoPalo 48676  RO36 2 esioio 33.902,90
COND PIAZZA 065 CRI de Porto 28,014 £m
22 ROSSIRESIDENCIAL SA. ey 902 ki Soges 036 3 e 67.684,23
INCOSUL INCORPORACKOE  RESID VERTICAL ANGELA PAES ALVES ) Em
B R TR e 152 e 09° CRIde SdoPaulo 198,248 5 1w e 22118986
24 EMPREENDIMENTOS UNIQUE JARDINS 12 AVTOMETADEALMEIDA 40 CRI de Sdo Paulo 174425 78 12 Av. 05 201.832,40
IMOBILIARIOS LTDA
COND. SPAZIO DELLA Em
25 ROSSIRESIDENCIAL SA. Norr 141 ANTONIO CANOVAFILHO 020 CRIde Campinas 121504 RO36 4 e 154.054,24
2 ROSSIRESIDENCIAL SA. o, SPAzI0 DELLA 63 ANTONIO CARLOS RAZZA 020 CRIde Campinas ~ 120.727  R036 5 oo 70.696,59
INCOSUL INCORPORACAO E ANTONIO EDGAR Em
7 R UNIQUE JARDINS 93 ARG Peitay 040 CRI de S0 Paulo. 174,458 3 EERL 185.168,92
GOLDFARB BUTANTA COND. RES, JARDINS ANTONIO JOSE Em
2 CONSTRUGOES LTDA DA UNIVERSIDADE 134 FERNANDES PINTO 18°CRIdeSsoPaulo  183.555  GDOG B registro 82.895,36
SOC RESID AGUAS CLARAS ANTONIO ROBERTO 030 CRI do Distrito
I RES. PARK AVENUE 1108 R e ot 27406 122 1108 Av.08 51.269,65

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mob
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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INCOSUL INCORPORAGRO & 010 CRI de Santo
W SRS oA RES. PAINEIRAS 133 ANTONIO SILVERIONETO 900 99.024 2 13 s
COND. RES, BELLA 019 CRI de Rio de Em
31 ROSSIRESIDENCIAL SA. . e S04 ARMENTING QUEIROZ i CIETER = R T 7491523
INCOSUL INCORPORACROE  MANSAO DE
2 e utho T AN & AUGUSTO GARCIAJUNIOR 099 CRI de Sdo Paulo  199.320 2 & Av04 317.665,81
'AVENTINO BORGES
33 ROSSIRESIDENCIAL SA. ARIZONA GARDENS 35 R r 00 CRIdeSioPauo  177.169 R3S 2 av07 2.868,22
SOC RESID AGUAS CLARAS BRUNO ALEXANDRE DE 030 CRI do Distrto
ETR RES, PARK AVENUE 203 B i o w739 12 203 ALDS 17.087,77
35 CONSTRUTORATARIS EDIFICIO TOLEDO 51 BRUNO FOCZANI 140 CRIde SfoPaulo 186369 TIOL s A7 93.029,66
36 EMPREENDIMENTOS OSCAR FREIRE HOME 3 BRUNO ROBERT 13°CRIde SdoPaulo 86,261 6 E) AV. 06 94.263,61
. IMOBILURIOSLTDA .
g ARl = 33678 B
ey RES. KNORRVILLE 104 e O1°CRIdeGramado 22073 MOOL 1 oo 195.279,69
‘GOLDFARB BUTANTA COND. RES. JARDINS CARLOS JORGE DIAS DE Em
B e oA O ErionoE 152 Ghuos 180 CRIdeSdoPaulo 183561  GDOL 1 oo 104.853,01
‘GOLDFARB BUTANTA COND. RES. JARDINS ‘CAROLINA PEREIRA DA Em
B o etes oA o= 63 CRUZ 180 CRIdeSioPado 183526  GDO3 1 o 90.853,63
e MELNTEK CONSTRUCBES E 32,905 Em
w0 e RES. KNORRVILLE 308 CESARROMEROFAUTH  O19CRIdeGramado  33g03  MOOL 1 o 177.38433
INCOSUL INCORPORACROE  RES. LOFT CINTIA PORTO DUARTE Em
4L CONSTRUCAOLTDA EVOLUTION ITAIM 3088 N NASIVEIRA 040 CRIde S30 Paulo 170164 9 EC R 178.637,02
42 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 52 DT CRISTINA 1oCRIdeSfoPauo 339500  RO35 4 A 07 158.357,48
INCOSUL INCORPORAGAOE  RES. LOFT .
Ry S e 606A  CLEBERHIDEKIHAMADA 04 CRIda Capital 170.204 2 606 Av.04 117.236,69
COND PLAZZA 06 CRI ce Porto 28023 Em
44 ROSSIRESIDENCIAL SA. oo 703741 CLECIO HICKMANN po B2 rox% 6 o 4119243
a5 SCEOIORRENDENGN R 1301 CLEDIA MARTA PEREIRA 040 CRI de Goiania 5.8 126 1M A4 23.480,71
a6 CONSTRUTORATAROAB EDIFICIO TOLEDO 93 CRISTHIANE DRAGO 149CRIde SSoPavio 185387 TI01 17 A 07 59.669,66
47 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 114 CRISTIANE BAZAN 027 SR de Ribeirzo 113037 RO36 51 Em 162.442,45
registro
SPAZIO DELL CRISTIANE SERAFIM ) Em
48 ROSSI RESIDENCIAL S.A. ISPIRAZIONE 61 STEIN 02° CRI de Campinas 119.793 RO36 7 registro 161.539,87
CONSTRUTORA TARIAB DISLENE DE MAGALHAES )
a9 CONS EDIFICIO TOLEDO 12 vt 140CRIdeSioPaulo 186354  TIOL 14 .07 65.997,85
50  ROSSIRESIDENCIALSA. s 1 DIVINA INES SILVA 10°CRIdeSdoPaulo 110454  RO35 2 et 104.784,04
51 ROSSIRESIDENCIAL SA. oD, ChacARA 2 DJALMA LOBO VITOR 140CRIde SBoPavlo 182557  RO35 3 AvO5 117.819,20
MELNICK CONSTRUCOES E DORVALDO PAULO 22.692 Em
2 eoRor e RES. KNORRVILLE 207 o OO CRIdeGramedo  aaeer  MOOL 1 epmto 100.505,93
53 ROSSIRESIDENCIAL SA. D, CrnchRA 101 EDER LUIZ FRACCARD 140CRIde SioPavlo 162456  RO35 4 A0S 88.337,14
SOC RESID AGUAS CLARAS EDISLEI TEIXEIRA DE 030 CRI do Distrito
e SOCRCSID LG RES. PARK AVENUE 804 e et az3e 12 84 A O 2082270
EDMILSON FERNANDES Em
S5 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLA NATURA 3t reey ORI deStoPalo 30449 RO 30 AR 98.348,11
S5 ROSSIRESIDENCIALSA  ooys g o EDSON RODRIGUES PIRES 149 CRIdeSioPaul 182640  RO3S 5 A0S 31.870,07
COND. RES. ILHAS EDUARDO AMISANI 030 CRI de Porto 123,106 Em
57 ROSSIRESIDENCIAL S.A. e 703/36 oot oo e Rom 8 e 40.088,36
58 %?Rh'&%ogg,xm B AN 5078 EDUARDO FORTESDELPY 040 CRIdeSoPaulo  170.197 9 5078 Av.03 90.086,86
EDIFICIO ISABELA EDIFICIO ISABELLA
59 EMPREENDIMENTOS e Amoe e 3 EDUARDO KOIDE 160CRIde SSoPavlo  128.826 1 2 Av.06 2532469
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1moe
60 ROSSIRESIDENCIAL SA. oD MORADA DO 303/83  EDUARDOMACHADO gl‘:gff' de Porto ST Rom 9 re;’;m 105.207,28
INCOSUL INCORPORAGAO E RES. LOFT EDUARDO PORTO DUARTE
L e T e TTAM 9054 e 040 CRIde SSo Paulo 170.230 9 905a  Av03 187.379,60
6  ROSSIRESIDENCIALSA.  on>-SOUR | 804/54/55  EDUARDOSUSLIKIGOR gy SR de Porto 122425 R3S CR 71.501,9
8 Cetioton m&’i m EDVALDO MARCELO AVILA 090 CRIde SdoPaulo 199,346 2 m A0 319.966,96
HELBOR ILTERRAZZO
6  EMPREENDIMENTOS 1L TERR 131 ELIANE MATSURA o CRIdeSioPavio 186600 73 3 AvOs 187.986,80
IMOBILIARIOS LTDA
65  ROSSIRESIDENCIALSA. ED. L'ESSENCE 182 ELIAS ARAMIS HADDAD 02 CR1 de Ribeirgo 113063 R036 52 esio 17037044

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mob
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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‘TECMAC ENGENHARIA E COND. VILLA HERNAN GONZALO )
o e ron oy 5 HERA 01° CRI de Cotia 8835 TECL 5 Av.03 167.567,87
102 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 192 O LA RIzZL 119CRIdeSdoPaulo 339518 RO35 7 Av.07 181.999,92
COND. MORADA DO INACIO JUAREZ DE 049 CRI de Porto em
103 ROSSIRESIDENCIAL SA. e noye AR X fous 124219 RO3S 3 reamo 69.234,26
104 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLA NATURA E LSRAEL PRUTCHANSKY (OCRIdeSioPau 339496  RO35 s Av.08 196.34544
INCOSUL INCORPORAGAQ E - Em
T A UNIQUE JARDINS 151 HUMIKO IWAMOTO 040 CRIge SioPac 174478 3 T 155.415,30
COND. RES. BELLA 010 CRI do Rio de
106 ROSSI RESIDENCIAL SA. oty 308 IVANNOEH LOPES ROSAS 01 O 8231 R3S 2 A7 109.204,68
107 ROSSIRESIDENCIAL SA. SonD, CracuRa 53 IZABEL TERUMITAKATA 140 CRIdeSSoPaulo 182438  RO35 8 A0S 37.505,65
108 ROSSIRESIDENCIAL SA, oty 601/0408  JANICEGUZENLONGHI i CRIdePorto Dome s 3% Em 446,401,499
. HIGIENOPOLIS Alegre 130284 registro S
COND. MORADA DO JEFFERSON GILBERTO 040 CRI de Porto Em
109 ROSSIRESIDENCIAL SA. e o216 LN P 124184 RO3S 4 oo 85.452,14
INCOSUL INCORPORACAOE  RESID VERTICAL J0AO BATISTA NUNES
1o IO e m om0 09 CRIde Sio Paulo 198,243 5 w a7 271.661,86
11 ROSSIRESIDENCIAL SA. D CraaRa 123 JOAO BATISTA PERICO 140CRIdeSdoPavlo 162466  RO3S s Av05 46.241,44
. "JORO BRAZ MARTINS 020 CRI de Ribeitio Em
112 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 181 fvery oS useez R 13 K0 148.351,00
113 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 7n J0AO CARLOS CIC 020 CRideRibeido 113018 Ro3s 9 A0S 14062962
JDAO CARLOS TEIXEIRA
14 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLA NATURA 22 P 1OCRIde StoPaud  339.578  RO35 9 Av o7 26.550,28
SOCIEDADE RESIDENCIAL RES. SPAZIO "
s SN S 03 JOAO LUIZ PEREIRA 040 CRI de Golania 59038 126 40 Avos 28.768,81
" JOAG MANUEL
116 ROSSIRESIDENCIAL SA. SOND. CHACARA 191 FERNANDES CAEIRO 190CRIdeSfoPawlo 182492  RO35 10 Av05 103.642,26
NTA CRUZ o
117 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 2 JORGEFERREIAFILHO  11°CRideSioPaud 319488 RO 32 0 60.785,10
COND. RES. BELLA JORGE FRANCISCO DE 010 CRI de Rio de Em
118 ROSSIRESIDENCIAL SA. s 601 Pty frsus w2 RO 45 gn 1173932
) HELBOR
119 EMPREENDIMENTOS UNIQUE JARDINS 134 gﬁ"m”w CARVALHO 440 CRr ge Sso Palo. 174.475 78 134 Av. 05 116.754,51
ARIOS LTDA . .
ARTENGE CONSTRUCOES ~ COND, RECANTO DO .
o RN e 35 JOSECANDIDO DASILVA 010 CRIdeLondrina 60504  ATO7 1 Av.06 400.247,10
COND. RES. VILA .
121 ROSSIRESIDENCIAL SA. e 62 JOSE MAURICIO DIAS OCRdesioraio 48733 RO 53 SR 91.848,06
INCOSUL INCORPORAGAO E JOSE WANDELREY Em
e o UNIQUE JARDINS 51 U 040 CRIde SioPatlo 174,440 5 S e 14128573
INCOSUL INCORPORACAOE  COND. MAISON DU JOSEANE FERREIRA DA 020 CRI de Em
123 CONSTRUGEO LTOA PARC 24 SILVA Guaruthos 103.440 1 B registro 114.385,05
SOCIEOADE RESIDENCIAL  RES, SPAZIO
124 SOCIEOADE RES RES. SPz 1301 JULIANA SUBTILALVES 049 CRI de Golania 58375 126 130V Avo4 9.741,73
NCOSUL INCORPORACROE  RESID VERTICAL JULIO CEZAR SPINA
e A oA 51 0 Ce 090 CRIde 3o Paulo  199.322 1 51 A4 281.360,57
INCOSUL INCORPORAGROE  MAISON DE JURANDIR JUNQUEIRA
126 CONSTRUGAO LTDA VERSAILLES 191 JUNIOR 09° CRI de Sdo Paulo 183.187 3 191 Av.06 138.562,91
" KATHERINE BIAGIONI 02° CRI de Ribeirdo
127 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 2% KT 0 113000 RO3s 10 A0S 95.609,48
128 SOCIEDADERESIDENCIAL  WEST HOUSE LIFE 201 LEDA MARIA OE OLIVEIRA 019 CRI de Golania 150047 125 200 A3 51.442,44
SOCIEDADE RESIDENCIAL  WEST HOUSE LIFE LEOMAR ABADIA .
129 SOCIEDADE REC et 404 R N v 010 CRI de Gorania a5 Aos 15.192,64
SOCIEDADE RESIDENCIAL  RES. SPAZIO LEONARDO BRUNO
13 SOCIEDADERE RS oo 1302 LEQNARDO BRU 040 CR de Goiania 58809 126 130 Av.od 84.410,67
MELNICK CONSTRUCDES & LIGIA MARTA BARATA 22913 Em
13 O o RES. KNORRVILLE 406 e . 01°CRIdeGramado  ayagy  MODR 1 oo 186.898,93
COND. RES. ILHAS LUCIABEATRIZRITTER  03° CRI de Porto 123.129 Em
132 ROSSIRESIDENCIALSA. P 30703 LUCIASEN o B e 1 fmo 90.898,76
HELBOR o
133 EMPREENDIMENTOS L TERRS 194 LUCTANO BORGMANN 140 CRIde SioPalo 186627 73 194 Avos 289.414,16
woenyrios o M
o
13 ROSSIRESIDENIALSA.  CONC:| MORIDADO s Lo mnssen e Rl de Porto s Roxs 5 o 42.69076
135 ROSSIRESIDENCIAL SA. VILLA GALICIA 63 LUCIANO RIBEIRO 08 CRIdeSioPauo 138765  RO36 U 4822056
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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136 ‘ ROSSI RESIDENCIAL S.A. O . BELLA ) 406 . ;\gssAos comeata ot doRiode 84.237 RO35 3 Av.08 35.528,9
COND, SOLAR 903/210/21 040 CRI de Porto 12255 En
17 ROSSIRESIDENCIAL S.A. o 2 Luis FerNaNDO MoRemRs 31 wa s 2 g, 46.043,59
138 ROSSIRESIDENCIAL S.A. CAMPOBELLO COND. 105 it 090 CR1 do Rio de 287.088  RO35 2 oo 30.808,41
139 AMERICAPROPERTIESSA,  VILLANATURA n LUZEQUARDODAROCHA  jjocRrdessoPao 33541 R3S 1 Av.07 274.036,68
140 ROSSI RESIDENCIAL S.A. oA E&w 174 L2 EUARDO DE 140 CRIdeSIoPaulo 182487  RO3S 1 AV05 110671,45
W RosSIRESDENGALSA  CASASDITAUA/ Cor-o3  \JZTERNANDES 0 CRIdeCampinas 115281 RO3S 6 e 15135268
142 m%‘;%&og;:‘;ibs B Res KNORRVILE 309 R h O CRIdeGramado  argsy  MOOL 1 m;gm 150.755,24
143 ROSSI RESIDENCIAL S.A. S, ChachRA 154 B ERTOMACHADD 40 R de sdo Paulo 182479 RO35 2 A0S 10561676
144 gg':fé‘fc%’ﬂg:m B COND. SILIA 12 LUIZ SHOJI SUZUKT 08° CRIde S30 Paulo 150,369 1 12 Av.09 34.541,04
145 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND ALTO DAS 8 ap A BAL 140CRIde SioPadlo 174531 RO35 1 oo 1085458
16 CONSTRUTORATARIAS EDIFICIO TOLEDO 3 ARCELLO GIFFON DO 149CRIde SdoPaulo 186367  TIOL 15 Av. 07 14538482
147 CONSTRUTORATARIAS EDIFICIO TOLEDO 132 MARCELO MINEO SAIKI 140CRIde SfoPaulo 186402 TI01 20 Av.07 11135464
48 ROSSIRESIDENCIAL S.A. CopD: SPAZIO DELLA 73 ARCELO MORALES 020 CRIde Campines 121693 RO35 2 g0 T ame
1y O ACORMAOE SO O 121 MARCELO PONZONL 09° CRIde StoPaulo  183.173 3 21 Ao 52823,
150  ROSSIRESIDENCIAL S.A. COND- SPAZIO DELLA 2 MARCELO STEFANELLE 02°CRIde Campinas 121709 R3S 3 renmro 109.298,25
151 Wg%g%om”do B UNIQUEJARDINS 102 MARCIA MITIKO OTANI 040 CRIde 30 Paulo 174,461 5 102 m:;‘m 23,8597
152 ROSSIRESIDENCIAL SA. CENDATO DAS 152 HARCIO CLSTODIO DA 4OCRIdeSHoPaule 174571 RO35 2 reamo 46.459,18
153 GAROENIAPARTICIPACOES agIo DA 1 PIARCIO ELI LEAO DE 19CRIdeSdoPaulo 182432  RO36 ) ,e:i';"m 188.40,15
154 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND MARINA PARK 92 MARCIOMENOTIMERL  140CRIdeSioPao 146091 RO 18 o 34.9%0,03
155 g&%‘b%ow B EDIFICIO ABSOLUTE 906 A0 0°CRIdeSioPavo 192,592 5 506 Av.07 12491397
156 ROSSIRESIDENCIAL SA. HORDORADADD 43731 NARCO ANTONIO DUARTE i de poto bro <A< I 103.342,61
157 ROSSIRESIDENCIAL SA. Ay o ek o g?;’cem de Porto 122388 RO3S FCR N 151.050,22
15 ARTENGECONSTRUGOES  RES. PORTALDO 1802 HARCO AURELIO 019CRIde Londrina 65630 ATO7 2 Av.03 140.991,05
159 ROSSIRESIDENCIAL SA. SORD.MORADADO 1407/ 83/ 1pqco AURELIO GUTLER e de porto gﬁéé RO36 5 e 120.444,64
160 FOCEDIORRESDENCIAL  RES. SPA2IO 802 MARCOS ALBERTORIOS 049 CRI de Golania son 16 s0M A0 67.749,96
16t é"o‘i‘%mmm & epiricio aBsoLuTE 708 MARCOS CALIL ELIAS 09° CRIde SdoPauo 102,641 5 708 Av08 108.399,34
16 (O NORORACROE  RES LOMT o o YRECusMNCne 0w CRIdasioPao 170130 9 1088 Av03 82,967,687
163 AMERICAPROPERTIESSA  VILLA NATURA 2 Farivt 10CRIde ShoPaulo 339448 R3S 12 Av.07 68.800,96
164 CONSTRUTORATARIAS EDIFICIO TOLEDO 13 MARIA CRISTINA LAPENTA 14 CRIde S¥0Paulo ~ 186.395  TJO1 19 Av.07 106.032,52
165 m%;%&%‘gg‘gaéﬁ B RES. KNORRVILLE 302 o L oupes 019 CRI de Gramado R Moo 1 ,eQEi’s"‘w 7249.173.29
166 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 2 UARAEIOURDESRICO. 410 Ry e stoPaul 339450 RO3S 18 Av.07 59.978,9%
167 e o e AL REs SPAZIO 902 ASSUNCAO WENGSES £ 040 CRI de Goiania 58807 126 v Ao 77.466,79
- SOUSA LOPES INVERNO
168 ROSSIRESIDENCIAL S.A. DT Aot 6 &gérimg&wm 021 CRU de Ribeirdo 97937 RO3S 17 regtiro 91.646,05
169 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND. MORADA DO 30383 PO OHNDRIACOMINE - G4° CRI de Porto 124319 RO35 7 et 67.788,18
70 R GADENCIAL  RES. SPAZIO 303 :rz::ué::lumnm%o 04 CRI de Goiania 59000 126 30V A4 27325559
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COND. RES. ILH 030 CRI de Porto Em
171 ROSSIRESIDENCIAL SA. o 601 MARANA PARIS STAUDT 4 CF ECERCL N 31.602,36
COND 1LHAS DO MARICILDA MENDES ) Em
172 ROSSIRESIDENCIAL SA. e 52 e 030 CRIde Campinas 136,525 et 36.481,75
INCOSUL INCORPORAGAQ E MARILENE RALLO " Em
73 o UNIQUE JARDINS 3t Primenca 040 CRIde ShoPaulo  174.432 5 ER 136.604,09
INCOSUL INCORPORAGAOE  RES. LOFT -
74 e o T - 705A  MARILENE ROMAM (40 CRIdaShoPaulo  170.212 9 705A A4 113.30265
170,404
175 RESIDENCIALBELAVISTA  peg soRISTICATTO 02 MARIO FERNANDES 01° CRI de Gofania 10405 128 802 Av.03 63.849,13
UMSA. JUNIGR 170,406
176 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 21 MARIO IKEDA prordeRbeBo 13078 Ro3s 1 Av05 69.885,10
COND. RES. BELLA 01° CRI de Rio de Em
177 ROSSIRESIDENCIAL S.A. LoND. RS 01 MARLENE DIAS MACEDD 91 CFY 8422 RO6 46 0 108.241,47
178 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L"ESSENCE 214 MARTA EMILIA SILVA 020 CRIdeRbeido 133077 o35 12 Av.05 66.357,56
GUEDES Preto
MILTON LIMA DE ARAUIO Em
179 AMERICAPROPERTIESSA,  VILLANATURA 51 iy LORIdeSioPado 3949 ROI 33 oh 166.52894
COND. CHACARA MILTON SHINITHE
180  ROSSIRESIDENCIALSA.  Sonb: CHAC 2 o MOCRIdeSioPavio 182637  RO35 14 Av05 108.193,11
181 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND VIVAZ 7 MONICAMATEROVIANA 030 CRIdeSioPave 120077 RO 22 ol 46.809,18
" EDIFICIO TSABELLA
EDIFICIO ISABELA
182 EMPREENDIMENTOS oS S 23 e ALTON BONFIH 160 CRIde SioPalo 126,822 1 1 Av.06 33.383,30
IMOBILIARIOS SPE LTDA B
COND. SPAZIO DELLA NELSON CARDOSO ) Em
183 ROSSIRESIDENCIAL SA, R 12 ey 020 CRIdeCampinas 12533 RO35 1 evro 2622068
SOCIEDADE RESIDENCIAL  RES. SPAZIO NELSON GONCALVES o
189 SOCIEDADE RSt it s 204 i 040 CRI de Goiaria 5839 126 208 Ao 79.203,60
o 136,268
COND. PASSED NEY MICHELUCCT 040 CRI de Porto Em
185 ROSSIRESIDENCIAL SA. et 1201/30/50 et MICHEL o o wk ¥ g 248.704.23
130263
COND. PASSEQ NILO CESAR BARBOSA 049 CRI de Porto Em
186 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND. PASSE o01/48/61 N CESA s Som A% B G0 13183057
‘COND, RES. VILA Em
167 ROSSIRESIDENCIAL SA. ey & ORESTEGINOFORMIGONI  17°CRIdeSSoPauio 48740 RO 23 =m 812175
188 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 173 OSNIN JORGE PAIVA orlSTdeRbei® 413060 Ro3s 13 Av05 69.669,18
SOC RESID AGUAS CLARAS 030 CRI do Distrito
1wy SOCRESIDACU RES. PARK AVENUE 1103 OSWALDO GABRIEL s 27400 122 103 Av.0 53.567,20
COND. MORADA DO 040 CRI de Porto €m
190 ROSSIRESIDENCIAL SA. COoND. ! 1513/133  OTELINA TONDOLO oy 124331 RO3S 8 e 18.807,71
COND.
191 ROSSIRESIDENCIAL S.A. g EoReTo 13 B S MEIDA 019CRIde Campinas 107580 RO35 1 Av10 100.839,28
SOCIEDADE RESIDENCIAL  RES. SPAZIO PATRICIA CORREA DO o
U sy RS o 502 e VoS 049 CRI de Goiania 56840 126 S0V Avod 44.867,66
193 ROSSIRESIDENCIAL S.A. D CHcARA 2 PAULA INES DE MORAES 140 CRIde SioPaulo 182537 Avs 81.588,28
194 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 62 PAULO BEDE MIRANDA 119 CRIde SioPaulo  339.548 e 265.288,47
PAULO SERGIO Em
185 ROSSIRESIDENCIAL SA. COND vIvaz 161 ey 0 CRdeSoPado 120411 RS 24 R 100.583,69
SOCIE NCIAL  RES,
196 SOCEOADE RESIDE RES. SPAzIO 1701 PAULOTAKAOOKIGAMI 040 CRI de Goiania S.074 126 170V Avo4 68.876,53
EDADERESIDENCIAL  RES. SPAZIO
197 SOCEDAOE e R i 604 PEDRO HUNGER ZALTRON 049 CRI de Goiania 56328 126 6V A4 31734,
198 ROSSIRESIDENCIAL S.A, ILHAS DO CARIBE 121 R OLiseooe 030 CRIde Campinas ~ 140.222  R036 25 ,e;’s';m 54.506,55
DETRUICORPORACAOE  1QUE JARDINS 104 RAFAELKEN ICHI SASSAKI 049 CRIde SSoPavlo 174,463 5 08 pm 74.187,73
sl .
EMPREENDIMENTOS UNIQUE JARDINS 23 RAFAEL SERRAOLIVEIRA  040CRIdeSioPaulo 174430 78 23 Avos 126.588.78
IMOBILIARIOS LTDA
201 AMERICAPROPERTIESS.A.  VILLANATURA 12 REGINA BOROWSKI 19CRIdeSdoPao 339584  RO35 14 Av.07 17685231
COND. VILLA 06° CRI de Porto Em
202 ROSSIRESIDENCIALSA.  Gone: VAL 02/33  REGIS DASILVA A 2273 R PR 32.986,98
£S BELA 170,655
203 RESIDENCIAL BELAVISTA RES. SOFISTICATTO 401 REGIVANIA ALVES 010 CRI de Goiania 17085 128 401 Av.03 59.286,30
UMSA NOLETO 170,857
. REINALDO ANDRE ISPER 02 CRI de Ribeirdo Em
24 ROSSIRESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 263 prre oS w2 R fm 97.556,68
HELBOR HELBOR HOME FLEX
205 EMPREENDIMENTOS HeLBe 144 RENATOTRINDADE LOPES ~ 04°CRIde SioPaulo 170985 65 o A0 201.083,01
IMOBILIARIOS LTDA

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mob
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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. RICARDO IRINEU 02° CRI de Ribeirdo
206 ROSSI RESIDENCIAL SA. ED. L'ESSENCE 131 o o 113042 RO3S 14 A6 170523,93
COND. PASSEQ 040 CRI de Porto Em
207 ROSSIRESIDENCIAL SA. et ed 1001/53/58  RICARDO WAINER e 130264 RO35 1 regioro 31434054
SOCIEDADE RESIDENCIAL  WEST HOUSE LIFE RICHARD LULZ ) 168510
208 OESTE NOVE SA. STYLE eot RODOVALHO 019 CRIde Golania g 5y cor A3 6201289
INCOSUL INCORPORACRO E  MAISON DE ROBERTO CARLOS 0 5 Av.04 261,13
29 et Lo i 61 Jraiiiey 090 CRIde SioPaule 183,161 3 61 v. 2.
ROBERTO DE ALENCAR 08° CRI de Rio de Em
210 ROSSIRESIDENCIAL S.A. VILA REAL 504 ity fies 152458 RO3S 7 regaro 18.675,31
INCOSUL INCORPORACAO . RESID VERTICAL . o 856,60
oA v m2 ROBERTO MENEDIM 090 CRIde S3o Palo 198,250 5 m A 40.856,
INCOSUL INCORPORACEO E  RES. LOFT RODRIGO SERTOLDL
m T TTAM 703 SR 040 CRIda SBo Paulo 170,210 2 700 Av04 127.563,96
COND PLAZZA 06° CRI de Porto Em
213 ROSSI RESIDENCIAL SA. g 205 RODRIGO CAUDURO oo 82% RO 7 e nms
COND. CHACARA RODRIGO CLARO
214 ROSSIRESIDENCIAL SA. i 2 oS 149 CRIdeSioPaulo 182641  RO35 16 A0S 73.054,90
COND DOS RODRIGO OE CARLOS Em
215 ROSSIRESIDENCIAL S.A D OaNTS 65 GHIRALDELLD 010 CRI de Sumaré 00865 RO 28 0 2.733,85
RESIDENCIAL BELA VISTA RODRIGO DE OLIVETRA 170554
26 RES. SOFISTICATTO 1101 010 CRI de Goiania 170355 128 101 Avo3 60.146,87
UM SA. FERREIRA g
. RODRIGO TAVARES 020 CRI de Ribeirda Em
217 ROSSI RESIDENCIAL S.A. ED. L'ESSENCE 91 SCHANEN Preto 13.026 RO35 15 registro 111.544,56
VILLAGGIO DA
g SARDENIAPARTICIPAGOES g cOND. 23 ROGERMACELSOMRES ~ 15oCRIdeSioPauo 182444  RO3S 55 S 88.443,39
INCOSUL INCORPORAGAO E ROMER INDUSTRIA £
IE e Srhas EDIFICIO ABSOLUTE 803 ROMERGO LT 090 CRIde SdoPaulo  102.587 5 803 AO? 126.339.46
SOCIEDADE RESIDENCIAL ~ RES. SPAZIO SANDRA BEATRIZ
20 DR RE i 102 e L Pha A DA 049 CRI de Golania 59.679 w6 1M A4 27.501,73
INCOSUL INCORPORACAO E SERGIO AUGUSTO DE 019 CRI de Santo
2 CONSTRUCAO LTDA RES, PAINEIRAS 62 LIMA André 98.995 1 62 Av.05 35.179,93
RCN E GODOI SERGIO RICARDO .
m N LToA CASA DE GRIMALDI 18 VA O caara 1890 CRIdeSioPaio 181742 GDO2  janj07  AV.0B 412.817,78
COND. SOUR 1203/204/2 040 CRI de Porto Em
223 ROSSIRESIDENCIAL SA. s pe swarpeDROLOTIG Y 122302 RO3S YO N 55.557,32
224 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 102 SILVIA SANTOS FERREIRA 119 CRIde SdoPaule 339510 RO35 16 Av 07 75.853,75
225 ROSSI RESIDENCIAL SA. COND VIVAZ 201 U ARBEIRO  g30cprgessopaie 120227 RO3S 2 ,;l':m 78.203,81
MELNICK CONSTRUGOES E 22953 Em
26 ot o RES, KNORRVILLE 101 SIVIOROBERTOSTRETT  01°CRIdeGramado 53933 MO0 1 reqttro 21172838
INCOSUL INCORPORAGAO & SOUZA E NORA
2 Rt LR EDIFICIO ABSOLUTE 706 Ve 090 CRIde S3oPalo 192,584 5 706 AO7 10412253
STEFANO GONCALVES Em
228 ROSSIRESIDENCIAL SA. ACCANTO UNO 17 ToRee 020 CRIde Campnas 118269 RO 41 n 4197472
COND. RES. VILA ‘TADEU ANTONIO Em
229 ROSSI RESIDENCIAL SA. oRDe coro3 o O CRIdeSioPadlo 48674 RO3S 3 g 1821962
230 ROSSI RESIDENCIAL SA. CAMPOBELLO COND. 801 TAURION ORTIZ LELIS 000 R deRio de 287.081  RO35 3 reamo 30.002,10
231 AMERICAPROPERTIESSA.  VILLANATURA 82 TEODOROIDAOBASLER 1o crrgesdobao 39460 RO3S 17 Av.07 119.033,15
SOCIEDADERESIDENCIAL  RES. SPAZIO -
m CEALERES o 802 UDEMILSON ODERDENGE 040 CRI de Goiania 56832 126 8V A4 39.82,33
COND. RES. BELLA 01° CRI de Rio de Em
233 ROSSIRESIDENCIAL SA. D e 508 VANIR LINO RODRIGUES o X 8309 R0 47 gl 96.811,64
COND. CHACARA VILDOMAR CANDIDO
234 ROSSIRESIDENCIAL SA. Sy e 103 g 140CRIde SdoPaulo 182666  RO35 18 A0S 71.038,23
INCOSUL INCORPORACAOE RS, LOFT "
B - 206A  VIVIANMARIASPAULONCI 040 CRIda S3oPaule 170136 9 068 A4 118.353,77
236 AMERICAPROPERTIESSA  VILLANATURA 2 G EREIRA 110CRIdeSdoPaio  339.539  RO35 2 Av.08 108.599,70
185166
a7 SESOMNCIALBEAVISTA  ges, somsTIcaTIO 601 e soiaMo 010 CRI de Golania 155167 128 601 Av.05 45.984,42
A 15
MELNICK CONSTRUCBES E 22.956 Em
38 oA RES. KNORRVILLE 104 WOLF DIETER FUHRER 09 CRIdeGramado 3935 MOOL 1 regiatro 174.146,54

D
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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Instituicio Custodiante: BANCO OURINVEST S/A, com sede em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728 — sobreloja, 10, 20, 10° e 119 andares, inscrito no CNPJ/MF sob n©. 78.632.767/001-
20.

HELBOR RES LOFT Em
1 EMPREENDIMENTOS EVOLUTION ITAIM 805A RICHARD SCHWAMBACK 049 CRI de Sdo Paulo 170.221 58 805A registro 85.435,77
IMOBILIARIOS LTDA
‘COND VILLA LUIZ FERREIRA DOS 08° CRI de Rio de Em
2 ROSSI RESIDENCIAL S.A. FLORENCA 702 SANTOS Janeiro 190.412 RVF1 1 registro 40.055,58
COND VILLA RITA DE CASSIA 080 CRI de Rio de Em
3 ROSSI RESIDENCIAL S.A. FLORENCA 203 RODRIGUES LIMA Janeiro 190.109 RO35 9 registro 71.743,04
4 VILLAGE DOS OITIS SEHS_l VILLAGE DOS 106 FRAN(A;TSCD DUARTE 09° CRI do Rio de 278.903 2 4 60.301,01

i
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

SERIES 2.007-74 E 2.007-75 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL
DATA BASE: 13/09/2007

23.397.723,99

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.

C

0 13/09/2007 599.747,11
L 13102007 | 2359936223 S| 2641457 . g
2 13/11/2007 | 23.17690461 20337694 42245762 | 264931610 - .
3 13/12/2007 | 22.73.61920  199.736,24 403.285,41 | 2.674.453,91 -
4 13/01/2008 | 22.193.804,73 196.260,77 579.814,47 | 2.699.830,25 - -
5 13/02/2008 | 21.823.33332 191.263,98 37047141 | 2.725.447,38 - -
6  13/03/2008 | 21.385.885,87 188.071,30 437.44745 | 2.751.307,59 - -
13/04/2008 18430142 44138576 | 277741317 - -
18049760 47942881 | 280376647 - -
9 13062008 | 2003455106 17636593 430.520,24 | 2.830.369,83 - -
10 13/07/2008 | 19.560.878,23 172.655,75 473.672,83 | 2.857.22563 -
11 13/08/2008 | 19.188.632,72 168.573,69 37204551 | 2.884.336,25 -
12 13/09/2008 | 18.528.888,16 165.365,71 350.744,56 | 2.830.261,30 27.368,87 54.074,95
13 13/10/2008 | 18.423.238,11 162.265,47 405.650,05 | 2.769.286,08. 2685576 60.97522
14 13/11/2008 | 18.050.23391 76¢ 271321800 2627718 56.068,07
15 13/12/2008 | 17.706.261, 343.972,70 | 2.661.513,81 25.745,16 51.704,20
16 13/01/2009 | 17.216.150,22 152.590,78 490.110,99 | 2.587.842,86 2525455 7367095
17 13/02/2009 | 16.896.791,3¢  148.367,06 319.358,88 | 2.539.838,48 24.555,51 48.004,38
18 13/03/2009 | 16.501.718,43 145.614,85 395.072,91 | 2.480.453,16 24.100,00 59.385,32
(19 13/04/2009 | 16.092.737,43 19221015 408.981,01 | 2418977,24 B 6147591
120 13/05/2009 | 15.658.371,68 138.685,60 43436575 | 2.353.685,63 2295317 6529162
21 13/06/2009 | 15.295.049,07 134.942,28 36332261 | 229907285 2233364 5461278
22 13/07/2009 | 14.899.657,77 131.811,20 395.391,30 | 2.239.639,67 21.815,43 5043318
| 23 13/08/2009 | 14.577.897,79 128.403,76 321.759,98 | 2.191.274,37 21.251,48  48.365,30
24 13/09/200 | 14.263.743,65 125.630,86 314.154,14 | 2.144.052,34 2079255 4722203
25 13/10/2009 | 13.893.817,21 122.923,51 369.92 ' 4447 5560543
26 13/11/2009 | 1358626015 11973552 30755 042 816,84 46.230,39
27 13/12/2009 | 13.304571,88  117.085,03 28168827 | 199987459 1937817 42341,93
28 13/01/2010 | 12.905.951,14 114.657,47 398.620,74 | 1.939.95597 18.976,40 59.918,61
29 13/02/2010 | 12649.251,91  111.222,19 25669922 | 190137027 1840784 3858570
30 13/03/2010 | 12.321.81637  109.009,98 32743554 | 185215185 1804171 4921842
31 13/04/2010 | 11.988.672,52 106.188,18 333.14385 | 180207539  17.574,69 50.076,46
| eman  tesras o] 4 - s
s e 2 e
3 13/07/2010 | 11177.44626 9847960 24988615 | 1.680.136,04 16.298,88  37.561,60
35 13/08/2010 | 10.914.061,94 96.326,11 26338432 | 1.640.54547 1594246 39.590,57
36 13/09/2010 | 10.686.062,23 94.056,29 22799971 | 160627373 1556680 3427174
I 1310200 | 1039169479 9209141 29436744 | 156202593 152460 4424780
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

38 13/11/2010 | 10.160.542,33 " 89.554,58 231.152,46 | 1.527.280,29 14.821,74 34.745,65
39 13/12/2010 | 9.939.629,79 87.562,53 220.912,53 | 1.494.073,86 14492,05 3320643
40 13/01/2011 | 966557543 8565873 274.054,37 | 1.452.879,42 14.176,96 41.194,44
41 13/02/2011 | 9.461.905,40 83.296,9 203.670,03 | 1.422.264,79 13.786,07 30.614,63
42 13/03/2011 | 9.210.658,27 81.541,75 251.247,13 | 1.384.498,62 13.495,58 37.766,17
43 13/04/2011 | 8.948.166,27 79.376,53 262.492,00 | 1.345.042,18 13.137,22 39.456,44
44 13/05/2011 | 8.745.570,01 77.114,40 202.596,26 | 1.314.588,95 12.762,83 30.453,22
45 13/06/2011 | 8.552.767,37 7536845 192.802,64 | 1.285.607,86 1247386 28.981,10
46 13/07/2011 | 835316514 7370689 199.602,23 | 1.255.604,68 12.198,87 30.003,18
47 13/08/2011 | 8.135.715,54 71.986,74 21744961 | 1.222.918,78 11.914,17 32.685,90
48 13/09/2011 | 7.951.262,08 70.112,78 184.453,45 | 1.195.192,68 11.604,02 27.726,09
49 13/10/2011 | 7.709.967,02 68.523,18 241.295,06 | 1.158.922,46 11.340,94 36.270,23
50  13/11/2011 | 7.536.125,02 66.443,72 173.842,00 | 1.132.791,42 10.996,78 26.131,03
51 13/12/2011 | 7.366.536,43 64.945,57 169.588,50 | 1.107.299,74 1074882 2549168
52 13/01/2012 | 7.178.059,39 63.484,07 188.477,04 | 1.078.968,84 1050694  28.330,90
53 13/02/2012 | 7.028.092,14 61.859,80 149.967,25 | 1.056.426,54 10.238,11 22.542,30
54 13/03/2012 | 6.825.098,75 60.567,39 202.993,38 | 1.025.913,62 10.024,21 30.512,92
55 13/04/2012 | 6.612.72592 58.818,02 21237283 | 993.990,84 9.734,68 31.922,79
56  13/05/2012 | 6.457.092,06 ' 56.987,81 155.633,86 |  970.596,76 9.431,77 " 23394,08
57 13/06/2012 | 631136436  55.646,57 145727,71 | 948.691,72 09,79 21.905,04
58 13/07/2012 | 6.158.280,71 54.390,70 15308364 | 925.680,98 ©9.001,94 23.010,74
59 13/08/2012 | 6.009.386,09 53.071,45 148.894,62 |  903.299,91 8.783,60 22.381,07
60 13/09/2012 | 5.871.26540 51.788,29 138.120,60 |  882.538,32 8.571,23 20.761,59
61 13/10/2012 | 5.679.544,18 50.597,98 19172122 |  853.719,77 837422 2881855
62 13/11/2012 | 5.551.968,47 48.945,74 12757571 | 834.543,25 8.100,77 19.176,52
63 13/12/2012 | 542514780  47.84631 126820,67 |  815.480,22 7.918,81 19.063,03
64 13/01/2013 | 527439088 4675338  150.756,93 |  792.819,22 7.737,92 ©22.661,00 |
65 13/02/2013 | 5.149.260,55 45.454,17 12513032 | 774.010,27 7.522,90 18.808,94
66 13/03/2013 | 5.000.359,78 44.375,81 148.900,77 |  751.628,28 7.344,42 22.382,00
67 13/04/2013 | 4.814.366,47 43.092,60 185.99331 | 72367072 7.132,05 27.957,55
68 13/05/2013 | 4.683.300,02 41.489,73 131.066,44 |  703.969,49 6.866,76 19.701,23
69  13/06/2013 | 4.558.741,02 40.360,21 124.559,00 |  685.246,43 6.679,82 18.723,07
70 13/07/2013 | 4.419.977,52 3928677 13876350 | 66438821  6.502,16 120.858,21
71 13/08/2013 | 4.285.542,05 38.090,92 13443547 | 644.180,57 6.304,24 20.207,65
72 13/09/2013 | 4.169.626,16 36.932,37 11591580 | 626.756,69 6.112,50 17.423,88
73 13/10/2013 | 4.040.128,50 35.933,42 129.497,66 |  607.291,27 5.947,16 19.465,42
74 13/11/2013 | 3.929.375,03 34.817,42 110.753,47 |  590.643,38 5.762,46 16.647,89
75 3.820.818,49 ‘ ‘ 574.325,72 5.604,49 16.317,66
76 ' 3.687.485,10 927, 333, 554.283,73 5.449,66 ©20.041,99
77 13/02/2014 | 3.581.039,57 31.778,38 10644553 | 538.28339 5.259,48 16.000,34
78 13/03/2014 | 3.449.609,50 30.861,04 13143006 | 51852750 ' 5.107,66 19.755,89
79 13/04/2014 | 3.313.241,32 29.728,39 136.368,18 |  498.02934 4.920,20 20.498,16
80 13052014 | 320159291 2855318 ULeMA0| 48124693 472570 1678241
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

nece & Real

81 13/06/2014 | 3.099.333,78 27.591,01 102.259,13 |  465.875,86 4.566,45 15.371,06
82 13/07/2014 | 2.988.286,12 £ 26.709,75 111.047,66 | 44918375  4.420,60 16.692,11
83 13/08/2014 | 2.894552,77 2575275 9373335 | 43500424 426221 14.089,51
84 13/09/2014 | 2.812.31372 24.944,97 82.239,05 |  422.732,49 4.128,52 12361,75
85 13/10/2014 | 2.729.258,75 2423624 83.05497 | 410.248,09 401122 1248439
86 13/11/2014 | 2.647.527,17 23.520,48 81.731,58 |  397.962,62 3.892,76  12.285,47
87  13/12/2014 | 2.569.203,82 22.816,12 7832335 |  386.189,46 3.776,18 11.773,16
88  13/01/2015 | 2.464.353,08 2214114 10485074 | 37042884 3.664,47 15.760,62
89 13/02/2015 | 2.385.631,87 2123755 78721,20 |  358.595,87 351492 11.832,96
90  13/03/2015 | 2.308.254,95 20.559,14 7737693 |  346.964,97 3.402,64 11.630,90
ol  13/04/2015 | 2.234.570,90 19.892,31 73.684,05 | 335.889,17 3.292,28 11.075,81
92 13/05/2015 | 2.160.155,81 19.257,31 7441509 | 32470347 3.187,18 11.185,69 |
93 13/06/2015 | 2.086.589,73 1861601 73.566,07 | 313.645,40 3.081,04 11.058,07
94 13/07/2015 | 2.007.471,92 17.982,02 7901782 | 30175282 297612 1189258
95 13/08/2015 | 193945051 1730019 6802141 | 29152819 2.863,27 10.224,63
96 13/09/2015 | 1.870.75424  16.713,99 68.696,27 | 281.202,12 2.766,25 26,07
97 13/10/2015 | 1.806.059,39 16.121,97 64.694,85 |  271.477,53 2.668,27
13/11/2015 | 1.745.040,27 15.564,44 6101912 |  262.30545 2.575,99
13/12/2015 | 1.684.430,93 15.038,58 60.609,34 |  253.194,97 2.488,96 911048
13/01/2016 ' 88.380,46 |  239.910,07 240251 1328489
13/02/2016 | 5849572 |  231.117,30 227646 879,78
13/03/2016 | 1.483.739,09 13.250,49 5381567 |  223.028,00 2.193,02 8.089,29
13/04/2016 | 1.431.838,44 12.786,71 5190064 | 21522657 2.116,27 7.801,44
13/05/2016 | 1.380.650,40 12.339,44 51.188,04 |  207.532,24 204224 760432
5 13/06/2016 | 1.333.404,94 11.898,31 47.24546 |  200.430,55 1.969,23 7.101,69
13/07/2016 | 1.282.332,24 11.491,15 51.072,70 | 192.753,57 1.901,84 7.67698
©13/08/2016 | 1.240.746,59 11.051,01 41585,65 | 186.502,62 1.829,00 6.250,94
13/09/2016 | 1.202.009,32 10.692,63 38737,27 |  180.679,84 1.769,68 5.822,79
13/10/2016 | 1.164.556,54 10.358,80 37.452,78 | 175.05013 1.714,43 5.629,71
13/11/2016 | 1.129.852,59 10.036,03 3470395 |  169.833,61 1.661,01 5.216,52
13/12/2016 | 1.099.351,38 9.736,96 30.50L,21 | 165.248,83 161152 4.584,79
13/01/2017 | 1.041.377,76 9.474,10 57.973,62 | 15653453 1.568,01 8.714,30
" 13/02/2017 | 1.014.609,41 © 8.974,49 2676835 | 15251085 148532 4.023,68
13/03/2017 |  988.311,87 8.743,80 2629753 | 148.557,94 1.447,14 3.952,91
13/04/2017 |  968.806,90 8.517,17 19504,97 |  145.626,05 1.409,64 2.931,89
13/05/2017 |  949.108,41 '8.349,08 1069849 |  142.665,08 1.381,82 2.960,98
13/06/2017 | 929.214,49 8.179,32 1989392 |  139.674,73 1.353,72 2.990,35
13/07/2017 | 901.2 8.007, 2794827 | 13547369 1.325,34 4.201,04
13/08/2017 | 885.22496 776702 16041,25 | 133.062,45 128548 241124
13/09/2017 | 871.806,35 7.628,78 1341862 | 13104543 1.262,60 2.017,02
13/10/2017 | 858.254,60 7.513,14 13551,75 | 129.008,40 1.243,46 2.037,03
13/11/2017 | 844.568,40 7.396,35 1368620 |  126.951,16 1.224,13 2.057,24
3 13/12/2017 | 830.746,42 727841 13.821,98 |  124.873,51 1.204,61 2.077,65
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& Beal Es

-

124 13/01/2018 |  804.82333 7.159,29 25.923,09 120.975”,39 1.18490 3.896,62
125 13/02/2018 |  790.607,02 6.935,89 1421631 | 11883997 114792 213692
126 13/03/2018 |  776.249,67 681337 1435735 |  116.681,85 1.127,65 2.158,12
127 13/04/2018 |  761.749,88 6.689,64 1449979 | 11450231 1107,17 2179,53
128 13/05/2018 |  747.106,23 6.564,68 1464365 | 11230115 71.086,49 2.201,16
129 13/06/2018 |  732.317,29 6.438,49 1478894 |  110.078,16 1.065,60 2.223,00
130 13/07/2018 | 709.524,65 6.311,04 22792,64 | 106.652,08 1.044,51 3.426,07
131 13/08/2018 |  694.362,86 6.11461 15.161,79 |  104.373,04 1.012,00 227904
132 13/09/2018 |  679.050,64 ‘598395 1531222 | 10207139 990,37 2.301,65
133 13/10/2018 |  663.586,50 585199 1546414 | 99.746,90 968,53 232449
134 13/11/2018 |  647.968,94 5.718,72 15.617,56 97.399,35 946,48 2.347,55
135 13/12/2018 |  633.947,33 5.584,13 14.021,61 95.291,69 924,20 2.107,66
136 13/01/2019 |  607.822,64 5.463,29 2612470 | 9136476 904,20 3.926,93
137 13/02/2019 | 593.402,72 5.238,15 1441991 | 89.197,23 866,94 2.167,53
138 13/03/2019 | 57883974 511389 1456298 |  87.00820 84637 2.189,03
139 13/04/2019 |  564.132,28 4.988,38 1470746 | 8479745 825,60 221075
140 13/05/2019 |  549.278,90 4.861,64 1485338 |  82.564,77 804,63 2.232,68
141 13/06/2019 |  534.278,16 4.733,63 15.000,74 | 80.309,94 783,44 2.254,83
142 13/07/2019 |  513.61577 4.604,36 2066239 | 77.204,07 762,04 310586
143 13/08/2019 |  500.60536 4.426,29 1301041 | 75.248,41 732,57 1.955,66
144 13/09/2019 |  487.465,88 431417 1313949 | 7327335 71402 1.97506
145 13/10/2019 |  476.527,42 4.200,93 1093845 | 71.629,14 695,28 1.644,21
146 13/11/2019 {  465.480,45 4.106,67 1104697 | 69.968,62 679,67 1.660,52
147 13/12/2019 |  454.32388 4.01146 1115657 | 68.291,62 663,92 1.677,00
148 13/01/2020 |  443.056,61 391532 1126726 |  66.597,98 648,01 1.693,64
149 13/02/2020 |  431.677,56 3.818,22 11.379,05 64.887,54 631,93 1.710,44
150 13/03/2020 | 42018562 372015 1149194 |  63.160,13 61570 172741
151 13/04/2020 |  408.579,66 3.621,12 11.605,96 61.415,59 599,31 1.744,55
152 13/052020 |  396.858,56 3.521,10 1172111 F  59.653,73 582,76 1.761,86
153 13/06/2020 |  385.021,16 3.420,09 11.837,39 57.874,39 566,04 1.77934
154 13/07/2020 |  365.20935 3.318,07 19.811,81 54.896,38 549,16 2.978,01
155 13/08/2020 |  353.057,96 12.151,40 53.069,85 520,90 1.826,54
| T T o
157 13/10/2020 |  328.392,29 2.936,86 12.393,71 49.362,24 486,07 ' 1.862,96
158 13/11/2020 |  315.875,63 2.830,05 1251667 |  47.480,79 468,39 1.881,44
159 13/12/2020 | 303.23478 272218 1264085 |  45.580,69 450,54 1.900,11
160 13/01/2021 |  290.468,51 2.613,25 1276626 |  43.661,73 432,51 1.918,96
161 13/02/2021 |  277.575,59 2.503,23 2.892,92 41.723,73 414,30 1.938,00
162 13/03/2021 | 26455475 2.392,12 1302084 | 39.766,50 395,91 195723
163 13/04/2021 | 251.404,73 227991 13.150,02 37.789,86 377,34 1.976,64
164 13/05/2021 | 23812424 2.166,58 13.280,49 35.793,61 358,58 1.996,25
165 13/06/2021 |  224.712,00 2.052,13 13.412,25 33.777,55 339,64 2.016,06
166 13/07/2021 | 20514278 193655 1956922 | 3083600 051 294154
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176790 29.046,30 292,60 1.789,71

v 13/09/2021 | 18121185 1.665,29 1202452 | 27.238,83 275,61 1.807,46
169 13/10/2021 |  169.068,03 1.561,67 1214382 2541343 25846 1.825,40
170 13/11/2021 | 158.722,17 1.457,01 10.345,86 23.858,30 241,14 1.555,14
171 13/12/2021 |  148.273,66 1.367,85 10.448,51 22.287,73 226,39 1.570,57
172 1yjoy2022 | 13772149 127781 1055217 | 2070158 211,48 1.586,15
173 13/02/2022 | 127.064,62 1.186,87 10.656,86 19.099,70 19643 1.601,88
174 13/03/2022 | 11630203 109503 1076259 | 174819 18123 1.617,78

175 13/04/2022 ' 105.432,66
0,00

1086937 | 1584809 16588 163383
0,00 150,38 15.848,00

Pagina 56 de 56
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Anexo IIT
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA
REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razao Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente
CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, neste

ato represeptada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é
titular (“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente
instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme
descrito na cldusula anterior é, nesta data, de R$ [@] (por extenso), valor esse que corresponde
ao valor atual das prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até
o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo
(“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é de R$ [@] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a
CESSIONARIA a totalidade dos créditos discriminados na cldusula primeira supra e no
Anexo I, abrangendo a presente cessdo todos os direitos oriundos dos Contratos ali
identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetério, os juros e demais acessorios, pelo
preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco
[®] em nome de RCN — Godoi XXxX.
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2.3. Em razao da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam
a pertencer 3 CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e
receber dos compradores dos Imoéveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se
vencerem, assim como a exercer todos os direitos e acdes que antes competia a CEDENTE,
independentemente da formalizacdo desta cessdo nos competentes Servicos de Registro de
Iméveis, ou perante a Central de Liquidacdo e Custédia de Titulos Privados (CETIP),
conforme tratado adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os
documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o
acompanhamento e consecucdo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da
CESSIONARIA apo6s a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula
4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigdo de créditos
estabelecidos pela CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do
ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza
pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas condi¢cdes enunciadas
no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaracados
de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo serd formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de
Crédito Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e
segundo a minuta constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiducidria pertinente a
cada um dos créditos serda automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista
no §1°do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI’s serao emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e
cobranga previstas na cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da
CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa,
firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser
comunicados da presente cessdo apds a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI’s somente poderdo ser negociadas apds: 1)
o registro dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos
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iméveis, e ii) averbacdo de cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do
Créditos ora cedidos iii) o registro das CCI’s em sistema de registro e liquidacdo financeira
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbagdo das CCI’s,
correrdo por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCI’s ocorrerd no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo
Financeira de Titulos serd feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente
cessdo serd pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaracdes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitacdo da presente cessao
pela CESSIONARIA..

4.7. E facultado 3 CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis
competente proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a
matricula dos respectivos Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta
cldusula ndo implica na rendncia da CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por
intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA

em relagdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas
seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de
Crédito Imobilidrio, dentro do prazo improrrogédvel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja
efetivada em até 75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE
a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa
utilizada no contrato do cliente, na data da liquidacdo, no prazo improrrogdvel de 5 (cinco)
dias tteis a contar da comunicagdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hip6tese, obriga-
se a CESSIONARIA a prontamente devolver 3 CEDENTE qualquer documento que tenha
recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos
termos do artigo 290 do Cédigo Civil.

5.2. Todas as comunicagOes entre as partes serdo consideradas vdlidas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.
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5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerincia com relacdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condicao ou obrigacdo aqui ajustada pela outra
parte, ndo constituird novagdo, nem prejudicard o seu posterior exercicio dos mesmos direitos,
a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste
instrumento, independentemente de prévia anuéncia ou comunica¢do a CEDENTE, cabendo-
lhe entretanto notifica-la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
ddvidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imodveis
competente a proceder a todos os registros e averbagdes necessdrios decorrentes da presente
cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n®: CPF n°®:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Empreendimento

Cartorio

Matricula

N°da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

153



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

ANEXO ITAO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverao estar representados na forma de CClIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
e Os compradores nio poderdo ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imével) devera ser igual ou
menor que []%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovagdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do
comportamento do crédito, seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos tltimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem
comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO IIT AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

REI:ACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS
CREDITOS

Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certidao de Propriedade e filiacdo vintendria atualizada
Laudo de Avaliag¢do — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imével

Comprovagao de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Cépia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certidao dos Tabelides de protestos de letras e titulos (dltimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de A¢des civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de A¢des civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certidao de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (dltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certidao da Divida Ativa da Unido

Certidao de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e
terdo validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de
objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores,
resolvem firmar a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, mediante as seguintes cldusulas e condi¢des:

Clausula Primeira — Das Definicoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando
grafadas em maitsculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta
Escritura de Emissdo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura
publica de compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagd@o fiducidria em garantia,
com pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s)
financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es),
prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos identificativos
encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram
CcOmo se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a
alienacdo fiducidria em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s)
qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de
correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneracdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a
alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

Emissao: emissdo privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de
Emissdo.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissio.
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Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de
Cédulas de Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imével(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imével(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razao Social e qualificagao].

Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante
aquisi¢ao da(s) mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA para a negociagdo das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no
Anexo I e, para este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme
relagdo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

Z§.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no
Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo ¢ realizada em [®] (por extenso) série de n° [XXXX], composta da(s) CCI(s) de
n°(s) [ XXXX], individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociaciao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negocia¢do na Central de Custddia e de Liquidagdo
Financeira de Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liquidagdo financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao das CCls.

3.6. Custodia
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A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de
boletos bancdrios pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s)
respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratoérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10.1 Substituiciio de Indice
A sistemadtica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo
L

3.11 Garantias
Alienacdo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no
Anexo L.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dard segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o
art. 26, § 2° da Lei n°® 9.514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) serd (a0) intimado(s) a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos, contribui¢des condominiais imputdaveis ao Imdvel, além das
despesas com a cobranga e de intimacao.

3.14.1. A intimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimagdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive
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tributos, as contribui¢des condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de
cobrancga e de intimacao.

b)a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial,
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacdo do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento;

¢) a intimacgdo serd feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante
legal ou a procurador regularmente constituido; se o destinatirio da intimacdo se
encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis
ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagao por
edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por trés
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulaciao no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagio
didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacao fiducidria.

3.14.3 Na hipétese de o(s) ADQUIRENTE(S) nio purgar(em) a mora no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacao do recolhimento
do imposto de transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a
consolidacdo da propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o
§ 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagao
do Imével, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposi¢des a seguir:

a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidacdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imével serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera
realizado o segundo leildao, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor
da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregard(ao) ao(s)
ADQUIRENTE(S) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢des condominiais; se o lance for inferior, poderd ser recusado, caso em que a divida
do(s) ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s)
serd considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo
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leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocard(do) a disposi¢ao
do(s) ADQUIRENTE(S) o termo de quitacdo da divida; também serd considerada extinta a
divida se no segundo leildo nao houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Gnico, com prazo de 10 (dez) dias
contados do primeiro antncio, publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de
maior circulacdo no local do imével ou em outro jornal de comarca de fécil acesso, se no local
do Imével ndo houver circulagdo didria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), j& como titular(es) do
dominio pleno do Imdvel, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imoével,
transmitird(do) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do
saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na
pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas
das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribui¢des devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), na hipétese de o Imodvel ser unidade autbnoma integrante de condominio
especial;

f.2)  mensalidades (valores vencidos e nao pagos a data do leildo) devidas a associacdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imovel integrar empreendimento com tal
caracteristica;

f.3)  despesas de dgua, luz e gds (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia
da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
ADQUIRENTE(S);

f.7)  custeio dos reparos necessdrios a reposi¢do do Imével em idéntico estado de quando
foi entregue aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢des
a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leilao
extrajudicial;
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f.8)

imposto de transmissdao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela

EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacao
da plena propriedade pelo inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S);

f.9)

custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessdrias a realiza¢do do

leildo, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissao do leiloeiro;

.10)

outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de

administragdo do crédito.

g)

h)

i)

k)

nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imével no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregard(ao) ao(s) ADQUIRENTE (S) a
importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em
reciproca quita¢do, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo
Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus
escritérios, a disposi¢do do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestacio de
contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacao do(s) leilao(des).

O(s) ADQUIRENTE(S) pagard(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou aquele que tiver adquirido o Imével em leildao, a taxa de ocupacdo
equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fracdo, calculada sobre o valor de
avaliacdo do Imével constante do Contrato, desde a data da realizac@o da alienacdo do
Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imével, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio,
mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gds, impostos, taxas, encargos, incorridas
ap6s a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessdrias a
reposi¢do do Imédvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei
9.514/97.

O(s) ADQUIRENTE(S) devera(ao) desocupar o Imoével até a data da realizacdo do
primeiro publico leilao, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente

pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

nao ocorrendo a desocupagdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou
o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imével, quer o
tenha adquirido no leilao ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua
posse, declarando-se o(s) ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da
Lei n® 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do Imoével, a consolidagdo da plena propriedade em nome da
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EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranga
do valor da taxa didria de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA,
ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a dentncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacio da propriedade na
EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imével, cuja posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores
da(s) CCI(s) nos termos desta cldusula, at¢ a data em que a EMISSORA (seu
cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienacao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes
adquirirdo da EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente
Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira
de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagao da(s) CCI(s) abrange(m)
todos os direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s)
e desta Escritura de Emissao, incluindo a alienagdo fiducidria em garantia e todo e qualquer
eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente,
pelo valor, legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na
estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta
Escritura de Emissdao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) ¢ legitima proprietaria fiducidria do(s) Imoével(is) correspondente ao(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus
reais ou pessoais, exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual
seja, alienacdo fiducidria em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S) cedeu(ram) e
transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e posse indireta
do seu respectivo Imével, que da direito a execugdo da alienagdo fiducidria em caso de nao
pagamento do Crédito Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) nao fora(m) objeto de qualquer
prévia alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia
pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o) sujeito(s) a qualquer
onus, real ou pessoal, ndo tendo sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqiiestro,
caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que
tenha dado ou possa dar lugar a qualquer argiiicio de compensacdo ou outra forma de
extin¢do, reducdo e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s)
Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s)
respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S)
tenha sido efetuado;

) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdo foi pago
antecipadamente pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo, inclusive, qualquer
proposta pendente neste sentido;

(g)  exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de
Emissdo, as demais cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a
matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

(1) ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja
relativo ao(s) Imével(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a
eventual eviccdo de direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja
com relacdo a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo, a validade de seu critério de correcio monetdria ou quaisquer vicios
com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos 0s seus aspectos, respeitando os termos
previstos na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicdveis as
obrigacdes decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicivel em caso de comprovagdo de vicios
redibitdrios relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é
de responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
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amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os
Investidores, os pagamentos feitos pelos ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta prépria
dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos ADQUIRENTE(S) com
vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nao
exime a EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuarda
correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emiss@o no(s) competente(s)
Registro(s) de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigagdes de natureza
tributdria, previdencidria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situagdo,
mediante a apresentacdo dos documentos comprobatoérios dessa quitacio, desde que solicitada
pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito
Imobiliario, incluindo, mas ndo se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de
Emissdo e correspondente matricula contendo a comprovacdo da averbagcdo desta nos
competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociacao das CCls, a EMISSORA se obriga
a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na cldusula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA, esta Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a
mesma tenha sido averbada, passard a ser detida pela Instiui¢gdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a nido onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito
Imobilidrio.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre
eventual inten¢do de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos
Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sao de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e
custddia da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(des) desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s)
averbacdo(des) no competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s)
Imével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacao aos Investidores
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7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos
Imobilidrios ndo venham a corresponder aos valores, contetido, termos e a forma descrita e
declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula QOitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade,
cedendo e transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automética transmissao
da respectiva garantia ao cessiondrio da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos
representados pela CCI, ficando o cessiondrio, inclusive, investido na propriedade fiducidria
dos Imdveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) serd feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei
10.931/04, cabendo a institui¢do integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira
indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no
Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado 2 EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitagdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da
garantia da alienagdo fiducidria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR
era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer disposi¢do contida nesta Escritura de
Emissao ndo prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se a EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdao € celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel,
obrigando a EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral
cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem
como das obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial,
de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor
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apurado de acordo com as cldusulas e condi¢des pactuadas nesta Escritura de Emissdo e no
Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a

exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e
para o mesmo fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

|LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X

| SERIE | XXXX | NUMERO | XXXX [INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL

1.DEVEDOR

NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF XXXXXXXXX | N° XXXXXXX | EMISSOR XXX-XX
IDENTIDADE | X

NACIONALIDA | XXXXXXX ESTADO XXXXXXX | PROFISSAO | XXXXXX

DE CIVIL X

REGIME DE XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CASAMENTO

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF | XXXXXXXXX N° XXXXXX [ EMISSOR | XXX-XX
IDENTIDADE | X

ENDERECO XXXXXXXXXX

RESIDENCIAL

COMPLEMENT | Apto XXXX CIDADE | XXXXXXX |UF | XX |CEP | XXXXX-

0 X XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENT | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

0

ENDERECO | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

COMPLEMEN | AptoXXX CIDAD | XXXXXX |UF [X [CEP [XXXXX-XX

TO E XX X

INSCRICAO XXXXXXXXXXXX

MUNICIPAL

N° XXXX | CARTORIO | X° Oficio de Iméveis do XXXXXXXXXXX

MATRICULA

TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA XX/XX/20

AQUISICAO: 0X

3.GARANTIA

GARANTIA SI | MODALIDADE DE Alienagdo N° RX

REAL M | GARANTIA Fiducidria REGISTRO

| 4 VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX, XX
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5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM R$ XXXXXXXX,XX

PAGO XX/XX/XX

PRAZO | XXX DATA XX/XX/XXXX DATA XX/XX/X
INICIAL FINAL XXX

FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de REXXXX,XX com 1° vencimento em
XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de REXXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS XX, XX% a.a. | TAXA DE JUROS XX% a.a.

EFETIVA NOMINAL

ATUALIZACAO IGP-M - FGV | FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
MONETARIA

JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)

SUBSTITUTO
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Anexo IV
Minuta da Escritura de Compra e Venda
INSTRUMENTO PARTICULA,R DE CONTRATO DE COMPRA’ E VENDA, DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
E OUTROS PACTOS

A - QUADRO RESUMO

EMPREENDIMENTO:

APARTAMENTO | EDIFICIO | | BLOCO |

1. VENDEDORA

2. COMPRADOR(ES)

3. DO IMOVEL

A —Imovel.....: matricula - Oficial de Registro de Imdveis de
(copiar descricdo do imdvel exatamente conforme matricula)

Contribuinte(s):

B - Origem:

4-DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A
NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

A — Preco de Venda: R$

B — Valor de Avalia¢do para a hipitese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$
C — Valor ja pago anteriormente, por conta do preco ajustado, corrigidos pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$

D — Valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor de R$

referente ao ITBI e o valor de R$ referente aos emolumentos de
Registro de Imdveis, com garantia de Alienacdo Fiducidria constituida na forma deste
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instrumento: R$ , sendo,

D.1 -R$ através de prestagdes mensais e sucessivas no valor de R$ ,
cada uma, ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delasnodia __/___/

Todas as prestacoes acima referidas serao reajustadas mensalmente pela variacao dos
indices pactuados neste instrumento.

5 — CONDICOES DO FINANCIAMENTO

A — TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela
variacdo anual do IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.

B - SEGUROS

B.1 - Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ X,XX mensais
correspondentes a 0,026% do Saldo Devedor.

B.2 - Seguro contra Risco de Danos Fisicos ao Imével: R$ X, XX mensais correspondentes a
0,011% do Valor de Avaliacdo.

C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X, XX (5-D1 +5A +
5B)

D- INDICE DE ATUALIZACAO/REAJUSTE MENSAL: IGP-M da Fundacio Getiilio
Vargas

E- Participacao de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenizacio do seguro:

Titular : XX%
Co-obrigado: XX%

7 — RESSALVAS:

B - CLAUSULAS E CONDICOES
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Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES),
qualificados no QUADRO RESUMO, tém entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL, a prazo, com simultinea transferéncia da propriedade
resolivel do mesmo bem imdvel, como garantia da ALIENACAO FIDUCIARIA constituida,
tudo subordinado as cldusulas e condi¢des adiante consignadas, e as remissdes feitas aos
campos do QUADRO RESUMO.

1. DA VENDA E COMPRA

1.1. A VENDEDORA ¢ proprietdria e legitima possuidora do imével descrito no campo 3-
A do QUADRO RESUMO, livre de 6nus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou
convencionais, ddvidas ou dividas de encargos fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido
tem, pelo preco referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imdvel descrito e
caracterizado no campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s)
mesmo(s) COMPRADOR(ES) o dominio e a posse que exercia sobre esse mesmo
imovel, para que o(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor
como seu que fica sendo, prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa,
respondendo pela eviccdo de direito na forma da Lei.

2. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES

2.1. Do preco ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO
RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) ja pagou(aram) até a presente data o valor
mencionado no campo 4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do
campo 4-D do QUADRO RESUMO, ao qual foram incluidos os valores referentes as
despesas com o ITBI e com os emolumentos de Cartério, cujo montante o (s)
COMPRADOR (A,ES) reconhece (m) como sua divida liquida e certa, dela
confessando-se devedor (a,es) da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar seu
pagamento integral nos valores e vencimentos fixados nos campos acima referidos.

2.1.1. O pagamento do saldo do preco da presente compra e venda, constantes do campo 4 —
D do Quadro Resumo, serd pago pelo COMPRADOR(ES) a VENDEDORA a prazo,
conforme estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.

2.1.2. E ainda obrigacdo do(s) COMPRADOR (A,ES) o pagamento, nos respectivos
vencimentos, da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) incidente sobre o imdvel objeto deste instrumento, bem como outros encargos
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2.1.3.

2.2.

2.3.

a)
b)
)

24.

2.5.

2.6.

que incidirem sobre o imodvel, aos respectivos credores de tais obrigagdes, assim como
as despesas com o registro da compra e venda e da alienacao fiducidria no competente
Servico de Registro de Imdveis.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal
das apdlices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao
imével, na forma da cldusula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do
Quadro Resumo, bem como da taxa de administra¢do do crédito, no valor estabelecido
no campo 5-A do Quadro Resumo.

Todas as prestacoes representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variacdo do
IGP-M, da Fundacdo Getilio Vargas, mensal e cumulativamente. A féormula para a
aplicacdo deste indice terd como valor base o indice do més imediatamente anterior ao
da data de assinatura deste instrumento, €, da mesma forma, o indice do més anterior a
data do efetivo cumprimento da obrigagao.

Na hipétese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passardo a ser utilizados, a
partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem solucdo de continuidade:

IGP da Fundacdo Getulio Vargas;
IPC da Fundacao Getulio Vargas;
IPC da FIPE.

Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/correcoes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais ou judiciais,
as partes desde ja pactuam que as prestacdes e o saldo devedor continuardo sendo
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestacdes de reajuste/correcdo que
porventura deixarem de ser aplicadas as prestacdes serdo reajustadas/corrigidas e
incorporadas, de uma dnica vez, na primeira prestacdo que se vencer apds a revogagao
da medida que impossibilitou a aplicacdo dos reajustes/correcdes previstos.

No final de cada periodicidade admitida para a aplicacdo dos reajustes e correcdes, serd
apurada a perda inflaciondria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo.
Para este fim serd calculado o residuo inflaciondrio correspondente a cada prestagdao
paga no periodo, residuo esse que é definido como sendo a diferenca entre o valor da
prestacdo integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor
liquido efetivamente pago. A reposicao da perda inflaciondria, ou seja, a somatdria dos
residuos apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data
de seu efetivo pagamento, serd paga a vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente
com o vencimento da primeira prestacao referente ao periodo subsequente.

Serd facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestacao

mensal, o correspondente residuo, caso este venha a existir. O pagamento das
prestacdes, juntamente com o respectivo residuo, implicard total quitagdo das
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respectivas prestacdes, eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuragio
contratual e do pagamento da correspondente reposi¢do inflaciondria.

2.7. Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para pagamento dos
valores de reajuste, fica desde ji convencionado, em cardter irrevogdvel, que tais valores
tornar-se-ao exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida,
independente de aviso ou notificacdo, judicial ou ndo, sem qualquer aditamento contratual.

2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacio a liquidacao das obrigacdes que
jé estiverem vencidas.

2.9. Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente contrato, serao
efetuados em horario comercial, nos locais por ela indicados. Fica estabelecido que a falta de
recebimento do aviso de vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em)
qualquer dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso
em sua liquidagdo.

2.10. Em face do avencado quanto a prego, prestagdes, reajustes, corregdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestagdo, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicard na quita¢do do respectivo
débito. Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s)
COMPRADOR(ES) e a sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste instrumento,
deverd ser imediatamente paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta
e oito) horas, contados do aviso que a VENDEDORA lhe(s) dirigir neste sentido.

2.11. A tolerdncia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer
prestacdo ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndo poderd ser
invocada como precedente ou novacdo, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo
aplicacdo imediata das sangdes decorrentes do pagamento irregular, ndo significard na
renincia da VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

2.12. As partes estabelecem que a liquidacdo antecipada das prestacdes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas  ser
integralmente corrigidas, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo
pagamento:

a) ndo serd permitida a antecipacdo de prestacdes em periodos de congelamento de
precos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario
da correcdo das prestagdes em decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia mensal do vencimento da prestacdo devida, a menos que, instrugdes
expressas da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas.
Neste caso, o pagamento da prestacdo deverd sempre incorporar a correcao “pro
rata die” da divida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA
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2.13. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigacdo una, a exoneragdo dessa
obrigacdo somente ocorrerd quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado,
ficando certo, portanto, que a efetivacdo de pagamentos parciais pelo valor nominal das
prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida
pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), ndo implica exoneracdo de sua obrigacdo de
pagamento do preco total, com os reajustes, que deverd ser feito com pleno
atendimento das condigdes de parcelamento de pagamento pactuadas neste
instrumento.

2.14. E condicdo essencial do presente financiamento nio sé o pagamento integral do saldo
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigacdes, entre elas as de
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguros, taxa de administracdo de crédito e quaisquer outros encargos a que
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir a VENDEDORA
esses pagamentos nas hipdteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s)
COMPRADOR (A, ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos
aplicar-se-30 reajuste monetdrio, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios
estipulados para reajuste do preco e para a hipétese de mora.

3. DA IMPONTUALIDADE

3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestacdes deste instrumento
importard na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento,
acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicio em mora e conseqiiente
execuc¢do da Alienagdo Fiducidria, conforme o disposto neste instrumento:

a) atualizacdo “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e corre¢do acima estabelecido;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagdo em

n_n

atraso, j4 acrescido das atualizacdes previstas na alinea "a" supra;

¢) multa de 2% calculada sobre o valor da prestacio em atraso jd acrescido das
atualizacOes previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do
respectivo vencimento.

d) despesas com expedientes para notificacdo para purga de mora, inclusive
emolumentos, bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e
comissdo de leiloeiro, na hipétese de alienacdo do imével em publico leildo.

4. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honorarios
advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a acrescer a divida nos

174

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

termos deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR
(A,ES) em tudo o que disser respeito a divida e a alienacdo fiducidria, neste ato,
aliena(m) a VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA em
tudo o que disser respeito ao crédito e a alienacdo fiducidria, o imével descrito no
campo 3-A do QUADRO RESUMO, alienacdo essa que € feita em carater fiducidrio,
abrangendo futuras acessdes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas
ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei

n° 9.514, de 1997.

4.1.1. Por forca deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) a
VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta, reservando-se
a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacdo
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da lei.

4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilizagao,
por sua conta e risco, do imével objeto da alienagao fiducidria.

4.3. A garantia fiducidria ora contratada abrange o imdvel identificado no QUADRO
RESUMO e todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas e permanecerd pelo tempo necessdrio ao integral pagamento do saldo
devedor, reajustado, e seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES)
cumpra(m) integralmente todas as demais obrigagdes relativas ao contrato e ao imével,
valendo como prova de extingdo da garantia ora estipulada somente o termo de
quitacdo fornecido pela VENDEDORA ao(s) DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a
propriedade fiducidria do imdvel, nos termos do artigo 25 e pardgrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) DEVEDOR(ES):

a) se pessoa fisica, declara nao estar sujeito a apresentacao da CND-INSS, por ndo ser
contribuinte desse 6rgao;

b) se pessoa fisica, solteira, viiva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que o imdvel aqui objetivado nio foi adquirido na
constancia de unido estdvel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96, razao pela qual é
seu unico e exclusivo proprietdrio; caso contrario, tem eficdcia o disposto no item

4.5, abaixo;
c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocOpia autenticada da CND-INSS e da
CQTEF-SRE.

4.5 Nao se verificando a hipétese da alinea “b” da cldusula 4.4, supra, comparece, neste
ato, a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intréito, com quem vive em regime de
unido estdvel, dando sua integral anuéncia a alienagdo fiducidria em garantia, sem que tal
concordancia tenha qualquer reflexo de cardter registrario, pois ndo infringidos os principios
da especialidade subjetiva e da continuidade.
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4.6 Mediante o registro do contrato de aliena¢do fiducidria, ora celebrado, estard
constituida a propriedade fiducidria em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento
da posse, tornando-se 0 DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta
do imdvel objeto da garantia fiducidria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-4 enquanto este se
mantiver adimplente, obrigando-se 0 mesmo a manter, conservar e guardar o imével, pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam inerentes a garantia, tais como
contribui¢des devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a associacdo que congregue

os moradores do conjunto imobilidrio respectivo.

4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imdvel ou a garantia,
o DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua
comunicacao, sendo aplicdveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

4.77. O DEVEDOR compromete-se a manter o imdvel alienado, em perfeito estado de
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificacdo que
lhe for feita, as obras e os reparos julgados necessdrios, ficando vedada a realizacdo de
qualquer obra de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA. O cumprimento desta obrigacdo poderd ser fiscalizado pela VENDEDORA
obrigando-se o DEVEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias
periddicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestacdes,
de acordo com o art. 26, § 2° da Lei n° 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) sera(do)
intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se
vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais
imputdveis ao imével, além das despesas com a cobranga e de intimagao.

4.9. Aintimagdo obedecerd o seguinte procedimento:

a) a intimagdo serd requerida pela VENDEDORA, ou seu cessiondrio, ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias;

b) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imoéveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial,
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo serd feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local
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incerto e nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e
Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacgdo por edital com prazo de 10 (dez)
dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por trés dias, a0 menos, em um dos jornais
de maior circulacdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do
imével, ndo houver imprensa com circulagdo didria.

4.10. Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienagao fiducidria.

4.11. Na hipétese de o DEVEDOR ndo purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoéveis certificard esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do
imposto de transmissao inter vivos — [TBI, registrard a consolidacdo da propriedade em nome
da VENDEDORA, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97, com a redacdo que
lhe foi dada pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004.

4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de
20.11.97, promoverd publico leildao para a alienacdo do imével, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposicdes a seguir:

a) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de trinta dias contados da data do registro
da consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imével serd ofertado
pelo valor reajustado do imédvel, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, reajustado,
estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, sera realizado o segundo leildo, nos
quinze dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregard ao
DEVEDOR a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildao, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos,
e das contribui¢des condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que
a divida do DEVEDOR perante a VENDEDORA serd considerada extinta; neste caso, no
prazo de cinco dias a contar da data do segundo leildo, a VENDEDORA colocard a
disposi¢do do DEVEDOR o termo de quitacio da divida; também serd considerada extinta
a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de dez dias
contados do primeiro antincio, publicado por trés dias, a0 menos, em um dos jornais de
maior circulagdo no local do imével ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no
local do imével ndo houver circulagdo didria de jornal;

e) a VENDEDORA, ji como titular do dominio pleno do imével, em razao da consolidagdo,
transmitird seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

f.1)  valor do saldo devedor, nele incluidas as presta¢des e os prémios de seguro vencidos e
niao pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolida¢do de plena propriedade na
pessoa da VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo
relacionadas:

f.2)  contribui¢cdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), na hipétese de o imével ser unidade autdbnoma integrante de condominio
especial;

f.3)  mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imével integrar empreendimento com tal
caracteristica;

f.4)  despesas de dgua, luz e gds (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.6)  taxa didria de ocupacdo, fixada em 0,033% sobre o valor do imdvel, atualizado pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqiiente ao da consolidagdo da
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA;

f.7)  qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela VENDEDORA em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leilao
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR;

f.8)  custeio dos reparos necessdrios a reposi¢do do imével em idéntico estado de quando foi
entregue a0 DEVEDOR, a menos que ele j4 o tenha devolvido em tais condi¢des a CREDORA
ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£f.9) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
VENDEDORA, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do DEVEDOR;

f.10) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissao do leiloeiro;

f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administragdo do crédito;
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g) nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, a VENDEDORA entregara
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e
das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara
em reciproca quitacdo nao se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil,
quanto a retencao de benfeitorias;

h) a VENDEDORA manterd, em seus escritorios, a disposicio do DEVEDOR, a
correspondente prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo
do(s) leilao(des).

i) o DEVEDOR pagarda a VENDEDORA, ou a aquele que tiver adquirido o imével em
leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1%(um por cento) ao més ou fracdo, calculada sobre o
valor de avaliacdo do imével constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data
da realizacdo da alienacdo do imdvel até a data em que o CREDOR, ou seus sucessores vier a
ser imitido na posse do imével, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de
todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e géds, impotos,
taxas, encargos, incorridas apds a realizagdo do publico leildo; b) de todas as despesas
necessdrias a reposi¢ao do imével ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da
Lei 9.514/97.

J) O DEVEDOR deverd desocupar o imével até a data da realizacdo do primeiro ptblico

leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA;

k) Nao ocorrendo a desocupacgdo do imével no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no
leildio ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o
DEVEDOR ciente de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegracdo serd concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo mdximo de sessenta (60) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidacdo da plena
propriedade em nome da VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia
da venda do imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao
de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupagdo e
demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o imovel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com prazo de trinta
dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
VENDEDORA, devendo a dentdncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da consolidagdo da propriedade na VENDEDORA.

m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o
imoével, cuja posse tenha sido transferida para a VENDEDORA, nos termos desta
cldusula, até a data em que a VENDEDORA (ou seus sucessores) vier a ser imitida
na posse.
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5. DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

5.1. Ficareservado a VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou
em parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento, independente de aviso
ou concordiancia do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as cldausulas desta
escritura em favor do cessionario.

5.2. O crédito ora constituido poderd servir de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI ou outros
titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e
respectivas alteracoes.

6. DOS SEGUROS

6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de
morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imével, obrigando-se a pagar os respectivos
prémios, com reajustes idénticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as
prestagdes mensais, nos valores constantes do campo S-B do Quadro Resumo.

6.2. Se, por inobservancia do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de
comunicac¢do e/ou comprovagdo dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizacdo em valor insuficiente a quitacdao do saldo devedor,
ficard(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidacdo daquele saldo perante a vendedora.

6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(d)(2o) por revisdes das taxas dos
seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida, obrigando-
se pelos valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos na cldusula 6.1 acima.

6.4. A indenizacdo do seguro que vier a ser devida, na hipétese de morte ou invalidez
permanente serd apurada proporcionalmente a participacao de cada OUTORGADO, conforme
mencionado no campo S-E do QUADRO RESUMO.

7. DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DO(S) DEVEDOR (A,ES)
7.1. O(s) DEVEDOR (A,ES):

a) tem(tém) conhecimento de que a alienacdo fiducidria ora constituida abrange nio sé o
imével caracterizado, como também as acessdes, melhoramentos, construcdes e
benfeitorias que nele vierem a ser efetuadas ou incorporadas;
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b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento
das obrigacdes assumidas neste instrumento;

¢) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissdo de bens iméveis e de
direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local, anexa ao presente;

d) Vistoriou(aram) o imdvel objeto desta transacdo e o encontrou(aram) desocupado e em
perfeita ordem e condi¢des de higiene e habitabilidade.

e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei n°® 7.433/85, dispensando neste
ato a apresentacao das certidoes referidas na aludida lei.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Para todos os efeitos de direito a divida se vencerd antecipadamente, com a totalidade
de seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de
qualquer aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em
lei e ainda:

a) Se o(a,s) COMPRADOR(ALES) ceder(em), transferir(em) a terceiros os seus direitos
e obrigagdes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o
imovel objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;

b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer
prestacdo nos termos estipulados neste contrato;

c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA,
no todo ou em parte, constituir(em) ou permitir(em) que seja constituido sobre o imdvel
alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros dnus reais;

d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo mantiver(em) o imével alienado fiduciariamente
em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade;

e) Se for ajuizada a ac@o de execug¢do ou de qualquer medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imével e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nio a refor¢ar(em);

g) Se o(a,s) COMPRADOR(ALES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s),
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir;

h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os
impostos, taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio, foro ou quaisquer
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outras obrigacdes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou
indiretamente sobre o imovel alienado fiduciariamente;

i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar a
VENDEDORA os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas na
alinea anterior;

)] Se houver desapropriacgdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente;
k) Se houver infracdo de qualquer das cldusulas constantes do presente contrato.

8.2. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento)
incidird sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, € sobre
eventuais encargos em atraso.

9. DO REGISTRO

9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imdveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

10. DOS MANDATOS

10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em caréter irrevogdvel, como condicao do negdcio, na forma
o art. 684 do Cddigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constituilem) a VENDEDORA sua
bastante procuradora, até a solucdo total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes
para em juizo ou fora dele, no caso de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da
garantia, representd-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacio,
receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de
avaliacdo do imdvel, efetuar levantamento de depdésitos judiciais, representd-lo(s), onde for
necessdrio, constituir advogados com a cldusula “ad judicia”, para agir em qualquer juizo,
instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o
presente no todo em parte. O(s) DEVEDOR (A,ES) constitui(em) também a VENDEDORA
sua bastante procuradora, com poderes irrevogaveis até a solucao da divida, para representa-
lo(s) nas reparti¢oes publicas federais, estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros
imobilidrios, autarquias, bancos, companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral,
inclusive Banco Central do Brasil e Caixa Economica Federal e demais entidades ptblicas ou
privadas e sociedades de economia mista, e ainda para assinar escritura de re-ratifica¢do, tudo
relacionado com o presente instrumento e com a Alienag@o Fiducidria nele contida, registros,
taxas, desapropriagdes, recuos ou investiduras, retificagdes na descri¢do do imével, podendo
pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas
reparti¢des, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir,
enfim praticar todo e qualquer ato necessdrio ao desempenho deste mandato, inclusive
substabelecer.
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10.2. Sendo mais de um o(s) DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o
outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber citagdo, intimagao, interpelacao,
notificacOes e avisos de cobranca oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial,
bem como para representacdo em re-ratificacdes, alteracdes e/ou reformulagdes contratuais,
sendo este mandato outorgado em cardter irrevogavel, nos termos do art. 684 do Codigo Civil,
como condicao dos negdcios aqui pactuados, até solugdo final da divida.

10.3. Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto do presente
instrumento, poderes ora constituidos serao substabelecidos aos respectivos cessionarios.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriagdo, parcial ou total, do imovel alienado fiduciariamente, a
VENDEDORA recebera do poder expropriante a indenizacio correspondente, imputando-a na
solu¢do da divida e colocando o saldo devedor, se houver, a disposicao do(s) DEVEDOR
(ALES). Se a indenizacdo for inferior a divida, a VENDEDORA recebera do(s) DEVEDOR
(ALES) a diferenca correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento sdo de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Imdveis.

11.3. A ndo utilizagdo pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na
legislacdo em vigor, ndo constituird perddo, rentincia, novacdo ou alteracdo do pactuado, nao
devendo ser interpretado como desisténcia de ac¢des futuras. Qualquer tolerancia por qualquer
das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das
obrigacOes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna das
cominagdes aqui previstas ndo acarretara o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso
permanecam as causas.

11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o preco certo e ajustado para a
venda e compra € o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.

11.5. Para os efeitos de venda em publico leilao, o imével objeto da Alienacdo Fiduciaria
fica avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que sera corrigido
pelos mesmos indices de atualizacdo previstos neste instrumento, reservando-se a
VENDEDORA o direito de proceder nova avaliacdo, a qualquer tempo.

11.6. A VENDEDORA apresenta a Certidao Negativa de Débito - CND e a Certidao de
Quitacdo de Tributos e Contribuicdes Federais, Administrados pela Secretaria da Receita
Federal, ambas anexas ao presente.

11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaracdes que
consubstanciam condi¢des prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a comprové-las se e
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de
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tutela, curatela ou testamentdria porventura a seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais,
protestos cambiais ou quaisquer acdes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da
VENDEDORA; c¢) veracidade das informacdes sobre sua identidade, estado civil,
nacionalidade, profissdo, enderego, cadastro fiscal e economico-financeiro; d) em se tratando
de imével integrante de condominio, estdo quitadas todas as suas obrigagdes condominiais
relativas ao mesmo, existentes até a presente data.

11.8. Fica eleito o foro da situacdo do imével para dirimir quaisquer dividas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo
por conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que o processo
ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, de de 200X
VENDEDORA:
COMPRADOR(ES):
X NOME:
X NOME:
X NOME:
X NOME:
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TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo V
Contrato de Prestacido de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Par este instrumento particular de Contrato de Prestagde de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade anénima com sede na Cidade de Sao Paule, Estado de Séc
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, comn seus
alos conslitutives aprovados pela Assembléia Geral de Conslituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercizl do Estado de 540 Paule - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.538.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91
@ por seu procurador Fab‘lo.ge Arailjo Negueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de dentidade R.G. n®
$.454.017 SSP/SP ¢ inscritb no CPF/MF sob n® (10.403.038-03, ambos residentes e domicifiados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritéric no enderego supra, ¢ primeiro eleifo pelo Conselho de Administragdo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cufa ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeade por procuragdo lavrada nas notas do 16° Tebeligo de Notas de 330 Paule, Evro 2480, paginas
281/282 em 1° ds dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesments CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensatilidade limitada, com sede na
Cidade do Rie de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-81, neste afo representada na forma de seu
Contrato Social, deravante dencminada CONTRATADA, e ainda como inferveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Confrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDC QUE:

0} A CONTRATANTE emitirh Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante "CRis") em
séries com & instituigBo do regime fiduciric scbre os créditos imebiliarios que as lasiream;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagio dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 12 emisséio da CONTRATANTE ,
que constituem patriménic separado {doravante “Patrimonio Separade™);

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

{iv) A CONTRATADA ¢ uma scciedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestagéo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

&s partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguinies clausulas, condigdes e
caracteristicas:

1- D0 OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagao, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos

de Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagao da comunhio dos
fitulares dos CRIs da 12 emisséo desses titulos pela CONTRATANTE.
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[f- DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1. A CONTRATADA szo conferides poderes gerais de representagio da comunhfio dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagdo.

2.2. S&o deveres da CONTRATADA, além de cutres previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM):

(a) zelar peta protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exércicio da fungao
o cuidado e a dilgéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagic da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro per esla contratado, na administragéo
do Patriménio Separado;

{b) adctar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizagdc dos créditos afetados ao Patrimdnio Separade, caso a
CONTRATANTE no o faga, observande os ilens 5.2 ¢ 5.3 deste Conlrato;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncta da CONTRATANTE, a administragfo do Patriménio Separado,
shservando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagao, a liquidaggo do Patimanio
Separado, observando cs itens 5.2 @ 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administrago ou
liquidagao do Patriménio Separade no caso de insuficiéncia de tal patiménio;

{fi no ¢aso de rentincia de suas funcdes em virude da superveniéncia de conflits de interesses ou de
qualguer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apés a data de solicitagdo da renuncla, devendo, ainda, fomecer 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renlincia, toda a escrituragéo, correspondéncia, regisiros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relaciorados ao exerciclo de suas fungdes;

(g} conservar em boa guarda foda a escrifuragic, correspendéncia, registros magnéiicos de
informagéio ¢ documentos em geral relaclonades ao exercicio de suas fungBes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momente de aceitar a fungde, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Securitizag8o, nos CRIs e demals documentes entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos competentes Regisiros de Imovels da cessdic dos créditos imebilidrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagao, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligencianda no sentido de que sejam sanadas as omisses ou falhas de que tenha conhecimento;

{i} exercer, especialimente quanto ao controle da fetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares des CRIs, a seguinte afribuigie: acompanhar mensalmente, através de gestfes junto 3
CONTRATANTE, diretamente cu através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transteréncia dos créditos imobiliarios, sua realizagio e SubstituigSes (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quante ao nivel de inadimpléngia dos adquirentes dos iméveis, bem como ¢ andamento de sey
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(i} solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que seré realizada &s expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no iem 5.2 desle
contrato,

{K) elaberar anualmente relatdric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos fitufares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual deveré conter, no minime, as seguintes informagdes:

{1} créditos imobiligrios que lastreiam os CRIs, cenforme identificados’ ro Termo de
Secutitizagéo;

(2) eventuals substituictes e modificagies de quaisquer dos crédiios que lastrefam os CRIs
(denominadas neste instrumento como *Substituicdes" e “Modificagdes”, e conferme adiante definidas),
Entende-se por SubstituicGes toda e qualguer permuta ot: froca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sende certo que toda e gualquer Substituicio dependeré de prévia
e escrita manifestagao da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condicbes estabelecidas no Termo de Securilizaglo. Entende-se por "Modificagdes" as alteragbes nos
contratos para financiamente da compra dos imévels, em virlude de (i} transferéncia ou sub-regacdes, (i)
renegociagdes, {iii} temos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagéo do Funda de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragGes na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitag&o e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecldas no Termo de Securitizagéo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliérios, devendo, nesta hipotese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente ha mesma proporggo dos crédilos imobilirios, conforme
estabslecido Termo de Securifizag@o e nos Regulamentos das operagdes de securitizaggo relalivas & primeira
emissio de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios lasireadores da Séde
2.001-1 da 1% emissao de CRIs pela CONTRATANTE (dcravante o “Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigages assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(I} declarar sua aptidzo para continuar exercendo sua fungéo de Agente Fiduciario;

(m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes atinentes & respectiva securlizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n} fomecer & CONTRATANTE termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apds satisfeilos os
creditos imebiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbag&o gue instituiu ¢ regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamente, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relecionadas a referidos titulos, conforme previsto no Terme de Securitizago, através do envio de refatorios
mensais pela CONTRATANTE.

(P} acompanhar e analisar. {) a indicagfio de outros prestaderes de servigos de andlise prévia,
auditoria ¢ administragdo, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizago das cessdes de créditos
imobilizrics em Substituicao acs atuais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE esfara sujeita & aprovagéo prévia e per escrito da Moody's lnyestors Servica (Agéncia de
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"Rating™, que, para tante, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizag8o da cessgo retro indicada
devera ser previamenie informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagles de
que frata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagéic da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicada na cldusula X abaixe. Os titulares de CRIs deveréo ser comunicados
da efetiva substituicio do prestador de seviges efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da confratagBo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imebilidrics Lida., para prestagac de servigos de administragéo de carteiras de
créditos imobiliarios adquirdes e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagéo plblica
par esta (lima de CRIs lastreades em referidos créditos, de acordo com o Confrato de Prestaiao de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imobiliatios {Anexo 1).

(q) executar os demais encargos que ihe forem atribuidos no Termo de Securitizagéo.

{r) ohservar e cumprir, no que for eplicavel as suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regutamentos e Termas de Securitizagio das demais séries de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo lega! oy
reguizmentar, por negligéncia ou administragao temeraria,

Il -DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informacdes de carater publico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigagBes legais, mantera sab o mais abscluto sigilo, durante e apds a vigéneia do presente contrato,
pelo perodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda e
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente cu por escrito, inciusive aquelas reveladas em
reunides, demonsiragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus serviges.

3.2, O cardter sigilose das informagdes ndo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverfo ser informades acerca da necessidade de atendimento ac previsto nesta
Clausyla Hl quando do recebimenta da informagdo.

IV - DAS CBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, dirstamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 4 CONTRATADA:

{a) mensaimente, relatérios de gestdo e posigao financeira das créditos imobiliaries vinculados aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir: (i) os Indices de inadimpléncia dos adquirentes das imdvels; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (jii) 0s valores pagos aos
titulares de CRIs; {iv} 0 saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRls. Qs referidos
relatorios de gestao serfio preparades e fornecidos aos interessados pela ermpresa Serviges Financeiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestagao dos servigos de anélise e administrago da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE, cu por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b) trimestralmente, copia das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

)
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(c} copia avtenticada de toda decumentagdo ensaminhada & CVM, dos registros concadidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Iméveis dos Termos de
SecurilizagBo, das garantias consfituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessio
dos crédilcs imobiligrics 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s InstrugBes CYM n® 202/3 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envic dessas informagdes & CVM;

{e) qualguer informagao que razoavelmente lhe venha a ser soliciiada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe 38 CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relag&o ao Patriménio Separado e elebarar e publicar as respectivas demonsiragbes financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se responsablliza pela exatiddo das informagdes, declaragdes e eventuals garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

44 A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respenderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ov regufamentar, por negligéncia ou administragéo temerdria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAC DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas a CONTRATADA, pela prestagZo dos servigos que [he competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo:

(a} uma parce'a de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcefas semestrais antecipadas,
para o orimeiro Termo de Securitizagao da 1* emissdo de CRls pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizaggo a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicic de cada implantagae do servigo,

(b} parcelas samestrais de R$ 4.000,00 {quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a prmeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securiizagio. Sera concedido um desconto
cumufative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Temmo de Securiizagéo adicional,
limifado a0 méximo de 50% (cinglienta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhGes de reais), as parcelas semestrals correspondentes 2o Termo de Securtizagdo celebsado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {tr&s mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (t&s milhtes de reals}, as parcelas semestrais correspondentes ao Terme de Securifizagio
celebrado para aqusla série serdo reduzidas para R$ 2.000,60 (dois mil reais);

{c) as remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesme apds o vencimento dos
CRls, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pelz
CONTRATANTE (ou pelc garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfio atualizadas
pelo IGP-M (Indice Gerat de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01112/2000 até a3 datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rala” dia se necessério;

{e) as remuneragbes n&o incluem as despesas com publicagdes, fransporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias g0 exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante owgpds a implantagéo do servigo,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em sey nome, ou reemboiso. Nao estdo incluldas iguaimente despesas cem especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagao, entre outros, cu assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagCes por ela assumidas perante
os Investidores, fodas as despesas com procedimentes legals, Inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para fesgtardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas peles mesmos, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorarios advocaticics de terceiros, depositos, custas e taxas judiciérias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicio de sua fungéo, cu ainda que he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos fitulares dos CRIs. As
evenltuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrenies da sucumbéncia em agbes judiciais serdo
igualmente suporladas pelos fitulares dos CR!s, bem come a remuneragao e as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta} dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da susumbéncla;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostas: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros), PIS {Contribulgio ao Pregrama de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragéc da CONTRATADA, excetuando-se o Imposte de Renda,
nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nes
termes do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos diretamente & ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida,),
caom recursos oriundes do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos afravés da realizago dos créditos
imobiliérios que lastreiam os CRIs, cbservada a prcridade de pagamentos das obrigagles relativas go
Patriménio Separado previsia no Termo de Securitizagao.

5.1.2, A CONTRATANTE esté ciente que, nfo est@o incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relalivas a viagens e esladias necessérias ac exercicio das atribuigdes da CONTRATADA,
durante ou apbs a fase de implaniagao do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas n&o poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto 4 adequagdo de custos e
a necessidade das atribuicdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos 0s pagamentos devidos por forga deste confrato serdio efetuados peta CONTRATANTE
mediante pagamenty de fichas de compensagio emitidas dirstaments em seu nome ou através de depdsito

em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o ¢ase, sendo que nesta
{ltima hipdtese os recibos de depasitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragdo referida no item 5.1. nfo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranga, realizegdo, administragao, custddia e liquidagio do Patrimbnio
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Financiamento Imobiliario, na hip6tese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
ser&o suportades pelos titulares dos CRIs;

(b} despesas com publicagbes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necassérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagéo do servigo, & serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagdo prévia por escrite a ser enviada @8 CONTRATANTE, bem como ¢
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como &s despesas com procedimentos lagais incorridas para resguardar os interesses
dos litulares dos CRIs, devergo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recursos oriundos de seu proprio fluxo de caixa, cbiidos através
da realizac3o dos créditos imobilidrios que lastréiam os CRIs emifidos. Tais despesas incluem também os
gaslos com honorarios advocaticios de tercelros, depésites, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agbes contra ela intentadas no exercicio de sua fungio, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquante representante da comunhéo dos fitulares de CRIs. As
evenluais despesas, depbsitos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agfes judicials seréo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V1 DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA deverd assinar 0s Termos de SecuritizagZo referentes & 1° emiss@o de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii} supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagdo para fungao de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagio em
vigor,

6.2. As disposicbes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigacbes da CONTRATADA, estarfo
igualmente pravistas nos Tetmos de Securitizagio.

Vil- DA VIGENCIA

7.1. O presente Confrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidades os
CRls, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na clausula VIil abaixo.

VIl - DA RESCISAD, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos tifulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta conslderada como a
parficipagio de cada um dos fitwlares de CRIs em relagao ao valor total dos CRIs emitides e subscritos, ¢u
pelo descumprimento das obrigagOes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, através de
rentneia de suas fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (jii) peias partes, case néo seja concedido o
registro definitivo da emisséo dos CRIs, pela Comisséio de Valeres Mobiliarios ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéc CVM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituigio ocorrerd nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de Securitizagdo e em lei, em espaciel em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nenhuma hipdtese a fungio da CONTRATADA pederd ficar vaga por um periedo superior &
30 {frinta} dias, dentro do quat deverd ser realizada convocacéio de assembléia dos fitulares de CRis para &
escolha do nove agente fiduciario;

(b) a assembléia dos fitulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minima
1% dos CRis emitides & subscritos, ou pela CViV,

{c) se a convocagao da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta} dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convocé-ia;

(d} aos tilulares dos CRIs s6 & facultado preceder & subsiituicBo da CONTRATADA e 4 indicagdo de
sel eventual substituto, apas o encerramento do prazo de distribuigdo pablica dos CRIs, em assembiéia dos
titulares de CRIs, especialmente convocada para esse fim,

{e) a substituicda da CONTRATADA fica sujeila & prévia comunicagdo & CVM.

(} a substituigo permanente da CONTRATADA devera ser chjelo de aditamento ao Termo de
Securifizaggo, cabende & CONTRATANTE providenciar as corespondentes averbages & registros.

8.3. A CONTRATADRA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungties até a sua efefiva substituico ou
liquidagéo fotal dos CRls.

8.4, O Agente Fiduciério nomeado em substituigdo ao atuzl ndo devera receber remuneragio superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiducidrio substituldo devera comunicar imadiatamente o fato aos tituleres
dos CRis, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, observade o disposio no item 5.2, “b” relro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, scb pena de ser destituida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéc de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigag@o de pagar a remuneragdc prevista na
Clausuia V estara sujeita a multa contrafual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Meicade), incidente desde a dala da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rata die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagGes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatarias & outra, bem
como por quaiquer das partes signatérias 4 Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
felias por carla registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - *AR™ cu seu equivalente}, per e-mail
confimade por escrifo, ou por fac-simile, ou per via caloréria ou judicial. Qualquer notificagdo ou
gomunicagio entregue de qualquer ferma que ndo sefa per via carloraria Qu judicial serd considerada

7 Ofsiat ta Beg. du Tiivios ¢ Documontos
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recebida 48 (quarenta e oito) horas apds a sua expedico, no case de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depeis de sua expedico, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagdes ou comunicagdes acima mencicnadas serdo enviadas as partes signatérias nes
enderagos indicados no preadmbulo deste instrumento, ou em qualquer endere¢o que as signatarias vierem
Indicar por escrito &s demais, sendo que aguelas enderegadas a Moody's Investors Service {Agéncia de
“Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Maody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
poschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

%l - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, € legalmente existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pols, em situagfo regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcics, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragAo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATABA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exetcer suas atividades,
inclusive no que diz respeitc 4 autorizagdo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestag&o de servigos
de Agente Fiduciaro, nos termos do arligo 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrdes, alvaras e demais regulamentos aplicavels as maltérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobiiarios,
instituig3o ndo financeira constifuida sob a forma de sociedade por agdes, cujo objelo & a aguisicéo e
securitizagdo de créditos imoblliarios, bem como a emissdo e a celocagdo, no mercado financeiro, de
Ceriificado de Receblveis (mobiliarios, podendo emilir outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servicos compativels com a sua atividade, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perants o Registro do Comércio & demais autoridades competentes, estando, pois, em situagao regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negbcios, tendo também a legltima e regular
propriedads, e tivie administragdo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem Solenemente que a assinalura,
formalizagio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vinculativa, exeqiivel de acordo com gs seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Todas séries de CRI!S subsequentes, referenies a 1 emiss@o, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo conirato néo sendo necesséria a celebragio de qualsquer
aditamentos cu suplementos a este contrato.

L) M.dnTManr
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumente na qualidade de inferveniente anuente e declara-se ¢iente
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A sventual aceitagio por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clusulas e condigdes
aqui esfipuladas, constituird mera fiberalidade, nde podendo ser invocada como novagdo e néo implicando,
portanto, em rendneia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das cbrigagdes deste
instrumenta.

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugfio dos Senvigos acima
disctiminacos, ficande sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargoes trabalhistas e previdencidrios
decorrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respenderd por everituais reclamagdes irabathistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, nao havenda
solidariedads legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer cléusula deste contrato, deciarada em qualquer foro, nde afetaré a validade-das
demais clausulas,

XIr-D0 FORO

13.1. O Foro-do presente Instrumenta seré o da Comarca Cenfral da Capital do Estadgde &0 Paulo, Estado
de S&o Paule, com exclusdo de qualguer cuko, por mais privilegiado que seja, para.difimir as questdes
porventura resultantes deste contrato.

] FM&
(B;ONTRATWCURI IE%OT&Q PAN 'CMlﬂmmJnmumW
Diretor e- 3 0 JAH 2
Hhoo g1
- OR. JOSE A, py, VAT - oFig)ag
CLIVEIRA TRUST DTVM LTDA. B Augusta, 1625 - £ gssres e
CONTRATADA  4atenio Amaro R. O, Silva

Procurador

Joué Alexandre C. de Froliag
BIRETOR

R.G.

Nome: rnando P. Qruz
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Anexo VI
Contrato de Prestaciao de Servicos de Servicer

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCJIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas e qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Capital do
Estado de S8o Paulo, na Avenida Paulista, o 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MFE sob n®
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravants denominada
simplesmente CONTRATANTE, e :

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S3o Paulo na Rua
Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o ° 07.708.570/0001-
80, peste aic representada na forma de seu Estatuto Sccial, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileire, maior, casado pelo regitme de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG u° 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MEF n° 201.420.488-87, residents ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Taledo, n° 574,
Paitieiras do Merumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato,

Tém entre si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidtio, conforme estabelece a Lei u® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo cbjeto social
abrange a aquisi¢io de créditos imobilidrios para fatura securitizaglio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratow uma empresa cucarregada da
administragio de sua carteira de recebiveis, mas tem 2 intengio de assegurar a regularidade e
continnidade da prestagio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA cmpresa cujo objeto social é a prestagiio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro & imobilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagiio de Servigos de Back Up de AdministragZo
de Financiamentos Imobilisrios, Auditoria & Cobranga de Créditos, que se regerh de acordo com as
seguintes cldusulas e condiges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a segnir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cldusula:

Back Un de Dados: Atividade de recuperagdo de dadog e processamento de informagdes. .
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Cligntes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que séja a responsivel pelo pagamento das obrigacBes principal e acessdria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal ¢ juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamenty 'mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilisria efou construgdo civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis s@o vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicio de tais iméveis € garantido por alienagiio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Tmobiliirios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisi¢do seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferfncia: Serfo as datas nas quais 2 CONTRATANTE transfere & CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobififrios, ou os dados refativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigBes estabelecidas na operago especifica de securitizaglio desses créditos.

Dia 11tl; qualquer dia exceto (i) S4bados e Domingos e (i} dia no qual o n¥o funcionamento de
institnices financeiras sediadas na Cidade de S#o Paulo,

Dossié Individual do_Crédito: Pasta contende os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (1) copia do Contrate de Financiamento Imobilidzio;

- (i) cbpia dos instrumentos de alteragdo do Contraty de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (ifi) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imghilidrio;

- (iv} c6pia da esoritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Confrato de
Financiamento Imabili4rio, caso aplicavel;

- (¥) cbpia da escritura/instrumento da alienagfio fiducidra do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilisrio, caso aplicivel;

- (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registras dz hipoteca ou alienagio
fiducisria dos imdveis em favor da CONTRATANTE;

- (vi{) copia das certidGes de filiagao vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comerciai objeto
do Contrato de Financiamento Imobilifxio, caso aplicivel, e ficha resuma das condig@ics contratuais,
- (viii)Laude de avaliagdio do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamente Imobilisrio na apolice de seguros de MIP e DFL

Fipanciamentps Imobilidrios on Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilifrio, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.
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Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financjamento Ymobilisrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagdo da remuneragio ¢ atualizacio monetiria até aguela
data, assim como as amortizaces ocorridas.

Servicer Poncipal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEI/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 - 22° andar  SF - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inserita ho CNPI/MF sob o n.° 02.609.209/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sac Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de suz carieira de
financiamentos imobiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBIETO
2.1. Constitai objeto do presente contrato a prestagio dos seguintes servigos:

1 - “Back Up” de Administra¢io de Crédites Imobiligrios: Exccugio das atividades necessdrias
4 pronia recuperagio e manutengio dos dados pertinentes 4 administragio dos Créditos
Imobiliarios, propiciando & CONTRATADA condigdes pare, a exclusivo crittrio da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gest3o, administracBio, e cobranga dos Créditos
Imebilidrias, dando continuidade aos servigos prestados peio Servicer Principal ou por qualquer
outre Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgio de prazo on perda de
qualidade, caso seja verificada situaglio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto bastara a expressa solicitaglo da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

H - Andlise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de analise, auditoria ¢ formalizagio
de cessBes de créditos imobilidrios, avaliande a vigbilidade da aquisiciio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Aunditoria de Créditos™).

0TI - Cobranga dos Crédites imobilidrios Inadimplentes: Adeg¢dio das providéncias amigdveis
para teptativa de solug3o da divida &, em ndo havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagdo da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1 O modo de execugio dos servigos previstos nos itens 1, II ¢ III supra, enconiram-se descritos
e pormenorizados, regpectivamente, nas cldusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagfes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUGAQ DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3,1, Os servigos de Back Up previstos no item I da clinsula 2.1 acima serfo prestados pela
CONTRATADA e correspondem & execugdo de todas as atividades necessérias 3 pronta

BRECA
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recuperagio e manutengBio dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos Imobilisrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdio, administragho, e cobranga dos Créditos Trobilidrps, , dando
contimiidade aos servi¢os prestados pelo Servicer Pringipal ou por ¢ualquer outro Servicer ou
empresa que realize tals atividades, sem intermupgio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagio de contingéneia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

1.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeizos Imobilidrios Ltda & o Contrato
Prestagio de Servigos de Administragie de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, enire a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios.A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos copstantes do Anexo I, e estd plenamente ctiente das atividades
atribuidas ao Serviger Principal, bem como de seu modo de execugio.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diaramente 3 CONTRATADA. as
informagbes necessirias para permitir-the a execugfio dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 infcio da execuclo dos servigos de que trata esta cléusula dar-se-4 imediatamente apbs o
recebimento das informagbes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entenda nio estar na posse de todas as informacdes necessirias para
permitiz-lhe ¢ inicio da execugie dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 3
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informaghes faltantes.

3.4, Qbrige-se a CONTRATADA, 1o prazo maximo de 10 (dez} dias contados a partir da data de
assinatura deste Contraw, a estar plenaments em operagio. Isso inclui a efetiva mmplantagiio no
sistema de Back Up de Dados das informag8es da carteira dos financiamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condig¢des de assumir a atividade de gestio, administragdio ¢ cobranca de
Financiamentos & Recebiveis em caso de sitvagdo de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5, A comprovagio da capacidade tratada na clfusula anterior poderd ser aferida por ferceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situagio de Contingénela: Caracterizam-s¢ como Situaghes de contingéneia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Pinanciamento de titnlaridade da CONTRATANTE puder
softer interrupgdo em virtude de eventos que vepham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado entre esta ¢ o Servicer Principal (Anexo I, tais como rescisiio ¢spontinea do contrato on
por descumprimento de cldusulas contrataais, infcio de processo de faléncia, recuperaglio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagiio dos servigos por autoridade judicial ou adminisirativa, &
afins. Também configurardo “Situagiio de Contingéncia” as situagtes em que 2 CONTRATANTE

avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os foniratos ¢om ¢ Servicer
Principal continuem em andamento.
N
: N

.
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3.7.1. Caso ocorra umia Situagiio de Cortingéncia ¢, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entfio, tealizar a
prestagdo de servigos de administag@io da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolegio do salde devedor, envio de relatérios e guada e
manutencio de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Aneso L

3.8. Assungiio das Atividades de Servicer Principal: Configurapdo-se uma sitnagdo de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente 0s

proced s para  ad os Financiamentos Imobilisrios de dwlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagfo recebida pela CONTRATADA, em no mdximo 30 (trinta} dias os
servicos de administragfio de Financiamentos Imobilifvjos deveric estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronograma para a transferéncia de informacdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ 2 CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrate finmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.).1 supra.

3.8.3 Ao ir as responsabilidades de Servicer Primcipal, 8 CONTRATADA passard a
congiderar como correta a base d¢ dados que The foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venhamt a ser conhecidas a
posteriori. Também ndo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividads de validagiio da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condig#ic de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a formecer as
dados necessdrios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necesséria ou convenients a contratagio de um navo Servicer para prestar os setvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o periodo de contingéneia, mediante notificagiic da CONTRATANTE, a base de
dados deverd retornar ag Servicer Principal, desde que o petiodo de Situagdo de Contingéncia nio
seja superiot a 60 (sessenta) dizs. Ng hipdtese de o periodo da Situagho de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) diss, a CONTRATADA assumird definitivamente e condigio do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critdrios & peniodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ¢la contzatado.

3.8.6. Fica desde logo estbelecido que a condigio de Servicer Principa] poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrics determinados pela CONTRATANTE, independentzmente de se verificar uma
Situacdo de Contingéncia nos termos da cliusula 3.7, bastando para a assungdio das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, stravés da notificagZo prevista
no item 3.8.1

CL{\USULA QUARTA -- MOPO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no itém II da cléusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise dos Créditos Imobilisrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anslise e Auditoria dos Créditos Imobiliirios: A andlise e auditoria dos Créditog
Imobilidrios cormesponde & verificagio da concilisgio com o detentor original do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra € venda das umidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagdo jurfdica e financeira das condigBes contratuais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive verificando se tais contrates encontram-se enquadrados nos cntérios de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

(1) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes, prazo ¢ condigbes de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, efc...

(i) VerificacBo da sitvagio de comercializa¢io do empreendimento;
(iv) Identificagao das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza ¢ freqiiéncia;
(v) Projeciio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padtio de administraghio da carteira, rotinas operacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vii) Segmentagio da carteira de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagho
de créditos para cessdo, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagio saldo devedor
{ valor de avaliagio, 1egularidade no pagamento das obrigagbes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o inicio day atividades,

4.1.2. Avaliacdo dos Iméveis: A avaliaglo das imdveis objeto dos contratos de compla ¢ venda
deverd ser feita por engenheiro credenciade ou empresa de engenbariz que deverd emitir o
competente lando de avakiagdo.

4.1.3. Selecio dos Crédites (Enquad to): A selegfio dos créditos deverd se dar mediante a
anflige dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nio
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{ii) Aplicaggio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nio se enquadrem nos parimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iif) Checagern da existéncia de restrigbes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

{v} Determinagio do valor de cada crédito individual pate & cessdo, mediznte a aplicagio do
deségio ou taxa de desconto estabelecida para 2 operagdo.

4.1.4. Suporte A formalizagie dos contratos de cessdio individuals e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizagic dos negécios juridicos que
visem a cessfio do Crédito Imobilirio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento e apilise da
de gdo dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos 2 serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registra dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Tméveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos servigos previstos pesta cléusula terd inicio mediante requisiciio exprossa da
CONTRATANTE i CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCYA.

5.1 Nos termos do item I da cléusula 2.1 supra, caberd 4 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimenta de cobranga divide-se em duas etapas € encontrz-se detalhado no Anexo I
deste Contrato, Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 3 CONTRATADA a adagZa
de todas ag providéncias para a composigio amigdvel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos nio anexe .

4.1.2. Nffo sendo possivel a composigio amigivel acima prevista, no Din Util imediatamente
subseqiente ao 807 (octogésimoe) dia de fnadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazes e procedimentos previstos no amexo IL,

52 No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresenterm
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

{i) acompanhar a evolugiio dos Saldos Devedores ¢ caleulo da evolugio dos valores devidos peles

Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidtio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagio monetiria estabelecidos

nos Contratos de Financigmento Imobilidric ¢ a deduglio dos valores correspondentes is
amortizaghes do valor principal do Tespectivo empréstimo ou compra € venda parcelada.

(i) elaborar e enviar 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese d? 0
Crédito Imobilidrio integrer uma Certificado de Recebiveis Imobilifrios - CRY) os relatérios
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mensais contendo informagbes gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobili4rios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
tecebidos ¢ saldos devedores dos Clientes.

{1} o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imebilirio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

{v) a promogio da guarda ¢ manutengiio de toda a documentaglio que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréneia da prestagio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediante puzrga de mora durante pracesso de
execugio, ou em medidas correspondentes & aglo de resolugio dos contratos de compra & venda de
imdvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensag3o, via Banco Cobrador, pata crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Imdbveis, em
decorréneia da purga de mora, apds a Notificagdo do devedor, em consondneia com as disposices
da Lei 9.514/97, serdo entregues diretamente pelo Cartério & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, d¢ modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagio ao respectivo Financiarento ¥mobilidrio e reconduzi-lo A situagdo
de normalidade.

5.5. Nas hip6teses em que ¢ imével retomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferducia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja arrematado &m Piblico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recurses recebidos do amematante serio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execugdo dos servigos previstos nesta cliusula terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 42 CONTRATADA pesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga & CONTRATADA todos os necessérios poderes para a
execnglio das obrigagies por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessirios &
prestagio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, quando necessirio, a outorgar &
CONTRATADA procuragdes com poderes especials, ¢ entrsgar 4 mestia outres documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas os atos ©
asginatura de todas documentos necessdrios 3 consecuclo dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdies emanadas da Contratante relativamente 2o modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servicos serfo executados ditetamenfe pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretauto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contatacio, ndo implicard a
existéneia de relagdo contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratade, permanccendo a
CONTRATADA. responsdvel pelo integral cumnprimentto das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTAGCAO DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badars, 377 — 24° andar, ¢j 2402 S#o Panlo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1, Seré de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA 2 contratagio e admimistragio de todo
o0 pessoal necessério a assegurar a cometa execugio dos Servipos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagfio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE,

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencidrias, tributirias
& civeis, relativamente ao pessoal gue mobilizar para a realizaglio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsididria ou solidiria. De
igual modo a CONTRATADA é a tinica responsavel pelos servigos autinomos de terceiros a guem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Case a CONTRATANTE seja cbrigada a
indenizar ou de qualquer forma veumha despender qualquer quantia ¢m favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
apbs o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do corespandente
valor, incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes scbre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagGes wabalhistas, previdencidrias e tributirias acima previstas
deverso ser demonstradas anualmente, ou sexupre que solicitado, 3 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios ¢ declaragdes, 0 que nio
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTAGAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato peta CONTRATADA dar-se-4 em
cardter ndo exclusivo.

205



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

10.2 A CONTRATADA compromste-se a praticar o menor prego, no mhximo igual, com a
CONTRATANTYE, em relagio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cemto) na fatura de prestagiio de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd calculado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante serd aplicado como desconto na fatara a2 CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado zos clientss
captados em 1azda ds indicagéo acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTOMA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda € custédia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagdo fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individvais de Crédito, gque tenham sido entrogues pela CONYRATANTE i
CONTRATADA; e (i} de todos s demals documentos relacionados aos Financiamentos
Imobiliirios ¢ seu descarte somente poderd ser cfetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo referida acima, poderd ser feita com outros
recurses tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos ¢ sua validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexe I deste insttumento:

122 A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatora contendo
discriminaggo dos Servigos prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despecas Reembolsdveis
incorridas, no més imediatamente anteror, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias feis apds o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ YGP-M, da
Fondagio Genilio Vargas, ocorrida no ano ¢ivil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita a muita correspondente 2 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devide, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més e comegio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado - IGEM.

12.5. A CONTRATADA. se compromets 4 praticar o menor prego com a CONTRATANTE, em

relagdo a todos os negdeios de mesma natureza, semethantes entre si, que pogguir ou vier & passuir
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-sc a CONTRATADA a:

) Fomecer toda 2 mio de obm, equipamentos ¢ material de consumo necessérios & execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagio;

(i) Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, ¢ por quem quer que ela
indique ou determine, na forma ¢ hordrios mutesmente acordados, ofio omitindo dados e
informaqdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iif) Responder pela cometa ¢ tempestiva execugio des Servigos, obrigando-se a cormigiz os
Servigos executados com erro ou imperfeigdo, mo prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

{iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagles ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas da CONTRATAIDIA pelas autoridades competentes para a execugio dos Sexvigos;

)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Chientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, scus sGeios, diretores ¢ empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocoridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi)} Observar as normas e regulamentos federais, estaduais & municipais apliciveis 3 execuggio dos
Servigos;

{vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Serviges de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remiteragio, bem como Jutros impostos & contribuicdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viif) Responder por quaisquer custos, despesas, honoririos, condenagBes e wultas gue venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material on moral, sofride pelos Clientes em virtude de guaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA na execngio dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix} Executar os Servigos em estrita observingia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato gue Seja necessério ao adimplemento de suas obrigag8es ¢ ao perfeito funcionamente
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste ingtrumento;

(%) Entregar a0 Clientes, mediante solicitagio por eserito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, as documentos relativas aos Financlamentos Imobilidrios, niio
computados 05 dias em fue tiver permapecide pendente na CONTRATANTE, desde que
prévismente aprovado pela CONTRATANTE; .

1
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(zi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pels Empresa de Auditoria contratadz pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado & sem qualguer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sisternas e registros de dados relativos aes eréditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamente toda ¢ qualquer mstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas antorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugéo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xv) Elaborar ¢ enviar, por meio ejetrdnico, relatério 4 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes 4 compaogicdo da carteira de Financiamentos Iimcbilidrios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigbes de operagio os sistemas de processamento
necessirios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisig#io pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilifrios ¢ sua realizagio pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagdo continvna
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xvifi) Comunicar, imediatamente, 4 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos efou
sitvagBes que possam, no jufzo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco 0 exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privildgios e garentias decorrentss dos
C. de Fi i » Imobilidrio ¢ deste Cantrato,

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagBes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidtios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O néio cumprimento das obrigagGes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
maneira a piio atingir ou a contrariar o objetivos desse conirato, resultard na obrigagdo, para
CONTRATADA, de ressarcir 3 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar muita didria de 0,33% ao dia, enquante perdurar a
inexecugdo ou 4 exscugdo imperfeita das obrigagdes acirna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14,1, Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 8 CONTRATANTE
a:

[i¥] disponibilizar 3 CONTRATADA. todos os documentos e informagOes necessdrios para
permiti-The promover a execugio dos Servigos;

i\
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(i) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagfio de servicos sem a ocorréncia de erros, voluntarios ou nio, & no
tempo adequado

(iiii) cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

(iv} Previamente ou simuitaneamente a vigéncia deste comfrato, 2 CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossids individuais de crédito & CONTRATADA,
que 08 manters ¢m custddia.

(v) At que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, o5
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
s¢ ainda a promogagio deste prazo para atendimento 4 dispositives legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTRE.

CLAUSULA QUINZE - PECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
gatante que:

(i) A celebragZo deste Contrato e a assungéo e o cumprimento das obrigagdes dele decarrentes estic
devidamente autorizados por seus drgios deliberativos, autorizaghes essas que foram obtidas nos
terroos dos seus atos constitutivos e t2m plena eficieia;

(ii} Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; e

(iil) Todos os mlvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessdrios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contfibeis e societirios regulanments abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamenie autorizada na forma de seus atos constitutivos, declar ¢
gatante que:

@ B uma sociedade por quotss de responsabilidade limitada, validaments constituidz ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(i) A celebragio deste Contrato e 2 assungio e © cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estiio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos ¢ tém plena eficécia;

{iii)  Os representantes legais que assinam este Contrato 13m poderes sstatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar 1lna.ndatos a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando 0§ respectivos mandatos em pleno viger,
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(iv)  Todos os alvards, licengas, autorizagBes ou aprovagdes 4rios a0 seu funcic
foram regularmente obtidos & seus livros contibeis & societitios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

42 Esth apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para lanto;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos e condi¢ies do Contrato de Administragiio de
Financiamentos Imobilifrios {Anexo I), e que, havende situacio de contingéncia serd instada a
assumnir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente gue:

{i) A CONTRATADA & a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o pericdo de vigéneia deste Contrato, manter as declarag¥ies vilidas e eficazes.

[} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tio logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibitidade de ocorméncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tornar invélida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas elou
reafirmadas, assim como a adotar, em wempo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficicia da declaragio,

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente ingtrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA sua
bastante procuradars, otitorgando-the poderes especiais para praticar todo e qualquer ato necessiria
para o pontual e integral cumprimento das obrigagBes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento,

CLAUSULA DEZESSEYE - PRAZO

17.1. O prazo de dutagiio do presente Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo promogedo automaticamente se nZo houver qualquer manifestagio em contrdrio
por qualquer das paries, efetuada com anfecedéncia de 3¢ dias.

17.1.1, Qualgner das partes poderd denumciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para i5s0, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
anteced@ncia.

17.1.2, Na hip6tese prevista nesta cléusula, obrigasc a CONTRATADA a fomecer & nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos 0s documentos, relatdtios, informages, e,
enfim, todos e quaisquer slementos para que & nova CONTRATADA esteja em condigfes de
A3SUMIT 05 SeTvigos previstos neste instrumento, sem intermupgtes e irregulatidades na prestagédo dos
SETVIEOS.

N\
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATQ

181 O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagio
dirigida & outra parte, caso ocoma a infragic a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato,

18.1.1. A notificaggo devera estipular o prazo de 10 (dez) dias titeis para a parte infratora remediar a
Tespectiva infraglio e, somente apbs transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada poderé o presente Contrato ser considerado extinto,

18.1.2. Caso ocoma 4 extingdo do presente Contrato nos termos da presents cldusuls, ficard a parts
infratora sujeita ac pagamento de multa no valor cotrespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneta¢io mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderf o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE daré por findo o presente Contrato através de notificagdo dirigida 4
CONTRATADA, nas seguintes hipbtases:

@) seja requerida, ou 8 CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de cropresas; on

(i) a CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

{iify a CONTRATADA sgja impedida, por ato de autoridade administrative ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso a CONTRATANTE verifique que 2 CONTRATADA nio estd prestando os servigos
da maneira avengada no presents instmento, especialmente no que se refere A qualidade ou prazos
relacionados 808 servigos prestados, ¢ desde que 4 insatisfigdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocomendo qualquer dos motives especificados no parfgrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrate no prazo
de 15 (quinze) Dias Utels, sers prejufzo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrate, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
temuneragio devida at€ a data de rescisfo, nos termos do presente Contrato,

18.3. Na hipitese de extingdo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposigio da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Conirato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuande a transferéneia de
todos os arquivos, dados & documentos referentss 20s Financismentos Imobilidrios, no praze de 10
(der) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por el indicada, mantida a regponsabilidade da CONTRATADA pela prestagio des
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Bm caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clausula, no prazo ora fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobre ¢ valor wotal das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data ¢m que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elermentos indicados nesta cliusula até a data em que efetivamente vier a restifni-
lps A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. © valor desta multa poder4 ser cobrado mediante
execugiio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACAQ

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nio os previstos nas clausulas 181 e 182 acima, deverd pagar 3
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a \ltima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiry periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As paries, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parie, seus
abetos, diretores e empregados contra responsabilidades, infragBes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas 0o dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada o acionada tenha agido com dolo, mé-fé on culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a obtra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
a0 titulo supracitado, judiciais on extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A abripagio de indenjzar prevista mesta cléusula é aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 4 sua resciso.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA ¢ o objepo deste
Contrato & porque assim se convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamerte, por si, seus funciondrios ¢ prepostos, a:

(®  Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comercials, inovagbes e aperfeigoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
evenmalmente tenha ciéncia ou acesso, ou que Ihe venha a ser confiado, ¢m razfic deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nio confidencial;

()  Naoc vsar, comercializar, reproduzir as informagfes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(lii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionsrios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagBes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consuitar previamente antes de fazer qualquer
mengio a0 nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagiio dos
tarmos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistird & rescisio ou ap término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salirios minimos vigentes A época da infraggio,
no caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagBes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdio ser realizadas por
escrito & entregue A outra parte pessoalmente, via fax ou através de comespond@ncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em ouvtre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar

S3o Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-mail: george.verras@braziliansecnrities.com.br

AJc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, ¢j. 2402

S3o Paulo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@di?servicer.com. br e rogerio@dr2gervicar.com.br
Ale: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzido ¢ divulgado
a Tespeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengio aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela como
“Servicer Independente” ou “Gestdo dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.

17
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato ¢ seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente s instituigdes que venham 8 ser parte
integrante ds operagBes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derregando qualquer entendimento anterior a
1espeito da matéria nele contida.

21.5. A abstencBo eventual, omissZo ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo presente Contrato, 530 importard em repincia ao sen
exercicic em outras oportunidades que se apresentarem & nem comstituird novagdo on alteragtio
contratuais, nio diminuindo, portante, a complet ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteragfio ao presents Comtrato somente serd considerada vélida se acordada em
instrumnento escrito, firmado por ambas as pattes.

21.7. Qualquer disposigio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, gue permanecerio intsgras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGCAG DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéncias decomentes deste contrato serfio dirimidas pelas regras da Asbitragem, nos
termos da Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais 4rbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arhitragem serd faita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagio cive]
e comercial, vigentes na data de assinatara deste contrato, ou nos usos 8 costumes, A faita de regra
legal aplicdvel.

22.1.2. Os honordris dos Arbitros serfio rateados em igual proporgio enfre as partes,
independentemente da decisic final da arbitragem, arcando cada wina das partes com os honordrios
de seus respectivos assistentes técnicos ¢ custos das provas que descjarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decislio arbitral serd conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessores, constimindo-se em titulo executivo, no caso de ser
condenatéria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/%6.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. Ag partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como dnico competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execugfio da semtenga arbitral, com remiincia a qua}quex
outro, por mais privilegiadoe que seja, ou venha a sé-lo, observando-s¢, entretanto, as disposigles

pertinentes a arbittagem, ora avengadas.
\ .
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E, pot estarem assim, justas e Contratadas, as paries assitam o presents Instramento e 3 (fés)
vias, na presenga das testomonhas abaixoe,cnt 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza

o0 seus juridicos e legais efeitos.

David Augusio Hiebert
CPF 301,107 248-52
RG: 1891 659 SSPOF
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ANEXO I
Contrato Prestagiio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, irmadoe em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestagio de Servigos de Administragfio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
enire a CONTRATANTE e a FPS Megbcios Imobilisrios

ANEXO I0
Procedimentos de Cobranga, de Execuctio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
I-- Créditos garantidos por Propriedade Fiduciiria dos Iméveis:

D41 =» VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTOQ, a CONTRATADA emite relatbrio a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciatio,

D+5 - = Telefonema a0 CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ac CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema a¢ CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se hé intengio
de pagamento. Verificaglo do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da existéncia de condices de renegociagho. O prazo para pagamento em qualquer
hipotese expirara no 30° dia (D+30). Caso nfio ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgar a mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nio for efetuado
no periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, The serd enviado aviso de cobranga, por natificagio,
através de Servigo de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragio ¢ envio de relatdrio a
CONTRATANTE e ao Agente Fiducifirio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+30: = Emite o 1° aviso de cobranga, awavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ sen cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com tedos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 = Emite o 2° aviso de cobranga amavés de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE & sen conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80 => Emite comespondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagBes em atraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que sgja providenciada a intimagao do CLIENTE,
para satisfagBo das prestagdes vencidas e as que vencerem até » data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidsdes e os demais encargos
previstos nos Coptratos de Financiamento Imobilidrio, os encargos legais,

20
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inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis a0 imével, além das
despesas de cobranga ¢ intimaglo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis ¢
pUIgRr 2 mora.

D+8§3: —» Caso o Oficial do Registro ndo localize o CLIENTE, pracederd 2 intimagia por
edital, devendo publicar por 3 dias em jomal de grande circulagio local ou noutro
de comarca de ficil acesso, s no local nfio houver imprensa didsia,

D+98: => Se puwrgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo créditc 3 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagho fiducidria. Dado nfo purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando & CONTRATANTE recursos para o
recolhimento deste twibute. O Oficial de Registro, & vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidacio da propriedade do
imdvel em nome da CONTRATANTE.

D +110: => Providencia Contrata¢fio de Lelloeixo Publico ¢ Publicacio de Editais de
Convocaciio para o 1° Leildo

D +128: = 1°Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagBo do  imével);

D +133: =No caso de vende do imédvel no 1* Leilfo Pablice: Devolugio ao CLIENTE da
diferenca entre o valor apurado no leilic e a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagiio para o 2° Leildo caso seja necessario

D+ 143 : = 2° Leilfo Piblico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigBes condominiais, conforme pardgrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
D+348: = No caso de venda do imdve] no 2° Leildio Pablico: devolugio ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilio ¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

= No caso de ¢ imével nio ser vendido no 2° Lejigo Piblico: providencia a entrega a0 CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

I - Procedimentos de anca Nor, trativa e Extrajudicial (Decreto T

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relairic 2
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio;

- g
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DHS: o Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D-+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com cbpia 3 CONTRATANTE e a0 Agente
Fiduci4rio, alertando-o quanto ao atraso.
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Série 2007-74

Ratings
Emissan Valor Venc.  Rating
Classe BRL M Final ___Awal

GRI - Série 74 233 Mail2022  Ac(bra)
CRI - Série 75 2,6 Wai2022 NA

bra - Escala Naional Brasileira, NA — Nio Avaliado.
Analistas
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5511 4504 2600
camila inffranchi@iltehratings.com

Mirian Abe

5511 4504 2600
mirian.abe@titchratings.com

14 de Janeiro de 2006

® Fundamentos do Rating

A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longe Prazo
‘A+(bray a 74" séric da primeira emissdo de Certificados de
Recebiveis lmobiliarios (CRYs} da Brazilian Securities Companhia
de Securitizacio (Brazilian Securities). Esta transagfio, no
montante de BRL.23.397.723,75, tem vencimento final legal em 13
de maio de 2022 e é acompanhada da 75° série de CRIs, de classe
Jjunior, em montante de BRI2.599.747.04. Trata-se de uma
securitizagiio de recebiveis imobilidrios residenciais (RMBS),
originados através da concessfio de financiamento por parie de 18
construtoras ¢ incorporadoras para a aquisicio de unidades de
imdveis residenciais.

O rating atribuido reflete a capacidade de pagamento integral do
principal investido, corrigido monetariamente pelo Indice Geral de
Precos do Mercade (IGP-M), acrescido dos juros acumulados a
taxa de 10,846% ao ano, até o vencimento final legal da transaciio
em maio de 2022

O raiing da 74 séric de CRJs (CRIs Senjores) estd baseado,
principaimente, nos seguintes fatores:

e WNo reforgo inicial de crédito de 10%, através da 75 série de
CRIs (CRIs Juniores) da primeira emisséo;

® No indice de [loan-to-value (LTV) mddio ponderado, de
52,2%, que possibilita elevada margem de recuperagfo e estd
em linha com outras operagdes de mesma categoria de rating;

*  Na participag@io de 15,97% da carteira em créditos referentes
a propriedades localizadas no Rio Grande do Sul, que,
historicamente, tem apresentado maior dificuldade em relagiio

a4 cobranga e & execugdo de devedores inadimplentes
comparado a outros estades;

*  No curto prazo médic ponderado percorride dos contratos de
financiamento de 13,7 meses;

e  Na performance historica dos contratos objeto de lastro da
operagio, o que indica uma tendéncia de inadimpléncia em
linha com ouiras operagdes analisadas pela Fitch. Nos tltimos
12 meses, 13,33% dos créditos estiveram inadimplentes por
mais de frinta dias ac mencs uma vez ¢ 1,92% estiveram
inadimplentes por mais de noventa dias a0 menos uma vez;

e  Naelevada concentrag@o da carteira objeto de lastro das séries
de CRIs emitidas, sendo que os dez maiores tomadores
representam 14.37% do saldo devedor total da carteira;

«  Na garantia do imével na forma de alienagiio fiduciaria para
todos 0s centratos de financiamento adquiridos, sendo que
estes correspondem a empreendimentos concluidos ¢ com os
respectivos habite-se concedidos;

wnw fitchratings.com / wwnw.fitchratings.com.br
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s Na estrutura da operagdo, em especial a ordem
de alocagho de recursos, que ¢é alterada de
regime pro rata para regime seqiiencial na
ocorréncia de eventos especificos, fazendo com
que todo o fiuxo de recursos disponivel seja
utilizado para amertizagfo dos juros devidos no
més e o remanescente utilizado para amortizar o
principal nos CRIs Seniores;

R Resumo da Estrutura

A T4 e a 75 séries dos CRIs da Brazilian Securities
foram emitidas em 13 de setembro de 2867, nos
montanies de, respectivamente, BRL23.397.723,75 ¢
BRL2.559.747,04. Inicialmente, estas séries eram
lastreadas por cem Cédulas de Crédito Tmiobilidrio
{CCls), representantes de contratos de promessa de
compra e venda para aquisigio de imdveis
residenciais, originadas pela construtora  Rossi
Residencial $.A (Rossi). Posteriorments, o colateral
da transagéio foi alterado, sendo que algumas das
CCl: atiginais foram maatidas e outras foram
adicionadas, perfazendo o total de 242 CCls. As

Qriginadores
Rossi Residensial A

% Carteira

& Sociedade Resid. GoiasDois SIA 0
Consirutora Tarjab Ltda.

“Residencial Beld Vistaltda, g s

RN E'GodoiCnosr.-Lida -4
Goldfab Butanta Const. Lida
Z50c.Revd. Aduas Blargs A"

Temas Engenharia e Constr. Lida
#BocEResidencial Oeste Nove S/A ..

Sergus Constr. e Comercio Lid

Brazllian Securities Companhia de Securifizagao Série 2007-74:
2

CCis  adicionals foram originadas por 17
construtoras ¢ incorporadadoras. A nova abertura por
originador se encontra na tabela ao lado.

Foram emitidos 75 CRIs da 74" série, com valor
nominal de BRL311.969,65, ¢ oito da 75 série, com
valor nominal de BRL324.968,38. As séries terde
praze de 176 meses, com vencimento final em 13 de
maio de 2022. Os CRIs senfores tem taxa de
remuneragic de 10,468% ao ano, enquanto os CRIs
juniores, 12,0% ac ano, ambas corrigidas
monetatiamente pelo [GP-M.

Os investidores dos CRIs seniores contam com um
reforgo inicial de crédito de 10%, através da emissio
dos CRIs juniores. Além disso, se beneficiam do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesa, O Fundo
de Reserva serd constittido pelo fluxo de caixa dos
créditos em excesso s amortizagBes de principal e
juros dos CRIs senicres durante os 11 meses de
caréneia para amortizacio dos CRIs juniores. O
Fundo de Despesa serd consiituido pelo ligeiro
spread excedente, gerado entre as taxas de juros dos
contratos  de  financiamento (média ponderada
12,52% a0 ano) ¢ as taxas remuneratdrias dos CRIs.
Abaixo segue o caleule de spread excedente anual.

{a) Taxa média dos contratos 12,52%
Eb)Taxa CRs Seniors — (10,846%90% " 5 51976

(6} Taxa CRIs Juniores — {12%*10%) 20
_{d) Despesay 50%

Excesso de:Spread (a) - (b ~fei - 606

A estrutura contempla a instituigio de regime
fiducidrio, que permite a separagio dos creditos
objeto de lastro da operagiio dos demais ativas &
passivos da Brazilian Securities. A Oliveira Trust
DTVM 8. A. (Oliveira Trustj serd o agente fiduciario
da operagio, representando os  interesses dos
investidores.

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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A estrutura contempla a instituigio de regime
fiduciario, que permite a separagiio dos créditos
objete de lastro da operagio dos demais afivos e
passivos da Brazilian Securities. A Qliveira Trust
DTVM S.A. (Oliveira Trust) serd o agente fiduciario
da operagio, representando os interesses dos
investidores.

W Servicing

A DR2 Real Estate Servicer (DR2) foi contratada
pela Brazilian Securities para efetuar os servigos de
administragiio da carteira. A emgpresa analisou os
créditos objeto de lastro da operagdo. Dentre as
caracteristicas analisadas sc encontram:

s Certiddo negativa de dnus reais, alienaciio e
agles reipersecutdrias sobre os imoveis devem
ter sido emitidas hé menos de trinta dias da data
de emisséo;

s+ Os contratos de financiamento devem estar
devidamente registrados nos Caridrios de
Registro de Iméveis competentes;

»  Certidbes negativas de tributos perante as
prefeituras;

e Carnés de pagamento de IPTU em dia.

Além disso, as responsabilidades da DR2 incluem:
atendimento telefonico ou pessoal acs tomadores
para a prestagio de esclarecimenios ou informagdes
a respeito da evolugdo da realizagio dos créditos;
renegociagbes de parcelas em atraso; € amortizagbes
efou liquidagges de tais créditos. A DR2 também &
responsavel pela emissdo e encaminf ) das

fornecera aos pariicipantes da operagde um relatorio
mensal de monitoramentc com a abertura dos
recebimentos mensais, dias vencidos, situagio de
cobranga de tomadores inadimplentes ¢ outras
informagdes pertinentes. A Fitch tem realizado
reunides mensais com a DR2 para acompanhamento
das operagbes da Brazilian Securities ¢ esta satisfeita
com o progresso da empresa.

A Fitch acredita que a DR2 ndo deverd enfrentar
problemas com © mecanismo de cobranga e
arrecadagiio, que ¢ feito de forma automdtica através
do sistema Montreal. Além disso, a agéncia também
acredita que o servicer tera condigdes de exercer as
demais fun¢des para as quais foi contratada, ja que
possui experiéncia e conhecimentos necessarios para
aplicar os procedimentos corretos de cobranga sobre
0s tomadoras.

Caso a Fitch nZo receba os relatorios de
monitoramento mensais em tempo hébil para a
corveta verificagdo da performance da operagio, por
parte da DR2, o rating atribuido podera ser
rebaixado, de forma a refletir a influéncia de
servicing inadequado de uma carteira objeto de lastro
de uma secucitizagio.

B Ordem de Prioridade de Pagamentos
f Alecacgio dos Recursos
As amottizagdes des CRIs ocorrerfio todo dia 13 de
cada més ou ne primeire dia Gtil subseqiiente, apds
0s 11 meses de caréncia para & amortizagdo de juros
¢ principal dos CRIs juniores,

informagdes a rede bancdria hacional para o
processamente de boletos de pagamente relativos as
prestagdes mensais.

O céloulo dos saldos devedores dos contratos deverd
ser feito pelo servicer contratado. Além disso, a DR2

Pro Rata de Amortizagao

Os recursos provenientes dos pagamentos mensais
serdo  depositados em  contas  correntes  da
securitizadora, domicilados em um banco avaliade
pela Fiich com, ne minime, Rating Nacienal de
Curto Prazo ‘Fl{bra)’. Durante ¢ curso noymal da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao Série 2007-74:
3

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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operagdo, a Brazilian Securities ird alocar os
reclrsos de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamento:

»  Pagamentos de despesas e comissies telativas a
emissio;

s Pagamentos de juros incorfides no més
referentes aos CRIs seniores.

e Pagamentos de¢ juros incortidos no més
referentes aps CRIs juniores, iniciado apds os
11 meses de caréncia;

«  Pagamento da amortizagho mensal do principal
dos CRIs seniores;

- Pagamento da amortizagio mensal do pringipal
dos CRIs jumiores, iticiado apds a periode de
caréncia;

»  Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora, como reconhecimento de firmas,
autenticagdes, correios ete.

Regime Seqilencial de Amortizagao

Na ocorréneia de eventos espeeificos, a ordem de
prioridade de pagamentos/alocagdo de recursos serd
alterada de regime pro rata seqiiencial. Alguns destes
eventos sao:

»  Faléncia, concordata, procedimento  de
recuperagio  judicial €  insolvéncia da
securitizadora;

+  Nio pagamento das despesas, juros e principal
dos CRIs seniores em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

+ Constatada a exisiéncia de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a guestdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, cujos
respectivos valores de condenagdo representem
mais de 10% do somatdrio do saldo devedor de
emissdes de CRIs ja realizadas pela
securitizadora com seu patriménio liguido;

e O resultado da divisio enire (2) somatdrio dos
saldos devedores dos créditos imoebilidrios; e (b)
valor da emissdio devidamente atualizado pelo
indice de corregfio IGP-M desde a emissdo até a
data de apuragfo dos valores for superior a 70%
do valor da emissfio atualizado dos CRIs
juniores ou 7% da carteira original corrigido
manclariamente pelo IGP-M, o que for maior.
Para fins deste célculo, sio considerados
créditos imobiliarios inadimplentes aqueles que
apresenteimn:

i Trés ou majs parcelas em atrasc ou parceia(s)
em atraso por mais de 130 dias;

ii.  Seis ou mais parcelas ent atrasc ou parcelals}
em afraso por mais de 360 dias.

Ne case (i), a estrutura de amostizagiio passard para
seqiiencial e retornard a pro rata quando o indice
retothar aos padimetros iniciais. No caso (i), a
estrutura de amortizagdo passara para seqiencial e
Néo retornara a pro rata, mesmo que os créditos
retornesm 4o patamar de enquadramento.

Na ocorréncia de qualquer destes eventos, os
recursos disponiveis serfio alocados de acordo com a
seguinte ardem de prioridade:

¢ Pagamenios de despesas e comissdes relativas &
emissdo;

s  Pagamentos de juros incorridos no meés
referentes aes CRIs seriores.

¢  Pagamento do principal dos CRIs seniores com
o5 recursos  remanescentes originados
mensalmente;

¢ Apds a liquidagio total dos CRIs seniores,
pagamentc integral dos juros referentes aos
CRIs juniores.

s Apos a liguidagio total dos CRIs seniores,
pagamente mensal do principal remanescente
das CRIs junicres;

«  Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora, como reconhecimento de fitmas,
autenticagdes, correios etc.

W Anzlise do Colateral

Os 242 créditos objetos de lastro desta operagio sio
veferentes a 67 empreendimentos, com  obras
concluidas e babite-se¢ concedides, demonstrando
ada  diversificagho  peste  quesito. Quanto 3
diversificagio geografica dos contratos, a maior
concentragdio se di no Estado de Sfo Paulo. Os
demais créditos sdo referentes a empreendimentos
localizados nos estados do Rio Grande do Sul, Rio
de Janeiro, Parana, Goias € no Distrito Federal. Os
créditos referentes a emprecndimentos iocalizados
ne Rio Grande do Sul geram certa preocupagio ja
que este estado tem apresentado, historicamente,
maior dificuldade com relagdio 3 cobranga e a
execugdo de devedores inadimplentes.

A carteira a ser cedida para esta transagio fOf
analisada sob quatro pontos distintos: ¢ LTV e o
debt-to-income (DTI); a concentragio dos contratos;
a inadimpléncia dos tomadores em relagio ao
periodo percorrido de contrato (scasonihg); ¢ a
recuperagdio de imoveis de tomadores inadimplentes.

Concentragdo por Tomador
Os contratos de financiamento objeto de lastro desta
transagho possuem  saldo  devedor médio de

Bragillan Securities Companhia de Securitizagao Série 2007-74:
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BRL107.427, tomando-se por base os dados de
setembro de 2007. A concentragdio por temador da
carteira € considerada elevada. O quadro abaixo
resume a distribuigfo da concentragdio dos créditos
por tomador:

[ por T
% Saldo Devedor da Carteira
Maior sacadg 227%
5 s B9

Obg; A porcentagem do salic devedor do contrato € baseadg
no saldo devedor do total da carteira de recebiveis imobiliarios,
obigto de lastio & emissda. Fonfe: Brazilian Securiies

g e P

O seasoning médio ponderado dos contratos de
financiamenio objeto de lastro desia transagdo € de
13,79 meses. Este indicader serve como patdmerro
para medir o desempenho dos tomadores ac longo do
prazo percorrido de financiamento. Este seasoning €
considerado baixe quando comparade ac de outras
operagdes de recebiveis imobiliarios da mesma
categoria de rating analisadas peta Fitch.

A performance histérica dos contratos objeto de
lastro desta operagdo estd em linha com o que vem
semndo observado em oufras operagdes analisadas
pela  Fiteh:  13,36% dos créditos  estiveram
inadimplentes por mais de trinta dias ao menos uma
vez nas Gltimos 12 meses & 1,92% estiveram
inadimplentes por mais de noventa dias ao menos
uma vez.

Loan-te-Value

O cilculo do indice de LTV ¢ realizade através da
divisdo entre o saldo atual do devedor do contrato ¢
o valor de avaliagio do imével. A Fiich considera
este indice de grande importincia para a analise, pois
€ um pardmetro para medir o incentivo do tomador
em continuar pagando suas parcelas mepsais, ou
seja, quanty do empréstime original ji foi quitado
pot este tomador, Além disso, o LTV indica a
margem que a carteira tem para recuperar o valor da
divida em caso de retomada e revenda do imdvel,

A Fitch considera o LTV a variave) mais inflzente
no nivel de perdas da carteira. Durante o processo de
analise, 0 pool de créditos imobiliarios ¢ dividido em
faixas de LTV, de forma a cruza-las com as faixas de
DTI, quando esta informagiio & disponibilizada. As
informagdes  de DTL  sfio  referentes a0
comprometimenio da renda de cada tomador, ou
seja, © quanto a parcela da divida a ser paga
representa do seu orgamento mensai.

A carteira objeto de lastro das 74° ¢ 75 séries de
CRIs apresenta um LTV médio ponderado de
52,05%, indice considerado mediano. Este indice
indica que a securitizadota pode, atuando em. nome
do petriménio separado, revender um inével por até
47,95% de seu valor otriginal e, ainda assim,
recuperar 100% do crédite, expurgando-se ps custos
associados A retomada.

Recuperacio

Ao calcular o valor de recuperagio da divida, uma
das varidveis consideradas é a severidade de perda.
Esta, por sua vez, & fungdo dos cusios legals
asseciados ao processo de retomada, incluindo os
recolhimentos dos devidos impostos, das iaxas de
registros em cartorio e das despesas advocaticias; do
walor de mercado do imével na data de revenda; ¢ do
indice de LTV médio ponderada.

Qutro ponto sensivel para a vecuperagho dos créditos
¢ o tipo de garantia envolvende os imoveis. No caso
da carteira em andlise, a totalidade dos créditos €
garantida por alienagéic fiduciiria, Considerando que
o processo de retomada tem inicio apés 180 dias
percorridos da data de primeira inadimpléncia, foi
estimado um prazo de 24 meses para tetomada e
recuperagio.

Coin exceglio dos imoveis localizados no Rio Grande
do Sui, a Fitch assumiu [7% do valor eriginal dos
imoveis em despesas legais e 35% de desvalorizaciio
do valor dos imdveis. Dado o LTV médio ponderado
de 52,05%, a severidade de perda € de 7,8% da perda
bruta. De forma a diferenciar a recuperagiic dos
imdéveis localizados no Rio Grande do Sul, a Fitch
assumiu 20% do valor orviginal dos imdveis em
despesas legais, além de ter aumentado o prazo de
retomada dos iméveis localizados neste estado para
48 meses. Dade o LTV médio ponderade dos
créditos localizados no Rio Grande do Suj de
54,47%, a severidade de perda ¢ de 17,4% da perda
bruta.

& Bndlise do Fluxo de Caixa

A Fitch utiliza o modelo de fluxoe de caixa para
verificar se ¢ reforgo de crédito disponivel serd
suficiente para suportar estresses condizentes com a
categoria de rating,

O primeiro passo para a implementagiio do modelo é
o caleulo da perda base da carteira, Os créditos siio
divididos em faixas de LTV. No caso da carteira em
analise, as informagdes refcrentes ao DTI por
tomsdor pio estavam disponiveis. Desta forma,
baseado no historico mais agressivo de originagio de
créditos por parte de construtoras, foi considerado
um nivel de comprometimento de renda superior a
35% para todos os tomadores. A partir da matriz de

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio Sérle 2007-74:
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probabilidade de perda, chega-se a uma perda base B Consideragées Legais

de 6,1%. Esta perda ¢ entdo ajustada para refletir A Fiich estd convicta quanto a cessdo perfeita e
riscas como: hisidrico de inadimpléncia; créditos acabada dos créditos objeto de fastro desta operagéo
com r.esn'ipaes apontadas no Sersa; contratos de e que, na eventualidade de recuperagio judicial ou
financiamento ajustados monetariamente pelo IGP- faléncia de algum dos cedepies originais dos
M; e concentraglo estadual. A perda ¢ também conjratos, estes nfio serdo incorporados & massa de
ajustada para refletiv o beneficio de faixas de credores. Adicionalmente, o fato dos contratos terem
seasoning mais elevadas. A partir dos ajustes; a passado por um processo de verificagdo juridica
perda base calculada para a carteira é de 8,05%. conduzida pelo servicer contratado reforca, ainda

. . mais, a validade juridica da cessio,
O mukiple de estresse wilizedo foi de 3,7 vezes. ’ J i

Chega-se, portanto, a uma perda bruta esperada de
29.82%, Com uma severidade de perda 9,31%, a
perda liquida calculada da carteira & de 2,78%.

o Monitoeramento

A Fitch acompanhard o deseinpenbo desta operagic
regalarments. Este acompanhamento visa assegurar
que os ranngs atribuidos continuem refletindo,
apropriadamente, o perfil de risce dos CRls
emitidos.

Além de perda base, outras varidvels como nivefs de
pré-pagarento foram estressadas de forma a acionar
os gatilhos de inadimpléncia, alterando assim a
estrutura de amortizacio dos CRIs seniores de pro
rata para seqilencial, A caréncia vigenie na
amortizagiio dos CRIs juniores permite que racursos
disponjveis no fundo de reserva sejam utilizados
para fazer frente a amortizagio dos CRIs seniores
sob 0s cendrios explicados acima.

Qs detalhes sobre o desempenho desta operagiio
estardo disponiveis na drea de monitoramento de
operaghes  estruturadas  da  Titch  ne  site
www.fitchratings. combr, uma vez confirmada a
emissio.

Baseade nestes calculos, e no nivel de reforgo de
crédito para as cotas sepiores de 10%, o rating
adequado para suporiar os cenarios de estresses €
*At(bta)
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Anexo IX
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31.12.2006, 31.12.2005 e 31.12.2004

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Mivo 2006 205 Passivo e patrimGnio quido 2006 2008
Circulante 113.616 10083 Circulante 64.852 3.769
Caixa e bancos 16879 2143 Obrigagdes por emprésimos (Nota 12) 3% 4
Apficagdes financeiras (Nota 4) 89.825 2002 Certificados de Recebiveis Imoblidrios - CRIs
Recebivels imobilidrios (Nota 6) 483 2921 {Nota 8) 709 1867
Qutros créditos (Notas 7) 2014 a7 Outras obrigactes (Nota 14(d)) 64.107 1962
Nao circulante 87.740 30608 Ndocirculante .30 11969
Realizavel a longo prazo 87.501 0436 Exigivel a longo prazo 24.300 11,968
Aplicacdes financairas (Nota 4) 75.955 21.148 Obrigages por empréstimos (Nota 12) 15,406
Qperaces securitizadas (Nota 5) 0647 3489 Certficados de Recehiveis imobildrios - CRIs
Recebivels imobilirios (Nota 6) 5899 5,199 (Nota &) 6802 10481
Fundo de reserva - CRls 104
Permanente 29 172 Qutras obrigagdes 2482 1.384
Imobifizado 23 162
Diferido 8 10 Palriménio liguido {Nota 9) 112314 24953
Caslos de organizagdo ¢ expansio 13 13 Capital social 96,000 10.000
Agios d incorporagdo (Notas 1  3(g) 11450 Reserva de capltal 17.048 17.048
() Proviséo para perdas de dgios de incorporagdo Prejuizos acumutados (734) (2.095)
(Notas 1 ¢ 3(g) (10.305)
() Amorizagdo acumilada {1.150) €]
Total do afive 20155 40891 Total do passivo & pariménio liquido 201,556 40,691
As notas explicativas da administracdo S0 parte infegrante das demonsiracdes financeiras.
3
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacac

Demonstragdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezemhbro
Em milhares de reais, exceto lucro liguido por agao

Receitas operacionais
Receitas de operactes de crédito
Resultado de operagdes securitizadas
Receitas de prestacéo de servigos
Rendas de aplicacbes financeiras

Despesas operacionais
Despesas com Certificades de Recebiveis imobilidrios - CRIs
Resultado em operagdes com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Qutras (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributagéo
Imposto de renda e contribuigdo social

Lucto liquido do exercicio

Lucro liquido por agdo - R$

As notas explicativas da administracéoe sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5270 5387
3.142 514
833 5.000
7.967 3.333
(14.951) {12.024)
(1.506) {2.833)
(2.116) (2.112)
(3.219) (1.908)
{8.271) (4.053)
(1.140) (1.102)
{814)
115 (18)
2.261 2.210
{900) (991
1.361 1.219
0,01 0,12

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigio _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucro liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24,953
Aumento do capital social (Nota 9) 86.000 86.000
Lucro liquide do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administragio sé&o parie integrante das demonstragées financeiras.

5

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

DemonstragSes das origens e aplicagdes de recursos
Exetcicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.305
Lucro ajustado do exercicio 1.401 1.305
Luero liguido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagdo e amertizagio 1.185 86
Reversao de provisao para agio de incorperagdo (1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumento do capital sccial 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16,204 5.114
Diminuigio do realizével a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliarios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagtes por empréstimoes 15.106
Outras obrigagoes 1.098 1.384
Aplicagées de recursos 60.955 15.236
Aumento do realizavel a longo praze 57.065 13.240
Aplicagdes financeiras 54.207 13.226
Operagbes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imabiliarios 700
Diminuigéo do exigivel a longo prazo 3.783 1.229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 3.679 1.087
Inversées em 107 67
Imobilizado 107 67
Variacao no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragio sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigio e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagac das respectivas garantias em créditos
hipotecarios e imobilidrios; a emissao e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - GRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagédo de
servigos e realizacéo de outros negdcios referentes a operagbes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacicnais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia ¢ integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestédo de
Investimentos Imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sio conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os aclonistas da
Companhia efetuaram a incorporagdo da empresa controladora Ourinvest Securities
Participages Ltda., cujo o linico ative era a participagdo societaria na Companhia.

Na incorporagao da Ourinvest Securities Participagées Ltda., os elementos patrimoniais foram
avallados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagio néo
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagéo, o agio
regisirado na empresa incorporada, assim com a correspondente provisdo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM no. 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de gera¢éo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com ¢ objetive especifico de responder pela realizagéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissées de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagao financeira dos mesmos.

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstracoes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contibeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Leil das Sociedades
por Agbes e alleragdes introduzidas pela Lei no. 9.248/95 e normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamentos do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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()

{d)

(e)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéio

Notas explicativas da administragdo as demonstrages

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

A administragdo da Campanhia esta em processo de analise quanto a melhor forma de
apresentagéo e divulgagdo de informagdes financeiras previstas na instrugéo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visandc o aprimeramento, em relagéoe as divulgagdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragées financeiras.

Sumirio das principais praticas contabeis
O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s3o registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
reducéo ao valor de mercado. Os titules estio custodiados no Sistema Especial de Liquidagao
e Custddia - SELIC, na Central de Custadia de Titulos Privados - CETIP & na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custédia - CBLC.

(s Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o registrados
pelo valor de aquisigio e captagéo respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe cldusula de cobertura de patriménio negativo da securitizago pela Companhia, os
ativos e passivos sfo apresentados em separado. Nas securitizagdes em gque tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizaggo é demonstradeo pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas” conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicéo de recebiveis imobilidrios enquante ndo sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculadas & apropriade ao resultado de
acordo com © prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negative da securitizagéo, o agio/desagio permanece sendo amertizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengéo do registro provisorio junto a CVM e
conseqliente emissdo de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios &
apropriado integralmente ao resultade.

O agio/deséagio incorrido na emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriado ao resultado pelo praze dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o Agio/desagio € apropriado ao resultado no momento da
colocag&o dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.
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(d)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisigéo, deduzido da depreciag¢io acumulada. A
depreciago é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (til e econdmica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos. Inclui dgio de
incorporagéo € provisdo sobre dgio de incorporagéo provenientes da Ourinvest Securities
Participagdes Ltda., que estdo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) a aliqueta de 15%,
acrescida do adicicnal de 10%, e a provisfio para contribui¢do social & aliquota de 9%,
conforme legislagdo em vigor.

Aplicagdes financeiras
Sao representadas por:

Aplicagio em operagio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operages de swap {Nota 11) &
R$ 9.131 esta restrito ao usc como descrito no contrate de linha de crédito com ¢ BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81.306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizaghes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liguide negativo.

Certificados de Depositos Bancarios - CDBs no montante de RS 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005} com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 (Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs Juniors (séries 7 e 8; 24 e 25,26 & 27; 28 e 29;
40 e 41; 47 & 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimento final em 13 de junho de 2016, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agic no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9
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Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valoras expressos em milhares de reais

com base na avaliagdo da administragdo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, os quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14),

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos & apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 (R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrados na rubrica "Outras obrigagdes".

Operagoes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizago de recebiveis ac amparo da Lei no. 8.514/97, para os quais ndo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imebiliarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3 e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.576 3.499
Tranches 22 ¢ 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2778 5.247
Tranches 28 e 29 01.00.14 4.964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5.482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.186 §7.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.186 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 58 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9.735
Tranches 58 e 59 01.11.16 26.194
10
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Notas explicativas da administragdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Os recebivels imobiliérios s30 remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescides da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao anc acrescides da variagio do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagéo da TR,

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs {1.405.063) {1.126.932)
Séries 3 e 4 13.03.11 (852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 {9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 e 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) {5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Sérias 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 (6.407) (7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 (7.882)
Séries 40 e 41 15.08.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 e 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 ¢ 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 {8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 {9.725)
Séries 58 e 59 13.12.186 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs s8o remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variago do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variaga@o do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

11
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31 de dezembro

Vencimento

final 2008 2005
Liquido (9.845) (2.101)
Dispeonibilidades 2770 343
Aplicagdes financeiras (b) 12.167 3.943
Bens nfo de uso prdprio - BNDU 555 1.165
Outros 139
Operagbes securitizadas total
{realizavel a longo praza) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienacgdo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagdes financeiras em Lefras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depositos Bancérios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagtes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicades como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis é composta por:

31 de dezembro

Vencimento

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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final 2006 2005

Tranche 1 (a) 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 (a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a} 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Notas explicativas da administragdo as demonstragbes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valoreg expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento
final 2008 2005
Deséagio acumulado a amortizar (317} (778)
10.737 8.120
Girculante 4.838 2.921
Realiz&vel a longo prazo 5.899 5.199
10.737 8.120

(a) As referidas tranches j& foram securitizadas (Nota 8).

Representam valores de operagfes de aquisigdo de recebiveis imobilidrios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispoe sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac ano,
acrescidos da variagéo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

© deségio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios esta sendo reconhecido no
resultade de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienagio fiduciaria do imével objeto.
A Administragdo da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, n&o sendo portanto,
necessaria a constituicdo de qualquer provisdo complementar.

7 Outros créditos
E composto por:

31 de dezemhro

2006 2005
Qutras rendas a receber 278
Impostos e contribuigdes a compensar 722 1.101
Bens ndo de uso préprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 304
2.274 3.017

13
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
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Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imaobiliarios
securitizados, com cldusula de cobertura de eventual patriménio liquido negative pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagao, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

S&o compastos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.2682
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.14.11 3.513 4.3186
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs s80 remuneradas a taxa de
12% ao ano, acrescidas da variagao do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Regebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagéo.

Patrimdnio liquido
O capital social da Companhia é de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2008),

dividido em 44.400.000 {10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.

14
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financeiras em 31 de dezembro de 20066 e de 2005
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Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissio de 34.400.000 de agtes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 por ago,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no totai de R$ 86.000.

A reserva de Agio na subscrigio de acées no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizag@o dos recursos formaderes do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagéo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao cbrigatério
ou a reten¢éo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situacéo financeira da
Companhia.

10 Composicio da base de cilculo do IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributag@o e apés participagdes no lucro 2.261 2.210
Adigbes 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
(30}% base negativa periodos antericres {1.164) {1.302)
Base de célculo (imposto de renda e contribuigéo social) 2.719 3.036
2006 2008

Imposto de Contribuigio Imposto de Contribuigéio

renda social renda satial

Imposto e contribuigéo devidos 655 245 735 273
Incentivo fiscal Q 3] {17) 0
Total da despesa nc exercicic 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2008 a Companhia possui créditos tributarios nédo registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).

15
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

1 Instrumentos financeiros

A mensuragio do valor de mercado (valor provavel de realizago) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificacao desenvolvidos pela
administragio, que incluem avaliagéo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicavels ao tipo de instrumento financeiro 4 data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagae financeira destes itens, os resultados poderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagSes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emissfo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRis s#o classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin”", com clausula de alienag8o fiduciaria e estrutura de subordinagéo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragio para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imebilidrios e CRIs
s80 compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balanges/balancetes.

16
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A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivafivos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais @ receber sdo:

31 de dezembro de 2006 31 de dezembro de 2005

fndexador Indexador Valorde  Valora  Valora Valorde  Valora  Valora

Vencimento com prador vendedor referéneia pagar mercado referdncia pagar  mercado

Ate 13.08.10 1GP-M+10,15% a.2. TRD+16,50%2.2. (¢) 2237 (240) 41 1514 (132) (357)

Ate 13.10.14 IGP-M +10,97% a.a. TRD +14,60% a.. (c) 4934 (382) (574) 6910 (349) (353)

Até 13.02.15 IGPM +9,70% aa, TRD + 15,00% a.a. ¢) 6563 (553) (1.130) 8,652 (367) (738)

Até 13.02.15 IGP-M +9,70% a.a, TRD + 15,00% a.a. () 2699 (221) (458) 3.558 (144) (297)
Até 16.11.07 USD +LIBOR +1 75% a.a. IGP-M+1338%aa ()  USD 130,000 {10) (10)
Até 15.05.07 USD +LIBOR+1,75% a.a.  IGP-M+13,38%aa (b)  USD 132,000 (10) (10}
Até 15.05.08 USD +LIBOR+1,76% a.a.  IGP-M+825% aa. (b)  USD 3,358,000 {129) (129)
Ate 140507 USD +LIBOR+1,75% a.a. IGP-M+1390% aa.(b) USD 3,500,000 @2 @2n)

(1.816) _(2953)(z) (992) _(1.745)8)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passive.

(b) Swaps efefuados como hedge econdmico do contrato de finha de crédito com o BID (Nota 12).

(c) A politica da Companhia & fazer suas operacdes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria,
excepeionalmente foram realizadas operagfies com derivativos para possibilitar a venda do "papel” a um investidor nacional, huscando desenvolver intemamente este

mercado.

Os demais instrumentos financeiros estéo apresentados por valores equivalentes aos de realizagio,
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Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
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12 Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspondente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios
(residenciais e comerciais) e instrumentos de locagéo comercial, para posterior emissao de
Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhées, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 9.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) (Nota 4).

13 Partes relacionadas
Os saldos das transagées com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} {despesas) {passivo) (despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valores a pagar (84} (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar {25) (252) {11} (172}
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) (16) {366)
Qurinvest Participagbes
CRils (a) {4.233) (931) {5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) (2.0486) (52)

{a) Referem-se aos CRIs Juniors das séries @ e 10; 20 e 21; 22 e 23; 24 e 25; 26 e 27, 30 e 31;
36e37;49e50;53 54,57, 58e59(7e8,9e10;20e 21; 22 & 23; 322 33; 36 e 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 & 54 e 57 (26 e 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expresses em milhares de reais

14 Outras informacgdes

(a) Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mil, os quais poderdo ser
efetivados até 31 de dezembro de 2009.

(b} As receitas de operagdes de crédito s&o compostas por:

31 de dezembro

2006 2005

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda ndo securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia 1.448 3.667
Receitas com taxas de alocagéo e estruturagéc de operagfes 920 112
Desdgio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs 2.902 1.608
5.270 5.387

{c) O resultado de operagbes securitizadas € composto por:

31 de dezembro

2006 2005
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia 145.974 42.089
Receitas financeiras 791 326
Despesas com CRIs sem garantia {143.623) (41.901)
Resultade de operagbes securitizadas 3.142 514

(d) Em 2006, outras obrigacbes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisico de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasifio da
subscrigéio dos CRIs, ou da obtengéo do registro definitivo juntc & CVM, dos CRIs das séries
gue contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4{c),(d)).

(e) Em 2005, receita de prestagio de servigos refere-se a taxa de estruturagio proveniente de
operagao que também envolveu Brazilian Capital e Brazllian Mortgages.

H A companhia nfo é parte em processos judiciais & administrativos de natureza tributaria, civel
& trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos contingentes ou obrigagtes
legais.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2005 e de 2004
e parecer dos auditores independentes
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino

Caixa Postal 61005

H H 05001-903 S&o Paulo, SP - Brasil
Parecer dos auditores independentes Tolafone (1) 3674-2000

www.pwc.com/br

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

1 Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagdes e os sistemas contabil e de controles internos da companhia, (b) a constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagéo das
demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagédo em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e o resultado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

4 Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de analise
quanto a melhor forma de apresentagéo e divulgacdo de informagdes financeiras previstas
na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

S&o Paulo, 7 de margo de 2006

-~ SRR

T\ CC_\J._L,\ L {5._‘(:'4‘ A Sy
PrinaterhouseC%?ﬁé’rs; Jodo Fﬁ;ﬂo San

Auditores Independentes Contador CRC 1RJ054 qbzlo-o 'S" SP
CRC 2SP000160/0-5 i i s
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais)

ATIVO 2005 2004 PASSIVO 2005 2004
CIRCULANTE 10.083 23520  CIRCULANTE 3.769 8.389
Caixa e bancos 2143 356  Obrigagdes por empréstimos 40 59
Aplicagdes financeiras 2.002 10.787  Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's 1.867 7.946
Recebiveis imobiliarios 2921 6.366  Outras obrigagdes 1.862 384
Outros créditos 3.017 6.011
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11.969 11.814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 30436 _ 20.226
Aplicagdes financeiras 21.748 8522
Operagdes securitizadas 3.489 2775  Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's 10.481 11.568
Recebiveis imobilidrios 5.199 8929  Fundo de reserva - CRI's 104 246
Outras obrigagdes 1.384
PERMANENTE 172 191 PATRIMONIO LIQUIDO _ 24953 _ 23734
Capital social 10.000 10.000
Imobilizado 162 120 Reserva de capital, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 17.048
Diferido 10 71 Prejuizos acumulados (2095  (3.314)
TOTAL DO ATIVO 40.691 43937 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 40.691 43937
As notas licativas da 40 sdo parte das ]
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agéo)
2005 2004
RECEITAS OPERACIONAIS 14.234 10.342
Receitas de operagdes de crédito 5.387 8.292
Resultado de operagdes securitizadas 514 697
Receitas de prestagdo de servigos 5.000 -
Rendas de aplicagdes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagdes com derivativos - 205
DESPESAS OPERACIONAIS 12.024) (9.994)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's (2.833) (4.540)
Resultado em operagdes com derivati (2.112) -
Despesas com pessoal (1.906) (2.131)
Despesas administrativas (4.053) (2.457)
Despesas tributarias (1.102) (394)
D fi iras com emp - (646)
Outras ) itas of (18) 174
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO 2.210 348
Imposto de renda e contribuigéo social 991 109;
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 1.219 239
LUCRO LIQUIDO POR AGAO - R$ 0,12 0.02
e

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agio na Titulos a receber Prejuizos

social subscrigdo de partes relacionadas acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.589 (15.821) (3.553) 8.215
Variagd@o cambial sobre titulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 15.280 - 15.280
Lucro liquido do exercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - (3.314) 23.734
Lucro liquido do exercicio - - - 1.219 1.219
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 10.000 17.048 (2.0@ 24.953
As notas explicativas da ini séo parte das ¢
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

(Em milhares de reais)
2005 2004

ORIGENS DE RECURSOS 6.419 19.846
Das operagdes sociais 1.305 319
Lucro ajustado do exercicio 1.305 319
Lucro liquido do exercicio 1.219 239
Depreciagado e amortizagao 86 80
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito a receber de parte refacionada - 15.280
Recursos de terceiros originarios de 5.114 4.247
Diminui¢&o do realizavel a longo prazo 3.730 4.207
Recebiveis imobiliarios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a fongo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Outras obrigagées 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.719
Aumento do realizével a longo prazo 13.940 7.185
AplicagBes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas 714 2.086
Diminuigéo do exigivel a longo prazo 1.229 4.455
Obrigagdes por empréstimos - 707
Imposto de renda diferido - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's 1.087 3.746
Inversdes em 67 79
Imobilizado 67 66
Diferido _ 13
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 15.131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127

As notas explicativas da administragéio sdo parte integrante das demonstragSes financeiras.
6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagao foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e
imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e imobilidrios; a emisséo e colocagio, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;
e a prestagdo de servigos e realizagdo de outros negdcios referentes a operagdes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo com a Lei n°. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1°.
de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestdao de Investimentos Imobiliarios e Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria, controladas pelos mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis
ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRI's. Entretanto, para algumas das suas emissGes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragbes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acbes e alteragbes introduzidas pela Lei n°. 9.249/95, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comiss&o de Valores Mobitiarios — CVM.

A administragdo da Companhia estd em processo de andlise quanto & melhor forma de
apresentagdo e divulgagao de informagdes financeiras previstas na intrugdo CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagdo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa sfo registradas ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estio ajustadas
por provisdo para redugdo ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, na Central de Custédia de
Titulos Privados ~ CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia —
CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sédo
registrados pelo valor de aquisicdo e captagdo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizacdo pela Companhia, os ativos e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagbes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobilidrios enquanto ndo s&o
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI’s a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imabilidrios — CRI’'s com clausula na qual a companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagdo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengdo do registro provisério junto a CVM e conseqiiente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sem a referida cldusula de cobertura, o
agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios é apropriado
integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI’s é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRI's, na existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patrimonio
negativo; no caso das emissdes sem a referida cldusula o agio/desagio é apropriado
ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ~
CRI’s.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciagdo € calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida (til e econémica dos bens.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQ@ES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

g) O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

h) Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigéo social
a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

APLICAGOES FINANCEIRAS

S&o representadas por:

a) Aplicagdo em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010.

b) Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s no montante de R$ 1.979 (R$ 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais titulos
possuem vencimento até 14 de junho de 2006. Desse total, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004) correspondem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagdes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.

c) Certificados de Depésitos Bancarios — CDB'’s no montante de R$ 476(R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1e 2;5e6;7e8;9¢
10; 24 e 25; 26 e 27; 28 € 29,30 e 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 e 39; 40 e 41) no montante de
R$ 11.020 e CRI's Séniors (série 40 e 41) no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maio de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisdo para desvalorizagdo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), &gio no valor de R$ 150 (desdagio de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avaliagdo da administragéo.

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 359 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estando registrados na rubrica “Outras Obrigagdes”.

254



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei n° 9514/97, para os quais ndo ha
clausula de cobertura de patrimdnio liquido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.124.831 41.346
Tranches 3e4 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan(a) 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan(b) 10.07.2010 3.499 4771
Tranches 22 e 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 e 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 e 29 01.09.2014 6.977 10.120
Tranches 30 e 31 31.01.2015 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.909 -
Tranches 34 e 35 11.10.2025 1.046.195 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.298 -
Tranches 38 e 39 30.09.2015 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdo do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's (1.126.932) (42.725)
Séries 3 e4 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) ‘ 13.02.2012 - (4.499)
Séries 13217 15.01.2009 (8.315) (7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) (4.663)
Séries 22 e 23 13.10.2013 (580) (1.007)
Séries 24 e 25 13.06.2009 (3.246) (5.860)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (5.187) (8.899)
10
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDQOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

Séries 28 € 29 13.10.2014 (7.326) (10.425)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (13.554) -
Séries 32 e 33 13.06.2015 (11.203) -
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 (7.834) -
Séries 38 e 39 15.10.2015 (7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 (11.112) -

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's sd0 remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdo do

INPC.

LiQuipo (2.101) (1.379)
Disponibilidades 343 1.575
Aplicagbes Financeiras (a) 3.943 2.579
Bens n&o de uso préprio - BNDU 1.165 -
Outros 139 —

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL
( realizavel a longo prazo ) 3.489 2775

(a) Considerando que grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Juniors, estavam em poder da prdpria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carteira, entdo liberados, passaram a integrar as
carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

(b) Para estes recebiveis, além da alienagdo fiduciaria dos imdveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis,
pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a
todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(c) Referem-se a aplicagbes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s
efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2.579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRIl's
Juniors, devido ao prazo de caréncia (24 meses).

1
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 5a 10 (a) 10.02.2011 537 1.195
Tranches 11 a 15 (a) 10.08.2011 2.367 3.639
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 3.186 4.518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCi-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8.898 16.049
Desagio acumulado a

amortizar (778) (754)
8.120 15.295
Circulante 2.921 6.366
Realizavel a longo prazo 5.199 8.929
8.120 15.295

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuados de
acordo com a Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O deségio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios estd sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienagéo fiduciaria do imével
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituigdo de qualquer provisdo complementar.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005  31.12.2004

Empréstimos (nota 13) - 306
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuigdes a compensar 1.101 1.032
Bens nao de uso préprio(a) 1.522 4.469
Outros 394 -

3.017 6.011

(a) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagéo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI's

Sé&o compostos por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 4.641
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4.316 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19.514
Circulante 1.867 7.946
Exigivel a longo prazo 10.481 11.568
12.348 19.514
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

As emissbes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's sdo remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negativo da securitizag&o.

PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social da Companhia € de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado 0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 5.000.000
de agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de
R$ 5,44875 por agdo, fixado de acordo com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°
6.404/76, no total de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados a conta de
capital social e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinado a reserva de capital a
titulo de agio na subscrigdo de a¢des. Na subscrigdo, a Companhia recebeu R$ 4.359 em
dinheiro e uma nota promisséria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu
as ag¢des, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscrigéo era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no valor de R$ 2.409 (equivalente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicio de 2004 a parcela restante, no valor de R$ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil), também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatério, correspondente a
25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor a Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior
ao obrigatério ou a retengéo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo
financeira da Companhia.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IR E CSLL

2005 2004
Resultado antes da tributagdo e apds participagdes no
lucro 2.210 347
Adigoes 2.163 359
Exclusdes (35) (149)
-30% base negativa periodos anteriores (1.302) (167)
Base de Calculo (imposto de renda e contribuigéo
social) 3.036 390
2005 2004
Imposto de Contribuicdo Imposto de Contribuigao
Renda Social Renda Social
Imposto e contribuigdo
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal (17) 0 0 0
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributarios ndo registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social que totalizam R$ 938 (2004 — R$ 1.157).

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagdo do contexto econdémico e a captura de pregos
médios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro a data base
do balango. Assim, quando da efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados

poderao vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus

valores contabeis préximos ao valor de mercado.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdao
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI’s sdo efetuadas de acordo com o
lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das
operagdes.

Os CRI's sdo classificados com os parametros estabelecidos pela “Moody’s”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausula de alienaggo fiduciaria e estrutura de subordinagédo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis
imobiliarios e CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de
mercado é compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos
de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber sdo:

2008 2004
VENCIMENTO INDEXADOR INDEXADOR VALORDE  VALORA VALORA  VALORDE  VALORA
COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADO REFERENCIA RECEBER
g/ss/zow IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% a.a. 3.514 (132) (357) 5337 316
13110/2014 IGP-M +10,97% a.a.  TRD + 14,60% a.a. 6.910 (349) (353) 9.290 43
g/gmms IGP-M+9,70%a.a.  TRD+1500% a.a. 8.652 (367) (738) -
}1‘;/02/2015 IGP-M+9,70% aa.  TRD+ 15,00% a.a. 3.558 _(144) _(297) -
(992) (1.745) 359

A politica da Companhia é fazer suas operagdes de modo a estar sempre “casada’,
entretanto, nestes casos especificos, com aprovagtes de sua diretoria, excepcionalmente
foram realizadas operagées com derivativos para possibilitar a venda do “papel” a um
investidor nacional, buscando desenvolver internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagédo.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI’'s

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corporation - lIC, o qual estabelecia o compromisso do Inter-American
Investment Corporation — 1IC de comprar CRI's, no prazo de dez anos da data da primeira
aquisigéo dos referidos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, o saldo em aberto da linha
de crédito era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha de Crédito
com a Inter-American investment Corporation - IIC, o qual estabelecia o compromisso de
aquisicdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCI's no montante de até US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apés a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrato ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o |IC, alterando
a data de vencimento do contrato para 15 de dezembro de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo)  (Despesas) (Passivo) (Despesas)
Obrigagdes por empréstimos - - - (246)
Qurinvest Empreendimentos Imobiliarios —
Valores a pagar (88) - (58) -
Brazilian Mortgages:
- Valores a pagar 11) (172) (14) (141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 306 6
Banco Ourinvest:
- Valores a pagar . (16) (366) (16) (205)
Ourinvest Participagdes:
- CRI's (a) (5.881) (1.320) (6.880) (1.489)
- Valores a pagar (38) - (16) -
- Agio venda CRI - - - 720
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(a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 7e 8;9e 10; 20 e 21; 22 e 23; 32 e 33; 36
e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Ourinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a) Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mil, os quais
poderdo ser efetivados até 31 de agosto de 2009.

b) As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda ndo securitizados ou

vinculados a CRI's com garantia 3.667 5.416

Receitas com taxas de alocagZo e estruturagdo de operages 112 748

Deséagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRI's 1.608 2.128
5387 8.292

¢) O resultado de operagdes securitizadas é composto por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 42.089 5.605
Receitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia (41.901) (5.242)
Resultado de operagdes securitizadas _514 _697

d) Receita de prestagdo de servigos refere-se a taxa de estruturagdo proveniente de
operagdo que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

e) A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores independentes
para a prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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PRCEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino
i i Caixa Postal 61005 .

Parecer dos auditores independentes ot o S5 pacio, SP - Brasi
Telefone (11) 3674-2000
www.pwc.com/br

Aos Administradores e Acionistas

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1 Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
em 31 de dezembro de 2004 e de 2003 e as correspondentes demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragio. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, que requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacao das demonstragoes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagdes e os sistemas contabil e de controles internos da companhia,

(b) a constatagéo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os
valores e as informagbes contabeis divulgados e (c) a avaliagao das praticas e estimativas
contabeis mais representativas adotadas pela administragéo da companhia, bem como da
apresentagdo das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagado em 31 de dezembro de 2004 e de 2003 e o resultado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 4 de margo de 2005

; u\, \r-vw Ly
PncewaterhouseCoope Joao ano el d sS
Auditores Independentes Conta lor C 3C 1RJ L92/O 0"S" SP

CRC 25P000160/0-5
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO 2004 E DE 2003
Em milhares de reais;

ATIVO 2004 2003 PASSIVO 2004 2003
CIRCULANTE 23.520 16.176 CIRCULANTE 8.389 9172
Caixa e bancos 356 238  Obrigagdes por empréstimos 59 4.052
AplicagGes financeiras 10.787 3.456 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 7.946 4.326
Recebiveis imobiliarios 6.366 8.817  Outras obrigagdes 384 794
Qutros créditos 6.011 3.665

EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11.814 16.229
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 20.226 17.248

Obrigagdes por empréstimos - 707
Aplicagdes financeiras 8.522 3.423  Imposto de renda diferido - 2
Operagdes securitizadas 2775 689  Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 11.568 15.314
Recebiveis imobilidrios 8.929 13.136  Fundo de reserva - CRI's 246 206
PERMANENTE 191 192 PATRIMONIO LIQUIDO 23734 8.215

Capital social 10.000 10.000
Imobilizado 120 70  Reserva de capital, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 1.768
Diferido 7 122  Prejuizos acumulados (3.314) (3.553)
TOTAL DO ATIVO 43.937 33616 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 43.937 33.616

=290 oo 0 =L =90 D

As notas explicativas da administracao s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003.
(Em milhares de reais, exceto fucro liquido / (prejuizo) por a¢éo)

RECEITAS OPERACIONAIS

Receitas de operagdes de crédito
Resultado de operagdes securitizadas
Rendas de aplicagbes financeiras
Resultado em operagdes com derivativos

DESPESAS OPERACIONAIS

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Despesas com pessoal

Despesas administrativas

Despesas tributarias

Despesas com empréstimos - partes relacionadas

Despesas com empréstimos - bancos no exterior

Outras (despesas) receitas operacionais

RESULTADO ANTES TRIBUTAGAO
Imposto de renda e contribui¢ao social
LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) DO EXERCICIO

LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) POR ACAO - R$

2004 2003
10.342 12.609
8.292 10.919
697 263
1.148 1.210
205 217
(9.994) __ (15.144)
(4.540) (5.361)
(2.131) (1.881)
(2.457) (2.723)
(394) (376)
(246) (4.498)
(400) (20)
174 (285)
348 (2.535)
(109) -
239 (2.535)
0,02 (0,25)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

(Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agio na Titulos a receber Prejuizos

social subscricao de partes relacionadas acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2002 10.000 22244 (22.255) (1.648) 8.341
Ajustes de exercicios anteriores (nota 14 d) - (630) - 630 -
Variag@o cambial sobre titulos a receber - (4.025) 4.025 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 2.409 - 2.409
Prejuizo do exercicio - - - (2.535) (2.535)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.589 (15.821 (3.553) 8.215
Variagao cambial sobre titulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 15.280 - 15.280
Lucro liquido do exercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - (3.314) 23.734

_As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICACOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

(Em mithares de reais)
2004 2003
ORIGENS DE RECURSOS 19.846 22516
Das operagdes sociais 319 -
Lucro ajustado do exercicio 319 -
Lucro liquido do exercicio 239 -
Depreciagdo e amortizagdo 80 -
Recursos dos acionistas: 15.280 2.409
Crédito a receber de parte relacionada 15.280 2.409
Recursos de terceiros originarios de 4.247 20.107
Diminuigao do realizavel a fongo prazo 4.207 20.075
Recebiveis imobilidrios 4.207 20.075
Aumento do exigivel a longo prazo 40 32
Fundo de reserva - CR!'s 40 32
APLICAGOES DE RECURSOS 11.719 13.305
Das operagdes sociais: - 2458
Prejuizo ajustado do exercicio - 2.458
Prejuizo do exercicio - 2535
Depreciagao e amortizagdo - 77
Aumento do realizavel a longo prazo 7.185 4.112
Aplicagdes financeiras 5.099 3.423
Operagdes securitizadas 2.086 689
Diminuigao do exigivel a longo prazo 4.455 6.710
Obrigacdes por empréstimos 707 303
Imposto de renda diferido 2 a4
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.746 6.403
Inversdes em 79 25
Imobilizado 66 25
Diferido 13 -
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE 8.127 9.211
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 7.004 (2.207)
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 15.131 7.004
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE 8.127 9.211

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
6
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1.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

(Valores expressos em milhares de reais)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagé@o foi constituida em 10 de
abril de 2000 tendo como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de
créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacéo das respectivas garantias em créditos hipotecérios e imobiliarios; a
emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de crédito; e a prestagéo de
servicos e realizag@o de outros negdcios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n%. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 12. de dezembro de 2000.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilirios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagédo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstragbes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por Ac¢des e alteragdes introduzidas pela Lei n®.
9.249/95, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM.
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3.

a)

b)

d)

e)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s&o registradas ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel,
estao ajustadas por provisdo para redugéo ao valor de mercado. Os titulos
estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagédo e Custddia — SELIC e
na Central de Custédia de Titulos Privados — CETIP,

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's séo registrados pelo valor de aquisi¢ao e captagdo respectivamente,
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagcdo pela Companhia, os
ativos e passivos s8o apresentados em separado. Nas securitiza¢gdes em
que tal cldusula nado existe, o saldo da securitizacdo é demonstrado pelo
liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobilidrios enquanto
nao sao emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's a eles
vinculados é apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI's com clausula na qual a companhia € responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagao, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtencédo do registro provisério junto a CVM e consequente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisi¢do dos recebiveis imobiliarios é
apropriado integralmente ao resultado.

O A&gio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios — CRI's, na existéncia de clausula de cobertura
pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissdes sem a
referida clausula o agio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI’s.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciacdo acumulada. A depreciagdo € calculada pelo método linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida util e econémica
dos bens.
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g) O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco
anos.

h) Os passivos s@o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias
incorridos. A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social a aliquota de
9%, conforme legislagao em vigor.

i) O lucro/(prejuizo) por agéo é calculado com base na quantidade de agdes
subscritas existentes na data do balango.

4. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

a) Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 9.707 (R$ 1.872
em 31 de dezembro de 2003), classificadas de acordo com os vencimentos
dos papéis. Tais titulos possuem vencimento até 17 de agosto de 2005.

b) Do total acima R$ 1.673 (R$ 1.675 em 31 de dezembro de 2003)
correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com cldusula de cobertura de patriménio liquido
negativo.

c) Certificados de Depésitos Bancarios — CDB's no montante de R$ 403 com
vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's no montante de R$ 9.174
(R$ 4.967 em 31 de dezembro de 2003), com vencimento final em 13 de maio
de 2014, classificadas de acordo com os seus vencimentos, incluindo
provisdo para desvalorizacdo dos titulos no valor de R$ 29 (R$ 175 em 31 de
dezembro de 2003), desagio no valor de R$ 305, com base na avaliagdo da
administragao.

e) Contratos de Swap com diferenciais a receber no montante de R$ 359 (R$
215 em 31 de dezembro de 2003), classificados de acordo com os seus
vencimentos.
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5. OPERACOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei n®
9514/97, para os quais ndo ha clausula de cobertura de patriménio liquido

negativo por parte da companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2004 31.12.2003
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 41.346 25.773
Tranche Brascan(c) 10.05.2012 4.372 9.070
Tranche Hospital 13.01.2009 7.379 6.916
Tranche Brascan(c) 10.07.2010 4.771 8.099
Tranches 22 e 23 10.08.2013 1.038 1.688
Tranches 24 e 25 10.05.2009 5.353 -
Tranches 26 e 27 10.08.2014 8.313 -
Tranches 28 e 29 01.09.2014 10.120 -

Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 12% a 12,68% ao ano acrescidos
da variagao do IGPM ou 12% ao ano acrescidos da variagao do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —

CRI's (42.725) (27.559)
Série 11 e 12 13.02.2012 (4.499) (9.807)
Série 13a 17 15.01.2009 (7.372) (6.910)
Série 20 e 21 13.08.2010 (4.663) (9.082)
Série 22 ¢ 23 13.10.2013 (1.007) (1.760)
Série 24 e 25 13.06.2009 (5.860) -
Série 26 e 27 13.05.2014 (8.899) .
Série 28 e 29 13.10.2014 (10.425) .

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI’s sdo remunerados as taxas de juros de 10% a
12% ao ano acrescidos da variagao do IGPM ou 12% ao ano acrescidos da variagao do INPC.

LiQUIDO 4154 (1.786)
Disponibilidades 1.575 166
Aplicagbes Financeiras (a) 2.579 2.309
Neg. E Intermed. De Valores Ativos (b) - 1.935
Neg. E Intermed. De Valores Passivos (b) - {1.935)
OPERACOES SECURITIZADAS TOTAL ( realizavel a

longo prazo ) 2775 689
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(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro —
LFT's efetuadas pela companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 2.579
(R$ 2.309 em 31 de dezembro de 2003) e que néo foram ainda repassados
aos detentores do CRI’'s Junior, por estes estarem em prazo de caréncia (
24 meses).

(b) Em 31 de dezembro de 2003 referem-se; (i) a valores a receber dos
adquirentes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's (séries
U001 a U005), que foram liquidados em conformidade com o cronograma
de integralizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's,
previsto no termo de securitizagdo, até maio de 2004; (ii) a valores a pagar
no montante de R$ 1.935 decorrentes de aquisicdo de recebiveis
imobilidrios acima mencionados.

(c) Para estes recebiveis, além da alienagao fiduciaria dos iméveis objetos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original quanto a liquidagéo
financeira dos recebiveis, pois este respondera a qualquer momento pela
solvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 31.12.2004 31.12.2003
Tranche 1 10.11.2010 1.265 2.043
Tranches 3 e 4 10.01.2011 1.191 2.565
Tranches 5 a 10 10.02.2011 1.195 . 2,519
Tranches 11 a 15 10.09.2011 3.639 4.900
Tranches 16 a 18 10.03.2012 4.518 5.840
Tranche Diversos 1 10.11.2011 715 3.459
CCl-BS 10.07.2013 3.526 1.880
16.049 23.206

Desagio acumulado a
amortizar (754) (1.253)
15.295 21.953
Circulante 6.366 8.817
Realizavel a longo prazo 8.929 13.136
15.295 21.953
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7.

Representam valores de operagSes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios,
efetuados de acordo com a Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema
Financeiro Imobiliario. Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagao do indice Geral de
Precgos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagdo fiduciaria
do imével objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutuarios, ndo sendo portanto, necessaria a constituigio de qualquer
provisdo complementar.

OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2004 31.12.2003

Empréstimos(a) 306 -
Outras rendas a receber 204 -
Impostos e contribuicées a compensar 1.032 1.184
Bens néo de uso préprio(b) 4.469 2.481

6.011 3.665

(@) O empréstimo, no pais, foi concedido em 30 de novembro de 2004 a
empresa ligada, com vencimento em 30 de novembro de 2005, e taxa de juros
de 1,24% a.m., adicionados da variagéo do IGPM.

(b) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores
residuais contabeis dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos
valores de mercado ou realizagdo, quando aplicavel.

12
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8. OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

Os saldos estéo representados pelos seguintes empréstimos captados:

Taxa
anual
de juros Vencimento 31.12.2004 31.12.2003
Empréstimo no exterior (a) 15% 15.11.2008 - 841
(US$ 300.000)
Empréstimo no pais (b) 100% 22.05.2004 - 3.887
CDI
Taxa de compromisso com a lIC (nota 46 31
explicativa n® 12)
Outras 13 -
59 4.759
Circulante 59 4.052
Exigivel a longo prazo - 707
59 4.759

(a8 Em 2003 refere-se a empréstimo obtido junto ao Inter-American
Investment Corporation — 1IC, liquidado antecipadamente em novembro de
2004.

(b) Em 20083 refere-se a empréstimo no pais obtido em 22 de outubro de 2002
de pessoas fisicas ligadas, com taxa equivalente a variagdo das taxas dos
Certificados de Depositos Interfinanceiros, liquidado durante o exercicio de
2004.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRls
S&o compostos por:

Vencimento final 31.12.2004 31.12.2003

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.798 1.907
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 4.641 4,676
2001-5 e 2001-6 18.04.2011 2.220 2.199
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 5.020 4.641
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.835 6.217
19.514 19.640
Circulante 7.946 4.326
Exigivel a longo prazo 11.568 156.314
19.514 19.640
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As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRl's sao
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagcdo do Indice Geral
de Precos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobilidrios — CRI's existe clausula de cobertura de eventual patrimdnio
liquido negativo da securitizacao.

10. Patrimdnio Liquido

O capital social da companhia é de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de
acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002,
foi deliberado o aumento do capital social da Sociedade, mediante a emisséo
de 5.000.000 de ag¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor
de emissao de R$ 5,44875 por ago, fixado de acordo com os parametros do
artigo 170 da Lei n? 6.404/76, no total de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000
foram destinados a conta de capital social e o remanescente, no valor de
R$ 22.244, destinado a reserva de capital a titulo de agio na subscrigdo de
acbes. Na subscrigdo, a companhia recebeu R$ 4.359 em dinheiro e uma nota
promisséria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu as
acdes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo
valor na data da subscricao era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio
de 2003, parcela da nota promisséria no valor de R$ 2.409 (equivalente a US$
823 mil) foi amortizada e durante o exercicio de 2004 a parcela restante, no
valor de R$ 15.280 (equivalente a US$ 5.477 mil), também foi amortizada pelo
acionista. Para melhor apresentacao das demonstracdes financeiras o crédito
a receber referente a nota promisséria, que em 31 de dezembro de 2003
montava a R$ 15.821, foi apresentado como conta redutora do patriménio
liquido, em conta de reserva de capital.

O saldo liquido da reserva de capital pode ser assim demonstrado:

Reserva de 4gio na subscri¢do de agdes 31.12.2004 31.12.2003
Valor original 22.244 22.244
Variagdo cambial da nota promisséria (5.196) (4.655)

Valor contabil do crédito referente a nota promisséria - {15.821)

17.048 1.768

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatério,
correspondente a 25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da
legislacao societaria brasileira, podendo a Diretoria propor a Assembléia Geral
Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério ou a retengao de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situagao financeira da Companhia.
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11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos
instrumentos financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificagéo
desenvolvidos pela administragdo, que incluem avaliagdo do contexto
econémico e a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis
ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango. Assim, quando da
efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contabeis préoximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de
acordo com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios,
ocasionando o casamento das operagoes.

Os CRI's séo classificados com os parémetros estabelecidos pela “Moody's”,
“Fitch” ou “Austin”, com clausula de alienagdo fiduciaria e estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's sdo
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado é
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A empresa adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais
a receber séo:

2004 2003
VENCIMENTO INDEXADOR NDEXADOR VALOR DE VALOR A YALOR A VALOR DE VALOR A
" COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA RECEBER MERCADO REFERENCIA RECEBER
AT
13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a.  TRD + 16,50% a.a. 5.337 316 339 7.668
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A politica da Companhia é fazer suas operagdes de modo a estar sempre
“casada’, entretanto, .nestes casos especificos, com aprovagdes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para
possibilitar a venda do “papel” a investidor nacional, buscando desenvolver
internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores
equivalentes aos de realizagao.

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - CRI's

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-
American Investment Corporation - IIC, o qual estabelece o compromisso do
Inter-American Investment Corporation — [IC de comprar CRIs, no prazo de
dez anos da data da primeira aquisigdo dos referidos CRIs. Em 31 de
dezembro de 2004 e de 2003, o saldo em aberto da linha de crédito era de
US$ 10.000 mil.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha
de Crédito com a Inter-American investment Corporation - 1IC, o qual
estabelece o compromisso de aquisi¢do de Cédulas de Créditos Imobilidrios -
CClI's no montante de até US$ 25.000 mil, lastreados em recebiveis que
servirdo de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI’s, no prazo de até 8 anos apds a data do primeiro desembolso. Em 31 de
dezembro de 2004 o saldo em aberto da linha era de US$ 25.000 mil e em
2003 tal contrato ainda ndo havia sido utilizado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos
como segue:

31.12.2004 31.12.2003

Ativo Receitas Ativo

(Passivo) (Despesas) (Passivo) (Despesas)

Crédito a receber de parte - - 15.821

relacionada(nota 10)

Obrigagbes por empréstimos - (246) (3.887)
16
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31.12.2004 31.12.2003
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo) (Despesas) (Passivo) (Despesas)

Ourinvest Empreendimentos

Imobilidrios — Valores a pagar (58) - - -
Brazilian Mortgages (14) (141) 9) (61)
Brazilian Capital:

- Servicos - - - (128)
- Empréstimos 306 6 - -
Rossi — Carteira - - 17.320 5.064
Rossi— CRI - - (4.015) (663)

Banco Ourinvest:

- Aplicagbes financeiras - - - 13
- Valores a pagar (16) (205) (16) (196)
Ourinvest Participagbes:

-CRI's (6.880) (1.489)  (12.813) (903)
- Valores a pagar (16) - - g
- Agio venda CRI - 720 - -

14. OUTRAS INFORMACOES

a) Em 31 de dezembro de 2004 a Companhia possui contratos de
compromisso de compra futura de recebiveis imobiliarios que totalizam
R$ 120.400 mil, os quais poderdo ser efetivados até 31 de janeiro de
2008. (2003 — R$ 33.300 mil)

b) As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

31.12.2004 31.12.2003
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nao

securitizados ou vinculados a CRI's com garantia 5.416 8.573
Receitas com taxas de alocagédo e estruturagdo de
operagdes 748 536
Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de
CRI's 2.128 1.810
8.292 10.919
17
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c)

d)

e)

)]

O resultado de operagdes securitizadas é composto por:

31.12.2004 31.12.2003

Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem

garantia 5.605 2.910
Receitas financeiras . 334 -
Despesas com CRI's sem garantia (5.242) (2.647)
Resultado de operagdes securitizadas 697 263

A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores
independentes para a prestagdo de outros servicos que ndo sejam os de
auditoria externa.

Em 31 de dezembro de 2004 a Companhia possui créditos tributarios
néo registrados, de prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social
que totalizam R$ 1.157 (2003 — R$ 1.291).

Em 2003 a Companhia reclassificou R$ 630 de prejuizo acumulado para
reserva de capital referente a variagdo cambial sobre titulos a receber,
contabilizado como despesa no resultado do exercicio de 2002.

Em 2003 a Companhia adquiriu Cédulas de Créditos Imobiliarios —
CClI's, cujo pagamento do valor de aquisigdo estava condicionado a
emissdo pela Companhia de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI's e & aprovacéo definitiva dos mesmos pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM. Uma vez que a operagdo nao foi aprovada pela
Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM os saldos patrimoniais desta
operagdo foram baixados. Em 2004 a administragdo concluiu os
procedimentos formais de cancelamento da operagéo, sendo revertido
ao resultado o montante de R$ 659, referente ao imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos da aplicagdo dos recursos dessa operagéo,
que em 2003 encontravam-se registrados em outras obrigagdes.
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Anexo X

Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

31.12.2006

SERVICO PUELICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOEBILIARIOS
1AN - INFORMAGCOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao nor Exigéncia CVM N° 62/2007

O REGISTRO NA CVM NAO LMPLICA QUALQUER APRECIACAC SOERE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 ~ IDENTIFICACAO

1- CODIGO C¥M - DEMOMINACAQ SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACACQ

3 - CNPJ
03767538000114

4 - DENDMINACAC COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - DENCMINACAC SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
35300177401

7 - SITE
W braziliansecurities.com br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7* andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela Vista

3 CEP 4 - MUNICIPIC
01310-913 [SAQ PAULO

S - UF
P

& -DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE
011 4061-4477 -

10 - TELEX

11 - DO

42 - FAX 15 - FAX T4 - FAX
041 4081-4652 -

15 - E-MAIL
brazillansecurities@braziliansecurities com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

% ENDERECO COMFLETO
Avertida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRD CU DISTRITO
Bela vista

5 - CER 6 - MUNIC(FIO
01310-919 SAC PAULO

7 - UF
SP

8- 00D 9 - TELEFORE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE
11 4081-4477 - -

72 - TELEX

i3 - DDC 14 - FAX 15 - FAX 16 - FAX
11 4081-4652 - -

17 - E-MAIL
fernando cruz@braziliansecurities.com br

AGENTE EMISSOR / INSTITUICAC FINANCEIRA DEPOSITARIA

18- momE

19 - CONTATO

20 - ENOERECO COMPLETO

21 - BAIRRO OU DISTRITO

22 - CEP 25 - MUNICIPIO

24 - UF

L_Sr poD 26 - TELEFONE 27 - TELEFQNE 28 - TELEFONE

29 - TELEX

30 - BOD 31 - Fax 32 - FAX 33 - FAX

34 - E-MAIL

30/04/2007 15:42:36

Pag:
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

Data-Base - 31/12/2005

1- CODIGO CVM
01875-9

2 - DEROMINACAQ SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - CNP)
03.767.538/0001-14

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

35 - ITEM |36 - MUNICIPIO

37-UF |38 -DDD |39 - TELS

EFONE 40 - TELEFQNE

01

02

03

04

01.04 - DIRETCR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Entiereca para Correspondéncia com a Companhia)

1- NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETO

3 - BAIRRQ QU DISTRITQ

Avenlda Paulista. 1728 - 7° andar Bela Vista
R “MUNICIFIO VF
01310-919 SACQ PAULO SP
7- 00D [~ TELEFONE 5 TELEFONE 16 - TELEFONE 17 - TELEX

4081-4477 - -
12 - DDD 13 - FAX 14 - FAX 15 - FAX

2081-4652 - -
16 - E-MAIL

Fernando cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO 18 - CPF
SIM 013.106.988-80

18 - PASSAPORTE

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIO DO DUTIMG EXERCICIO SOCIAL
01/01/2005

2 - DATA DE TERMINO DO ILTIMO EXERCICIO SOCIAL

31/12/2005

3 - DATA DE INICIC DO EXERCICIO SOC!AL EM CURSO

4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

01/04/2006 1/42/2006
5 - NOME/RAZAG SOCIAL DO AUDITOR |6 - CODIGO CVM
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9
7 - MOME DO RESPONSAVEL TECNICO - CPF 00 RESP. TECNICO
JOAD MANOEL DOS SANTOS 661.242 557-15
01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSU REGISTRO

i [eveaa. ] [ Tsvmese ] [[Tever ] [[Teves ] [ [Bvst

1 [BvEs | | fsvep | | [BvRG | | _[BOvESPA |

2- ME_ECADD DE NEGOCIACAD
Balcdo Organizado

3 - TIPO DE SIUACAC
Operacional

4- CODIGO DE ATIVIDADE
1390 - Securitizacdo de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL
Securitizacde de recebivels imablliarios

6 - ACDES PREF. COM CLASSES

NAO

30/04,2007 15:42:38

Pég: 2
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 21/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAC

1- CODIGD CVM 2 - DENOMINACAD SOCIAL

3 - CNPJ

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOQ 03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1 - NATUREZA DO CONTRQLE ACIONARID
Privada Nacionai

2 - VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA

£ X [Acoes

¥ |Certificado de Recebiveis Imobiliarios Rl

[ |Debéntures Lonversivels em Acdes

[BDR |

[Partes Beneficiarias

|
|
[Acoes Resgatavels i
|
!

[Bénus de Subscricio |

I
I
[ ]oebeéntures simples
I
I

[certificado de Investimento Coletivo (g

I
[ JMotas Promissarias (NP ]
I
I

|outros |
DESCRICAQ

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

[1- AYISO ADS ACIONISTAS SOERE DISPQNIBILIDADE DAS DFs.

2 - ATA DA ACD QUE APROWVOU AS DFs,
02/06/2006

3 - CONVOCACAO DA AGO PARA APROVACACD DAS DFs.

4 - PUBLICACAD DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS
28/03/2006

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA, DIVULCA INFORMACOES

1-MEM |2 TITULG DO JORNAL 3- UF
01 [DIARIO OFICIAL DO ESTADO Sp
02 [DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP
01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES
1 - DATA 2 - ASSINATURA
30/0a,2007
30/04,2007 15:42:40 Pag:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN

- INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacdo por Exigencia CVM N° 62/2007

1,01 - IDENTIFICACAD

Data-Base - 31112/2005

018759

1-CODGOCVN [~ DENOMINACAD SO01AL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

13- CNPJ
103.767.538/0004-14

02.01.01 - COMPOSICAQ ATUAL DO CONSELHO DE ADMIMISTRAGAQ € DIRETORIA

1 - MTEME {2 NOMIE DO ADHINISTRADOR 8- CPr W-DATA  F-PRAZODOMANDATO |- CODIGOTIPODO [7-ELEWOR/  [8- CARGO (3~ FUNCRD
DA ELEICAD AOMINISTRADOR ! [CONTROLADOR ~ {/FUNCAD

01 |MOSEPOLT V3 EANE0 | /000 BVNEIR H bl 10 {Presidente 20 CA ¢ Dlretor Presigente
02 [FABID DE ARAUI NOGUERA O0A0308B | 200 Iwwzwa 1 1 {Diretor Vice Presigente Super ntendente
0 kEORGEMﬂsEL |537854.605v91 2106 Ismwzwa ! M Il IVIcePreslaenteCuns ¢ Adrinisiragao
0 [ AKUSTO PRADO BARRETD |m1 BB | W6 |30/04/2008 1 S 2 fonseing de Admiristrac o (Esetivol
0§ [FERNANDO PINILHA CRUZ Jgﬁ.mm-&o 202007 |30/04/2008 1 12 |piretor Ue Relagbes com Investidores
1 [GEORCE DEMETRILS MICOLAS VERRAS Ima.ms‘ssa-aa /0472007 IZO/WZDOB 1 1 |D|ret0rsfdesiunacaoespscmca
11 IANDREBERESTEIN |010‘995A87-48 /00 M/m 1 19 |Direturs/ueslgnac:)oesuecmca

*0ODIGO; - PERTENCE APENAS A DIRETORIA;

2- PERTENCE APENAS AQ CONSELKO DE ADMINISTRAGAC:
3. PERTENCE A DIRETORIAE AG CONSELHO DE ADMINISTRACAO.

/0472007 15:42:41

pag:
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distribuicdo.

nao se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

285



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVIGC PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapregenta¢do por Exigéneia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI’:ICIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de RelagGes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954
Formacé&o:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pads graduacaoe em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Imoveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 a 31/12/99 BankBoston

06/08/96 a 31/10/97 Gerente
01/11/97 &4 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobilidrio e Poupanga

> Auxilio na implantac@o da area de Crédito Imobiliario e Poupanga, com a
coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestfo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestido da Carteira de Créditos Imobiliarios { R$ 140 MM };

Implantagio de produtos bancérios voltados para a drea imoebiliaria;

Operagfes Estruturadas com captagac de recursos no exterior atraves da
Resclugio 2170 (OPIC );

Projecdes financeiras de produtos;

Analises mercadoldgicas (técnicas e financeiras)

» Relacicnamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliaric

A U

N Y

03/08/92 a4 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtes

» Implantagédo do Leasing de automéveis;
» Melhora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

30/04/2007 15:42:45 rag: 5
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informages Anuals Data-Bape - 31/L2/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N 62/2007

01875-9% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACARO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagio do produtc Seguros atrelado aos demais produtos de vargjo do
Banco

r Implantagdo do Telemarketing de atendimento ;

» |mplantagdo do cadastro centralizado para utilizagBo de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1990 Gerente Executivo

# Implantacédo da area de Créditc Imobiliario e Poupanca, com a coordenacgio
sobre aproximadamente 10 funcionérios;

» Implantagio de produtos bancdarios voltados para a drea imobiliaria; Recon,
Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario & Poupanga, Operagdes Estruturadas
com captacao ;

» Gestdo sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagbes de empréstimos { RECON );

» Proje¢bes financeiras de produtos;

» Analises mercadologicas (técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 Pag: ©

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuigdo.
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Reapresentagéio por Exigéncia CVM Nf 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXI’ERIEI}TCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAD E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragéo

Dados Pessoais
a Data de Nascimento: 05.12.58

- Formacdo

= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRACAO - 1984
» - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial)
FUNDACAO GETULIO VARGAS - 1982
: - Curso: CEAG,
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
E - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
» - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
s BANCQ QURINVEST S.A - 01/96 - presente
- Diretor
w EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
® - Socio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87

? - Assessor na Area de Fusdes e Aquisigbes
» CHASE BANCOC LAR - 04/82
’ - Gerente de Contas

- Relacionamento com empresas multinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas problematicas visando recuperagdo de empréstimos

- Instrutor de Credito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

? - Assistenie de Marketing- Projecdo de vendas, politica de pregos,
distribuicdo, orcamentos.

= CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
Estagiario de Engenharia
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Reapresentacgiio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPER]]::I':ICIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacdo;

PUG — Pontificia Universidade Catdlica — Direito — 1985
FAAP — Especializa¢do em Negécios Imobiliarios — 1930
Cursos Complementares

-Qualidade — Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagéo da area de Real Estate, Crédito Imobilidrio e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Implementacao dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank
Criagao da area de Real Estate
Diretor de Crédito Imobiliaric e Poupanga.

1989 —~ 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da area de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliario , Poupanca e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito Imobiliaric e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagbes Profissionais

Advogado, Corretor de Imdveis e Corretor de Seguros

30/04/2007 15:42:45 rag: 8
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O

presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data=-Base = 31/12/2005

Reapresentagac por Exigéncia CVM N°¢ 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCTA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETQ
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administracdo

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagio em Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializag@o em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAOQ PAULO
Bacharel em Dirgito, com especializagéo em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZO E BARRETO - ADVOGADOS
Socio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstrago
MINERACAO SANTA ELINA §/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informagdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S3o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secedio de Sdo Paulo, e do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/SP

30/04/2007 15:42:45 Pég: O

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Reapregentagio por Exigéncia CVM N 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURLITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

62.02 - EXPER[EI\_JCiA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACACQ E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracao)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANC DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPAGOES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselhe de Administragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPACOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPAGOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente

30/04/2007 15:42:45 pag: 10

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentag¢do por Exigénela CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.528/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL
Diretor Presidente

BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZAGAO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administracéo

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPACOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1979 - 1981

Agente Autbnomo de Investimentos
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presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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SERVIGO PUBLICQ FEDERAL
CVHM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Baae - 31/12/2005

Roapresentagio por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOC 03.767.53B8/0001-1i4

02.02 - EXPERIEI\ICIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRQ
(ADMINISTRACAOQO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacéo
IBMEC - 1998

MBA em Finangas
Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeive — PUC-RJ— 1993
Engenharia Eléirica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL 8.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro (CFO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CFQ)
BANCO ICATU S.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular.

30/04/2007 15:42:45 rPag: 12
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O

presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/200%

Reapresentagdc por Exigéncia CVM N2 62/2007

01B75-9 BRAZILTAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERII::P_{CIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE [}, NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formacio
Fundagdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004

MBA Executivo Internacional
Fundacdo Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extenstio Universitaria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragio de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON — NA
Superintendente de Cash Management — 2004/2005
Superintendente Internet Channel — 1999/2003
Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999
Diretor Adjunto de Desenvolvimenio de Produtos — Unidade de Marketing —

1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizagio e Informatica — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrative — Area Administrativa/Agéncia ~ 1978/1986

Informacdes Adicionais

Inglés fluente,
Atuagdo no setor financeire exercendo posi¢des de diregio, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos bancéarios com emprego de alta tecnologia.
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MCBILIARIOS

AN - INFORMAG OES ANUAIS Data-Base - 317122005
Reapresentacda por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICAAO

1-CODIGO CvM - DENQMINACAO SOCIAL - chp
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 103.767.538/0001-14

03,01 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAC DO CAPITAL

1 - EVENTO BASE 12~ DATADO EVENTO (% - PESSOAS FISICAS EJURIDICAS - INVESTIDORES INSTITLCIONAIS 5 - ACORDO DE ACIONISTAS - ACDES PREFER. COM DIREITO AVOTO
JAGE 18/12/2006 3 0 NAO NAO
7 - ACOES PREFERENCIALS COM DIREITO A VOTO 9 - DATADO ULTIMO ACORDO DE ACIONISTAS

CES EM CRCULACAD NO MERCADO

by- st ACOES £ ChCIRACAD ORDINARIAS H PREFERENCIN || 1078
Nio 10- QUANTIDAOE (Unldace) |11 -PERCENTUAL | i(12- QUANTIDADE nicade) ([t3- PERCENTUAL | || é - OUANTIDADE (Unidace) [{f - PERCENTUAL
{ 0,00 0 000 0 0,00
16.- ACOES PREFERENCIALS EM CIRCULACAQ NO MERCADD
1- CLAGSE |2-QUANTIDADE Unigace! |s PERCENTUAL
3070072007 15:42:49 Pag: M
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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(VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TAN - INFORMAGES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia CYM No62/2007

01,01 - IDENTIFICACAQ

100 v - DENOMINACAD SO,
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3- CNR)

03.767.538/0001-14

03,02 - POSICAQ ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACOES ORDINARIAS £/0L) PREFERENCIAIS

4 - MEM |2 - NOME/RAZAD SOCIAL 5 CPRACNR) (4 NACIONALIDADE i-UF
6- ACDES ORDINARIAS  17-% |8~ ACOES PREFERERCIAT [9-% |10 TOT4EDEACOES  [11-"% [12- COMP.CARSOC, {15 - PART. NO ACCRDD DE ACIONISTAS 14 - CONTROLADOR
{Unidades) (Unidades) {snidadesi
15/1-CLASSE (1572 QTD, ACGES PREFERENCIAIS [{5/3 - % PREFERENCIAS
{Emidades}
001 [BRAZLIAN FIVANCE & REAL STATE . /A DORBESLONYE  JERASIERA [
TR IIEEEEEEEEEE | W
397 [ACOESEM TESOURARI | [ |
DEE o[ o) o 0] | |
98 |OUTROS | | ]
3] oo of o] 3| o] | [
% [Tl | | |
00000 o om[  aamonfioosy] | |
ST 154253 Mg 15

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuigdo.
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[AN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentaco por ExigBncia CYM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 31/12/2005

1-CONOOTVM - OEHOMINACAD SOCIAL
(18759 B

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

e
(03,767 538/0001-14

43.03 - DISTRIBUICAO DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONSTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 - ITEM
001

2-CONTROLADORA / INVESTIOORA

3 DATADE COMP. CAP. S0CIAL

BRAZUAN FINANCE & REAL ESTATE P, /4. 06/0/2000
1-7EH |2- NOHE/RAZAD SO0 lz CRF/CNRY IA- NACKNALDADE |5 -UF
b ACDES ORDINARWS/ 7% [B- ACDES PREFERENCIAS fo-% ro-AwES/comsmL 1% |12-COMP‘CAP.SDC‘

COTAS  (Wninades) (Undades) (Uniades)

b loureos | BRASLERA E
[ g o0 0 o0 6 o] [

[  [OURNEST REAL ESTATE HOLOWG /4 Jor s 400001173 [BRASLERA [%
b 20208266 5049 o oo 20208266]5048] OG5 |

fvos 1t 40N BFRE HOLDING LeC B 372300001/00  |NORTE-AMERICANA |

[ rasmt00 8850) of oo 10008.104] d930] 290972006 |

frn m | | j

[ s3] of o] eoe3mepone] |
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuigdo.
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 51/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia (VN N° 62/2007

1.1+ IDENTIFICAGAC

- CODIGO CVM [ GENOMINACAD SOCIAL 5~ CNPJ

016759 BRAZLIAN SECURITIES 014 SECURITZACAD 03761 5387000114
0305+ DSTRIBUICAO DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5t DAS ACOES ORDINARIAS E/0U PREFERENCIAS

1 - ITEM 2- CONTROLADORA / INVESTIDORA 3 DATA DE COMP. CAP. SOCIAL
. OURINVEST REAL ESTATE HOLDING S/A. 00/06/2006

- st |2- NOME/RAZA SOCIAL |; - CPFACNP) |a NACIOHALIDADE F U
(5 ACOES ORDINARIS/  [7-% 8- ACOES PREFERENCIAIS 9% rﬂ-ACOES/COTASTUTAL (1-"% 12 COMPCARSOL.

(COTAS  (Unidlades) {Unidaces! {unidaces)

ot JFA610 DE ARALI NOGUERA DIO4B0EE  BRASLERA E
[ o] oo s 200200

ot sz potm lo3osaseds  BRASILERA E
| 0] 00| 1760270] 9251] 13764270] 204

ot " Joeowoe mestt frgaess  [eResiera (5
[ 2106 6252) sl o 2t 3650

fteons [romotFoscHazz ~ [oeRgrden6s [BRASLERA E
[ a8 8] ] 000] 12855] 637]

bt o assme [o50868  [BRASLERA [
| 817.311] 249] imos] 55 10w s] s

fotoaan foureas | [BRASLERA [
| o o] 52270 171 5227 04

liems frora I I |

[ sewedon]  szachem]  G60g0H00]

S0/0/2007 154255 Py 17
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICAGAD

1-CODGOCVY - DENOMNACAQSO0IAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 ChPs
03.767.538/0001-14

03,03 « DISTRIBUIGAD DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 TEM 2-CONTROLADORA / INVESTIDORA 1 DATA DE CONP. CAP. SOCIAL
01009 PC-AXON BFRE HOLDING, LCC 129/09/2006

- ITEM |2 - NOME/RAZAG SOCIAL |! - CPF/CHP) |4- NACIONALIDADE - UF
G ACOSCROMAIRG -t - AeBE PREFRENCINS -5 fo-ROESCOTSTOTAL [ T CONPCAPSOC

OTAS  ymidacs) Tiridaes) Gnidpdes)

30/00/2007 15:42:55 [

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 51/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGO CYM
01875-9

2 - DENOMINACAD SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3~ CNPJ
03.767.538/0001-14

04.01 - COMPQSICAQ DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Alteracdo:  18/12/2006

2- ITEM |5 - ESPECIE DAS ACOES |4 - NDMINATIVA

QU ESCRITURAL

5 - VALOR NOMINAL
{Reals)

6 - QTD. DE ACOES
wnlaages)

7 - SUBSCRITO
(Reals MILY

[8 - INTECRALIZADG
1Reais Ml

01 [ORDINARIAS NOMINATIVA

44.400.000

96.000

96.000

02 |PREFERENCIAIS

03 [PREFERENCIAIS CLASSE A

04  [PREFERENCIAIS CLASSE B

05 |PREFERENCIAIS CLASSE ¢

06 |PREFERENCIAIS CLASSE D

07 |PREFERENCIAIS CLASSE £

08 |PREFERENCIAIS CLASSE F

09 |PREFERENCIAIS CLASSE G

10  |PREFERENCIAIS CLASSE H

11 |PREFER. OUTRAS CLASSES

ojolo|alojojo|o|a|o

clojojo|ojeo|jlalala

(=1 K= K=] =1 K=1E=10=] =] a=] k=]

89  [toTAIS

44.450.000

96.000

96.000
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01,01+ IDENTIFICAGAD

-CODIGO CVMt - DENOMIRACRD SOCIAL
1875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 - CHPy
(03 767 538/0001-14

04.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

H-mem2-DATA DA [3- VALORDOCAPITALSOCIAL  J4- VALOR DA ALTERACAD 15 - ORIGEM DA ALTERACAQ 17 - QUANTIDADE DE ACOES EMITIDAS |8 - PRECD DA ACD NA
ALTERACAD Redls WD Reals Ml nidades) [EMissho et
01 | 10/04/2000 500 500(Subscricao Particular em Dinheiro 500.000 4,0600000000|
02 |13/02/2000 5.000 4.500{Subscricdo Particular em Dinheiro £500.000 +1,6000000009)
03 §02/12/2002 9359 4.859]5ubscricao Particular em Dinheiro 4359000 1,0000000000]
04 |05/12/2002 10060 6415unscricdo em Bens ou Créditos 641.000 40000000000,
05 |[18/12/2006 36.000 86.000{5ubscricao Particular em Dinheiro 54.£00.000 2,5000000000
30/04/2007 15:42:59 Pdg: 2
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Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAO

- CODIGO CVM 2 DENOMINACAD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3 - CNPJ
03.767 538/0001-14

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1- QUANTIDADE 2 - VALOR [3 - CATA DA AUTORIZACAO

{Unidages) Reals Ml

0 0!

04.05 - COMPOSICAD DO CAPITAL AUTORIZADO

1- ITEM |2 - ESPECIE 3 - CLASSE

4 - QUANTIDADE DE ACOES
RAUTORIZADAS A EMISSAD
{Unidades)

30/04/2007 15:43:01

Pdg:
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacio por Exigéncia CYM N° 62/2007

(11,01 - IDENTIFICACAD

CONIGH VM
01875-9

[2 - DENOMINACAD SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5
—LS 767 538/0001-14

CPJ

06.03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL

1 TEM[2- ESPECEDAACAD  [3-CLASSE [ - % DOCAPITAL [5 - CONVERSIVEL [6 - CONVERTE EM [7- DIREMO A
DAACRD  [SOCIAL

NGTD

- TAG ALONG %

J9 - PRIORIDADE
NO REEMBOLSO
DE CAPITAL

17 - OBSERVAGAD

10 - PREMIO (11 TIRQ DE DIVIDENDC (12 - % DIVIDENDO (13 -RY/ACAC (14 - CUMULA-

Tve

RIO

15 - PRIORITA- 16 - CALCULADO SOBRE

01 JoROINARIA | [

10000 ko |

pueno

[

00

| 1

om]  oo]

I

06,04 - MODIFICACAO ESTATUTARIA/DIVIDENDO OBRICATORIO

- DATA DA ULTIMA MODIFICACAD DO ESTATUTC:

2 - DIVIDENDO 08RICATORIO 1% DO LWUCROY

18/12/2008

25,00

30/08/2007 15:45:08

Pag:
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Reapresentagdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

a1.01 - IDENTIFICACAD

Data-Base - 31/12/2005

1- CODIGO CVM
01875-9

[z DENOMINACAO SOCIAL
B

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

b

- CNPJ
3.767.538/0001-14

07.07 - REMUNERACAO E PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES
NO LUCRO

2 - VALOR DA REMUNERACACQ CLOBAL DOS
PDOMINISTRADORES

1Reals MIl

3 - PERIODICIDADE

NAQ

2.400

ANUAL

07.02 - PARTICIPACGES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:
3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

4- ITEM

31/12/2005
31/12/2004
31/12/2003

5 - DESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIEUICOES

5 - VALOR 20 ULTIMO
EXERCICIO)
(Reals Ml

MmO EXERCICIO
(Reals MIl

7 - VALOR DO PENIIL-

B - VALOR DO ANTEPE-

NULTIMO EXERCICIO
{Reals M1}

o1

PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS

02

PARTICIPACOES-EMPREGADOS

03

PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES

04

PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS

05

CONTRIBULCOES FDO. ASSISTENCIA

06

CONTRIBUICGES FDO. PREVIDENCIA

07

(QUTRAS CONTRIBUICOES

ojojo|lo|o|o|le

08

LUCRO LIQUIDC NCQ EXERCICIO

-
M
2

239

QlO|alajlalalala

09

PREJUIZC LIOUIDC NO EXERCICIC

Qlp[olo|o|lc|o[o]o

ol
in
o
]
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Reapresentagdo por Exigéncocia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZRCAC 03.767.538/0001-14

19.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagbes ltda e Ourinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
0s preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resolveram constituir a Companhia com o
objetivo de desenvolver o SFl-Sistema Financeiro Imobilidrio, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros através da colocagio de CRI's-
Cerlificade de Recebiveis Imobiliarios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizag&o.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o {IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericano de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de créditc no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na compra de
CRis emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apos

um primeiro ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participagdes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagdes S.A., mediante a
conferéncia de 2.499.996 a¢des ON da Companhia. Desta forma, a Curinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das acdes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participagdes Lida..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Lida.

A Cadim Securities Participagbes Ltda. é uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pens@o do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente UUS$ 80 bilhdes.

No final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com o 1.1.C. -
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aquisicdo de recebiveis imobilidrios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Qurinvest Real Estate Participagbes S.A. adquiriu a participagédo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.

30/04/2007 15:43:08 pag: 24

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuigdo.

305



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVIGO PUBLICO FPEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
IAN = Informegdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncla CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIR SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

04.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a QOurinvest Real Estate Participactes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CaDIM SECURITIES
ParTiCIPAGOES LTDA. Neste ato a denominagio social da Cadim Securities
Participages Ltda. foi alterada para Qurinvest Securities Participagtes Lida..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicard na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Qurinvest como controladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participagbes S.A. alterou sua
denominagio para Brazilian Finance & Real Estate Participagtes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2008, foi
aprovada a incorporacio da totalidade do patrimdnio liquido da Ourinvest
Securities pela Companhia, nos termaos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagdo e Justificagdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Ourinvest Securities em todos o0s seus direitos e obriga¢des, sem aumento de
capital @ sem solugac de continuidade, com a conseqliente extingdo da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembleia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
29/08/2006, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Nomero de funcionarios em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizagio foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Lei 9.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugdes
financeiras e de servicos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagao imobiliaria, tendo como objetivo:

+ AQuisiciio e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,;

30/04/2007 15:43:08 pég: 25
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 §2/2007

01875-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

o Emissac e colocagdo, no mercade financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI's, pedendo emitir outros titulos de créditos;

« Prestagac de servigos e realizagao de outros negocios referentes as
operagfes no mercado secundario de hipotecas e créditos imoebiliarios.

A criagao da Companhia de Securitizagdo tem como foco a estruturagao das
emissbes de CRIs, de forma a atender aos mais altos padrdes de confiabilidade e
transparéncia, com énfase nos topicos a seguir, fatores fundamentais ac sucesso
da Companhia de Securitizag&o:

* Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originadores (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forma a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéncia do negocio

¢ Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dard através da paricipagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

+ Selegdo e administragdo dos créditos ( Servicers atuantes
neste segmento de mercado }

+ Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

s Auditoria dos processos ( PricewaterhouseCoopers }

+ Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na qual os créditos que lastreiam os titules (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecdo destes ativos, temos a pulverizagdo do risco
uma vez que frata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciaric adotado, onde ha a segregacdo dos
ativos do patrimonio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patrimdnio este que sera administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores { portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu 0 S. F. | — Sistema
Financeiro Imobilidrio. Além dos fatores acima, todos os créditos

30/04/2007 15:43:08 Pig: 20
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¢1B75-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente e de Danos Fisicos do Imdvel.

+ Seguranca ao Investidor: Toda a operago foi elaborada de forma
a tornd-la o mais ftransparente e segura ao investidor,
acrescentando-se aos fatores ja citados, os seguintes:

¢ Politica de andlise de recebiveis conforme ©s mais rigidos
padroes intermacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

¢ Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imével que
lastreia o crédito é sempre maior que o saldo da divida, imovel
este que & dado em alienacdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro acs CRI's, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencionados.

s Total segregagéo de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis sdo apartados do patriménio da Empresa,
ndo se confundinde, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, o Termo de Securitizag8o estara registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade unica na
liquidagéo dos CRI's.

» Administragdo por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

* Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.

3040472607 13:43:08 pPag: 27

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

308



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005
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01875-9 BRAZILTIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ

O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliaric caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com ndmeros expressivos para o PIB e geragdo de
emprego. Sua participagdo no PIB gira em forno de 15%, € a geracgéo de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas Ultimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicacdo é realizada pelas instituiges financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
sdo obrigadas a direcionar parte da captag@o positiva da poupanga para o
mercado imobiliario.

O numerce de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um déficit
estimado ac redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagdo.

Nas dltimas 3 décadas, o cenaric de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as interven¢des das autoridades
governamentais nas relagdes centratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasse, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atualmente, segundo dados de Associacbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflac&o, estabilidade da economia,
nove conceilo de prestagdo de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverdo gerar uma conseqliente redugido nas taxas de juros domésticos. Estas
alteragbes lever-nos-8c a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativas de lengo prazo.

Neste cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantacdo do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitirda a introdugao de
novos mecanismos de captagio de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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Reapresentagido por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
seguranga .

O S.F.I. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagao fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas gque o sistema anterior portava.

A alienagdo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao credito,
trazendo também conforto e seguran¢ga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI’s, recursos estes que serfio canalizados novamente
na atividade produtiva & possibilitando o desenvelvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado € a transigdo do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imebiliario — SFI, ficando o primeire com a tarefa
de financiar a producao e o segundo de financiar a aquisigio dos imoveis.

3070472007 15:43:11 T

Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

310



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62,2007

0.01-

IDENTIFICAGAD

Data-Base - $1/12/2005

1-CODIGOCVH - DEHOMINACAD S0C1AL
16759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3-ChPI
(03.767.538/000114

1801

PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS

1- TEM

2- SRINCIPALS PRODLTOS E/OU SERViCOS

3- % RECEA LIOUIDA

jud

Securitizacdo de créditos imobilidrios

0600
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAQ, DISTRIBUICAQ, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores (bances, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acerdo com os
parametros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) e
proporcionando, aos investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagéo.

O foco atual da empresa e o mercado nacional, especificamente Sao Paule. A
médio e longo prazo, pretende estender a outros palses.

A distribui¢do é feita através de balcBo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Fundos de Pensdo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESS0O COMPETTTIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da
evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente o mercado imabiliario.

Apresentam-se, portanto, as condigbes ideais para incremento do mercado
secundario, através da captaglo de recursos pela emiss@o de Certificados de
Creditos Imobiligrios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentagdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em analise durante o periodo de 2001 a Margo/2006
( dados obtidos da CVM-WEB ).

_ PEDIDOS CONCEDIDOS - EM R$ 1.000
EMPRESA/ANO 2‘:!?1 2002 2003 2004 2005 2006 Total
B.SECURITIES 14.321 ] 12.467 | 295334 | 17376 | 1.054,906 | 11.578 | 1.140.181 | 31,70%
CiBRASEC 225.300 -| s0.400| 67.290 361.136 - 723.126 | 20,10%
RIC BRAVO 167.7461 31.910 | 30.705| 58.795 298.743 |  20.209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.795 | 92.025 199.065 | 144.475 445,360 | 12,38%
WALTER TORRE -| 97800 | 139.800| 94.500 -| si.000 383.100 | 10,65%
Bi SECURIT. - - - - 121.454 - 121.454 | 3,38%
PATRIA - - 8.365| 40792 30.493 - 79.650 | 2,21%
FIBRA - - - 7.637 30.422 - 38.059 | 1,06%
AGORA - - - 8,665 - 20.355 29.620 | 0.B1%
CSA - - .| 1s.000 - - 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF - - - - - 7.130 7.130 | 0,20%
CR2 SECURIT. - - - - 6.102 - 6.102 | 0,17%

TOTAL 407.367 | 142,177 | 287.599 | 403.080 | 2,102,322 | 254.747 | 3.597.291 _100%
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
distribuicdo.
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Reapresentagéio por Exigéngia CVM N2 §2/2007

01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.536/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

O reqistro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo” perante ao
INPI estd em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL
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Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

{11 - IDENTIFICACAD

Data-Base - 51/12/2005

1. CODICO LM

018759

[2- DENOMINACAC SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

]
103.767.538/0001-14

13,01 - PROPRIEDADES RELEVANTES

1- ITEM |2 TIPO DE PROPRIEDADE

1- ENDERECO

4 - MUNICPIO

MIL M)

5-UF }G-AREATOTAL

1 EREACONSTRUIDA [3 - IDADE 9 SEGURC: [10- HIPOTECA|11 - ALUGADA DE TERCEIROS 12 DATA DG CONFRATO 13- TERMING LOCACAO

ML )

(ANOS)

4 OBSERVACAD

[ 01" fescritario Comercial Garagem/Locacéo

AV, Paulsta, 1728 - 7° andar
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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Reapresentagiio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875=-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA

SECURITIZACAC

03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS

PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANOS

1 - PROJECAO DE RESULTADOS

2000 2007 2008 2009
CAPITAL 27048119 | 27.048.110 | 27.048.110 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 | 126.900.000 | 170.000.000 213.100.000
Incremento anual 337108395 | 43.100.000 | 43.100.000 43.100.000
Receitas 63837731 7.243.204 7.967.525 8764278
Custos Fixos 5.224.79% 5.747.273 6.322.006 6.954.207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.810.071

2 - PREMISSAS UTILIZADAS

Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengio da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo

analisado.

Capital

Previsto integralizagio de capital em 2006 advinda da reserva.

CRI's

Qs Cerificados de Recebiveis Imobilidrios sfo totalmente garantidos por

um pool segregado de créditos.

ATIVO

Utilizagdo de 25 % da linha do BIiD (U$ 75 MM) para aquisicdo de

recebiveis em 2008, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2009.
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes certificados s80 os créditos imobiliarios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento & prazo,
contratos de locagéo, construg@o, enfim contratos que se enquadrem dentro do
peril de crédito imobiliario.

O produto final da securitizagio sio os recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos é que fornecerdo funding a jures
mais baixo para que o setor imobilidrio, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizagdo no Brasil, a exemplo do que ja ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de imdveis poderad chegar a
movimentar trihdes em recursos e torna-lo mais dinamico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissd@o dos CRI's esta fundamentada na sele¢ac dos recebiveis imobilidrios
que lhes servirdo de lasiro, bem como na estruturagdo segregada das atividades

inerentes ao processo @ na seguranga da operagdo através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operaciio : emisséio dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operacao se da de acordo com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emissdo dos CRI's
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

i RECEBIVEIS
) ORIGINADGRES
lcv.m = 4 SECURITIZADORA % DE RECBIVEIS
: R
i ® 4 FiNANCIAMENTQ
: PMT's
i Y opmTs
CETIP
5 CLIENTES
LIQUIDAGAO FINANCEIRA PMTs

1 ) Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, criginando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente serao transferidos & Securitizadora

2} O Servicer, de acordo com os padrbes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatacgao juridica dos empreendimentos, constatando os
créditos passiveis de securitizagao.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ac mercado para a
colocagac dos CRi's junto aos investidores, formatando a configuracio final da
operagac com a contratagao do Trustee, que “fiscalizara" o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como ¢ registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienacdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdo seu registro na CVM e CETIP.

5} Os clientes, a partir do momento da concrefizagao da operagao, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quemn recebem toda a assessoria e
informacgtes, bem como os boletos para pagamento de suas parceias, e efetuam
seus pagamentos diretamente & Securitizadora, a qual fara a liquidagao dos CRl's
junto aos investidores.
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liquidagdo da transagio bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.147.501,68 { lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.648,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.580,79 ( lastro dos CRl's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros - 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CR!'s Senior : R$ 3.080.342,30

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CR!'s )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de jurcs : 12,00%a.a + IGPM mensal
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)

Valor dos ativos adquiridos : RS 4.372.383,81 { lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.947,17

Prazo : 108 meses

Taxa de jurcs : 10,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junicr

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo : 132 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2,003-23

Valor dos atives adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 772.853,82

Valor dos CRl's Junior : R$ 234.214,12

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS TMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos : R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 14.416.614,72

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.619.844,35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros ; 8,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADQ)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.695.211,31 ( lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos GRI's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 { lastro dos CRl's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior : RS 205.741.044,65

Prazo : 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 8,0284%a.a + IGPM mensal ne CRI Junior
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTOQ DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRIl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 6,590,835.72

Valor dos CRi's Junior ; R$ 1,085,549.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensai no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : RS 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior : R 792.616,52

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 ( lasiro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.498.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 116 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRi Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63

Vator dos CRl's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM rmensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CR1's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + |GPM Anual no CRI
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de jurcs : 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-48 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R 32.741.460,09 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazc: 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos atives adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lasiro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 75.298,392,50

Valor dos CRIl's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo : 100 meses

Taxa de juros : 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRl's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxa de juros :  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de jurcs : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Risco do Quorum de deliberacao em assembiléia geral de titulares dos CRIs

As deliberacées a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRIs
sdo aprovadas por maioria absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de
CRIs pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRIs em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
assembléia geral.

Risco da nao realizagdo da carteira de Ativos

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sio
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensaimente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta e/ou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidagao
das Garantias Reais da Emissdo, em caso de exercicio da Opgéo de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagbes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nao sejam suficientes, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentagao vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagdo dos
CRIs ainda na condigao de registro provisorio.
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Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuagio dos
Devedores, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobiliarios de modo geral.

Informagdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagido a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informacbes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgbes e expectativas
razoaveis, nao pode haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagbes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de vérios fatores discutidos nesta Se¢do
“Fatores de Risco” e em outras secgbes deste Prospecto. Os potenciais
investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
informagdes acerca do futuro da Emissora e ndo tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia nio
assume nenhuma obrigacdo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das A¢des Ordinarias e/ou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das agdes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A.), € uma sociedade
limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composigado dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referidos fundos sdo administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG investe mais de US$ 10 bilhGes em ativos de investidores em
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mercados publicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em operagcdes de "private equity",
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises.

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administracao
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estdo devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais
A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario

Comércio e Industria para divulgar suas obrigagdes de Companhia Aberta e; O Dia
Sao Paulo para divulgar informagdes relativas aos CRI’s.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO
Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com diversas instituigdes financeiras para possibilitar a

colocagéo dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagoes.

A companhia celebrou em 24 de Mar¢o de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco [nteramericano de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizacdo de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisig@o de recebiveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
as instituigbes financeiras acima mencionados trarda a4 Empresa novas
perspectivas de negdcios e um aumento expressivo em sua escala. A primeira
liberagdo de recursos, no montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de
dolares), ocorreu em 24 de Agosto de 2006, a segunda, no montante de US$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de délares) ocorreu em maio de 2007.
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS

O Banco Ourinvest trabalha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian
Securities. Os servicos de contabilidade e fiscal sdo prestadas pela Brazilian
Finance Real Estate ( holding ).

Relaciona-se com a Ourinvest Participagdes e Brazilian Finance realizando
negociagdes para gerar liquidez @ companhia. As vendas s&o realizadas a taxas
compativeis com o Mercado por ocasido da realizagdo das negociacdes, sendo
estas, uitimamente, realizadas a IGPM + 12% a.a.

Controla os recebimentos de mutudrios cedidos para a Ourinvest
Empreendimentos e Participacdes da carteira adquirida da Brascan Imobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabalha como seu agente financeiro quando da venda de
imoveis retomados.

No periodo de Marco/2006 a Abril/2007, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)
Pagamento de aluguel para Ourinvest Participacdes (296.529)
Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (195.040)
Informatica e Telecomunicagdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Reembolso de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (289.045)
Horas e outfras despesas.

ATIVO / (PASSIVO)
Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (11.616)
Informatica e Telecomunicagdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. (24.919)
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

Artigo 1°. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO € uma

sociedade por acdes, com prazo de duracdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposi¢cdes legais aplicaveis,
em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteracées
posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar, CEP 01310-919, local onde
funcionard seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritorios e
representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagao da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aquisigdo e securitizagdo de créditos

hipotecarios e de créditos imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestagao das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
(i) emisséo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestagdo de
servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operagcbes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a alterad-la, substitui-la ou complementa-la.
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1

OCIAL

Artigo 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada agao ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagdes serdo tomadas na
forma da legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A propriedade das acdes serd comprovada pela inscrigdo do nome
do Acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas”’. Mediante solicitagdo de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de agdes. Os certificados de
acbes, que poderdo ser agrupadas em titulos mdltiplos, quando emitidos, serao
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-ao ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

B Artigo 8°. As Assembléias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposicées do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
deliberagao dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administracdo que,
por sua vez, devera indicar, dentre os presentes, o Secretario, que podera ou néo
ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°. As convocagdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverao ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificagdo por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigio
das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentagdo necessaria
para analise das matérias objeto de discusséao.

Paragrafo 2°. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprird a necessidade de convocagao dos Acionistas nos termos do Paragrafo 1°
deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer outras atribui¢des fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante o voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cingiienta e cinco por
cento) do capital social:

(A) O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAO APLICAVEL) PERMUTA DE AGOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE AGOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENGAO EM TESOURARIA, EMISSAO OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM OU NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIAGAO
E EMISSAO DE ACOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPGCOES DE COMPRA OU OPGOES DE SUBSCRIGAO,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
OPERAGOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSO REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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(b)  a alteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

(c) a fus@o com, a ciséo da, a consolidagdo da, a incorporagao ou

reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformacdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizagao
societaria;

(d)  oresgate ou a emisséo de quaisquer valores mobiliarios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

(e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

® a liquidagdo e a dissolugao da Companhia;

(9) a realizagao de qualquer cessdo em beneficio de qualquer
credor da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h)  aeleicdo e a destituigdo de qualquer membro do Conselho de
Administragdo da Companhia; e

(i) a alteragdo do exercicio fiscal da Companhia.

Artigo 11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de
Administragdo e a Diretoria, 6rgéos que terdo as atribuigbes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°.Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria
tomarao posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro préprio,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembléia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneragéo total dos administradores da Companhia. A remuneracéo pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberagao do Conselho de Administragao.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo € composto por 3 (irés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigéo.

Paragrafo 1°. A Assembiéia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administragdo. Os demais
conselheiros ndo terdo designagéo especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacéncia do cargo ou rentincia de um dos membros
do Conselho de Administracdo, a Assembléia Geral serd convocada
imediatamente para preenchimento da posigéao.

Artigo 13. As reunides do Conselho de Administragcdo serdo realizadas
ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de Administracao, .
mediante notificagdo escrita, que devera conter, além do local, data e horario da
respectiva reuniao, a ordem do dia, bem como toda documentagdo necessaria
para andlise das matérias objeto de discussao.

Paragrafo 1°. As reunides do Conselho de Administragéo seréo convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocagdo, devidamente justificada, sera feita com 48
(quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.
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Paragrafo 2° Independentemente das formalidades de convocagao
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragao.

Artigo 14. O quorum de instalagao das reunides do Conselho de Administragéo
serd de 3 (trés) membros. As deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15.  Compete ao Conselho de Administragao, além das outras atribuigdes
fixadas neste Estatuto Social:

(a) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhiag;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicées, observado o disposto neste Estatuto Social;

(¢) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informagées sobre
contratos celebrados ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer outros atos;

(d)  convocar a Assembléia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatéric da administragéo e as contas
da Diretoria;

® escolher e destituir os auditores independentes.

(g) aprovar a disposicdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de délares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negbcios, em
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decorréncia das operagfes e transagdes que envolvem os
CRI’s;

(h)  aprovar a aquisigéo ou a disposi¢ao de qualquer participagéo
em outras sociedades, bem como a aquisigao e a disposigdo
de instrumentos conversiveis em agdes e/ou quotas de outras
sociedades ou a celebragdo de quaisquer confratos de
associacdo (“joint venture”);

(i) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

0 aprovar a realizagao, pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
em moeda corrente hacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de dolares dos Estados Unidos da América);

(k)  aprovar a contratagdo e a demissdo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragdo efou alteragéo do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluirda questées
relativas a salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de
qualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de interesse com a
aprovagdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

U} aprovar a apresentagdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes
de rotina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agdes;

(m) aprovar a aquisigdo, a disposigdo ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou industrial,
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bem como a celebragao, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(n)  aprovar aquisicdes e/ou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (irés milhées de délares dos
Estados da América);

(o) aprovar a propositura de qualquer a¢do, ou a celebragéo de
acordo em qualquer agdo proposta, que envolva a
Companhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
(um milhdo de ddlares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal agdo for de
natureza criminal ou relacionada a reputacdo ou situagéo de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

(p) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou
tributarias da Companhia; e

(9) definir os limites para emissédo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Artigo 16. A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) € no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionistas ou n&o, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles desighado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagdes com
Investidores, e os demais Diretores sem designagao especifica.
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria; a
respectiva substituicdo sera deliberada em reunido do Conselho de Administragao,
a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representacdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
a administragdo dos negécios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companbhia tera poderes especificos para:

(a)  dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b)  coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragtes
financeiras e o relatério anual da administragdo da

Companhia, bem como a sua apresentagdo ao Conselho de Administragéo e aos
Acionistas; e

(¢)  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19.  Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em questao.

Paragrafo 1°. As procuragées outorgadas em nome da Companhia o serdo
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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conferidos e, com excegéo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um periodo
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinacdo de periodo de validade nas
procuragdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que as mesmas foram
outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20. Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigacdes relativas a negécios ou operagdes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer oufras garantias
em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
Geral de Acionistas. :

Artigo 21. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagéo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por no minimo
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos
pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleigdo, com as
atribuigbes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragao dos membros do Conselho Fiscal sera
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Assembléia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liquidagdo e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serdo
aplicadas as disposi¢des legais pertinentes.”
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O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administracao e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovagcdo e execugdo de politicas e diretrizes
referentes a conducgéo dos negécios da Companhia.

Os processos decisérios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagao dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida é decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agbes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisées
sobre alocagdes de capital, orgamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo.

Estrutura Organizacional

A configuragéo do Conselho de Administragdo foi estabelecida da seguinte forma:
(a) Presidente do Conselho de Administracédo

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragéo

(c) Consetheiro Administrativo

A configuracao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negdcios e capturar sinergia entre eles. Sua composicdo atual € como
segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designagao especifica

(e) Diretor sem designacao especifica

Auditoria e Demonstra¢des Financeiras
A Companhia possui auditoria externa e suas demonstragdes financeiras e

informagdes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas
autoridades reguladoras do Brasil.
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ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2007
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legisfagio Societaria

O REGISTRO NA OVM NAO IMPLICA QUALGUER APRECIACAC SCBRE A COMPANHIA, SENDC OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO CWM - DENOMINAGAD SOCIAL 5 - CNPY

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14
[« RE

[25300177401

01.02 - SEDE

1 - ENDERECO GOMPLETE

|

2 - BAIRRG OU BISTRITG

[fernando.cruz@braziliansecurities com.br

Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

3 CEP |4 - MUNICIPIO 5 - UF
01310-919 SAQ PAULO SP
5 DBD 7 TELEFONE e - TELEFONE s “TELEFONE 10 - TELEX

a1t 4081-4477 - -

RCEC 2 FAX T3 FAR T4 FAX

at 4081-4652 - -

15 E-MAIL

br

01.03 - MRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (| para Ci ia com a Ci

1 NOME

FERNANDQ PINILHA CRUZ

2 “ENDEREGO COMPLETG 3~ BAIRRO OU DISTRITG

[Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista
[+ TEP RMUNIGIPIO TUF
01310-818 SAQ PAULO SP
7 oo b~ TELEFONE B~ TELEFONE 10 TELEFONE [T TELEX

011 4081-4477 - -

12 - oD 5 - FAX [fa-FAX 18- FAX

o1 40814852 - -

16 - E-MAIL

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERGICI) SOCIAL £ CURSO TRIMESTRE ATUAL

TRIMESTRE ANTERIOR

T oo |z remang | 3 woumas | smice | s vemmne | e nmers |

7.Nicio | s-Teammo

01/01/2007__| 31/12/2007 2 | ot/mazo07 | 300672007

1

[ 01/01/2007 ] 31/03/2007

5 - NOMEMRAZAO SOGIAL DO AUDITOR
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

10 - CODIGO GYM
00287-9

17 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO
LJOAO MANOFL DOS SANTOS

12 - GPF DO RESP TEGNICD,
661.242.557-15
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAG

1 CODIGO CVM - DENOMINACAD SOCHAL 3 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SEGURITIZACAC 03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

nomera do Agtes 1 - TRIMESTRE ATUAL J 2- TRIMESTRE ANTERIOR
(il 30/06/2007 31/03/2007
Do Capital i
1 - Ordingrias 44.400 44.400 10,000
2 - Preferenciais 0 a o
3 - Totat 44.400 44.400 10000
Em Tesouraria
4 - Ordinarias ] 0 0
§ - Preferenciais
& - Total o 0 [

3-1GUAL TRIMESTRE EX ANTERIOR
30/06/2006

=)
<
o

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 TIPO DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial & Outras
2-TIPO DE SITUAGAC

Operacional
3 - NATUREZA DG CONTROLE AGIONARIO

Privada Nacional

4 CODIGO ATHVIDADE

1380 - Securitizagdo de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Securitizagao de recebivels imebiliarios

6~ TIPO DE CONSQLIDADO

NE0 Apresenfado
7- TIPO DO RELATORIO DOS ALDITORES

iSem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANGEIRAS CONSOLIDADAS

FITEM —12 - CNPJ is - DENOMINAGAD SOCIAL _I

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRG DELIBERADOS E/0U PAGOS DURANTE £ APJS O TRIMESTRE

5~ INIGIO PGTQ. |6 - ESPEGIE E |7 - VALOR DO PROVENTO Pr AGAC
CLA:

- 1TEM |2 -EVENTO 3-APROVAGAC |4 PROVENTO
SSE DE
ACAO
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01,10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

rgow
28R
: -; = 3
01.01 - IDENTIFICAGAO 12 §§
oGO T DEROWNAGRG SOAL o L 4
1018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZACAO 103,767 538000114 885
i3

-
01.09 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO g
®
[1-TTEW]2 - OATA GA |3 VALOR DO CAPITAL SOCAL 4 - VALOR DA ALTERAGAO [5 - GRIGEM DA ALTERAGAO i [~ PREGO DA AGAO NA § g 2
ALTERAGAO v s [amssio ! £

G Fsms Mi) (Reais Mil) ) {Ronis) i m

'z =

2

E

s

El

o

3

1-DATA
14/08/2007

o~ RSSTATURA
|
!

2002/90/08

engla0g ogdersibe)
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFIGAGAD

Legistagdo Societatia

1- CODIGO CVM - DENOMINAGAG SOGIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES C'A SECURITIZACAQ

3 - CNPY
03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais MIl)

1 CODIGD 2 - DESCRIGAG 3 - 30062007 4 31/00/2007

2 P assivo Total 393 966 216 518
2.01 Passivo Circulants 181.015 82 903
2.01.01 ® Fi 19843 8.209
2.01 .02 Debéntures 0 o
2.01.03 Fornecedores Q [}
20104 Impostos. Taxas € Contribuighes 2.891 1.080
2.01.05 D a Pagar 0 o
2.01.08 Provisoes 357 an
2.01.067 Dividas com Pessoas Ligadas o [
2.01.08 (Cutras 156.824 73.303
12.01.08.01 (Cerif] e 370, 1102
2.01.08.02 O 0es por compra de fécebiveis o 0
2.01.08.03 impasta de Renda Diterida [ 0
2 (H.08.04 i8] Ges por Ges da F 152 680 70.295
2.G1.08.65 Darivatvos 2.888 1.906)
2.01.08.06 Outros 886 ]
2.02 Passive Nao Circulante 95.809 19 751
2.02.01 [Passivo Exigivel a Longe Prazo 85.809 19.761
2.02.01 01 e 90.503 14743
2020102 Ioebentures o o
2020103 [Provistes 0 B
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas [ Q
2.02.01 .05 |Adiantamento para Futuro Aumenta Capital 0 0
2.02.01 06 [Qutros 5.308 5.018
2.02.91.06,01 Imposto de Renda Diferido [] 0
2.02.01.06.02 ’C_enl!ucados e Recebiveis Imobiliarios 3511 2860
2.02.01.06.02 “Obflgﬂ(}éEE por Crédites Cbtidos ¢ 0
2.02.61 06.04 Derivativos 1.795 2158
2.02.02 Resultados de Exercicios Futures o _0|
2.04 Patriménio Liguido 117142 113 B4
12.04.01 Capital Social Realizado 96.000 96.000
2.04.02 JReservas de Capital 17.048 17.048
2.04.02.01 Agio na Subscrigho de Ages 17.048 17048
120403 IReservas de Beavaliagso 0 0
2.04.03.01 Ativos Préprios 0 0
12.04.03.02 C: dasiColigadas @ E o; B 0
2.04.04 Reservas de Lucro 0 0
2.04.04.01 Legal o 0
2.04.04.02 Estatutaria ) 9
2.04.04.05 Para Cantingdncias 0| 2.
2.04.04.04 De Lucros 2 Realizar o 0
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01.01 - IDENTIFICAGAD

Legislagéo Societaria

1 - CODIGO GV - DENCMINAGAO 8OCIAL
01875-% BRAZILIAN SECURITIES C1A SECURITIZACAD

3 ChpY
03.767 538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil}

1-CGpIGO ? - DESGRIGAC 2-30/06/2007 4 -31103/2007

12 84.04 OF IRetancao de Lutros i 0
2.04.04.06 Especial pf Dividendas Nao Distrbuidos 0 a
2.04.04.07 Oulkas Reservas de Luero 0 o
2.04.05 Lucros/Prajuizes Acumutades 4 094 808
2,04.06 Adiantamento para Fuluro Aumento Capital 0 a
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

=)

- cobi6G0 v
Iol 875-9 ERAZI\JAN SECURITIES CIA_SECURITIZAGAO 03 767.538/0001-14.

03.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reals Mil)

|1 - covieo 2 - DESCRICAO. {3 - 010472007 a 3010872007 . /2007
301 Receita Bruta de Vendas o/ou Senigos 8003 10.263] 2.147) d112
3.02 [Dedugbes da Receita Bruta 0 0 ) [}
15.05 [Receita Liquida de Vendas eiou Servigos. 5,003 10283 2147 3112
304 [Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos 3 ) [ [
305 [Resuliado Bruto 8003 10.283] 2147 2112
3.06 Despesas/Receitas Operacionais 2.064) (1.956) (1.595) (3.803)
30601 [Com Vendas 0| [} 0 3
l3.06.02 (Gerais e Administrativas (3.273) (6.258) (2.075) (4.351)
3.06 02,01 [Despesas com Pessoal 708) (@.108) 612) (1.846)
306.0202 Despesas Administrativas (1.762) (2908) (1.257) (2192)
060203 |Despasas Trioutarias (863) (1.242) (206)] (813)
3.06.03 Financeiras 1.289) 4385 493] 536
3.0603.01 [Receitas Financeras 5900 11405 1,148 1.546]
[3.06.03.02 [Despesas Finanosiras @) (7.010) (655) (.410)
13.06.04 Outras Receitas Operacionais 573 1.146. 0] 41
3.06.05 [Gutcas Despesas Operacionais (553) (1.239) at) @),
3.06.06 [Resultado da Equivaiéncia Patrimonial 0] 0 Q| 0
\3.07 Resultado Operacional 5.939| 8337 554] (691)]
308 Resultado Nao Operacional 0 ) 0 )
3.08.01 [Receitas 0] 0| 0| 0]
08.02 Despesas. 0f o 0f ]
309 Resultado Antes Tributagao/Participagoes 5.939) 8337 554 (691
310 Provisao para IR 6 Contribuigao Social (2.652) (3.509) (4a) 42)]
.11 IR Diferido 0, 0] 0 0|
312 5 Ges Estatutanas 0 [) q 0|
31201 Particpagoes 0 o [ 0|
j3.12 02 [Contribuicoes of 0 [3 [3
15/08/2007 11:07:32 Pag: 7
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{TR - INFORMAGGES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2007 Legislago Soctetaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
01.01 - IDENTIFICAGAO
[~ Co0IG0 Gk T DENGUINAGAG SOGAL vy
101875-9 IBRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZACAO l:s 767.538/0001-34 J
03.01- DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reals Mil)
[+-conico [2-pesorgio 3
XE] [Reversao dos Juros sobre Caphial Prépria 9, o] B o}
315 [Lucro/Prejuizo do Poriodo 3.287] 4828 510) (735)
INDMERO ACOES. EX-TEGOURARIA (Mi) 44,400 44,400 10.000) 10.000]
LUCRO POR AGAOQ (Reais) 0,07403] 0,10874 0.05100]
[PREJUIZO POR AGAO (Reais) 10.07350)
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01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODWGO CvM
018759

BENOMINAGAQ SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

03.767 538/0001-14

iNDICE

GRUPO [QUADRO |DESCRIGRO PAGINA
01 a3 [IDENTIFICAGAD 1
01 02 SEDE 1
at 03 DIRETCR OE RELAGOES COM INVESTIDORES parg 0 com a Comp. 1
01 04 |REFERENCIADOTTR 1
of | 05 COMPOSIGAD DO CAPITAL SCCIAL 2
0" 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 | 07 |SGGIEDABES NAG INCLUIDAS RAS DEMONSTRAGOES FINANGEIRAS CONSOLIDADAS 2
01 08 |PROVENTOS EM DINHEIRQ 2
0t | oo [CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 3
01 10 |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES 3
07 | @1 |BALANGO PATRIMONIAL ATIVO 4
02 02 BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO 5
23 01 |[DEMONSTRAGAQ DO BESULTADD 7
04 | 01 [MOTASEXPLICATIVAS 9
05 01 JCOMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE 25
12 01 |COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIATS 27
17 ] ’HELATBHIO DA REVISAD ESPECIAL 28
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01878-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOQES TRIMESTRAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2007
{Valores expressos em milhares de reais)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo foi constituida em 10 de
abrii de 2000 tendo como objetivo social a aquisigdo e securitizagdo de
créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestagéo das respectivas garantias em créditos hipotecdrios & imobilidrios; a
emissac e colocaglo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestaggo de
servigos e realizagio de outros negaécios referentes a operagbes no mercado
secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1°. de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do
Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos
Imobiliarics, Brazilian Morigages Companhia Hipotecaria ¢ BM Sua Casa
Promotora de Vendas Lida., controladas pelo mesmo acionista e suas
operaches sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagac societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagao ta empresa controladora
Qurinvest Securities Participacdes Lida., cujo dnico ativo era a participagao
societdria na companhia. Na incorporagdc da OQurinvest Securities
Participagtes Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no
seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagdo néo acarretou em
aumento no capital social da Companhia. No momento da incarporagéo, ¢
agio registrade na empresa incorporada, assim com a tcorrespondente
provisao no valor de R$ 11.450, foram regisirados na incorporadora, nes
termos das instrugbes CVM 318/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de gerago de lucros futuros.

Quando da emissac de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -~ CRI's pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculades ao regime
fiduclario, tais recebiveis ficam excluidos do patrimbnio Ifiquido comum da
Companhia, passando a constituir direites patrimoniais em separado, com o
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

{4.61 - NOTAS EXPLICATIVAS

objetivo especifico de responder pela realizacao financeira des direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobhiliarios - CRI's. Entretanto, para
algumas das suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's,
a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagio
financeira dos mesmos.

APRESENTAGAO DAS INFORMAGGES TRIMESTRAIS

As informagbes trimestrais estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por Acles e alteragées introduzidas pela Lei n°.
9.249/95, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
Valores Mobilidrios — CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON
NPC n° 27, aprovado nas deliberagoes n* 488 e 496 da CVM.

A elaboragio das informagdes trimesirais exige que a administraclo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagdo de ativos & passives contingentes na data das
informagdes trimestrais, bem comec os montanies de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nfo se limita a
selegdo da vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
necessarias para passivos contingentes, provistes para créditos de liquidagéo
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados
efetivos podem variar em relagio as estimativas.

A administracao da Companhia estd em processo de andlise quanto a melhar
forma de apresentagio e divulgacéo de informacdes financeiras previstas na
instrugdo CVM 414 de 30 de dezembro de 2004, visando ¢ aprimoramento,
em relago as divulgagdes ja apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9
destas informagdes trimestrais.

SUMARIO DAS PRINCIPALS PRATICAS CONTABE!S
a) O resultado & apurado com base no regime coniabil de competéncia.
b) As aplicaches em titulos de renda fixa séo registradas ao custo, acrescido

dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel,
estdo ajustadas por proviséo para redugédo ao valor de mercado. Os tfiulos
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

c)

a

e

-

9

estio custodiados no Sistema Especial de Liquidagao e Custodia - SELIC,
na Central de Cusiddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagao e Custddia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarics & os Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI's s&o registrados pelo valor de aquisicio & captagio respectivamente,
acrescidos dos rendimentos /ou encarges auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizacdc em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, 0s
ativos e passivos sio apresentados em separado. Nas securitizagbes em
que tal clausula néo existe, o saldo da securitizagdo é demanstrado pelo
liquido, no ativo ou passive, na rubrica “Operactes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobilidrios enquanto
ndo s@o emitides Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles
vinculados & apropriado ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagdo, o dgio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente deserita; por ocasiao da
obtengao do registro provisorio junto a CVM e conseglente emissao e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis
imobilidrios é apropriado integralmente ao resultado,

O 4gio/deségic incorridc apés a emissac e venda dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI's é apropriado ac resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissoes
sem a referida clausula o 4gio/desagio é apropriado ac resultado no
momento da colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's.

O imobilizade é demonstrado pelo custo de aquisicho, deduzido da
depreciagdo acumulada. A depreciagio é calculada pelo métedo linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida (til e econdmica
dos bens.

O diferido ¢ representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas,
0% quais sao amortizados em cinco anos.
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c)

a

e

-

9

estio custodiados no Sistema Especial de Liquidagao e Custodia - SELIC,
na Central de Cusiddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagao e Custddia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarics & os Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI's s&o registrados pelo valor de aquisicio & captagio respectivamente,
acrescidos dos rendimentos /ou encarges auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizacdc em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, 0s
ativos e passivos sio apresentados em separado. Nas securitizagbes em
que tal clausula néo existe, o saldo da securitizagdo é demanstrado pelo
liquido, no ativo ou passive, na rubrica “Operactes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobilidrios enquanto
ndo s@o emitides Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles
vinculados & apropriado ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagdo, o dgio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente deserita; por ocasiao da
obtengao do registro provisorio junto a CVM e conseglente emissao e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis
imobilidrios é apropriado integralmente ao resultado,

O 4gio/deségic incorridc apés a emissac e venda dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI's é apropriado ac resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissoes
sem a referida clausula o 4gio/desagio é apropriado ac resultado no
momento da colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's.

O imobilizade é demonstrado pelo custo de aquisicho, deduzido da
depreciagdo acumulada. A depreciagio é calculada pelo métedo linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida (til e econdmica
dos bens.

O diferido ¢ representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas,
0% quais sao amortizados em cinco anos.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
hy O Intangivel inclui agio de incorporagdo € provisao sobre agic na
incorporagao provenientes da Ourinvest Securities Participaces Lida, que

estéo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

f} Os passivos sd0 registrados pelos valores conhecidos ou calcutaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias e
cambiais incorridos. A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social & aliguota de
9%, conforme legistagao em vigor.

15/08/2007 14:08:37 Pag: 4

356
‘espeito. O
periodo de
distribuigao.



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

distribuigao.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAG DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legisglagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E GUTRAS Data-Base - 30/06,/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
4. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

30.06.2007 31.03.2007
Operacées sompromissadas { b} £5.171 15974
Letras Financeiras do Tesouro — LFT 15.697
Cettificados de Depésita Bancario - CDB 11.124 33.592
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a) 8.059 67.552
Total de titulos livres 19.183 116.841
Certificados de Deposito Bancario - CDB (c){d) 15.815 6.903
Certificados de Recebiveis imobilidrios Junior (dj 13,197 2.753
Certificades de Recebiveis Imobiliarics Sénior (d} 87.742 12.591
Total de fitulos vinculados 116.754 22.253
Total geral 201.108 155.068
Curio prazo 101.423 77.809
Longo prazo 09.685 77.258
Total 201.108 155.068

{a) Inclui agio/desdgio a amortizar e provisdo para desvalerizagao dos titulos, quando
aplicavel,

(b) Deste montante, R$ 710 (31.03.2007 - R$ 690} constitui-se em garantia para
operagGes de "swap” {Nota 12) & R$ 64,461 (31.03.2007 - R$ 8.852) esta restiito a0
uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID (Nota 13(a)).

(¢) Inclui, em 30 de junho de 2007, R$ 998 (31.03.2007 - R$ 970} em garantia de
operagies de "swap" (Nota 12), R$ 886 (31.03.2007 - R$ 861) depositados a tituio de
seguro caugio na aquisicao de recebiveis e R$ 57 (31.03.2007 - R$ 72) referente a
recursos de aplicacdes financeiras vinculadas as securitizagies de recebiveis com
clausula de cobertura de patriménio liguido negativo.

15/08/2007 14:05:37 rag: 5

‘espeito. O
periodo de

357



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

distribuigao.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CyM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informacbes Trimestrais Legislagic Seeistaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(d} Parcela dos recursos aplicades em CDB's no montante de R$ 13.874 (31.03.2007 -
R$ 4.994}, assim como o8 CRl's Jiniors e Seniors no montante de R$ 100.939
{31.03.2007 - R$ 15.350) estdo vinculados ao pagamento da compra de recebiveis.
Considerando-se que ps CRls poderdo ser entregues como liquidacdo do passivo
{Obrigagdes por aquisicdo de recebiveis) que vence alé agosto de 2007, os mesmos
estao apresentados no ative circulante, independente de seus vencimentos.

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionade na nota 3(c), representa todos os saldos pattimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei n®
9514/97, para 0s quais nfdo ha cldusula de cobertura de patrimdnio liguido
negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FiNAL 30.06.2007 31.03.2007
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.617.191  1.487.408
Tranches 3e4 10.01.20114 250 251
Tranche Hospital 13.01.2009 9.554 9.483
Tranche Brascan(a} 10.07.2010 2.565 2.525
Tranches 22 & 23 10.08.2013 388 407
Tranchgs 24 & 25 01.05.2009 217 432
Tranches 26 e 27 10.08.2014 1915 2.397
Tranches 28 & 29 01.09.2014 3.935 4.386
Tranches 30 & 31 31.01.2015 7.768 8.652
Tranches 34 ¢ 35 11.10.2025  1.067.980 1.058.011
Tranches 36 & 37 30,06,2015 5.004 5.310
Tranches 40 e 41 01,08.2015 8.063 8.489
Tranche 46 01.07.2016 86.195 86.614
Tranches 47 e 48 01.03.2016 6.768 7.614
Tranches 49 & 50 01.01.2016 22.669 25.341
Tranches 51 & 52 10.03.2015 43.915 51.304
Tranches 53 & 54 01.05.2016 5.734 5.840
Tranche 55 15,10.2018 8.188 8.278
Tranche 56 20.10.2018 57.746 58.183
Tranche 57 13.12.2012 10.453 10.126
Tranches 58 e 59 01.08.2025 21.449 24923
Tranches 60 e 61 01.02.2024 21.819 23.301
Tranches 62 e 63 13.12,2018 14.260 13.794
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Tranches 64 & 65
Tranche 66

Tranches 7 ¢ 68
Tranches 69 e 70
Tranches 71872

13.11.2021
13.03.2011
01.09.2025
13.02.2022
01.04.2022

53.664
24.487
12.943
101.469
17.803

51.749

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,88% ao ano
acrescidos da variagho do IGPM ou IPCA; oy 12,00% ao ano acrescides da variagio do INFC, ou

11,00% a0 ano acrescidos da variaggo da TR .

VENCIMENTQO

) i FINAL 30.06.2007 31.03.2007
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRl's £1.6265.709) [(1.477.992)
Séries 3 e 4 13.03.2011 (508) (737)
Séries 13a 17 15.01.2009 (9.545) {0.473)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (1.393) (1.661)
Séries 22 ¢ 23 13.10.2013 (249) (280)
Séries 24 e 25 13.06.2009 (777) (1.003)
Series 26 e 27 13.05.2014 {2.002) {2.476}
Séries 28829 13.10.2014 (3.509) (4.267)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (8.352) (9.238)
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.067.809) ({1.057.897)
Séries 36 e 37 13.08.2015 {5.889) {6.152}
Séries 40 e 49 16.09.2015 (8.321) {8.581)
Série 46 01.07.2016 (87.596) (88.587)
Séries 47 e 48 13.04.2016 (7.429) (8.236)
Séries 49 e 50 13.03.2016 {24.863) {28.565)
Séries 61 8 52 28,03.2015 (45.671) (52.499)
Séries 53 € 54 13.08.2016 {5.739) {5.962)
Série 55 16,10.2016 (8.1868) {8.276)
Série 56 20.10.2018 {59.740) {60.205)
Série 57 13.01.2013 (10.348) {10.057)
Séries 58 ¢ 59 13.12.2016 21.882) (25.418)
Séries 60 ¢ 61 13.01.2015 (21.874) (22.963)
Seéries 62 e 63 13.01.2018 {14.232) {13.784)
Séries 64 ¢ 65 13.11.2021 {53.476) {51.675)
Série 66 13.04.2011 {24.399) -
Séries 67 ¢ 68 13.02.2028 (13.071)
Séries 69 e 70 13.03.2022 {100.939) -
Séries 71 e 72 13.03.2022 (17.908)
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRY's sao remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12,68% ao ano acrescidos da variagao do IGPM ou IPCA; ou 12,00 % a0 ano acrescidos da variagdo
do INPC, ou 11,00 % ao ano acrescidos da variagio da TR .

LiouiDo (8.518)  (10.584)
Digponibilidades 1.590 2.449
Aplicagbes Financeiras (b) 15.108 14.039
Credores (490 -
Bens ndo de uso proprio - BNDU 1.049 925
Valores a receber pefa venda de BNDU U -

OPEHAGGES SECURITIZADAS TOTAL (realizavel a
longo prazo) 8.766 6.869

(a) Para estes receblveis, além da alisnacao fiduciana dos imdveis objetos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original guanto a liguidagdo
financeira dos recebiveis, pois este responderd a gualquer momento pela
solvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

{b) Referem-se a aplicagoes financeiras em Leétras Financeiras do Tesouro —
LFT's efou Certificados de Depositos Bancarios — CDB's efetuadas pela
Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos recebiveis e
gue ndo foram ainda repassados aos detentores de CRI's Juniors, por estes
estarem em prazos de caréncia.

15/88,/2007 14:05:37 pag: &

360
‘espeito. O
periodo de
distribuigao.



Prospecto Definitivo das 7423 e 752 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

distribuigao.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CyM ~ COMISSAQ DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informag¢das Trimestrals Legislagio Sacietazria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base - 30/06/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURLITIES CIA SECURITIZACACO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento final 30.06.2007  31.03.2007
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 1.930 2.085
Tranche Diversos 1 01.05.2012 - 2.578
CCl-BS G1.04.2017 128.033 56.731
129.963 61.394
Desagio acumulado & amortizar {4.832) (10.013)
125.131 51.381
Circulante 29.837 30.670
Realizdvel a longo prazo 95.284 20.711
125131 51.381

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 9).

Representam valores de cperagoes de aquisicao de recebiveis imobiliarios,
gfetuados de acordo com a Lei n°. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema
Financeiro Imobiliario. Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ac ano, acrescidas da variagao do Indice Geral de
Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobiliarios estd sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imoabilidrios tém cldusula de alienagéo fiduciaria
do imével objeto. A Administragao da companhia entende que essa garantia é
suficiente para coberiura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutudrios, ndao sendo, portanto, necessaria a constituicao de qualguer
provisao compiementar.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.06.2007 31.03.2007

Outras rendas a receber 1.042 49
Impostos & contribuigdes a compensar 2.138 815
Outros(a) 53.876 421

57.056 1.285

(a) Refere-se, em 2007, substancialmente a valores a receber pela venda de
CRI's séries 64 e 65, que foram liquidados em julho de 2007, por ocasido da

transferéncia de custodia dos referidos titulos aos investidores.

8. OUTROS VALORES E BENS

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobilidrios securitizadoes, com clausula de cobertura de eventual
patrimdnio fiquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores
residuais contdbeis dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados acs

valores de mercado ou realizagao dos referidos bens, quando aplicavel.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVE!S IMOBILIARIOS - CRi's
Sao compostos por:

Vencimento finaf 30.06.2007 31.03.2007

Séries:
2002-9 & 2002-10 13.06.2012 3.881 3.962
3.881 3.962
Circulante 370 1.102
Exigivel a longo prazo 351 2.860
3.881 3.962
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
As emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's sao
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagao do Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's existe clausula de cobertura de eventual patrimbnio liguido
negativo da securitizagao.

10. COMPOSIGAQ DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL

Trimestre Semestre
findo em findo em
30.06.2007 30.06.2007

Rasultado antes da tributacao e apds participagdes no lucro 5.938 8.337
Adigbes

Adigbes temporérias - Swap 2976 419

Qutros 182 770
Exclusoes

Exclusbes temporarias - Swap (402) {403)

Proviséo de Agios (572) (1.145)

(30)% base negativa periodos anteriores (306} (1.384)

Base de caleulo {imposto de renda e contribuigéo social) 7.816 10.356

Trimestre

findo em Semestre findo

30.06.2007 em 30.06.2007

Imposto de Caontribuigéo Imposto de Contribuigdo

renda saocial renda social

Imposte e contribuicéo devidos 1.949 703 2.577 932

Total da despesa no semestre 1.948 743 2577 932

Em 30 de junho de 2007 a companhia possui créditos tributarios ndo registrados,
de prejuizo fiscal, base negativa de contribuigao social e diferengas temporérias
que totalizam R$ 4.464 (31.03.2007 - R$ 4.028).
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84.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

11. PATRIMONIO LIQUIDO

12,

O capital social da Companhia é de R$ 96.000 (2006 - R$ 10.000), dividido
em 44.400.000 (2006 - 10.000.000) de acOes ordinarias nominativas, sem
valor neminal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de
20086, foi deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a
emisséo de 34.400.000 de agdes ordindrias, nominativas € sem valor nominal,
com valor de emiss&o de R$ 2,50 por agdo, fixado de acordo com os
parémetros do artigo 170 da Lei n° €.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de 4gio na subscricdo de agbes no mentante de R$ 17.048 ¢
decorrente do aumento de capital ocorride em 2002.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatério,
correspondente a 25% do lucro lquido calculado dentro dos critérios da
legislagdo societaria brasileira, podendo a Diretoria propor 4 Assembléia Geral
Ordindria que distribua dividendo inferior ao obrigatdrio ou a retengéo de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situagio financeira da Companhia.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuracdo do valor de mercado {valor provavel de realizagéo) dos
instrumentos financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificacao
desenvolvidos pela administragdce, que incluem avaliagde do contexto
econdmico e a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicdvsis
ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango. Assim, quando da
efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagtes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contébeis proximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de
acorde com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios,
ocasionando o casamento das operacdes.

Os CR!'s sao classificados com os parametros estabelecidos pela “Moody's”,
“Fitch” ou “Austin”, com clausula de alienacdo fiducidria e estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias juigadas suficientes peia
administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

VENCIMENTQ

ATE 13/08/2610

ATE 13/10/2014

ATE 13/02/2015

ATE 13/02/2015

ATE 18/11/2007

ATE 15/05/2007

ATE 15/05/2008

ATE 14/05/2007

ATE 14/05/2008

ATE 14/05/2008
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taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CR!'s ségc
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado é
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos

dos balangos/balancetes.

A companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
cantratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais

a pagar sao:

INDEXADOR
COMPRADOR

1GP-M + 10,15% a.a.

iGP-M + 10.897% a.a

IGP-M + 8.70% aa
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1.75% aa.
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USD + LIBOR +
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USD +7,6347% a.a.

USD +7,6347% aa

ush +7,1169% aa

USD + 5,80% a.a.

USD +7,1260% a.a

INDEXADCR
YENDEDO,

TRD 5 16,50% a.a.
(&

TRD + 14,60% a.a.

3]

TRD + 15,00% a.a.

(b}

TRD +15.00% a.a.

{b})

IGP-M + 13,38%
aa.{a)
1GP-M + 13,38%
aa {a)

IGR-M + 8,25%
aaia)
IGP-M + 13,80%
aa{a)

IGP-M + 9,87%
aa (3)

IGP-M + 9,87%
aa (a)

1GP-M +10 30%
aa (a}

1GP-M + 7,85%
aa (2a)

IGP-M + 13,90%
aa fa)

_ 50.06.2007
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REFERENGIA ~ PAGAR  MERCADD
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1071 (395} E21)
5.592 ©28) (1.084)
2.300 (280} @47y
ush
33 793,908 (1.299) (1.209)
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LUSD 3437574 (324) (324
USE 3.500.000 388 388
(3.789} (4.683)
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

{a) Swaps efetuados como hedge econémico do contrato de linha de crédito

com o BID {nota 13).

{b) A politica da companhia ¢é fazer suas operagdes de modo a estar sempre
“casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagies de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para
possibilitar & venda do “papel” a um invesfidor nacional, buscando
desenvolver internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estao apresentados por valores
equivalentes aos de realizagéo.

13. OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS
Composto por:
30.06.2007  31.03.2007
BID(a) 91.263 -
Mutuo(b) 7618 8.1056
Banco ABC Brasil(c) 11.551 14.743
Cutros 14 104
110.448 22.952
Curto prazo 19.943 8.208
Lengo prazo 90.503 14.743
110.448 22,952
(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de
crédito, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento — BID, no valor de
até US$ 75 miihdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos ¢ paga nes dais anos subsequentes, com taxa de juros
aplicavel correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1.75% ao ano, e tem
como obijetivo financiar a aquisigao de instrumentos hipotecarios {residenciais
¢ comerciais) e instrumentos de locagio comercial, para posterior emisséo de
15/08/2007 14:05:37 pag: 14
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001~14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

14.

Certificados de Recebliveis Imobiliarios (CRIs) lastreados nestes instrumentos
g sua colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 47
milhdes, foi disponibilizada, sendae que em 30 de junho de 2007, parcela de
R$ 64.461 (31.03.2007 - R$ B.852) apresenia-se em conta restrita (vinculada)
(nota 4(b)).

(b) Contratos celebrados junto a investidores, para compra de cartgiras
especificas, que posteriormente serdo securitizadas, e cujos CRI’s resultantes
serao entregues a esses investidores como forma de pagamento. A operacéo
possui prazo de entrega dos CRl's de 180 dias e taxa de jwos
correspondente a remunéracao das carteiras adquiridas (1%am + IGPM).

(c) Empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A., tomado em 20 de abril de
2007 para pagamentos de aquisigdes de carteiras de recebiveis imobiliarios,
remunerado por CDI, adicionado de 3,165% aa, com vencimentc em 19 de
setembro de 2007.

PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagées com partes relacionadas podem ser resumidos
como segue:

30.06.2007 $1.63.2007 30.06.06
Alivo Receitas Ativo Receitas

{Passivo) (Despesas) {Passivo)  (Despesas

Qurinvest Empreends. Imobs. - Valores a pagar (135) - {136}

Ourinvest Assessor. Invest. - Valores a pagar (23) (1563) - -
Brazilian Mortgages - Valores a pagar (13) {68) (24) (56}
Bance Qurinvest:

- Valores a pagar {1) (8) (32) 112y
Brazilian Finace Real Estate Participagdes:

- CRI's{a) {10353} {512) {3.197) -
Qurinvest Participagdes:

- ORI's{a) - {39 {3.080) {179}
- CRI's ganho na venda - - - 1
- Valores a pagar 57) - {57}

(a) Aeferem-se aos CAIs Juniors e Séniors adquiridos pela Ourinvest Participagdes e
pela Brazilian Finance & Real Estate Partipagoes S.A..

15/08/2607 14:05:37 Pag: 15
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacdo Societdria
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01875-9% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/000i-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
15. OUTRAS INFORMACOES

a) Em 30 de junho de 2007, a Companhia possui coniraios de
compromisso de compra futura de recebiveis imobiliarios que totalizam
R$ 169.990 (31.03.2007 - R$ 137.590}, os gquais poderao ser efetivados
até 30 de abril de 2010.

b) As receitas de venda (operagbes de crédito) sGo compostas por:

Trimestre Sernestre Trimestre Semestre
findo em findo em findo em findo em
30.06.2007 30.06.2007  30.06.2 30.06.2008
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nao 488
securitizados ou vinculados a CRI's com garantia 3.728 4.742 854
Receitas com taxas de alocagao e estruturagao 547
de operagdes e outros servigos 1150 1.165 806
Desagio na compra de recebiveis e dgio na 235
venda de CRI's 1.404 1.586 630
6.282 7473 1.270 2.090
Operagdes securitizadas i 2.820 977 1022
8.003 10.293 2.147 3112

¢} O resultado de operagOes securitizadas é composto por:

Trimastre Semestre Trimestre Semestre
findo em findo em finda em findo em
30.06.2607 3C,068.2007 30.06.2006 30.06.2006

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados 54.747

sem garantia 98.203 28.804 68.167

Receitas financeiras 488 915 154 293

Despesas com CRI's $ém garantia {63.514) (96.298) {27.881 {67.438)

Resultado de operacbes securitizadas 1724 2820 B7Z —1022
15/08/2007 14:05:37 Pag: 16
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Este prospecto estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de

distribuicdo.

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM = COMISSAC DE VALORES MORILIARIOS

ITR - Informacgdes Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~-14

17.0% - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Efetuamos revisdes limitadas das informagbes contdbeis contidas nas
Informacées Trimestrais — ITR da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, referentes aos trimestres findos em 30 de junho e 31 de margo de
2007 e 30 de junho de 20086, elaboradas sob a responsabilidade da administracéo
da companhia.

Nossas revisbes foram efetuadas de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjuntc com © Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiram
principaimente, em: (a) indagagdo e discussao com 0s administradores
responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da companhia quanto
aos principais critérios adotados na elaboracéo das informagdes trimestrais e (b)
reviséo das informacées relevantes e dos eventos subseqlientes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigao financeira e as operagdes da
companhia.

Com base em nossas revisdes limitadas, nio temos conhecimento de qualquer
modificagdo relevante que deva ser feita nas informagdes trimestrais acima
referidas, para que estas estejam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis a preparagdc das informacdes trimestrais, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM.

Conforme descrito na nota 2, a administrag&o da companhia esta em processo de
analise quantc a melhor forma de apresentacéo e divulgacao de informacgoes
financeiras previstas na Instrugdc CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para
providenciar o0s eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou
demonstragoes financeiras futuras da companhia.

Sé&o Paule, 27 de julho de 2007

PricewaterhouseCoopers
Auditeres Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Jodo Manoe! dos Santos
Contador CRC 1RJ054092/0-0 "S" SP
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