PROSPECTO DEFINTIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 3022, 3032 E 3042 SERIES DA 12 EMISSAO DA

BRAZILIAN
SECURITIES=>

Uma Empresa do Grupo PAN

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta - CNPJ/MF n° 03.767.538/0001-14
Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar, Sao Paulo - SP
Lastreados em Cédulas de Crédito Imobiliario representativas de créditos imobiliarios advindos dos Contratos de Locagdo de Laboratério de Fluidos,
de Sede Administrativa Santos e de Sede Administrativa Vitoria devidos por

L] PE TROBRAS

PETROLEO BRASILEIRO S.A. - PETROBRAS
Companhia Aberta - Emissor Categoria A - CNPJ/MF n° 33.000.167/0001-01
Avenida Republica do Chile, n° 65, 23° andar, CEP 20031-912, Rio de Janeiro - RJ

No montante total de

R$ 500.200.000,00

Codigo ISIN - CRI da 3022 Série: BRBSCSCRI822

Codigo ISIN - CRI da 303 Série: BRBSCSCRI830

Cadigo ISIN - CRI da 3042 Série: BRBSCSCRI1848

Classificagiio de Risco da Emissdo: AAA(bra), atribuido pela Fitch Ratings

Emissdo de 22.296 (vinte ¢ dois mil e duzentos e noventa e seis) certificados de recebiveis imobiliarios (os “CRI - Parcelas E e F” ou “CRI’"), nominativos escriturais, para distribuicdo ptblica (a “Oferta”), relativa as
302%, 303" e 304° séries da 1* emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO sendo (i) 21.340 (vinte e um mil, trezentos e quarenta) CRI da 302*
Série; (ii) 547 (quinhentos e quarenta e sete) CRI da 303" Série; e (iii) 409 (quatrocentos € nove) CRI da 304* Série (a “Securitizadora” ou a “Emissora” ” e “Emissdo”, respectivamente) com valor nominal unitério de RS
10.000,00 (dez mil reais) para a 302" Série e de R$300.000,00 (trezentos mil reais) para as 303" e 304* Séries, em 15 de outubro de 2013 (a “Data de Emissao™), perfazendo o valor total de emissao de até R$ 500.200.000,00
(quinhentos milhdes e duzentos mil reais), na Data de Emi

0, observado que tal montante poderia ter sido aumentado em virtude de eventual exercicio da Op¢ao de Lote Adicional e da Opgao de Lote Suplementar, definidas
conforme abaixo, mas ndo foi. Os (i) CRI - Parcela F - Vitéria da 302 Série serdo lastreados na Parcela F do Contrato de Locagdo Vitoria (conforme definido abaixo) e terdo prazo de 144 (cento e quarenta e quatro) meses,
com vencimento em 15 de outubro de 2025; (ii) CRI - Parcelas E - Santos e Macaé da 303* Série serdo lastreados nas Parcelas e do Contrato de Locagdo Macé e do Contrato de Locagdo Santos e terdo prazo de 180 (cento e
oitenta) meses, com vencimento em 15 de outubro de 2028; e (iii) CRI - Parcela F - Santos e Macaé da 304" Série serdo lastreados na Parcela F do Contrato de Locagdo Macaé e do Contrato de Locagdo Santos ¢ terdo prazo
de 216 (duzentos e d is) meses, com i o em 15 de outubro de 2031. Os (i) CRI - Parcela F - Vitoria da 302" Série fardo jus a uma remuneragao correspondente a 6,4177900% ao ano, conforme definido em
Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizagio composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversario (conforme definida abaixo) (exclusive) de acordo com a formula
indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitiza¢do (conforme definido abaixo) ; (ii) CRI - Parcelas E - Santos ¢ Macaé da 303" Série fardo jus a uma remuneragio correspondente a 6,5306200% ao ano, conforme definido em
Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizagio composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversario (conforme definida abaixo) (exclusive) de acordo com a formula
indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo ; e (iii) CRI - Parcela F - Santos ¢ Macaé da 304" Série fardo jus a uma remuneragio correspondente a 6,6941100% ao ano, conforme definido em
Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizagio composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversério (conforme definida abaixo) (exclusive) de acordo com a formula

indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo. A quantidade de CRI a ser emitida em cada uma das séries e a respectiva remuneragio foi definida no Procedimento de Bookbuilding, organizado
pelos Coordenadores (comforme abaixo definidos) no ambito da Oferta. Os CRI serdo admitidos a negociagio no BOVESPA FIX, operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (a
“BM&FBOVESPA”) e na CETIP S.A. - Mercados Organizados (a “CETIP”).

Os CRI serdo lastreados em 5 (cinco) Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”") representativas dos Créditos Imobiliarios (comforme abaixo definidos) advindos do (i) Contrato de Locagdo de Unidades sob Encomenda (o
“Contrato de Locac8o Vitéria); (ii) Contrato de Locagdo Laboratério de Fluidos sob Encomenda (o “Contrato de Locagdo Macaé™); e (iii) Contrato de Locagdo de Sede Administrativa sob Encomenda (o “Contrato de
Locagéo Santos”, em conjunto com o Contrato de Locagdo Vitoria ¢ o Contrato de Locagdo Macaé “Contratos de Locacao™), celebrados, respectivamente, em 29 de julho de 2008, 21 de dezembro de 2011 e 21 de dezembro
de 2011, conforme aditados, todos entre a Petroleo Brasileiro S.A. - Petrobras (a “Petrobras”) e a Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. (a “Rio Bravo™), atuando exclusivamente na qualidade de instituicdo administradora e
proprietaria fiduciaria dos bens do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica (o “FI1”).

ol

ido no Termo de

A Emissdo dos CRI conta com a institui¢do de regime fiducidrio, e com a consequente constitui¢do de patriménio separado sobre os Créditos Imobiliarios, as CCI que os rep n, conforme
Securitizagdo, tendo sido nomeada a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, como agente fiduciario desta Emissao (o “Agente Fiduciario”).

A Emissdo dos CRI foi aprovada pelos diretores da Emissora, atuando dentro da atribuicdo e competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de Reunido
do Conselho de Administrag¢do da Securitizadora ocorrida em 10 de janeiro de 2011, que deliberou a respeito do volume méaximo de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios pela Securitizadora de maneira genérica
para todas as séries de sua 1* emissdo, isto &, até o limite de R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais), uma vez que a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ¢ a atividade fim da Securitizadora. O Termo de
Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) ¢ o documento pelo qual se deu a formalizagdo da aprovagio das condigdes da presente Emissdo pelos diretores. A Securitizadora ja procedeu a emissdo de 314
(trezentas e quatorze) séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, totalizando o valor de RS 11.746.617.882,01 (onze bilhdes, setecentos e quarenta e seis milhdes, seiscentos e dezessete mil, oitocentos e oitenta e dois reais
e um centavo). Poderdo ocorrer alteragdes no montante total emitido pela Securitizadora na medida em que novas séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios forem sendo emitidas.

A Oferta foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (a “CVM?”) sob os n°s CVM/SRE/CRI/2013/015, CVM/SRE/CRI/2013/016 ¢ CVM/SRE/CRI/2013/017, em 02 de dezembro de 2013.

OREGISTRO DAPRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DACVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE
DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEQAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 159 A 175 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA PARA
CONHECER RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

E RECOMENDADAA LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINTIVO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AOS VALORES MOBILIARIOS OFERTADOS.

RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ
E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padrées minimos de informacéo exigidos pela ANBIMA, nao cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informacGes, pela qualidade da emissora
e/ou ofertantes, das InstituicGes Participantes e dos valores mobiliarios objeto da(o) oferta publica (programa). Este selo ndo implica recomendagao de investimento. O registro ou analise prévia da presente distribuicao
ANBIMA naoimplica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos.

A A(0) presente oferta ptiblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagao e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobilidrios, atendendo,

Institui¢des Participantes da Oferta
Coordenador Lider Coordenador

& Santander j/BTG Pactual
Z,

GLOBAL BANKING & MARKETS

Agente Fiduciario Assessor Legal do FIl e da Petrobras Assessor Legal dos Coordenadores e da Emissora

NEGRAD,

,\ VAZ, BARRETO, SHINGAKI & OIOLI - FE:RARI&
‘_’ PENTAGONO ADVOGADOS N,F&B C SUMLA CHooRA

A data deste Prospecto Definitivo é 03 de dezembro de 2013
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
DEFINITIVO POR REFERENCIA

As informacdes referentes as segdes relacionadas: (i) & situag@o financeira da Emissora; e (ii) as outras
informagdes relativas a Emissora, tais como Histérico, Atividades, Estrutura Organizacional, Propriedades,
Composi¢ao do Capital Social, Administragdo, Pessoal, Contingéncias Judiciais ¢ Administrativas, nos termos
solicitados pelo Anexo III, itens 4 a 7 e pelo Anexo III-A da Instrugdo CVM n° 400 (conforme abaixo
definido), bem como: (a) a informagdo acerca da adesdo ou ndo da Emissora, por qualquer meio, a padrdes
internacionais relativos a protecdo ambiental, incluindo referéncia especifica ao ato ou documento de adesio;
(b) as informagdes acerca das politicas de responsabilidade social, patrocinio e incentivo cultural adotadas
pela Emissora, assim como dos principais projetos desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; (¢) a
descrigdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios
realizados com os respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora; e (d) a descri¢do detalhada das praticas de
governanga corporativa recomendadas no Cédigo de Melhores Praticas de Governanga Corporativa publicado
pelo IBGC (conforme abaixo definido), adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora
ndo adote tais praticas, nos termos solicitados pelo paragrafo primeiro do Artigo 9° do Codigo ANBIMA
(conforme definido abaixo), podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Instru¢do CVM n° 480 (conforme definido abaixo), que se encontra disponivel para consulta no

seguinte website:

www.cvim.gov.br (neste Website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP, IAN, IPE ¢
outras informagdes”, buscar por “Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢cdo” e selecionar “Formulério

de Referéncia”).
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1.1. DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto Definitivo, as defini¢des a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto Definitivo.

Acordo de Quotistas Acordo de Quotistas celebrado em 22 de agosto de 2005 entre a
Petrobras e o Agente Fiduciario, na qualidade de unicas Quotistas
do FII, conforme aditado.

Agéncia de Classificaciio de Risco Fitch Ratings Brasil Ltda.
ou Agéncia de Rating ou Fitch
Ratings

Agente Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.

Agente Fiducidrio ou Pentiagono Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios,
institui¢do financeira devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 4.200, Bloco 04, Grupo 514, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38.

Alocagio Especial Empregados Os CRI — Parcela F — Vitéria da 302" Série serdo alocados,
prioritariamente, aos Empregados que demonstrem interesse em
investir dirctamente nos CRI — Parcela F — Vitoria da 302* Série, no
ambito da Oferta de Varejo até o limite de 100% (cem por cento).

Amortizagio ou Amortizagio Apods o Periodo de Caréncia, os CRI — Parcelas E e F serdo

Programada amortizados anual e sucessivamente, de acordo com os valores ¢
datas indicados na tabela disposta na Se¢@o “Caracteristicas da
Oferta — Informagdes Relativas a Oferta — Caracteristicas da Oferta
e do CRI — Parcelas E e F — Amortizagao Programada”, tendo sido
observadas e respeitadas as condigdes de prorrogacdo de prazos
previstas na referida Sec@o.

Amortizacdo Extraordinaria ou A amortizagdo parcial extraordinaria dos CRI da 303* Série e/ou

Amortizacio Parcial Extraordinaria dos CRI da 304" Série a ser efetuada pela Emissora correspondente
a CCI recomprada, ao respectivo Contrato de Locagdo rescindido
ou que haja término antecipado, ou a indenizacdo paga pelo FII,
que devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI da 303°
Série e/ou os CRI da 304" Série correspondentes a respectiva CCI
em montante equivalente ao recebido pela Emissora decorrente do
pagamento do Valor Indenizatério pela Petrobras, sem a incidéncia
de qualquer prémio, nos termos da Clausula 15 dos Contratos de
Locag¢do e nos termos dos itens 2.11.5.2 e 2.12.5.2 do Termo de
Securitizagdo, caso haja (i) a rescisdo, nulidade ou término
antecipado dos Contratos de Locagdo, inclusive em razdo da
rescisdo do referido contrato em decorréncia da desapropriagdo
parcial do imdvel, nos termos da Clausula 10.01 do Contrato de
Locag¢do — Santos e do Contrato de Locagdo - Macaé; ou (ii) a
recompra de determinada CCI pelo FII, na qualidade de cedente
das CCI, conforme previsto no Contrato de Cessdo das CCI; ou
(iii) o recebimento de indeniza¢do pelo FII em qualquer outra
hipotese que ndo gere o vencimento antecipado dos CRI.
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ANBIMA

ANP

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Antncio de Retificacio

Apresentacdes para Potenciais
Investidores

Aprovagdes Governamentais

Assembleia Geral

Aviso ao Mercado

Auditores Independentes ou

Empresas de Auditoria

Bacen ou BCB

Banco Liquidante

BM&FBOVESPA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais

Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis.

Anuncio de Encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio da Oferta.

Eventual antincio comunicando a retificagdo, revogag¢do ou
qualquer modificagdo da Oferta ou dos termos da Emissdo,

observado o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400.

Apresentagdes da Oferta para potenciais investidores selecionados
pelos Coordenadores nas cidades do Rio de Janeiro, Sdo Paulo e
outras cidades acordadas entre os Coordenadores, a Petrobras e a

Emissora (road show e/ou one-on-ones).

Toda e qualquer autorizagdo, aprovagdo, registro, licenga,
permissdo ou isengdo necessarias, por parte de qualquer 6rgdo da
administracdo publica direta ou indireta, Federal, Estadual,
Municipal, ou qualquer entidade exercendo fungdo regulatoria,

administrativa, judicial ou legislativa.

Assembleia Geral convocada pelos titulares dos CRI — Parcelas E e
F de cada Série da Emissdo, com intuito de deliberar sobre
matérias de interesse da comunhdo dos titulares dos CRI da

respectiva Série.
Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 302?%, 303* e 304" Séries da 1* emissdo

da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio.

Auditores independentes da Emissora e da Petrobras, atualmente a

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

Banco Central do Brasil.

Itat Unibanco S.A., responsavel pela escrituragdo e liquidagdo dos
CRL

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias ¢

Futuros.
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Boletim(ns) de Subscricio

BOVESPA FIX

Brasil ou Pais

Brazilian Securities, Emissora ou

Securitizadora

CCl

CCI - Parcela F — Vitoria

CCI - Parcelas E e F - Macaé

CCI - Parcelas E e F — Santos

CDI

CETIP

Boletins de Subscri¢do dos CRI da 302* Série, CRI da 303* Séric ¢
CRI da 304* Série, na forma do Anexo 8.1.3 deste Prospecto
Definitivo.

Sistema BOVESPA FIX, administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.

Republica Federativa do Brasil.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade anonima devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 03.767.538/0001-14.

A CCI — Parcela F — Vitoria, as CCI — Parcelas E ¢ F - Macaé e as
CCI - Parcelas E e F — Santos, quando consideradas em conjunto.

1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio representativa dos Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Vitoria, emitida nos termos da Escritura
de CCI — Parcela F — Vitdria.

2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario representativas (i) dos
Créditos Imobiliarios — Parcela E — Macaé ¢ (ii) dos Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Macaé, emitidas nos termos da Escritura
CCI — Parcelas E e F — Macaé.

2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario representativas (i) dos
Créditos Imobiliarios Parcela E — Santos e (ii) dos Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Santos, emitidas nos termos da Escritura
CCI — Parcelas E e F — Santos.

Certificado de Deposito Interfinanceiro.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, institui¢io devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de
servigos de custodia escritural de ativos e liquidacdo financeira,
com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP
20031-919.
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CETIP21

CMN

Cédigo ANBIMA

Cédigo Civil

COFINS

Comissao de Distribuicio

Comissiao Fixa

Sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP.
Conselho Monetério Nacional.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribui¢do e Aquisi¢do de Valores
Mobiliarios.

Lei n°® 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Os Coordenadores fardo jus a uma comissdo de distribui¢do de
acordo com cada série dos CRI — Parcelas E e F, conforme abaixo:

(1) 302* série: 1,00% (um inteiro por cento), incidente sobre o
nimero total de CRI efetivamente alocados no canal de
distribui¢do multiplicado pelo Pre¢o de Subscrigdo;

(i1) 303?* série: 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento),
incidente sobre o numero total de CRI efetivamente alocados no
canal de distribuicdo multiplicado pelo Prego de Subscricéo;

(iii) 304* série: 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por
cento), incidente sobre o numero total de CRI efetivamente
alocados no canal de distribuicdo multiplicado pelo Preco de
Subscrigdo.

Os Coordenadores fardo jus a uma remuneracdo total de 0,35%
sobre os R$ 500.200.000,00 (quinhentos milhdes e duzentos mil
reais), composta da seguinte forma:

Comissdo de Estruturagdo: 0,15% (quinze centésimos por cento),
incidente sobre o niimero total de CRI emitidos multiplicado pelo
Prego de Subscrigio;

Comissdo de Distribuigdo: 0,15% (quinze centésimos por cento)
incidente sobre o numero de CRI distribuidos multiplicado pelo
Preco de Subscrigdo; e

Prémio de Garantia Firme: 0,05% (cinco centésimos por cento)
incidente sobre o numero de CRI objeto do regime de garantia
firme de colocacg@o, exercida pelo Coordenador Lider, multiplicado
pelo Prego de Subscrigéo.
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Conta A — Macaé

Conta A — Santos

Conta A — Vitoria

Conta B — Macaé

Conta B — Santos

Conta B — Vitoria

Conta C — Macaé

Conta C — Santos

Conta C — Vitoria

Conta D — Macaé

Conta D — Santos

Conta D — Vitoria

Conta E — Macaé

Conta aberta para deposito da Parcela A — Macaé, a ser designada
por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias
da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela A —

Macaé.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela A — Santos, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
(dez) dias da correspondente data do primeiro pagamento da

Parcela A — Santos.

Conta aberta para depdsito da Parcela A — Vitéria determinada
pelo FIL.

Conta corrente n° 01117-0, agéncia n° 0910 no Itati Unibanco S.A.

(n°® 341) para deposito da Parcela B — Macagé.

Conta corrente n°01117-0, agéncia n° 0910 no Itati Unibanco .A.
(n°® 341) para deposito da Parcela B — Santos.

Conta corrente para deposito da Parcela B — Vitoria.

Conta corrente n° 01116-2, agéncia n° 0910 no Itati Unibanco S.A.

(n°® 341) para deposito da Parcela C — Macaé.

Conta corrente n° 01116-2, agéncia n° 0910 no Itatt Unibanco S.A.

(n°® 341) para deposito da Parcela C — Santos.

Conta corrente para deposito da Parcela C — Vitoria.

Conta corrente n° 01122-0, agéncia n° 0910 no Itati Unibanco S.A.
(n° 341) para depdsito da Parcela D — Macaé.

Conta corrente n° 01122-0, agéncia n° 0910 no Itati Unibanco S.A.

(n°® 341) para depdsito da Parcela D — Santos.

Conta corrente para deposito da Parcela D — Vitoria.

Conta a ser aberta para deposito da Parcela E — Macaé, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
(dez) dias da correspondente data do primeiro pagamento da

Parcela E — Macaé.
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Conta E — Santos

Conta E — Vitoria

Conta F — Macaé

Conta F — Santos

Conta F — Vitoria

Conta G — Macaé

Conta G — Santos

Construtora — Macaé

Construtora — Santos

Construtoras Vitoria

Conta a ser aberta para deposito da Parcela E — Santos, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
(dez) dias da correspondente data do primeiro pagamento da
Parcela E — Santos.

Conta corrente para deposito da Parcela E — Vitoria.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela F — Macaé, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
dias da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela F —

Macaé.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela F — Santos, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
dias da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela F —

Santos.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela F — Vitdria, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
dias da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela F —

Vitoria.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela G — Macaé, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
dias da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela G —

Macaé.

Conta a ser aberta para depdsito da Parcela G — Santos, a ser
designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no minimo, 10
dias da correspondente data do primeiro pagamento da Parcela G —

Santos.

Multitek Engenharia Ltda., ou qualquer outra construtura que

eventualmente venha ser contratada para substitui-la.

Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A., ou qualquer outra
construtura que venha eventualmente ser contratada para substitui-

la.

Consorcio empresarial entre Construgdes e Comércio Camargo
Corréa S.A., Construtora Norberto Odebrecht S.A. e Hochtief do
Brasil S.A.
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Construtoras

Contrato de Cessao das CCI

Contrato de Cessiao de Direitos de
Construcao — Macaé

Contrato de Cessio de Direitos de
Construciao — Santos

Contrato de Cessio de Direitos de
Construcio — Vitoria

Contrato de Colocacido

Contrato de Construcio — Macaé

Contrato de Construciio — Santos

A Construtora — Macaé, a Construtora — Santos e as Construtoras
Vitoria, quando referidas em conjunto.

Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Créditos
Imobiliarios Parcelas E ¢ F e Outras Avengas, celebrado em 21 de
novembro de 2013 entre a Emissora, o FII e a Petrobras, pelo qual
foram cedidas pelo FII & Emissora a CCI — Parcela F — Vitdria, as
CCI —Parcelas E e F - Macaé e as CCI — Parcelas E e F — Santos.

Instrumento Particular de Cessdo de Direitos ¢ Assungdo de
Obrigagdes, celebrado em 21 de dezembro de 2011 entre Petrobras
e FII, relativo ao Laboratério de Fluidos e seus respectivos
aditamentos.

Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assun¢do de
Obrigagdes, celebrado em 21 de dezembro de 2011 entre Petrobras
e FII, relativo a Sede Administrativa Santos e seus respectivos
aditamentos.

Instrumento Particular de Cess@o de Direitos e Assuncdo de
Obrigagdes, celebrado em 29 de julho de 2008 entre Petrobras e
FII, relativo a Sede Administrativa Vitoria e seus respectivos
aditamentos.

Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, Sob o Regime de
Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocagdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 302, 303* ¢ 304*
Séries da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

Contrato n° 0802.0066531.11.2 para Fornecimento de Bens e
Prestacdo de Servigos relativos a Construgdo ¢ Montagem de
Laboratorio de Fluidos no Parque de Tubos, na Cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, celebrado em 13 de junho de 2011 entre
Petrobras e a Construtora — Macaé, conforme eventualmente
aditado, ou outro contrato que venha a ser celebrado em razdo de
rescisdo ou término antecipado do Contrato de Construgdo —
Macaé, e/ou em razdo de eventual substituicdo da referida
construtora.

Contrato n° 0801.0064.572.11.2 para Execu¢do de Servigos de
Elaboracdo de Projeto Executivo e de Construcdo da Sede
Administrativa Santos, celebrado em 12 de maio de 2011 entre
Petrobras e Construtora — Santos, conforme eventualmente
aditado, ou outro contrato que venha a ser celebrado em razio de
rescisdo ou término antecipado do Contrato de Construgdo —
Santos, e/ou em razdo da eventual substituicdo da referida
construtora.
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Contrato de Construciio — Vitéria

Contratos de Construcio

Contrato de Gerenciamento da
Construcao - Macaé

Contrato de Gerenciamento da
Construcio - Santos

Contrato de Gerenciamento da

Construcio - Vitoria

Contrato de Locacio - Macaé

Contrato de Locacio — Santos

Contrato de Locacio — Vitoria

Contratos de Locacéo

Coordenador

Contrato n° 0801.548.906-8 para Execucdo de Servicos de
Elaboracdo de Projeto Executivo e de Constru¢do da Sede
Administrativa Vitoria, celebrado em 19 de janeiro de 2007 entre
Petrobras e as Construtoras — Vitoria, conforme eventualmente
aditado, ou outro contrato que venha a ser celebrado em razdo de
rescisdo ou término antecipado do Contrato de Construgdo —
Vitoria, e/ou em razdo da eventual substitui¢do das referidas
construtoras.

O Contrato de Construgdo — Vitéria, o Contrato de Construgdo —
Macaé, o Contrato de Construgdo — Santos, quando considerados
em conjunto, conforme eventualmente aditado.

Contrato de Gerenciamento de Construcdo relativo ao Laboratoério
de Fluidos, celebrado em 21 de dezembro de 2011 entre a
Petrobras ¢ o FII, conforme eventualmente aditado.

Contrato de Gerenciamento de Construgdo relativo a Sede
Administrativa Santos, celebrado em 21 de dezembro de 2011
entre a Petrobras e o FII, conforme eventualmente aditado.

Contrato de Gerenciamento de Construgdo relativo a Sede
Administrativa Vitoria, celebrado em 29 de julho de 2008 entre a
Petrobras e o FII, conforme eventualmente aditado.

Contrato de Locagdo de Laboratorio de Fluidos sob Encomenda,
celebrado em 21 de dezembro de 2011, conforme aditado, entre a
Petrobras ¢ o FII.

Contrato de Locagdo de Sede Administrativa sob Encomenda,
celebrado em 21 de dezembro de 2011, conforme aditado, entre a
Petrobras ¢ o FII.

Contrato de Locagdo de Unidades sob Encomenda, celebrado em
29 de julho de 2008, conforme aditado, entre a Petrobras ¢ o FII.

O Contrato de Locagdo — Macaé, o Contrato de Locagao — Santos e
o Contrato de Locagdo —Vitoria, quando considerados em
conjunto.

Banco BTG Pactual S.A., institui¢do integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
e 6° andares, e com escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15°
andares, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
30.306.294/0002-2.
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Coordenador Lider ou Santander

Coordenadores

Créditos Imobiliarios

Créditos Imobiliarios — Parcela E —
Macaé e Créditos Imobiliarios —
Parcela F — Macaé

Créditos Imobiliarios — Parcela E —
Santos, Créditos Imobiliarios —
Parcela F — Santos

Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2.041 e n® 2.235 — Bloco A, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 90.400.888/0001-42.

O Coordenador Lider e o Coordenador, quando referidos em

conjunto.

Os Créditos Imobiliarios — Parcela E — Macaé; Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Macaé, Créditos Imobiliarios — Parcela
E — Santos; Créditos Imobiliarios — Parcela F — Santos e Créditos
Imobilidrios — Parcela F — Vitéria, quando considerados em

conjunto.

Respectivamente, créditos imobilidrios representados pela CCI —
Parcela E — Macaé e pela CCI — Parcela F — Macaé, oriundos do
Contrato de Locag@o — Macaé, que compreendem: (a) as Parcelas
E e F — Macaé do Valor Locaticio; (b) o direito ao recebimento dos
valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos
a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas E
e F —Macaé do Valor Locaticio) devidas pela Petrobras nos termos
do Contrato de Locag¢do — Macaé; e (c) os direitos estabelecidos
nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locagdo — Macaé, no tocante
aos direitos e créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, a fim
de que esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro da
Operag¢ao de Securitizagdo. Os Créditos Imobiliarios — Parcela E —
Macaé integram o lastro dos CRI da 303" Série e Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Macaé integram o lastro dos CRI da
304" Série.

Respectivamente, os créditos imobiliarios representados pela CCI
— Parcela E — Santos ¢ pela CCI — Parcela F — Santos, oriundos do
Contrato de Locagdo — Santos, que compreendem: (a)
respectivamente, as Parcela E e F — Santos do Valor Locaticio; (b)
o direito ao recebimento dos valores referentes a indenizagdes,
prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades
(pro rata em relagdo as Parcelas E e F — Santos do Valor
Locaticio) devidas pela Petrobras nos termos do Contrato de
Locagdo — Santos; ¢ (c) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14
¢ 15 do Contrato de Locagdo — Santos, no tocante aos direitos e
créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, a fim de que esses
direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operagdo de
Securitizagdo. Os Créditos Imobiliarios — Parcela E — Santos
integram o lastro dos CRI da 303 Série e os Créditos Imobiliarios
— Parcela F — Santos integram o lastro dos CRI da 304* Série.
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Créditos Imobiliarios — Parcela F —
Vitoria

CRI ou CRI - Parcelas E e F

CRI da 302? Série ou CRI — Parcela
F — Vitoria da 302* Série

CRI da 303" Série ou CRI — Parcelas
E — Santos e Macaé da 303" Série

CRI da 304" Série ou CRI — Parcelas
F — Santos e Macaé da 304 Série

CRI em Circulacio

Os créditos imobiliarios, representados pela CCI — Parcela F —
Vitoria oriundos do Contrato de Locagdo — Vitéria, que
compreendem: (a) a Parcela F — Vitoria do Valor Locaticio; (b) o
direito ao recebimento dos valores referentes a indenizagdes,
prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades
(pro rata em relagdo a Parcela F — Vitéria do Valor Locaticio)
devidas pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagdo —
Vitoria; e (c) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 ¢ 15 do
Contrato de Locacdo — Vitoria, no tocante aos direitos e créditos
mencionados nos itens (a) e (b) acima, a fim de que esses direitos e
créditos sejam utilizados como lastro da Operagdo de
Securitizagdo. Os Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitoria
integram o lastro dos CRI da 302% Série.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 302, 303% ¢ 304*

Séries, quando considerados em conjunto.

Os 21.340 (vinte ¢ um mil, trezentos ¢ quarenta) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — Parcela F — Vitoria da 302* Série desta
Emissdo, definidos no Termo de Securitizacdo, com lastro na CCI

— Parcela F — Vitéria.

Os 547 (quinhentos e quarenta e sete) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303" Série desta
Emissdo, definidos no Termo de Securitizagdo, com lastro na CCI
— Parcela E — Vitoria e na CCI — Parcela E — Santos.

Os 409 (quatrocentos e¢ nove) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série desta
Emissdo, definidos no Termo de Securitiza¢do, com lastro na CCI

— Parcela F — Macaé e na CCI — Parcela F — Santos.

Todos os CRI subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Securitizadora e os de titularidade de (i)
controladas da Securitizadora ou da Petrobras; (ii) coligadas da
Securitizadora ou da Petrobras; (iii) controladoras da
Securitizadora ou da Petrobras (ou grupo de controle da
Securitizadora ou da Petrobras ou controladas); (iv)
administradores da Securitizadora, da Petrobras ou das respectivas
controladas ou controladoras; (v) funciondrios da Securitizadora
ou da Petrobras ou das respectivas controladas ou controladoras
(exceto para o caso dos CRI da 302* Série); e (vi) parentes de

segundo grau das pessoas mencionadas nos itens (iv) e (v) acima.
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CSLL

CVM

Data Base

Data de Aniversario

Data de Ajuste Anual

Data de Apuracio

Data de Emissao (exclusivamente

para fins de calculo)

Data de Inicio da Locaciio Macaé e
Santos

Data de Inicio da Locaciio Vitoria

Data da Integralizacdo

Data de Liquidacéo

Data de Pagamento dos Valores

Locaticios

DDA

Decreto n° 6.306

Decreto n° 7.487

Desdobramento Previamente

Aprovado

Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido.
Comissdo de Valores Mobiliarios.
E o dia 15 de outubro de 2013.

E o dia 15 de cada més ou o primeiro Dia Util posterior, caso o dia
15 néo seja Dia Util.

15 de outubro de cada ano.

E a data de pagamento do Valor Indenizatério

E o dia 15 de outubro de 2013.

15 de dezembro de 2014, para o Projeto Macaé e Projeto Santos.

20 de julho de 2010, para o Projeto Vitoria.
Data da primeira integralizagdo de CRI da respectiva Série.

Até as 16:00 horas da Data da Integraliza¢do definida pelos

Coordenadores.

Sdo as datas em que a Petrobras realizard os pagamentos dos
Valores Locaticios, nos termos dos Contratos de Locagao.

Sistema de Distribuigdo de  Ativos, administrado ¢
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.
Decreto n® 7.487, de 23 de maio de 2011, conforme alterado.

O aumento do numero de CRI da 303" Série e CRI da 304" Série,
em fungdo do desdobramento de cada unidade de CRI das
respectivas Séries em novas unidades de CRI da 303% Série e CRI
da 304" Série gerando, portanto, o aumento proporcional do
nimero de CRI da 303* Série e CRI da 304* Série de titularidade

de cada investidor.
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Despesas

Dia Util

Direito de Superficie Macaé

Direito de Superficie Santos

Direito de Superficie Vitoria

Documentos do Projeto Macaé

Documentos do Projeto Santos

Despesas a serem pagas pela Emissora, por conta e ordem do FII,
compreendendo: (i) honorarios do Agente Fiducidrio, previstos no
Termo de Securitizagdo; (ii) despesas da Securitizadora com a
CETIP relativas as CCI — Parcelas E ¢ F - Macaé, as CCI —
Parcelas E e F — Santos, a CCI — Parcela F — Vitoria e aos CRI —
Parcelas E e F; (iii) eventuais despesas com registros perante a
CVM, BM&FBOVESPA, CETIP, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos e de Registro de
Imoveis, conforme o caso, do Termo de Securitizagdo, bem como
dos demais documentos ¢ contratos relacionados com a emissdo
dos CRI — Parcelas E e F; (iv) honorarios e despesas com a
contratacdo dos assessores juridicos externos; (v) honorarios da
Empresa de Auditoria definida no item 5.1(iii) do Termo de
Securitizagdo; e (vi) custos de registro e custddia das CCI —
Parcelas E e F - Macaé, das CCI — Parcelas E e F — Santos e da
CCI - Parcela F — Vitoria, observados os termos da Clausula 5 do
Contrato de Cessao das CCI.

Qualquer dia util, excetuando-se sdbados, domingos e feriados
nacionais na Republica Federativa do Brasil. Caso o pagamento de
Amortizagdes Programadas e/ou da Remuneragdo dos CRI vengam
em dia em que ndo houver funcionamento da CETIP e/ou
BM&FBOVESPA, o pagamento aos Investidores, que estejam
registrados na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA, conforme o caso,
serd realizado no Dia Util imediatamente subsequente sem
qualquer acréscimo ou encargo.

Direito real de superficie sobre o Terreno Macaé que perdurara até
31 de dezembro de 2031.

Direito real de superficie sobre o Terreno Santos que perdurara até
31 de dezembro de 2031.

Direito real de superficie sobre o Terreno Vitdria que perdurara até
31 de dezembro de 2025.

A Escritura de Concessdo — Macaé, o Regulamento do FII, o
Acordo de Quotistas, o Contrato de Locagdo — Macaé, a Escritura
CCI - Parcelas E ¢ F - Macaé, Contrato de Cessdo das CCI, o
Termo de Securitizagdo, o Contrato de Gerenciamento de
Construgdo — Macaé, o Contrato de Constru¢do — Macaé ¢ o
Contrato de Cessao de Direitos de Construgdo — Macag.

A Escritura de Concessdo — Santos, o Regulamento do FII, o
Acordo de Quotistas, o Contrato de Locagdo — Santos, a Escritura
CCI - Parcelas E ¢ F — Santos, Contrato de Cessdo das CCI, o
Termo de Securitizagdo, o Contrato de Gerenciamento de
Construgdo — Santos, o Contrato de Constru¢do — Santos e o
Contrato de Cessao de Direitos de Construgdo - Santos.
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Documentos do Projeto Vitoria

Documentos dos Projetos

Délar, dolar norte-americano ou
USS

Edificacdes

EMESCAN

Emissao

Empregados

Escrituras CCI

Escritura de Concessao — Macaé

Escritura de Concessao — Santos

A Escritura de Concessdo — Vitoria, a Promessa de Transferéncia
da Escritura, o Instrumento Definitivo de Transferéncia, o
Regulamento do FII, o Acordo de Quotistas, o Contrato de
Locag¢do — Vitoria, a Escritura CCI — Parcela F — Vitdria, Contrato
de Cessdo das CCI, o Termo de Securitizagdo, o Contrato de
Gerenciamento de Construgdo — Vitéria, o Contrato de Construcio
— Vitéria e o Contrato de Cessdo de Direitos de Construgdo -
Vitoria.

Os Documentos do Projeto Macaé, os Documentos do Projeto
Santos, os Documentos do Projeto Vitéria, o Contrato de
Distribuicdo; os boletins de subscricido dos CRI e as cartas
propostas dos CRI, em conjunto.

Moeda corrente nos Estados Unidos da América.

O Laboratério de Fluidos, a Sede Administrativa Santos e¢ a Sede

Administrativa Vitoria, quando considerados em conjunto.

EMESCAN — Escola Superior de Ciéncias da Santa Casa de
Misericordia de Vitdria localizado no Municipio de Vitoria, Estado
do Espirito Santo.

A presente Distribuicdo Publica de CRI, a qual constitui emissao
das 3027, 303" e 304 Séries da 1* Emissao da Emissora, que sera
realizada nos termos da Instru¢do CVM n°® 400 e da Instrugio
CVM n° 414,

Pessoas fisicas que possuam vinculo empregaticio com qualquer
empresa do grupo econdomico da PETROBRAS.

A Escritura CCI — Parcelas E e F - Macaé, a Escritura CCI — Parcelas
E e F — Santos e a Escritura CCI — Parcela F — Vitdria, em conjunto.

Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie e
Outras Avengas celebrada em 21 de dezembro de 2011, por meio
da qual a Petrobras concedeu ao FII o direito real de superficie do
Terreno Macaé.

Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie e
Outras Avengas celebrada em 21 de dezembro de 2011, por meio
da qual a Petrobras concedeu ao FII o direito real de superficie do
Terreno Santos.
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Escritura de Concessao — Vitoria

Escrituras de Concessio

Evento de Amortizacio
Extraordinaria

Evento de Inadimplemento

Eventos de Vencimento Antecipado

FGV

FII ou Originador

Fitch Ratings

Formulario de Referéncia

Governo Federal

Habite-se

IBAMA

Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie e
Outras Avengas, celebrado em 19 de dezembro de 2006, por meio
do qual a EMESCAN, com a interveniéncia da Santa Casa,
concedeu a Petrobras o direito real de superficie do Terreno
Vitoria.

A Escritura de Concessdo — Macaé, a Escritura de Concessio —
Santos ¢ Escritura de Concessdo — Vitdria, em conjunto.

(1) a rescisdo, nulidade ou término antecipado do Contrato de
Locagdo — Macaé, do Contrato de Locagdo — Santos e do Contrato
de Locagdo — Vitoria, inclusive em razdo da rescisdo do referido
contrato em decorréncia da desapropriagdo parcial do imdvel, nos
termos da Clausula 10.01 dos Contratos de Locagdo; (ii) a
recompra de determinada CCI pelo FII, na qualidade de cedente
das CCI, conforme previsto no Contrato de Cessdo das CCI; ou
(iii) o recebimento de indeniza¢do pelo FII em qualquer outra
hipotese que ndo gere o vencimento antecipado dos CRI — Parcelas
EeF.

Eventos de inadimplemento previstos no item 13.01 dos Contratos
de Locag@o.

Eventos de vencimento antecipado previstos no item 2.14.1 do

Termo de Securitizagio.

Fundagédo Getulio Vargas.

Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 03.855.411/0001-63, administrado pela Rio
Bravo ou qualquer outra entidade que venha a substitui-la na
qualidade de administradora do FII.

Ageéncia classificadora de risco Fitch Ratings Brasil Ltda.

Formulario de Referéncia elaborado nos termos da Instrugdo CVM
n° 480.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Autos de conclusdo de obras; ou certificado de conclusdo de obra.

Instituto Brasileiro do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Naturais

Renovaveis.
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IBGC

IBGE

IBRACON

IGP-M ou IGP-M/FGV

Instituicio Custodiante das CCI

Instru¢do CVM n° 28

Instru¢do CVM n° 284

Instrucio CVM n° 325

Instrucio CVM n° 400

Instru¢do CVM n° 409

Instru¢do CVM n° 414

Instrucio CVM n° 429

Instrucio CVM n° 442

Instrucio CVM n° 443

Instrucio CVM n° 480

Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instituto dos Auditores Independentes do Brasil.

Indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado pela FGV.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios,

conforme acima qualificada.

Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, conforme alterada,
revogada pela Instrucdo CVM n° 414.

Instrucdo
alterada.

Instrucdo
alterada.

Instrugdo

alterada.

Instrugdo

alterada.

Instrucao

alterada.

Instrucao

alterada.

Instrucao
alterada.

CVM N° 325, de 27 de janeiro de 2000,

CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

CVM n° 429, de 22 de marco de 20006,

CVM n° 442, de 8 de dezembro de 2006,

CVM n° 443, de 8 de dezembro de 2006,

conforme

conforme

conforme

conforme

conforme

conforme

conforme

Instrugdo CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009, conforme alterada.
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Instrumento Definitivo de
Transferéncia

Instrumento Particular de Emissao
de CCI - Parcela F - Vitoria ou
Escritura CCI — Parcela F - Vitoria

Instrumento Particular de Emissdo
de CCI — Parcelas E e F - Macaé ou
Escritura CCI — Parcelas E e F -
Macaé

Instrumento Particular de Emissao
de CCI — Parcelas E e F — Santos ou
Escritura CCI — Parcelas E e F —
Santos

Investidores

Investidores Nio Institucionais

Investidores Niao Qualificados

Investidores Qualificados

Escritura Publica de Cessdo Nao Onerosa, por Tempo
Determinado de Direitos Oriundos da Concessdo de Direito Real
de Superficie e Outras Avengas, celebrado em 27 de dezembro de
2011, por meio da qual, em conjunto com a Promessa de
Transferéncia da Escritura, a Petrobras cedeu o Direito de
Superficie Vitoria ao FII.

Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Vitéria de Titularidade do Fundo de
Investimento Imobiliario RB Logistica, celebrado em 21 de
novembro de 2013 entre o FII e a Institui¢do Custodiante.

Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Parcelas E ¢ F — Maca¢ de Titularidade do Fundo de
Investimento Imobilidario RB Logistica, celebrado em 21 de
novembro de 2013 entre o FII e a Instituigdo Custodiante.

Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Parcelas E e F — Santos de Titularidade do Fundo de
Investimento Imobilidrio RB Logistica, celebrado em 21 de
novembro de 2013 entre o FII e a Institui¢do Custodiante.

Investidores dos CRI, quando considerados em conjunto.

Os Investidores Ndo Qualificados e os Empregados, quando
considerados em conjunto. Para os fins deste Prospecto, tais
investidores também serdo denominados como “Investidores da
Oferta de Varejo”.

Pessoas fisicas e juridicas residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil e clubes de investimento registrados na BM&FBOVESPA,
nos termos da regulamentagdo em vigor, que ndo sejam
considerados Investidores Qualificados.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 109 da
Instru¢do CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, incluindo, mas ndo se limitando, (i) institui¢des
financeiras; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condi¢do de investidor qualificado mediante termo proprio; (v)
fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores
qualificados; (vi) administradores de carteira ¢ consultores de
valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus
recursos proprios; e (vii) regimes proprios de previdéncia social
instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios.
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IPC ou IPC/FIPE

IPCA ou IPCA/IBGE

IPC-DI ou IPC-DI/FGV

IPC-M ou IPC-M/FGV

IR

IRRF

JUCESP

Juros Remuneratorios

Laboratorio de Fluidos ou

Laboratorio

Lei n° 2.004

Lei n° 4.591

Lei das Sociedades por Acdes

Lei de Faléncias

Lei de Locacdes

Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios

Lei do Petroleo

Lei do Sistema de Financiamento

Indice de Precos ao Consumidor, publicado pela Fundagdo
Instituto de Pesquisas Economicas.

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
IBGE.

Indice de Preco ao Consumidor — Disponibilidade Interna,

calculado e divulgado pela FGV.

Indice de Pregos ao Consumidor do Mercado, publicado pela FGV.
Imposto de Renda.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A partir da Data de Emissdo, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, atualizado conforme disposto neste Prospecto
Definitivo, incidirdo juros remuneratdrios definidos em
Procedimento de Bookbuilding.

Laboratorio de Fluidos a ser construido no Parque dos Tubos, na
Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre a superficie de
Terreno Macaé.

Lein®2.004, de 3 de outubro de 1953, conforme alterada.

Lein® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lein® 9.478, de 6 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
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Imobiliario ou Lei n® 9.514

Lei n° 8.383

Lei n°® 8.850

Lei n° 8.981

Lei n°® 9.065

Lei n° 9.478 ou Lei de Petroleo

Lei n® 9.532

Lei n° 10.931

Lein® 11.033

Lei n® 12.431

Liquidacio Financeira

Local da Emissao

NIRE

Notificacdes de Inadimplemento

NTN-B

Numero da Série e da Emissiao dos
CRI

MP n° 2.158-35

Oferta

Lei n°® 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada.

Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Lein® 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme alterada.

Lei n®9.478, de 6 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lein®9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme alterada.

Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lein® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada.

A liquidag@o financeira da Oferta perante a Emissora, com a
respectiva prestagdo de contas e pagamentos, realizada conforme
procedimentos operacionais de liquidagio da BM&FBOVESPA
e/ou da CETIP. A Liquidagdo Financeira dar-se-a na respectiva
Data de Liquidagdo. A Liquidacdo Financeira dar-se-a pelos
Coordenadores, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRI — Parcelas E ¢ F em conta bancaria do
Patrimonio Separado.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Numero de identificagdo no Registro de Empresas.

Notificagdo por escrito substancialmente na forma dos Anexos 6
dos Contratos de Locagao.

Notas do Tesouro Nacional do Brasil, série B.

302%, 303 e 304* Séries da Primeira Emissdo de CRI da Emissora.

Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

A presente oferta para distribui¢@o publica dos CRI.
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Oferta Investidores Qualificados

Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo ou Resgate Antecipado
Facultativo

Oferta Nao Institucional

Opciao de Lote Adicional

Opcio de Lote Suplementar

Operacio de Securitizacido

Distribuigdo dos CRI da 303" Série e dos CRI da 304" Série a ser
realizada somente junto a Investidores Qualificados, no montante
equivalente a R$ 286.800.000,00 (duzentos e oitenta e seis milhdes
e oitocentos mil reais), cuja quantidade de CRI alocada na referida
Série foi determinada no Procedimento de Bookbuilding.

A oferta de resgate antecipado facultativo, parcial ou total, dos
CRI — Parcelas E e F, efetivado pela Securitizadora, conforme
solicitacdo do FII, aos titulares dos CRI a qualquer tempo, nos
termos do item 2.13.5 do Termo de Securitizagio.

Parcela (franche) da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais, qual seja, os CRI da 302* Série, lastreados nas CCI
— Parcela F — Vitoria, que serdo distribuidos publicamente a
Investidores Nao Institucionais, ¢ Empregados em montante
equivalente a até R$213.400.000,00 (duzentos e treze milhdes e
quatrocentos mil reais). Para fins deste Prospecto Definitivo, a
Oferta Nao Institucional também sera denominada como “Oferta
de Varejo”.

Significa a quantidade de CRI que, a critério da Emissora e, em
comum acordo com os Coordenadores e a Petrobras, ¢ sem a
necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos
termos da Oferta, conforme artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM n°
400, poderia ser aumentada em até 20% (vinte por cento) dos CRI
inicialmente ofertados, sem prejuizo da Opgdo de Lote
Suplementar.

Para os fins do disposto no artigo 24 da Instru¢do CVM n° 400, a
Emissora concedeu aos Coordenadores a opgdo para distribuicdo
de lote suplementar de CRI correspondente a até 15% (quinze por
cento) da quantidade de CRI — Parcelas E e F inicialmente
ofertada. A op¢ao de distribuicdo do Lote Suplementar ndo foi
exercida pelos Coordenadores, em comum acordo com a Emissora
e a Petrobras.

A presente operagdo financeira de securitizagdo de recebiveis
imobiliarios, por meio da qual o FII obterd os recursos
necessarios ao pagamento da parcela correspondente a sua
participagdo na constru¢do da Sede Administrativa Santos, da
Sede Administrativa Vitoria e do Laboratério de Fluidos,
observado que: (i) as Quotistas do FII, a Petrobras e a
Pentagono, celebraram o Acordo de Quotistas; (ii) a Petrobras e
o FII celebram os Contratos de Locagdo, por meio do qual o FII
locou o Laboratorio de Fluidos, a Sede Administrativa Santos e
a Sede Administrativa Vitoria a Petrobras; (iii) o FII, por meio
do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F -
Macaé, do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas
E e F — Santos e do Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcela F — Vitoéria, emite as CCI que representardo os Créditos
Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Locacdo; (iv) o FII
cedera as CCI a Securitizadora, nos termos do Contrato de
Cessdo das CCI; e (v) a Securitizadora se tornara unica e
legitima titular, em regime fiduciario, das CCI e emitira os CRI
— Parcelas E e F, para oferta publica no mercado de capitais
brasileiro, com lastro nas CCI, conforme o disposto no Termo
de Securitizagao.
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Parcela A — Macaé

Parcela B — Macaé

Parcela C — Macaé

Parcela D — Macaé

Parcela E — Macaé

Parcela F — Macaé

Parcela G — Macaé

A Parcela A do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macaé:
15 (quinze) parcelas no valor de R$ 18.642,19 (dezoito mil,
seiscentos e quarenta e dois reais ¢ dezenove centavos) cada, na
Data Base, devidas no dia 15 de dezembro de cada ano (a primeira
devida em 15 de dezembro de 2014).

A Parcela B do Valor Locaticio do Contrato de Locag¢do — Macagé:
10 (dez) parcelas no valor de R$ 8.173.024,75 (oito milhdes, cento
e setenta e trés mil, vinte e quatro reais e setenta e cinco centavos)
cada, na Data-Base, devidas no dia 15 de dezembro de cada ano (a

primeira devida em 15 de dezembro de 2014).

A Parcela C do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macag:
13 (treze) parcelas no valor de R$ 3.492.985,40 (trés milhdes,
quatrocentos ¢ noventa ¢ dois mil, novecentos e oitenta ¢ cinco
reais e quarenta centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de
dezembro de cada ano (a primeira devida em 15 de dezembro de
2014).

A Parcela D do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macaé:
15 (quinze) parcelas no valor de R$ 2.699.459,76 (dois milhdes,
seiscentos ¢ noventa ¢ nove mil, quatrocentos e cinquenta ¢ nove
reais e setenta ¢ seis centavos) cada, na Data Base, devidas no dia
15 de dezembro de cada ano (a primeira devida em 15 de
dezembro de 2014).

A Parcela E do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macagé:
13 (treze) parcelas no valor de R$4.760.625,62 (quatro milhdes,
setecentos e sessenta mil, seiscentos € vinte € cinco reais € sessenta
e dois centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de outubro

de cada ano (a primeira devida em 15 de outubro de 2016).

A Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macag¢:
16 (dezesseis) parcelas no valor de R$3.178.014,39 (trés milhdes,
cento e setenta e oito mil e quatorze reais e trinta e nove centavos)
cada, na Data Base, devidas no dia 15 de outubro de cada ano (a

primeira devida em 15 de outubro de 2016).

A Parcela G do Valor Locaticio do Contrato de Locag¢do — Macagé:
16 (dezesseis) parcelas no valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de outubro de cada

ano (a primeira devida em 15 de outubro de 2016).
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Parcela A — Santos

Parcela B — Santos

Parcela C — Santos

Parcela D — Santos

Parcela E — Santos

Parcela F — Santos

A Parcela A do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
15 (quinze) parcelas no valor de R$ 49.910,58 (quarenta e nove
mil, novecentos e dez reais e cinquenta e oito centavos) cada, na
Data Base, devidas no dia 15 de dezembro de cada ano (a primeira
devida em 15 de dezembro de 2014).

A Parcela B do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
10 (dez) parcelas no valor de R$ 21.881.572,08 (vinte e um
milhdes, oitocentos ¢ oitenta ¢ um mil, quinhentos ¢ setenta e dois
reais e oito centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de
dezembro de cada ano (a primeira devida em 15 de dezembro de
2014).

A Parcela C do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
13 (treze) parcelas no valor de R$ 9.351.741,15 (nove milhdes,
trezentos e cinquenta e um mil, setecentos e quarenta e um reais e
quinze centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de
dezembro de cada ano (a primeira devida em 15 de dezembro de
2014).

A Parcela D do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
15 (quinze) parcelas no valor de R$ 7.227.241,45 (sete milhdes,
duzentos e vinte e sete mil e duzentos e quarenta e um reais ¢
quarenta e cinco centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15
de dezembro de cada ano (a primeira devida em 15 de dezembro
de 2014).

A Parcela E do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
13 (treze) parcelas no valor de R$16.878.581,73 (dezesseis
milhdes, oitocentos ¢ setenta e oito mil, quinhentos e oitenta e um
reais e setenta e trés centavos) cada, na Data Base, devidas no dia
15 de outubro de cada ano (a primeira devida em 15 de outubro de
2016).

A Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de Loca¢do — Santos:
16 (dezesseis) parcelas no valor de R$11.267.505,57 (onze
milhdes, duzentos e sessenta e sete mil, quinhentos e cinco reais ¢
cinquenta e sete centavos) cada, na Data Base, devidas no dia 15
de outubrode cada ano (a primeira devida em 15 de outubro de
2016).
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Parcela G — Santos

Parcela A — Vitoria

Parcela B — Vitoria

Parcela C — Vitoria

Parcela D — Vitoria

Parcela E — Vitoria

Parcela F — Vitoria

Participantes Especiais ou
Coordenadores Contratados

A Parcela G do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Santos:
16 (dezesseis) parcelas no valor de R$3.000.000,00 (trés milhdes
de reais) cada, na Data Base, devidas no dia 15 de outubro de cada
ano (a primeira devida em 15 de outubro de 2016).

A Parcela A do Valor Locaticio do Contrato de Locac¢do — Vitoria:
26 (vinte e seis) parcelas, pagas semestralmente, sendo: (a) R$
60.000,00 (sessenta mil reais) cada todo dia 20 de julho de cada
ano, sendo a primeira devida em 20 de julho de 2011, e (b) R$
60.000,00 (sessenta mil reais) todo dia 20 de janeiro de cada ano,
sendo a primeira devida em 20 de janeiro de 2012.

A Parcela B do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Vitoria:
14 (quatorze) parcelas anuais no valor de R$ 32.427.947,65 (trinta e
dois milhdes e quatrocentos e vinte e sete mil e novecentos e
quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) cada, umas, pagas
no dia 20 de julho de cada ano, sendo a primeira devida em 20 de
julho de 2011, salvo a dultima parcela a qual serd paga
excepcionalmente no dia 20 de janeiro de 2024, neste caso, pro rata
temporis.

A Parcela C do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Vitoria:
14 (quatorze) parcelas no valor de R$ 16.444.874,57 (dezesseis
milhdes, quatrocentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e setenta e
quatro reais e cinquenta e sete centavos) cada, pagas todo dia 20 de
julho de cada ano sendo a primeira devida em 20 de julho de 2011,
salvo a ultima parcela a qual serd paga excepcionalmente no dia 20
de janeiro de 2024, neste caso, pro rata temporis.

A Parcela D do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Vitdria:
14 (quatorze) parcelas anuais pré-fixadas, devidas todo dia 27 de
outubro de cada ano, sendo a primeira em 27 de outubro de 2012, e
I (uma) parcela semestral pré-fixada devida em 27 de abril de
2025, conforme o Contrato de Locagdo — Vitoria.

A Parcela E do Valor Locaticio do Contrato de Locac¢do — Vitdria:
14 (quatorze) parcelas anuais pré-fixadas, devidas todo dia 27 de
outubro de cada ano, sendo a primeira em 27 de outubro de 2012, e
1 (uma) parcela semestral pré-fixada devida em 27 de abril de
2025, conforme o Contrato de Locagdo — Vitoria.

A Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de Locac¢do — Vitdria:
10 (dez) parcelas anuais no valor de R$33.415.239,43 (trinta e trés
milhdes, quatrocentos e quinze mil, duzentos e trinta e nove reais e
quarenta e trés centavos), devidas todo dia 15 de outubro de cada
ano, sendo a primeira em 15 de outubro de 2016, conforme o
Contrato de Locagdo — Vitoria.

Outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuigdo de titulos e valores mobilidrios convidados pelos
Coordenadores para integrar um consorcio de distribuigéo.
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Patrimonio Separado

Periodo de Caréncia:

Pessoas Vinculadas

Petrobras

PIS

Prazo de Colocacio

Prazo de Concessao — Macaé

Prazo de Concessao — Santos

Prazo de Concessiao — Vitoria

Preco de Aquisicao

Totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI —
Parcelas E e F - Macaé, CCI — Parcelas E e F — Santos e CCI —
Parcela F — Vitoria, que sdo destacados do patriménio comum da
Emissora, destinando-se exclusivamente ao pagamento dos CRI —
Parcelas E ¢ F ¢ das demais obrigagdes relativas ao regime

fiduciario, conforme estabelecido no artigo 11 da Lein® 9.514.

Periodo de 36 (trinta e seis) meses a contar da Data de Emissdo

para o pagamento da primeira amortizagdo ¢ da Remuneragao.

Pessoas consideradas vinculadas a Oferta, como controladores ou
administradores dos Coordenadores, da Emissora, da Petrobras ou
outras pessoas consideradas vinculadas a Emissdo e distribuicdo,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,

descendentes e colaterais até o segundo grau.

Petréleo Brasileiro S.A. — Petrobras ¢ demais sociedades
consolidadas nas demonstragdes financeiras consolidadas, salvo se

de outra forma indicada.
Contribuicao ao Programa de Integracdo Social.

O prazo maximo para colocagao publica dos CRI ¢ até 5 (cinco)

Dias Uteis ap6s a publica¢do do Antincio de Inicio da Oferta.

Prazo de vigéncia da Escritura de Concessdo — Macaé e do
respectivo Direito de Superficie Macagé.

Prazo de vigéncia da Escritura de Concessdo — Santos e do

respectivo Direito de Superficie Santos.

Prazo de vigéncia da Escritura de Concessdo — Vitéria e do
respectivo Direito de Superficie Vitoria.

Preco de aquisi¢do das CCI equivalente a R$ 500.200.000,00
(quinhentos milhdes e duzentos mil reais), sendo R$63.096.000,00
(sessenta e trés milhdes e noventa e seis mil reais) o preco de
aquisi¢do das CCI — Parcelas E e F — Macaé, R$223.704.000,00
(duzentos e vinte e trés milhdes de reais e setecentos e quatro mil
reais) o preco de aquisicdo das CCI — Parcelas E e F — Santos e
R$213.400.000,00 (duzentos e treze milhdes de reais e
quatrocentos mil reais)o preco de aquisi¢do da CCI — Parcela F —
Vitoria , deduzidas eventuais despesas e custos, nos termos do
Contrato de Cessdo das CCI.
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Preco de Subscricio

Prémio

Procedimento de Bookbuilding

Projeto Macaé

Projeto Santos

Projeto Vitéria

Projetos

O O Valor Nominal Unitariodo CRI da respectiva Série (i)
atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE a partir da
Data de Emissdo até data de efetiva subscri¢do, na forma do
disposto nos itens 2.10.3, 2.11.3 e 2.12.3 do Termo de
Securitizagdo; e (ii) acrescido da Remunerago a partir da Data de
Emissdo até a data da efetiva subscri¢do, obedecendo ao disposto
nos itens 2.10.4,2.11.4 ¢ 2.12.4 do Termo de Securitizagao.

Nas hipoteses de término antecipado e/ou Rescisdo dos Contratos
de Locagdo previstas nas Clausulas 3.04(a), 3.04.1, 10.01.1,
10.02.1, 14.01(a)(i), 14.01(b) e 14.02 dos Contratos de Locagao,
adicionalmente ao Valor Indenizatdrio, sera devido ao FII e, em
razdo da Operagdo de Securitizagdo, aos titulares dod CRI —
Parcelas E e F, prémio na forma prevista na Clausula 15 dos
Contratos de Locacdo (em seus itens 15.02 ou 15.03, conforme o
caso), calculado sobre o Valor Indenizatorio.

Procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado
pelos Coordenadores, para definicdo da quantidade de CRI a ser
alocada a cada Série, bem como da Remuneragdo dos CRI,
conforme Instru¢do CVM n° 400.

Consiste no desenvolvimento, constru¢do e instalagdo do
Laboratorio de Fluidos no Terreno Macaé, com parte dos recursos
obtidos pelo FII por meio da Operagdo de Securitizagdo, para
locacdo a Petrobras, nos termos dos Documentos do Projeto
Macaé.

Consiste no desenvolvimento, constru¢do e instalagdo da Sede
Administrativa Santos no Terreno Santos, com parte dos recursos
obtidos pelo FII por meio da Operacdo de Securitizacdo, para
locacdo a Petrobras, nos termos dos Documentos do Projeto

Santos.

Consiste no desenvolvimento, constru¢do ¢ instalacdo da Sede
Administrativa Vitéria no Terreno Vitdria, com parte dos recursos
obtidos pelo FII por meio da Operacdo de Securitizacdo, para
locacdo a Petrobras, nos termos dos Documentos do Projeto

Vitoria.

Projeto Macaé, Projeto Santos ¢ Projeto Vitéria, quando

considerados em conjunto.
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Promessa de Transferéncia da
Escritura

Prospectos

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Principios Contabeis Brasileiros

Quotistas

Real, Reais ou R$

Resgate Antecipado Compulsério

Regulamento

Remuneracgio da 302" Série

Remuneracgio da 303" Série

Remuneracio da 304" Série

Remuneracio dos CRI

Resolu¢do CMN n° 2.689

Instrumento Particular de Promessa de Transferéncia da Concessao
do Direito Real de Superficie e Outras Avencas, de 29 de julho de
2008, por meio do qual, em conjunto com o Instrumento Definitivo
de Transferéncia, a EMESCAN cedeu o Direito de Superficie
Vitoéria ao FII.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo.

O presente Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
dos CRIL

O Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢do dos CRI.

Praticas contabeis adotadas no Brasil em consonancia com as
disposi¢des da Lei das Sociedades por A¢des e regulamentagdes
emanadas pela CVM.

Quotistas do FII, ou seja, a Petrobras e o Agente Fiduciario.
A moeda corrente no Brasil.

O resgate antecipado compulsorio, parcial ou total, dos CRI,
efetivado pela Securitizadora, conforme solicitagdo do FII, nos
termos do item 2.13.6 do Termo de Securitizacdo.

Regulamento do FII, conforme aditado.

A remuneracgio dos CRI da 302" Série, conforme descrito na Se¢ao
“Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta —
Caracteristicas da Oferta e dos CRI — Parcela E — Vitéria” deste
Prospecto Definitivo.

A remuneragdo dos CRI da 303* Série, conforme descrito na Se¢do
“Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta —
Caracteristicas da Oferta ¢ dos CRI — Parcelas E — Santos e
Macaé” deste Prospecto Definitivo.

A remuneragdo dos CRI da 304" Série, conforme descrito na Se¢do
“Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta —
Caracteristicas da Oferta e dos CRI — Parcelas F — Santos e
Macaé” deste Prospecto Definitivo.

A Remuneragdo da 302* Série, a Remunerag¢do da 303* Série e a

Remuneragdo da 304* Série, quando mencionadas em conjunto.

Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, editada pelo CMN,
conforme alterada.
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Restituicdo do Preco

RGI

Rio Bravo
SEC

Santa Casa

Sede Administrativa Santos

Sede Administrativa Vitoria

SFI

SOMAFIX

TAC

Taxa Selic

Termo de Recebimento Definitivo

Termo de Recebimento Parcial

Termo de Securitizacio

Valor do pagamento devido a titulo de restituicdo do Prego de
Aquisigdo.

Registro Geral de Imdveis.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Securities and Exchange Commission.

Irmandade da Santa Casa da Misericérdia de Vitoria

Sede Administrativa da Unidade de Operacdes de Exploracdo e
Producdo da Bacia de Santos, a ser construida no Bairro do
Valongo, na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, em fase de
construcdo no Terreno Santos.

Sede Administrativa de Unidades construida na Cidade de Vitoria,
Estado do Espirito Santos, ja construida no Terreno Vitdria e
concedido o respectivo Habite-se, atualmente em fase de reparos e
ajustes finais.

Sistema Financeiro Imobiliario.

Sistema eletronico para negociacdo e registro de titulos e valores
mobiliarios de renda fixa privada no mercado de balcdo
organizado da BM&FBOVESPA.

Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta.

Taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos

federais, apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia.

Termo de recebimento definitivo do Laboratério, da Sede
Administrativa Santos ou da Sede Administrativa Vitoria,
conforme o caso, no ambito dos Contratos de Construgéo.

Termo de recebimento da Sede Administrativa Vitoria no ambito

do Contrato de Locagdo - Vitoria.

Termo de Securitizagdo — Parcelas E e F das 3027, 303" e 304°
Séries da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebrado em 21
de novembro de 2013, entre a Emissora, o Agente Fiduciario, a
Petrobras e o FII.
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Terreno Macaé

Propriedade da Petrobras situada no Parque de Tubos, no Municipio e
Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes
medidas e confrontagdes conforme matricula n® 33.133 aberta junto ao
2° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Macaé, Estado do
Rio de Janeiro: corresponde a uma area de terras desmembradas de
maior por¢do com 9.961.15 m2, situada no lugar denominado
Imboassica, na cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo
foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual mede e se confronta da
seguinte maneira, inicia-se a descri¢ao deste perimetro no ponto PT -
1, de coordenadas geograficas, latitude 22° 24 53, W S longitude W°
51'053 29" W na confrontacdo com propriedade da Petrobras, deste
segue confrontando com propriedade da Petrobras com azimute de
058° 31' 43' ¢ a distancia de 30,17m até o ponto PT-2; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com a azimute de 148°
50" 01' e a distancia de 16,38m até o ponto PT-3, deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com azimute de 081° 20'
41" e a distancia de 20,34m até o ponto PT-4; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 149°
30" 23' ¢ a distancia de 15,13m até o ponto PT-5, deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 059°
30" 23' e a distancia de 29,95m até o ponto PT-6; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 149°
30" 23' e a distancia de 27,88m até o ponto PT-7; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 239°
30" 23' ¢ a distancia de 50,16m até o ponto PT-8; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 170°
38" 32' e a distancia de 40,54m até o ponto PT-9; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 211°
02' 37" e a distancia de 64,75m até o ponto PT-10; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 184°
48' 27" ¢ a distancia de 28.23m até o ponto PT-11; deste segue
confrontando com propriedade da Petrobras com o azimute de 171°
41' 44' e a distancia de 249,93m até o ponto PT-12; deste segue
confrontando com acesso a fazenda das Gargas e serviddo de
passagem (Estrada Parque de Tubos) com azimute de 263° 37' 28’ e a
distancia de 20,00m ate o ponto PT-13, deste segue confrontando com
propriedade da Petrobras com azimute de 351° 41' 44' e a distancia de
4,5m até o ponto PT -14, deste segue confrontando com propriedade
Petrobras com azimute de 035° 31' 31' ¢ a distancia de 17,31m até o
ponto PT-15, deste segue confrontando com propriedade da Petrobras
com azimute de 351° 41” 44’ ¢ a distancia de 234,13 ate o ponto PT-
16; deste segue confrontando com propriedade da Petrobras com o
azimute de 002° 53' 34’ ¢ a distancia de 30,96m até o ponto PT-17;
deste segue confrontando com propriedade da Petrobras com o
azimute de 350° 19'02' e a distancia de 136,45m até o ponto PT-1
ponto inicial da discri¢do do perimetro.
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Terreno Santos

Propriedade da Petrobras, cuja 4rea corresponde a 25.000,00 m?,
situada no Bairro do Valongo, no Municipio ¢ Comarca de Santos,
Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e confronta¢des
conforme matricula n® 64.068 aberta junto ao 1° Oficio de Registro
de Imodveis da Comarca de Santos, Estado de Sdo Paulo: gleba
destacada de area maior (area 8), situada no Bairro do Valongo,
formada pelas retas dos pontos 11 a 17, pelas curvas formadas
pelos pontos 24 a 26, pelas retas formadas pelos pontos 26 a 11,
que delimita uma area de 25.000,00 m’, conforme memorial
descritivo n® 1048D-08, representado pela area desmembrada no
desenho n° 1048 TOP de 22 de abril de 2008. O perimetro da area
desmembrada inicia-se no ponto 11, localizado na interse¢do do
alinhamento predial da Rua Marqués de Herval, ponto de divisa
com propriedade da Ordem Franciscana Secular, Igreja Santo
Antonio do Valongo; deste segue por esse alinhamento em linha
reta até o ponto 12,com a distancia de 53,40m e com o rumo de 60
graus 48'21" NW; do ponto 12 deflete a esquerda e segue em linha
reta até o ponto 13, com a distancia de 18,33m e com o rumo de 61
graus 09'02" NW; do ponto 13 deflete a esquerda e segue em linha
reta até o ponto 14, com a distancia de 158,57m e com o rumo de
69 graus 48'34" NW; deste deflete a direita e segue em linha reta
até o ponto 15, com a distancia de 2,55m e com o rumo de 27
graus 31'58" NW; do ponto 15 deflete a direita e segue pelo
alinhamento predial da Rua Cristiano Ottoni, com a distancia de
57,15m e com o rumo de 19 graus 55'44" NE, vai encontrar o
ponto 16, deste deflete a direita e segue em linha reta até o ponto
17, com a distancia de 10,15m e com o rumo de 25 graus 18'32"
NE; do ponto 17 deflete a direita e segue em linha curva até o
ponto 18, com o desenvolvimento de 15,48m, raio de 43,37m ¢
angulo central de 20 graus 26'52"; do ponto 18 deflete a direita e
segue em linha curva até o ponto 19, como desenvolvimento de
12,10m, raio de 46,77m e angulo central de 14 graus 49'41"; do
ponto 19 deflete a direita ¢ segue em linha curva até o ponto 20,
com o desenvolvimento de 14,11m, raio de 57,64m e angulo
central de 14 graus 01'32"; do ponto 20 deflete a direita e segue em
linha curva até o ponto 21, com o desenvolvimento de 11,77m,
raio de 40,88m ¢ angulo central de 16 graus 29'42"; do ponto 21
deflete a direita e segue em linha curva até o ponto 22, com o
desenvolvimento de 13,11m, raio de 79,91m e angulo central de 9
graus 23'55"; do ponto 22 deflete a direita e segue em linha curva
at¢ o ponto 23, com o desenvolvimento de 17,93m, raio de
398,55m e angulo central de 2 graus 34'37"; do ponto o 23 deflete
a direita e segue em linha curva até o ponto 24, com o
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desenvolvimento de 13,20m, raio de 428,96m e angulo central de 1
grau 45'47"; do ponto 24 deflete a esquerda e segue em linha reta
até o ponto 25, com a distancia de 3,08m e com o rumo de 86
graus 55'05" SE; do ponto 25 deflete a direita e segue em linha reta
até o ponto 26, com a distancia de 3,73m e com o rumo de 82
graus 59'13" SE; do ponto 26, abandona o alinhamento predial da
Rua Cristiano Ottoni, deflete a direita e segue em linha reta até o
ponto 36, com a distancia de 115,23m e com o rumo de 63 graus
51'40" SE; do ponto 36 deflete a direita e segue em linha reta até o
ponto 35, com a distancia de 35,65m e com o rumo de 30 graus
09'53" SW; do ponto 35 deflete a esquerda e segue em linha reta
até o ponto 34, com a distancia de 55,50m e com o rumo de 59
graus 39'43" SE; do ponto 34 deflete a direita segue em linha reta
até o ponto 8, com a distancia de 13,32m e com o rumo de 29
graus 16'26" SW; do ponto 8 deflete a esquerda e segue em linha
reta até o ponto 9, com a distancia de 12,40m e com o rumo de 26
graus 39'30" SW; do ponto 9 deflete a direita e segue em linha reta
até o ponto 10, com a distancia de 5,19m e com o rumo de 37
graus 05'36" SW; do ponto 10 deflete a esquerda ¢ segue em linha
reta até o ponto 11, inicial, com a distancia de 44,05m ¢ com o
rumo de 32 graus 15' 09" SW; as retas formadas pelos pontos 26 a
8 confrontam com a area remanescente da area 8, ¢ as retas
formadas pelos pontos 8 a 11 confrontam com a propriedade
Ordem Franciscana Secular, proprietdria da Igreja Santo Anténio
do Valongo. As coordenadas dos pontos, em U.T.M., sdo; ponto
11 — E = 364.201,9687; N = 7.352.727,1450; ponto 12 — E =
364.155,3520; N = 7.352.753,1920; ponto 13 — E = 364.139,3002;
N = 7.352.362,0346; ponto 14 — E = 363.990,4740; N =
7.352.816,7638; ponto 15 — E = 363.989,2950; N =
7.352.819,0253; ponto 16 — E = 364.008,7754;
7.352.872,7541; ponto 17 — E = 364.013,1127;
7.352.881,9261; ponto 18 — E = 364.022,8473;
7.352.893,8555; ponto 19 — E = 364.032,4278;
7.352.901,1980; ponto 20 - E = 364.0453335;, N =
7.352.906,8139; ponto 21 — E = 364.056,8934; N = 7.352.8014;
ponto 22 — E =364.069,8917; N = 7.352.907,2283; ponto 23 — E =
364.087,5783; N = 7.352.904,3190; ponto 24 — E= 364.100,4679;
N = 7.352.901,4799; ponto 25 — E = 364.103,5409; N =
7.352.901,3144; ponto 26 - E = 364.107,2457; N=
7.352.900,8587; ponto 36 — E =352. 364.210,6933; N=
7.352.850,0933; ponto 35 - E = 364.192,7818; N =
7.352.819,2744; ponto 34 — E = 364.240,6835; N =
7.352.791,2399; ponto 8 — E =364.234.1696; N = 7.352.779,6198;

z Z Z z
I
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Terreno Vitoria

ponto 9 — E = 364.228,6053; N = 7.352.768,5364; ponto 10- E =
364.225,4753, N = 7.352.764,3969. As coordenadas do centro das
curvas, em U.T.M., sdo: curva 17 — 18 — E = 364.051,0514; N =
7.352.860,9039; curva 18 — 19 — 364.055,8505; N =
7.352.860,7146; curva 19 — 20 — 364.061,7076; N
7.352.851,5484; curva 20 — 21 -— 364.057,9693; N
7.352.867,9327; curva 21 — 22 - = 364.053,8239; N =

N

N

jesies il s B es]
Il

7.352.828,9524; curva 22 - 23 -E = 364.014,0617,
7.352.512,6083; curva 23 — 24 — E = 364.001,7639;
7.352.489,0348.

Terreno cujo direito de superficie foi cedido ao FII e que tem as
seguintes medidas e confrontag¢des, conforme matriculas n® 71.067
e n° 71.068, abertas Cartorio da 2* Zona de Registro Geral de
Iméveis da Comarca de Vitéria, Estado do Espirito Santo: Area de
terreno A livre remanescente da Chécara Paraizo, situada na
Avenida Nossa Senhora da Penha, n° 1.688, Bairro Vermelho,
Vitoria, Estado do Espirito Santo, medindo 82.165,67 (oitenta e
dois mil cento e sessenta ¢ cinco inteiros ¢ sessenta e sete
centésimos) metros quadrados de superficie, com as seguintes
coordenadas: partindo do vértice VP-01 que tem coordenadas E-
364.309,865 ¢ N-7.755.090,244 segue por uma distancia de 9,329
metros até o vértice VP-02, que tem coordenadas E-364.307,529 ¢
N-7.755.099,379 por uma distancia de 47,057 metros até o vértice
VP-03; que tem coordenadas E-364.318,744 e N-7.755.145,713,
por uma distancia de 64,305 metros até o vértice VP-04, que tem
coordenadas E-364.287,615 ¢ N-7.755.203,540 por uma distancia
de 3,581 metros até o vértice VP-05 que tem coordenadas E-
364286,659 e N-7.755.206,991 por uma distancia de 64,916
metros até o vértice VP-06, que tem coordenadas E-364.286,659 ¢
N-7.755.271,901 por uma distancia de 28,215 metros até o vértice
VP-07, que tem coordenadas E-364.275,444 e N-7.755.297,797
por uma distancia de 16,437 metros até o vértice VP-08, que tem
coordenadas E-364.290,373 ¢ N-7.755.304,760 por uma distancia
de 13,140 metros até o vértice VP-09, que tem coordenadas E-
364.303,278 e N-7.755.307,230 por uma distancia de 4,025 metros
até o vértice VP-10, que tem coordenadas E-364.303,521 e¢ N-
7.755.311,249 por uma distancia de 13.570 metros até o vértice
VP-11, que tem coordenadas E-364;316.888 ¢ N-7.55.308,907 por
uma distancia de 52,504 metros até o vértice VP-12, que tem
coordenadas E-364.365,441 ¢ N-7.755.308,927 por uma distancia
de 20,764 metros até o VP-13, que tem coordenadas E-
364.367,635 ¢ N 7.755.320,575 por uma distancia de 12,728
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metros até o vértice VP-14, que tem coordenadas E-364.369,144 ¢
N-7.755,342,214 por uma distancia de 16,498 metros até o vértice
VP-15, que tem coordenadas E-364.371,278 e N-7.755.358,574
por uma distancia de 7,527 metros até o vértice VP-16, que tem
coordenadas E-364.374,311 e N-7.755.365,512 por uma distancia
dede 47,017 metros até o vértice VP-17, que tem coordenadas E-
364.407,072 e N-755.399,558 por uma distancia de 27,720 metros
até o vértice VP-18, que tem coordenadas E-364.423,929 e¢ N-
7.755.422,056 por uma distancia de 7,513 metros até o vértice VP-
19, que tem coordenadas E-364431,006 e N-7.755.425,236 por
uma distancia de 20,100 metros até o vértice VP-20, que tem
coordenadas E-364.450,450 ¢ N-7.755.430,329 por uma distancia
de 27,122 metros até o vértice VP-21, que tem coordenadas E-
364.476,478 e N-7.755.437,956 por uma distancia de 23,541
metros até o vértice VP-22, que tem coordenadas E-364.500,019 ¢
N-7.755.444,433 por uma distancia de 16,849 metros até o vértice
VP-23, que tem coordenadas E-364.515,878 e N-7.755.450,123
por uma distancia de 10,190 metros até o vértice VP-24, que tem
coordenadas E-364.518,677 e N-7.755.440,324 por uma distancia
de 9,299 metros até o vértice VP-25, que tem coordenadas E-
364520,617 e N-7.755.430,586 por uma distancia de 41,705
metros até o vértice VP-26, que tem coordenadas E-364.519,193 ¢
N-7.755.388,905 por uma distancia de 47,561 metros até o vértice
VP-27, que tem coordenadas E-364.566,755 e N-7.755.401,795
por uma distancia de 140,120 metros até o vértice 34, que tem
coordenadas E-364.578,158 ¢ N-7.755.263,200 por uma distancia
de 30,960 metros até o vértice 33, que tem coordenadas E-
364.571,973 e N-7.755.236,221 por uma distancia de 5,740 metros
at¢ o vértice 32, que tem coordenadas E-364.577,716 e¢ N-
7.755.236,221 por uma distancia de 9,010 metros até o vértice 31,
que tem coordenadas E-364.573,354 e N-7.755.228,332 por uma
distancia de 3,420 metros até o vértice 30, que tem coordenadas E-
364.571,745 e N-7.755.225,309 por uma distancia de 0,710 metro
at¢ o vértice 29, que tem coordenadas E-364.571,410 e¢ N-
7.755.224,680 por uma distancia de 20,970 metros até o vértice 61,
que tem coordenadas E-364.561,566 ¢ N-7.755.206,165 pro uma
distancia de 4,220 metros até o vértice 60, que tem coordenadas E-
364.557,333 e N-7.755.206,165 por uma distdncia em curva de
1,840 metros, raio de 4,43 metros, até o vértice 59, que tem
coordenadas E-364.557,579 ¢ N-7.755.204,351 por uma distancia
em curva de 1,330 metros, raio de 3,70 metros, até o vértice 58,
que tem coordenadas E-364.557,137 e N-7.755.203,110 por uma
distancia de 17,200 metros até o vértice 57, que tem coordenadas
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E-364.547,616 e N-7.755.188,787 por uma distancia de 17,510
metros até o vértice 56, que tem coordenadas E-364.561,888 ¢ N-
7.755.178,647 por uma distancia de 38,630 metros até o vértice
VP-31, que tem coordenadas E-364.540,551 e N-7.755.146,418
por uma distancia de 21,333 metros até o vértice VP-32, que tem
coordenadas E-364.530,973 ¢ N-7.755.127,356 por uma distancia
de 15,881 metros até o vértice VP-33, que tem coordenadas E-
364.522,551 e N-7.755.113,891 por distancia de 100,938 metros
até o vértice VP-34, que tem coordenadas E-364.463,347 ¢ N-
7.755.032,139 por uma distancia de 17,841 metros até vértice VP-
35, que tem coordenadas E-364.449,966 E n-7.755.043,940 por
uma distancia de 11,923 metros até o vértice VP-36, que tem
coordenadas E-364.440,710 ¢ N-7.755.051,455 por uma distancia
de 11,473 metros até o Vértice VP-37, que tem coordenadas E-
364.430.978 e N-7.755.057,532 por uma distancia de 8,738 metros
até o Vértice VP-38, que tem coordenadas E-364.424,784 ¢ N-
7.755.063,695 por uma distancia de 16,360 metros até o Vértice
VP-39, que tem coordenadas E-364.408,713 e N-7.755.066,757
por uma distancia de 19,279 metros até o Vértice VP-40, que tem
coordenadas E-364.390,652 ¢ N-7.755.076,502 por uma distancia
de 5,077 metros até o Vértice VP-41, que tem coordenadas E-
364.386,473 e N-7.755.076,386 por uma distdncia de 22,315
metros até o Vértice VP-42, que tem coordenadas E-364.364,700 ¢
N-7.755.071,498 por uma distancia de 31,991 metros até o Vértice
VP-43, que tem coordenadas E-364.353,024 e N-7.755.101,283
por uma distancia de 44,548 metros até fechar o poligonal no
vértice VP-01, que tem coordenadas E-364.309,865 ¢ N-
7.755.090,244. Area de Area de terreno B livre remanescente da
Chacara Paraizo, situada na Rua Chapot Presvot, sem numero,
Bairro Vermelho, Vitéria-ES, medindo 1.287,83 melros quadrados
de superficie, com as seguintes coordenadas: partindo do vértice
55, localizado no limite sudoeste da Rua Chapot Prevost no ponto
onde encontra esta area, com coordenadas E-364.574,065 e N-
7.755.196,964 segue até o vértice 56, que tem coordenadas E-
364,561,888 e N-7.755.178,647 por uma distdncia de 22,00
metros: deste ponto segue até o vértice 57, que tem coordenadas E-
364.547,616 ¢ N-7.755.188,787, por uma distancia de 17,51
metros; deste ponto segue até o vértice 58, que tem coordenadas E-
364.557,137 e N-7.755.203,110 por uma distdncia de 17,20
metros, deste ponto segue até o vértice 59, que tem coordenadas E-
364.557,579 e N-7.755.204,351 por uma distdncia em curva de
1,33 metros, raio de 3,70 metros; deste ponto segue até o vértice
60, que tem coordenadas E-364.557,333 ¢ N-7.755.206,165 por
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Terrenos

UEP

Valor Indenizatorio

Valores Locaticios

uma distancia em curva de 1,84 metros, raio de 4,43 metros; deste
ponto segue até o vértice 61, que tem coordenadas E-364.561,556
e N-7.755.206,165 por uma distancia de 4,22 metros; deste ponto
segue até o vértice 29, que tem coordenadas E-364.571,410 e N-
7.755.224,680 por uma distancia de 20,97 metros, deste ponto
segue até o vértice 30, que tem coordenadas E-364.571,745 ¢ N-
7.755.225,309 por uma distancia de 0,71 metros, deste ponto segue
até¢ o vértice 31, que tem coordenadas E-364.573,354 e¢ N-
7.755.228,332 por uma distancia de 3,42 metros, deste ponto segue
até¢ o vértice 32, que tem coordenadas E-364.577,716 e N-
7.755.236,221 por uma distancia de 9,01 metros; deste ponto segue
até o vértice 33, que tem coordenadas E-364.571,973 e N-
7.755.236,221 por uma distancia de 5,74 metros; deste ponto segue
até o vértice 34, que tem coordenadas E-364.587,158 e N-7-
755.263,200 por uma distancia de 30,96 metros; deste ponto segue
até o vértice 68, que tem coordenadas de E-364.592,500 e¢ N-
755.226,913 por uma distancia de 36,68 metros; deste ponto segue
até o vértice 69 que tem coordenadas E-364.591,640 e N-7-
755.225,405 por uma distancia de 1,74 metros; deste ponto segue
até o vértice 54, que tem coordenadas E-364.585,980 e¢ N-7-
755.215,503, por uma distancia de 11,41 metros; deste ponto segue
até o vértice 55, que tem coordenadas E-364.574,065 e¢ N-
7.755.196,964 por uma distancia de 22,04 metros, fechando a

poligonal.

Compreendem ao Terreno Macaé, ao Terreno Santos e ao Terreno
Vitoria.

Unidades estacionarias de produgdo de petréleo e gés.

Valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, devido pela
Petrobras ao FII, e, em razdo da Operagdo de Securitizag@o, aos
titulares dos CRI, a titulo de indenizagdo por perdas e danos
prefixados, caso o Contrato de Locagdo — Macaé, o Contrato de
Locagdo — Santos e o Contrato de Locagdo — Vitdria sejam
terminados antecipadamente ou rescindidos na forma prevista nas
Clausulas 3.04, 10.01, 10.01.1, 10.02.1, 14.01 e 14.02 dos
Contratos de Locacao.

(i) No caso do Projeto Macaé, o valor composto das Parcelas A, B,
C, D, E, F e G conforme determinado no Contrato de Locagdo —
Macaé; (ii) no caso do Projeto Santos, o valor composto das
Parcelas A, B, C, D e E, F e G conforme determinado no Contrato
de Locacdo — Santos; e (ii) no caso do Projeto Vitoria, o valor
composto das Parcelas A, B, C, D, E e F, conforme determinado
no Contrato de Locagdo — Vitoria.
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Valor Nominal Unitario da 302
Série ou VNU 302? Série

Valor Nominal Unitario da 303*
Série ou VNU 303* Série

Valor Nominal Unitario da 304"
Série ou VNU 304 Série

Valor Nominal Unitario Atualizado

ou VNA

Valor Total da Emissio

Vencimento Antecipado

R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo.

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emissao.

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emisséo.

Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI, a partir da Data de
Emissdo, pela variagdo do IPCA/IBGE, calculado de forma pro

rata temporis por Dias Uteis.

R$ 500.200.000,00 (quinhentos milhdes e duzentos mil reais), na
Data de Emissdo dos CRI. Nao foram exercidas pela Emissora e
pelos Coordenadores, respectivamente, a Op¢do de Lote Adicional

e a Opgao de Lote Suplementar.

Vencimento antecipado dos CRI ocasionado pela verificagdo de
quaisquer dos eventos previstos no item 2.14.1 do Termo de

Securitizagdo.
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1.2. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E PROJECOES
Da Emissora
Muitas declaragdes constantes do presente Prospecto Definitivo, em relagdo a Emissora, constituem
estimativas e projegdes que ndo se baseiam em fatos histdricos, nem constituem garantias de resultados
futuros. Muitas das estimativas e proje¢des poderdo ser identificadas pelo uso de expressdes como “acredita”,
“estima”, “antecipa”, “pretende”, “espera”, “potencial”, entre outras. Tais estimativas tratam, entre outras
coisas:
® dos investimentos projetados, outros custos, compromissos e receitas da Emissora;
e daliquidez da Emissora; e
® do desenvolvimento de fontes de receitas adicionais da Emissora.
Pelo fato dessas estimativas e projegdes envolverem incertezas, ha questdes importantes que podem

fazer com que os resultados efetivos venham a diferir de forma relevante daqueles expressos ou implicitos em
tais estimativas e projecdes. Essas questdes incluem:

° a conjuntura econdomica e condigdes comerciais em geral;

° a concorréncia;

° dificuldades técnicas nas suas atividades;

° acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

° operagdes militares, atos terroristas, guerras e embargos; e

o outros fatores mencionados na Sec¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Defintivo.

As estimativas e projecdes incluidas neste Prospecto Definitivo deverdo ser analisadas em conjunto
com essas informagdes. Os Investidores deverdo realizar suas proprias estimativas e projecdes, sem basearem-
se nas estimativas e proje¢des incluidas neste Prospecto Definitivo.

Nao hd como assegurar que o desempenho futuro da Emissora seja consistente com essas
informagoes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas, dependendo de
varias questdes discutidas no presente Prospecto Definitivo, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas
descritas na Sec¢do “Fatores de Risco”. Os Investidores s3o advertidos a examinar com toda a cautela e
diligéncia as informacdes acerca do futuro da Emissora e a ndo tomar decisdes de investimento unicamente
baseados em previsdes futuras ou expectativas.
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Da Petrobras

Muitas declaragdes constantes do presente Prospecto Definitivo, em relagdo a Petrobras, constituem
estimativas e proje¢cdes que ndo se baseiam em fatos historicos, nem constituem garantias de resultados
futuros. Muitas das estimativas e proje¢des poderdo ser identificadas pelo uso de expressdes como “acredita”,

“estima”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e “potencial”, entre outras. Tais estimativas tratam, entre outras

coisas:

° da estratégia de comercializagdo ¢ expansdo regional ¢ internacional da Petrobras;
° das atividades de perfurago e de exploragdo da Petrobras;

° das atividades de importacdo ¢ exportacdo da Petrobras;

° dos investimentos projetados, outros custos, compromissos ¢ receitas da Petrobras;
° de liquidez da Petrobras; e

° do desenvolvimento de fontes de receitas adicionais da Petrobras.

Pelo fato de essas estimativas e proje¢des envolverem incertezas, ha questdes importantes que
podem fazer com que os resultados efetivos venham a diferir de forma relevante daqueles expressos ou

implicitos em tais estimativas ¢ proje¢des. Essas questdes incluem:

e a capacidade de obten¢@o de financiamento;

° a conjuntura econdmica e condig¢des comerciais em geral, inclusive pregos de petroleo bruto e outras

commodities, margens de lucro nas atividades de refino e taxas de cAmbio vigentes;

° a concorréncia;
o dificuldades técnicas na operacdo de equipamentos da Petrobras e na prestacdo de seus servicos;
° alteragdes dos regulamentos governamentais ou inobservancia pela Petrobras de quaisquer

regulamentos governamentais;

° obtengdo de aprovagdes ¢ licengas governamentais;

o a capacidade da Petrobras de descobrir, adquirir e ganhar acesso a novas reservas, ¢ desenvolver com

SUCE€SSO as suas reservas atuais;

° incertezas inerentes ao calculo das reservas estimadas da Petrobras;
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° acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

° operagdes militares, atos terroristas, guerras e embargos;
° custo e disponibilidade de adequada cobertura de seguros; e
. outros fatores mencionados na Sec¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Defintivo.

As estimativas e projecdes incluidas neste Prospecto Defintivo deverdo ser analisadas em conjunto
com essas informagdes. Os Investidores deverdo realizar suas proprias estimativas ¢ proje¢des, sem basearem-
se nas estimativas e proje¢des incluidas neste Prospecto Definitivo.

Nao hd como assegurar que o desempenho futuro da Petrobras seja consistente com essas
informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas, dependendo de
varias questdes discutidas no presente Prospecto Definitivo. Os Investidores sdo advertidos a examinar com
toda a cautela e diligéncia as informagdes acerca do futuro da Petrobras e ndo tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas.

Os dados relativos as reservas de petréleo bruto e gas natural constantes deste Prospecto Definitivo
constituem meras estimativas da Petrobras, e sua efetiva produgdo, receitas e despesas relativas a estas
reservas podem vir a diferir substancialmente das estimativas apresentadas.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear exclusivamente nas estimativas e
declaracdes contidas neste Prospecto Definitivo para tomar uma decisdo de investimento. Declara¢des que
dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condi¢des futuras ou incertas, ou que incluam as palavras
“acredita”, “antecipa”, “continua”, “espera”, “estima”, “planeja”, “pode”, “pretende”, “prevé” e suas
variagdes, bem como palavras similares, t€ém por objetivo identificar estimativas e declaragdes futuras.

As estimativas e declara¢des futuras contidas neste Prospecto Definitivo referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que ndo assumimos a obriga¢do de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaracdes futuras, em razdo de novas informagdes, eventos futuros ou quaisquer outros
fatores.

Do Projeto Macaé, do Projeto Santos e do Projeto Vitoria

Muitas declaragdes constantes do presente Prospecto Definitivo, em relagdo ao Projeto Macaé, ao

Projeto Santos e ao Projeto Vitéria, constituem estimativas e proje¢des que ndo se baseiam em fatos

historicos, nem constituem garantias de resultados futuros. Muitas das estimativas ¢ projecdes poderdo ser
EE 13 2 ¢ EE T3 9% bR T3

identificadas pelo uso de expressdes como “acredita”, “estima”, “antecipa”, “pretende”, “espera”, “potencial”,
entre outras. Tais estimativas tratam, entre outras coisas:

o da estratégia de expansdo e/ou desenvolvimento de projetos pela Petrobras; e

o dos custos projetados pela Petrobras.
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Pelo fato dessas estimativas e projegdes envolverem incertezas, ha questdes importantes que podem
fazer com que os resultados efetivos venham a diferir de forma relevante daqueles expressos ou implicitos em

tais estimativas e projecdes. Essas questdes incluem:

° obtengdo de autorizagdes ¢ licencas dos competentes Orgdos governamentais necessarias para a

entrega do Laboratoério de Fluidos, da Sede Administrativa Santos e da Sede Administrativa Vitoria;

U dificuldades técnicas de engenharia e custos da construg@o;
U custo e disponibilidade de adequada cobertura de seguros; e
° outros fatores mencionados na Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

As estimativas e projecdes incluidas neste Prospecto Definitivo deverdo ser analisadas em conjunto
com essas informagdes. Os Investidores deverdo realizar suas proprias estimativas e proje¢des, sem basearem-

se nas estimativas e projegdes incluidas neste Prospecto Definitivo.

Nao ha como assegurar que o desempenho futuro do Projeto Macaé, do Projeto Santos e do Projeto
Vitoria seja consistente com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varias questdes discutidas no presente Prospecto Definitivo. Os
Investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as informagdes acerca do futuro da

Petrobras e ndo tomar decisdes de investimento unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

45



1.3. SUMARIO DE TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informag¢des sobre a Oferta ¢ os CRI. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive de seus Anexos, especialmente do Termo de Securitiza¢do, ¢ das informagdes sobre a Petrobras e a
Emissora incorporadas por referéncia a este Prospecto Definitivo, como se aqui estivessem transcritas. Para
uma descri¢cdo mais detalhada da operagdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRI, vide
Se¢des “Introdu¢do — Documentos do Projeto Vitoria”, “Introdugdo — Documentos do Projeto Santos”
“Introdugéo — Documentos do Projeto Macaé” ¢ “Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta”
deste Prospecto Definitivo.

Emissora Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Agente Fiduciario Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Originador Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

Devedor Petroleo Brasileiro S.A. — Petrobras

Banco Liquidante Itat Unibanco S.A.

Cédigo ISIN — CRI da 302®  BRBSCSCRIg22

Série

Cédigo ISIN — CRI da 303*  BRBSCSCRIg30

Série

Cadigo ISIN — CRI da 304" BRBSCSCRIg48
Série

Autorizagdes Societarias O Termo de Securitizagdo ¢ o documento pelo qual se deu a
formaliza¢do da aprovacdo das condi¢des da presente Emissdo pelos
diretores da Securitizadora, atuando dentro da atribuicdo e
competéncia de seus cargos conforme estabelecido no seu Estatuto
Social, observados os limites da Ata de Reunido do Conselho de
Administracdo da Securitizadora realizada em 10 de janeiro de 2011,
que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes certificado de
recebiveis imobilidrios pela Emissora de maneira genérica para todas
as séries de sua primeira emissdo, isto ¢é, até o limite de RS
15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais). Na data de Emissio, a
Securitizadora ja procedeu a emissdo de 314 séries de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, totalizando o valor de R$ 11.746.617.882,01
(onze bilhdes, setecentos e quarenta e seis milhdes, seiscentos e
dezessete mil, oitocentos e oitenta e dois reais e um centavo). Poderdo
ocorrer alteragdes no montante total emitido pela Securitizadora na
medida em que novas séries de CRI forem sendo emitidas.
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Oferta

Coordenador Lider
Coordenador

Numero das Séries e da
Emissiao dos CRI

Valor Total da Emissao

Quantidade de CRI
Emitidos

Opcio de Lote Adicional e
de Lote Suplementar

Serdo ofertados 22.296 (vinte e dois mil, duzentos e noventa e seis)
CRI para distribui¢do publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400,
observado que tal quantidade poderia ter sido aumentada em virtude
de eventual exercicio da Opc¢do de Lote Adicional e/ou Opg¢édo de Lote
Suplementar.

Banco Santander (Brasil) S.A.
Banco BTG Pactual S.A.

302%, 303" e 304* Séries da 1* Emissdo de CRI da Securitizadora. A
Emissdo das 302?%, 303* e 304* Séries observou o sistema de vasos
comunicantes, sendo que o nimero dos CRI alocado em cada Série foi
definido de acordo com a demanda dos CRI pelos investidores,
conforme apurado em Procedimento de Bookbuilding. No maximo R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) poderiam ter
sido alocados nos CRI da 302" Série.

R$ 500.200.000,00 (quinhentos milhdes e duzentos mil reais), na Data
de Emissdo, observado que tal montante poderia ter sido aumentado
em virtude de eventual exercicio da Op¢do de Lote Adicional e/ou
Opcéao de Lote Suplementar.

Foram emitidos 22.296 (vinte e dois mil, duzentos e noventa e seis)
CRI, sendo, (i) 21.340 (vinte e um mil, trezentos e quarenta) CRI da
302* Série, (i) 547 (quinhentos e quarenta e sete) CRI da 303* Série e
(iii) 409 (quatrocentos e nove) CRI da 304* Série. A quantidade de
CRI poderia ser aumentada em até 35% (trinta e cinco por cento) caso
fossem exercidas a Opc¢do de Lote Adicional e a Opgdo de Lote
Suplementar para atender eventual excesso de demanda que fosse
verificado no decorrer da Oferta. A Emissdo observou o sistema de
vasos comunicantes, sendo que o numero dos CRI alocado a cada
Série foi definido de acordo com a demanda dos CRI pelos
Investidores, conforme apurado em Procedimento de Bookbuilding.

A quantidade de CRI inicialmente ofertada poderia, a critério da
Emissora e em comum acordo com os Coordenadores e a Petrobras e
sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos
termos da Oferta, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n°
400, ter sido aumentada, em até 20% (vinte por cento) dos CRI
inicialmente ofertados. Sem prejuizo do exercicio da Opg¢do de Lote
Adicional, a quantidade total de CRI também poderia ter sido
acrescida de um lote suplementar, a critério dos Coordenadores, em
comum acordo com a Emissora e a Petrobras, correspondente a até
15% (quinze por cento) dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do
artigo 24 da Instrug¢do CVM n° 400. Os CRI que fossem emitidos em
virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional e/ou Opcdo de Lote
Suplementar seriam destinados exclusivamente a atender a eventual
excesso de demanda que fosse constatado no decorrer da Oferta e
seriam colocados em regime de melhores esforcos de colocagdo. A
Opgdo de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar acima
referidas poderiam ser exercidas, total ou parcialmente, durante o
Prazo de Colocagdo, nas mesmas condigdes e prego dos CRI
inicialmente ofertados no dmbito da Oferta.
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Regime de Colocacio

Subsidiarias Relevantes ou

Controladas Relevantes

Oferta Nao Institucional

Publico Alvo da Oferta Nio

Institucional

Os CRI serdo colocados pelo Coordenador Lider sob o regime de
garantia firme e melhores esforgos de colocagdo, sendo que a garantia
firme serd prestada exclusivamente pelo Coordenador Lider até o
limite de R$ 250.100.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes e cem mil
reais), equivalentes a até 50% (cinquenta por cento) do total de CRI —
Parcelas E e F emitidos, excluidos os CRI emitidos em razdo de Opgéo
de Lote Adicional ou Op¢do de Lote Suplementar. Caso ndo houvesse
demanda de investidores para a totalidade dos CRI — Parcelas E ¢ F, a
Securitizadora obrigaria-se a subscrever e integralizar 50% (cinquenta
por cento) dos CRI — Parcelas E e F até o limite de R$ 250.100.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes e cem mil reais), excluidos os CRI
emitidos em razdo de Opg¢do de Lote Adicional ou Opgdo de Lote
Suplementar, para que fossem mantidos em tesouraria para posterior
venda no mercado secundario, de modo que 100% (cem por cento) dos
CRI - Parcelas E e F fossem devidamente emitidos, subscritos e
integralizados. Os CRI — Parcelas E e F eventualmente emitidos em
virtude do exercicio da Opgdo de Lote Adicional e da Opgdo de Lote
Suplementar seriam destinados exclusivamente a atender excesso de
demanda que fosse constatado no decorrer da Oferta e seriam
colocados em regime de melhores esforgos de colocagdo. Durante o
Procedimento de Bookbuilding, a Emissora ¢ os Coordenadores nio
exerceram, respectivamente, a Opg¢ao de Lote Adicional e a Opgao de

Lote Suplementar.

Empresas cujas participagdes detidas pela Petrobras representem mais
de 15% (quinze por cento) do total do ativo consolidado da Petrobras

apurado nas suas demonstra¢des financeiras mais recentes.

Distribuicdo de CRI da 302* Série a ser realizada junto a Investidores
Nao Institucionais, sendo que os CRI da 302* Série serdo alocados
prioritariamente aos Empregados, em montante equivalente a, no
maximo, R$213.400.000,00 (duzentos e treze milhdes e quatrocentos

mil reais).

Os CRI da 302% Série que ndo sejam alocados aos Investidores Nao
Institucionais serdo destinados aos Investidores Qualificados, junto
com as demais Séries de CRI objeto da presente Emissdo. Para mais
informagdes, ver a se¢do "2.1.5 Publico Alvo, Procedimento de
Colocagdo e Outras Caracteristicas da Oferta" deste Prospecto

Definitivo.

Investidores Nao Qualificados e Empregados.
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Oferta a Investidores
Qualificados

Publico Alvo da Oferta a

Investidores Qualificados

Prazo de Colocacio

Colocacio de Ordens —
Oferta a Investidores
Qualificados

Lotes Maximos ou Minimos

Preco de Subscricio e

Forma de Integralizacio

Distribuicdo dos CRI da 303* Série e dos CRI da 304* Série realizada
junto a Investidores Qualificados, no montante minimo equivalente a
R$ 286.800.000,00 (duzentos e oitenta e seis milhdes e oitocentos mil
reais), cuja quantidade de CRI alocada nas referidas Séries foi
determinada no Procedimento de Bookbuilding.

Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 109 da
Instrugdo CVM n° 409: (i) instituicdes financeiras; (i) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas fisicas ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condi¢@o de investidor qualificado mediante termo proprio;
(v) fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores
qualificados; (vi) administradores de carteira e consultores de valores
mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos
préprios; e (vii) regimes proprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios.

O prazo maximo para colocagio piblica dos CRI é de até 5 Dias Uteis
apos a publicagdo do Antincio de Inicio da Oferta.

Nao existirdo reservas antecipadas para a Oferta a Investidores
Qualificados. As ordens serdo colocadas somente em 2 (duas) datas
pré-estabelecidas no Aviso ao Mercado.

Nao havera a fixa¢do de lotes minimos ou maximos para os CRI
objeto da Oferta Investidores Qualificados. Para os CRI da 302° Série
objeto da Oferta Nao Institucional, o limite minimo da oferta firme por
Investidores Nao Institucionais sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), e
o limite maximo sera de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

O prego de subscri¢do dos CRI sera o seu respectivo Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneragéo de cada Série, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de subscricdo. A
integralizacdo sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, e serd efetuada por meio dos procedimentos da
BM&FBOVESPA ¢/ou da CETIP, conforme o caso.

A quantidade de CRI adquiridos ¢ o valor estimado a ser pago serdo
informados aos Investidores com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia
da Data da Integralizacdo, pelos Coordenadores.

Na Data da Integralizagdo informada pelos Coordenadores, os
Investidores deverdo efetivar a liquidagdo dos CRI a eles alocados, no
valor informado pelos Coordenadores, por meio da conta CETIP ou
BM&FBOVESPA, observados os procedimentos da CETIP e da
BM&FBOVESPA, conforme o caso.
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Procedimento de
Distribuicéio e Colocacio
dos CRI

Registro para Distribuicgio e

Negociacio

Procedimento de
Bookbuilding:

A Oferta tera inicio a partir: (i) da concessdo do registro da Oferta
perante a CVM; (ii) da publicacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) da
disponibilizag¢do do Prospecto Definitivo ao publico investidor.

Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora, organizardo a
colocagdo dos CRI perante os Investidores interessados, podendo levar
em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica.

Nos termos do artigo 17 da Instru¢do CVM n° 400, a publica¢do do
Anuncio de Inicio e a divulgacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores deverdo ocorrer em até 90 (noventa) dias apos a
concessao do referido registro pela CVM.

Os CRI serdo registrados para colocacdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario, (i) no CETIP21, sendo a
integralizacdo dos CRI, neste caso, liquidada por meio da CETIP; e
(i1) no DDA, para o caso do mercado primario, e no BOVESPA FIX,
para o caso do mercado secundario, sendo neste caso processadas pela
BM&FBOVESPA a liquidag@o financeira da Oferta e a custddia e
negociagdo dos CRI.

Procedimento de Bookbuilding por Série, organizado pelos
Coordenadores para, por meio da coleta de inten¢des de investimento, nos
termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e do artigo 44 da Instru¢io CVM
n° 400, a definicdo da quantidade de CRI alocada a cada Série, respeitado
o montante maximo de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
de reais) que deveriam ser alocado nos CRI da 302* Série, bem como da
Remuneracdo dos CRI. O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi
ratificado pela diretoria da Emissora e sera divulgado nos termos do artigo
23, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400, bem como consta no Termo
de Securitizago.

Pessoas Vinculadas interessadas em subscrever os CRI da Oferta estardo
sujeitas a regra do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400, sendo que caso
haja demanda pelos CRI no ambito da Oferta superior em um tergo a
quantidade de CRI ofertada, serd vedada a colocagdo de CRI junto as
Pessoas Vinculadas.

Encerrado o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores
consolidaram as propostas dos Investidores, incluindo os Pedidos de
Oferta Firme da Oferta Nao Institucional, para subscri¢do dos CRI. Caso a
totalidade dos CRI objeto de ordens de Investidores seja superior ao
montante total dos CRI objeto da Oferta, aplicar-se-d30 os seguintes
critérios: (i) os Empregados, que ndo sejam Pessoas Vinculadas, terdo
prioridade na integralizagdo dos CRI 3027 Série; (ii) ndo sera realizado
rateio entre os Investidores que aderirem a Oferta até a taxa de corte do
Procedimento de Bookbuilding; (iii) sera realizado rateio proporcional
entre os Investidores que apresentaram ordens na taxa de corte do
Procedimento de Bookbuilding; (iv) caso a demanda pelos CRI seja
superior em um tergo a quantidade de CRI ofertada, serd vedada a
colocagdo junto as Pessoas Vinculadas; e (v) considerando que o
Procedimento de Bookbuilding ¢ realizado por Série, serdo respeitados os
limites individuais das Séries quanto a quantidade de CRI emitida em
cada uma, inclusive quando do eventual rateio entre as ordens
apresentadas.
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Inadequacio do
Investimento

Destinacao dos Recursos

Tipo e Forma dos CRI

Data de Emissao
(exclusivamente para fins de

calculo)

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI da 302? Série

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI da 303" Série

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI da 304" Série

O investimento nos CRI ndo ¢ adequado aos Investidores que: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos,
uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario brasileiro é
restrita; e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de
empresas que atuem primordialmente nos setores de energia, 6leo e gés

e/ou que sejam controladas pelo Poder Publico.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Oferta
serdo utilizados na aquisi¢do das CCI — Parcelas E e F — Macaé, das
CCI — Parcelas E ¢ F — Santos e da CCI — Parcela F — Vitéria. O FII,
por sua vez, na qualidade de cedente das CCI, utilizara os recursos
obtidos (i) com a cess@o da CCI — Parcela F — Vitdria para custeio de
obras incorrido durante a constru¢cdo da Sede Administrativa Vitéria e
a realizacdo de ajustes na construg¢do da Sede Administrativa Vitoria e
(i1) com a cessdo das CCI — Parcela E e F — Macaé e CCI — Parcela E e
F — Santos primordialmente na construcdo, desenvolvimento e
implantacdo do Laboratorio de Fluidos e da Sede Administrativa

Santos.

Os CRI sdo da forma nominativa e escritural.

15 de outubro de 2013.

Os CRI da 302" Série terdo prazo de 144 (cento e quarenta e quatro)
meses contados a partir da Data de Emissdo e, portanto, vencerdo em
15 de outubro de 2025, ressalvadas as hipdteses de verificagdo de

Vencimento Antecipado.

Os CRI da 303* Série terdo prazo de 180 (cento e oitenta) meses
contados a partir da Data de Emissdo e, portanto, vencerdo em 15 de
outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses de verificagdo de

Vencimento Antecipado.

Os CRI da 304? Série terdo prazo de 216 (duzentos e dezesseis) meses
contados a partir da Data de Emisso e, portanto, vencerdo em 15 de
outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses de verificagdo de

Vencimento Antecipado.
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Créditos Imobiliarios

Lastro dos CRI

Instituicio Custodiante das
CC1

Regime Fiduciario

Créditos imobiliarios, representados pelas CCI que lastreiam a emissdo
dos CRI, que s3o: (i) no caso do Projeto Macaé, 2 (duas) cédulas
representativas dos créditos imobiliarios oriundos das Parcelas E e F do
Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macaé, que compreendem: (a)
as Parcelas E ¢ F — Macaé do Valor Locaticio; (b) o direito ao
recebimento dos valores referentes a indenizagdes, prémios, multas,
valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo as
Parcelas E e F — Macaé do Valor Locaticio) devidos pela Petrobras nos
termos do Contrato de Locagdo — Macaé; e (c) os direitos estabelecidos
nas Clausulas 14 ¢ 15 do Contrato de Locagdo — Macaé, no tocante aos
direitos e créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, a fim de que
esses direitos ¢ créditos sejam utilizados como lastro da Operagdo de
Securitizagdo; (ii) no caso do Projeto Santos, 2 (duas) cédulas
representativas dos créditos imobiliarios oriundos das Parcelas E e F do
Valor Locaticio do Contrato de Locag@o — Santos, que compreendem: (a)
as Parcelas E e F — Santos do Valor Locaticio; (b) o direito ao recebimento
dos valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a
titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas E e F —
Santos do Valor Locaticio) devidas pela Petrobras nos termos do Contrato
de Locag@o — Santos; e (c) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15
do Contrato de Locagdo — Santos, no tocante aos direitos e créditos
mencionados nos itens (a) e (b) acima, a fim de que esses direitos e
créditos sejam utilizados como lastro da Operagéo de Securitizagdo; e (iii)
no caso do Projeto Vitoria, 1 (uma) cédula representativa dos créditos
imobilidrios oriundos das Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de
Locagdo — Vitdria, que compreendem: (a) a Parcela F — Vitéria do Valor
Locaticio; (b) o direito ao recebimento dos valores referentes a
indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e
penalidades (pro rata em relagéo a Parcela F — Vitdria do Valor Locaticio)
devidas pela Petrobras nos termos do Contrato de Locago — Vitoria; e (¢)
os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locagéo —
Vitéria, no tocante aos direitos e créditos mencionados nos itens (a) e (b)
acima, a fim de que esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro
da Operagéo de Securitizac3o.

Os CRI sio lastreados nas CCI — Parcelas E e F — Macaé, nas CCI —
Parcelas E e F — Santos e na CCI — Parcela E — Vitoria.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Nos termos dos artigos 9° ¢ 10 da Lei n.° 9.514, a Emissora instituiu,
em carater irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre as CCI,
de forma que estas estejam vinculadas a liquidag¢do dos CRI e estejam
destacadas do patrimonio da Emissora.
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Remuneracgio dos CRI da
302" Série

Remunerac¢io dos CRI da
303" Série

Remunerac¢io dos CRI
Parcela F da 304” Série

Atualizacio Monetaria

Periodo de Caréncia

Pagamento da

Remuneracio

Amortizacio Programada

A partir da Data de Emissdo, os CRI da 302% Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 6,4177900% ao ano, conforme definido
em Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de
capitalizagdo composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até
a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a féormula

indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagao.

A partir da Data de Emissdo, os CRI a 303" Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 6,5306200% ao ano, conforme definido
em Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de
capitalizagdo composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até
a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a féormula

indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagao.

A partir da Data de Emissdo, os CRI da 304" Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 6,6941100% ao ano, conforme definido
em Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de
capitalizacdo composta, de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até
a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a féormula

indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagao.

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente, a partir da
Data de Emissdo, pela variagdo percentual acumulada da IPCA/IBGE,

conforme previsto no Termo de Securitiza¢do.

Se o IPCA for extinto, parar de ser divulgado, ou ndo puder ser
utilizado, serdo utilizados os seguintes indices, na seguinte ordem de
preferéncia: IPC-DI; o IPC-M; e o IPC/FIPE.

Periodo de 36 (trinta e seis) meses a contar da Data de Emissdo para o

pagamento da Amortizagdo Programada e da Remuneragdo dos CRI.

Os valores relativos a Remuneracdo deverdo ser pagos anualmente,

juntamente com a Amortizagdo Programada descrita abaixo.

Apds o Periodo de Caréncia, os CRI serdo amortizados anual e
sucessivamente, de acordo com os valores e datas indicados na tabela
disposta na Secdo “Caracteristicas da Oferta — Informacgdes Relativas a
Oferta — Caracteristicas da Oferta ¢ dos CRI — Amortizacdo

Programada” deste Prospecto Definitivo.
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Vencimento Antecipado

O Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigagdes constantes do Termo de Securitizagdo ou da respectiva
Série, conforme o caso, e exigir que a Emissora tome imediatamente
as providéncias necessarias para o recebimento do saldo devedor dos
CRI, ou da respectiva Série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo da respectiva Série, multas e prémios previstos no
Termo de Securitizagdo e nos Contratos de Locacdo, mediante
notificacdo por escrito a Emissora na ciéncia da ocorréncia de
qualquer dos eventos de vencimento antecipado listados nos itens

abaixo: (1) Vencimento Antecipado dos CRI: (i) inadimplemento de

qualquer das obriga¢cdes pecunidrias previstas no Termo de
Securitizagdo, que ndo sejam atribuidas a Emissora, que perdure por
mais de 30 (trinta) dias, sem prejuizo da incidéncia dos encargos
moratdrios previstos no Termo de Securitizagdo; (ii) pedido de
faléncia, pedido de insolvéncia, apresentacdo de requerimento de
recupera¢do judicial ou propositura de plano de recuperagdo
extrajudicial, formulado pela Petrobras ou por qualquer credor da
Petrobras, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 90 (noventa)
dias contados da data de sua propositura, dissolucdo, liquida¢do ou
extingdo da Petrobras; (iii) efetiva exigéncia antecipada (aceleragio)
de uma ou mais obrigagdes financeiras da Petrobras, ou qualquer uma
de suas Subsidiarias Relevantes ou Controladas Relevantes, cujo valor
considerado individualmente ou em conjunto seja igual ou superior a
US$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de ddlares dos Estados Unidos
da América), ou equivalente em qualquer outra moeda, exceto se esta
exigéncia antecipada ocorrer em razdo da incapacidade ou
impossibilidade da Petrobras de converter Reais em Dolares dos
Estados Unidos da América ou outra moeda estrangeira para satisfazer
essas obrigagdes, ndo sendo consideradas hipdteses de vencimento
antecipado das obrigacdes aqui previstas o pré-pagamento no
instrumento evidenciando tal obrigacdo, por opcdo da Petrobras; (iv)
liquidagdo, dissolu¢do, extingdo ou decretacdo de faléncia da
Petrobras; (v) qualquer evento relacionado a Petrobras que venha
prejudicar, de qualquer forma, o fluxo de pagamento dos Valores
Locaticios e que ndo seja sanado no prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados do referido evento, observado o disposto no item (i) acima,
caso outro prazo de cura especifico ndo seja previsto nos Documentos
dos Projetos; (vi) alteracdo no controle aciondrio direto ou indireto da
Petrobras, exceto se previamente autorizado pela Securitizadora; e
(vii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas,
quaisquer das declaragdes prestadas pela Petrobras nos Contratos de
Locag@o, desde que isso resulte em efeito relevante adverso na

Operagdo de Securitizacdo; (2) Vencimento Antecipado dos CRI da
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302% Série: (i) extingdo, rescisdo, nulidade ou término antecipado do
Contrato de Locacdo — Vitoria, inclusive em razdo da rescisdo de
referido contrato em recorréncia da desapropriagdo parcial do imdvel,
nos termos da Clausula 10.01 do Contrato de Locagdo — Vitoria; e (ii)
a recompra da CCI — Parcela F — Vitdria pelo FII, na qualidade de
cedente da CCI — Parcela F - Vitoria, conforme previsto no Contrato
de Cessao de CCI — Parcelas E e F; (3) Vencimento Antecipado dos
CRI da 303" Série e CRI da 304" Série: (i) extingdo, rescisdo,

nulidade ou término antecipado por qualquer forma ou motivo, do

Contrato de Locacdo — Santos e do Contrato de Locagdo - Macaé, ou
ocorréncia de qualquer outra hipdtese de rescisdo prevista no Contrato
de Locagdo — Santos e no Contrato de Locagdo — Macaé ¢ que afete
obrigatoriamente os 2 (dois) contratos acima referidos, nos termos
descritos no Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E e F e no item 1.5

do Termo de Securitizagdo

Ocorridos os Eventos de Vencimento Antecipado previstos no item (1)
(1) e (iv) e nos itens (2) e (3) acima, o Agente Fiduciario, assim que
ciente, deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
constantes do Termo de Securitizagdo e exigir, mediante notificagdo
extrajudicial a Securitizadora, o imediato pagamento (i) do Valor
Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI; (ii) da Remuneragao devida
para cada Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao,
ou da data do ultimo pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; (iii) do prémio de declaragdo de vencimento antecipado
previsto no item 2.14.5 do Termo de Securitiza¢@o, exceto nas hipoteses
estabelecidas no item 2.14.2.2 e observado o item 2.14.2.1, ambos do
Termo de Securitiza¢do; e (iv) das multas e prémios previstos no Termo
de Securitizagdo, observadas as disposi¢des previstas no Termo de
Securitizagdo e nos Contrato de Locagao.

Ocorridos os Eventos de Vencimento Antecipado previstos no item (1)
(i1), (iii), (v), (vi) e (vii) acima, o Agente Fiduciario devera convocar
Assembleia Geral dos titulares dos CRI no prazo méaximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da data em que tomar conhecimento, para estes deliberarem
se o Agente Fiducidrio devera ou ndo declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes constantes do Termo de Securitizacdo.
Caso o Agente Fiduciario deixe de convocar a Assembleia Geral aqui
referida, a mesma podera ser convocada por titulares dos CRI que
representem no minimo 10% (dez por cento) do total dos CRI em

Circulagdo da respectiva Série.
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Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo

Resgate Antecipado
Compulsério

Amortizacao Parcial

Extraordinaria

Efeitos sobre os Eventos de
Pré-Pagamento

Os pagamentos previstos e que decorram de Eventos de Vencimento
Antecipado deverdo ser realizados pela Securitizadora em até 5 (cinco)
Dias Uteis apos a data do recebimento, pela Securitizadora, das

respectivas quantias devidas nos termos dos Contratos de Locagao.

Oferta de resgate antecipado facultativo, parcial ou total, dos CRI,
efetivado pela Securitizadora conforme solicitacdo do FII aos titulares
dos CRI a qualquer tempo, nos termos do item 2.13.5 do Termo de

Securitizagdo.

Resgate antecipado compulsdrio, parcial ou total, dos CRI, efetivado
pela Securitizadora, conforme solicitagdo do FII, nos termos do item

2.13.6 do Termo de Securitizagdo.

Caso ocorra algum dos Eventos de Amortizagdo Extraordinaria, quais
sejam (i) a rescisdo, nulidade ou término antecipado do Contrato de
Locagdo — Macaé, do Contrato de Locag@o — Santos e do Contrato de
Locagdo - Vitdria, inclusive em razdo da rescisdo de referido contrato
em decorréncia da desapropriagdo parcial do imével, nos termos da
Clausula 10.01 dos Contratos de Locagdo; (ii) a recompra de
determinada CCI pelo FII, na qualidade de cedente das CCI, conforme
previsto no Contrato de Cessdo das CCI; ou (iii) o recebimento de
indeniza¢do pelo FII em qualquer outra hipdtese que ndo gere o
vencimento antecipado dos CRI, a Emissora deverd efetuar a
amortizagdo parcial extraordinaria dos CRI correspondentes a
respectiva CCI, que devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI
- correspondentes a tal CCI em montante equivalente ao recebido pela
Emissora decorrente do pagamento do Valor Indenizatorio pela
Petrobras, sem a incidéncia de qualquer prémio, observado o disposto
na Clausula 15 dos Contratos de Locagdo e nos termos dos itens
2.11.5.2 ¢2.12.5.2 do Termo de Securitizagao.

Caso a Amortizacdo Parcial Extraordinaria dos CRI decorra da
rescisdo voluntaria pela Petrobras, de um dos Contratos de Locagdo,
ou da recompra voluntaria de alguma CCI pelo FII, sobre o valor da
Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI incidira Prémio, que
inclui o Valor Indenizatorio devido, calculado de acordo com a
férmula indicada no item 2.13.4 do Termo de Securitizagdo, esse
Prémio sera diferente caso referidas hipdteses ocorram antes ou apds o

Prazo de Caréncia.

Os eventos de pré-pagamento poderdo resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida

como remuneracdo dos CRI relativos a presente Emissao.
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Desdobramento Pré-
Aprovado dos CRI

Convocacio e Instalaciio da
Assembleia de titulares dos
CRI

Decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da Oferta, nos
termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414, mediante a aprovagdo
prévia pela maioria simples dos Investidores, reunidos em Assembleia
Geral convocada para este fim, a Securitizadora poderd realizar o
desdobramento dos CRI da 303% Série e dos CRI da 304" Série com o
objetivo de reduzir o Valor Nominal Unitario dos CRI, de uma ou
mais séries, na data que venha a ser determinada pela Emissora, desde

que, cumulativamente, sejam atendidos os seguintes requisitos:

(i) ndo haja inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i1) tenham sido cumpridos os requisitos do art. 6° da Instru¢do CVM
n° 414,

(iii) tenha sido emitido, desde a Data de Emissdo, relatério de
classificagdo de risco atribuido aos CRI, elaborado por agéncia
classificadora de risco, conforme item 2.24 do Termo de
Securitizagio, atualizado, no minimo, a cada periodo de 3 (trés) meses

para desdobramento abaixo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); e

(iv) a Emissora esteja regular com seu registro de companhia aberta.

O Desdobramento Previamente Aprovado tera como consequéncia o
aumento do numero de CRI, em funcdo do desdobramento de cada
unidade de CRI em novas unidades de CRI gerando, portanto, o
aumento proporcional do numero de CRI de titularidade de cada
Investidor, e ndo alterando, de nenhuma forma, o valor total do

investimento de cada titular de CRI.

Nao havera desdobramento dos CRI da 302* Série, uma vez que seu
Valor Nominal Unitario ¢ inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil

reais).

A assembleia sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias da primeira convocagdo,
nos jornais de grande circulagdo nos quais a Securitizadora
normalmente publica seus avisos e se instalard, em primeira
convocagdo, com a presenca dos titulares dos CRI das respectivas
Séries que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global
dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
nimero, exceto se previsto quorum de instalagdo diverso no Termo de
Securitizagdo. Independentemente do procedimento aqui descrito, sera
considerada regularmente convocada a Assembleia Geral na qual
comparecerem 100% (cem por cento) dos titulares dos CRI em
Circulagio.
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Quorum de Deliberacio da
Assembleia de titulares dos
CRI

Publicidade

Classificacio de Risco

A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e
segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des.

As alteragdes de prazos dos CRI, Remuneragéo dos CRI e dos quoruns
previstos no item 9.10.1. do Termo de Securitizagdo e nos demais itens
do Termo de Securitizag@o, dependerdo da aprovagdo de titulares dos
CRI — Parcelas E ¢ F da respectiva Série representando 85% (oitenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

As deliberagdes em assembleia geral serdo tomadas, em primeira ou
em qualquer convocagdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo da respectiva Série detidos pelos
titulares de CRI em Circulagdo presentes na referida Assembleia
Geral, exceto quando de outra forma prevista no Termo de
Securitizagdo (notadamente os itens 2.14.3.1 e 9.10.1 do Termo de
Securitizagdo).

As delibera¢des tomadas pelos titulares dos CRI em Circulagéo,
observados os quoruns estabelecidos no Termo de Securitizago, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora e obrigardo a
todos os titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem
comparecido a assembleia ou do voto proferido na respectiva
assembleia dos titulares dos CRI.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI deverdo ser
veiculados, na forma de aviso, nos jornais de grande circulagdo em
que a Securitizadora normalmente publica seus avisos. A Emissora
devera avisar o Agente Fiducidrio da realizagdo de qualquer
publica¢do em até 2 (dois) Dias Uteis antes da sua ocorréncia. As
demais informagoes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ¢/ou regulamentares por meio do sistema
da CVM de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais ou de outras
formas exigidas pela legislacdo aplicavel.

O FII contratou a Agéncia Classificadora de Risco para a elaboragio
do relatorio de classificagdo de risco para esta Emissdo, e para a
revisdo trimestral da classificagdo de risco até o vencimento dos CRI.

A Agéncia Classificadora de Risco atribuiu o rating AAA(bra) aos
CRI, sumariamente com base nos seguintes pontos:

° O direito real de superficie sobre os terrenos foi concedido ao
FII pela Petrobras para o desenvolvimento dos Projetos. A
contratagdo das Construtoras para a realizagdo dos 3 (trés)
Projetos foi providenciada pela Petrobras, que, por sua vez,
cedeu os direitos e obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos ao FII;

o A Petrobras, avaliada pela Agéncia Classificadora de Risco
com o Rating Nacional de Longo Prazo ‘AAA(bra)’, é a fonte
pagadora dos créditos que lastreiam a emissao;

° Em caso de rescisdo dos Contratos de Locagdo, a Petrobras
deve pagar multa indenizatéria equivalente a, ao menos, o
valor presente dos créditos. A este valor pode ser acrescido
um prémio de 1% (um por cento) do saldo devedor dos CRI,
dependendo do motivo da rescisdo;
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Inexisténcia de
Manifestacio de Auditores

Independentes

Cronograma Estimado da
Oferta

Fatores de Risco

Informacées Adicionais

] Tanto os aluguéis pagos pela Petrobras quanto os CRI ser@o
corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE na mesma data;

° A Petrobras detém 99% (noventa e nove por cento) das quotas
do FII e o Agente Fiduciario, 1% (um por cento). Porém, as
decisdes relativas ao FII devem ser aprovadas por todas as
Quotistas, ou seja, o Agente Fiducidrio pode impedir, no
contexto do FII, a aprovagdo de qualquer ag¢@o que prejudique
os Investidores dos CRI;

° Os créditos que lastreiam esta Emissdo serdo mantidos sob
regime fiduciario e segregados do patrimdénio da
Securitizadora.

As demonstra¢des financeiras anuais e trimestrais da Emissora e da
Petrobras, anexas e/ou incorporadas por referéncia a este Prospecto
Definitivo, foram objeto de auditoria e revisdo por parte dos Auditores
Independentes. Os niimeros ¢ informagdes presentes neste Prospecto
Definitivo ndo foram objeto de revisdo por parte dos Auditores
Independentes, e, portanto ndo foi obtida manifestagdo escrita dos
Auditores Independentes acerca da consisténcia das informagdes
financeiras constantes deste Prospecto Definitivo, relativamente as
demonstragdes financeiras publicadas, conforme recomendacdo
constante do Coédigo ANBIMA.

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

@)

Eventos Data prevista
Publicacdo do Aviso ao Mercado 14.10.2013
Disponibiliza¢cdo do Prospecto Preliminar 14.10.2013
Inicio do Roadshow 14.10.2013
Data de Exercicio de oferta firme por 13.11.2013
meio de Carta Proposta

Procedimento de Bookbuilding 13.11.2013
Registro da Oferta pela CVM 09.12.2013
Disponibilizag¢do do 10.12.2013
Prospecto Definitivo

Publicacdo do Anuncio de Inicio 10.12.2013
Data de Liquidagdo dos CRI da 302% Série 11.12.2013
Data de Liquidagdo dos CRI da 303% Série 12.12.2013
Data de Liquidagdo dos CRI da 304° Série 13.12.2013
Publicac¢do do Anuncio de Encerramento 17.12.2013

) Todas as datas previstas sio meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteracdes e adiamentos.

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decis@o de investimento nos
CRI, ver Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 159 a 175 deste
Prospecto Definitivo.

Para descrigcdo completa das condi¢des aplicaveis a Oferta, veja a
Se¢do "Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta" nas
paginas 107 a 155 deste Prospecto Definitivo.
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1.4. DOCUMENTOS DO PROJETO VITORIA

1.4.1 Visao Geral do Projeto Vitoria

A Petrobras utilizard a Sede Administrativa Vitdria para abrigar a forga de trabalho que dara suporte
administrativo as operacdes da Petrobras na area da Bacia do Espirito Santo. A area do terreno ¢ de

82.165,67m2, com uma area construida de 91.042,00 m>.

As obras foram iniciadas em janeiro de 2007 e, em 14 de margo de 2013 foi concedido o Habite-se a
Sede Administrativa Vitoria. No entanto, ainda ndo foi celebrado o Termo de Recebimento Definitivo,
conforme previsto no Contrato de Locacdo - Vitdria, permanecendo a necessidade de pequenos ajustes e

corregdes nas instalagdes da Sede Administrativa Vitdria para obtengdo de referido termo.

A Sede Administrativa Vitoria ¢ composta por um conjunto de edificios ecoeficiente e arquitetura
sustentavel com uso energia solar para aquecimento de agua, aproveitamento e protecio solar com reducdo da
energia para refrigeracdo e iluminacdo, tratamento de 100% (cem por cento) do esgoto gerado e
reaproveitamento de agua servida. A capacidade das instalagdes da Sede Administrativa Vitdria é de 2.000

(dois mil) funcionarios.

Dentre as tecnologias e valores agregados destacam-se: o Centro de Controle Integrado; Sistemas de
ar condicionado com teto radiante; sistema inteligente de ilumina¢do (DALI); sistema de prote¢do solar
composto de brise fixo, membrana, micropersianas e¢ vidros de baixa absor¢do de calor; piso elevado

(facilidade e flexibilidade de instalagdes).

1.4.2 Sumario do Projeto Vitoria

A Operagdo de Securitizagdo estd sendo implementada pelo FII, em conjunto com a Securitizadora,
para (i) a realizagdo de ajustes e corre¢des nas instalagdes na construcdo da Sede Administrativa Vitdria de
forma a possibilitar a obtencdo do Termo de Recebimento Definitivo e o custeio dos custos incorridos na
referida obra. A Sede Administrativa Vitoria foi construida e implementada sobre a superficie do Terreno
Vitoéria, localizado na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito Santo, de propriedade da EMESCAN, cujo direito
real de superficie, com a interveniéncia da Santa Casa, foi concedida a Petrobras que, por sua vez, cedeu o
direito de superficie sobre o Terreno Vitoria ao FII, nos termos do Instrumento Definitivo de Transferéncia e da

Promessa de Transferéncia da Escritura.
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O FII celebrou com a Petrobras Contrato de Loca¢do - Vitdria, na modalidade built-to-suit, com

vencimento em 31 de dezembro de 2025. A Operacdo de Securitizagdo, no que diz respeito a Sede

Administrativa Vitdria, envolve as seguintes etapas:

EMESCAN Llj PeTROBRAS Fll

Terreno o e

Vitoria

BRAZILIA
:":'-'_:ECURITIES% a ccl

Lirea Empeeus da Geupa BN

@ Mercado

Descri¢do:

(1)  Escritura de Concessdo — Vitéria celebrado entre a EMESCAN, com a interveniéncia da Santa Casa e
da Petrobras;

(2)  Promessa de Transferéncia de Escritura e, apds a liberagdo de determinados 6nus no Terreno Vitdria,
Instrumento Definitivo de Transferéncia. A construg¢do e fornecimento da Sede Administrativa Vitoria
ao FII foi realizada pelas Construtoras — Vitoria;

(3) Locagio da Sede Administrativa Vitdria a Petrobras pelo FII;

(4)  Emissdo da CCI — Parcela F — Vitdria representativa dos Créditos Imobiliarios — Parcela F - Vitdria
oriundos do Contrato de Locagdo — Vitoria;

(5)  Cessdo da CCI — Parcela F — Vitdria pelo FII a Securitizadora; e

(6)  Emissdo dos CRI da 302* Série pela Securitizadora e distribuigdo publica dos CRI para Investidores da

Oferta de Varejo, prioritariamente.
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1.4.3. Escritura de Concessdo de Direito Real de Superficie — Vitéria e Instrumento Definitivo de
Transferéncia

Aspectos Gerais

De acordo com o novo Codigo Civil, o direito de superficie é um direito real autbnomo de uso ¢ gozo.
Neste sentido, uma vez concedido o direito de superficie, o que for construido pertence exclusivamente ao
superficiario, enquanto o solo continua a pertencer ao seu proprietario. O instituto do direito de superficie destaca-
se pelos seguintes aspectos: (i) por ser um direito real sua concessdo se da, obrigatoriamente, por meio de escritura
publica em servigo notarial, que devera ser levada a registro no cartdrio de registro de imovesis; (ii) a concessio
pode operar-se de forma gratuita ou onerosa; (iii) ¢ alienavel por ato inter vivos ou causa mortis, logo ele podera ser
vendido ou doado além de ser cedido por heranga; (iv) gera direito de preempgao em favor do proprietario do solo
ou do superficiario em caso de alienag@o da propriedade do solo ou do direito de superficie, respectivamente, em
igualdade de condigdes com terceiros. Ainda, na hipotese de mudanga por parte do superficiario, da destinagdo do
direito real pactuada na sua institui¢do, opera-se a resolugdo da concessdo com sua extingdo. Extinta a concessao, a
propriedade consolida-se plenamente nas maos do proprietario, independentemente de indenizagéo ao superficiario
pela obra, salvo se estipularem o contrario.

Terreno Vitoria

O Terreno Vitdria, objeto das matriculas n® 71.067 e 71.068, do Cartorio da 2% Zona de Registro
Geral de Imoveis da Comarca de Vitdria, Estado do Espirito Santo, remanescentes da Chacara Paraizo, foi
adquirido pela EMESCAN de Espdlio de Hildewald, Antenor Guimardes ¢ Auta Costa Guimaraes, pelo valor
de Cr$ 2.000.000,00 (dois milhdes de cruzeiros), por meio de Escritura Publica de Compra e Venda,
celebrada em 13 de setembro de 1982, lavrada no 3* Oficio de Notas da Comarca de Vitdria, no Estado do

Espirito Santo. Tal Escritura foi registrada nas Matriculas do Terreno Vitoria em 9 de margo de 1983.

Em 19 de dezembro de 2006, por meio da Escritura de Concessdo - Vitoria, a EMESCAN, com

interveniéncia da Santa Casa, concedeu a Petrobras o direito real de superficie sobre o Terreno Vitoria.

Em 29 de julho de 2008, por meio do Instrumento Particular de Promessa de Escritura, a Petrobras
prometeu transferir ao FII, o direito real de superficie sobre a totalidade do Terreno Vitéria, ja imitindo

naquele ato o FII na posse direta do Terreno Vitéria.

Em 27 de dezembro de 2011, por meio do Instrumento Definitivo de Transferéncia, a Petrobras

transferiu ao FII o direito real de superficie sobre a totalidade do Terreno Vitdria.

Caracteristicas Gerais da Escritura de Concessdo — Vitoria

A EMESCAN concedeu direito real de superficie do Terreno Vitéria, com area de 82.165,67m?,
representativa de 100% do Terreno Vitoria, para a Petrobras, por meio da Escritura de Concessdo — Vitoria,
datada de 19 de dezembro de 2006, para a construcdo e instalagdo da Sede Administrativa Vitoria. A Escritura
de Concessdo — Vitoria permanecera em vigor por 45 (quarenta ¢ cinco) anos contados da assinatura da
Escritura de Concessdo — Vitdria, renovavel por mais 25 (vinte e cinco) anos.
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Por sua vez, a Petrobras prometeu ceder os direitos oriundos da Escritura de Concessdo — Vitoria ao
FII, por meio da Promessa de Transferéncia da Escritura, de 19 de dezembro de 2006, como de fato cedeu,
posteriormente, por meio do Instrumento Definitivo de Transferéncia celebrado em 27 de dezembro de 2011.

O Direito de Superficie Vitoria abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo
relativo ao Terreno Vitdria, desde que (i) no limite do necessario a construcdo e administracdo da Sede
Administrativa Vitéria, nos termos dos Contratos de Construcdo Vitoria e (ii) respeitada a legislag@o
ambiental e urbanistica.

O Direito de Superficie Vitoria (a) ndo integra o ativo da Rio Bravo; (b) ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢do da Rio Bravo; (c) ndo compde a lista de bens ou direitos da Rio Bravo,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdo da
Rio Bravo; (e) ndo ¢ passivel de execug@o por quaisquer credores da Rio Bravo, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo pode ser objeto de quaisquer 6nus reais.

A Escritura de Concessdo — Vitdria e a Promessa de Transferéncia da Escritura foram registradas
na matricula do Terreno Vitdria aberta junto ao Cartdrio da 2* Zona de Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Vitoria, Estado do Espirito Santo. Apods a impetragdo do Mandado de Seguranca objeto do
processo n° 0029120-66.2013.8.08.0024, perante a Segunda Vara dos Feitos da Fazenda Publica Estadual,
Comarca da Capital — Entrancia Especial, do Estado do Espirito Santo, com o correspondente deposito
judicial dos valores referentes ao respectivo imposto de transmissdo (/7CD) eventualmente devido em
razdo da celebracdo do Instrumento Definitivo de Transferéncia, cuja incidéncia estd sob discussdo, o FII
obteve liminar favoravel, a qual suspendeu a exigibilidade do referido crédito tributario, bem como
ordenou o registro do Instrumento Definitivo de Transferéncia ao Cartério da 2* Zona de Registro Geral de
Iméveis da Comarca de Vitdria. Em consequéncia, o Instrumento Definitivo de Transferéncia foi
devidamente prenotado em 23 de agosto de 2013 e registrado em 4 de setembro de 2013 perante o referido
cartorio.

A concessdo do Direito de Superficie Vitdria em favor do FII se deu de forma ndo onerosa e como
contraprestacdo pela aquisicdo da propriedade da Sede Administrativa Vitdria pela Petrobras apds o prazo de
cessdo da concessdo de direito real sobre o Imovel Vitoria.

A Escritura de Concessdo — Vitéria impde a Petrobras a obrigacdo de (i) ndo tomar qualquer medida
que possa limitar, ameacar ou colocar em risco o pleno exercicio do Direito de Superficie Vitdria pelo FII,
permitindo livre acesso ao Terreno Vitoria, com a finalidade de construcdo, instalagdo e locagdo da Sede
Administrativa Vitéria; (ii) assinar quaisquer instrumentos adicionais e/ou praticar os atos que sejam
necessarios para que o FII seja o titular do Direito de Superficie Vitdria enquanto vigorar a Escritura de
Concessdo — Vitoria; e (iii) no caso de desapropriagcdo total ou parcial do Terreno Vitdria, notificar
imediatamente o FII da desapropriacdo total ou parcial determinada por autoridade competente, fornecendo-
lhe todas as informagdes e instrucdes para que o mesmo ¢ as demais partes do Contrato de Construgdo —
Vitéria e demais contratos relacionados com a construcio, instalagdo e locacdo do Sede Administrativa
Vitoria, as expensas do FII, possam cumprir com as determinagdes de referida autoridade; caso em que a
Petrobras devera indenizar o FII, nos termos da Clausula 10 do Contrato de Locagdo — Vitoria.

O FII obriga-se a (i) ndo atribuir ao Direito de Superficie Vitdria e/ou ao Terreno Vitdria destinagéo
diversa daquela para que foi concedido; (ii) manter, conservar e guardar o Terreno Vitoria em bom estado,
ressalvado o desgaste decorrente de sua utilizagcdo regular e normal para os fins a que se destina; e (iii)
realizar vistorias periddicas acompanhadas pela Petrobras, a cada 2 anos, a fim de certificar que os bens
imdveis e méveis componentes do Sede Administrativa Vitoria estdo isentos de defeitos causados por culpa
ou dolo.
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Além disso, a Escritura de Concessdo — Vitoria estabelece que as acessdes e benfeitorias uteis e
necessarias realizadas no Terreno Vitéoria, bem como as maquinas e equipamentos necessarios ao
desenvolvimento do Sede Administrativa Vitdria, serdo imediatamente incorporadas a este, sem que o FII
possa pleitear qualquer indenizagio a Petrobras.

1.4.4 Contratos de Construcio — Vitoria

A Petrobras, por meio de processo licitatdrio realizado nos termos do Convite n.° 021.548.906-8, de
02 de julho de 2006, escolheu o consoércio formado pelas Construtorias - Vitéria e com elas celebrou, em 19
de janeiro de 2006, o Contrato de Construcdo — Vitdria, que tem por objetivo a prestacdo de servigos de
projeto, fornecimento de materiais, construcdo, montagem de equipamentos e operagdo assistida da Sede
Administrativa Vitoria, pelo valor global de R$ 567.494.603,21 (quinhentos e sessenta e sete milhdes,
quatrocentos e noventa e quatro mil. seiscentos e trés reais e vinte e um centavos), na data de sua celebragao.
O prazo de vigéncia do Contrato de Construgdo — Vitoria é de 2.010 (dois mil e dez) dias contados do inicio
da prestagdo dos servigos.

O escopo desse contrato de constru¢do compreende: (i) elaboragdo do projeto executivo; (ii)
fornecimento de todos os materiais ¢ equipamentos; (iii) construcdo civil; (iv) paisagismo; (V) montagem
eletromecanica; (vi) interligagdes com sistemas existentes; (vi) teste de todos os sistemas (elétrico, incéndio,
ar comprimido, vacuo, elevadores, entre outros); (vii) comissionamento das instalagdes; (viii) assisténcia a
operacdo; e (ix) fornecimento e montagem do mobiliario.

As Construtoras Vitoria tém a obrigagdo de executar os servigos contratados de acordo com o
memorial descritivo constante do Anexo I do referido contrato, fornecendo, dentre outra coisas, todos os
equipamentos de constru¢do e/ou montagem, maquinas, veiculos, combustiveis, lubrificantes, ferramentas,
utensilios, materiais de consumo, equipamentos de prote¢do individual, méveis e materiais de escritorio.

Sdo previstas multas (i) por atraso e/ou descumprimento do prazo contratual; (ii) por atraso no
cumprimento de exigéncia contratual ou por solicitagdo do responsavel pela fiscalizac¢do; e, ainda (iii) pelo
descumprimento total, cumprimento parcial, irregular ou defeituoso das obriga¢des contratualmente previstas.

A fiscalizagdo dos servigos objeto do contrato serd efetuada mediante o acompanhamento da
execu¢do do contrato, sendo possivel solicitar informagdes ¢ esclarecimentos a respeitos dos servigos
executados, equipamentos e materiais a eles relacionados. A aceitagdo definitiva dos servigos dar-se-a na sua
conclus@o e ap6s a assinatura, pelas partes contratantes, do Termo de Recebimento Definitivo.

1.4.5 Contrato de Cessdo de Direitos de Construcio — Vitéria

Por meio do Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios de Construgdo — Vitdria, celebrado em 29 de
julho de 2008, a Petrobras cedeu ao FII, de forma irrevogavel e irretratavel, seu interesse indiviso sobre todos
os direitos e obrigac¢des oriundos do Contrato da Construgdo — Vitdria, bem como de todos e quaisquer outros
contratos relativos a construgdo, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a operagdo e implementago
da Sede Administrativa Vitdria, para que este realize o desenvolvimento, construgdo e instalagdo da Sede
Administrativa Vitéria, segundo os termos do Contrato de Constru¢do - Vitdria e do Contrato de
Gerenciamento de Construgdo — Vitoria.
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1.4.6 Contrato de Gerenciamento de Construcio — Vitoria

De forma a assegurar que a Sede Administrativa Vitoria seja construida em conformidade com as
necessidades de uso e gozo da Petrobras, a Petrobras celebrou com o FII, em 29 de julho de 2008, o Contrato
de Gerenciamento de Construg¢do — Vitoria, por meio do qual presta ao FII os servicos de administragdo e
gerenciamento das obras de engenharia, construcdo ¢ instalagdo da Sede Administrativa Vitdria no Terreno
Vitéria, nos termos do Contrato de Construgdo — Vitéria e de todos e quaisquer outros contratos relativos a
construgdo, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a operacdo ¢ implementacdo da Sede
Administrativa Vitdria, inclusive aqueles que vierem a ser celebrados, tomando a Petrobras todas as decisdes

cabiveis para o bom e fiel desempenho desses servigos.

Para tanto, a Petrobras devera cumprir, em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e
obrigacdes do FII nos termos do Contrato da Construgdo — Vitoria, exceto a obrigacdo do FII de providenciar

os recursos para pagamento dos contratados, dentre eles, as Construtoras Vitdria.

Sendo assim, a Sede Administrativa Vitoria sera desenvolvida, construida e instalada pelo FII sob a
coordenagdo da Petrobras e, ao final da construgio, o FII pagara a Petrobras, a vista, pelos servi¢os prestados
no ambito do Contrato de Gerenciamento de Constru¢do — Vitoria, o valor de R$ 150.000.000,00 (cento ¢

cinquenta milhdes de reais), a ser reajustado pela variagao percentual acumulada do IGP-M.

1.4.7 Contrato de Locacio — Vitoria

O Contrato de Locagdo — Vitoria foi celebrado em 29 de julho 2008, entre Petrobras e o FII, tendo
por objeto a locacdo sob encomenda, a Petrobras, do uso e¢ gozo da Sede Administrativa Vitoria.
Posteriormente, o Contrato de Locagdo — Vitoria foi aditado em 30 de junho de 2009, 4 de novembro de 2009,
29 de outubro de 2013 e 21 de novembro de 2013, e deu origem aos Créditos Imobilidrios — Parcela F —
Vitoria, representados pela CCI — Parcela F — Vitoria, objeto da Operagdo de Securitizagao.

Dada a atipicidade do Contrato de Locacdo — Vitoria, que constitui negocio juridico complexo e de
conteudo personalissimo, as partes expressamente afastaram a aplicagdo da Lei de Locagdes, reconhecendo a
inaplicabilidade de qualquer adequacdo do Valor Locaticio a valores de mercado para fins de agdo revisional
de aluguel e, apenas para evitar duvidas, renunciaram aos direitos previstos na Lei de Locagdes de pleitear
revisdo judicial do Valor Locaticio. O Valor Locaticio foi determinado tendo como base (i) os custos de
construcdo da Sede Administrativa Vitéria nos moldes determinados pela Petrobras; (ii) o nivel de
especificidade da constru¢do da Sede Administrativa Vitéria, em atengdo as necessidades peculiares da
Petrobras; (iii) o prazo de vigéncia do Contrato de Locagdo — Vitdria; (iv) que a CCI — Parcela F - Vitoria
representativa dos Créditos Imobiliarios — Parcela F - Vitoria, servira de lastro a Operagdo de Securitizagdo e
sera suficiente para satisfazer as obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme o caso; e (v) o custo estimado de
captagdo dos CRI.

O Contrato de Locagdo — Vitoria permanecera em vigor até 31 de dezembro de 2025, sendo o Valor
Locaticio Parcela F devido a partir da data prevista no item 3.03.1 do Contrato de Locacdo — Vitoria ,
conforme definido no Contrato de Locag¢ao — Vitéria.
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A Data de Inicio da Locagdo da Sede Administrativa Vitéria ocorreu 20 de julho de 2010, cujo
Habite-se foi obtido em 14 de marco de 2013. A Sede Administrativa Vitoria foi aceita pela Petrobras,
conforme previsto no Contrato de Locag@o — Vitoria, por meio de Termo de Recebimento Parcial, instrumento
de constatagdo da conclusdo de parcela significativa da obra, ndo inferior a 95% (noventa e cinco por cento)
do objeto do Contrato de Constru¢do — Vitoria. Até a data deste Prospecto Definitivo ndo foi concedido o
Termo de Recebimento Definitivo da Sede Administrativo Vitdria.

O Valor Locaticio ¢ composto pelas Parcelas A, B, C, D, E e F. O Valor Locaticio das Parcelas A, B
e F serdo reajustadas no dia 20 de julho de cada ano. A data de reajuste do Valor Locaticio da Parcela C sera o
dia 20 de junho. Ja o Valor Locaticio das Parcelas D e E sera reajustado no dia 27 de outubro de cada ano.
Todos os reajustes serdo aplicados conforme a formula prevista no Contrato de Locagdo — Vitdria.

O Valor Locaticio nio estard sujeito a qualquer suspensdo, retencdo, revisao, redugio (inclusive no
caso de indisponibilidade total ou parcial da Sede Administrativa Vitéria) ou compensa¢do com qualquer
outro valor eventualmente devido pelo FII ou terceiros a Petrobras.

Independentemente do reajuste anual, a Parcela A do Valor Locaticio podera ser revista o que néo
inferird na Operagdo de Securitizag@o.

A Petrobras ndo podera ceder, sublocar e/ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, a Sede
Administrativa Vitdria, nem tampouco transferir ou ceder, total ou parcialmente, os direitos a ela inerentes
por forca do Contrato de Locagdo — Vitdria a terceiros, sem o consentimento prévio e por escrito do FII,
exceto no caso de cessdo, sublocagdo e/ou empréstimo da Sede Administrativa Vitdria e/ou a cessdo ou
transferéncia, total ou parcial, dos direitos inerentes a Petrobras por for¢a do Contrato de Locagdo — Vitoria a
sociedades subsidiarias, controladas, e/ou coligadas e ainda a entidades sem personalidade juridica que sejam
controladas ou nas quais a Petrobras tenha influéncia significativa nas decisdes das politicas financeira ou
operacional destas, hipoteses em que a Petrobras continuara integralmente responsavel por todas as
obrigacdes decorrentes do Contrato de Locagdo — Vitoria, inclusive na qualidade de devedora principal pelo
pontual pagamento do Valor Locaticio, multas, penalidades, valores devidos a titulo de seguro, prémios e
indenizagdes, durante todo o prazo de vigéncia do referido contrato.

O Contrato de Locagdo — Vitdria podera ser declarado antecipadamente terminado ou rescindido nos
casos indicados na Clausula 14 do Contrato de Locag@o - Vitdria, que se encontra anexo a este Prospecto

Definitivo.

Caso o Contrato de Locagdo — Vitéria seja terminado antecipadamente ou rescindido, a Petrobras
devera pagar ao FII, a titulo de indenizag@o por perdas e danos prefixados, quantia correspondente ao saldo
devedor de CRI que tenham como lastro créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagao - Vitoria,
que corresponde ao Valor Indenizatdrio, sendo certo que, caso ocorram as situa¢des previstas nas Clausulas
3.04(a), 3.04.1, 10.02, 14.01(a)(i), 14.01(b) e 14.02 do Contrato de Locacdo — Vitdria e seus respectivos
aditamentos, adicionalmente ao Valor Indenizatério serd devido ao FII e, em razio da Operagdo de

Securitizagdo, aos titulares do CRI — Parcelas E ¢ F, o pagamento do Prémio.

O carater atipico Contrato de Locacdo — Vitdria configura condi¢do de validade, existéncia e de
manuten¢do do equilibrio econdmico da relago juridica prevista nos respectivos contratos, configurando um
negocio juridico ndo tipificado, nos termos do artigo 425 do Codigo Civil Brasileiro.
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1.4.8 Instrumento Particular de Emissao de CCI — Parcela F - Vitéria

A CCI - Parcela F - Vitoria ¢ titulo de crédito privado criado e disciplinado pela Lei n® 10.931. A
CCI — Parcela F - Vitéria ¢ um titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante ag¢ao de
execucdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular,
desde que custodiado em institui¢cdo financeira ¢ registrado em sistemas de registro e liquidago financeira de

titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

O FII firmou em 21 de novembro de 2013 o Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F -
Vitoria, por meio do qual emitiu uma cédula representativa dos Créditos Imobilidrios — Parcela F — Vitéria
oriundos do Contrato de Locagdo — Vitdria, que compreendem: (i) o direito de recebimento da Parcela F do
Valor Locaticio previsto no Contrato de Locagdo — Vitdria; (ii) o direito ao recebimento dos valores referentes
a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro ¢ penalidades (pro rata em relagdo a
Parcela F do Valor Locaticio) devidos pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagdo — Vitdria, e (iii) os
direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locagdo — Vitdria, no tocante aos direitos e
créditos mencionados anteriormente, a fim de que esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro da

Operagdo de Securitizagao.

O risco de crédito dos Créditos Imobiliarios — Parcela F - Vitoria, representado pela CCI — Parcela F
— Vitoria, esta concentrado na Petrobras. A CCI — Parcela F — Vitdria ndo tem garantia real ou qualquer outra
garantia e esta custodiada na Institui¢do Custodiante das CCI. O valor total da emissdo da CCI — Parcela F —
Vitéria ¢ de R$334.152.394,32 (trezentos e trinta e quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil, trezentos e

noventa e quatro reais e trinta e dois centavos).

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F — Vitdria, o FII se obriga a:

(1) entregar a Pentagono, sendo esta a institui¢do custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de
CCI — Parcela F — Vitdria, para que esta mantenha sob sua custddia, bem como todos os documentos
relativos aos Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitéria que venham a ser solicitados pela
Pentagono, para que esta efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra cdmara integrante de
sistema de registro e liquidag@o financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do

Brasil;

(i1) responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcela F — Vitodria, as despesas de custddia da CCI — Parcela F — Vitoria contraidas pela Institui¢do
Custodiante, bem como todas e quaisquer despesas incorridas pelo titular da CCI — Parcela F —
Vitoria para a preservagdo dos seus direitos ¢ cobranga de quaisquer pagamentos devidos nos termos
das CCI — Parcela F — Vitéria, seja em procedimentos judiciais ou extrajudiciais, incluindo

honorarios de advogados contratados para este fim; e

(1i1) ndo ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI —

Parcela F — Vitoria.
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A CCI - Parcela F — Vitdria vencera antecipadamente em ocorrendo qualquer das seguintes
hipoteses de vencimento antecipado previstas no Contrato de Locagdo — Vitoria:

1) extingdo, por qualquer motivo, do Direito de Superficie Vitoria:

(a) por descumprimento pela Petrobras de suas obriga¢des previstas na Escritura de Concessdo

Vitoria; ou

(b) em qualquer outra hipdtese ndo prevista no item (a) acima;

(i1) constituicdo de qualquer tipo de Onus, constricio ou gravame sobre o Terreno Vitéria além

daqueles descritos nos Documentos do Projeto Vitéria;
(iii) ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Clausula 13 do Contrato de Locagdo —
Vitoria, caso em que sera acrescido, ao Valor Indenizatdrio, prémio e/ou multa, conforme o caso, nos

termos da Clausula 14.01 (¢)(i) e na Clausula 15.02 do Contrato de Locagdo — Vitoria;

(iv) nulidade, término antecipado, rescisdo, resili¢do ou resolucdo de qualquer um dos Documentos do

Projeto Vitoria, que impacte o risco de crédito da Operagdo de Securitiza¢do, por qualquer razao; e

(v) declaragdo do vencimento antecipado dos CRI.
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1.5. DOCUMENTOS DO PROJETO MACAE

1.5.1 Visao Geral do Projeto Macaé

A Petrobras utilizard o Laboratério de Fluidos para atender a demanda de ensaios analiticos
laboratoriais das unidades operacionais Sul e Sudeste da Petrobras, contemplando, inclusive, as novas
descobertas do Pré-Sal e demais negocios da areca de exploragdo ¢ producdo da Petrobras (E&P). O
Laboratorio de Fluidos monitorard a qualidade do petroleo e do géas natural entregues pelas unidades
operacionais Sul e Sudeste nas unidades maritimas e terrestres. A estrutura esta em sintonia com as melhores
praticas analiticas, sustentada pela politica de seguranca de meio-ambiente, eficiéncia energética e saude
(SMES) da Petrobras, sendo projetada com arquitetura eco-eficiente. A area do terreno é de 9.961m% com
uma area construida de 11.500,00 m?, totalizando um custo estimado de projeto de R$130.000.000,00 (cento e

trinta milhdes de reais).

As obras foram iniciadas em julho de 2011 e a previsdo de término ¢ margo de 2015.
1.5.2 Sumario do Projeto Macaé

A Operagdo de Securitizagdo estd sendo implementada pelo FII, em conjunto com a Securitizadora,
para que o FII possa financiar a construgdo ¢ implementacdo das Edificagdes. O Laboratério de Fluidos sera
construido e implementado sobre a superficie do Terreno Macaé, de propriedade da Petrobras, situado na Cidade
de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, o qual foi locado a Petrobras, na modalidade built-to-suit, com vencimento
em 31 de dezembro de 2031. A Operagdo de Securitizagdo, no que diz respeito ao Laboratorio de Fluidos,
envolve as seguintes etapas:
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@
w PETROBRAS
Terreno o

Macae
BRAZI LlAuI o
SECURITIES ccl
Umsa Empresa do Geupo PAN
Mercado
Descrigdo:
(N Escritura de Concessdo — Macaé. A construcéo e fornecimento do Laboratdrio de Fluidos ao FII esta

sendo realizada pela Construtora — Macaé;

2) Locag@o do Laboratdrio de Fluidos a Petrobras pelo FII;

3) Emissdo das CCI — Parcelas E e F - Macaé representativa dos Créditos Imobiliarios — Parcelas E e F
- Macaé oriundos do Contrato de Locagdo — Macagé,;

4) Cessdo das CCI — Parcelas E e F - Maca¢ pelo FII a Securitizadora; e

®)] Emissdo dos CRI pela Securitizadora e distribui¢do publica dos CRI.
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1.5.3. Escritura de Concessio de Direito Real de Superficie — Macaé
Aspectos Gerais

De acordo com o novo Codigo Civil, o direito de superficie € um direito real autbnomo de uso e gozo.
Neste sentido, uma vez concedido o direito de superficie, o que for construido pertence exclusivamente ao
superficiario, enquanto o solo continua a pertencer ao seu proprietario. O instituto do direito de superficie destaca-
se pelos seguintes aspectos: (i) por ser um direito real sua concessdo se dd, obrigatoriamente, por meio de escritura
publica em servigo notarial, que devera ser levada a registro no cartorio de registro de imdveis; (ii) a concessao
pode operar-se de forma gratuita ou onerosa; (iii) € alienavel por ato inter vivos ou causa mortis, logo ele podera ser
vendido ou doado além de ser cedido por heranca; (iv) gera direito de preemp¢ao em favor do proprietario do solo
ou do superficiario em caso de alienag@o da propriedade do solo ou do direito de superficie, respectivamente, em
igualdade de condigdes com terceiros. Ainda, na hipotese de mudanga por parte do superficiario, da destinagdo do
direito real pactuada na sua institui¢dio, opera-se a resolu¢@o da concesséo com sua extingdo. Extinta a concessao, a
propriedade consolida-se plenamente nas maos do proprietario, independentemente de indeniza¢do ao superficirio
pela obra, salvo se estipularem o contrario.

Terreno Macaé

O Terreno Macaé, objeto da matricula n® 33.133, do 2° Oficio de Imoveis da Comarca de Macaé,
desmembrada de 4rea maior objeto da matricula n® 32.831, foi adquirido pela Petrobras do espoélio de
Amphilophio Trindade, pelo valor de Cz$ 8.497.562,60 (oito milhdes, quatrocentos e noventa e sete mil,
quinhentos e sessenta e dois cruzeiros e sessenta centavos), por meio de Escritura Publica de Compra e
Venda, celebrada em 28 de janeiro de 1987, lavrada nas notas do 2° Oficio da Justica da Comarca de
Casemiro de Abreu, no Estado do Rio de Janeiro. Tal Escritura foi registrada na Matricula do Terreno Macaé
em 1° de janeiro de 2010. Na data anteriormente referida, a area maior objeto da matricula n°® 32.831, da qual
o Terreno Macaé foi desmembrado, foi avaliada pela Prefeitura Municipal de Macaé, para fins fiscais, pelo
valor de R$ 22.707.925,90 (vinte e dois milhdes, setecentos e sete mil, novecentos e vinte e cinco reais ¢
noventa centavos).

Em 21 de dezembro de 2011, a Petrobras concedeu ao FII, por meio da Escritura de Concessdo —
Macaé, o direito real de superficie sobre a totalidade do Terreno Macaé, conforme aditado em 21 de
novembro de 2013, o qual permanecera em vigor até 31 de dezembro de 2031.

Caracteristicas Gerais da Escritura de Concessdo — Macaé

A Petrobras concedeu direito real de superficie do Terreno Macaé, com area de 9.961.15m?,
representativa de 100% do Terreno Macaé, para o FII, por meio da Escritura de Concessdo — Macaé, datada
de 21 de dezembro de 2011, para a constru¢do e instalagdo do Laboratério de Fluidos. A Escritura de
Concessdo — Macaé permanecera em vigor até 31 de dezembro de 2031.

O Direito de Superficie Macaé abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo
relativo ao Terreno Macaé, desde que (i) no limite do necessario a construgdo ¢ administragdo do Laboratorio
de Fluidos, nos termos dos Contratos de Constru¢do Macaé e (ii) respeitada a legislacdo ambiental e
urbanistica.
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O Direito de Superficie Macaé (a) ndo integra o ativo da Rio Bravo; (b) nio responde direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢@o da Rio Bravo; (c) ndo compde a lista de bens ou direitos da Rio Bravo,
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdo da
Rio Bravo; (e) ndo é passivel de execugdo por quaisquer credores da Rio Bravo, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo pode ser objeto de quaisquer Onus reais.

A Escritura de Concessdo — Macaé esta devidamente registrada na matricula do Terreno Macaé
aberta junto ao Registro de Imoveis de Macaé, Estado do Rio de Janeiro.

A concessdo do Direito de Superficie Macaé em favor do FII se deu de forma nio onerosa e como
contraprestacdo pela aquisicdo da propriedade do Laboratorio de Fluidos pela Petrobras apos o Prazo de
Concessdo Macaé.

A Escritura de Concessdo — Macaé impde a Petrobras a obrigacdo de (i) ndo tomar qualquer medida
que possa limitar, ameagar ou colocar em risco o pleno exercicio do Direito de Superficie Macaé pelo FII,
permitindo livre acesso ao Terreno Macaé, com a finalidade de construgdo, instalagdo e locagdo do
Laboratério de Fluidos; (ii) assinar quaisquer instrumentos adicionais e/ou praticar os atos que sejam
necessarios para que o FII seja o titular do Direito de Superficie Macaé enquanto vigorar a Escritura de
Concessdo — Macaé; e (iii) no caso de desapropriagdo total ou parcial do Terreno Macaé, notificar
imediatamente o FII da desapropriacdo total ou parcial determinada por autoridade competente, fornecendo-
lhe todas as informagdes e instrugdes para que o mesmo e as demais partes do Contrato de Construgdo —
Macaé e demais contratos relacionados com a construgdo, instalagdo e locacdo do Laboratdrio de Fluidos, as
expensas do FII, possam cumprir com as determinagdes de referida autoridade; caso em que a Petrobras
devera indenizar o FII, nos termos da Clausula 10 do Contrato de Locagdo — Macaé.

O FII obriga-se a (i) ndo atribuir ao Direito de Superficie Macaé e/ou ao Terreno Macaé destinagio
diversa daquela para que foi concedido; (ii) manter, conservar e guardar o Terreno Macaé¢ em bom estado,
ressalvado o desgaste decorrente de sua utilizagdo regular e normal para os fins a que se destina; ¢ (iii)
realizar vistorias peridodicas acompanhadas pela Petrobras, a cada 2 (dois) anos, a fim de certificar que os bens
imoveis e moveis componentes do Laboratorio de Fluidos estdo isentos de defeitos causados por culpa ou
dolo.

Além disso, a Escritura de Concessdo — Macaé estabelece que as acessdes e benfeitorias uteis e
necessarias realizadas no Terreno Macaé, bem como as maquinas e equipamentos necessarios ao
desenvolvimento do Laboratério de Fluidos, serio imediatamente incorporadas a este, sem que o FII possa
pleitear qualquer indenizag@o a Petrobras, exceto no caso previsto na Se¢@o IV da Escritura de Concessdo -
Macaé.

1.5.4 Contrato de Construcio — Macaé

A Petrobras, por meio de processo licitatorio realizado nos termos do Convite n® 0857219.10.8, de
29 de outubro de 2010, escolheu a Construtora — Macaé e com ela celebrou, em 13 de junho de 2011, o
Contrato de Constru¢do — Macaé, que tem por objetivo a prestagdo de servigos de projeto, fornecimento de
materiais, construgdo, montagem de equipamentos e operagdo assistida do Laboratdrio de Fluidos, pelo valor
global de R$123.213.073,51 (cento e vinte e trés milhdes, duzentos e treze mil, setenta e trés reais e cinquenta
e um centavos). O prazo de vigéncia do Contrato de Construcdo — Macaé ¢ de 660 (seiscentos e sessenta) dias
contados do inicio da prestagdo dos servigos. Conforme descrito abaixo, este contrato encontra-se atualmente
rescindido e, a Petrobras, em conjunto com o FII, realizardo um novo processo licitatdrio.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

72



O escopo desse contrato de construgcdo compreende: (i) elaboragdo do projeto executivo; (ii)
fornecimento de todos os materiais e equipamentos; (iii) constru¢do civil; (iv) paisagismo; (v) montagem
eletromecanica; (vi) interligacdes com sistemas existentes; (vi) teste de todos os sistemas (elétrico, incéndio,
ar comprimido, vacuo, elevadores, entre outros); (vii) comissionamento das instalagdes; (viii) assisténcia a
operac¢do; e (ix) fornecimento e montagem do mobiliario.

A Constrtutora — Macaé tem a obriga¢do de executar os servigos contratados de acordo com o
memorial descritivo constante do Anexo I do referido contrato, fornecendo, dentre outra coisas, todos os
equipamentos de constru¢do e/ou montagem, maquinas, veiculos, combustiveis, lubrificantes, ferramentas,
utensilios, materiais de consumo, equipamentos de prote¢éo individual, mdveis e materiais de escritorio.

Sdo previstas multas (i) por atraso e/ou descumprimento do prazo contratual; (ii) por atraso no
cumprimento de exigéncia contratual ou por solicitagdo do responsavel pela fiscalizagdo; e, ainda (iii) pelo
descumprimento total, cumprimento parcial, irregular ou defeituoso das obrigagdes contratualmente previstas.

A fiscalizagdo dos servigos objeto do contrato sera efetuada mediante o acompanhamento da
execu¢do do contrato, sendo possivel solicitar informagdes e esclarecimentos a respeitos dos servigos
executados, equipamentos ¢ materiais a eles relacionados. A aceitagdo definitiva dos servigos dar-se-a na sua
conclusdo e apos a assinatura, pelas partes contratantes, do Termo de Recebimento Definitivo.

Em agosto de 2013, a atual Construtora — Macaé, a Multitek Engenharia Ltda. (“Multitek”), enviou
notifica¢des a Petrobras informando que ndo possui condi¢des de manter a continuidade de seus servigos ¢
prestagdes, incluindo o Contrato de Construcdo — Macaé, bem como informou no mesmo instrumento a
interrupg¢do da execugdo das obras, incluindo aquelas relativas ao Projeto Macaé. A Petrobras e o FII
avaliaram comercial e juridicamente a situagdo e decidiram pela rescisdo do Contrato de Construgdo — Macaé,
razdo pela qual, a Petrobras, em conjunto com o FII, realizard novo procedimento licitatorio para contratag@o
de uma nova construtora para conclusdo das obras. Em razdo desses fatos, o cronograma das obras do
Laboratorio de Fluidos sera alterado. De acordo com o Contrato de Locacdo — Macaé (para maiores
informagoes, leia o item “1.5.7 , Contrato de Locacdo — Macaé” abaixo), a Petrobras devera iniciar o
pagamento dos valores devidos na Data de Inicio da Locagdo Macaé ainda que a obra ndo tenha sido
concluida, de forma que, durante o periodo entre a data prevista para inicio da locagdo ¢ a efetiva entrega das
obras do Laboratério de Fluidos, a Petrobras pagard multa compensataria em valor equivalente ao Valor
Locaticio.

1.5.5 Contrato de Cessido de Direitos de Constru¢io — Macaé

Por meio do Contrato de Cessdo de Direitos Creditdrios de Construgdo — Macaé, celebrado em 21 de
dezembro de 2011, a Petrobras cedeu ao FII, de forma irrevogavel e irretratdvel, seu interesse indiviso sobre
todos os direitos e obrigagdes oriundos do Contrato da Constru¢do — Macaé, bem como de todos e quaisquer
outros contratos relativos a constru¢do, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a opera¢do e
implementagdo do Laboratdrio de Fluidos, para que este realize o desenvolvimento, construg¢@o e instalagido
do Laboratério de Fluidos, segundo os termos do Contrato de Construgdo - Macaé e do Contrato de
Gerenciamento de Construgdo — Macaé. Caso o Contrato de Construgcdo — Macaé seja rescindido em razdo
das notificacdes mencionadas no item acima, as partes do Contrato de Cess@o de Direitos de Construgio —
Macaé celebrardo aditamento ao contrato prevendo as novas condi¢des firmadas para conclusao das obras do
Projeto Macaé.
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1.5.6 Contrato de Gerenciamento de Construcio — Macaé

De forma a assegurar que o Laboratério de Fluidos seja construido em conformidade com as
necessidades de uso e gozo da Petrobras, a Petrobras celebrou com o FII, em 21 de dezembro de 2011, o
Contrato de Gerenciamento de Construcdo — Macaé, por meio do qual prestara ao FII os servigos de
administragdo e gerenciamento das obras de engenharia, construcdo e instalagdo do Laboratério de Fluidos no
Terreno Macaé, nos termos do Contrato de Constru¢do — Macaé e de todos e quaisquer outros contratos
relativos a construgdo, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a operagdo ¢ implementacdo do
Laboratdrio de Fluidos, inclusive aqueles que venham a ser celebrados, tomando a Petrobras todas as decisdes
cabiveis para o bom e fiel desempenho desses servigos.

Para tanto, a Petrobras deverd cumprir, em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e
obrigagdes do FII nos termos do Contrato da Construgdo — Macaé, exceto a obrigacdo do FII de providenciar
os recursos para pagamento dos contratados, dentre eles, a Construtora - Maca¢.

Sendo assim, o Laboratorio de Fluidos serd desenvolvido, construido e instalado pelo FII sob a
coordenacdo da Petrobras e, ao final da construcdo, o FII pagara a Petrobras, a vista, pelos servi¢os prestados
no admbito do Contrato de Gerenciamento de Construgdo — Macaé, o valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), a ser reajustado pela variacdo percentual acumulada do IPCA/IBGE.
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1.5.7 Contrato de Locacido — Macaé

O Contrato de Locacdo — Macaé foi celebrado em 21 de dezembro de 2011, entre Petrobras e o FII,
tendo por objeto a locagdo sob encomenda, a Petrobras, do uso e gozo do Laboratério de Fluidos.
Posteriormente, o Contrato de Locagdo — Macaé foi aditado em 21 de novembro de 2013 e deu origem aos
Créditos Imobiliarios — Parcela E e F — Macaé, representados pelas CCI — Parcelas E e F - Macaé, objeto da
Operagdo de Securitizacdo.

Dada a atipicidade do Contrato de Locagdo — Macaé, que constitui negocio juridico complexo e de
contetdo personalissimo, as partes expressamente afastaram a aplicagdo da Lei de Locagdes, reconhecendo a
inaplicabilidade de qualquer adequagdo do Valor Locaticio a valores de mercado para fins de agdo revisional
de aluguel e, apenas para evitar duvidas, renunciaram aos direitos previstos na Lei de Locagdes de pleitear
revisdo judicial do Valor Locaticio. O Valor Locaticio foi determinado tendo como base (i) os custos de
constru¢do do Laboratdrio de Fluidos nos moldes determinados pela Petrobras; (ii) o nivel de especificidade
da construg@o do Laboratério de Fluidos, em atencgdo as necessidades peculiares da Petrobras; (iii) o prazo de
vigéncia do Contrato de Loca¢do — Macaé; (iv) que as CCI — Parcelas E ¢ F - Macaé representativas dos
Créditos Imobilidrios — Parcelas E e F - Macaé, servirdo de lastro a Operacdo de Securitizacdo e serdo
suficientes para satisfazer as obriga¢des decorrentes dos CRI, conforme o caso; e (v) o custo estimado de
captagdo dos CRI.

O Contrato de Locagdo — Macaé permanecera em vigor até 31 de dezembro de 2031, sendo o Valor
Locaticio devido a partir do integral cumprimento da seguinte condi¢do suspensiva: assinatura do Termo de
Recebimento Definitivo, conforme definido nos Contratos de Construgéo.

A Petrobras, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servigos de construcéo ¢ instalacdo do
Laboratorio de Fluidos, obrigou-se a assegurar que a condi¢do suspensiva seja integralmente implementada e
o Laboratério de Fluidos seja entregue ao FII para locagdo até 15 de dezembro de 2014, com o consequente
pagamento da primeira fragdo do Valor Locaticio.

Na hipdtese de o Laboratorio de Fluidos ndo ser entregue até o prazo estipulado acima, a Petrobras
podera: (i) rescindir o Contrato de Locacdo — Macaé, mediante o pagamento do Valor Indenizatdrio e do
Prémio, conforme definidos na Clausula 15 do Contrato de Locagdo — Macaé anexo a este Prospecto
Definitivo, os quais serdo direcionados ao cumprimento das obrigagdes perante os titulares dos CRI —
Parcelas E e F das 303% e 304* Séries ou (ii) assumir a administragdo da obra de construgo e instalagdo do
Laboratorio de Fluidos para continuidade dos servigos executados, arcando com eventuais custos ¢ despesas
adicionais necessarias a construgdo, desenvolvimento e instalagdo do Laboratério de Fluidos, inclusive
aqueles de responsabilidade da construtora e independentemente da execugdo de quaisquer garantias previstas
no Contrato da Construgdo — Macaé e, se for o caso, com a substitui¢do da construtora nos termos do Contrato
da Construgdo — Macaé e do Contrato de Gerenciamento de Constru¢do — Macaé, sem a interrup¢do do
exercicio do Direito de Superficie Macaé, com a finalidade de entregar o Laboratdrio de Fluidos ao FII para
locagdo até 360 (trezentos ¢ sessenta) dias apds a Data de Inicio da Locacdo, podendo este prazo ser
prorrogado por até 4 (quatro) periodos de 360 (trezentos e¢ sessenta) dias cada, caso necessario, mediante
envio de notificag@o pela Petrobras ao FII antes de seu encerramento, sendo devido ao FII, a partir da Data de
Inicio da Locagao, o pagamento de multa compensatoria no valor correspondente ao Valor Locaticio que o FII
deixar de receber em virtude de referido atraso no inicio da locagdo, a ser calculado pro rata die, que sera
direcionado ao cumprimento das obrigacdes perante os titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F das 303* e 304*
Séries.
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O Valor Locaticio ¢ composto pelas Parcelas A, B, C, D, E, F e G. As Parcelas A,
B, C, D e G ¢ serdo reajustadas no dia 15 de dezembro de cada ano, ou em menor
periodicidade autorizada por lei, conforme férmula prevista no Contrato de Locagdo —
Macag. Por sua vez, as Parcelas E e F serdo reajustadas no 15 de outubro de cada ano, ou
em menor periodicidade autorizada por lei, conforme férmula prevista no Contrato de

Locagdo — Macaé.

O Valor Locaticio nio estara sujeito a qualquer suspensdo, retengdo, revisdo, redugdo (inclusive no
caso de indisponibilidade total ou parcial do Laboratério de Fluidos) ou compensagdo com qualquer outro
valor eventualmente devido pelo FII ou terceiros a Petrobras, exceto quanto ao disposto nas Clausulas 4.01.2,

4.07 e 4.13 do Contrato de Locagdo — Macaé, que se encontra anexo a este Prospecto Definitivo.

Independentemente do reajuste anual, a Parcela A do Valor Locaticio poderd ser revista, o que néo

interferira na Operacdo de Securitizagio.

Com relagdo a Parcela G, caso venha a ser securitizada, se o FII, ou seu cessionario, constatar que o
valor da proxima Parcela G a ser paga ndo sera suficiente para o pagamento integral da préxima amortizagdo
do CRI — Parcela G, o FII devera solicitar que a Petrobras pague, juntamente com a proxima Parcela G ou até
a data da proxima amortizagdo dos CRI — Parcela G (inclusive), a titulo de adiantamento do Valor Locaticio
subsequente, 0 montante necessario para que o valor da proxima Parcela G, acrescido daquele adiantamento,

seja suficiente para o pagamento integral da proxima amortiza¢cdo do CRI — Parcela G.

Considerando que a Parcela G ndo é objeto da Operagdo de Securitizagdo, ndo sendo, portanto, lastro
dos CRI objeto da Oferta, ndo havera qualquer impacto ou alteracdo aos CRI em razdo da securitizagdo da
Parcela G.

A Petrobras ndo poderd ceder, sublocar e/ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, o
Laboratorio de Fluidos, nem tampouco transferir ou ceder, total ou parcialmente, os direitos a ele inerentes
por forca do Contrato de Locagdo — Macaé a terceiros, sem o consentimento prévio ¢ por escrito do FII,
exceto no caso de cessdo, sublocagdo e/ou empréstimo do Laboratorio e/ou a cessdo ou transferéncia, total ou
parcial, dos direitos inerentes a Petrobras por for¢a do Contrato de Loca¢do — Macaé a sociedades
subsidiarias, controladas, e/ou coligadas e ainda a entidades sem personalidade juridica que sejam controladas
ou nas quais a Petrobras tenha influéncia significativa nas decisdes das politicas financeira ou operacional
destas, hipdteses em que a Petrobras continuard integralmente responsavel por todas as obrigacdes
decorrentes do Contrato de Locagdo — Macaé, inclusive na qualidade de devedora principal pelo pontual
pagamento do Valor Locaticio, multas, penalidades, valores devidos a titulo de seguro, prémios e
indenizagdes, durante todo o prazo de vigéncia do referido contrato.

O Contrato de Locagdo — Macaé podera ser declarado antecipadamente terminado ou rescindido nos
casos indicados na Clausula 14 do Contrato de Locagdo - Macaé, que se encontra anexo a este Prospecto
Definitivo.
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Caso o Contrato de Locagdo — Macaé seja terminado antecipadamente ou rescindido, a Petrobras
devera pagar ao FII, a titulo de indenizag@o por perdas e danos prefixados, quantia correspondente ao saldo
devedor dos CRI — Parcelas E e F e CRI — Parcela G que tenham como lastro créditos imobiliarios decorrentes
do Contrato de Locagdo - Macaé, conforme o caso, que corresponde ao Valor Indenizatério, sendo certo que,
caso ocorram as situagdes previstas nas Clausulas 3.04(a), 3.04.1, 10.01.1, 10.02.1, 14.01(a)(i), 14.01(b) ¢
14.02 do Contrato de Locagdo — Macaé e seus respectivos aditamentos, adicionalmente ao Valor Indenizatorio
sera devido ao FII e, em razio da Operagdo de Securitizagdo, aos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F, o

pagamento do Prémio.

O carater atipico Contrato de Loca¢do — Macaé configura condi¢do de validade, existéncia e de
manutencdo do equilibrio economico da relag@o juridica prevista nos respectivos contratos, configurando um

negocio juridico ndo tipificado, nos termos do artigo 425 do Codigo Civil Brasileiro.

1.5.8 Instrumento Particular de Emissdao de CCI — Parcelas E e F - Macaé

As CCI — Parcelas E e F - Macaé sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei n°
10.931. As CCI — Parcelas E e F - Maca¢ s@o titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado,
mediante a¢do de execucdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou
instrumento particular, desde que custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro ¢

liquidagéo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

O FII firmou em 21 de novembro de 2013 o Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E
e F — Macaé, por meio do qual emitiu 2 (duas) cédulas representativas, respectivamente, dos Créditos
Imobiliarios — Parcela E — Macaé e dos Créditos Imobiliarios — Parcela F— Macaé oriundos do Contrato de
Locacdo — Macaé, que compreendem: (i) o direito de recebimento das Parcelas E ¢ F do Valor Locaticio
previsto no Contrato de Locagdo — Macagé; (ii) o direito ao recebimento dos valores referentes a indenizagdes,
prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas E e F do
Valor Locaticio) devidos pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagdo — Macaé, e (iii) os direitos
estabelecidos nas Clausulas 14 ¢ 15 do Contrato de Locagdo — Macaé, no tocante aos direitos ¢ créditos
mencionados anteriormente, a fim de que esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operagéo

de Securitizagdo.

O risco de crédito dos Créditos Imobiliarios — Parcela E e F - Macaé, representado pelas CCI —
Parcelas E e F - Macaé, esta concentrado na Petrobras. As CCI — Parcelas E e F - Macaé ndo tém garantia real
ou qualquer outra garantia ¢ estdo custodiadas na Institui¢do Custodiante das CCI. O valor total da emissdo
das CCI — Parcela E — Macaé é de R$61.888.133,01 (sessenta ¢ um milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil,
cento e trinta e trés reais e um centavo) , das CCI — Parcela F — Macaé ¢ de R$50.848.230,26 (cinquenta

milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e trinta reais e vinte e seis centavos).

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F - Macaé, o FII se obriga a:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

77



(@)

(i)

(iii)

entregar a Pentagono, sendo esta a institui¢do custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de
CCI — Parcelas E e F — Macaé, para que esta mantenha sob sua custddia, bem como todos os
documentos relativos aos Créditos Imobiliarios — Parcelas E ¢ F — Macaé que venham a ser
solicitados pela Pentagono, para que esta efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra cdmara
integrante de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco
Central do Brasil;

responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcelas E ¢ F - Macaé, as despesas de custodia das CCI — Parcelas E ¢ F - Macaé contraidas pela
Instituigdo Custodiante, bem como todas e quaisquer despesas incorridas pelo titular das CCI —
Parcelas E e F - Macaé para a preservagdo dos seus direitos e cobranga de quaisquer pagamentos
devidos nos termos das CCI — Parcelas E ¢ F — Macaé, seja em procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, incluindo honorarios de advogados contratados para este fim; e

ndo ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcelas E e F — Macagé.

As CCI — Parcelas E e F — Macaé vencerdo antecipadamente em ocorrendo qualquer das seguintes

hipoteses de vencimento antecipado previstas no Contrato de Locagdo — Maca¢:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

extingdo, por qualquer motivo, do Direito de Superficie Macaé:

(a) por descumprimento pela Petrobras de suas obrigag¢des previstas na Escritura de Concessdo
Macaé; ou

(b) em qualquer outra hipdtese ndo prevista no item (a) acima;

constituicdo de qualquer tipo de Onus, constricdo ou gravame sobre o Terreno Macaé além

daqueles descritos nos Documentos do Projeto Macaé;
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Clausula 13 do Contrato de Locagdo —
Macaé, caso em que serd acrescido, ao Valor Indenizatério, prémio previsto na Clausula 15.02 do

Contrato de Locagdo — Macaé;

nulidade, término antecipado, rescisdo, resili¢do ou resolugdo de qualquer um dos Documentos do

Projeto Macaé, que impacte o risco de crédito da Operacdo de Securitizagdo, por qualquer razdo; e

declaracdo do vencimento antecipado dos CRI.
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1.6. DOCUMENTOS DO PROJETO SANTOS

1.6.1 Visao Geral do Projeto Santos

A Petrobras utilizara a Sede Administrativa para abrigar a for¢a de trabalho que dard suporte
administrativo as operagdes da Petrobras na area da Bacia de Santos. O projeto prevé a obtengdo de
certificagdo “LEED” do U.S. Green Council. O prédio contard com auditério de 300 (trezentos) lugares,
centro de treinamento, restaurantes, area médica, biblioteca e outras facilidades. A capacidade da Sede
Administrativa, ao final da 1* fase de obras, sera de 2.200 (dois mil e duzentos) funcionarios. Ao final da
ultima fase, estima-se que a capacidade do prédio atendera 6.600 (seis mil e seiscentos) funciondrios. A area
do terreno ¢ de 25.000,00 m?, com uma area construida de 35.000,00 m>, totalizando um custo estimado de

projeto de R$610.000.000,00 (seiscentos e dez milhdes de reais).

As obras foram iniciadas em maio de 2011 e a previsdo de término é maio de 2014.
1.6.2 Sumario do Projeto Santos

Além do financiamento, construcdo ¢ implementacdo do Laboratério de Fluidos, a Operagdo de
Securitizagdo também estd sendo implementada pelo FII, em conjunto com a Securitizadora, para financiar a
construgdo e implementagdo da Sede Administrativa, sobre a superficie de terreno de propriedade da
Petrobras situado na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, o qual foi locado a Petrobras, na modalidade
built-to-suit, pelo prazo de 20 (vinte) anos. A Operagdo de Securitizag@o, no que tange a Sede Administrativa,
envolve as seguintes etapas:
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Descri¢ao:

(1) Escritura de Concessdo — Santos. A construcdo e fornecimento da Sede Administrativa ao FII esta
sendo realizada pela Construtora — Santos;

(2) Locagao da Sede Administrativa a Petrobras pelo FII;

(3) Emissdo das CCI — Parcelas E e F — Santos representativa dos Créditos Imobiliarios — Parcelas E ¢ F
— Santos oriundos do Contrato de Locagdo — Santos;

(4) Cessao das CCI — Parcelas E e F — Santos pelo FII a Securitizadora; e

(5) Emissdo dos CRI pela Securitizadora e distribuigdo publica dos CRI.
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1.6.3 Escritura de Concessido de Direito Real de Superficie — Santos
Terreno Santos

O Terreno Santos, objeto da matricula n° 64.068, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Santos, foi adquirido pela Petrobras da Prefeitura Municipal de Santos, pelo valor de R$15.180.000,00
(quinze milhdes, cento e oitenta mil reais), por meio da Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada em
16 de julho de 2008, lavrada nas notas do 3° Tabelido de Notas da Comarca de Santos, Estado de Sado Paulo.

Em 21 de dezembro de 2011, a Petrobras concedeu ao FII, por meio da Escritura de Concessdo —
Santos, o direito real de superficie sobre a totalidade do Terreno Santos.

Caracteristicas Gerais da Escritura de Concessdo — Santos

A Petrobras concedeu direito real de superficie do Terreno Santos, com area de 25.000,00 m?,
representativa de 100% (cem por cento) do Terreno Santos, para o FII, por meio da Escritura de Concesséo -
Santos, datada de 21 de dezembro de 2011, para a constru¢do ¢ instalagdo da Sede Administrativa. A
Escritura de Concessdo — Santos permanecera em vigor até 31 de dezembro de 2031.

O Direito de Superficie Santos abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao Terreno Santos, desde que (i) no limite do necessario a construgdo e administracdo da Sede
Administrativa, nos termos dos Contratos de Construgdo Santos e (ii) respeitada a legislacdo ambiental e
urbanistica.

O Direito de Superficie Santos (a) ndo integra o ativo da Rio Bravo; (b) nio responde direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢do da Rio Bravo; (c) ndo compde a lista de bens ou direitos da Rio Bravo,
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo pode ser dado em garantia de débito de operagao da
Rio Bravo; (e¢) ndo ¢é passivel de execugdo por quaisquer credores da Rio Bravo, por mais privilegiados que
possam ser; ¢ (f) ndo pode ser objeto de quaisquer Onus reais.

A Escritura de Concessdo — Santos esta devidamente registrada na matricula do Terreno Santos,
aberta junto ao Registro de Imoveis de Santos, Estado de Sao Paulo.

A concessdo do Direito de Superficie Santos em favor do FII se deu de forma nédo onerosa ¢ como
contraprestagdo pela aquisicdo da propriedade da Sede Administrativa pela Petrobras apos o Prazo de
Concessdo Santos.

A Escritura de Concessao — Santos impde a Petrobras a obrigagdo de (i) ndo tomar qualquer medida
que possa limitar, ameagar ou colocar em risco o pleno exercicio do Direito de Superficie Santos pelo FII,
permitindo livre acesso ao Terreno Santos, com a finalidade de construgdo, instalacdo e locacdo da Sede
Administrativa; (ii) assinar quaisquer instrumentos adicionais e/ou praticar os atos que sejam necessarios para
que o FII seja o titular do Direito de Superficie Santos enquanto vigorar a Escritura de Concessdo — Santos; e
(i) no caso de desapropriacdo total ou parcial do Terreno Santos, notificar imediatamente o FII da
desapropriacdo total ou parcial determinada por autoridade competente, fornecendo-lhe todas as informagdes
e instrugdes para que o mesmo ¢ as demais partes do Contrato de Construgdo — Santos e demais contratos
relacionados com a construgdo, instalagdo ¢ locagdo da Sede Administrativa, as expensas do FII, possam
cumprir com as determinagdes de referida autoridade; caso em que a Petrobras devera indenizar o FII, nos
termos da Clausula 10 do Contrato de Locagdo — Santos.
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O FII obriga-se a (i) ndo atribuir ao Direito de Superficie Santos e/ou ao Terreno Santos destinagdo
diversa daquela para que foi concedido; (ii) manter, conservar e guardar o Terreno Santos em bom estado,
ressalvado o desgaste decorrente de sua utilizagdo regular e normal para os fins a que se destina; e (iii)
realizar vistorias periodicas acompanhadas pela Petrobras, a cada 2 (dois) anos, a fim de certificar que os bens

imdveis e moveis componentes da Sede Administrativa estdo isentos de defeitos causados por culpa ou dolo.

Além disso, a Escritura de Concessdo — Santos estabelece que as acessdes e benfeitorias uteis e
necessarias realizadas no Terreno Santos, bem como as maquinas € equipamentos necessarios ao
desenvolvimento da Sede Administrativa, serdo imediatamente incorporadas a este, sem que o FII possa
pleitear qualquer indenizagdo a Petrobras, exceto no caso previsto na Se¢do IV da Escritura de Concessdo —

Santos.

1.6.4 Contratos de Construcio — Santos

A Petrobras, por meio de processo licitatorio realizado nos termos do Convite n.° 0789.063.10.8, de
6 de agosto de 2010, escolheu a Construtora — Santos e com ela celebrou, em 12 de maio de 2011, o Contrato
de Construgdo — Santos, que tem por objetivo a prestagdo de servicos de projeto, fornecimento de materiais,
construgdo, montagem de equipamentos e operagdo assistida da Sede Administrativa, pelo valor global de
R$329.877.350,32 (trezentos e vinte e nove milhdes, oitocentos e setenta e sete mil, trezentos e cinquenta
reais e trinta e dois centavos). O prazo de vigéncia do Contrato de Construgdo — Santos é de 900 (novecentos)

dias contados do inicio da prestacdo dos servigos.

O escopo desse contrato de constru¢do compreende: (i) elaboragdo do projeto executivo; (ii)
fornecimento de todos os materiais e equipamentos; (iii) construcdo civil; (iv) paisagismo; (v) montagem
eletromecanica; (vi) interligagdes com sistemas existentes; (vii) teste de todos os sistemas (elétrico, incéndio,
ar comprimido, vacuo, elevadores, entre outros); (viii) comissionamento das instala¢des; (ix) assisténcia a

operagdo; e (x) fornecimento ¢ montagem do mobiliario.

A Construtora — Santos tem a obriga¢do de executar os servigos contratados de acordo com o
memorial descritivo constante do Anexo I do referido contrato, fornecendo, dentre outra coisas, todos os
equipamentos de construcdo e/ou montagem, maquinas, veiculos, combustiveis, lubrificantes, ferramentas,

utensilios, materiais de consumo, equipamentos de prote¢do individual, méveis e materiais de escritdrio.

Sdo previstas multas (i) por atraso e/ou descumprimento do prazo contratual; (ii) por atraso no
cumprimento de exigéncia contratual ou por solicitagdo do responsavel pela fiscalizago; e, ainda (iii) pelo

descumprimento total, cumprimento parcial, irregular ou defeituoso das obriga¢des contratualmente previstas.

A fiscalizagdo dos servigos objeto do contrato serd efetuada mediante o acompanhamento da
execu¢do do contrato, sendo possivel solicitar informagdes e esclarecimentos a respeitos dos servigos
executados, equipamentos ¢ materiais a eles relacionados. A aceitagdo definitiva dos servigos dar-se-a na sua
conclusdo e apos a assinatura, pelas partes contratantes, do Termo de Recebimento Definitivo.
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1.6.5 Contrato de Cessio de Direitos de Construcio — Santos

Por meio do Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios de Construcdo — Santos, celebrado em 21 de
dezembro de 2011, a Petrobras cedeu ao FII, de forma irrevogavel e irretratavel, seu interesse indiviso sobre
todos os direitos e obriga¢des oriundos do Contrato da Constru¢do — Santos, bem como de todos e quaisquer
outros contratos relativos a construcdo, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a operacdo e
implementagdo da Sede Administrativa, para que este realize o desenvolvimento, construcdo e instalagdo da
Sede Administrativa, segundo os termos do Contrato de Construgdo — Santos e do Contrato de Gerenciamento
de Constru¢do — Santos.

1.6.6 Contrato de Gerenciamento de Construcio — Santos

De forma a assegurar que a Sede Administrativa seja construida em conformidade com as
necessidades de uso e gozo da Petrobras, a Petrobras celebrou com o FII, em 21 de dezembro de 2011, o
Contrato de Gerenciamento de Constru¢do — Santos, por meio do qual prestara ao FII os servigos de
administracdo ¢ gerenciamento das obras de engenharia, construgdo ¢ instala¢do da Sede Administrativa no
Terreno Santos, nos termos do Contrato de Constru¢do — Santos e de todos e quaisquer outros contratos
relativos a constru¢do, montagem, testes, condicionamento, assisténcia a operacdo e implementacio da Sede
Administrativa, inclusive aqueles que venham a ser celebrados, tomando a Petrobras todas as decisdes
cabiveis para o bom e fiel desempenho desses servigos.

Para tanto, a Petrobras devera cumprir, em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e
obrigacdes do FII nos termos do Contrato da Construgdo — Santos, exceto a obrigag¢do do FII de providenciar
o0s recursos para pagamento dos contratados, dentre eles, a Construtora — Santos.

Sendo assim, a Sede Administrativa serd desenvolvida, construida e instalada pelo FII sob a
coordenagdo da Petrobras e, ao final da construgdo, o FII pagara a Petrobras, a vista, pelos servigos prestados
no ambito do Contrato de Gerenciamento de Construgdo — Santos, o valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), a ser reajustado pela variacdo percentual acumulada do IPCA/IBGE.

1.6.7 Contrato de Locac¢do — Santos

O Contrato de Locagdo — Santos foi celebrado em 21 de dezembro de 2011, entre Petrobras e o FII,
tendo por objeto a locagdo sob encomenda, a Petrobras, do uso e gozo da Sede Administrativa.
Posteriormente, o Contrato de Locag¢do — Santos foi aditado em 21 de novembro de 2013 ¢ deu origem aos
Créditos Imobilidrios — Parcela E e F — Santos, representados pelas CCI — Parcelas E e F - Santos, objeto da
Operagao de Securitizagao.

Dada a atipicidade do Contrato de Locacdo — Santos, que constitui negdcio juridico complexo e de
contetdo personalissimo, as partes expressamente afastaram a aplicagdo da Lei de Locagdes, reconhecendo a
inaplicabilidade de qualquer adequagido do Valor Locaticio a valores de mercado para fins de agdo revisional
de aluguel e, apenas para evitar duvidas, renunciaram aos direitos previstos na Lei de Locagdes de pleitear
revisdo judicial do Valor Locaticio. O Valor Locaticio foi determinado tendo como base (i) os custos de
construgdo da Sede Administrativa nos moldes determinados pela Petrobras; (ii) o nivel de especificidade da
construgdo da Sede Administrativa, em atengdo as necessidades peculiares da Petrobras; (iii) o prazo de
vigéncia do Contrato de Locacdo - Santos; (iv) que as CCI — Parcelas E ¢ F — Santos representativas dos
Créditos Imobiliarios — Parcelas E ¢ F — Santos, servirdo de lastro a Operagdo de Securitizagdo ¢ serdo
suficientes para satisfazer as obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme o caso; e (v) o custo estimado de
captagdo dos CRI.
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O Contrato de Locagdo — Santos permanecera em vigor até¢ 31 de dezembro de 2031, sendo o Valor
Locaticio devido a partir do integral cumprimento da seguinte condigdo suspensiva: assinatura do Termo de
Recebimento Definitivo, conforme definido no Contrato de Construgdo — Santos.

A Petrobras, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servigos de construcdo e instalagdo da
Sede Administrativa, obrigou-se a assegurar que a condi¢do suspensiva seja integralmente implementada ¢ a
Sede Administrativa seja entregue ao FII para locagdo até 15 de dezembro de 2014, com o consequente

pagamento da primeira fragdo do Valor Locaticio.

Na hipotese de a Sede Administrativa ndo ser entregue até o prazo estipulado acima, a Petrobras
podera (i) rescindir o Contrato de Locacdo — Santos, mediante o pagamento do Valor Indenizatorio e do
Prémio, conforme definidos na Clausula 15 do Contrato de Locacdo — Santos anexo a este Prospecto
Definitivo, os quais serdo direcionados ao cumprimento das obrigagdes perante os titulares dos CRI —
Parcelas E e F das 303 e 304 Séries ou (ii) assumira a administragdo da obra de construgo e instalagdo da
Sede Administrativa para continuidade dos servigos executados, arcando com eventuais custos ¢ despesas
adicionais necessarias a constru¢do, desenvolvimento e instalagido da Sede Administrativa, inclusive aqueles
de responsabilidade da construtora e independentemente da execu¢do de quaisquer garantias previstas no
Contrato da Construgdo — Santos e, se for o caso, com a substitui¢do da construtora nos termos do Contrato da
Construcdo — Santos e do Contrato de Gerenciamento de Construgdo — Santos, sem a interrupgdo do exercicio
do Direito de Superficie Santos, com a finalidade de entregar a Sede Administrativa ao FII para locagdo até
360 (trezentos e sessenta) dias apos a Data de Inicio da Locagdo, podendo este prazo ser prorrogado por até 4
(quatro) periodos de 360 (trezentos e sessenta) dias cada, caso necessario, mediante envio de notificagdo pela
Petrobras ao FII antes de seu encerramento, sendo devido ao FII, a partir da Data de Inicio da Locagdo, o
pagamento de multa compensatdria no valor correspondente ao Valor Locaticio que o FII deixar de receber
em virtude de referido atraso no inicio da locagfo, a ser calculado pro rata die, que sera direcionado ao
cumprimento das obrigacdes perante os titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F das 303% e 304® Séries.

O Valor Locaticio ¢ composto pelas Parcelas A, B, C, D, E, F ¢ G. As Parcelas A, B,C,DeGe
serdo reajustadas no dia 15 de dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade autorizada por lei, conforme
formula prevista no Contrato de Locacao — Macaé. Por sua vez, as Parcelas E e F serdo reajustadas no dia 15
de outubro de cada ano, ou em menor periodicidade autorizada por lei, conforme formula prevista no Contrato

de Locagdo — Santos.

O Valor Locaticio nio estarad sujeito a qualquer suspensdo, retencdo, revisdo, redugdo (inclusive no
caso de indisponibilidade total ou parcial da Sede Administrativa) ou compensag@o com qualquer outro valor
eventualmente devido pelo FII ou terceiros a Petrobras, exceto quanto ao disposto nas Clausulas 4.01.2 a 4.07

a4.13 do Contrato de Locacdo — Santos, que se encontra anexo a este Prospecto Definitivo.

Independentemente do reajuste anual, a Parcela A do Valor Locaticio podera ser revista, o que nio
interferira na Operacdo de Securitizago.

Com relago a Parcela G, caso venha a ser securitizada, se o FII, ou seu cessiondrio, constatar que o
valor da préxima Parcela G a ser paga ndo sera suficiente para o pagamento integral da proxima amortizagdo
do CRI — Parcela G, o FII devera solicitar que a Petrobras pague, juntamente com a proxima Parcela G ou até
a data da proxima amortizagdo dos CRI — Parcela G (inclusive), a titulo de adiantamento do Valor Locaticio
subsequente, o montante necessario para que o valor da proxima Parcela G, acrescido daquele adiantamento,
seja suficiente para o pagamento integral da proxima amortizagdo do CRI — Parcela G.
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Considerando que a Parcela G ndo é objeto da Operagdo de Securitizagdo, ndo sendo, portanto, lastro
dos CRI objeto da Oferta, ndo havera qualquer impacto ou alteragdo aos CRI em razdo da securitizagdo da
Parcela G.

A Petrobras nio podera ceder, sublocar e/ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, a Sede
Administrativa, nem tampouco transferir ou ceder, total ou parcialmente, os direitos a ele inerentes por for¢a
do Contrato de Locagdo — Santos a terceiros, sem o consentimento prévio e por escrito do FII, exceto no caso
de cessdo, sublocagdo e/ou empréstimo da Sede Administrativa e/ou a cessdo ou transferéncia, total ou
parcial, dos direitos inerentes a Petrobras por for¢a do Contrato de Locacdo — Santos a sociedades
subsidiarias, controladas, e/ou coligadas e ainda a entidades sem personalidade juridica que sejam controladas
ou nas quais a Petrobras tenha influéncia significativa nas decisdes das politicas financeira ou operacional
destas, hipdteses em que a Petrobras continuard integralmente responsavel por todas as obrigagdes
decorrentes do Contrato de Locacdo — Santos, inclusive na qualidade de devedora principal pelo pontual
pagamento do Valor Locaticio, multas, penalidades, valores devidos a titulo de seguro, prémios e
indenizagdes, durante todo o prazo de vigéncia do referido contrato.

O Contrato de Locag@o — Santos podera ser declarado antecipadamente terminado ou rescindido nos
casos indicados na Clausula 14 do Contrato de Locagdo — Santos, que se encontra anexo a este Prospecto
Definitivo.

Caso o Contrato de Locagdo — Santos seja terminado antecipadamente ou rescindido, a Petrobras
deverd pagar ao FII, a titulo de indenizag@o por perdas e danos prefixados, quantia correspondente ao saldo
devedor dos CRI — Parcelas E e F e CRI — Parcela G, conforme o caso, que corresponde ao Valor
Indenizatoério, sendo certo que, caso ocorram as situagdes previstas nas Clausulas 3.04(a), 3.04.1, 10.01.1,
10.02.1, 14.01(a)(1), 14.01(b) e 14.02 do Contrato de Locagdo — Santos e seus respectivos aditamentos,
adicionalmente ao Valor Indenizatdrio serd devido ao FII e, em razdo da Operagdo de Securitizagdo, aos
titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F, o pagamento do Prémio.

O carater atipico Contrato de Locagdo — Santos configura condi¢do de validade, existéncia e de
manuten¢do do equilibrio econdmico da relagdo juridica prevista nos respectivos contratos, configurando um
negocio juridico ndo tipificado, nos termos do artigo 425 do Codigo Civil Brasileiro.

1.6.8 Instrumento Particular de Emissao de CCI — Parcelas E e F — Santos

As CCI — Parcelas E e F — Santos séo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei n°
10.931. As CCI — Parcelas E e F — Santos sdo titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado,
mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou
instrumento particular, desde que custodiado em institui¢@o financeira e registrado em sistemas de registro e
liquidag@o financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

O FII firmou em 21 de dezembro de 2011 o Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E ¢
F — Santos, por meio do qual emitiu 2 cédulas representativas dos Créditos Imobiliarios — Parcela E — Santos e
dos Créditos Imobiliarios — Parcela F —, oriundos do Contrato de Locagdo — Santos, que compreendem: (i) o
direito de recebimento das Parcelas E e F do Valor Locaticio previsto no Contrato de Locagdo — Santos; (ii) o
direito ao recebimento dos valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de
seguro ¢ penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas E e F do Valor Locaticio) devidos pela Petrobras nos
termos do Contrato de Locagdo — Santos, e (iii) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de
Locagdo — Santos, no tocante aos direitos e créditos mencionados anteriormente, a fim de que esses direitos e
créditos sejam utilizados como lastro da Operagdo de Securitizagao.
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O risco de crédito dos Créditos Imobiliarios — Parcela E ¢ F — Santos, representado pelas CCI —

Parcelas E e F — Santos, esta concentrado na Petrobras. As CCI — Parcelas E e F — Santos nio tem garantia
real ou qualquer outra garantia e estdo custodiadas na Instituicdo Custodiante das CCI. O valor total da
emissdo das CCI — Parcela E — Santos ¢ de R$219.421.562,49 (duzentos e dezenove milhdes, quatrocentos e
vinte e um mil, quinhentos e sessenta e dois reais e quarenta e nove centavos) e das CCI —Parcela F — Santos ¢
de R$180.280.089,11 (cento e oitenta milhdes, duzentos e oitenta mil, oitenta e nove reais ¢ onze centavos).

(i)

(i)

(iii)

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Santos, o FII se obriga a:

entregar a Pentdgono, sendo esta a institui¢do custodiante, o Instrumento Particular de Emiss@o de
CCI — Parcelas E e F — Santos, para que esta mantenha sob sua custddia, bem como todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios — Parcelas E e F — Santos que venham a ser
solicitados pela Pentdgono, para que esta efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra cdmara
integrante de sistema de registro e liquidag@o financeira de titulos privados autorizados pelo Banco
Central do Brasil;

responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas
E e F — Santos, as despesas de custddia das CCI — Parcelas E e F — Santos contraidas pela Institui¢do
Custodiante, bem como todas e quaisquer despesas incorridas pelo titular das CCI — Parcelas E e F —
Santos para a preservagdo dos seus direitos e cobranga de quaisquer pagamentos devidos nos termos das
CCI — Parcelas E e F — Santos, seja em procedimentos judiciais ou extrajudiciais, incluindo honorarios de
advogados contratados para este fim; e

ndo ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcelas E e F — Santos.

As CCI — Parcelas E e F — Santos vencerdo antecipadamente em ocorrendo qualquer das seguintes

hipoteses de vencimento antecipado previstas no Contrato de Locagdo — Santos:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

extingdo, por qualquer motivo, do Direito de Superficie Santos:

(a) por descumprimento pela Petrobras de suas obrigacdes previstas na Escritura de Concessdo
Santos; ou

(b) em qualquer outra hipdtese ndo prevista no item (a) acima;

constitui¢do de qualquer tipo de Onus, constrigdo ou gravame sobre o Terreno Santos além
daqueles descritos nos Documentos do Projeto Santos;

ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Cldusula 13 do Contrato de Locacdo —
Santos, caso em que sera acrescido, ao Valor Indenizatorio, prémio previsto na Clausula 15.02 do

Contrato de Locag@o — Santos:

nulidade, término antecipado, rescisdo, resili¢do ou resolucdo de qualquer um dos Documentos do
Projeto Santos, que impacte o risco de crédito da Operacdo de Securitizagdo, por qualquer razdo; e

declaracdo do vencimento antecipado dos CRI.
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1.7. DOCUMENTOS COMUNS AO PROJETO MACAE,
AO PROJETO SANTOS E AO PROJETO VITORIA

1.7.1 Contrato de Cessao das CCI

Em 21 de novembro de 2013, o FII celebrou com a Emissora e a Petrobras o Contrato de Cessdo das
CCI, por meio do qual o FII cedeu e transferiu a Emissora, que por sua vez adquiriu do FII, as CCI — Parcelas
E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos e a CCI — Parcela F - Vitoria, bem como todos os direitos e
eventuais garantias a elas inerentes. As CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos e a
CCI — Parcela F - Vitéria destinam-se, Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRI.

Pela cessdo e transferéncia das CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos € a
CCI — Parcela F - Vitéria, o FII tem direito a receber, respectivamente, o valor certo e ajustado de
R$63.096.000,00 (sessenta e trés milhdes e noventa e seis mil reais),R$223.704.000,00 (duzentos e vinte ¢
trés milhdes e setecentos e quatro mil reais) ¢ R$213.400.000,00 (duzentos e treze milhdes e quatrocentos mil
reais), a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma tnica parcela, deduzindo-se: (i) os
valores relativos a remuneracdo ¢ despesas devidas a Securitizadora pela emissdo e estruturacdo do CRI,
adiantamentos de valores referentes a administragdo ¢ manutengdo do FII até o advento do pagamento da
primeira Parcela A do Valor Locaticio previsto no Contrato de Locacdo — Macaé e no Contrato de Locacdo —
Santos, (ii) todas as despesas de responsabilidade da Securitizadora, pagas por conta e ordem do FII, na forma
estabelecida nos termos do item 1.9.2 do Termo de Securitizagdo, bem como (iii) a remuneracgdo das institui¢oes
financeiras contratadas para participar da distribui¢ao publica dos CRI.

O Preco de Aquisicdo das CCI podera, ainda, ser ajustado em fun¢fo do prego de subscrigdo
efetivamente pago pelos CRI pelos Investidores. Desta forma, caso o preco de subscri¢do efetivamente pago
pelos CRI pelos Investidores ndo seja suficiente para pagar o Pre¢o de Aquisi¢ao das CCI, as partes reduzirdo
o Preco de Aquisicdo das CCI proporcionalmente.

Em virtude da cessdo e transferéncia das CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F —
Santos ¢ a CCI — Parcela F - Vitdria, quaisquer pagamentos relativos as CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI
— Parcelas E ¢ F — Santos ¢ a CCI — Parcela F - Vitdria serdo depositados pela Petrobras, nos termos do
Contrato de Cessdo das CCI, diretamente nas seguintes contas correntes indicadas pela Securitizadora: a
Conta E — Macaé, a Conta F — Macaé, Conta E — Santos, a Conta F — Santos e a Conta F — Vitdria, todas de
titularidade da Securitizadora e vinculadas exclusivamente aos CRI. Os recursos aqui referidos, enquanto
depositados nas contas correntes aqui descritas, serdo computados ¢ integrardo o lastro dos CRI até sua data
de resgate integral.

Em razdo de o Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macaé e do Contrato de Locagdo - Santos
ser composto das Parcelas A, B, C, D, E, F ¢ G e de o Valor Locaticio do Contrato de Locag¢ao — Vitdria ser
composta das Parcelas A, B, C, D, E ¢ F, as quais sdo depositadas em contas proprias, a opgdo de elencar a
Conta A — Macaé, Conta B — Macaé, Conta C— Macaé, Conta D — Macaé, a Conta G — Macaé, a Conta A —
Santos, Conta B — Santos, Conta C — Santos, Conta D — Santos, a Conta G — Santos, Conta A — Vitéria, Conta
B — Vitéria, Conta C— Vitéria, Conta D — Vitdria e a Conta E — Vitdria, tem unicamente por objetivo
demonstrar que os recursos oriundos das Parcelas A, B, C, D ¢ G do Contrato de Locagdo — Macaé ¢ do
Contrato de Locagao — Santos e das Parcelas A, B, C, D e E do Contrato de Locacdo — Vitéria, que ndo sao
securitizados ¢ que ndo so objeto da Operagdo de Securitizagdo, ndo afetam ¢ nem se misturam ao lastro dos
CRI objeto da Oferta.
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Todos e quaisquer recursos relativos a pagamentos das CCI — Parcelas E e F — Macaé, das CCI —

Parcelas E e F — Santos e da CCI — Parcela F — Vitdria sdo expressamente vinculados ao CRI por forga do
regime fiduciario constituido pela Securitizadora por meio do Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de compensacio com obrigacdes da Securitizadora e sujeitando-se as CCI — Parcelas E e F —
Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos ¢ a CCI — Parcela F — Vitéria as seguintes condi¢des:

(@)
(i)

(iii)
(iv)
(v)

(vi)

(i)

(iii)

(iv)

constituem patriménio separado que ndo se confunde com o patrimdnio da Securitizadora;

manter-se-ao apartadas do patrimoénio da Securitizadora até que complete o resgate da totalidade do
CRI;

destinam-se exclusivamente a liquidacdo do CRI;
estdo isentas de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora;

nido sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Securitizadora; €

so responderdo pelas obrigagdes inerentes ao CRI a que estdo afetadas.
O FII, pelo Contrato de Cessao das CCI:

responsabiliza-se pela existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade ¢ boa formagéo
das CCI ora cedida, bem como dos créditos que sdo o lastro da referida CCI,;

reconhece expressamente que o Prego de Aquisi¢@o a ser pago pela Securitizadora tem por base o
valor econdmico das CCI, o qual foi calculado com base nos termos ¢ condi¢des atuais do Contrato
de Locagdo — Macaé, do Contrato de Locagdo — Santos, do Contato de Locagdo — Vitéria, do
Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Macaé, do Instrumento Particular de
Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Santos e do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela
F — Vitoria, e a expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos Imobiliarios —
Parcelas E ¢ F — Macaé, dos Créditos Imobiliarios — Parcelas E ¢ F — Santos e dos Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Vitéria, na quantia necessaria para a integral satisfacdo das obrigacdes da
Securitizadora decorrentes do Termo de Securitizagio;

obriga-se, de forma irrevogavel e irretratdvel, a pagar a Securitizadora todo o valor necessario para
restituir a totalidade do Preco de Aquisi¢do das CCI e inclusive repassar eventual Prémio, em quantia
necessaria para a satisfacdo integral das obrigagdes da Securitizadora decorrentes do Termo de
Securitizagdo, inclusive Prémio, quando for o caso, na hipétese de resolugdo, término, nulidade ou
anulabilidade do Contrato de Cessdo das CCI e/ou dos Documentos do Projeto Macaé, dos
Documentos do Projeto Santos ¢ Documentos do Projeto Vitdria, por qualquer motivo, sendo que o
valor a ser restituido pelo FII deverd, em qualquer hipdtese, ser suficiente para garantir a
Securitizadora a integral satisfacdo dos credores dos CRI sendo certo que o FII obriga-se
integralmente e de forma irrevogavel e irretratavel neste sentido;

obriga-se a reembolsar a Securitizadora pelas despesas e pagamentos por cla efetuados, em
decorréncia do previsto no item 1.9.2 do Termo de Securitiza¢do, caso ndo tenham sido deduzidos do
pagamento do Preco de Aquisicdo das CCI;
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)

(vi)

(@)

(i)

(1i1)

(iv)

obriga-se a indenizar a Securitizadora por toda e qualquer despesa extraordindria incorrida pela
Securitizadora mesmo que ndo tenha sido contemplada no Contrato de Cessdo de CCI, mas venha a
ser devida diretamente em decorréncia (a) dos CRI, (b) dos Documentos do Projeto Macaé, dos
Documentos do Projeto Santos e dos Documentos do Projeto Vitéria (exceto nos casos de dolo ou
culpa da Securitizadora), ou (c¢) de mudangas na legislagdo brasileira, e¢ esteja diretamente
relacionada a emissdo dos CRI ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos do
Projeto Macaé, dos Documentos do Projeto Santos e dos Documentos do Projeto Vitéria, podendo
ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem
limitag@o, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depositos,
custas e taxas judiciais, nas agdes propostas pela Securitizadora ou contra ela intentadas, desde que
para resguardar as CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos e a CCI — Parcela
F — Vitéria e que sejam devidamente comprovadas e absolutamente necessarias e razoaveis; e

obriga-se, ainda, de forma irrevogavel e irretratavel, a imediatamente indenizar a Securitizadora: (a)
caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios — Parcela E — Macaé, Créditos Imobiliarios —
Parcela F — Macaé, Créditos Imobiliarios — Parcela E — Santos, Créditos Imobilidrios — Parcela F —
Santos e Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitdria, ndo correspondam aos valores, contetdo,
termos e a forma por ela descrita e declarada na CCI e no Instrumento Particular de Emissdo de CCI
e/ ou no Contrato de Cessdo das CCI; (b) na hipdtese de esta vir a ser compelida, por qualquer razdo
com base em fundadas razdes, judicial ou extrajudicialmente, a efetuar a devolugdo de qualquer
valor recebido em razdo da titularidade da CCI e no Instrumento Particular de Emissdo de CCI, a
titulo de principal, juros, multa, demais encargos ou correcdo monetaria, inclusive eventuais residuos
inflacionarios e verbas rescisorias, se devidos, assumindo o FII a obriga¢o de efetuar perante a parte
demandante, por sua conta, na qualidade de principal e Unico pagador, as devolugdes porventura
impostas a Securitizadora, sem direito de regresso do FII contra esta.

Pelo Contrato de Cessdo das CCI, a Petrobras:

declara, para os fins e efeitos do artigo 290 do Codigo Civil, estar ciente da cessdo das CCI,
reconhecendo como validos todos os deveres e obrigacdes previstos no Contrato de Cessdo das CCI
e nos Documentos do Projeto Macaé, Documentos do Projeto Santos e nos Documentos do Projeto
Vitéria;

obriga-se a pagar diretamente a Securitizadora pontual e integralmente quaisquer montantes relativos
as CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos e a CCI — Parcela F — Vitoria,
servindo tais pagamentos como plena e irrevogavel quitacdo de suas respectivas obrigagdes
assumidas no Contrato de Loca¢do — Macaé, Contrato de Locagdo — Santos e Contrato de Locagdo —
Vitéria;

reconhece expressamente que o pagamento dos Créditos Imobiliarios — Parcela E — Macaé, Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Macaé, Créditos Imobiliarios — Parcela E — Santos, Créditos Imobiliarios —
Parcela F — Santos, e dos Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitoria somente serd considerado
validamente efetuado se realizado nos termos do Contrato de Cessdo das CCI,

reconhece que os direitos relativos a CCI poderdo ser integral e irrestritamente exercidos pela

Securitizadora, observado o disposto no Contrato de Cessdo das CCI;
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v) reconhece que fica vedado a partir da assinatura do referido contrato a compensagido de quaisquer
créditos e/ou a oposigdo de quaisquer excegdes pessoais com relacdo a qualquer um dos Créditos
Imobiliarios.

O Contrato de Cessdo das CCI resolver-se-a nos casos de:

(1) extincdo ou ndo formalizacdo da concessdo dos Direitos de Superficie nos prazos e nos termos das
Escritura de Concessdo Macaé e Escritura de Concessdo Santos e/ou do Instrumento Definitivo de
Transferéncia, anulacdo ou declaracdo de nulidade das Escritura de Concessdo Macaé, Escritura de
Concessdo Santos, Escritura de Concessdo Vitoria, Promessa de Transferéncia da Escritura,
Instrumento Definitivo de Transferéncia e/ou ndo conclusdo ou impossibilidade de registro e/ou
averbacdo no competente Registro Geral de Imoveis da concessdo prevista no Instrumento Definitivo
de Transferéncia na matricula do Terreno Vitdria.

(i1) ndo conclusdo da colocacgdo integral do CRI em até 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicacdo
do Anuncio de Inicio de distribui¢do do CRI;

(iii) inadimplemento, pela Securitizadora, da obrigacdo de pagar o Preco de Aquisicdo no prazo previsto
no item 4.01 do Contrato de Cessdo das CCI;

@iv) rescisdo de qualquer um dos Documentos do Projeto Macaé, dos Documentos do Projeto Santos ou
dos Documentos do Projeto Vitoria, que impacte o risco de crédito da Oferta;

v) indeferimento, pela CVM, do pedido de registro de oferta publica de distribui¢do dos CRI; ou

(vi) ndo pagamento do Preco de Aquisi¢do das CCI no prazo previsto no item 4.01.2 do Contrato de
Cessao das CCI.

Na hipotese de resolugdo do Contrato de Cessdo das CCI, desde que os CRI tenham sido
integralizados pelos Investidores e o Preco de Aquisi¢do das CCI tenha sido pago pela Securitizadora ao FII,
o FII obriga-se a imediatamente a restituir o Preco de Aquisi¢do das CCI a Securitizadora, sendo certo que em
quantia necessaria para a satisfacdo integral das obrigacdes da Securitizadora decorrentes do Termo de
Securitizagdo, inclusive Prémio, quando for o caso.

1.7.2 Termo de Securitizaciio

Para emiss@o publica dos CRI foi escriturado o Termo de Securitizacdo, cujos principais termos e
condicdes estdo descritos na Se¢do “Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta —
Caracteristicas da Oferta e do CRI”. O regime fiduciario, conforme disposto neste Prospecto Definitivo e no
Termo de Securitizagdo, foi registrado na Institui¢do Custodiante, em consonancia com o disposto no artigo
23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbagcdo do Termo de
Securitizagdo no competente RGI. O Termo de Securitizagdo encontra-se anexo ao presente Prospecto
Definitivo, na Se¢do “Anexos”.

1.7.3 Regulamento do FII e Acordo de Quotistas

A Petrobras e o Agente Fiduciario s@o as Quotistas do FII, cujo Acordo de Quotistas e Regulamento
estdo detalhados na Se¢do “Informacdes sobre o FII — Informag¢des Sobre o FII” deste Prospecto Definitivo.
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1.8. IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DOS CONSULTORES
LEGAIS, DOS AUDITORES INDEPENDENTES, DO AGENTE ESCRITURADOR, DO BANCO
LIQUIDANTE, DO AGENTE FIDUCIARIO E DA AGENCIA DE RATING

A Emissdo foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores da Oferta em conjunto, os
quais contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais ¢ demais prestadores de servicos. A identificagdo e
os dados de contato de cada uma dessas institui¢des ¢ de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais
envolvidos e prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

EMISSORA

Brazilian Securities Companhia de Securitizag@o

Avenida Paulista, n° 1.374 — 15° andar

CEP 01310-10 - Sao Paulo, SP

At.: Sra. Fernanda Amaral

Tel.: (11) 4081-4806

Fax: (11) 4081-4721

E-mail: fernanda.amaral@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Internet: http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio/cris-emitidos/2013-302-2013-303-e-
2013-304 (neste website acessar “Documentos” e, em seguida, “Prospecto Definitivo™)

A Emissora ¢ a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissao.
COORDENADORES

COORDENADOR LIDER

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e n® 2.235, — Bloco A

CEP 04543-011, S&o Paulo — SP

At.: Sr. Matheus Licarido

Telefone: (11) 3553 3220

Fax: (11) 3553 3220

E-mail: mlicariao@santander.com.br

Internet: www.santander.com.br/prospectos (neste website acessar Prospecto Definitivo de Oferta Publica
de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 302%, 303* e¢ 304" séries da 1* emissdo da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo no montante de até R$ 500.200.000,00)

COORDENADOR

Banco BTG Pactual S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar

CEP 04538-133 - Séo Paulo - SP

At.: Sr. Daniel Vaz

Telefone: (11) 3383-2000

Fax: (11) 3383-2001

E-mail: daniel.vaz@btgpactual.com

Internet: https://www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking/MercadoCapitais
(neste website clicar em “2013” no menu a esquerda ¢ a seguir em “Prospecto Definitivo” logo abaixo de
“Distribui¢do Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 302% 303 e 304* Séries da 1* Emissdo
da Brazilian Securities™).
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CONSULTORES LEGAIS

CONSULTOR LEGAL DA PETROBRAS

Vaz, Barreto, Shingaki & Oioli

Rua Gomes de Carvalho, n° 1.329, 8° andar
CEP 04547-005 — Sao Paulo, SP

Sra. Vanessa Zampolo Faleiros

Telefone: (11) 3043-4999

Fax: (11) 3043-4980

E-mail: vfaleiros@vbso.com.br

Internet: www.vbso.com.br

CONSULTOR LEGAL DOS COORDENADORES E DA SECURITIZADORA

Negrao, Ferrari & Bumlai Chodraui Advogados
Rua Fidéncio Ramos, n° 160, 6° andar

CEP 04551-010— Sao Paulo/SP - Brasil

Sr. Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: (11) 3047 0777

Fax: (11) 3047 0770

E-mail: carlos.ferrari@nfbc.com.br

Internet: www.nfbc.com.br

Os Consultores Legais sdo os responsaveis pelo acompanhamento legal da Emissdo e elaboragdo de todos os

documentos envolvidos na presente Emissdo de CRI.

AUDITORES INDEPENDENTES

AUDITORES DA EMISSORA
Exercicios referentes aos anos de 2009 e 2010 Exercicios referentes ao ano de 2011 e 2012
Moore Stephens do Brasil S.A. PricewaterhouseCoopers Auditores
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.
Rua La p]ace, no 96 — 100 andal‘ - BI‘OOk]in Audltor: Joﬁo Manoel dos Santos

CEP: 04.622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 5561-2230
Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400 — Torre
Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05.001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3674-2000

wWww.pwc.com.br
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AUDITORES DA PETROBRAS

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida José da Silva de Azevedo Neto, n° 200 — Torre Evolution IV 22775-056 — Rio de Janeiro — RJ
Avenida Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino — 9° andar

05001-903 — Sdo Paulo — SP

Sr. Marcos Donizete Panassol

Telefone: (21) 3232-6025

Fax: (21) 3232-6069

E-mail: marcos.panassol@br.pwc.com

Os Auditores sdo empresas responsaveis por analisar as atividades desenvolvidas e demonstragdes financeiras
apresentadas pela Emissora e pela Petrobras.

BANCO LIQUIDANTE

Itat Unibanco S.A.

Superintendéncia de Custodia Local & Clearing Services
At.: Sr. Silvio S. Nakamura

Tel.: (11) 5029-4725

Fax: (11) 5029-4554

E-mail: silvio.nakamura@itau-unibanco.com.br
Internet: http://www.itau.com.br

AGENTE ESCRITURADOR

Itat Corretora de Valores S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar
Sao Paulo — SP

CEP: 04.538-132

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@jitau-unibanco.com.br

O Agente Escriturador ¢ o Banco Liquidante sdo os responsaveis pela escrituragdo e liquidagdo dos CRI da
presente Emissao.

AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUICAO CUSTODIANTE

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, n° 4200, Bloco 4, sala 514 — Barra da Tijuca

22640-102 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Financeiro) / Sra. Nathalia Machado Loureiro (Juridico e
Estrututragdo)

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / middle@pentagonotrustee.com.br

Site: http://www.pentagonotrustee.com.br
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O Agente Fiduciario ou a Institui¢do Custodiante das CCI sera o responsavel, dentre outras atribuigdes, por
zelar pelos direitos e interesses dos titulares dos CRI, bem como pela custodia das CCI, respectivamente.

AGENCIA DE RATING

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Rua Bela Cintra, n° 904, 4° andar
01415-000 — Sao Paulo, SP.

At.: Sra. Mirian Abe

Tel.: (11) 4504-2600

Fax: (11) 4504-2601

E-mail: mirian.abe@fitchratings.com.br

Site: www.fitchratings.com.br

A Agéncia de Rating ¢ a responsavel pela analise dos riscos relativos a operacdo e posterior atribuicdo de uma

classifica¢do da mesma.

As declaragdes de veracidade da Emissora ¢ do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdo

CVM 400, encontram-se anexas a este Prospecto Definitivo.
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1.9. APRESENTACAO DOS COORDENADORES DA OFERTA

Banco Santander (Brasil) S.A.

O Banco Santander (Brasil) S.A. é controlado pelo Banco Santander, S.A. (“Santander Espanha”),
instituicdo com sede na Espanha fundada em 1857. O Grupo Santander possui, atualmente, cerca de €1,3
trilhdo em ativos, administra quase €1,4 trilhdo em fundos, possui mais de 102 milhdes de clientes e
aproximadamente 14,5 mil agéncias. O Santander acredita ser um dos principais grupos financeiros da
Espanha e da América Latina e desenvolve uma importante atividade de negocios na Europa, regido em que
alcangou uma presenga destacada no Reino Unido, por meio do Abbey National Bank Plc, assim como em
Portugal. Adicionalmente, acredita ser um dos lideres em financiamento ao consumo na Europa, por meio do
Santander Consumer, com presenca em 12 paises do continente e nos Estados Unidos.

Nos nove primeiros meses de 2012, o Grupo Santander registrou lucro liquido atribuido de
aproximadamente €3,3 bilhdes na América Latina, o que representou, no mesmo periodo, aproximadamente
50% dos resultados das areas de negocios do Grupo Santander no mundo. Também na América Latina, o
Grupo Santander possui cerca de 5.987 agéncias e cerca de 91,2 mil funcionarios.

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato operacional
celebrado com o Banco Intercontinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu o Banco Geral do Comércio S.A.,
em 1998 adquiriu o Banco Noroeste S.A., em 1999 adquiriu o Banco Meridional S.A. (incluindo sua
subsidiaria, o Banco Bozano, Simonsen S.A.) ¢ em 2000 adquiriu o Banco do Estado de Sado Paulo S.A.—
Banespa. Em 1° de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consércio composto pelo Santander
Espanha, The Royal Bank of Scotland Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis N.V., adquiriu 96,95% do capital
do ABN AMRO, entdo controlador do Banco Real. Na sequéncia, em 12 de dezembro de 2007, o CADE
aprovou sem ressalvas a aquisicdo das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO pelo consoércio. No
primeiro trimestre de 2008, o Fortis e Santander Espanha chegaram a um acordo por meio do qual o
Santander Espanha adquiriu direito as atividades de administragdo de ativos do ABN AMRO no Brasil, que o
Fortis havia adquirido como parte da compra pelo consércio do ABN AMRO. Em 24 de julho de 2008, o
Santander Espanha assumiu o controle aciondrio indireto do Banco Real. Por fim, em 30 de abril de 2009, o
Banco Real foi incorporado pelo Santander e foi extinto como pessoa juridica independente.

Com a incorporagdo do Banco Real, o Santander tem presenga ativa em todos os segmentos do
mercado financeiro, com uma completa gama de produtos e servigcos em diferentes segmentos de clientes —
pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporagdes, governos e instituicdes. As atividades do
Santander compreendem trés segmentos operacionais: banco comercial, banco global de atacado e gestdo de
recursos de terceiros e seguros.

Em margo de 2012, o Santander, possuia uma carteira de mais de 25,7 milhdes de clientes, 3.776
entre agéncias e pontos de atendimento bancario (PABs) e mais de 18.443 caixas eletronicos, além de um
total de ativos em torno de R$415 bilhdes e patrimonio liquido de, aproximadamente, R$66 bilhdes
(excluindo 100% do agio). O Santander possui uma participa¢do de aproximadamente 27% dos resultados das
areas de negdcios do Santander no mundo, além de representar 53% no resultado do Santander na América
Latina e 92 mil funciondrios.
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O Santander oferece aos seus clientes um amplo portfélio de produtos e servigos locais e
internacionais que sdo direcionados as necessidades dos clientes. Produtos e servigos sdo oferecidos nas areas
de transagdes bancarias globais (global transaction banking), mercados de crédito (credit markets), finangas
corporativas (corporate finance), agdes (equities), taxas (rates), formagdo de mercado e mesa proprietaria de
tesouraria. Dessa forma, os clientes corporativos podem se beneficiar dos servigos globais fornecidos pelo
Santander no mundo.

Na area de equities, o Santander atua na estruturacdo de operagdes em boa parte da América Latina,
contando com equipe de equity research, sales e equity capital markets. A area de research do Santander é
considerada pela publica¢do Institutional Investor como uma das melhores ndo somente no Brasil, mas
também na América Latina. Adicionalmente, o Santander dispde de estrutura de research dedicada
exclusivamente ao acompanhamento de ativos latino-americanos, o que assegura credibilidade e acesso de
qualidade a investidores target em operagdes brasileiras.

Em sales & trading, o Grupo Santander possui uma das maiores equipes dedicadas a ativos
latinoamericanos no mundo. Presente no Brasil, Estados Unidos, Europa ¢ Asia, a equipe do Grupo Santander
figura dentre as melhores da América Latina pela publica¢@o da Institutional Investor. O Santander dispde de
uma estrutura dedicada de acesso ao mercado de varejo e pequenos investidores institucionais no Brasil por
meio de salas de agdes e corretora.

No mercado de renda fixa local, o Santander tem, consistentemente, ocupado posi¢do de destaque.
Nos anos de 2007, 2008 ¢ 2009, as seguintes operagdes ¢ classificagdes merecem destaque: (i) foi classificado
como a quarta instituicdo, tanto em termos de volume de originagdo quanto em ntimero de operacdes de renda
fixa da ANBIMA, tendo intermediado 31 operagdes que totalizaram R$3.002 milhdes, equivalente a 6,2% do
volume acumulado de originagdo no ano; (ii) estruturou e atuou como Coordenador Lider da maior operagdo
da histéria do mercado brasileiro de renda fixa - a sétima emissdo publica de debéntures da Companhia Vale
do Rio Doce, no valor de R$5,5 bilhdes; (iii) sétima emisséo publica de debéntures da Telemar Participagdes
S.A., no montante total de R$250 milhdes; (iv) primeira emissdo publica de debéntures da Iguatemi Empresa
de Shopping Centers S.A., no montante total de R$200 milhdes; (v) primeira emissado publica de debéntures
da Klabin Segall S.A., no montante total de R$202,5 milhdes; (vi) terceira emissdo publica de debéntures da
Tractebel Energia S.A., no montante total de R$600 milhdes; (vii) terceira emissdo publica de debéntures da
Elektro Eletricidade e Servigos S.A., no montante total de R$300 milhdes; (viii) quinta emissdo publica de
debéntures da Companhia de Concessdes Rodoviarias — CCR, no montante total de R$598 milhdes; (ix)
segunda emissdo publica de debéntures da companhia Energética do Ceara — Coelce, no montante total de
R$245 milhdes; e (x) primeira emissdo publica de debéntures da Ecorodovias Concessdes e Servigos S.A., no
montante de R$600 milhdes.

Ainda nos mesmos anos, no segmento de operagdes estruturadas, o Santander intermediou
importantes operagdes, conforme descrigdo a seguir: (i) CRIs da primeira emissd@o da WT VRI Securitizadora
de Créditos Imobiliarios S.A., totalizando R$126,9 milhdes; (ii) alienagdo de Quotas Subordinadas do FIDC
Chemical, totalizando R$41,8 milhdes; (iii) CRIs da 3* série e 4* série da primeira emissdo da Rio Bravo
Crédito Cia. de Securtitizacdo, lastreados em créditos imobilidrios devidos pela Petrobras — Petréleo
Brasileiro S.A., totalizando R$100,2 milhdes ¢ R$99,6 milhdes, respectivamente; ¢ (iv) FIDC Chemical 111,
no montante de R$324 milhdes, sendo este o primeiro do programa de securitizagdo da Braskem S.A.
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Em 2010, o Santander (i) foi o Coordenador Lider da emissdo de debéntures de Rota das Bandeiras,
pelo montante de R$1,1 bilhdo; (ii) atuou como Coordenador Lider, finalizando a distribuigdo de 180.000
Quotas Seniores do FIDC Monsanto, totalizando o montante de R$180 milhdes; (iii) foi Coordenador Lider
da segunda emissdo publica de debéntures da Brookfield Incorporagdes S.A., no montante total de R$366
milhdes; (iv) foi o0 Coordenador Lider da emissdo de debéntures de Forjas Taurus S.A., no montante de R$113
milhdes; (v) foi o Coordenador da emissdo de debéntures de Hypermarcas S.A., no montante de R$651
milhdes; (vi) foi o Coordenador Lider da emissdo de debéntures da Vianorte S.A., pelo montante de R$253
milhdes; (vii) atuou como Coordenador Lider da emissdo de debéntures da Concessionaria de Rodovias do
Interior Paulista S.A., de montante de R$307 milhdes; (viii) foi Coordenador Lider de debéntures para
Centrovias Sistemas Rodoviarios S.A., pelo valor de R$406 milhdes; (ix) atuou como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures de Autovias S.A., pelo valor de R$405 milhdes; (x) atuou como Coordenador na
distribui¢do de Quotas Seniores do FIDC Lojas Renner no valor de R$350 milhdes; (xi) atuou como
Coordenador Lider da emissdo de debéntures de Gafisa S.A., somando o valor de R$300 milhdes; e (xii)
atuou como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de Telemar Norte Leste S.A, pelo valor de R$2
bilhdes.

No ano de 2011, o Santander (i) coordenou a 5* emissdo e distribuicdo publica de debéntures da
Even Construtora e Incorporadora, no montante total de R$250 milhdes; (ii) atuou como Coordenador Lider
na distribui¢do da Segunda Série de Quotas Seniores do FIDC Monsanto, somando o valor de R$100 milhdes;
(iii) foi Coordenador da emissdo publica de debéntures da ALL — América Latina Logistica S.A., no montante
de R$810 milhdes; (iv) atuou como Coordenador Lider na Distribui¢do de CRIs da 216* Série da 1* Emissdo
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, lastreados em Debéntures Simples da 4* Emissdo da
Rossi Residencial S.A., no montante de R$150 milhdes; (v) atuou como Coordenador Lider na emissdo
publica de debéntures da Lojas Renner, no montante de R$300 milhdes; (vi) foi Coordenador da sexta
emissdo publica de debéntures da Ampla Energia e Servigos S.A, no montante de R$300 milhdes; (vii) foi
Coordenador da quinta emissdo publica de debéntures MRV Engenharia e Participagdes S.A., no montante de
R$500 milhdes; (viii) atuou como Coordenador Lider na distribuigdo da primeira emissdo de Letras
Financeiras da Companhia de Crédito, Financiamento e Investimento RCI do Brasil, no montante de R$200
milhdes; (ix) foi Coordenador na distribuicdo da Primeira Série de Quotas Seniores do FIDC— Insumos
Basicos da Industria Petroquimica (Braskem), somando o valor de R$500 milhdes; (x) foi Coordenador da
terceira emissdo publica de debéntures da Companhia Energética do Ceara - COELCE, no montante de R$400
milhdes; (xi) foi Coordenador na distribui¢do da Primeira e Segunda Série de Quotas Seniores do FIDC da
Companhia Estadual de aguas e Esgotos - CEDAE, somando o valor de R$1.140 milhdes; (xii) foi
Coordenador na distribui¢do da Segunda Série de Quotas Seniores do FIDC — Insumos Basicos da Industria
Petroquimica (Braskem), somando o valor de R$§500 milhdes; e (xiii) atuou como Coordenador Lider na
primeira emissdo de debéntures simples da Cachoeira Paulista Transmissora de Energia S.A., no montante de
R$220 milhdes.

No ano de 2012, o Santander (i) atuou como coordenador lider na distribui¢do da Segunda emissio
de Letras Financeiras da Companhia de Crédito, Financiamento e Investimento RCI do Brasil, no montante de
R$200 milhdes; (ii) atuou como coordenador lider na terceira de debéntures simples da Iguatemi Empresa de
Shopping Centers S.A., no montante de R$300 milhdes; (iii) foi Coordenador da primeira emissdo de
debéntures da Sul América S.A., no montante de R$500 milhdes; (iv) atuou como coordenador lider na
distribui¢do da Terceira Série de Quotas Seniores do FIDC Monsanto, somando o valor de R$176 milhdes; e
(v) foi Coordenador da primeira emissdo de debéntures da Autometal S.A., no montante de R$250 milhdes;
(vi) atuou como coordenador lider na distribui¢do da Primeira emissdo de Letras Financeiras do Banco
Volkswagen S.A., no montante de R$300 milhdes; (vii) foi Coordenador da quinta emissdo de debéntures
simples da JSL S.A., no montante de R$200 milhdes (viii) atuou como coordenador na distribui¢do da
primeira emissdo de Letras Financeiras do PSA Banque, no montante de R$200 milhdes; (ix) foi Coordenador
Lider da segunda emissdo de debéntures simples da Andrade Gutierrez Participagdes S.A., no montante de
R$639,45 milhdes; (x) atuou como coordenador na distribuigdo da terceira emissdo de Letras Financeiras da
Companhia de Credito, Financiamento e Investimento RCI Brasil, no montante de R$300 milhdes; (xi) foi
coordenador lider da Emissdo da 3* Série de Quotas do FIDC Insumos Bésicos da Industria petroquimica, no
montante de RS500 milhdes; (xii) foi Coordenador da primeira emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, da BR Properties no montante de R$600 milhdes;
(xiii) foi Coordenador da terceira emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
com Garantia Real, da MGI - Minas Gerais Participagdes S.A. no montante de R$316 milhdes; (xiv) foi
Coordenador da segunda emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Algar Telecom no
montante de R$293,98 milhdes; e (xv) atuou como coordenador na distribuicdo da segunda emissdo publica
de Letras Financeiras do Banco Pine S.A., no montante de R$200,1 milhdes.
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No ano de 2013, o Santander, (i) atuou como coordenador na distribui¢do da segunda emissdo de
debéntures simples da Santo Antbénio Energia S.A., no montante de R$ 420 milhdes; (ii) atuou como
coordenador na distribuicdo da quarta emissdo de debéntures simples da Iguatemi Empresa de Shopping
Centers S.A., no montante de R$ 450 milhdes; (iii) foi Coordenador da segunda emissdo de debéntures da
Triangulo do Sol Auto-Estradas S.A., no montante de R$ 691,07 milhdes; (iv) atuou como coordenador na
distribui¢do da terceira emissdo de debéntures simples da Termopernambuco S.A. no montante de R$ 90,00
milhdes; (v) atuou como coordenador na distribuigdo da quarta emissdo de Letras Financeiras da Companhia
de Crédito, Financiamento e Investimento RCI do Brasil, no montante de R$350,00 milhdes; (vi) foi
Coordenador da terceira emissdo de debéntures da Colinas S.A., no montante de R$ 950,00 milhdes; (vii)
atuou como coordenador na distribuicdo da quarta emissdo de debéntures simples da Valid Solugdes e
Servicos de Seguranca em Meios de Pagamento e Identificagdo S.A. e (viii) atuou como coordenador na

distribui¢do da sexta emissdo de debéntures da JSL S.A...

Banco BTG Pactual S.A.

Banco BTG Pactual S.A., institui¢@o financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob
a forma de sociedade andnima de capital fechado, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 9° andar, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°30.306.294/0002-26.

O Banco Pactual S.A foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobilidrios. Nos
13 anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, tornando-se um Banco completo, com foco
principal as areas de pesquisa, finangas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisi¢des, wealth

management, asset management e sales and trading (vendas e negociagdes).

Em 2006, o UBS A.G., institui¢do global de servigos financeiros, ¢ o Banco Pactual S.A. associaram-se
para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo BTG
Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$1,8 bilhdo em capital
para um consorcio de respeitados investidores internacionais e socios, representando 18,65% do BTG
Pactual. Nos anos de 2011 e 2012 o BTG Pactual adquiriu uma participagdo de 37,64% no Banco
PanAmericano, Celfin, corretora de valores lider no Chile, que também opera no Peru e na Colombia e a
Bolsa y Renta, a maior corretora em volume de transa¢des em agdes na Colombia, de acordo com a

Superintendencia Financiera De Colombia..

Debt Capital Markets (“DCM”) do BTG Pactual tem tido posicdo de destaque nos ultimos anos no
Brasilde acordo com o ranking de distribui¢do divulgado pela ANBIMA. Desde 2012, também passamos a
ter maior destaque na América Latina apds as aquisi¢des das corretoras Celfin ¢ Bolsa y Renta.
Assessoramos institui¢des publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes
mercados locais onde o Banco atua, através da emissdo de debéntures, notas promissoérias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Fundos de Investimentos Imobiliarios ou FIDCs. Também atuamos no mercado
internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, auxiliamos empresas em processo de

renegociacdo de termos e condi¢des de dividas em ambos os mercados.
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O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do Banco. Cobre desde o processo de estruturagdo e investor education, até o
comprometimento do Banco em atuar como market maker no mercado secundario das transacdes.
Servigos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional
Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sdo Paulo.
Entre as principais operacdes em 2009, destacam-se as emissdes da Vale S.A., no valor de R$5,5 bilhoes,
e da Braskem S.A., no valor de R$300 milhdes em que o BTG Pactual atuou como coordenador. No
mesmo ano, o BTG Pactual atuou como coordenador lider das emissdes: da Companhia Siderurgica
Nacional, no valor total de R§600 milhdes; das Lojas Americanas S.A., no valor de R$200 milhdes; da
Lupatech S.A., no valor de R$227 milhdes; da Camargo Corréa Cimentos S.A., no valor de R$360
milhdes; e da Vicunha Siderurgia S.A., no valor de R$1,2 bilho.

Em 2010, o BTG Pactual estruturou as seguintes emissdes que merecem destaque: 4 concessionarias
estaduais do Grupo OHL Brasil, no valor de R$1,4 bilhdo; Telemar Norte Leste S.A., no valor de R$2
bilhdes; Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A., no valor de R$400 milhdes;
Transmissora Alianga de Energia S.A., no valor de R$600 milhdes e da Amil Participagdes S.A. no valor
de R$900 milhdes. J& em 2011, estruturou a primeira emissdo de debentures da Mills, no valor de R$270
milhdes, bem como as coordenou as emissdes da Localiza, Iguatemi, Brookfield e das subsidiarias da
Neoenergia (CELPE e Itapebi) e CCR (ViaOeste), que merecem destaque.

Em 2012, participamos de 36 operagdes locais, com mais de R$ 15 bilhdes em captagdes no mercado,
refletindo em um market share proximo a 20%, estacam-se nesse periodo as ofertas da SABESP (R$ 770
Milhdes), BR Malls (R$ 405 milhdes), CCR Viaoeste (R$ 750 milhdes) e TPI (R$ 472 milhdes) em que
atuou como Coordenador Lider e as ofertas de CEMIG (R$ 1,4 bilhdes), BNDES (R$ 2,0 bilhdes),
Ecorodovias (R$ 800 milhdes) ¢ BR Properties (R$ 600 milhdes) em que atuou como Coordenador.

Até o momento em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador lider das ofertas da Tridgulo do Sol
(R$ 691 milhdes), Colinas (R$ 950 milhdes), Tegma (R$ 200 milhdes), Valid (R$ 250 milhdes) e AES Sul
(RS 290 milhdes). Destaca-se neste periodo também a operacdo de Rodovias do Tieté em que atuou como
coordenador lider ¢ Assessor de Project Finance, no volume de R$ 1,065 bilhdes. Como coordenador o
BTG Pactual participou da quarta emissdo de Iguatemi (R$ 450 milhdes), Ecovias (R$ 881 milhdes) e JSL
S.A. (R$ 400 milhoes).

No mercado internacional, o BTG Pactual liderou 14 opera¢des rum volume total de US$ 10 bilhdes. Estes
incluiram a primeira emissdo de uma companhia Brasileira no mercado local Chileno, através da emissao
do chamado Huaso Bond pelo Banco Pine naquele pais, ¢ a primeira emissio de uma companhia
brasileira, no caso o proprio BTG Pactual, de bonds denominados em Pesos Colombianos (COP Bonds).
A operacdo do Banco BTG Pactual foi premiada como "Local Currency Deal of the Year" pelo
IFR/Reuters. No ano de 2013 até a presente data, o BTG Pactual participou de 16 operagdes, sendo 14 de
empresas Brasileiras, das quais destacamos, a primeira emissdo da Construtora Andrade Gutierres
(US$500 milhdes), as opera¢des com tranches em real e dolar da Odebrecht e Cosan.

Em 2012, o Banco BTG Pactual participou de 10 das 12 operagdes publicas registradas (trés IPOs e nove
follow-ons). Entre elas, a emissdo do proprio IPO do Banco, oferta que captou R$ 3.6 bilhdes, ganhou o
prémio “Deals of the Year” da Euromoney e posicionou o Banco com uma das 20 maiores companhias
listadas na BM&FBOVESPA de acordo com dados da Bloomberg.

Como principal suporte a seus investidores, 0 BTG Pactual sempre investiu fortemente na sua equipe de
research, buscando os melhores profissionais do mercado para a atuagdo junto ao grupo de investidores.
Seus investimentos na area renderam o titulo de “‘#1 Equity Research Team Latin America’’ de 2003 a
2007 (Institutional Investor). Em 2012 o Research do BTG Pactual foi classificado em primeiro lugar na
América Latina e no Brasil pela Institutional Investor, além de ser eleito em primeiro lugar em “Local
Markets Strategy”.
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1.10. INFORMACOES SOBRE O PROSPECTO DEFINITIVO E
ESCLARECIMENTO SOBRE A EMISSORA E A OFERTA

Maiores informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta poderdo ser obtidos com a Emissora,
com os Coordenadores e com a CVM. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados
poderdo obter exemplares deste Prospecto Definitivo nos enderecos ¢ websites da Emissora ¢ dos
Coordenadores indicados na Se¢do “Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores, dos Consultores Legais,
dos Auditores Independentes, do Agente Escriturador, do Banco Liquidante, do Agente Fiduciario e das
Agéncias de Rating”, deste Prospecto Definitivo e/ou nos seguintes enderegos:

CVM

Sede - Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, n° 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares
20050-901 — Rio de Janeiro — RJ; ou

Superintendéncia Regional de Siao Paulo

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares

01333-010 - Séo Paulo - SP

Internet: www.cvm.gov.br (nessa pagina acessar, em “acesso rapido”, o item “ITR, DFP, IAN, IPE, FC, FR ¢
outras Informagdes™ e digitar “Brazilian Securities” no campo disponivel e, em seguida, acessar “Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo”, e, posteriormente, “Prospecto de Distribuigdo Publica”. Nessa
pagina, acessar o link “Consulta” na tabela correspondente ao “Prospecto Definitivo da 302% 303% e¢ 304"
Séries da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios™)

CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 1° andar

01452-001 — S&o Paulo — SP; ou

Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar

20031-919 — Rio de Janeiro — RJ

Internet: www.cetip.com.br (nessa pagina acessar “Prospectos” e, em seguida, acessar “Comunicados ¢
Documentos” e, em seguida, acessar “Prospectos de CRI” e no campo denominado “Busca
(Titulo/Numero/Codigo/Arquivo) digitar “Brazilian Securities™)

BM&FBOVESPA

Rua XV de Novembro, 275, 5° andar

Sao Paulo — SP
Internet:http://www.bmfbovespa.com.br/Renda-Fixa/OfertasPublicas/OfertasPublicas.aspx?Idioma=pt-

br (nessa pagina acessar “CRI Brazilian Securities” e, em seguida, acessar “Prospecto Definitivo”).
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1.11. INFORMACOES CADASTRAIS DA EMISSORA

Identificagio: Brazilian Securities Companhia de Securitizagao, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 03.767.538/0001-14.
Sede: A sede da Emissora esta localizada na Avenida Paulista, n® 1.374, 15°

Andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Diretoria de Relacdes com

Investidores:

A diretoria de relagdes com investidores da Emissora esta localizada na
Avenida Paulista, n° 1.374, 12° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo. O responsavel por esta diretoria € o Sr. Willy Otto Jordan Neto
e pode ser contatado por meio do telefone (11) 3264-5580 ou do email

ri_bs@grupopan.com.

Auditores Independentes:

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

Jornais nos quais divulga

informacdes:

As informagdes referentes a Emissora sdo divulgadas no DCI — Diario
Comércio, Industria & Servigo (SP) e Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo (SP).

Informacdes Adicionais:

Quaisquer informagdes complementares sobre a Emissora poderdo ser
obtidas na (i) propria Emissora, em sua sede social; e na (i) CVM,
localizada na Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ou na Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°

andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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1.12. SUMARIO DA EMISSORA

Encontra-se a seguir um resumo das atividades da Emissora. O presente sumario nido contém todas as
informagodes que o Investidor deve considerar antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto
Definitivo como um todo, incluindo as informagdes contidas na Se¢do “Fatores de Risco”, o Formulario de
Referéncia e as demonstragdes financeiras ¢ respectivas notas, antes de tomar uma decisdo de investimento.
As demonstragdes financeiras, o Formulario de Referéncia e as Informagdes Trimestrais da Emissora,

encontram-se disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:

Caminho de Acesso ao Formulario de Referéncia:

WWW.CVIN.gov.br

Acesso Rapido

Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras informa¢des
Consultar por Brazilian Securities

Selecionar a op¢ao: Formulario de Referéncia

AN

Consultar

As Demonstracoes Financeiras Padronizadas (DFP), bem como as Informacées Trimestrais (ITR),

encontram-se disponiveis para consulta no site da Securitizadora, através do link:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/demonstracoes-financeiras

Caminho de Acesso ao Informe Trimestral de Securitizadora

WWW.CVIN.gov.br

Acesso Rapido

Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR ¢ outras informagdes
Consultar por Brazilian Securities

Selecionar a op¢ao: Informe Trimestral de Securitizadora

AN

Consultar
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1.12.1. Atividades desenvolvidas pela Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que se caracteriza por ser uma
institui¢do ndo financeira, constituida sob a forma de sociedade anonima, com registro de companhia aberta,
regida pelo disposto em seu Estatuto Social e pela legislagcdo aplicavel em, vigor, em especial a Lei das
Sociedade por Agdes, voltada para a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo e
colocag@o nos mercados financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e outros titulos de
crédito que sejam compativeis com suas atividades, nos termos da Lei 9.514, da Lei 10.931 e de outras
disposicdes legais aplicaveis. A Emissora esta registrada na CVM como companhia aberta em 04 de setembro
de 2000 sob n°® 18.759.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a
Securitizadora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.. O seu objetivo é a integragdo do mercado de capitais com as
operagdes de crédito do mercado imobilidrio.

Adicionalmente, a Securitizadora adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos, companhias
hipotecarias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento imobilidrios para utiliza-los
em securitizagdes de recebiveis imobiliarios.

Desde a constituicdo da Emissora, todas as obrigagdes de pagamento e amortizacdo previstas em quaisquer
das séries de Certificados de Recebiveis Imobiliariosemitidas foram adimplidas de acordo com o previsto nos
respectivos termos de securitizagdo. Os patrimonios segregados sujeitos a regime fiduciario nessas emissdes
realizadas pela Emissora nd3o foram acessados para fazer frente a obrigagdes trabalhista, fiscais ou
previdenciarias da Emissora, que se encontra adimplente em relagéo a estas.

1.12.2. Informacdes sobre Titulos e Valores Mobilidrios Emitidos pela Securitizadora

Na data de Emissdo, a Securitizadora ja procedeu a emissdo de 314séries de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, totalizando o valor de R$ 11.746.617.882,01 (onze bilhdes, setecentos e quarenta e seis milhdes,
seiscentos e dezessete mil, oitocentos e oitenta e dois reais € um centavo).

As principais caracteristicas de cada uma destas emissdes podem ser verificadas no seu Formulario de
Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br ¢ a BM&FBOVESPA em
www.bmfbovespa.com.br.

1.12.3. Informacées Complementares

1.12.3.1. Registro de Companhia Aberta

No momento do registro da Emissdo a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, encontra-se com o
seu registro de companhia aberta junto a CVM devidamente atualizado.

1.12.3.2. Auditores da Securitizadora

Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, ja
os exercicios de 2011 e 2012 foram auditados pela PricewaterHouseCoopers Auditores Independentes.
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1.13. RESUMO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dodlar” e
“dblares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora sdo apresentadas em Reais e sdo elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros vigentes a época da elaboragdo das demonstragdes

financeiras.

Alguns numeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos

nimeros que os precedem.

As demonstragdes financeiras da Emissora, e as informagdes financeiras delas derivadas incluidas em seu
Formulario de Referéncia, foram elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos
no Brasil vigentes a época da elaboragdo das demonstragdes financeiras, conforme determinado pela Lei das
Sociedades por Ag¢des, ¢ atendem as normas e regulamentos emitidos pela CVM e aos boletins técnicos
preparados pelo IBRACON.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Informagdes Relativas a Oferta
2.1.1 Sumario dos Projetos Macaé, Santos e Vitdria
2.1.2 Etapas dos Projetos Macaé, Santos e Vitoria
2.1.3 Caracteristicas da Oferta e dos CRI — Parcelas E e F
2.1.4 Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
2.1.5 Pablico Alvo, Procedimento de Colocagao e Outras Caracteristicas da Oferta
2.1.6 Contrato de Colocagao do CRI
2.1.7 Demonstrativo dos Custos da Oferta
2.1.8 Cronograma da Oferta
2.1.9 Relacionamento entre a Emissora, os Coordenadores e a Petrobras
2.1.10 Instrumentos Derivativos
2.2 Destinagio dos Recursos

2.3 Classificacao de Risco
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2.1.1 Sumario dos Projetos Macaé, Santos e Vitéria

2.1. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

A Operagdo de Securitizag@o esta sendo implementada pela Securitizadora para que o FII possa (i)
financiar a construg¢do ¢ implementag¢do do Laboratorio ¢ da Sede Administrativa Santos; e (ii) (a) reembolsar
a Petrobras pelos custos incorridos durante a constru¢do da Sede Administrativa Vitoria e (b) realizar ajustes
na constru¢do da Sede Administrativa Vitdria, que possuem as seguintes caracteristicas:

Projeto

Caracteristicas Projeto Macaé - Projeto Santos - Sede | Projeto Vitoria - Sede
Laboratorio Administrativa Administrativa

Utilizagao Atender a demanda de | Abrigar a forca de | Abrigar a forca de
ensaios analiticos | trabalho que dard suporte | trabalho  que  dard
laboratoriais das | administrativo as | suporte administrativo
unidades Sul e Sudeste | operacdes da Petrobras | as operagdes da
da Petrobras, | na area da Bacia de | Petrobras na area da
contemplando, inclusive | Santos Bacia de Santos
as novas descobertas do
pré-sal

Localizagao Cidade de Macaé, Estado | Cidade de Santos, Estado | Cidade de Vitoria,
do Rio de Janeiro de Sao Paulo Estado do Espirito

Santo

Area do Terreno 9.961 m* 25.000,00 m* 82.165,67m?

Area Construida 11.500,00 m* 35.000,00 m* 91.042,00 m*

Valor Estimado do R$ 123.213.073,51 R$ 329.877.350,32 N/A

O Laboratdrio ¢ a Sede Administrativa Santos foram locados a Petrobras na modalidade de locagdo por
encomenda (built-to-suit) até 31 de dezembro de 2031. Por sua vez, a Sede Administrativa Vitoria foi locada a
Petrobras na modalidade de locagdo por encomenda (built-to-suif) até 31 de dezembro de 2025, com a
concessdo do respectivo Habite-se em 14 de margo de 2013.

A Operagdo de Securitizagdo envolve as seguintes ctapas:
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Terreno Terreno Terreno
Macaé Santos Vitoria

m PETROBRAS

Construtora Construtoras

Macaé Vitoria ccl

Construtora

Santos e
@ 0 BRAZILIA
SECURITIES
@

Mercado

Descri¢ao:

(M
2

3
“

(&)

(6)
O]

Construgao do Laboratério de Fluidos, da Sede Administrativa Santos ¢ da Sede Administrativa
Vitoria pelas Construtoras;

(i) Concessdo do direito real de superficie do Terreno Macaé e do Terreno Santos, ambos de
propriedade da Petrobras, ao FII, (ii) transferéncia ao FII dos direitos da Petrobras oriundos da
Concessao do direito real de superficie do Terreno Vitoria, de propriedade da EMESCAN (iii) cessdo
do interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacdes da Petrobras oriundos dos contratos de
construcdo do Laboratério, da Sede Administrativa Santos e da Sede Administrativa Vitoria do item
1, e (iv) gerenciamento das construc¢des pela Petrobras;

Locac¢do do Laboratério de Fluidos, da Sede Administrativa Santos e da Sede Administrativa Vitoria
a Petrobras pelo FII;

Emissdo das CCI — Parcelas E e F — Macaé, CCI — Parcelas E e F — Santos e da CCI — Parcela F —
Vitoria representativa dos Créditos Imobilidrios — Parcelas E e F — Macaé, Créditos Imobiliarios —
Parcelas E e F — Santos e Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitdria oriundos dos Contratos de
Locacdo;

Cessdo das CCI — Parcelas E e F — Macaé, CCI — Parcelas E e F — Santos e da CCI — Parcela F —
Vitoria pelo FII a Securitizadora;

Emissdo dos CRI — Parcelas E ¢ F pela Securitizadora; e

Distribuigéo publica dos CRI — Parcelas E ¢ F.

Para informag¢des mais detalhadas sobre os Documentos dos Projetos e os contratos a eles relativos,

leia as Secdes “Introducdo — Documentos do Projeto Vitoria”, “Introdu¢do — Documentos do Projeto Macaé”,
“Introdugdo — Documentos do Projeto Santos” e “Introdu¢do — Documentos comuns ao Projeto Macaé, ao
Projeto Santos e ao Projeto Vitoria”.
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2.1.2 Etapas dos Projetos Macaé, Santos e Vitoria

Etapa 1 — Concessdo dos direitos de superficie

Por meio da Escritura de Concessdo — Santos e da Escritura de Concessdo — Macaé, a Petrobras
concedeu ao FII, respectivamente, o direito real de superficie sobre o Terreno Santos e sobre o Terreno

Macaé.

Por meio da Escritura de Concessdo — Vitoria, a EMESCAN, com a interveniéncia da Santa Casa,
concedeu a Petrobras o direito real de superficie sobre o Terreno Vitdria, pelo prazo de 45 anos contados de
19 de dezembro de 2006, renovaveis por mais 25 anos, para a constru¢do de prédios administrativos da
Petrobras e utilizagdo das construgdes pela Petrobras e/ou sociedades controladas, coligadas desta ou por
fundo de investimento imobiliario que tenha como principal cotista a Petrobras. Por meio da Escritura de
Concessdo — Vitoria, a EMESCAN, com a interveniéncia da Santa Casa, concordou expressamente com a
possibilidade de cessdo dos direitos atribuidos a Petrobras a sociedades controladas, coligadas ou ainda para
fundo de investimento imobiliario que tenha como principal cotista a Petrobras.

Em 29 de julho de 2008, por meio da Promessa de Transferéncia de Escritura, a Petrobras prometeu
transferir ao FII o direito real de superficie sobre o Imével Vitoria. Em 27 de dezembro de 2011, a Petrobras e
o FII celebraram o Instrumento Definitivo de Transferéncia, por meio do qual a Petrobras transferiu o direito

real de superficie sobre o Imdvel Vitoria.

Etapa 2 — Construgdo dos Projetos

A Petrobras, por meio de processos licitatdrios, escolheu (i) a Construtora — Macaé. para construir o
Laboratorio no Terreno Macaé e com ela celebrou, em 13 de junho de 2011, o Contrato de Construgdo —
Macaé, sendo que a contratagdo de eventual sucessora da atual Contrutora — Macaé também devera ser
submetida ao processo licitatorio; (ii) a Construtora — Santos para construir a Sede Administrativa Santos no
Terreno Santos e com ela celebrou, em 6 de agosto de 2010, o Contrato de Construgdo — Santos; (iii) as
Construtoras — Vitdria e com elas celebrou, em 19 de janeiro de 2007, o Contrato de Construgdo — Vitdria

para construir a Sede Administrativa Vitoria sobre o Terreno Vitoria.

A Petrobras cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos (i) do
Contrato de Construgdo — Macaé e dos demais contratos que forem celebrados para construgdo do
Laboratorio, nos termos do Contrato de Cessdo de Direitos de Constru¢do — Macaé, (ii) do Contrato de
Construgao — Santos ¢ dos demais contratos que forem celebrados para constru¢do da Sede Administrativa
Santos, nos termos do Contrato de Cessdo de Direitos de Constru¢do — Santos; e (iii) do Contrato de
Construg@o — Vitdria e dos demais contratos que forem celebrados para construcdo da Sede Administrativa

Vitoria, nos termos do Contrato de Cessdo de Direitos de Construgao — Vitdria.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

109



Por meio do Contrato de Gerenciamento de Constru¢do — Macaé, do Contrato de Gerenciamento de
Construc@o — Santos e do Contrato de Gerenciamento de Construgdo — Vitdria, o FII elegeu a Petrobras para
coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construgdo e instalagdo do Laboratorio, da Sede Administrativa
Santos ¢ da Sede Administrativa Vitdria, nos termos dos Contratos de Construgdo — Macaé, dos Contratos de
Construgao — Santos ¢ dos Contratos de Construgdo — Vitdria, de forma a assegurar que o Laboratorio, a Sede
Administrativa Santos ¢ a Sede Administrativa Vitoria atendam as necessidades de uso e gozo da Petrobras.

Etapa 3 — Celebragdo dos Contratos de Locagdo

Pelo Contrato de Locagdo — Macaé e Contrato de Locagdo — Santos, com vigéncia até 31 de dezembro de
2031, e pelo Contrato de Locagdo — Vitoria, com vigéncia até 31 de dezembro de 2025, todos celebrados entre
a Petrobras ¢ o FII, este se obrigou a desenvolver e construir, respectivamente, o Laboratdrio, a Sede
Administrativa Santos ¢ a Sede Administrativa Vitéria, sob encomenda e para locagdo a Petrobras.

Como contraprestagdo, a Petrobras se obriga a efetuar o pagamento do respectivo Valor Locaticio a partir da

respectiva Data de Inicio da Locagéo.

Para cumprir as obrigag¢des advindas dos Contratos de Locagdo, o FII necessita efetuar significativos
investimentos para a constru¢do do Laboratério, da Sede Administrativa Santos ¢ da Sede Administrativa
Vitoria. A presente Emissdo se insere justamente nesse contexto, que envolve a necessidade de o FII levantar

recursos para arcar com os custos das obras.

Os principais termos e condi¢des do Contrato de Locagido — Macaé, do Contrato de Locagdo - Santos
¢ do Contrato de Locacdo — Vitoria constam nas Sec¢des “Documentos do Projeto — Contrato de Locagdo —
Macaé”, “Documentos do Projeto — Contrato de Locacdo — Santos” e “Documentos do Projeto — Contrato de

Locagdo — Vitoria”, respectivamente.

Etapa 4 — Emissdo das CCI

O FII, na condigdo de titular dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos de Locagao, emitiu,
nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Macaé, do Instrumento Particular
de Emiss@o de CCI — Parcelas E e F — Santos e do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F —
Vitéria, as CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos e a CCI — Parcela F — Vitoria
representativas dos Créditos Imobilidrios — Parcelas E e F — Macaé, dos Créditos Imobiliarios — Parcelas E ¢ F
— Santos ¢ dos Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitdria. Os principais termos e condigdes do Instrumento
Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Macaé, do Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Parcelas E e F — Santos e do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F — Vitoria estdo descritos
nas segdes “Documentos do Projeto — Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E ¢ F - Macaé”,
“Documentos do Projeto — Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E ¢ F — Santos” e

“Documentos do Projeto — Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F — Vitdria” respectivamente.
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Etapa 5 — Cessdo das CCI — Parcelas E e F pelo FII a Securitizadora

O FII celebrou com a Securitizadora e a Petrobras o Contrato de Cessdo das CCI — Parcelas E ¢ F,

por meio do qual o FII cede a Securitizadora as CCI — Parcelas E e F.

Os principais termos ¢ condi¢des do Contrato de Cessdo das CCI — Parcelas E ¢ F estdo descritos na

Sec¢do “Documentos do Projeto — Contrato de Cessao de CCI — Parcelas E e F”.

Etapa 6 — Emissdo dos CRI — Parcelas E e F

A Securitizadora realiza a presente Emissdo dos CRI com lastro nas CCI — Parcelas E e F. Os recursos obtidos
com a emissdo dos CRI — Parcelas E e F sero utilizados na aquisi¢do das CCI — Parcelas E e F— Macaé, das
CCI — Parcelas E e F — Santos e da CCI — Parcela F — Vitoria. O FII, por sua vez, na qualidade de cedente das
CCI - Parcelas E ¢ F, utilizard os recursos obtidos com a cessdo das CCI — Parcelas E e F primordialmente

para pagamento da construcdo, desenvolvimento e implantagdo do Laboratdrio e das Sedes Administrativas.

Os termos e condi¢des dos CRI — Parcelas E e F e da Emissdo estdo descritos especialmente na

Secdo “Informacdes Relativas a Oferta — Caracteristicas e Prazos”.

2.1.3 Caracteristicas da Oferta e dos CRI — Parcelas E e F

Instituigoes Participantes da Oferta

Securitizadora

As obrigacgdes da Securitizadora estdo detalhadas na Clausula 5 do Termo de Securitizagao.

Agente Fiduciario

Em virtude da institui¢do do Regime Fiduciario e Patrimonio Separado sobre as CCI — Parcelas E ¢
F, que lastreiam os CRI — Parcelas E e F, foi designada a Pentagono para atuar como agente fiducidrio para a

Emisséo.

Fungoes

O Agente Fiduciario ¢ responsavel pelas seguintes atribuigdes impostas pelo Termo de

Securitizagdo:

@) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI — Parcelas E e F, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragdo do

Patrimonio Separado;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

colocar os relatorios de que trata a Clausula 5.1, item (ii), subitem (b) do Termo de Securitizagdo a
disposicdo dos titulares dos CRI — Parcelas E e F no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento de tais relatérios;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titulares dos
CRI, bem como a realizagdo das CCI — Parcelas E ¢ F afetadas a presente Emissdo dos CRI —

Parcelas E ¢ F ¢ integrante do Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer, na hipdtese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a custodia

das CCI — Parcelas E e F integrantes do Patrimonio Separado;

promover a liquida¢do do Patrimdnio Separado, na forma prevista no Termo de Securitizagdo e se

decidido pelos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F;

receber e dar quitagdo de quaisquer débitos da Securitizadora em favor dos titulares dos CRI —
Parcelas E e F;

renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escritura¢do, correspondéncia e demais papéis relacionados ao

exercicio de suas fun¢des recebidos da Securitizadora;

notificar os titulares dos CRI — Parcelas E e F, por meio de aviso publicado nos termos do item 2.20
do Termo de Securitizag¢do, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados a partir da ciéncia de sua
ocorréncia, de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagdes relacionadas ao Termo de

Securitizagio;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatdrias por parte da
Securitizadora, inclusive aquelas relativas a manuteng@o do seu registro de companhia aberta perante

a CVM, informando-a em caso de qualquer descumprimento;

solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordinaria na Securitizadora, justificando as

razdes de tal solicitacdo;
prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F;
calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente, o valor unitario de cada CRI — Parcelas E e F,

disponibilizando-o a seus titulares e aos participantes do mercado, por meio da central de

atendimento do Agente Fiduciario e/ou do site na internet: www.pentagonotrustee.com.br;
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(xiv)  fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da extingdo do regime fiduciario a que estdo
submetidas as CCI — Parcelas E e F, termo de quitacdo a Securitizadora, que servira para baixa, nos

competentes registros de imoveis, das averbagdes que tenham instituido tal regime fiduciario;

(xv) comunicar os titulares dos CRI — Parcelas E e F, nas hipdteses previstas nos itens 4.1.2 ¢ 4.2.2 do
Termo de Securitizagio;

(xvi)  acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatdrias, alertando os
titulares dos CRI — Parcelas E e F acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes

(xvii)  observar e cumprir os termos do Acordo de Quotistas do FII, bem como exercer o direito de voto da
sua quota emitida pelo FII para cumprir e fazer com que sejam cumpridos os termos e condigdes dos
Documentos do Projeto Macaé, dos Documentos do Projeto Santos ¢ dos Documentos do Projeto
Vitoria, comprometendo-se a observar, durante a sua vigéncia, todos os seus termos e disposicdes,
podendo, sempre que entender necessario, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre assuntos
de interesse dos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F; e

(xviii) convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da Securitizadora no caso de (a)
pedido ou declaragdo de faléncia, insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagdo judicial
ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela Securitizadora ou por qualquer
credor da Securitizadora, para deliberagdo da substitui¢do da Securitizadora; ou (b) falta de
cumprimento, pela Securitizadora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias e ndo pecuniarias
previstas no Termo de Securitiza¢do, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados de aviso por
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario ou pelos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumird que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel
pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal ¢
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislag¢do aplicavel.

Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
titulares dos CRI — Parcelas E e F e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F reunidos em Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacdo
acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos titulares dos CRI — Parcelas E
e F, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas
pelos titulares dos CRI — Parcelas E e F. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nd3o possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos titulares dos CRI — Parcelas E e
F ¢ reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos titulares dos CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo
da Instrugdo CVM n° 28, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao
aplicavel.
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Procedimento com relag¢do a inadimpléncias

O Agente Fiduciario devera notificar os titulares dos CRI — Parcelas E e F sobre a ocorréncia de
eventual inadimplemento de quaisquer obriga¢des relacionadas ao Termo de Securitizagdo, por meio de aviso
publicado no Valor Econémico, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados a partir da ciéncia de sua ocorréncia.

Responsabilidade

O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria, conforme decisdo judicial transitada em
julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

Remuneracao

O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, recebera do FII, pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, como remuneragdo, parcelas
anuais no valor de R$ 13.000,00 (treze mil reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util a contar da
data de assinatura do Termo de Securitizagdo, ¢ as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI — Parcelas E e F. As parcelas serdo reajustadas pela variagdo acumulada do IGPM, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo.

A remuneragdo prevista acima sera devida mesmo apds o vencimento dos CRI — Parcelas E e F, caso
o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Securitizadora.

A remuneragdo do Agente Fiduciario prevista acima ndo inclui as despesas incorridas pelo Agente
Fiducidrio com publicacdes, notificagdes a Emissora e aos titulares dos CRI — Parcelas E e F, transportes,
alimentag@o, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e¢/ou assessoria legal a Securitizadora, que somente serdo reembolsadas pela Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patrimdnio Separado observada a Clausula 8 do Termo de Securitizagdo —
Parcelas E e F, mediante apresentacdo dos respectivos comprovantes e desde que sejam razoaveis e
estritamente necessarias ao exercicio das fungdes ¢ ao cumprimento dos deveres do Agente Fiduciario, tais
valores serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

Em caso de mora no pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario ¢ das suas despesas
reembolséveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, sobre os valores em atraso, sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata
temporis até a data do efetivo pagamento.

A remuneragdo do Agente Fiducidrio prevista acima serd acrescida dos seguintes tributos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o
Lucro, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

O pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio sera feito mediante crédito em conta corrente

indicada pelo mesmo, por escrito, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.
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Banco Liquidante dos CRI — Parcelas E e F

A institui¢@o financeira contratada pela Securitizadora para receber todos os pagamentos relativos as
CCI e efetuar todos os pagamentos aos titulares dos CRI — Parcelas E e F e aqueles devidos nos termos do
Termo de Securitizagdo ¢ o Itai Unibanco S.A..

Autorizagoes Societarias

O Termo de Securitizagdo ¢ o documento pelo qual se deu a formalizacdo da aprovacdo das
condi¢des da presente Emissdo pelos diretores da Securitizadora, atuando dentro da atribui¢do e competéncia
de seus cargos conforme estabelecido no seu Estatuto Social, observados os limites da Ata de Reunido do
Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em 10 de janeiro de 2011, que deliberou a respeito do
volume maximo de emissdes certificado de recebiveis imobilidrios pela Emissora de maneira genérica para
todas as séries de sua primeira emissdo, isto €, até o limite de R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais).
Na Data de Emissdo, a Securitizadora ja procedeu a emissdo de 314 (trezentas e quatorze) séries de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, totalizando o valor de R$ 11.746.617.882,01 (onze bilhdes,
setecentos ¢ quarenta e seis milhdes, seiscentos ¢ dezessete mil, oitocentos e oitenta e dois reais ¢ um
centavo). Poderdo ocorrer alteracdes no montante total emitido pela Securitizadora na medida em que novas
séries de CRI forem sendo emitidas.

Numero de Ordem e Série

Estas sdo a 302%, 303% e 304° Séries da 1* Emissdo de CRI da Securitizadora.
Niimero do Termo de Securitiza¢do

302, 303 e 304/2013.
Data de Emissdo

Para todos os efeitos legais, a Data de Emissao dos CRI — Parcelas E e F sera 15 de outubro de 2013.
Valor Total da Emissdo dos CRI

O valor total da Emissdo ¢ de R$ 500.200.000,00 (quinhentos milhdes e duzentos mil reais) na Data
de Emissdo dos CRI, observado que tal montante poderia ser aumentado em virtude de eventual exercicio da
Opgdo de Lote Adicional e/ou Opg¢do de Lote Suplementar. Durante o Procedimento de Bookbuilding, a
Emissora e os Coordenadores ndo exerceram, respectivamente, a Opg¢do de Lote Adicional e a Opgdo de Lote
Suplementar.
Quantidade

Foram emitidos 22.296 (vinte e dois mil, duzentos e noventa e seis) CRI, sendo (i) 21.340 (vinte ¢
um mil, trezentos e quarenta) CRI da 302 Série; (i1) 547 (quinhentos e quarenta e sete) CRI da 303? Série; e
(ii1) 409 (quatrocentos e nove) CRI da 304* Série.

A Emissdo das 302%, 303% e 304" Séries observou o sistema de vasos comunicantes, sendo que o

nimero dos CRI — Parcelas E e F alocado em cada Série foi definido de acordo com a demanda dos CRI —
Parcelas E e F pelos Investidores, conforme apurado em Procedimento de Bookbuilding.
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Valor Nominal Unitario

Valor Nominal Unitdrio CRI — Parcela F — Vitdria da 302* Série

Os CRI — Parcela F — Vitoria da 302* Série tém Valor Nominal Unitario de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) na Data de Emissdo, tendo em vista que, nos termos do art. 6° da Instrucdo CVM n° 414, foi concedido
0 habite-se a Sede Administrativa Vitdria e que os CRI de referida Série serdo destinados prioritariamente a
Investidores Nao Qualificados e Empregados.

Valor Nominal Unitario CRI — Parcelas E — Santos € Macaé da 303* Série e CRI Parcelas F — Santos e Macaé
da 304" Série

Os CRI - Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série e CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304*
Série tém Valor Nominal Unitario de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emissao.

Forma

Os CRI — Parcelas E e F sdo da forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade de cada CRI — Parcelas E e F sera comprovada pelo extrato da conta de deposito aberta em nome
de cada titular e emitido pela CETIP ou BM&FBOVESPA, na qualidade de instituigdo custodiante e
liquidante dos CRI — Parcelas E e F.

Origem dos Créditos Imobiliarios

As CCI que lastreiam a emissdo dos CRI - Parcelas E e F foram adquiridas pela Securitizadora junto ao
FII e sdo cédulas de crédito imobilidrio representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos de
Locagdo, que compreendem: (i) no caso do Projeto Macaé, 2 (duas) cédulas representativas dos créditos
imobilidrios oriundos das Parcelas E e F do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo — Macaé, que compreendem:
(a) as Parcelas E ¢ F — Macaé¢ do Valor Locaticio; (b) o direito ao recebimento dos valores referentes a
indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas E e
F — Macaé do Valor Locaticio) devidos pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagdo — Macaé; e (c) os
direitos estabelecidos nas Clausulas 14 ¢ 15 do Contrato de Locagdo — Macaé, a fim de que esses direitos e créditos
sejam utilizados como lastro da Operagdo de Securitizagdo; (ii) no caso do Projeto Santos, 2 (duas) cédulas
representativas dos créditos imobiliarios oriundos das Parcelas E e F do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo —
Santos, que compreendem: (a) as Parcelas E e F — Santos do Valor Locaticio; (b) o direito ao recebimento dos
valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em
relacdo as Parcelas E e F — Santos do Valor Locaticio) devidas pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagao —
Santos; e (c) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locacdo — Santos, a fim de que esses
direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operagdo de Securitizagdo; e (iii) no caso do Projeto Vitoria,
uma cédula representativa dos créditos imobilidrios oriundos da Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de
Locagdo — Vitoria, que compreendem: (a) a Parcela F — Vitdria do Valor Locaticio; (b) o direito ao recebimento dos
valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em
relacdo a Parcela F — Vitoria do Valor Locaticio) devidas pela Petrobras nos termos do Contrato de Locagdo —
Vitdria; e (c) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locag@o — Vitoéria, a fim de que esses
direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operacdo de Securitizagdo.

O risco de crédito dos Créditos Imobiliarios, representado pelas CCI, esta concentrado na Petrobras.
Para maiores informagdes sobre as CCI e os Créditos Imobiliarios, leia as Se¢des “Introdugdo — Documentos
do Projeto Macaé”, “Introdu¢do — Documentos do Projeto Santos”, “Introdu¢do — Documentos do Projeto
Vitoria” e “Introdu¢do — Documentos Comuns ao Projeto Macaé, ao Projeto Santos e ao Projeto Vitoria”
deste Prospecto Definitivo.
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Procedimento de cobranca dos Créditos Imobiliarios

A Emissora devera enviar uma notificacdo a Petrobras por escrito 30 (trinta) dias antes da respectiva
data de vencimento dos Valores Locaticios, anexando, ainda, os respectivos demonstrativos dos calculos,
devendo a Emissora confirmar os Valores Locaticios reajustados, por escrito, & Petrobras 1 (um) Dia Util apos
a divulgagdo do IPCA/IBGE aplicavel. A notificagdo mencionada acima devera especificar o valor de cada
parcela dos Valores Locaticios a ser pago, por meio de aviso de confirmacdo ou revisdo dos valores
informados, sem prejuizo da obriga¢do da Emissora de assegurar junto a Petrobras que esses valores sejam
suficientes para o pagamento integral da Proxima Amortizagdo dos CRI. A notificagdo mencionada acima a

ser encaminhada pela Emissora a Petrobras seguird os termos do Anexo 6 dos Contratos de Locagdo.

A Petrobras, nos termos do Contrato de Cessdo das CCI, obrigou-se a pagar diretamente a
Securitizadora, pontual e integralmente, quaisquer montantes relativos as CCI, servindo tais pagamentos
como plena e irrevogavel quitacdo de suas respectivas obriga¢des assumidas nos Contratos de Locagao.

Valor Total dos Créditos Imobilidarios vinculados ao Termo de Securitizacdo em 15 de outubro de 2013

(1) R$61.888.133,01 (sessenta e um milhdes, oitocentos ¢ oitenta e oito mil, cento e trinta e trés

reais € um centavo), para Parcela E — Macaé, na Data de Emissao;

(i1) R$50.848.230,26 (cinquenta milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e trinta

reais e vinte e seis centavos), para Parcela F — Macaé, na Data de Emissdo;

(iii) R$219.421.562,49 (duzentos e dezenove milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, quinhentos

e sessenta e dois reais e quarenta e nove centavos), para Parcela E — Santos, na Data de Emissao;

(iv) R$180.280.089,11 (cento e oitenta milhGes, duzentos ¢ oitenta mil, oitenta ¢ nove reais e

onze centavos), para Parcela F — Santos, na Data de Emissao;

v) R$334.152.394,32 (trezentos e trinta e quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil,

trezentos e noventa e quatro reais e trinta e dois centavos), para Parcela F — Vitoria, na Data de Emissao.
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Taxa de Desconto

As taxas de desconto aplicadas pela Emissora na aquisi¢do das CCI foram obtidas por meio do
Procedimento de Bookbuilding. O Pre¢o de Aquisi¢do foi calculado de acordo com as taxas obtidas no
Procedimento de Bookbuilding, do qual serdo deduzidas as despesas descritas no Contrato de Cessdo das CCI
— Parcelas E e F e no Termo de Securitizacdo. Assim, as taxas de desconto, para os CRI da 302* Série, os CRI
da 303* Série e os CRI da 304* Série, respectivamente, sdo: 6,42% (seis inteiros e quarenta e dois centésimos
por cento), 6,53% (seis inteiros e cinquenta e trés centésimos por cento) e 6,69% (seis inteiros e sessenta e
nove centésimos por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Informagaes sobre Inadimplementos, Perdas ou Pré-pagamentos de Créditos da mesma Natureza

Os Créditos Imobilidrios que compordo o patrimonio da Emissora para os fins da presente
Emissdo possuem origem nas obrigagdes contraidas pela Petrobras no dmbito dos Contratos de Locagdo. O
risco dos Créditos Imobiliarios decorre do risco corporativo da Petrobras como devedora dos Créditos
Imobiliarios originados a partir dos Contratos de Locag@o.

Até a Data de Emissdo, a Emissora ndo figurava em operagdes de emissdo de CRI cujos créditos
eram devidos pela Petrobras.

Até a Data de Emissdo, a Emissora ja figurou em opera¢des de emissdo de CRI cujos recebiveis
securitizados eram originados em contratos de locagéo atipica, porém devidos por terceiros.

A Emissora nido havia registrado, até a Data de Emissdo, inadimplementos, perdas ou pré-
pagamentos relacionados a créditos imobilidrios devidos pela Petrobras ou originados em contratos de locacao
atipica devidos por terceiros.

Para os fins deste Prospecto Definitivo, ndo foi possivel realizar levantamento mais abrangente
quanto a estatisticas de inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos em operagdes de divida estruturadas sob
a forma de contratos de locag@o atipica em razdo da inexisténcia de tais informacgdes de forma consistente,
publica e organizada.

Nao existe, nesta data, nenhum inadimplemento, perda ou pré-pagamento em relagdo aos Créditos
Imobilidrios, ou a qualquer crédito imobiliario originado dos Contratos de Locag@o ou ainda de qualquer
outro crédito imobiliario devido pela Petrobras ¢ que sirva de lastro em emissdes da Securitizadora e de outras
emissoes de certificacdes de recebiveis imobiliarios. A Parcela E — Macaé, a Parcela F — Macaé, a Parcela E —
Santos, a Parcela F — Santos e a Parcela F — Vitoria do Valor Locaticio, que integram os Créditos
Imobiliarios, somente serdo devidas a partir de 15 de outubro de 2016.

De acordo com levantamento interno da Emissora, além das 302%, 303% e 304* Séries da 1* Emissao
da Securitizadora, a Petrobras atua como devedora para créditos imobilidrios que serviram de lastro para
emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em outras 9 (nove) operacdes de mesma natureza, sendo
que nenhuma delas contam com a participacdo da Emissora. Ainda, com base em levantamento interno da
Emissora, a primeira dessas emissdes ocorreu em 2005.

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das carteiras dos créditos
imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.
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Caracteristicas 2010 2011 2012

Quantidade de créditos 2.655 11.542 4.577
Volume de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 3.566,34 2.671,36 1.315.985
(em R$ ¢ em milhdes)

Inadimpléncia 2,50% 2,70% 3,40%
Pré-pagamento 6,15% 7,22% 7,22%
Retomadas -0,03% 0,40% 2,20%
Perdas 0,40% 0,25% 0,23%

Metodologia:

Volume em R$: Volume inicial dos Certificados de Recebiveis Imobilirios corrigido mensalmente
pelo indice do(s) Contrato(s) Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relagdo ao(s) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relagdo ao(s) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacdo ao(s) Certificados de Recebiveis Imobiliarios

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia ¢ feita através do saldo devedor do(s) devedor(es) em atraso em
relagdo aos saldos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios atualizados. Ja a de pré-pagamentos ¢ feita
através da somatoria do volume financeiro das antecipagdes de vencimentos superiores a 30 dias no periodo
de calculo em relagdo aos saldos dos Certificados de Recebiveis Imobiliariosl atualizado (“volume em R$”).
A retomada representa a perda estimada de venda de iméveis retomados e ndo vendidos, sendo que esta
estimativa ¢ calculada pela soma do saldo devedor dos créditos retomados mais as despesas incorridas (como
por exemplo, advogado, cartério, entre outros), divididos pela soma do valor estimado de venda destes
imdveis que foram retomados e ainda ndo vendidos. A perda, por sua vez, representa a perda realizada de

imdveis retomados e vendidos, dividida pelo valor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios adquiridos.

Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRI
O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente pagamento estd diretamente associado ao pagamento

dos Créditos Imobilidrios pela Petrobras. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia e pré-
pagamento podem alterar o cronograma de pagamento dos CRI e consequentemente afetar a sua remuneragao.

Nivel de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios

100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Petrobras, de modo que o nivel de
concentragdo dos Créditos Imobiliarios esta concentrado na Petrobras.

Caracteristicas dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302° Série

Prazo e Data de Vencimento dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302* Série

Os CRI — Parcela F — Vitoria da 302% Série terdo prazo total de 144 (cento e quarenta e quatro) meses
contados a partir da Data de Emissdo, com vencimento, portanto, em 15 de outubro de 2025.
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Remuneracio dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302° Série

Os CRI — Parcela F — Vitdria da 302* Série fardo jus a um rendimento, composto pela Atualizagdo
Monetaria da 302* Série e Juros Remuneratorios da 302* Série, conforme definidos abaixo.

Atualizacdo Monetéria do Valor Nominal Unitdrio dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302 Série

Os CRI — Parcela F — Vitoria da 302% Série terdo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado a partir da Data de Emissao, pela variagdo do IPCA/IBGE,
calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto incorporado ao Valor Nominal Unitario
dos CRI- Parcela F — Vitdria da 302* Série e, imediatamente apos a primeira data de amortizagdo, ao saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302% Série, de acordo com a féormula prevista no
item “Férmula para Calculo da Atualizagdo Monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcela F —
Vitoéria” abaixo.

Se a ndo divulgacdo do IPCA/IBGE for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de
aplicagdo aos CRI — Parcela F — Vitoria da 302 Série, ou por determinagdo judicial, o Agente Fiduciario,
devera adotar os mesmos procedimentos previstos no item 1.3.5 e seguintes do Termo de Securitizagdo.

Juros Remuneratorios dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302* Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcela F — Vitdria
da 302* Série, conforme o caso, atualizado pela Atualizagdo Monetaria dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302?
Série, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 6,4177900% ao ano, conforme definido em
Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizacdo composta, de forma pro rata temporis
por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a férmula indicada no item
2.13.2 do Termo de Securitizagao.

Os Juros Remuneratorios dos CRI — Parcela F — Vitdria da 302* Série serdo pagos anualmente, apos
o prazo de caréncia de 36 (trinta e seis) meses contados da Data de Emiss@o, sendo que o primeiro pagamento
dos Juros Remuneratérios dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302* Série sera devido em 15 de outubro de 2016
e o ultimo serd devido na Data de Vencimento dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302% Série. As datas de
pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302 Série estdo previstas na tabela
constante do item “Amortizagdo dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302* Série” abaixo. Durante o Prazo de
Caréncia, os Juros Remuneratorios dos CRI — Parcela F — Vitdéria da 302° Série serdo incorporados
integralmente ao Valor Nominal Unitario.

Amortizacdo dos CRI — Parcela F — Vitéria da 302* Série

Amortizagdo Programada

Apds o Prazo de Caréncia, o Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302% Série
serdo amortizados de acordo com a tabela abaixo:
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CRI - Parcela F — Vitoria da 302* Série

Data de
Apuracio do VNa Fator de J TA AM PMT
Valor para (RS) Juros (RS) (RS) (RS)
Pagamento
10.000,00 1,00000000 0,00 0,00% 0,00 0,00
15/10/2013
10.000,00 1,06417798 13.695.582,00 0,00% 0,00 0,00
15/10/2014
10.000,00 1,06391534 14.514.891,35 0,00% 0,00 0,00
15/10/2015
15/10/2016 10.000,00 1,06391534 15.442.615,56 7,44% 17.972.623,87 33.415.239.43
15/10/2017 10.000,00 1,06339024 14.176.457,98 8,60% 19.238.781,45 33.415.239,43
15/10/2018 10.000,00 1,06339024 12.956.906,92 10,01% 20.458.332,52 33.415.239,43
15/10/2019 10.000,00 1,06417798 11.804.945,76 11,75% 21.610.293,67 33.415.239,43
15/10/2020 10.000,00 1,06391534 10.375.405,39 14,19% 23.039.834,04 33.415.239,43
15/10/2021 10.000,00 1,06391534 8.902.806,56 17,60% 24.512.432,87 33.415.239,43
15/10/2022 10.000,00 1,06391534 7.336.086,08 22,72% 26.079.153,35 33.415.239,43
15/10/2023 10.000,00 1,06339024 5.622.652,67 31,33% 27.792.586,76 33.415.239.43
15/10/2024 10.000,00 1,06417798 3.908.852,26 48,45% 29.506.387,17 33.415.239,43
15/10/2025 10.000,00 1,06417798 2.015.191,79 100,00% 31.400.047,65 33.415.239,43
Total 120.752.394,32 241.610.473,36 | 334.152.394,32

Caracteristicas dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303° Série

Prazo e Data de Vencimento dos CRI — Parcelas E — Santos € Macaé da 303 Série

Os CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 3037 Série terdo prazo total de 180 (cento e oitenta) meses
contados a partir da Data de Emissdo, com vencimento, portanto, em 15 de outubro de 2028.

Remuneracdo dos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série

Os CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série fardo jus a um rendimento, composto pela
Atualizagdo Monetaria da 303" Série e Juros Remuneratdrios da 303* Série, conforme definidos abaixo.

Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E — Santos € Macaé da 303 Série

Os CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303% Série terdo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso, atualizado a partir da Data de Emissdo, pela variagdo do
IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto incorporado ao Valor
Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303 Série e, imediatamente apos a primeira data
de amortizagdo, ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 303* Série, de acordo com a formula prevista
no item “Foérmula para Calculo da Atualizagdo Monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI —Parcelas E —
Santos e Maca¢” abaixo.
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Se a ndo divulgacdo do IPCA/IBGE for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de
aplicagdo aos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série, ou por determinacdo judicial, o Agente
Fiduciario, devera adotar os mesmos procedimentos previstos no item 1.3.5 e seguintes do Termo de
Securitizag@o.

Juros Remuneratérios dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E —
Santos ¢ Macaé da 303" Série, conforme o caso, atualizado pela Atualizagdo Monetaria dos CRI — Parcelas E
— Santos e Macaé da 303" Série, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 6,5306200% ao ano,
conforme definido em Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizagdo composta, de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a
férmula indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagdo

Os Juros Remuneratérios dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Sériec serdo pagos
anualmente, apos o Prazo de Caréncia, sendo que o primeiro pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI —
Parcelas E — Santos e Macaé da 303% Série sera devido em 15 de outubro de 2016 ¢ o ultimo serd devido na
Data de Vencimento dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série. As datas de pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303 Série estdo previstas na tabela constante do
item “Amortizacdo dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série” abaixo. Durante o Prazo de
Caréncia, os Juros Remuneratdrios dos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Maca¢ da 303* Série serdo incorporados
integralmente ao Valor Nominal Unitario.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

122



Amortizacdo dos CRI — Parcelas E — Santos e Maca€é da 303 Série

Amortizag¢do Programada

Ap0s o Prazo de Caréncia, o Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303
Série sera amortizado de acordo com a tabela abaixo:

CRI - Parcelas E — Santos e Macaé da 303" Série

Data de
Apuracio do
Valor para VNa Fator de J TA AM PMT
Pagamento (RS) Juros (RS) (RS)
300.000,00 1,00000000 0,00 0,00% 0,00 0,00
15/10/2013
300.000,00 1,06530625 10.716.755,30 0,00% 0,00 0,00
15/10/2014
300.000,00 1,06503885 11.369.880,04 0,00% 0,00 0,00
15/10/2015
15/10/2016 300.000,00 1,06503885 12.109.363,92 5,12% 9.529.843,43 21.639.207,35
15/10/2017 300.000,00 1,06450424 11.395.112,74 5,80% 10.244.094,60 21.639.207,35
15/10/2018 300.000,00 1,06450424 10.734.325,17 6,55% 10.904.882,18 21.639.207,35
15/10/2019 300.000,00 1,06530625 10.155.631,94 7,38% 11.483.575,40 21.639.207,35
15/10/2020 300.000,00 1,06503885 9.367.170,36 8,52% 12.272.036,98 21.639.207,35
15/10/2021 300.000,00 1,06503885 8.569.011,24 9,92% 13.070.196,11 21.639.207,35
15/10/2022. 300.000,00 1,06503885 7.718.940,76 11,73% 13.920.266,58 21.639.207,35
15/10/2023 300.000,00 1,06450424 6.757.576,80 14,21% 14.881.630,54 21.639.207,35
15/10/2004 300.000,00 1,06530625 5.869.732,72 17,55% 15.769.474,62 21.639.207,35
15/10/2025 300.000,00 1,06530625 4.839.887,50 22,67% 16.799.319,84 21.639.207,35
15/10/2026 300.000,00 1,06503885 3.727.461,80 31,25% 17.911.745,55 21.639.207,35
15/10/2027 300.000,00 1,06503885 2.562.502,54 48,42% 19.076.704,81 21.639.207,35
15/10/2028 300.000,00 1,06477151 1.316.342,66 100,00% 20.322.864,69 21.639.207,35
Total 117.209.695,50 186.186.635,34 | 281.309.695,50

Caso haja (i) a rescisao, nulidade ou término antecipado do Contrato de Locagdo — Macaé, inclusive
em razo da rescisdo de referido contrato em decorréncia da desapropriagdo parcial do imdvel, nos termos da
Clausula 10.01 do Contrato de Locag@o — Santos e do Contrato de Locacdo - Macaé, (ii) a recompra da CCI —
Parcelas E — Macaé e da CCI — Parcela E — Santos pelo FII, na qualidade de cedente das CCI, conforme
previsto no Contrato de Cess@o de CCI — Parcelas E ¢ F, ou (iii) o recebimento de indenizagdo pelo FII em
qualquer outra hipotese que ndo gere o vencimento antecipado dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da
303* Série, a Emissora devera efetuar a amortizagdo parcial extraordinaria dos CRI — Parcelas E — Santos ¢
Macaé da 303" Série. A Amortizag¢ao Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303*
Série devera abranger, proporcionalmente, todas os CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série em
montante equivalente ao recebido pela Emissora decorrente do pagamento do Valor Indenizatério pela
PETROBRAS, sem a incidéncia de qualquer prémio, observado o disposto no item 2.11.5.2.2 do Termo de
Securitizagdo e na Clausula 15 do Contrato de Locagdo — Macaé e do Contrato de Locagdo — Santos. Esse
evento seguirad os procedimentos da BM&FBOVESPA e/ou CETIP.
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Caso a Amortiza¢do Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série
decorra da rescisdo voluntaria pela Petrobras do Contrato de Locag¢do — Macaé, do Contrato de Locacdo —
Santos, ou da recompra das CCI — Parcelas E — Macaé e das CCI — Parcela E — Santos pelo FII, o valor da
Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série incidird prémio
calculado de acordo com (a) formula indicada no item 2.13.4.2 do Termo de Securitiza¢do abaixo caso as
hipoteses acima referidas ocorram antes do término do Prazo de Caréncia ou (ii) formula prevista no item
2.13.4.3 do Termo de Securitizacdo caso as hipoteses acima referidas ocorram apds Prazo de Caréncia. As
férmulas previstas nos itens 2.13.4.2 ¢ 2.13.4.3 do Termo de Securitizagdo contemplam o Valor Indenizatdrio
devido, acrescido do respectivo prémio.

Caracteristicas dos CRI — Parcelas I — Santos e Macaé da 304° Série

Prazo e Data de Vencimento dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série

Os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série terdo prazo total de 216 (duzentos e dezesseis)
meses contados a partir da Data de Emissdo, com vencimento, portanto, em 15 de outubro de 2031.

Remuneracio dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série

Os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série fardo jus a um rendimento, composto pela
Atualizagdo Monetéria da 304" Série e Juros Remuneratérios da 304 Série, conforme definidos abaixo.

Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas F - Santos e Macaé da — Parcelas F —
Santos ¢ Macaé da 304* Série

Os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série terdo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado a partir da Data de Emissdo, pela variagdo do
IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto incorporado ao Valor
Nominal Unitario dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série e, imediatamente apos a primeira data
de amortizag¢ao, ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 304* Série, de
acordo com a férmula prevista no item “Formula para Calculo da Atualizagdo Monetaria do Valor Nominal
Unitario dos CRI — Parcelas F - Santos ¢ Maca¢” abaixo.

Se a ndo divulgacdo do IPCA/IBGE for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de
aplicagcdo aos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série, ou por determinacdo judicial, o Agente
Fiducidrio, devera adotar os mesmos procedimentos previstos no item 1.3.5 e seguintes do Termo de
Securitizag@o.

Juros Remuneratérios dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas F —
Santos e Macaé da 304* Série, conforme o caso, atualizado pela Atualizagdo Monetaria dos CRI — Parcelas F -
Santos e Macaé¢ da 304* Série, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 6,6941100% ao ano,
conforme definido em Procedimento de Bookbuilding, calculado em regime de capitalizagdo composta, de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a respectiva Data de Aniversario (exclusive) de acordo com a
férmula indicada no item 2.13.2 do Termo de Securitizagdo

As datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI — Parcelas F - Santos e Macaé da 304°
Série estdo previstas na tabela constante do item “Amortizagdo dos CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé da
304* Série” abaixo. Durante o Prazo de Caréncia, os Juros Remuneratérios dos CRI — Parcelas F - Santos e
Macaé da 304 Série serdo incorporados integralmente ao Valor Nominal Unitario Atualizado.
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Os Juros Remuneratérios dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série serdo pagos
anualmente, apos o Prazo de Caréncia, sendo que o primeiro pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI —
Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 304* Série sera devido em 15 de outubro de 2016 ¢ o ultimo serd devido na
Data de Vencimento dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série.

Amortizacdo dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série

Ap0s o Prazo de Caréncia, o Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304*
Série sera amortizado de acordo com a tabela abaixo:

CRI - Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série

Data de
Apuragiio do VNa Fator de PMT
paaments | @9 Juros ! R N
300.000,00 1 0 0,00 0,00

15/10/2013 0,00%
15/10/2014 300.000,00 106694116 8.213.680.95 0,00% 0,00 0,00
15/10/2015 300.000,00 106666686 8.727.604.25 0,00% 0,00 0,00
15/1012016 300.000,00 106666686 9.309.446,24 3,68% 5.136.073.72 | 14.445.519,96
15/10/2017 300.000,00 106611847 8.893.278 31 413% 555204165 | 14.445.519,96
15/10/2018 300.000,00 106611847 8.526.172,60 459% 5.919347.36 | 14.445.519,96
15/10/2019 300.000,00 1,06694116 8.236.014,02 5,05% 6.209.50504 | 14.445.519,96
15/10/2020 300.000,00 106666686 7.788.297.21 5,70% 6.657222,75 | 14.445.519,96
15/10/2021 300.000,00 106666686 7.344.431,06 6.45% 7.101.03800 | 14.445.519.96
15/10/2022 300.000,00 106666686 6.871.077,09 7.35% 7.574.442,88 | 14.445.519.96
15/10/2023 300.000,00 1,06611847 6.313.745,72 8,52% 8.131.77424 | 14.445.519.96
15/10/2024 300.000,00 1,06694116 5.847.955.93 9.84% 8.597.564,03 | 14.445.519,96
15/10/2025 300.000,00 106694116 5.272.424,97 11,65% 0.173.09499 | 14.445.519.96
15/10/2026 300.000,00 106666686 4.639.278,82 14,09% 0.806241,14 | 14.445.519.96
15/10/2027 300.000,00 106666686 3.985.527,49 17,50% 10.459.992,47 | 14.445.519,96
15/10/2028 300.000,00 106639263 3.274.666,71 22.65% 11.170.853.25 | 14.445.519,96

14.445.519,96
15/10/2029 300.000,00 1,06611847 2.522.544,58 31,25% 11.922.975,38

14.445.519,96
15/10/2030 300.000,00 1,06694116 1.755.794.23 48.38% 12.689.725,73
15/10/2031 300.000,00 1,06694116 906.329,20 13.539.190,76 | 14.445.519,96

100,00%
Total
108.428.319,37 139.641.285,20 | 231.128.319,37

Caso haja (i) a rescisdo, nulidade ou término antecipado do Contrato de Locagdo — Santos ou do
Contrato de Locag@o - Macaé, inclusive em razdo da rescisdo de referidos contratos em recorréncia da
desapropriacdo parcial dos respectivos imoveis, nos termos da Clausula 10.01 dos respectivos Contratos de
Locagio, (ii) a recompra da CCI — Parcela F — Santos e da CCI — Parcela F - Macaé pelo FII, na qualidade de
cedente da CCI — Parcela F — Santos e da CCI — Parcela F - Macaé, conforme previsto no Contrato de Cessdo
de CCI — Parcelas E ¢ F, ou (iii) o recebimento de indenizacdo pelo FII em qualquer outra hipétese que ndo
gere o vencimento antecipado dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série, a Emissora devera
efetuar a Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série. A
Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304" Série devera abranger,
proporcionalmente, todos os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série em montante equivalente ao
recebido pela Emissora decorrente do pagamento do Valor Indenizatdrio pela Petrobras, sem a incidéncia de
qualquer prémio, observado o disposto no item 2.12.5.2.2 do Termo de Securitizagdo e nos termos da
Clausula 15 do Contrato de Loca¢do — Macaé e Contrato de Locag¢do — Santos. Esse evento seguird os
procedimentos da BM&FBOVESPA e/ou CETIP.
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Caso a Amortizacdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 304 Série
decorra da rescisdo voluntaria pela Petrobras, apos o Prazo de Caréncia do Contrato de Locacdo — Santos, do
Contrato de Locacdo — Macaé, ou da recompra da CCI — Parcela F - Santos ou da CCI — Parcela F — Macaé
pelo FII, sobre o valor da Amortizagdo Parcial Extraordinaria os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304*
Série incidira prémio calculado de acordo com (i) férmula indicada no item 2.13.4.2 abaixo caso as hipdteses
acima referidas ocorram antes do término do Prazo de Caréncia ou (ii) formula prevista no item 2.13.4.3
baixo caso as hipéteses acima referidas ocorram apds Prazo de Caréncia. As formulas previstas nos itens
2.13.4.2 ¢ 2.13.4.3 abaixo contemplam o Valor Indenizatério devido, acrescido do respectivo prémio.

Formula para Calculo da Atualizagdo Monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E e F:

VN, =VN,xC

Onde:
VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario (a) na Data de Emissao; ou (b) apds
incorporacdo dos Juros Remuneratorios, Atualizacdo Monetdria ou Amortizagdo, se houver, o que ocorrer por

ultimo calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Onde:

k =numero de ordem de NI, variando de 1 até n;

[73%1)

n =numero total de nimeros indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um nimero inteiro;

NI, = em data anterior ou na propria Data de Aniversario dos CRI — Parcelas E e F, atualizagéo pelo valor do
nimero indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior. Apdés a Data de Aniversario, o valor do

numero-indice referente ao més de atualizaco;
NI,.; = valor do niimero indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més NI
dup = nimero de Dias Uteis entre (i) 15 de outubro de 2013, para o primeiro més de atualizag@o, ou (ii) a

Data de Aniversario imediatamente anterior, para os demais meses, ¢ a data de célculo, sendo “dup” um

numero inteiro; €
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dut = numero de Dias Uteis contidos entre (i) 15 de outubro de 2013, para o primeiro més de atualizag¢do, ou
(i1) a Data de Aniversario imediatamente anterior, para os demais meses, ¢ a proxima Data de Aniversario,

sendo “dut” um nimero inteiro.

dup
« dut « . .
Os fatores resultantes das expressdes sdo considerados com 9 (nove) casas decimais, sem
ﬂ)
NI dut
k

arredondamento e os resultantes das expressdes k-1

sdo considerados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento. O produtério ¢ executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,

0S mais remotos.
Observacgdoes:

(a) Considera-se a data de aniversario dos CRI — Parcelas E ¢ F o dia 15 de cada més ou o primeiro Dia

Util posterior, caso o dia 15 ndo seja Dia Util (a “Data de Aniversario™).

(b) Para a determinag@o dos valores de pagamento das amortizagdes, o fator “C” serd calculado sera

calculado até a Data de Aniversario no respectivo més de pagamento.

(©) Caso, se até a Data de Aniversario dos CRI — Parcelas E e F, o Numero-Indice referente a0 més de
atualizacdo ndo esteja disponivel, devera ser utilizado um nimero indice projetado, calculado com
base na ultima Proje¢do disponivel, divulgada pela ANBIMA da variago percentual do IPCA/IBGE,
conforme férmula a seguir:

Nly, = NI x (1+ Projecdo)

Onde:

NI, = Numero Indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizag@o, calculado com 2 casas decimais,

com arredondamento;

NI, =  valor do nimero indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més de atualizacdo; ¢

Projecdo = Gltima variagdo percentual projetada ¢ divulgada pela ANBIMA.

O Numero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nio houver sido divulgado o niimero-
indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensagdo entre a

Emissora e os titulares dos CRI — Parcelas E e F quando da divulgagdo posterior do IPCA/IBGE que seria
aplicavel.
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O numero indice do IPCA/IBGE, bem como as proje¢des de sua variagdo, deverdo ser utilizados considerando

idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuracio.

Formula para Cdlculo da Remuneragdo dos CRI — Parcelas E e F

J =VNa x (FalorJuros -1 )

Onde:
J = valor dos juros remuneratdrios devidos entre (a) a Data de Emissdo; ou (b) incorporagdo dos Juros
Remuneratérios ou pagamento, se houver, o que ocorrer por Ultimo e a data de cél culo, calculado com 8 (oito)

casas decimais sem arredondamento;

VNa = Vaor Nomina Unitério Atualizado dos CRI — Parcelas E e F, calculado com 8 (0ito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

DP

taxa 252
FatorJuros= (— + 1)

100
Onde:

taxa = taxa de juros, definida do Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com

4 (quatro) casas decimais;

DP = ¢ o ntimero de Dias Uteis entre (a) na Data de Emissdo; ou (b) incorporagdo dos Juros Remuneratérios

ou pagamento e a data calculo, sendo “DP”’ um nimero inteiro.

Para a determinagdo dos valores de pagamento da Remuneracdo o “Fator Juros” sera calculado até a data de

apuracgdo do valor para pagamento no respectivo més de pagamento.

Formula de calculo da Amortizagdo Programada

AM, =[VN, T4
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Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VN, = conforme definido acima;
T4; = Taxa fixa definida para amortiza¢do, expressa em percentual, com 9 (nove) casas decimais, sem
arredondamento, de acordo com as tabelas de Amortizagdo Programada previstas nos itens 2.10.5.1.1,
2.11.5.1.1 € 2.12.5.1.1 do Termo de Securitizag3o.
Formula de cdlculo do Prémio de Rescisdo de Contrato de Locagdo ou Recompra das CCI

O prémio, que inclui o Valor Indenizatdrio devido, conforme previsto nos itens previsto nos itens
2.10.5.2.2,2.11.5.2.2,2.12.5.2.2 do Termo de Securitiza¢do, bem como no Resgate Antecipado Compulsério

sera calculado de acordo o disposto abaixo.

Se a Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas E ¢ F ou Resgate Antecipado
Compulsorio ocorrer antes do Prazo de Caréncia:

VIE = [(VNI] + P) + (VNI x 1/100)]
Onde:
VIE = Valor Indenizatorio acrescido de Prémio

VNI = Valor Indenizatorio equivalente ao resultado do somatorio de cada das parcelas vincendas das Parcelas
E e F — Macaé, Parcelas E e F — Santos e da Parcela F — Vitoria do Valor Locaticio, conforme o caso,
atualizadas pelo indice de corre¢do monetaria na forma deste contrato, e trazidas a valor presente por “i”
conforme definido abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu respectivo vencimento até a Data de

Apuragao (conforme definida abaixo):

[1 i ]252
F= Maximos ), $—1 R

Onde:

P = valor do prémio

i = Juros Remuneratorios dos CRI — Parcelas E e F:
e Para os CRI — Parcela F - Vitoria da 302% Série: 6,4177900
e Para os CRI - Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série: 6,5306200
e Para os CRI - Parcelas F - Santos e Macaé da 304" Série: 6,6941100
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Y = taxa de remunera¢do (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo médio de vencimento mais
proximo ao duration remanescente das parcelas vincendas da respectiva Parcela do Valor Locaticio, definida
na data de pagamento do Valor Indenizatorio (a “Data de Apurag@o”). A NTN-B devera ser deduzida da
aliquota de imposto de renda vigente a época para investimentos de pessoas fisicas em NTN-B com prazo de
vencimento equivalente ao prazo de vencimento da tultima parcela da respectiva Parcela do Valor Locaticio
vincenda. Sera utilizada a menor taxa da NTN-B, entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na
Data de Apuragdo; ou (b) taxa média de referéncia praticada por pelo menos 3 (trés) institui¢des financeiras

de primeira linha na Data de Apuragéo;

Du = prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuragdo e a data de vencimento da wltima parcela

vincenda das Parcelas E ¢ F — Macaé, Parcelas E ¢ F — Santos e Parcela F — Vitoria dos Valores Locaticios.

Se a Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI — Parcelas E e F ou Resgate Antecipado

Compulsorio ocorrer apos o Prazo de Caréncia:

VIE = VNI + P
Onde:
VIE = Valor Indenizatdrio acrescido de Prémio

VNI = Valor Indenizatério equivalente ao resultado do somatoério de cada uma das parcelas vincendas das
Parcelas E e F — Macaé, Parcelas E e F — Santos e Parcela F — Vitoria do Valor Locaticio, conforme o caso,
atualizadas pelo indice de corre¢do monetaria na forma deste contrato, e trazidas a valor presente por “i”
conforme definido abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu respectivo vencimento até a Data de

Apuracio, conforme definido abaixo:

Du

(l i Jm
P= Maximod0:| 1992 _q |yt
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Onde:
P = valor do prémio

i = Juros Remuneratorios dos CRI — Parcelas E ¢ F:
e Para os CRI — Parcela F - Vitoria da 302* Série: 6,4177900
e Para os CRI - Parcelas E — Santos e Macaé da 303? Série: 6,5306200
e Para os CRI - Parcelas F - Santos e Macaé da 304 Série: 6,6941100

Y = taxa de remuneragdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo médio de vencimento mais
proximo ao duration remanescente das parcelas vincendas da respectiva Parcela do Valor Locaticio, definida
na data de pagamento do Valor Indenizatério. A NTN-B devera ser deduzida da aliquota de imposto de renda
vigente a época para investimentos de pessoas fisicas em NTN-B com prazo de vencimento equivalente ao
prazo de vencimento da ultima parcela da respectiva Parcela do Valor Locaticio vincenda. Sera utilizada a
menor taxa da NTN-B, entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na Data de Apuragéo; ou (b)
taxa média de referéncia praticada por pelo menos 3 (trés) instituigdes financeiras de primeira linha na Data
de Apuragdo;

Du = prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuragio e a data de vencimento da tltima parcela

vincenda da respectiva Parcela do Valor Locaticio.
Prorrogagdo dos prazos

Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes
aos CRI — Parcelas E e F até o 2° Dia Util subsequente ao recebimento dos Créditos Imobilidrios pela

Emissora.

A prorrogagdo prevista acima se justifica em virtude da necessidade de haver um intervalo de pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios — Parcelas E e F — Macaé, Créditos
Imobiliarios — Parcelas E ¢ F — Santos ¢ Créditos Imobiliarios — Parcela F — Vitoria, pela Emissora ¢ o
pagamento de suas obrigacgdes referentes aos CRI — Parcelas E e F.

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes a Amortizagdo Programada e a Remuneragdo, ou quaisquer outros valores
a que fazem jus os titulares dos CRI — Parcelas E e F serdo efetuados pela Securitizadora utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP e pela BM&FBOVESPA, conforme o local onde os CRI — Parcelas E e F
estejam custodiados.

Eventos de pré-pagamento e Vencimento Antecipado

O Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes deste
Termo de Securitizagdo ou da respectiva Série, conforme o caso, e exigir que a Securitizadora tome
imediatamente as providéncias necessarias para o recebimento do saldo devedor dos CRI — Parcelas E e F, ou
da respectiva Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo da respectiva Série, multas e prémios
previstos no Termo de Securitizagdo e nos Contratos de Locagdo, mediante notificagdo por escrito a
Securitizadora, na ciéncia da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado listados abaixo:
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(1 Vencimento Antecipado dos CRI — Parcela E e F

@@

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de
Securitizagdo, que ndo sejam atribuidas a Securitizadora, que perdure por mais de 30 dias,
sem prejuizo da incidéncia dos encargos moratérios previstos no Termo de Securitizagio;

pedido de faléncia, pedido de insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagio
judicial ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela Petrobras ou
por qualquer credor da Petrobras, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 90
(noventa) dias contados da data de sua propositura, dissolugdo, liquidagdo ou extin¢do da
Petrobras;

efetiva exigéncia antecipada (aceleragdo) de uma ou mais obriga¢des financeiras da
Petrobras, ou qualquer uma de suas Subsidiarias Relevantes ou Controladas Relevantes,
cujo valor considerado individualmente ou em conjunto seja igual ou superior a
USS$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de dolares dos Estados Unidos da América), ou
equivalente em qualquer outra moeda, exceto se esta exigéncia antecipada ocorrer em razao
da incapacidade ou impossibilidade da Petrobras de converter Reais em Dolares dos Estados
Unidos da América ou outra moeda estrangeira para satisfazer essas obrigagdes, ndo sendo
consideradas hipdteses de vencimento antecipado das obrigagdes aqui previstas o pré-
pagamento no instrumento evidenciando tal obrigagdo, por op¢ao da Petrobras;

liquidag@o, dissolucdo, extingdo ou decretacdo de faléncia da Petrobras;

qualquer evento relacionado a Petrobras que venha prejudicar, de qualquer forma, o fluxo
de pagamento dos Valores Locaticios e que ndo seja sanado no prazo de 120 (cento e vinte)
dias contados do referido evento, observado o disposto no item (i) acima, caso outro prazo

de cura especifico nio seja previsto nos Documentos da Operagéo;

alteracdo no controle aciondrio direto ou indireto da Petrobras, exceto se previamente

autorizado pelo FII oupela Securitizadora; e .

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, quaisquer das declaragdes
prestadas pela Petrobras nos Contratos de Locacgdo, desde que isso resulte em efeito

relevante adverso na Operacdo de Securitizagdo.

2) Vencimento Antecipado dos CRI — Parcela F — Vitdria da 302* Série

(i)

(i)

extingdo, rescisdo, nulidade ou término antecipado do Contrato de Locagdo — Vitdria,
inclusive em razdo da rescisdo de referido contrato em recorréncia da desapropriag@o parcial

do imdvel, nos termos da Clausula 10.01 do Contrato de Locagdo — Vitoria; e

a recompra da CCI — Parcela F — Vitdria pelo FII, na qualidade de cedente da CCI — Parcela

F - Vitoria, conforme previsto no Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E ¢ F.
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3) Vencimento Antecipado dos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303% Série e dos CRI — Parcelas
F — Santos ¢ Macaé 304* Série

(1) extingdo, rescisdo, nulidade ou término antecipado por qualquer forma ou motivo, do
Contrato de Locacdo — Santos ¢ do Contrato de Locagdo - Macaé, ou ocorréncia de qualquer
outra hipdtese de rescisdo prevista no Contrato de Locag¢do — Santos e no Contrato de
Locagdo — Macaé ¢ que afete obrigatoriamente os 2 (dois) contratos acima referidos, nos
termos descritos no Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E e F e no item 1.5 do Termo de
Securitizagdo.

Ocorridos os Eventos de Vencimento Antecipado previstos no item (1) (i) e (iv) e nos itens (2) e (3)
acima, o Agente Fiducidrio, assim que ciente, devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
constantes do Termo de Securitizagdo e exigir, mediante notificacdo extrajudicial a Securitizadora, o imediato
pagamento (i) do Valor Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI — Parcelas E e F; (ii) da Remuneracao
devida para cada Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, ou da data do ultimo
pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (iii) do prémio de declaragdo de vencimento
antecipado previsto no item 2.14.5 do Termo de Securitizag@o, exceto nas hipdteses estabelecidas no préximo
paragrafo e observado o item 2.14.2.1 do Termo de Securitizag@o; e (iv) das multas e prémios previstos no
Termo de Securitizagdo, observadas as disposi¢des previstas no Termo de Securitizacdo ¢ nos Contrato de
Locacao.

Consoante o item 2.14.2.1 do Termo de Securitizacdo, somente serd devido o pagamento de prémio
de vencimento antecipado nas hipdteses expressamente previstas nas Clausulas 15.02 dos Contratos de
Locacao.

Consoante o item 2.14.2.2 do Termo de Securitizagdo, ndo incidirda o prémio de vencimento
antecipado sobre o valor dos CRI na hipdtese de rescisdo voluntaria dos Contratos de Locag@o pela Petrobras,
nos termos da Clausula 14.02 dos Contratos de Locagio, ou recompra voluntaria das CCI — Parcelas E ¢ F
pelo FII, quando o valor a ser pago aos titulares dos CRI a serem resgatados sera calculado de acordo com a
formula prevista no item "Formula de calculo do Prémio de Rescisdo de Contrato de Locagdo”.

Ocorridos os Eventos de Vencimento Antecipado previstos (1) (ii), (iii), (v), (vi) e (vii)
acima, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral dos titulares dos CRI no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento, para estes deliberarem se o Agente Fiduciario devera
ou ndo declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo. Caso o
Agente Fiduciario deixe de convocar a assembleia geral aqui referida, a mesma podera ser convocada por
titulares dos CRI — Parcelas E e F que representem no minimo 10% (dez por cento) do total dos CRI —
Parcelas E e F em Circulagdo da respectiva série.

A assembleia dos titulares dos CRI mencionada no item acima, sera instalada, em primeira
convocagdo, com a presenga dos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI — Parcelas E e F da respectiva Série e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero dos
CRI — Parcelas E e F da respectiva Série. O Agente Fiduciario ndo declarard o vencimento antecipado nas
hipoteses previstas no paragrafo acima caso os titulares dos CRI — Parcelas E e F representando 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI — Parcelas E e F em Circulag@o da respectiva Série, presentes na
respectiva Assembleia Geral tenham deliberado pelo vencimento antecipado dos CRI - Parcelas E e F da
respectiva Série, sendo certo que na hipotese de ser declarado o Vencimento Antecipado, a Securitizadora
deverd buscar, de imediato, o recebimento dos Valores Locaticios suficientes para o pagamento (i) do Valor
Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI — Parcelas E e F da respectiva Série; (ii)) da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao, ou da data do ultimo pagamento, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento; (iii) do Prémio de vencimento antecipado (conforme previsto no item 2.14.5 do
Termo de Securitiza¢do) e (iv) das multas e prémios previstos no Termo de Securitizagdo. Caso a referida
assembleia ndo seja realizada por qualquer motivo, ou ndo tenha sido obtido os qudruns acima previstos, o
Agente Fiduciario declarara o vencimento antecipado dos CRI.
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Os pagamentos previstos e que decorram de Eventos de Vencimento Antecipado deverdo ser
realizados pela Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data do recebimento, pela Securitizadora,
das respectivas quantias devidas nos termos dos Contratos de Locacgao.

Garantia e Reforco de Crédito

Os CRI — Parcelas E e F, bem como as CCI — Parcelas E ¢ F ndo contam com garantia real ou
fidejussoria da Securitizadora e/ou de terceiros, tampouco com qualquer reforco de crédito. Nao obstante os
pagamentos das CCI — Parcelas E e F e/ou os pagamentos relativos aos CRI — Parcelas E e F ndo contarem
com qualquer espécie de garantia, a Petrobras, como quotista, e, conforme previsto no Acordo de Quotistas,
se compromete a providenciar tempestivamente quaisquer recursos necessarios ao FII, na forma da legislacdo
em vigor, na hipotese do FII ndo dispor de recursos para arcar com os custos e despesas devidas nos termos,

condigdes e limites dos Documentos dos Projetos.

Acréscimo, Remoc¢do ou Substituicdo dos Créditos Imobiliarios

Nao hé previsdo de acréscimo, remog¢o ou substitui¢do dos Créditos Imobiliarios e/ou das CCI —
Parcelas E e F no ambito desta Emissao.

Regime Fiduciario

Nos termos dos artigos 9° e 10 da Lei n° 9.514, a Emissora instituiu, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiduciario sobre as CCI — Parcelas E e F, de forma que esta esteja vinculada a liquidagdo
dos CRI — Parcelas E e F esteja destacada do patriménio da Emissora.

Administragdo e Liquidagdo do Patriménio Separado

O Patriménio Separado sera administrado pela Securitizadora e serd objeto de registro contabil
proprio e independente. A Securitizadora devera elaborar e publicar suas demonstragdes financeiras,
destacando o Patrimdnio Separado em notas explicativas ao seu balango ou conforme critério a ser
regulamentado pelos 6rgdos competentes.

Na hipotese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario
assumird imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado e convocard Assembleia Geral
dos titulares dos CRI — Parcelas E e F para deliberar sobre a nova forma de sua administragao.

Na hipdtese de os titulares dos CRI — Parcelas E e F deliberarem novas normas de administragdo do
Patrimonio Separado, podera ser acordado, inclusive, a transferéncia das CCI — Parcelas E e F a entidade que
opere no sistema de financiamento imobiliario, nos termos do paragrafo 1° do artigo 14 da Lei n® 9.514.

Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio convocara
assembleia geral dos titulares dos CRI para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquida¢do do
Patrimonio Separado, bem como a nomeagio do liquidante.
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Distribui¢dao e Negociagdo

Os CRI — Parcelas E e F serdo registrados para colocacdo no mercado primario e negociagdo no
mercado secundario, (i) no CETIP21, sendo a integralizagdo dos CRI , neste caso, liquidada por meio da
CETIP; e (ii) no DDA, para o caso do mercado primario € no BOVESPA FIX, para o caso do mercado
secundario, sendo neste caso processadas pela BM&FBOVESPA a liquidag¢do financeira da Oferta e a
custddia e negociagdo dos CRI.

O cddigo ISIN dos CRI — Parcela F — Vitoria da 302 Série ¢ BRBSCSCRI822; dos CRI — Parcelas E
— Santos e Macaé da 303* Série ¢ BRBSCSCRI&30; e dos CRI — Parcelas F — Santos € Macaé da 304* Série é
BRBSCSCRI843.

Publicidade

O Antncio Inicio e o Antncio de Encerramento serdo publicados no jornal “Valor Econdémico”,
mesmos jornais em que sera publicado o Aviso ao Mercado. Os demais atos ¢ decisdes decorrentes desta
Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI — Parcelas E e F deverdo
ser veiculados, na forma de aviso, nos jornais de grande circulagdo em que a Securitizadora publica suas
demonstragdes financeiras. A Emissora devera avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de qualquer
publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis apos a sua ocorréncia.

As demais informagdes periddicas da Emissora serfio disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais
e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagdes Periodicas e Eventuais (“IPE”), ou

de outras formas exigidas pela legislagdo aplicavel.
Desdobramento dos CRI da 303 Série e CRI da 304 Série

Decorridos 18 meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 16 da Instrugédo
CVM n° 414, mediante a aprovagio prévia pela maioria simples dos titulares dos CRI - Parcelas E ¢ F em
Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim, a Securitizadora poderd realizar o
desdobramento dos CRI - Parcelas E - Santos e Macaé da 303% Série e CRI - Parcelas F - Santos e Macaé da
304 Série com o objetivo de reduzir o Valor Nominal Unitario dos CRI - Parcelas E - Santos € Macaé da
303® Série € dos CRI - Parcelas F - Santos € Macaé da 304 Série, na data que venha a ser determinada pela

Emissora desde que, cumulativamente, sejam atendidos os seguintes requisitos:

1) ndo haja inadimplemento financeiro perante os titulares dos CRI — parcelas E — Santos ¢ Macaé da
303% Série e dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série;

i) tenham sido cumpridos os requisitos do art. 6° da Instrugdo CVM n°® 414;

iii) tenha sido emitido, desde a Data de Emissdo, relatério de classificacdo de risco atribuido aos CRI —
Parcelas E — Santos e Macaé da 303 Série ¢ CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 304" Série, elaborado por
agéncia classificadora de risco, conforme item 2.25 do Termo de Securitizagdo, atualizado, no minimo,

anualmente cada 3 (trés) meses; e
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iv) a Emissora esteja regular com seu registro de companhia aberta.

Nao havera desdobramento dos CRI da 302* Série, uma vez que seu Valor Nominal Unitario é
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Os titulares dos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série e dos CRI — Parcelas F — Santos e
Macaé da 304* Série aprovardo, de forma automatica e prévia, no ato de subscrigdo dos CRI — Parcelas E —
Santos ¢ Macaé da 303% Série ¢ dos CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304® Série no mercado primario ou
de aquisi¢do dos CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série ¢ dos CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé
da 304" Série no mercado secundario, de forma irretratavel e irrevogavel, o desdobramento dos CRI —

Parcelas E e F, nos termos do item 2.25.1 acima.

O Desdobramento Previamente Aprovado tera como consequéncia o aumento do nimero de CRI —
Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série e CRI — Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série, em funcdo do
desdobramento de cada unidade de CRI - Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série e CRI - Parcelas F —
Santos ¢ Macaé da 304 Série em novas unidades de CRI - Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303* Série ¢ CRI -
Parcelas F — Santos e Macaé da 304* Série, respectivamente, gerando, portanto, o aumento proporcional do
numero de CRI - Parcelas E — Santos e Macaé¢ da 303" Série e CRI - Parcelas F — Santos e Macaé da 304*
Série de titularidade de cada Investidor, e ndo alterando, de nenhuma forma, o valor total do investimento de
cada titular de CRI - Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303 Série ¢ CRI - Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 304*

Série.
Assembleia dos Titulares dos CRI

Os titulares dos CRI — Parcelas E e F de cada Série desta Emiss@o poderao, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia Geral de titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse

da comunhio dos titulares dos CRI da respectiva Série.

Convocacio e Instalacdo das Assembleias

A Assembleia Geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com antecedéncia
de 20 dias, no jornal de publicagdo legal da Securitizadora e se instalara, em primeira convocagao, com a
presenca dos titulares dos CRI da respectiva Série que representem, no minimo, 2/3 dos titulares dos CRI —
Parcelas E ¢ F em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de titulares dos CRI —
Parcelas E e F em Circulagdo, exceto se previsto quérum de instalagdo diverso no Termo de Securitizagio.
Independentemente do procedimento aqui descrito, sera considerada regularmente convocada a Assembleia
Geral na qual comparecerem 100% (cem por cento) dos titulares dos CRI — Parcelas E e F em Circulagéo.

A Assembleia Geral podera ser convocada (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii)
por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI — Parcelas E ¢ F em
Circulagédo; ou (iv) pela CVM.
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Observado o disposto acima, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a Securitizadora,
na qualidade de credora das CCI — Parcelas E e F, tiver que exercer ativamente seus direitos relacionados a
tais titulos, para que os titulares dos CRI — Parcelas E e F de uma ou de todas as Séries ora emitidas deliberem

sobre como a Securitizadora devera exercer seus direitos e prerrogativas em face do FII.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514, bem como o disposto na

Lei das Sociedades por Acdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias e prestar aos titulares dos

CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

Quorum de Deliberacido

Cada CRI — Parcelas E e F corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constitui¢do de mandatarios, observadas as disposi¢des dos pardgrafos primeiro e segundo do artigo 126 da

Lei das Sociedades por A¢des.

Para efeitos de quorum de deliberagdo, ndo serdo computados os votos em branco.

Sera facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas Assembleias Gerais.

Exceto pelos quoéruns especificos definidos no Termo de Securitizagdo, notadamente os itens
2.14.3.1 ¢ 9.10.1 do Termo de Securitizagdo, as deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas, em
primeira ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI —
Parcelas E e F em Circulagdo da respectiva Série em circulagdo detidos pelos titulares dos CRI presentes,

exceto quando de outra forma prevista no Termo de Securitizag@o.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao Agente Fiducidrio; (ii) ao representante da Securitizadora; ou (iii) ao titular de CRI —

Parcelas E ¢ F da respectiva série eleito pelos titulares dos CRI — Parcelas E e F.

As alteragdes de prazos dos CRI, Remunerag¢do e dos quoéruns previsto na Clausula 9 do Termo de
Securitizagdo e nos demais itens do Termo de Securitizacdo, dependerdo da aprovagdo de titulares dos CRI da
respectiva Série representando 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

2.1.4 Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos de capital relativos aos

CRI ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.
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Imposto de renda
Pessoas fisicas
Rendimentos nas aplicagoes em CRI

A partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas na aplicagdo em CRI

estdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033.

Ganhos nas alienagoes dos CRI

Regra geral, eventuais ganhos de capital auferidos por pessoa fisica na alienagdo do CRI sdo
tributados como rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §1°, da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, e artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.022, de 07 de abril de 2010, em conformidade

com as aliquotas regressivas previstas no art. 1° da Lei n® 11.033/2004, abaixo indicadas.

Outra interpretag@o possivel, no caso de negociagdo do CRI em bolsa de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, é que os ganhos decorrentes da alienacdo do CRI sdo tributados como ganhos
liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n°® 8.383, de 30 de dezembro de 1991, com a redag@o dada pelo
art. 2° da Lei n® 8.850, de 28 de janciro de 1994, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo
vendedor até o ultimo Dia Util do més subsequente ao da apuracio do ganho, 4 aliquota de 15%, estabelecida

pelo inciso II do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033/2004.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre o
assunto, a Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores

tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.
Pessoas juridicas
Rendimentos nas aplicagdes em CRI

Como regra geral, os rendimentos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nas aplicagdes em
CRI estao sujeitos a incidéncia do IRRF, nos termos do artigo 65, §3°, da Lei n° 8.981, em conformidade com

as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033, tais como abaixo indicadas.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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Pessoas Juridicas nao-financeiras

O IRREF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipag@o do imposto de renda devido, gerando o direito a
ser deduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, I da Lei n® 8.981). O rendimento
devera ser computado na base de calculo do IRPJ ¢ da CSLL.

Instituicdes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF.

Nao obstante a isen¢do de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ e pela CSLL.
As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdo isentas de imposto de renda (artigo
28, § 10, da Lei n® 9.532).

Entidades Imunes e Isentas

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, 11, da Lei n® 8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do a fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981), com

a redacdo dada pela Lei n® 9.065.
Ganhos nas alienagoes dos CRI

Regra geral, eventuais ganhos de capital auferido por pessoa juridica na alienacdo dos CRI sdo
tributados como rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput ¢ §1°, da Lei n® 8.981/1995 ¢ em

conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033/2004, abaixo indicadas.

Outra interpretagdo possivel, no caso de negociagdo do CRI em bolsa de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, ¢ que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos
liquidos nos termos do artigo 52, §2° da Lei n® 8.383/1991, com a redagdo dada pelo artigo 2° da Lei n°
8.850/1994, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do
més subsequente ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15%, estabelecida pelo inciso II do caput do artigo 2°
da Lein® 11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretagdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre o
assunto, a Emissora ¢ os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores

tributérios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.
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Aliquotas regressivas

O IRRF sera calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis:

(1) 22,5%, em aplicagdes com prazo de até 180 dias;

(i1) 20%, em aplicagdes com prazo de 181 dias até 360 dias;
(iii)) 17,5%, em aplicagdes com prazo de 361 dias até 720 dias; e
(iv) 15%, em aplicagdes com prazo acima de 720 dias.

O prazo de aplicagdo ¢ contado a partir da data em que o investidor efetuou o investimento até a data

do resgate.
Investidores residentes ou domiciliados no exterior

Em relag@o aos investidores residentes ou domiciliados no exterior, que ndo em pais com tributacio
favorecida, e que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n° 2.689), os

rendimentos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento)..

No caso de investidores residentes ou domiciliados no exterior, que ndo seja em pais com tributagido
favorecida, e que invistam no CRI por meio alternativo ao da Resolugdo CMN n° 2.689, os rendimentos estdo

sujeitos a incidéncia do IRRF as aliquotas regressivas, acima mencionadas.

No caso de investidor domiciliado em pais com tributag@o favorecida - assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislagdo ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes - sdo aplicaveis as mesmas
normas previstas para as pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil. Assim, os rendimentos
auferidos por tais investidores estdo sujeitos a incidéncia do IRRF em conformidade com as aliquotas
regressivas previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033/2004. Por outro lado, os ganhos de capital auferidos por
tais investidores sujeitam-se a incidéncia do IRRF. Nos mesmos termos ja expostos anteriormente, a regra
geral, tais ganhos na alienagdo sdo tributados como rendimentos de renda fixa. Outra interpretagdo possivel,
no caso de negociagdo do CRI em bolsa de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, ¢ que os
ganhos decorrentes da alienacdo do CRI séo tributados como ganhos liquidos, sujeitos, portanto, ao imposto
de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més subsequente ao da apuragio do ganho, a

aliquota de 15% (quinze por cento).

Em virtude de tais divergéncias de interpretag¢do e¢ da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre o
assunto, a Emissora ¢ os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.
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IOF
IOF/Cambio

Via de regra, os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condi¢des do CMN (Resolugdo CMN n° 2.689), inclusive por meio de operagdes
simultaneas, estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no
retorno, conforme Decreto n® 6.306 e alteragdes posteriores.

IOF/Titulos

Conforme o inciso VI, paragrafo 2°, do artigo 32 do Decreto n°® 6.306/2007 (introduzido pelo Decreto
n°® 7.487), estdo sujeitas a aliquota zero de IOF/Titulos as opera¢des com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Ressalvamos que a situag@o tributaria do IOF acima descrita pode ser alterada a qualquer tempo pelo
Governo Brasileiro, com producéo imediata de efeitos.

2.1.5 Publico Alvo, Procedimento de Colocac¢do e Outras Caracteristicas da Oferta

Procedimento de Colocagdo

Os CRI — Parcelas E ¢ F serdo objeto de distribuigdo publica no mercado de capitais brasileiro, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, sob o regime de garantia firme e melhores esfor¢os de colocagdo, sendo que
a garantia firme serd prestada exclusivamente pelo Coordenador Lider até o limite de R$ 250.100.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes e cem mil reais), equivalentes a até 50% (cinquenta por cento) do total de CRI
— Parcelas E e F emitidos, excluidos os CRI emitidos em razdo de Opg¢ao de Lote Adicional ou Opc¢édo de Lote
Suplementar. Caso ndo houvesse demanda de investidores para a totalidade dos CRI — Parcelas E e F, a
Securitizadora obrigaria-se a subscrever ¢ integralizar 50% (cinquenta por cento) dos CRI — Parcelas E ¢ F até
o limite de R$ 250.100.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes e cem mil reais), excluidos os CRI emitidos em
razdo de Opgdo de Lote Adicional ou Opgdo de Lote Suplementar, para que fossem mantidos em tesouraria
para posterior venda no mercado secundario, de modo que 100% (cem por cento) dos CRI — Parcelas E e F
sejam devidamente emitidos, subscritos e integralizados.

Os CRI — Parcelas E e F que eventualmente fossem emitidos em virtude do exercicio da Opgao de
Lote Adicional e da Op¢ao de Lote Suplementar seriam destinados exclusivamente a atender excesso de
demanda que fosse constatado no decorrer da Oferta e seriam colocados em regime de melhores esforgos de
colocagdo.

Do montante total da Oferta, até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) devera
ser alocado nos CRI da 302* Série. A defini¢do do volume de cada uma das Séries esta condicionada a
obtengdo de demanda de investidores. Caso ndo haja demanda de investidores para qualquer uma das Séries, a
Emissora, em comum acordo com os Coordenadores ¢ com a Petrobras, podera cancelar a emissdo da
respectiva Série. Ndo serd admitida a distribuigdo parcial da Oferta.

A Oferta tera inicio a partir: (i) da concessdo do Registro da Oferta perante a CVM, (ii) publicac¢do
do Antncio de Inicio; e (iii) da disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo ao publico investidor.

Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora, organizardo a coloca¢do dos CRI — Parcelas E ¢ F
perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras
considerac¢des de natureza comercial ou estratégica.
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Os CRI da 302* Série, lastreados na CCI — Parcela F — Vitdria serdo distribuidos publicamente no
ambito da Oferta de Varejo, a pessoas fisicas e juridicas residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e
clubes de investimento registrados na BM&FBOVESPA S.A. nos termos da regulamentacdo em vigor, que
ndo sejam considerados investidores qualificados para os fins da legislacdo aplicavel, e empregados do grupo
econdmico da Petrobras em montante equivalente a até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais). Uma vez obtido o resultado do Procedimento do Bookbuilding, os CRI da 302* Série serdo alocados,
prioritariamente, aos Empregados que demonstrem interesse em investir diretamente nos CRI da 302* Série,
no ambito da Oferta de Varejo, até o limite de 100% (cem por cento) da referida Série, sendo que a qualidade
de Empregado da PETROBRAS sera validada pela propria PETROBRAS. Uma vez finalizada a alocac¢@o dos
referidos CRI da 302* Série aos Empregados, eventual saldo de CRI 302 Série ndo alocado aos Empregados
sera destinado primeiramente aos Investidores Nao Qualificados e, por fim, aos Investidores Qualificados.

As 303* e 304* Séries serdo alocadas exclusivamente a Investidores Qualificados. Os CRI da 303?*
Série e os CRI da 304" Série, lastreados, respectivamente, nas CCI — Parcelas E - Santos e Macaé ¢ CCI -
Parcelas F — Santos e Macaé, ainda, eventua saldo remanecente ndo distribuido no ambito da Oferta de

Varejo, serdo distribuidos publicamente a Investidores Qualificados.

A participacdo de qualquer Pessoa Vinculada, qual seja: controladores ou administradores dos
Coordenadores, da Emissora, da PETROBRAS ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e distribui¢cdo, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; estara
sujeita ao disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, de forma que, no caso de distribui¢do com excesso
de demanda superior em um ter¢o a quantidade de CRI ofertada, serd vedada a colocagdo dos CRI as Pessoas
Vinculadas. .

Encerrado o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidario as propostas dos
Investidores, conforme as cartas propostas com a oferta firme de compra dos CRI — Parcelas E e F junto aos
Coordenadores, para subscri¢do dos CRI — Parcelas E e F. Caso a totalidade dos CRI — Parcelas E e F objeto
ordens de investidores seja superior ao montante total dos CRI — Parcelas E e F objeto da Oferta, aplicar-se-do
os seguintes critérios, (i) os Empregados, que ndo sejam Pessoas Vinculadas, terdo prioridade na
integralizacdo dos CRI da 302% Série; (ii) ndo sera realizado rateio entre os investidores que aderirem a Oferta
até a taxa de corte do Procedimento de Bookbuilding; (iii) sera realizado rateio proporcional entre os
investidores que apresentaram ordens na taxa de corte do Procedimento de Bookbuilding; (iv) caso a demanda
pelos CRI seja superior em um terco a quantidade de CRI ofertada, serd vedada a colocagdo junto as Pessoas
Vinculadas; e (v) considerando que o Procedimento de Bookbuilding foi realizado por Série, foi respeitado o
limite individual para os CRI da 302? Série ¢ o limite total da Oferta quanto a quantidade de CRI — Parcelas E
eF.

Foi adotado o Procedimento de Bookbuilding por Série, organizado pelos Coordenadores com
expressa anuéncia da Emissora e da Petrobras, para, por meio da coleta de intengdes de investimento, nos
termos do artigo 23, pardgrafos 1° e 2°, e do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400, sem o recebimento de
reservas para a Oferta e sem fixag¢@o de lotes minimos ou maximos para a Oferta a Investidores Qualificados,
respeitado o montante maximo de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) que deveria ser
alocado na 302* Série, a defini¢do da quantidade de CRI — Parcelas E ¢ F alocada a cada Série, bem como da
Remuneragdo dos CRI — Parcelas E e F em cada Série. A diretoria da Emissora ratificou as taxas maximas
indicadas e da sua anuéncia, por conseguinte, no resultado do Procedimento de Bookbuilding, que sera
divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrug¢do CVM n° 400, bem como consta no Termo de
Securitizagao.
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O plano de distribuicdo foi fixado nos seguintes termos:

Os Coordenadores com expressa anuéncia da Emissora e da Petrobras, organizaram plano de
distribui¢do, que levou em conta suas relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou

estratégica, dos Coordenadores, da Emissora e da Petrobras, de sorte que os Coordenadores assegurardo:

1) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
it) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes; e
iii) recebimento prévio, pelos representantes de venda, de exemplar dos Prospectos Preliminar e

Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos

Coordenadores para tal fim.

A partir de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da publicagdo do Aviso ao Mercado, os
Coordenadores realizardo a Oferta de Varejo para os Investidores Nao Qualificados e Empregados por meio
de recebimento de cartas propostas com oferta firme de compra dos CRI — Parcela F - Vitoria da 302% Série,
irrevogaveis e irretrataveis exceto pelo disposto na se¢des “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou

Modificagdo de Oferta” deste Prospecto Definitivo, por meio do Procedimento de Bookbuilding.

No mesmo prazo, a partir de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da publicagio do Aviso ao
Mercado, os Coordenadores realizardo a Oferta Investidores Qualificados voltada, exclusivamente, para os
Investidores Qualificados por meio de recebimento de cartas propostas com oferta firme de compra dos CRI —
Parcela F - Vitdria da 302* Série, irrevogaveis e irretrataveis exceto pelo disposto na se¢des “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo de Oferta” deste Prospecto, por meio do Procedimento de
Bookbuilding.

Os CRI serdo distribuidos aos Investidores durante o Prazo de Colocago e serdo subscritos pelo
Prego de Subscrigdo. A liquidagdo fisica e financeira dos CRI da 302?%, 303 ¢ 304" Séries esta prevista para ser

realizada até as 16 horas das respectivas Datas de Liquidacdo indicadas no Cronograma.

Procedimento de distribuicdo da Oferta No Institucional:

O montante equivalente a R$ 213.400.000,00 (duzentos e treze milhdes e quatrocentos mil reais)dos
CRI - Parcela F — Vitoria da 302* Série, excluidos os CRI que eventualmente fossem emitidos em razao de
Opcdo de Lote Adicional ou Op¢do de Lote Suplementar, serd destinado, prioritariamente, a colocago
publica junto aos Empregados e Investidores Nao Qualificados, observadas as condi¢des a seguir:

(a) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e anteriormente a
concessdo de tal registro, poderdo ser realizadas Apresentagdes para Potenciais Investidores,
durante as quais serdo distribuidos exemplares do Prospecto Preliminar;
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(b) o material publicitario serd submetido a aprovacdo prévia da CVM, nos termos do
artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400, e o material de apoio ou documentos de suporte as
Apresentagdes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados serd encaminhado a
CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM
n® 400, respectivamente;

(c) observado o disposto no Contrato de Colocago e no artigo 54 da Instru¢do CVM
n°® 400, a Oferta somente terad inicio apds (i) a concessdo do registro definitivo da Oferta pela
CVM; (ii) a publicagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores da Oferta Nao Institucional. Nos termos do artigo 17 da Instrugéo
CVM n° 400, a publicagdo do Anuncio de Inicio e a divulgacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores dever@o ocorrer em até 90 (noventa) dias apds a concessdo do referido registro
pela CVM;

(d) a Oferta Nao Institucional esta sujeita a seguintes restrigdes: (i) o limite minimo
quanto a valores de oferta firme por Investidores Nio Institucionais sera de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) e o limite maximo serda de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais); (ii) a sua
participagdo sera restrita a uma Unica institui¢do intermediaria; (iii) caso ocorram eventos que
nio dependam de sua vontade, como, por exemplo, suspensdo da Oferta, nos termos dos
artigos 19 ¢ 20 da Instru¢do CVM 400 ou ainda a modificagdo da Oferta, nos termos do
Artigo 27; o Investidor Nédo Institucional podera revogar sua aceitacio a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores; ¢ (iv) os Investidores Nao Institucionais
estardo sujeitos ao rateio em caso de excesso de demanda da Oferta Nao Institucional de
acordo com os procedimentos descritos neste Prospecto Definitivo.

(e) Os Investidores da Oferta Nao Institucional interessados em subscrever CRI da
302* Série deverdo realizar oferta firme de compra de CRI da respectiva Série até a data
definida pelos Coordenadores;

) foi realizado o Procedimento de Bookbuilding por Série, sem o recebimento de
reservas, sendo as ordens colocadas somente em 1 (uma) data pré-estabelecida observados os
limites dispostos no item (d) acima para a Oferta Nao Institucional, de acordo com o previsto
no Contrato de Colocacdo, sendo o Investidores da Oferta N&o Institucional alocado
exclusivamente na 302* Série;

(2) os Investidores da Oferta Nao Institucional manifestaram expressamente, na
respectiva ordem de compra, perante uma Unica instituicdo intermediaria (inclusive qualquer
dos Coordenadores, ou os Coordenadores Contratados ¢ os Participantes Subcontratados), o
interesse de investimento nos CRI da 302* Série, devendo informar a Série a qual a ordem se
destina, a quantidade de unidades e a taxa minima, bem como sua condi¢do como Empregado.
Os Investidores da Oferta Nao Institucional que ndo indicarem expressamente todos estes
dados ndo teriam as suas ordens de compra consideradas.

(h) os Investidores da Oferta Nao Institucional terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia e aceitagdo de sua ordem, de estipular uma taxa minima para a Remuneracdo dos CRI
— Parcela F — Vitoria da 302* série; caso a taxa de juros minima referente aos Juros
Remuneratorios da respectiva Série, fixada apds o Procedimento de Bookbuilding, fosse
inferior a taxa estabelecida pelo Investidor da Oferta Ndo Institucional a oferta desse

Investidor foi automaticamente cancelada;
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1) apos o encerramento do Procedimento de Bookbuilding, os CRI Parcela F — Vitoria
da 302? Série foram prioritariamente alocados para os Empregados;

)] apos a alocagdo dos CRI da 302* Série aos Empregados, caso fosse verificado
saldo remanescente dos CRI da 302* Série, estes seriam destinados primeiramente aos

Investidores Nao Qualificados e, por fim, aos Investidores Qualificados,

k) caso fosse verificada, apds o encerramento do Procedimento de Bookbuilding,
demanda superior ao limite de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) dos
CRI — Parcela F — Vitoria da 302* Série (excluidos os CRI emitidos em razdo de Opg¢ao de
Lote Adicional ou Opg¢do de Lote Suplementar) entre os Empregados ou entre os demais
Investidores da Oferta Ndo Institucional, seria realizado rateio entre Investidores da Oferta
Nao Institucional e aplicar-se-ia os seguintes critérios: (i) ndo seria realizado rateio entre os
Empregados ou Investidores de Oferta Nao Institucional que aderirem a Oferta Ndo Institucional
até a taxa de corte do Procedimento de Bookbuilding; (ii) seria realizado rateio proporcional, em
primeiro lugar, entre os Empregados e se houver saldo remanescente, entre os Investidores da Oferta
Nao Institucional que apresentaram ordens na taxa de corte do Procedimento de Bookbuilding; e (iii)
considerando que o Procedimento de Bookbuilding foi realizado por Série, seriam respeitados o
limite individual para a 302 Série quanto a quantidade de CRI emitida, inclusive quando do eventual
rateio entre as ordens apresentadas. Uma vez atendido o critério de rateio acima, os CRI da 302°
Série remanescentes poderdo ser destinados aos demais Investidores da Oferta Nao
Institucional e aos Investidores Qualificados nos termos da Oferta Investidores Qualificados;

)] até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de publicagdo do Antincio de
Inicio, serdo informados ao Investidor da Oferta Nao Institucional, pela institui¢do
intermediaria que recebeu a repectiva ordem, por meio de seu respectivo enderego eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia: (1) a quantidade de CRI da 302* Série
alocadas ao Investidor Nédo Institucional, apos o atendimento, se for o caso, dos critérios de

rateio previstos acima; e (2) os Juros Remuneratorios dos CRI da 302* Série;

(m) até as 16 horas da Data de Liquidagdo dos CRI da 302 Série, cada Investidor da
Oferta Nao Institucional devera pagar o Prego de Subscricdo dos CRI da 302* Série alocadas
nos termos da alinea (f) acima a institui¢@o intermedidria que recebeu a respectiva ordem,

com recursos imediatamente disponiveis;

(n) caso a Oferta Nao Institucional seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, (a) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes; (c¢) os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente a respeito da modificagio efetuada, para que confirmem, até o quinto Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao investidor, por escrito, a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestag@o, o interesse do investidor em nfo revogar sua aceitacdo. Se o investidor
revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo, referido preco de integralizacdo serda devolvido em moeda corrente nacional
por meio do sistema da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme aplicavel, sem juros ou
corre¢do monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da revogacdo da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n°® 400
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(0) caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do
Prospecto Preliminar ¢ do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decis@o de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrug¢do CVM 400; o investidor poderd revogar sua aceitagdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores (i) até¢ o quinto Dia Util
subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e
(ii) até o quinto Dia Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao
investidor, por escrito, a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor
revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizagdo, referido prego de integralizagdo serd devolvido em moeda corrente nacional
por meio do sistema da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme aplicavel, sem juros ou
corre¢do monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da revogagdo da Oferta,

conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400; e

(p) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400;
ou (c) o Contrato de Distribuic@o seja resilido, todos os atos de aceitagdo serfio cancelados e
os Coordenadores e a Emissora comunicarfo tal evento aos investidores, que podera ocorrer,
inclusive, mediante publicagdo de aviso ao mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo, referido preco de integraliza¢do serd devolvido em
moeda corrente nacional por meio do sistema da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme
aplicavel, sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou revoga¢do da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 400.

Procedimento de Distribuicdo da Oferta Investidores Qualificados

(a)

(b)

(c)

(d)

apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e anteriormente a concessdo de tal
registro, poderdo ser realizadas Apresentagdes para Potenciais Investidores, durante as quais
serdo distribuidos exemplares do Prospecto Preliminar da Oferta;

o material publicitario foi submetido a aprovacdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instru¢do CVM n° 400, e o material de apoio ou documentos de suporte as Apresentagdes para
Potenciais Investidores eventualmente utilizados serd encaminhado a CVM previamente a sua
utilizagdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instru¢do CVM n° 400, respectivamente;

observado o disposto no Contrato de Colocag@o e no artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400, a
Oferta somente tera inicio apos (i) a concessdo do registro definitivo da Oferta pela CVM,; (ii) a
publicagdo do Antncio de Inicio; e (iii) a disponibiliza¢gdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores. Nos termos do artigo 17 da Instru¢do CVM n° 400, a publicacdo do Antncio de
Inicio e a divulga¢do do Prospecto Definitivo aos Investidores deverdo ocorrer em até 90
(noventa) dias apds a concessdo do referido registro pela CVM;

foi realizado o Procedimento de Bookbuilding por Série, sem o recebimento de reservas, sendo
as ordens colocadas somente em 1 (uma) data pré-estabelecida, e sem a fixag@o de lotes minimos
ou maximos, de acordo com o previsto no Contrato de Colocagdo, podendo o Investidor ser
alocado em mais de uma Série;
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(e)

)

(2

(b

@

os Investidores manifestaram expressamente, na respectiva ordem de compra, o interesse de
investimento nos CRI da 302% CRI da 303* Série e/ou CRI da 304" Série, devendo informar a(s)
Série(s) a(s) qual(is) a ordem se destina, a quantidade de unidades por Série e a taxa por Série.
Os Investidores que ndo indicarem expressamente todos estes dados ndo teriam as suas ordens
de compra consideradas.

encerrado o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidardo as ordens dos
Investidores para subscri¢do dos CRI, alocando, inclusive, o numero de CRI em cada Série da

Oferta, respeitada demanda e o montante destinados a Oferta de Varejo.

ressalvada a distribuigdo prioritaria dos CRI da 302* Série aos Empregados ¢ Investidores Nao
Qualificados, caso a totalidade dos CRI da 302* Série, CRI da 303* Série e CRI da 304* Série objeto
das ordens de Investidores seja superior ao montante total dos CRI da 303* Série ¢ CRI da 304* Série
objeto da Oferta a Investidores Qualificados, aplicar-se-ia os seguintes critérios: (i) ndo seria realizado
rateio entre os Investidores Qualificados que aderirem a Oferta Investidores Qualificados até a taxa de
corte do Procedimento de Bookbuilding; (ii) seria realizado rateio proporcional entre os Investidores
Qualificados que apresentaram ordens na taxa de corte do Procedimento de Bookbuilding; e (iii)
considerando que o Procedimento de Bookbuilding foi realizado por Série, seriam respeitados os limites
individuais das Séries quanto a quantidade de CRI emitida em cada uma, inclusive quando do eventual

rateio entre as ordens apresentadas;

iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscrigdo dos CRI da 302" Série, CRI da 303* Série e
CRI da 304* Série deverao subscrever os CRI da 302% Série, CRI da 303 Série e CRI da 304 Série, que

lhes forem alocados por meio da assinatura do(s) respectivo(s) boletim(ns) de subscri¢io; e

decorridos 18 meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n°
414, mediante a aprovacdo prévia pela maioria simples dos titulares dos CRI — Parcelas E ¢ F em
Circulag@o, reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim, a Securitizadora podera realizar o
desdobramento dos CRI — Parcelas E — Santos e Macaé da 303* Série e CRI — Parcelas F — Santos e
Macaé da 304" Série com o objetivo de reduzir o Valor Nominal Unitario dos CRI — Parcelas E —
Santos ¢ Macaé da 303* Sériec ¢ dos CRI — Parcelas F — Santos ¢ Macaé da 303" Série, na data que
venha a ser determinada pela Emissora desde que, cumulativamente, sejam atendidos os seguintes
requisitos: (i) ndo haja inadimplemento financeiro perante os titulares dos CRI — Parcelas E e F; (ii)
tenham sido cumpridos os requisitos do art. 6° da Instrugdo CVM n° 414; (iii) tenham sido emitidos,
desde a Data de Emissdo, relatério de classificagdo de risco atribuido aos CRI da 303 Série ¢ CRI da
304* Série, elaborado por agéncia classificadora de risco, atualizado, no minimo, trimestralmente; e (iv)
a Emissora esteja regular com seu registro de companhia aberta. O Desdobramento Previamente
Aprovado tera como consequéncia o aumento do numero de CRI da 303* Série e CRI da 304? Série, em
fun¢do do desdobramento de cada unidade de CRI da 303* Série e CRI da 304* Série em novas
unidades de CRI das respectivas Séries gerando, portanto, o aumento proporcional do nimero de CRI
da 303* Série e CRI da 304" Série de titularidade de cada investidor, ndo alterando, de nenhuma forma,
o valor total do investimento de cada titular de CRI da 303" Série e CRI da 304 Série. Nao havera
desdobramento dos CRI da 302* Série, uma vez que o Valor Nominal Unitario ¢ informar a R$
300.000,00 (trezentos mil reais).
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A quantidade de CRI — Parcelas E e F poderia ser aumentada, a critério da Emissora ¢ em comum
acordo com os Coordenadores ¢ a Petrobras e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400, em até 20% (vinte
por cento) dos CRI inicialmente ofertados. Sem prejuizo do exercicio da Op¢do de Lote Adicional, a
quantidade total de CRI também poderia ter sido acrescida de um lote suplementar, a critério dos
Coordenadores, correspondente a até 15% (quinze por cento) dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do
artigo 24 da Instru¢do CVM n° 400.

Os CRI — Parcelas E e F que eventualmente fossem emitidos em virtude do exercicio da Opgao de
Lote Adicional e/ou da Opg¢ao de Lote Suplementar seriam destinados exclusivamente a atender a eventual
excesso de demanda que fosse constatado no decorrer da Oferta e seriam colocados em regime de melhores

esforcos de colocagdo.

A Opgao de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar acima referidas ndo foram exercidas,
total ou parcialmente, durante o Prazo de Colocagio.

Preco de Subscri¢ao e Forma de Integraliza¢do

O Preco de Subscrigdo dos CRI sera o seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragido da
respectiva Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de subscricdo. A
integralizagdo sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do. A subscri¢@o sera efetuada por
meio dos procedimentos da BM&FBOVESPA e/ou da CETIP.
Publico Alvo da Oferta

Oferta de Varejo

O publico alvo da Oferta de Varejo sera composto por (i) Investidores Nao Qualificados e, inclusive

(i1) Empregados, que tenham realizado ordem de compra no dmbito da Oferta de Varejo.

Oferta a Investidores Qualificados

O publico alvo da Oferta Investidores Qualificados serda composto por Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 109 da Instru¢do CVM n° 409: (i) instituigdes financeiras; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado
mediante termo proprio; (v) fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados;
(vi) administradores de carteira e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus
recursos proprios; e (vii) regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou por Municipios.
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Inadequacgdo da Oferta a certos investidores

O investimento nos CRI n3o ¢ adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com rela¢do aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario
brasileiro ¢é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas que atuem

primordialmente nos setores de energia, 6leo e gas e/ou que sejam controladas pelo Poder Publico.

Descricdo dos Critérios e Procedimentos para Substitui¢do do Agente Fiducidrio

Nas hipdteses de auséncia, impedimento temporario, rentincia, decretagdo de faléncia, insolvéncia,
apresentagdo de requerimento de recuperagdo judicial ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial,
voluntario ou involuntario, dissolucdo, liquidagdo, extingdo ou qualquer outro caso de vacancia do Agente
Fiducidrio, sera convocada imediatamente Assembleia Geral dos titulares dos CRI — Parcelas E e F para que

estes deliberem a respeito da escolha do novo agente fiduciario.

Na hipdtese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as fungdes por circunstancias
supervenientes, devera comunicar imediatamente o fato aos titulares dos CRI, pedindo sua substituigdo, que
devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser indicado pelos titulares dos CRI

o novo agente fiduciario.

Aos titulares dos CRI é facultado proceder a substitui¢do do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu

eventual substituto, sempre que eles entendam necessario.

A substitui¢do, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao

Termo de Securitizagdo, que sera averbado no registro de imoéveis competente, se for o caso.

Em caso de rentincia, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(1) uma institui¢do substituta seja indicada pela Securitizadora e aprovada pelos titulares dos CRI, ¢ (ii) a
institui¢do substituta assuma efetivamente as fungdes do Agente Fiduciario, conforme definido no Termo de

Securitizag@o.

Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas
da solicitag@o neste sentido, a parcela da remuneracdo correspondente ao periodo entre a data do tGltimo dia
em que o Agente Fiduciario exercer suas fungdes ¢ a data do préximo pagamento, cujo valor serd calculado

pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

Alteracio das Circunstincias, Revogacio ou Modificacdo de Oferta

A Emissora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes
posteriores, substanciais ¢ imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribui¢do ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela

assumidos e inerentes a propria Oferta.
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Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
400. Caso o requerimento de modificagdo das condigdoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribui¢do da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovagdo do pedido de
modificacdo. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo
considerados ineficazes.

Eventual revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por
meio dos mesmos jornais utilizados para divulgagdo do Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio e do
Antncio de Encerramento de distribuigdo dos CRI — Parcelas E e F, conforme disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM n° 400. Apds a publicagdo de eventual Antncio de Retificagdo, sé serdo aceitas ordens
daqueles Investidores que estejam cientes dos termos do Anuncio de Retificacdo. Os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serfo considerados cientes dos termos do Antincio de Retificagdo quando, passados
5 Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese de siléncio do
Investidor, a Emissora presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados
em contrapartida a aquisi¢do dos CRI — Parcelas E e F, em moeda corrente nacional por meio do sistema da
CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme aplicavel, sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de 3 (trés)
dias uteis, contados da revogagdo da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400.

Estabilizacao de precos e garantia de liquidez

Nao serdo celebrados contratos de estabilizagdo de pregos ou contrato de garantia de liquidez tendo
por objeto os CRI.

Registro de companhia aberta
A Emissora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado perante a CVM.
Despesas de responsabilidade do FII

A Securitizadora sera responsavel pelo pagamento, por conta ¢ ordem do FII, de: (i) honorarios do
Agente Fiduciario, previstos no Termo de Securitizagdo; (ii) despesas da Securitizadora com a CETIP
relativas as CCI — Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e F — Santos, a CCI — Parcela F — Vitéria e aos
CRI — Parcelas E e F; (iii) eventuais despesas com registros perante a CVM, BM&F Bovespa, CETIP,
Anbima, BM&FBOVESPA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos e de
Registro de Imoveis, conforme o caso, ¢ do Termo de Securitizagdo, bem como dos demais documentos e
contratos relacionados com a emissdo dos CRI; (iv) honorarios e despesas com a contratagdo dos assessores
juridicos externos; (v) honorarios da Empresa de Auditoria definida no item 5.1(vii) do Termo de
Securitizagdo; e (vii) custos de registro e custodia das CCI — Parcelas E e F — Macaé, das CCI — Parcelas E e F
— Santos e da CCI — Parcela F — Vitoria, observados os termos da Clausula 5 do Contrato de Cessdo das CCI —
Parcelas E ¢ F.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

150



Despesas de responsabilidade do Patriménio Separado

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administra¢do, custddia e liquidagdo do Patrimdnio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos

imobilidrios, na hipotese do Agente Fiducidrio vir a assumir a sua gestio;

despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI — Parcelas E e F e
realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser, sempre
que possivel, previamente aprovadas ¢ adiantadas pelos mesmos; tais despesas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou contra ele intentadas, no exercicio de sua fun¢do, ou ainda que
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos
CRI, bem como a remuneragdo ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da
Emissora permanecer em inadimpléncia por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da

sucumbéncia;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais

serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI;

os eventuais impostos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, de forma a representar,
de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributa¢do incidente sobre os CRI e/ou sobre os
Créditos Imobiliarios; e

despesas relacionadas a convocagdo e realizacdo da Assembleia Geral.

Tendo em vista que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei

n°® 9.514/1997, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais

despesas serdo suportadas pelos Investidores dos CRI na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

Enderecos onde maiores informagdes poderdo ser encontradas

Maiores informagdes sobre a Oferta poderdo ser obtidas nas paginas da rede mundial de

computadores e nos enderecos da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da CETIP indicados na Seg¢@o

“Introdugdo — Informagdes sobre o Prospecto Definitivo e Esclarecimento sobre a Emissora e a Oferta” deste

Prospecto Definitivo.
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2.1.6 Contrato de Colocaciio do CRI

Regime de Colocagdo

Observadas as condi¢des previstas neste Prospecto Definitivo, os Coordenadores realizaro a
distribuigdo publica no mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, sob o regime de
garantia firme prestada pelo Coordenador Lider até o limite de 50% (cinquenta por cento) da Oferta, sendo o

montante remanescente distribuido pelos Coordenadores sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.
Sindicaliza¢do
O Coordenador Lider podera convidar instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema

brasileiro de distribuigdo de valores mobiliarios para participar da Oferta como coordenadores contratados

(“Coordenadores Contratados™), apenas para o recebimento de ordens (“Participantes Especiais™), bem como

corretoras de titulos ¢ valores mobiliarios (“Corretoras Contratadas” e, em conjunto com os Coordenadores,

Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais, “Institui¢des Participantes da Oferta”), as quais

atuardo sob a coordenagdo e responsabilidade dos Coordenadores, por meio de formalizacdo de um contrato

de adesio.

Comissionamento

A titulo de remunerag@o pelo servigo da colocagdo da Oferta, os Coordenadores farfo jus a uma
remuneragdo total de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento), composta da seguinte forma:

6] Comissdo de Estruturagdo: 0,15% (quinze centésimos por cento) incidente sobre o numero total de

CRI — Parcelas E e F emitidos multiplicado pelo Prego de Subscrigao;

(i1) Comissdo de Distribuicdo: 0,15% (quinze centésimos por cento) incidente sobre o numero de CRI —

Parcelas E e F distribuidos multiplicado pelo Pre¢o de Subscrigio; e

(iii) Prémio de Garantia Firme: 0,05% (cinco centésimos por cento) incidente sobre o nimero de CRI

objeto do regime de garantia firme de colocac@o exercida pelo Coordenador Lider multiplicado pelo

Preco de Subscrigéo.

Pelos servigos de estruturag@o ¢ emissdo dos CRI — Parcelas E e F, a Securitizadora fard jus a uma

remuneragdo fixa equivalente a a R$ 275.050,00 (duzentos e setenta e cinco mil e cinquenta reais).

Os Coordenadores fardo jus, ainda, a uma Comissdo de Distribuicdo de acordo com cada

série dos CRI — Parcelas E e F, conforme abaixo:

(1) 302 série: 1,00% (um inteiro por cento), incidente sobre o nimero total de CRI efetivamente

alocados no canal de distribuigdo multiplicado pelo Preco de Subscrigio;
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(i1) 303* série: 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento), incidente sobre o numero total de CRI

efetivamente alocados no canal de distribuigdo multiplicado pelo Prego de Subscrigdo;

(iii) 304* série: 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento), incidente sobre o numero total

de CRI efetivamente alocados no canal de distribuigdo multiplicado pelo Prego de Subscricao.

As comissdes constantes nos itens acima, deverdo ser pagas pela Petrobras ou pela Securitizadora em

até 1 (um) Dia Util ap6s a ultima Data da Liquidagdo da colocagdo dos CRI — Parcelas E e F.

2.1.7 Demonstrativos dos Custos da Oferta
% em Relaciio ao
Custo Total Custo Unitario Valor Total da Oferta

Comissoes e Despesas R$) ® por CRI (R$) © ®
Coordenadores 1.625.650,00 72,91 0,33%
Comissao de Coordenagao 750.300,00 33,65 0,15%
Comissdo de Garantia Firme 125.050,00 5,61 0,03%
Comissao de Colocagdo 750.300,00 33,65 0,15%
Agente Fiducirio ? 13.000,00 0,58 0,00%
Institui¢do Custodiante das CCI @ 3.000,00 0,13 0,00%
Taxa de Registro na CVM ¢ ANBIMA 100.000,00 4,49 0,02%
Despesas com a Securitizadora 275.050,00 12,34 0,05%
Taxa de Liquidagio BM&FBOVESPA 10.000,00 0,45 0,00%
Registro CCI e CRI na CETIP 42.000,00 1,88 0,01%
Custodiante - Registro ¢ Vinculagdo da CCI 15.000,00 0,67 0,00%
Advogados e Consultores @ 500.000,00 22,43 0,10%
Outras Despesas'” 60.000,00 2,69 0,01%
Total 4.269.350,00 191,49 0,85%

(1) Valores Arredondados e Estimados.

(2) O Agente Fiduciario recebera do FII, como remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que
lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagio, parcelas anuais de R$13.000,00 (treze mil
reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do Termo de Securitizagio,
¢ as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI — Parcelas E ¢ F.

(3) Despesas estimadas.

(4) Despesas estimadas para publicagdes, viagens, refei¢des e transportes.

As despesas cujo valor individual superar R$ 5.000,00 (cinco mil reais) deverdo ser previamente aprovadas

pela Petrobras.
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2.1.8 Cronograma da Oferta

Segue abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a

partir da publica¢ao do Aviso ao Mercado:

Eventos Data prevista
Publica¢do do Aviso ao Mercado 14.10.2013
Disponibilizag@o do Prospecto Preliminar 14.10.2013
Inicio do Roadshow 14.10.2013
Data de Exercicio de oferta firme por meio de Carta Proposta 13.11.2013
Procedimento de Bookbuilding 13.11.2013
Registro da Oferta pela CVM 06.12.2013
Disponibilizag@o do Prospecto Definitivo 10.12.2013
Publica¢@o do Anuncio de Inicio 10.12.2013
Data de Liquidacdo dos CRI da 3027 Série 11.12.2013
Data de Liquidacdo dos CRI da 3037 Série 12.12.2013
Data de Liquidagdo dos CRI da 304* Série 13.12.2013
Publica¢do do Anuncio de Encerramento 17.12.2013

) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes ¢ adiamentos.
2.1.9 Relacionamento Entre a Emissora, os Coordenadores e a Petrobras

Os Coordenadores ¢ as instituigdes financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil
e no exterior, mantém relacionamentos comerciais com a Petrobras, de acordo com praticas usuais do
mercado financeiro, ndo havendo qualquer contrato ou operag@o que gere situagdo de conflito de interesses
para os Coordenadores ou que seja relevante no ambito da Oferta. Os Coordenadores ¢ as demais instituigdes
financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro mantém relacionamento comercial com a Emissora.
Para maiores informagdes sobre este item, leia a Se¢do “Relacionamento entre as Instituigdes Envolvidas na

Operagdo” deste Prospecto Definitivo.
2.1.10. Instrumentos Derivativos

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo III-A da Instrugdo CVM 400, informamos que para a presente

Emissdo ndo ha previsdo de utilizacdo de instrumentos derivativos.
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2.2. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Oferta serdo utilizados na aquisicdo das CCI
— Parcelas E e F — Macaé, das CCI — Parcelas E e F — Santos e da CCI — Parcela F — Vitéria. O FII, por sua
vez, na qualidade de cedente das CCI — Parcelas E e F, utilizara os recursos obtidos com a cessdo das CCI —
Parcelas E ¢ F primordialmente para (i) pagamento da constru¢do, desenvolvimento e implantacdo do
Laboratorio e da Sede Administrativa Santos; e (ii) realizagdo de ajustes na constru¢do da Sede

Administrativa Vitoria e custeio de obras incorrido durante a construgao.
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2.3. CLASSIFICACAO DE RISCO

A Emissora contratou a Fitch Ratings para a elaboragdo do relatorio de classificagdo de risco para esta
Emisséo, e para a revisdo trimestral da classificagdo de risco até o vencimento dos CRI.

A Fitch Ratings foi estabelecida em abril de 1997, sucedendo um escritdrio de representacdo instalado ha
mais de uma década no Brasil, atribuindo ratings aos maiores bancos brasileiros e empresas industriais, além
de fundos de investimentos e previdéncia privada. A Fitch Ratings (conhecida como IBCA naquela época) foi
a primeira agéncia internacional a operar no Brasil, aqui permanecendo durante épocas de crise e recessao.

A atribuicdo de rating ¢ baseada em informagdes fornecidas pela Emissora e outros participantes da
estruturacgdo desta Oferta.

A Fitch Ratings atribuiu a classificag@o de risco AAA(bra) a presente Emissdo. De acordo com a respectiva
sumula, essa classificacdo reflete os seguintes aspectos:

O direito real de superficie sobre os terrenos foi concedido ao FII pela Petrobras para o desenvolvimento dos
Projetos. A contratagdo das Construtoras para a realizacdo dos 3 (trés) Projetos foi providenciada pela
Petrobras, que, por sua vez, cedera os direitos e obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos ao FII;

° A Petrobras, avaliada pela Fitch Ratings com o Rating Nacional de Longo Prazo ‘AAA(bra)’, ¢ a
fonte pagadora dos créditos que lastreiam a emissio;

° Em caso de rescisdo dos Contratos de Locag@o, a Petrobras deve pagar multa indenizatoria
equivalente a, ao menos, o valor presente dos créditos. A este valor pode ser acrescido de um prémio
de 1% do saldo devedor dos CRI, dependendo do motivo da rescisdo;

° Tanto os aluguéis pagos pela Petrobras quanto os CRI serdo corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE
na mesma data;

U A Petrobras detém 99% (noventa e nove por cento) das quotas do FII e o Agente Fiduciario da
operacdo, 1% (um por cento). Porém, as decisdes relativas ao FII devem ser aprovadas por todas as
Quotistas, ou seja, o Agente Fiducidrio pode impedir, no contexto do FII, a aprovag@o de qualquer
acdo que prejudique os Investidores dos CRI;

o Os créditos que lastreiam esta Emissdo serdo mantidos sob regime fiduciario e segregados do
patriménio da Securitizadora.

“Ratings Nacionais” refletem uma medida relativa da qualidade de crédito de entidades em paises cujos
ratings soberanos em moeda estrangeira e local estejam abaixo de 'AAA'. Os Ratings Nacionais ndo sao
comparaveis internacionalmente, ja que o melhor risco relativo dentro de um pais ¢ avaliado como 'AAA' e
outros créditos sdo avaliados somente em relacdo a este. Tais classificagdes de risco sdo sinalizados pela
adi¢@o de um identificador para o pais em questdo, como 'AAA (bra)' para Ratings Nacionais no Brasil.

O relatdrio de classificagdo de risco com detalhes desta Emissdo encontra-se disponivel em versdo digital no
website www fitchratings.com.br, bem como encontra-se na Secdo “Anexos” deste Prospecto Definitivo.

A classificacdo de risco da Emissdo serd atualizada trimestralmente, nos termos do artigo 16 da Instrugéo
CVM n° 414.

A classificag@o de risco ndo é uma recomendacdo de investimento nos CRI e podera ser alterada ou revista
periodicamente, conforme mencionado acima.
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3.1. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelos potenciais
Investidores, tais como fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamenta¢do especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos proprios CRI, aos Créditos Imobiliarios e as CCI.
Antes de tomar qualquer decisdo de investimento, potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os
riscos descritos abaixo juntamente com todas as demais informagdes incluidas neste Prospecto Definitivo.
Caso qualquer dos riscos a seguir venha a ocorrer, os negocios, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora e/ou da Petrobras podem ser afetados adversamente. Outros riscos dos quais
atualmente a Emissora e/ou a Petrobras ndo tém conhecimento, ou que a Emissora e/ou a Petrobras julguem
nesse momento ser de pequena relevancia, e que, portanto, ndo estdo descritos abaixo, também poderdo

afetar negativamente os negocios da Emissora e/ou da Petrobras.

Este Prospecto Definitivo também contém estimativas e projegcdes que envolvem riscos e incertezas (vide
Secdo “Consideracdes sobre Estimativas e Projecoes” deste Prospecto Definitivo). Os resultados da
Petrobras podem diferir significativamente daqueles previstos antecipadamente nestas projegcdes em
decorréncia de determinados fatores, incluindo os riscos enfrentados pela Petrobras, conforme descritos a

seguir e em qualquer outra Se¢do deste Prospecto Definitivo.
3.1.1 Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

As a¢des do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital ¢ determinados
limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. Ndo temos controle sobre quais medidas ou
politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo ha como prevé-las. Os negdcios, resultados
operacionais ¢ financeiros ¢ o fluxo de caixa da Petrobras podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

e  variagdo nas taxas de cambio;
e controle de cambio;

e indices de inflagéo;

e flutuacdes nas taxas de juros;

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

159



e falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

e racionamento de energia elétrica;

e instabilidade de pregos;

e politica fiscal e regime tributario; e

e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, a Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e desempenho
financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais
incertezas ¢ outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades da Petrobras ¢
seus resultados operacionais, ¢ por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Medidas tomadas pelo Governo Federal para mitigar a inflagdo podem aumentar a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutenc¢@o de politica monetaria restritiva com
altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cimbio ¢
acOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira ¢
sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, ¢ possivel que os Documentos
dos Projetos ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos
Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Flutuagées das taxas de cambio podem resultar em incertezas na economia brasileira e no mercado
brasileiro de capitais

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As
desvaloriza¢des cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de
cambio do Real frente ao Dolar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o
Real e 0 Délar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no

Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Petrobras.
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Efeitos da variagdo da taxa de juros

As taxas de juros sdo formadas no mercado de titulos da divida publica federal e sdo definidas em
fun¢do dos objetivos da politica monetaria. A volatilidade dessas taxas reflete riscos institucionais, variando
em fungdo das conjunturas econdmicas interna e externa. A taxa de juros é um dos instrumentos que balizam
toda a economia de um pais, repercutindo na atividade e na satide econdmico-financeira de todos os setores da
sua economia. Um aumento nas taxas de juros pode trazer como consequéncia imediata o aumento no custo
incorrido pela Petrobras com seus passivos financeiros, o que acarretara um efeito adverso nos resultados da
Petrobras.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econémica

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma relagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode afetar adversamente os resultados da Petrobras.

Uma eventual redug¢do do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas capta¢des de recursos por
empresas brasileiras.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente,
podem prejudicar a liquidez dos valores mobiliarios brasileiros

O valor de mercado dos titulos ¢ valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras ¢
influenciado pela percepg¢do de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa
percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relago aos titulos e valores mobilidrios
emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢des econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢gdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A
crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
acionario e a economia do Brasil, tais como: oscilagdes nas cotagdes de valores mobiliarios de companhias
abertas, falta de disponibilidade de crédito, redu¢do de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma redugo ou falta de liquidez para os CRI.
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Alteragoes na legislagdo tributdaria aplicavel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributdrias podem

afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios por pessoas fisicas estdo
atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033, isengéo essa que pode sofrer
alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretagdo quanto a tributagdo aplicavel sobre
os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado secundario. Existem pelo menos duas interpretagdes
correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagdo e o valor da
aplicacdo dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto
de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas
no artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos
liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei 8.383, com a redagdo dada pelo artigo 2° da Lei 8.850, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més subsequente ao da
apuragdo do ganho, a aliquota de 15% estabelecida pelo inciso II do caput do art. 2° da Lei 11.033. Tampouco ha
jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser
passiveis de sangdo pela Receita Federal do Brasil.

Eventuais alteracdes na legislagdo tributdria eliminando a isen¢@o acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
mudancas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora e
os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes

de se decidir pelo investimento nos CRI.

O tratamento tributario aplicavel aos CRI estd sumarizado na Se¢o “Informagdes Relativas a Oferta

— Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores” deste Prospecto Definitivo.
Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobiliaria

A securitizagdo de créditos imobiliarios é uma operagdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que
criou os CRI, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios recentemente. A securitizagdo ¢ uma opera¢do mais complexa que outras emissdes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos dos cedentes dos créditos e
dos respectivos créditos. Além disso, ndo ha jurisprudéncia consolidada sobre casos envolvendo securitizagdo
imobiliaria no Brasil. Caso, eventualmente, ocorra uma disputa judicial envolvendo os CRI, o Poder
Judiciario ao analisar os documentos da emissdo terd que interpretar as normas que regem o assunto, 0 que

podera resultar em decisdes judiciais que acarretem efeitos adversos aos interesses dos Investidores.
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3.1.2 Riscos Relacionados a Emissora

Risco da néo realizagcdo da carteira de Ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisigdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado, oriundo da institui¢do de regime
fiducidrio nos termos da Lei n® 9.514, é composto pelos Créditos Imobilidrios que serviram de lastro para
emissdo dos CRI. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar

negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir a
administracdo do Patriménio Separado e dos demais direitos e acessorios. Em assembleia, os titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo

deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pela

Petrobras dos Créditos Imobiliarios

Os CRI s@o lastreados pelas CCI, que representam os Créditos Imobiliarios inicialmente detidos pelo
FII — e posteriormente cedidos a Emissora — contra a Petrobras, seja por meio da cessao dos proprios Créditos

Imobiliarios ou pela cessdo das CCI que os representam.

Assim, o recebimento pelos titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagdo depende do cumprimento, pela Petrobras, de suas obrigagdes assumidas nos Documentos dos
Projetos, especialmente nos Contratos de Locagdo. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira da Petrobras, como aqueles descritos nesta Se¢do “Fatores de Risco” podera afetar negativamente a
capacidade da Petrobras de honrar suas obrigagdes nos termos dos Documentos dos Projetos e, por

conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora e credores privilegiados

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a faléncia e a recuperagio
judicial ou extrajudicial. A MP n° 2.158-35, em seu artigo 76, estabelece que as normas para a afetagdo ou a
separa¢do, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica, ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre as CCI representativas dos Créditos Imobilidrios, os credores fiscais, previdencidrios ou
trabalhistas que a Emissora eventualmente venha a ter poderdo concorrer de forma privilegiada com os
titulares dos CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos que serviram de lastro da presente emissdo em
caso de faléncia, ainda que integrantes do Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de

jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimoénio.
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Informag¢des Acerca do Futuro da Emissora e da Petrobras

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da Emissora e da
Petrobras que refletem as opinides da Emissora e da Petrobras, respectivamente, em relacdo a
desenvolvimentos futuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e incertezas.
Embora a Emissora ¢ a Petrobras acreditem que as informacdes acerca das perspectivas dos seus futuros
sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo pode haver garantia de que os desempenhos
futuros sejam consistentes com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segdo “Fatores de Risco” ¢ em
outras se¢des deste Prospecto Definitivo. Os potenciais Investidores sdo advertidos a examinar com toda a
cautela e diligéncia as informag¢des acerca do futuro da Emissora ¢ da Petrobras e ndo tomar decisdes de
investimento unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Emissora ¢ a Petrobras ndo
assumem nenhuma obrigagdo de atualizar ou revisar qualquer informagdo acerca das perspectivas de seu
futuro.

Demais Riscos Relacionados a Emissora

Os fatores de riscos relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas ¢ a seu setor de
atuacdo estdo disponiveis no Formulario de Referéncia da Emissora, nos itens “4. Fatores de Risco” e “5.

Riscos de Mercado” incorporados a este Prospecto Definitivo por referéncia.

3.1.3 Riscos Relacionados a Petrobras

As operagdes da Petrobras sdo afetadas pela volatilidade dos precos do petréleo bruto, dos produtos

derivados de petroleo e do gas natural

Uma soma consideravel da receita da Petrobras provém das vendas de petrdleo bruto, produtos
derivados e, em menor grau, gas natural. A Petrobras nio tem, e ndo tera, controle sobre os fatores que afetam
os pregos no mercado internacional do petroleo bruto ¢ produtos derivados. Historicamente, os mercados de
petrdleo e de seus derivados tém se demonstrado volateis e, provavelmente, permanecerdo volateis no futuro.
Os precos que a Petrobras recebera por sua produgéo e os niveis de producdo dependem de numerosos fatores

externos ao controle da Petrobras. Estes fatores incluem, sem limitagdo, os seguintes:

alteragdes na oferta e na demanda global e regional de petroleo, derivados e gas natural;

e as acdes praticadas pela Organizagdo dos Paises Exportadores de Petroleo (OPEP);

e o prego e a quantidade das importacdes do petrdleo;

e condi¢des econdmicas globais;
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e condigdes politicas e econdmicas, inclusive embargos em paises produtores de petrdleo, ou que
afetem outras atividades de produg@o de petrdleo, em particular no Oriente Médio, na Africa, na
Russia e na América do Sul;

e o nivel da atividade global de exploragdo ¢ produgdo de petrdleo;

e o nivel dos estoques globais de petroleo;

e o nivel dos estoques nacionais de etanol;

e condi¢des meteoroldgicas e outros desastres naturais;

e regulamentos governamentais nacionais ¢ estrangeiros;

e proximidade e capacidade dos oleodutos e de outras instalagdes de transporte;

e o prego e a disponibilidade das ofertas de petréleo dos concorrentes em areas de mercado cativas; e
e o prego ¢ a disponibilidade de combustiveis alternativos.

A Petrobras acredita que haverd volatilidade e incerteza continuas quanto aos precos de petrdleo
bruto e derivados de petrdleo no mercado internacional. Diminui¢des substanciais e incertas dos pregos do
petréleo bruto poderdo prejudicar os negdcios, os resultados operacionais ¢ a situagdo financeira da Petrobras.
Ademais, um declinio significativo nos pregos do petroleo bruto podera reduzir e alterar os investimentos da
Petrobras e em consequéncia afetara desfavoravelmente a previsdo de produgdo em médio prazo da Petrobras

e as reservas no futuro.

A capacidade de atingir os objetivos de crescimento da Petrobras depende, em grande parte, da habilidade
da Petrobras em descobrir reservas adicionais, bem como do desenvolvimento bem sucedido dessas reservas.

Caso contrdrio, a Petrobras estard impedida de atingir os objetivos de longo prazo para aumentar a produgdo

A capacidade da Petrobras de atingir seus objetivos de crescimento depende em grande parte de sua
capacidade de descobrir reservas adicionais, bem como do sucesso no desenvolvimento das reservas atuais,
tal como a descoberta de petrdleo na camada pré-sal.

Além disto, suas atividades exploratorias expdem-na aos riscos inerentes da perfuracdo de pogos de
petroleo, dentre os quais o risco de ndo descobrir reservas de petroleo bruto e gas natural comercialmente
viaveis. Os custos da perfuracdo de pogos sdo imprecisos e diversos fatores escapam ao controle da Petrobras
(tais como condig¢des inesperadas de perfuragdo, falhas no equipamento ou acidentes, e escassez ou atrasos na
disponibilidade de sondas de perfuragdo e na entrega de equipamentos) podem fazer com que as operagdes de
perfuracdo sejam restringidas, adiadas ou canceladas. Esses riscos aumentam quando a Petrobras realiza
operagdes de perfuracdo em aguas profundas (entre 300m e 1.500m) e ultra-profundas (acima de 1.500m).
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A menos que a Petrobras seja bem sucedida em suas operagdes de exploragdo e desenvolvimento de
reservas, em especial da camada do pré-sal recentemente descoberta, as suas reservas poderdo sofrer declinio
a medida que forem sendo exploradas. Caso a Petrobras ndo consiga obter reservas adicionais, ela podera nao
atingir suas metas de crescimento da produ¢@o, o que poderia prejudicar seus resultados operacionais e sua

condig¢do financeira no futuro.

As estimativas de reservas de petroleo bruto e gds natural envolvem certo grau de incerteza e podem ser

revistas ao longo do tempo, o que prejudicaria a capacidade da Petrobras de obter receitas

As reservas de petroleo e gas natural da Petrobras sdo estimativas de quantidades de petrdleo bruto,
gas natural e liquidos de gas natural cujos dados geoldgicos e de engenharia demonstram, com razoavel grau
de certeza, serem recuperaveis a partir de reservatdrios conhecidos sob condigdes econdmicas e operacionais
existentes (ou seja, com precos, custos na data de realizacdo da estimativa). As reservas provadas e
desenvolvidas de petroleo bruto e gas natural constituem reservas que se esperam serem recuperadas por

intermédio de pogos existentes € com equipamentos ¢ métodos operacionais existentes.

Ha incertezas inerentes a estimativa de quantidades dessas reservas com relagdo aos precos prevalecentes
do petroleo bruto e gés natural aplicaveis a produgio da Petrobras, o que pode fazer com que a Petrobras revise suas
estimativas de reservas. Redugdes das estimativas de reservas podem resultar em diminui¢do da produgao futura, o
que prejudicaria os resultados operacionais e a condi¢do financeira da Petrobras.

A Petrobras estd sujeita ao cumprimento de diversas normas ambientais e de protecdo a saude, as quais se
tornaram mais rigidas no passado recente. Isto pode resultar em aumento das responsabilidades e despesas

da Petrobras

As atividades da Petrobras estdo sujeitas a uma ampla variedade de leis federais, estaduais ¢
municipais, regulamentos e exigéncias de licenciamento relativos a protecdo da saude humana ¢ do meio
ambiente, tanto no Brasil quanto em outras jurisdi¢des nas quais a Petrobras opera. No Brasil, a Petrobras esta
sujeita a sangdes criminais ¢ administrativas, incluindo adverténcias, multas ¢ ordens de paralisagdo das
atividades em razdo do descumprimento das normas ambientais que, dentre outros aspectos, limitam ou

proibem emissdes ou derramamentos de substancias toxicas produzidas em func¢do de suas operagdes.

A regulamentagdo aplicavel a descarga de residuos e emissdes pode exigir que a Petrobras limpe ou
re-aparelhe suas instalagdes a um custo bastante clevado, podendo ainda resultar em responsabilidades
significativas. Os 6rgdos ambientais competentes realizam inspe¢des de rotina nas plataformas da Petrobras,
especialmente naquelas situadas na Bacia de Campos, ¢ pode impor multas, restringir as operagdes ou outras
sangdes em decorréncia dessas inspe¢des. Além disso, a Petrobras esta sujeita a leis ambientais que exigem o
dispéndio de quantias substanciais para compensar os danos que um projeto possa causar ao meio ambiente.
Esses custos adicionais podem ter impactos negativos na lucratividade de projetos que a Petrobras vier a

implementar ou podem torna-los economicamente inviaveis.
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E provavel que as despesas da Petrobras para dar cumprimento & legislagio ambiental aumentem
conforme essa legislagdo se torne mais rigorosa, bem como ¢ provavel que suas despesas aumentem
substancialmente para efetuar melhorias em suas praticas de prote¢do da sade humana, da seguranca e do
meio ambiente. Como o or¢amento da Petrobras esta sujeito a aprovagdo pelo Governo Federal, um aumento
de despesas para dar cumprimento a legislagdio ambiental pode resultar em uma reducdo de outros
investimentos estratégicos. Esta redugdo pode resultar em efeitos materialmente adversos nos resultados

operacionais e na situacdo financeira da Petrobras.

A Petrobras podera vir a incorrer em perdas e despender tempo e recursos defendendo-se em processos

administrativos e judiciais e arbitragens em curso

A Petrobras ¢é parte em diversos em processos judiciais ¢ administrativos, envolvendo, dentre outras,
questdes tributarias, regulatorias, ambientais, civeis ¢ trabalhistas referentes as suas atividades cujos
resultados a Petrobras ndo pode garantir que serdo favoraveis a ela ou, ainda, que os riscos inerentes a tais
acdes estejam plenamente provisionados. Decisdes contrarias aos interesses da Petrobras que eventualmente
alcancem valores substanciais ou que prejudiquem ou impegam a realizagdo dos negocios pela Petrobras

poderdo causar um efeito adverso sobre seus negocios.

No caso de uma reivindicagdo, que envolver um valor relevante e para a qual a Petrobras nao tenha
provisdes, ser decidida contra a Petrobras, ou no caso de as perdas estimadas se tornarem significativamente
maiores do que as provisdes feitas, o custo total de decisdes desfavoraveis pode ter um efeito desfavoravel
relevante em sua condi¢do financeira e nos resultados das operagdes. Além disso, sua administragdo pode ser
obrigada a dedicar seu tempo ¢ atengdo para defender essas reivindicagdes, o que pode impedi-la de manter o
foco em seu core business. Dependendo do resultado, certos litigios podem resultar em restricdes sobre suas

operagdes e ter um efeito desfavoravel relevante sobre alguns de seus negocios.

A Petrobras pode ndo ser capaz de obter financiamentos para seus investimentos planejados. A ndo obtengdo

de financiamentos pode afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros da Petrobras

O Governo Federal possui controle sobre o or¢amento da Petrobras e estabelece limites para
investimentos e dividas de longo prazo da Petrobras. Na qualidade de empresa controlada pela Unido Federal,
a Petrobras deve submeter seus or¢amentos anuais a aprovag¢do do Ministério do Planejamento, Orgamento e
Gestdo, do Ministério de Minas e Energia ¢ do Congresso Nacional. Caso a Petrobras ndo consiga obter
financiamentos que ndo exijam a aprova¢do do Governo Federal, como, por exemplo, financiamentos
estruturados, ela podera nao conseguir realizar todos os investimentos pretendidos, inclusive aqueles relativos
a expansdo ¢ desenvolvimento de seus campos de petroleo bruto e de gas natural. Caso a Petrobras ndo
consiga realizar tais investimentos, seus resultados operacionais ¢ sua situacdo financeira poderdo ser

prejudicados.
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A variagdo cambial pode ter um efeito material adverso nas condigdes financeiras e nos resultados
operacionais da Petrobras na medida em que a maior parte de suas receitas é expressa em Reais e uma
grande parte de suas obrigagdes é expressa em moedas estrangeiras

O Brasil é o principal mercado para os produtos da Petrobras e nos ultimos trés anos grande parte das
receitas da Petrobras foram expressas em Reais. Uma parcela substancial do endividamento da Petrobras e
parte de suas despesas operacionais ¢ de seus investimentos sdo, e estima-se que continuardo a ser,
denominadas em ou indexadas a ddlares norte-americanos e outras moedas estrangeiras.

O valor do Real em relacdo ao dolar norte-americano podera continuar a flutuar e pode ainda
sofrer uma grande depreciagdo, tal qual ocorrido no ano de 2002, quando se depreciou 52,3% em relagdo
a moeda norte-americana. Qualquer futura desvalorizacdo substancial do real pode afetar adversamente
os fluxos de caixa da Petrobras e prejudicar sua capacidade de pagar suas obrigagdes expressas em
moedas estrangeiras.

A Petrobras ndo possui seguro contra interrup¢do de suas operagdes no Brasil e a maior parte de seus ativos
ndo estd segurada contra guerra e terrorismo

A Petrobras ndo mantém cobertura contra a interrup¢do de suas operagdes no Brasil e, como
resultado, pode sofrer perdas que teriam um efeito materialmente adverso nos seus resultados operacionais ¢
na sua condi¢@o financeira. Na eventualidade de greves, a paralisacdo das atividades pode causar um efeito
material adverso na Petrobras, dado que ela ndo possui seguro contra perdas causadas por interrupgdo das
atividades por qualquer motivo, incluindo por agdo de empregados. Adicionalmente, a Petrobras ndo mantém
seguros contra guerra e terrorismo. Assim, um ataque terrorista ou um incidente operacional que cause a
paralisag@o das atividades da Petrobras poderia causar um efeito materialmente adverso nos seus resultados
operacionais e na sua condi¢o financeira.

A Petrobras estd sujeita a riscos substanciais relativos a operacdes internacionais, em especial na América
Latina, Africa Ocidental e Oriente Médio.

A Petrobras opera em diversos paises, particularmente da América Latina, Africa Ocidental e Oriente
Meédio, areas nas quais pode haver instabilidades politicas, econdmicas e sociais. Os resultados operacionais e
a posicdo financeira de suas subsidiarias nesses paises podem ser afetados negativamente pelas oscilagdes nas
economias, instabilidade politica ¢ agdes governamentais locais relativas a economia, incluindo:

° a imposi¢do de controles de cambio e pregos;

e a imposi¢do de restri¢des nas exportagdes de hidrocarbonetos;

e a oscilagdo das moedas locais;

° a nacionalizag@o das reservas de petroleo e gés, como ocorrido recentemente na Venezuela,
Equador e Bolivia;

° os aumentos nas aliquotas do imposto de exporta¢do e do imposto de renda para petrdleo e
derivados, conforme ocorrido recentemente na Argentina, Venezuela, Equador e Bolivia; e
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° mudangas institucionais unilaterais (governamentais) e contratuais, incluindo controles e
limitagdes sobre os investimentos em novos projetos, conforme ocorrido recentemente na Venezuela,
Equador e Bolivia.

Se um ou mais dos riscos acima descritos ocorrerem, a Petrobras podera perder parte ou todas as
suas reservas no pais afetado, e talvez ndo consiga alcangar objetivos estratégicos nesses paises ou em
operagdes internacionais como um todo, o que pode impactar de forma negativa nos resultados operacionais e
posicao financeira.

Demais Riscos Relacionados a Petrobras

Os fatores de riscos relacionados a Petrobras, seus controladores, suas controladas, seus acionistas €
a seu setor de atuag@o estdo disponiveis no Formulario de Referéncia da Petrobras, nos itens “4. Fatores de
Risco” e “5. Riscos de Mercado” incorporados a este Prospecto Definitivo por referéncia.

3.1.4 Riscos Relacionados ao Relacionamento entre a Petrobras e o Governo Federal

O Governo Federal, na qualidade de acionista controlador da Petrobras, pode fazer com que a Petrobras
adote certas medidas com objetivos macroeconémicos e sociais que podem ter um efeito adverso na situag¢do
financeira e nos resultados operacionais da Petrobras.

A legislagdo brasileira exige que o Governo Federal detenha a maioria das agdes da Petrobras com
direito de voto. Enquanto existir esta obrigagdo legal, o Governo Federal continuara tendo o poder de eleger a
maioria dos membros do conselho de administragdo da Petrobras e, por intermédio deles, a maioria dos
diretores responsaveis pela administracdo da Petrobras. Por conseguinte, a Petrobras podera comprometer-se
com atividades que privilegiam a pauta do governo brasileiro em detrimento de seus objetivos econdmicos e
negociais. Ademais, a Petrobras continua a prestar assisténcia a Unido, assegurando que o suprimento de
petroleo bruto e derivados de petrdleo no Brasil atenda a demanda brasileira. Nesse sentido, a Petrobras
podera ter que continuar a fazer investimentos e a se comprometer com custos e vendas em termos que podem
afetar adversamente sua situac@o financeira e seus resultados operacionais.

Caso o governo brasileiro volte a introduzir o controle de precos de petréleo bruto e derivados do petrdleo
no mercado interno, a situa¢do financeira e os resultados operacionais da Petrobras poderdo ser
prejudicados

A Petrobras continua a prestar assisténcia ao governo federal para garantir que o suprimento ¢ o
preco do petrdleo e derivados no Brasil atendam aos requisitos de consumo dos brasileiros. Desse modo, a
Petrobras pode fazer investimentos, incorrer em custos e realizar vendas a prazo que poderdo impactar
negativamente em seus resultados operacionais e posi¢do financeira. Antes de janeiro de 2002, os pregos do
petroleo e derivados eram regulados pelo governo federal, que eventualmente estabelecia precos abaixo dos
predominantes nos mercados de petréleo em todo o mundo. A Petrobras ndo pode assegurar que os governos
futuros no Brasil ndo venham a restaurar os controles de prego.

3.1.5 Riscos Relacionados aos Projetos

Os Documentos dos Projetos estdo sujeitos a hipoteses de término antecipado, inclusive a critério da
Petrobras em certas situagoes, o que acarretard o vencimento antecipado dos CRI. Além disso, a ocorréncia
de certos eventos relativos aos Documentos dos Projetos poderad acarretar o vencimento antecipado dos CRI

Os Documentos dos Projetos poderdo ser resilidos ou rescindidos antecipadamente por varios
motivos, dentre eles (i) a ndo entrega do Laboratorio de Fluidos e/ou da Sede Administrativa Santos até a
Data de Inicio da Locagdo, caso a Petrobras resolva ndo assumir a construgdo desta, (ii) ndo-pagamento das
obrigacdes financeiras decorrentes do CRI, (iii) desapropriagao total ou parcial dos Terrenos (desde que, neste
ultimo caso, a desapropriagdo inviabilize a utilizacdo do Laboratdrio de Fluidos e/ou da Sede Administrativa,
conforme o caso), (iv) decisfo unilateral da Petrobras, ou (v) ndo formalizagdo, pelos RGIs competentes, da
averbacdo dos Contratos de Locagdo junto as respectivas matriculas.
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Além disso, o término antecipado, rescisdo, resilicdo ou resolugdo dos Documentos dos Projetos
podera fazer com que os titulares dos CRI recebam os correspondentes recursos, se disponibilizados pela
Petrobras, antes da data originariamente prevista para vencimento. Os titulares dos CRI poderdo vir a sofrer
perdas caso, por exemplo, (i) ndo consigam reinvestir os recursos pagos nos mesmos termos e condi¢des
econdmicas dos CRI ou (ii) ndo recebam integralmente os recursos nos termos do item “Risco de Amortizagdo

Extraordindria/Resgate Antecipado/Vencimento Antecipado/Pré-Pagamento” descrito no item 3.1.6 abaixo.

Para maiores informagdes sobre as hipdteses de término antecipado dos Documentos dos Projetos,

veja a Seg¢do “Documentos dos Projetos”.

Ainda ndo foram obtidas todas as licengcas administrativas, inclusive ambientais, necessdrias para a

construgdo e operagdo do Laboratorio de Fluidos e da Sede Administrativa Santos

O Laboratorio de Fluidos e a Sede Administrativa Santos estdo ainda em construgdo, ndo tendo sido
obtidas todas as licencas administrativas necessarias para a construcdo e operagdo dessas infraestruturas,
incluindo o “habite-se”. Os Contratos de Locagdo impdem a Petrobras, na qualidade de gestora e fiscalizadora
das obras, a obrigagdo de obter as licengas administrativas necessarias para a construg¢@o, operacdo ¢ locagio
do Laboratdrio de Fluidos e da Sede Administrativa até a respectiva Data de Inicio da Locacdo. Caso qualquer
das licencas administrativas, incluindo as ambientais, ndo seja obtida até a Data de Inicio da Locagdo ou caso
a Petrobras decida por ndo solicitar a prorrogacdo do prazo para obtengdo de tais licengas, o Contrato de
Locacdo — Santos e o Contrato de Locagdo - Macaé, conforme o caso, serdo rescindidos, com o pagamento
pela Petrobras das indenizagdes ali estabelecidas, acarretando o Vencimento Antecipado dos CRI das 303" e
304* Séries, fazendo com que seus titulares recebam os pagamentos dos CRI das 303* ¢ 304* Séries antes da
data originariamente prevista para vencimento. Os titulares dos CRI das 303" e 304" Séries poderdo vir a
sofrer perdas caso, por exemplo, (i) ndo consigam reinvestir 0S recursos pagos Nos mesmos termos e
condigdes econdmicas dos CRI; ou (ii) ndo recebam integralmente os recursos nos termos do item “Risco de
Amortizagdo Extraordinaria/Resgate Antecipado/Vencimento Antecipado/Pré-Pagamento” descrito no item
3.1.6 abaixo.

Risco de Engenharia e Construgdo

Na construcéo do Laboratdrio de Fluidos e da Sede Administrativa Santos, questdes técnicas e ligadas a
construgio das mesmas ndo previstas inicialmente podem acarretar em custos adicionais e/ou atraso no prazo de
conclusdo das obras, gerando a inobservancia da respectiva Data de Inicio da Locacdo. Especificamente em
relagdo a constru¢do do Laboratério de Fluidos, em agosto de 2013, a Multitek enviou notificagdes a Petrobras
informando que ndo possui condi¢des de manter a continuidade de seus servigos e prestacdes, incluindo o
Contrato de Construgdo — Macaé, bem como informou no mesmo instrumento a interrupg¢ao da execugdo das
obras, incluindo aquelas relativas ao Projeto Macaé. A Petrobras e o FII avaliaram comercial e juridicamente a
situagdo e decidiram pela rescisdo do Contrato de Constru¢do — Macaé, razdo pela qual, a Petrobras, em
conjunto com o FII, realizard novo procedimento licitatorio para contratacdo de uma nova construtora para

conclusdo das obras, o que pode gerar atraso nas obras de construgdo do Projeto Macag.
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Ha, ainda, riscos de forga maior inerentes a execugdo das obras do Laboratdrio de Fluidos e da Sede
Administrativa Santos, incluindo, mas nio limitado, a greves gerais ou parciais da industria da construg@o civil,
ou de alguma atividade que afete a construc@o civil e especialmente a construgdo do Laboratério de Fluidos e da
Sede Administrativa Santos; chuvas prolongadas, tufdes, inundagdes e outras catastrofes naturais; incéndios e
explosdes que afetem a obra; suspensdo ou falta de transporte que afete o andamento da construgdo; eventuais
demandas judiciais que resultem na paralisagdo das obras ou que sejam impeditivas de sua execuc¢do na forma
programada; demora na execug@o dos servigos por parte de empresas concessiondrias de servigos publicos, como
fornecimento de energia elétrica; exigéncias feitas pelo competente 6rgdo publico, decorrentes de normas
administrativas ou legais; condi¢des de constitui¢do do solo que impossibilitem a execugdo das fundacdes e o
escoramento do Laboratorio de Fluidos e da Sede Administrativa Santos no prazo inicialmente previsto; falta de
material sem similares que os substituam ou mao-de-obra especializada na praca a serem empregados na
construgdo; ou constatagdo no curso da realiza¢do das fundagdes, de coisas ocultas no subsolo, inclusive
equipamentos de energia elétrica, cabeamentos e afins, que aconselhem a paralisacdo ou interrup¢do das

atividades até defini¢do das solugdes aplicaveis.

Nao obstante o Contrato de Locagdo — Santos ¢ o Contrato de Locagdo - Macaé preverem que o FII
reconhece a possibilidade de utilizacdo, pela Petrobras, do Laboratério de Fluidos e da Sede Administrativa
Santos antes do término da construgdo, os respectivos Contratos de Locagdo impdem a Petrobras, na qualidade
de gestora e fiscalizadora das obras, a obrigag¢do de fiscalizagdo e coordenagdo dos servigos relacionados a
construgio ¢ instalagdo do Laboratério de Fluidos e da Sede Administrativa Santos para uso ¢ operagdo até a
Data de Inicio da Locagio, podendo tal prazo ser prorrogado, a critério da Petrobras, nos termos do Contrato de
Locacdo. Caso o atraso na construgdo do Laboratério de Fluidos e da Sede Administrativa Santos, por qualquer
motivo, gere a ndo observancia da Data de Inicio da Locagdo, e isso impeca a possibilidade de utilizagdo, pela
Petrobras, do Laboratério de Fluidos e da Sede Administrativa Santos antes do término da constru¢do, e nao
decidindo a Petrobras pela prorrogacdo do prazo, postergando a respectiva Data de Inicio da Locagdo, os
respectivos Contratos de Locagdo serdo rescindidos, com o pagamento pela Petrobras das indenizagdes ali
estabelecidas, acarretando a amortiza¢do extraordindria ou vencimento antecipado dos CRI, conforme o caso,
fazendo com que seus titulares recebam os pagamentos dos CRI antes da data originariamente prevista para
vencimento. Os titulares dos CRI poderdo sofrer perdas em virtude de tal amortizagdo extraordindria ou
vencimento antecipado caso, por exemplo, (i) ndo consigam reinvestir 0s recursos pagos nos mesmos termos e
condi¢des econdmicas dos CRI ou (ii) ndo recebam integralmente os recursos nos termos do item “Risco de
Amortizagdo Extraordindria/Resgate Antecipado/Vencimento Antecipado/Pré-Pagamento” descrito no item
3.1.6 abaixo.

Risco de Desapropriagdo dos Terrenos
Os Terrenos poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de

utilidade publica. Tal hipotese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o
fluxo do lastro dos CRI.
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3.1.6 Riscos Relacionados aos CRI e a Oferta

Os CRI ndo asseguram a seus titulares qualquer direito sobre o Laboratério de Fluidos e/ou sobre as Sedes

Administrativas

Os CRI nio asseguram a seus titulares qualquer direito sobre o Laboratorio de Fluidos e/ou sobre as
Sedes Administrativas, nem mesmo o direito de reté-los em caso de qualquer inadimplemento das obrigacdes

decorrentes dos CRI por parte da Emissora ou dos Créditos Imobiliarios por parte da Petrobras.

Assim, numa situa¢@o de inadimpléncia por parte da Petrobras, os Contratos de Locacdo poderdo ser
rescindidos, acarretando o vencimento antecipado dos CRI, restando tdo-somente aos titulares dos CRI o
direito de exigir, por meio do Agente Fiduciario, o pagamento dos Créditos Imobiliarios inadimplidos e a

Emissora o direito de pleitear indenizac@o a Petrobras para satisfacdo integral dos CRI.

O regime fiducidrio sobre as CCI representativas dos Créditos Imobiliarios e o regime de patriménio
separado instituidos pela Emissora podem ndo prevalecer perante débitos de natureza fiscal, previdencidaria

ou trabalhista da Emissora

O Termo de Securitizagdo instituiu regime fiduciario sobre as CCI, de forma que estas estejam
vinculadas a liquidagdo dos CRI e estejam destacadas do patrimonio da Emissora (o Patriménio Separado). O
Termo de Securitizagdo estabelece, dentre outras condigdes, que as CCI estdo isentas de qualquer a¢do ou
execugdo promovida por credores da Emissora. Nao obstante, o artigo 76 da MP n°® 2.158-35 dispde que o
Regime Fiduciario sobre os CRI e o Patrimonio Separado nio produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da Emissora, ainda que em virtude de outras operagdes por esta
realizadas. Portanto, caso a Emissora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, as
CCI poderdo vir a ser acessadas para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da Emissora de

honrar suas obrigacdes sob os CRI.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles decorrentes, nio
obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, ¢
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o

pagamento daqueles credores, afetando a capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢des sob os CRI.

Os Quotistas do FII celebraram Acordo de Quotistas que determina que, exceto em situagdes especificas, o
Agente Fiduciario, enquanto quotista minoritario do FII, devera votar segundo instru¢oes fornecidas pelo

quotista majoritario Petrobras
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Segundo o Acordo de Quotistas, o Agente Fiducidrio devera comparecer nas assembleias gerais de
quotistas do FII e exercer seu direito de voto segundo as orientagdes recebidas do quotista detentor da maioria
das quotas do FII, exceto nas situagdes que, segundo o razoavel entendimento do Agente Fiduciario, a
orientagdo de voto recebida do quotista majoritario seja conflitante com interesses dos titulares dos CRI.
Somente serdo consideradas situagdes conflitantes com os interesses dos titulares dos CRI aquelas situagdes
ou eventos que tratem de alteracdes aos valores, pagamentos, responsabilidade pelo pagamento, reajustes,
multas, indenizagdes, prémios, penalidades, hipdteses de vencimento antecipado e prazos de pagamento
(exceto os relativos a Parcela A dos Valores Locaticios) previstos nos Contratos de Locagéo.

A participagdo do FII ou da quotista majoritaria do FII em novos empreendimentos imobilidrios ou a
cisdo ou incorpora¢do do FII, enquanto ndo afetar as situagdes acima descritas, ndo caracterizara situagao
conflitante com os interesses dos titulares dos CRI. Nas situa¢des em que ndo for caracterizada a existéncia de
situagdo conflitante com os interesses dos titulares dos CRI, e o Agente Fiduciario estara obrigado a exercer
seu direito de voto segundo as orienta¢des recebidas da quotista majoritaria do FII. Portanto, a participacdo
dos titulares dos CRI no processo decisorio de assuntos relativos ao Contrato de Locacdo, gerador dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI, podera ndo ocorrer caso o Agente Fiduciario entenda que tais
assuntos ndo caracterizam uma das situagdes conflitantes acima descritas.

Risco de Amortizagdo Extraordinaria/Resgate Antecipado/Vencimento Antecipado/Pré-Pagamento

Os CRI serdo integralizados pelo investidor pelo Valor Nominal Unitario Atualizado. Em caso de
antecipag¢do do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados
pela Emissora na Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizac3o,
hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nio ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem
mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Investidores.

A ocorréncia de qualquer evento de Resgate Antecipado Compulsoério ou Vencimento Antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de Amortizagdo Parcial Extraordinaria dos CRI, acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, da operagdo, podendo gerar dificuldade de re-investimento do capital investido
pelos Investidores a mesma taxa estabelecida como remunerac@o dos CRI da presente Emisséo.

Nao ha garantias de que a Petrobras tera recursos suficientes para fazer face aos pagamentos a
Emissora advindos dessas hipoteses de Vencimento Antecipado de suas obrigagdes nos termos dos
Documentos dos Projetos (inclusive dos prémios e indenizagdes devidos) e, portanto, que a Emissora dispora
de recursos suficientes para fazer os pagamentos devidos aos titulares dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundcdrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permita
sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
o Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.
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Restrigdo de Negociagdo até o Encerramento da Oferta e Cancelamento da Oferta

Niao havera negociagdo dos CRI no mercado secundario até a publicagdo do Antncio de Inicio da
Oferta. . A emissdo dos CRI 302* Série, dos CRI da 303" Série e dos CRI da 304* Série esta condicionada a
obten¢do de demanda dos investidores suficiente para a sua emissdo. Caso nio haja demanda suficiente de
investidores em determinadas Séries, a Emissora cancelara a emissdo da respectiva série. A efetivagdo destes

eventos implicard o risco referente a pré-pagamento.

Quorum de deliberagcdo em assembleia geral de titulares dos CRI

As deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI sdo aprovadas por
maioria e, em certos casos, exigem quorum minimo ou qualificado estabelecidos no Termo de Securitizagao.
O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste
voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em

determinadas matérias submetidas a delibera¢do em assembleia geral.

Limitagdo de Ativos

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado, constituido pela
Emissora em favor dos titulares dos CRI tem como unica fonte de recursos as CCI representativas dos
Créditos Imobiliarios e ndo conta com qualquer garantia flutuante ou real ou coobriga¢do da Emissora. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora afetara negativamente a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigagdes sob os CRI.

Eventual Rebaixamento na Classifica¢do de Risco da Oferta

A classificag@o de risco atribuida a Oferta baseou-se na atual condi¢do da Petrobras, bem como nas
informagdes presentes neste Prospecto Definitivo. Nao existe garantia de que a classificacdo de risco
permanecera inalterada durante a vigéncia dos CRI. Caso a classifica¢do de risco seja rebaixada, os titulares
dos CRI poderao sofrer perdas caso realizem negdcios no mercado secundario.

Ndo serd emitida Carta de Conforto no dmbito desta Oferta

O Cdédigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto Definitivo com
as demonstragdes financeiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo ndo serd emitida carta de conforto conforme acima descrita.
Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora e/ou da Petrobras ndo se manifestardo sobre a
consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes deste Prospecto Definitivo.
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Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes
de estresse poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

Invalidade ou ineficdcia da cessédo da CCI

Com relacdo ao FII, a cessdo das CCI poderia ser invalidada ou tornada ineficaz caso seja realizada

em:

1) fraude contra credores, inclusive da massa, se no momento da cessdo o FII estivesse insolvente ou se
com ela passasse ao estado de insolvéncia;

(i1) fraude de execugdo, caso (a) quando da cessdo o FII fosse sujeito passivo de demanda judicial capaz
de reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre as CCI pendessem demandas judiciais fundadas em direito
real; e

(ii1) fraude a execugdo fiscal, se o FII, quando da celebragio da cessdo das CCI, sendo sujeito passivo por

débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa,
ndo dispusesse de bens para total pagamento da divida fiscal.
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4.1. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido nos tltimos anos, tanto em
termos de volume, quanto em compara¢do com outros instrumentos de divida ha muito consolidados no
mercado de valores mobiliarios. Esse crescimento pode ser explicado pela diversificagdo de financiamento do
setor imobiliario, aliado ao fato de ser uma opgéo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o numero de emissdes ¢ volumes de 1999 até julho de 2013, com base em

dados extraidos dos websites da CVM e ANBIMA.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (R$ mil):

Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
(data de registro)
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4.1.1 Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos

lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a prdtica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos

investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitiza¢do iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituigdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de

emissdes publicas de endividamento.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595

179



No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizagdes e a desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociagdo
de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a
complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de uma reformulagido na
estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais
seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da

classificag@o de riscos passou a ser a segregagao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997

que diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei n° 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as regras ¢ caracteristicas de uma operagdo de

securitizagdo.

4.1.2 Acdo Governamental e Regulamentacio da Securitizacio Imobilidria

A securitizagdo consiste na cessdo de um conjunto de créditos a uma empresa constituida com o
propdsito especifico de adquiri-los e emitir valores mobilidrios no mercado para, com o produto da colocacao,

efetuar o pagamento da cessdo ao seu proprietario original.

4.1.3 Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

I3

Nos termos da Lei n° 9.5147, securitizagdo de créditos imobiliarios é “a operacdo pela qual os
créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de

securitizag@o de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios ¢ uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista dos cedentes dos créditos imobiliarios, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado

financeiro, e gerando fluxo de caixa.
Com base em dados fornecidos pela ANBIMA e CVM e analisados pela Emissora, a Emissora
possuia em julho de 2013, 25% (vinte e cinco por cento) do mercado brasileiro de securitizagdo, em termos

volume em Reais de CRI e em numero de CRI emitidos, de acordo com o grafico abaixo:

CRI- Market Share da Brazilian Securities até julho de 2013:
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Market Share - Até Jul/13
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Créditos Imobilidarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios tém como lastro créditos imobiliarios. Para que
determinados créditos possam servir de lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios,

devem decorrer, necessariamente, da exploragao de qualquer tipo de atividade relacionada a imoveis.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo ¢é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios,
instituigdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a
aquisicdo e securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no

mercado.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissdo de outros valores
mobilidrios e a prestagdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, conclui-se que as companhias
securitizadoras ndo estdo limitadas a securitizagdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades

compativeis com seu objeto.

Apesar da companhia securitizadora ndo ser instituicdo financeira, a Lei do Sistema de
Financiamento Imobiliario facultou ao Conselho Monetario Nacional estabelecer regras para seu

funcionamento.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribui¢do publica é
necessario requerer o registro de companhia aberta a CVM, conforme prevé o artigo 21 da Lei do Mercado de
Valores Mobilidrios devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucdo CVM n°® 414.
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Regime Fiducidrio

A Lei n°® 9.514 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo patrimonial para
garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia

securitizadora. Este mecanismo ¢ denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de securitizagdo,
de patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na
MP n° 2158-35, como mencionado na Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo; (ii) ndo pode ser
objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) ¢ destinado exclusivamente ao pagamento
dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetagdo desse patrimoénio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento

serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

O patrimoénio segregado tera autonomia em relagdo ao patrimdnio geral da companhia securitizadora,
bem como outros patrimonios de afetacdo criados por essa companhia, e servira exclusivamente (ressalvada a
aplicagdo da MP n° 2.158-35) para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos

e satisfag@o das demais obrigagdes inerentes a tais titulos.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimdnio
separado, manter registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimdnio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do

patrimdnio separado.

O regime fiduciario ¢ instituido por meio da declaragio unilateral da companhia securitizadora no

respectivo termo de securitizagio.
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MP n°2.158 - 35

O Governo Federal inverteu a politica de segrega¢do de riscos inerente ao regime fiducidrio, por

meio da edigdo da MP n° 2.158 — 35, atualmente em vigor.

A MP n° 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetagdo ou separagdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica, ndo produz efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, especialmente com relagdo as garantias e privilégios atribuidos. Isso significa
que os bens e as rendas dos patrimonios de afetagdo de qualquer natureza, o que inclui o patrimonio criado
por meio do regime fiducidrio, passam a responder por dividas da companhia securitizadora de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos certificados de recebiveis imobilidrios a que estdo

vinculados os créditos imobilidrios sujeitos ao regime fiducidrio.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos ao regime fiduciario
responderdo pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas inerentes ao patrimoénio geral da companhia

securitizadora.
4.1.4 Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobilidrio ¢ um titulo de crédito nominativo, de livre negociagéo,

lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplica¢cdes do mercado imobiliario, estando vinculado
as condig¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reune as condi¢des de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria do

mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 2°, inciso III, da Lei do Mercado de

Valores Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo CMN 2.517.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sio

realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.
4.1.5 Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios era regulada pela Instrucdo
CVM n° 284, primeiro normativo sobre securitiza¢@o de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo
com a Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios

cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
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Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n° 414, tendo sido ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os certificados de recebiveis
imobiliarios. A Instrugdo CVM n° 414 revogou a Instrugdo CVM n° 284, passando a regular a oferta ptblica
de distribui¢do de certificados de recebiveis imobiliarios ¢ o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciada uma oferta publica de
certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da companhia securitizadora estiver

atualizado e apos a concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 414, com alteracdes dispostas na Instrug¢do CVM n° 429,

Instrugdo CVM n° 443 e Instrugdo CVM n° 480, acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

° nas distribui¢des de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario inferior aR$
300.000,00 (trezentos mil reais), exige a instru¢do que os créditos que lastreiam a emissdo (a)
estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo

orgdo administrativo competente;

° se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisi¢do de unidade imobiliaria vinculada as incorporagdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constitui¢do de patrimonio de afetacdo a

que faz referéncia a Lei n® 4.591;

° ¢ facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais). Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° (trigésimo) dia do
més subsequente ao da concessdo do registro provisdrio, este Ultimo serd automaticamente

cancelado;

° o registro definitivo sera cancelado se a companhia securitizadora ndo proceder a formaliza¢do do
termo de securitizagdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis

imobiliarios, nos termos do artigo 7°, paragrafo 5° da Instru¢do CVM n° 414; e

° ¢ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 (dezoito) meses apds a
data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que observados os

requisitos da Instru¢do CVM n° 414 ¢ da Instrugdo CVM n° 442,
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Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios deverdo
observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% (vinte
por cento) podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta;
(i1) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes
financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios elaboradas em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Agdes e

auditadas por auditor independente registrado na CVM.

Podera ser dispensada a apresenta¢do das demonstragdes financeiras se os certificados de recebiveis
imobiliarios: (i) forem objeto de oferta publica de distribui¢do que tenha como publico destinatario
exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario; ou (ii) possuam valor
unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada

a subscrig@o por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

Esta Oferta ¢ realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n° 400 ¢ na Instrugdo CVM
n°414.

Termo de Securitizacio de Créditos

A emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios ¢ realizada por meio de termo de securitizagdo
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela companhia
securitizadora. O termo de securitizag¢do ¢ firmado pela companhia securitizadora ¢ pelo agente fiduciario, e
deve conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do
certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for

0 caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objeto de regime fiduciario, e que forem representados por
cédulas de créditos imobilidrios, o termo de securitizagdo, mencionando o patrimdnio separado a que estdo

afetadas, deve ser custodiado junto a institui¢do habilitada a prestar servi¢os de custddia.
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5. INFORMACOES SOBRE A EMISSORA

5.1 Informagdes sobre a Emissora

5.2 Relacionamento entre as Institui¢des Envolvidas na Operagdo
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5.1. INFORMACOES SOBRE A EMISSORA

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que se caracteriza por ser uma
sociedade por agdes, com registro de companhia aberta, regida pelo disposto em seu Estatuto Social e pelas
disposigdes legais e aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes

posteriores.

Nos termos da Instrug¢do CVM n° 480, todas as informagdes relacionadas a Emissora, incluindo, porém
ndo se limitando, a descrigdo do Capital Social ¢ Principais Acionistas da Emissora; Administracdo da
Emissora; Informagdes Financeiras da Emissora; Informagdes sobre os Titulos e Valores Mobiliarios
Emitidos pela Emissora; e Operacdes da Emissora com Partes Relacionadas, encontram-se disponiveis em seu
Formulario de Referéncia, que pode ser obtido através do site da CVM (www.cvm.gov.br) ¢ da
BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).
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5.2. RELACIONAMENTO ENTRE AS INSTITUICOES ENVOLVIDAS NA EMISSAO

Além do relacionamento referente a Oferta, os prestadores de servigos e instituigdes envolvidas na
operagdo mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Emissora ou com sociedades de seus conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pela
Emissora ou sociedades de seus conglomerados econdmicos para assessora-los, inclusive na realiza¢do de

investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugio de suas atividades.

Exceto pela remunerag@o a ser paga em decorréncia da Oferta, ndo ha qualquer remuneragdo a ser

paga pela Emissora aos Coordenadores, cujo calculo esteja relacionado a Oferta.
Relacionamento da Emissora com:
Coordenador Lider:

Além do relacionamento referente a presente emissdo, a Securitizadora manteve e mantém
relacionamento comercial com o Coordenador Lider e demais instituicdes financeiras integrantes de seu
conglomerado financeiro, de acordo com as praticas usuais do mercado. Nesse contexto, o Coordenador Lider

realiza operagdes de crédito com a Securitizadora, além de servigos bancarios.

O Santander ja atuou como coordenador lider na distribuicdo publica de 4 (quatro) séries de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, no entanto, nos tltimos 12 (doze) meses, o Santander nédo

atuou como coordenador lider de nenhuma distribui¢io publica de valores mobiliarios da Securitizadora.
Coordenador:

Além do relacionamento referente a Oferta, a Securitizadora manteve € mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o BTG Pactual ou com sociedades de
seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, contratar o Coordenador ou sociedades de seu
conglomerado econdmico para assessora-la, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras

operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme fato relevante divulgado ao mercado em 1° de fevereiro de 2012, a Securitizadora e sua
controladora direta, a BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. (“BFRE”), em complemento ao fato
relevante divulgado em 28 de dezembro de 2011, informaram que firmaram Contrato de Compra e Venda de
Agdes e Outras Avengas, em 31 de janeiro de 2012, entre, de um lado, os acionistas da OURINVEST REAL
ESTATE HOLDING S.A., a OURINVEST REAL ESTATE HOLDING S.A., a TPG-AXON BFRE
HOLDING, LLC ¢ a COYOTE TRAIL LLC (em conjunto, “ACIONISTAS BFRE”), ¢ de outro lado, o
BANCO PANAMERICANO S.A. (“Panamericano”) ¢ 0o BANCO BTG PACTUAL S.A. (“BTG Pactual”),
regulando a alienacdo, direta e indireta, pelos acionistas da BFRE, de 100% (cem por cento) do capital social
da BFRE para o Panamericano e o BTG Pactual. O valor total pago pelo BTG Pactual e pelo Panamericano
pela aquisi¢do da BFRE ¢ de R$ 1.215.360,00 (um bilhdo, duzentos e quinze milhdes e trezentos e sessenta

reais).
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Nos ultimos 12 (doze) meses, o BTG Pactual foi o coordenador lider da distribui¢do da Série 2.012-
279 da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, ja liquidada.

Agente Fiduciario:

A Pentagono, na qualidade de Agente Fiduciario e Institui¢do Custodiante das CCI possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestagdo de servigos, regidas pelos
respectivos Termos de Securitizagdo. Atualmente, a Pentdgono figura como Agente Fiduciario de 11 (onze)
séries de CRI emitidos pela Securitizadora, o custo médio por série de R$10.000,00 (dez mil reais) por ano. A
Securitizadora ¢ a Pentagono ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. A Securitizadora se
utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Pentdgono presta servicos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas do mesmo grupo econdmico da Securitizadora. Nao existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a Pentagono.

Cetip:

A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da prestacdo de servigos de
custddia e negociagdo de titulos (Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Cédulas de Crédito Imobiliario),
ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servigos ¢ regrada e precificada de
acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso publico através do site
www.cetip.com.br. Até a presente data foram admitidas a negociagdo na CETIP 310 (trezentas e dez) séries
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de emissdo da Securitizadora.

BM&FBOVESPA:

A Securitizadora ¢ a BM&FBOVESPA se relacionam estritamente no ambito da prestagdo de
servigos de custoddia e negociacdo de titulos (Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Cédulas de Crédito
Imobilidrio), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestagdo destes servigcos ¢ regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela BM&FBOVESPA, sendo elas de acesso publico
através do site www.bmfbovespa.com.br. Até a presente data foram admitidas a negociagdo na
BM&FBOVESPA 52 (cinquenta e duas) séries de Certificados de Recebiveis Imobilidriosde emissdo da
Securitizadora.

Agente Escriturador e Banco Liquidante:

Além dos servigos relacionados com a Emisséo, o Itai Unibanco S.A., controlador da Itau Corretora
de Valores S.A., e outras entidades de seu conglomerado econdmico, mantém relacionamento comercial no
curso normal dos negocios com a Securitizadora, suas controladoras, subsididrias e/ou coligadas, que

incluem:

1) o Agente Escriturador e Banco Liquidante realiza o trabalho de agente escriturador em outras emissdes
de CRI da Securitizadora;

(i)  a concessdo de financiamento 8 BFRE e a Brazilian Mortgages por meio de operagdes de capital de
giro;

(iii)  a concessdo de duas cartas fiancas a BFRE;

(iv)  servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletronicos (sispag) e a utilizagdo do
Bankline Empresa Plus; e
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(v)  prestagdo de servigos de coordenador em 31 séries de CRI da Securitizadora, que corresponde a
aproximadamente R$ 2,8 bilhdes.

Algumas das ofertas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios anteriormente efetuadas pela
Securitizadora foram totalmente subscritas e integralizadas por instituigdes pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Itau Corretora de Valores S.A.

Por fim, destaca-se que (i) ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre a Securitizadora e o
Agente Escriturador e o Banco Liquidante; e (ii) a Securitizadora e o Agente Escriturador ¢ o Banco
Liquidante ndo possuem quaisquer relagdes comerciais que possam representar conflitos de interesses para os
fins da Emissao.

Auditores Independentes:

Os Auditores Independentes da Securitizadora néo realizaram qualquer revisdo especial em relagdo a
presente Emissdo, sendo a Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes e a Price
WaterhouseCoopers responsaveis pela auditoria regular das demonstragdes financeiras da Securitizadora.

Nao ha qualquer relag@o ou vinculo societario entre a Securitizadora e seus auditores independentes.

PETROBRAS:

Além do relacionamento referente a Oferta, a Securitizadora ndo mantém relacionamento com a
Devedora.

A Devedora poderd, no futuro, contratar a Securitizadora e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para a realiza¢@o de operagdes comerciais usuais necessarias a conducdo das suas atividades.

Por fim, ressaltamos que ndo hé qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre a Securitizadora e a
Devedora ou qualquer outra sociedade dos seus respectivos grupos econdmicos.

FII:

Além do relacionamento referente a Oferta, a Securitizadora ndo mantém relacionamento com o FII,
administrado pela Rio Bravo, entretanto a Rio Bravo DTVM Ltda. do mesmo conglomerado financeiro da Rio
Bravo ja atuou como coordenador lider, nos 12 ultimos meses, de 1 operacdo de securitizagdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da 1* emissdo da Securitizadora.
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6. INFORMACOES SOBRE A PETROBRAS

6.1 Informagdes sobre a Petrobras

6.1.1 Tipo Societario e Caracteristicas Gerais

6.1.2 Regime Juridico da Petrobras

6.1.3 Objeto Social

6.1.4 Incorporagdo por Referéncia das Informagdes da Petrobras
6.2 Operagdes Vinculadas a Oferta
6.3 Operagdes da Petrobras com os Coordenadores

6.3.1 Coordenador Lider

6.3.2 Coordenador
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6.1. INFORMACOES SOBRE A PETROBRAS
6.1.1 Tipo societario e caracteristicas gerais

A Petroleo Brasileiro S.A. - Petrobras ¢ uma sociedade de economia mista constituida nos termos da Lei
n® 2.004, de 3 de outubro de 1953, com vigéncia a partir de 3 de outubro de 1953, ¢ hoje revogada pela Lei n°
9.478, de 07 de agosto de 1997. As sociedades de economia mista s3o sociedades anonimas que t€m sua criagao
autorizada por lei especial, cuja maioria do capital com direito de voto deve ser detida pela Unido, por um Estado,
pelo Distrito Federal ou por um Municipio. A Petrobras ¢ controlada pela Unido Federal. Contudo, suas agdes
ordinarias e preferenciais sdo negociadas em bolsa de valores, tanto no Brasil quanto no exterior. A sede da
Petrobras esta situada na Avenida Republica do Chile, 65, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

A Petrobras iniciou suas operagdes no Brasil em 1954, como uma empresa 100% estatal responsavel por
todas as atividades do setor de petroleo e gas no Brasil. Desde o inicio de suas operagdes e até¢ 1995, a Petrobras
detinha o monopolio estatal da produgio, refino, distribui¢do da totalidade de petréleo bruto e gas no Brasil. Em 9
de novembro de 1995, a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil foi modificada, pela Emenda
Constitucional n° 9, para autorizar o Governo Federal a contratar empresas publicas ou privadas para exploragdo e

comercializagdo de petroleo e gas natural no Brasil. Esta modificagdo pos fim ao monopoélio detido pela Petrobras.

A industria de petrdleo bruto e gas natural no Brasil experimentou reformas significativas desde a
promulga¢ao da Lei n® 9.478, ou Lei de Petroleo, em 6 de agosto de 1997, a qual estabeleceu a concorréncia nos
mercados brasileiros de petréleo bruto, produtos derivados de petroleo e gas natural a fim de beneficiar os usuarios
finais. A Lei do Petréleo também criou uma agéncia regulatoria independente, a ANP, para regular a industria do
petrdleo, gas natural e combustiveis renovaveis no Brasil e criar um ambiente competitivo. Com vigéncia a partir de
2 de janeiro de 2002, o Brasil desregulamentou os pregos do petroleo, derivados de petrdleo e gas natural. A
transformagdo gradativa da industria de petroleo ¢ gas desde 1997 resultou em uma participagdo maior de empresas
internacionais no Brasil em todos os segmentos de nossos negdcios, tanto na condi¢do de concorrentes como de

SOCI0S.
Os segmentos operacionais da Petrobras sdo divididos da seguinte forma:

(1) Exploragdo e Produgdo — O segmento de exploracdo e produgdo abrange as atividades de
exploragdo, desenvolvimento da produgdo e produgio de petréleo, liquido de gas natural (LGN) e gas
natural no Brasil, objetivando atender, prioritariamente, as refinarias do pais.

(i) Abastecimento — O segmento de abastecimento contempla as atividades de refino, logistica,
transporte ¢ comercializagdo de derivados e petroleo, exportagdo de etanol, extracdo e

processamento de xisto, além das participagdes em empresas do setor petroquimico no Brasil.

(iii) Distribuicdo — O segmento de distribuicdo ¢ responsavel pela distribui¢do de derivados de
petrdleo, ctanol e gas natural veicular no Brasil, representada pelas operagdes da Petrobras

Distribuidora S.A., uma controlada da Petrobras.
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(iv) Gds e Energia — O segmento de gas e energia abrange as atividades de transporte e
comercializa¢do do gas natural produzido no pais ou importado, de transporte e comercializagdo
de GNL, de geragdo e comercializagdo de energia elétrica, assim como as participagdes
societarias em transportadoras e distribuidoras de gas natural e em termoelétricas no Brasil, além

de ser responsavel pelos negocios com fertilizantes.

v) Internacional — O segmento internacional abrange as atividades de exploracdo e producdo de
g g plorag p ¢
petroleo e gas, de abastecimento, de gas e energia e de distribuigfo, realizadas no exterior, em

diversos paises das Américas, Africa, Europa e Asia.

(vi) Biocombustivel — O segmento de biocombustivel abrange a producdo do biodiesel e de seus
produtos derivados e atividades de etanol, através de participacdes estatutarias, participagdo e
comercializa¢do de etanol, agticar ¢ 0 excesso de energia elétrica gerado através do bagaco da

cana; e

(vii) Corporativo — O segmento corporativo inclui aquelas atividades que ndo podem ser atribuidos as
demais areas, notadamente aqueles vinculados a gestdo financeira corporativa, o overhead
relativo a administragdo central e outras despesas, inclusive as atuariais referentes aos planos de

pensao e de satde destinados aos aposentados e beneficiarios.
Em 2012, a Receita de Vendas consolidada da Petrobras atingiu R$281,4 bilhdes, 15% superior a
2011, enquanto o Lucro Operacional ficou em R$ 32,4 bilhdes, 29% inferior ao ano anterior. O lucro liquido
em 2012 foi de R$21,2 bilhdes, 36% inferior ao do exercicio de 2011.

Vantagens Competitivas e Modelo de Negdcio

A Petrobras ¢é detentora e exploradora de vastas reservas offshore de petréleo e gas localizadas na
costa maritima dos Estados de Sdo Paulo, Estado do Rio de Janeiro e Estado do Espirito Santo.
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Integracao entre extracao e producao, refino e comercializacao
o ,s._ 2 A

S aasaes

Reservas abundantesa
300 km do mercado

Atualmente, a Petrobras goza de equilibrio e ampla integragdo entre os processos de extracdo,

produgdo, refino e comercializagdo de petroleo.

Na area de exploragdo e produgdo de petrdleo, a Petrobras ¢ reconhecida como uma das lideres na

extragdo em aguas profundas, permitindo o acesso a grandes reservas de petroleo.

Com a descoberta do Pré-Sal, a companhia aumentou as atividades de perfuracdo exploratdria em
aguas profundas ¢ ultraprofundas nessas bacias, e vem desenvolvendo tecnologias para explorar pogos em
laminas d’agua superiores a 3.000 metros, para elevacdo da produtividade e para redugdo dos custos de
extragdo. As reservas do Pré-Sal importam em novas fronteiras exploratorias adjaventes as operagdes ja

existentes pela Petrobras.

Na area de abastecimento, a Petrobras possui posi¢do dominante no mercado em crescimento, com
larga vantagem perante outros centros de refino. A Petrobras possui 12 refinarias no Brasil, que operam cerca

de 92% (noventa e dois por cento) da capacidade de refino no pais.

A Petrobras também participa da maioria dos negocios relativos ao mercado de brasileiro de gas
natural. Espera-se que o percentual de gas natural cres¢a na matriz energética brasileira no futuro, conforme
seja expandida a produg@o de gas associado e ndo associado, principalmente nos campos offshore nas bacias
de Santos, Campos, Espirito Santo. Nesse contexto, a Petrobras possui infraestrutura desenvolvida para
processamento e transporte de gas natural, bem como a integragdo entre energia e cadeia de hidrocarbonetos

no Brasil.
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Nos ultimos anos, a Petrobras apresentou uma constante avaliagdo positiva pelas maiores agéncias de
classificagdo de risco, refletindo a solidez dos negdcios desenvolvidos pela companhia.

Posicdo consolidada na classificacdao do Grau de Investimento
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Investimentos no Periodo 2013-2017

Atualmente, a Petrobras apresenta um plano de negodcios com alto volume de investimentos visando

consolidar as areas de negdcios da companhia, bem como aumentar a produgdo de dleo ¢ gas no Brasil.
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EBITDA — Geragao de Fluxo de Caixa
A geragdo de fluxo de caixa no primeiro semestre de 2013 da Petrobras demonstrou crescimento em

comparag@o com o primeiro semestre de 2012.
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Apesar da maior geragdo de caixa operacional, novas captagdes no primeiro semestre e o
crescimento da companhia resultaram no crescimento do endividamento liquido da Petrobras.. Ademais, a

depreciagdo cambial no semestre (9%)* também impactou negaticamente a divida liquida da Petrobras.
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M2 2T12 3712 4T12 1T13 2T13
R$ Bilhdes 30/06/13 31/03/13
Endividamento de Curto Prazo 18,2 146
Endividamento de Longo Prazo 2308 1824
Endividamento Total 2490 196.,9
(-) Disponibilidades ajustadas* 72,8 46,3
= Endividamento Liquido 176,3 150,7
Endividamento Liquido (US$ Bilhdes) 79,6 74,8

1) Financiamento do PNG 2013-17

2) Endividamento Liquido/ (EBITDA ajustado 1513 x 2)

3) Endividamento Liquido / (Endividamento Liquido + Patrimdnio Liquido)

4) Considera EBITDA ajustado (EBITDA excluindo a participacdo em investimentos e a perda na recuperacio de ativos

Em 30 de junho de 2013, a divida da Petrobras totalizava aproximadamente U$ 112 bilhdes,

distribuidas da seguinte forma:
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Além disso, a Petrobras terminou o primeiro semestre de 2013 com R$72,8 bilhdes (US$32,8 bilhdes) de

disponibilidades. No mesmo semestre, a capitagdo liquida total da Petrobras foi de US$15,1 bilhdes.

6.1.2 Regime Juridico da Petrobras

A Petrobras ¢ uma sociedade de economia mista. Sociedades de economia mista sdo sociedades
que tém a criagdo autorizada por lei especial e cuja maioria do capital votante ¢ detida pelo Governo
Federal, Estadual, do Distrito Federal ou Municipal. A Petrobras ¢ controlada pelo Governo Federal. A

sede da Petrobras esta situada na cidade do Rio de Janeiro.

Nos termos da Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil, a Petrobras sujeita-se ao regime juridico
proprio das empresas privadas, inclusive quanto aos direitos e obrigagdes civis, comerciais, trabalhistas e
tributarios. A cada exercicio social, a Petrobras ¢ obrigada a apresentar ao Ministério do Planejamento,
Orgamento e Gestdo ¢ a0 Ministério de Minas e Energia um or¢camento para o exercicio social seguinte. Depois
de analisado por esses Ministérios, o orcamento ¢ submetido ao Congresso Nacional para aprovagdo. Como
consequéncia desse processo, o total dos investimentos operacionais da Petrobras ¢ regulado durante cada
exercicio social, embora a destinagdo especifica dos recursos seja definida pela Petrobras.

Os objetivos e planejamentos estratégicos da Petrobras estdo sujeitos a supervisdo do Ministério do
Planejamento, Orgamento e Administragdo. Suas atividades estdo também sujeitas a regulagdo, dentre outros, do

Ministério da Fazenda e do Ministério de Minas e Energia. Adicionalmente, a Petrobras estd sujeita a atividade
regulatoria da CVM, uma vez que suas agdes ordindrias e preferenciais sdo negociadas em bolsa de valores.
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6.1.3 Objeto Social

A Petrobras tem como objeto a pesquisa, a lavra, a refinagdo, o processamento, o comércio e o
transporte de petroleo proveniente de pogo, de xisto ou de outras rochas, de seus derivados, de gas natural e
de outros hidrocarbonetos fluidos, além das atividades vinculadas a energia, podendo promover a pesquisa, o
desenvolvimento, a producdo, o transporte, a distribuicdo e a comercializacdo de todas as formas de energia,
bem como quaisquer outras atividades correlatas ou afins.

6.1.4 Incorporacio por Referéncia das Informacées da Petrobras
Estéo incorporadas a este Prospecto Definitivo, por referéncia, como se aqui estivessem transcritas:

(i) o Formulario de Referéncia relativo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011;

(i1)) o Fato Relevante “Plano de Negdcios 2013-2017 divulgado pela Petrobras em 15 de margo de
2013;

(ii1) as Demonstragdes Financeiras da Petrobras relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro
de 2012;

(iv) as Demonstragdes Financeiras Padronizadas (DFP) da Petrobras relativas aos exercicios
encerrados em 31 de dezembro de 2010, de 2011 e de 2012, as quais contém a andlise ¢ 0s
comentarios da administragdo da Petrobras em relagdo a esses exercicios sociais; e

(v) as Informagdes Trimestrais relativas ao trimestre encerrado em 30 de junho de 2013.

Essas informagdes encontram-se disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores
(websites):

(i) www.petrobras.com.br;

(il)) www.bmfbovespa.com.br; e

(ill)) www.cvm.gov.br.

Informagdes a respeito da natureza da concentracdo dos créditos cedidos podem ser encontradas na
Secdo “Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta — Caracteristicas da Oferta e dos CRI”
deste Prospecto Definitivo.

Informagdes a respeito das disposi¢des contratuais relevantes aos créditos cedidos podem ser
encontradas na Se¢do “Caracteristicas da Oferta — Informagdes Relativas a Oferta — Caracteristicas da Oferta

e dos CRI” deste Prospecto Definitivo.

E recomendavel que os Investidores leiam essas informagdes antes de tomar qualquer decisdo de
investir nos CRI.
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6.2. OPERACOES VINCULADAS A OFERTA

Nao ha operagdes vinculadas a Oferta, conforme definido pelo Codigo ANBIMA.
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6.3. OPERAC()ES DA PETROBRAS COM OS COORDENADORES
6.3.1 Coordenador Lider

O Coordenador Lider e as institui¢des financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro, no
Brasil e no exterior, mantém relacionamentos comerciais com a Petrobras, de acordo com praticas usuais do
mercado financeiro, ndo havendo qualquer contrato ou operagdo que gere situa¢do de conflito de interesses
para o Coordenador Lider ou que seja relevante no ambito da Oferta. Para maiores informagdes sobre este
item, leia a Se¢do “Relacionamento entre as Institui¢des Envolvidas na Operag@o” deste Prospecto Definitivo.

6.3.2 Coordenador

Além do relacionamento referente a presente Oferta, a Petrobras possui 2 (duas) contas corrente
abertas junto ao Coordenador e/ou empresas de seu grupo econdomico.

O Banco BTG Pactual S.A. — Cayman Branch, filial do Coordenador em Cayman, celebrou
operagdes de derivativos no exterior (equity swap) ainda ativas.

A Petrobras realizou ainda opera¢des com a mesa de energia do Coordenador nos tltimos 12 (doze)
meses, totalizando um valor de compra de R$ 192.288.763,93 (cento e noventa e dois milhdes, duzentos e
oitenta ¢ oito mil, setecentos e sessenta ¢ trés reais ¢ noventa e trés centavos) e um valor de venda de R$
110.325.545,22 (cento e dez milhdes trezentos e vinte e cinco mil quinhentos ¢ quarenta e cinco reais € vinte ¢
dois centavos).

Sociedades integrantes do grupo econdmico do BTG Pactual eventualmente possuem agdes de
emissdo da Petrobras, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores a pregos ¢ condi¢des de mercado — em
todos os casos, participagdes minoritarias que ndo atingem e ndo atingiram, nos ultimos 12 meses, 5% do
capital social da Petrobras.

Por fim, o Coordenador outorgou 2 fiangas bancarias ainda vigentes em garantia de obrigacdes
assumidas pela Petrobras, totalizando o valor da fianca de R$ 61.505.196,00 (sessenta e um milhdes

quinhentos e cinco mil e cento e noventa e seis reais).
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7. INFORMACOES SOBRE O FII

7.1 Informagdes sobre o FII
7.1.1 Histoérico e Caracteristicas do FII
7.1.2 Objeto do FII

7.1.3 Informac¢des Adicionais sobre o FII
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7.1. INFORMACOES SOBRE O FII

7.1.1 Historico e Caracteristicas do FII

O FII, emissor da CCI — Vitdria, das CCI — Macaé ¢ das CCI — Santos, que lastreiam os CRI, teve sua

constitui¢do e funcionamento autorizados pela CVM em 23 de junho de 2000. O FII esta registrado na CVM

sob 0 n° 0074-4. Desde sua constitui¢do, o FII é administrado pela Rio Bravo. Os atuais quotistas do FII sdo a

Petrobras, detentora de 99% (noventa e nove por cento) das quotas de emissdo do FII, e o Agente Fiducidrio,

detentor da participa¢do remanescente. A sede da Rio Bravo, administradora do FII, estd situada na Avenida
Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Anteriormente ao ingresso da Petrobras como quotista do FII em 22 de agosto de 2005, o FII havia

participado de cinco operagdes de securitizagdo imobiliaria, todas elas ja liquidadas. O FII obteve quitagdo de

todas as partes envolvidas nessas operacdes de securitizacdo realizadas antes do ingresso da Petrobras.

7.1.2 Objeto do FII

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Atualmente, o FII tem por objeto:

adquirir concessdes de direito real de superficie concedidas ao FII pela Petrobras a titulos de
subscricdo e integralizacdo de quotas de emissdo deste, referentes a areas destinadas a construcdo de
prédios administrativos da Petrobras no municipio de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ¢ adjacéncias

(as “Areas do Projeto”);

viabilizar o desenvolvimento, constru¢do ¢ instalagdo de edificagdes nas Areas do Projeto (as
“Unidades”) para locacdo, por meio de contrato de locagdo sob encomenda, a Petrobras;

receber os terrenos que lhe foram transferidos pela WTorre ERG Empreendimentos Navais ¢
Portuarios S.A. (a) para realizagdo do Projeto Dique Seco (conforme definido abaixo) por meio da
(1) celebragdo do Termo de Transferéncia de Uso de Bem Imoével do Projeto Dique Seco e (2) da
Escritura de Concessdo de Direito Real de Superficie ¢ Outras Avengas do Projeto Dique Seco; ¢ (b)
para realizagdo do Projeto Dique Seco FPSO (conforme definido abaixo) por meio (1) da celebragéo
do termo de Transferéncia de Uso de Bem Imdvel do Projeto Dique Seco FPSO e (2) da Escritura de
Concessdo de Direito Real de Superficie ¢ Outras Avengas do Projeto Dique Seco FPSO;

viabilizar o desenvolvimento, construgdo e instalagdo de uma infraestrutura para a (a) construgdo,
conversdo e reparos de unidades estacionarios de producdo de petroleo e gas em terrenos localizados
no municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul (o “Projeto Dique Seco”), registrados sob

as matriculas n* 57.669 e 57.670 no registro de iméveis do municipio de Rio Grande, Estado do Rio
Grande do Sul (a “Infraestrutura do Projeto Dique Seco™); (b) construgdo, conversio e reparos de

unidades estacionarias de producdo de petrdleo e gas tipo FPSO em terrenos localizados no
municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul (o “Projeto Dique Seco FPSO”), registrados

sob as matriculas n®59.253 e 59.24 no registro de imdveis do municipio de Rio Grande, Estado do

Rio Grande do Sul (a “Infraestrutura do Projeto Dique Seco FPSO”, em conjunto com Infraestrutura
do Projeto Dique Seco, simplesmente as “Infraestruturas”);
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) receber, nos termos da Promessa de Transferéncia da Concessdo de Direito Real de Superficie e
Outras Avengas, o direito de superficie do terreno objeto da matricula n® 62.844 do 2° Cartério de
Registro de Imoéveis da Cidade de Vitédria, Estado do Espirito Santo, a ser transferido ao FII pela
Petrobras, atual titular do direito real de superficie do terreno, destinado a construgao e instalagdo de
edifica¢des para a sede administrativa de unidades da Petrobras em Vitdria, para locagdo, por meio

de contrato de locag@o sob encomenda a Petrobras; e

(vi) viabilizar o desenvolvimento, construgdo ¢ instalacdo das unidades em Vitoria, para a locagdo, por
meio de contrato de locagdo sob encomenda, a Petrobras receber nos termos das Escrituras Publicas
de Concessdo de Direito Real de Superficie e Outras Avengas, o direito de superficie (i) do terreno
objeto da matricula n® 33.133, registrada no 2° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Macaé (“Terreno Macaé 1I”), Estado do Rio de Janeiro, e (ii) do terreno objeto da matricula n°
64.068, registrada no 1° Registro de Imdveis da Comarca de Santos, Estado de Sdo Paulo, (“Terreno
Santos™), para viabilizar a construgio e a instalag@o, respectivamente, do Laboratdrio de Fluidos no
Parque dos Tubos (“Laboratorio de Fluidos”), na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro
(“Projeto Macaé I1”), e da Sede Administrativa da Unidade de Operagdoes de Exploragdo e Produgéo
da Bahia de Santos, no Bairro do Valongo (“Sede Administrativa”), na ciade de Santos, Estado de

Sao Paulo (“Projeto Santos”), a serem locados para a Petrobras,

A administradora do FII obrigou-se a manter as contas relativas as Operagdes de Securitizagdo
segregadas daquelas relativas aos demais projetos do FII, ndo obstante a obrigagdo da Petrobras assumida no
Acordo de Quotistas de realizar aportes de recursos ao FII para que este cumpra com seus compromissos de
todos os projetos.

A seguir descrevemos essas operagdes, bem como outras operagdes ja aprovadas em assembleia
geral de cotistas do FII. Ressaltamos que imdveis diversos dos mencionados abaixo poderdo integrar o
patrimdnio do FII, desde que relacionados ao objeto do FII e que sua aquisi¢do seja aprovada pela assembleia

geral de quotistas.
Projeto IBM

Por ocasido da primeira emiss@o de quotas, o FII destinou os recursos captados na aquisigdo, através
de permuta, de 90% da fra¢do correspondente a 1/18 do imével situado no Municipio de Hortolandia e
Comarca de Sumaré — SP, 1* Circunscri¢do Imobiliaria, consistente numa gleba de terras, no Bairro Terra
Preta, desmembrada do Sitio Isaac, Trés Casas, localizada na Estrada de ligagdo Campinas Monte Mor, SP
101, com area total de 896.165,92 metros quadrados, bem como as construgdes, acessdes e benfeitorias que
nele existem, e construiu o empreendimento imobilidrio denominado PREDIO-60, com vistas a sua
exploracdo através de locacdo ou arrendamento. O imdvel, com carta de habite-se emitida em 13 de julho de
2000, teve a imissdo do locatario, IBM Brasil — Industria, Maquinas e Servi¢os Ltda., na posse em 07 de

agosto de 2000, e foi vendido pelo FII, a prazo, em 104 parcelas mensais, a Global Realty.
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Em 20 de dezembro de 2000, o FII cedeu de forma condicionada os direitos creditorios decorrentes
dessa venda a prazo para a Supera Securitizadora S/A. O pagamento de tal cessdo foi realizado ao FII em 05
de margo de 2001, tendo sido quitado de pleno direito. Foi outorgada ao FII a mais ampla, rasa, plena e geral
quitacdo relativa as obrigagdes assumidas pelo FII por for¢a de referida operagao.

Projeto MKS

Conforme Assembleia Geral de Quotistas realizada em 14 de agosto de 2000, o FII aplicou os
recursos disponiveis na aquisi¢do e construgdo do imével Unidade Auténoma n° 2, integrante do Condominio
EPI I1I, situado na Avenida Santa Marina, 1660 a 1666, no 14° subdistrito — Lapa, do 10° Oficio de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo, objeto da incorporagdo imobilidria registrada sob n° 7 na matricula n® 92.617, que
teve a carta de habite-se emitida em 26 de outubro de 2000 e foi locado para MKS Transportes Especiais. O
imével foi vendido pelo FII, a prazo, em 83 parcelas mensais, a Global Realty.

Em 07 de dezembro de 2000, o FII cedeu de forma condicionada os direitos creditorios decorrentes
dessa venda a prazo para a Finpac Securitizadora S/A. O pagamento de tal cessdo foi realizado ao FII em 05
de margo de 2001, tendo sido quitado de pleno direito. Foi outorgada ao FII a mais ampla, rasa, plena e geral

quitacdo relativa as obrigagdes assumidas pelo FII por for¢a de referida operagao.
Projeto Comsat

Conforme Assembleia Geral de Quotistas realizada em 21 de fevereiro 2001, o FII aplicou recursos
na aquisicdo do imével Unidade Autéonoma n° 27, integrante do Condominio Tech Town, situado no
Municipio de Hortolandia e Comarca de Sumaré — SP, 1* Circunscri¢do Imobilidria, e na construcdo e locag@o
de um prédio comercial de forma customizada 8 COMSAT do Brasil, o qual possui area construida privativa
de 5.016,00 m?, exigindo um investimento total de R$ 5.484.000,00. O FII locou em 15 de agosto de 2001 a
Locataria COMSAT do Brasil, a unidade auténoma n° 27. Em 24 de agosto de 2001, o FII alienou a Global

Realty o referido imovel para pagamento em 96 parcelas mensais.

Projeto C-MAC

Em 04 de maio de 2001, o FII promoveu um novo empreendimento imobiliario objetivando a
construgdo de um prédio comercial de forma customizada na unidade autonoma n° 11, localizada no
Condominio Tech Town, com érea construida privativa de 4.527,31 m’, exigindo um investimento em

construgdo da ordem de RS 3.193.923,00. O referido empreendimento foi locado a empresa C-MAC Ltda.

Em 05 de margo de 2002, o FII vendeu a Global Realty o referido imdvel para pagamento parcelado
e cedeu a RB Capital Securitizadora Residencial, coligada da Rio Bravo Securitizadora S.A., os recebiveis
imobiliarios provenientes da venda efetivada. O pagamento de tal cessdo foi realizado ao FII em 05 de
dezembro de 2002, tendo sido quitado de pleno direito. Foi outorgada ao FII a mais ampla, rasa, plena e geral

quitagdo relativa as obriga¢des assumidas pelo FII por forca de referida operagéo.
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Projeto Alpargatas

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Quotistas realizada em 24 de outubro de 2003, o FII
aplicou os recursos da segunda emissdo na aquisi¢do do imovel consistente do “TERRENO 027, situado na
Avenida Aero Clube, Distrito Industrial da cidade, distrito, municipio, Comarca, ¢ 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Campina Grande, Estado da Paraiba, resultante do desmembramento averbado sob n° 2 na
matricula n°® 51.771, e na construg¢@o, de forma customizada, de um prédio comercial, com area construida
privativa de 11.373,92 m’, exigindo um investimento total de R$5.806.330,07.

O imovel ja foi vendido pelo FII, tendo sido recebida a totalidade do prego pago. Foi outorgada ao
FII a mais ampla, rasa, plena e geral quitacdo relativa as obrigagdes assumidas pelo FII por forga de referida
operagao.

Projeto Macaé 1

Em 22 de agosto de 2005, a Petrobras ingressou no FII, subscrevendo 115.907.658 quotas de
emissdo deste (o Agente Fiducidrio detém as 1.219.857 quotas restantes), mediante a concessdo de direitos
reais de superficie relativos a terrenos situados na cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, para que o FII,
por meio de uma operagdo de securitizagdo imobilidria, desenvolvesse, construisse e instalasse prédios
administrativos a serem locados a Petrobras na modalidade built-to-suit. O FII obteve os recursos para o
desenvolvimento, construgdo e instalagdo desses prédios por meio da cessdo a RB Capital Securitizadora
Residencial, coligada da Rio Bravo Securitizadora S.A. dos créditos advindos dessa locagdo, os quais ddo
lastro a certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela RB Capital Securitizadora Residencial, coligada
da Rio Bravo Securitizadora S.A.. A distribui¢do publica desses certificados foi definitivamente registrada
pela CVM em 26 de outubro de 2005 sob o n® CVM/SRE/CRI/2005-026. Essa operagdo de securitizagdo ¢
conhecida e referida como Projeto Macaé ou Projeto Macaé I, para os fins do presente Prospecto Definitivo.
Nesta data, o FII encontra-se adimplente em relagdo a todas as suas obrigagdes decorrentes do Projeto Macaé
I e os prédios acima mencionados encontram-se em fase de construgao.

O administrador do FII obrigou-se a manter as contas relativas a Operagdo de Securitizagdo
segregadas daquelas relativas ao Projeto Macaé I, ndo obstante a obrigacao da Petrobras assumida no Acordo
de Quotistas de realizar aportes de recursos ao FII para que este cumpra com seus compromissos de ambos 0s
projetos.

Projeto Dique Seco — Parcela B

O FII, por meio da sua instituicdo administradora Rio Bravo, realizou um processo licitatorio para
fornecimento de uma infraestrutura para a construgdo, conversdo e reparos de unidades estacionarias de
producdo de petrdleo ¢ gas — UEP — a ser locada a Petrobras pelo prazo de 12 anos. O Estaleiro (atualmente
denominado WTorre ERG) venceu o processo seletivo e transferiu para o FII parcelas dos dois terrenos
necessarios para a construgdo da Infraestrutura em contrapartida, em relagdo ao FII, a responsabilidade deste
de arcar com 80% do total do investimento a ser realizado na construcio, desenvolvimento e instalacdo da
Infraestrutura. O FII celebrou o Contrato de Locagdo da Infraestrutura com a Petrobras, que da origem ao
valor locaticio, o qual ¢ dividido em trés parcelas: Parcela A, Parcela B e Parcela C. Os Créditos Imobiliarios
— Parcela B foram usados como lastro para emissdo da CCI — Parcela B, a qual foi cedida para a RB Capital
Securitizadora S.A. Em pagamento pela CCI — Parcela B cedida, o FII recebeu da RB Capital Securitizadora
S.A. os recursos obtidos com a emissdo dos CRI — Parcela B, os quais foram emitidos com lastro na CCI —
Parcela B. A distribui¢do publica dos CRI — Parcela B foi registrado perante a CVM em 20 de abril de 2007
sob o n° CVM/SRE/CRI/2007-011. Nesta data, o FII encontra-se adimplente em relacdo a todas as suas
obrigacdes decorrentes do Projeto Dique Seco — Parcela B.
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7.1.3 Informacdes Adicionais sobre o FII

O FII ¢ um ente submetido a regulagio e fiscalizagdo pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM
e entre as obrigagdes impostas pela regulacdo estd a de apresentar e disponibilizar informagdes financeiras

atualizadas.

O FII divulga periodicamente suas informag¢des financeiras e operacionais atualizadas. As

demonstragdes financeiras completas do FII (e notas explicativas) estdo disponiveis junto a CVM.
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8. ANEXOS

8.1 Anexos Comuns aos Projetos
8.1.1 Termo de Securitizacdo
8.1.2 Contrato de Cessdo das CCl
8.1.3 Modelo das Cartas Propostas
8.1.3.1 Carta Proposta 3022 Série - Pessoas Vinculadas
8.1.3.2 Carta Proposta 3022 Série - Pessoas N&o Vinculadas
8.1.3.3 Carta Proposta 3022 Série - Pessoas N&o Vinculadas - Empregado
8.1.3.4 Carta Proposta 3032 Série - Pessoas N&o Vinculadas
8.1.3.5 Carta Proposta 3042 Série - Pessoas N&o Vinculadas
8.1.4 DeclaracGes da Emissora e do Coordenador Lider nos termos
do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
8.1.5 DeclaracGes do Agente Fiduciario, da Emissora e do Coordenador Lider
nos termos do item 15 do Anexo Il da CVM 414
8.1.6 Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora
8.1.7 Estatuto Social da Emissora
8.1.8 Estatuto Social da Petrobras
8.1.9 Sumula de Classifica¢do de Risco (Fitch Ratings)
8.2 Anexos Relacionados ao Projeto Macaé
8.2.1 Contrato de Locacéao - Macaé
8.2.2 1° Aditamento ao Contrato de Locacdo - Macaé
8.2.3 Instrumento Particular de Emisséo de CCI - Macaé
8.3 Anexos Relacionados ao Projeto Santos
8.3.1 Contrato de Locacéo - Santos
8.3.2 1° Aditamento ao Contrato de Locacdo - Santos
8.3.3 Instrumento Particular de Emisséo de CClI - Santos
8.4 Anexos - Relacionados ao Projeto Vitoria
8.4.1 Contrato de Locacao - Vitdria
8.4.2 1° Aditamento ao Contrato de Locacdo - Vitoria
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Pelo presente Termo de Securitizag@o de Créditos Imobiliarios — Parcela E — Santos, Parcela F —
Santos, Parcela E — Macaé, Parcela I — Macaé e Parcela F — Vitoria, das 302%, 303" e 304" Séries
da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora (“Termo de
Securitizacio™) ¢ na melhor forma de direito,

I Como EMISSORA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade andnima
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar,
parte. inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob o n°® 03.767.538/0001-14, bem como na Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™) sob o n°
18759, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou
“Emissora”™):

II. Como AGENTE FIDUCIARIO:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Reptblica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 4.200, Bloco 04, Sala 514, inscrita no CNPI/MF sob o n®
17.343.682/0001-38, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Agente
Fiduciério” ou “Pentdgono™);

III. Como LOCATARIA ou DEVEDORA dos Contratos de Locagio:

PETROLEO BRASILEIRO S.A. — PETROBRAS, sociedade anonima de economia mista
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile n®
65, CEP 20031-912, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.000.167/0001-01, neste ato representada
nos termos de seu Estatuto Social (“PETROBRAS™);

e, ainda,
IV. Como INTERVENIENTE ANUENTE:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA. instituigio financeira devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, CEP 04551-
065, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 72.600.026/0001-81, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social (a “Rio_Bravo™), atuando exclusivamente na qualidade de instituigdo
administradora e proprietria fiducidria, nos termos da Lei n® 8.668. de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB
LOGISTICA, dcv1damente constituido e existente de acordo com as leis da Republica

.,_-— 5 /l/l
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Federativa do Brasil, registrado na CVM sob o n°® 0074-4, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
03.855.441/0001-63 (o “FII”, sendo que toda e qualquer referéncia neste Termo de Securitizacdo
ao FII é feita ao FII administrado pela Rio Bravo ou pelo administrador que venha a substituir
esta ultima nos termos do regulamento do FII (o “Regulamento™)).

A Securitizadora, o Agente Fiducidario e a PETROBRAS sfo doravante denominados em
conjunto “Partes” ou, individualmente, “Parte™.

CONSIDERANDO QUE:

da

O FII deseja (1) construir e instalar edificagdes, para locagdo, nos moldes encomendados pela
PETROBRAS, que compreendem (a) o Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos, na
Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre a superficie de terreno de propriedade da
PETROBRAS (“Laboratério” e “Terreno Macaé™) ¢ (b) a Sede Administrativa da Unidade
de Operagoes de Exploracdo e Produgdo da Bacia de Santos, no Bairro do Valongo, na
Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, sobre a superficie de terreno de propriedade da
PETROBRAS (“Sede Administrativa Santos™ e “Terreno Santos”) e (ii) realizar ajustes na
construgdo da Sede Administrativa de Unidades da PETROBRAS e custeio de obra incorrido
durante a construgio (“Sede Administrativa Vitéria”, em conjunto com a Sede
Administrativa Santos, “Sedes Administrativas™) no Municipio de Vitéria, Estado do
Espirito Santo, sobre a superficie de um terreno de propriedade da EMESCAN — Escola
Superior de Ciéncias da Santa Casa de Misericérdia de Vitoria localizado no Municipio de
Vitéria, Estado do Espirito Santo (‘EMESCAN™) de forma a possibilitar a emissdo do Termo
de Recebimento Definitivo (conforme definido no Contrato de Locagao — Vitoria) (“Terreno
Vitoria” e, em conjunto com o Terreno Macaé ¢ com o Terreno Santos, os “Terrenos™), cujas
descrigdes, nimeros de matriculas e competentes Cartorios de Registro de Imoveis
encontram-se no Anexo I deste instrumento;

Em 19 de dezembro de 2006, nos termos dos artigos 1.369 e seguintes do Cadigo Civil /% 2

Brasileiro, por meio da Escritura Pablica de Concessdo de Direito Real de Superficie c;-"- 7
Outras Avencas do Terreno Vitéria (a “Escritura de Superficie Vitdria”), a EMESCAN, com'{:
a interveniéncia da Irmandade da Santa Casa da Misericordia de Vitoria, concedeu o direito *

real de superficie sobre o Terreno Vitéria & PETROBRAS que, por sua vez, por meio do
Instrumento Particular de Promessa de Transferéncia da Concessdo do Direito Real de
Superficie e Outras Avengas, de 29 de julho de 2008 (a “Promessa de Transferéncia da
Escritura™) ¢ da Escritura Piblica de Cessdo Nio Onerosa, por Tempo Determinado de
Direitos Oriundos da Concessdo de Direito Real de Superficie e Outras Avengas (o
“[nstrumento Definitivo de Transferéncia™), de 27 de dezembro de 2011, cedeu o direito real
de superficie sobre o Terreno Vitoria ao FII (o “Direito de Superficie Vitéria™):

Em 21 de dezembro de 2011, nos termos dos artigos 1.369 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, por meio da (i) Escritura Publica de Concessiio de Direito Real de Superficie e
Outras Avencas do Terreno Santos (a “Escritura de Superficie Santos”) e da (ii) Escritura
Piblica de Concessdo de Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Terreno Macaé (a
“Escritura de Superficie Macaé”™), a PETROBRAS concedeu ao FII, respectivamente, o

P
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direito real de superficie sobre o Terreno Santos e sobre o Terreno Macaé (em conjunto com
o Direito de Superficie Vitéria “Direitos de Superficie™);

A PETROBRAS e o FII celebraram, (i) em 29 de julho de 2008, o Contrato de Locagio de
Unidades sob Encomenda, referente a Sede Administrativa Vitoria, conforme aditado nesta
data (o “Contrato de Locagio — Vitoria™), (i) em 21 de dezembro de 2011, o Contrato de
Locaciio de Laboratorio de Fluidos Sob Encomenda referente ao Laboratério, conforme
aditado nesta data (o “Contrato de Locagido — Macaé™) e (iii) em 21 de dezembro de 2011, o
Contrato de Locagio de Sede Administrativa sob Encomenda, referente 4 Sede
Administrativa Santos, conforme aditado nesta data (o “Contrato de Locagdo — Santos™); por
meio dos quais a PETROBRAS contratou a locagiio da Sede Administrativa Vitoria, do
Laboratério e da Sede Administrativa Santos respectivamente, pelo prazo estipulado nos
referidos contratos, mediante o pagamento dos Valores Locaticios definidos no Anexo 4 do
Contrato de Locagio — Vitéria, Anexo 4 do Contrato de Locagio — Macaé e no Anexo 4 do
Contrato de Locagio — Santos (quando considerados em conjunto simplesmente, os
“Contratos de Locagio™);

O FII obterd parte ou a totalidade dos recursos necessarios (i) ao desenvolvimento,
construcio e instalagio do Laboratorio e da Sede Administrativa Santos, segundo os
Contratos de Construgio — Macaé e os Contratos de Construgdo — Santos ¢ (i) (a) a
realizacio do término dos ajustes na construgéio da Sede Administrativa Vitdria para permitir
a emissio de Termo de Recebimento Definitivo (conforme definido no Contrato de Locagio
_ Vitéria) e (b) ao custeio de obra incorrido durante a construgio da Sede Administrativa
Vitéria, por meio de uma operagio financeira de securitizagio de recebiveis imobiliarios, que
tera, substancialmente, as seguintes caracteristicas (“Operaciio de Securitizago™);

(a) as quotistas do FIl sio a PETROBRAS e a Pentigono. em conjunto com a
PETROBRAS, as “Quotistas”. As Quotistas celebraram, em 22 de agosto de 2005, um
Acordo de Quotistas, conforme aditado (o “Acordo de Quotistas™);

(b) o FII desenvolvera, construird ¢ instalard o Laboratorio e a Sede Administrativa Santos,
bem como o FII (i) ressarcird a PETROBRAS de gastos incorridos por ela durante a
construgdo e (i) realizard ajustes ao término da construgéio da Sede Administrativa
Vitéria, e os locara a PETROBRAS, nos termos do Contrato de Locagiio — Macaé, do
Contrato de Locagio — Santos ¢ do Contrato de Locagio — Vitoria;

(¢) o FIL por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario — Parcelas E e F — Macaé de Titularidade do FII (o “Instrumento Particular
de Emissio de CCI — Parcelas E e F - Macaé”) emitiu, nesta data, cédulas de crédito
imobiliario que representam os Crédilos Imobilidrios — Parcelas E e F — Maca¢
(conforme definidos na Clausula 9.03 (a) do Contrato de Locacio — Macaé),
correspondentes as Parcelas E e F — Macaé (conforme definidas no Anexo 4 do
Contrato de Locagio — Macaé) do Valor Locaticio (conforme definidos na Clausula
4.01 do Contrato de Locaciio - Macaé) devido pela PETROBRAS ao FII nos termos do
Contrato de L_ocacao — Macaé (as “CCI — Parcelas E e F — Maca€™);
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(d) o FII, por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobilidrio — Parcelas E e F — Santos de Titularidade do FII (o “Instrumento Particular
de Emissdo de CCI — Parcelas E e F - Santos™), emitiu, nesta data, cédulas de crédito
imobilidrio que representam os Créditos Imobiliarios — Parcelas E e F — Santos
(conforme definidos na Clausula 9.03 (a) do Contrato de Locagdo — Santos),
correspondentes as Parcelas E e F — Santos (conforme definidas no Anexo 4 do
Contrato de Locacdo — Santos) do Valor Locaticio (conforme definido na Clausula
4.01 do Contrato de Locagio - Santos) devido pela PETROBRAS ao FII nos termos do
Contrato de Locagfio — Santos (as “CCI — Parcelas E e F — Santos™);

(e) adicionalmente, por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Crédito Imobiliario — Parcela F — Vitéria de Titularidade do FII (o “Instrumento
Particular de Emissdo de CCI — Parcela F — Vitéria™). o FII emitiu, nesta data, a cédula
de crédito imobilidrio que representa os Créditos Imobilidrios — Parcela F — Vitdria
(conforme definidos na Clausula 9.06 (a) do Contrato de Locagdo — Vitdria),
correspondentes a Parcela F — Vitéria (conforme definida no Anexo 4 do Centrato de
Locagdo — Vitdria) do Valor Locaticio (conforme definido na Clausula 4.01 do
Contrato de Locagio - Vitéria) devido pela PETROBRAS ao FII nos termos do
Contrato de Locagdo — Vitdria (a “CCI — Parcela I — Vitoria™);

(f)  por meio do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas (“Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E ¢ F”), o FII cedeu e
transferiu as CCI — Parcelas E e F— Macaé, as CCI — Parcelas E ¢ F — Santos e a CCI —
Parcela F — Vitoria (todas em conjunto, as “CCI” ou “CCI — Parcelas E e F”) a
Securitizadora; e

(2) a Securitizadora emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (*CRI — Parcelas E e

F” ou “CRI”), com lastro nas CCI — Parcelas E ¢ F, nos termos do presente Termo de . -

Securitizacdo, os quais serdo objeto de oferta publica no mercado de capitais brasileiro,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdio CVM n® 400 e “Oferta”, respectivamente);

As Parcelas B, C. D e E do Contrato de Locago — Vitoria e as Parcelas B, C e D do Contrato
de Locagio — Macaé ¢ do Contrato de Locagdo — Santos foram utilizadas como lastro para
emissio de certificados de recebiveis imobiliarios das 20%, 267, 38", 85", 86® ¢ 87" séries da 17
emissio da RB Capital Securitizadora S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 03.559.006/0001-91, estabelecida na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri. n°
255, 5° andar (em conjunto com a Operagdo de Securitizagfo, as “Operagdes de
Securitizagdo™);

A presente emissdo de CRI foi autorizada, nos termos do Estatuto Social da Emissora, pela
Ata de Reunifio do Conselho de Administragiio da Securitizadora realizada em 10 de janeiro
de 2011, que deliberou a respeito do volume méximo de emissdes de certificados de
recebiveis 1m0b111a;510$ em R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais) de maneira
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gendrica para todas as suas emissdes uma vez que a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios ¢ a atividade fim da Securitizadora (“Ata de Reunidio de Conselho de
Administragdo™);

8. este Termo de Securitizagio é o documento pelo qual se da a formalizagio da aprovagio das
condicdes da presente Emissdo pelos diretores, atuando dentro da atribuigdo e competéncia
de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os
limites da Ata de Reunifio do Conselho de Administragdo. Na presente data, a Securitizadora
ja proceden 4 emissio de 303 séries de certificados de recebiveis imobilidrios, totalizando o
valor de R$ R$ 11.451.108.785,99 (onze bilhdes, quatrocentos e cinquenta e um milhdes,
cento e oito mil, setecentos e oitenta e cinco reais e noventa e nove centavos);

9. As Partes e o FII celebram o presente Termo de Securitizagfio, de acordo com a Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (*Lei n® 9.514™), a Instrugio CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugiio CVM n® 414”), para formalizar a
securitizagio das CCI — Parcelas E e F — Macaé, das CCI — Parcelas E e F — Santos e da CCI
_ Parcela F - Vitéria e a correspondente emissdo dos CRI — Parcelas E e I pela
Securitizadora, para oferta publica no mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrugdo
CVM n® 400, conforme as cldusulas e condigdes abaixo, e observados os termos ¢ condigdes
dos seguintes documentos e seus respectivos aditivos (“Documentos dos Projetos™): (a) a
Escritura de Superficie Macaé, a Escritura de Superficie Santos, a Escritura de Superficie
Vitéria e o Instrumento Definitivo de Transferéncia, (b) o Contrato de Construgio — Macac,
o Contrato de Construgio — Santos e o Contrato de Construgdo - Vitoria, (¢) o Instrumento
Particular de Cessiio — Macaé, o Instrumento Particular de Cessdo — Santos ¢ o Instrumento
Particular de Cessdo - Vitéria, (d) o Contrato de Gerenciamento de Construgdo — Macag, o
Contrato de Gerenciamento de Construcio — Santos e o Contrate de Gerenciamento de
Construgdo - Vitéria, (e) o Contrato de Locagdo — Macaé, o Contrato de Locagiio — Santos €~ <7 wn,
o Contrato de Locacio - Vitdria, (f) o Instrumento Particular de Emissdo de CCI — ParcelasE 7 /
¢ F — Macaé, o Instrumento Particular de Emisséio de CCI — Parcelas E ¢ F — Santos ¢ o s g
Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcela F - Vitéria, (g) o Contrato de Cessdo de : 4
CCI = Parcelas E ¢ T, (h) o presente Termo de Securitizagio, (i) o Regulamento do FII e seus
aditivos; (j) o Acordo de Quotistas do FII ¢ seus aditivos: (k) o Contrato de Distribuicdo
Plblica Priméria, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 3029, 303" ¢ 304* Séries da 1* Emissdio da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio (“Contrato de Distribuicio™); (1) os boletins de subscrigdo dos
CRI — Parcelas — E e F ¢ (m) as cartas propostas dos CRI — Parcelas E ¢ F.

CLAUSULA PRIMEIRA — DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1. Origem da CCI - Parcela E — Santos, da CCI - Parcela F — Santos, da CCI - \
Parcela E — Macaé, da CCI Parcela F — Macaé ¢ da CCI Parcela F - Vitoria e Outras
Caracteristicas

3 =

v
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1.1.1. A CCI — Parcelas E — Santos, a CCI — Parcela I — Santos, a CCI Parcela E — Macaé e a
CCI — Parcela F — Macaé vinculadas ao presente Termo de Securitizagéo correspondem ao direito
de recebimento dos Créditos Imobilidrios, conforme definidos no item 1.7.3 abaixo, previstos no
Contrato de Locagdo — Macaé e no Contrato de Locagdo — Santos e seus respectivos aditivos, que
tém por objeto a cessdo em locagdo & PETROBRAS do uso ¢ gozo do Laboratorio e da Sede
Administrativa de Santos, respectivamente, que serfio construidos sobre as superficies dos
Terreno Macaé e do Terreno Santos para o atendimento das necessidades da PETROBRAS ¢ de
acordo com as especificagdes por esta determinadas, sob a forma de locagdo sob encomenda,
sendo vinculadas as 303* e 304" Séries.

1.1.2. A CCI - Parcela F - Vitéria vinculada ao presente Termo de Securitizagdo correspondem
ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios — Parcela F - Vitoria, conforme definidos no
item 1.7.3 abaixo, previstos no Contrato de Locagfo — Vitéria e seus respectivos aditivos, que
tém por objeto a cessdo em locagiio 4 PETROBRAS do uso ¢ gozo da Sede Administrativa de
Vitoria, construida sobre a superficie do Terreno Vitdria para o atendimento das necessidades da
PETROBRAS e de acordo com as especificagdes por esta determinadas, sob a forma de locagdo
sob encomenda, sendo vinculadas apenas a 302" Série.

1.2. Prazo e Valor Locaticio

1.2.1. Exceto se terminado antecipadamente ou rescindido, conforme previsto nas Clausulas 14
do Contrato de Locagiio — Macaé, do Contrato de Locacao — Santos e do Confrato de Locagdio —
Vitoria e seus respectivos aditivos, tais contratos permaneceriio em vigor, respectivamente, até 31
de dezembro de 2031, 31 de dezembro de 2031 e 31 de dezembro de 2025, sendo os Valores
Locaticios. conforme definidos no item 1.2.6. abaixo, devidos a partir das datas previstas no item
1.2.6 abaixo, observado o disposto no item 1.2.5 (ii) deste Termo de Securitiza¢ao.

1.2.2. A PETROBRAS, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servigos de construgao
do Laboratério e da Sede Administrativa Santos, na forma dos respectivos Contratos de
Gerenciamento de Construgio, obrigou-se, nos termos dos Contratos de Locagiio, a assegurar que
a Condigdo Suspensiva — Santos ¢ Macaé, conforme definida no item 1.2.3 abaixo, seja
integralmente implementada e o Laboratorio ¢ a Sede Administrativa Santos sejam entregues ao
FII para locagiio até 15 de dezembro de 2014 (“Data de Inicio da Locagiio — Santos ¢ Macaé™),
com a devida obtenciio das autorizagdes e adogdo das providéncias descritas no item 1.2.3 abaixo.

1.2.2.1 A data de inicio da locagdo da Sede Administrativa Vitéria ocorreu em 20 de julho de
2010 (“Data de Inicio da Locagfio — Vitdria®, em conjunto com a Data de Inicio da Locagéo —
Santos e Macad, simplesmente “Datas de Inicio das Locagdes™), sendo que em 14 de marco de
2013 foi concedido o habite-se da Sede Administrativa Vitoria.

1222 De acordo com o Contrato de Locagio — Santos ¢ o Contrato de Locagio - Macaé, a

PETROBRAS ¢ o FII acordaram que a Data de Inicio da Locagiio — Santos e Macaé nio sofrera

qualquer alteragdo, nem mesmo em hipétese de caso fortuito ou forca maior, salvo por acordo

entre ambos, por mejo da celebracdo de termo aditivo aos respectivos Contratos de Locagéo.
(7
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1.2.3. A eficacia das locagdes pactuadas no Contrato de Locagiio — Santos e no Contrato de
Locaciio - Macaé fica condicionada a assinatura de cada Termo de Recebimento Definitivo,
conforme definido nos respectivos Contratos de Construgio (“Condi¢do Suspensiva — Santos e
Macaé™). A eficacia da locagdo pactuada no Contrato de Locagfio — Vitdria estava condicionada a
obtenciio do habite-se e a assinatura do Termo Parcial de Recebimento, os quais foram
implementados em 14 de margo de 2013 e 2 de maio de 2012, respectivamente.

1.2.4. Caso a Condigdo Suspensiva — Santos e Macaé seja implementada e o Laboratério e/ou a
Sede Administrativa Santos seja(m) entregue(s) para locag@o antes da Data de Inicio da Locagdo
— Santos e Macaé, a PETROBRAS poderd, imediatamente, mediante simples comunicagdo por
escrito ao FII com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis, utilizar de forma plena e irrestrita o
Laboratdrio e/ou a Sede Administrativa Santos, nio sendo devido ao FII qualquer compensagio
adicional, incremento ou antecipagiio dos Valores Locaticios (conforme definido no item 1.2.6
abaixo) pela utilizagdo plena e irrestrita do Laboratorio e/ou da Sede Administrativa Santos em
data anterior 4 Data de Inicio da Locagdo — Santos e Macaé. Neste caso, o cronograma de
pagamento dos Valores Locaticios niio seré alterado, sendo os respectivos pagamentos devidos na
forma e nas datas previstas no item 1.2.6 abaixo.

1.2.4.1 O pagamento do Valor Locaticio pactuado no Contrato de Locagdo — Vitoria foi iniciado
em 20 de julho de 2011. Até a presente data, conforme informagio apresentada pela
PETROBRAS, nfio ocorreu nenhum atraso nas datas de pagamentos previstas no Anexo 4 ao
Contrato de Locagfio — Vitoria.

1.2.5. Caso a Condi¢iio Suspensiva — Santos e Macaé ndo seja implementada e o Laboratorio
efou a Sede Administrativa Santos nfio seja(m) entregue(s) até a Data de Inicio da Locagdo —
Santos e Macaé, a PETROBRAS devera enviar notificaciio ao FII (“Notificagido”), em até 20
(vinte) Dias Uteis apos essa data, comunicando:

(1) a rescisido do respectivo Contrato de Locagio mediante o pagamento , em conta a ser
indicada pela Emissora, do Valor Indenizatério e do Prémio descritos nos itens 1.5.3 a
1.5.4 abaixo; ou

(11) a assuncdo da administragio da obra de construgio e instalagdo do Laboratério e/ou da
Sede Administrativa Santos para continuidade dos servicos executados, arcando com
eventuais custos e despesas adicionais aos estimados necessdrios a construgdo,
desenvolyvimento ¢ instalagio do Laboratorio e/ou da Sede Administrativa Santos,
inclusive aqueles de responsabilidade da(s) Construtora(s) e independentemente da
execugdo de quaisquer garantias previstas nos respectivos Contratos de Construcéo e, se
for o caso, com 2 substitui¢io da(s) Construtora(s) nos termos dos respectivos Contratos
de Construgiio ¢ dos Contratos de Gerenciamento de Construgdo, sem a interrupgdo do
exercicio do(s) respectivo(s) Direito(s) de Superficie, com a finalidade de cumprir
integralmente a Condigdo Suspensiva — Santos e Macaé ¢ entregar o Laboratério e/ou a
Sede Administrativa Santos ao FII para locagio nos termos dos respectivos Contratos de
Locacdo em até 360 (trezentos ¢ sessenta) dias apos a respectiva Data de Inicio da

Locagio — Santgs e Macaé, sendo este prazo prorrogavel por, no mdximo, 4 ( uatro)
ot P p 2 p q
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periodos de 360 (trezentos e sessenta) dias cada, caso necessario, mediante envio de
notificacdo pela PETROBRAS ao FII antes de seu encerramento, sendo devido ao FII,
durante este prazo, inclusive suas eventuais prorrogagdes, a partir da respectiva Data de
Inicio da Locacio — Santos e Macaé, o pagamento de multa(s) compensatdria(s) desde ja
prefixada(s) em valor correspondente ao(s) respectivo(s) Valor(es) Locaticio(s) (conforme
definido(s) no item 1.2.6. abaixo) que o FII deixar de receber em virtude de referido(s)
atraso(s) no inicio da(s) locagfio(¢des), a ser calculado pro rata die, acrescido do montante
necessario ao cumprimento das obrigagdes advindas da Operagdo de Securitizagdo
estruturada pelo FII para viabilizar a construgdo do Laboratério e da Sede Administrativa
Santos que forem devidas no periodo, conforme demonstrado pelo FII a PETROBRAS.
O(s) valor(es) da(s) multa(s) compensatéria(s) serd(ao) pago(s) pela PETROBRAS na(s)
respectiva(s) Data(s) de Pagamento do(s) Valor(es) Locaticio(s) (conforme definidas no
item 1.2.6 abaixo) subsequente & respectiva Data de Inicio da Locagdo — Santos e Macaé.
Caso a PETROBRAS exerca a opgo deste item (ii) ¢ desde que esta esteja adimplente
com o pagamento da(s) multa(s) compensatéria(s) acima referida(s), ela sub-rogar-se-a
em todos os direitos do FII decorrentes dos Contratos da Construgéo.

1.2.5.1 Caso (a) a Condigio Suspensiva — Santos e Macaé nio seja implementada e a
PETROBRAS nio envie a Notificagio prevista na Clausula 1.2.5 acima ao FII, na forma e no
prazo ali estabelecidos; ou (b) a Condigao Suspensiva — Santos e Macaé ndo seja implementada, a
PETROBRAS envie a Notificagio acima e o Laboratdrio e/ou a Sede Administrativa Santos ndo
seja(m) entregue(s) para locagio no prazo adicional estabelecido na Clausula 1.2.5 (ii), o
respectivo Contrato de Locagiio sera automaticamente rescindido, independentemente do envio
de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 1.2.5 ),
mediante o pagamento do Valor Indenizatério ¢ do Prémio descritos na Clausula 2.14.5 abaixo,
observados as Clausulas 1.5.3 a 1.5.7 abaixo.

1.2.5.2 Na ocorréncia das hipoteses previstas no item 1.2.5 acima, caso a PETROBRAS opte (i)
nos termos do item 1.2.5 (i), pela resciséio do Contrato de Locagdo — Macaé e/ou do Contrato de
Locagiio — Santos, conforme o caso, devera fazé-lo mediante o pagamento em conta indicada pela
Emissora, de Valor Indenizatério e Prémio os quais serdo direcionados ao cumprimento das
obrigagdes perante os titulares dos CRI — Parcelas E e F das 303" e 304° Séries da 1* emissdo da
Securitizadora, observado o item 1.5.6 abaixo ou (ii) nos termos do item 1.2.5 (il) acima, pela
assuncio das obras do Laboratorio ou das Sedes Administrativas, conforme o caso, deverd fazé-lo
mediante pagamento, em conta indicada pela Emissora, de multa compensatoria, nos termos do
item 1.2.5 (ii) acima, a qual serd direcionada ao cumprimento das obrigagdes perante 0s titulares
dos CRI — Parcelas E e F, observado o item 1.5.6.

1.2.6. Os valores locaticios, objetos da presente securitizagio serdo compostos, respectivamente,
pelas Parcelas E ¢ F do Valor Locaticio previsto no Contrato de Locagéio — Macaé, pelas Parcelas
E e F do Valor Locaticio previsto no Contrato de Locagio — Santos € pela Parcela F do Contrato
de Locago - Vitoria (“Valores Locaticios™), da seguinte forma:

(1) Parcelas E — compostas por:
7

A< f/' ;Z{
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(@)

(b)

13 (treze) parcelas, pagas anualmente, de R$4.760.625,62 (quatro milhdes,
setecentos e sessenta mil, seiscentos e vinte e cinco reais e sessenta e dois
centavos) cada uma, pagas todo dia 15 de outubro de cada ano. sendo a primeira
em 15 de outubro de 2016 (*Parcela E — Macaé”™). A Parcela E — Macaé serd
depositada em conta designada pela Securitizadora, na qualidade de cessiondria da
CCI — Parcela E — Macaé, nos termos da Clausula 4.01 do Contrato de Locagédo —
Macaé (“Conta E — Macaé™) que sdio vinculadas a 303" e 304" Séries: e

13 (treze) parcelas, pagas anualmente, de R$16.878.581,73 (dezesseis milhdes,
oitocentos e setenta e oito mil, quinhentos e oitenta e um reais e setenta ¢ trés
centavos) cada uma, pagas todo dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira
em 15 de outubro de 2016 (“Parcela E — Santos™). A Parcela E — Santos serd
depositada em conta designada pela Securitizadora, na qualidade de cessionaria da
CCI — Parcela E — Santos, nos termos da Clausula 4.01 do Contrato de Locagdo —
Santos (“Conta E — Santos™) que sdo vinculadas a 303" e 304" Séries;

(ii)  Parcelas F — compostas por:

(a)

(b)

(c)

16 (dezesseis) parcelas anuais de R$3.178.014.39 (trés milhdes, cento e setenta e
oito mil e quatorze reais e trinta e nove centavos) cada uma, pagas todo dia 15 de
outubro de cada ano, sendo a primeira em 15 de outubro de 2016 (“Parcela F —
Macaé”). A Parcela F — Macaé serd depositada em conta designada pela
Securitizadora, na qualidade de cessiondria da CCI — Parcela F — Macag, nos
termos da Clausula 4.01 do Contrato de Locagio — Macaé (“Conta F — Macaé™)
que sdo vinculadas a 303" e 304" Séries: ¢

16 (dezesseis) parcelas anuais de R$11.267.505,57 (onze milhdes, duzentos e
sessenta e sete mil, quinhentos e cinco reais e cinquenta e sete centavos) cada uma,
pagas todo dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira em 15 de outubro de
2016 (“Parcela F — Santos™). A Parcela I' — Santos serd depositada em conta
designada pela Securitizadora, na ¢ualidade de cessionaria da CCI — Parcela F —
Santos, nos termos da Clausula 4.01 do Contrato de Locagdo — Santos (“Conta F —
Santos”) que sdo vinculadas a 303" e 304" Séries; e

10 (dez) parcelas anuais de R$33.415.239,43 (trinta e trés milhdes, quatrocentos ¢
quinze mil, duzentos e trinta ¢ nove reais e quarenta e trés centavos) cada uma,
pagas todo dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira em 15 de outubro de
2016 (“Parcela F — Vitéria”). A Parcela I — Viloria serd depositada em conta
designada pela Securitizadora, na qualidade de cessiondria da CCI — Parcela F —
Vitoria, nos termos da Clausula 4.01 do Contrato de Locagdo — Vitoria (“Conta F-
Vitéria™) que € vinculada a 302° Série;

12.7. O pagamento dos Valores Locaticios serd efetuado pela PETROBRAS nas datas
estipuladas no item 1.2.6 acima (cada uma destas datas, uma “Data de Pagamento dos Valores

Locaticios™).

&
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1.2.8. A Securitizadora, na qualidade de cessiondria dos Créditos Imobilidrios, deverd enviar
uma notificagio & PETROBRAS, por escrito, 30 (trinta) dias antes da respectiva data de
vencimento dos Valores Locaticios, anexando, ainda, os respectivos demonstrativos dos calculos,
devendo a Securitizadora, confirmar os Valores Locaticios reajustados, por escrito, a
PETROBRAS 1 (um) Dia Util apés a divulgagio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (*IPCA/IBGE”) aplicavel
(“Notificagdo de Pagamento™). A Notificagéio de Pagamento devera especificar o valor de cada
parcela dos Valores Locaticios a ser pago, por meio de aviso de confirmagiio ou revisio dos
valores informados, sem prejuizo da obrigagio da Securitizadora de assegurar junto 2
PETROBRAS que esses valores sejam suficientes para o pagamento integral da Préxima
Amortizagio dos CRI. A Notificacdo de Pagamento a ser encaminhada pela Securitizadora a
PETROBRAS seguird os termos do Anexo 6 dos Contratos de Locagio.

1.3.  Reajuste e Revisio do Valor Locaticio

1.3.1 Tendo em vista a atipicidade e a natureza juridica complexa dos Contratos de Locacio, os
Valores Locaticios devidos pela PETROBRAS niio estdo sujeitos a qualquer suspensio, retencéo,
revisdo, reducdio (inclusive no caso de indisponibilidade total ou parcial do Laboratorio ou das
Sedes Administrativas) ou compensagdo com qualquer outro valor eventualmente devido pelo
FII, ou seu cessionario, ou terceiros @ PETROBRAS, ressalvados os casos previstos nos
Contratos de Locagfo, especialmente nas suas Clausulas 4.

1.3.2 Na hipdtese de cessdo dos Valores Locaticios pelo FII a terceiros, serd vedado a
PETROBRAS efetuar a compensacdo de qualquer crédito que eventualmente detenha contra o
FII, o seu cessiondrio, e/ou as Construtoras, inclusive aqueles gerados por eventuais multas que
venham a ser devidas pelas Construtoras 8 PETROBRAS.

1.3.2.1. Em relacdo as Parcelas E e F dos Valores Locaticios, é vedado 4 PETROBRAS efetuar a

compensacdo de qualquer crédito que eventualmente detenha contra o FII, o seu cessionario, e/ou
as Construtoras. inclusive aqueles gerados por eventuais multas que venham a ser devidas pelas
Construtoras a PETROBRAS.

1.3.3 Reajuste Anual — Santos e Macaé: Os Valores Locaticios — Parcelas E e I do Contrato de
Locagdo — Santos e do Contrato de Locagio — Macaé serdo reajustados todo o dia 15 de outubro
de cada ano, a partir de 15 de outubro de 2013, ou em menor periodicidade autorizada por lei
(“Datas de Ajuste Anual — Santos e Macaé”), calculado conforme férmulas dispostas nas
Clausulas 4.03 dos respectivos Contratos de Locago.

1.3.3.1 Reajuste Anual — Vitéria: O Valor Locaticio — Parcela F do Contrato de Locagédo — Vitéria
serd reajustado todo dia 15 de outubro de cada ano, a partir de 15 de outubro de 2013, ou em
menor periodicidade autorizada por lei (“Datas de Ajuste Anual — Vitdria”, em conjunto com as
Datas de Ajuste Anual — Santos e Macaé, simplesmente as “Datas de Ajuste Anual™), caleulado
conforme formula disposta na Clausulas 4.03 do Contrato de Locacio — Vitoria.

1 A f/ /
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1.3.4 A aplicagio dos reajustes na forma das Clausulas 4.03 dos respectivos Contratos de
Locacdo sera automéatica, devendo a Securitizadora, comunicar por escrito 2 PETROBRAS a
prévia dos Valores Locaticios reajustados, 30 (trinta) dias antes da data de vencimento dos
respectivos Valores Locaticios, anexando, ainda, os respectivos demonstrativos dos célculos. A
Securitizadora deverd confirmar os Valores Locaticios reajustados, por escrito, a PETROBRAS 1
(um) Dia Util apds a divulgagio do IPCA/IBGE aplicdvel.

1.3.5 Conforme a regra estabelecida nos respectivos Contratos de Locacio, caso o IPCA/IBGE
seja extinto, deixe de existir por qualquer motivo, ou seja considerado inaplicdvel aos Contratos
de Locagdo, serd utilizado o indice que legalmente venha a substitui-lo ou, caso ndo exista
nenhum substituto legal, serd utilizado um dentre os seguintes indices, na seguinte ordem de
preferéncia: o Indice de Preco ao Consumidor, calculado e divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas (“IPC-DI/FGV”), o Indice de Pregos ao Consumidor do Mercado, publicado pela
Fundacio Getalio Vargas ("IPC-M/FGV™), e o Indice de Pregos ao Consumidor, publicado pela
Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas (“IPC/FIPE”).

1.3.6 Em havendo a adocfo de indice substitutivo, os Valores Locaticios serdo reajustados pelo
IPCA/IBGE até o tltimo dia do més em que este indice for publicado. Este valor passard a ser
corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

1.3.7 Independentemente do reajuste previsto nos itens acima, em cada Data de Ajuste Anual a
PETROBRAS e o FII poderdo rever para mais ou para menos as Parcelas A dos Valores
Locaticios do Contrato de Locagiio — Santos e Contrato de Locagiio — Macaé, entéio vigentes, o
que nio interferird na Operagéo de Securitizagdo.

1.3.8 Em caso de atraso no pagamento dos Valores Locaticios, Valor Indenizatério, Prémio ou
das multas compensatérias previstas nas Clausulas 3.04(b) dos Contratos de Locacdo, incidira
sobre o valor em atraso multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde as correspondentes Datas de Pagamento dos N
Valores Locaticios até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do disposto nas Clausulas 13.01 T
dos respectivos Contratos de Locagao.

13.9 A PETROBRAS obriga-se a enviar ao FII copias autenticadas dos comprovantes dos .
pagamentos dos Valores Locaticios por ela diretamente efetuados, mediante solicitagdo do FII, [A”J
dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitagdo. o

1.3.10 Dada a natureza da modalidade dos Contratos de Locagdo, que constituem negocios
juridicos complexos ¢ de conteiido personalissimo, o que afasta por inteiro a aplicagio da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alteragdes posteriores (“Lei n°® 8.245/917), a \
PETROBRAS ¢ o FII reconheceram, nos Contratos de Locagdo, a inaplicabilidade de qualquer X
alegaciio de adequacio dos Valores Locaticios a valores de mercado para fins de acdo revisional .
de aluguel e, apenas para evitar duvidas, renunciam, em comum acordo, aos seus respectivos 4;’//(
direitos de pleitear a revisdo judicial dos Valores Locaticios, nos termos do artigo 19 da Lei n°

8.245/91. ) /I 1
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1.4.

Carater Personalissimo das Relagdes Juridicas

1.4.1. Dada a atipicidade e a natureza da modalidade dos Contratos de Locagdo, que constituem
negocios juridicos complexos ¢ de conteido personalissimo, a PETROBRAS ¢ o FII
reconheceram, nos Contratos de Locagdo, e reconhecem neste ato, que:

®

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

as locacdes sfio acordadas em cardter infuilu personae, em regime de “locagdo sob
encomenda”, tendo as Construtoras sido originalmente contratadas pela PETROBRAS
por meio dos Contratos de Construgéo (cedidos ao FII nos termos dos Instrumentos
Particulares de Cessdo), sendo o Laboratorio e as Sedes Administrativas construidas de
acordo com as especificagdes e visando ao atendimento das necessidades de uso e gozo da
PETROBRAS;

as relagdes juridicas das locagGies extrapolam os limites de uma locagdo comum,
configurando um negdcio juridico néo tipificado, nos termos do artigo 425 do Codigo
Civil Brasileiro, ndo se aplicando a Lei n® 8.245/91;

as condicdes atipicas dos Contratos de Locagdo foram estabelecidas de boa-fé, conforme
o disposto no artigo 422 do Cadigo Civil Brasileiro e estio em conformidade com o
disposto no artigo 421 do Cadigo Civil Brasileiro;

a natureza dos Contratos de Locagio configura condigdo de validade. existéncia e de
manutengio do equilibrio econémice da relagéo juridica prevista nos respectivos
contratos:

os cdleulos dos Valores Locaticios levaram em conta as seguintes caracteristicas: (a) os
custos de construgio e implementagio do Laboratério e das Sedes Administrativas nos
moldes determinados pela PETROBRAS; (b) o nivel de especificidade da construgdo do
Laboratério e das Sedes Administrativas, que visa atender as necessidades peculiares da
PETROBRAS; (c) o prazo de vigéncia dos Contratos de Locagdo; (d) que as CCI —
Parcelas E e F — Macaé, as CCI — Parcelas E e I' — Santos ¢ a CCI — Parcela F - Vitdria,
representativas dos Créditos [mobilidrios respectivos, servirio de lastro a Operagdo de
Securitizagio e serdo suficientes para satisfazer as obrigagdes decorrentes dos CRI —
Parcelas E e F;

a estrutura dos Valores Locaticios e os prazos de pagamento pactuados sdo essenciais para
a celebragio dos Contratos de Locagdo e para a realizacio dos investimentos deles
decorrentes ¢ foram estabelecidos pela PETROBRAS e pelo FII com o objetivo de (a)
viabilizar a realizacio dos projetos e os investimentos realizados pelo FII e (b) evitar
qualquer descontinuidade no fluxo dos Créditos Imobiliarios; e

os Valores Locaticios serfio devidos pela PETROBRAS com base no disposto nos itens
4.01 dos Contratos de Locagdo, razdo pela qual cabera a PETROBRAS o regular

pagamento dos valores estabelecidos, independentemente do efetivo uso ¢ gozo,
voluntaria ou involuntariamente, do Laboratorio e¢/ou das Sedes Administrativas, desde a

| A
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respectiva Data de Infcio da Locagiio até o encerramento da locagdo, sem possibilidade de
redugdo dos respectivos Valores Locaticios.

1.5. Rescisido dos Contratos de Locagio

151 O Contrato de Locagio — Macaé, o Contrate de Locagio — Santos e/ou o Contrato de
Locagio - Vitdria, conforme o caso, serd(do) declarado(s) antecipadamente terminado(s), ficando
a PETROBRAS sujeita ao pagamento do Valor Indenizatorio proporcionalmente a cada parcela
do Valor Locaticio, bem como do Prémio (conforme definido no item 1.5.4 abaixo), conforme o
caso, estabelecido abaixo, nos seguintes casos (“Término Antecipado™):

(a)  Extingfo, por qualquer motivo, do(s) respectivo(s) Direito(s) de Superficie,

(1) por descumprimento pela PETROBRAS de suas obrigagdes previstas na Escritura
de Superficie Santos, na Escritura de Superficic Macaé ou na Escritura de
Superficie Vitéria e Instrumento Definitivo de Transferéncia;

(i)  em qualquer outra hipétese legal ndo prevista no item (i) acima;

(b)  constituigdo de qualquer tipo de onus, constricio ou gravame sobre o(s) respectivo(s)
Terreno(s) além daqueles descritos nos Documentos dos Projetos;

(c) ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos das Clausulas 13 dos Contratos
de Locacdo e seus respectivos aditivos, caso em que serd acrescida ao Valor Indenizatorio
(i) prémio previsto na Clausula 15.02 do Contratos de Locagdo — Santos e do Contrato de
Locacio — Macaé; ou (i) (a) penalidade prevista na Clausula 12.01 do Contrato de
Locagiio — Vitéria, na hipotese do Evento de Inadimplemento ser decorrente do disposto
no item (a) acima ou (b) multa prevista na Clausula 4.16 do Contrato de Locagdo —
Vitoria na hipotese do Evento de Inadimplemento ser decorrente do evento descrito na
alinea (b) da Cldusula 13.01 do Contrato de Locacio - Vitéria; e

(d) exclusivamente para o Contrato de Locagéo — Santos € 0 Contrato de Locagio — Macag,
ou seja, exclusivamente para as 303" e 304° Séries. nulidade, Término Antecipado,
rescisio, resilicio ou resolucdio de qualquer um dos Documentos dos Projetos de Santos
e/ou Macaé, que impacte o risco de crédito da Operagao de Securitizagio.

152 A PETROBRAS podera, a seu exclusivo critério, rescindir unilateralmente os Contratos
de Locacdo a qualquer tempo, mediante comunicagio ao FII no prazo previsto nas Clausulas
15.02.1 do Contrato de Locacdio — Santos e do Contrato de Locagido — Macaé e 15.02 do Contrato
de Locacdo - Vitéria e seus respectivos aditivos, ficando, neste caso, sujeita ao pagamento do
Valor Indenizatério estabelecido nas Clausulas 15.01 dos mesmos contratos, acrescido do Prémio
estabelecido na Clausula 15.03 do Contrato de Locagio — Santos e do Contrato de Locagédo —
Macaé e na Clausula 15.02 do Centrato de Locagéo - Vitoria (“Rescisdo™).

gl
/4

A—

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio: 0800 776 9555 /\/ \/]

232




1.5.3 Caso (i) o Contrato de Locagdo — Macaé e/ou o Contrato de Locagdo — Santos sejam
terminados antecipadamente ou rescindidos na forma prevista nas Clausulas 3.04, 10.01, 10.01.1,
10.02.1, 14.01 e 14.02 dos respectivos Contratos de Locagao ¢ seus aditamentos; e (ii) o Contrato
de Locagio — Vitdria seja terminado antecipadamente ou rescindido na forma prevista nas
Clausulas 10.01, 10.02, 14.01 ¢ 14.02 do Contrato de Locagdo — Vitoria, a PETROBRAS devera
pagar ao FIL, e, em razdo da Operagéo de Securitizagdo, aos titulares dos CRI — Parcelas Ee F, a
titulo de indenizacdo por perdas e danos prefixados, tendo em vista a natureza personalissima dos
Contratos de Locacdo e a singularidade de seus termos e condigdes, quantia correspondente ao
saldo devedor dos CRI — Parcelas E e F (“Valor Indenizatério™), sendo que, na hipotese de
Término Antecipado ou Rescisdo de apenas um dos Contratos de Locagio, haverd a Amortizagio
Parcial Extraordinaria, nos termos dos itens 2.10.5.2, 2.11.5.2 e 2.12.5.2 abaixo.

1.5.4 Nas hipoteses de Término Antecipado e/ou Rescisdo previstas (i) nas Cldusulas 3.04(a),
3.04.1, 10.01.1, 10.02.1, 14.01(a)(i), 14.01(b) e 14.02 do Contrato de Locagdo — Santos e/ou do
Contrato de Locagio — Macaé e seus respectivos aditamentos; e (i) nas Clausulas 3.04(a), 3.04.1,
10.02, 14.01(a) e 14.02 do Contrato de Locagio — Vitoria e seus respectivos aditamentos,
adicionalmente ao Valor Indenizatério sera devido ao FII e. em razio da Operagio de
Securitizagdo, aos Titulares do CRI — Parcelas E e F, prémio na forma prevista nas Cléusulas 15
dos Contratos de Locagdo (em seus itens 15.02 ou 15.03, conforme o caso), calculado sobre o
Valor Indenizatério (“Prémio™). O Término Antecipado e/ou Rescisdo dos Contratos de Locagio
por vontade da PETROBRAS somente ocorrerd s¢ a PETROBRAS enviar comunicagio ao FII
com antecedéncia de 45 (quarenta e cinco) dias.

155 A PETROBRAS e o FII reconheceram, nos termos dos Contratos de Locagéo,
expressamente o direito ao recebimento do valor integral das indenizagdes previstas acima e
concordaram com a validade e razoabilidade do Valor Indenizatério e do Prémio, que
contemplam as eventuais perdas e danos e demais prejuizos relacionados com o Término
Antecipado e/ou Rescisio dos Contratos de Locagdo que serdo sofridos pelo FII, e, em razéio da
Operacdo de Securitizagdo, pelos titulares dos CRI — Parcelas E e T, compreendidos o0s
investimentos e despesas que o FII realizard para viabilizagio do projeto, em virtude (a) da
natureza dos Contratos de Locagio, que constituem negécios juridicos complexos e de conteudo
personalissimo; e (b) de serem devidas aos titulares dos CRI — Parcelas E e F emitidos
compensacdes em valores equivalentes em consequéncia da rescisio antecipada dos Contratos de

Locacao.

1.5.6 O Valor Indenizatorio e o Prémio, conforme o caso, serdo pagos pela PETROBRAS em
até 30 (irinta) dias contados da data do Término Antecipado e/ou Rescisio do(s) Contrato(s) de
Locacdo, devendo tal valor ser depositado em conta a ser indicada pela Emissora em relacdo aos
créditos  imobiliarios lastro dos CRI, sendo considerado valor devido e exequivel,
independentemente de qualquer notificagfio prévia ou outra formalidade.

1.5.7 A PETROBRAS e o FII concordaram que os Valores Indenizatdrios sdo equitativos e ndo
sdio manifestadamente excessivos tendo-se em vista, respectivamente, (i) o wvulto dos
investimentos feitos pelo FII no Laboratorio e nas Sedes Administrativas, conforme descrito nos
Contratos de Locacdo, (ii) seu carater atipico personalissimo ¢ complexo, e (iii) os valores
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eventualmente devidos ao(s) cessiondrio(s) dos Valores Locaticios em decorréncia da rescisio
antecipada dos Contratos de Locagdo, sendo assegurado o repasse de tais valores aos titulares do
CRI — Parcelas E e F em razéio da Operagéo de Securitizagfo.

1.6.  Revisio Judicial do Valor Locaticio

Dada a atipicidade e a natureza da modalidade dos Contratos de Locacdo, que constituem
negocios juridicos complexos e de contetido personalissimo. o que afasta por inteiro a aplicagio
da Lei n® 8.245/91, tanto o FII como a PETROBRAS reconheceram, nos termos dos Contratos de
Locagdo, a inaplicabilidade de qualquer alegagio de adequac@io do Valor Locaticio a valores de
mercado para fins de agéio revisional de aluguel e, apenas para evitar dividas, renunciaram, em
comum acordo, naqueles contratos, aos seus respectivos direitos de pleitear revisdo judicial do
valor dos Valores Locaticios, nos termos do artigo 19 da Lei n° 8.245/91.

1.7.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios e das CCI - Parcelas E e F vinculadas a
Securitizacgiio

1.7.1. Numero do Termo de Securitizagdo: 302, 303 e 304/2013, o qual se encontra registrado na
Pentdgono, na qualidade de instituicdo custodiante.

1.7.2. Valor total nominal dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo, na Data de Emissao, conforme definida no item 2.2 abaixo:

(1) R$61.888.133.01 (sessenta e um milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil, cento e trinta e
trés reais ¢ um centavo), para Parcela E — Macaé;

(i1) R$50.848.230,26 (cinquenta milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e trinta
reais e vinte e seis centavos), para Parcela F — Macac;

(i1i) R$219.421.562,49 (duzentos e dezenove milhdes, quatrocentos e vinte e um mil,
quinhentos e sessenta e dois reais e quarenta e nove centavos), para Parcela E — Santos;

(iv) R$180.280.089,11 (cento e oitenta milhdes, duzentos e oitenta mil, oitenta e nove reais e
onze centavos), para Parcela F — Santos;

(v) R$334.152.394,32 (trezentos e trinta e quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil,
trezentos e noventa e quatro reais e trinta e dois centavos), para a Parcela F — Vitoria.

1.7.3. Créditos imobiliarios vinculados a Securitizacdo: As CCI — Parcelas E e F — Macaé, as
CCI — Parcelas E e F — Santos, ¢ a CCI — Parcelas F — Vitéria, que lastreiam a emissdo dos CRI —
Parcelas E e F, sdo 5 (cinco) cédulas representativas dos créditos imobiliarios oriundos das
Parcelas E e F dos Valores Locaticios do Contrato de Locagdo — Maca¢ ¢ do Contrato de Locagéo
— Santos, bem como da Parcela F do Valor Locaticio do Contrato de Locagdo - Vitoria, que
compreendem: (i) as Parcelas E e I dos Valores Locaticios, conforme descrito no item 1.2.6 deste
Termo de Securitizagdio; (ii) o direito ao recebimento dos valores referentes a indenizages,
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prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro ¢ penalidades (pro rata em relagdo as Parcelas
E e F dos Valores Locaticios) devidas pela PETROBRAS nos termos dos Contratos de Locacio;
e (iii) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 dos Contratos de Locagio, a fim de que
esses direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operagio de Securitizagdo (“Créditos
Imobilidrios™ ou “Créditos Imobilidrios — Parcelas E ¢ E™).

1.7.4. Quantidade, individualizagio do devedor e valor nominal de cada crédito que lastreia a
Emisso: Créditos Imobilidrios devidos pela PETROBRAS, oriundos dos Contratos de Locagdo,
representados pelas CCI — Parcelas E e F — Macaé, pelas CCI — Parcelas E e I — Santos e pela
CCI — Parcela F — Vitoria, emitidas pelo FII e registradas na CETIP S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP”), sendo estas o lastro para os CRI — Parcelas E e F ora emitidos. As séries
de CRI — Parcelas E e F serdio registradas para custddia na CETIP ou na BM&FBovespa.

1.7.5. O valor nominal de emissio das CCI — Parcelas E e F — Macaé é de R$61.888.133.01
(sessenta ¢ um milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil, cento e trinta e trés reais ¢ um centavo) e
R¥ 50.848.230,26 (cinquenta milhdes, oitocentos e quarenta ¢ oito mil, duzentos e trinta reais ¢
vinte e seis centavos), respectivamente. que corresponde ao valor nominal dos créditos
representados, respectivamente, pelas CCI — Parcelas E ¢ F— Macaé, na Data da Emissio
(conforme definido abaixo).

1.7.5.1 As CCI — Parcelas E e F — Macaé, fracionarias e emitidas em séries tnicas, foram
emitidas pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl — Parcelas E e F — Macaé, o qual
permanecera custodiado pela Pentdgono, na qualidade de instituigdo custodiante, ja qualificada
no predmbulo deste Termo de Securitizagdo.

1.7.6 O valor nominal de emisséio das CCI — Parcelas E e I - Santos é de R$219.421.562,49
(duzentos e dezenove milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, quinhentos e sessenta e dois reais e
quarenta ¢ nove centavos) e R$180.280.089,11 (cento ¢ oitenta milhdes, duzentos ¢ oitenta mil,
oitenta e nove reais ¢ onze centavos), respectivamente, que corresponde ao valor nominal dos
créditos representados, respectivamente, pelas CCI — Parcelas E e F — Santos, na Data da Emissio
(conforme definida no item 2.2 abaixo).

1.7.6.1 As CCI — Parcelas E e I — Santos, fracionarias e emitidas em séries tnicas, foram
emitidas pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl — Parcelas I e FF — Santos, o qual
permanecera custodiado pela Pentigono, na qualidade de instituicfio custodiante ja qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizagio.

1.7.7 O valor nominal de emissdo da CCI — Parcela I - Vitoria ¢ de R$334.152.394,32 (trezentos
e trinta e quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil, trezentos e noventa e quatro reais e trinta e
dois centavos), que corresponde ao valor nominal dos créditos representados pela CCI — Parcela
I' = Vitéria, na Data da Emissdo (conforme definida no item 2.2 abaixo).

1.7.7.1 A CCI — Parcela F — Vitéria, fraciondria ¢ emitida em série tinica, foi emitida pelo
Instrumento Pa,rtjcular de Emissdo de CCI — Parcela F — Vitéria, o qual permanecera custodiado
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pela Pentdgono, na qualidade de instituigéio custodiante ja qualificada no preambulo deste Termo
de Securitizagdo.

1.7.8 Para fins do disposto no 2° paragralo do Anexo III da Instrugdo CVM n® 414, informamos
que (i) os respectivos “habite-se” do Laboratério ¢ da Sede Administrativa Santos ainda nao
foram obtidos; e (i) o “habite-se” da Sede Administrativa Vitoria foi concedido em 13 de marco
de 2013.

1.7.9 A Pentagono, na qualidade de instituigio custodiante, serd responsavel pelo langamento
dos dados e informagtes das CCI — Parcelas E e F — Macaé, das CCl — Parcelas E e I — Santos ¢
da CCI — Parcela F — Vitéria no sistema de negociagdo da CETIP, considerando as informagoes
encaminhadas pelo FII, em planilha, no formato excel, contendo todas as informagdes necessarias
ao langamento na CETIP. A Pentigono, na qualidade de institui¢do custodiante, ndo serd
responsdvel pela realizagio dos pagamentos devidos aos titulares das CCI — Parcelas E e F —
Macaé, das CCI — Parcelas E ¢ I — Santos ¢ da CCI — Parcela F — Vitdria, os quais seréo
realizados pela PETROBRAS nos termos dos respectivos Contratos de Locagdo. O controle de
pagamento dos Créditos Imobiliarios sera realizado pela Securitizadora, de acordo com os
procedimentos descritos neste instrumento.

1.8. Cessio e Transferéncia das CCI —Parcelas E ¢ F

1.8.1. O FIL por meio do Contrato de Cessio de CCI — Parcelas E e F, cedeu ¢ transferiu a
Securitizadora, que por sua vez adquiriu do FIL observados os termos e condigdes do referido
contrato, as CCI — Parcelas E e F e todos os direitos e eventuais garantias a elas inerentes, as
quais serdo utilizadas como lastro para a emissio dos CRI — Parcelas E e F (“Cesso de CCT —
Parcelas E e F™).

1.82 Pela cessio e transferéncia das CCI — Parcelas E ¢ F — Macag, a Securitizadora pagara ao

FII o valor certo e ajustado de R$63.096.000.00 (sessenta e trés milhdes ¢ noventa ¢ seis mil '~

reais) (o “Preco de Aquisi¢io Macaé™); pela cessio e transferéncia das CCI — Parcelas E ¢ F —
Santos, o valor certo e ajustado de R$223.704.000,00 (duzentos e vinte e trés milhdes de reais e
setecentos e quatro mil reais) (o “Prego de Aquisicio Santos”); e pela cessdo ¢ transferéncia da
CCI — Parcela F — Vitdria, o valor certo e ajustado de R$213.400.000,00 (duzentos e treze
milhes de reais e quatrocentos mil reais) (o “Preco de Aquisicio Vitoria” e, em conjunto com 0
Preco de Aquisigdo Macaé ¢ com o Prego de Aquisi¢dio Santos. “Preco de Aquisi¢do™), na Data
de Emissdo, conforme definida no item 2.2 abaixo, a serem pagos em moeda corrente nacional,
de forma integral, cada um, em uma tnica parcela, deduzindo-se do Preco de Aquisicio Macaé,
do Preco de Aquisigio Santos e do Preco de Aquisicio Vitoria: (i) os valores relativos a
remuneracio e despesas devidas & Securitizadora pela emissdo e estruturagio dos CRI — Parcelas
E e F, e (ii) todas as despesas de responsabilidade da Securitizadora na forma estabelecida nos
termos do item 1.9.2 deste Termo de Securitizagdo, bem como a remuneracio das instituigdes
financeiras e prestadores de servigos contratados para participar da distribuiggo publica dos CRI —
Parcelas E e F.

1.8.3 Nos termos do Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E ¢ F:

/
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(i) o FII responsabilizou-se pela existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade,
regularidade e boa formagédo das CCI — Parcelas E e F — Macaé, CCI — Parcelas E e F — Santos e
CCI — Parcela F - Vitéria, bem como dos créditos imobilidrios que sdo o lastro representado pelas
CCI — Parcelas E e F — Macaé, CCI — Parcelas E e F — Santos e CCI — Parcela I - Vitoria;

(i) o FII reconhece expressamente que o Preco de Aquisicio Macaé, o Prego de Aquisi¢io
Santos e o Pre¢o de Aquisigio Vitoria a serem pagos pela Securitizadora tém por base o valor
econdmico das CCI — Parcelas E e F, o qual foi calculado com base nos termos e condigdes atuais
dos Contratos de Locagdo, do Instrumento Particular de Emissdo de CCIl — Parcelas E e F —
Macaé, do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Parcelas E e F — Santos e do Instrumento
Particular de Emissdo de CCI — Parcela F - Vitdria, e a expectativa de recebimento integral e
tempestivo dos Créditos Imobilidrios na quantia necessdria para a satisfagdo integral das
obrigagdes da Securitizadora decorrentes deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos
dos Projetos; e

(iti) o FII obriga-se, de forma irrevogavel e irretrativel, nos termos do Contrato de Cessdo de
CCI — Parcelas E e F a restituir a Securitizadora a totalidade do Preco de Aquisi¢io e inclusive
repassar eventual Prémio, na hipdtese de o Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E e F ser
resolvido por qualquer motivo. O valor a ser restituido pelo FII devera, em qualquer hipotese, ser
suficiente para garantir & Securitizadora a integral satisfagfio dos credores dos CRI — Parcelas E e
F, sendo certo que o FII obriga-se integralmente e de forma irrevogavel e irretrativel neste
sentido.

1.8.3.1 Quaisquer valores recebidos pela Securitizadora que excedam os montantes necessarios
para satisfazer integralmente as obrigacdes decorrentes dos CRI — Parcelas E e F ndo integram o
valor econdmico das CCI — Parcelas E e I refletido no Pre¢o de Aquisi¢io e deverdo ser

retornados pela Securitizadora ao FII no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo | -

recebimento.

1.8.3.2 Qualquer pagamento devido pelo FII na forma deste item 1.8.3 sera aplicado tinica e
exclusivamente no pagamento dos CRI — Parcelas E e F, e devera ser efetuado em dinheiro
mediante deposito nas contas correntes estabelecidas no item 4.04 do Contrato de Cessao de CCI
— Parcelas E e F, dentro de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento de comunicagio por escrito da
Securitizadora indicando o montante a ser pago (acompanhado da respectiva memdria de
caleulo).

1.8.4. Sdo condigdes resolutivas do Contrato de Cessiio de CCI — Parcelas E e F, nos termos ali
estipulados:

(i) extingdio dos Direitos de Superficie, ou nio formalizagio da concessdo dos Direitos de
Superficie de Santos e Vitdria, nos prazos e nos termos da Escritura de Superficie Vitoria,
Instrumento Definitivo de Transferéncia, Escritura de Superficie Macaé e da Escritura de
Superficie Santos, anulagfio ou declaragdo de nulidade da Escritura de Superficie Vitoria,
do lns,l;lrumemo Definitivo de Transferéncia, da Escritura de Superficie Macaé e da

/
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Escritura de Superficie Santos e/ou ndo conclusdo ou impossibilidade de registro e/ou
averbacdo no competente Registro Geral de Imoveis da concessio prevista na Escritura de
Superficie Vitdria, no Instrumento Definitivo de Transferéncia, na Escritura de Superficie
Macaé ¢ na Escritura de Superficie Santos, respectivamente, nas matriculas do Terreno
Vitoria, Terreno Macaé € no Terreno Santos;

(i)  inadimplemento, pela Securitizadora, da obrigagéo de pagar os Precos de Aquisi¢do no
prazo previsto no item 4.01 do Contrato de Cessdo de CCI —Parcelas E e F;

(ili)  rescisio de qualquer um dos Documentos do Projeto que impacte o risco de crédito da
Operagéo de Securitizagdo; ou

(iv)  indeferimento, pela CVM, do pedido de registro de oferta publica de distribuigio dos CRI
—Parcelas E e .

1.9.  Valor Nominal das CCI — Parcelas E e F e Pagamentos da Securitizadora

1.9.1. O valor nominal das CCI — Parcelas E e F, na Data de Emissiio, conforme definida no
item 2.2 abaixo, que lastreia a presente Emissio ¢ de:

(i) R$61.888.133.01 (sessenta e um milhdes, oitocentos ¢ oitenta e oito mil, cento ¢ trinta e
trés reais e um centavo), para a CCI — Parcela E — Macaé;

(i)  R$50.848.230,26 (cinquenta milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e trinta
reais e vinte e seis centavos), para a CCI — Parcela F — Macaé;

(i) R$219.421.562,49 (duzentos e dezenove milhdes, quatrocentos e vinte e um mil,
quinhentos e sessenta ¢ dois reais ¢ quarenta e nove centavos), para a CCI — Parcela E — Santos;

(iv)  R$180.280.089.11 (cento e oitenta milhdes, duzentos e oitenta mil, oitenta ¢ nove reais e -

onze centavos), para a CCI — Parcela I — Santos;

(v) R$334.152.394,32 (trezentos e trinta e quatro milhdes, cento e cinquenta e dois mil,
trezentos e noventa e quatro reais e trinta e dois centavos) , para a CCI — Parcela F — Vitoria;

1.9.2. A Securitizadora sera responsavel pelo pagamento, por conta e ordem do FIL, de (i)
honorérios do Agente Fiducidrio, previstos neste Termo de Securitizagdo; (i) despesas da
Securitizadora com a CETIP relativas as CCI — Parcelas E e F e aos CRI — Parcelas E e F; (iii)
eventuais despesas com registros perante 8 CVM, BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias ¢ Futuros (“BM&FBOVESPA™), Juntas Comerciais ¢ Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos ¢ de Registro de Iméveis, conforme o caso, da documentagiio societdria da
Securitizadora e deste Termo de Securitizagdo, bem como dos demais documentos e contratos
relacionados com a Emissdo dos CRI — Parcelas E e F; (v) honordrios e despesas com a
contratagio dos assessores juridicos externos; (vi) despesas com publicagio de atas de
assembleias gerais e de reunides do conselho de administracao da Securitizadora; (vii) honoranos
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da Empresa de Auditoria definida no item 5.1(iii) abaixo; (viii) custos de registro e custddia das
CCI — Parcelas E e F; e (ix) custos com publicagdes de anlincios e avisos da Oferta (“Despesas”),
observados os termos da Clausula 5 do Contrato de Cessdo de CCI — Parcelas E ¢ F.

1.9.3. Os titulares dos CRI — Parcelas E e F deverfio arcar com eventuais despesas e taxas
relativas 4 negociagio e custédia dos CRI — Parcelas E ¢ F ndo compreendidas no item 1.9.2, bem
como aquelas observadas na Clausula 8 deste Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A emissdo dos CRI — Parcelas E e F observara as seguintes condigdes e caracteristicas:

2.1. Numero de Ordem

Estas sdo as 302¢, 303" e 304* Séries da 1* Emissdo de CRI — Parcelas E ¢ F da Securitizadora
(“Emisséo™).

2.2. Data e Local de Emissio

Para fins de calculo do valor dos CRI1 — Parcelas E e F, a data de emissio dos CRI — Parcelas E e
F serd dia 15 de outubro de 2013 (“Data de Emissdo™). O local da Emissio serd Séo Paulo
(“Local da Emissdo™).

2.3.  Quantidade e Valor Nominal

23.1. Quantidade: Serfio emitidos 22.296 (vinte e dois mil e duzentos e noventa e seis) CRI -
Parcelas [ e I, sendo (i) 21.340 (vinte e um mil, trezentos e quarenta) CRI - Parcela F - Vitoria
da 302" Série; (ii) 547 (quinhentos e quarenta e sete) CRI — Parcelas E — Santos ¢ Macaé da 303"
Série; e (iii) 409 (quatrocentos e nove) CRI - Parcelas I — Santos e Macaé da 304* Série.

2.3:1.2. A quantidade de CRI — Parcelas E ¢ F poderia ser aumentada, mas néo foi, a
critério da Emissora e em comum acordo com os Coordenadores (conforme definido abaixo) e a
PETROBRAS e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos termos da
Oferta, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugéo CVM n® 400, em até 20% (vinte por cento) dos
CR] — Parcelas E e F inicialmente ofertados (“Ope¢io de Lote Adicional™). Sem prejuizo do
exercicio da Opgdo de Lote Adicional, a quantidade total de CRI — Parcelas E e F também
poderia ter sido acrescida, mas néo foi, de um lote suplementar, a critério dos Coordenadores, em
comum acordo com a Emissora e a PETROBRAS correspondente a até 15% (quinze por cento)
dos CRI — Parcelas E e F inicialmente ofertados, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n°
400 (“Opgdio de Lote Suplementar”). Os CRI — Parcelas E ¢ F que fossem eventualmente
emitidos em virtude do exercicio da Opgfio de Lote Adicional e da Opgéo de Lote Suplementar
seriam destinados exclusivamente a atender excesso de demanda que fosse constatado no
decorrer da Oferta e seriam colocados em regime de melhores esforgos de colocagdo. A Opgio de
Lote Adicional ¢ a Opgio de Lote Suplementar acima referidas poderiam ser, total ou
parcialmente, exercidas durante o Prazo de Colocagio (conforme definido abaixo), nas mesmas
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condicdes e prego dos CRI — Parcelas E e F inicialmente ofertados no imbito da Oferta. Durante
o Procedimento de Bookbuilding, a Emissora ¢ os Coordenadores nio exerceram,
respectivamente, a Opgdo de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar.

232 Valor Nominal Unitério: O valor neminal unitario ¢ (i) R$ 10.000,00 (dez mil reais) para
o0s CRI - Parcela F - Vitéria da 302" Série; e (ii) R$ 300.000.00 (trezentos mil reais) para os CRI
_ Parcelas E Santos e Macaé da 303° Série, e R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para os CRI -
Parcelas F Santos e Macaé da 304" Série.

2.4. Valor Total da Emissio

O valor total da Emissio é de R$500.200.000,00 (quinhentos milhdes e duzentos mil reais), na
Data de Emissio. A Emissdo das 302°, 303 e 304 Séries observou o sistema de vasos
comunicantes, sendo que o nimero dos CRI — Parcelas E e F a ser alocado em cada Série foi
definido de acordo com a demanda dos CRI pelos investidores, conforme apurado em
procedimento de coleta de intengdes de investimentos (“Procedimento de Bookbuilding™).

2.5. Série

A presente oferta de CRI — Parcelas E e F é relativa as 3022, 303* ¢ 304" Séries da 1* emissio,
sendo certo que as Séries estio vinculadas s seguintes CCI:

(A)302% Série: CCI — Parcela F — Vitoria;
(B) 303" Série: CCI — Parcelas E Santos ¢ Macaé; e
(C) 304" Série: CCI — Parcelas F Santos e Macaé

2.6. Forma

Os CRI — Parcelas E e F serfio da forma nominativa escritural. Para todos os fins de direito, a .l 1
titularidade de cada CRI — Parcelas E e F sera comprovada pelo extrato emitido pela CETIP, na

qualidade de instituigiio custodiante dos CRI — Parcelas Ee F.

2.7. Procedimento de Colocagio

271 Os CRI — Parcelas E ¢ F serfio objeto de distribuigdo piblica no mercado de
capitais brasileiro, nos termos da Instrugiio CVM n°® 400, por parte do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.041 e n°® 2.235 — Bloco A, inserita no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42
(*Coordenador _Lider”) sob o regime de garantia firme de colocagiio até o limite de
R$250.100.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes e cem mil reais), equivalente a 30% (cinquenta
por cento) do total de CRI — Parcelas E e T emitidos (“Limites da Garantia Firme”), sendo que
havera ainda a intermediagio do BANCO BTG PACTUAL S.A. instituigdo integrante do
sistema de distribuiciio de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador
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Lider, “Coordenadores”) devidamente contratados pela Securitizadora, para participar da
distribui¢do publica dos CRI — Parcelas E e T, nos termos do Contrato de Distribui¢do, celebrado
entre a Sccuritizadora e os Coordenadores, tendo a Petrobras e o FII como intervenientes
anuentes. Do montante total da Oferta, foram alocados (i) 21.340 (vinte e um mil, trezentos ¢
quarenta) CRI - Parcela F - Vitéria da 302° Série; (i) 547 (quinhentos e quarenta e sete) CRI —
Parcelas E — Santos € Macaé da 303" Série; e (iii) 409 (quatrocentos ¢ nove) CRI - Parcelas F —
Santos e Macaé da 304° Série, conforme apurado em Procedimento de Bookbuilding. A definicao
do volume de cada uma das Séries dos CRI — Parcelas E - Santos ¢ Macaé da 303" Série e dos
CRI — Parcelas F - Santos e Macaé da 304* Série e dos CRI — Parcela F — Vitdria 302* estava
condicionada a obtengdo de demanda de investidores. Caso nio houvesse demanda de
investidores para a totalidade dos CRI — Parcelas E e F, a Emissora se obrigaria a subscrever e
integralizar 50% (cinquenta por cento) do saldo remanescente dos CRI — Parcelas E e F até o
limite de R$ 250.100.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes e cem mil reais), excluidos os CRI
que fossem emitidos em razdo de Opgio de Lote Adicional ou Opgiio de Lote Suplementar, para
que fossem mantidos em tesouraria para posterior venda no mercado secunddrio, de modo que
100% (cem por cento) dos CRI — Parcelas E e F fossem devidamente emitidos, subscritos e
integralizados, sendo que tais subscricdes ocorrerio na(s) Série(s) de livre escolha do
Coordenador Lider e da Emissora, conforme o caso, nos termos da Clausula 2.7.1.1 abaixo. Os
CRI - Parcelas E ¢ I’ que fossem eventualmente emitidos em virtude do exercicio da Opgdo de
Lote Adicional e da Opg¢io de Lote Suplementar seriam destinados exclusivamente a atender
excesso de demanda que fosse constatado no decorrer da Oferta e seriam colocados em regime de
melhores esforgos de colocagdo.

2.7.2 Os CRI - Parcelas E e F poderio ser colocados apos concessiio do registro da Oferta pela
CVM, nos termos da Instrugdo CVM n°® 414, publicacio do antincio de inicio da Oferta e
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

2.7.3 Os CRI — Parcela F — Vitoria, lastreados na CCI — Parcela F — Vitdria, vinculada a 302*
Série, serdio distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil e clubes de investimento registrados na BM&FBOVESPA S.A. nos termos da
regulamentacdo em vigor, que ndo sejam considerados investidores qualificados para os fins da
legislacdo aplicavel, e pessoas fisicas que possuam vinculo empregaticio com qualquer uma das
empresas do grupo econdémico da PETROBRAS (“Empregados™) em montante equivalente a até
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Oferta Varejo™). Uma vez obtido o
resultado do Procedimento do Beokbuilding, os CRI — Parcela F — Vitoria serdo alocados,
prioritariamente, aos Empregados, que nio sejam Pessoas Vinculadas, que demonstrem interesse
em investir diretamente nos CRI — Parcela F — Vitdria, no dmbito da Oferta Varejo, até o limite
de 100% (cem por cento) da referida Série. A Petrobras que serd responsavel pela confirmagiio do
vinculo empregaticio daqueles investidores declarados como Empregados e envio dessa
comprovagdo tempestivamente aos Coordenadores. Uma vez finalizada a alocagio dos referidos
CRI aos Empregados, eventual saldo de CRI — Parcela F — Vitoria nio alocado aos Empregados
serda destinado primeiramente aos Investidores Ndo Qualificados e, por fim, aos Investidores
Qualificados (conforme definido abaixo).

2.74 As 303" ¢ 304" Séries serdo alocadas exclusivamente a Investidores Qualificados. Os CRI
— Parcelas E — Santos e Maca¢ e os CRI — Parcelas F — Santos e Macaé, lastreados nas CCI - E e
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F - Santos e CCI - E e F - Macaé e vinculadas a 303" e 304" Séries observado o disposto nas
Clausulas 2.4., serfio distribuidos publicamente a investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 109 da Instrugio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada,
(“Investidores Qualificados™) incluindo, mas ndo se limitando, pessoas fisicas e juridicas cujas
ordens especificas de investimento representem valores que excedam o limite de aplicagdo de
R$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na C