PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.007-78 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 21.326.224,71
Codigo ISIN n°. BRBSCSCRI202

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs"), nominativos-escriturais, para distribuigdo publica, em série
Unica, sendo 21 (vinte e um) CRIs relativos a série 2.007-78 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a “Emissora”), com valor nominal unitario de R$
1.015.534,51(hum milhdo, quinze mil, quinhentos e trinta e quatro reais e cinqlienta e um centavos), na data de
13/12/2007 (a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 21.326.224,71 (vinte e um milhdes,
trezentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte e quatro reais e setenta e um centavos), conforme deliberado na Reunido do
Conselho de Administracdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 201 meses, vencendo em 13/09/2024, e
previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/02/2008. A remuneragcdo dos CRIs sera de
11,2617% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém
como lastro 130 cédulas de crédito imobiliario representativas de créditos imobilidrios advindos de Escritura de Compra e
Venda de Unidades Autbnomas com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avencas e de Promessa de Compra e Venda
(os “Contratos de Financiamento”), celebrado entre os Adquirentes dos imdveis e os Originadores, e cedidos a
Securitizadora por meio das cédulas de crédito imobiliarios (a “CCI”), em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissao
contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e
contard também com a instituicdo do Patrimdnio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociacdo, sob o codigo BBRAZ U034 na CETIP. A
Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob n°. CVM/SRE/CRI/2007-030, em
13/12/2007 e recebeu o registro definitivo em 29 de Fevereiro de 2008.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS EMANADAS
PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE
LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 55 A 57, PARA UMA
AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR
SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 29 de fevereiro de 2008



2.1,

2.2.
2.3.
2.4.

3.1
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

4.1.
4.2,

4.3.

4.4.
4.5.
4.6.
4.7.

51

5.2,
5.3.
5.4.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

INDICE

PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE
PROSPECTO

CARACTERISTICAS DA OFERTA:

Principais Caracteristicas da Oferta

Informacdes Relativas a Oferta
Documentos da Operagao
Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS
CRIS:

Descrigdo da forma como se operou a Cessao de Créditos

Descrigao dos Critérios de Exigibilidade para aprovacdo dos Créditos
Origem dos Créditos

Identificacao dos Créditos

Caracteristicas dos Créditos

INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO:

Identificacao de Administradores, Consultores e Auditores

Descrigdo das atividades exercidas pelo Servicer para Analise, Auditoria e
Formalizacao dos Créditos Imobilidrios

Descrigdo das Atividades do Servicer na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios

Critérios de substituicdo de Prestadores de Servico

Destinacao dos Recursos

Classificacao de Risco

DeclaracOes

FATORES DE RISCO:

Fatores Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

Fator Relativo Setor de Securitizacao Imobilidria e a Securitizadora
Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Fatores Relativos aos CRIs

VISAO GERAL SOBRE O MERCADO DE SECURITIZAGAO

INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA:

Informacdes Cadastrais da Securitizadora

Sumario da Securitizadora

Administragao da Securitizadora

Resumo das Demonstracdes Financeiras da Securitizadora

Informacdes sobre os Titulos e Valores Mobilidrios Emitidos pela
Securitizadora

ANEXOS:

Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

04

07

07

17
26
36

37

37
37
38
40
40

46
46

47

48

51
52
52
52

54

54
55
55
56

57

62

62
63
64
66

70

85



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Anexo I
Anexo II
Anexo III
Anexo IV
Anexo V
Anexo VI
Anexo VII
Anexo VIII

Anexo IX

Anexo X

Anexo XI

Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.007-78

Minuta do Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
Minuta da Escritura de Compra e Venda

Minuta do Compromisso de Compra e Venda (CCV)

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacao de Servigos de Servicer

Modelo Boletim de Subscricao da Série 2.007-78

Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2006 e
31.12.2005 e 31.12.2004

Demonstragdes Financeiras Anuais da Securitizadora relativa ao exercicio
social encerrado em 31.12.2006

Informagdes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado
em 31.06.2007

86

88
139
156
169
181
192
214

215

269

331



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Administradora
(Servicer)

Agente Fiduciario

Alienacao Fiduciaria

Anuncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP
CMN

Conta Corrente da

Emissao

Contrato de Cessao

Contrato de Custodia

Contratos de
Financiamento

4

DR2 Real Estate Servicer Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 249 andar — Cj
2402, inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou quem a suceder.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da
Lei 9.514/97 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo
205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n©
36.113.876/0001-91, ou quem o suceder.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo possivel a retomada do imoével do Devedor, em caso de nao
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio que substituird: o Anuncio de Inicio e o de Anlncio de
Encerramento da Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no paragrafo
Unico, do artigo 29, da Instrugdo 400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do encerramento da distribuigdo
publica dos CRIs, nos termos do Anexo V da Instrucao CVM n° 400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do inicio da Oferta e ao periodo de
distribuicdo dos CRIs, nos termos do Anexo IV da Instrugdo CVM n°
400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04.

CETIP - Camara de Liquidacdo e Custddia.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 4710236-7da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO REAL S.A., de titularidade da Securitizadora, por onde transitarao os
recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios,
das aplicacdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissao.

Instrumento Particular de Cessdao de Créditos e outras Avencas, firmado
entre a Securitizadora e os Originadores.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e
Outras Avencas, firmado entre os Originadores e a Instituicao Custodiante,
e entre a Securitizadora e a Instituicao Custodiante.

Escrituras publicas ou instrumentos particulares de promessa de venda e
compra e outras avengas ou escrituras definitivas de venda e compra com
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Coobrigados

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCIs

IGP-DI

IGP-M

pacto de alienacdo fiduciaria, por meio dos quais os Devedores se
comprometeram a comprar ou efetivamente compraram dos Originadores,
para pagamento a prazo, unidades auténomas de empreendimentos
imobilidrios.

Originadores que por forca do Contrato de Cessao possuem a obrigacao
de recomprar os Créditos Imobilidrios em funcdo do risco do crédito
auferido pela Securitizadora. Para efeito desta emissdo o parametro e
empresas co-obrigadas encontram-se descritas e identificadas no capitulo
2.1. Garantias.

Créditos originados de Contratos de Financiamento e que sao
representados pelas CCIs vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.007-78 da 12 emissdo
publica da Emissora, os quais nao se subordinam a nenhuma outra série
ou classe de CRI para fins de amortizagao, pagamento de remuneracgao e
resgate

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecdo dos Créditos Imobilidrios.

Comissao de Valores Mobiliarios
13/12/2007

13/02/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobiliarias e
devedoras dos Contratos de Financiamento.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficiarios a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.007-78, da 12 emissao publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobiliarios incorporados segundo a Lei 4.591/64, nos
quais se inserem os imoveis objetos dos Contratos de Financiamento.

As Escrituras Particulares de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sao
emitidas as CCIs lastreadas nos Créditos. As Escrituras sdo custodiadas
pela Instituicao Custodiante.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.
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Imoveis

INCC

Instituicao
Custodiante

Investidor
Qualificado

JUCESP

LTV

MIP

Originadores

Patrimonio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Termo

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios, adquiridas pelos
Devedores dos Originadores por meio dos Contratos de Financiamento.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

(i) Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja,
10, 20 e 119 andares — Sao Paulo — SP ou (ii) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Av. das Américas, n.°© 500 BL. 13, sala
205, inscrita no CNPJ/MF sob n 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Relacdo existente entre o saldo devedor atualizado do Crédito Imobiliario e
o valor de avaliagao do respectivo Imovel.

Seguro de morte e invalidez permanente, contratados pelos Devedores.

Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cedem
os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de
incorporacdo e/ou construcdo civil responsaveis pela realizacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, Instituicbes Financeiras ou Companhia
Hipotecaria.

As CCIs que lastreiam a Emissao representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos de Financiamento, bem como os recursos
provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na
conta corrente da Emissdao, que constituem patrimonio separado do
patriménio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do
Art. 90 da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais
detalhada da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secdes
“InformagGes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de de R$ 21.326.224,71 (vinte e um
milhdes, trezentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte e quatro reais e
setenta e um centavos), na data de emissao, cedidos pelos Originadores a
Securitizadora, oriundos dos Contratos de Financiamento, nos quais os
adquirentes dos Iméveis sao os Devedores.

¢

71,54% dos Contratos de Financiamento foram constituidos com
Garantia Real através da Instituicdo da Alienagdo Fiduciaria em favor
da Securitizadora constituida na forma prevista na Lei 9.514/97.
Instituigdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeagdo da Oliveira Trust,
como Agente Fiduciario da Emissao

Coobrigacdao dos originadores: Obrigacao das cedentes que fazem
parte das empresas EBM, Paulo Octavio e de recomprar os Créditos
Imobiliarios pelo valor do saldo devedor caso ocorra inadimpléncia por
prazo superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que
apresentam LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento
na SERASA ou ainda créditos com historico de pagamento menor do
gue 12 meses e LTV superior a 50%. A obrigagdo somente recai sobre
0,51% dos Créditos Imobilidrios originados pela EBM, 9,98% para os
originados pela Paulo Octavio e 3,74% para os originados pela Rovic.

13/12/2007

Emitidos em série Unica com as seguintes caracteristicas:
2.007-78
BBRAZ U034
BRBSCSCRI202

R$ 21.326.224,71 (vinte e um milhdes, trezentos e vinte e seis mil,
duzentos e vinte e quatro reais e setenta e um centavos)

21 (vinte e um)
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Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizagdo:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacdo:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

R$ 1.015.534,51(hum milhdo, quinze mil, quinhentos e trinta e quatro
reais e cinqlienta e um centavos)

201 meses
01 (um) més
Escritural

IGP-M (FGV)

MENSAL

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissao, ou da data da Ultima amortizacao ou
incorporacao  calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variagao do indice utilizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

C: n
NI,
onde: )
NIn = NUmero Indice do més imediatamente anterior ao més de

atualizagdo;
NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissao,
de incorporacgdo ou da Ultima amortizagao.

11,2617% a.a.

,onde:

n
Fator Juros = i+ 1| N
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 2
(duas) casas decimais, sem arredondamento.
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Amortizacao
Programada:

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo
ser alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em fungdo de
amortizacdes ou liquidacdes antecipadas e alteracdo na cronologia de
pagamentos, ou outros fatores em fungdao do risco destes certificados. A
remuneragdo dos CRIs serd paga aos Investidores mensalmente, observadas
as condicdes deste Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util

imediatamente subseqtiente.

# Vencimento
0 13/dez/07
1 13/jan/08
2 13/fev/08
3 13/mar/08
4 13/abr/08
5 13/mai/08
6 13/jun/08
7 13/jul/08
8 13/ago/08
9 13/set/08
10 13/out/08
11 13/nov/08
12 13/dez/08
13 13/jan/09
14 13/fev/09
15 13/mar/09
16 13/abr/09
17 13/mai/09
18 13/jun/09
19 13/jul/09
20 13/ago/09
21 13/set/09
22 13/out/09
23 13/nov/09
24 13/dez/09
25 13/jan/10
26 13/fev/10
27 13/mar/10
28 13/abr/10
29 13/mai/10
30 13/jun/10
31 13/jul/10
32 13/ago/10
33 13/set/10
34 13/out/10
35 13/nov/10
36 13/dez/10

Saldo Devedor

21.326.224,71
21.516.722,64
21.516.722,64
21.285.095,16
20.908.668,27
20.528.946,06
20.116.068,00
19.827.503,01
19.371.371,46
19.114.720,17
18.762.703,68
18.468.823,59
18.140.060,19
17.759.989,80
17.104.734,99
16.854.544,14
16.469.316,78
16.121.172,06
15.798.410,25
15.566.600,28
15.206.233,56
14.986.305,81
14.663.440,89
14.400.173,55
14.116.317,39
13.760.769,75
13.182.308,37
12.992.562,24
12.667.449,48
12.367.585,65
12.143.126,52
11.953.110,96
11.674.555,83
11.496.682,47
11.220.060,81
11.018.077,35
10.846.636,08

Amortizacao

231.627,48
376.426,89
379.722,21
412.878,06
288.564,99
456.131,55
256.651,29
352.016,49
293.880,09
328.763,40
380.070,39
655.254,81
250.190,85
385.227,36
348.144,72
322.761,81
231.809,97
360.366,72
219.927,75
322.864,92
263.267,34
283.856,16
355.547,64
578.461,38
189.746,13
325.112,76
299.863,83
224.459,13
190.015,56
278.555,13
177.873,36
276.621,66
201.983,46
171.441,27
225.143,52

Juros

192.199,56
190.130,43
186.767,91
183.375,99
179.687,97
177.110,43
173.036,01
170.743,44
167.599,11
164.973,90
162.037,26
158.642,19
152.789,07
150.554,25
147.113,19
144.003,30
141.120,21
139.049,61
135.830,52
133.866,18
130.982,04
128.630,46
126.094,92
122.918,88
117.751,83
116.056,92
113.152,83
110.474,28
108.469,20
106.771,77
104.283,69
102.694,83
100.223,76

98.419,65

96.888,12

9
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37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
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Vencimento
13/jan/11
13/fev/11
13/mar/11
13/abr/11
13/mai/11
13/jun/11

13/jul/11
13/ago/11
13/set/11
13/out/11
13/nov/11
13/dez/11
13/jan/12
13/fev/12
13/mar/12
13/abr/12
13/mai/12
13/jun/12
13/jul/12
13/ago/12
13/set/12
13/out/12
13/nov/12
13/dez/12
13/jan/13
13/fev/13
13/mar/13
13/abr/13
13/mai/13
13/jun/13
13/jul/13
13/ago/13
13/set/13
13/out/13
13/nov/13
13/dez/13
13/jan/14
13/fev/14
13/mar/14
13/abr/14
13/mai/14
13/jun/14
13/jul/14
13/ago/14
13/set/14
13/out/14

Saldo Devedor
10.621.492,56
10.158.693,09

9.976.283,73
9.726.178,35
9.471.586,11
9.307.093,11
9.145.587,15
8.897.229,60
8.766.840,81
8.608.196,10
8.461.047,63
8.333.988,18
8.187.118,38
7.851.651,36
7.735.588,35
7.611.989,28
7.458.919,86
7.342.135,71
7.243.303,41
7.102.370,52
7.015.139,25
6.935.054,49
6.842.111,01
6.765.452,19
6.648.694,08
6.430.776,66
6.358.076,76
6.284.475,75
6.155.600,01
6.058.680,18
5.979.905,40
5.866.843,50
5.793.777,99
5.715.903,90
5.626.312,86
5.552.056,86
5.436.052,23
5.231.944,83
5.154.543,45
5.080.297,53
4.954.885,32
4.861.456,11
4.789.205,19
4.682.722,17
4.616.302,53
4.549.246,17

Amortizagdo
462.799,47
182.409,36
250.105,38
254.592,24
164.493,00
161.505,96
248.357,55
130.388,79
158.644,71
147.148,47
127.059,45
146.869,80
335.467,02
116.063,01
123.599,07
153.069,42
116.784,15

98.832,30
140.932,89
87.231,27
80.084,76
92.943,48
76.658,82
116.758,11
217.917,42
72.699,90
73.601,01
128.875,74
96.919,83
78.774,78
113.061,90
73.065,51
77.874,09
89.591,04
74.256,00
116.004,63
204.107,40
77.401,38
74.245,92
125.412,21
93.429,21
72.250,92
106.483,02
66.419,64
67.056,36
67.701,69

Juros
94.877,16
90.743,10
89.113,71
86.879,73
84.605,43
83.136,06
81.693,57
79.474,92
78.310,26
76.893,18
75.578,79
74.443,74
73.131,87
70.135,38
69.098,61
67.994,43
66.627,12
65.584,05
64.701,21
63.442,26
62.663,16
61.947,69
61.117,56
60.432,75
59.389,89
57.443,19
56.793,87
56.136,36
54.985,14
54.119,52
53.415,81
52.405,92
51.753,24
51.057,51
50.257,41
49.594,02
48.557,88
46.734,66
46.043,13
45.379,95
44.259,81
43.425,27
42.779,73
41.828,64
41.235,39
40.636,26
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros

83 13/nov/14 4.481.544,48 68.352,48 40.031,67
84 13/dez/14 4.413.192,00 76.559,91 39.420,99
85 13/jan/15 4.336.632,09 189.189,84 38.737,23
86 13/fev/15 4.147.442,25 62.447,91 37.047,15
87 13/mar/15 4.084.994,34 52.937,43 36.489,39
88 13/abr/15 4.032.056,91 106.700,16 36.016,47
89 13/mai/15 3.925.356,75 74.534,67 35.063,49
90 13/jun/15 3.850.822,08 56.171,85 34.397,58
91 13/jul/15 3.794.650,23 90.244,35 33.895,89
92 13/ago/15 3.704.405,88 50.027,88 33.089,70
93 13/set/15 3.654.378,00 50.507,10 32.642,82
94 13/out/15 3.603.870,90 50.994,72 32.191,74
95 13/nov/15 3.552.876,18 51.484,65 31.736,25
96 13/dez/15 3.501.391,53 83.234,97 31.276,35
97 13/jan/16 3.418.156,56 161.924,91 30.532,74
98 13/fev/16 3.256.231,65 49.719,39 29.086,47
99 13/mar/16 3.206.512,26 46.292,40 28.642,32
100 13/abr/16 3.160.219,86 106.556,10 28.228,83
101 13/mai/16 3.053.663,76 74.390,19 27.276,90
102 13/jun/16 2.979.273,57 56.025,06 26.612,46
103 13/jul/16 2.923.248,51 86.516,43 26.112,03
104 13/ago/16 2.836.732,08 46.264,26 25.339,23
105 13/set/16 2.790.467,82 46.709,46 24.925,95
106 13/out/16 2.743.758,36 47.156,97 24.508,68
107 13/nov/16 2.696.601,39 47.610,99 24.087,42
108 13/dez/16 2.648.990,40 55.618,08 23.662,17
109 13/jan/17 2.593.372,32 103.073,46 23.165,31
110 13/fev/17 2.490.298,86 43.956,15 22.244,67
111 13/mar/17 2.446.342,71 39.351,69 21.851,97
112 13/abr/17 2.406.991,02 132.425,37 21.500,43
113 13/mai/17 2.274.565,65 72.858,87 20.317,71
114 13/jun/17 2.201.706,78 81.108,51 19.666,71
115 13/jul/17 2.120.598,27 59.548,44 18.942,21
116 13/ago/17 2.061.049,83 23.219,70 18.410,28
117 13/set/17 2.037.830,13 19.023,06 18.203,01
118 13/out/17 2.018.807,07 16.412,76 18.033,12
119 13/nov/17 2.002.394,31 16.569,63 17.886,33
120 13/dez/17 1.985.824,68 16.728,39 17.738,49
121 13/jan/18 1.969.096,29 68.788,23 17.588,97
122 13/fev/18 1.900.308,06 16.544,01 16.974,51
123 13/mar/18 1.883.764,05 16.701,30 16.826,67
124 13/abr/18 1.867.062,75 37.554,09 16.677,57
125 13/mai/18 1.829.508,66 17.222,94 16.342,20
126 13/jun/18 1.812.285,72 17.388,84 16.188,27
127 13/jul/18 1.794.896,88 17.555,79 16.032,87
128 13/ago/18 1.777.341,09 17.723,58 15.876,21
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129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
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159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174

Vencimento
13/set/18
13/out/18
13/nov/18
13/dez/18
13/jan/19
13/fev/19
13/mar/19
13/abr/19
13/mai/19
13/jun/19
13/jul/19
13/ago/19
13/set/19
13/out/19
13/nov/19
13/dez/19
13/jan/20
13/fev/20
13/mar/20
13/abr/20
13/mai/20
13/jun/20
13/jul/20
13/ago/20
13/set/20
13/out/20
13/nov/20
13/dez/20
13/jan/21
13/fev/21
13/mar/21
13/abr/21
13/mai/21
13/jun/21
13/jul/21
13/ago/21
13/set/21
13/out/21
13/nov/21
13/dez/21
13/jan/22
13/fev/22
13/mar/22
13/abr/22
13/mai/22
13/jun/22

Saldo Devedor
1.759.617,51
1.741.722,36
1.723.655,64
1.705.416,09
1.687.001,19
1.615.502,91
1.596.223,65
1.576.759,38
1.536.416,49
1.516.377,03
1.496.145,63
1.475.720,40
1.455.098,82
1.434.277,95
1.415.906,31
1.397.358,06
1.378.630,68
1.326.080,07
1.314.836,25
1.303.484,07
1.271.331,18
1.259.561,31
1.247.678,67
1.235.681,16
1.223.569,20
1.211.339,64
1.198.993,74
1.186.529,19
1.173.944,94
1.132.692,54
1.119.590,85
1.106.362,95
1.072.316,91
1.058.635,41
1.044.822,45
1.030.876,35
1.016.795,64
1.002.579,90

988.228,08
973.737,87
959.108,64
915.792,57
900.607,05
889.426,02
857.445,96
845.849,97

Amortizagdo
17.895,15
18.066,72
18.239,55
18.414,90
71.498,28
19.279,26
19.464,27
40.342,89
20.039,46
20.231,40
20.425,23
20.621,58
20.820,87
18.371,64
18.548,25
18.727,38
52.550,61
11.243,82
11.352,18
32.152,89
11.769,87
11.882,64
11.997,51
12.111,96
12.229,56
12.345,90
12.464,55
12.584,25
41.252,40
13.101,69
13.227,90
34.046,04
13.681,50
13.812,96
13.946,10
14.080,71
14.215,74
14.351,82
14.490,21
14.629,23
43.316,07
15.185,52
11.181,03
31.980,06
11.595,99
11.707,29

Juros
15.717,87
15.557,85
15.396,57
15.233,61
15.069,18
14.430,57
14.258,37
14.084,49
13.724,13
13.545,00
13.364,40
13.181,91
12.997,74
12.811,68
12.647,67
12.481,98
12.314,61
11.845,26
11.744,67
11.643,45
11.356,17
11.250,96
11.144,91
11.037,60
10.929,45
10.820,25
10.710,00
10.598,70
10.486,14
10.117,80
10.000,62

9.882,60
9.578,52
9.456,30
9.332,82
9.208,29
9.082,50
8.955,45
8.827,35
8.697,78
8.567,16
8.180,34
8.044,68
7.944,72
7.659,12
7.555,59
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Fundo de
Liquidez:

Fundo de
Despesa:

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
175 13/jul/22 834.142,68 7.892,64 7.451,01
176 13/ago/22 826.250,04 7.968,24 7.380,45
177 13/set/22 818.281,80 8.044,47 7.309,26
178 13/out/22 810.237,33 8.121,75 7.237,44
179 13/nov/22 802.115,58 8.199,87 7.164,78
180 13/dez/22 793.915,71 8.278,83 7.091,70
181 13/jan/23 785.636,88 35.894,88 7.017,57
182 13/fev/23 749.742,00 7.692,93 6.697,11
183 13/mar/23 742.049,07 7.766,85 6.628,23
184 13/abr/23 734.282,22 7.841,19 6.558,93
185 13/mai/23 726.441,03 7.916,58 6.488,79
186 13/jun/23 718.524,45 7.992,81 6.418,23
187 13/jul/23 710.531,64 8.069,46 6.346,83
188 13/ago/23 702.462,18 8.146,95 6.274,59
189 13/set/23 694.315,23 8.225,49 6.201,93
190 13/out/23 686.089,74 8.304,24 6.128,43
191 13/nov/23 677.785,50 8.384,04 6.054,30
192 13/dez/23 669.401,46 8.465,10 5.979,33
193 13/jan/24 660.936,36 37.092,93 5.903,73
194 13/fev/24 623.843,43 8.902,74 5.572,35
195 13/mar/24 614.940,69 8.987,79 5.492,97
196 13/abr/24 605.952,90 9.074,73 5.412,54
197 13/mai/24 596.878,17 9.161,46 5.331,48
198 13/jun/24 587.716,71 9.249,45 5.249,79
199 13/jul/24 578.467,26 9.338,70 5.167,05
200 13/ago/24 569.128,56 222.159,21 5.083,68
201 14/set/24 346.969,35 346.969,35 3.099,18

21.516.224,71 9.675.039,99

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado
més, serao direcionados para pagamento da remuneragao dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos de Financiamentos
possuem datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera
composto pelo 10 (primeiro) més de caréncia do CRIs. Os recursos
integrantes deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos de baixo
risco, tais como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem
ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos
de 12 linha.

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros dos Créditos Imobilidrios
(12,68% ou 12.00% a.a.) e a taxa de juros aplicada aos CRIs (11,2617%). O
Fundo de Despesa sera destinado para cobrir as seguintes despesas:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicbes fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentagdo ao Patrimonio Separado;

e Remuneracao da Securitizadora e outras entidades envolvidas na operacao,
tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, CBLC, Agente Fiduciario, e Agéncia
de Rating, se futuramente for contratada;

13
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Administracao
do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatodrio

Amortizacao
Antecipada

Desdobramento
dos CRIs:

14

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, cdpias
de documentos, impressao, expedicao, publicacao de relatdrios, informagdes
periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas
especializadas em cobranca, avaliagdo de imdveis e de engenharia, e
despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis, honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacgdo
de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacao; incluindo ainda a remuneracao e despesas relacionadas direta
ou indiretamente com a participacdo da Securitizadora ou de seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissao e pagamento
dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicao de
seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os
direitos e obrigagdo do Patrim6nio Separado.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patrimonio Separado,
na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigacbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no
Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecer3;

e Decretacao de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo da Securitizadora;

* N3o pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu
valor unitario na data do evento.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugdo CVM 414/2004.

Caso ocorra amortizacdo ou liquidacdo antecipada dos Créditos Imobiliarios,
os CRIs deverao ser amortizados, conforme estabelecido no Termo e neste
Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela
Instrugdo CVM n® 443/2006, podera a Securitizadora, apds decorridos 18
(dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;
(ii) que nao tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, inadimplemento
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Preco dos CRIs

financeiro conforme previsto neste Termo, perante os Investidores;

(iii) que haja aprovacdo do desdobramento em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulacdao. Para efeito, conforme
disposto no inciso IV do referido artigo, sao considerados CRI's em
circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela prépria companhia Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada;

(iv) que o relatério de classificacao de risco da Emissao seja atualizado
trimestralmente

(v) Que sejam prestadas informacOes acerca da situacdo patrimonial e
financeira dos Coobrigados caso no desdobramento estes seja
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios. Essas informacdes devem também ser apresentadas a CVM,
conforme dispbe o § 2° do art. 16 da Instrucao CVM n°. 414/2004

nparcelas

2 _ PMIn ™ x(FatorC)

n=l [(l+1)ﬁ}dﬂ

PS

PS = Preco de Subscricdao de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e
principal, conforme demonstrado no anexo II disponivel no Termo de
Securitizacdo;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario
até a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracao e
principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e principal, sendo dcp
um nUmero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um
numero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagao do IGP-M/FGYV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

14

I NI |*
FatorC = K onde:
g NI

k-1

N = NUmero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a
Data de Calculo;
15
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Forma de
Subscricdo e
Integralizacao

Distribuicao
dos CRIs

Procedimento
de
Distribuicao e
Colocacgao dos
CRIs:

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

16

NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K'— ésimo més

contado da Data de Emissao inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,
NI,= IGP-M/FGV do més posterior a0 da Data de Emissdo e assim

sucessivamente;

NIx.; = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;
dcp’ = Numero de dias corridos da Data de Emissdo, se o0 més “k” for o més
da Data de Emissao, ou da ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo,
exclusive, limitado ao nimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Numero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario”
as datas correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderdao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicao publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs
deverao ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15
horas da data da liquidacao financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela CETIP, para a conta-
corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de
transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas, serao transferidos para a Emissora no dia
util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacao de Coordenador Lider.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente
de notificacao pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o
30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisério, o que
provocara a suspensdo da negociagdo dos CRIs e a necessidade de seu
resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da
anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo
seis meses a contar da data da publicacdo do Anuncio de distribuicdo e
encerramento.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emissdao da Emissora, cujo modelo encontra-se no
Anexo VIII e estara sujeita aos termos e condicoes da Oferta e aqueles
previstos no respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o
recebimento das comunicagbes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo
Custodiante nos termos do Termo de Securitizacdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/03). No caso de negociacao
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no mercado secundario, o publico alvo podera ser de investidores nao
qualificados, desde que obedecida as regras da Instrucao CVM 400/04.

Quorum para Convocacgdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera
ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por
titulares dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulacao
ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se
instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que
representem, no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em
segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacao: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagado, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a
administragdo do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes
constantes do Termo de Securitizagdo; e (ii) que representem, no minimo,
90% dos CRIs em Circulacdo: (@) a nao administracdo do patrimonio
separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condicOes ou prazos de pagamento
dos CRIs, salvo as condicdes previstas no Termo; (c) alteracao da
Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos quoruns de deliberagdo previstos
no Termo de Securitizagao.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem
de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociagdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (i) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissao
serao destinados a recomposi¢ao do patrimonio da Securitizadora diminuido
em razao da aquisicao das CClIs.

A comunicacao de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita

através de publicacao no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e
sobre a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.

2.2. Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios
de Elegibilidade estabelecidos para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a
aquisicdo de uma quantidade de créditos que viabilize economicamente a Emiss3ao, a
Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou
dependendo da negociacdo ela efetua o pagamento pela cessdo dos créditos. Desta forma, os
Originadores adquirem liquidez para investir em novos empreendimentos e aquecer o mercado de

construgao civil.

2.2.2. Resumo da Operacao
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1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios, originados de Contratos de Financiamento
para aquisicdo de Imdveis que contam com “habite-se” concedido pelo &rgao
administrativo competente.

2. O Servicer realizou a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. Os Originadores emitem CCIs com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora.

4. Os Originadores cedem as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCIs cedidas pelos Originadores.
6. A Securitizadora paga aos Originadores pelas CCIs cedidas

7. Os Investidores subscrevem os CRIs

2.2.3 Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao

A Securitizadora e as demais empresas integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil,
mantém relacionamentos exclusivamente comerciais com as empresas integrantes da oferta, nao
havendo nenhum tipo de ligagao societaria entre elas que gere situacdo de conflito de interesses
para a Emissdo ou que seja relevante no ambito da Oferta.

No ambito desta emissao, algumas empresas Cedentes sdo controladas por outras empresas,
conforme detalhada em 3.3.1. adiante, em decorréncia da estratégia das incorporadoras e
construtoras de efetuarem projetos através de sociedade com propdsito especifico — SPE, ou
criagdo de empresas subsidiarias. A Securitizadora desconhece qualquer tipo de ligacdo societaria
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ou contratual que possa gerar situacdo de confito de interesses para Emissdao ou que seja
relevante no ambito da Oferta.

Abaixo detalhamos resumidamente o relacionamento entre a Securitizadora e as partes envolvidas
na operacao:

¢ Relacionamento com as Cedentes: A Securitizadora adquire das Cedentes os Créditos
Imobiliarios, que lastreiam a operacdo, através dos do Instrumento Particular de Cessdo
de Créditos, Constituicao de Garantia e Outras Avengas, cujas principais caracteristicas
podem ser consultadas no Anexo III. E firmado um instrumento de cessao de créditos
com cada uma das Cedentes. A formalizacdo da cessdao ocorre por ocasido da
transferéncia das respectivas CCIs representativas dos créditos a Securitizadora. Os
créditos sdo devidamente descritos e observam as condicdes de elegibilidade definidos
pela Securitizadora, apos realizada a auditoria sobre os mesmos.

e Relacionamento com o Servicer: O Servicer presta servicos de auditoria e
administracdo dos Créditos Imobilidrios, ou seja, ele verifica antes da aquisicao se os
Créditos Imobilidrios estao dentro da politica de crédito definido pela Securitizadora, e
apods a aquisicao ele é que efetua a boletagem e cobranca dos créditos. Esta prestagdo de
servigos é regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracao
de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdao podera ser promovida por qualquer das partes, desde que
com aviso prévio de 30 dias. O contrato ja possui todas as previsGes quanto ao tipo de
servico prestado, responsabilidade e outras previsdes, que podem ser consultados no
Anexo VII ao presente. Até o momento, o Servicer administra 12 carteiras de crédito
imobilidrios das operacdes de securitizacdo da Brazilian Securities, bem como créditos ja
adquiridos, mas que ainda nao lastreiam operagbes de securitizagao

¢ Relacionamento com o Agente Fiduciario: A prestacao de servicos de agente
fiduciario é regida pelo Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario, datado
de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRI’s. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. O contrato
possui todas as previsdes quanto ao tipo de servico prestado, responsabilidade e preco
que podem ser consultados no Anexo VI O contrato possui todas as previsdes quanto ao
tipo de servigo prestado, responsabilidade e prego que podem ser consultados no Anexo
II ao presente. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario de 52
séries de CRIs da Brazilian Securities.

¢ Relacionamento com a CETIP/CBLC: Através das Camaras de Custddia e Liquidagdo
de Tiltulos a Securitizadora emite escrituralmente os CRIs - Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e as CCIs - Cédulas de Crédito Imobilidrio, dentro das regras estabelecidas
por cada uma das Instituicoes. Por meio destas instituicbes também ocorrem as
negociacoes destes titulos. Os contratos ndo possuem prazo de vigéncia determinado,
sendo que a rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com
aviso prévio de 30 dias. As regras de utilizacdo dos servicos prestados e os precos sao
definidos pelas Camaras e atualizadas periodicamente, sendo divulgadas através do site
de cada empresa (www.cetip.com.br ou www.bovespa.com.br).

Relacionamento com Instituicdo Custodiante das CCIs: A Instituicdo Custodiante presta
servicos de custodia fisica das CCIs — Cédula de Crédito Imobiliario, sendo que cabe a ela verificar
a veracidade, consisténcia e regularidade das mesmas, além de manter em seus registros e
manter a custodia fisica do Termo de Securitizagdo de Créditos, ao qual as CCIs estdo vinculadas.
O Contrato de custddia é formalizado individualmente com cada instituicao emissora de CCIs. A
Securitizadora mantém um Contrato de Prestagao de Servicos de Custddiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, e encontra-se registrado sob o n°® 01155673
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no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo. O contrato tem prazo de vigéncia indeterminado. A
rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias.

i. Relacionamento da Securitizadora com o Banco Ourinvest S/A.: Em determinadas
emissOes da Securitizadora, lastreadas por créditos imobiliarios representados por CCIs, o Banco
Ourinvest atua como instituicdo custodiante destas CCIs. O Banco Ourinvest S/A. e a
Securitizadora ndo mantém qualquer relacdao de controle ou coligacdao entre si, nos termos
previstos na legislagao societaria vigente e tampouco contam com administradores ou controle em
comum.

2.2.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentacao em vigor.

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente
aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao
dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acles judiciais propostas pela Securitizadora;
(e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.5. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As
aliguotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacao
com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicacao com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5%
para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacao com prazo de mais de 720
dias (art. 19 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995).

20



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, II, da Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuracao (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades
imunes estao dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao
de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n°®
9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao (art. 76, I, da Lei n© 8.981/95). Em
alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formard saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos
subsequientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §49, III e 6°, §19, II,
da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estao isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipotese de
aplicacao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagcdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da
Lei n°® 8.981/95, na redagao da Lei n°® 9.065/95 e art. 5° da Lei n°® 11.053, de 29 de dezembro de
2004).

Em relagdao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n°® 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de
tributacao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°® 8.981/95, art. 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n® 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relacao aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos
de capital auferidos: (i) em operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacbes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 20, “b", da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo investidor estrangeiro, nao definido como ganho de capital (a excecao de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agbes, operacdes de “swap”
e operacoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais
casos, inclusive aplicagbes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao
ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n© 9.249/95).
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O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de
pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a
20%, hipdtese em que o investidor externo sujeitar-se-d as mesmas regras de tributacdo
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria
2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §29, da Medida Provisdria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei
n° 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do
IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagao, no caso de operagOes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n© 8.981/95 c/c art.
20, “caput” e §19, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b”, da Instrugao Normativa n° 487, de
30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal
divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrucgdo
Normativa n°® 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicao ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro
de 1987, e art. 65, §89, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de
Liquidacdo Financeira de Titulos (CETIP) contém regras procedimentais relativas a retencdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacao no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienagdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo
identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracdo Social — "“PIS” e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — “Cofins”

As contribuicdes para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacao ou classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servigos nas operagbes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n© 9.718, de 27 de novembro de
1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de
2003 e alteragdes subsegiientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica
constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se
tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo de apuracao de
tais contribuicdes (Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituigdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e Cofins sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captagao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da
Medida Provisdria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicoes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o Ultimo dia util da
primeira quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

Contribuicdo Proviséria sobre Movimentacdo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos
de Natureza Financeira — “CPMF”
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De acordo com a legislagdao vigente na Data da Emissdo, a CPMF podera atingir qualquer
investidor que nao seja instituicdo integrante do sistema financeiro, incidindo sobre as
movimentacOes financeiras (débitos em conta corrente de depdsito) realizadas em funcao da
aquisicdao de CRIs ou posteriores pagamentos realizados aos investidores por ocasido da
amortizacdo, vencimento ou resgate dos CRIs (Lei n® 9.311, de 24 de outubro de 1996 e
alteracbes posteriores). A subscricao e integralizacao dos CRIs deverdo ser efetuadas a vista e
em moeda nacional. Para tanto, em se tratando de recursos novos (investimento inicial em CRIs
ainda ndo vinculado a conta corrente de depdsito para investimento - “Conta Investimento”),
havera débito em conta corrente de depodsito dos referidos investidores, incidindo CPMF sobre o
montante debitado (art. 82, §11, da Lei n°® 9.311/96, incluido pela Lei n® 10.892, de 13 de julho
de 2004).

Tratando-se de investidor ndo integrante do sistema financeiro, a aquisicdao de CRIs constitui
aplicacao financeira que devera se integrar a Conta Investimento. Assim, apos o débito em conta
corrente de depdsito do investidor para investimento inicial nos CRIs (sujeito a CPMF), (i) a
aplicagdo sera efetivada por meio de lancamento a débito de Conta Investimento (ndo sujeito a
CPMF); e (ii) aplicacOes financeiras subseqgiientes de renda fixa e de renda variavel de qualquer
natureza serdo debitadas a Conta Investimento e ndo sofrerdo a incidéncia da CPMF (art. 89, VII
e §§ 79 a 11, da Lei n® 9.311/96, incluidos pela Lei n® 10.892/04). A Instrucdo Normativa n®
450, de 21 de setembro de 2004 (art. 12, §2°) determina ainda que os valores de resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacao de aplicacdes financeiras integradas a Conta Investimento
serdo creditados exclusivamente ao beneficiario em Conta Investimento de que seja titular ou um
dos titulares.

O art. 99 da Circular n° 3.248, de 29 de julho de 2004, do Banco Central do Brasil, determina
que, além dos valores de resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das referidas aplicagGes
financeiras, também os rendimentos por ela produzidos devem ser pagos exclusivamente ao
beneficiario mediante crédito em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.
Assim, ndo havera nova incidéncia da CPMF por ocasido do débito dos referidos recursos da Conta
Investimento do investidor nao-financeiro.

Estdo sujeitos a aliquota zero da CPMF os langamentos em contas correntes de depodsito de
investidores qualificados como sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, sociedades de investimento e fundos de
investimento constituidos nos termos dos arts. 49 e 50 da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965,
sociedades corretoras de mercadorias e servicos de liquidacdo, compensacao e custddia
vinculados as bolsas de valores, de mercadorias e de futuros, instituicdes financeiras que nao
sejam bancos comerciais, bancos multiplos com carteira comercial, caixas econémicas e
cooperativas de crédito, desde que as referidas contas sejam especialmente abertas e
exclusivamente utilizadas para operacdes que constituam o objeto social de tais entidades,
relacionadas em ato do Ministro da Fazenda (“MF”). A mesma aliquota zero se aplica aos
lancamentos efetuados por bancos comerciais, bancos multiplos com carteira comercial e caixas
econdmicas, relativos a referidas operacoes (art. 89, III e IV e §3°, da Lei n® 9.311/96). A
aquisicao de CRIs inclui-se dentre as operacdes relacionadas pelo MF (art. 3° da Portaria MF n®
244, de 23 de agosto de 2004), de modo que a aliquota zero da CPMF sera aplicavel as
instituicbes do sistema financeiro que tenham compreendido em seu objeto social a aquisicdo de
valores mobilidrios emitidos por terceiros e o recebimento de proventos a eles relacionados.

A responsabilidade pela retengdo e recolhimento da CPMF devida, como regra geral, é atribuida a
instituicdo que realizar o langamento a débito na conta corrente de depdsito do investidor (art. 5°
da Lei n® 9.311/96).

Devido a mudanca de legislacdo, a partir de 01 de janeiro de 2008 a CPMF deixara de incidir por
forca de sua extingdo.

2.2.6. Liquidagao
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A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacao Financeira”), com a
respectiva prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liguidagao da CETIP, conforme o caso.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacao deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdao Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela CETIP, para
a conta corrente 4710236-7, agéncia 0689 do Banco ABN AMRO REAL S.A. de titularidade da
Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitacdo. Os recursos
liguidados financeiramente apos as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte
sem qualquer 6nus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido
com a colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacao ou revogacao da Oferta, caso ocorram
alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em
um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente,
a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condi¢Bes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM
n° 400/03. Caso o requerimento de modificacao das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovagao
do pedido de modificagao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo relevante na Oferta serd imediatamente
divulgada por meio do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da
Instrucao CVM n° 400/03 (“Comunicacdo de Retificacao”), ou através de correspondéncia, se os
CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da
Comunicagdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados
cientes dos termos da Comunicacdao de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua
publicacao, ndo revogarem expressamente suas ordens.

Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracao de
aceitacao.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo permitida a deducdo do valor relativo a
CPMF.

2.2.7. Custos da Distribuicdo

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sao:

Descrigao %
Porcentagem em relagdo ao prego unitario de distribuigdo 0,72%
Comissao de colocagao 0.00%
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Outras Comissdes

Custo Unitario de distribuicdo
Despesas decorrentes do registro
Agencia de Rating

Agente Fiduciario

Despesas adminitrativas
Custddia -CETIP

2.2.8. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa
Registro da Oferta (Registro Provisorio)
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
Subscricao dos CRIs
Pedido de Registro Definitivo
Previsao de Registro Definitivo

Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento

2.2.9. Informagoes Complementares

A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

2.2.10. Exemplares do Prospecto

0.00%
0.00%
0.05%
0.00%
0.48%
0.17%
0.02%

Data Prevista
13/12/2007
13/12/2007
23/12/2007
30/01/2008
12/02/2008
15/02/2008

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto

nos seguintes enderecos:
Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Att. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP

Avenida Republica do Chile, 230 — 119 andar
Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badarg, n°. 425, 24° andar.

Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios

Site: www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte

endereco:
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Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n°® 111 - 59 andar
Rio de Janeiro - R]

Rua Cincinato Braga, 340 — 20 390 e 4° andares.
Sao Paulo - SP.
Site: www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienagao Fiduciaria
Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito sobre o
imovel e suas benfeitorias, e conseqlientemente prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigacgoes,
para que o Devedor dele goze e livremente disponha como proprietario que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imdvel para a transagao entre o Originador e o
Devedor. Parte deste valor é pago a titulo de sinal, o saldo sera pago em prestagbes mensais e
anuais, em que incidem juros e atualizacgdo monetaria. O contrato também prevé, em
conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliacdo do imdvel para fins de publico leildo.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do més
da assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo
pagamento de cada parcela. Havendo atraso na divulgacao do indice, utiliza-se o coeficiente do
més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for
conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacao ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos
(IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir
do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imoével. Ao Devedor também compete arcar com
eventuais acréscimos por revisao das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao
suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor
perante o Credor.

Alienacao Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custas, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imoével objeto da
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Escritura Definitiva, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse
indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria
se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A utilizacdo do
imovel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no
que se refere as prestagoes e demais obrigagoes.

S3o as seguintes as obrigagdes do Devedor:

i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

i) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas,
para fiscalizar o disposto acima;

iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia,
ai incluidas contribuicdes condominiais ou a associacao de moradores;

iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de
transmissao de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

vi) respeitar as exigéncias da convengao de condominio, cuja minuta declara conhecer e a
qual se sujeitardo os futuros adquirentes do imével; e

vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.
Mora e Intimacao

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagdo, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem
prejuizo das despesas de intimacao e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimagdo, por
seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A intimacao podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de
recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de
Imdveis promovera sua intimacao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagcdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacao fiducidria sera restabelecido. Nao purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrara a consolidacao da
propriedade em nome do Originador.

Leilées — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiduciaria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdo do imdvel retomado.

Para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:
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i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagbes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;
i) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de

agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;
V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,

para cobrir a alienacao em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;

Vi) imposto de transmissao e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia
da consolidagao da plena propriedade do imoével;

vii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de
crédito; e

iX) taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de
ocupagao equivalente a 1% ao més, ou fracao, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data
da realizacdo da alienagdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gds, impostos, taxas e encargos
incorridos apds a data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de
reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes:
i) o imdvel sera ofertado por seu valor reajustado;

i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével,
sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera
ao Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante;

iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
“valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagao em que a divida do
Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do
segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitacdo da divida;
serd igualmente considerada extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leildo; e

iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e
com prazo de 10 dias contados da primeira divulgagdo, num dos jornais de maior circulacdo no
local do imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leilao, o valor que sobejar ao da
divida.

O Originador mantera a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.
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Apds a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imdvel; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo
requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da
taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacao poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente
de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as cldusulas da Escritura Definitiva em
favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta
gue antecipacdes parciais sempre terao por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado
nao podera ser inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

i) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartorios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacao fiduciaria nela contida,
podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificacao, receber
impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer;

i) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacao total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o0 outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimagdo, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranca oriundos
de processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-
ratificacOes, alteragdes ou reformulacdes contratuais. Também este mandato é outorgado em
carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até solucao final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacao implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o
valor ja atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leilao e
comissao do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a
venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel em aprego, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados no Contrato de Financiamento;

iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

V) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacdo de fatos
gue possam deteriorar ou depreciar o imovel;

vi) se o0 Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou
vier a falir;

vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imodvel;

viii) se o Devedor, quando assim exigido, nao apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

iX) se houver desapropriacdo do imdvel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus
reais, sem expresso consentimento do Originador; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacao, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo
devedor da indenizacao, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for
inferior a divida, o Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato de Financiamento é de responsabilidade do Devedor, tais
como ITBI, emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato de Financiamento é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes
e seus herdeiros e sucessores.

30



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

2.3.2. Promessa de Venda e Compra
Promessa de Compra e Venda

As Originadoras firmam Promessas de Compra e Venda com os Devedores utilizando-se
de diversos modelos de contratos, que contém clausulas similares. Além da Promessa de Compra
e Venda assinada com o Devedor, também faz parte do contrato documento denominado “Termo
de Declaracao de CondigGes Gerais”, elaborado pelas Originadoras e registrado em cartdrio de
registro de titulos e documentos, no qual constam outros direitos e obrigagGes das partes e que
complementam a Promessa de Compra e Venda.

Objeto do Contrato e Preco

Constitui obrigacao principal da Originadora a venda de imével, para entrega futura, por
preco global certo e determinavel. Ja o Devedor obriga-se ao pagamento integral deste preco. A
promessa € feita seguindo-se os pressupostos contratuais da comutatividade contratual e da
manutencao do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

O preco do imdvel é definido no contrato e, via de regra, parte do preco é paga no ato da
sua assinatura; o saldo devedor é pago em parcelas mensais e, dependendo do caso, parcelas
semestrais e anuais. Sobre este saldo incidem atualizacdo monetaria, juros e a possibilidade de
ajustes, em funcdo de incremento nos encargos financeiros da legislagdo tributaria, previdenciaria
e trabalhista sobre os custos de construcao.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor da Promessa de Compra e Venda, desde o
més da assinatura do contrato, até o més consecutivo a conclusdo da obra, utiliza-se o Indice
Nacional de Custo da Construgdo, coluna 35, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(INCC/FGV); a partir do segundo més subseqiiente & entrega da obra, utiliza-se o Indice Geral de
Precos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (IGPM-FGV).

Em caso de extingdo, proibicdo, restricdo legal de utilizagdo ou ndo divulgagdo dos indices
acima referidos, aplicar-se-a, em substituicdo ao INCC/FGV, o Indice Setorial do Custo da
Construgdo Civil para o Municipio de Sdo Paulo, publicado pelo Sindicato da Industria da
Construcdo Civil do Estado de Sao Paulo (CUB-Padrao), ou o Indice Geral de Precos-
Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-DI/FGV). Em
substituicdo ao IGPM/FGV, utilizar-se-a o IGP-DI ou o CUB-Padrao, a critério da Originadora.

Sobre o saldo devedor, indiciardo juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da
“Tabela Price”.

O pagamento das parcelas pelo Devedor podera ser suspenso pela Originadora na
ocorréncia de medidas governamentais que implicarem em (i) instituicdo de novo padrao
monetario; (ii) extingdo, suspensao, congelamento ou modificagbes nos critérios de calculo dos
indices de atualizacdo monetaria; (iii) proibicao ou restricdo legal aos pactos de atualizacdo ou de
ajuste; (iv) tabelamento, congelamento ou deflacdo de precos e obrigagdes pecuniarias
decorrentes de contratos de venda ou construcao de imoéveis; (v) ndo atendimento pelo Devedor
de convocacdo para o recebimento da escritura definitiva de compra e venda; ou (vi) inflacao
superior a 5% em qualquer periodo continuo de 6 meses durante o prazo de vigéncia do
Compromisso.

Nesses casos acima referidos, a Originadora — salvo proibicao legal especifica — podera (i)
promover atualizagdo monetaria e ajuste de valores, compreendendo a diferenca das parcelas até
entdo pagas, as obrigacdes pecuniarias vencidas e ndo pagas, mais penalidades contratuais e (ii)
cobrar tais valores do Devedor, colocando a sua disposicdo a demonstragdo de todos os calculos
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efetuados. Caso o Devedor ndo pague o valor devido, ficara configurado o inadimplemento do
contrato.

Financiamento Bancario

O Devedor podera, por sua conta e risco, contratar financiamento para o saldo devedor
do contrato, desde que esteja em dia com todas as obrigacdes do contrato. Caso o
financiamento ndao seja no valor integral do saldo devedor, a contratacdo do financiamento
dependera de aprovacao prévia da Originadora; nesta hipdtese, o Devedor assinara instrumento
de confissao de divida e notas promissdrias em carater “pro-soluto”, avalizadas por 2 pessoas,
sujeitas a diversas analises prévias da Originadora. Nenhum financiamento obtido pelo Devedor
podera onerar a Originadora, correndo por conta daquele todo custo, taxa, despesa e encargo.

Prazo de Entrega dos Imoveis

O contrato prevé data para conclusao do empreendimento, que sera considerado
concluido com a obtengdo do “habite-se” ou pela comunicacao da Originadora ao Devedor para
realizar a vistoria do imdvel. Ha tolerancia contratual para atraso de 90 ou 180 dias, conforme o
caso, da data originalmente prevista. N&o se inclui no prazo de entrega o tempo necessario para
execucao de servicos extraordinarios, acessorios e complementares (nao incluidos no memorial
descritivo do empreendimento). Nao se consideram hipdteses de atraso os motivos de forca
maior e de origens alheias a vontade da Originadora, tais como greves, chuvas prolongadas,
incéndios, etc.

Entrega das Chaves, Imissao na Posse e Outorga da Escritura Definitiva

Para o recebimento das chaves, o Devedor devera estar adimplente com todas as suas
obrigagdes contratuais, comprovar a manutencdo das condicdes sdcio-econdmicas declaradas e
reembolsar a Originadora de despesas condominiais e tributos incidentes sobre a unidade (IPTU,
etc.), que a partir de entdo correrdo por sua conta. As despesas de escrituracao, bem como o
imposto de transmissao de bens imdveis (ITBI), também correm por conta do Devedor.

A escritura definitiva sera outorgada ao Devedor, apds averbacdo da construcao do
empreendimento e registro da convencao de condominio no cartorio de registro de imoveis, nas
seguintes hipoteses:

i) pagamento integral pelo Devedor do preco de compra do imével e cumpridas todas as
obrigacOes da Promessa de Compra e Venda; ou

i) antecipadamente, a qualquer tempo, com pacto de hipoteca ou alienacdo fiduciaria, em
razdo de concessao de financiamento ou de outra forma de captagdao de recursos para a
construgao do empreendimento ou ainda da adogao de procedimentos para a antecipacao
de resultado na realizacdo dos empreendimentos.

Cessao de Direitos para Terceiros

O Devedor podera ceder a terceiros os direitos decorrentes do contrato, desde que nao
haja saldo devido a Originadora; em havendo, é obrigatério que o Devedor esteja em dia com
todas as suas obrigacbes. Sao também condicOes para a cessdo o0 pagamento de taxa
administrativa a Originadora (1% sobre o valor do imovel), a sub-rogagdo do cessionario em
todas as obrigacdes do Devedor (inclusive com emissdo de novas Notas Promissérias) e a
concordancia tanto da Originadora e do agente financiador, como do credor fiducidrio e do
cessionario da Originadora, se houver.

A Originadora podera ceder ou caucionar a quaisquer terceiros os seus créditos, inclusive
por meio de securitizagdo, com a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios — CRI. Tal
direito Ihe estara sempre assegurado para fins de obtencdo de financiamento para a construgdo
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ou antecipagao de resultados dos empreendimentos. A cessdo sempre ocorrera juntamente com
as garantias que lhes s3o acessorias.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que adimplente com suas obrigacdes no contrato, o Devedor podera antecipar total
ou parcialmente o pagamento dos valores das parcelas, podendo a Originadora proceder aos
ajustes previstos no contrato no que diz respeito aos valores das obrigagdes antecipadas. Das
parcelas acrescidas de juros, havera abatimento proporcional destes, levando em conta o periodo
entre a data do vencimento e a da antecipagdo. Pagamentos antecipados e parciais de valores
terdo sempre por objeto parcelas com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do
final para o inicio dos prazos de vencimento; assim, sera paga primeiramente a Ultima parcela,
depois a penultima, e assim por diante. O valor a ser pago antecipadamente ndo podera ser
inferior a (i) 25% do valor atualizado do prego de compra ou (ii) soma de 5 parcelas, usando-se
dentre esses critérios aquele de que resultar menor valor. O pagamento antecipado ocorrera, em
cada més, no dia do vencimento previsto naquele més, para pagamento da parcela.

Mandatos

Para os atos necessdrios a assinatura de contrato de financiamento, assim como para
aqueles necessarios a cessao de créditos, o Devedor confere a Originadora poderes especificos
para concordar com os termos dos contratos, dentro dos pardmetros da legislagao prépria. Isto
inclui a representacdo do Devedor perante repartigbes publicas, Cartorios de Notas e de Registro
de Imdveis, e a assinatura de instrumentos de re-ratificacdo porventura necessarios, desde que
as retificacdes ndo alterem o objeto e a finalidade do financiamento.

O Devedor também concede poderes a Originadora para caucionar, ceder, e securitizar os
direitos crediticios originados do contrato, custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando
suas notas promissorias e/ou outros titulos emitidos pelo Devedor e vinculados a Promessa de
Compra e Venda.

Inadimplemento e Penalidades

O inadimplemento de qualquer das obrigagbes assumidas pelas partes no contrato da
direito a parte adimplente de haver perdas e danos, lucros cessantes, juros de mora de 1% ao
més e honorarios de advogado. Ocorrida a mora e caracterizado inadimplemento da parte
faltosa, a parte adimplente podera promover a rescisao da Promessa de Compra e Venda. Em
caso de inadimpléncia no pagamento das parcelas, também incidird multa moratdria de 10%
sobre o valor da divida vencida e ndo paga atualizada monetariamente.

Se o Devedor ficar inadimplente, a Originadora podera promover cobranca da divida
vencida, por processo de execugdo, ou considerar rescindido o contrato. Nesta Ultima hipdtese,
arcara o Devedor com o ressarcimento das despesas (i) a titulo de corretagem e publicidade em
gue a Originadora incorreu para a recolocacao da unidade a venda, equivalente a 8% sobre o
valor do contrato, (ii) relativas ao periodo em que o imdvel ainda ndo houver sido revendido
(condominio, IPTU, etc.) equivalente a 10% sobre o valor do contrato e (iii) de utilizagdo do
imovel, se for o caso, equivalente a 1% ao més sobre o valor do contrato. Estes valores serao
deduzidos do valor até entao pago pelo Devedor a Originadora e esta lhe devolverd quantia
equivalente a 60% do saldo dos valores entregues, se houver, nesse valor ndao computados os
juros pagos, por seu carater de remuneragdo de capital. Esse valor serd pago em 12 parcelas
mensais, iguais e sucessivas, a contar da assinatura da escritura da nova venda do imdvel, ou do
ultimo dia do periodo de 180 dias caso o imével ndo seja revendido.

Em caso de inadimplemento do Devedor em prazo superior a 2 meses, a Originadora

podera promover o leildo dos direitos do contrato. Finalmente, tem a Originadora o direito de se
reintegrar liminarmente na posse direta das fragbes compromissadas e das acessdes construidas,
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devolvendo ou depositando a disposicdo do Devedor as notas promissdrias ndo resgatadas, se
houver.

Vencimento Antecipado

O saldo devedor do preco vencera antecipadamente e por inteiro, podendo a Originadora
exigir seu pronto pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

i) se o Devedor ceder a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou o imovel objeto deste
compromisso, sem prévia e expressa anuéncia da Originadora;

i) ocorréncia de processos ou decretacdo de medidas judiciais contra o Devedor, que afetem
0 imovel;
iii) atraso no pagamento de mais de 3 (trés) parcelas consecutivas, ou mora no pagamento

de mais de 6 (seis) parcelas nao consecutivas;
iv) insolvéncia do Devedor; e

V) falta de nomeacdo de procurador em caso de impedimento de procurador constituido, ou
se o Devedor ndo estiver residindo no local da situagdo do imdvel.

2.3.3. Instrumento Particular de Emissao de CCIs
Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucdo, cuja
emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular
devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e
liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissao de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos
Contratos de Financiamento, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da
Compra e Venda, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos
Adquirentes os Imdveis. As CCIs podem contar com garantia real e estarao averbadas em
cartdrio de registro de imoveis e custodiadas na Instituicdo Custodiante. O valor total de todas as
CCIs que fazem lastro a Emissao € de R$ 21.326.224,71 (vinte e um milhdes, trezentos e vinte e
seis mil, duzentos e vinte e quatro reais e setenta e um centavos).

Obrigacées dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a:

Entregar a Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCI e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pela Instituigdo
Custodiante e pela Securitizadora, para que a Instituigdo Custodiante mantenha sob sua custddia
e efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e
liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil;

Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de
Emissao de CCI.
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Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de
CCIL.

2.3.4. Da Cessao de CCI
A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessao de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e

todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigagdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na instituicao custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e o Originador.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacao temporaria de recomprar
os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.5. Termo de Securitizacdo

Para emissdo publica dos CRIs foi elaborado o Termo de Securitizagdo, cujos principais termos e
condicBes estao descritos na Secao Caracteristicas da Oferta

O Termo de Securitizagdo foi registrado na Instituicdo Custodiante, em consonancia com o
disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da
averbacdo do Termo de Securitizacdo no Registro de Imoveis.

O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian
Securities - CETIP I INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem
pagos aos titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
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No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serao debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a CETIP;

Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descrigao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessao dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs
para a Securitizadora, os Originadores n3ao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o

crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos

|| SECURITIZADORA R$ #H ORIGINADOR
A 9 P
8 | 1
7 /‘I ,
cETIP | --- -- ,
____ CREDITO 2 | SERVICER
IMOBILIARIO
A
° i
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE R -
[ CUSTODIANTE H IMOVEIS - Enquac(i)r;mento

1.

O Originador submete as informagOes referentes ao crédito imobiliario para analise da
empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora;

A empresa de Servicer ira auditar os créditos verificando se estdao enquadrados dentro
dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;
A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicao Custodiante, para custddia;
A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A Instituicao Custodiante transfere as CCIs;

Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessdo do Crédito.

3.2. Critérios de Elegibilidade dos Créditos

1.

Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagao aplicavel.

Os Créditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal
e calculados segundo o sistema de amortizacao da Tabela Price.
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O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a 201 meses.
4. LTV devera ser igual ou menor que 90%
5. As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

6. Aprovacdo pela empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do
comportamento do crédito, seguindo os seguintes parametros:

7. As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses devem comprovar a capacidade de
pagamentos das parcelas vincendas.

8. Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

3.3.1. Os Originadores

No que se refere aos Originadores, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as

seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:

(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobilirio;
(ii) pelo menos 5 (cinco) obras imobiliarias ja concluidas na data de sua selegdo;

(iii) carteiras de Créditos Imobiliarios que atendiam aos critérios previstos neste Termo;

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdao foram cedidos por 15 empresas de
incorporacdo e/ou construgdo civil responsavel pela realizacdo de projetos imobilidrios e
encontram-se discriminadas abaixo

5281 Participagoes S.A: Empresa pertencente a Concima (www.concima.com.br) que atua ha
45 anos no mercado imobilidrio, ja entregou mais de um milhdo de metros quadrados em obras
habitacionais, comerciais e industriais, busca constantemente incorporar novas tecnologias e
novos métodos construtivos para aumentar sua eficiéncia, rapidez e garantir uma obra limpa e
organizada. Vale ressaltar que a Concima foi uma das primeiras construtoras do Brasil — e a
primeira de Campinas — a obter o certificado de qualidade da ISO 9001:2000.

Consil Empreendimentos Ltda.: (www.consilempreendimentos.com.br) foi fundacdo ha trés
anos, quando iniciou as atividades de construgao civil e incorporagao em Salvador/BA, em
empreendimentos residenciais de habitacdo coletiva. O foco principal da atuacdo da empresa tem
sido a incorporacdo e a construcdo de empreendimentos destinados as faixas de renda
compativeis com imdveis cujo valor ndo excede R$ 150.000,00.

Goldfarb Butanta Construcoes Ltda.: Empresa pertencente ao grupo Goldfarb
(www.goldfarb.com.br) que foi criado originalmente com o nome de Itapua em 1952, e tinha
como objetivo a comercializagdo de materiais de construcdo e a realizacdo de pequenas obras e
reformas. Ao longo dos anos, passou a construir escolas e obras publicas, edificacao de cinemas
salas de projecao entre os estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e Goids. Em 1964 iniciou-se na
construgao de apartamentos financiados pelo Sistema Financeiro da Habitacdo. Durante os anos
gue se seguiram a empresa construiu numerosos empreendimentos imobiliarios em diversos
bairros da cidade de Sdo Paulo, desde prédios de apartamentos de 4, 3 e 2 dormitdrios até
edificios comerciais. Ja foram entregues mais de 28.240 chaves aos seus clientes
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Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: (www.helbor.com.br), completara 30 anos de
atividades, € uma incorporadora que integra um conjunto de empresas com quase um século de
existéncia, hoje liderado pela Hélio Borenstein S.A. Administragao, Participacdes e Comércio. A
empresa ja langou mais de 3,2 mil unidades residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje
mantém mais de 20 empreendimentos em execugao.

Nelli Incorporagoes Ltda: (www.perdizespoint.com.br) empresa pertencente a Construtora e
Incorporadora WDS Ltda que foi fundada ha dez anos, voltada a construgdo e incorporagao de
empreendimentos imobilidrios residenciais, reconhecidamente conceituada na zona norte da
cidade de S3o Paulo, ja executou aproximadamente 55.000m2 de construcdo, totalizando 548
unidades residenciais ja entregues

Orla Construgoes e Incorporagoes Ltda.: (www.orlaconstrucoes.com.br), fundada em 1998
atua no setor da Construcdo Civil nas areas de engenharia, construgdo, reforma, incorporagao e
manutencdo. Atualmente estd em processo de implantacao da ISO 9001:2000 e PBQP-H, uma
parceria junto ao Sindicato das Industrias da Construcao Civil do Espirito Santo (SINDICON-ES).
Empresa pertencente a Paulo Octavio Investimentos Imobilidrios (www.paulooctavio.com.br)
fundada em 1975, nasceu com o objetivo de comercializar imoveis e, posteriormente, incorporar e
construir. Contabiliza, atualmente, 38 mil imdveis entregues, atendendo a mais de 400 mil clientes
no Distrito Federal e 2,7 milhGes de m2 de obras construidas

RCN e Godoi Construtora Ltda.: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20
anos na area da construcdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no
prazo prometido. Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e
pontualidade na execugdo de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento
para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a
fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e pds-venda, representados no Servico
de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica. Seus empreendimentos
entregues somatizam uma totalidade de quase 1.000.000m?2

Residencial Bela Vista Um S.A: empresa pertencente a EBM Incorporacbes S.A.
(www.ebm.com.br), um grupo focado na concepgao, desenvolvimento e gestdo de negdcios
imobilidrios nas suas mais diversas modalidades como edificacdes residenciais e comerciais,
condominios horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um portfolio
com mais de 1,5 milhdes de metros quadrados edificados em projetos realizados nos estados de
Goias, Sao Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Ja ganhou diversos prémios, o que atestam seu
reconhecimento no mercado. Atualmente a incorporadora atua nas cidades de Goidnia (GO), Sao
Paulo (SP), Sdo Carlos (SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e Salvador (BA).

Roberto Visnevski Incorporacao e Construgdes Ltda. (Rovic): (www.rovic.com.br) Em
1978 a Rovic iniciou suas atividades no setor imobiliario, destacando-se na construcdo de edificios
comerciais e residenciais de alto padrdao nos bairros nobres de Sao Paulo. J& entregou 3.069
unidades, o que representa 316.252 metros quadrados de area construida

Sociedade Residencial Bueno Um S.A: empresa pertencente a EBM
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A: empresa pertencente a EBM
Sociedade Residencial Oeste Nove S.A: empresa pertencente a EBM
Sociedade Residencial Praca do Sol: empresa pertencente a EBM

Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A: empresa pertencente a EBM

Vinocur S/A Construtora e Incorporadora (www.construtoravinocur.com.br) Fundada ha 7
anos Atua no mercado incorporando e construindo imdveis diferenciados, inovadores, com alta
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qualidade e baixo custo. Em apenas sete anos de atividade ja entregou 6 condominios
residenciais.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

Sao 130 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, totalizando o montante de R$
21.326.224,71 (vinte e um milhdes, trezentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte e quatro reais
e setenta e um centavos), a saber:

Nao possui co-obrigacao Possui co-obrigacao Total
Originador Volume R$ % Volume R$ % Volume R$ %
5281 1.990.716,96 9,33% 0,00% 1.990.716,96 9,33%
Consil 486.405,49 2,28% 0,00% 486.405,49 2,28%
EBM 1.483.108,73 |  6,95% 107.795,91 | 0,51% 1.590.904,64 7,46%
Godoi 321.083,67 1,51% 0,00% 321.083,57 1,51%
Goldfarb 94.154,05|  0,44% 0,00% 94.154,05 0,44%
Helbor 8.878.278,93 | 41,63% 0,00% 8.878.278,93 41,63%
Paulo Octavio 3.046.642,71 14,29% 2.128.745,04 9,98% 5.175.387,75 24,27%
rovic 232.939,96 1,09% 798.625,51 | 3,74% 1.031.565,46 4,84%
Vinocur 1.472.200,45 6,90% 0,00% 1.472.200,35 6,90%
WDS 285.527,42 1,34% 0,00% 285.527,42 1,34%
Total 18.291.058,35 85,77% 3.035.166,46 14,23% 21.326.224,71 100,00%

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado
acima, sendo assim fica dispensada a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos
financeiros.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos R$ 21.326.224,71
Quantidade de Créditos 130
Saldo Médio R$ 164.047,88
Prazo Maximo 201 meses
LTV Médio 46,93%
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Distribuicdo por Originador

5281 Participagdes S.A

Consil Empreendimentos Ltda.

RCN e Godoi Construtora Ltda

Goldfarb Butanta Construgdes Ltda

Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Nelli Incorporagdes Ltda

Orla Construgdes e Incorporagdes Ltda.
Residencial Bela Vista Um S.A.

Residencial Bueno Um

Residencial Goiania Alpes S.A

Residencial Oeste Nove S.A

Roberto Visnevski Incorporagdo e Construcoes Ltda
Sociedade Residencial Bueno Um S.A
Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A:
Sociedade Residencial Praga do Sol S.A.

Construtora Vinocur

9 1.990.716,96  9,33%
8 486.405,49  2,28%
1 321.083,57  1,51%
1 94.154,05  0,44%

32 8.878.278,93  41,63%
1 285.527,42 1,34%

37 5.175.387,75  24,27%
4 270.548,99 1,27%
8 380.456,24  1,78%
1 76.677,40  0,36%
3 49.441,92 0,23%
5 1.031.565,46  4,84%
4 358.194,81 1,68%
1 66.880,30  0,31%
1 388.704,98 1,82%
4 1.472.200,45  6,90%

Distribuicdo por saldo devedor

Abaixo de 50 mil 18 565,767.47
De 50 a 100 mil 34 2,483,015.55
De 100 a 150 mil 27 3,203,654.33
De 150 a 200 mil 14 2,366,908.61
Acima de 200 mil 37 12,706,878.75

Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 20 1,049,210.72
De 20,01 a 40% 33 3,373,431.30
De 40,01 a 60% 35 7,126,355.12
De 60,01 a 80% 29 6,969,746.69
Acima de 80% 13 2,807,480.88

Distribuicdao por devedor

ADRIANE HOHI

388.704,98 1,82%

ADRIANO ROMAO LOPES

63.914,23 | 0,30%
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AKIO IDOGAWA 160.173,04 | 0,75%
ALAN JOSE DOS SANTOS BORGES 253.032,59 | 1,19%
ALBERTO NOBRE MENDES 77.288,13 | 0,36%
ALCIONILIO TITO PEREIRA 81.556,16 | 0,38%
ALESSANDRA BATISTA TADEU PIVA 79.081,80 | 0,37%
ALEXANDRE DOS SANTOS RIBEIRO 94.154,05 | 0,44%
ALLAN MIRANDA 111.918,42 | 0,52%
ANA PAULA LOFRANO STEFANI 281.145,42 | 1,32%
ANDRE AIRES NUNES 122.869,99 | 0,58%
ANDRE FERREIRA DE AZEVEDO 252.767,64  1,19%
ANITA APARECIDA RIBEIRO 100.237,42 | 0,47%
ANTONIO PEREIRA BORGES FILHO 34.373,89 | 0,16%
ANTONIO POMPEO DE PINA FILHO 66.880,30 | 0,31%
ANTONIO SOUZA PRUDENTE 167.357,96 | 0,78%
ARI BOMFIM APPOLONIO 285.527,42 | 1,34%
AUSTIN TSUNJAN OULEE 224.154,72 | 1,05%
BRUNO LEITE GONCALVES DE ABRANTES 322.251,40  1,51%
CARLOS ALBERTO DE ANDRADE COSTA 243.020,43 | 1,14%
CARLOS ALEXANDRE MARTINS HOFF 125.676,80 | 0,59%
CARLOS ALEXANDRE MARTINS HOFF 1 94.764,77 | 0,44%
CARLOS MASSAO TAKAUTHI 307.897,31 | 1,44%
CAROLINA KAZUO SAKAMA 416.099,45 | 1,95%
CDEN CENTRO DIAGNOSTICO DE END SC LTDA 27.780,44 | 0,13%
CELIA REGINA CALDANA 80.229,77 | 0,38%
CELIA REGINA PRATES RIBEIRO 71.771,46 | 0,34%
CELSO TAKEO MATUOKA 136.308,16 | 0,64%
CHEN CHIEN TE 310.387,88 | 1,46%
CLAUDIA MARIA GAZOLA DE SOUZA 503.497,93 | 2,36%
CLAUDIO MENEZES DA SILVEIRA 86.823,95 | 0,41%
CLEUSA MARTINS VELOSO 60.526,23 | 0,28%
CRISTHIAN ROGERS SILVA DOMINGOS 73.436,85 | 0,34%
DALTON MAEDA YAMAGUISHI 187.813,19 | 0,88%
DANIEL ROMAO LOPES 65.159,78 | 0,31%
DANIELA SIMOES MAGRO 128.585,33 | 0,60%
DEUSIVANIA AMORIM DE SANTANA 101.053,14 | 0,47%
DEUSIVANIA AMORIM DE SANTANA 1 181.878,48 | 0,85%
DIVANEIDE QUEIROZ 46.959,73 | 0,22%
EDMAR TEIXEIRA DE PAULA JUNIOR 126.213,73 | 0,59%
ELI MOREIRA DE AZEREDO SILVA 800.305,09 | 3,75%
ELUIZIO VIDERO ROSA 53.072,51 | 0,25%
EMMA EMILIE DEST MOLLER 296.553,63 | 1,39%
ERNANI THOME FILHO 169.684,49 | 0,80%
EURICO PEREZ GARCIA 103.641,63 | 0,49%
FERNANDA GONCALVES ISIDORO 7 43.437,55 | 0,20%
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FLAMMARION MENDES DO NASCIMENTO
FREDERICO LUNDGREN BASTOS
GABRIEL TANNURI SPINA

GERALDO MARTINS DE MELO

HAKANAY TURUNA RIBEIRO QUEIROZ
HAMILTON CARNEIRO

HELANIO MARCOS BATISTA

IGOR EMIR SUAIDEN

IRIS TEIXEIRA CARVALHO

IVAN PAULO CAMPOS GUERRA

JOAO MARCOS FERREIRA CANTARINO
JOELMA CERQUEIRA FADIGAS

JOSE CARLOS MOURA LEITAO FILHO
JOSE CLAUDIO MORAIS CARNEIRO

JOSE ROBERTO FERREIRA BORGES
JOSEFA SUELI DA SILVA

JOSUE DO NASCIMENTO FILHO
JUVENCIO DE SA BARROS NETO
KARULINE PIATKOWSKI PEIXOTO
KATHIA REJANE DIAS MOURA

KELLEN CALIXTO DE MELO

LENY EIRO DIAZ DE OLIVEIRA
LEONARDO CAVALCANTE PRUDENTE
LEONARDO HIROKI KAWASAKI
LINDOLFO GOMES VIDAL NETO
LUCIANA MARIA GONGALVES BARBOSA
LUCIANO DE SOUZA CASTRO

LUIS RENATO MANCINI DE CASTRO
LUIZ DANIEL MARQUES NEVES CETL
LUIZ HENRIQUE CATTA PRETA CARNEIRO
LUIZ MARCOS DE OLIVEIRA

LUIZ MASUO SAKAMOTO

LUZIA FERREIRA DE SOUZA

MANOEL PADILHA FREIRE

MARCELO CAMARGOS

MARCELO GUIMARAES GONCALVES / NIDIA DE PAULA DE ABREU LAMEIRA GONCALVES
MARCIA YURI OKASAKI NITTA

MARCIO ALEXANDRE CHRISTOV
MARCIO DE SOUSA SIQUEIRA / CRISTIANE CARDOSO RIBEIRO SIQUEIRA
MARCOS VINICIUS DE MELLO

MARTA APARECIDA DE SIQUEIRA GARCIA
MARIA AUXILIADORA MONTEIRO PINTO
MARIA EDMILZA DA SILVA

MARIANA REIS RAPOSO

MARINA HAMAGUCHI

Cliente
MAURICIO DE CAMPOS VEIGA

162.645,98
248.304,59
482.234,76
254.710,37
56.725,71
50.063,49
446.309,17
222.775,14
110.747,33
39.119,09
92.029,63
71.031,10
319.500,08
96.563,99
267.931,97
113.172,63
125.989,27
73.075,86
30.852,81
16.479,38
155.656,02
69.793,09
143.963,55
151.402,55
213.895,95
26.583,15
91.592,89
227.491,10
381.315,64
175.737,16
108.354,72
570.494,08
194.174,56
37.839,51
95.607,33
111.555,44
245.639,58
100.035,85
99.024,76
154.565,34
56.151,99
77.829,79
115.115,82
17.591,27

43.960,09
Saldo Devedor

(R$)
595.593,84

0,76%
1,16%
2,26%
1,19%
0,27%
0,23%
2,09%
1,04%
0,52%
0,18%
0,43%
0,33%
1,50%
0,45%
1,26%
0,53%
0,59%
0,34%
0,14%
0,08%
0,73%
0,33%
0,68%
0,71%
1,00%
0,12%
0,43%
1,07%
1,79%
0,82%
0,51%
2,68%
0,91%
0,18%
0,45%
0,52%
1,15%
0,47%
0,46%
0,72%
0,26%
0,36%
0,54%
0,08%
0,21%

%

2,79%
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MIGUEL MOREIRA GONTIJO NETO
MILVA LUCIA MELO OLIVEIRA
NUBIA CUSTODIO DE PAULA
PAULO PASSOS PRESIDIO

PEDRO ALEXANDRE DA ROCHA COELHO
PRISCILA PAULA COLLETTI
RAQUEL YURI MORIBE FUNADA
REGINA DE LIMA SAAD

RENILDO GARCIA BARBOSA
RICARDO DE CASTRO CARVALHO
RICARDO MENEZES BRANDAO
RICARDO MURAKAMI

RITA MARIA MANSO

ROBERTO MAMASSAYUKI NAKASATO / CATIA CRISTINA NAKASATO

RONALDO DE OLIVEIRA FILHO
RONALDO PONTUAL DA CRUZ
RONALDO ROSSONI

RUBIAN CORREA COUTINHO
SAMIR SUAIDEN

SANDRA MAYUMI HOSAKA SHIBUYA
SHAMIA MARTINS MENDES

SILAS CAMARA

SUZY DOS SANTOS

TERESO DE JESUS TORRES

THAIS SABATO ROMANO

VAGNER SCATOLIN / FABIANE LOPES MANDICH SCATOLIN
VANESSA CRISTINA QUINTILIANO
VERA ROSA DA SILVA

VINICIUS MARQUES ARIFA

VITAL ALVES DE MELLO FILHO
VIVIANE FABRICIO DA SILVA
VIVIANE LIMA BATINGA

WAGNER GIMENEZ

WID HAROLD SHOOK

WLAMIR DUBAU FERNANDES

28.652,30
377.687,78
76.677,40
86.057,43
66.900,64
105.896,17
179.452,90
109.973,61
20.791,11
75.246,04
119.524,46
370.204,57
345.640,03
113.172,63
243.431,70
54.686,13
229.730,61
55.682,51
128.123,77
250.175,06
164.802,99
512.942,93
115.596,02
43.603,88
276.612,76
111.153,90
161.563,96
138.933,88
54.464,06
417.827,47
141.584,28
79.639,59
63.255,47
134.256,37
321.083,57
21.326.224,71

0,13%
1,77%
0,36%
0,40%
0,31%
0,50%
0,84%
0,52%
0,10%
0,35%
0,56%
1,74%
1,62%
0,53%
1,14%
0,26%
1,08%
0,26%
0,60%
1,17%
0,77%
2,41%
0,54%
0,20%
1,30%
0,52%
0,76%
0,65%
0,26%
1,96%
0,66%
0,37%
0,30%
0,63%
1,51%

100%

Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de

créditos de mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos

adquiridas e geridas pela Securitizadora até o ano de 2007.

Caracteristicas 2005

Quantidade de créditos
Volume CRIs ( em Milhoes)
Inadimpléncia
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2006 2007
1572 1852

R$ 197,5 R$ 300,9

3,7% 3,9%
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Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4%

Metodologia e Comentarios:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos

% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em
relacao ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que ocorreu
o pré- pagamento em relacdao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de
emissdo. A porcentagem de imoveis retomados foi realizado da seguinte forma, o nimero total de
créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP: Camara de Liquidacdo e Custodia
Rua Libero Badard, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

WWW.cvm.gov.br

Auditores da Companhia: PriceWaterHouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino

CEP 05001-903 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

Www.pwc.com.br

Servicer: DR2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

Instituicdo Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S.A.

Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco OURINVEST S.A.
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Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

www.bancoourinvest.com.br

4.2, Descricao das atividades exercidas pelo Servicer para Analise, Auditoria e
Formalizacao dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pelo Servicer considerando os
seguintes aspectos:

Verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos de Financiamento, do ponto de vista
juridico e financeiro.

Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;
Condicbes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;
Identificacao das alterages contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios para aquisicao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacao saldo devedor/valor de avaliacdo, a
regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos
critérios de enquadramento;

Verificagdo se a avaliagdo dos imoveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo
credenciados, com emissao do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da
cessao dos créditos.

Além da prestacdo dos servicos de auditoria, a empresa de servicer presta servicos de assessoria
na formalizagdo dos Contratos de Financiamento e de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobiliarios:

O servigo para consecucao dos objetivos previstos incumbe:

Convocar os devedores, por meio de carta e telefone, para apresentacao da documentacao
necessaria a elaboragao dos Contratos de Financiamento

Montagem de dossié proprio, no padrao estabelecido pela Securitizadora, para os Contratos de
Financiamento cujos Créditos Imobiliarios foram adquiridos.

Atendimento aos Devedores para prestacdo de informacgdes, recebimento de documentacao,
cobrancga das custas e assinatura dos contratos para constituicao das garantias.

Acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocacdo, atendimento,
recebimento da documentacdo, analise, aprovacdo, coordenagao das assinaturas dos contratos
para constituicdo das garantias e das escrituras de emissdo de CCIs, quando couber e registros
desses instrumentos nos Servicos de Registro de Imdveis competentes;

Conferéncia dos registros das garantias e das CCIs, quando couber, nos Cartérios de Registro de
Imoveis competentes;

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobiliarios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

4.3. Descricao das Atividades do servicer na Administracdo dos Créditos Imobiliarios
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Os servicos a serem desenvolvidos pela empresa de Servicer na administracao da carteira de
Créditos Imobiliarios compreendem:

Atendimento aos Adquirentes. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informacbes a respeito da evolucdo dos Contratos de
Financiamento e respectivas renegociacdes, amortizagdes ou liquidacoes.

Cobranca: Emissdao e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razao dos Contratos de Financiamento, com base nas
condicOes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A empresa de Servicer
nao receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razao dos Contratos de Financiamento, com base nas condigbes contratadas.

Relatorios: Elaboragao e envio a Securitizadora, ao Agente Fiducidrio de Risco de relatérios
mensais contendo informagGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragao, incluindo informagles discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores
relativos aos saldos dos fundos de despesa e de liquidez.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacoes, renegociagles, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou
alteracbes na legislacao prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobilidrio.

Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentacao
gue esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

4.3.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos

Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos
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A empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdao, de titularidade da
Securitizadora;

A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos investidores;

De posse da informagdo, a empresa de Servicer gera os relatérios de acompanhamento
da carteira.

4.3.2. Procedimentos da empresa de Servicer em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por alienacao fiduciaria

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

Verificada a falta de pagamento, a empresa de Servicer emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengao de
pagamento.

30 telefonema cientificando o Devedor de que se 0 pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaboragdao e envio de relatério a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderegada ao
Adquirente e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
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D+110:

D+125

D+128:

D+134:

D+ 149

D+157:
D+160

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210:

das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/97, a intimacao do Devedor, para satisfacao das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos de Financiamento, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das
despesas de cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de
15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a
mora.

Intimagao pelo Cartdério de Registro de Imodveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no
local nao houver imprensa diaria.

Prazo final para o Devedor purgar a mora.

Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartério de imoveis emitira a certiddo
de decurso de prazo e solicitarda a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI.

A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imoveis o Requerimento de Consolidacdo
de Propriedade juntamente com a prova de quitacao do ITBI.

O oficial de registro averba a consolidacao da propriedade do imével em nome da
Securitizadora

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildao Publico: Devolucdo ao Devedor
da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei 9514/97

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuicbes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo
27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao (o caso de venda do imdvel no
20 Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo
e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do
auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndao havendo
licitante nas duas pracas.

Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extincao da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida

Inicio de processo de judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com a
elaboragdo da peticao, calculos e autorizagdes

Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracao de Posse. A seqliéncia do
processo depende do prazo do poder judicidrio, e consiste em: (1) uma audiéncia de
conciliagao, (2) audiéncia de introducao, ndo havendo sucesso o Juiz emite uma (3)
liminar para desocupacao do imével em 60 dias.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua
comercializagao, através da realizacao de leildes ou através de contratagdo de corretores de

imoveis.

Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciaré a amortizagdo dos CRIs,
guando o valor de venda do Imdvel for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o
valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimbnio Separado, os prejuizos decorrentes
desta venda serdo arcados pelo Patrim6nio Separado.
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4.4, Critérios de substituicdo de prestadores de servico
Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicao, renlncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10%
(dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicacao de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicao publica dos
CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM 28/1983;

5 - A substituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao
superior a constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulacao na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas
da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido
veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora
ou pela Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacéo
aplicavel e ao Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por

deliberacdo em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art.
13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacao.

Servicer
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O Servicer podera ser substituido em razao de sua destituicdo, rentncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado que:

1 - Em nenhuma hipétese a fungdo do Servicer podera ser substituida sem que um novo Servicer
tenha sido contratado e tenha as informacOes necessarias, de modo a garantir a prestacdo de
servico destes prestadores de forma ininterrupta;

2 - A substituicdo do Servicer devera ocorrer em até 30 (trinta) dias da data da renuncia ou
exoneracdo, ficando estabelecido que dentro desse prazo devera ser realizada convocacdo de
Assembléia dos Investidores para a escolha dos novos prestadores;

3 - A Assembléia dos Investidores referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos e,

4 - A substituicdo permanente dos prestadores previstos neste item devera ser objeto de
aditamento ao Termo de Securitizagdo e aos respectivos instrumentos contratuais que formalizam
a contratacdo dos mesmos, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacgbes e
registros.

A Brazilian Securities pode rescindir o contrato de gestdo de créditos com o Servicer a qualquer
momento, com ou sem justa causa. A securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara
apta a assumir todas as obrigacOes do Servicer, a qualquer momento.

4.5. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do
patrimbnio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobilidrios.

4.6. Classificacdao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente,
os Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacdo de risco da presente
emissao.

4.7. Declaracoes
Declaracoes da Emissora

Declaracdao da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo
III a Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III
a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da
Oferta na CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagdes com Investidores
signatarios da declaracdo anexa a este Prospecto que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicacao, as informacdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de
sua situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagoes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;
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c) forneceu todos os documentos e informacOes solicitadas pelo Coordenador Lider e seus
assessores juridicos, assim como outras informacdes e documentos considerados relevantes a
respeito dos CRI's e da Emissora; e

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas
por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

AssungOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais
investidores deverao conduzir suas préprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou
previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e
assungbes em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade
e auséncia de vicios na Emissdao, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informac0es prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15
do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da
Emissdo e da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo
e neste Prospecto sdao verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e
fidejussdrias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente constituidos,
observada a manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma
das situagdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrugao CVM 28/83.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagles especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores
e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissao e aos proprios
CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas
neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisao de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico
Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagGes, alteragGes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducao da
inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleigbes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos quatro
ultimos anos apresentou grandes oscilagGes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004,
caindo para 1,20% em 2005 e para 2006 ficou em 3,83%. Caso a inflacdo aumente
substancialmente, o valor das parcelas dos Devedores subird o que podera também elevar a taxa
de inadimpléncia dos Contratos de Financiamento. Além disso, a elevacdo da inflacdo podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos
de politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo
nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos.

Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, o
que, via de regra, eleva o desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das
parcelas dos Contratos de Financiamento.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacao aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econémicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicdes econOmicas brasileiras, as reagbes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como exemplo desses problemas podemos citar diversas crises financeiras,
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como a crise Asiatica em 1997, a crise Russa em 1998 e a crise Argentina em 2001), os
investidores examinaram com maior prudéncia os investimentos em mercados emergentes. Essas
crises produziram uma evasao de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacao de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para os CRIs da
presente emissao.

5.2. Fator Relativo Setor de Securitizacao Imobiliaria e a Securitizadora
Recente Desenvolvimento da Securitizacao Imobiliaria

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI
nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizacdo € uma operagdo mais complexa que outras
emissOes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio
do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares
dos CRIs sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relacao as despesas
envolvidas na Emissao.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios
Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos de Financiamento, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneragao, amortizacdao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a
rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a
alienacdo fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em
funcdo da novidade do processo junto aos cartdrios de registro de imdveis e o nosso judiciario.
Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem
questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo
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bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos
CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos Onus verificados com a
retomada do imovel.

Rescisdo dos Contratos de Promessa de Compra e Venda

O contrato formalizado por promessa de compra e venda pode ser rescindido em algumas
hipoteses, tais como a falta de pagamento do Devedor de parcelas devidas ou por iniciativa
prépria do Devedor. Caso, por qualquer motivo, o Devedor conteste judicialmente a rescisdo, o
Contrato somente sera rescindido com sentenga favoravel a Securitizadora transitada em julgado,
0 que podera levar varios anos para ocorrer. Nesse caso, eventualmente, o valor obtido com a
venda do imdvel poderd ser inferior ao valor do Contrato de Venda rescindido, reduzindo
consequentemente o valor disponivel para pagamento dos CRIs.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos
investidores, com base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro
definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os
CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora
para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
0s CRIs.

Alteracées da Legislacdo Tributadria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengao no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRIs. AlteragGes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRIs que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o
prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em funcao de
seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario,
aliado ao fato de tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. As tabelas a seguir
demonstram o mencionado crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de
1999 a novembro de 2007.

Crescimento do Mercado de Securitizacao:

Evolucao Anual de Registros de CRI's
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Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Volume de CRIs por Securitizadoras

Historico

1 Brazilian Securities 1,714.2 33%
2 Rio Bravo 992.0 19%
3 Cibrasec 908.6 17%
4 Walter Torre 628.5 12%
5 Altere 460.4 9%
6 Qutras 558.3 11%
Total 5,262
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.
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O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicoes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes
com recebiveis comerciais de emissGes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a
negociagdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacao
de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes
internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de
securitizagao.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operacdo pela qual os créditos sao expressamente vinculados a emissdo de uma
série de titulos de crédito, mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma
companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacao é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocacao dos certificados de
recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se
um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de
securitizacdo, de patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execugao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de
Risco deste Prospecto; (ii) nao pode ser objeto de garantia de operagbes da companhia
securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de
recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobilidrios sdao beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento
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sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia
securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrimOnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracao unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacgdo,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacbes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, retne as condicdes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade propria do mercado de valores mobiliarios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de
Valores Mobilidrios, caracteristica que |he foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho
de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacao financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucao CVM n° 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucdo CVM n© 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo
CVM n° 414 revogou a Instrucdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuigdo
de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrucao CVM n° 414, com alteragbes dispostas na Instrugdao CVM 429
e 443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» é dispensada a participacao de instituicoes intermediarias integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, caso o
valor nominal unitario do certificado de recebiveis imobilidrios a ser colocado seja igual ou
superior a R$ 300.000,00.

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
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fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por
devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo
ou promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas aa incorporacdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de
patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» & facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiente ao da
concessao do registro provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagao do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios,
nos termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apos a data
do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobilidrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo
CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido
qguando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (i) seja instituicao
financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragoes
financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissao do CRI
elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste
artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociagao dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo
CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacao de instituicao intermediaria nas ofertas publicas
de distribuicdo de CRI para captacdo de importdncia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da
Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo € firmado pela securitizadora e o Agente
Fiduciario, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do
devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imoével a que os créditos
estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados
por CCIs, o termo de securitizacao devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.
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Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica
— IRPJ (aliguota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuigao ao
Programa de Integracao Social — PIS (0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 59 a 99,
da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de
2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacao dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as instituicGes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Com relacdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os langamentos realizados em contas correntes
especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operacdes das companhias securitizadoras
estdo isentos da incidéncia de tal contribuicdo (Emenda Constitucional n® 37, de 12 de junho de
2002), porem devido a mudanca de legislacao tal contribuicdo deixou de existir a partir de janeiro
de 2008.
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7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
Exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — S3o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacOes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo
Paulo e no DCI — Diario Comércio Industria & Servicos.

Informag0es referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no
Jornal O Dia Sao Paulo.

Web Site para informacées aos Investidores

www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
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7.2. Sumario da Securitizadora
A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobiliaria,
a Brazilian Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagGes, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienacdo
fiduciaria no segmento imobilidrio, o mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do
setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,
braco financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu
a aquisicao de CRI de emissao da Brazilian Securities. Em funcao do sucesso desta parceria, a
partir de 2001 houve uma ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do
mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores
Imobiliarios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizagdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobiliarios como lastro para
suas emissoes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e
da reducdo de custos que traz as operacOes de securitizacdo.

Utilizando os mais modernos conceitos dos mercados financeiro e imobilidrio, desenvolveu
sofisticadas estruturas de investimento. A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a
obter a classificacdo AA1.BR, pela Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRISs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ja emitida
no mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por
33% das emissdes realizados no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM
Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solucdes financeiras
que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas
internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus
negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID
— Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhGes, por sete anos, para aquisicdo de novos créditos imobiliarios e conseqiiente emissdo de
CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o
mercado financeiro e de capitais, via emissao de séries de certificados de recebiveis imobiliarios,
a Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades
administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo
préprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do
regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacOes trabalhistas e previdenciarias.

Atualmente, nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar
obrigacdes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

63



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

7.3. Administracdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,
e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relacdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da
Securitizadora ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha
qualquer contrato ou obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas
da Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em

18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes
nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acoes ON | % Acdes ON|Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde agoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
[TOLAl ittt 33.690.600 100,00000% 32.369.400 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acdes ON|Qtde acbes PN |% Acbes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
[TOLAN ittt 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas | CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acdes ON|Qtde acbes PN |% Acbes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
[TOLAN ittt 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acdes ON|Qtde acbes PN |% Acbes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
[TORANLcueuviviiiii e 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo
genérica dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacao e supervisao dos diretores.
O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracao tera trés membros. Os
membros do Conselho de Administragdo sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas,
para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicao. De acordo com a Lei das
Sociedades por Acdes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da
Securitizadora.

O Conselho de Administracao retne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente,
sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.
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Os atuais membros do Conselho de Administracao, seus respectivos cargos e datas de nomeacao
sd0 os seguintes:

Moise Politi Presidente 29.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 29.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2007

Dados Biogréficos — Membros do Conselho de Administracdo

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo X do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracdo

Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A.

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formagao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S.A.

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracdo

Formagao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro €, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a
reeleicdo. A Diretoria € o 6rgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovagao do
Conselho de Administracao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, sempre que necessario, mediante convocagao do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da
Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo
Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as
demonstragGes financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2007

Fabio de Aratjo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagao com Investidores 20.04.2007
George Verras Diretor sem designacao especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria
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Moise Politi — Presidente

Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor da Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Fabio de Aradjo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo -
PUC/SP)

Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga do
Bankboston (1995 - 1998)

Fernando Pilhilha Cruz — DRI - Diretor de Relagdes com os Investidores

Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do Bankboston (1997
- 1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designagao especifica

Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formagao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001-
2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por Acoes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis
pela fixacdo do valor total da remuneragdao dos membros do Conselho de Administracdo, dos
membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administragao
determinard, observados os parédmetros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de
remunera¢ao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que
preveja beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos
“dolar” e “ddlares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos
da América. As demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo
apresentadas em reais e sao elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.
Alguns numeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem n3ao corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo
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As Demonstragdes Financeiras da Companhia (Informagbes Trimestrais — ITR) foram elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdoes Financeiras da
Companhia e respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de
2007, 2006 e 2005 foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers. Comparagao dos Resultados
Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Margo de 2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir
apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 1%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 1% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 2% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGAGCOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007, apresentando uma evolucao de 478 % em relacdo a 31 de Marco de 2006. Essa evolucdo
deu-se principalmente em razao do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro
de 2006. Cabe destacar também o inicio da utilizagdo da linha de financiamento do BID (linha de
US$ 75MM para aquisi¢ao de créditos imobiliarios).

Aplicagées Financeiras

AplicacOes financeiras sao compostas, basicamente, por certificados de depodsitos bancarios
(CDBs) emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Italu e
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LFTs. O seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo
de aplicacbes vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de
emissoes de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Margo
de 2007, representando um acréscimo de 645 % em relagao ao saldo apurado em 31 de Margo de
2006. Os principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo
comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigagGes referem-se a compromissos ou cessoes dos originadores de créditos imobilidrios
que foram ou serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). Com o
aumento das emissbes estruturadas, o pagamento destas cessodes fica vinculado a colocacdo dos
CRI no mercado, ou ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no
montante original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas
posteriormente e cujos CRIs serao entregues a estes investidores como forma de pagamento. A
operacdo possui prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a
remuneracao das carteiras adquiridas (1%a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital
no montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas
operacdes de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variacao cambial.
Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$
96.000 milhoes.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIA(;RO (%)

31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
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RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%

OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 2%
PRESTAGAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICAGOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% 935 -60% -545 7%
TRIBUTARIAS -379 5% -107 7% -78 1%
EMPRESTIMOS 918 -12% 0 0% -120 2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IR E CONTRIBUICAQ -857 -11% 0 0% 0 0%

Os principais componentes relacionados as receitas estao descritos a seguir:

Receitas das Operacoes Securitizadas

As receitas de operagOes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram
R$ 1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Marco de 2006, correspondendo a um aumento de 658
%.

No periodo compreendido entre 31 de Margo de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia
efetuou 12 emissdes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a
participacdo na receita total de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de marco de
2007.

Aplicagbes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicacdes financeiras
representaram um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao
periodo encerrado em 31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da
melhor administracdo do capital de giro referente as compras de recebiveis imobiliarios, do
aumento de capital, além da remuneracado de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de
2007 contra R$ 434 mil em relacao a 31 de Margo de 2006, e 72 % em relacdo a 31 de Marco de
2005. Isto é decorrente do encerramento das emissGes mais antigas que tinham a Securitizadora
como co-obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil

especifico no balango.

Despesas com pessoal
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As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhGes representaram um aumento de 13%
em relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagoes, a
empresa conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacao a 31 de Marco de
2006. Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior
contribuicao as despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartérios, além da contratagdo
de outros servicos especializados e despesas com instalacdes em funcao do investimento
efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios
da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em funcao do lucro liquido ajustado com
a legislacao vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Margo
de 2006 ndo houve provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informagodes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até a data da Emissdo a Securitizadora ja realizou 77 emissGes publicas de certificados de

recebiveis imobilidrios destas, 50 séries encontram-se em circulacdo. Suas principais
caracteristicas sao sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissao: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissao: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissao: 13.Mar.01

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
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d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissao: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissao: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J003

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissao: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J004

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09
a) Emissdo: 12
b) Série: 092

Série 2002-10
a) Emissdo: 12
b) Série: 102
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c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1005

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissao: 13.Dec.02

d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J006

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissao: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissao: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15
a) Emissdo: 12

Série 2003-16
a) Emissdo: 12
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b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J007

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

Série 2003-23
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a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissao: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissao: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissao: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1009

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 262

c¢) Data de Emissdo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Aug.04

d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1010

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissado: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissao: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J013

j) Subordinagdo: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1015

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c¢) Data de Emissdo: 13.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c¢) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1014

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissao: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissao: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1019

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissao: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissao: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c¢) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c¢) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissao: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dec.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial
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[) Camara: CETIP
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dec.06

d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissao: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
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j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissao: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissao: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissao: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissao: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1029

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissao: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacao: Nado ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissao: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissdo: 13.set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (BRA)

Série 2007-75

a) Emissao: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS031

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissao: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Nov.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032
j) Subordinagao: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

“*

Anexo I
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.3. No. 03.767.538/0001-14
N.LR.E. 35.300:£7 7,401,

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM-08.08.2007

Dara, Hordrio € Local: 08 de agosto de 2007, s 10:00 horas, na sede
sodial da Comparihia, na Cidade de S5o0 Paulo, Estado de S8o0 Paulo, na
Aveniia Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PHRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Admln;stfagao da Companhia, ficando disperisada a exigéncla de
convocacdo, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estatuto Social da
Comparthia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretdrio: Sr. George Meisel.

ORrpEM po Dia: Deliberar sobre: (i} litnite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘d& Recebiveis Imobilidtios (CRIS); e (i) majoracio do
prazo para emissdo de CRI's, dertro do limite aprovado para a
Conipanhia.

Instalada a Reunido, apds a discuss@o da matéria, os membros do
Coriselho de Administracio defiberaram, por unanimidade de votos, sem
duaisqer restricoes e em conformidade com o estabelecido no art:go
15, q, do Estatuto Social, aprovar:

I O novo limite para a 12 emissdo deCRI's da Companhia, passando

dos atuals R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de Redis), aprovado
ARCA realizada em 01.09.2005, para R$4.000.000.000,00 (quatro blih%
7

Dy
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de Reais). Qs CRI's mﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

tei n® 9.514/97 e poderdo ter sua colocagio realizada total ou

parcialmente. Na hipftese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocade um minimo de 10% do montante ofertado,

gnd?j facultado a Companhia cancelar ou subscrever os €RI's ndo
ocados.

II. 2 extensdo, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA reslizada emi01.09. 2005 e que se encefraria em 11.03.2008. Com
iss0, o novo prazo para emissdo dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item 1, passa a se encerrar em 11,03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada-mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
par encerrada a ReuniBio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. S3o0 Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Politi; Secretdrio: Geokge Meisel.
Conselheiros: Moise: Politi; George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente & copia fiel da ata ia

o>y ()L)"’
Moise Politi
Presidente

livio préprio.
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Anexo I1
Termo de Securitizagao de
Créditos

BRAZILIAN
SECURITIES<=

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIE 2.007-78

Pelo presente Termo de Securitizacdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S&o. Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, no.
1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) sob ne. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembiéia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300,177.401, em sessio de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este

- efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Adquirentes: pessoas fisicas e juridicas compradoras das unidades imobilidrias e devedoras dos
Contratos Imebiliarios, conforme definicio abaixo.

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emisso,

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
R3.

Cetip — Camara de Custddia e Liquidagdio, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Repiblica do Libano, no, 230 — 110 andar, Instituicio autorizada pelo Banco
Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidac&o financeira.
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SECURITIES&>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

Conta da Emisséo: Conta corrente n° 4710236-7, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL S.A. de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: contratos  firmados entre os Originadores e o0s Adquirentes para o
financiamento da compra dos iméveis com garantia de alienagio fiduciaria, ou compromissos de

compra e venda, com pagamento a prazo, pelos quais sio constituidos os Créditos Imobiliarios.

Coabrigados: Originadores que por forga do Contrato de Cess&o possuem a obrigacdo de recomprar -
os Créditos Imobilidrios em determinadas hipétese definidas no Contrato De Cessdo e transcritas

adiante na clausula 4-L.3. . Nesta Emiss&o, os Coobrigados s&o as seguintes pessoas juridicas:

rla Construgbes e Incorporagdes Ltda.

Rovic Roberto Visnevski Incorporagdo e Construgdes Lida.
EBM Sociedade Residencial Bueno Um S.A.

: Sociedade Residencial Oeste Nove S.A.

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a alienacdo
fiducidria em garantia, quando houver.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss&o de acordo com as
normas previstas na Lei 10,931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobilirio(s), incluindo o principal, todos s seus respectivos acessorios, juros, atualizacio monetdria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Adquirentes, e a alienacdo
fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobiliarios nos quais constem tal
garantia.

CRIs: titufos de créditos nominativos, de livre negociacio, integrantes da Série 2.007-78 da 1@
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios incorporados segundo a Lei
4.591/64, nos quais se inserem os iméveis objetos dos Contratos Imobilirios.
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Empresa Administradora (Servicer): DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 24° andar — Gj 2402, inscrita no CNPJ
sob no, 07.708.570/0001-80.

Instituicdo Custodiante; (i) Banco Ourinvest S/ A, instituigdo financeira inscrita no CNPI/MF sob

0 n° 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 19, 20 e 119 andares — Sio
Paulo — SP ou (i) Oliveira Trust Dtvim S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no. 36.113.876/0001-91, com -
sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em

emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originadores: Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrics, que cedem os
recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de incorporagdo e/ou construgdo civil

responsaveis pela realizaco dos Empreendimentos Imobilidrios efou Institui¢des Financeiras. Nesta

Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

5281 Participactes S.A.

03.538.570/0001-28

Consil Empreendimentos Lida.

06.266.947/0001-25

Vinocur S.A, Construtora e Incorporadora

46.067.740.0001-46

Ren e Godoi Construtora Ltda.

01.471.017/0001-90

Goldfarb Butantd Construcdes Ltda.

05,797.461/0001-50

Helbor Empreendimentos Imobitidrios Ltda.

49.263.189/0001-02

Nelli Incorporagdes Ltda.

07.654.089/0001-59

Orla Construcdes e Incorporacdes Ltda.

06.972.984/00061-59

Residencial Bela Vista Um S.A.

05.582.973/0001-08

Sociedade Residencial Praca do Sol S.A.

05.945.198/0001-08

Sociedade Residencial Bueno Um S.A.

05.735.862/0001-86

Sociedade Residencial Goidnia Alpes S.A.

07.002,869/0001-14

Sociedade Residencial Qeste Nove S.A.

05.376.510/0001-81

Roberto Visnevski Incorporacio e Construgdes Ltda.

14.549,737/0001-72

Sociedade Residencial Vaca Brava Um S.A.

05.735.880/0001-68

|V
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Patrimonio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciario, que
sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidacdo dos
CRIs e das demais obrigagBes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97.

Piblico Alvo: Os CRIs t8m como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrugdo CVM n© 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizagdo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sio
expressamente vinculados & emiss@o e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacdio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3 Instituiciio Custodiante.

Substituicdes: toda alteraciio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacio do Agente Fiducidrio,
atendidas as demais condicSes dispostas neste Termo de Securitizagao.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressBes acima somente terSo os significados ora
definidos quando grafadas em maitiscuio.

As expresses ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20

de novembro de 1997, Instrugdo CVM n°, 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, Instrugdo CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais legislacSes aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizacido & de
R$21.326.224,71(vinte e um milhGes, trezentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte e quatro reais e
setenta e um centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como identificagio do
devedor, valor nominal, imével a que esta vinculado, indicacdo e condices pertinentes ao respectivo
Cartério de Registro Iméveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica

fazendo parte integrante deste Termo.
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2.3. A selegiio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa
Administradora contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4. A Securitizadora selecionou Empreendimentos Imobilidrios localizados em regido de boa
liquidez e cujo projeto estava adequado & micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrio dos
iméveis a serem comercializados. Com base nessas premissas, a Securitizadora selecionou
Empreendimentos Imobilidrios com as seguintes caracteristicas:

(1) Empreendimentos imabilidrios residenciais;

(i) Edificagbes j& concluidas e averbadas no registro de iméveis;

2.4.1. No que se refere aos Originadores, foram selecionados Incorperadores e Construtoras com as

seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:
(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobilidrio;
(i1} pelo menos 5 (cinco) cbras imobiliérias j& concluidas na data de sua seleciio;
(iii) carteiras de Créditos Imobilidrios que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
2.4.2. Foram analisados pela Empresa Administradora contratada pela Securitizadora, todos os
documentos relativos ao Empreendimento Imobilidrio, incluindo os iméveis e os proprietarios dos
imdveis, conforme relagdo abaixo:
() certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 8nus reais,
alienagOes e agdes reipersecutorias sobre os iméveis, emitida ha menos de 30 dias da data da

aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) Compromissos de Compra e Venda ou escrituras de aquisicBo dos imdveis, devidamente
registradas nos Registros de Imoveis competentes;

(iii) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;
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(iv) certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com
firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certido estd acompanhada da eleigdo do
sindico;

(v) histérico de pagamentos das unidades vendidas, bem como saldo devedor das unidades;

(vi) apdlices dos seguros contra danos fisicos acs imdveis e de responsabilidade civil pelo

ORIGINADOR, bem como comprovante de quitagdio dos respectivos prémios;

{vii) dados cadastrais dos Adquirentes conforme formulario padrio.

2.4.3. A andlise do Empreendimento Imobilidrio e da carteira de Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora e pela Empresa Administradora, para aquisicgo de tais créditos pela Securitizadora,
foi realizada de acordo com o seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do Originador, incluindo seus atos constitutivos e registros
correspondentes;

(i) verificagio de eventuais registros dos Adquirentes na SERASA;

(iiiy andlise de dados previstos na planilha elaborada e fornecida pela Securitizadora ou
empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: Créditos
Imobilidrios, aos iméveis, ao histdrico de pagamento pelos Adquirentes, aos seguros e demais
informagdes relevantes referentes ao Empreendimento Imobilidrio e aos Adquirentes;

(iv} andlise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6(seis) meses

da data de aquisicao;

(v} verificagdo das apdlices de seguros de danos fisicos ao imével (DFI) e morte e invalidez
permanente (MIP), quando houver;

(vi) andlise dos documentos referentes aos iméveis, conforme supra mencionado;
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(vif) andlise da relaggio entre o saldo devedor dos Contratos Imabilidrios e o valor de avaliacio
dos imoveis ("LTV") (obtido a partir da divisfo do saldo devedor dos contratos sobre o valor
de avaliacio dos respectivos iméveis.) Este valor devera ser igual ou menor que 90,00%;

(viii} valor méximo de saldo devedor igual ou inferior a R$ 800.500,00 (oitocentos mil e

quinhentos reais);

(ix) prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 201 meses.

(x) para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou 0s seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestagbes com atraso superior a 30 dias, e (b) para contratos
que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecio o
comprometimento maximo da renda com a prestacio do financiamento de até 25%.
Eventualmente, podem ser aceitos contratos com vigéncia menor que 12 (doze) meses, desde

que estes apresentem uma redugdo do percentual méaximo estabelecido no item (vii) anterior.

2.5. Os Créditos Imobiliarios t&m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e sdo
atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora e a cobranca judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados

especializados.

2.6. A andlise de Créditos Imobiliérios adquiridos pela Securitizadora foi atribuida a uma empresa
especializada, Empresa Administradora, contratada para a prestacio desses servigos, de acordo com

um contrato de servicos de andlise e administracdo, nos termos listados nas clausulas abaixo:

2.6.1. Analise, Auditoria e Formaliza¢Sio dos Créditos Imobiliarios: Corresponde & verificacio
e concilia¢do com os Originadores das condigBes contratadas nos Contratos Imobiliarios das unidades,

comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos.

2.6.1.1, A andlise acima mencionada corresponde a:

(i) verificagdo das estipulagBes de cada um dos Contratod|Imobilidrios, do ponto de vista

juridico e financeiro.
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(a:éﬁﬁrmagéo dos valores de saldo devedor, séries de prestacBes e prazo;

(i) condigGes de pagamento;, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificagdo das alteragbes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

(v) projeggo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagdo do padréo de administragdo da carteira de Créditos Imobilidrios, rotinas
operacionais e flexibilidade na cobranga;

(vii) segmentacfio da carteira de Créditos Imobilidrios, segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagio saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamentc das obrigagBes pretéritas, bem

como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1.2. Da custédia das CCIs: As CCIs serdo custodiadas pela Instituiciio Custodiante, nos termos
da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

0] Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituigdo Custodiante o contrato de Custddia e Registro das CCls;

(iiy Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de iméveis, quando
houver garantia real;

(iit) Os Originadores entregardo & Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls,
bem como as respectivas matriculas, comprovando a averbagdio das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissio das CCl's;
W A Instituigdo Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituraimente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente
registradas na CETIP, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros

sejam feitos;

7
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Est%itha ver comprovada pela Securitizadora a liguidagao dos Créditos Imobiliarios, a CCI
serd retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos cartorios de registro de imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitacdio, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacio do credor da CCI,

- emitido pela Cetip e pela declaracdio do Custodiante, ratificando as informagSes da Cetip.

2.6.2. Avaliagdo dos Imoéveis: Avaliagio dos imdveis, cujos Contratos Imobilidrios tenham dado

origem aos Créditos Imobilidrios, realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com

emissdo do competente Laudo de Avaliagdo. Entre essas empresas contratadas para a realizacio das

avaliagBes dos Créditos Imobilidrios, lastro da emiss8o, foram unicamente: a Dexter - Engenharia S/C
Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n° 67.566.711/0001-07 ou a ENGEBANC - Engenharia e Servigos Lida
inscrita no CNPJ/MF sob n© 69.026.144/0001-13 e DLR - Engenheiros Associados S/C Ltda, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 001.000.02/0001-52. A Securitizadora aceita as avaliagies dos imdveis feitas até
pelo menos 6 meses da aquisicdo dos créditos

2.6.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobilidrios: Considera-se “Carteira” a
totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo. Sua constituico foi realizada
observando-se a selegdo dos Créditos Imobiliérios que atenderam aos requisitos estabelecidos pela
Securitizadora.

2.6.4. Assessoria na Formalizacdo das Escrituras de Compra e Vendd e de Emissdo de
Cédulas de Créditos Imobilidrios: Monitoramento da celebracio e registros dos contratos para a
constituicdo das Garantias, adiante definidas, bem como acompanhamento da obtengdo dos registros
necessérios para aquisico dos Créditos Imobiliarios, em conformidade com a Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2.004. '

2.6.4.1. Os servicos para consecugéo’ dos objetivos previstos nesta cldusula so prestados pela
Empresa Administradora, a quem incumbe:

(i} convocar os Adquirentes, por meio de carta e telefone, para apresentacdio da

documentaggo necesséria & elaboragéo dos contratos para constituicio das Garantias.

(if) montagem de dossié proprio, no padrio estabelecido pela Securitizadora, para os

Contratos Imobiliarios cujos Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela Securitizadora.
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“Hendimento aos Adquirentes para informag3es, recebimento da documentagsio, cobranca
das custas e assinatura dos contratos para constituicio das Garantias.

(iv) andlise financeira ¢ juridica da documentacfio, a fim de verificar o atendimento 3s
exigéncias estabelecidas neste Termo.

(v) acompanhamento de todas as fases do. processo, incluindo convocacdo, atendimento,
recebimento da documentacdo, andlise, aprovagio, coordenacio das assinaturas dos
contratos para constituicdo das Garantias e das escrituras de emiss&o de CCls, quando couber

e registros desses instrumentos nos Servigos de Registro de Iméveis competentes.

(vi) conferéncia dos registros das Garantias e das CCIs, quando couber, nos Servigos de -

Registro de Imdveis competentes.

(vi) emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos
Imobilidrios preenche as exigéncias estabelecidas neste Termo para sua aquisigdo pela
Securitizadora.

2.6.5. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragéo da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.6.5.1. Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Adquirentes para
prestacéio de esclarecimentos ou informagGes a respeito da evolugiio dos Contratos Imobilidrios e

respectivas renegociagdes, amortizagdes ou fiquidacdes.

2.6.5.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagBes & rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagBes mensais, intermediarias e residuais,
devidas pelos Adquirentes em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigbes efetivamente

contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.6.5.3. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamentc aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Adquirentes em sua sede e
instalagGes.

2.6.6. Evolucio dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Adquirentes em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicdes contratadas.
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inance b B3 déi4iSrios: Elaboracio e envio a Securitizadora, ao Agente Fiduciario de relatdrios mensais

contendo informagBes’ gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administra¢do, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos aos saldos dos fundos de
despesa e de liquidez. -

2.6.8. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracBes dos contratos, decorrentes

de transferéncias ou sub-rogages, renegociagbes, termos aditivos, acordos, utilizagde do FGTS ou

alteragBes na legislagio prépria- do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema Financeiro ‘

Imobiliério.

2.6.9. Guarda e Manutencéo da Documentago: Guarda e manutencdo de toda a documentagao
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagio dos servigos pela
Securitizadora.

2.6.10. Cobranga dos Créditos Imobiliarios em Curso Anormal: Para os créditos originados de
Escrituras de Compra e Venda com garantia de Alienacdo Fiducidria a Empresa Administradora
prestard os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, desde a comunicacio aos
Adquirentes até a venda do imével mediante leifdio piblico. Os servigos seréio prestados pela Empresa

Administradora conforme os seguintes procedimentos:
Créditos Imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis:

D+01: Verificada falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

D+05: Telefonema ao Adquirente para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Adquirente para verificar se o problema persiste e se ha intenciio de
pagamento

D+30: 30 telefonema cientificando o Adquirente de que se o pagamento ndo for efetuado no

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, the sera enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaborago e envio de relatério & Securitizadora e ao Agente
Fiducigrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente e
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Seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,

solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite 0 20 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Adquirente e
seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimag&o do Adquirente, para satisfacdo das prestacBes vencidas e as que vencerem até
a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigBes condominiais imputéveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e
intimacdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Adquirente comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+110:  Intimagdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Adquirente, procederd 3 intimacdo por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de
grande circulagéo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria.

D+125 Prazo final para o Adquirente purgar a mora.

D+128: Se purgada a mora pelo Adquirente, providencia © recebimento dos valores
correspondentes'e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienagdo fiduciaria. Se ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitird a certidio de
decurso de prazo e solicitard & Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento
de ITBI

D+134 A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacao de
Propriedade juntamente com a prova de quitag&o do ITBL.

D+149 O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora

D+157: 19 Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagiio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacéo e do auto de arrematacdio pelo

Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Pablico: Devolucio ao Adquirente da

diferenga entre d valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e

encargos previstos na Lei 9514/97

D+172 29 Leildo Piblico (imdvel vai a leildo pelo maior lafice desde que igual ou superior ao
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valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicSes condominiais, conforme pardgrafo 2° do artigo 27 da Lei
9.514/97);

D+181 Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extingio da divida e entr.ega ao
Adquirente de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+200 Inicio de processo de judicial para reintegragio da posse do imével, com a elaborag¢do da
peticdo, célculos e autorizagdes;

D+210 Protocolo no Poder Judicidrio da Peticdo de ReintegragBo de Posse. A seqiiéncia do
processo depende do prazo do poder judicidrio, e consiste em: (1) uma audiéncia de
conciliagio, (2) audiéncia de introdugdo, nfo havendo sucesso o Juiz emite uma 3)

liminar para desocupaggo do imével em 60 dias.

2.6.11 Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagio do imével e a sua

comercializaggo, através da realizagdio de leildes ou através de contrataciio de corretores de iméveis.

2.6.12. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizacio dos
CRIs, quando o valor de venda do Imével for supetior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o

- valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrim6nio Separado, os prejuizos decorrentes desta

venda serdo arcados pelo Patrimdnio Separado.

2.6.13. Para os contratos formalizados através de Compromisso de Compra e Venda, a Empresa

Administradora efetuard a cobranga conforme procedimento definido nos Contratos Imobilidrios.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO )

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizagéo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no

Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos. Imobilidtios conforme condicdes

estabelecidas neste instrumento, a operago de Securitizagsio é estruturada da seguinte forma:

I
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NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagao; -

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo, de incorporacdo ou da Gltima amortizaco.

K - Do Pagamento da remunerag&o:

A Securitizadora pagara aos Investidores a. remuneraciio dos certificados por meio da cetip - .
Cimara de Custddia e Liquidaggo.

L - Das Garantias:

L.1) Instituigdo do Regime Fiducidric sobre os Créditos Imobilidrios cedidos, com homeagéo do
Agente Fidudiario indicado na clausula 9.

L.2) 71,54% dos Créditos Imobiliatios adquitidos pela Securitizadora sio garantidos por élienagéo
fiducidria dos imdveis a favor da Securitizadora, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizades no Anexo I. ' ‘
L.3) Coobrigacdo dos originadores: Cbrigagio individual das empresas EBM, Paulo Octévio e Rovic de
recomprar os Créditos Imobilidrios pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia por prazo
superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que apresentem LTV superior a 80% (oitenta
por cento) ou apontamento na SERASA ou ainda créditos com histérico de pagamentc menor do que
12 meses e LTV superior a 50%. A obrigagio somente recai sobre 0,51% dos Créditos Imobiliarios
originados pela EBM; 9,98% para os originados pela Paulo Octavio e 3,74% para os originados pela
Rovic. )

L.3.1.) Ocorrendo qualquer uma das hipdteses que ensejam a obrigaciio de recompra mencionada no
item anterior, a Securitizadora notificard os Coobrigados para que efetuem a recompra do

respectivo crédito nos prazos estabelecidos nos Contratos de Cessdo.
4.2. FUNDO DE DESPESA - O Fundo de Despesa serd formado por recursos originados da diferenga
entre a taxa de juros contratada nos Contratos Imobilidrios, (entre 12,00% a 12,68% a.a.) e a taxa

de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (11,2617% a.a.). Os recursos serdo utilizados para o
pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.
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Securitizadora apds o pagamento integral das obrigac8es relativas ao Patriménio Separado.
4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco,
tais como, mas ndo limitado, a Letras do Tesourc Nacional, que podem ser resgatados a qualquer

momento efou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

4.3. FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos

pagamentos pelos Adquirentes no primeiro mes de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser

recomposto pelos pagamentos mensais dos Adquirentes nos meses subsegiientes até liquidacgo total

das obrigagGes do Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizados para pagamento das obrigagGes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco,
que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez diéria de Bancos de 12 linha.

4.4. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGACOES DO PATRIMONIO SEPARADO - Os
CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gtil imediatamente

subseqiente, conforme previsto em 4.1.E {forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacio
da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagdio ao balango original da emissdo, que corresponde & soma dos valores e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razio dos pagamentos efetuados
pelos Adquirentes.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no patriménio separado poderSio ser deduzidas as seguintes despesas: (i} as que forem relativas a
Operagdo de Securitizagdo, tais como (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuices,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

ontrata¢do da

regulamentagio pertinente ao Patrimdnio Separado; (b) despegas com a
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Fiducidrio e Agéncia de Rating (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais
como: despesas cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cépias de documentos,
impresséio, expedicdo, publicacio de relatérios, informagBes periddicas; correspondéncias,
emolumentos e comissdes pagas a empresas especializadas em cobranga, avaliacdo de imdveis e de
engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos iméveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de Securitizacdo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emiss3o em
questdo; e (if) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidit sobre os direitos e
obrigagdo do Patriménio Separado.

4.6. Seqiiéncia de Pagamento das Obrigactes Relativas ao Patriménio Separado:

Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissGes relativas a Securitizagio estabelecida em 4.5 acima;

29 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacBes e liquidaces dos contratos ocorrides no Patrimdnio
Separado;

5% Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigages do Patriménio Separado, os recursos
residuais poderdo ser totalmente resgatados mensalmente pela Securitizadora.

4.7. Do resgate antecipado obrigatéric dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
indepedentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugio CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRTs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitade aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (i) alcance indistintamente, todos 0s'CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitério na
data do evento.
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total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i} caso algum Adquirente
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados, (i) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004. Nestas
hipdteses, a amortizag&o obedecer4 & ordem e demais condigdes estabelecidas neste Termo, e deverd
ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora
encaminhara & CETIP com anuéncia do Agente Fiducidrio ¢ novo percentual dos CRIs, que contemple

a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizacio.

4.10. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizaciio dos Créditos Imobiliarios, a partir da

mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4.11. Da subscrigéio dos CRIs - Apds o registro (provisrio ou definitivo) desta Emiss3o na CVM, os
CRIs serdo negociados pelo seu valor naminal unitério. A integralizacio ocorrerd em moeda corrente

nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.11.1. O prego base de subscrigdo dos CRIs serd calculado com base na férmula abaixo. A
integralizag@o serd a vista, no ato da subscri¢Bo. Os CRIs poderdio ser subscritos com 4gio ou desdgio
sobre o preco base de subscrigio. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos
Creditos Imobiliarios, n&o havendo, portanto nenhum impacto relevante nas demonstragbes
financeiras da Securitizadora As eventuais taxas de gio ou deségio deverdio ser uniformes para

todos os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragao.

nparcelas
PMTn
dep

Z —_—
n=1 |:(1+1)%:|dm

PS

x(FatorC)
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PS = Prego de Subscrigio de cada CRI, calculado na data de subscricio;

1 = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Ndmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracio e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e principal, conforme
demonstrado no anexo II disponivel no Termo de Securitizacio;

M = Namero de meses compreendidos dede a (ltima “Data de Aniversério” até a data de vencimento

da parcela "n” a vencer de remunerag8o e principal;

dcp = Namero de dias corridos entre a data de subscriciio e a data do vencimento da parcela™n” a
vencer de remuneracdio e principal, sendo dcp um ndmero inteiro;

dct = Ndmero de dias corridos existentes no perfedo *M”, sendo dct um nimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dop’

¥ NI der
FatorC = k onde:
M
k-1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emisséo, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més contado da Data de
Emiss&o inclusive, ou seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissao,
NI, = IGP-M/FGV do mé& da Data de Emissio,

NI, = 1GP-M/FGY do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

Pagiper 21 de 54

P

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br

104



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SECURITIES&>

I BRAZILIAN

Finance & Real Estate

NIk, = Valor do ndmero-indice do IGP-M/FGV do més anterior a0 més K

dep’ = Nimero de dias corridos da Data de Emissdo, se 0 més “k” for o' més da Data de Emissdo, ou
da (ltima Data de Aniversario até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do

més “k”;
dct’ = Namero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicbes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes
ao dia 13 de cada més,

4.11.2 Da negociacio secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissio poderdo ser
negociados no mercado secundério, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela
Cetip para sua negociaggo e liquidacio.

4.12. Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugiio CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicio dos CRIs serdo depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A,, que serd administrada conjuntamente pela
Securitizadora e pela instituico financeira depositaria, ficando essa instituicdo solidariamente
responsavel com a Securitizadora perante os Investidores até a formalizacdo deste Termo de
Securitizacdo.

4.12.1. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicio as garantias descritas na clausula 4.12. desde que a anuéncia de
todos os Investidores afetados por referida substituicio seja obtida previamente.

4.13. A formalizagdio do Termo de Securitizagio se efetivard apds o registro deste Instrumento junto
as Instituicdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lei 10.931/04.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i} as que forem relativas a custédia e liquidacio dos CRI's
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicdo Financeira contratada

ya
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a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1, Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
s&o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") as aliquotas de (a) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15%
quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. N3o obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, héa regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificagBo. Em outros termos, a tributacio sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs,
cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos
CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos & incidéncia da Contribuiggo ao Programa de

Integracdo Sacial (*PIS") e & Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”).

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isencdo no se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacdio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do item 4.13.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacio dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa
fisica. Os titulares dos CRIS a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.14.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverfo ser efetuadas por ocasido do

pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.14.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua
classificagdo, o(s) Investidor(es) no momento da emissdo os investidores estavam sujeitos a
Contribuiciio Proviséria sobre Movimentaggo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de
Natureza Financeira ("CPMF").. Os titulares dos CRIs ao realizarem débitos dos recursos necessarios a
subscrigdo e integralizagdo dos CRIs de suas contas de depdsito para suas contas de investimento
foram tributados com a CPMF & razio de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessarios 3
subscricdo e integralizagdo dos CRIs para a conta de investimento, ndo haverd nova incidéncia de
CPMF na subscricdo e integralizagio dos CRIs. A partir de 01 de janeiro de 2008 a CPMF deixou de ser
devida, por forga de sua extingio do ordenamento juridico.

4.15. As publicagbes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores serdo efetuadas no

jornal “O Dia” em circulacdio no Estado de S&o Paulo ou no web: a empresa (www.bfre.com.br),

de 54
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Podéhdo &' Securitizadora, mediante comunicaciio prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos

CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emiss&o nao serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo poderd ser requerida pelos Investidores a classificagdo de risco, cujo

relatério seré disponibilizado no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizag8o, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emiss&o dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo ser4 efetivado mediante o registro deste Termo nas
Instituigbes Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo tnico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizacdo s3o
destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patrimbnio Separado do
patrimdnio geral da Securitizadora ("Patrimdnio Separado”), destinando-se especificamente &
liquidagdo dos CRIs e das demais obrigacBes relativas ao regime fiduciério instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo da totalidade dessas
obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacdes inerentes
ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragéo e obrigacBes
tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragio, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.
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6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. $.514/97, os Créditos Imobilidrios est3o isentos de qualguer
acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a
constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam.

"CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA

SECURITIZADORA

7.1. Incumbe 3 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados vincuao presente Termo por
si, por seus prepoétos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais

€encargos e acessorios.

7.1.1. A alteragdio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugao dos servicos de
administraggo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter & disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no prembulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducirio, um exemplar do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo & referida
contratagdo.

7.1.2. A contratagfio de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio Separado ndo exime a

Securitizadora do encargo da administraciio, que continuard sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separade, manter registros contabeis
independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas
demonstrac@es financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias (tefs, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestio dos Créditos Imobilidrios
vinculados a este Termo. Os Investidores poderio solicitar tais reftérios diretamente ao Agente

Fiducidrio, que 0s receberd mensalmente da Securitizadora.
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7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposiggo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragiio temeréria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituicdes '

quando verificado vicio de originagio dos Créditas Imobiliarios.

8.2.. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cidusulas abaixo, a Securitizadora
notificara o Agente Fiduciario, informando-The as condigGes da Substituigdo e atestando que os novos
Créditos Imobilidrios atendem ao critério de elegibilidade dispostos no item 2.4 acima e 8.4 abaixo,
devendo o Agente Fiduciério, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a SUBSTIT UIGAOQ.

8.3. Na hipétese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacbes
necessérias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituigdo Custodiante, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a SubstituicBo ou
alteracoes.

8.4.  Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicio deverdo, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacio;

b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagBes mensais, no minimo correspondente ao
dos Créditos Imobilidrios substituidos; e

c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de seleclo
estabelecidos neste Termo.
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devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada

mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituicdes realizadas pela Securitizadora nio deversio resultar em:

a) prorrogagio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilirios;

b) qualquer redugdio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;
c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagio monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem

tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) reducdio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigac@es correspondentes, com o
conseqilente acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma (nica parcela;

e) prorrogacéo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A securitizadora promovera alteragdes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogages, (ii) renegociagoes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicbes
aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario (doravante
“ModificagBes"), devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.

8.6.1. Com excecdio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serSo aceitas substituicBes até o limite

de 30% do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobiliarios,
o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representa¢do da comunhdo dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:
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FTSER integralmente o presente Termo de Securitizaco, com todas as suas clausulas e
condigdes;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungéio que Ihe &
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n®. 6.404/76 e

c) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, € que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigBes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucio
CVM 28/83.

d) que verificou a regularidade da constituicio das garantias reais, bem como o valor dos bens

dado em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e exequibidade, nos termos '
dos incisos IX do art. 12 da Instruciio CVM 28 de 1983.

e) Que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar que as
informacdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 79 Cartdrio de
Registro de Titulos € Documentos desta Capital de S&o Paulo, microfilmado sobre o n®. 798771 em 30
de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciério receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracéio estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantacio de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 13 emissSo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de yma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizacio a serem celebrados, paga integralmente antes do
inicio de cada implantaggo do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitiza¢do celebrado,
paga a primeira 2 (dois) dias apés a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido
um desconto cumulative de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo
de Securitizagdo adicional, limitado ao méximo de 50% (cinglienta por cento) de desconto.
Caso a série tenha volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis \milhdgs de reai —as parcelas
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Hdstrais correspondentes ao termo celebrado para aguela série serfo reduzidas para R$
3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milkdes
de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagdo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem &
data base do CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE Agente Fiducidrio datado de 05
de dezembro de 2.000.

€} As remuneragBes previstas nos itens anteriores ser3o devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, caso o Agenté Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que
ainda possuam parcelas em atraso.

d) As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo 1GP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que' vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000
até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

e} As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentacio, viagens
€ estadias necessérias ao exercicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantagdo do servico a serem cobertas ‘pela Securitizadora, mediante pagamento- das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N&o estfio incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como auditoria efou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo
que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

f) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmes, e
posteridrmente ressarcidas pela Securitizadora, Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e
taxas judiciériés nas agBes propostas pelo Agente Fiducirio ou decorrente de agOes contra ele:
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRis. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢les judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso
com relagéo ao pagamen{o dos CRIs desta por uma perfodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco

da sucumbeéncia; M/ L
P 'g@c}
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A3 fefhuneragBes serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de

qualguer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integracio Secial), Cofins e CSLL
(Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remunerago do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do

contrato acima mencionado:

a)

b)

<)

d)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fung&o o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administra¢do dos
préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizaco dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso
a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administragdo do PatrimSnic Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacéio ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (trinta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes para
as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera
e (ii) o ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo
ou fiquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de reniincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da rendincia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia,
toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em

geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;
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informacéio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungiio, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizaggo, respectivamente, nas instituicBes competentes, diligenciando no sentide de que
sejam sanadas as omissGes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a regularidade '
da constituicdio das garantias, bem como o seu valor e exequibidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo I ao presente, sua realizagio e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Adquirentes, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

i) solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
Securitizadora, que serd realizada &s expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacGes:

k1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k2)  eventuals Substituigbes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporco dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k4)  cumprimento das obrigacBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

)} declarar sua aptidéo para continuar exercendo a sua funcio de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagiio, no prazo de 05 (cinco) dias™ depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servif para aiﬁis
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competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos Créditos Imabilidrios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Secutitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
refacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria
e administragio dos Créditos Imobilidrios; (if) a formalizacio das cessdes de Créditos
Imobilidrios em substituigdo aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais prestadores
de servicos pela Securitizadora estaréd sujeita & anuéncia do Agente Fiducidrio. Os

Investidores serdo comunicados da substituigio do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiduciario, até o dia 25 de cada més, os relatérios de
gesido e posigdo financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo
referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razio de sua destituicgo, rendncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observade o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores
para a escolha do nove Agente Fiduciério.

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

¢) se a convocacdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsio na alinea “a” acima, cabera & Securitizadora convoca-la.

d) aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a indicaciio
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo publica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

e) a convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal "0 Dia”, instalando-se em

primeira convocagio com a presenca de titulares que rapregéntem, pélo menos 2/3(dois tergos)

2l
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o valor global dos CRIs €, em segunda convocagdo, com qualquer nlimero, somente sendo valida

as deliberacbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituigio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagéo a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrugdo CVM n®.28/1983. '

9) a substituigdo permanente :‘do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbages e registros.

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura do
PresenteTermo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva substituicio
ou liquidagdo total dos CRIs.

i) o Agente Fiduciério nomeado em substituicio ao atual n3o deverd receber remuneragdo superior
& constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substituido,

J) o Agente Fiduciério substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulagio na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sic Paulo, bem
como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
Securitizadora. '

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacgo prévia ac Agente Fiducidrio e aos detentores dos
CRIs, alterar referido vefculo, Tal alteracdio ser& objeto de aditamento ao presente tdo logo o Agente
Fiducirio e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de comunicacio a ser
utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipStese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird integralmente
os deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagBio aplicivel e deste Termo de
Securitizagdo.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n9. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.
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LAUSHE R b — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & Instituigdio Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestac@io de Servigos de Registro € Custddia firmado com cada um dos Originadores e
com a Securitizadora:

(1) verificar a regularidade da emiss&o das CCls, analisande a respectiva Escritura de Emissao;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras ptblicas de emissdo das

CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o]
periodo do contrato.

(i) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o

perfodo do contrato.

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip; e

(v) enviar Declaracdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM
414/2004 e legislacGes relacionadas.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse da comunhéo dos mesmos.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciério, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em

circulagéo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-3 & assembléia dos Investidores, no que couber, disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

—
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iik.ﬁ. A assembliéia se instalard, em primeira convocacdio, com a presenca de Investidores que

representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIS subscritos pelos Investidores e,
em segunda convacagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberactes
tomadas pela maioria absoluta desse capital.

I BRAZILIAN

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto em 11.4. acima, a deliberagdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata a Clausula 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrucio CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as informagGes
que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumira imediatamente a
administragdo do Patriménio Separado, € nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocard Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela fiquidagdo do Patriménio Separado ou pela continuidade
de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracio serd oportunamente fixada, observados os
itens 5.2. e 5,3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdio CVM n®. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigbes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(ii} que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores

dos CRIs em dirculagdo. Para efeito, conforme disposto no /fhaiso IV do referi o’ﬁtigo,{séo

Y
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considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada; e

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada pericdo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios na forma do inciso III do §1° do
art. 59 da Instrucdo 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

(i) foram constitufdos de acordo com os padrBes e limites estabelecidos neste instrumento;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e
nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cessfio desses créditos firmada com os
Originadores;

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus gravames ou

restrigdes de qualquer natureza, nio tendo ocorrido qualquer fato impeditive a sua cessdo.

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagdo referem-se a imdveis: (i) construidos sob o regime de
incorporagdo previsto na Lei 4.591/64; (i) com "habite-se" concedido pelo drgdo administrativo
competente; e (iii) que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas
ao meio ambiente, na forma da legislagio especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade;

(i) a Securitizadora passa a ser legitima credora dos Adquirentes mediante a cessio dos Créditos
Imobilidrios, transferidas por meio da Cetip, sob a forma escritural. conformidade com a Lei

Pdgina 36 de'54

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecuritics.com.br

119



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SECURITIESG

Finance Real E

931/2564 tornou—se proprletarla fiducidria dos ~respectivos iméveis adquiridos de carteiras

I BRAZILIAN

originadas pelos Originadores.

(ii) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o caso, a
alienagao fiducidria mencionada;

(iii). os imdveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura local;

- 14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacéo;

(i) esta operacdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobilidrios, a emiss3o das CCls e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;

(ii) os Contratos Imobilidrios pertinentes aos Créditos Imobiliarios n&o violam a Lei de Usura;
(iii) todos 05 documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo aplicavel;

14.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que:

(i) verificaram e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizacio, além
da veracidade, consisténcia, correco, qualidade e éuﬁciéncia das informagfes prestadas neste Termo
de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasidio de registro durante a distribuicdo, nos
termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03.

14.3. Para fins do item 14.2 acima, a Empresa Administradora encaminhard declaragdo para
Securitizadora e o Agente Fiducidrio informando que a carteira de Créditos Imobilidrios e os
documentos relativos ao Empreendimento Timobilidrio refletem as caracterfsticas e disposicBes
constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS
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15.17 Ecfe Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicdes da

Lei n®. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugio CVM
n°, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducirio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar o

estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigoes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encamirnhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiduciario trimestralmente declarago constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisGes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da

Securitizadora de honrar suas obrigacSes, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualguer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorténcia de (i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores Mobilidrios —
CVM; (i) quando verificado erro de digitagdio e (iii) modificagbes que ndo representem prejuizo aos
Investidores.

15.5. Todas as notificagBes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serfo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucio do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificacéio, aviso ou comunicacdo entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judicidria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocole, em caso
de carta protocolada. As notificacBes, avisos ou comunicagBes a que se refere esta cldusula, serdio
enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das
partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com cbpia @ Agéncia de Rating,
se houver

15.6. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo n3o prejudicard a
validade e eficicia das demais, que serdio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar

seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obtepls mesmos efeitos avenca

que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.
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15.7. O presente Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e
irretratével, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.8. Para fins de execugo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para
um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Diretor

BRAZILIAN SECU TIZACAO

Nome Antonio Amaro R. de 0. ¢ Siba

Cargo Advogado
TESTEMUNHAS: -
4 . AN
Bl ol o Lnsane sty
a7 M. de Oliveira viviane Vieira Takaishi
#8: 25.357.444-4

RG. 26.741.710-2

CPF 333.391.348-80 CPF. 207.714.728-44
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ANEXO I - ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-78 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante: (i) BANCO OURINVEST S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco Centrat do Brasil
(Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n® 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 —
sobreloja, 19, 2 e 11° andares — S&o Paulo — SP ou (i) OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na

Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.
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ANEXO IT ac TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-78 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL
DATA BASE: 13/12/ 2007

0 13/dez/07 21.326.224,71 oo

1 1308 21.516.722,64 - -
2 13ffev0s 21.516.722,64 231.627,48 192.199,56
3 13/mar/os 21.285.095,16 376.426,89 196.130,43
41 13/abvos 20.908.668,27 379.722,21 186.767,91
5 13/maifos 20.528.946,06 412.878,06 183.375,99
6 t3unes | - 20.116.068,00 288.564,99 179.687,97
7 1 13/u/os 19.827.503,01 456.131,55 - 177.110,43
8 13/ago/08 19.371.371,46 256.651,29 173.036,01
9 13ceyos | 19.114.720,17 352.016,49 170.743,44
10 13/0w0s 18.762.703,68 293.880,09 167.509,11
11 13/n0v/08 18.468.823,59 328.763,40 164.973,90
12 13/dezj0s 18.140.060,19 380.070,39 162.037,26
13 13fano0 17.759.989,80 655.254,81 158.642,19
14 13/fev/09 17.104.734,99 250.190,85 152.789,07
15 13/marfos 16.854.544,14 385.227,36 150.554,25
16 13/abrj09 1646931678 1 348.144,72 147.113,19
17 13ymaey | 16.121.172,06 322.761,81 144.003,30
18 13/jurj09 | 15.798.410,25 231.809,97 141.120,21
19 13709 15.566.600,28 360.366,72 139.049,61
20 13/ago/09 15.206.233,56 219.927,75 135.830,52
21 13set09 14.986.305,81 322.864,92 133.866,18
22 130000 14,663.440,89 263.267,34 130.982,04
23 13/movioo 14.400.173,55 283.856,16 128.630,46
24 13/dez/00 14.116.317,39 355.547,64 126.094,92
35 13fjant0 13.760.769,75 578.461,38 122.918,88
26 13/fevi0 13.182.308,37 189.746,13 117.751,83
27 13/mari0 12.992.562,24 325.112,76 116.056,92
28 13/abi/10 12.667.449,48 299.863,83 113.152,83
29 13maito 12.367.585,65 224.459,13 110.474,28
30 13/jun/10 12.143.126,52 190.015,56 108.469,20
31 134u/I0 11.953.110,96 278.555,13 106.77L,77
32 13/ago/io 11.674.555,83 177.873,36 104.283,69
133 13fsey10 11.496.682,47 276.621,66 102.694,83
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- 13/uy10 11.220.060 100.223,76 |
Cwymovio | 11.018.077,35 . T 9841965

/0 1084663608, 2514352 96.888,12

10.621.492,56 462.799,47 94.877,16

8 311 " 10.158.693,09 182409361 T 90.743,10
39 13fmar/it ' 9.976.283,73 250.105,38 89.11371
40 eyl | 972647835 254.592,04 86.879,73
4 Bmant 9.471.586,11 164.493,00 84.605,43
2 3y 9.307.093,11 161.505,96 83.136,06
3 13 9.145.587,15 248.357,55 81.693,57
4 13/ago/ie 8.897.229,60 130.388,79 79.474,92
45| 13/seyil 8.766.840,81 158.644,71 78.310,26
46 13out/1 8.608.196,10 147.148,47 76.893,18
47 1 13fnov/i1 8.461.047,63 127.059,45 75.578,79 |
""" 48 13jdenit 8.333.988,18 146.869,80 74.443,74
a5 13/pmis 8.187.118,38 335.467,02 73.131,87
S0 13/fevii2 7.851.651,36 116.063,01 70.135,38 |
510 13mariz 7.735.588,35 123.599,07 69.098,61
521 13abr/12 7.611.989,28 153.069,42 67.994,43
53¢ 13/maiiz 7.458.919,86 116.784,15 66.627,12
54 13z 7.342.135,71 98.832,30 65.584,05
55 13/jul/12 7.243.303,41 140.932,89 64.701,21
56 13/agoji2 7.102.370,52 87.231,27 63.442,26
57 13fsey12 7.015.139,25 80.084,76 62.663,16
S8 13ouy12 6.935.054,49 92.943.48 61.947,69
59 13nov/i2 6.842.111,01 | 76.658,52 61.117,56
60 13/dez12 6.765.452,19 | 116.758,11 60.432,75
6l 1313 6.648.694,08 217.917,42 59.389,89
62 13/fevi13 6.430.776,66 72.699,90 57.443,19
63 13mar/13 6.358.076,76 73.601,01 56.793,87
64| 13/abr/13 6.284.475,75 128.875,74 56.136,36
65 | 13/mayi3 6.155.600,01 96.919,83 54.985,14
66 13/ur13 6.058.680,18 78.774,78 54.119,52
67 13/ul/13 5.979.905,40 113.061,90 53.415,81
68 . 13/ago/t3 5.866.843,50 73.065,51 52.405,92
69 | 13/set/13 5.793.777,99 77.874,09 51.753,24
701 13/0u13 5.715.903,90 89.591,04 51.057,51
71 13/noviis 5.626.312,86 74.256,00 50.257,41
72 13/dez/13 5.552.056,36 116.004,63 /J49.594,02
73 13fjan/i4 5.436.052,23 204.107,40 / /48.557,88]
74 13ffevid 5.231.944,83 77.401,38 /[ 4873466

B 4 Paviista, 1728~ 7° andar | 01310-219 | Sdo Paulo | 5P | Tel.

734,66
V \/
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13/mar/L4 5.154.543,45 !

 13/abr/14 5.080.27,53 12541221 45379,95
77 13/maia 4.954.885,32 93.429,21 44.259.81
78 13/un/14 4.861.456,11 72.250,02 43.425,27
79 13fulfi4 4.789.205,19 | 10648302 77973
80 13/agojie 4.682.722,17 66.419,64 41.828,64
81 13set/lq 4.616.302,53 67.056,36 41.235,39
32 13/ouwyi4 4.549.246,17 67.701,69 40.636,26
83 13novid 4.481.544,48 68.352,48 4003167
84 13/dez/14 4.413.192,00 76.559,01 30.420,90
8 13/an/15 4.336.632,00 189.189,84 8.737,23
86 13/fev/is 4.147.442,25 62.447,01 37.047,15
87 1ymayis | 4.084.994,34 52.937,43 36.489,39
88 13/abr/is 4.032.056,91 106.700,16 36.016,47
89 | 13/maifts 3.925.356,75 74.534,67 35.063,49
901 13/un/is 3.850.822,08 56.171,85 34.397,58
o1 13/uyis 3.794.650,23 90.244,35 33.895,89 |
92 | 13/ago/is 3.704.405,88 50.027,88 33.089,70
9B 13/setis 3.654.378,00 50.507,10 32.642,82
94 13ouyis 3.603.870,90 50.994,72 32.191,74
95 13/nov/is 3.552.876,18 51.484,65 31.736,25
96| 13/dez/15 3.501.391,53 83.234,97 31.276,35 |
97 13/fami6 3.418.156,56 161.924,91 30.532,74
98 13/fev/i6 49.719,39 29.086,47
99| 13/mar/i6 46.202,40 28.642,32
100 13/abr/16 3.160.219,86 106.556,10 28.228,83
101 13/mai/i6 3.053.663,76 74.390,19 27.276,90
102 13uis 2.979.273,57 56.025,06 26.612,46
103 13/u/16 2923.248,51 86.516,43 26.112,03
104 13/agoris 2.836.732,08 46.264,26 2533923
105 13/set/16 2.790.467,82 46.709,46 24.925,95
106 13/0ut/16 2.743.758,36 47.156,97 24.508,68
107! 13/nov/ie 2.696.601,39 47.610,99 24.087,42
1087 13/dez/16 2.648.990,40 55.618,08 23.662,17
1007 13517 2.593.372,32 103.073,46 23.165,31
1100 1317 2.490.298,36 43.956,15 22.244,67
1110 13/mar/17 2.446.342,71 39.351,69 21.851,97
2] 13fabr/17 2.406.991,02 13242537 21.500,43
13 13/maii7 2.274.565,65 72.858,87 20317,71
14 13fumy 2.201.706,78 81.108,51 A 1966671
151 13y 2.120598,27 50.548,44 /] 1w
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116 13/ago/17 2.061.049,83 23.219,70 1841028
1Y etz | oo37a3043 190305 1820301,
U8 owiz  2owmsorer, 18.033,12
119 13/mov/17 200239431  16.569,63 T 1788633
120 13 198582468 672839 17.738
1 " 1.969.096,29 ee783 . 1rsser
122 13feviis 190030806  16.544,00 1697451
123 1ymais 1.883.764,05 1670130 16.826,67 |
124 B | 186706295 3755409 16.677,57
15 1ymayis 182050866 17.222,94 - 16.342,20
126, 13fun/is 1.812.285,72 17.388,84 16.188,27
127 1318 1.794.896,88 17.555,79 16.032,87
18 13ago/18 | 1.777.341,00 17.723,58 B 15.876,21
129 13/eet18 1.759.617,51 17.895.15 15.717,8
130 13/0uy18 174172236 1Boe672] 15.557,85
131 Bmois 1.723.655,64 18.239,55 | 15.396,57 1
| 13fdezjis 1.705.416,09 18.414,90 15.233,61
13ffanjie 1.687.001,19 71.498,28 15.069,18
13ffev/1o 1.615.502,91 19.279,26 14.430,57
135 13/maris 1.596.223,65 19.464,27 14.258,37
136 13/abr/19 1.576.759,38 40.342,89 14.084,49
137] 13/maij10 1.536.416,49 20.039,46 1372413
1381 13/un/19 1.516.377,03 033140 13.545,00
139 13/ulis 1.496.145,63 20.425,23 13.364,40
190 13/ag0/19 1.475.720,40 20.621,58 13.181,91
141 13set/19 1.455.098,82 20.820,87 12.997,74
142 13/outy19 1.434.277,95 18.371,64 12.811,68
143 13/mov/19 1.415.906,31 18.548,25 12.647,67 |
144 13/dez/to 1.397.358,06 18.727,38 12.481,98
145 1320 1.378.630,68 52.550,61 12.314,61
146 13/fev20 1.326.080,07 11.243,82 11.845,26
147 13/marj20 131483625 11.352,18 11.744,67
1481 13/abr/20 1.303.484,07 32.152,89 11.643,45
149 13/may/20 1.271.331,18 11.769,87 11.356,17
1500 13/jun/20 1.259.561,31 11.882,64 11.250,95
150 13/ju/20 1.247.678,67 11.997.51 11.144,91
1521 13/ago/26 1.235.681,16 12.111,9 11.037,60
153 13/set/20 1.223.569,20 12.229,56 10.929,45
154 13/0uy20 1.211.339,64 12.345,90 10.820,25
155 13/n0v/20 1.198.993,74 12.464,55 10.710,00
156 13/dezj20 1.186.529,19 12.584.25 /| 105,70
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13/jan/21 1.173.944, 41.952,40 10.486,14
158 13feva1 113269254 13.101,69. 1011780
159 13/mar/21 1,119.590,85 13,227,90 10.000,62
160 13 110636295 34.046,04 9.882,60
161 13mai21 | 107231691 1368150 " os7850
162 13fun21 1.058.635,41 13.812,96 9.456,30
163 13fjulzt 1.044.822,45 13.946,10 9.332,82
164, 13/ago21 1.030.876,35 14.080,71 9.208,29
165 13/set21 1.016.795,64 14.215,74 9.082,50
166]  13/out/21  1.002579,90 14.351,82 8.955,45
167 13jnovia1 988.228,08 14.490,21 8.827,35
168 13/dezfa1 973.737,87 14.629,23 8.697,78
1691 13fjan22 959.108,64 43316,07 8.567,16
170]  13ffev/22 915.792,57 15.185,52 8.180,34
1717 13/marj22 $00.607,05 11.181,03 8.044,68
172 1322 89.426,02 31.980,06 7.944,72
173 13/maif22 - 85744596 11.595,99 7.659,12
174 3 845.849,97 11.707,29 7.555,59
175 1322 834.142,68 7.892,64 7.451,01
1761 13/agoj22 | 826.250,04 7.968,24 7.380,45
177 13fsey22 18.281,80 8.044,47 7.309,26
178 13out22 810.237,33 8.121,75 7.237,44
179 13/novi22 802.115,58 8.199,87 7.164,78
1800 13/dez/22 793.915,71 8.278,83 7.094,70
181 1323 785.636,88 | - 35.894,88 7.017,57
182 13ffev23 749.742,00 7.692,93 6.697,11
183] 13/may23 742.049,07 7.766,85 6.628,23
184 13/abr/23 734.282,22 7.841,19 6.558,93
185 13may3 726.441,03 7.916,58 6.488,79
1861 13/jun/2z3 718.524,45 7.992,81 6.418,23
187 13/u/23 710.531,64 8.069,46 6.346,83
1881 13/agor23 702.462,18 8.146,95 6.274,59
189 13/set/23 694.315,23 8.225,49 6.201,93
1907 13/0uy/23 686.080,74 8.304,24 6.128,43
191 13/nov/23 677.785,50 8.384,04 6.054,30
192, 13/dez/23 669.401,46 8.465,10 5.979,33
193 13/jan/24 660.936,36 37.092,93 5.903,73
194 13ffevjad 623.843,43 8.902,74 557235
195 13/mar/24 614.940,69 8.987,79 . 549,97
196 13/abr24 | 605.952,90 9.074,73 /1 sazsa
197 13mai4 | 596.878,17 9.161,46 /1 s34

e
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198 13/jun/24 587.716,71 9.249,45 5.249,79

199 13/jul/24 578.467,26 9.338,70 5.167,05:

éOO 13/ago/24 569.128,56 222.159,21 5.083,68
14/setf24 346.969,35 346.969,35 3.099,18

Av. Paulista, 1728 - 7°andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br
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Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razao Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente
CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessao de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente
instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme
descrito na clausula anterior €, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde
ao valor atual das prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizacao e juros), e até o
periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo
(“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a
CESSIONARIA a totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I,
abrangendo a presente cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo
o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item
2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e¢] em nome de [e]

2.3. Em razao da presente cessao, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer & CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e
receber dos compradores dos Imdveis (“Devedores”) as prestacoes que doravante se vencerem,
assim como a exercer todos os direitos e acdes que antes competia a CEDENTE,
independentemente da formalizacdao desta cessdo nos competentes Servigos de Registro de
Imoveis, ou perante a Central de Liquidacdo e Custddia de Titulos Privados (CETIP), conforme
tratado adiante na cladusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard & CESSIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os
documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e
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consecucdo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva
transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padroes de constituicdo de créditos estabelecidos
pela CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica
fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos
créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas condi¢des enunciadas no ANEXO I; c) os
créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricoes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua
Cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de
Crédito Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo
a minuta constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos
créditos sera automaticamente transmitida 8 CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo
22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacao no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e
cobranca previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da
CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessérias a fazer a presente cessdo boa,
firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser
comunicados da presente cessdo apos a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI’s somente poderdo ser negociadas apos: i) o
registro dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e
ii) averbacao de cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora
cedidos iii) o registro das CCI's em sistema de registro e liquidagao financeira devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custédia e averbacdo das CCI's,
correrao por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagao das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidagao
Financeira de Titulos sera feita sem movimentacao financeira, uma vez que o valor da presente
cessao sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaracbes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacao da presente cessdo
pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente proceder a averbacao do presente instrumento particular de cessao junto a matricula
dos respectivos Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula nao
implica na rendncia da CESSIONARIA quanto & modalidade de cessdo por intermédios de
CCI’s, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros
Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.
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4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas
seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de
Crédito Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja
efetivada em até 75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa
utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da comunicacdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a
CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer documento que tenha recebido,
na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos
termos do artigo 290 do Cdédigo Civil.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados
por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagdo a inobservancia ou
descumprimento de qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, nao
constituird novacao, nem prejudicard o seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer
tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto
notifica-la da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
davidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a
proceder a todos os registros e averbacoes necessarios decorrentes da presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]
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[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

NO da Nome Valor

Empreendimento Cartério Matricula | ) idade Cliente Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizacao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [¢] meses.
e Os compradores ndo poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacao do imével) devera ser igual ou menor
que [«]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento
do crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem

comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENCAS

RELAQRO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdvel:

Certidao de Propriedade e filiacao vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovagao de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos TabeliGes de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execucoes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certidao de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e
terdo validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidoes apresentadas, fornecer copia atualizada das certidoes de
objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNP] sob n© [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores,
resolvem firmar a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressOes abaixo, no singular ou no plural, quando
grafadas em mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura
de Emissdao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004,
representativa(s) do Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura
publica de compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com
pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s)
financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es),
prazo(s), forma(s) de atualizacdao, vencimentos, bem como demais elementos identificativos
encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, o qual se consideram como
se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo
fiduciaria em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is)
inclue(m) o principal, todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcao,
prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em
garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

Emissao: emissao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [¢], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdao Privada de
Cédulas de Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificagdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante
aquisicdo da(s) mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos

privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
145



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo
I e, para este efeito, vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCI, conforme relagao
constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S3o) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I
a esta Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo ¢é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de n®(s)
[XXXX], individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo
Financeira de Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liguidagao financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que
venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao das CClIs.

3.6. Custaodia
A(s) CCI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.8 Local de Pagamento

0O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de
boletos bancarios pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s)
respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo
L.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
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Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).
3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art.
26, § 29, da Lei n° 9,514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) sera (o) intimado(s) a satisfazer, no
prazo de 15 (quinze) dias, a prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento,
com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos
legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imovel, além das despesas
com a cobranca e de intimacao.

3.14.1. A intimagdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacdao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos,
as contribuicbes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranga e de
intimacdo.

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigao
imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada
por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo
do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante legal
ou a procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em
local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos
e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimacao por edital com prazo de 10
(dez) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulacdo no local do imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se, no
local do Imoével, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) ADQUIRENTE(S) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do
recolhimento do imposto de transmiss3do inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso,
registrara a consolidacdao da propriedade do Imodvel em nome do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n©® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o §
79 do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a
alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a
seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro
da consolidacdo da propriedade do Imodvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imovel, sera realizado o
segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) ADQUIRENTE(S) a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;
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€) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do(s) ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera
considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(@ao) a disposicdo do(s)
ADQUIRENTE(S) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no
segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias
contados do primeiro andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagao no local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imovel
nao houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio
pleno do Imoével, em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitird(do) seu
dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo
devedor, nele incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e nao pagos, atualizados
monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas
abaixo relacionadas:

f.1)  contribuicOes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imovel integrar empreendimento com tal
caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes (valores vencidos
e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da
intimagdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
ADQUIRENTE(S);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicoes a
EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leilao
extrajudicial;

f.8) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidagdo da
plena propriedade pelo inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizagdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos antncios e a comissao do leiloeiro;
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f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administracdo do crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) ADQUIRENTE (S) a importancia que
restar, depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as
alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em reciproca quitagao, ndo se aplicando
o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus
escritorios, a disposicdo do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestagdo de contas pelo
periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacdo do(s) leildo(0es).

i) O(s) ADQUIRENTE(S) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ou aquele que tiver adquirido o Imoével em leildo, a taxa de ocupacdo equivalente a 1%
(um por cento) ao més ou fracdo, calculada sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do
Contrato, desde a data da realizacdo da alienacao do Imdvel em leildo até a data em que a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse
do Imovel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apos a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a
reposicao do Imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei
9.514/97.

1) O(s) ADQUIRENTE(S) devera(do) desocupar o Imovel até a data da realizacdo do
primeiro publico leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido
de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupagao do Imovel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou
o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imével, quer o tenha
adquirido no leildao ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se o(s) ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n°
9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da
matricula do Imdvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda do Imovel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de
reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais
despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicoes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel,
cuja posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos
termos desta clausula, até a data em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a
ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA
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4.1 Quando da negociacao da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo
da EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao,
utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacdo da(s) CCI(s) abrange(m)
todos os direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e
desta Escritura de Emissdo, incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer
eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo
valor, legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel
forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.
A EMISSORA declara expressamente que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imovel(is) correspondente ao(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer
Onus reais ou pessoais, exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s)
Contrato(s), qual seja, alienacdo fiduciaria em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S)
cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria
e posse indireta do seu respectivo Imovel, que da direito a execucdo da alienagdo
fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de
qualquer prévia alienacao, cessao, transferéncia ou compromisso de alienagao, cessdo ou
transferéncia pela EMISSORA;

(©) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(ao) sujeito(s) a
qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor,
seqliestro, caucdo ou O6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que
tenha dado ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensagao ou outra forma de
extingdo, redugdo e/ou mudanga de condigdo de pagamento com relacao ao(s) Crédito(s)
Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
ADQUIRENTE(S), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s)
vencida sem que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido
efetuado;

) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdo foi pago
antecipadamente pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo, inclusive, qualquer
proposta pendente neste sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de
Emissdo, as demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s)
Imobiliario(s) ndo violam as normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo
aplicavel a matéria;
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h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas
autoridades competentes;

O] nao ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja
relativo ao(s) Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive
guanto a eventual evicgdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), seja com relagdo a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que
indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, a validade de seu critério de corregdo
monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

3) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos
previstos na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as
obrigacOes decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacgdo de vicios
redibitdrios relacionados ao Imdvel.

Clausula Quinta — Das Obrigagcoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) € de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os
Investidores, os pagamentos feitos pelos ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta propria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos ADQUIRENTE(S) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndao exime
a EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranga, que continuara correndo por sua
exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s)
de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacbes de natureza
tributaria, previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante
a apresentacdo dos documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo
Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario,
incluindo, mas ndo se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e
correspondente matricula contendo a comprovagao da averbacao desta nos competentes
Registro(s) de Imodveis. Quando da negociacdo das CCIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos,
exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA, esta Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma
tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.
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5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imovel objeto do Crédito
Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual
intencao de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e
custodia da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(0es) desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s)
averbacdo(0es) no competente Registro de Imoéveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s)
Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos
Imobiliarios ndo venham a corresponder aos valores, contetido, termos e a forma descrita e
declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo
e transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da
respectiva garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela
CClI, ficando o cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos prdprios estabelecidos na Lei
10.931/04, cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar
o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razao da dispensa de averbagdo no Registro de
Imoveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia
da alienacao fiducidria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd ser entregue ao
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaracao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o
atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de
Emissdo ndo prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se a EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.
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9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como
das obrigacOes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo
com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo
com as clausulas e condigGes pactuadas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer duividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao, com a exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF

153



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

ANEXO 1

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |

| SERIE | XXXX |NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA |  INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXOXXXXOOOXKIXXXXXXX
NO CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXX PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO | XXXXXXXXXXKXXXKXXXKXXXXXXX

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF | XXXXXXXXX | No IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO [ Apto XXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF [ XX [ CEP | XXXXX-XXX

2.IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO | XXXOXXXXXXXXXXXXKXXX

ENDERECO XOOOXXXXXKHKHXXXXXXXXXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX | UF [ XX [CEP [ XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX

NO MATRICULA | XXXX CARTORIO | X0 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA

GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacdo Fiducidria | N° REGISTRO | RX

[ 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX, XX

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R§ XXXXXXXX, XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de R$XXXX,XX com 19 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Minuta da Escritura de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTROS PACTOS

A - QUADRO RESUMO

EMPREENDIMENTO:

APARTAMENTO | EDIFICIO | | BLOCO |

1. VENDEDORA

2. COMPRADOR(ES)

3. DO IMOVEL

A — Imdvel.....: matricula - Oficial de Registro de Imdveis de
(copiar descricdo do imdvel exatamente conforme matricula)

Contribuinte(s):

B — Origem:

4. DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A
NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

A — Prego de Venda: R$
B — Valor de Avaliacdo para a hipotese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$

C — Valor ja pago anteriormente, por conta do prego ajustado, corrigidos pelos indices pactuados
no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$

D — Valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor de R$

referente ao ITBI e o valor de R$ referente aos emolumentos de Registro de

Imdveis, com garantia de Alienacao Fiduciaria constituida na forma deste instrumento: R$
, sendo,

D.1 - R$ através de prestacdes mensais e sucessivas no valor de R$ ,

cada uma, ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delasnodia _ /  / .

Todas as prestacdes acima referidas serdo reajustadas mensalmente pela variagdo dos indices
pactuados neste instrumento.

5. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO
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A — TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela variacdo anual do
IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.

B - SEGUROS

B.1 — Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ X,XX mensais correspondentes a
0,026% do Saldo Devedor.

B.2 - Seguro contra Risco de Danos Fisicos ao Imovel: R$ X,XX mensais correspondentes a
0,011% do Valor de Avaliagdo.

C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X, XX (5-D1 + 5A + 5B)

D- INDICE DE ATUALIZACAO/REAJUSTE MENSAL: IGP-M da Fundacdo Getdlio Vargas

E- Participacao de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenizacdo do seguro:

Titular : XX%
Co-obrigado: XX%

7.RESSALVAS:

B — CLAUSULAS E CONDICOES

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), qualificados no
QUADRO RESUMO, tém entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E VENDA DE IMOVEL
RESIDENCIAL, a prazo, com simultanea transferéncia da propriedade resolivel do mesmo bem
imdvel, como garantia da ALIENACAO FIDUCIARIA constituida, tudo subordinado as clausulas e
condi¢Oes adiante consignadas, e as remissoes feitas aos campos do QUADRO RESUMO.

1. DA VENDA E COMPRA

1.1. A VENDEDORA é proprietaria e legitima possuidora do imdvel descrito no campo 3-A do
QUADRO RESUMO, livre de oOnus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou
convencionais, duvidas ou dividas de encargos fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido tem, pelo
preco referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imdvel descrito e caracterizado no
campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s) mesmo(s)
COMPRADOR(ES) o dominio e a posse que exercia sobre esse mesmo imovel, para que
0(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor como seu que fica sendo,
prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, fazer a
presente venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela eviccao de direito na
forma da Lei.

2. DO PREGCO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS PRESTAGOES

2.1. Do preco ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO
RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) ja pagou(aram) até a presente data o valor mencionado
no campo 4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do campo 4-D do
QUADRO RESUMO, ao qual foram incluidos os valores referentes as despesas com o ITBI
e com os emolumentos de Cartdrio, cujo montante o (s) COMPRADOR (A,ES) reconhece
(m) como sua divida liquida e certa, dela confessando-se devedor (a,es) da VENDEDORA
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2.1.1.

e obrigando-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e vencimentos fixados nos
campos acima referidos.

O pagamento do saldo do preco da presente compra e venda, constantes do campo 4 — D

do Quadro Resumo, sera pago pelo COMPRADOR(ES) a VENDEDORA a prazo, conforme
estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.

2.1.2,

2.1.3.

2.2.

2.3.

a)
)
2.4.

2.5.

2.6.

E ainda obrigacdo do(s) COMPRADOR (A,ES) o pagamento, nos respectivos vencimentos,
da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente
sobre o imdvel objeto deste instrumento, bem como outros encargos que incidirem sobre
o imdvel, aos respectivos credores de tais obrigagGes, assim como as despesas com o
registro da compra e venda e da alienagdo fiduciaria no competente Servico de Registro
de Imdveis.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal das
apolices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao
imdvel, na forma da clausula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do Quadro
Resumo, bem como da taxa de administragdo do crédito, no valor estabelecido no campo
5-A do Quadro Resumo.

Todas as prestacdes representativas do saldo devedor serao reajustadas pela variacao do
IGP-M, da Fundagdao Getulio Vargas, mensal e cumulativamente. A férmula para a
aplicagdo deste indice tera como valor base o indice do més imediatamente anterior ao da
data de assinatura deste instrumento, e, da mesma forma, o indice do més anterior a
data do efetivo cumprimento da obrigacao.

Na hipdtese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passarao a ser utilizados, a partir
da data da impossibilidade, pela ordem e sem solucao de continuidade:

IGP da Fundagao Getulio Vargas;
IPC da Fundagdo Getulio Vargas;
IPC da FIPE.

Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/correcoes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais ou judiciais, as
partes desde ja pactuam que as prestacdes e o saldo devedor continuardo sendo
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestacdes de reajuste/correcao que
porventura deixarem de ser aplicadas as prestacdes serdo reajustadas/corrigidas e
incorporadas, de uma Unica vez, na primeira prestacdo que se vencer apds a revogagao
da medida que impossibilitou a aplicacdo dos reajustes/correcoes previstos.

No final de cada periodicidade admitida para a aplicagao dos reajustes e correcoes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para
este fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagao paga no
periodo, residuo esse que é definido como sendo a diferenca entre o valor da prestacdo
integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor liquido
efetivamente pago. A reposicao da perda inflacionaria, ou seja, a somatoria dos residuos
apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data de seu
efetivo pagamento, serd paga a vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente com o
vencimento da primeira prestagdo referente ao periodo subsequente.

Sera facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestacdo mensal, o
correspondente residuo, caso este venha a existin O pagamento das prestagGes,
juntamente com o respectivo residuo, implicara total quitacdo das respectivas prestacoes,
eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuragao contratual e do pagamento da
correspondente reposicdo inflacionaria.
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2.7. Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para pagamento dos
valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em carater irrevogavel, que tais valores tornar-
se-30 exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida,
independente de aviso ou notificagao, judicial ou ndo, sem qualquer aditamento contratual.

2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidacdo das obrigacdes que ja
estiverem vencidas.

2.9. Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente contrato, serdo
efetuados em horario comercial, nos locais por ela indicados. Fica estabelecido que a falta de
recebimento do aviso de vencimento ndao exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualquer
dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liguidacao.

2.10. Em face do avengado quanto a preco, prestagles, reajustes, correcdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestacao, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicard na quitagdo do respectivo
débito. Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e
a sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser imediatamente
paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contados do aviso
que a VENDEDORA lhe(s) dirigir neste sentido.

2.11. A tolerédncia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer
prestacdo ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndo podera ser
invocada como precedente ou novacao, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicacao
imediata das sangOes decorrentes do pagamento irregular, ndo significara na rendncia da
VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

2.12. As partes estabelecem que a liquidagdo antecipada das prestacOes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas ser integralmente
corrigidas, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo pagamento:

a) ndo sera permitida a antecipacdo de prestacdoes em periodos de congelamento de
precos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario
da corregao das prestages em decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente poderao ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia mensal do vencimento da prestacao devida, a menos que, instrucoes
expressas da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas. Neste
caso, 0 pagamento da prestagdo devera sempre incorporar a corregao “pro rata
die”da divida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA

2.13. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigacao una, a exoneragao dessa
obrigacao somente ocorrera quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado,
ficando certo, portanto, que a efetivacao de pagamentos parciais pelo valor nominal das
prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida
pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), ndo implica exoneragdo de sua obrigacdo de pagamento
do preco total, com os reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento das
condicOes de parcelamento de pagamento pactuadas neste instrumento.

2.14. E condicdo essencial do presente financiamento ndo s6 o0 pagamento integral do saldo
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigagGes, entre elas as de
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguros, taxa de administracdo de crédito e quaisquer outros encargos a que
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir a VENDEDORA esses
pagamentos nas hipdteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s) COMPRADOR (A,
ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-3o reajuste
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monetario, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do
preco e para a hipotese de mora.

3. DA IMPONTUALIDADE

3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestacdes deste instrumento importara
na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido das
seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicido em mora e conseqliente execucdo da
Alienacdo Fiduciaria, conforme o disposto neste instrumento:

a) atualizacao “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e corregao acima estabelecido;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagao em

atraso, ja acrescido das atualizagGes previstas na alinea "a" supra;

c) multa de 2% calculada sobre o valor da prestacdo em atraso ja acrescido das atualizages
previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do respectivo
vencimento.

d) despesas com expedientes para notificacdo para purga de mora, inclusive emolumentos,
bem como com a publicagdo de editais para leildao extrajudicial e comissao de leiloeiro, na
hipétese de alienacdo do imdvel em publico leildo.

4. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honorarios
advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a acrescer a divida nos termos
deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR (A,ES) em tudo
o que disser respeito a divida e a alienacdo fiducidria, neste ato, aliena(m) a
VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA em tudo o que disser
respeito ao crédito e a alienacao fiduciaria, o imdvel descrito no campo 3-A do QUADRO
RESUMO, alienacao essa que € feita em carater fiduciario, abrangendo futuras acessoes,
melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos
termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n© 9.514, de 1997.

4.1.1. Por forca deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) a VENDEDORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na
forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacao fiduciaria sempre
boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccdo, tudo na forma da lei.

4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilizacdo, por sua
conta e risco, do imovel objeto da alienagdo fiduciaria.

4.3. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imdvel identificado no QUADRO RESUMO e
todas as acessbes, melhoramentos, construcoes e instalacdes que Ihe forem acrescidas e
permanecera pelo tempo necessario ao integral pagamento do saldo devedor, reajustado,
e seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) cumpra(m) integralmente todas
as demais obrigagOes relativas ao contrato e ao imdvel, valendo como prova de extingdo
da garantia ora estipulada somente o termo de quitagdo fornecido pela VENDEDORA ao(s)
DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a propriedade fiduciaria do imovel, nos termos do artigo
25 e paragrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) DEVEDOR(ES):

a) se pessoa fisica, declara ndo estar sujeito a apresentacdo da CND-INSS, por ndo ser
contribuinte desse 6rgao;
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b) se pessoa fisica, solteira, vilva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que o imdvel aqui objetivado ndo foi adquirido na
constancia de unido estavel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96, razdo pela qual é
seu Unico e exclusivo proprietario; caso contrario, tem eficacia o disposto no item 4.5,
abaixo;

c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocdpia autenticada da CND-INSS e da
CQTF-SRF.

4.5 Nao se verificando a hipdtese da alinea "b” da clausula 4.4, supra, comparece, neste ato,
a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intréito, com quem vive em regime de unido
estavel, dando sua integral anuéncia a alienagdo fiduciaria em garantia, sem que tal concordancia
tenha qualquer reflexo de carater registrario, pois nao infringidos os principios da especialidade
subjetiva e da continuidade.

4.6 Mediante o registro do contrato de alienacdo fiduciaria, ora celebrado, estara constituida
a propriedade fiduciaria em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta do imdvel objeto
da garantia fiduciaria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-a enquanto este se mantiver
adimplente, obrigando-se 0 mesmo a manter, conservar e guardar o imével, pagar pontualmente
todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o imdvel ou que sejam inerentes a garantia, tais como contribuicbes devidas ao
condominio de utilizagdo do edificio ou a associacdo que congregue os moradores do conjunto
imobilidrio respectivo.

4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imoével ou a garantia, o
DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua
comunicagao, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

4.7. O DEVEDOR compromete-se a manter o imdvel alienado, em perfeito estado de
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificagao que lhe
for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizacao de qualquer
obra de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA. O
cumprimento desta obrigagdo podera ser fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se o DEVEDOR
a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periddicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestagdes, de
acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) sera(ao) intimado(s)
a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data
do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das
despesas com a cobranca e de intimagao.

4.9. A intimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela VENDEDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de
Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imodveis da
circunscricao imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a
ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagao sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimagdao se encontrar em
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local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagao por edital com prazo
de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo no local do imoével ou noutro de comarca de facil
acesso, se, no local do imoével, nao houver imprensa com circulagao diaria.

4.10. Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

4.11. Na hipotese de o DEVEDOR ndo purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro
de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos — ITBI, registrara a consolidacao da propriedade em nome da
VENDEDORA, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97, com a redacao que lhe foi
dada pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004.

4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97,
promovera publico leildao para a alienacdo do imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposicOes a seguir:

a) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imdvel sera ofertado pelo
valor reajustado do imdvel, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel, reajustado,
estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, sera realizado o segundo leildo, nos quinze
dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregara ao DEVEDOR a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do DEVEDOR perante a VENDEDORA sera considerada extinta; neste caso, no prazo de cinco
dias a contar da data do segundo leildo, a VENDEDORA colocara a disposi¢do do DEVEDOR o
termo de quitagao da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leilao
nao houver licitante;

d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de dez dias contados
do primeiro anuncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagdo no local do imével ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do
imovel nao houver circulacdo diaria de jornal;

e) a VENDEDORA, ja como titular do dominio pleno do imdvel, em razdo da consolidagdo,
transmitira seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

f.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e
nao pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na
pessoa da VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratorias e despesas abaixo relacionadas:

f.2) contribuigdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), na hipdtese de o imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

f.3) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao) devidas a associagao de
moradores ou entidade assemelhada, se o imoével integrar empreendimento com tal caracteristica;
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f.4) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos
e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.6) taxa didria de ocupacdo, fixada em 0,033% sobre o valor do imdvel, atualizado pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqiiente ao da consolidacdo da
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA;

f.7) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela VENDEDORA em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR;

f.8) custeio dos reparos necessarios a reposigao do imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue ao DEVEDOR, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condicdes a CREDORA ou
ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.9) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
VENDEDORA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento do
DEVEDOR;

f.10) custas e demais encargos de intimagdao e outras despesas necessarias a realizacdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuincios e a comissao do leiloeiro;

f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administracdo do crédito;

g) nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, a VENDEDORA entregara
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em
reciproca quitacao nao se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto
a retencao de benfeitorias;

h) a VENDEDORA manterd, em seus escritorios, a disposicio do DEVEDOR, a
correspondente prestacao de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo
do(s) leildo(0es).

i) o DEVEDOR pagara a VENDEDORA, ou a aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, a
taxa de ocupacao equivalente a 1%(um por cento) ao més ou fragao, calculada sobre o valor de
avaliacao do imdvel constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data da realizacdo da
alienacdo do imdvel até a data em que o CREDOR, ou seus sucessores vier a ser imitido na posse
do imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impotos, taxas, encargos, incorridas
apos a realizagdo do publico leildo; b) de todas as despesas necessarias a reposicao do imdvel ao
estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/97.

j) O DEVEDOR devera desocupar o imével até a data da realizacao do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA;

k) N3o ocorrendo a desocupacao do imével no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA,
Sseus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel, quer tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o DEVEDOR
ciente de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegragao sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que
comprovada, mediante certiddo da matricula do imovel, a consolidacdo da plena propriedade em
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nome da VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no
leildo ou posteriormente ao leilao, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse,
cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagao e demais despesas previstas neste
contrato.

I) Se o imdvel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com prazo de trinta dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da VENDEDORA, devendo a denincia
ser realizada no prazo de noventa dias a contar da consolidacdo da propriedade na VENDEDORA.

m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a VENDEDORA, nos termos desta clausula, até a data em que a VENDEDORA (ou
Seus sucessores) vier a ser imitida na posse.

5. DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

5.1. Fica reservado a VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou em
parte, os direitos creditdrios decorrentes deste instrumento, independente de aviso ou
concordancia do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as clausulas desta escritura em
favor do cessionario.

5.2. O crédito ora constituido poderd servir de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas
alteragoes.

6. DOS SEGUROS

6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de morte
e invalidez permanente e danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar os respectivos prémios,
com reajustes idénticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as prestacoes
mensais, nos valores constantes do campo 5-B do Quadro Resumo.

6.2. Se, por inobservancia do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagao e/ou comprovacdo dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizacdo em valor insuficiente a quitagdao do saldo devedor,
ficara(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidacao daquele saldo perante a vendedora.

6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(a)(do) por revisdes das taxas dos seguros
contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos na clausula 6.1 acima.

6.4. A indenizacdo do seguro que vier a ser devida, na hipdtese de morte ou invalidez
permanente sera apurada proporcionalmente a participagdo de cada OUTORGADO, conforme
mencionado no campo 5-E do QUADRO RESUMO.

7. DAS DECLARAGOES E OBRIGAGOES DO(S) DEVEDOR (A,ES)

7.1.  O(s) DEVEDOR (A,ES):

a) tem(tém) conhecimento de que a alienacao fiduciaria ora constituida abrange nao sé o imével

caracterizado, como também as acessOes, melhoramentos, construcdes e benfeitorias que
nele vierem a ser efetuadas ou incorporadas;
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b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento
das obrigacdes assumidas neste instrumento;

c) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissao de bens imdveis e de
direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local, anexa ao presente;

d) Vistoriou(aram) o imovel objeto desta transacdo e o encontrou(aram) desocupado e em
perfeita ordem e condicOes de higiene e habitabilidade.

e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei n°® 7.433/85, dispensando neste
ato a apresentacao das certidOes referidas na aludida lei.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Para todos os efeitos de direito a divida se vencera antecipadamente, com a totalidade de
seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e ainda:

a) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ceder(em), transferir(em) a terceiros os seus direitos e
obrigagles, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o imdvel
objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;

b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestagao
nos termos estipulados neste contrato;

c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA, no todo
ou em parte, constituir(em) ou permitirflem) que seja constituido sobre o imdvel alienado
fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus reais;

d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nao mantiver(em) o imdvel alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservagao, seguranca e habitabilidade;

e) Se for ajuizada a agdao de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imével
dado em garantia;

f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imdvel e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo a reforcar(em);

g) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s),
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir;

h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os
impostos, taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio, foro ou quaisquer outras
obrigagOes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou indiretamente
sobre o imével alienado fiduciariamente;

i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar a VENDEDORA os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas na alinea anterior;

j) Se houver desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente;
k) Se houver infragao de qualquer das clausulas constantes do presente contrato.
8.2. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento) incidira

sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais
encargos em atraso.
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9. DO REGISTRO

9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imdveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

10. DOS MANDATOS

10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em carater irrevogavel, como condigdo do negdcio, na forma o art.
684 do Codigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constituilem) a VENDEDORA sua bastante
procuradora, até a solugdo total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para em
juizo ou fora dele, no caso de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
representa-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citagdo, receber e dar
quitacdo da indenizacao correspondente, concordar ou nao com o valor de avaliacao do imdvel,
efetuar levantamento de depdsitos judiciais, representa-lo(s), onde for necessario, constituir
advogados com a clausula "ad judicia’, para agir em qualquer juizo, instdncia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte.
O(s) DEVEDOR (A,ES) constitui(lem) também a VENDEDORA sua bastante procuradora, com
poderes irrevogaveis até a solucdo da divida, para representa-lo(s) nas reparticoes publicas
federais, estaduais e municipais, cartorios em geral e de registros imobilidrios, autarquias, bancos,
companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa
Econdmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificacao, tudo relacionado com o presente instrumento e com
a Alienacdo Fiduciaria nele contida, registros, taxas, desapropriacdes, recuos ou investiduras,
retificacdes na descricdo do imdvel, podendo pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber
impostos e taxas quando devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer,
impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer.

10.2. Sendo mais de um o(s) DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o outro
seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacdo, intimacao, interpelacao,
notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem
como para representacdo em re-ratificacdes, alteracbes e/ou reformulagdes contratuais, sendo
este mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do art. 684 do Cddigo Civil, como
condicao dos negdcios aqui pactuados, até solucdo final da divida.

10.3. Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto do presente instrumento,
poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos respectivos cessionarios.

11. DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriacao, parcial ou total, do imdvel alienado fiduciariamente, a
VENDEDORA recebera do poder expropriante a indenizagao correspondente, imputando-a na
solucdo da divida e colocando o saldo devedor, se houver, a disposicao do(s) DEVEDOR (A,ES). Se
a indenizacdo for inferior a divida, a VENDEDORA recebera do(s) DEVEDOR (A,ES) a diferenga
correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento sdo de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Imdveis.

11.3. A ndo utilizacdo pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na
legislacdo em vigor, ndo constituira perdao, rendncia, novagao ou alteracdo do pactuado, nao
devendo ser interpretado como desisténcia de agdes futuras. Qualquer tolerancia por qualquer
das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das
obrigagOes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna das cominagbes
aqui previstas ndo acarretara o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
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11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado para a
venda e compra é o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.

11.5. Para os efeitos de venda em publico leildo, o imével objeto da Alienacdo Fiduciaria fica
avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que sera corrigido pelos
mesmos indices de atualizacdo previstos neste instrumento, reservando-se a VENDEDORA o
direito de proceder nova avaliagao, a qualquer tempo.

11.6. A VENDEDORA apresenta a Certiddo Negativa de Débito - CND e a Certiddo de Quitacdo
de Tributos e Contribuicdes Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal, ambas
anexas ao presente.

11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaracdes que
consubstanciam condigOes prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a comprova-las se e
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela,
curatela ou testamentaria porventura a seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos
cambiais ou quaisquer acdes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da VENDEDORA,; c)
veracidade das informagOes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao, enderego,
cadastro fiscal e econdmico-financeiro; d) em se tratando de imdvel integrante de condominio,
estdo quitadas todas as suas obrigacdes condominiais relativas ao mesmo, existentes até a
presente data.

11.8. Fica eleito o foro da situacdao do imdvel para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por
conta da parte vencida, em caso de decisao judicial, todas as custas que o processo ocasionar,
inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, de de 200X
VENDEDORA:

COMPRADOR(ES):

X NOME:

X NOME:

X NOME:

X NOME:
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TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo V
Minuta do Compromisso de Compra e Venda (CCV) da Orla Empreendimentos
S.A

PLANO FACIL
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
(IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL)
PREAMBULO

QUALIFICACAO DAS PARTES

[e], inscrita no CNPJ sob [e¢], doravante designada apenas PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), doravante designado(s) apenas
PROMITENTE(S) ADQUIRENTE(S):

COD. CLIENTE: [e]
NOME: [e]

CPF/CNP3J: [e]

NACIONALIDADE: [e]

IDENTIDADE N°:[e]

ORGAO EXPEDIDOR: [e]
PROFISSAO: [e]

ESTADO CIVIL: [e]

RESIDENTE E DOMICILIADO(A): [e]
BAIRRO: [e]

CIDADE: [e]

FONE RESIDENCIAL: [e]

ORGAO EMPREGADOR: [e]
FONE-COMERCIAL: [e]

CONJUGE E/OU CONDOMINO: [¢]
CPF/CNPJ: [o]

NACIONALIDADE: [e]
IDENTIDADE N°:[e]

ORGAO EXPEDIDOR: [e]
PROFISSAO: [e]

ESTADO CIVIL: [e]

RESIDENTE E DOMICILIADO(A): [¢]
BAIRRO: [¢]

CIDADE: [e]

FONE RESIDENCIAL: []

ORGAO EMPREGADOR: [e]
FONE-COMERCIAL: [e]

INTERVENIENTE PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS: [e¢], inscrita no CNPJ sob o n°
[e],doravante designada simplesmente PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS

INTERVENIENTE PROPRIETARIAS DO TERRENO: [e], inscrita no CNPJ sob o n° [e],
doravante designadas simplesmente PROPRIETARIAS DO TERRENO.
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INTERVENIENTE ANUENTE: [¢], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], doravante designadas
simplesmente INTERVENIENTE ANUENTE.

OBJETO DA COMPRA E VENDA:

EMPREENDIMENTO: [e], PEDIDO: [e] UNIDADE: [e], PAVIMENTO [e], LOCALIZACAO: [e], A
Area Total Real da Unidade [#]m?2, Area. Privativa Real: [e]m2 ,Area de Uso Comum de Divis&o
Proporcional Real: [e]m2, Fracdo Ideal do Terreno e Coisas Comuns (coeficiente de-
proporcionalidade: [e]), Area de Uso Comum de Divisdao Nao Proporcional Real (vaga(s) :de
garagem) [e]m2 - vaga (s) n°(s) [e], devidamente matriculado no Cartdrio do 2 ° Oficio de
Registro de Imdveis desta Capital; sob o n°[e].

COMPOSICAO DA UNIDADE:

[Descricao da unidade]

VENDEDORA/CONSTRUTORA/INCORPORADORA, na referida projecdo, construira um edificio
conforme as especificagdes de conhecimento do(s) ADQUIRENTE(S) e de acordo com as plantas e
projeto arquitetonico aprovados pelo 6rgdao Competente, cuja descrigdo esta contida no Memorial
de Incorporacao, o qual se encontra depositado e registrado no Cartério de Registro de Imdveis
desta Capital, em atendimento a Lei n°® 4591/64.

A construcao do Edificio podera ser financiada por entidade financeira, daqui em diante chamada
simplesmente Agente Financeiro. Em garantia desse financiamento, caso venha ser pleiteado e
obtido, o terreno descrito e caracterizado no item DO EMPREENDIMENTO, o edificio e todas as
unidades imobiliarias, inclusive a que a objeto do presente, serdo hipotecadas ao Agente
Financeiro como garantia do financiamento obtido, este 6nus sera levado a registro no Cartorio
de Registro de Imdveis competente, sendo certo que o(s) ADQUIRENTE(S) tem(em) inteiro
conhecimento dessa faculdade, bem como da hipoteca. que da mesma decorrera e foi acima
explicitada e com a qual o(s) Adquirente(s) concorda(m) e anue(m), sem oposicao de qualquer
espécie ou natureza.

Se o (s) ADQUIRENTE (S) optar(em) por pagar parte do preco da aquisicao (parcela do agente
financeiro) da unidade objeto do presente, com recursos do SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA
E EMPRESTIMO(SBPE), a referida hipoteca permanecera incidindo sobre a unidade habitacional e
sua fracdo ideal.

A possibilidade de incidéncia de hipoteca sobre o imdvel ou unidade devera ter a concordancia do
(s) ADQUIRENTE(S), devendo ser ratificada.

Havendo hipoteca, o seu cancelamento ocorrera no prazo Maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da entrega das chaves, no caso de unidade quitada, ou entdo da quitacdo, o que
ocorrer por ultimo. Em caso de descumprimento ndo tendo ocorrido por motivo _de forca maior
ou caso fortuito, a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADOR-CONSTRUTORA pagara ao(s)
ADQUIRENTE(S), a titulo de pena convencional, a importancia equivalente a 0,5% (meio por
cento) ao més "pro-rata-die", do que o(s) ADQUIRENTE(S) ja tiver(em) efetivamente pago do
preco da unidade, pelo periodo que ultrapassar os 180 (cento e oitenta) dias.

CONDICOES DE COMPRA

Constitui-se condicdo basica e essencial de formalizacdo do presente instrumento, a manutengdo
sob qualquer hipotese, da integridade do preco definido na alinea DO PRECO DO IMOVEL, preco
esse originado da livre manifestacdo da vontade das partes, no legitimo exercicio do direito da
livre contratacdo, cuja expressao em reais reflete o valor praticado pela PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADOR-CONSTRUTORA no primeiro dia do més da assinatura deste
instrumento, onde foram incluidos os juros e atualizagdes monetarias no preco e nas prestacgoes,
constituindo-se condicdo essencial a manutengao do equilibrio econdmico (arts. 59, XXII; art. 19,
1V; art.170, XXXVI e art.174, todos da Constituicao Federal)
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O preco do imével objeto desta promessa é de R$ [e], que sera pago da seguinte forma:
[Descricao]

DO PRAZO DA ENTREGA DO IMOVEL:

1 - O imdvel devera ser entregue no més de [e] DE [e], desde que estejam cumpridas todas as
obrigacbes a cargo do(s) ADQUIRENTE(S), podendo este prazo ser prorrogado por mais 120
(cento e vinte) dias.

2 - O prazo da entrega do imdvel - inclusive o da prorrogacdo, podera ser dilatado em ocorrendo
caso fortuito ou motivo de forca maior, dentre eles compreendidos - mas nao limitados:

e greves parciais ou gerais dos trabalhadores da Construgao Civil ou das industrias fornecedoras
de materiais de construgao;

» dificuldades comprovadas na contratagdo de mao-de-obra;

e demora de Orgdos da Administracdo Publica ou dos seus concessionarios, na aprovagdo de
projetos, expedicao de alvaras, cartas de "Habite-se", ou fornecimento de servicos;

» paralisacdo total ou parcial de. Transportes publicos;

e chuvas intensas e outros motivos mais, conforme definido no codigo civil;

e ocorréncia de planos econdmicos ou outras medidas dos Poderes Publicos que desestruturem o
equilibrio contratual desde negdcio;

3 — Ocorrendo motivo de forga maior ou caso fortuito, o praza para entrega sera dilatado na
mesma Proporcdo da duracdo do entrave mais 30 (trinta) dias Uteis.

4- SE A PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA NAO CONCLUIR A OBRA
NO PRAZO ESTABELECIDO, APOS VENCER O PRAZO DE TOLERANCIA ANTERIORMENTE
AVENCADO, E NAO TENDO OCORRIDO A PRORROGACAO POR MOTIVO DE FORCA MAIOR OU
CASO FORTUITO, PAGARA AO(S) ADQUIRENTE(S), A TITULO DE PENA CONVENCIONAL, A
IMPORTANCIA EQUIVALENTE A 0,5% (MEIO POR CENTO) AO MES “PRO-RATA-DIE”, DO QUE
O(S) ADQUIRENTE(S) JA _TIVER(EM) EFETIVAMENTE PAGO DO PRECO DA UNIDADE EXIGIVEL
ATE A DATA DA CONCESSAO E EMISSAO DA CARTA DE “HABITE-SE”".

5- Fica estabelecido que o imovel prometido em venda sera tido como pronto, acabado, habitavel
e entregue, a partir da data de concessdao e emissdo da carta de “habite-se”, pelo Orgdo
Competente

6 - E vedado ao(s) ADQUIRENTE(S), sob qualquer motivo, razao ou pretexto:

e Promover diretamente ou por terceiro, alteragdo, modificacdo, ou substituicoes das
especificacdes de acabamento e dos equipamentos da (s) unidade (s) adquirida (s), antes
de emitidos na posse;

e Efetuar visitas ndo autorizadas as obras em constru¢ao, antes da entrega da unidade,
para evitar acidentes, atrasos no trabalho dos operarios;

e Interferir, direta ou indiretamente no andamento da obra, quer seja em entendimento
com 0 mestre-de-obras ou encarregados, quer com operarios, sejam eles funcionarios da
Interveniente/Construtora/Incorporadora, sejam eles funcionarios, ou dos empreiteiros
por elas contratados;

e Executar quaisquer servigos na unidade prometida em venda ou fornecer materiais para
nela serem aplicados, enquanto nao emitido(s) na posse.

7 - O(s) ADQUIRENTE(S) se obriga(rn) a firmar, na data de recebimento das chaves do imdvel,
"TERMO DE VISTORIA DE RECEBIMENTO DO IMOVEL", que equivale a aceitacdo e concordancia
das condigbes a medida em que for entregue o bem.

8 - As chaves do imdvel s6 serdo entregues. ao(s) ADQUIRENTE(S) apos o pagamento do valor
referente a entrega das chaves, se houver.
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9 - Recebidas as chaves do imé6vel ou_ expedida a carta de "habite-se", o que ocorrer primeiro,
o(s)

ADQUIRENTE(S) custeara(ao) todos os encargos, despesas (IPTU/TLP, ITBI, Custas Cartorarias,
taxa para registro da convencdo de condominio, taxas e impostos), incidentes sobre a unidade
mesmo aquelas que porventura sejam lancadas em nome da PROMITENTE VENDEDOR
A/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS, estabelecidas
pelo Governo, Agente financeiro, Condominios, Cartorios ou quaisquer outros credores.

10 — As chaves do imdvel serdo entregues em até trés dias apds cumpridas as obrigacdes a cargo
do(s) ADQUIRENTE(S) em especial aquelas constantes dos itens “7” e “8” retro.

DO CONTRATO:

O(S) ADQUIRENTE(S) promete(m) comprar e a
PROMITENTE/VENDEDORAJINCORPORADORA/CONSTRUTORA promete vender o imdvel acima
identificado, observadas as seguintes condicoes:

CLAUSULA - DO PAGAMENTO.

1 - Todos os pagamentos serdao efetuados na sede da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS,
independente de qualquer tipo de notificagdo, ou em outro endereco indicado pela mesma, de '
segunda a sexta-feira, no horario de  08h00min as 15h00min horas, sendo este horario
improrrogavel, caso o(s) ADQUIRENTE(S) ndo receba(m) o(s) boleto(s) bancario(s).

2 - A falta de recebimentos de aviso para pagamento, ou do cumprimento da obrigacdo, nao
isenta o(s) ADQUIRENTE(S) de juros moratdrios e multa.

3 - Caso o pagamento de qualquer parcela e/ou do saldo devedor, seja efetuado de maneira
diversa da estabelecida neste Contrato, ocasionando diferenca a favor da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORAIJCONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGE'NTE DE VENDAS,
mesmo que os calculos sejam efetuados por elas, ou por terceiros por elas indicados, o(s)
ADQUIRENTE(S) fica(m) obrigado(s) a saldar imediatamente o valor da diferenca no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas a partir da convocarao, adotando-se o mesmo procedimento
se houver diferenga em favor do(s) ADQUIRENTE(S).

4 - O pagamento efetuado com cheque da praga liberara o(s) ADQUIRENTE(S) apos a efetiva
compensacao do mesmo. Caso essa compensacao nao ocorra ate dois dias corridos, por culpa
do(s) ADQUIRENTE(S), o pagamento sera tido como em atraso e sujeito aos acréscimos e
penalidades previstas para esta hipdtese.

5 - N3o sera aceito cheque de terceiro em pagamento de quaisquer quantias, nem pagamento
e/ou cumprimento parcial de qualquer. 'obrigacao:

CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO:

1 — Os valores da(s) parcela(s) e do Saldo Devedor sera(ao) reajustado(s) pela aplicacao do
INCC indice de construcao civil, da Fundacdo Getdlio Vargas - FGV, “pro rata die”, apos
transcorridos 12 (doze)meses.da data da assinatura do presente instrumento, ou com a menor
periodicidade que a legislacdo permitir, face a Lei n°® 9.069 de 29 de junho de 1995 e Lei
10.192/2001

1.1 - Nessa ocasido, serdo apuradas as diferencas decorrentes da ndo aplicacdo mensal do indice
contratual sobre o valor das parcelas efetivamente pagas no periodo.
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1.1.1 - Tais diferencas serdo pagas, pela parte devedora ao termino de cada periodo, a vista, ou
com a menor periodicidade que a Lei permitir. Essas diferengas serdo devidamente atualizadas
pela variacdo do Indice Nacional da Construcao Civil - INCC (FGV), ocorrida entre a data da
apuragao

1.2 - O fator de multiplicacao a ser aplicado, com a menor periodicidade legal, que desde ja as
partes contratantes aceitam, sera obtido pela divisdo do indice do segundo més anterior a data
em que estiver sendo efetuado o pagamento pelo indice do segundo més anterior a data da
assinatura do presente instrumento. Tal regra vale tanto para o periodo anterior a expedicdo da
Carta de Habite-se, quanto para o periodo posterior.

1.2.1 - Dessa forma, as parcelas vincendas sofrerdo o reajuste encontrado no periodo de
apuracdo, sendo mantidos os novos valores pelo proximo periodo, e assim sucessivamente ate o
final do pagamento.

1.2.2 = Com relacdo ao saldo devedor reajustado deste Contrato, que devera ser totalmente
quitado ate o final deste instrumento, as partes de comum acordo poderao estabelecer formas de
antecipar seu pagamento.

1.3 Extinto ou inaplicavel o INCC/FGV, utilizar-se-a, pelo mesmo critério de calculo, outro indice
alternativo, obedecendo a seguinte ordem de prioridade: a) Indice Geral de Pregos de Mercado —
IGP-M (FGV); b) Indice de Pregos ao Consumidor - IPC (FIPE/USP), c) Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor - INPC (IBGE).

1.3.1 Em caso de indisponibilidade temporaria de todos os indices aplicar-se-a o rendimento da
Caderneta de Poupanga, devendo ocorrer a compensagao de diferencas de pagamentos, tdo logo
seja divulgado o indice titular do contrato ou o seu substituto temporario, conforme item anterior.

1.4 - No momento da entrega das chaves ou expedicdo da "Carta de Habite-se” o que ocorrer
primeiro, o0 saldo calculados pela Tabela “PRICE” originando um novo valor nominal, para as
parcelas apds a expedicdo da carta de “habite-se”, o indice de reajustamento monetario sera o
IGP-M/ FGV.

1.5 -No caso do(s) ADQUJ ENTE(S) optar(em) no momento da entrega das chaves pela mudanca
da data mensal do pagamento das parcelas, sera aplicado o indice pactuado no “caput” da
clausula, e/ou no caso de impedimento deste, aplicar-se-a o item 1.3, ambos desta clausula, "pro-
rata-die" entre a data do pagamento e a data do recalculo do Saldo Devedor pela forma ja
descrita na presente clausula, de conformidade com o item 1.2 da CLAUSULA DO
REAJUSTAMENTO.

1.6 - Os valores das parcelas bem como seus reajustamentos, poderdao ser representados por
letras de cambio endossaveis, que serdo sacadas contra o(s) ADQUIRENTE(S) e seus fiadores.

1.7 - Se o(s) ADQUIRENTE(S), vier(em) a utilizar o FGTS para amortizacgao ou quitacao do seu
saldo devedor, ficara(ao) sujeito(s) ao pagamento do respectivo reajuste, no periodo que decorrer
entre a assinatura do Contrato com o Agente Financeiro e a efetiva liberagao do credito em favor
das PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA.

CLAUSULA DA LIQUIDACAO ANTECIPADA

1 - O(S) ADQUIRENTE(S) podera(ao) pagar parcelas futuras, desde que em ordem decrescente
de vencimento, isto e, da ultima para a primeira.. No caso de pagamento fora da data de
vencimento, aplicar-se-a o indice de reajuste pactuado na CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO
calculado “pro-rata-die”

1.1 — O pagamento das parcelas posteriores, ndo quita as anteriores.
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2 — é imprescindivel a anuéncia da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS para qualquer outra
forma de antecipacdo de parcelas nao descriminadas nos itens anteriores.

3 — O pagamento antecipado ndo afastara a incidéncia - do reajustamento; contratual e qualquer
decisdo contraria serdo mera liberalidade da
PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/ CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE
VENDAS.

CLAUSULA DOS ATRASOS - PENALIDADES - ACRESCIMOS

O descumprimento de qualquer obrigacdao estipulada neste Contrato por parte dos
ADQUIRENTES(S) desobriga a PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS e a
PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/ CONSTRUTORA da ENTREGA DAS CHAVES da
unidade, se ainda nao houver ocorrido

2 — O atraso de pagamento acarretara a imposigao de multa de 2¢ do valor da divida corrigida e
juros de mora a razao de 1% (um por cento ao més) “pro-rata-die” conforme o indice pactuado
no item 1 da CLAUSULA - DO REAJUSTAMENTO.

2.1 - Atraso de pagamento superior a 90 (noventa) dial, a cessdo de direitos ou a transferéncia da
posses do imdével a qualquer terceiro, sem anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA ensejardo o vencimento antecipado das demais
parcelas, que se tornardo exigiveis imediatamente independentemente da notificacdo do(s)
ADQUIRENTE(S) ou a do(s) seu(s) fiador(es).

3 - Serao motivos de execucdo do Contrato, com cobranga antecipada da totalidade do saldo
devedor, acrescido das penalidades, ou de rescisao contratual, conforme a CLAUSULA-DA
RESCISAO, as seguintes ocorréncias o ndo comparecimento do(s) ADQUIRENTE(S) para
recebimento das chaves ou para assinatura do Contrato termos aditivos e/ou confissao de
débitos, assinaturas de Notas Promissérias na data aprazada, a falta de fiadores/avalistas
habilitados que se facam necessarios e assinatura da competente Escritura Publica e/ou, Contrato
Particular com forca de Escritura Publica.

4 - No descumprimento de qualquer obrigacdo contratual por qualquer das CONTRATANTES que
ensejar a intervencdo de advogado, com o ajuizamento de qualquer acdo, os honorarios
advocaticios serdao suportados pela parte contratante que der margem a interferéncia do referido
profissional e na forma prevista no Estatuto da Advocacia (Lei 8.906 de 04/07/94 e Resolucdo no
01 de 02/04/92), em percentual nao superior a 15% (quinze por cento).

5 - Rescindindo o Contrato por culpa do(s) ADQUIRENTE(S), este(s) indenizara(do) a
PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORAJCONSTRUTORA pelos lucros cessantes, ora
prefixados em 0.5% (meio por cento) ao més, calculados sobre o valor total do Contrato
reajustado, pelo periodo em que o(s) mesmo(s),"ADQUIRENTE(S), mantiver(em) a posse do
imovel, a titulo de alugueis - lucro cessante, dedutiveis dos possiveis créditos existentes a favor
do(s) ADQUIRENTE(S), a serem apurados em liquidacao de sentenca ou extrajudicialmente.

6 - Juros e outras penalidades previstas neste documento s3o cumulativas, e a tolerancia ou o
nao exercicio de direto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS ndo
caracteriza novagao ou renuncia, podendo tais direitos e faculdades ser exigidos e exercidos a
qualquer tempo.

CLAUSULA — DA RESCISAO

eSerao considerados fatos geradores para Rescisao do Contrato:
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1.1 - Inadimplemento de qualquer uma das obrigaces do(s) ADQUIRENTE(S), caso a falha ndo
seja sanada apos transcorridos 15 (quinze) dias consecutivos da notificacdo extrajudicial,
comprovadamente entregue no endereco do(s) ADQUIRENTE(S), constante no Contrato.

1.2 - Atraso sistematico no pagamento de parcelas do preco, assim entendido o atraso de trés
parcelas subseqiientes ou intermediarias, ou atraso de uma parcela por mais de 90 (noventa)
dias.

1.3 - Cessdo de Direitos ou transferéncia deste Contrato, ou transferéncia da posse do imovel a
qualquer terceiro, sem a previa e expressa anuéncia da  PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA, hipotese(s) que autoriza(m) o imediato
ajuizamento de ACAO DE REINTEGRAQAO DE POSSE COM PEDIDO DE LIMINAR, que sera
executada contra todo e qualquer ocupante do imdvel, independentemente da previa notificacao.

1.4 - Ajuizamento contra o(s)' ADQUIRENTE(S) ou fiador(es), de agdo que comprometa sua
respectiva idoneidade financeira, ou que seja capaz de leva-lo a insolvéncia, ou protesto de titulo
ou lancamento de debito fiscal em divida ativa, declarando o(s) ADQUIRENTE(S), sob as penas
da lei; ndo ter registrada contra si, seu conjuge, ate esta data, qualquer medida de uma dessas
naturezas

1.5 - A. desisténcia por parte do(s) ADQUIRENTE(S) motivada por pagando as parcelas.

2 - Se, por qualquer motivo, vier a ocorrer a Rescisao do Contrato par culpa do(s)
ADQUIRENTE(S), o(s) mesmo(s) perdera(ao) em favor, da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA 10% (dez por cento) do valor pago, abatido
desse valor, o sinal, corrigido monetariamente pelo; indice contratual, a titulo de Clausula Penal, e
per ora, ainda, de acordo como a Lei de Arras sina .pago

2.1- A retencdo referida acima nao podera ser superior a 10% (dez por cento) do,valor,total do
contrario corrigido.

3 - Nas hipoteses acima os valores pagos pelo(s) AQUIDIRENTE(S) que excederem os 10% (dez
por cento) do valor do contrato corrigido, serdo devolvidos, observando se a mesma a
periodicidade e indice contratual utilizados nos pagamentos efetuados pelos adquirentes.

4 — Rescindindo o presente Contrato, por culpa do(s) adquirente, amigavel ou judicialmente, sera
apurado o seu credito relativo as parcelas ja pagas atualizadas e apds serdo deduzidas as
cominagOes previstas - nas CLAUSULAS DOS ATRASOS —PENALIDADES — ACRESCIMOS E RESCIS,
deste instrumento bem, como Arras.

4.1 — a atualizacao referida nos itens 2 e 2.1 acima, sera feita pelos indices pactuados no
presente instrumento.

5 — Caso o PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA desista da venda,
devolvera o sinal e demais parcelas pagas, devidamente atualizadas na forma da lei.

6 — O estipulado nos itens 2, 2.1, 3 e 4 acima, estdo de acordo com o Termo de Ajustamento de
conduta n° 460 celebrado com o MPDFT em 2001

CLAUSULA DA INADIMPLENCIA

1 - Ocorrendo o previsto na CLAUSULA - DA RESCISAO, itens 1 a 1.4, apos 15 (quinze) dias da
notificacdo extrajudicial, através do Cartdrio de Titulos e Documentos, o(s) ADQUIRENTE(S)
autoriza(m) a venda das unidades imobiliarias a terceiros.

2 - Se o(s) ADQUIRENTE(S) se encontrar(em) na posse do imdvel, e deixar(em) de efetuar o
pagamento de qualquer parcela, ou no caso de Rescisdo do Contrato, desocupara(ao)
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imediatamente o imével (em 48 horas) e o devolvera(ao) a PROMITENTE VENDEDORA/
INCORPORADORA/CONSTRLTTORA sob pena de propositura da ACAO DE REINTEGRAQAO DE
POSSE, por caracterizar esbulho possessorio.

2.1 - O prazo de 48 (quarenta a oito) horas serd contado do recebimento da notificagao
extrajudicial do Cartdrio de Titulos e Documentos.

CLAUSULA - DA CESSAO DE DIREITOS

1 - Fica expressamente vedada a Cessdo ou transferéncia deste Contrato e direitos por ele
assegurados ao(s) ADQUIRENTE(S) sem o prévio e o expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUT em ocorrendo isso, ela terd o direito de preferéncia,
mediante o reembolso ,das: parcelas j& pagas pelo (s) ADQUIRENTE(S) a época, nos termos da
CLAUSULA DA RESCISAO Caso nao seta dado o "direito de preferéncia a PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA, o negdcio juridico estara rescindido, ou tera o
saldo do preco vencimento antecipado a critério da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA

2 — Anuindo a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA com a. transferéncia
ou cessao, o(s) CEDENTE(S) ficara(ao) obrigado(s) solidariamente com o(s) CESSIONARIO(s) ao
pagamento de despesa administrativa no valor de R$ [e], reajustado monetariamente pelo indice
contratual.

3 — Quando da cessdo ou transferéncia, a PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/
CONSTRUTORA exigira a emissao, pelo(s) CESSIONARIO(S), de titulos substitutivos daqueles
emitidos pelo(s) CEDENTE(S), atualizados e acrescidos de fiador(es).

4 - O(s) ADQUIRENTE(S) concorda(m) desde ja com a eventual cessdo do credito da
PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA para terceiros, tendo esta cessao
como garantia a propriedade fiduciaria do im6vel objeto do presente negécio.

CLAUSULA - DA OUTORGADA ESCRITURA OU CONTRATO DEFINITIVO

1 - A Escritura Publica do Imével, devera ser outorgada em ate 180 (cento e oitenta) dias depois
da averbacdo da "Carta de Habite-se", e conseqlientemente cumpridas integralmente as
obrigacbes do(s) ADQUIRENTE(S), especialmente a quitacdo total do preco; correndo as suas
expensas, TODAS as custas e despesas para tanto necessarias, inclusive taxas, emolumentos,
certiddes, impostos, ITBI, IPTU/TLP, taxa para registro da convencdo de condominio e outras
despesas referentes a unidade, ainda que lancadas em nome da PROMITENTE - VENDEDORA/
NCORPORADORAICONSTRUTORA.

CLAUSULA DAS OUTRAS OBRIGACOES DOS ADIQUIRENTES

Alem das obrigagOes ja expressas ou implicitas neste documento, obriga(m)-se ainda o(s)
ADQUIRENTE(S) a:

1 - Custear os impostos (IPTU/TLP), taxa pare registro da convencdo de condominio e as
despesas de manutencdo e conservacao do edificio e da respectiva unidade autbnoma, inclusive
as taxas e contribuigbes incidentes ou que venham a incidir sobre ela, a partir da expedicdo do
“habite-se” ou da entrega das chaves, o que em primeira hipotese ocorrer.

2 - Reembolsar, a partir expedicdo do "Habite-se", ou da entrega das Chaves, o que em primeira
hipdtese ocorrer, as despesas anteriormente mencionadas, que tiverem sido adiantadas pela
PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE
VENDAS atualizadas conforme disposto na CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO.
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3 — Comunicar mudanca de seu endereco a PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS, por escrito,
responsabilizando-se pelas conseqiiéncias de eventual omissao.

4 — Submeter a aprovacao previa da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS documento translativo
de direito relacionados com este contrato, o qual ndo obrigard as PROMITENTE -
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS, salvo
se a primeira nele comparece como Interveniente Anuente.

5 - Submeter o cadastro e comprovardo de renda dos seus fiadores a apreciacao previa da
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS e substituir em até 5 (cinco) dias, o que vier a falece,
transferir residéncia ou domicilio de Brasilia, ou que tiver o seu conceito crediticio ou idoneidade
financeira abalados por qualquer razao.

6 — O(S) ADQUIRENTES(S), uma vez pago o preco ou obtido o financiamento, se obriga(m) a
atender prontamente a convocacao da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS, através de Carta, via
"AR", Para assinar(em) a Escritura dentro de 15(quinze) dias, em Cartdrio de livre escolha
deste(s), Para firmar e efetivar Escritura Publica, sob pena de ndo o fazendo, pagara(ao) o(s)
ADQUIRENTE(S) a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA o percentual
de 2% (dois por cento) ao més, sobre o valor do contrato corrigido monetariamente.

CLAUSULA - DAS GENERALIDADES

1 - Fica assegurado a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e a
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS o direito de manter na area comum do prédio, corretores
para apresentacdo das unidades aos candidatos, ate a venda da ultima, bem como manter em
local visivel, ate 36 (trinta e seis) meses apds o "Habite-se" um anuncio luminoso, se o desejar,
ficando também facultado a PROMITENTE — VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA € a
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS a colocagao, em carater definitivo e em local por ela
escolhido, de um marco ou placa alusiva ao empreendimento e a sua construgao.

2 - Sera vedado qualquer tipo de modificagdo no imovel, salvo, por exigéncia do poder publico,
empresas concessionarias de servigo publico, corpo de bombeiros ou ainda por necessidade to
técnica ou estética, ate a quitagdo total do preco.

3 - O(S) ADQUIRENTE(S) tem(tém) conhecimento que o imoével a de destinagdo de APART-
RESIDENCIA COM SERVICOS, sendo lhe vedado a sua utilizacdo para qualquer outra finalidade.

4 - Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes, seus
herdeiros e sucessores.

5 - Havendo mais de um ADQUIRENTE para a mesma unidade, mesmo se forem eles marido e
mulher, serdo considerados procuradores um do outro, por forca do mandato que reciprocamente
se outorgam neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, incluindo poderes para emitir,
endossar e avalizar titulos de créditos, inclusive titulos representativos de reajustamentos, e
ainda, poderes para receber intimagdes, notificacdes e citagdes, tudo relacionado com o objeto
deste contrato.

6 - 0o(S) ADQUIRENTE(S) nomeia(m) e constitui(em) a PROMITENTE-
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA como sua procuradora, , com poderes
especificos para representa-lo(s) junto ao GDF, empresas concessionarias de servigos publicos,
servigos publicos em geral, enfim tudo o que se fizer necessario para regularizacdo de eventuais
modificagdes pactuadas no item 2 desta CLAUSULA. Outorgando, ainda, os poderes que se
fizerem necessarios para representa-lo(s) junto ao Caitério de Registro de Imdveis competente,
podendo, ainda, alterar a fracao ideal da unidade, desde que nao se altere a area privativa.

CLAUSULA - DAS DISPOSICOES FINAIS
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1 - O(S) ADQUIRENTE(S), reconhecendo nas pessoas das PROMITENTE -
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e INTERVENIENTES PROPRIETARIAS os
senhores e legitimos possuidores do imdvel, anteriormente identificado, cujas plantas e projetos
examinou(aram) e declara(m) ter(em) compreendido o sentido e o alcance de todas as parcelas a
condicOes deste Contrato e ainda:

1.1 - ter(em) sido informado(s) do preco total do imovel, das parcelas mensais, intermediarias e
das chaves, que serdo reajustadas pela forma pactuada na CLAUSULA - DO REATUSTAMENTO, no
presente instrumento.

1.2 - estar(em) ciente(s) de que todas as parcelas do preco estdo sujeitas a reajustamento, assim
como o preco a as condicdes de pagamento nao estao de qualquer forma vinculados ao salario ou
a renda mensal do(s) ADQUIRENTE(S).

1.3 - estar(em) ciente(s) do preco do nimero de prestacGes e dos acréscimos previstos para o
caso de mora e/ou rescisao desse contrato.

1.4 - estar(em) ciente(s) que sobre o saldo devedor das parcelas mensais e intermediarias, apds
a entrega das chaves serdo acrescidas de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela
“PRICE", que ate a presente data ndo foram Incluidos nas mesmas. Apos, a expedicdo da Carta
de “Habite-se” o indice de reajuste monetario sera o IGP-M (FGV)

1.5 — é fundamental para o equilibrio econémico e financeiro do presente contrato que o fluxo
mensal do recebimento das parcelas, sejam devidamente reajustaveis e pagas pontualmente
pelos adquirentes.

1.6 — os ADQUIRENTE(S) tem(tém) ciéncia de que marmores, granitos, arddsia e pedras
naturais pela sua prépria natureza estao sujeitos a variacdes de cor, tonalidades, desenhos veios,
e em razao disso, ndo poderao ser recusados por essas diferencas naturais.

CLAUSULA - DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

O(s) ADQUIRENTE(S) promete(m) cumprir e respeitar o contido na CONVENCAO DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO, tendo tornado conhecimento do teor do referido instrumento nesta
data.

CLAUSULA - DAS LIBERALIDADES

O ndo exercicio por qualquer das partes de algum direito previsto neste instrumento ou dele
decorrente nao implicara em renuncia ou novagao, podendo a qualquer momento ser exigido seu
cumprimento pela outra parte.

CLAUSULA - DAS ALTERACOES

Qualquer alteracdo a este instrumento sera considerada valida se realizada por escrito e assinada
pelos representantes autorizados das partes.

CLAUSULA - DAS LACUNAS

Constatando-se lacunas, divergéncias, inexisténcia, invalidade ou ineficacia do pactuado ou
quanto a interpretacao do pactuado neste instrumento ou, ainda, quanto a execucao ou as
obrigacOes dele decorrentes, solucionarao as partes tais divergéncias, de acordo com os principios
da boa fé, da equidade, razoabilidade e economicidade e, preencherdo as lacunas com
estipulacdes que, presumivelmente, teriam correspondido a vontade das partes na respectiva
ocasiao.
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CLAUSULA - DAS RUBRICAS

De conformidade com o artigo 61 da Lei no 4.380, de 21/08/64, e com as suas alteracdes
posteriores, todas as folhas do presente contrato, serao rubricadas pelas partes contratantes.

CLAUSULA - DO FORO

Elegem as Partes para conhece qualquer agao acessoria, preparatoria, preventiva, cautelar ou
principal, excecdo, execucao, interpelacdo, notificacdo, protesto ou vistoria, decorrente atinente
ou conexa com 0s negdcios juridicos consubstanciados neste instrumento foro da comarca de
Brasilia - DF, renunciando as partes e qualquer outro, o mais privilegiado que for e especialmente
aos de seus domicilios,

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 03(trés) vias
de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo firmadas, para que seja bom
firme e valioso.

[Data]
VENDEDORA:
COMPRADOR(ES):

X NOME:

X NOME:

X NOME:

X NOME:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:

Anexo I ao Compromisso de Compra e Venda (CCV)
DECLARACAO

Declaro(amos) que o presente Contrato decorre da minha(nossa) livre manifestacdo de vontade,
respeitando os termos legais da legislacdo brasileira vigente; que por mim(nos) foi examinado,
lido e entendido, e que estou(estamos) de acordo com o preco ajustado da unidade [e], do
edificio [e], bem como os juros da Tabela “PRICE”, reajustamentos, forma de pagamento, prazo
de entrega do imoével e demais Clausulas contidas no presente contrato anexo, fazendo, a partir
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deste momento, lei entre as pastes, sendo um ato juridico perfeito, regendo-se pelas leis
brasileiras vigentes.

[Data]

Anexo VI
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Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
1? EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS ]MOB[LIARI_OS_DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Par este instrumente particular de Contrato de Prestaggo de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de S&0 Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléla Geral de Consfituig@o realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S&o Paule - JUCESP sob ¢ n° 167355/00-4, em sesséo de
1070412000, neste afo representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileiro, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Idenfidade R.G, n® 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722,608-91
@ por seu procurador Fabio. ge Aralijo Nogueira, brasifeiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
©.4684.017 SSP/SP e inscritb no CPF/MF scb n® (10.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sac Paule, com escrifério no enderego supra, o primeiro eleifo pelo Conselho de Administragge da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219965/60-6 e o
segundo nomeado por procuraglo lavrada nas notas do 16° Tabelifo de Notas de S&o Paulo, Hvro 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsakilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelre, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste afo representada na forma te seu
Contratc Social, deravante dencminada CONTRATADA, e zinda como Interveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, corn sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJMF sob ¢ n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Confrate Social,
deravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

{i} A CONTRATANTE emitird Cetlificados de Recebiveis Imebiliarios {(doravante "CRIs") em
séries com a instituicao do regime fiduciario scbre os créditos imobiliasios que as lastream;

{ii) A CONTRATANTE dessja ajustar com a CONTRATADA a prestagée dos senvigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1® emisséio da CONTRATANTE ,
que consfituem patriménio separado {doravante “Patrimonio Separado™);

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servicos elencados neste
contrato;

{iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente auforizada pelo Banco Central do Brasit
(BACEN}) para prestagdo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo-9° da Lei n®
9.514/97,

&s partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigtas e
caracteristicas:

1- D0 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objetc a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos

ds Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhdo dos

fitulares dos CRIs da 12 emissdo dessss titulos pela GONTRATANTE.
fleg. de TAL 8 Documentos
O s e
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[f-DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.5. A CONTRATADA sfo conferidos poderes gerais de representagdo da comunhioc dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitag&o.

2.2, Sao deverss da CONTRATADA, além de cutros previstos em lel ou em ato normativo da Comisséio de
Valores Mobiliarics (doravante simplesments CVM):

{a) zelar pela proteg&o dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exerciclo da fungéo
¢ cuidado e a diligéncia qus todo homem afivo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, cu de qualkjuer terceire por esta confratado, na administrag8o
do Patriménio Separado;

{t) adoter, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizagde dos créditos afetados ao Patrimdnio Separade, caso a
CONTRATANTE n&o o faga, observande os itens £.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéc do Patriménio Separado,
chservando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promever, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagéo, a liquidagfo do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos lavestidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagZo do Patriménio Separade no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

{f) na caso de rentincia de suas fungles em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 ({inta} dias
apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da dala de sua rendncia, toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
infermagéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda toda a escrituragdio, correspondéncia, registros magnéiicos de
informagéc ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes confidas no Termo de
Securitizaglo, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagfes nos competenies Regisiros de Imdvels da cessdo dos crédifos imobiliaios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es ou falhas de que tenha conhecimenio;

{i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos titulares des CRIs, a seguinte atribuigic: acompanhar mensalmente, através de gestdes junio a
CONTRATANTE, diretamente cu através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imokbilidrios, sua realizagio e Substituigdes {tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de seu

10
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(i) solicitar, quando considsrar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracidinéria na
CONTRATANTE, que sera reatizada 23 expensas da CONTRATANTE, abservado o disposto no item 5.2 deste
contrate;

{k) elaborar anualmente relatoric e coloca-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos tilulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minime, as seguintes informagdes:

(1) créditos imobilianios que lastreiam os CRIs, cenforme identificados no Termo de
Securitizagéo;

{2) eventuais substituigdes e modificagdes de quaisquer dos creditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituigies” e *ModificagBes”, e conforme adiante definidas).
Entende-se por Substituicées toda e qualquer permuta ou troca de crédites imobiliarios que constifvam lastro
dos CRis emitidos pala CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependeré de prévia
e escrita manifesia¢ao da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condicdes estabslecidas no Termo de Securitizag#o. Eniende-se por "Modificages" as alteragies nos
contratos para financiamento da compra dos imovels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (ii)
renegociagées, (i) temes aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragdes na legislagio propria do Sistema Financeirc de Habitago e do Sistema Financeiro imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securitizag&o;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobili4rios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamenie na mesma proporgfo dos crédites imobiliarios, conforme
estabslecido Termo de Securitizaggo e nos Regulamentos das cperagdes de securitizagao relativas & primeira
emissfio de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel s suas atividades, 0 Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembio de 2000, que estabelece a base da securitizacdo dos créditos imobiliarios lastreadores da Série
2.001-1 da 1? emiss&o de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento’};

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizazao e dos CRIs;

(1) declarar sua aptidao para confinuar exercendo sua fungle de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os fitulares dos CRIs, no prazo maxime de 39 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a respectiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fomacer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco} dias apds satisfeilos os
créditos imebiligsios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, ncs competentes Registros de
Imoveis, da averbago que instituiu © regime fiduciario dos créditos imebiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissbes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizago, através do envio de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar. (i) a indicagio de outros prestadcres de serviges de anélise prévia,
auditoria € administragic, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizagdo das cessdes de créditos
imobiligrics em Substituicio aos aluais, quando for o caso. A contratagdc de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagao prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agéncia de
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"Rating"), que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizago ca cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagBes de
que trata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagée da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no endereo indicado na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substifuigio do prestador de sevigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contrataggo pela CONTRATANTE da
gmpresa Servigos Financeiros Imobiliarios Ltda., para prestagéo de servigos de administragéo de carieiras de
créditos imobifiarios adquirides e a serem adauiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e colocagéo plblica
por esta Glima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acerdo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Adminisiracdo de Carleira de Créditos Imabiliarios {Anexe 1).

{q} executar os demais encargos que ihe forem atribuldos no Termo de Securifizagac.

{r) cbservar e cumprir, no que for aplichvel s suas alividades, as condigBes estahelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagae das demals séries de 12 emiss3o da CONTRATANTE;

2.3, A CONTRATADA raspondera pelos prejuizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulzmentar, por negligéncia ou administragae temeraria,

lll- DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de carater piblico ou as que se fornem plblicas por meio
de obrigacdes legais, mantera sob o mais abstluto sigile, durante e apds a vigéncia do presente contrato,
pele perfodo de 02 {dois) ancs, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda e
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aguelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualguer outro material a que tiver acesse, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, Q caréter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizaggo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula !l quando do racebirmenta da informagéo.

[V - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afraves de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer & CONTRATADA:

(a) mensaimente, relatdrios de gestdio e posigho financeira dos créditos imebilirios vinculados zos
Termes de Securifizagdo, que deverdo incluir: {{) os indices de inadimpléncia dos adquirentes dos imbvels; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pages aos
titulares de CRIs; (iv) ¢ saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatdrios de gestio sero preparades e fornecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imabiliarios Ltda,, contratada para a prestagdo dos servicos de andlise e administrag8o da careira de créditos
imobili4rios adquirida pela CONTRATANTE, cu por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b) iimestralmente, cépia das demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado;

S
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{c} cooia autenticeda de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Iméveis dos Termos de
Securitizaggo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessao
dos creditos imobiliarios a CONTRATANTE;

(d} informagdes pertinentes &s InstrugBes CYM n® 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes a CVM;

te) qualguer informagéo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidenciat.

4.2, Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patrimbnio Separado, manter registros contébels independentes
em relaghe a0 Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstrag@es financeiras.

4.3 A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagbes, declaragbes e eventuais garantias
por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

44 A totalidade do patriménio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de dispesicdo legal ou regufamentar, por negligéncia ou administraggo temerdria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas A CONTRATADA, pefa prestagdo dos servigos que lhe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumente, a titulo de remuneragio:

(a} uma parcela de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagao da 1* emissdo de CRis pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizaggo a serem
celebrados, paga integralmente antgs do inicio de cada implantagdo do servigo,

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 {quatra mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a pdmeira 2 (dois) dias apos a assinatura do Termo de Securitizaggo. Serd concedido um desconto
cumulative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizagéo adicional,
limifado a0 méximo de 50% (cinglients por cento} dz desconto. Case a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milndes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ac Termo de Securtizagio cslebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume infericr a R$
3.000.000,G0 (trés milhdes de reais}, as parcelas semastrais correspondentes ao Termo de Securitizaggio
celebrado para aquela série serfo reduzidas para R$ 2.00C,90 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos ftens anteriores sero devidas mesmo apds o vencimento dos
CRls, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidar, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atuaiizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Frecos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier 2 substitui-lo, a
pariir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata” dia se necessério;

(2) as remuneragdes nac incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungio de Agents Fiduciario, durante guapds a implantagio do servigo,
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a serem ccbertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembalso. Néo estdo incluldas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagao, entre oufros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incomidas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f} no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das cbrigagOes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas peles mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIS incluem também os gastos
com honorérics advocaticies de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decomrrentes de agdes conira ele intentadas no exercicic de sua fungo, cu ainda que lhe
causem prejuizos cu riscos financeiros, enguanto representante da comunh&o dos btulares dos CRls. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo
igualmente superiadas pelos titulares dos CR's, bem como a remunerago & as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA naz hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relaggo ao pagamento
desta por um perfcdo superior a 60 (sessenta} dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (ISS ou cutros), PIS (Centribuig8o ao Programa de integrag@o social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham & incidir sobre a remuneragic da CONTRATADA, excetuando-se o mposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA, nos
fermes do item 5.1. "a" acima, deverdo ser pagos diretemente & ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda)),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagdo dos créditos
imokiliarios que lastreiam os CRIs, chservada a prioridade de pagamentos das obrigacBes relativas ac
Patrimdnio Sepatado prevista no Termo de Securitizag#o.

5.1.2. ACONTRATANTE esta ciente que, n&o estée incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ao exercicio das atribuicdes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantacdo do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que fais despesas néo poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extraordinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas denfro de critérios de responsabilidade estrita quante &4 adequage de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

, 5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato serdo efetvados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emitidas diretamente em seu nome ou através de depésito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
dltima hipdtese os recibos de depdsitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1, nfo inelui:

(a) despesas com a gesi3o, cobranga, realizagée, adminisiragéo, custodia e liquidagho do Patrimbnio

Separado, inclusive as referentes a sua iransferéncia para oulra enfidadey que opere no Sistema de
' Oftelatda flag. s TR0 ¢ Documonton
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Financiamente Imobifiario, na hipbtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestao; despesas estas que
serfo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b} despesas com publicagfes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fungfo de Agente Fiductério, durante ou apds a implantagio do servigo, & serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagdo prévia por escrito a ser enviada & CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confraio, com terceiros especialistas ou agsessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, deverdio ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprovéa-las por
escrilc e, se for ¢ caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu proprio fluxo de caixa, obtidos através
da realizacio dos créditcs imebiliarios que lastréiam os CRIs emifidos. Tais despesas inclugm também os
gastos com honerarios advecaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas
pela CONTRATADA cu decorrentes de egdes contra ela intentadas no exercicio de sua fung8o, ou ainda que
[re causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depdsifes e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judicials ser2o
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V1- DO TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

6.4. A CONTRATADA devera assinar os Termo$ de SecuritizagZo referentes 4 12 emisséo de CRls pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii) supra, em conjunts com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagfo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagio em
vigor,

6.2. Ag disposicoes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigagfes da CONTRATADA, estarfio
iguaimente previstas nos Termos de Securitizagéo.

Vii- DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorara a parlir da dafa de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestéc tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos cases previstos
na clausula VIl abaixo.

VIll - DA RESCISAQ, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos lifuiares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagdo de cada um dos titelares de CRIs em relag2o ac valor fotal dos CRIs emiidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigagtes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, afravés de
renlincia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; ou ainda (ili) pelas partes, caso n8o seja concedido o
registro definitive da emissdo dos CRIs, pela Comisséo de Valores Mobiliarios ~ CVM, nos prazes definidos
na regulamentagac CYM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituigio ocorrera nas hiptteses previstas no
respectivo Termo de Securitizagdo e em lsi, em especial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes

condigbes:
T Oficlal do Ray. ds Titton ¢ Docwmonton e
# Clvil 6o Penzon Juricica da Capial -
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{a) em nenhuma hipotese a fungio da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfedo supsrior a
30 (irinta} dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembiéia dos fitulares de CRis para a
escelha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléia dos fitulares de CRIs, referida na allnea antericr, podera ser convecada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE cu por tifulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRis emitidos & subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo osorrer até 30 {trinta) dias anfes do termo final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, caberd & CONTRATANTE convocé-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder & subsfituicio da CONTRATADA e 4 indicagdo de
sall eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuicdo piblica dos CRis, em assembiéia dos
titurares de CRls, especiaimente convecada para esse fim,

(e) a substituicda da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagéo & CVM.

(} a substifuigo permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ac Termo de
Securifizagao, cabendo & CONTRATANTE providenciar as carespondentes averbagbes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungfes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CYM, devendo permanecer no exercicio de tais fungies até a sua efefiva substituigac cu
liquidagao total des CRIs.

8.4. 0 Agente Fiducifrio nomeado em substifuigio ao atual ndo deverd receber remunerag&o suparior &
fixada neste contrato. O Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente o fafo acs titulares
dos CRIs, 4s expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornaf com circulagéo na Cidade de S4¢
Paulo, Estado de Sao Paulc, observado o dispesto ne ifem 5.2, *b” retro.

8.5. A CONTRATADA devara renunciar &s suas fungbes, sob pena de ser destiiuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidade de inaptidao de suas fungdes.

IX - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se tomne inadimplente na obrigagio de pagar a remuneragdc prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contrafual de 2% (dois por tento} sobre o valor do débito, bem como a juros
meratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valor do débito em atraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, caleulado “pro rafa dis” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagdes ou comunicagies enviadas por qualquer das partes signatérias & outra, bem
£0mMo por qualquer das partes signatérias 4 Moody’s Investors Service (Agéncia de "Rating"), poderdio ser
feftas por carfa registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - “AR'- ou seu equivalents), por e-mail
confirmade por escrito, ou por fac-simite, ou por via captoraria ou judicial. Qualguer nofificagae ou
comunicagio entregue de qualquer forma que néc seja pgr via cartoraria Yu judicial sera considerada

7 ORciol do Rep. de THvies ¢ Dectmonion
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recebida 48 (quarenta e oito) horas apds a sua expedigio, no casc de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depcis de sua expedicio, no caso de carta registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacéies acima mencignadas serdo enviadas s paries signatiras nes
enderegos indicados ne preAmbulo deste instrumento, cu em gqualquer enderege que as signatérias vierem
indicar por escrito as demals, sendo que aquelas enderecadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
"Rating" ser&o envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: {213) 5533850
poschb@moodys.com

89 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARACOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularments constituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade fimitada, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio € demais autoridades competentes, estande, pols, em situagfio regular e Inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragao, de seus bens e direitos.

+1.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagéo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestagao de sevigos
de Agente Fiducidrlo, nos termos do artigo 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrdes, alvaras & demais regulamentos aplicavels as malterias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo cbjsto & a aquisigio e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emifir outros titulos de crédito, realizar negéeios  prestar
servicos compativeis com a sua atividade, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais autosidades competentes, astando, pois, em situagéc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negacios, tende também a legitima e regular
propriedade, e livre administragio, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA & a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagéic e cumprimento deste contrato foram devideamenie autorizados por todos os atos societérics
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqiivel de acordo com 0s seus termes.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

121, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes & 17 emissfo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per este mesmo contrato néio senda necesséria a celebragfio de quaisquer
aditamentos cu suplementos a este contrato.

rmwm,d-mumcmmm' i
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuenie e declara-se ¢lente
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eveniual aceitacio por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera fiberalidade, nfo podendo ser invecada come novagéo e n&o implicando,
partanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das chrigagiies deste
ingtrumento,

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe espesializada para execupdo dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encarges trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execug@io dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuals reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comercials, nfo havende
solidariedade legal entre as empresas.

12.8. A nulidade de qualquer clausula dests contrato, deciarada em qualquer fore, nde afetard a validade:das
demais clausulas,

XIr- DO FORO

13.1. O Foro-do presente Instrumento sera o da Comarca Cenfral da Capital do Estadp.de Sae Paulo, Estado
de S#o Paule, com exclusfo de qualquer oufro, por mais privilegiado que seja, para.difimit as questdes
porventura resultantes deste contrato.
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Anexo VII

Contrato de Prestacao de Servicos de Servicer

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMORILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de dirsito, as partes adiante
nomeadas ¢ gualificadas, a saber:

BRAZILJAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MFE sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S3c Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Estaiuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA,;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, biasileiro, maior, casado pelo regime de comunhfio parcial de
bens, nascide em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Taledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigaghes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre i, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE instituigéio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidnio, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisiglo de créditos imobilidrios para futura securitizagho;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragao de sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingéneia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social ¢ a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragBo e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro e imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria € Cobranga de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes cliusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

05 temos & seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperacio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que séja a tesponsivel pelo pagamento das obrigagdes principal e acessdria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imobiliao: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituicBes, através
dos quais os iméveis s3o vendidos ou prometidos 4 vends aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisigdo de tais imdveis & garantido por alienaghio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilifrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilisrios, tais como alugnéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Ttansferéncia: Serdo as datas nas quais 2a CONTRATANTE transfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobifiirios, cu os dados refativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituicdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acorde
com as condigBes estabelecidas na operagao especifica de securitizagio desses créditos.

Dia THil: qualquer dia exceto (i) S4bados e Domingos e (ii) dia no qual o nfio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo,

Dossié Individual do_Crédito: Pasia contendo os documentos particulares de cada Coptrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) cdpia do Contrato de Financiamento Imobilidrio;

- (i) copia dos instrumentos de alteragio do Contrafe de Financiamenfo Imobilidrio, case

existentes;
- (i} relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contratp de Financiamento
Imobilidrig;

- (iv) c6pia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Confrato de
Financiamento Imobilidtio, caso aplicavel;

- {¥) cbpia da escritura/instrumento da alienaglo fiducidria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Ymabilisrio, caso aplicivel;

- (vi) cépia das certidSes de matriculfa dos iméveis, constando o5 Tegistros da hipoteca ou aiienagdo
fiduci4ria dos imdveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certidGes de filiagio vintendria, relativas ac imdvel residencial ou comerciai objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrio, case aplicivel, e ficha resuma das condi¢Bes contratuais,
- (viij)Laudo de avaliagfio do iméovel ¢

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apdlice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Imohilidrios ou_Crédijtos, eiy: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Fimgnciamento Imgbilidrg, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.
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Salde Devedor: Comesponde 2o valor principal do Financiamento Imobilifrio, apurade em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneragio e amalizagio monetiria até aguela
data, assim como as amortizagles ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNENMF sob n®
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital nz Av. Paulista &.° 1009 — 22° andar ¢ SF1 - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3c Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBIETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a préstagio dos seguintes servigos:

I- “Back Up” de Administragio de Crédites Imobilisrios: Bxecugio das atividades necessirias
4 pronfa recuperagiio & manutengdo dos dados pertmentes A administragio dos Créditos
Imobiliarios, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestdo, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobitidrias, dando continuidade aos serviges prestados pefo Servicer Prineipal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagho de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Andlise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de anilise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de eréditos imobilidrios, avaliando 2 viabilidade da aquisicioe desses créditos pela
CONTRATANTE, de acorde com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos").

10 - Cobranca dos Créditos [mobilidrios Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigdveis
para tentativa de solugio da divida e, em ndc havendo resultados, davera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
11mnos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugio dos servigos previstos nos itens I, II & T supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, respectivamente, nas cliusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.12. O dever de cumprir as obrigag3es previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentetnente do infcio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.

CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servipos de Back Up previstos no item I da clinsula 2.1 acima serfio prestados pela
CONTRATADA e comespondema & execugdo de todas as atividades necesshrias & pronta

BRED
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recuperagdo e manutenglio dos dados pertinentes 4 administragiio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestlo, administragio, ¢ cobranga dos Créditos Imobilifdos, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem intermupgio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificads situagio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1, As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em {35/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda ¢ o Contrato
Prestagdio de Servigos de Admimistragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ 2 FPS Negécios Imobilidrics.A CONTRATADA declara ter pleno
coshecimento do teot dos contratos constantes do Anexo I, & estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Serviger Principal, bem como de seu modo de execugio.

32. A CONTRATANTE compromete-se a tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias para permitir-lhe a execugfo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 infcic dz execugso dos servigos de que gata esta clausula dar-se-4 imediatamente apbs o
recebimento das informagBes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entendn niio estar na posse do todas as informacbes necessdrias para
permitiz-The ¢ inicio da execugio dog servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 2
CONTRATANTE, especificando nz notificagdc os documentos / informagbes faltantes.

3.4. Obriga-se 8 CONTRATADA, 1o prazo méxima de 10 (dez) dias contados a partir da data de
assinatura deste Contraw, a estar plenamente em operagdo. Isso inclui & efetiva implantagio no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiaraentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestiio, administragio e cobranga de
Financiamentos ¢ Recebiveis em caso de situagdo de contingéncia, prevista o flem 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa clfusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3,7. Situagfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que 2 administragiio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupg3o em virtude de eventos que verham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado ents esta ¢ o Servicer Principal (Anexo I, tais como rescisdo ¢spontinea do confrato on
por descumprimento de cliusulag contratuais, inicio de processa de faléncia, recuperago judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestacic dos servigos por autoridade judicial ou administrativa,
afins. Também configutardo “Situagio de Contingéneia”™ as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os yontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.
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3.7.1. Caso ocorma uma Situagio de Cormtingéneia ¢, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entdo, realizar a
prestagio de servigos de administragio da carteira de Fipanciamentos Imobilifrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatdrios e guarda e
manutengio de documentos, seTvigos esses que e encontram descritos nos contratos constantes do
Anexo L

3.8. Assun¢io das Atividades de Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéncia, 2a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente o5
procedimentos  para administrar o5  Fipanciamentos  Imobilifrios de twlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificacfio recebida pela CONTRATADA, em no mdximo 3G (irinta) dias os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrjos deverdio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ a CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos de contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suss
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao essumir as respomsabilidades de Servicer Principal, 8 CONTRATADA passard a
considerer como correta 4 base d¢ dados que lhe foi ou que esté sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a scr conhecidas a
posteriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a fomecer s
dados necessirios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necesséria ou conveniente a contratagio de um novo Serviter para prestar os servigos de Back Hp.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéncia, mediante notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados devers retornar ac Seryicer Principal, desde que o periodo da Sitvagio de Contingéncia nio
sefa superior & 60 {sessemta) dias. Na hipbtese de o periode da Situsglio de Contingéncia perdurar
por mais de 6¢ (sessentn) dias, 2 CONTRATADA assumird definitivamente a condigZo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em crivdrios @ periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado,

3.4.6. Fica desde Jogo estabelecido que a condiglio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéneia nos termos da clusula 3.7, bastando para a assun¢lo das atividades, a
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manifestagio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
noitem 3.8.1

CL.éUSULA QUARTA - MODPO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item II da cldusula 2.1, serfio
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar o
servicos de andlise dos Créditos Imobiliaries de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Andlise e Aunditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise ¢ euditoria dos Créditog
Imobilidrios corresponde & verificaghio da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocarridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

{i). Verificag&o juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados nmos critérios de
clegibilidade da CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestacbes, prazo ¢ condigdes de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, efc...

{iif) VerificagBo da simagfo de comercializagiio do empreendimento;
(iv) Identificagio das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiléncia;
(v) Projegiio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padrio de administragBo da carteira, totinas operacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vil) Segmentacio da carteira de tecebiveis segundo parmetros pré estabelecidos para qualificaghio
de créditos para cessdo, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagfio saldo devedor
{ valor de avaliagio, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagiio dos Imdvels: A avaliaglo das imdveis objeto dos contratos de compra ¢ venda
devers ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engembaria que deverd emitir o
competente laudo de avaliagiio.

4.1.3. Selecdo dos Crédites (Enquadramento): A selegiio dos créditos deverd se dar oediante a
anglise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unjdades, visando atestar sua
repularidade ou nio
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(ii) Aplicagiio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a andlise de cada wm dos
contratos individuais, de modo a excluir aqueles nio se enquadrem nos parimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iif) Checagem da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

(v} Determinagio do valor de cada crédito individual pata a A0, medi a aplicagdo do
deségio ou taxa de desconto estabelecida para a operagdo.

4.14. Suporte A formalizagfio dos confratos de cessio individuals e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizagio dos negéeios juridicos que
visem a cesgfio do Crédito Imabilifirio, inclusive atnando na convocagdo, atendimento e anlise da

d > dos clientes, preparagio das minutas, segundo os modelos a serem formecidos pela
CONTRATAN’[“E assibatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos servigos previstos nesta clausula terd injcio mediante requisicio exprossa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos texmos do items IU da cliusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos acs Créditos Imebilidrios,

5.1.1 O procedimenta de cobranga divide-se em duas etapas ¢ encentra-se detalhado no Anexo II
deste Conirato. Na primeira fage do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adogic
de todas as providéncias para a composicio amigdvel com os Clientes, sempre abservados as prazos
& procedimentos previstos no anexo I

5.1.2. Niio sendo possivel a composicio amigivel acima prevists, no Dia Util imediatamente
subseqiente a0 80° (octogéaimo) dia de inadimpléncia, teré inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 e, em
estrita observinoia dos prazos & procedimentos previstos no anexe I

52. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios qus apresentem
inadimpl&ncia caberd a CONTRATADA:

(i} acompanhar a evolugio dos Saldes Devedores e caleulo da evolugio dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidtio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediaute a aplicagio dos indices de atualizagio monetaria estabelecidos
108 tratos de Fi 1 obilidric & a dedugic dos valores correspondentes is
amortizaghes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada.

(3) elaborar ¢ enviar 4 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipStese de o
Crédito Imobilidrio integrar vma Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRY) os relatérios

RE-3

197



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

mensais contendo informagdes gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobilirios seb a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagBes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(114} o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento fmobilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

(v} 2 promogio da guarda e manutengiio de toda a documentagfio que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréneia da prestagie dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de pazcelas em atraso on mediante purga de mora durante processe de
execugdo, ou em medidas correspondentes 4 agio de resolugio dos contratas de compra ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverfo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensacao, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
ao Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Imdveis, em
decorréneia da purga de mora, apds a Notificaglo do devedor, em consonincia com as disposices
da Lei 9.514/97, serao entregues dirctamente pelo Cartério 8 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagio ao respectivo Financiamento Imobilidrio & reconduzi-lo  situagio
de normalidade.

5,5. Nas hipoteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferéneia da propriedade plena para a CONTRATANTE, s¢ja artematado em Piblico Leilao,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serfio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execupdo dos servigos previstos nesta cléusula terd infcio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 3 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXT4 - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os mnecessirios poderes para a
execugdo das obrigagtes por esta assumidas neste Contrate, incluinde aqueles poderes necessirios 4
peestagio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 3
CONTRATADA. procuragdes com poderes especiais, ¢ entregar & mesma outros documentos €
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todas os atos ¢
assinatura de todos documentos necessdrios 3 congecucio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdes emanadas da Contratante relativaments a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.

198



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

CLAUSULA SETIMA - CESSAQ E TRANSFERENCIA

7.1. Qs Servigos serdo executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa antorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, 8 CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagfio, ndo implicard a
existéneia de velagio contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanecendo a
CONTRATADA responsivel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalag@es da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 — 24° andar, cj 2402 Sto Panlo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1, Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo
o pessoal necesséric a assegurar a correta execugio dos Servigos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagho de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE,

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagdes trabalbistas, previdencifrias, tributirias
& civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ou solidéria. De
ipual modo a CONTRATADA é a inica wesponsivel pelos servigos antdnomas de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ac objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma vevha despender gualquer quantia em favor de fumciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
apbs o recebimente de comunicagiio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do comespondente
valor, incluindo juros, corredes € honorérios av Imente incidentes scbre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagBies trabalhistas, previdenciérias e tributirias acima previstas
deverdio ser demonstradas apualments, ou sempre que solicitado, 3 CONTRATANTE, por meio da
apresentagiio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tamapouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento ¢ de diligéneia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presents Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
cardter nic exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prege, ne miximo igusl, com 2
CONTRATANTE, em relagio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
PpoSSUir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cemto) na fatura de prestagdo de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valer do desconto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagfo de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante sera aplicado como desconto na famra da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientss
captadas em razdo da indicagfio acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA 2 guarda e custdia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossits Individuais de Crédito, que tenham sido entrogues pela CONTRATANTE i
CONTRATADA,; ¢ (iii} de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios & sew descarte somente poderd ser cfetuvado medisnte manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagio referida acima, poderf ser feita com outros
recurses tecnolégicos, desde que esteja assegurada 2 reprodugio dos mesmos ¢ sue validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas 0o Anexo IT deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarda 4 CONTRATANTE, mensaimente, fatura coutendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Reccbiveis Imobilidrias ernitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsiveis
ncorndas, no més imedidtamente anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias teis apds o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrate seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagie Getslic Vargas, ocorrida no ano ¢ivil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentadz pela
CONTRATADA ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 %6 (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérics de 1% (um por cento) ao més e comeglo monetiria
peto Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromeie & praticar o menor prege com 2 CONTRATANTE, em

relagllo a todas os negdeios de mesma natureza, semethantes entre si, que pogsuir ou vier & possuir
durante a vigéncia do presente contrato,

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas nests Contrato, obriga-sc 8 CONTRATADA a:

(i)  Fomecer toda 2 mio de obra, equipamentos ¢ material de consumo necessirios i execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagho;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que cla
y:dique ou determine, na forrma ¢ borérios mutzamente acordados, pic omitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iif) Responder pela cometa ¢ tempestiva execugho dos Servigos, obrigando-se & cottigir os
Servigos executados com erro ou imperfeigho, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

{iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbaghes oy antorizagdes porventura necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugfo dos Servigos;

&)  Absterse de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sécios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, ¢m virude de problemas ocorridos nos computadores cu sistemss informatizados da
CONTRATADA,; ou em decorréncie de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funcjondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicaveis & execugio dos
Servigos;

(¥} Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natuzeza incidentes sobre
sua remueragdo, bem como Jutros impostos e contribuicdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii} Responder por quaisquer custos, despesas, honordrios, condenages ¢ multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqléncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofride pelos Clientes em virtude de guaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugao dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix} Exccutar os Servigos em cstrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessdrio zo adimplemento de suas abrigagdes e ao perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instramento;

(%) Entregar a0 Clientes, mediante solicitago por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos acs Financiamentos Imobiliarios, ndo
computados 03 dias em gue tiver penpapecido pendente ne CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE; .
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pels Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informag8es sbrangidas no &mbito deste Conirato.

(xil) Permitir 4 Empresa de Auditoria, sempre gue soliciiado & sem gualguer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xjif) Acatar prontamente toda ¢ qualquer imstrugic da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas awtorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
nio atznder qualquer instrugdo de terceiros Sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xv) Elaborar e enviar, por meio eletrdnico, relatdrio &3 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composigio da carteira de Financiamentos Imobilidrios.

{xvi) Manter sempre em adequadas condighes de operagfo os sistemas de processamento
necessarios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular A aquisicio pela CONTRATANTE dos
Finaneiamentos Imobilisrios e sua realizag8o pelos respectivos devedores;

{xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestago continua
¢ iniaterrupta dos Servigos; bem como fornecer 28 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

{xviii) Comunicar, imediatamente, 4 CONTRATANTE a ocoméncia ds quaisquer eventos efou
simagdes que possam, no jufzo razodvel do homem ative e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e¢ garentias decorrentss dos
C de Financi to Imohilidrio ¢ deste Contrato,

(xix) Fomecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos
referentes aos Financiamentos Imcbilifrios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta cliusula, ou sea cumprimento de
memeira a nfio atingir ou a contrariar os objetivos desse contrato, resultard na obrigagio, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagdo nesse
sentide, bem como na obrigagio de pagar muita didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
mexecugdo ou a execugio imperfeita dag obrigagdes aciraa previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
a

()] disponibilizar 3 CONTRATADA. todos os docutnentos e informag@es necessérios para
permitir-fhe promover a execugio dos Servigos;

N
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{ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sem a ocorréucia de erros, voluntirios ou nio, e no
tempo adequado

(i) cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar divetamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitancamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE devera
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 4 CONTRATADA,
que os manterd ém costédia.

(v} Até que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverdo permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagao deste prazo para atendimento & dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARAGOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atas constitutivos, declara ¢
garante que:

(i) A celcbragio deste Contrato e a assungdo € o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus brglos deliberativos, auntorizagbes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e t8m plena efichcia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tauto; €

(ifi) Todos os alvards, licencas, autorizaglies ou aprovagdes necessirios ao sew funcionamento
foram regularmenis obtidos e seus livros contibeis & socictirios regularmente abertos e Tegistrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declarm ¢
gatante que:

3 E uma sociedade por quotss de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
reguler funcionsments de acordo com legislaglio em vigor;

(i) A celebragfo deste Contrato & a assun¢io e o ciumprimento das obrigacties dele decomrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos e tEm plena eficicia;

{iily  Os representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutéirios &/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para cutergar mandatos a
terceiros nos termos aqui definidos &, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor,

13
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(i¥)  Todos o3 alvards, licengas, autorizagGes ou aprovagBes necessirios ao sen funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contibeis & societdrios regularmente abertos e registrados
14 Junta Comercial;

(v)  Esth apta a desempenhar 0s Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagfio em vigor, bem como dispSe de todos os equipamentos e sistemas necessirios
parz tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condi¢tes do Contrato de Administragfio de
Financiamentos Imobilifrios (Anexo 1), e que, havendo situagio de contingéncia serd instada a
assumnir as atividades aii previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

()] A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se cbrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periedo de vigéncia deste Contrato, manter as declarages vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mutuamente, tio logo
seja do seu conhecimento, a ovanéncia, ou a possibilidade de ocorrnceia, de qualquer ato ow fato
que possa vir a tornar invilida ou ineficaz qualquer uma das szas declaragdes feitas efou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo hitil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade cu ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pejo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitui &8 CONTRATADA sua
bastante procuradara, outorgando-the poderes especiais para praticar todo e qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimento das obrigagBes previstas neste Contrato, sendo vedade o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETYE - PRAZO

17.1. O prazo de dutagic do presents Contrato & de 1 (um) ano, contade a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogedo automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em contrario
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderd denvmciar o presente contrato, a partir do ser primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua deciso 4 outra parte com 90 (noventa } dias de
antecedéncia.

17.1.2, Na hipStese prevista nesta cldusula, obriga-se a CONTRATADA 2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos o5 documentos, relatétios, informagGes, e,
enfim, todos € guaisquer elementos para que & nova CONTRATADA esteja em condigfes de
assumir os servicos previstos neste instrumento, sem intermipetes e irregularidades na prestagio dos
servigos.

N
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

181 O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pastes, através de notificagiio
dirigida & ouira parte, caso ocotra a infragio a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato.

18.1.1..A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 {dez) dias Wteis para a parte infratora remediar a
Tespectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragdo tenha sido
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto,

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente cléusuls, ficar a parts
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente a 10 {dez) vezes o valor da
remunera¢io mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sermn prejuizo das eventuais perdas e danos tenba side remediada poder o presents contrato ser
considerado extinto.

182, A CONTRATANTE darh por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida i
CONTRATADA, nas seguintes hipteses:

G} seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagdo judicial
ou extrajugdicial de empresas; on

(i) aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

{iil) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
exscotar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso a CONTRATANTE verifique que a CONTRATADA niio ¢std prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere 3 qualidade ou prazos
relacionados a0s servigos prestados, ¢ desde que a insatisfagio da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 4 CONTRATADA.

(¥} Ocomendo quaiquer dos motives especificados no pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar 8 CONTRATADA da extingfio do presente Contrato 1o praza
de 15 (quinze} Dias Uteis, sem prejufzo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA 20 recsbimento da
remuneragio devida até a data de rescisfo, nos texmos do presents Contrato,

18.3. Na hipdtese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente a disposigio da CONTRATANTE toda ¢ qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ow direitos de propriedade desta relaciomados ao
presents Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados ¢ documentos referentes aos Financiamentos Imobilidrics, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servigos objeto do Contrato durante este periedo.
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18.3.1. Em caso de descurnprimento da obrigagio referida nesta cldusula, no prazo ora fixado,
ficard 2 CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobte o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a datz em que deveria ter efetivads a
trangferéncia dos elerpentos indicados nesta cldusula até a data em que efetivamente vier a restimi-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa poderd ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artige 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presents Contrato por
qualquer motivo que nio os previstos nas clausulas 18.1 e 182 acima, deverd pagar 3
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (¢inco) vezes a Ultima remuneragdo mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoces nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, reciprocamente, comprometemn-se a isentar € indenizar a outra parte, seus
sbolos, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdes ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no &mbito do presente Contrato, exceto nas hip6teses em
que a parte reclamada ou acionada fenha agido com dolo, mi-f€ ou cuipa grave,

19.2, As paries obrigam-se desde j4 a reembolsar a outra de quaisquer dispéndjos que a mesma tiver
a0 titulo supracitado, judiciais on extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A abripagio de indenizar prevista nesta cliusnla é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fung#o deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 2 sua rescisdo.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato & porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funciondrios ¢ prepostos, a:

) Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes téenicas on comerciais, inovagbes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenba ci@ncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razfio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

@)  Nio usar, comercializer, repraduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(lif) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionarios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informages que tenha
acesso ou ciéneia, direta on indiretamente, emn virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengio a0 nome da outra parts, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausnla subsistird 3 rescisfio ou ao términe do Contrato, independentemente do
motive de tal rescisio, ou térming, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes 4 época da infragdo,
1o caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

2).1. Todas notificagdes e comunicagfes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito ¢ entregue A outra parte pessoalments, via fax ou através de comespondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos endereges 2 seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicada por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12® andar

S0 Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-mail; george.verras@braziliansecurities.com.br

AJe: George Verras

DRI REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, ¢j. 2402

Sdo Paulo - SP

CEF: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@de2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com.b
Ale: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido ¢ divulgado
a respeito das operaces realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengdo aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela coma
“Servicer Independents™ ou “Gesto dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.

17
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21.3. Qualquer alteragio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham s ser parte
integrante de operagfes realizadas pele Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
Tespeito da matéxia nele contida.

21.5. A absten¢do eventual, omisso ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer dag
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo ipportard em repincia ap sen
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagdo ou alteragfio
contretuais, nfo diminuindo, portanto, a complets ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposigdes legais aplicéveis.

21.6. Qualquer alteragiic ao presemte Contrato so te serd considerada vdlida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigio dests Contrate que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecerio intagras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéneias decorrentes deste contrato serfio ditimidas pelas regras da Axbitragem, nos
termos da Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possnam conhecimentos téenicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem seré feita levando-se em conta os principios gerais de direito, 2 legislagio civel
e comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, on nos uses & costumes, 4 falta de regra
legal aplicdvel.

22.12. Os honordrios dos Arbitros serio rateados em ignal proporgio entre as partes,
independentemente da decislio final da arbitragem, arcando cada uma das partes comt 08 honoririos
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a decisiio arbitral serh conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, entre elas & seus sucessores, constimindo-se em titulo executivo, mo case de ser
condenatéria, nes ternos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execuglo da sentenga arbitral, com renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, cbservande-se, entretanto, as disposigGes

pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
\ .
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E, pot estarem assim, justas ¢ Contratadas, as paries assibam o presente Instramento em 3 (iés)
vias, na presenga das testomunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridicos e legais efeitos,

X
i
2 . 23*"“
David Augusto Higbert
CPF: 301,107 24852
RG: 1691 569 SSP/DF
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ANEXO 1
Contrato Prestacio de Servigos de Administra¢io de Carteira de Créditos, Grmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilifirios Ltda

Contrato Prestagiio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negbcios Imobilidrios

ANEXO IU
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leilic Extrajudicial
I Créditos garantidos por Propriedade Fiduciiria dos Iméveis:

D+i: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTOQ, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio;

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10,

D+10: = Envia la. carta de cobranga ac CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se hA intengio
de pagamento. Verificaglio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE &
da existéncia de condigBes de renegociagho, O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso nflo ocorma ¢ pagamento neste prazo, ©
CLIENTE estar4 sendo intimado para purgar a mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento no for efstmado
no perioda de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificacio,
através de Servico de Registre de Titulos e Documentos. Elaboragho e envio de relatério 4
CONTRATANTE e a0 Agente Fiducidrio sobre o andamente do procedimento de cobranga.

D+36: = Emite 0 1° avisp de cobmnga, aravés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE e sen cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimas,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : = Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrads, enderegada ao
CLIENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ B0 : => Emite comespondéncia 20 Registro de Iméveis competente, anexando
demonsirativo das prestagiies em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que sgja providenciada a intimag3o do CLIENTE,
para safisfagio das prestaghes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilidrio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribui¢@es condominiais imputiveis 20 imével, além das
despesas de cobranga e intimag8o. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Imdveis ¢
PUIgAT 3 mora.

D+83: = Caso o Oficial do Registre n#o localize o CLIENTE, procederd 3 intimagio par
¢dife], devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local on noutro
de comarca de ficil acesso, s¢ no local nfio houver imprensa didria.

D+98: => Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito 3 CONMTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagic fiducidria. Dado nfo purgada a mom, providencie a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando & CONTRATANTE recursos para o
recolhimenta deste tributo. O Oficial do Registro, 4 vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidagBo da propnedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D+ 110: = Providencia Confratagiio de Lefloeiro Puublico ¢ Publcagio de Editais de
Convocagio para o 1° Leildo
D+128: = 1°Leiljo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do  imével);

D+133: =>No caso de vende do imdvel no 1° Leildo Piblivo: Devolupio ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos

previstos na Lei 3514/97.
D+130: = Providencia Editais de convocagfio para o 2° Leilfio caso seja necessario
D+143: =» 2° Leiliio Pdblico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou

superior a0 velor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encarges legais, inclusive
tributos ¢ das confribuigdes condominiais, conforme parhgrafo 2° do artigo 27 da Lei $514/97);

D+148: = No caso de venda do imével no 2° Leilfio Publico: devolugio ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo ¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97,

= No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leilde Publico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

T - Procedimentos de anca Nor! trativa ¢ Extrajndicial (Decreto 7

D+l: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emits relatéric i
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio,

A
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DA5: => Telefonema ac CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia comrespondéncia ao CLIENTE, com c¢épia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.
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Anexo VIII
Modelo de Boletim de Subscricao

DATA: BOLETIM DE SUBSCRICED DE CE’RTIFICADDS DE RECEBi¥YEIS NO : BS 068 A
- IMOBILIARIOS )
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Dados da Emissdn - Walor Morminal Walor Total da Emnissdo
— Serie Qtdade
Local Data Emissdo 353 1%3
Sdo Paulo |13/12/2007 13 Z.,007-75 21 R$1.015.534,51 21.326.224,71
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forrna de Pagamenta Taxa Formna de Pagamento
Erm 200 parcelas mensais, com inicio em . L
IGP-M 13/02/2008 11,2617% |Em 200 parcelas mensais, com inicio e 13/02/2008
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro: |Lastros ermn créditos sob regime fiducidrio conforme Lei 9514/97 & Lei 10,931/2004
Farma : IEscrituraI

1. Instituicéo do Regime Fiduciario sokbre os créditos, com nomeagio do Agente Fiducirio;
Garantias: 2. Aliensgio Fiducidria zobre 71,54% dos créditos imobiliarios;
3. Co-obrigagdo de recompra em confortmidade com o Termo de Securtizagio.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DVTM Ltda | chpa: | 36.113.876/0001-91
figéncia de Rating : |rga hs | Classificacio Proviséria: | Nio hi
Data do Registro CETIP: | |t Encerramento da Distribuigio: | 13/06/2008
Data do Termo de Securitizagio: I 13/12/2007
QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPFACHP]
Endereco: Mo Complemento

Bairro CEP Cidade LIF Pais Telefone

CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ WALOR TOTAL SUBSCRITO - R$

0,00

YALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAOD DO FRECD DE EMISSAD DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado eguivalente a

b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da
CETIP.

0 subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) & um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacéo
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (i) estda de acordo com as condigies expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes wélidos para vinculd-lo por todas as obrigagfes ora assumidas, na forma de
seus atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condigdes expressas no mesmo;

RECIBO
Declaramos o recebimenta dos valores conforme indicado no presente Boletim

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQD
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Anexo IX
Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2006, 31.12.2005 e 31.12.2004

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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RN

Parecer dos auditores independentes

SOy
panh;a & Securilizagdo

Aos Administradofas
Brazilian Secuiilies &

i Examinamos os balancas pakimonials o4 Brazilian Securilies Compaﬁhﬁg‘d@-‘Secﬁﬂﬁmgéo
am 31 de dezembro de 2006 & de 2005 & as correspondentes di hes do resultado,
das mulagias ¢o-patrimdnio liguido e das orlgens e aplita ¢ recursos dos exercicios
findes nessas datas, elatorados sob a responsabilidade e sea adminisiragde Nossa
resptinsabilidade ¢ 2 de emitir parecer sobrevgssas demansiragbes financeras.

z Mpssos exames foram conthuZides de acorde gpnias normas de auditoria aplicaveis no

B ;88 qUas requerem que as- aﬁcam‘as sejai) raai}zados com o abjeliva-de- cﬁmprwar a
adaquada aprésentagao das demonstragdes {in iras em todos os seus Fspetiol
relevaiies. Porlamo, nassos examas: mpresnde:am entre oulros procedimenipg;

{gyo planejamento dos trabalhos, considarando a- refavéncia dos saldos, ¢-volume de
t:ansagees e 05 sislemas contdhil & degonireles Infernos da rempanhia; (B constatacdo,
cam basg.em testes, das evidancias @ o regisiros Que suportam os valores e as
mfarmag:ﬁes contabeis dividgados e (¢} & dvallecdo das praticas e gslimativas contabiis rals
representatives adofadas péla administraggoda companhia, bem como da apresentagio das.
demonsiraghas financeiras lomadas em conjunto:

3 Somos de parecer quesas reforidan demanstragbes financeiras apresentam adsquagamente,
am todos os aspactos piigAc patrimenial e finaricelra dz Braxilian Securites
Companhia de Securitizagao 8m 31 geidezambro de 2006 & de 2005 e'o rash fHdadds
operaddas, as mulagdes do patrimdsioligpido e as origens ¢ aphcagées:ié Tetulos dos

exercicios findos nessas datas, de acord com as préticas contdbeis adbladss no Brasil.

4 Conforme gesento na Notia 2, @ agministraglio.dg compartita esta em procasso de andlise
fuants a malkoriorma de @ dpresgmagéo e diwlgagao de mfsm\as;ﬁes {inancelrag previslas
na NEirugao CVM no. 414 88304 zembro ge 2004, para providenciar og eventuais
aprimeramentas nas nolas exp Sis demohgiragdes financeiras fubras dadompanhla,

$#b Paulo, 14 de margo de 2007

)

gl S
Prscewate“hoﬂ
Auditorés |ndepshidentas
CRC 25PQ0016C/0-5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Balangos patrimoniais em 3 de dezembro
Em milhares reais

Ativo
Circulante

Caira e bancos

ApficagBes financeiras (Nota 4]
Recebiveis imobiiarios (Nota 6)
Qutros créditos (Notas 7)

Nao circulanie

Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras (Nofa 4)
Operacdes securiizadas {Nota §)
Recebivels imobilidrios (Nota 6)

Permanente
Imobiizado
Diferido
Gastos de organizagho e expansdo
Agios dé incorparagao (Notas e 3(g)

(- Proviséo para perdas de &gios de incorporagdo

{Notes & 3(q)
{-) Amortizagéo acumulada

Total do ativo

As notas explicativas da administago 530 parte integrante das demonstracdes financeiras.

2006
113815

16873
89.625
483%
2214

87740

87.504
75965
5647
5899

9
PA]

8

1
11450

(10.305)
(1150

201,99

2008
10083
2143
2002
291
an

30808

30436
21.748
3489
5199

1n
162
10
13

0
4081

3

Passivo e patriménio iquido
Girculante

Obrigagdes por empréstimos (Nota 12)

Certificados de Recebiveis Imobiidrios - CRIs
(Nota 8)

Qulras obrigagies (Nota 14(d))

No circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigagdes por emprésfimos (Nota 12)
Certificados de Recehiveis Imobilidrios - CRIs
{Nota 8)
Fundo de reserva - CRIs
Qutras obrigagBes

Patriménio liquido (Nota 9
Capital social
Resenva de capifal
Prejuizos acumilados

Total do passivo e palriménio liguido

2008
64.652
3%

0
g4.107

24390

430
15,106

6802
2482
112314

96.000
17,048

73

201,556

2008

3.769

L

1.867
1.862

11869

11,968

10.481
104
1.384

U
10000
17048
(2.085)

40691
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

2006 2005
Receitas operacionais 17.212 14,234

Receitas de operagées de crédito 5.270 5.387

Resultado de operagbes securitizadas 3.142 514

Receitas de prestagdo de servigos 833 5.000

Rendas de aplicagdes financeiras 7.967 3.333
Despesas operacionais {14.951) (12.024)

Despesas com Certificados de Recebiveis Imebilidrios - CRIs (1.508) (2.833)

Resultado em operagdes com derivativos (2.116) (2.112)

Despesas com pessoal {3.219) (1.908)

Despesas administrativas {68.271) (4.053)

Despesas tributarias (1.140) (1.102)

Despesas financeiras com empréstimos {814)

Qutras {despesas) receitas cperacionais 115 (18)
Resultado operacional antes da tributagao 2.261 2.210
Imposto de renda e contribuigio social {900) (991)
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.219
Lucro liquido por agéo - R$ 0,01 0,12

As notas explicativas da administragio séo parte integrante das demonstragées financeiras.

4
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Saldos em 31 de dezembro de 2004
Lucro ligquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2005
Aumento do capital social (Nota 9)
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2006

As notas explicativas da administra¢fo séo parte integrante das demoenstragdes financeiras.

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigio _acumulados Total
10.000 17.048 (3.314) 23.734
1.219 1.219
10.000 17.048 (2.095) 24,853
86.000 86.000
1.361 1.361
96.000 17.048 (734) 112.314

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Demonstragfes das origens e aplicagdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagbes sociais 1.401 1.305
Lucro ajustade do exercicio 1.401 1.305
Luero liguido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagdo e amortizagdo 1.185 86
Reverséo de proviséo para agio de incorporagao (1.145)
Recursos dos acienistas 86.000
Aumento do capital social 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16,204 5.114
Diminuigdo do realizével a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliatios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagtes por empréstimos 15.106
Outras obrigagdes 1.098 1.384
Aplicagbes de recursos B80.955 15.236
Aumento do realizave! a longo prazo 57.065 13.940
Aplicagdes financeiras 54.207 13.226
Qperagdes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imobiliarios 700
Diminuicéo do exigivel a longo prazo 3.783 1,229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI1s 3.679 1.087
Inversées em 107 67
Imobilizado 107 67
Variagio no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag8o foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetive social a aquisico e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagic das respectivas garantias em créditos
hipotecérios e imobiliarios; a emisséo e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, pedendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de
servigos e realizacdo de outros negocios referentes a operagbes no mercade secundario de
hipotecas e créditos imebiliarios, de acordo com a Lei no. 8.514, de 20 de novembro de 1897.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia € integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos Imobiliérios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmas acionistas e suas operagées sao0 conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporag¢éo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagtes Ltda., cujo o nico ative era a participagdo societaria na Companhia.

Na incorporagée da Ourinvest Securities Participagbes Lida., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valer contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagac nao
acarretou em aumento na capital social da Coempanhia. No momento da incorperagio, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM no. 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futures.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciério, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimaniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder pela realizagdo financeira
dos direitos dos titulares dos Cenificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagéo financeira dos mesmos.

Apresentagio das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras estio sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Scciedades
por Acdes e alteragbes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 ¢ normas expedidas pela Comiss@o
de Valores Mobiliarios - CVM, & também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 486 da CVM.

7
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(a2
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{d)

(€)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administracdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos om milhares de reais

A administragdo da Companhia esta em processe de andlise quanto a melhor forma de
apresentagéo e divulgacao de informagées financeiras previstas na instrugae CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagao as divulgagbes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragées financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
Q resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s8o registradas ac custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos halangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugiio ac valor de mercado. Os titulos estéo custodiados no Sistema Especial de Liquidagao
e Custbdia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagio e Custodia - CBLC.

Os Recebiveis lmobifiarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs s&o registrados
pelo valor de aquisicéo e caplagdo respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizacdo em que
existe cldusula de cobertura de patrimbnio negative da securitizagio pela Companhia, os
ativos e passivos séo apresentados em separado. Nas securitizagfes em que tal clausula nédo
existe, o saldo da securitizagdo € demonstrado pelo liquide, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigac de recebiveis imobiliarios enquanto néio sao emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados é apropriado ao resultado de
acordo com © prazo de vencimento dos recebiveis, Na emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobitiarios - CRI's com clausula na gual a companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnic negativo da securitizagéo, o agiv/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasifo da obtengéo do registro provisdrio junto a CVM e
conseqliente emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, ¢ agio/deséagio obtido na aquisicéo dos recebiveis imobiliarios é
apropriado integralmente ao resultado.

Q agio/desagio incorrido na emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o &gio/deséagio € apropriado ao resultado ng momento da
colocag&o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.
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M
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(a)

(b}

{c}

(d)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administra¢io as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Q imobilizado & demeonstrade pelo custo de aquisigde, deduzido da depreciagio acumulada. A
depreciagaoc & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (til @ econdmica dos bens.

O diferido é representado pelos gastes iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo ameortizados em cinco anoes. Inclui 4gio de
incorporagaoc e provisfo sobre dgic de incorporago provenientes da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., que estédo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos s8o registrados pelos valeres conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagoes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, é constituida com base no lucro reai (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a proviséo para centribui¢ic social a aliquota de 9%,
conforme legislagéo em vigor.

Aplicagdes financeiras
Séao representadas por:

Aplicagdo em operagiio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao use como descrito no contrate de linha de crédite com o BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81.306 {R$ 1.978 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acordo com 0s vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 {R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recursos de aplicacées financeiras vinculadas as
securitizagdes de recebiveis com clausula de cobertura de patrimdnio liquido negativo.

Certificados de Depositos Bancarios - CDBs no montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagdes de swap (Nota 11} e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liguidadas em
janeiro de 2007 {Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Jiniors (séries 7 € B; 24 e 25; 26 e 27, 28 e 29;
40 e 41; 47 e 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005), com vencimento final em 13 de junho de 2016, classificadas de acordo ¢om os seus
vencimentas, incluindo, agic no valer de R$ 25 (4gio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9
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{e)

M

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores axpressos em milhares de reais

com base na avaliagao da administragfo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, 05 quais foram liquidados em janeiro de 2007 {(Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 (R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrados na rubrica "Outras cbrigagbes”.

Operagoes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais n&o ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobiliarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 B.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2578 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 e 29 01.09.14 4.964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5.482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.18 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 131212 9.735
Tranches 58 e 59 01.11.16 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéio

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% a0 ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao anc acrescidos da variago do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagio da TR,

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.405.063) {1.126.932)
Séries 3e 4 13.03.11 (852) {1.559)
Séries 13217 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.948) (2.981)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 e 25 13.06.09 {1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) {5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) {7.326
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Seéries 32 e 33 13.06.15 {11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 ¢ 37 13.08.15 {6.407) (7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 (7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 (88.933)
Séries 47 e 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 {30.885)
Séries 51 ¢ 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.18 (7.294)
Séries 55 15.10.16 {8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 {8.725)
Séries 58 e 59 13.12.16 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI1s s&0 remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagao do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagéo da TR.

11
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragies
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 20086 2005
Liguido (9.845) (2.101)
Disponibilidades 2.770 343
Aplicagtes financeiras (b) 12.167 3.943
Bens nio de uso préprio - BNDU 555 1.165
Qutros 139
Operagfes securitizadas total
{realizavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da aliena¢ao fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualgquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicages financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Ceriificados
de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis é compesta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 {a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 {a) 10.08.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo

Notas explicativas da administracio as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Desagio acumulado a amortizar (317) (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realiz&vel a longo prazo 5.899 5.199
10.737 8.120

(a} As referidas tranches ja foram securitizadas {Nota 8).

Representam valores de operagées de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que disp&e sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio. Os
recebiveis imobiliarios séo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferide na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios esta sendo reconhecido no
rasultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis,

Qs contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagio fiduciaria do imdvel objeto.
A Administrag8o da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituigdo de qualquer proviséo complementar,

Outros créditos
E composto por:

31 de dezemhro

2006 2005
Outras rendas a receber 278
Impostos e contribuigbes a compensar 722 1.101
Bens nao de uso préprio(a) 1.270 1.622
QOutros 4 304
2.274 3.017
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagcao

Notas explicativas da administragéo as demonstragGes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 ¢ de 2005
Valores exprgssos em milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imabiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagio, quando aplicavel.

8 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls

Sao compastos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 131411 3.513 4316
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissGes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sfo remuneradas a taxa de
12% a0 ano, acrescidas da variagae do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liguido negative da securitizagao.

9 Patrimdnio liquido

O capital social da Companhia € de RS 86.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2008),
dividido em 44.400.000 (10.000.000 em 31 de derembro de 2005) de agoes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de 34.400.000 de agdes
ordinérias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emisséo de R$ 2,50 por agio,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de agio na subscrigao de ages no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizagéio dos recursos formadoeres do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuigao de dividendo minimo obrigatério, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagéo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério
ou a retenglo de tode ¢ lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo financeira da
Companhia.

Composicio da base de calculodo IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributaggo e apds participagbes no lucro 2.261 2.210
Adigdes 3.509 2.183
Exclusdes {1.887) (35)
{30)% base negativa pericdos anteriores {1.164) (1.302)
Base de céleulo (imposto de renda e contribuigio social) 2.719 3.036
2006 2005

Imposto de Contribuigdo Impaostoe de Contribuigio

renda social renda sotial

Imposto e contribuicéo devidos 585 245 735 273
Incentivo fiscal Q 0 17) 0
Total da despesa no exercicic 855 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributarios nio registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).

15
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administra¢do as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

11 Instrumentos financeiros

A mensuragao do valor de mercado (valor provavel de realizagio) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagao desenvolvidos pela
administrag&o, que incluem avaliagio do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicdveis ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticades no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ae valor de mercado.

A emissio e colocagdo no mercado financeiro de CRI's s&o efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobkiliarios, ecasionando o casamento das operagdes.

Os CRlIs sio classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinagao e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administracao para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios € CRIs
s80 compativeis entre si, ¢ a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.
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Brazifian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores om milhares de reais

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber sao;

3 de dezembro de 2006 31 de dezembro de 2005

Indexador Indexader Valorde  Valora  Valora  Valorde Valora  Valora

Vencimento comprador yendedor referéneia pagar mercado referdngia pager  mercado

Ate 13.08.10 1GP-M+10,15% a.a. TRD +16,50% a.a. {¢) 2237 (240) {41 1914 (132) {357)

Ae 13.10.14 IGP-M +10,97% a.a. TRD +1460% a.a. (c) 4934 (382) (574) 6.910 (349) {353)

Ate 13,0245 IGP-H +,70% 2., TRD + 15,00% a.a. (c) 6563 (853)  (1130) 8652 (367) (738)

Até 13.02.15 IGP-Hi +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. {c} 2699 (221) (458) 3558 (144) {297)
Aé 16.11.07 USD +LIBOR +175% aa. IGP-M+1338%aa (b)  USD 130,000 {10) (10)
Aé 150507 USD +LIBOR +1,75% aa. IGPM+13,38%aa ()  USD 132,000 (10) (10}
Aé 15.05.08 USD +LIBOR+1,78% a.a. IGP-M+8,25%aa (h)  USD 3,358,000 (129) (129)
Ate 140507 USD +LIBOR +1,75% a.a.  1GP-M+1390%aa. (b) USD 3,500,000 [271) 2n)

1.816) 12.993 ;a) 992) (1745 !a)

{2) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passivo.

(b) Swaps efetuados como hedge econdmico do contrato de finha de crédito com o BID (Nofa 12},

(c) A politica da Campanhia & fazer suas operagdes de modo a estar sempre que possivel, "casada”, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de Sua direloria,
excepeionalmente foram reafizadas operages com derivativos para possibilitar a venda do "papel” a um fnvestidor nacional, buscando desenvoiver intemamente este

mercado.

Os damais instrumentos financeiros estéo apresentados por valores equivalentes aos de realizagao,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragtes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrate de linha de crédite, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsaquentes,
com taxa de juros aplicével correspondente a faxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisigcao de instrumentes hipotecarios
{residenciais e comerciais) e instrumentos de locagio comercial, para posterior emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocag@o no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 9.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {(Nota 4),

Partes relacionadas
Os saldos das transagbes com partes relacionadas padem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) (despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar {25) (252) (11} {172}
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) (16) {366)
Qurinvest Participagdes
CRis (a) (4.233) (931} (5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) (2.046) (52)

Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9 e 10; 20 e 21; 22 e 23; 24 e 25; 26 e 27; 30 e 31,
36 e37;:49e50;53e54;57:58e50(7e8;9e10;20e 21,22 ¢ 23; 32 e 33, 36 e 37 em 31
de dezembro de 2005) ¢ CRIs Séntors das séries 26 e 27; 53 & 54 ¢ 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expresscs em milhares de reais

Outras informacgbes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mit, os quais poderao ser

efetivados até 31 de dezembro de 2009.

As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda ndo securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagio e estruturagéio de operagdes

Desagio na compra de recebiveis e égio na venda de CRls

O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

Receitas de recebiveis imobilirios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultado de operagdes securitizadas

31 de dezembro

20086 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.608
5.270 5.387

31 de dezembro

2006 2005
145.974 42.089
791 326
{143.623} (41.901)
3.142 514

Em 20086, outras obrigagbes sio compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisi¢do de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado per ocasido da
subscrigio dos CRIs, ou da obtengaoc do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries

gue contemplam os recebiveis adquiridos (Notas 4{c),(d)).

Em 2005, receita de prestacio de servi¢os refere-se a taxa de estruturago proveniente de
operacao que também envoelveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
& trabalhista, que sejam passiveis de constitui¢io de passivos contingentes ou obrigagbes

legais.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2005 e de 2004
e parecer dos auditores independentes
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino

Caixa Postal 61005

H H 05001-903 S&o Paulo, SP - Brasil
Parecer dos auditores independentes Telafone (11) 36742000

www.pwc.com/br

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1 Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagdes e os sistemas contébil e de controles internos da companhia, (b) a constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagéo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e o resultado das
operagdes, as mutagdes do patrimdnio liquido e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil.

4 Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia estd em processo de analise
quanto & melhor forma de apresentagéo e divulgagdo de informagdes financeiras previstas
na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

S&o Paulo, 7 de margo de 2006

-
Pri w{étErH‘)&J A@oopérs? ' Joao

Auditores Independentes Contac rCRC1 JO5. Q92/O 0"S" SP
CRC 2SP000160/0-5 1

N
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO

(Em milhares de reais)
ATIVO 2005 2004 PASSIVO 2005 2004
CIRCULANTE 10.083 23520  CIRCULANTE 3.769 8.389
Caixa e bancos 2143 356  ObrigagGes por empréstimos 40 59
AplicagBes financeiras 2.002 10.787  Ci de ivei ilirios - CRI's 1.867 7.948
Recebiveis imobiliarios 2,921 6.366  Outras obrigagbes 1.862 384
Outros créditos 3017 6.011
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11.969 11.814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 30436 20.226
Aplicagges financeiras 21.748 8.522
Operagdes securitizadas 3.489 2775 Certi de i ilidrios - CRI's 10.481 11.568
Recebiveis imobilidrios 5.199 8929  Fundo de reserva - CRI's 104 246
Qutras obrigacdes 1.384
PERMANENTE 172 191 PATRIMONIO LiQUIDO 24.953 23734
Capital social 10.000 10.000
Imobilizado 162 120  Reserva de capital, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 17.048
Diferido 10 71 Prejuizos acumulados (2.095)  (3.314)
TOTAL DO ATIVO 40.691 43.937_  TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 40.691
As notas icativas da inif 40 sdo parte i das 0
3
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRA(;GES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por ag&o)
2005 2004
RECEITAS OPERACIONAIS 14.234 10.342
Receitas de operagdes de crédito 5.387 8.292
Resultado de operagdes securitizadas 514 697
Receitas de prestagdo de servigos 5.000 -
Rendas de aplicagdes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagdes com derivativos - 205
DESPESAS OPERACIONAIS (12.024) (9.994)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (2.833) {4.540)
Resultado em operagdes com derivativos (2.112) -
Despesas com pessoal (1.906) (2.131)
Despesas administrativas (4.053) (2.457)
Despesas tributarias (1.102) (394)
Despesas financeiras com empréstimos - (646)
Outras ) itas op ionaif 18 174
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO 2.210 348
Imposto de renda e contribuigdo social 9N 109
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 1.219 239
LUCRO LIQUIDO POR AGAO - R$ 0,12 0,02

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
4
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agio na Titulos a receber Prejuizos

social subscricdo de partes relacionadas acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.589 (15.821) (3.553) 8215
Variagdo cambial sobre titulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 15.280 - 15.280
Lucro liquido do exercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - (3.314) 23.734
Lucro fiquido do exercicio - - - 1.219 1.219
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 10.000 17.048 - (2.0@ 24.953
As notas icativas da ini s8o parte das o

5
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

{Em milhares de reais) _
2005 2004

ORIGENS DE RECURSOS 6.419 19.846
Das operagoes sociais 1.305 319
Lucro ajustado do exercicio 1.305 319
Lucro liquido do exercicio 1.219 239
Depreciagdo e amortizagao 86 80
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito a receber de parte relacionada - 15.280
Recursos de terceiros originarios de 5.114 4.247
Diminuig&o do realizavel a longo prazo 3.730 4.207
Recebiveis imobilidrios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a fongo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Outras obrigagdes 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.719
Aumento do realizével a longo prazo 13.940 7.185
AplicagBes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas ) 714 2.086
Diminuiggo do exigivel a longo prazo . 1.229 4.455
Obrigagdes por empréstimos - 707
Imposto de renda diferido - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRI's 1.087 3.746
Inversoes em 67 79
Imobilizado 67 66
Diferido - 13
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 15.131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127

As notas explicativas da administrag&o sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e
imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagéo das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e imobiliarios; a emisséo e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;
e a prestagdo de servigos e realizagdo de outros negocios referentes a operagbes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n°. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1°.
de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria, controladas pelos mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis
ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizacao financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRI's. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agles e alteragbes introduzidas pela Lei n°. 9.249/95, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM.

A administragdo da Companhia estd em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentagdo e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na intrugdo CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagdo as divulgaces ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.
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b)

c)

d)

e)

f)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagdes em titulos de renda fixa s&o registradas ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas
por provisdo para redugde ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, na Central de Custddia de
Titulos Privados — CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custddia ~
CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis imobiliarios — CRI's sdo
registrados pelo valor de aquisicdo e captacdo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de patriménio negativo da
securitizacdo pela Companhia, os ativos e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tal cldusula nédo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisigdo de recebiveis imobiliarios enquanto néo sdo
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's com clausula na qual a companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagdo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengdo do registro provisério junto a CVM e conseqiiente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sem a referida clausula de cobertura, o
agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios é apropriado
integralmente ao resuitado.

O agio/deséagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRI's, na existéncia de cldusula de cobertura pela companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio é apropriado
ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisi¢gdo, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciagdo € calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econémica dos bens.

8
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

g) O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

h) Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social
a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

4. APLICAGOES FINANCEIRAS

Séo representadas por:

a) Aplicagdo em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010.

b) Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s no montante de R$ 1.979 (R$ 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais titulos
possuem vencimento até 14 de junho de 2006. Desse total, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004) correspondem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.

¢) Certificados de Depdsitos Bancarios — CDB’s no montante de R$ 476(R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1€ 2;5e6;7e8;9¢e
10; 24 e 25; 26 e 27; 28 e 29;30 e 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 e 39; 40 e 41) no montante de
R$ 11.020 e CRI's Séniors (série 40 e 41) no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maio de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisdo para desvalorizagdo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), agio no valor de R$ 150 (desdgio de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avaliagdo da administragdo.

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 359 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estando registrados na rubrica “Outras Obrigagdes”.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei n® 9514/97, para os quais ndo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.124.831 41.346
Tranches 3e 4 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan(a) 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan(b) 10.07.2010 3.499 4771
Tranches 22 e 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 e 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 e 29 01.09.2014 6.977 10.120
Tranches 30 e 31 31.01.2015 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.909 -
Tranches 34 e 35 11.10.2025 1.046.195 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.298 -
Tranches 38 e 39 30.09.2015 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagéo do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's (1126.932)  (42.725)
Séries 3 e 4 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) ‘ 13.02.2012 - (4.499)
Séries 13217 15.01.2009 (8.315) (7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) (4.663)
Séries 22 e 23 13.10.2013 (580) (1.007)
Séries 24 e 25 13.06.2009 (3.246) (5.860)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (5.187) (8.899)
10
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Brazilian Securities‘Comganhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

Séries 28 e 29 13.10.2014 (7.326) (10.425)
Séries 30 e 31 . 13.02.2015 (13.554) -
Séries 32 e 33 13.06.2015 (11.203) -
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 (7.834) -
Séries 38 e 39 15.10.2015 (7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 (11.112) -

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sdo remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdo do

INPC.

LiQuipo (2.101) (1.379)
Disponibilidades 343 1.575
Aplicagdes Financeiras (a) 3.943 2.579
Bens nio de uso préprio - BNDU 1.165 -
Outros 139 —
OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL

( realizave! a longo prazo ) 3.489 2775

(a) Considerando que grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Juniors, estavam em poder da prépria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carteira, entdo liberados, passaram a integrar as
carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

(b) Para estes recebiveis, além da alienacao fiducidria dos imdveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis,
pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a
todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(c) Referem-se a aplicagbes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro — LFT's
efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2.579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRI's
Juniors, devido ao prazo de caréncia (24 meses).

11
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis € composta por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 5a 10 (a) 10.02.2011 537 1.195
Tranches 11 a 15 (a) 10.09.2011 2.367 3.639
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 3.186 4.518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCl-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8.898 16.049
Desagio acumulado a

amortizar (778) (754)
- 8120 15.205
Circulante 2.921 6.366
Realizavel a longo prazo 5.199 8.929
8.120 15295

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei n°. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobiliarios estéd sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienagdo fiduciaria do imével
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituicdo de qualquer provisdo complementar.

12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em mithares de reais)

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005 31.12.2004

Empréstimos (nota 13) - 306
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuiges a compensar 1.101 1.032
Bens ndo de uso proprio(a) 1.522 4.469
Outros 394 -

3.017 6.011

(a) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagéo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's

Sé&o compostos por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 4.641
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4.316 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19.514
Circulante 1.867 7.946
Exigivel a longo prazo 10.481 11.568
12.348 19.514
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9.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's sdo remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
Para esses Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's existe cldusula de cobertura
de eventual patriménio liquido negativo da securitizagdo.

PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social da Companhia ¢ de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agbes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado 0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emiss&o de 5.000.000
de agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de
R$ 5,44875 por acgdo, fixado de acordo com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°
6.404/76, no total de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados a conta de
capital social e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinado a reserva de capital a
titulo de 4gio na subscrigdo de agdes. Na subscrigdo, a Companhia recebeu R$ 4.359 em
dinheiro e uma nota promisséria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu
as agdes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscrigdo era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no valor de R$ 2.409 (equivaiente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicio de 2004 a parcela restante, no valor de R$ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil), também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério, correspondente a
25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor @ Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior
ao obrigatério ou a retengdo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagdo
financeira da Companhia.

14
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacido
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em mithares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IR E CSLL

2005 2004
Resultado antes da tributagdo e apds participagdes no
lucro 2.210 347
Adigoes 2.163 359
Exclusdes (35) (149)
-30% base negativa periodos anteriores (1.302) (167)
Base de Calculo (imposto de renda e contribuigéo :
social) 3.036 390
2005 2004
Imposto de Contribuicédo Imposto de Contribuigdo
Renda Social Renda Social
Imposto e contribuigdo
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal . (17) 0 0 0
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributarios ndo registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribuigéo social que totalizam R$ 938 (2004 - R$ 1.157).

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos instrumentos
financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificacdo desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagdo do contexto econdémico e a captura de pregos
médios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro a data base
do balango. Assim, quando da efetiva liquidagédo financeira destes itens, os resultados
poderao vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus
valores contabeis préximos ao valor de mercado.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacido
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

A emissao e colocagdo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o
lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das
operagdes.

Os CRI's sdo classificados com os parametros estabelecidos pela “Moody’s”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausula de alienagdo fiduciaria e estrutura de subordinagédo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administracdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis
imobilidrios e CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de
mercado € compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos
de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber s&o:

2005 2004

VENCIMENTQ INDEXADOR INDEXADOR VALOR VALORA  VALORA VALOR DE VALORA

" COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADO REFERENCIA RECEBER
AT
13/28/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% a.a. 3.514 (132) (357) 5.337 316
ATl
13/10/2014 IGP-M +10,97% a.a. TRD + 14,60% a.a. 6.910 (349) (353) 9.290 43
ATI
13/22/2015 IGP-M +9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 8.652 {367) (738)
AT
13/02/2015 IGP-M +9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 3.558 (144) _(297) -

(992) {1.745) 359

A politica da Companhia é fazer suas operagdes de modo a estar sempre “casada”,
entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria, excepcionalmente
foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda do “papel” a um
investidor nacional, buscando desenvolver internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagdo.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI's

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corporation - [IC, o qual estabelecia 0 compromisso do Inter-American
Investment Corporation — I!C de comprar CRI’s, no prazo de dez anos da data da primeira
aquisi¢do dos referidos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, o saldo em aberto da linha
de crédito era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha de Crédito
com a Inter-American Investment Corporation - IIC, o qual estabelecia o compromisso de
aquisi¢do de Cédulas de Créditos Imobilidrios - CCl's no montante de até US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apés a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrato ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o HC, alterando
a data de vencimento do contrato para 15 de dezembro de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo) (Despesas) (Passivo) (Despesas)
Obrigagdes por empréstimos - - - (246)
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios —
Valores a pagar (88) - (58) -
Brazilian Mortgages:
- Valores a pagar 11) (172) (14) (141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 306 6
Banco Ourinvest:
- Valores a pagar (16) (366) (16) (205)
Qurinvest Participagoes:
- CRI's (a) (5.881) (1.320) (6.880) (1.489)
- Valores a pagar (38) - (16) -
- Agio venda CRI - - - 720
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em mithares de reais)

(a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 7e 8 ;9 e 10; 20 e 21; 22 ¢ 23; 32 ¢ 33; 36
e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Ourinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a) Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mil, os quais
poderao ser efetivados até 31 de agosto de 2009.

b) As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda nao securitizados ou

vinculados a CRI's com garantia 3.667 5.416

Receitas com taxas de alocagdo e estruturagdo de operagdes 112 748

Deségio na compra de recebiveis e dagio na venda de CRI's 1.608 2.128
5.387 8.292

¢) O resuitado de operagdes securitizadas € composto por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem

garantia 42.089 5.605
Receitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia (41.901) (5.242)
Resultado de operagdes securitizadas __514 _697

d) Receita de prestagéo de servigos refere-se a taxa de estruturagéo proveniente de
operagdo que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

e) A Companhia adota como politica a ndo contratagdio dos auditores independentes
para a prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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Brazilian Securities
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino
i i Caixa Postal 61005 )

Parecer dos auditores independentes Do 900 S50 D, SP - Brasi
Telefone (11) 3674-2000
www.pwe.com/br

Aos Administradores e Acionistas

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

1 Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
em 31 de dezembro de 2004 e de 2003 e as correspondentes demonstragdes do resultado,
das mutacdes do patriménio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragao. Nossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, que requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacao das demonstragoes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagbes e os sistemas contdbil e de controles internos da companhia,

(b) a constatagé@o, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os
valores e as informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das praticas e estimativas
contabeis mais representativas adotadas pela administragao da companhia, bem como da
apresentagao das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragées financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo em 31 de dezembro de 2004 e de 2003 e o resultado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 4 de margo de 2005

Q A \rww [
PrlcewtﬁéﬁJmL}g’éCoope - - Joao anof
Auditores Independentes Coma or CRC 1RJ 4(,92/0 0"8"S

CRC 25P000160/0-5
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO 2004 E DE 2003
(Em milhares de reais)

ATIVO 2004 2003 PASSIVO 2004 2003
CIRCULANTE 23.520 16.176_  CIRCULANTE 8.389 9.172
Caixa e bancos 356 238  Obrigagdes por empréstimas 59 4.052
Aplicagdes financeiras 10.787 3.456  Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls 7.946 4.326
Recebiveis imobilidrios 6.366 8.817  Outras obrigagdes 384 794
Outros créditos 6.011 3.665

EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11.814 16.229
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 20.226 17.248

Obrigagbes por empréstimos - 707
Aplicagdes financeiras 8.522 3423  Imposto de renda diferido - 2
Operagoes securitizadas 2775 689  Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs 11.568 15.314
Recebiveis imobilidrios 8.929 13.136  Fundo de reserva - CRI's 246 206
PERMANENTE 191 192 PATRIMONIO LIQUIDO 23.734 8.215

Capital social 10.000 10.000
Imobilizado 120 70 Reserva de capital, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 1.768
Diferido il 122 Prejuizos acumulados (3.314) (3.553)
TOTAL DO ATIVO 43.937 33616 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 43937 _ 33616

2228l 2en D ikl A H

As notas explicativas da administragdo so parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003.
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido / (prejuizo) por agéo)

2004 2003
RECEITAS OPERACIONAIS 10.342 12.609
Receitas de operagdes de crédito 8.292 10.919
Resultado de operagdes securitizadas 697 263
Rendas de aplicagoes financeiras 1.148 1.210
Resultado em operagdes com derivativos 205 217
DESPESAS OPERACIONAIS (9.994) (15.144)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (4.540) (5.361)
Despesas com pessoal (2.131) (1.881)
Despesas administrativas (2.457) (2.723)
Despesas tributarias (394) (376)
Despesas com empréstimos - partes relacionadas (246) (4.498)
Despesas com empréstimos - bancos no exterior (400) (20)
QOutras (despesas) receitas operacionais 174 (285)
RESULTADO ANTES TRIBUTAGAO 348 (2.535)
Imposto de renda e contribui¢ao social (109) -
LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) DO EXERCICIO 239 (2.535)
LUCRO LiQUIDO (PREJUIZO) POR AGAO - R$ 0,02 (0,25)

As notas explicativas da administracédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

(Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agio na Titulos a receber Prejuizos

social subscricdo de partes relacionadas acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2002 10.000 22.244 (22.255) (1.648) 8.341
Ajustes de exercicios anteriores (nota 14 d) - (630) - 630 -
Variagao cambial sobre titulos a receber - (4.025) 4.025 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 2.409 - 2.409
Prejuizo do exercicio - - - (2.535) (2.535)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.589 (15.821) (3.553) 8.215
Variago cambial sobre titulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 15.280 - 15.280
Lucro tiquido do exercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - (3.314) 23.734

As notas explicativas da administracéo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.

254



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

(Em milhares de reais)
2004 2003
ORIGENS DE RECURSOS 19.846 22516
Das operagdes sociais 319 -
Lucro ajustado do exercicio 319 -
Lucro liquido do exercicio 239
Depreciagdo e amortizagdo 80 -
Recursos dos acionistas: 15.280 2.409
Crédito a receber de parte relacionada 15.280 2.409
Recursos de terceiros origindrios de 4.247 20.107
Diminuigao do realizével a longo prazo 4.207 20.075
Recebiveis imobilidrios 4.207 20.075
Aumento do exigivel a longo prazo 40 32
Fundo de reserva - CR!'s 40 32
APLICAGOES DE RECURSOS 11.719 13.305
Das operagdes sociais: - 2.458
Prejuizo ajustado do exercicio - 2.458
Prejuizo do exercicio - 2535
Depreciagao e amortizagio - 77
Aumento do realizavel a longo prazo 7.185 4.112
Aplicagdes financeiras 5.099 3.423
Operagoes securitizadas 2.086 689
Diminuigao do exigivel a longo prazo 4.455 6.710
Obrigagdes por empréstimos 707 303
Imposto de renda diferido 2 4
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.746 6.403
Inversdes em 79 25
Imobilizado 66 25
Diferido 13 -
VARIACAO NO CAPITAL CIRCULANTE 8.127 9.211
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 7.004 (2.207)
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 15.131 7.004
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE 8.127 9.211

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracges financeiras.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 E DE 2003

{Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagao foi constituida em 10 de
abril de 2000 tendo como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de
créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios; a
emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de crédito; e a prestacdo de
servicos e realizagao de outros negoécios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo com a Lei n%. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 12. de dezembro de 2000.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime
fiduciério, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagdo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's. Entretanto, para
algumas das suas emissOes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contébeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por Ag¢des e alteragdes introduzidas pela Lei n®.
9.249/95, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de
Valores Mobiliarios — CVM.
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3.

a)

b)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplica¢Ges em titulos de renda fixa s&o registradas ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até as datas dos balancgos, e, quando aplicavel,
estao ajustadas por proviséo para redugéo ao valor de mercado. Os titulos
estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC e
na Central de Custddia de Titulos Privados — CETIP.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI's séo registrados pelo valor de aquisi¢do e captagéo respectivamente,
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s@o apresentados em separado. Nas securitizagdes em
que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizacdo é demonstrado pelo
liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisigdo de recebiveis imobiliarios enquanto
néo sdo emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's a eles
vinculados é apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagdo, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasiao da
obtengéo do registro provisério junto a CVM e conseqiiente emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios é
apropriado integralmente ao resuitado.

O A&gio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI’s é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI’s, na existéncia de clausula de cobertura
pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissdes sem a
referida clausula o agio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciacdo acumulada. A depreciacdo € calculada pelo método linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida util e econémica
dos bens.
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g) O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco

anos.

h) Os passivos s@o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetérias
incorridos. A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de
9%, conforme legislagéo em vigor.

i) O lucro/(prejuizo) por acéo é calculado com base na quantidade de agdes
subscritas existentes na data do balango.

4. APLICACOES FINANCEIRAS

S&o representadas por:

a) Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 9.707 (R$ 1.872
em 31 de dezembro de 2003), classificadas de acordo com o0s vencimentos
dos papéis. Tais titulos possuem vencimento até 17 de agosto de 2005.

b) Do total acima R$ 1.673 (R$ 1.675 em 31 de dezembro de 2003)
correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizagdes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido
negativo.

c) Certificados de Depdsitos Bancarios — CDB's no montante de R$ 403 com
vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's no montante de R$ 9.174
(R$ 4.967 em 31 de dezembro de 2003), com vencimento final em 13 de maio
de 2014, classificadas de acordo com os seus vencimentos, incluindo
provisdo para desvalorizagdo dos titulos no valor de R$ 29 (R$ 175 em 31 de
dezembro de 2003), desagio no valor de R$ 305, com base na avaliacéo da
administragao.

e) Contratos de Swap com diferenciais a receber no montante de R$ 359 (R$
215 em 31 de dezembro de 2003), classificados de acordo com 0s seus
vencimentos.
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5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais

decorrentes do processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei n®

o

9514/97, para os quais ndo ha clausula de cobertura de patrimdnio liquido

negativo por parte da companhia.

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Tranche Brascan(c)
Tranche Hospital
Tranche Brascan(c)
Tranches 22 e 23
Tranches 24 e 25
Tranches 26 e 27
Tranches 28 e 29

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2004 31.12.2003

41.346 25.773
10.05.2012 4.372 9.070
13.01.2009 7.379 6.916
10.07.2010 4.771 8.099
10.08.2013 1.038 1.688
10.05.2009 5.353 R
10.08.2014 8.313 -
01.09.2014 10.120 -

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12% a 12,68% ao ano acrescidos
da variagao do IGPM ou 12% ao ano acrescidos da variagao do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEI!S IMOBILIARIOS —
CRI's

Série 11 e 12
Série 13a 17
Série 20 e 21
Série 22 e 23
Série 24 e 25
Série 26 e 27
Série 28 e 29

(42.725)

13.02.2012 (4.499)
15.01.2009 (7.372)
13.08.2010 (4.663)
13.10.2013 (1.007)
13.06.2009 (5.860)
13.05.2014 (8.899)
13.10.2014  (10.425)

(27.559)

(9.807)
(6.910)
(9.082)
(1.760)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI’s sdo remunerados as taxas de juros de 10% a
12% ao ano acrescidos da variagao do IGPM ou 12% ao ano acrescidos da variagao do INPC.

LiQuipo

Disponibilidades

Aplicagbes Financeiras (a)

Neg. E Intermed. De Valores Ativos (b)
Neg. E Intermed. De Valores Passivos (b)

OPERACOES SECURITIZADAS TOTAL ( realizavel a
longo prazo)

10

4154

1.575
2.579

o
i~
I~
&l

I_

(1.786)

166
2.309
1.935

{1.935

889
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(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro —
LFT's efetuadas pela companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 2.579
(R$ 2.309 em 31 de dezembro de 2003) e que nao foram ainda repassados
aos detentores do CRI's Junior, por estes estarem em prazo de caréncia (
24 meses).

(b) Em 31 de dezembro de 2003 referem-se; (i) a valores a receber dos
adquirentes dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's (séries
U001 a U005), que foram liquidados em conformidade com o cronograma
de integralizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's,
previsto no termo de securitizagdo, até maio de 2004; (ii) a valores a pagar
no montante de R$ 1.935 decorrentes de aquisicdo de recebiveis
imobiliarios acima mencionados.

(c) Para estes recebiveis, além da alienacao fiduciaria dos iméveis objetos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original quanto a liquidagédo
financeira dos recebiveis, pois este respondera a qualquer momento pela
solvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 31.12.2004 31.12.2003
Tranche 1 10.11.2010 1.265 2.043
Tranches 3e 4 10.01.2011 1.191 2.565
Tranches 5 a 10 10.02.2011 1.195 . 2.519
Tranches 11 a 15 10.09.2011 3.639 4.900
Tranches 16 a 18 10.03.2012 4.518 5.840
Tranche Diversos 1 10.11.2011 715 3.459
CCl-BS 10.07.2013 3.526 1.880
16.049 23.206

Desagio acumulado a
amortizar (754) (1.253)
15.295 21.953
Circulante 6.366 8.817
Realizavel a longo prazo 8.929 13.136
15.295 21.953
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7.

Representam valores de operagbes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios,
efetuados de acordo com a Lei n° 9.514/97, que dispée sobre o Sistema
Financeiro Imobilidrio. Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagdo do Indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobiliarios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagéo fiduciaria
do imovel objeto. A Administragcdo da Companhia entende que essa garantia €
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutudrios, ndo sendo portanto, necessaria a constituicdo de qualquer
provisdo complementar.

OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2004 31.12.2003

Empréstimos(a) 306 -
Outras rendas a receber 204 -
Impostos e contribuicdes a compensar 1.032 1.184
Bens ndo de uso proprio(b) 4.469 2.481

6.011 3.665

(a) O empréstimo, no pais, foi concedido em 30 de novembro de 2004 a
empresa ligada, com vencimento em 30 de novembro de 2005, e taxa de juros
de 1,24% a.m., adicionados da variagdo do IGPM.

(b) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores
residuais contabeis dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos
valores de mercado ou realizagdo, quando aplicavel.

12
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8. OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS

Os saldos estéo representados pelos seguintes empréstimos captados:

Taxa
anual
de juros  Vencimento 31.12.2004 31.12.2003
Empréstimo no exterior (a) 15% 15.11.2008 - 841
(US$ 300.000)
Empréstimo no pais (b) 100% 22.05.2004 - 3.887
CDI
Taxa de compromisso com a liC (nota 486 31
explicativa n? 12)
Outras 13 —
59 4.759
Circulante 59 4.052
Exigivel a longo prazo - 707
59 4.759

:

(a) Em 2003 refere-se a empréstimo obtido junto ao Inter-American
Investment Corporation — IIC, liqguidado antecipadamente em novembro de
2004.

(b) Em 2008 refere-se a empréstimo no pais obtido em 22 de outubro de 2002
de pessoas fisicas ligadas, com taxa equivalente a variagdo das taxas dos
Certificados de Depositos Interfinanceiros, liquidado durante o exercicio de
2004.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs
Sé&o compostos por:

Vencimento final 31.12.2004 31.12.2003

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.798 1.907
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 4,641 4676
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 2.220 2.199
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 5.020 4.641
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.835 6.217
19.514 19.640
Circulante 7.946 4.326
Exigivel a longo prazo 11.568 15.314
19.514 19.640

13
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As emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sao
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobilidrios — CRI's existe cldusula de cobertura de eventual patrimbnio
liquido negativo da securitizagao.

10. Patriménio Liquido

O capital social da companhia ¢ de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de
acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002,
foi deliberado o aumento do capital social da Sociedade, mediante a emissao
de 5.000.000 de agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor
de emisséo de R$ 5,44875 por agdo, fixado de acordo com os parametros do
artigo 170 da Lei n® 6.404/76, no total de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000
foram destinados a conta de capital social e o remanescente, no valor de
R$ 22.244, destinado a reserva de capital a titulo de agio na subscrigdo de
acdes. Na subscrigdo, a companhia recebeu R$ 4.359 em dinheiro e uma nota
promisséria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu as
agdes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo
valor na data da subscrigao era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio
de 20083, parcela da nota promisséria no valor de R$ 2.409 (equivalente a US$
823 mil) foi amortizada e durante o exercicio de 2004 a parcela restante, no
valor de R$ 15.280 (equivalente a US$ 5.477 mil), também foi amortizada pelo
acionista. Para melhor apresentacdo das demonstracdes financeiras o crédito
a receber referente a nota promisséria, que em 31 de dezembro de 2003
montava a R$ 15.821, foi apresentado como conta redutora do patrimonio
liquido, em conta de reserva de capital.

O saldo liquido da reserva de capital pode ser assim demonstrado:

Reserva de 4gio na subscrigéo de agbes 31.12.2004 31.12.2003
Valor original 22.244 22.244
Variagdo cambial da nota promissoéria (5.196) (4.655)

Valor contabil do crédito referente a nota promisséria - (15.821)

17.048 1.768

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatdrio,
correspondente a 25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da
legislacao societéaria brasileira, podendo a Diretoria propor a Assembiéia Geral
Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério ou a retengao de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo financeira da Companhia.

14
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11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizacdo) dos
instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagéo
desenvolvidos pela administragdo, que incluem avaliagdo do contexto
econdmico e a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis
ao tipo de instrumento financeiro & data base do balango. Assim, quando da
efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagtes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de
acordo com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios,
ocasionando o casamento das operages.

Os CRI's séo classificados com os parametros estabelecidos pela “Moody’s”,
“Fitch” ou "Austin”, com clausula de alienagdo fiduciaria e estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's sdo
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado é
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A empresa adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais
a receber séo:

2004, 2003
VENCIMENTO INDEXADOR INDEXADOR VALOR DE VALORA VALORA VALOR DE VALOR A
" COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA RECEBER MERCADO REFERENCIA RECEBER
AT
13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a.  TRD + 16,50% a.a. 5.337 316 339 7.668 215

15
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A politica da Companhia ¢ fazer suas operagées de modo a estar sempre
“casada’, entretanto, .nestes casos especificos, com aprovagGes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagées com derivativos para
possibilitar a venda do “papel” a investidor nacional, buscando desenvolver
internamente este mercado.

Os demais instrumenios financeiros estdo apresentados por valores
equivalentes aos de realizagéo.

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI's

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-
American Investment Corporation - IIC, o qual estabelece o compromisso do
Inter-American Investment Corporation — IIC de comprar CRIs, no prazo de
dez anos da data da primeira aquisigdo dos referidos CRIs. Em 31 de
dezembro de 2004 e de 2003, o saldo em aberto da linha de crédito era de
US$ 10.000 mil.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha
de Crédito com a Inter-American Investment Corporation - 1IC, o qual
estabelece o compromisso de aquisigdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios -
CCI's no montante de até US$ 25.000 mil, lastreados em recebiveis que
servirdo de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's, no prazo de até 8 anos ap6s a data do primeiro desembolso. Em 31 de
dezembro de 2004 o saldo em aberto da linha era de US$ 25.000 mil e em
2003 tal contrato ainda néo havia sido utilizado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos

como segue:
31.12.2004 31.12.2003
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo) (Despesas) (Passivo) (Despesas)
Crédito a receber de parte - - 15.821 -
relacionada(nota 10)
Obrigagbes por empréstimos - (246) (3.887)  (4.498)
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31.12.2004 31.12.2003
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo) (Despesas) (Passivo) (Despesas)

Ourinvest Empreendimentos

Imobilirios — Valores a pagar (58) - - -
Brazilian Mortgages (14) (141) 9 (61)
Brazilian Capital:

- Servigos - - - (128)
- Empréstimos 306 6 - -
Rossi — Carteira - - 17.320 5.064
Rossi ~ CRI - - (4.015) (663)
Banco Ourinvest:

- Aplicagdes financeiras - - - 13
- Valores a pagar (16) (205) (16) (196)
Ourinvest Participagdes:

- CRl's (6.880) (1.489) (12.813) (903)
- Valores a pagar (18) - - -
- Agio venda CRI - 720 - -

14. OUTRAS INFORMACOES

a) Em 31 de dezembro de 2004 a Companhia possui contratos de
compromisso de compra futura de recebiveis imobiliarios que totalizam
R$ 120.400 mil, os quais poderdo ser efetivados até 31 de janeiro de
2008. (2003 — R$ 33.300 mil)

b) As receitas de operacdes de crédito sdo compostas por:

31.12.2004 31.12.2003
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nao

securitizados ou vinculados a CRI’'s com garantia 5.416 8573
Receitas com taxas de alocagao e estruturagéo de
operagdes 748 536
Deségio na compra de recebiveis e agio na venda de
CRI's 2.128 1.810
8.292 10.919
17
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c)

d)

e)

g)

O resultado de operagdes securitizadas é composto por:

31.12.2004 31.12.2003

Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem

garantia 5.605 2.910
Receitas financeiras 334 -
Despesas com CRI’s sem garantia (5.242) (2.647)
Resultado de operagdes securitizadas 697 263

A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores
independentes para a prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de
auditoria externa.

Em 31 de dezembro de 2004 a Companhia possui créditos tributarios
ndo registrados, de prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social
que totalizam R$ 1.157 (2003 — R$ 1.291).

Em 2003 a Companhia reclassificou R$ 630 de prejuizo acumuiado para
reserva de capital referente a variagdo cambial sobre titulos a receber,
contabilizado como despesa no resultado do exercicio de 2002.

Em 2003 a Companhia adquiriu Cédulas de Créditos Imobiliarios —
CCI's, cujo pagamento do valor de aquisi¢do estava condicionado a
emissdo pela Companhia de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI’'s e a aprovagao definitiva dos mesmos pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM. Uma vez que a operagdo nao foi aprovada pela
Comissédo de Valores Mobilidrios — CVM os saldos patrimoniais desta
operagdo foram baixados. Em 2004 a administragdo concluiu os
procedimentos formais de cancelamento da operagéo, sendo revertido
ao resultado o montante de R$ 659, referente ao imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos da aplicagédo dos recursos dessa operagéo,
que em 2003 encontravam-se registrados em outras obrigagdes.
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Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado

Anexo X

em 31.12.2006

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CvM N° 62/2007

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAD SOBRE A COMPANHIA, SENDC 0S SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAC

1- CODIGO CVM - DENOMINACAD S0CIAL
18759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 - CNPJ
0376753800014

4 - DENOMINACAO COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

5 - DENOMINACAC SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
35200177401

7 -SITE
Www braziliansecurities.com br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7® andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela Vista

3 CEP 4 - MUNICIPIO
01310-919 SAC PAULO

S - UF
SP

§ - DDD 7 - TELEFGNE & - TELEFONE % - TELEFOME
011 A081-4477 - -

10 - TELEX

T DDD 2 - FAX 3 - FAX 14 - FAX
011 4081-4652 - -

15 - E-MAIL
braziltansecurities@prazitiansecurities.com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDCRES

3 ENDERECO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRD QU DISTRITO
Beala Vista

5 CEP 5 - MUNICIPIO,
01310-M9 SAQ PAULO

7 - UF
SP

8- DDD 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE
11 4081-4477 - .

12 - TELEX

13 - 0De 14 - FAX 15 - FAX 16 - FAK
11 1084-1652 - -

17 - £-MAIL
fernando cruz@hraziliansecurities com br

AGENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPOSITARIA

18 - NOME

19 - CONTATO

20 - ENDERECC COMPLETO

21 - BAIRRO OU DISTRITO

22 - CEP 75 - MUNICIPIC

24 - UF

25 - DOD 26 - TELEFONE 27 - TELEFONE 28 - TELEFONE

29 - TELEX

30 - C0OD 31 - FAX 22 - FAX 33 - FAX

34 - € MAIL

30/04/2007 15:42:36

Pag:
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Data-Base - 31/12/2005

IAN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N°® 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGD Cvm [2 - DENOMINACAQ SOCIAL 3 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
QUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |36 - MUNICIPIO 37- UF 38 -DDD |39 - TELEFONE 40 - TELEFONE
01 -
02 - -
03 - -
04 - -

01.04 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Endereco para Correspondéncia com a Companhia)

1- NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETD

3 - BAIRRQ QU DISTRITO

Avenlda Paulista, 1728 - 7° andar Beia Vista

Z-Cep “WUNICIPIC - UF
0131G-919 SAQ PAULD SP

7 - DOD 19 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX

o1 4081-4477 - -

412 -DDD 135 - FAX 14 - FAX 15 - FAX

o011 2081-4652 - -

16 - E-MAIL

fernando_cruz@braziliansecurities com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO 18 - CPF
SIM 013.106.988-80

18 - PASSAPORTE

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIQ DO ULTMO EXERCICIO SOCIAL
O4/01/2005

2 - DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL
31/12/2005

3 - DATA DE INICIO DO EXERCICID SOCAL Eb CURSD

4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSC

04/01/2006 1/42/2006
5 - NOWEARAZAG SOCIAL DO AUDITOR 6 - CODIGO CVM
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9
7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNMICO B - CPF D) RESP. TECNICC
JOAG MANOEL DOS SANTOS 661.242.557-15
01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSLH REGISTRO

HEET [ [pvmese | [[Jever ] [Jevrs ] [_[evst

| [sves | | Isvre | | [|svre | | [sovesea |

2- ME_ECADO DE NEGOCIACAD
Balc@ao Crganizado

3 - TIPO DE $ITUACAC
Operacional

4 - CODIGD DE ATIVIDADE
1390 - $ecuritizacdo de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Securitizacdo de recebiveis imobiliarios

6 - ACOES PREF. COM CLASSES

NAQ

304042007 15:42:38
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSACQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAC

1- CODIGO CVM 2 - DENOMINACAG SOCIAL 5 - chR:
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0004-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOEBILIARIOS

1 NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacionai
2 - VALORES MORILIARIOS EMITIDOS PELA CIA.

i X |Acoes

X [Certificado de Recebiveis Imobiliarios {ERI)

| |oenentures Conversivels em Acbes

|BDR |

[
[ JNotas Promisscrias (NP) ]
I
I

|Partes Beneficidrias [outros |

DESCRICAQ

|
|
|Acoes Resgatavels |
|
|

[Bonus de subscricio |

|
[
| Joebentures simples
[
[

[certificado de investimento Coletivo (dig)

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO A0S ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFS. 2 - ATA DA AGD QUE APROVOU AS DFs.
02/06/2006

4 - PUBLICACAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
28/03/2006

3 - CONVOCACAO DA AGD PARA APROVACKOD DAS DFs.

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMACOES

1 - MEM 2 - TITULG DO JORNAL 5 - UP
01 [DIARIO GFICIAL DO ESTADC SP
a2 DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
30042007
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SERVIZO PUBLICO FED

ERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia (VM N 6272007

Data-Base - 31/12/2005

01.01- IDENTIFICACAD
[1-CODIGOCVM - DENOMINAGAQ SOCIAL - ()
018759 BRAZILIAN SECUIRITIES CIA SECURITIZACAD (03.767.538/0004-14

02,0101 - COMPOSIGAQ ATUAL DO CONSELHO DE ADMINSSTRACAO E DIRETORIA

11 - (TEME (2 - NOME DO ADMINISTRADOR 3 - CPF W-DATA 5 - PRAZO DO MANDATO (6~ CODIGO TIPODD [7- ELEMTOR/ 8- CARGD [3- FUNCAD
DA ELEICAD ADMMISTRADOR * [CONTROLADOR  [/FUNCAD

01 |MOSEROLTI 30586806 ] 20/00/2007 {30A04/2008 1 SN 3 {Presidente B0 CA ¢ Diretor Prasldente
02 [FABIODE ARAUIO NOGUEIRA 110403.038-08 | 20/00/2007 {30/04/2008 4 M |Diretor Vice Presiderte/ Superintandente
03 |0EORGEMEISEL F37 83460001 28/00/2006 [0/0472008 1 SiM " |V|cePreslnenteCons de Adinistracdo
UA_IMUGUSTOFRADO BARRETO D1ERLEN28 4 28/00/2006 POA/008 1 S 2 Jensehode Adminlstracdo iEFetivol
08 [FERNANDO PINILHACRUZ (MEA06508-60 | 20042007 [OVOI2008 1 12 |Diretor de Relacges com Investiores
10 GEORCE DEMETRILS NICOLAS VERRAS (12951930889 1 J0/00/5007 BO/edr2ten 1 19 ||J|retors/des!onacéoespecmca
11 IANDRE BERCSTEIN 01099548748 | 20/0/2007 hu/wm 1 19 |Diretars/deslgnacaoesnecmca

*CODIG: - PERTENCE APENAS A DIRETORIA;
2 PERTENCE APENAS AO CONSELHO DE ADMINISTRACAG;
3 PERTENCE A DIRETORIAE A CCNSELHO DE ADMINISTRACAO.
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
¢VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapregentacda por Exigéneia CVM N2 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXI’ERI]?II\_ICIA PROFISSTONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL)Y E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de RelagGes com Investidores

Dados Pessoais:
Data de Nascimento: 24/05/1954

Eormacéao:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pos graduac@o em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 & 31/12/99 BankBoston

06/08/96 a 31/10/97 Gerente
01/11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanca

» Auxilio na implantacdo da area de Crédito Imobiliario € Poupanga, com a
coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestdo Financeira da Carteira de Poupancga ( R$ 700 MM );

Gestio da Careira de Créditos imobiliarios ( R$ 140 MM );

Implantagéo de produtos bancarios voltados para a 4rea imoehiliaria;

Operagfes Estruturadas com captac@o de recursos no exterior atraves da
Resolugac 2.170 { OPIC );

Projecdes financeiras de produtos;

Analises mercadoldgicas (técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

YN Y Y

SNy

03/08/92 a 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos

» Implantagido do Leasing de automaoveis;
» Methora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);
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SERVIQC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Bape - 31/12/2005

Reapresentagido por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPER]ENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagéo do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejc do
Banco ;
+ Impilantacido do Telemarketing de atendimento ;

» Implantagéio do cadastro centralizado para utilizagdo de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1990 Gerente Executivo

#» Implantagéo da area de Créditc Imobilidrio e Poupanga, com a coordenacgio
sobre aproximadamente 10 funcionarios;

» |mplantagdo de produtos bancarios voltados para a drea imobiliaria: Recon,
Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario @ Poupancga, Operagbes Estruturadas
com captacao ;

» Gestdo sobre 0s recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagdes de empréstimos ( RECON );

» Proje¢Ses financeiras de produtos;

> Andlises mercadoldgicas (técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALCRES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reaprepentagiio por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9 PRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXI’ERIEI\_ICIA PROFISSIONAL E FORMAGCAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragao

Dados Pessoais

a Data de Nascimento: 05.12.58
» Formacao
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAGAO - 1984
2 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial)
= FUNDAGCAO GETULIO VARGAS - 1982
7 - Curso: CEAG.
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
> - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
? - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
= BANCQ QURINVEST S.A - 01/96 - presente
- Diretor
w EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
E - Sacio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87

P - Assessor na Area de Fusdes e AquisicBes
= CHASE BANCC LAR - 04/82
P - Gerente de Contas

- Relacionamento com empresas mullinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econfmica-financeira de
empresas probleméaticas visando recuperagio de empréstimos

- Instrutor de Crédito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

? - Asgsistente de Marketing- Projecio de vendas, politica de pregos,
distribuicado, orgamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiaric de Engenharia

30/04/2007 15:42:45 Pég: 7
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SERVIGOC PUBLICC FEDERAL
¢VK = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagiio por Bxigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPER]E]’SCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacgio:

PUC — Pontificia Universidade Catdlica — Direito — 1985
FAAP — Especializacao em Negodcics Imobiliarics — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Meortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagéo da area de Real Estate, Crédito Imobilidrio e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Implementacao dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca

1993-1995 - Citibank
Criag@o da area de Real Estate
Diretor de Créditc Imobiliario e Poupanca.

1989 —~ 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da area de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobilidrio , Poupancga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagbes Profissionais

Advogado, Corretor de Imoveis e Corretor de Seguros
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275



Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdées Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagic por Exigéncia CVM Nt 62/2007

01875=9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

12,02 - EXPERIENCTA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADG BARRETOQ
Data de Nascimento; (9.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formaciio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagio em Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagdo em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Lxperiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0O E BARRETO - ADVOGADOS
Socio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstragiio
MINERACAQ SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S3o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Sec¢io de Sao Paulo, ¢ do Tribunal de Etica e Disciplina da QAB/SP
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILYARTOS
IAN - InformagSes Anuais Data~Base = 31/12/2005

Reaprepentagic por Exig@ncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOC 03.767.538/000L-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracao)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPAGOES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragio

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGCOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPACOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente

30/04/2007 15:42:45 Pag: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagbes Aruais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentaciio por Exigéncla CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGCOES S/A 2005 - ATUAL
Diretor Presidente

BRAZILIAN SECURITIES CiA DE SECURITIZAGAO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administraggo

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAQ()ES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1884 — 2003
Diretor

RGA — REGISTRO GERAL DE AGENTES 1879 - 1981

Agente Autdnomo de investimentos
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SERVIGO PUBLICQO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuaia bata-Base - 31/12/2005

Reapresentagéio por Exigéncia CVM N® 62/2007

013875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI:ICIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
TBMEC - 1998

MBA em Finangas

Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro — PUC-RJ— 1993
Engenharia Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro (CFQ)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CFO)
BANCO ICATU S.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente ¢ Francés com leitura fluente e fala regular.
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SERVIGCO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAG DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informacdes Anuais Data-Base - 31/12/200%

Reapresentagdc por Exig8ncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILTAN SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE ). NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formacio
Fundacdo Instituto de Administragéio FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
Fundacio Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensfio Universitaria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragiio de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —
1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991

BANCO BMC
Coordenador - Area de Oraanizagio e Informética — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

Informacdes Adicionais

Inglés fluente.
Atuaciio no setor financeiro exercendo posicdes de diregiio, desenvolvendo
gerenciando produtos e servigos bancarios com emprego de alta tecnologia.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
AN - INFORMACOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 62/2007

01.01- IDENTIFiCACAO

- CODIG0 M - DENOMINACAQ SOCIAL

01875-9

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

- CNPY
103.767.538/0001-14

03,0 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAO DO CAPITAL

1 EVENTO BASE

12+ DATADO EVENTO

3 - PESSOAS FISICAS E SURIDICAS

14 - INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

5 ACORDO DE ACIONISTAS

- ACES PREFER. COM DIREITO A YOTO

NAO

IACE 18/12/2006 3 0 NAO Ni0

7- ACOES PREFERENCIALS COM DIREITO AVOTO 8- DATADO DLTINO ACORDO DE ACHONISTAS
ACOES £ CIRCULACAD KO MERCADO

- Exsren ActEs Encscutacho CRDINARIAS ﬂ PREFERENCIAS || TOTAL

110 - QUANTIRAE tnidace)

111+ PERCENTUAL

n

2- QUANTIDADE 1Unidade)

13 - PERCENTUAL

14 - QUANTIDADE (Unidacie

15 - PERCENTUAL

0 000 0 0.00 0 000
(1 ACOES PREFERENCIAS E CIRCULAGAD ROHERCADO
Msss |2-uunm|ums Anigzger - PERCENTUAL
3070472007 15:02:49 pag. 1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VN - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

1AN « INFORMAGGES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

1,01 - IDENTIFICAGAD

1 CODIGO CYM - DENOMINACAD S0CIAL 3- CNP)
018759 BRAZILIAN SECURITEES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

£3.02 - POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS OF 5% DE ACGES ORDINARLAS E/OLl PREFERENCIAIS

- ITEH |2 - NOME/RAZA0 S0CIAL 5- CPR/CNP) 18- NACIONALIDADE i UF
6 ACOSSORDINARIAS |7 [B-ACOESPREFERENCIS J9-% |10 TOTALDEACOES  [11-"% [12- COMP.LAPSOC, [13- PART NO ACORDO DF ACIONISTAS 18- CONTRGLADOR
fnigades: (Unidades) (inidadess

115/1 - CLASSE (1572 QTD, ACUES PREFERENCIAIS  [15/3- % PREFERENCIAS
{Unidades}

Q01 BRAZIUAN FINANCE & REAL ESTATE . /A DLHGERONVS  ERASIERA [
[ EE] IEREE D | m

397 |ACOES EN TESOURARIA | [ |

JEE) o] 00| 0| 000 | [

398 |ourRos | | ]
3[ oo 0] 0] 3] o] | |
9 [ToTAL | | |
44400.00100,0] of oo 4000/0600] | |
/472007 15053 Mg
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

£YM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMAGOES AKUAIS

Reapresentacdo por Exigéncia CYM NC62/2007

01,01 « IDENTIFICACAO

Data-Base - 31/12/2008

Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

- CODIGO VM - DENOMINACAO S0IAL
(18759 Bl

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3 - CNPY
(03,767 538/0001-14

03,03 - DISTRIEUICAO DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

- ITEM
[0

1+ CONTROLADORA / INVESTIDORA

3 - DATA DE COMP. CAP. 50CIAL

BRAZIIAN FINANCE & REAL ESTATE P, S/A. 06/04/2004
- TEN - NOHERROSOCRL f-CPEICP o WCEAAIDADE G
- ACORS ORDINARIAS/  [7-% (8- ACOES PREFERENCIAIS [B-% (10 ACDES/COTAS TOTAL [11.-% |12-COMP.CAP‘SDC‘
COTAS  tnidades) (Unidades) (Unilades)
o fourecs | JBRASILERA E
[ BIEE o[ o] 6| o] [
s |OURNVEST REALESTATE OLDING /A 07951 60 000/73 " BRASILERA [
L 20208266 504 o 000 20208266[5049] CBAB/NG |
g 1P AXON BFRE HOLDING, LCC [oB3072390001/00  NORTE-AMERICANA |
IR of o00] foat0e] 930] 2097206 |
|oo1999 |TOTAL | I |
[ %6300 of o] a0me37sfo00] |

30/04/200715:42:55
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CUM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

01,01~ IDENTIFICACAO

Data-Base - 31/12/2005

100160 CVM b DENOMINACAO SOCIAL

018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 CNPJ

(03.767538/0001-14

13.03 - DSTRIBUIGAC DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

- TEW 1- CONTROLADORA / INVESTIDORA 3- DATA DE COMP. CAP. SOCIAL
e OURINVEST REAL ESTATE HOLDING /4. 06/06/2006

- et |2 - NOE/RAZAD S0 |5 CPF/NP) |a - NACIONALIDADE F W
6 ACOES ORDINARIAS/  [1-% 8- ACOES PREFERENCINS [0-%  [10- ACBES/COTAS TOTAL (11" [12- COMP.CAP S0C.

CoTAS  Wnidades) {Unidaces! uninades)

ot 4610 DE ARALIO NOGUER D0aBoe  [BRASLERA [
| om]  anmo[or] 5200 200]

s [iase poum - Jos0suseeds  [BRASIERA E
| 0 0| wra @ 137640 84

ot " JoeoReE HeieL 78060891 [BRASLERA [
[ moess 625 a0 o] 16342 3650

s [RoDOLFO SCHWARZ  Jecastadasdt [erasiera E
| 206,095 12,9] 0] 000] 420695/ 6,37]
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

©1.01 - [DENTIFICAC D

1-CONGOCHM - BENOMINACAD SOCIAL - ChPt
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD (03.767.538,/0001-14

03,03 - DISTRIBUICAC DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1-1TEM 2 CONTROLADORA / NVESTIOORA 1 DATADE COMP. CAP. SOCIAL
01009 PG-AXON BF RE HOLDING, LCC 129/08/2006
- IFEH |2 - NOME/RAZAG SOCIAL |3 < CBF/CNP |a - NACIONAIIGADE . UF

(COTAS  nidades) [Unidades) {Unidades

16 - ACOES ORDINAMIAS/ r-% - ACDES PREFERENCIAS |8-% ’10-ACOES/COTA5TOTAL [11-"% [12- COMP.CAPSOC.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVYM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACADQ

‘1 - CODIGO CVM 2 - GENOMINAC A0 SOCIAL 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

04.01 - COMPOSICAQ DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Alteracdo:  18/12/2006

2- ITEM |3 - ESPECIE BAS ACOES |3 - MOMINATIVA |5 - YALOR NOMINAL 6 - QTD. DE ACOES 7 - SUBSCRITO 8 - INTEGRALIZADO

QU ESCRITURAL iReals) iunldades) (Reais ML 1Reais MIl}

0t |CRDINARIAS MNOMINATIVA 44.400.000 96,000 96.000/
02 |PREFERENCIAIS

D3 |PREFERENCIAIS CLASSE A
04 |PREFERENCIAIS CLASSE B
05 |PREFERENCIAIS CLASSE C
0B |PREFERENCIAIS CLASSE D
07 |PREFERENCIAIS CLASSE E
08 |PREFERENCIAIS CLASSE F
09 |PREFERENCIAIS CLASSE G
10 |PREFERENCIAIS CLASSE H
11 {PREFER. DUTRAS CLASSES
95 froTais 44.450.000|

ojolajajojoiolo|alc
[=1E=]1 k=3 E=1K=] E=]E=1k=]1 =] =]
[~ =1 E=] =l =1 E=1 k=1 i=1a=]1 =]

]
o
=]
Q
=]

96.000
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia (VM N® 62/2007

01.01 - IDENTIFICAGAD

- CODIGO CvM - DENOMINACAQ SOCIAL
048759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

- ey
(03,767 538/0001-14

04.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO £ ALTERAGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

“MEM[E DATA DA |3 YALORDO CAPITALSOCIAL  [4- VALOR DA ALTERACA) 5 - ORIGEM DA ALTERACAD 7 QUANTIDADE DE ACOES EMITIDAS |5 - PRECD DA ACAD NA
ALTERACAD Reals M) Redls Wi Ungages) EnissA0
1Reals)
01 | 10/04/2000 500 500[Subscricao Particular em Dinheirc 500.000 1,00000000004
02 |13/02/2000 3.000! 4.500I5ubscricéo Particular em Dinheiro 4.500.000 1,000000%‘
03 |02/12/2002 9359 4359[Subscrigio Particular em Dinheiro 4.359.000 1,0000000000
04 | 05/12/2002 10,600 601 ]Subscrlcén em Bens ou Créditos 644.000 4,0000000000
05 |18/12/2006 96.600 86.000}5ubscrigao Particular em Dinhgiro 54400000 2,5000000000
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Drata-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGG CVM 2 - DENOMINACAD 50CIAL 3 - CNP)

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDAGE 2 - VALOR 3 - DATA DA AUTORIZACAO

(unidages) (Reals M}
0 o]

04.05 - COMPOSICAD DO CAPITAL AUTORIZADQ

1- ITEM |2 - ESPECIE 3 - CLASSE 4 - QUANTIDADE DE ACOES
AUTORIZADAS A EMISSAC

(nictacles)
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SERVICO PUBLICG FEDERAL
VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacde por Exigéncia CYM N° 62/2007

(1,01- IDENTIFICACAO

- CODIGO CVM - DENOMINACAD SOCIAL 5- CNPJ
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03767 538/0001-14

06,03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL

1+ ITEM [2- ESPECIE DARCAD  [$- CLASSE |4 - % DO CAPITAL [5- CONVERSIVEL (6 - CONVERTE EM [7 - DIREITO A -TAGALONG % [9- PRIORIDADE  [47 . OBSERVACAO
DAACAD  [SOCIAL vorG NO REEMBOLSO
[DE CAFITAL

10 - PREMIO (11-TIPO DE DIVIDENDC [12- % DIVIDENDO (13- RY/ACAG (14~ CUMULA- 15 - PRIORITA- [16 - CAICULADO SOBRE
w0 RO

01 pRONARI | [ mmlmo [ e 00
[ 1 o] ooomo] l [

06.04 - MODIFICAGAO ESTATUTARIA/DIVIDENDO OBRIGATORIO

- DATA DAULTIMA MODIFICACAO DO ESTATUTO [2 - DIVIDENDO DBRIGATORIO (% DO LUCRO)

18/12/2008 2500
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGCOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGO Cvi DENOMINACAG SOCIAL - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 2.767 538/0001-14

07,07 - REMUNERACAD E PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES 2 - VALOR DA REMUNERACAD CLOBAL DOS
NG LUCRO POMINISTRADORES 1Reals M

3 - PERIODICIDADE

NAO 2.400 ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/42/2005
2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIC SOCIAL: 31/12/2004

3 - DATA FINAL DO ANTEFENULTIMC EXERCICIO SOCIAL: 3171272003

4- ITEM |5 - DESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES

6 - VALOR DO ULTIMO
EXERCICIO
{REals Mli}

M0 EXERCICIO
iReals MIl

7 - VALOR DO PENEIL-

|8 - VALOR DO ANTEPE-

MULTIMO EXERCICIO
tReals Ml

01 |PARTICIPACOES-CEBENTURISTAS
02 [PARTICIPACOES-EMPREGADOS

03 [PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES
04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS

05 |[CONTRIBUICOES FDO. ASSISTENCIA
06 |CONTRIBUICGES FDO. PREVIDENCIA
07 [OUTRAS CONTRIBUICGES

08 |LUCRC LiQUIDO NG EXERCICIO

09 |PREJUIZC KOUIDG MO EXERCICIC

alo|ja|afo|o]o

Qlojojalaje|o|ja
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARTOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagdes Ltda e OQurinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experiéncia no mercado imoebiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
os preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resclveram constituir a Companhia com o
objetivo de desenvolver o SFl-Sistema Financeiro Imaobilidrio, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros através da colocagdo de CRI's-
Ceriificado de Recebiveis Imebiliarios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitiza¢io.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-Amearican
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericanc de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de crédito no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, gque foi utilizada na compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds

um primeiro ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participagdes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
conferéncia de 2.499.996 ag¢des ON da Companhia. Desta forma, a Qurinvest Real
Esiate passou a deter 49,99992% das agbes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participagdes Lida..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Ltda.

A Cadim Securities Participagtes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilhdes.

Na final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com o 1.1.C. =
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aguisicdo de recebiveis imobilidrios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar ¢ desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Ourinvest Real Estate Participacdes S.A. adquiriu a participacdo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.

30/04/2007 15:43:08 rag: 24
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOCS
IAN - Informagdes Anuvais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncla CVM N2 £2/2007

01875-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

05.0! - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a Qurinvest Real Estate ParticipagSes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CapiM SECURITIES
ParTICIPAGOES LTDA. Neste ato a denominacio social da Cadim Securities
Participagfes Lida. foi alterada para Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicarda na saida da “Cadim
Brasil Holdings Lida.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Qurinvest como controladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participagbes S.A. alterou sua
denominagéo para Brazilian Finance & Real Estate Participagtes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securilies, realizada em 20/06/20086, foi
aprovada a incorporagdo da totalidade do patriménio liquido da Ourinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporacdo e Justificagdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Ourinvest Securities em todos 0s seus direitos e obrigagdes, sem aumento de
capital e sem sclugio de continuidade, com a conseqiiente extingdio da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembléia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
29/09/2008, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$§ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizadc pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Numero de funcionarios em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizacéo foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Lei 8.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugbes
financeiras e de servicos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagio imobiliaria, tendo como objetivo:

e AquisicRo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios;
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagic por Exlgénclia CVM N2 6272007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORIC'O DA EMPRESA

» Emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;

« Prestacio de servigos e realiza¢o de outros negdcios referentes as
operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imoebiliarios.

A criagdo da Companhia de Securitizagdo tem como foco a estruturacdo das
emisstes de CRis, de forma a atender aos mais altos padroes de confiabilidade e
transparéncia, com énfase nos topicos a seguir, fatores fundamentais ao sucesso
da Companhia de Securitizagio:

Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originaderes (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forrna a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéncia do negoécio

Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dara através da participagdo de empresas
terceirizadas, que atuardo de forma segregada no processo, para
as atividades de:

« Selegdo e administragdo dos créditos ( Servicers atuantes
neste segmento de mercado )

+ Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

+ Auditoria dos processos { PricewaterhouseCoopers }

+« Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na gual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecdo destes ativos, temos a pulverizagéo do risco
uma vez que trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciario adotado, onde ha a segregacéo dos
ativos do patriménio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patriménio este que sera administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores ( portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu o 8. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, todos os créditos
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Reapresentagdc por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Parmanente e de Danos Fisicos do Imdvel.

* Seguranga ao Investidor: Toda a operagao foi elaborada de forma
a torma-la o mais transparente e segura ao investidor,
acrescentando-se aos fatores ja citados, 0s seguintes:

e Politica de analise de recebiveis conforme ©s mais rigidos
padrdes internacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

+ Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imdvel que
lastreia o crédito é sempre maior que o saldo da divida, imével
este que & dado em alienagdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro acs CRI's, assim como
eventuais garantias colaterais, alem dos seguros anteriormente
mencicnados.

s Total segregagio de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis sio apartados do patriménio da Empresa,
ndc se confundinde, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, © Termo de Securitizagdo estara registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade unica na
liquidagao dos CRI's.

* Administragdo por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

+ Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.
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IAN - Informagbes Anuais Data~Base - 31/12/2005

Reapresentagldio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 ERAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ
O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobilidrio caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com ndmeros expressivos para o0 PIB e geragdc de
emprego. Sua participagdo no PIB gira em tormo de 15%, e a geragio de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas lltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicacdo é realizada pelas instituiges financeiras
com Cademetas de Poupanga, que de acordo com as Normas dg Banco Central,
séo obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imobiliario.

O numero de unidades residenciais produzidas através deste sistema ¢é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagao.

Nas dltimas 3 decadas, o cenario de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atualmente, segunde dados de Associagbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sio financiadas pelo préprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para ¢ desenvolvimentoc de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagdo, estabilidade da economia,
novo conceito de prestagdo de servigos, setores industriais aumentande a
gualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverao gerar uma conseglente redugac nas taxas de juros domésticos. Estas
alteracGes lever-nos-80 a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativos de longo prazo.

Nesie cenario, © novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantagdo do SFl — Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugdo de
novos mecanismos de caplacao de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicacbes de longo
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Reaprepentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAD

prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
segurancga .

O S.F.l traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagio fiduciéria,
instrumento de fundamental importdncia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava.

A alienacdo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de iméveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao crédito,
trazende também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serfo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitande o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado é a transigdo do Sistema Financeire Habitacional —
SFH para o Sistema Financeire Imobiliario — SFI, ficando o primeirc com a tarefa
de financiar a produgéo e o segundo de financiar a aquisigdo dos imoveis.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

1,01 - IDENTIFICACAO

1- CODIE0 CVM - DENOMINACAC SOCIRL 3 -CNPI
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ (03.767.538/0001-14

10.01- PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS

1- ITEM [2- BRINCIRAIS PRODUTES £/0U SERUICOS 1- % RECETA LIQUIDA |
01 (Securitizacdo de créditos imobilidrios 100,un|
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVHM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN = Informacdes Anuaig Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de  diversos originadores  (bancos, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com os
par@metros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Cenrificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e
proporcionando, aos investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

O foco atual da empresa & o mercado nacional, especificamente Sdo Paulo. A
médio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuic@o e feita através de balcAo organizado, tendo como foco principai os
Bancos, Fundos de Pensdo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSXO DE VALORES MOBILTARIOS
IAN - Informagfes Anuails Data-Base = 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICTIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da
evidente demanda raprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente ¢ mercado imobiliario.

Apresentam-se, portanto, as condi¢cbes ideais para incremento do mercado
secundario, através da captagio de recursos pela emissdo de Certificados de
Creditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentacgdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em andlise durante o periodo de 2001 a Margo/2006
( dados obtidos da CVM-WEB ).

Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

_ PEDIDOS CONCEDIDOS - EM R$ 1.000
EMPRESA/ANO 2?)?1 2002 2003 2004 2005 2086 Total
B.SECURITIES 14.321 12.467 29.534 17.376 | 1.054.906 | 11.578 | 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225,300 - 69.400 | 67.290 361.136 - 723.126 | 20,10%
RIC BRAVO 167.746 | 31.910 30,705 | 58.795 298.743 | 20.209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.755 | 92.025 199.065 | 144.475 445,360 | 12,38%
WALTER TORRE -| 97800 | 139.800| 94.500 -| s10600 383.100 { 10,65%
BI SECURIT. - - - - 121.454 - 121.454 | 3,38%
PATRIA - - 8.365| 40.792 30.493 - 79.650 | 2,21%
FIBRA - - - 7.637 30.422 - 38.059 | 1,06%
AGORA - - - 8.665 - 20.335 29.020 | 0.81%
CSA - - - 16.000 - - 16.000 | 0,44%
RETA / BANIF - - - - - 7.130 7.130 | 0,20%
CR2 SECURIT. - - - - 6.102 - 6.102 | 0,17%

TOTAL 407,367 | 142,177 | 287.599 | 403.080 | 2,102,322 | 254.747 | 3.597.201 _ 100%
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Infeormagdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagéio por Exigéncia CVM N2 §2/2007

01875-9 BRAZILIAM SECURITIES CIA SECURITIZACAO (03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

O registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo” perante ao
INPI esta em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedide de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIO PUBLICO FEDERAL
(VM- COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

HAN « INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

011 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/12/2005

1. CODIGE LM
18759

[2- DENOMNACAD SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3-CNP)

103.767,338/0001-14

13.01 - PROPRIEDADES RELEVANTES

1- MEM [2- TIPQ DE PROPRIECADE

3 - ENDERECD

4- HUNICPIO

5-UF |6- AREATOTAL
MILM

7- AREACONSTRUIDA
ML W2

3 - IDADE
ANGS!

9 - SEGURD: [10- HIPOTECA |1 ALUGADA DE TERCEIROS

12- DATA DG CONTRATO 13- TERMINO LOCACHD

4 0BSERVACAD

(701" rsortoro Comertia ¢ aragemyLocacio

. Palis, 1728  ° ancr

fio Paulo R I ERNEEE OAOB06 | /082008
|
30/0/2007 154331 ™
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIQO PUBLICC FEDERAL
¢vm - coMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOSZ
IAN - Informagdes Anuails Data-Bage ~ 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéneia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANDOS

1 — PROJEGAO DE RESULTADOS

2006 2007 2008 2009
CAPITAL 27.048.119 27.048.119 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 126,900,000 170.000.000 213.100.000
Incremento anual 43 108.595 43.100.000 43,100.000 43.100.000
Receitas 6.584.731 7.243.204 7.867.525 8.764.278
Custos Fixos 5.224.798 5.747.278 6.322.000 £.954.207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.810.071

2 - PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengio da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagao de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Cerificados de Recebiveis Imobiliarios sdo totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVO
Utilizagdo de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisigio de
recebiveis em 2006, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2009.
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVH - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes certificados s3o os créditos imobiliarios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento & prazo,
contratos de locagio, construgdo, enfim contratos que se enguadrem dentro do
perfil de crédito imobiliario.

O produto final da securitizagio sdo os recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos & que fornecerdo funding a juros
mais baixo para que o setor imobiliario, gerando assim mais empregos e
diminuindo ¢ déficit habitacional.

Com o advento da securitizagéio no Brasil, a exemplo do que jA ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de iméveis podera chegar a
movimentar triihbes em recursos e torna-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissdo dos CRI's esta fundamentada na sele¢ic dos recebiveis imobiliarios
gue lhes servirdo de lasiro, bem como na estruturagdc segregada das atividades
inerentes ao processo & na seguranga da operacio através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operaciio : emissdo dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operagio se da de acerdo com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emisséo dos CRI's
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informag@es Anuais Data-Base - 31/132/2005

Reapresentagic por Exigéncia CVYM Ne& 6272007

01875=-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS TMPORTANTES PARA MELHOR
'"ENDIMENTO DA COMPANHIA

|

i

| INVESTIDORES l_, - ______
1

: |
L)

L

L)

)

)

:

1

RECEBIVEIS
ORIGINADCRES

C.V.M 51 4 SECURITIZADORA DE RECBIVEIS

R$

FIN.ANCIAP\;‘IENTCI

PMT's

CLIENTES

¥ o
i LIGUIDAGAC FINANCEIRA PMTs
1

1 )} Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serdo transferidos 4 Securitizadora

2) O Servicer, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatacéo juridica dos empreendimentos, constatando os
creditos passiveis de securitizagdo.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagéo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuracdo final da
operagdoc com a ceniratagdo do Trustee, que “fiscalizard” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidares.

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, ser@o elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituinde a alienagio fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdo seu registro na CVM e CETIP.

5) Os clientes, a parlir do momento da concretizagio da operacio, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informacSes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, € efetuam
seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidagao dos CRl's
junto aos investidores.
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVICC PUBLICCO FEDERAL
CVH - COMISSAC DE VALORES MOBILIARICS
IAN - Informagdes Anuais Pata-Base - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM M2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGCOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liquidagdo da transagéo bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)}
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 ( tastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquliridos : R$ 1.147.501,68 { lastro dos CRl's )
Valor dos CRIl's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.646,26

Prazo . 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRi's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior ; R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 3.080.342,30

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CR!'s )
Valor dos CRl's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGCO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-~Bage - 31/12/2005

Reapresentagic por Exigéncla CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383,81 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R% 569.198,62

Valor dos CRIl's Junior : R$ 3.929.947 .17

Prazo : 109 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo : 132 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + INPC mensal

DADQS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior - R$ 4.196.771,25

Valor dos CRl's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensat no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros ; 12,00%a.a + IGPM mensai ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : RS 5.163.862,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :81 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVICO PUBLICO FEDERAL
¢YM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Infeormagdes Anuaisn Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N2 €2/2007

01875-9 BRAZILIAM SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de jures : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + 1GPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos : R§ 10.118.979,84 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRi's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 { lastro dos CRI's )
Valor dos GRI's Senior : R$ 14.416.614,72

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.619.844 35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 8,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.695.211,31 (lastro dos CRl's }

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,569%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 ( lastro dos CR!'s }
Valor dos CRl's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 205.741.044,65

Prazo ;: 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 8,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICQ FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS
IAN - Informag&es Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N® 6273007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 6,590,835.72

Valor dos CRi's Junior : R$ 1,085,549.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 {(RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRl's Junior : RS 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros ; 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 { lastro dos CRlI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.498.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 116 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CR1 Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 (lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63

Valor dos CRl's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : RS 88.250.000,58 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI
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Prospecto Definitivo da 782 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncla CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGCOES CONSIDERADAS TMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTOQ DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros ;. 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazc : 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no GRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 75.298.392,50

Valor dos CRl's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo : 100 meses

Taxa de juros: 11,83 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 ( lasirc dos CRIi's )
Valor dos CRI's Senicr : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRl's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxadejuros: 9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Risco do Quorum de deliberagéo em assembiléia geral de titulares dos CRIs

As deliberagbes a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRIs
sdo aprovadas por maioria absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de
CRIs pode ser aobrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRIs em determinadas matérias submetidas a deliberacao em
assembléia geral.

Risco da néo realizacao da carteira de Ativos

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sio
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou faita de
recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensaimente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta e/ou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
(ii) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidagao
das Garantias Reais da Emissdao, em caso de exercicio da Opgao de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagbes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apés o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranc¢a judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nao sejam suficientes, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentacao vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagéo dos
CRIs ainda na condigao de registro provisorio.
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Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condigées dos mercados de atuagao dos
Devedores, que sao afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobilidrios de modo geral.

informagoes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagdo a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualquer atividade econdémica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagdes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgbes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segao
“Fatores de Risco” e em outras segbes deste Prospecto. Os potenciais
investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
informagdes acerca do futuro da Emissora e ndo tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia nio
assume nenhuma obrigagédo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Ac¢des Ordinérias e/ou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das agbes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A.), € uma sociedade
limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composigao dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referidos fundos s@o administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG investe mais de US$ 10 bitlhdes em ativos de investidores em
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
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mercados publicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em operagdes de "private equity”,
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises.

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administragido
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estédo devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 - Jornais

A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario
Comeércio e Industria para divulgar suas obrigagées de Companhia Aberta e; O Dia
Sao Paulo para divuigar informagbdes relativas aos CRI’s.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com diversas instituigbes financeiras para possibilitar a
colocagdo dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRl's ), a fim de ganhar
escala em suas operacdes.

A companhia celebrou em 24 de Marco de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizagdo de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisigcéo de recebiveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
as instituicbes financeiras acima mencionados trarA a Empresa novas
perspectivas de negécios e um aumento expressivo em sua escala. A primeira
liberacdo de recursos, no montante de US$7.000.000,00 (sete milhbes de
doblares), ocorreu em 24 de Agosto de 2006, a segunda, no montante de US$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de ddlares) ocorreu em maio de 2007.
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
O Banco Ourinvest trabalha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian

Securities. Os servicos de contabilidade e fiscal sdo prestadas pela Brazilian
Finance Real Estate ( holding ).

Relaciona-se com a Ourinvest Participagdes e Brazilian Finance realizando
negociagbes para gerar liquidez a companhia. As vendas s3o realizadas a taxas
compativeis com o Mercado por ocasido da realizagdo das negociacdes, sendo
estas, ultimamente, realizadas a IGPM + 12% a.a.

Controla os recebimentos de mutuarios cedidos para a Ourinvest
Empreendimentos e Participacdes da carteira adquirida da Brascan Imobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabalha como seu agente financeiro quando da venda de
imoveis retomados.

No periodo de Margo/2006 a Abril/2007, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)
Pagamento de aluguel para Ourinvest Participacbes (296.529)
Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (195.040)
Informatica e Telecomunicacdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria

Reembolso de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (289.045)
Horas e outras despesas.

ATIVO / (PASSIVO)
Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (11.616)
Informatica e Telecomunicagdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. (24.919)
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

Artigo 1°. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO € uma
sociedade por acdes, com prazo de duracdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposicoes legais aplicaveis,

em especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes
posteriores.

Artigo 2°, A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar, CEP 01310-9819, local onde
funcionara seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritorios e
representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagdo da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aquisicdo e securitizacdo de créditos

hipotecérios e de créditos imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
(ii) emissé@o e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestacao de
servigos e realizagdo de outros negécios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.
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Artigo 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada acgao ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagbes serdo tomadas na
forma da legislacao aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A propriedade das agbes serd comprovada pela inscrigdo do nome
do Acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas”. Mediante solicitacdo de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de acdes. Os certificados de
agées, que poderdo ser agrupadas em titulos multiplos, quando emitidos, serdo
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-do ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

R Artigo 8°. As Assembléias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposicées do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
deliberagao dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administracdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragédo que,
por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretario, que podera ou néo
ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°. As convocagfes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificagdo por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigédo
das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentagio necessaria
para andlise das matérias objeto de discussao.

Paragrafo 2°. A presenca de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprira a necessidade de convocagao dos Acionistas nos termos do Paragrafo 1°
deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer outras atribui¢cdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante o voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqiienta e cinco por
cento) do capital social:

(A) O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLAGAO APLICAVEL) PERMUTA DE ACOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE ACOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENGAO EM TESOURARIA, EMISSAO OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM OU NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIAGAO
E EMISSAO DE ACOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA OU OPGOES DE SUBSCRIGAO,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
OPERAGOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSQO REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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(b) a alteragao de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

(c) a fusdo com, a cis@o da, a consolidacdo da, a incorporagao ou
a
reorganizacdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformacédo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizagao
societaria;

(d) o resgate ou a emisséo de quaisquer valores mobiliarios, bem

como qualquer alteracdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negocios da Companhia;

(e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

4] a liquidagao e a dissolugdo da Companhia;

(9) a realizagdo de qualquer cessdo em beneficio de qualquer
credor da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) a eleicdo e a destituicdo de qualquer membro do Conselho de
Administracao da Companhia; e

0) a alteragéo do exercicio fiscal da Companhia.

Artigo 11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de
Administragdo e a Diretoria, 6rgaos que terdo as atribuicbes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°.Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria
tomarao posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro préprio,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembléia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneracao total dos administradores da Companhia. A remuneragéo pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberacdo do Conselho de Administracéo.

Artigo 12. O Conselho de Administragao é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicao.

Paragrafo 1°. A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administracdo. Os demais
conselheiros néo terao designagao especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacancia do cargo ou renuncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembléia Geral serda convocada
imediatamente para preenchimento da posigéo.

Attigo 13. As reunides do Conselho de Administracdo serdo realizadas
ordinariamente a cada ftrimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de Administracgao,
mediante notificagédo escrita, que devera conter, além do local, data e horario da
respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentagdo necessaria
para analise das matérias objeto de discusséao.

Paragrafo 1°. As reuniées do Conselho de Administracéo serdo convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocacédo, devidamente justificada, sera feita com 48
(quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.
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Paragrafo 2°.Independentemente das formalidades de convocagéo
previstas no Paragrafo anterior, sera considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragdo.

Artigo 14. O quorum de instalagdo das reunides do Conselho de Administragéo
sera de 3 (trés) membros. As deliberagbes serao tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuicdes
fixadas neste Estatuto Social:

(a) fixar a orientagéo geral dos negécios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicdes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(©) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livios e documentos da Companhia, bem como solicitar informag¢des sobre
contratos celebrados ou em via de celebragido ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembiéia Geral, quando julgar conveniente;

(e manifestar-se sobre o relatérioc da administragdo e as contas
da Diretoria;

4] escolher e destituir os auditores independentes.

(9) aprovar a disposicdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de dolares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em
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(h)

®

®

(k)

M

(m)

decorréncia das operagdes e transagdes que envolvem os
CRI’s;

aprovar a aquisi¢éo ou a disposigdo de qualquer participagao
em outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposigdo
de instrumentos conversiveis em agdes e/ou quotas de outras
sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de
associacgao (“joint venture™);

aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizagao, pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de dolares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratacio e a demissao dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragéo efou alteragdo do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluird questdes
relativas a salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de
qualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de interesse com a
aprovacdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

aprovar a apresentacdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes
de rotina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agdes;

aprovar a aquisicdo, a disposicdo ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou industrial,
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bem como a celebragéo, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(n) aprovar aquisicbes e/ou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (irés milhdes de dodlares dos
Estados da América);

(o) aprovar a propositura de qualquer acao, ou a celebragéo de
acordo em qualquer agdo proposta, que envolva a
Companbhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
(um milhdo de dolares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal agéo for de

natureza criminal ou relacionada & reputagao ou situagio de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

P) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou
tributarias da Companhia; e

() definir os limites para emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Artigo 16. A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) € no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionistas ou n&o, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administracao, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleicéo, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagdes com
Investidores, e os demais Diretores sem designagao especifica.
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria;, a
respectiva substituicdo sera deliberada em reunido do Conselho de Administragao,
a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
a administragdo dos negdécios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(@) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b) coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragdes
financeiras e o relatério anual da administragdo da

Companhia, bem como a sua apresentacéo ao Conselho de Administracédo e aos
Acionistas; e

(c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19.  Observadas as disposigcdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em questao.

Paragrafo 1°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia o serao
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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conferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um periodo
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinacdo de periodo de validade nas
procuracdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que as mesmas foram
outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20. Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigacdes relativas a negécios ou operagbes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
Geral de Acionistas.

Artigo 21. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagoes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagédo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos
pela Assembiéia Geral de Acionistas, sendo permitida a reelei¢do, com as
atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragao dos membros do Conselho Fiscal sera
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Assembléia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liquidacdo e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serdo
aplicadas as disposigdes legais pertinentes.”
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Assembléia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liquidacio e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serio
aplicadas as disposigbes legais pertinentes.”
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20.00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definigéo
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragéo e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovagdo e execugdo de politicas e diretrizes
referentes a conducéo dos negoécios da Companhia.

Os processos decisérios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagédo dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida & decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agbes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes
sobre alocagées de capital, orgamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo.

Estrutura Organizacional

A configuragédo do Conselho de Administracao foi estabelecida da seguinte forma:
(a) Presidente do Conselho de Administragao

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administracédo

(c) Conselheiro Administrativo

A configuragao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negdcios e capturar sinergia entre eles. Sua composicdo atual € como
segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designagao especifica

(e) Diretor sem designacao especifica

Auditoria e Demonstragées Financeiras
A Companhia possui auditoria externa e suas demonstragdes financeiras e

informagdes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas
autoridades reguladoras do Brasil.
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Quadro 14.03
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Reap

0 por Exi ia CVM N° 141/2007

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM [2 - DENOMINACAO SOCIAL 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
iNDICE

GRUPO |QUADRO |DESCRIGAO [PAGINA
01 01 [IDENTIFICACAQ 1
01 02 |SEDE 1
01 03 |DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS 1
01 04 DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia) 2
01 05 |REFERENCIA/AUDITOR 2
01 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 07 |CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS 3
01 08 |PUBLICACOES DE DOCUMENTOS 3
01 09 [JORNAIS ONDE A CIA DIVULGA INFORMACOES 3
01 10 |DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES 3

02.01 01 [COMPOSICAO ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA 4
02 02 (EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO (ADM. E FISCAL) E 5
03 01 |EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAO DO CAPITAL 14
03 02 |POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS 15
03 03 |DISTRIBUICAO DO CAPITAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES 16
04 01 |COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL 20
04 02 [CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 21
04 04 |CAPITAL SOGIAL AUTORIZADO 22
04 05 |COMPOSIGAO DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZADO 22
06 03 |DISPOSIGOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL 23
06 04 |DIVIDENDO OBRIGATORIO 23
07 01 |REMUNERACAO E PARTICIPACAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO 24
07 02 [PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 24
09 01 |[BREVE HISTORICO DA EMPRESA 25
09 02 |CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGCAO 29
10 01 |PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS 34
11 02 |PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUIGAO, MERCADOS E EXPORTAGAO 35
11 03 |POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO 36
12 01 (PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS 37
13 01 |PROPRIEDADES 38
14 01 |PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS 39
14 03 |OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA 40
14 05 IPROJETOS DE INVESTIMENTO 57
17 01 |OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 58
18 01 |ESTATUTO SOCIAL 59
20 00 IINFORMACOES SOBRE GOVERNANGA CORPORATIVA 71
20 QLIPESCRI(;AO DAS INFORMAGOES ALTERADAS 72
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SERVIGO PUBLICG FEDERAL

CVM - COMISSAC DE YALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 36/06/2607 Legis(agdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAC IMPLICA QUALQUER APRECIACAD SOBRE A COMPANHIA, SENDC ©OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.04 - IDENTIFICACAO

[53- NPy

1 GODIGO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL
03.767.538/0001-14

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAOQ
& NIRE

35300177401

01.02 - SEDE

3 - ENDERECO COMPLETE Je BAIRAG OU DISTRITG
Avenida Paulista, 1728 - 72 andar Bela Vista

2 CEP 14 MUNICIPIC (5 “uF
01310-919 SAC PAYLO SP
5 D50 7 TELEFONE - TELEFONE o TELEFONE o TELEX

o1t 4081-4477 - -

T Bb0 5 AR T3 TFAR T AR

a1t 4081-4652 - -
15 E-MAIL

br

01.03 - MRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES ( para G éncia com a Ci

1 NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGO COMPLETO |3 - BAIRRO OU BISTRITC

Avenida Paulista, 1728 - 79 andar Bela Vista

4 “cEP ~MUNIGIPIO TUF
01310-819 SAC PAULO ISP
7 D00 B~ TELEFONE b - TELEFONE i0-TELEFONE i1 “TELEX

011 4081-4477 - -
12 DDD 15 FAX fla FAX 15-FAX
o1 4081-4852 - -

16 - E-MAIL

[fernando.cruz@israziliansecurities .com. br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERGIGID SGOAL Em CURSG TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 NGO 2 TERMING 3 nomeRc | s- v 5. TERMING conOmeRo | 7 omico | s Temmmo
©1/01/2007__| 311212007 2 | oimazoer | aooeeoor 1 I 01012007 |_s1/032007
9 - NOMEMRAZAC SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGC GVM
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES 00287-9
T NONE 50 RESFONSAVEL TECHTC 12 -GFF OO RESF TEGNICS
JOAO MANOEL DOS SANTOS 661.242.567-15
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01.01 - (DENTIFICAGAQ

1 -CODIGO GvM - DENOMINAGAD SOCIAL 3 - CNPJY
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAC ‘;767 538/0001-14 ‘l
01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Hurmera do Agdes 1- TRIMESTRE ATUAL J 2 - TRIMESTRE ANTERIOR l 3 -1GUAL TRIMESTRE EX ANTERIOR
(Mily 30/06/2007 31/03/2007 30/06/2006
Do Capitaf (nfegralizado
1 - Ordinarias 44.400 44.400 10.000
2 - Preterenciais 0 Q o
3- Total T4 400 74400 10000
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 o Q
§ - Preferenciais Q O 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial & Outras
2 - TIPQ DE SITUAGAD

'Operacional

3 - NATUREZA DO GONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional

4. CODIGO ATHWIDADE

1330 - Securitizagao de Recebiveis

5~ ATIVIDADE PRINGIPAL

Securitizagio de recebiveis imabiliarios

& - TIPO DE GONSOLIDADO

N&o Apresenfado
7 TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES.

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGGES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

FITEM —Iz - CNPJ ]a - DENOMINAGAD SOCIAL J

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APQS O TRIMESTRE

1-ITEM |2 - EVENTO [3-APROVAGAO  [4- PROYENTO

LASSE DE
scho

5-INISI0 PGTO. [6- ESPECIE £ |7 - VALOR DU PROVENTO Fr AGAD
CI
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igae
358
HE
01.01- IDENTIFICAGA® ELE
I 2%
[ -Co0I60 CvM DENOMNAGAG SOCIAL TNy ' g zg
018759 IBRAZILIAN SECURITIES C1A SECURITIZACAD 767.538/0001-14 1285
‘me®
01.09 - CAPITAL SOCIAL EAL NO SOCIAL EM CURSO ! g L
.EEZ R
[~ FEm[2- OATA 5A |3 VALOR DO CAPITAL SOGAL | - VALOR DA ALTERAGH 5 GRIGER DA ALTERAGK - GUANTIGADE OF 5 PREGO DA AGAG TR H ﬁ, E 2
ALTERAGEO (Foais M) (Resis M) Wiy e (Ressy i a -
I2z
. '@
01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES: ]
»E
Fven [E-RSSATURR L F
14/08/2007 g 5
[
2
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01.01 - IDENTIFIGAGCAQ
1. CODIGO CVM - DENOMINAGAQ SOCIAL 3~ ONPY
01875-3 BRAZILIAN SECURITIES C1A SECURITIZACAO 03.767.538/000%-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVC (Reais MIY

1 CODIGO o - DESCRIGAG 3 - 30:06/2007 4 - 31/03i2007

2 Passivo Total 333.966 216518
2.01 Passive Circulanis 181.015 82903
2.01.91 Empréstimos e Financiamentos 19.943 8209
2.01.62 Debéntures 0 ]
2.01.03 Fornecedores o o
2.01.04 Imposios. Taxas e Contribuigies a.e91 1.080
2.01.05 D a Pagar 0, 0
2.01.06 Provisaes 357 an

12.01.067 Dividas com Pessoas Ligadas 0, [
2.01.08 joutras. 156.824 73.303
|2.01.08.01 Conill da i i 370, 1102,
2,.01.08.02 [Obrigagtes por compra de recebiveis 0 °
2.01.08.03 Ilmpogta de Renda Difgrids O, 8
2.01.08.04 [O! Ges por Ges de F 152.680 70.295
[2.01.08.05 garivagvos 2.888 1806
|2.01.08.08 Outros 886 [
2.02 Passivo Nao Circulante 95.809 19 787

2.02.01 Passivo Exigivel a Lango Prazo 95.809 15.781

2.02.01.07 |[EmMpréstimos & 90.503 14743

2.02.01.02 Debéntures o 0
2.02.01 .03 |Provisées Q [
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas a a
2.02.01.05 |Adiantamento para Futuro Aumenta Capital o o
2.02.01.06 Qutrag. 5.305 5.018
2.02.01.06.01 Imposto de Renda Diferido o 0
2.02.01.06.02 GCeruticados de is Imobiliarics 3.511 2.860
Z.02.01.06.03 Obrigagbes por Créditos Obtidos o 0
2.02.01.06.04 Qerivativos 1.795 2158
2.02.02 Resultados de Exercicios Futuros a _ﬂ|
2.04 Patrirnénio Liguido 117.142 113 854
2.04.01 Capital Social Realizado $6.000 96.000
2.04.02 jResarvas de Gapital 17.048 17.048
2.04.02.01 Ago na Subscrigao de Agoes 17.048 17 048
2:04.03 IReservas de Beavaliagao 0 J
2.04.03.01 Alivos Proprics <] \
12.04.03.02 T ‘Coligadas & e ]
2.04.04 Reservas de Lucro 4 0
2.04.04.61 Legal o 0,
2.04.04.02 Estatutaria [+] a
2.04.04 05 Para Contingéncias & e
2.04.04.04 Dée Luctos 2 Realizar 0 0
15/08/2687 11:07:31 Pag: 5
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EMPRESA GOMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAC

1. CODIGO GV - DENCMINAGAG SOCIAL 3 CNPY
01875-8 BRAZILIAN SEGURITIES G1A SECURITIZACAOQ 03.767 538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil}

1-CODIGD 2 - DESCRICAC 3 -30/06/2007 4 -31103/2007

12 D4.04.05 |Retancads de Lucras o 0
2.04.04.06 Especial p/ Dividendas Nao Distrbuidos o Q
2.04.04.07 Oultas Reservas de Lutro o 0
2.04.05 Lucros/Prejuizes Acumulados 4.084 806
2.04.08 | Adiantamento para Futuro Aumento Capital o il
15/08/2007 11:07:31 Pag: 6
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

100160 oW CENOMINAGAG SOOIAL - ciea
lo1875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZACAO 03 767.538/0001-14

03,01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reals Mil)

1 - copiao 2 - DESCRIGAO. {3 - 0104/2007 2 30/06/2007 |4+ 0110172007 & 30/06/2007 |5 - 01/04/2006 2 30/0/2008 |6 - 011012006 & 30.0E/2006
301 Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos 8.003 10.293) 2147 3412
o2 [Dedugdes da Receita Bruta o| o ) 0
(3.0 [Receita Liquida de Vendas efou Servigas 5.003 10.263 2147| 3112
[204 Custo de Bens efou Servios Vendidos o! o 0 0
305 Resuliado Bruto 8003 10.293] 2,147 2112
13.06 Despesas/Recaitas Operacionais 12.064) (1.956) (1.599)] (3.600)
[306.01 [Com Vendas 9| 0 0| 0
[3.06.02 [Gerais o Administrativas (3273) (6258 (2075) (4.351)
13.06.02,01 Despesas com Pessoal (708) @ 108)] (©12) (1.846)
[3.06.0202 Despesas Administativas (1.702) (2908) (1.257) (2192)
10.06.02.03 |Despesas Trivutarias (863) (1.242) (206 (313)
13.06.08 Financeiras 1289) 4.395) 493 536
[3.08.0301 [Receitas Financeiras 5900 11,408 1148 1,948
[3.06.03.02 [Despesas Financeiras. (4611 (7.010) (655) (1.410)
.06.04 (utras Receitas Operacionais 5731 1148 [} @
(306.05 (Gutras Despesas Operacionais (653), (1.239) 1) (29)
[3.06.06 [Resuitado da Equivaiéncia Patrimonial 0 0 o o
3.07 Resultado Operacional 5.939] 8.337] 554 (691)
308 [Resultaco Nao Operacional [} [} [) 0
3.08.01 Receilas 0 0 0| 0
(3.08.02 Cespesas [ 0 [ 9
[3.09 [Resultado Antes Tributag iragd 5939 8.337 554] (691)
310 Provisao para IR  Contribuigao Social (2.652) (3.509) (44) (44)
X IR Diferido 0| 0] 0
312 o Ses Estatutarias 0 [) o 0
31201 o ] o o 0
31202 Contribuigdes of ) ) 0
1510812007 11:07:32 Pag: 7
SERVICO PUBLICO FEOERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
(TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 50/06/2007 Legistagéo Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
01.01 - IDENTIFICAGAD
» Ces
Iova75-9 ‘]zsmzrum SECURITIES ClA_SECURITIZACAD 03 767.538/0001-14 J
03.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reals Mit)
- conico 2 -pEscrigio [2-0142007 a 30062007 ___[4- 0110172007 & 30i0872007
l13 [Reversao dos Juros sobre Capital Propri 9, 0 0 0|
315 Lucro/Prejuizo do Pesiodo 3287 4.828 510 (735)
INOMERO AGOES, EX-TESOURARIA (Mil) 44.400] 44.400) 10.000 10.000
[LUCRO POR AGAG (Reais) 0,07403] 010874 0,05100
PREJUIZO POR ACAO {(Reals) 10.07350)
15/08/2007 11:07:32 Pag: 8
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- COl Cvh DENCMINACAQ SOCIAL 3 - CNPJ
018759 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAD L)a TE7 538/0001-14
INDICE

GaUPO jQuADRO |DESCRIGAQ PAGINA
01 o1 HDENTIFICAGAS 1
01 0z |SEDE 1
a1 03 [DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIGORES (ENdenecs para Corespondencia cont a Compartial 1
01 04 |REFERENCIA DO TR 1
a1 05 |COMPOSIGAD DO CAPITAL SOGIAL z
a1 06 |CARAGTERISTIGAS DA EMPRESA 2
o1 o7 #’mmo INGLUIDAS NAS DERMGNSTRAGOES FINANGEIRAS CONSOLIDADAS z
01 08 |PROVENTOS EM DINHEIRG 5
a1 09 |CAPITAL SCTIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NG EXERCICIO SCTIAL EM CURSO. E)
o1 19 |DIRETOR DE RELAGUES GOM INVESTIDORES 3
o2 o1 |BALANGD PATRIMONIAL ATIVO P
o2 02 |BALANGD PATRIMONIAL PASSNG 5
a3 1 (BEMONSTRAGAG DO PESULTADD: 7
04 01 |NOTAS EXPLICATIVAS B}
05 01 |COMENTARIO DO DESEMPENHD DA COMPANIIA NG TRIMESTRE 26
iz 01 |COMENTARIO SDBRE G COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIAIS 27
17 ot [RELATORIO DA REVISAD ESPECIAL 28
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TRIMESTRAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2007

{Malores expresscs em mithares de regis)

1. CONTEXTC OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizaglo foi constituida em 10 de
abril de 2000 tendo como objetivo social a aquisigao e securitizagdo de
créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a compra, venda €
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecdrios e fmabilidrios; a
emissao e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRV's, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestacao de
servigos e realizagao de outros negdcios referentes a operagtes no mercado
secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 12, de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do
Girupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos
Imobiliarios, Brazillan Morigages Companhia Hipotecéria e BM Sua Casa
Promotora de Vendas Lida., controladas pelc mesmo acionista e suas
operagoes séo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagdo sccietdria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorperacéao da empresa controladora
Qurinvest Securities Participagbes Lida., cujo Unico ativo era a participagio
societaria na companhia. Na incorporagdo da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no
seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagdo néo acarretou em
aumento no capital sociai da Companhia. No momento da incarporacio, o
agio registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente
provisao no valor de R$ 11.450, foram regisirados na incorporadora, nos
termos das instrugbes CvM 318/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragao de lucros futuros.

Quando da emissé&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -~ CRI's pela
Companhia, tendo comg lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patrimbnio liguide comum da
Companhia, passando a constituir dirsitos patrimoniais em separado, com o
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G4.61 - NOTAS EXPLICATIVAS
objetivo especificc de responder pela realizacdo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis lmobiliarios - CRI's. Entretanto, para
algumas das suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRI's,
a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquida¢io
financeira dos mesmos.

2. APRESENTACAC DAS INFORMACOES TRIMESTRAIS

As informagoes trimestrais estao sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabegis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por Acées e alteragbes introduzidas pela Lei n°.
9.249/95, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON
NPC n° 27, aprovado nas deliberagées n° 488 e 496 da CVM.

A elaboracao das informacdes trimestrais exige que a administracao efetue
estimativas e adote premi que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagao de ativos e passivos contingentes na data das
informacoes trimestrais, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatorio. O usc de estimativas néo se limita a
selegdo da vida atit de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidacéo
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados
efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

A administragao da Companhia estd em processo de analise quante a melhor
forma de apresentagio e divuigacic de informacdes financeiras previstas na
instrugo CVvM 414 de 30 de dezembro de 2004, visando 0 aprimoramento,
em relagdo as divulgacdes j& apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9
destas informagoes trimestrais.

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.
b) As aplicagbes em titulos de renda fixa sao registradas ao custo, acrescido

dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel,
estdo ajustadas por provisdo para redugao ao valor de mercado. Os titulos
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c)

d)

)

f

g

estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo e Custédia - SELIC,
na Central de Custodia de Titwlos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidag&o e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's sdo registrados pelo valor de aquisigio e captagao respectivamente,
acrescidos dos rendimentos g/ou encargos auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em gue existe clausula de
cobertura de patriménic negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s&o apresentados em separado. Nas securitizagdbes em
que tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagdo ¢ demanstrado peio
liguido, no ativo ou passivo, ha rubrica "Operactes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisico de recebiveis imobilidrios enquanto
ndo s@o emitidos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's a eles
vinculados & apropriado ao resuftado de acordo com o prazo de vernicimento
dos recebiveis. Na emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagao, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtengdo do registro provisérico junto a CVM e conseqliente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobilidrics - CRI's sem a referida
clausula de coberiura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis
imobiliarios é apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorridc apdés a emisséc e venda dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI's é apropriado ao resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissoes
sem a referida clausula o Aagio/desagio & apropriado ao resultado ho
momenio da colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's.

O imobilizado é democnstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciagdo acumulada. A depreciagdo & calculada pelo método linear,
utilizando faxas anuais estabelecidas com base na vida dtil e econémica
dos bens.

O diferido ¢ representado pelos gasios com desenvoivimento de sistemas,
0§ quais sao amortizados em cinco anos.
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estao custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo e Custddia - SELIC,
na Central de Cusitdia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custodia - CBLC.

c) Os Recebiveis Imobikiarios ¢ os Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI's sdo registrados pelo valor de aquisigdo e captacao respectivamente,
acrescidos dos rendimentos €/ou encargos auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em gque existe clausula de
cobertura de patrimdnic negative da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos sao apresentados em separado. Nas securitizagbes em
que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagdo é demanstrada pelo
liguido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagtes Securitizadas” conforme
aplicavel.

d) O agio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobiliarios enguanto
nao séo emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles
vincufados € apropriado ao resuitadoe de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagao, o dgio/desagio permanece
sendo amorizado na forma anteriormente descrita; por ocasifo da
obtengéo do registro provisério junto a GVM e conseqliente emisséo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis
imobiliarios € apropriado integralmente ao resultado.

e} O agio/deségio incorrido apés a emissadc e venda dos Certificados de
Recebiveis Imgbilidrics - CRI’s & apropriado ao resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; rno caso das emissdes
sem a referida clausula o Aagio/desagio & apropriado ac resultado ho
momento da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's.

f) O imobilizade é demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da
deprecia¢do acumulada. A depreciagdo é calculada pelo método linear,
utilizando faxas anuais estabelecidas com base na vida Util e econdémica
dos bens.

g) O diferido é representado pelos gastios com desenvoivimento de sistemas,
05 quais sap amortizados em cinco anos.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
h} O Intangivel inclui agic de incorporacdoe e provisdo sobre &gio na
incorporagao provenientes da Qurinvest Securities Participacdes Lida, que
estao sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

i} Os passivos sdo registrados peios valores conhecidos ou calcuidveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagdes monstarias e
cambiais incorridos. A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributével) & aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicao social a aliquota de
8%, conforme legistagio em vigor.
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4. APLICACOES FINANCEIRAS

Séo representadas por:

30.06.2007 31.03.2007
DOperacdes compromissadas [ b) B5.171% 15.974
Letras Financeiras do Tesouro — LFT 15.697
Certificados de Depésita Bancario - COB 11.124 33.582
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a) 8.059 67.552
Total de titulos livres 19.183 116.841
Certificados de Deposito Bancario - COB (c){d) 15.815 6.903
Gentificados de Recebiveis mobilidrios Janior (d} 13.197 2.753
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Sénior (d) 87.742 12.591
Total de titulos vinculados 116.754 22.253
Total geral 201.108 155.068
Curto prazo 101.423 77.809
Longo prazo 59.685 77.259
Total 201.108 155.068

(@) Inclui 4gio/desagio a amortizar e provisao para desvalorizagéo dos titulos, quando
aplicavel.

{b) Deste montante, R$ 710 (31.03.2007 - R$ 690) constitui-se em garantia para
operagoes de "swap" {Nota 12} e R$ 64.461 (31.03.2007 - R$ 8.852) esta restito ao
uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID (Nota 13(a)).

(c) Inclui, em 30 de junho de 2007, R$ 998 (31.03.2007 - R$ 970} em garantia de
operagdes de "swap" (Nota 12), R$ 886 (31.03.2007 - R$ 861) depositados a titulo de
SEQUro caugao na aquisigao de recebiveis e R$ 57 (31.03.2007 - R$ 72) referente a
recursos de aplicagées financeiras vinculadas as securitizagGes de recebiveis com
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(d} Parcela dos recursos aplicados em CDB’s no montante de R$ 13.874 (31.03.2007 -
R$ 4.994), assim como os CRI's Janiors e Seniors no montante de R$ 160.939
(31.03.2007 - R$ 15.350) estéo vinculados ao pagamento da compra de recebiveis.
Considerando-se que os CRIs poderao ser entregues como liquidagdo do passivo
{Obrigacdes por aquisicao de recebivels) que vence até agosto de 2007, os mesmos
estao apresentados no ativo circulante, independente de seus vencimentos.

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencicnade na nota 3(C), representa todos os saldos pattimoniais
decorrentes do processo de securitizagao de recebiveis ao amparo da Lei n°
9514/97, para os quais ndo ha cldusula de coberiura de patiménio liquido

negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO
FiNAL

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Tranches 3 e 4 10.01.2011
Tranche Hospital 13.01.2009
Tranche Brascan(a} 10.07.2010
Tranches 22 6 23 10.08.2013
Tranches 24 e 25 01.05.2009
Tranches 26 e 27 10.08.2014
Tranches 28 e 29 01.09.2014
Tranches 30 e 31 31.01.2015
Tranches 34 @ 35 11.10.2025
Tranches 36 & 37 30.06.2015
Tranches 40 & 41 01.08.2015
Tranche 46 01.07.2016
Tranches 47 & 48 01.03.2016
‘Tranches 49 & 50 01.01.2016
Tranches 51 e 52 10.03.2015
Tranches 53 e 54 01.05.2016
Tranche 58 15.16.2018
Tranche 56 20.10.2018
Tranche 57 13.12.2012
Tranches 58 e 59 01.08.2025
Tranches 60 e 61 01.02.2024
Tranches 62 & 63 13.12.2018

15/08/2007 14:05:37

80.06.2007

1617191

250
9.554
2.565
388
217
1915
3.935
7.768
1.067.980
5.004
8.083
86.195

6.768
22.669
43.915

5.734

8.188
57.746
10.453
21.449
21.819
14.260

31.08.2007

1.467.408

251
©.483
2.525
407
432
2.397
4.386
8.652
1.058.011
5.310
8.489
86.614

7614
25.341
51.304

5.840

8.276
58.183
10.126
24.923
23.301
13.794
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(34.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Tranches 54 e 65 13.11.2021 53.654 51.749
Tranche 66 13.03.2011 24.487 -
Tranches 67 e 68 01.09.2025 12.943 -
Tranches 69 e 70 13.02.2022 101.463 -
Tranches 71 e 72 01.04.2022 17.803 -

Os recebiveis imobiliarios sfo remunerades as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; pu 12,00% ae ano acrescides da varnagac do INPC, ou
11,00% ao ano acrescidos da variagio da TR .

VENCIMENTO

i . FINAL 30.06.2007 31,03.2007
CERTIFICADOS BDE RECEBIVEIS (MOBILIARIOS -
CRI's {1.625.709) [1.477.992}
Séries3e 4 13.03.2011 (508) (737)
Séries 13a 17 15.01.2009 (9.545) {5.473)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (1.393) (1.661)
Séries 22 € 23 13.10.2013 (249) (280)
Séries 24 e 25 13.06.2009 (777) (1.003)
Séries 26 e 27 13.06.2014 {2.002) {2.476}
Séries 28 e 29 13.10.2014 (3.509) {4.267)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (8.352) (9.238)
Séries 34 8 35 11.10.2025 (1.067.809) {1.057.897)
Séries 36 & 37 13.08.2015 {5.889) {6.162)
Séries 40 e 41 16.09.2015 {8.321) {8.581)
Série 46 01.07.2016 {87.596) (88.587)
Séries 47 e 48 13.04.20186 (7.429) (8.236)
Séries 49 ¢ 50 13.03.2016 {24.863) {28.565)
Séries 51 & 52 28.03.2015 (45.671) (52.499)
Séries 53 e 54 13.06.2016 {5.739) {5.962)
Série 55 15.10.2016 (8.188) {8.276)
Série 56 20.10.2018 {59.740}) {60.205)
Série 57 13.01.2013 (10.348) {10.057)
Séries 58 £ 59 13.12.2016 (21.882) (25.418)
Séries 60 & 61 13.01.2015 (21.874) (22.983)
Séries 62 e 63 13.01.2019 {14.232} {13.784}
Séries 64 2 B5 13.11.2021 {53.476) {51.675)
Série 66 13.04.2011 {24.399) -
Séries 67 € 68 13.02.2028 (13.071) -
Séries 69 e 70 13.03.2022 {100.939) -
Séries 71 272 13.03.2022 (17.908) -
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Os Cenificados de Recebiveis Imobiliarios — CRY's sdo remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12.68% aa ano acrescidos da variagdo do IGPM ou 1PCA; ou 12,00 % ao ano acrescidos da variagio
do INPG, ou 11,00 % ao ano acrescidos da variagao da TR .

LiQUIDO (8518)  (10.584)
Disponibilidades 1.590 2.489
Aplicagbes Financeiras (b} 15.108 14.039
Credores (490} -
Bens ndo de uso proprio - BNDU 1.049 925
Valores a receber pela venda de BNDU 29 =

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL (realizavel a
longo prazo) 8.766 6.869

{a) Para estes recebiveis, além da alienacao fiduciaria dos imdveis objstos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original quanto a liguidagao
financeira dos recebiveis, pois este responderda a quaiquer momento pela
solvéncia dos devedores em relagio a todos os créditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

{b) Referem-se a aplicacoes financeiras em Leétras Financeiras do Tesouro —
LFT's e/ou Certificados de Depoésitos Bancarios — CDB's efetuadas pela
Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos recebiveis e
que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRI's Juniors, por estes
estarem em prazos de caréncia.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
8. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 30.06.2007 31.03.2007
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 1.930 2.085
Tranche Diverscs 1 01.05.2012 - 2.578
CCl - B3 01.04.2017 128.033 56.731
129.963 61.394
Deségio acumulado a amortizar (4.832) {10.013)
125.121 51,38
Circulante 29.837 30.8670
Realizdvel a longo praze 95.284 20.711
125,131 51.381

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 9).

Representam valores de operagoes de aquisicao de recebiveis imobilidrios,
efetuados de acordo com a Lei n®. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema
Financeiro Imoebiliario. Os recebiveis imobiliarios sao remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ac ano, acrescidos da variagado do Indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M.

O desdgio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios estd sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienacéo fiduciaria
do imbvel objeto. A Administracao da companhia entende que essa garantia €
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutudrios, ndo sendo, portanto, necessaria a constituicao de qualquer
provisao compiementar.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.06.2007 31.03.2007

Qutras rendas a receber 1.042 49
Impostos e contribuigbes a compensar 2.138 815
Cutros(a) 53.876 421

57.056 1.285

(a) Refere-se, em 2007, substancialmente a valores a receber pela venda de
CRI’s séries 64 e 65, que foram liquidados em jutho de 2007, por ocaside da
transferéncia de custédia dos referidos titulos aos investidores.

8. OUTROS VALORES E BENS

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imaobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual
patrimgnio figquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores
residuais contabeis dos respectivos financiamentos imabiliarios, ajustados acs
valores de mercado ou realizagao dos referidos bens, quando aplicavel.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI’'s
Séac compostos por:

Vencimento finai 30.06.2007  31.03.2007

Séries:
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 3.881 3.962
3.881 3.962
Circutante 370 1.102
Exigivel a longo prazo 3.511 2.860
3.881 3.962
15/08/2007 14:05:37 vag: 10
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
As emissbes de Certificados de Recebfveis Imobiliarios - CRI's sao
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagho do Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI's existe clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido
negativo da securitizagao.

10. COMPOSICAQ DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL

Trimestre Semesire

findo em findo em

30.06.2007 30.06.2007

Resultado antes da tributagdo e apés participagdes no lucro 5.938 8.337

Adigoes

Adighes temporarias - Swap 2,076 4.19

Qutros 182 770
Exclusbes

Exclusdes temporarias - Swap (402) (403)

Provis&o de agios (572) (1.145)

{30)% base negativa pericdos anteriores (306) _(1.394)

Base de célculo (imposto de renda e contribuigéo social) 7.816 10.356

Trimestre

findo em Semestre findo

30.06.2007 em 30.06.2007

k de Contribuigio Imposto de Contribuicio

renda social renda social

Imposto e contribuigéo devidos 1.949 703 2.577 932

Total da despesa no semestre 1.549 703 2.577 932

Em 30 de junho de 2007 a companhia possui créditos tributarios n&o registrados,
de prejuizo fiscal, base negativa de contribuigio social e diferengas temporarias
que totalizam R$ 4.464 (31.03.2007 - R$ 4.028).
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

11. PATRIMONIO LIQUIDO

12,

G capital social da Companhia & de R$ 96.000 (2006 - R$ 10.000), dividido
em 44.400.000 (2006 - 10.000.000) de acles ordindrias nominativas, sem
valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordindria de 18 de dezembro de
20086, foi deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a
emissao de 34.400.000 de agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
com valor de emissdo de R$ 2,50 por agdo, fixado de acordo com os
paramstros do artige 170 da Lai n°. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de agio na subscricdo de agfes no montante de R$ 17.048 é
decorrente do aumento de capital ocorridc em 2002.

Q estatutc social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério,
correspondente a 25% do lucro liquide calculado dentro dos critérios da
legislagao societaria brasileira, podendo a Diretoria propor a2 Assembléia Geral
Qrdinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatdrio ou a retengdo de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo financeira da Companhia.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuracdo do valor de mercado (valor provavel de realizagaoc) dos
instrumentos financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificagéo
desenvolvidos pela administracdo, que incluem avaliacdo do contexto
econdmico e a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis
ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango. Assim, quando da
efetiva liquidacao financeira destes itens, os resultados poderao vir a ser
substancialmenie diferenies dos estimados.

As aplicagdes financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.

A emiss@o e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sao efetuadas de
acorde com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imaobiliarics,
ocasionando o casamento das operacoes.

Os CR!'s sao classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's”,
“Fitch” ou “Austin”, com cldusula de alienagao fiduciaria e estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias juigadas suficienies peia
administragdo para coberiura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
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VENCIMENTQ

ATE 13/08/2818

ATE 13/10/014

ATE 13/02:2015

ATE 13/62/2015

ATE 18/11/2007

ATE 15052007

ATE 15/05/2008

ATE 14/08/2007

ATE 14/05/2008

ATE 14/05/2008

ATE 14/05/2008

ATE 15/05/2008

ATE 14/11/2007

Legislacgio Societaria
Data-Bage - 30/06/2007

03.767.538/0001~14

taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's sdo
compativeis entre si, e a avaliacdo das carteiras a valor de mercado é
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos

dos balangos/balancetes.

A companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais

a pagar sao:

50.06.2097. 1.03.2007.
INDEXADOR INDEXADOR YALOR DE VALOR A  VALOR A VALOR DE VALCR A VALOR A
LOMPRADOR YENDEDGH BEFESENGIA BAGAR MERCADD  REEERENCIA PAGAR MERCADO

TAD + 16,50% a.a.

1GP-M + 10,15% aa. {by 1577 {245} {376} 1.886 {247} “y
TRD +14,60% a.a.

GP-M + 10.97% a.a (bj 4071 (385} {521} 4523 392} 619)
TRD + 15,00% a.a.

IGP-M + 970% aa (b} 5.592 {628) (1084} £.02¢ (583} (1.184)
TRD + 15,00% aa

IGP-M + 9,70% a.a. (b) 2300 (260) (447) 2.480 (236} (484)

USD + LIBOR + KGP-M + 13,38%

1,75% a.a. aa (a) - - - USD 130.000 28) (28)

USD + UBGCR + 1GP-M + 13,38%

1,75% a.a, aa (a) - - - USD 132000 (28} (28)

USD + LIBOR + IGR-M -+ 8,25%

1.76% aa aa (a}) - - USD 3.358.000 (548} (548)

USD + LIBOR + IGP-M + 13,80%

1.75% a.a aa {2a) - USD 3.500.000 (785) [755)
IGP-M + 9,87% usD

USD +7.6347% aa aa (a) 33.793.908 (1.299) {1.299} - - -
1GP-M + 9,87%

USD + 7 6347% aa aa. (a) UsD 1.206.077 (48) (38} -
IGP-M +10.30%

USD +7,1189% a.a aa (a) UsD §.000.000 (203) 209 -
IGP-M + 7,85%

USD + 5,80% a.a aa (&) USD 3.437 874 324y {324) - -
IGP-M 3 13,80%

USD + 7.1250% aa aa {a) USD 3.500.000 389 389! - R -

(3.789) (4.883) 2821 (4 .065)
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

{a) Swaps efetuados como hedge econdmico do contrato de linha de crédito

13.

com o BID (nota 13).

{b) A politica da companhia é fazer suas operagdes de modo a estar sempre
“casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagbes de sua
diretoria, excepcionaimente foram realizadas operagoes com derivativos para
possibilitar a venda do “papel” a um investidor nacional, buscando
desenvolver internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores
equivalentes aos de realizagao.

OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS

Composto por:

30.06.2007 31.03.2007

BID(a) 91.283 -
Mutuo(h) 7.618 8.105
Banco ABC Brasil(c) 11.551 14.743
Qutros 14 104
110446 22852
Curto prazo 18.943 8.209
Lengo prazo 90.503 14.743
110.446 22.952

{a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de
crédito, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento — BID, no valor de
até USS 75 milhdes. A linha de crédito € de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, cam taxa de juros
aplicave! correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% &0 ano, e tem
como objetivo financiar a aquisigao de instrumentos hipotecarios (residenciais
e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para postericr emissao de
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) lastreados nestes instrumentos
e sua colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de USS$ 47
mithGes, foi disponibilizada, sendc que em 30 de junho de 2007, parcela de
R$ 64.461 {(31.03.2007 - R$ 8.852) apresenia-se em conta restrita (vinculada)
(nota 4(b)).

(b) Contratos celebrados junto a investidores, para compra de carteiras
especificas, que posteriormente serao securitizadas, e cujos CRI’s resultantes
serao entregues a esses investidores como forma de pagamento. A operag&o
possui prazo de entrega dos CRI's de 180 dias e taxa de juros
correspondente a remuneragdo das carteiras adquiridas (1%am + IGPM).

{¢) Empréstime junto ao Banco ABC Brasil S.A., tomado em 20 de abril de
2007 para pagamentos de aquisicdes de carteiras de recebiveis imobiliarios,
remunerado por CDI, adicionade de 3,165% aa, com vencimento em 19 de
setembro de 2007.

14. PARTES RELACIONADAS
Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos
como segue:
30.06.2007 31.08.2007 30.06.08
Ativo Receitas Alivo Receitas
(Passivo) (Despesas)  {Passivo)  (Despesas)
Qurinvest Empreends. Imobs. - Valores a pagar (135) - {138}
OQurinvest Assessor. Invest. - Valores a pagar (23} (183) -
Brazilian Mongages - Valeres a pagar {13) (68 (24) (56}
Banco Qurinvest:
- Valores 2 pagar m (8 {32) (112)
Brazilian Finace Real Estate Participagbes:
- CRI's{a) {10,153} 512 3.191) -
Qurinvest Participagoes:
- CRI's{a} - 39 {3.080} {179}
- CRY's ganho na venda - - - 1
- Valoras a pagar {57} - {57}
(a} Referem-se aos CRIs Juniors 8 Séniors adquiridos pela Ourinvest Participagdes e
pela Brazilian Finance & Real Estate Partipagbes S.A..
15/08/2007 14:05:37 Pag: 15
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04,01 - NOTAS EXPLICATIVAS
15. QUTRAS INFORMACOES

a) Em 30 de junho de 2007, a Companhia possui contratos de
compromisso de compra futura de recebiveis imobiliarios que totalizam
R$ 169.990 (31.03.2007 - R$ 137.590), os qualis poderao ser efetivados
até 30 de abril de 2010.

b} As receitas de venda {operagbes de crédito) sdo compostas por:

Trimestre Serpestre Trimestre Semestre
findo em findo em findo em findo em
30.06.2007  30.06.2007 30.06.2008 30.08.2008
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nac 483
securitizados ou vinculados a CRI's com garantia 3.728 4.742 854
Receilas com taxas de alocagao e estruturagao 547
de operagdes e outros servigos 1.150 1.165 806
Desagio na compra de recebiveis e 4gio na 236
venda de CRI's 1.404 1.566 630
6.282 7473 1.270 2.090
Operagdes securitizadas 1721 2.820 877 1.022
8.003 10,293 2147 3112

¢} O resultado de operages securitizadas € composto por:

Trimestre Semesire Trimestre Semestre
findo em findo em finda em findo em

30.06.2007 30,06.2007 30062006 30.06.2008

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados 54.747

sem garantia 98.203 28.804 68.167

Receitas financeiras 488 ais 154 293

Despesas com CRI's sem garantia 53,514 (96.298) (27.881) {67.438)

Resultado de operagbes securitizadas 1721 —2.820 877 1022
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

1 Efetuamos revisées limitadas das informagbes contdbeis contidas nas
Informagdes Trimestrais — ITR da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, referentes aos trimestres findos em 30 de junho € 31 de margo de
2007 e 30 de junho de 2006, elaboradas sob a responsabilidade da administracéo
da companhia.

2 Nossas revisdes foram efetuadas de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjunto com o Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiram
principalmente, em: (a) indaga¢do e discussido com os administradores
responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da companhia quanto
aos principais critérios adotados na elaboragio das informagdes trimestrais e (b)
revisao das informacgdes relevantes e dos eventos subseqlientes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigao financeira e as operagdes da
companhia.

3 Com base em nossas revisdées limitadas, ndo temos conhecimento de qualquer
modificagdo relevante que deva ser feita nas informagdes trimestrais acima
referidas, para que estas estejam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis & preparagdo das informagdes trimestrais, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM.

4 Conforme descrito na nota 2, a administragéo da companhia esta em processo de
analise quanto a melhor forma de apresentacao e divulgagao de informacdes
financeiras previstas na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para
providenciar o©s eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou
demonstracgoes financeiras futuras da companhia.

Sé&o Paulo, 27 de julho de 2007

FricewaterhouseCcopers
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5

Jodo Manoel dos Santos
Contador CRC 1RJ054082/0-0 "S" SP
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