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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.011-201 E 2.011-202 DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS=

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar - S3o0 Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:
RS 46.623.065,04

Rating: A+, para os CRI Seniores, pela Fitch Rating
Cédigos ISIN ne BRBSCSCRISG5 (2.011-201) e BRBSCSCRISH3 (2.011-202)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribui¢do publica, série Sénior e
Junior, sendo 139 (cento e trinta e nove) unidades, perfazendo um montante de RS 41.960.758,44 (quarenta e um milhdes,
novecentos e sessenta mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e quatro centavos) CRIs Sénior relativos a série
2.011-201 e 15 (quinze) unidades, perfazendo um montante de RS 4.662.306,60 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta e dois
mil, trezentos e seis reais e sessenta centavos) CRIs Junior relativos a série 2.011-202 da primeira emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora”), com valor nominal unitario de
RS 301.875,96 (trezentos e um mil, oitocentos e setenta e cinco reais e noventa e seis centavos) para os CRIs Sénior e RS
310.820,44 (trezentos e dez mil, oitocentos e vinte reais e quarenta e quatro centavos) para os CRIs Junior na data de
20/01/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de RS 46.623.065,04 (quarenta e seis milhdes, seiscentos
e vinte e trés mil, sessenta e cinco reais e quatro centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo,
realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de 359 (trezentos e cinquenta e nove) meses, vencendo em 20/12/2040, e
previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/04/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/08/2011,
para os CRIs Junior. A remuneragdo dos CRIs Sénior sera de 8,0000% ao ano e dos CRIs Junior de 42,1418% ao ano, incidentes
sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos
imobilidrios decorrentes de 243 (duzentos e quarenta e trés) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito
imobiliario (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contard com a instituicdo do
Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM Ltda, como agente fiducidrio, com o XP Investimentos CCTVM S.A.
como Coordenador Lider e contard também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (“Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o codigo
11A0027576para os CRIs Sénior e 11A0027577 para os CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na
Comiss&o de Valores Mobilidrios — CVM sob os n2 CVM/SRE/CRI/2011-004 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2011-005 para
os CRIs Junior em 31/01/2011 e recebeu os registros definitivos em [LACUNA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULAGAO DA ANBID PARA
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SEGAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 58 A 61 PARA UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES
ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 27/04/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienagao

Fiduciaria

Anuincio de
Distribui¢ao e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de
Cessdo

Contrato de
Custaddia

Oliveira Trust DTVM Ltda, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n2. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser
executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével do
Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo tnico do artigo 29 da Instrucdo 400/03 e que
substituira os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo.

Ital Unibanco S/A, instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Sdo
Paulo, SP, CNPJ n2 60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissado.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escritura de Emissdo de acordo com
as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos Créditos
Imobiliarios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizagcdo
monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracao,
de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas ndo limitado a alienagdo fiducidria em garantia, tal como
acordado nos respectivos Contratos Imobiliarios nos quais conste tal garantia. As CCls sdo
emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n2. 230, 112 andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custédia escritural de
ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n? 23826-0 da agéncia 0910, mantida no Banco Itau S.A., de titularidade
da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais
dos Créditos Imobilidrios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrao
utilizada pela Securitizadora para aquisicao dos Créditos, de forma que as vias originais
encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e as respectivas Instituicdes Custodiantes, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.
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Contratos
Imobiliarios
Contrato de
Administracdo dos

Créditos

Contrato de
Distribuicao

Coordenador Lider
ou XP
Investimentos
CCTVM S.A.
Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Junior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobilidrios

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os
Créditos Imobilidrios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo VI, deste
Prospecto.

Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Publica, sob regime de melhores esforgos de
Colocagdo da Série 2.011-201 de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Emissdo de
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, celebrado em 20 de janeiro de 2011,
entre a Emissora e o Coordenador Lider.

XP Investimentos CCTVM S.A., sediado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Av. das Américas n? 3434, Bloco 7, 22 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o
numero 02.332.886/0001-04.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.011-
201 e 2.011-202 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.011-202 da 12 emissdao publica da Emissora, os quais se subordinam aos
CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragdo e resgate.

CRIs da série 2.011-201 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a
nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de

remuneragdo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢do dos
Créditos Imobilidrios.

Comissao de Valores Mobilidrios

20/01/2011

20/04/2011 para os CRIs Sénior e 20/08/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.011-201 e 2.011-202 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios.
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Escritura

Emissdo de CCls

Empresa

Administradora

Empresas
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicdo
Custodiante

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

de

de

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos
Créditos Imobilidrios.  As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva Instituicdo
Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as condigbes
estabelecidas nos Contratos de Administragdo dos Créditos, constantes no Anexo VI deste
Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobiliarios serdo administrados pela FPS Negdcios
Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, na Cidade de S3o
Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente
pela: (i) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n2 1.009, 222 andar,
na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n? 04.176.494/0001-
10; e pela (ii) Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de
Tabodo da Serra, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo
dos Iméveis.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ja concedido,
vinculados aos Contratos Imobilidrios.

indice Nacional da Construg&o Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004. Nesta emissdao comparece como
instituicdo custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A,
instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13
— Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n®
36.113.876/0001-91.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que
para a presente Emissdo ndo ha previsao de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n2 409/04.

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.
Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagao
dos imdveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o

valor de avaliagdo dos respectivos iméveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas ou InstituicGes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas
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Patrimonio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

juridicas:

CNPJ/MF

05.372.510/0001-03
96.720.347/0001-88
34.015.552/0001-95
62.237.367/0001-80
07.335.543/0001-09
07.849.363/0001-45
74.661.182/0001-88
09.434.427/0001-72
08.909.230/0001-80
49.263.189/0001-02
07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60
07.895.2650001-44
08.094.184/0001-08
15.762.776/0001-16
61.065.751/0001-80
07.127.5650001-83

Razdo Social

ANGOHOA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
ARC ENGENHARIA

B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CICLAME EMPREENIMENTOS S/A

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA

GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

INCORPORACAO CLASSIC LTDA

INCORPORAGAO EXCELLENCE

INCORPORACAO GOIAZES LTDA

IPIRANGA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SOCRATES INCORPORACOES LTDA

Totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
representrados pelas CCls, que sdo destacados do patrimonio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao
regime fiducidrio instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 92 da Lei
9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.374 - 152
andar, S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiducidrio, desde que atendidas as demais condi¢des estabelecidas na clausula 8 do Termo
e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities

Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descrigdo mais detalhada da operagdo que da origem aos Créditos Imobilidrios
subjacentes aos CRlIs, vide Seg¢bes “Informagdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operagdo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:
Créditos

Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissdo
dos CRis:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de RS 46.623.065,04 (quarenta e seis milhdes, seiscentos e vinte e trés mil,
sessenta e cinco reais e quatro centavos), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora,
oriundos dos Contratos Imobiliarios.

Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as garantias vinculadas a
presente Emissdo sado as abaixo citadas:

I. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

1. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

I1l. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos imdveis, constituida
na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para
a Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo
fiduciaria em seu favor.

IV. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessdo, a obrigacao recai sobre:

Cedente % do volume total da emissdao
ANGOHOA — Construgdes e Empreendimentos Ltda 0,57%
ARC ENGENHARIA LTDA 2,17%
B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA 0,40%
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 69,12%
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 0,86%
GODOI CONSTRUTORA SPE1 LTDA 0,15%
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA 0,81%
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 17,99%
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 0,36%
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 0,50%
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 0,46%
IPIRANGA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 0,91%
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 2,15%
ROSSI RESIDENCIAL S/A 3,55%

20/01/2011
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Quanto aos CRIs

Ne. da Série:
N2. do Ativo:
Caédigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal

Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRls:

indice de

Atualizagao:

Periodicidade da
atualizacdo:

Calculo da

Atualizagao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.011-201 2.011-202

11A0027576 11A0027577

BRBSCSCRI5G5 BRBSCSCRI5H3
RS 41.960.758,44 (quarenta e um milhdes,
novecentos e sessenta mil, setecentos e cinquenta
e oito reais e quarenta e quatro centavos) da
emissdo equivalente a 90% da emissao.

RS 4.662.306,60 (quatro milhdes, seiscentos e
sessenta e dois mil, trezentos e seis reais e sessenta
centavos) da emissdo, equivalente a 10 % da emissdo.

139 (cento e trinta e nove) 15 (quinze)

RS 310.820,44 (trezentos e dez mil, novecentos e
vinte reais e quarenta e quatro centavos)

RS 301.875,96 (trezentos e um mil, oitocentos e
setenta e cinco reais e noventa e seis centavos)

359 (trezentos e cinquenta e nove) meses

2 (dois) meses 6 (seis) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporagdo de juros, atualizagdo ou amortizagdo, se houver,
0 que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

1
C: N n
NI,

onde:

NIn = Numero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizacio;

Nlo = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emiss3o, de incorpora¢do de
juros ou da ultima amortizagdao. No caso de ocorrer amortizagao extraordinaria, Nlo sera o numero indice do
més imediatamente anterior ao més da ultima atualizagdo mensal.

8,0000 % a.a. (taxa efetiva) 42,1418 % a.a (taxa efetiva)

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:
J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
dep
i)
12

i
FatorJuros =|| —+1

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:
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i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

dcp = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporagdo ou a data de aniversario imediatamente
anterior e a data de atualizacdo.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de atualizagdo e a data
de aniversario imediatamente posterior a data de atualizagdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més

Calculo da CRI - 201 CRI - 202
Amortizagdo Parcel Saldo Amortizaga Saldo Amortizaga

a Vencto. | Inicial [o) Juros | Total Inicial [o) Juros | Total
20/01/1 | 41.960.75

0 1 8 0 0 0 4.662.307 |0 0 0
20/02/1 |42.230.73

1 1 5 0 0 0 4.800.955 |0 0 0
20/03/1 |42.502.44

2 1 9 0 0 0 4.943.727 |0 0 0
20/04/1 | 42.502.44 273.46 | 419.37

3 1 9 145.911 2 3 5.090.744 |0 0 0
20/05/1 |42.356.53 272.52 | 417.17

4 1 8 144.648 3 0 5.242.134 |0 0 0
20/06/1 |42.211.89 271.59 | 425.24

5 1 1 153.651 3 3 5.398.025 |0 0 0

42.058.23 270.60 | 564.04

6 20/07/11 | 9 293.440 4 4 5.558.553 |0 0 0
20/08/1 |41.764.79 268.71 | 385.61 165.30 | 180.86

7 1 9 116.900 6 5 5.558.553 | 15.558 1 0
20/09/1 | 41.647.89 267.96 | 385.49 164.83 | 180.48

8 1 9 117.530 4 3 5.542.994 | 15.642 9 1
20/10/1 | 41.530.36 267.20 | 406.62 164.37 | 182.92

9 1 9 139.417 8 5 5.527.352 | 18.555 3 9
20/11/1 | 41.390.95 266.31 | 440.40 163.82 | 186.99

10 1 1 174.090 1 1 5.508.797 |23.170 2 2
20/12/1 |41.216.86 265.19 | 385.41 163.13 | 179.13

11 1 1 120.230 1 9 5.485.627 | 16.002 3 4
20/01/1 |41.096.63 264.41 | 576.83 162.65 | 204.23

12 2 2 312.417 7 3 5.469.625 |41.580 7 7
20/02/1 |40.784.21 262.40 | 400.25 161.42 | 179.76

13 2 5 137.851 7 7 5.428.045 | 18.347 0 7
20/03/1 | 40.646.36 261.52 | 411.42 160.87 | 180.82

14 2 4 149.904 0 3 5.409.698 | 19.951 5 5
20/04/1 | 40.496.46 260.55 | 409.58 160.28 | 180.11

15 2 0 149.027 5 2 5.389.747 | 19.834 1 6
20/05/1 |40.347.43 259.59 | 408.76 159.69 | 179.54

16 2 4 149.164 7 0 5.369.913 | 19.853 1 4
20/06/1 |40.198.26 258.63 | 426.02 159.10 | 181.37

17 2 9 167.386 7 1 5.350.061 |22.278 1 9

40.030.88 257.56 | 416.72 158.43 | 179.62

18 20/07/12 | 3 159.163 0 2 5.327.783 |21.183 9 2
20/08/1 |39.871.72 256.53 | 385.95 157.80 | 175.03

19 2 1 129.424 6 9 5.306.600 |17.225 9 4
20/09/1 |39.742.29 255.70 | 385.89 157.29 | 174.62

20 2 7 130.196 3 9 5.289.374 | 17.328 6 4
20/10/1 |39.612.10 254.86 | 407.09 156.78 | 177.04

21 2 1 152.229 5 3 5.272.046 |20.260 1 2
20/11/1 | 39.459.87 253.88 | 440.88 156.17 | 181.06

22 2 2 187.000 6 6 5.251.786 | 24.888 9 7
20/12/1 | 39.272.87 252.68 | 386.01 155.43 | 173.18

23 2 2 133.331 3 4 5.226.898 | 17.745 8 4
20/01/1 | 39.139.54 251.82 | 577.46 154.91 | 198.25

24 3 0 325.641 5 6 5.209.152 |43.340 1 1

25 20/02/1 |38.813.89 |151.180 249.73 | 400.90 | 5.165.812 |20.121 153.62 | 173.74
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3 9 0 9 2 3
20/03/1 |38.662.71 248.75 | 412.14 153.02 | 174.76

26 3 9 163.389 7 5 5.145.691 | 21.746 4 9
20/04/1 |38.499.33 247.70 | 410.36 152.37 | 174.02

27 3 0 162.660 6 4 5.123.946 |21.649 7 6
20/05/1 |38.336.67 246.65 | 397.62 151.73 | 171.82

28 3 1 150.970 9 9 5.102.297 | 20.093 3 6
20/06/1 |38.185.70 245.68 | 426.07 151.13 | 175.14

29 3 1 180.389 8 7 5.082.204 | 24.008 6 4
38.005.31 244.52 | 416.84 150.42 | 173.35

30 20/07/13 | 2 172.316 7 3 5.058.196 |22.934 2 5
20/08/1 |37.832.99 243.41 | 386.12 149.74 | 168.73

31 3 6 142.706 9 4 5.035.262 | 18.993 0 2
20/09/1 |37.690.29 242.50 | 386.10 149.17 | 168.28

32 3 0 143.600 0 0 5.016.269 |19.112 5 7
20/10/1 |37.546.69 241.57 | 407.34 148.60 | 170.66

33 3 0 165.769 7 5 4.997.157 |22.062 6 9
20/11/1 |37.380.92 240.51 |441.20 147.95 | 174.66

34 3 1 200.698 0 7 4.975.095 |26.711 0 2
20/12/1 |37.180.22 239.21 | 379.46 147.15 | 165.82

35 3 3 140.244 9 2 4.948.383 | 18.665 6 1
20/01/1 |37.039.97 238.31 | 570.97 146.60 | 190.87

36 4 9 332.656 6 2 4.929.718 | 44.274 1 5
20/02/1 |36.707.32 236.17 | 377.75 145.28 | 164.12

37 4 3 141.580 6 6 4.885.444 |18.843 4 7
20/03/1 |36.565.74 235.26 | 403.32 144.72 | 167.09

38 4 3 168.056 5 1 4.866.601 |22.367 4 1
20/04/1 |36.397.68 234.18 | 401.53 144.05 | 166.33

39 4 7 167.357 4 9 4.844.234 |22.274 9 2
20/05/1 |36.230.33 233.10 | 385.45 143.39 | 163.67

40 4 0 152.349 7 5 4.821.960 |20.276 6 3
20/06/1 |36.077.98 232.12 | 414.68 142.79 | 167.09

41 4 2 182.555 7 0 4.801.684 | 24.297 3 0
35.895.42 230.95 | 405.47 142.07 | 165.29

42 20/07/14 |7 174.524 2 6 4.777.387 | 23.228 1 8
20/08/1 |35.720.90 229.82 | 374.78 141.38 | 160.67

43 4 3 144.955 9 4 4.754.160 |19.292 0 2
20/09/1 |35.575.94 228.89 | 374.79 140.80 | 160.22

44 4 8 145.897 7 3 4.734.867 |19.418 6 4
20/10/1 | 35.430.05 227.95 |390.75 140.22 | 161.89

45 4 1 162.801 8 8 4.715.450 |21.667 9 6
20/11/1 |35.267.25 226.91 | 420.21 139.58 | 165.31

46 4 0 193.300 1 0 4.693.782 | 25.727 5 1
20/12/1 |35.073.95 225.66 | 365.36 138.82 | 157.41

47 4 0 139.700 7 6 4.668.056 | 18.593 0 2
20/01/1 | 34.934.25 224.76 | 554.72 138.26 | 182.18

48 5 1 329.954 8 1 4.649.463 | 43.914 7 1
20/02/1 |34.604.29 222.64 | 363.83 136.96 | 155.75

49 5 7 141.186 5 0 4.605.549 |18.791 1 1
20/03/1 |34.463.11 221.73 | 389.43 136.40 | 158.72

50 5 1 167.697 7 4 4.586.758 |22.319 2 1
20/04/1 |34.295.41 220.65 | 387.67 135.73 | 157.96

51 5 4 167.019 8 5 4.564.439 |22.229 8 7
20/05/1 |34.128.39 219.58 | 374.96 135.07 | 155.75

52 5 5 155.387 3 9 4.542.210 |20.681 7 8
20/06/1 | 33.973.00 218.58 | 364.05 134.46 | 153.82

53 5 8 145.472 3 5 4.521.529 |19.361 2 3
33.827.53 217.64 | 394.90 133.88 | 157.47

54 20/07/15 | 6 177.256 7 3 4.502.168 |23.591 6 8
20/08/1 |33.650.28 216.50 | 364.19 133.18 | 152.84

55 5 0 147.691 7 7 4.478.577 |19.656 5 1
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20/09/1 |33.502.58 215.55 | 364.24 132.60 | 152.38

56 5 9 148.684 7 0 4.458.920 |19.789 0 9
20/10/1 |33.353.90 214.60 | 383.60 132.01 | 154.50

57 5 4 169.004 0 4 4.439.132 | 22.493 2 5
20/11/1 |33.184.90 213.51 | 415.27 131.34 | 158.19

58 5 0 201.764 3 6 4.416.638 | 26.853 3 6
20/12/1 |32.983.13 212.21 | 360.47 130.54 | 150.27

59 5 6 148.259 4 3 4.389.785 |19.732 4 6
20/01/1 |32.834.87 211.26 | 545.81 129.95 | 174.48

60 6 6 334.555 1 4 4.370.053 |44.526 7 4
20/02/1 |32.500.32 209.10 | 355.03 128.63 | 148.05

61 6 2 145.926 8 4 4.325.527 |19.422 3 5
20/03/1 |32.354.39 208.16 | 380.71 128.05 | 151.02

62 6 5 172.546 9 4 4.306.105 |22.964 6 0
20/04/1 |32.181.84 207.05 | 379.03 127.37 | 150.26

63 6 9 171.980 9 8 4.283.141 | 22.889 3 2
20/05/1 |32.009.87 205.95 | 365.13 126.69 | 147.87

64 6 0 159.185 2 6 4.260.252 | 21.186 2 8
20/06/1 |31.850.68 204.92 | 348.89 126.06 | 145.22

65 6 5 143.965 8 3 4.239.065 |19.161 2 3
31.706.71 204.00 | 378.86 125.49 | 148.76

66 20/07/16 | 9 174.863 2 4 4.219.905 | 23.273 2 5
20/08/1 |31.531.85 202.87 | 347.98 124.80 | 144.11

67 6 7 145.110 7 7 4.196.632 |19.313 0 3
20/09/1 |31.386.74 201.94 | 348.08 124.22 | 143.67

68 6 7 146.137 3 0 4.177.319 |19.450 6 5
20/10/1 |31.240.61 201.00 | 366.60 123.64 | 145.68

69 6 1 165.606 3 8 4.157.870 |22.041 7 8
20/11/1 |31.075.00 199.93 | 345.49 122.99 | 142.36

70 6 4 145.555 8 1 4.135.829 |19.372 2 4
20/12/1 |30.929.44 199.00 | 341.77 122.41 | 141.41

71 6 9 142.770 1 0 4.116.456 | 19.002 6 7
20/01/1 |30.786.67 198.08 | 533.31 121.85 | 166.46

72 7 8 335.236 2 8 4.097.455 | 44.617 1 8
20/02/1 |30.451.44 195.92 | 342.54 120.52 | 140.03

73 7 2 146.624 5 9 4.052.838 |19.514 4 8
20/03/1 |30.304.81 194.98 | 367.14 119.94 | 142.85

74 7 9 172.162 2 3 4.033.323 |22.913 4 7
20/04/1 |30.132.65 193.87 | 365.44 119.26 | 142.09

75 7 7 171.575 4 9 4.010.410 |22.835 2 8
20/05/1 |29.961.08 192.77 | 351.47 118.58 | 139.70

76 7 2 158.704 0 4 3.987.575 |21.122 3 5
20/06/1 | 29.802.37 191.74 | 336.46 117.95 | 137.21

77 7 8 144.720 9 9 3.966.452 | 19.261 5 6
29.657.65 190.81 | 364.49 117.38 | 140.49

78 20/07/17 | 7 173.675 8 3 3.947.191 | 23.115 2 7
20/08/1 |29.483.98 189.70 | 333.49 116.69 | 135.83

79 7 2 143.793 1 3 3.924.077 |19.138 5 3
20/09/1 |29.340.18 188.77 | 331.69 116.12 | 135.14

80 7 9 142.916 6 2 3.904.939 |19.021 6 7
20/10/1 |29.197.27 187.85 | 336.00 115.56 | 135.27

81 7 3 148.147 6 2 3.885.918 |19.717 0 7
20/11/1 |29.049.12 186.90 | 328.19 114.97 | 133.77

82 7 6 141.295 3 7 3.866.201 | 18.805 4 9
20/12/1 | 28.907.83 185.99 | 328.21 114.41 | 133.34

83 7 1 142.227 4 9 3.847.396 |18.929 5 4
20/01/1 | 28.765.60 185.07 | 519.73 113.85 | 158.39

84 8 4 334.659 9 8 3.828.466 | 44.540 2 2
20/02/1 |28.430.94 182.92 | 328.88 112.52 | 131.95

85 8 5 145.964 6 9 3.783.926 | 19.427 7 4
20/03/1 |28.284.98 181.98 | 354.49 111.94 | 134.90

86 8 1 172.510 6 6 3.764.499 | 22.960 9 9

Pagina 12 de 398




20/04/1 |28.112.47 180.87 | 352.75 111.26 | 134.14

87 8 1 171.880 6 6 3.741.540 |22.876 7 2
20/05/1 |27.940.59 179.77 | 340.09 110.58 | 131.92

88 8 1 160.323 1 3 3.718.664 |21.338 6 4
20/06/1 | 27.780.26 178.73 | 329.22 109.95 | 129.98

89 8 8 150.486 9 4 3.697.326 | 20.028 2 0
27.629.78 177.77 | 360.07 109.35 | 133.61

90 20/07/18 | 2 182.301 1 1 3.677.298 | 24.263 6 9
20/08/1 |27.447.48 176.59 | 329.42 108.63 | 128.97

91 8 1 152.828 8 4 3.653.035 | 20.340 5 5
20/09/1 | 27.294.65 175.61 | 329.47 108.03 | 128.50

92 8 3 153.860 5 4 3.632.695 |20.478 0 7
20/10/1 |27.140.79 174.62 | 337.38 107.42 | 129.08

93 8 3 162.763 5 8 3.612.217 | 21.662 1 3
20/11/1 |26.978.03 173.57 | 326.35 106.77 | 127.11

94 8 0 152.777 7 4 3.590.555 |20.333 7 0
20/12/1 |26.825.25 172.59 | 324.39 106.17 | 126.37

95 8 3 151.804 4 8 3.570.222 | 20.204 2 6
20/01/1 |26.673.44 171.61 | 515.97 105.57 | 151.40

96 9 9 344.354 8 1 3.550.018 |45.831 1 2
20/02/1 | 26.329.09 169.40 | 321.45 104.20 | 124.44

97 9 5 152.051 2 1 3.504.187 | 20.237 8 5
20/03/1 |26.177.04 168.42 | 346.27 103.60 | 127.27

98 9 5 177.847 4 0 3.483.950 | 23.670 6 6
20/04/1 | 25.999.19 167.28 | 344.51 102.90 | 126.49

99 9 8 177.237 0 6 3.460.280 | 23.589 2 1
20/05/1 |25.821.96 166.13 | 327.29 102.20 | 123.64

100 9 1 161.155 9 4 3.436.692 |21.448 1 9
20/06/1 | 25.660.80 165.10 | 316.39 101.56 | 121.69

101 9 6 151.296 2 7 3.415.243 |20.136 3 9
25.509.51 164.12 | 347.23 100.96 | 125.33

102 20/07/19 | O 183.107 9 6 3.395.107 |24.370 4 4
20/08/1 | 25.326.40 162.95 | 316.55 100.24 | 120.68

103 9 3 153.605 1 4 3.370.737 |20.444 0 3
20/09/1 |25.172.79 161.96 | 316.57 120.20

104 9 8 154.611 3 3 3.350.293 | 20.578 99.632 |9
20/10/1 |25.018.18 160.96 | 323.78 120.68

105 9 7 162.818 8 5 3.329.716 |21.670 99.020 |9
20/11/1 |24.855.36 159.92 | 316.01 119.15

106 9 9 156.092 0 1 3.308.046 | 20.775 98.375 |0
20/12/1 |24.699.27 158.91 | 316.05 118.67

107 9 7 157.137 6 3 3.287.272 | 20.914 97.757 |1
20012 |24.542.14 157.90 | 494.35 141.91

108 0 0 336.448 5 2 3.266.358 | 44.779 97.136 |4
20/022 | 24.205.69 155.74 | 312.54 116.67

109 0 2 156.804 0 4 3.221.579 |20.869 95.804 |3
24.048.88 154.73 | 332.93 118.90

110 20/03/20 | 7 178.202 1 3 3.200.710 |23.717 95.183 |1
20/04/2 | 23.870.68 153.58 | 331.20 118.11

111 0 5 177.622 5 6 3.176.993 | 23.640 94.478 | 8
20/052 |23.693.06 152.44 | 310.94 114.87

112 0 3 158.507 2 7 3.153.353 | 21.096 93.775 |1
20/06/2 | 23.534.55 151.42 | 298.58 112.73

113 0 7 147.162 2 3 3.132.257 | 19.586 93.148 |4
23.387.39 150.47 | 310.53 113.86

114 20/07/20 | 5 160.063 5 9 3.112.671 | 21.303 92.565 | 8
20/082 |23.227.33 149.44 | 295.12 111.32

115 0 2 145.682 5 6 3.091.368 | 19.389 91932 |1
20/09/2 | 23.081.65 148.50 | 295.14 110.87

116 0 0 146.638 8 6 3.071.979 | 19.516 91355 |1
20/10/2 |22.935.01 147.56 | 301.50 111.26

117 0 2 153.940 5 4 3.052.462 | 20.488 90.775 | 3
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20/112 |22.781.07 146.57 | 292.80 109.62
118 0 3 146.232 4 5 3.031.974 |19.462 90.165 | 8
20/12/2 |22.634.84 145.63 | 283.57 107.94
119 0 1 137.937 3 0 3.012.512 | 18.358 89.587 |5
20/012 | 22.496.90 144.74 | 446.38 129.18
120 1 4 301.638 6 3 2.994.154 |40.146 89.041 | 6
20/022 |22.195.26 142.80 | 280.92 106.23
121 1 6 138.121 5 6 2.954.008 |18.383 87.847 |0
20/032 |22.057.14 141.91 | 306.52 109.20
122 1 5 164.612 6 8 2.935.625 | 21.909 87.300 |9
20/042 |21.892.53 140.85 | 304.78 108.46
123 1 2 163.931 7 8 2.913.717 |21.818 86.649 |7
20/052 |21.728.60 139.80 | 272.06 103.60
124 1 1 132.262 2 3 2.891.899 |17.603 86.000 | 3
20/06/2 |21.596.33 138.95 | 261.12 101.73
125 1 9 122.170 1 1 2.874.296 | 16.260 85.476 |6
21.474.16 138.16 | 274.39 103.12
126 20/07/21 | 8 136.232 5 7 2.858.036 |18.131 84.993 |4
20/08/2 |21.337.93 137.28 | 258.82 100.63
127 1 6 121.541 9 9 2.839.905 |16.176 84.454 |0
20/09/2 |21.216.39 136.50 | 257.37 100.05
128 1 5 120.870 7 7 2.823.729 | 16.087 83.973 |9
20/10/2 |21.095.52 135.72 | 265.17 100.72
129 1 5 129.442 9 0 2.807.642 |17.228 83.494 |2
20/11/2 |20.966.08 134.89 | 257.31
130 1 3 122.421 6 7 2.790.414 |16.293 82.982 | 99.275
20/12/2 | 20.843.66 134.10 | 257.29
131 1 2 123.186 9 5 2.774.121 | 16.395 82.497 | 98.892
20/012 |20.720.47 133.31 | 377.73 114.54
132 2 6 244.419 6 4 2.757.726 |32.530 82.010 |0
20/02/2 | 20.476.05 131.74 | 249.72
133 2 8 117.983 4 6 2.725.196 |15.703 81.042 | 96.745
20/0322 |20.358.07 130.98 | 275.26
134 2 5 144.278 4 2 2.709.493 |19.202 80.575 | 99.777
20/042 |20.213.79 130.05 | 273.12
135 2 7 143.073 6 8 2.690.291 | 19.042 80.004 | 99.046
20/052 |20.070.72 129.13 | 260.37
136 2 4 131.242 6 8 2.671.249 | 17.467 79.438 | 96.905
20/06/2 |19.939.48 128.29 | 247.18
137 2 1 118.899 1 9 2.653.782 | 15.825 78.919 | 94.743
19.820.58 127.52 | 247.14
138 20/07/22 | 2 119.617 6 3 2.637.957 |15.920 78.448 | 94.368
20/08/2 | 19.700.96 126.75 | 240.37
139 2 5 113.615 7 1 2.622.037 |15.121 77.975 | 93.096
20/09/2 |19.587.34 126.02 | 240.31
140 2 9 114.292 6 7 2.606.916 |15.211 77.525 | 92.736
20/10/2 |19.473.05 125.29 | 240.23
141 2 7 114.949 0 9 2.591.704 |15.299 77.073 | 92.371
20/11/2 |19.358.10 124.55 | 240.19
142 2 8 115.645 1 5 2.576.406 |15.391 76.618 | 92.009
20/12/2 | 19.242.46 123.80 | 236.43
143 2 2 112.626 7 2 2.561.014 |14.990 76.160 | 91.149
20/01/2 |19.129.83 123.08 | 269.21
144 3 6 146.133 2 4 2.546.025 | 19.449 75.714 | 95.163
20/02/2 | 18.983.70 122.14 | 222.01
145 3 3 99.873 2 5 2.526.576 |13.292 75.136 | 88.428
20/032 |18.883.83 121.49 | 221.90
146 3 0 100.405 9 4 2.513.283 | 13.363 74.740 | 88.104
20/042 | 18.783.42 120.85 | 245.53
147 3 5 124.684 3 7 2.499.920 | 16.594 74.343 | 90.938
20/052 |18.658.74 120.05 | 232.73
148 3 0 112.680 1 0 2.483.326 | 14.997 73.850 | 88.846
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20/06/2 | 18.546.06 119.32 | 220.75

149 3 0 101.428 6 4 2.468.329 |13.499 73.404 | 86.903
18.444.63 118.67 | 216.18

150 20/07/23 | 2 97.517 3 9 2.454.830 |12.979 73.002 | 85.981
20/082 |18.347.11 118.04 | 216.07

151 3 5 98.029 6 4 2.441.851 |13.047 72.616 | 85.663
20/09/2 |18.249.08 117.41 | 215.96

152 3 7 98.545 5 0 2.428.804 |13.116 72.228 | 85.344
20/10/2 |18.150.54 116.78 | 215.84

153 3 1 99.066 1 6 2.415.688 | 13.185 71.838 | 85.023
20/112 |18.051.47 116.14 | 215.75

154 3 6 99.608 4 2 2.402.504 |13.257 71.446 | 84.703
20/12/2 |17.951.86 115.50 | 215.63

155 3 8 100.136 3 8 2.389.247 |13.327 71.052 | 84.379
20/012 |17.851.73 114.85 | 241.55

156 4 2 126.694 9 1 2.375.919 |16.862 70.656 | 87.517
20/022 |17.725.03 114.04 | 214.68

157 4 8 100.643 3 6 2.359.058 |13.395 70.154 | 83.549
20/032 |17.624.39 113.39 | 213.76

158 4 6 100.371 6 7 2.345.663 | 13.359 69.756 | 83.114
20/042 | 17.524.02 112.75 | 213.37

159 4 5 100.623 0 2 2.332.304 |13.392 69.358 | 82.751
20/052 |17.423.40 112.10 | 213.28

160 4 2 101.178 3 0 2.318.912 | 13.466 68.960 | 82.426
20/06/2 |17.322.22 111.45 | 213.20

161 4 4 101.751 2 2 2.305.446 |13.542 68.560 | 82.102
17.220.47 110.79 | 213.10

162 20/07/24 | 3 102.307 7 4 2.291.904 |13.616 68.157 | 81.773
20/082 |17.118.16 110.13 | 213.01

163 4 7 102.880 9 9 2.278.288 | 13.693 67.752 | 81.445
20/09/2 |17.015.28 109.47 | 212.94

164 4 6 103.470 7 7 2.264.595 |13.771 67.345 | 81.116
20/10/2 |16.911.81 108.81 | 212.86

165 4 6 104.058 1 9 2.250.824 |13.849 66.935 | 80.785
20/112 |16.807.75 108.14 | 212.78

166 4 8 104.645 2 5 2.236.975 |13.927 66.524 | 80.451
20/122 |16.703.11 107.46 | 212.71

167 4 3 105.246 8 4 2.223.048 | 14.007 66.109 | 80.117
20/012 |16.597.86 106.79 | 212.73

168 5 7 105.944 1 5 2.209.040 |14.100 65.693 | 79.793
20/022 | 16.491.92 106.11 | 207.71

169 5 2 101.607 0 6 2.194.940 |13.523 65.274 | 78.797
16.390.31 105.45 | 206.02

170 20/0325 | 6 100.571 6 6 2.181.417 |13.385 64.871 | 78.257
20/042 | 16.289.74 104.80 | 202.31

171 5 5 97.510 9 9 2.168.032 | 12.978 64.473 | 77.451
20/052 |16.192.23 104.18 | 202.22

172 5 4 98.044 1 4 2.155.054 |13.049 64.087 | 77.136
20/06/2 | 16.094.19 103.55 | 202.12

173 5 0 98.577 1 7 2.142.005 |13.120 63.699 | 76.819
15.995.61 102.91 | 201.59

174 20/07/25 | 3 98.677 6 3 2.128.885 |13.133 63.309 | 76.442
20/08/2 |15.896.93 102.28 | 201.51

175 5 6 99.229 1 0 2.115.752 | 13.207 62.919 | 76.125
20/09/2 |15.797.70 101.64 | 201.42

176 5 8 99.778 3 1 2.102.546 |13.280 62.526 | 75.806
20/10/2 |15.697.92 101.00 | 197.84

177 5 9 96.841 1 0 2.089.266 |12.889 62.131 | 75.020
20/11/2 |15.601.08 100.37 | 194.32

178 5 9 93.950 8 8 2.076.377 | 12.504 61.748 | 74.252
20/12/2 |15.507.13 186.21

179 5 9 86.437 99.773 |0 2.063.873 | 11.504 61.376 | 72.880
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20/012 |15.420.70 184.07

180 6 2 84.860 99.217 |6 2.052.369 |11.294 61.034 | 72.328
15.335.84 179.04

181 20/02/26 | 2 80.375 98.671 | 6 2.041.075 |10.697 60.698 | 71.395
15.255.46 178.94

182 20/0326 | 7 80.793 98.154 | 6 2.030.378 |10.753 60.380 | 71.133
20/042 |15.174.67 178.86

183 6 4 81.230 97.634 |4 2.019.625 |10.811 60.060 | 70.871
20/052 |15.093.44 178.76

184 6 4 81.656 97.112 |7 2.008.814 | 10.868 59.738 | 70.606
20/06/2 |15.011.78 178.68

185 6 9 82.099 96.586 | 5 1.997.946 | 10.927 59.415 | 70.342
14.929.68 178.60

186 20/07/26 | 9 82.546 96.058 | 4 1.987.019 | 10.986 59.090 | 70.077
20/082 |14.847.14 178.52

187 6 3 82.996 95.527 |2 1.976.033 | 11.046 58.764 | 69.810
20/09/2 |14.764.14 178.44

188 6 7 83.447 94993 |0 1.964.987 | 11.106 58.435 | 69.541
20/10/2 |14.680.70 178.35

189 6 0 83.900 94.456 |5 1.953.881 | 11.166 58.105 | 69.271
20/112 | 14.596.80 178.28

190 6 0 84.370 93.916 |6 1.942.715 | 11.229 57.773 | 69.002
20/12/2 |14.512.43 178.19

191 6 1 84.825 93.373 |8 1.931.486 | 11.290 57.439 | 68.728
14.427.60 183.08

192 200127 | 6 90.259 92.828 |7 1.920.196 | 12.013 57.103 | 69.116
14.337.34 178.07

193 20/0227 | 6 85.823 92.247 |0 1.908.183 | 11.422 56.746 | 68.168
14.251.52 178.00

194 20/0327 | 3 86.307 91.695 |1 1.896.761 | 11.487 56.406 | 67.893
14.165.21 177.92

195 20/04/27 | 6 86.790 91.139 |8 1.885.274 |11.551 56.065 | 67.616
14.078.42 177.85

196 20/05R27 | 6 87.272 90.581 | 2 1.873.723 | 11.615 55.721 | 67.336
20/06/2 |13.991.15 177.78

197 7 3 87.767 90.020 |5 1.862.108 | 11.681 55.376 | 67.057
13.903.38 177.72

198 20007027 |7 88.273 89.455 |7 1.850.427 |11.748 55.028 | 66.777
20/082 |13.815.11 177.66

199 7 4 88.776 88.887 |1 1.838.679 | 11.815 54.679 | 66.494
20/09/2 |13.726.33 177.60

200 7 8 89.290 88.316 |4 1.826.863 | 11.884 54.328 | 66.211
20/10/2 | 13.637.04 177.54

201 7 9 89.800 87.741 |1 1.814.980 |11.952 53.974 | 65.926
20/112 |13.547.24 176.37

202 7 9 89.209 87.163 |2 1.803.028 | 11.873 53.619 | 65.492
20/12/2 |13.458.04 176.31

203 7 0 89.725 86.589 | 3 1.791.155 | 11.942 53.266 | 65.207
20/012 |13.368.31 179.92

204 8 5 93.912 86.012 | 4 1.779.213 | 12.499 52.911 | 65.409
20/022 | 13.274.40 174.93

205 8 3 89.523 85.408 | 0 1.766.714 | 11.915 52.539 | 64.454
20/032 |13.184.88 174.88

206 8 0 90.053 84.832 |4 1.754.800 |11.985 52.185 | 64.170
20/042 | 13.094.82 174.82

207 8 7 90.577 84.253 |9 1.742.814 | 12.055 51.828 | 63.883
20/052 |13.004.25 174.79

208 8 1 91.121 83.670 | 0 1.730.759 |12.127 51.470 | 63.597
20/06/2 |12.913.13 174.75

209 8 0 91.670 83.083 |4 1.718.632 |12.201 51.109 | 63.309
12.821.45 174.70

210 20/07/28 | 9 92.212 82.494 |5 1.706.431 | 12.273 50.746 | 63.019
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20/082 |12.729.24 174.67

211 8 8 92.771 81.900 | 0 1.694.159 | 12.347 50.381 | 62.728
20/09/2 |12.636.47 174.62

212 8 7 93.320 81.303 |3 1.681.812 | 12.420 50.014 | 62.434
20/10/2 |12.543.15 174.58

213 8 6 93.886 80.703 | 8 1.669.391 | 12.495 49.645 | 62.140
20/112 |12.449.27 174.56

214 8 1 94.465 80.099 |3 1.656.896 | 12.573 49.273 | 61.846
20/12/2 | 12.354.80 174.52

215 8 6 95.033 79.491 |4 1.644.324 |12.648 48.899 | 61.547
20012 |12.259.77 179.45

216 9 3 100.579 78.880 | 9 1.631.675 | 13.386 48.523 | 61.909
20/02/2 |12.159.19 172.13

217 9 3 93.905 78.233 | 8 1.618.289 | 12.498 48.125 | 60.623
20/032 |12.065.28 171.77

218 9 8 94.145 77.628 |3 1.605.791 |12.530 47.753 | 60.283
20/042 |11.971.14 171.73

219 9 3 94.716 77.023 |7 1.593.261 | 12.606 47.381 | 59.987
20/052 |11.876.42 171.72

220 9 7 95.308 76.413 |1 1.580.655 | 12.685 47.006 | 59.691
20/06/2 |11.781.11 171.68

221 9 9 95.887 75.800 | 6 1.567.970 |12.762 46.629 | 59.390
11.685.23 171.66

222 20/07/29 | 2 96.485 75.183 | 8 1.555.209 |12.841 46.249 | 59.090
20/08/2 |11.588.74 169.89

223 9 7 95.329 74.562 |1 1.542.367 | 12.688 45.867 | 58.555
20/09/2 |11.493.41 169.88

224 9 8 95.936 73.949 |4 1.529.680 | 12.768 45.490 | 58.258
20/10/2 |11.397.48 164.73

225 9 2 91.408 73.332 |9 1.516.912 | 12.166 45.110 | 57.276
20/112 |11.306.07 164.71

226 9 5 91.975 72.744 | 8 1.504.746 |12.241 44.748 | 56.990
20/122 |11.214.10 164.70

227 9 0 92.550 72.152 |1 1.492.505 |12.318 44.384 | 56.702
20013 |11.121.55 169.63

228 0 0 98.081 71.556 |7 1.480.187 | 13.054 44.018 | 57.072
11.023.46 164.67

229 20/02/30 | 9 93.755 70.925 |9 1.467.133 |12.478 43.630 | 56.108
10.929.71 160.85

230 20/0330 | 4 90.531 70.322 |2 1.454.655 | 12.049 43.259 | 55.308
20/04/3 |10.839.18 160.83

231 0 3 91.092 69.740 | 1 1.442.607 |12.124 42.901 | 55.024
20/053 |10.748.09 158.27

232 0 1 89.123 69.154 |7 1.430.483 |11.862 42.540 | 54.401
20/06/3 |10.658.96 158.24

233 0 8 89.663 68.580 | 3 1.418.621 | 11.933 42.187 | 54.121
10.569.30 158.21

234 20/07/30 | 5 90.209 68.003 |1 1.406.688 | 12.006 41.832 | 53.838
20/08/3 |10.479.09 157.93

235 0 5 90.508 67.423 |0 1.394.682 | 12.046 41.475 | 53.521
20/09/3 |10.388.58 157.90

236 0 8 91.066 66.840 | 7 1.382.636 | 12.120 41.117 | 53.237
20/10/3 |10.297.52 156.84

237 0 1 90.587 66.255 |1 1.370.516 | 12.056 40.757 | 52.813
20/113 |10.206.93 152.18

238 0 4 86.514 65.672 | 6 1.358.459 |11.514 40.398 | 51.912
20/12/3 |10.120.42 148.96

239 0 0 83.848 65.115 | 2 1.346.945 | 11.159 40.056 | 51.215
20/013 |10.036.57 146.27

240 1 2 81.698 64.576 |2 1.335.786 |10.873 39.724 | 50.597
146.29

241 20/02/31 | 9.954.875 | 82.247 64.050 | 6 1.324.912 | 10.946 39.400 | 50.347
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146.32

242 20/0331 | 9.872.627 |82.802 63.521 | 1 1.313.966 | 11.020 39.075 | 50.095
20/04/3 146.34

243 1 9.789.826 | 83.360 62.988 | 8 1.302.946 | 11.095 38.747 | 49.842
20/05/3 146.38

244 1 9.706.465 | 83.932 62.452 |2 1.291.851 |11.171 38.417 | 49.588
20/06/3 145.38

245 1 9.622.533 | 83.475 61912 |7 1.280.680 | 11.110 38.085 | 49.195
145.12

246 20/07/31 | 9.539.058 | 83.753 61.375 |7 1.269.571 |11.147 37.755 | 48.902
20/083 145.15

247 1 9.455.305 | 84.322 60.836 | 8 1.258.424 | 11.223 37.423 | 48.646
20/09/3 145.19

248 1 9.370.983 | 84.901 60.293 | 4 1.247.201 | 11.300 37.089 | 48.389
20/10/3 143.32

249 1 9.286.082 | 83.575 59.747 |2 1.235.901 |11.123 36.753 | 47.877
20/113 143.36

250 1 9.202.507 | 84.157 59.209 | 6 1.224.778 | 11.201 36.423 | 47.623
20/12/3 142.75

251 1 9.118.350 | 84.089 58.668 | 6 1.213.578 | 11.192 36.090 | 47.281
20/01/3 142.80

252 2 9.034.260 |84.678 58.127 |4 1.202.386 |11.270 35.757 | 47.027
142.86

253 20/02/32 | 8.949.582 | 85.281 57582 |1 1.191.116 | 11.350 35.422 | 46.772
142.91

254 20/03/32 | 8.864.302 | 85.877 57.033 |0 1.179.766 | 11.430 35.084 | 46.514
20/04/3 142.97

255 2 8.778.424 | 86.494 56.481 | 4 1.168.336 | 11.512 34.744 | 46.256
20/05/3 143.03

256 2 8.691.931 |87.111 55.924 |4 1.156.825 | 11.594 34.402 | 45.996
20/06/3 142.10

257 2 8.604.820 | 86.745 55.364 | 8 1.145.231 |11.545 34.057 | 45.602
140.31

258 20/07/32 | 8.518.075 |85.513 54.806 | 8 1.133.686 | 11.381 33.714 | 45.095
20/083 140.37

259 2 8.432.562 | 86.122 54.255 |6 1.122.305 | 11.462 33.375 | 44.837
20/09/3 140.43

260 2 8.346.440 | 86.736 53.701 |7 1.110.843 | 11.544 33.034 | 44.578
20/10/3 139.72

261 2 8.259.704 | 86.578 53.143 |0 1.099.299 | 11.523 32.691 | 44.214
20/113 139.78

262 2 8.173.126 |87.199 52.586 | 4 1.087.776 | 11.605 32.348 | 43.954
20/12/3 139.85

263 2 8.085.927 | 87.829 52.025 |3 1.076.171 |11.689 32.003 | 43.693
20/013 139.92

264 3 7.998.097 | 88.467 51.460 | 6 1.064.481 | 11.774 31.656 | 43.430
139.99

265 20/02/33 | 7.909.630 |89.110 50.891 |9 1.052.707 | 11.860 31.306 | 43.165
140.08

266 20/03/33 | 7.820.520 |89.764 50.317 |0 1.040.847 | 11.947 30.953 | 42.900
20/04/3 140.15

267 3 7.730.757 ]90.419 49.740 | 8 1.028.900 | 12.034 30.598 | 42.632
20/05/3 140.23

268 3 7.640.338 | 91.080 49.158 | 8 1.016.866 |12.122 30.240 | 42.362
20/06/3 140.32

269 3 7.549.257 |91.754 48.572 |5 1.004.744 | 12.212 29.879 | 42.091
140.40

270 20/07/33 | 7.457.503 |92.428 47.982 |9 992.533 12.301 29.516 | 41.817
20/08/3 136.32

271 3 7.365.075 | 88.933 47.387 |0 980.231 11.836 29.150 | 40.986
20/093 136.39

272 3 7.276.142 | 89.584 46.815 | 8 968.395 11.923 28.798 | 40.721
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20/10/3 136.47

273 3 7.186.558 |90.234 46.239 |2 956.472 12.009 28.444 | 40.453
20/113 133.63

274 3 7.096.324 | 87.973 45.658 | 0 944.463 11.709 28.087 | 39.795
20/12/3 126.47

275 3 7.008.351 | 81.388 45.092 |9 932.754 10.832 27.738 | 38.570
20/01/3 125.44

276 4 6.926.963 | 80.879 44.568 | 6 921.922 10.764 27.416 | 38.181
125.49

277 20/02/34 | 6.846.083 | 81.448 44.048 |5 911.158 10.840 27.096 | 37.936
125.54

278 20/03/34 | 6.764.635 | 82.021 43.524 |5 900.318 10.916 26.774 | 37.690
20/04/3 125.32

279 4 6.682.614 |82.330 42.996 |5 889.401 10.957 26.449 | 37.407
20/05/3 124.17

280 4 6.600.284 | 81.705 42.466 |0 878.444 10.874 26.123 | 36.998
20/06/3 124.22

281 4 6.518.580 |82.284 41.941 | 4 867.570 10.951 25.800 | 36.751
124.27

282 20/07/34 | 6.436.295 | 82.867 41.411 |9 856.618 11.029 25.474 | 36.503
20/083 124.33

283 4 6.353.428 | 83.459 40.878 | 6 845.589 11.108 25.146 | 36.254
20/093 122.80

284 4 6.269.970 | 82.469 40.341 |9 834.482 10.976 24.816 | 35.792
20/10/3 122.18

285 4 6.187.501 |82.374 39.811 |4 823.506 10.963 24.490 | 35.453
20/113 120.83

286 4 6.105.126 |81.552 39.281 |3 812.542 10.854 24.164 | 35.017
20/12/3 120.89

287 4 6.023.574 | 82.137 38.756 | 2 801.688 10.932 23.841 | 34.773
20/01/3 120.95

288 5 5.941.437 |82.729 38.227 |5 790.757 11.010 23.516 | 34.526
121.02

289 20/02/35 | 5.858.708 | 83.328 37.695 |3 779.746 11.090 23.188 | 34.278
121.08

290 20/03/35 | 5.775.380 | 83.928 37.159 |6 768.656 11.170 22.858 | 34.028
20/04/3 121.15

291 5 5.691.452 | 84.535 36.619 |4 757.486 11.251 22.526 | 33.777
20/05/3 121.22

292 5 5.606.917 |85.152 36.075 | 6 746.235 11.333 22.192 | 33.525
20/06/3 121.29

293 5 5.521.765 |85.770 35.527 |6 734.902 11.415 21.855 | 33.270
121.37

294 20/07/35 | 5.435.995 | 86.400 34.975 |5 723.486 11.499 21.515 | 33.014
20/083 119.42

295 5 5.349.595 |85.010 34419 |9 711.987 11.314 21.173 | 32.487
20/09/3 119.22

296 5 5.264.585 |85.349 33.872 |2 700.673 11.359 20.837 | 32.196
20/10/3 118.94

297 5 5.179.235 | 85.623 33.323 |6 689.314 11.396 20.499 | 31.895
20/113 117.33

298 5 5.093.612 | 84.564 32.772 |5 677.918 11.255 20.160 | 31.415
20/12/3 114.84

299 5 5.009.048 |82.614 32.228 |2 666.663 10.995 19.825 | 30.821
20/01/3 112.15

300 6 4.926.434 |80.459 31.697 |5 655.668 10.708 19.498 | 30.207
112.24

301 20/02/36 | 4.845.975 | 81.063 31.179 |3 644.960 10.789 19.180 | 29.969
112.32

302 20/0336 | 4.764.912 | 81.671 30.658 | 7 634.171 10.870 18.859 | 29.729
20/04/3 112.42

303 6 4.683.241 | 82.289 30.132 |0 623.301 10.952 18.536 | 29.488
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20/05/3 112.19
304 6 4.600.952 |82.592 29.603 | 4 612.349 10.992 18.210 | 29.202
20/06/3 112.29
305 6 4.518.360 |83.219 29.071 |0 601.357 11.076 17.883 | 28.959
112.39
306 20/07/36 | 4.435.141 | 83.855 28.536 | 0 590.281 11.160 17.554 | 28.714
20/083 109.37
307 6 4.351.286 | 81.378 27.996 |4 579.121 10.831 17.222 | 28.053
20/09/3 108.23
308 6 4.269.908 | 80.765 27.473 |8 568.290 10.749 16.900 | 27.649
20/10/3 107.93
309 6 4.189.143 | 80.985 26.953 |6 557.541 10.778 16.580 | 27.359
20/113 106.79
310 6 4.108.158 | 80.364 26.432 |5 546.762 10.696 16.260 | 26.955
20/12/3 106.27
311 6 4.027.795 |80.359 25.915 |2 536.066 10.695 15.942 | 26.637
106.36
312 20/01/37 | 3.947.436 | 80.966 25.398 |3 525.371 10.776 15.624 | 26.399
106.45
313 20/02/37 | 3.866.470 | 81.579 24.877 |5 514.596 10.857 15.303 | 26.160
106.55
314 20/03/37 | 3.784.892 | 82.200 24.352 |2 503.738 10.940 14.980 | 25.920
105.69
315 20/04/37 | 3.702.691 | 81.870 23.823 |3 492.798 10.896 14.655 | 25.551
105.80
316 20/05/37 | 3.620.821 | 82.504 23.296 |0 481.902 10.981 14.331 | 25.311
20/06/3 105.90
317 7 3.538.317 |83.140 22.766 |4 470.921 11.065 14.004 | 25.070
106.01
318 20/07/37 | 3.455.177 | 83.785 22.231 |5 459.856 11.151 13.675 | 24.826
20/08/3 106.12
319 7 3.371.393 | 84.437 21.692 |8 448.705 11.238 13.344 | 24.581
20/09/3 106.24
320 7 3.286.956 | 85.093 21.148 |0 437.467 11.325 13.009 | 24.335
20/10/3 106.35
321 7 3.201.863 | 85.756 20.601 |6 426.142 11.413 12.673 | 24.086
20/113 106.47
322 7 3.116.108 | 86.425 20.049 |4 414.728 11.502 12.333 | 23.836
20/12/3 106.59
323 7 3.029.683 | 87.100 19.493 | 2 403.226 11.592 11.991 | 23.583
20/01/3 106.71
324 8 2.942.582 | 87.780 18.933 |2 391.634 11.683 11.646 | 23.329
106.65
325 20/02/38 | 2.854.802 | 88.288 18.368 | 5 379.951 11.750 11.299 | 23.049
106.78
326 20/03/38 | 2.766.515 | 88.985 17.800 | 4 368.200 11.843 10.950 | 22.793
20/04/3 106.56
327 8 2.677.530 |89.341 17.227 |7 356.357 11.891 10.597 | 22.488
20/05/3 106.50
328 8 2.588.188 | 89.849 16.652 | 0 344.467 11.958 10.244 | 22.202
20/06/3 106.63
329 8 2.498.339 |90.562 16.074 |7 332.509 12.053 9.888 |21.941
102.06
330 20/07/38 | 2.407.777 | 86.576 15.492 | 8 320.455 11.523 9.530 |21.052
20/08/3
331 8 2.321.201 | 78.997 14.935 | 93.932 | 308.933 10.514 9.187 |19.701
20/09/3
332 8 2.242.203 | 79.607 14.426 | 94.034 | 298.419 10.595 8.874 |19.469
20/10/3
333 8 2.162.596 |80.219 13.914 | 94.132 | 287.824 10.677 8.559 |19.236
20/113
334 8 2.082.377 |80.015 13.398 | 93.412 | 277.147 10.649 8.242 |18.891
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Fundo
Liquidez:

de

20/12/3

335 |8 2.002.361 |80.635 12.883 | 93.518 |266.498 | 10.732 7.925 |18.657
20/01/3

33 |9 1.921.726 |81.258 12.364 | 93.622 | 255.766 | 10.815 7.606 |18.421

337 |20/02/39 | 1.840.468 | 81.890 11.842 | 93.730 |244.951 |10.899 7.284 |18.183

338 | 20/0339 | 1.758.578 | 82.527 11.315 | 93.840 |234.052 | 10.984 6.960 |17.944
20/04/3

339 |9 1.676.052 |83.154 10.784 | 93.938 |223.069 | 11.067 6.634 |17.701
20/053

340 |9 1.592.898 | 82.074 10.249 | 92.322 [212.002 |10.923 6.305 |17.228
20/06/3

341 |9 1.510.824 |82.713 9.721 |92.434 |201.078 |11.008 5.980 |16.988

342 |20/07/39 | 1.428.111 |83.359 9.189 |92.546 |190.070 |11.094 5.652 | 16.747
20/08/3

343 |9 1.344.752 | 84.009 8.652 |92.660 | 178.975 |11.181 5.322 |16.503
20/09/3

344 |9 1.260.742 | 84.653 8.112 |92.763 | 167.795 |11.267 4.990 |16.256
20/10/3

345 |9 1.176.090 | 83.782 7.567 |91.348 | 156.528 | 11.151 4.655 |15.806
20/1153

346 |9 1.092.308 |84.439 7.028 |91.466 | 145377 |11.238 4.323 |15.561
20/12/3

347 |9 1.007.869 | 85.102 6.485 |91.587 |134.139 |11.326 3.989 |15.315
20/01/4

348 |0 922.767 | 85.772 5.937 |91.708 | 122.813 |11.416 3.652 | 15.068

349 | 20/02/40 | 836.994 | 86.448 5.385 [91.833 |111.397 |11.506 3313 |14.818

350 | 20/03/40 | 750.546 | 87.132 4.829 |91.960 |99.892 11.597 2.971 |14.567
20/04/4

351 |0 663.415 | 87.822 4.268 |92.089 | 88.295 11.688 2.626 |14.314

352 | 20/05/40 | 575.593 | 88.518 3.703 |92.221 | 76.607 11.781 2.278 |14.059
20/06/4

353 |0 487.076  |89.221 3.134 |92.354 | 64.826 11.875 1.928 |13.802

354 | 20/07/40 | 397.855 | 89.923 2.560 |92.482 |52.951 11.968 1.575 |13.543
20/08/4

355 |0 307.931 | 89.298 1.981 |91.279 |40.983 11.885 1.219 |13.104
20/09/4

356 |0 218.633 | 86.452 1.407 |87.858 |29.098 11.506 865 12.371
20/10/4

357 |0 132.181 | 70.765 850 71.614 | 17.592 9.418 523 9.941
20/11/4

358 |0 61.417 43.747 395 44.141 | 8.174 5.822 243 6.065
20/12/4

359 |0 17.670 17.670 114 17.784 | 2.352 2.352 70 2.422

{3

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima;
Tai = |-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem

arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos Devedores no primeiro més
de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos
meses subseqientes até a liquidagdo total das obrigagdes do Patrimonio Separado. Os recursos integrantes
deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagdes integrantes do Patrimdnio Separado, e seus
eventuais excedentes alocados para constituicdo do Fundo de Despesa. Os recursos restantes deste Fundo
apds o pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em
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Pagamentos
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Pagamento
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de
das

ao

de
dos

titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Reserva sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento e principal dos juros dos CRIs Junior
(Série 2.011-201) e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos
pagamentos das parcelas dos CRIs Junior, apds o primeiro més de caréncia. Os recursos depositados no Fundo
de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nas formas de Seqiiéncias de
Pagamento Pro Rata ou Pagamento Seqiencial. Os recursos integrantes deste Fundo deversdo ser aplicados
em titulos publicos e/ou provados de vaixo risco de crédito.

Os recursos mantidos neste fundo poderdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos ou privados
de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenga entre os valores
recebidos dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos de juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo dever3o ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito. Sobre os recursos mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao Patrimonio
Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos CRIs, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagGes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressdo, expedigdo, publicagdo de
relatdrios, informacgGes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contratacdo de
empresas especializadas em cobranga; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao;
incluindo ainda a remuneragdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de
voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emissdo em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora apds o
pagamento integral das obrigagcGes mensais relativas ao Patrimonio Separado.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util imediatamente
subseqiiente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o
fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balancgo original da emissao, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio Separado no momento de sua instituigdao
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razao dos pagamentos
efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;
32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacdo extraordinaria;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do pagamento;
62 Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordinaria.

Na hipdtese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obriga¢cdes
relativas ao Patrimonio Separado deixard de ser efetuado na Sequéncia de Pagamentos das Obriga¢des
Relativas ao Patrimdnio Separado e passard a ser efetuado da seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperacao judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu vencimento,
se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para Apuracdo do indice de
Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacGes referentes as despesas, juros e principal dos CRls Junior,
desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacGes relativas a emissdo;
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Critérios para
apuragao do
indice de

Inadimpléncia na
Carteira

Pagamento
Seqiiencial das

(vi) ndo cumprimento das obrigagBes relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo sanados no prazo de 10
(dez) dias uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais documentos da operagdo
de Securitizagao.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do Valor de Emissdo da Série
Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este Prospecto.

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b) o valor presente do
somatorio das parcelas dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobilidarios com
atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva disponivel na Data de Verificacdo e ao saldo
estimado de venda dos bens consolidados, seja menor que 90% (noventa por cento).

Para fins de apuracgdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima, semestralmente nos meses de
Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciara o célculo, e disponibilizara ao agente fiduciario
e a ageéncia classificadora. Semprejuizo da periodicidade de apuragdo deste critério, a implantacdo da
Antecipacao de pagamento dos CRI Sénior poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela
agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90%
(noventa por cento).

Ap0Os os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, caso o percentual de
pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins deste inciso, o percentual de
pulverizagdo sera apurado mediante a divisdo do (a) o somatdrio do valor presente das parcelas da totalidade
dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do
Fundo de Reserva, subtraido o saldo devedor dos Créditos Imobilidarios com atraso superior a 180 (cento e
oitenta) dias, e subtraido o produto entre (1) o somatério do valor presente dos Créditos Imobiliarios
relacionados aos (10(dez)-se rating A; 15(quinze)-se rating AA; 20(vinte)-se rating AAA (vinte) maiores
Contratos de Venda e Compra a vencer e (2) Fator de Concentragdo 100%, e (b) o saldo devedor dos CRI
Seniores.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragcdo da forma de pagamento dos CRIls, passando-se a
Antecipacdo de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).

o M,
NI,

NIn = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes caracterizados em “Critério de

inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;

Nlo = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corregdo IGP-M desde a emissdo até a data de

apuragao dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Sequencial, caso o resultado da divisdo entre

NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI JUnior ou a 7% (sete por cento)

do valor total da Emissao.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados os
juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total
das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 dias.
Nesta hipdtese o pagamento poderd retornar para a seqliéncia “Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar
a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual
do CRI Janior (parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes, aqueles
apurados através da somatoria das prestagdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas
vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobiliarios inadimplentes com atraso
superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo podera retornar para seqiiéncia
“Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da
Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI JUnior (parametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obriga¢des relativas ao Patriménio Separado passa a ser
Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados, mensalmente, ao
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Obrigagoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

Amortizagao
Extraordinaria
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Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatério

Desdobramento
dos CRIs:

Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma
Sequencial, obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

29 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdo Extraordindria, conforme descrita abaixo;

52 Apos a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Junior, vincendos,
no respectivo més do pagamento;

62 Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Prospecto
nas seguintes hipodteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em
que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por
CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e
(iv) no caso de recebimento de indenizagGes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos
iméveis. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da
Amortizacdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia
util antes do proximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagdo Extraordinaria devera ser
anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia de qualquer dos
eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que |Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obriga¢des para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecera;

e Decretagdo de faléncia, recuperacdo judicial, dissolugdo ou liquidagdo da Securitizadora;

e Ndo pagamento das obrigag¢des, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente
da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagdo entre os CRIs; (ii) desde que expressamente
aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs convocada especialmente para este
fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance
indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o resgate
antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugdo CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n2 414/2004, alterada pela Instrugdo CVM n2 443/2006, podera a
Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢do, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas
as seguintes condigdes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

1. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

I1l. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do referido artigo, sdao considerados CRIs em circulagdo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdo de risco pela Agéncia de
Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, €;

V. que na forma do §22 do art. 16 e do inciso lll do §12 do art. 52 da Instrucdo 414/04, sejam arquivadas na
CVM as demonstragdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios.
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Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisério de distribuigdo publica.

O preco de Integralizagdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da Integralizagdo. Os recursos
relativos a Integralizagcdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as
15 horas da data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de
transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

O valor de subscrigdo devera ser calculado da forma abaixo:

n
PS= 3% PMTn - x(FatorC)
n= 1 1 (N°Meses+d—c1:j
(1+1)n

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

N2 de meses = NUmero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscri¢do e a data de vencimento
da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscrigdo e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de subscrigdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de
subscrigdo, ou data de emissdo, e a data de aniversario imediatamente posterior a data de subscricdo;

FatorC = Fator acumulado das variagdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das projecdes das variacdes percentuais

informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep
Co I’—VI NI, o pr0]egdo+1 det

= ,onde:
k=1 NI](*I 100

onde:
N = Numero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a data de atualizagado;
NIK = Valor do niimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo;
projecdo = Ultima projecdo disponivel da variagdo percentual do indice de preco, para o més de referéncia,
divulgada com 2 (duas) casas decimais, a proje¢do somente sera utilizada até a divulgagdo do niimero indice
do més atual;

NIK-1 = Valor do niumero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de aniversario e data de calculo, sendo
dcp’ um ndmero inteiro;

dct’ = Numero de dias corridos entre a ultima data de aniversario e a proxima data de aniversario, sendo dct’
um numero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs Senior ocorrera com intermedia¢do do Coordenador Lider, e a distribuicdo dos CRls
Junior sera efetuada diretamente pela Securitizadora.

Pagina 25 de 398



Distribuicao
Parcial dos CRIs

Procedimento de

Distribuicao e
Colocagao dos
CRIs

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo  da
Oferta:

Assembléia  dos
Titulares dos CRIs:

Inadequacgdo do
Investimento:

Destinagdao  dos

Recursos:

Comunicagao de
Ato e/ou Fato
Relevante

Informagoes
Adicionais

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocac¢do realizada
total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo
colocados.

O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. Apds o registro definitivo desta Emissdo na CVM, os
CRIs serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A distribuicdo dos CRIs Senior ocorrera com
intermediacdo do Coordenador Lider, e a distribuicdo dos CRIs Junior serd efetuada diretamente pela
Securitizadora. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela Cetip.

A aquisi¢do dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI de emissdo da
Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estard sujeita aos termos e condi¢des da Oferta e aqueles
previstos no respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscrigdo que serd autenticado pela Emissora e indicara,
se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo enderego de correio eletrénico para o
recebimento das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora nos termos do Termo de
Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no artigo 109 da
Instrugdo CVM n2 409/03). No caso de negociagdo no mercado secundario, o publico alvo poderd incluir
investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instrugdo CVM 414/04 que trata do
desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitidrio passe a ser inferior a RS 300.000,00
(trezentos mil reais).

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada: (i) pelo Agente
Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRIs em Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalard, em primeira convocagao, com
a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagio e, em
segunda convocagdo, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares dos CRls serdo aprovadas pelos
votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagao, salvo na hipotese de desdobramento
dos CRIs quando o quorum serd de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em assembléia geral
convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com
relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita,
e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada
total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagao parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo
colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposi¢do do
patrimonio da Securitizadora diminuido em razao da aquisigao das CCls.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de publicagdo no jornal “O
Dia” em circulaggo no Estado de S3do Paulo ou no website da Securitizadora
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora, mediante comunica¢do prévia ao Agente
Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissdo poderdo ser
obtidas junto a Emissora e a CVM.
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2.2. Informagdes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagdo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos, a
Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos obtidos com a distribui¢do dos CRIs serdo utilizados para a
recomposi¢do do patrimoénio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobilidrios. Os CRIs
emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na
hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,
ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

2.2.2. Resumo da Operagao

Auditoria
2
\ 4
Crédito 3
> Imobilidrio
1
4
5
Originador < Securitizadora @
7 ]
1
16
1
Coordenador
:
.7
\ 4
Investidores

1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.

2. As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela Securitizadora.
4. Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora.

5. A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores.

6. O Coordenador distribui os CRIs no mercado.

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo, custddia e liquidagdo dos CRls;
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(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos,
conforme a regulamentagdo em vigor (nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos
pelos titulares dos CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a)
22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.
Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos
CRls, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular
dos CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos
CRls, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Os titulares dos CRIs
pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal
isengcdo nao se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo
IRRF, de acordo com as aliquotas constantes acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo
titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a
COFINS. As retengGes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasidgo do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs), e;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicdo da
Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas
com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos
CRIs deverdo ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa
de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os
créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores
de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%,
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5%
para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagao
com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 12 da Lei n2? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com
relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 32, Il, da Lei n2 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na

fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, I, da Lei n2
8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢do do IRRF desde que declarem por escrito
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esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n2 8.981/95, na redag¢do dada pela Lei n2 9.065, de 20 de
junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagao,
gerando o direito a compensa¢do do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuragdo (art. 76, I, da Lei n? 8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente n&o utilizado na declaragéo
formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqientes
administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §42, Ill e 62, §12, Il, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do imposto de
renda (art. 28, §10, da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redag&o da Lei n2 9.065/95 e art. 52 da Lei
n211.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo
tratamento tributério cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n2 8.981/95). Por
sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo
com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipodtese,
os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima
de 15% (art. 81 da Lei n2 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n2 2.189-
49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital auferidos:
(i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados
positivos auferidos nas operagBes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplica¢gdes nos fundos de investimento em
acoes, operagdes de “swap” e operagles realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais
casos, inclusive aplicagbes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n?
8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdi¢ao
que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva méxima inferior a 20%, hipdtese em que o investidor externo
sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §19, da
Medida Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Proviséria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n?
9.430/96 e art. 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art.
78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n2 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b”, da Instrugdo Normativa n2 487, de 30
de dezembro de 2004, do Secretério da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos
paises e jurisdi¢Ges, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes
do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a incidéncia do I0F/Cambio.
Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida serad cobrada a aliquota de
0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n2 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto
n26.306 de 14 de dezembro de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigio ou
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, fagca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(art. 62 do Decreto-Lei n2 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela Cetip
contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados
para negociac¢do no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienacgdo do papel (art. 65, §72, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios
ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de
aplicagBes financeiras (art. 70, |, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de novembro de 2005).
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Contribui¢Ses para os Programas de Integragdao Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”

As contribui¢Ges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificagao contabil. O total
das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagGes em conta prépria ou alheia e todas as
demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes
da venda de ativo permanente (arts. 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis n2 10.637, de 30
de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e altera¢des subseqlientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras
sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdo de tais contribuicBes (Decreto n? 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo hd incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos
custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida Proviséria n? 2.158-3501 e art. 18 da Lei n®
10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribui¢es para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira quinzena do
més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica
(art. 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidagdo Financeira”), com a respectiva prestacdo de contas e
pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagado da Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagdo. Os recursos
relativos a integralizagdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposi¢cdo da Emissora até as 15 horas da
data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip,
para a conta corrente da emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da
quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apos as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer 6nus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-4a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagdo dos CRIs em
conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragdo das Circunstancias, Revogag¢do ou Modificagdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragGes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou
que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta. Nesta
hipdtese, os investidores que ja tiverem aderido a oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a
declaragdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a
qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32
do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de modificagdo.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal informado
no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Comunicacdo de Retificagdo”. As entidades
integrantes da distribuicdo deverao se certificar, no momento do recebimento das aceita¢Ges da oferta, de que o manifestante
esta ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢Ges. Apds a comunicagdo de
Retificagdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo de
Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de
Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser

restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisi¢cdo dos CRIs,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n2 400/03.
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2.2.7. Custos da Distribui¢ao

Os principais custos estimados de distribui¢do da Oferta sdo:

Custo Total e Percentual de Distribuigdo 0,25% (do Senior) | 104.901,90
- Despesas decorrentes do registro 0,08% 36.615,11
- Outros custos relacionados (Cartério de Registros e Documentos)[1] 0% 1.350,00

- Outras Comissdes Ndo ha Ndo ha

2.2.8. Forma de Cdlculo da Remuneragdo dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

1 . N ~ N ~ ,
As despesas” relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de Despesa e, portanto
integram os custos da presente emissao. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

1 | Registro do CRI escritural N&o ha Ndo hd
2 | Agente Fiduciario2 R$4.627,09 R$4.627,09/semestre
3 Despesas Administrativas RS 2.646,76 RS 2.646,76/mas

(Emissdo de boletos e servicer)

0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS 370,00

4 | Custédia e Registro da CCl por CCl custodiada Ndo ha
5 | Escriturador dos CRIs RS 450,00 RS 450,00/més
6 | Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 26/01/2011
Registro da Oferta (Registro Provisério) 31012011
Pedido de Registro Definitivo 27/02/2011
Previsdo do Registro Definitivo 27/05/2011
Publicagdo do Anuncio de Distribui¢do e Encerramento 09/11/2011

2.2.10. Informagdes Complementares

A Securitizadora mantém devidamente atualizado o seu registro de companhia aberta junto a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emiss&o do CRI para célculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo
do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a
auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFl e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do
Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo representando, portanto,
custos para a Emissdo. Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o
saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O prego de avaliagdo de imdvel é em
torno de RS 350,00 (trezentos e cinglienta reais), ja o valor total da remuneragdo da empresa de cobrancga estimamos que seja em torno de RS 457.068,28. Para
esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 37.379,53.

2 Valor da remuneragdo do Agente Fiducidrio, em janeiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragao.
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Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 5561-2230

Fax: (11)5511-6007

www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto
Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes enderecgos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

Sdo Paulo —SP

Cep: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities (Portifélio> CRIs Emitidos> N.2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N.2Série desejada)
Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproduc¢do na CVM no seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n2 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340 — 29, 32 e 42 andares

Sdo Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Analise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N.2 Série desejada)

Coordenador Lider

XP Investimentos CCTVM S.A.

At.: Henrique Loyola

Av. das Américas, n® 3434, Bloco 7, 2° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.xpi.com.br/

2.3. Documentos da operagao
2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei 9.514/97, que
dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de coisa imével e dd outras providéncias.
Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imével vinculado ao

crédito imobilidrio.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao da
assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo atraso na
divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte,
quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento de uso do
indice eleito, para garantir a manutenc¢do do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas hipoteses, o IGP-M sera
substituido pelo indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa
ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.
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Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez permanente e (ii)
de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 592, IV, é obrigatdria a contratagdo, pelos Devedores, de seguros contra os riscos de
morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovagdo de sinistros, cuja cobertura seja

reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o
Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias da
divida, o Devedor aliena ao Originador, em cardter fiducidrio, o imovel vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e
transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva
constituicdo da alienagdo fiduciaria se da com o registro do Contrato Imobilidario no competente cartério de iméveis. A
utilizagdo do imodvel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as
prestagdes e demais obrigacdes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os reparos e
obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o disposto
acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuigdes condominiais ou a associagdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicagdo, acrescido
de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimagéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagdo, o Devedor serd intimado a satisfazé-la no
prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e
contribui¢des condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo
imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos
e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo
correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis
promovera sua intimagdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo,
em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria sera restabelecido. N&do purgada no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidagao da propriedade em nome do Originador.

Leildes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro da
consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imével retomado.

(i) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma

de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data do
leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicGes condominiais, mensalidades de associagdes de moradores, despesas de dgua, luz e gas,
vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes, vencidos e nao pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condigdo original;
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e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da consolidagédo
da plena propriedade do imével;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administra¢do de crédito;

i.  taxa didria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de ocupagdo equivalente a
1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagdo da alienagdo em leildo até o dia em
que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor
quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apoés a
data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes: (i) o imdvel sera ofertado por seu valor reajustado;
(ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera realizado segundo leildo, nos
15 dias subseqlentes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no
segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se
inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quita¢do da divida; sera
igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo
anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos
jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregara ao
Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposi¢do do Devedor a prestagdo de contas referentes a esses procedimentos, durante os
12 meses subseqlientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se nao o fizer, o Originador,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderdo requerer reintegragdo de posse. Essa reintegracdo
sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga
do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupagdo, salvo se tiver
havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da
consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no
todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo
todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito imobilidrio ou outros
titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de
cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado antecipar
valores do saldo devedor.

Os juros das prestagGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta que antecipacoes
parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos
prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 presta¢des atualizadas monetariamente
até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogdvel e como condi¢dao do negdécio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o Originador, até
a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representd-lo:

Pagina 34 de 398



1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos
relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-
ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparti¢des, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessdrio ao desempenho deste mandato,
inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imovel objeto da garantia, podendo
receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagao correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo
do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos
respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim especial de receber
citagdo, intimacdo, interpelagdo, notificagGes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial,
bem como para representacdo em re-ratificagGes, alteragGes ou reformulagGes contratuais. Também este mandato é
outorgado em carater irrevogavel, como condigdo dos negdcios e até solugao final da divida.

Inadimplemento
A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicara cobranca do seu valor atualizado monetariamente
até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranga,

emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado
monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obriga¢des, ou prometer a venda ou de qualquer
outra forma a alienagdo do imdvel objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do
Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no Contrato
Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndao mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo, seguranga e
habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforgar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultagdo de fatos que possam deteriorar
ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de condominio,
foro ou quaisquer obrigagdes que recaiam sobre o imdvel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem expresso
consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infragdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera do poder
publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicao
do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador receberd do Devedor a diferenga
correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobiliario é
celebrado de forma irretratdvel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.
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2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.93104. A CCl é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execugdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de
escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCl, por meio do qual emitiu
as cédulas (as CCls) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o
direito de recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores
devidos pelos Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse caso estardo averbadas em cartdrio de registro de
imdveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem custodiadas exclusivamente em uma das Instituigdes Custodiantes. O valor
total de todas as CCls que fazem lastro a Emissdo é de RS 46.623.065,54 (quarenta e seis milhdes, seiscentos e vinte e trés mil,
sessenta e cinco reais e oitenta e cinqlienta e quatro centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva Institui¢do
Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que
venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicbes Custodiantes
mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e
liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a
emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissdo de CCI.

2.3.3. Da Cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por CCls, por meio
do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls e todos os
direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisigcdo destes créditos, a ser pago
em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndao forem regularmente
registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora e os Originadores, e
nas situagdes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro de todos os critérios de enquadramento exigidos pela
Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que, nesta hipdtese, a recompra dos Créditos, serd feita pelo valor de seu saldo
devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel
de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as InstituicOes
Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada
da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do
presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdao conta somente com imdveis com o Habite-se ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instru¢do CVM 414/2004, os recursos destinados pelos
Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a
formalizagdo do Termo de Securitiza¢do. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de
constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os
Investidores afetados por referida substituicdo.

Pégina 36 de 398



2.3.5. Contrato com o Coordenador

Em 20/01/2011, foi firmado o Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Plblica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagao, entre o XP Investimentos e a Securitizadora, tendo por objeto
autorizar o Coordenador Lider a realizar a distribui¢do publicados CRIs de série Sénior no mercado brasileiro.

Regime de Distribuicdo: Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribui¢cdo e na Ata da Reunido do Conselho de
Administracdo, realizada em 19/02/2010, o Coordenador Lider realizara a distribuigdo publica da totalidade dos CRIs Sénior ao
mercado. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que distribuido um minimo de 10 % (dez por
cento) do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRIs ndo distribuidos.

Prazo de Colocacdo: O prazo para distribuicdo dos CRIs Sénior sera de 6 (seis) meses contados a partir da data da concessdo do
registro definitivo.

Preco e forma de Integralizacdo: Conforme estabelecido no presente prospecto e no Termo de Securitizagdo relativo a
presente Emissao.

Plano de Distribui¢do

O Coordenador Lider, com expressa anuéncia da Securitizadora, organizara plano de distribui¢do, que podera levar em conta
suas relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e da
Securitizadora, de sorte que as Instituicdes Intermediarias deverdo assegurar: (a) que o tratamento aos investidores seja justo
e equitativo; (b) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (c) que os representantes de
venda das instituicGes participantes do consércio de distribuicdo recebam previamente exemplar do prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela instituigdo lider da distribuicdo.

Além do disposto acima, os CRIs serdao objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de melhores esforgos, em observancia ao
plano de distribui¢do descritos conforme abaixo: (“Plano de Distribuicdo”):

a) Os CRIs tem como publico-alvo investidores considerados qualificados, que se enquadrem na defini¢do constante no
artigo 109 da Instrugdo CVM n.2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos, sendo atendidos, preferencialmente, os investidores
clientes do Coordenador Lider.

b) Em havendo modificagdes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do Registro Provisorio e o Registro
Definitivo pela CVM, os Investidores poderao, caso ndo confirmem sua decisdo de subscri¢ado, obter a restituicdo dos
recursos integralizados nos CRls.

c) Para colocagdo dos CRIs e organizacdo do plano de distribuicdo, o Coordenador Lider podera levar em consideragdo
a relagdo mantida com seus clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, ressaltando-se
que o Coordenador Lider, deverd observar as disposi¢cdes previstas no paragrafo 32 do Artigo 33 da Instrugao CVM
n2 400/03,de modo a tratar os investidores de maneira equanime.

d) N3o sera (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentagdo de liquidez, ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para os CRls.

e) Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco dos CRIs no dmbito da Emissdo.

f) O Coordenador Lider ndo concederd qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em adquirir CRIs
durante o Prazo de Colocagdo, obedecendo as condi¢es de colocagdo previstas no Termo de Securitizagdao e no
Prospecto da Oferta.

g) Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRIs deverdo fazé-la por meio da assinatura do
boletim de subscrigdo.

O Coordenador Lider recomendou formalmente a Securitizadora que, a seu exclusivo critério, decida sobre a
necessidade de contratagdo de instituicdo para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para os CRIs,
com o objeto de (i) realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRIs; e (ii) proporcionar um prego de
referéncia para a negociagdao dos CRIs no mercado.
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Remuneragao.

A titulo de remuneragdo pelos servigos previstos neste Contrato de Distribuigdo, a Emissora remunerard o Coordenador Lider
conforme descrito a seguir: (i) a titulo de estruturacdo e esforgo de colocagdo, o equivalente a 0,5% (meio por cento) do Valor
dos CRIs Seniores.

Distrato: O Contrato de Distribuigdo sera distratado na ocorréncia da impossibilidade de atendimento das exigéncias da CVM,
e ndo obtengdo do Registro Definitivo, nos termos do paragrafo 29, do artigo 82 da Instrugdo CVM 414/04.

2.3.6. Contrato de Agente Fiducidrio

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust DTVM
S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei
9.514/97. O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de S3o Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragéo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que lhe competem nos termos da
lei e do Termo, recebera:

a)

b)

c)

d)

e)

uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes
do inicio de implantagdo do servigo referente a esta emissao dos CRls;

parcelas semestrais de R$4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos) por Termo de
Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitiza¢do. A data base do
valor acima é janeiro de 2011. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragGes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessarias
ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
N3o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com
especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢cdes por ela assumidas perante os Investidores,
todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas
pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipotese da
Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

As remunerag0es serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitiza¢do, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestagao
de servigos de agente fiduciario:

a)

b)

c)

g)

h)

i.1)

k)

k.1
k.2
k.3

—_ —= —

k.4)
1)

m)

n)

o)

p)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo
da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores, bem
como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipdtese de (i) insolvéncia da
Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em
60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas
obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalecera e (iii)
0 ndo pagamento das obrigacGes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da
Emissao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do Patriménio Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquida¢do do
Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fun¢des pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de
solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos
em geral relacionados ao exercicio de suas func¢des, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagdo, nos
CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos
Créditos Imobiliarios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissOes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da constituicdo das
garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestGes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for disponibilizado pela
Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagdo e Substituigdo conforme previstas no
Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na Securitizadora, que sera
realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual
devera conter, no minimo, as seguintes informacgdes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Substituicdes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma proporg¢do dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido noTermo de Securitizagdo;
cumprimento das obrigacGes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRls;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fun¢do de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigagdes
atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis
dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;
acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos
titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora;

acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria e administracdo dos
Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdo das cessdes de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for
0 caso. A contratacdo de tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente
Fiducidrio, e devera ser notificada pelo Agente Fiduciario a Agéncia de Rating, caso tenha. Os Investidores serdo
comunicados da substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRls
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Brazilian

Securities INVESTIDOR

(2) (o)

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de CRIs;

O,

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. Nodia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo debitados
da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsdvel pela retengdo dos impostos
devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descri¢do da forma como se operou a cessdo de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito
ora cedido, salvo se houver Coobrigagdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos.
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O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para analise das Empresas de Auditoria,
contratadas pela Securitizadora;

As Empresas de Auditoria irdo auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de
Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario;
A Escritura sera levada para averbagdo no respectivo Cartdrio de Registro de Iméveis;

A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizara a Instituigdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

As InstituicGes Custodiantes transferem as CCls para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selegdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para
esta finalidade, por ocasido da aquisicao dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

(vii)

(vii)

(ix)

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo érgdo administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de RS 500,00;
Contratos Imobilidrios deverao prever a contratagdao de seguros de MIP e DFI;

Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos imdveis (“LTV”) (obtido pela
divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor na data de
aquisicdo deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento) ;

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior 359 (trezentos e cinglienta e nove)
meses;

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora adotou os
seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de
mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado
12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de sele¢do, o comprometimento maximo da renda com a prestagdo do
financiamento de até 30% (trinta por cento).

Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente
pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as
despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas, e;

Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde que exista
coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-se inadimplentes.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 17 (dezessete) empresas:

Razdo Social CNPJ/MF
ANGOHOA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA 05.372.510/0001-03
ARC ENGENHARIA 96.720.347/0001-88
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B&A PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CICLAME EMPREENIMENTOS S/A

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA

GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
INCORPORACAO CLASSIC LTDA

INCORPORACAO EXCELLENCE

INCORPORACAO GOIAZES LTDA

IPIRANGA 1| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SOCRATES INCORPORAGOES LTDA

34.015.552/0001-95
62.237.367/0001-80
07.335.543/0001-09
07.849.363/0001-45
74.661.182/0001-88
09.434.427/0001-72
08.909.230/0001-80
49.263.189/0001-02
07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60
07.895.26500001-44
08.094.184/0001-08
15.762.776/0001-16

61.065.751/0001-80

07.127.5650001-83

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes do mesmo grupo
sécio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo apresentamos um breve histérico das empresas
originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relages societarias.

Descricao das principais empresas originadoras

Angohoa: (www.adrimarconstrutora.com.br), pertence ao grupo Adrimar Construtora e Incoporradora. Sediada em
Mongagua, na Avenida S3o Paulo, 2064, Centro. A ADRIMAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. atua no
mercado imobilidrio desde 1983. Em 1994, fizeram o 12 Condominio Residencial Fechado em Mongaguda e em 2000,
o 19 Edificio Residencial de Alto Padrdo em Itanhaém. Para além da continuidade na construgdo de novos edificios e
perante as transformacgdes e novas necessidades do mercado, comegaram a planejar, projetar e executar obras e
servigos para terceiros. Assim, realizaram varias construgGes e reformas comerciais e residenciais. Como destaque, a
construgcao do novo edificio e da nova area de lazer da Col6nia de Férias ASSPM e o edificio comercial San Marco.
Em 2005, inicia-se a parceria entre sécios da empresa para atuagdo no mercado imobilidrio de Santos, constituindo
assim a ANGOHOA Empreendimentos e ConstrugGes Ltda. Surge também a MARCANNI Construtora e Incorporadora
Ltda., empresa atuante na Capital Paulista com a constru¢do de Edificio Residencial no Tatuapé.

ARC Engenharia: (http://www.arcengenharia.com.br/site/capa/index.php), com sede na Av. Vasco da Gama, 4.615
no Ed. Comercial Vasco da Gama, 32 andar, sala 301, Bairro do Rio Vermelho, Salvador — Bahia. Esta inscrita no CNPJ
96.720.347/0001-88. Em 1993, a construgdo do residencial Morada do Parque, na Pituba, marcou o inicio da histéria
da ARC Engenharia. Faz projetos arquitetonicos inovadores. Hoje, a experiéncia da ARC se traduz em grandes
sucessos imobilidrios. J& sdo 28 empreendimentos langados, mais de 1.500 apartamentos comercializados na Bahia
e todos construidos com os mais altos padrdes de qualidade, desde o material utilizado até o nivel dos servigos

B&A Participagdes e Incorporagoes Ltda: sua sede é na Rua Rdmulo Galvao It, 04, no Bairro de Narandiba, Salbador

1)
2)
executados.
3)
— BA. Estd inscrita no CNPJ 34.015.552/0001-95.
4)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar, a Brazilian Mortgages é uma controlada indireta
da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que reldne as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities,
Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecdéria
independente do pais, especializada no desenvolvimento e na estruturacdo de operagdes financeiras. A empresa
tem experiéncia anterior em outras operagdes de securitizagdo com a Securitizadora, uma vez que ja originou
aproximadamente RS 61 milhdes em Créditos Imobilidrios que fizeram lastro as séries 125,130-131, 132,156-
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

157,162 e 164-165. Nos termos do item 6.2. do Anexo llI-A da Instru¢do CVM 400/03, as demonstragoes financeiras
da Brazilian Mortgages, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404/76,encontram-se a disposi¢do no site da
companhia (http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiania, no estado de Goias,
na Rua 136-A, n2 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n2 02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa
fundada ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do
Sul. Ela constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos. E controladora das seguintes empresas
constituidas para incorporagdo de empreendimentos especificos: Incorporagdo Classic Ltda CNPJ/MF
07.637.462/0001-63, Incoporagdo Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.4480001-60 e Incoporagio Goyazes Ltda
CNPJ/MF 07.895.265/00001-44.

GMK Emprendimentos e Participagoes Ltda.: com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Quirino
dos Santos, n2 268, sala 04, Barra Funda. Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 74.661.182/0001-88.

Godoi Construtora Ltda.: (www.godoi.com.br), € uma empresa que atua ha mais de 20 anos na area da construgdo
civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido. Mantém um atendimento pré e
pés-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica. E
controladora das seguintes empresas constituidas para incorporagdo de empreendimentos especificos: Godoi
Construtora SPE2 Ltda CNPJ/MF 09.434.427/0001-72 e RCN e Godoi Construtora Ltda CNPJ/MF 01.471.017/0001-90

Helbor Emprendiemntos S.A.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na
Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n? 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e é uma
incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A Administragdo, Participagdes
e Comércio.

Ipiranga Il Empreendimentos Imobiliarios: pertence ao Grupo Afinco Construtora e ParticipagGes. Tem sua inscrigdo
no CNPJ sob o nimero 08.094.184/0001-08.

Marko Engenharia e Comercio Imobiliario Ltda.: (www.markoengenharia.com.br), empresa com sede na cidade de
Belém, no estado do Pard, na Rua dos Caripunas, 1.400 e inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.762.776/0001-16. A
empresa foi fundada em 4 de margo de 1988, e ja administrou em em seus 20 anos de empresa a venda de mais de
1.700 unidades habitacionais em seu Departamento Imobilidrio. A Marko é a empresa controladora da Rio Verde
Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.101.063/0001-58.

Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de S3o Paulo, na Av. Major
Sylvio de Magalh&es Padilha, 5.200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi foi fundado em 1913. Em mais
de 40 anos de atuacgdo na area de construcgdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do
pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execugdo das obras, como por exemplo: o
Elevado Arthur da Costa e Silva (“Minhocdo”) e a Praga Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Joda, no Rio de
Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajds; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de
Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metrd no Brasil, entre as esta¢des Santa
Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque
através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na
area da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em
1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais,
em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais
e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O histérico da Companhia
demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de
produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas cidades.
Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi refor¢cou a atuagdo nos segmentos de imoveis
residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial. E controladora das seguintes empresas
constituidas para incorporacdo de empreendimentos especificos: Ciclame Empreendimentos (CNPJ:
07.335.543/0001-09) e General Rondon Incorporadora Ltda (CNPJ: 07.849.363/0001-45).

Sdcrates incorporagoes Itda: Rua, Passaros e Flores, 405, Brooklin Novocom sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado
de Sao Paulo.
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3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 243 (duzentos e quarenta e trés) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de RS
46.623.065,04 (quarenta e seis milhdes, seiscentos e vinte e trés mil, sessenta e cinco reais e quatro centavos). O quadro
abaixo mostra a relagdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da Emissdo.

A Brazilian Mortgages é responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios, no entanto a empresa é de Capital Aberto e
listada na CVM, ndo sendo necessaria a apresentac¢do de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor da Operagdo RS 46.623.065,0
Saldo devedor médio RS 191.864,5
Valor de avaliagdo médio RS 394.961,5
Prazo Médio (meses) 235

Prazo Maximo (meses) 357

LTV (Loan to Value) Ponderado 54,94%
Duration (meses) 67,55
Quantidade de Contratos 243

3.4.2 Distribuigdo por Originador

3.4.2.1. Empresas Controladoras

INCORPORAGAO CLASSIC 1 164.708 0,35%
AFINCO - IPIRANGA Il 1 412.508 0,88%
INCORPORAGAO EXCELLENCE 1 228.009 0,49%
GMK 1 388.427 0,83%
ROSSI - CICLAME 1 206.088 0,44%
SOCRATES INCORPORAGOES 1 661.829 1,42%
ROSSI - GENERAL RONDON 1 374.549 0,80%
B&A 2 181.811 0,39%
ANGOHOA 2 257.638 0,55%
INCORPORAGAO GOYAZES 3 208.203 0,45%
ARG ENG 4 983.699 2,11%
GODOI 6 436.338 0,94%
MARKO 7 976.575 2,09%
ROSSI 8 1.609.241 3,45%
HELBOR 23 8.165.199 17,51%
BM 181 31.368.242 67,28%

|

ANGOHOA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

ANGOHOA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

ARC ENGENHARIA

ARC ENGENHARIA

B&A PARTICIPAGOES E INCORPORAGOES LTDA

B&A PARTICIPAGOES E INCORPORAGOES LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

CICLAME EMPREENIMENTOS S/A
GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA

ROSSI RESIDENCIAL S/A
ROSSI RESIDENCIAL S/A
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GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA
GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA

Godoi
Godai

Helbor Empreendimentos S.A

Helbor Empreendimentos S.A

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA
INCORPORAGAO EXCELLENCE
INCORPORAGAO GOIAZES LTDA

BORGES LANDEIRO
BORGES LANDEIRO
BORGES LANDEIRO

IPIRANGA || EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

AFINCO CONSTRUTORA E PARTICIPAGOES LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SOCRATES INCORPORAGOES LTDA

SOCRATES INCORPORAGOES LTDA

3.4.3 Distribui¢do por saldo devedor

Saldo Devedor N2 de Contratos

Saldo Devedor Distribuiggo / Total

Abaixo de 50.000 19 657.874 1,41%
Entre 50mil e 100mil 69 5.193.500 11,14%
Entre 100mil e 200mil 76 10.567.209 22,67%
Entre 200mil e 300mil 35 8.256.323 17,71%
Entre 300mil e 400mil 15 4.967.339 10,65%
Entre 400mil e 500mil 13 5.841.998 12,53%
Entre 500mil e 600mil 8 4.159.485 8,92%
Entre 600mil e 700mil 3 1.934.184 4,15%
Entre 700mil e 800mil 2 1.508.995 3,24%
Entre 800mil e 900mil 1 871.445 1,87%
Entre 900mil e 1000mil 0 0 0,00%
Acima de 1.000.000 2 2.664.712 5,72%
Total 243 46.623.065,54 100%

3.4.4 Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagéo

Abaixo de 20,0% 11 996.803 2,14%
De 20,01 a 40,0% 45 6.722.419 14,42%
De 40,01 a 60,0% 128 22.164.464 47,54%
De 60,01 a 80,0% 51 14.211.644 30,48%
Acima de 80,0% 8 2.527.735 5,42%

|
|

3.4.5 Distribui¢do por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 0

RSO

0%

RSO

Devedores com concentragdo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissao 0

0%

Devedores com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo

243 RS 46.623.065,54

100%
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3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou externa
inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidarios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a
necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente
12,5015% ao ano.

3.6. Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os créditos que formam a base histérica
apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos originadores; e as condigdes de enquadramento
verificadas na aquisi¢dao dos créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,90 R$ 516,60 R$ 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré_pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRls

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do CRIs
atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de
créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imodveis retomados foi realizada da seguinte
forma: o numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos imoveis retomados, sobre o saldo devedor total das
carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos Imobiliarios,
desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do
imével, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela reserva de 1%
do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Iméveis, motivo este que ja foi
considerado esta perda quando da emissdao dos CRIs. Este percentual é utilizado para aumentar a garantia do CRI no caso de
inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é o limite para que
a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteragdo da forma de pagamento
quando a emissdao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos
ultimos 3 anos dos Créditos é de 2,80% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice,
0 sucesso na recuperagdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRls.
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A média anual da Inadimpléncia é calculada através da somatdria do saldo devedor atual dos créditos com atraso acima de 90
(noventa) dias pela somatdria do saldo de emissdo dos CRI’s atualizados pelo IGPM + 1% da data de originagdo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez
que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

" Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operacéo.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remogdo de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituices quando: (a) verificado vicio de
originagdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das DeclaragGes da Securitizadora prestada em qualquer documento da
operagdo de Securitizacdo; e (b) a Substituigdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora notificard o Agente Fiduciario,
informando-lhe as condi¢ées da Substituicdo e atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de
enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de Securitizagdo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco)
dias, anuir expressamente com a Substituicdo.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do Termo, por meio de aditivo, bem
como providenciard, se for o caso, as averbagdes necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na
Instituicdo Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteragdes.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

A) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da emissdo do
Termo de Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a coobriga¢do do
originador;

B) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes as dos
Créditos Imobilidrios substituidos e;

C) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de sele¢do estabelecidos no
Termo.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e parcelas superiores ao
valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

As Substitui¢Ges realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado;

c) alteragGes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobiliarios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacBes correspondentes, com o consequente
acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRiIs.

A Securitizadora promovera alterages nos Contratos Imobilidrios, e conseqiientemente nas CCI(s) que lastreiam os CRls, em
virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii) renegociages; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicdes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Modifica¢Bes”), devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiduciario.

Com excegdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicGes, observado o disposto neste item 8 e sub-

itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobilidrios, o que for menor.
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3.8. Descrigdo da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concessdao do
crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda; (b) Composi¢do da renda admitida entre:
Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c) Contratagdo seguros de danos fisicos no imdvel
e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestagdo e o valor do MIP calculado sobre a
faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus;
(e) a garantia do financiamento devera ser a alienagdo fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser
mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de amortizagdo.

3.9. InformagGes Adicionais

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que
possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragdes e tributos decorrentes do investimentos em CRls.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e
Despesas, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito, conforme
indicado nos itens 4.2.2.. 4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selegdo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do presente
prospecto

3.9.4. As informagdes relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de vencimento
dos créditos, periodos de amortizagdo, finalidade dos créditos e descricdo das garantias relacionadas ao conjunto de ativos
desta Emissdo estdo mencionadas no item 3.4. acima.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a liquidagdo ou
amortizagdo antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do Termo.

3.9.6. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que
os Investidores tenham um banco liquidante que possa ser responsdvel pelo recebimento das remuneragdes e tributos
decorrentes do investimentos em CRIs, ndo havendo nenhuma outra restricdio a transferéncia dos CRIs além das ja
estabelecidas ao longo deste Prospecto e nas respectivas regulamentacgdes.

4, INFORMACﬁES SOBRE A OPERA(;T\O DE SECURITIZACAO
4.1. Identificagdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Avenida Paulista, n2 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663 - 42 andar.

Centro - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664
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www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:
Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 19 trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora :

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o Paulo — SP

Tel.: (11)3253-1885

Empresa de Auditoria:

Interservicer Ltda. (atual denominagéo DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva ou Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj-2.402 — Centro

CEP.: 01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Institui¢dio Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22.640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Coordenador Lider:

XP Investimentos CCTVM S.A.

At.: Henrique Loyola

Av. das Américas n? 3.434, Bloco 7, 22 andar
Rio de Janeiro, RJ

www.xpi.com.br/

Empresa de Escrituragéo dos CRIs:
Itad Unibanco S/A
Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal

Sao Paulo-SP
www.itau.com.br
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Empresa Classificadora de Risco:

Fitch Rating

At.: Juliana Ayoub

Rua Bela Cintra, n2 904 — 42 Andar CEP 01.
CEP: 415-000 - S3o Paulo SP

Tel: (11) 4504-2200

E-mail: Juliana.Ayoub@fitchratings.com
http://www.fitchratings.com.br/

4.2. Descrigao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Anadlise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

Condi¢Oes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

Identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdao pela Securitizadora, considerando aspectos como a
regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes
pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com emissao
do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessao dos créditos. Considerando tratarem-se de
imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras.

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as exigéncias
estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)
(v)

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais, alienagGes e a¢des
reipersecutodrias sobre os imoéveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios;

Contratos Imobiliarios;

apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como comprovante de
quitacdo dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores, €;

andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de engenharia
aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisigdo.

4.3. Descrigao das Principais Funcoes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacao de Servigos de Registro e Custddia
firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva
Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o periodo do contrato;
realizar o registro das CCls junto a Cetip;

enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdao e as CCls encontram-se devidamente
registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e legislacdes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo ao Agente
Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que mantém sob sua custdédia os
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instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas onde
as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituigdo Custodiante e Agente Fiducidrio para a verificagdo do lastro dos CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a InstituicGes Custodiantes os
contratos de Custddia e Registro das CCls;
(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdao de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para serem averbadas

nos respectivos cartorios de registro de imdveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as respectivas
matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls, verificando por exemplo: se os signatdrios das
Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCl
esta regularmente formalizada nos termos da legislagdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a
Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdo vinculados apenas as CCls que
ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam
feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCl serd retirada pela Instituicdo
Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartérios de registro de imdveis dar-se-a através do
Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCl,
emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiducidrio recebe das Empresas de
Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

4.5. Descrigao das Atividades da Empresa Administradora na Administra¢do dos Créditos Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos Imobilidrios
compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de esclarecimentos ou
informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociagées, amortizagdes ou liquidagGes.

Cobranga: Emissdao e encaminhamento das informages a rede bancaria nacional para o processamento dos boletos de
pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em razdao dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condi¢Ges efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente em Conta de
Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos
Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagGes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

Relatdrios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo informacgGes gerenciais
e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informagGes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes,
renegociagGes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragGes na legislagdo préopria do Sistema Financeiro da

Habitagcdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutenc¢do de toda a documentagcdo que esteja na sua posse ou sob
seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal
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Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsdvel por assegurar, que todos os

procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos créditos imobilidrios garantidos por
Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servigos relativos a cobrangca dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma
abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. O
pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo de pagamento;

D+30: 39 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de 10 (dez) dias

deste telefonema, Ihe serd enviado aviso de cobranga, mediante notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de
relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 192 aviso de cobrancga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cOnjuge ou co-
obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu
pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cbdnjuge ou co-

obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias
para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das prestacdes em atraso,
devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com
o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagdo do Devedor, para satisfagdo das presta¢des vencidas e as que
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vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos
nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao
imével, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze)
dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o Devedor, ou se o
Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa

diaria;
D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;
D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes, e

respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdo fiduciaria. Ndo purgada a
mora, o Registro de Imdveis emitira certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da
Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagdo de Propriedade juntamente
com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome da Securitizadora;

D+157: 12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imovel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagdo pelo Leiloeiro. No caso de

venda do imével no 12 Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferencga entre o valor apurado no leildo e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais,
conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imdvel no 22 Leildo Publico:
devolucdo ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenga do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor de Termo de
Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdével em nome da Securitizadora e averba o
Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para desocupagdo do
imovel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegragdo de Posse, com pedido liminar. A seqliéncia

do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrénico
para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara
se estdo preenchidas as condi¢Ges da agdo para determinar entdo a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegragdo de posse; apds seguira o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do imdvel e a sua comercializagdo, através da
realizagdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos CRIs, quando o valor de venda do
Imével for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio
Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestdo de Créditos e
dos CRis.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatdrio de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente Fiduciario e
a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizagdo e no
Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e
verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e acompanhados os
créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranga administrativa ou judicial e os
que processo de consolidagdo e retomada de imdveis, para a verficagdo do processo de execugdo das garantias reais.
Como também eventuais perdas dos imoveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigagdo pelo Originador, para que haja a recompra do crédito,
bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanga da forma de pagamento dos CRls,
decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso necessaria;
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(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a alteragdo dos
percentuais de amortizagdo dos CRls;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios lastro da presente
Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destituigdo, renuncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato
regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipédtese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro
do qual devera ser realizada convocagdo de assembleia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- 2- Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea “a” acima,
caberd a Securitizadora convoca-la;

3 - A assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

4- A convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo a primeira
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em primeira convoca¢do com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda convoca¢do, com qualquer nimero,
somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

5 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu eventual
substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente
convocada para esse fim.

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugdo
CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo, cabendo a
Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

8 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de Securitizagdo na CVM,
devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substitui¢do ou liquidagdo total dos CRls;

9 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a constante no contrato,
fixada para o Agente Fiduciario substituido;

10 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante publicagdo
em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada
detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima serd efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante comunicagdo
prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fung¢des, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembleia de
Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas
fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituigdo, nos termos desta cldusula, assumird integralmente os deveres, atribuicbes do
Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e ao Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacdo em Assembleia

Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo
de Securitizagdo.
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b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdao de sua destituicdo, renuncia, ou a Brazilian Securities poderd
rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes da Empresa Administradora, a
qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem prestar
servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de
trés anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a
cada periodo de cinco anos.

d. InstituicGo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela Securitizadora caso
0s servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentincia da Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes;
e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador
O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada a
autorizagdo do Banco para execugdo dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer
periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.
Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio e dos
Investidores.

f. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i) se a
Cetip falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, interven¢do
ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizagdo para execuc¢do dos servigos contratados; (iii) a pedido dos
Investidores.

4.8. Destinagdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposi¢do do patrimdnio da Securitizadora,
diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

4.9. Classificagdo de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo foram objeto de analise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+ pela Fitch Rating, cujo
relatério encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.
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4.10. Declaragées
Declarag¢des da Emissora
Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo lIl a Instrugdo CVM 414/04.

A Emissora declarou na clausula 14 do Termo de Securitizagdo de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03
e do item 15 do Anexo lll a Instrugdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente
operagao de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, corre¢do, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
neste Prospecto e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribui¢do, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400/03.

Assuncgdbes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias investigagdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungGes em que se
baseiam as discussGes dessas tendéncias e previsdes.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
conforme artigo 12, IX, da Instru¢do CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il a Instrugdo
CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara na clausula 14.3 do Termo de Securitizagdo, que prestard em documento apartado declaragdo nos
termos do item 15 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 414004 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagGes prestadas no Termo de Securitizagdo e
no Prospecto.

Declaragdo Do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declarou, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a Instrugdo CVM
414004, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na CVM, através de seus diretores
estatutdrios, signatarios da declaragdo de Coordenador Lider que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de
diligéncias para assegurar que:

a) o presente Prospecto contém, todas as informagdes relevantes a respeito dos CRI’s, da Emissora, de suas atividades, de sua
situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para emitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e

b) as informagGes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, bem como as informagdes eventuais e
periddicas sobre a atualizagdo do registro da Emissora sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
c) o presente Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Assuncgdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho da Emissora. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias investigacdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungGes em que se
baseiam as discussGes dessas tendéncias e previsdes.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagdo

4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages, que
sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).
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Apesar da relagdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo conflitantes, pois cada
empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos
imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A aquisicdo dos créditos imobiliarios pela Emissora foi
realizada com a observancia dos critérios de elegibilidade por ela praticados, tanto no caso de créditos imobilidrios originados
pela Brazilian Mortgages, como no caso dos créditos imobiliarios originados pelos demais cedentes.Ou seja, ndo houve
diferenciagdo ou favorecimento a Brazilian Mortgages por tratarem-se de empresas ligadas. A taxa média utilizada para
aquisicdo destes créditos originados pela Brazilian Mortgages foi de 12,593% a.a.

Cabe salientar que a formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de fatores caracteristicos de
cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formagdo da taxa de aquisicdo, dentre os quais destacamos como
principais: (i) as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito; (ii) o volume da
carteira a ser adquirida; (iii) a qualidade da origina¢do e dos devedores e as garantias da carteira (indices de inadimpléncia e
LTV); (iv) o prazo dos créditos que fazem parte da carteira, entre outros. Especificamente para esta Carteira, a taxa média de
desconto praticada foi de aproximadamente 12,501% ao ano, sendo que a menor taxa praticada foi de 7,950% a.a. e a maior
taxa foi de 17,227% a.a..

Assim, uma vez que tanto a taxa de aquisicdo quanto a taxa de desconto situam-se dentro do intervalos de taxas praticadas
pela Emissora com os demais participantes do mercado, resta claro que ndo existe qualquer diferenciacdo ou favorecimento a
Brazilian Mortgages em fungdo da existéncia do relacionamento societdrio em questao.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condigdes normais de
mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de créditos
imobilidrios. Por forga da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora, podera ocorrer auditoria e eventualmente a
administragdo dos créditos pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e
Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D
e Dexter) podem prestar servigos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos
que sdo emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e  Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducidrio e Instituigdo Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade
de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestagdo de servicos, regidas pelos Contratos de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario, datado de
05/12/2000, com vigéncia até a integral liquidagcdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra
registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM
figura como Agente Fiducidrio em 252 operag;ﬁes3 no mercado, sendo destas 104 séries de CRls da Securitizadora.
Em 2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de RS 858 milhdes, com custo médio por
série de RS 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao
mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nado existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da prestagcdo de
servigos de custodia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A
prestacdo destes servigos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de
acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 170 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servigos da CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou
cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagao de imdveis: O relacionamento da Securitizadora com as empresas
de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de servigos de avaliagdo de imdveis, em condigcGes
de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego
praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imével avaliado ou RS 1.500,00 por empreendimento. N3o

3 Informagdo prestada pela empresa.
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existe nenhuma ligagdo societaria com as empresas responsaveis pelas avaliagdes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo
possui exclusividade na prestagdo de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras
empresas, a seu critério. Nas operagoes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administragdo): A Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano,
renovavel automaticamente. A rescisdao poderda ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio
de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidarios das operagbes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes n3o
possuem exclusividade na prestagao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao
desses servigos, bem como a FPS presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso
grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas
integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria): Com a Interservicer atual denominagdo da DR2 Real State

Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacao de servigcos de auditoria e de administracdo de créditos imobilidrios,
que é regrada pelo Contrato denominado “Contrato de Prestagdo de Servigos de Auditoria e Administragdo de Créditos”,
firmado em 2504/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo poderd ser promovida por
qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Nesta emissdo a Interservicer prestou apenas servigo de
Auditoria dos Créditos.
A Interservicer administrava aproximadamente 17 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade
na prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servigos, bem como a
Interservicer presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N3do existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes
da Oferta.

e Relacionamento com o Coordenador Lider: A XP Investimentos CCTVM S.A. presta servigos de Instituicdo Custodiante de
CCls para a Securitizadora, no ambito do Contrato de Prestacdo de Servigos de Custodiante e Registro de Créditos
Imobiliarios, firmado em 03 de novembro de 2003. A XP Investimentos CCTVM S.A. atua também e eventualmente na
venda de CRIs de emissdo da Securitizadora, em fun¢do do interesse de seus clientes, em condi¢des de mercado. A
Securitizadora e a XP Investimentos CCTVM S.A. ndo estdo sujeitos ou sob controle comum, nem sao sociedades coligadas
nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢Ges.

4.11.3. Conflitos de interesses interno da Empresa de Auditoria e Administracdo

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, poderd
eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas da FPS. Neste cenario, podera eventualmente haver
prejuizo na cobranga dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora nao faga o controle da sua
gestdo.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagbes especificas, entre outros, que se relacionam a
Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissao e aos proprios
CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdao descritas neste prospecto e no Termo
antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo
de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importacGes, alterages
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.
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Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto,
por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, elei¢gdes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem
apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e
em 2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer um consequente aumento do
inadimplemento. A elevagdo da inflagdo também poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessao no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais
instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdao nas
taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fung¢do regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, uma vez que com a alta das taxas
de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta
os indices de inadimpléncia, onde poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepgdo de
risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragcdo dessa percepgao podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Ainda que as condi¢Ges econdémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas
brasileiras, as reagfes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e
financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.

Assim, em conseqiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagao de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514, que criou os CRIs, foi editada em
1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissGes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma
operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao dos
riscos dos Originadores e da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pais, ele ainda ndo esta cem por cento
regulamentado, podendo haver situagbes onde ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao

investidor.

Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
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atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizagao,
e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora,
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora das emissdes de CRls
depende da manutengédo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua licenga podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRls.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de falta
de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos
prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imovel vinculado ao crédito imobilidrio, em caso de execugdo da garantia,
geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobiliario. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

5.3.2. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios, os CRIs incorrem no
risco de crédito da situagdo patrimonial e financeira dos Originadores, ja que, existe a possibilidade dos Originadores
deixarem de arcar com as obrigacdes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negdcios.
Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagles, e qualquer fato que tenha
implicacdo econdmico-financeira adversa como também a ndo consecugdo de seu objeto social pode afetar negativamente a
sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

No caso de ndo cumprimento das obrigagdes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso de os Originadores
Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrera com a inadimpléncia, o que ira
interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma um risco ao investidor.

5.3.3. Riscos relativos a_eventuais restricoes de natureza leqal ou requlatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa

gerados.

Ndo obstante os imoveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de diligéncias juridica
por ocasido de sua contrata¢do, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imoveis, tais
como a edigdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagdo do uso do imovel, alteragdo
das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se localizam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto
de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido
essa incapacidade de pagamento pelo Devedor, os investidores podem sofrer consequente atraso ou ndo pagamento dos CRIs.

5.3.4. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter
sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que
variam desde natureza sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda,
etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no
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decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢cdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em funcdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a prédisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o

pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os investidores ficam expostos ao risco do nao recebimento do
pagamento dos CRls.

5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
Créditos Imobiliarios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o
periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remunerac¢ido, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor poderd decretar o vencimento antecipado da divida, nos casos
previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipotese o Devedor deverd pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa
de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remunerac¢do, amortizagdo e/ou resgate dos
CRls, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.7. Desapropriacdo total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder publico a
indeniza¢do, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposi¢cao do
Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor receberd do Cedente a diferenga correspondente.
Nesta situacdo, caso o Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenga, podera faltar recursos para o pagamento
aos detentores dos CRIs.

5.3.8. Desvalorizacgéio do valor de mercado do Imével

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteracdo da infra-estrutura da
vizinhanga, como por exemplo a construgdao de metrés, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode
ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga Na situagdo de desvalorizagao do imdvel, no caso
de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de
forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.9. Retomada do Imével

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo fiduciaria nos termos da Lei
9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em func¢do da novidade do processo junto aos Cartdrios de Registro de
Iméveis e o judicidrio. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrerem questionamentos diversos inclusive relacionados a legalidade do procedimento de execugdo extrajudicial do
imovel.. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda
tempo que ndo pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fun¢do dos 6nus verificados com a
retomada do imodvel (custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos judiciais para propositura e
andamento da agdo)

Como o tempo para retomada do imodvel varia, a carteira de créditos ficard descoberta por um periodo, o qual trara
consequliéncias ao pagamento dos CRIs ao investidor.

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI
5.4.1. Risco do resgate antecipado dos CRIs
A Securitizadora poderda promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas no Termo de
Securitizagdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investidores poderdo sofrer perdas financeiras no

que tange a ndo realizagdo do investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRls.
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5.4.2. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdao, com base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o
registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os
valores decorrentes da negociagdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

5.4.3. Alteracdes da Legislagdo Tributdria

Alteragdes na legislagdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributarias podem afetar o rendimento
dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretagdao quanto a
tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento
do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte
dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

5.4.4. Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no
futuro, um mercado para negocia¢do dos CRIs que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da
Emissdo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdao dos CRls, em func¢do de seu elevado valor unitario, o
que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagdo a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta servigos
de administracdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente
dos CRIs, pois caso ndao tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos
para fins de verificagdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja
observado também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira
no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢do na carteira
créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos
contratos nao esta de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo
verificado pela Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro servico de responsabilidade da FPS.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobiliarios, e um crédito analisado como enquadrado nos critérios de elegibilidade
solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste crédito, podera acarretar no ndo pagamento dos CRIs ao investidor.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento esse que pode ser
explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma opgdo atrativa de
investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o numero de emissdes e volumes de
1999 até 30/09/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):
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Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)
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Fonte: CVM ,CETIP e Anbima - Dez010

Volume de CRIs por Securitizadoras em Set/2010:

Gala CRIs - Market Share até Dez/10
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Fonte: CVM e Anbima - Dez010

Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais ligadas ao
crédito hipotecdario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e vender
investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente
seria absorvido por um sé credor”.

0O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e garantidos pelo
governo. A partir desta experiéncia, as institui¢des financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que
visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacbes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociagdo de crédito e o gerenciamento de
investimentos préprios ficaram mais voldteis com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se
necessaria a realizagdo de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias
utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operac¢do de securitizagdo.
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Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobilidrios é “a operacdo
pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de
securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente do
crédito imobilidrio, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a
reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicdes ndo financeiras,
constituidas sob a forma de sociedades por agGes, que tém como objeto a aquisi¢ao e securitizagao dos créditos e a emissdo e
colocagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobiliarios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo
patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobilidarios emitidos pela
companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de securitizagdo, de patrimonio
separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execuc¢do pelos credores da companhia securitizadora por mais
privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item
Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) é
destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo
desse patrimodnio, os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito
do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter registros
contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora respondera com seu
patrimbnio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de
securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos
imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado,
compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagbes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condi¢ées dos
financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reiine as condigGes de eficiéncia necessarias a concorréncia
no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, caracteristica
que lhe foi conferida pela Resolugdo n? 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio dos
sistemas centralizados de custddia e liquidacgdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998, primeiro normativo sobre

securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a
distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.
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Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n2 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo
foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instru¢do CVM n2 414 revogou a Instrugdo CVM n?2 284, passando a
regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n2 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de
certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a
concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢oes da Instru¢do CVM n2 414, com alteragbes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da oferta
publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitdrio inferior a R$300.000,00, exige a
instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de imdveis com
“Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos
créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de aquisi¢do de
unidade imobilidria vinculadas as incorporagGes objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser
comprovada a constituicao de patriménio de afetagdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtengdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o seu valor
nominal unitério for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o
302 dia do més subseqiiente ao da concessao do registro provisdrio, este ultimo serd automaticamente cancelado;

» o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de securitizagdo ou nado prestar
garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 72, §52 da Instrugdo CVM n2 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento da oferta,
de modo que o valor nominal unitdrio do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrugdo CVM n2 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por
devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de
companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas
demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado
na CVM.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de
distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitdrio igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscri¢do por ndo mais do
que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instru¢do CVM n2 400/03, sendo
dispensada a participagdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42
do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos, que vincula
os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo é firmado pela
securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdao do devedor,
o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se
for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem representados por CCls, o termo de
securitizagdo devera ser custodiado na Instituigdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota basica de
15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n2 10.833, de
29 de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.
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Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redag¢do dada pelo artigo 22 da MP 2.158-35,
as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de cédlculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribui¢des de forma semelhante as instituigdes financeiras, ou seja, pelo conceito de
spread.

7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. InformagGes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM) sob n2 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000,
cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de

14/04/2000.

Diretor de Relagoes com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 12 Trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informacGes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI — Diario Comércio
IndUstria & Servigos.

Informagdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O Dia Sdo Paulo.
Web Site para informagées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000a Brazilian Securities é uma securitizadora independente, de forma que foi criada com o objetivo de
desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria sem vinculo a qualquer instituicdo especifica para realizagdo do
seu objetivo social

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda pelas empresas Brazilian
Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugbes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da holding, empresas internacionais tém interesse em investir nas
empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para
alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de
capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito
de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo
a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do regime fiduciario associado a
estes créditos.
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A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndo existe qualquer
processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obriga¢cdes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da
Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora conta atualmente
com:

()
(i)
(iii)

um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
uma Diretoria composta por cinco diretores, e
um Comité de Investimentos composto por trés membros.

N3o existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da Securitizadora ou entre qualquer um
destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigacdo relevante entre os administradores
e a Securitizadora.

Alguns membros da Administragdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descrigdo do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS 100.228.651,54, representado por
45.845.987 (quarenta e cinco milhGes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agdes nominativas
ordindrias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Gia de Securitizagdo Cepital Socid - Subscrito: R5100.228.651,54
CNPJ: 03.767.533/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 72 andar - Séo Paulo - SP- (EP01310-919 Integralizado: R$ 100.228661,54

Acionistas CPF/ONPJ  |Qide aghesON  %Actes ON |Qide acesPN %Actes PN (Qide agoes TOTAL| %%oActes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Redl Estate SA. (02762.113/0001-50) 45845984 99,99999% - 0,00% 45845984 PPRFL 190402
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002%{ - 0,007 1 0000002%{  1507/04
Luiz Augusto Rradb Barreto 011.632628-28 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002%  28(04/06]
Moise Rl 043.04.863-06) 1 0,000002%4 - 0,00% 1 0,000002%4 410000
Total 45845987 100,00000% 0,00000% 0,00% 45.845.987 100,00000°4
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social  Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde acoes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jwan 232.577.888-60 1 0,0000010%| - 0,0000000%] 1 0,0000004%|  28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493%| 15.419.667|  12,3542111% 19.274.584| 8,5199983%| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379%| 22,043612|  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%)| 15/1/2010)
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  28/6/2007|
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)| ~ 4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Jodo Manuel Canpanelli Freitas 041.726.158-64| - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Moise Polii 043.054.868-06| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315%| 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753%| 81.953.373 |  65,6609035%| 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007]
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000%) 226.227.556 100,000000%]
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde acoes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
Bruce Thormas Philips 022.191.688-16 - 0,000000%] 570.565 1,706147% 570565 0,836012%|  28/08/06]
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049%|  28/08/06|
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000%) 13.649.680 40,816327%| 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634%)|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06| - 0,000000%| 14.220.245 42,522474%| 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68| 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06|
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%]
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Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatdrios do Acordo de Acionistas da Brazilian Finance &
Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteracdo nas a¢Bes detidas pelo controlador ocorreu em 15 de janeiro de
2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negdcios da
Securitizadora, assim como pela nomeagdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o
Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administracdo sdao eleitos por meio de
assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reelei¢do. De acordo com a Lei das
Sociedades por Ac¢des, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de
Administragdo retne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado
por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no mdaximo, seis diretores, nomeados pelo
Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a reelei¢do. A Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade,
cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins
sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administragdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocag¢do do Diretor Presidente da Securitizadora,
com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribui¢des individuais estabelecidas pelo
Conselho de Administracdao e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na
Reunido do Conselho de Administragdo que foi realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de
Acionistas na qual sera aprovada as Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.

Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo [ CPF / Passaporte Cargo Data de eleigdo | Data da posse | exercidos | controlador
Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Naoha. N/A
. hei Presidente
Moise Politi 51 "g:i"v”e'm 043.054.868-06 | presidente do
Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. Sim
Administragdo
P . . Diretor Vice- . s
Fabio de Araujo Nogueira 49 Advogado 010.403.038-03 Presidente 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nao ha. N/A
. Diretor de
L Engenheiro N . s
Fernando Pinilha Cruz 55 il 013.106.988-80 | Relagdes com 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nio ha. N/A
vl Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. N/A

Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresério | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nio ha. N/A
Administragdo

Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado | 011.682.628-28 [ Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Administracdo

*0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administragdo e Administragdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-graduagdo em
Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como
Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e poupancga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo
de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente
exerce o cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981; em 1982
realizou, na Fundagdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de empresas pela USP -
Faculdade de Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sécio-Diretor e
Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e ParticipacGes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusGes e
aquisigdes; no Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e
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foi estagidrio em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e ocupa fungdes similares em outras empresas
do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica,
fez especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade, realizado na Franga
(Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de
crédito imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998
como Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criagdo da drea de real
estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criagdo da
area de real estate e gestdo da drea de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989
no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanga como Gerente Geral. Possui também formagdo como corretor
de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e possui cargo
na administracdo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

’

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sdo Paulo. Trabalhou como
Diretor-Presidente da BMSR Participages S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a
2003 ; e foi Agente Autdonomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor
das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest ParticipacGes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest
Real Estate Participagdes S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participacdes
S.A. e membro do Conselho de Administragdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administragdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade S3o Judas
Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de Adminstragdo FIA/USP e Extensdo Universitaria em
Tecnologia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de
1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de Organizagdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como
gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

Remuneragdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Ag¢Ges, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do valor total da
remuneragdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O
Conselho de Administracdo determinarad observados os pardmetros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de
remuneragao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos
Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando da
rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora
Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”, assim como o
simbolo “USS$”, referem-se @ moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstra¢des financeiras auditadas da

Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados
totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introdugdo
As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.
As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 30 de setembro de 2010, 2009

e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o
balango patrimonial da Securitizadora:
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Em RS mil 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 VARIAGAO %
2009-2010 | 2008-2009

ATIVO 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 263,490 45% 232,902 51% 124,494 27% 13% 87%
CAIXA E BANCOS 3,588 2,430 2,263

APLICAGOES FINANCEIRAS 167,199 83,621 69,091

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 74,335 54,853 40,325

OUTROS CREDITOS 17,473 91,500 11,669

OUTROS VALORES E BENS 895 498 1,146

NAO-CIRCULANTE 23,042 55% 225,488 49% 334,608 73% 43% 33%
APLICAGOES FINANCEIRAS 215,016 70,340 69,377

OPERAGOES SECURITIZADAS 10,977 23,813 31,222

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 96,912 110,506 233,640

OUTROS CREDITOS 0 20,660 166

IMOBILIZADO 137 169 200

INTANGIVEL 0 0 3

PASSIVOEPL 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 258,008 44% 119,383 26% 125,901 27% 116% 5%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 2,214 12,221 15,618

CRI 2,457 5,701 4,545

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 12,404 34,087 108

OUTRAS OBRIGAGOES 240,933 67,374 105,630

NAO-CIRCULANTE 157,981 27% 194,930 43% 188,766 41% -19% 3%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 128,198 134,325 139,162

CRI 25,539 33,117 41,820

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 166 518 235

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 4,078 26,970 7,549

PATRIMONIO LiQUIDO 170,543 29% 144,077 31% 144,435 31% 18% 0%
CAPITAL SOCIAL 100,229 100,229 100,229

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

RESERVA DE LUCRO 28,040 30,027 13,577

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 25,226 (3,227) 13,581

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 586.532.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de 2010, apresentando
um aumento de 28% em relagdo a 30 de setembro de 2009.

Aplicagdes Financeiras

Aplicacdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancérios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco Votorantim, letras hipotecarias e letras de
crédito imobilidrio.

Passivo Total

0 saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram RS 586.532.000,00 no periodo encerrado 30 de
setembro de 2010, apresentando um aumento de 28% em relagdo a 30 de setembro de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 30 de setembro de 2010 estd totalmente subscrito e integralizado no montante de RS
100.229.000,00, dividido em 45.845.987 ag¢Ges ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Demonstragdo de Resultados
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O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Nove Primeiros Meses do exercicio VARIACAO (%)

findos em (RS mil): 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 2009-2010 | 2008-2009
RESULTADO DO PERIODO 25,226 30% (3,227) -10% 13,581 21% n.a. n.a.

RECEITAS OPERACIONAIS 84,845 100% 31,862 100% 65,113 100% 166% 51%

OPER. DE CREDITO 69,951 82% 13,769 43% 41,797 64%

OPER. SECURITIZADAS 4,628 5% (556) 2% 10,113 16%

PRESTAGAO DE SERVIGOS 2,947 3% 3,523 11% 1,734 3%

APLICAGOES FINANCEIRAS 7,319 9% 15,126 47% 11,469 18%

DESPE: PERACIONAI 46,893 100% 36,542 100% 45,223 100% 28% -19%

CRI (1,949) 4% (2,731) 7% (1,388) 3%

OPER. COM DERIVATIVOS (15,166) 32% (57,114) 156% (4,211) 9%

PESSOAL (4,767) 10% (4,621) 13% (3,833) 8%

ADMINISTRATIVAS (9,407) 20% (6,850) 19% (4,166) 9%

TRIBUTARIAS (4,429) 9% (3,937) 11% (3,777) 8%

EMPRESTIMOS (11,834) 25% 38,315 -105% (27,845) 62%

OUTRAS 659 -1% 396 -1% (3) 0%

IR E CONTRIBUICAO 12,726) -15% d 1,453 5% (6.309) -10% n.a. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestagdes de Servigos

Houve um aumento de 166% no total das receitas operacionais apuradas nos nove primeiros meses de 2010 quando
comparado com o mesmo periodo de 2009, em fungao do maior nivel de atividade.

Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicagbes financeiras em 30 de setembro de 2010 representam 9 % das receitas operacionais.
Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 29%, atingindo RS 1.949.000,00 nos nove primeiros meses de 2010 contra R$ 2.731.000,00 no
mesmo periodo de 2009. A diminuigdo das despesas se deve a liquidagdo antecipada ocorrida em algumas emissoes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 4.767.000,00 nos nove primeiros meses de 2010,, aumentaram se comparadas
com RS 4.621.000,00 no mesmo periodo de 2009, em func¢do do aumento do quadro de funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartorios, além da contratacdo de outros
servigos especializados.

Despesas Tributdrias
Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negécios da Securitizadora.
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. Nos nove primeiros
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meses de 2010, o imposto de renda e a contribuicdo social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS
12.726.000,00 (despesa), comparados com RS 1.453.000,00 (receita), em no mesmo periodo de 2009.
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8. ANEXOS
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Anexo V
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Ata da Reunido do Conselho de Administracdao da Securitizadora
Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.011-201 e 2.011-202
Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos |

Aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario
Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos

Contrato de Prestagdao de Servicos com a FPS e Contrato de Prestagdao de Servicos com a
Interservicer

Modelo de Boletim de Subscrigdo

Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007 e 31.12.2008, 31.12.2009 e
31.03.2010

Relatério de Rating da Série 201

Declaragdo da Instituicdo Financeira Lider

Contrato de Distribuicdo
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora

- BRAZILIAN SECURTTIES COMPANH HIA DI ‘SECURITIZA(;AO

i i rofde 2010 a5 10:00 horas na
. sede socza! .da Companhla, na Cidad' de Saa Paulo Estado de -Sdo Paui :
B :na Avemda Paullsta, 1 728

T 'PRE§§NQA Presentes todos os“mem doCc nseliho de Admlmstragao
- ".da Companhia, ficando . dlspensada Xigéncia de convoc:agao, nos
' ‘~_;_termos do Artrgo 13 & 2° ‘do Estatutok odal_da { ‘ : : '

- Mesa; Presndente Sr M0|se Pohts,f
Nogueira e

mlte de em;ssao' peia Companhla, '_
|1|ar|os (CRI: 's); e (#) majoracdo’do
entio 1 aprovado -para a

;- ORDEM o DIA Dehberar sobre'-'
" _“de Certificados de: Recebzvexs Im
- prazo para emlssao de CRIs
_"-Companhna el

'-»‘:Instalada ‘A Reumao, apos 7 ‘discls “,da materla ‘o8 membros do-
L Conselho de Admlmstragao‘_ eli beraram :p_or unamrmdade de votos sem

‘ I.‘ O novo llmlte para a 1a emissio: e:CRI 5 da Companhla, passando
- “dos atuals R$4. 000.000.000,00 (quatro: bilhties de Reais), aprovado na
: ARCA reahzada em 08 08 2007 para R$8 ODO 000 000 00 {orto b| hdesd

o N (e
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G ‘prazo para ermssao de CRI s; peia;Compa :
-+ ARCA redlizada em:08. 08.2007 e ue se en a_ri‘a:'em: 1’1.0-3.201 1 Com-:
CRI's,: dentro do hmlte aprovado no

L -ﬂnO 9, 514/97 e poderao ter sua ..Col' cag_ao reahza a

- Na hipdtese de colocagao parcial,
R 'colocado um mlnlmo de 19% do

-+ is50, 0 NOVO. prazo para emissdo ¢
< item. L passa ase encerrar em 13

ZD 13

i .ENCERRAMEN‘E‘D' Nacia mals havendo 'a ser tratad' i Sr Pre5|dente deu.
VIoU 3. pres nte ata que, lida e .

__por-encerrada-a Reunido, da qual's
" achada- conforme; foi _por todos assinada. S3o-Paulo, 19 de favereiro de

2010: Assinaturas: Presidente, Mouse_ Polztx, Secretano Fablo de. Arau;o -

. Nogueira, Conseihelros Monse Poistl
Barreto : : .

!2*_:

Moxse Polltx' £ e
Presudente; Tl

big! "0 Nogue;ra .
iﬂarm R
v
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Anexo |l ao Prospecto - Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.011-201 e 2.011-202
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TE S

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S§o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,

ne1:374, 152 andar, ihscrita 1io CNP)/ME s0b'0'1i? 03.767.538/0001-14, inscrita a Comissso de

Valores Mobilidrios {CVM) sob n? 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assembleia Geral de Constituic3o realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE ne 35.300.177.401, em sess¥o de
14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizaciio de
créditos adiante - configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
Individualizados no Anexo | deste Termo e definidos na cldusula 12 abaixo, aos Certificados de

Recebiveis-imobilidrios -(doravante - “CRIs”), ‘de ‘sua ‘emissdo; descritos ‘& ‘identificados rigste "

Termo.
CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio: Olivelra Trust DTVM S.A., Instituicio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNP)/MF sob o ne,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

Allenacdo Fiducidria dos Iméveis: modalidade de garantia real imobilidria constitulda pelos
Devedores nos Contratos Imobilisrios, nos termos da Lei ne 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilirios, a propriedade fiducidria dos
Imdveis.

Banco Escriturador: Itali Corretora de Valores $/A, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de S8o Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n? 3.400 - 102 andar, Sdo Paulo, SP, CNPJ
n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Cartelra de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss3o de acordo
com as ‘normas previstas na Lei 10,931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)

atualizagdo monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos d

remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
dos Devedores, inclusive, mas ndo limitado 3 alienagdio fiducidria em garantla, tal como
acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls.sSo
emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente.

Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, ]un:l{b

y&
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" Catip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos € Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rgpggg[lg@dq,chile,mlzsa,—-li-?bandar;dnstithr;ab*““'"‘“

Conta da Emissio: Conta corrente n® 23,826-0 da agéncia 0910, mantida no ‘Banco' Itail; de
" titularidade da Securitizadora,

Contratos Imobilisrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contratos de Cess3o de Créditos Imobliidrios: instrumentos particulares de contratos de
cessdo de direitos creditérios e outras avengas, firmados entre os Originadores e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidrios foram cedidos a Securitizadora. - o

Contrato de Distribuico: Contrato de Coordenagdo e Distribuicgo Piblica, sob regime de
melhores esforgos de colocagio da Sérle 2.011-201 de Certificados de Recebivels Imobilidrios
de Emissdo de Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, celebrado em 20/01/2011,
entre a Emissora e o Coordenador Lider;

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca dos pertinentes contratos
de cess#o de créditos imobilidrios, possuem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobiliarios
nos termos dos respectivos Contratos de Cess3o de Créditos Imobilidrios.

ANGOHOA - ConstrugBes e Empreendimentos Ltda 05.372,510/0001-03 257.638,01
| ARC ENGENMARIA LTDA 96.720347/0001-88 583.699,45
B&A PARTICIPACOES € INCORPORAGOES LTDA 34.015.552/0001-95 181.811,50
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80 | 31.368.241,58
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 74.661.182/0001.88 388.427,05
GODO! CONSTRUTORA SPEL-CAPUAVA LTDA 08.90.230/0001-80 66.966,21
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LT0A 09.434.427/0001.72 369.372,14
Helbor Empreendimentos 5. 49.263.189/0001.02 8.165.199,20
INCORPORACAD CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63 164.708,15
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60 228.009,38
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44 208.202,75
IPIRANGA It EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS 08.094.184/0001-08 412,507,561
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB, LTDA 15.762776/0001-15 | 97657512
| ROSSI RESIDENCIAL 5/A 61065,

Coordenador Lider: Xp Investimentos CCTVM S.A., Institui¢do financeira integrante do sis
de distribuiggo de valores mobilidrios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
Janeiro, na Ay, da Américas n93434, Bloco 7, 22 andar no CNPJ/MF sob o
02.332.886/0001-04 '

igos. de custédia.escritural de ativos ‘e-de-liquidagaio=. -

Pagina 78 de 398



e ,‘,m‘,cféditosvlmnblliérios:Mdireitos‘ creditérios-oriundos-dos-Contratos-Imebilidrios;-inclusive-os— -~ —rm e
respectivos acessdrios de tais direitos creditérios, inclusive, mas ndo limitado, & alienagio ’

CRIs7 Certificados de Recebivels Imobiliarios, Sénior & Junior, respectivamente das Séries 2.011-
201 e 2.011-202 da 1% emissdo publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Junior: titulos de’ créditos iominativos, de Ivié negoclagio, integrantes da Série 2.011-
202 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condi¢Ges estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.011-
201 da 13 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo aos CRIs Junior integrantes da Série 2.011-202 desta mesma Emissdo,

~-Devedores: pessoas fisicas e jurldicas devedoras dos Contratos Imobilidrios. =~ "

Empreendimentos Imobillarios: empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os
iméveis vinculados aos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados FPS Negdcios
Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22¢ andar,
inscrita no CNPJ/MF sob ne 04.176.494/0001-10,

Empresa(s) de Auditoria; empresas que fardo auditoria dos Créditos Imobilidrios, quais sefam:
(i) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o0 Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10; e (ii) Interservicer —
Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabo#o da Serra, Estado de Sdo
Paulo, na Avenlida Paulo Ayres, n® 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-
83,

Escritura(s) de Emissdio de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio: Escrituras que formalizam a
emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na lel 10.931/2001.

Imével (els): Unidade(s) auténoma(s) dos Empreendimentos Imobilidrios, com “Habite-se” j4
concedidos, vinculadas aos Contratos imobilirios.

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o ne.
36.113,876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro ~RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdio, podendo ter adquirido esses titulos
em emiss3o primdria pela Securitizadora oy no mercado secundétio.

Originadores: Empresas ou InstituigBes detentoras dos Créditos lmobﬂiérios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, os Originadores sfio as seguintes

pessoas jurldicas: &} ﬁ/

ANGOHOA CONSTRUGOES £ EMPREENDIMENTOS LTDA | 05.372.510/0001-03
ARC ENGENHARIA 96.720.347/0001-88 S%
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B&A PARTICIPAGOES E-INCORPORAGOES-LTDA————|-34:015:552/0001:95 -~ “ == === ===
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA | 62,237.367/0001-80
+-CICLAME-EMPREENIMENTOS S/ At (0733357548000 0g [ wr o w s
| GENERAL-RONDON INCORPORADORA LTDA ™12 07:8497363 /000 %-45-|—
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA 74.661.182/0001-88
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA 09.434.427/0001-72
~| GODOI CONSTRUYORA SPEL-CAPUAVA LTDA 08.909.230/0001-80 |
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02
INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAO EXCELLENCE 07.637.448/0001-60
INCORPORAGAQ GOIAZES LTDA 07.895.265/0001-44
IPIRANGA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 08.094.184/0001-08
MARKQ ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 15.762.776/0001-16
~+'ROSSI RESIDENCIALS/A "~ R 1/6001-80
SGCRATES INCORPORAGOES LTDA 07.127.565/0001-83

Patrimdnlo Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiduciério,
que sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente 2
liquidagdo dos CRIs e das demals obrigagBes relativas ao Regime Fiducidrio instituldo, na forma
do artigo 11° da lei 9.514/97.

Publico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004. No caso de negociagdo no
mercado secunddrio, o plblico alvo poderd incluir investidores ndo qualificados, desde que
obedecidas &s regras do art. 16 da Instrugio CVM 414/04 que trata do desdobramento dos CRI
de maneira que o valor nominal unitdrio passe a ser inferlor a RS 300.000,00 (trezentos mil
reais).

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n? 5.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqgilente constitui¢do do Patrimbnio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigio Custodiante das CCls, conforme estabelecido no parégrafo Gnico do artigo
23 da Lei 10.931/04,

Securitizagdo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente 'vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizag8o, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3 Instituicio Custodiante.

Substitulges: toda alteraglio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRis emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituido dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condig8es dispostas neste Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Termo de Securitiza¢dio, as express@es acima somente terio os significados ora
definidos quando grafadas em maitsculo.
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o A, £XPEESSGES. NEO-definidas. neste-Termo.encontram-se- definidas-ou-identificadas-na-Lei-9:514;

de 20 de novembro de 1997, Instrugiio CVM ng. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931

(de 02 de agosto de 2,004 e demais disposic3es legais aplicdvels, __

S e -

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados 3 presente Securitizacio é de R$

"46.623.065;04 (quarenta e sels milhides, seistentos é Vinte e tras mil, sessenta e cinco reais e

quatro centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacdio do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicacfio e condigdes
pertinentes aos respectivos Cartdrios de Registro de Iméveis, estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo.

2.3. Selecdo dos Créditos: A seleg8o dos Créditos Imobilisrios foi realizada pela Securitizadora

e pela Empresa de Auditorla dos Créditos Imobilisrios contratada para esta finalidade, de
acordo com os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enguadramento: A seleclio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria, dos Créditos Imobilidrios por ocasido da
aquisigdo dos Créditos Imobilirios, de acordo com os seguintes critérios:

(0] Imdveis jé concluldos, com “Habite-se” concedido pelo drgdo
administrativo competente;

(i) Imdvels com finalidade residencial ou comercial;

(] Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigdo
no valor méximo de R$ 500,00;

(v) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagiio de seguros de MIP e
DFl; o ‘

()] Relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliago dos iméveis {“LTV") (obtido pela divis§o do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avallago dos respectivos iméveis). Este valor na
data de aquisi¢do deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento} ;

i) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilisrios: igual ou inferior
360 (trezentos e sessenta) meses;

(i)  As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverio ser reajustadas
mensalmente;

(vii)  Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: {a) para
contratos com vigéncla superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
Inexisténcla de mals de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, fol critério de selegdo, o comprometimento maximo da renda
com a prestaclio do financiamento de até 30% (trinta por cento).

(ix) Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls
previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis, quando assim for
exigido pela legislacdo aplicdvel; (b) ser corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacio da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Co lominio
pertinentes aos Iméveis deveriio estar adimplidas, e; :
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————— (x)--——-Poderdo-ser-aceitos-Créditos-Imobilidrios - que-nfo--estejam -enquadrados -~~~ ——————-
em todos os critérios acima, desde que exista coobrigagio dos )

_ ...Orlginadores_de_recomprar Créditos_. Imobilidrios..caso..se-tornem

2.3.2. Anglise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificagdo e conciliagio

com _os Originadores..das condi¢bes. contratadas . nos. Contratos -Imobiligrios -das -unidades;
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise
mencionada corresponde a:

(i) verificagio das estipulagfes de cada um dos Contratos Imaobilidrios, do ponto de vista
jurldico e financeiro;

{ii) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

-~ (iii} " condi¢Ses de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv)  identificagdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e fregiiéncia;
{v) projecdo do fluxo de receblveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagiio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagio saldo
devedor/valor de avallacio, a regularidade no pagamento das obrigacBes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagdes

relativas aos iméveis, conforme relaco abaixo:

(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de &nus
reais, allenagbes e a¢8es relpersecutérias sobre os iméveis, emitida h4 menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisi¢Bo dos Créditos Imobiliarios;

(i)  certiddo de quitagio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidso devers estar acompanhada
da ata de eleigdo do sindico;

{li}  certidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobili4rios;

v} apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

{vi) . dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) andlise do valor de avaliagdo dos Imévels, com base nos laudos de avaliacio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisigdo.

2.3.3.1. Avaliacio dos Iméveis: Os imévels vinculados aos Créditos Imabilidrios foram objeto de

avaliagdo individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de
Avaliaggo. A Securitizadora aceita as avallagdes dos Iméveis feitas até pelo menos 6 {{gis
meses antes da aquisicéio dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis
foram:
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- -~ Empresa” E :
DLR Engenheiros Assoclados S.A. | 00.100.002/0001-52

nigénhiariae Cons: Ltda; [ 69:026.144/0001-13

7117000152

enharle $/€ itda=————F67:5¢

2.4, Os Créditos Imobilidrios.tém.seu principal acrescido de uma determinada taxa-de-juros - - -

fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses Créditos Imobilidrios
serd realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos
termos do item 2.5. abaixo, e a cobranga judicial, caso necessdria, serd efetuada por advogados
especializados.

2.5. Administragdo dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
.Administradora na.administragdo da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem: - -

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestagdo de esclarecimentos ou informa¢Ges a respeito da evolugdo dos Contratos
imobilidrios e respectivas renegociagBes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizagBes ou
liguidagdes.

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informag&es a rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagBes mensais, intermediérias e
residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condicdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranga especffica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora néio receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagGes.

2.5.3. Evoluclo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razéio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢Bes contratadas.

2.5.4, Relatérios: Elaboragiio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informagdies gerenciais e contabels sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informacdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracSes Contratuals: Cadastramento de eventuals alteragSes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogages, renegociages, termos aditivos, .
acordos, utilizagio do FGTS ou aiterages na legislagio prépria do Sistema Financeiro da
Habitag3o e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencio da Documentacfio: Guarda e manutengdo de toda

documentagdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratag¢io
dos servigos pela Securitizadora.
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' mAdministradora prestaré 0s servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobillérlos, conforme o

cronograma abaixo.

~DHOTT \fenﬁcada afaltade pagamento, a Empresa Admimstradora emlte relaténo a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motive do atraso e eventualmente
e " "apéndar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;
D+15: 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intengdo
de pagamento;
D+30: 32 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no perlodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe seré enviado aviso de
cobranga, mediante notificagdo extrajudicial, Elaboragéo e envio de refatério a
Securitizadora e a0 I-\sente Flduclérlo sobre o andamento do procedimemo de
‘cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valer do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60:; Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cbnjuge ou co-obrigado, Informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondé@ncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas
dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para satisfacdo das
prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuic8es condominiais
imputéveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimaggo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdvels e purgar a-mora; -

D+110: Intimag&o pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,
procederd & intimaco por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de fécil acesso, se no local niio
houver imprensa diéria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos,
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitlzadora 0

. pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;-

D+134:; A Securitizadora protacola no Cartério de Iméveis o Requerimento de
Consalidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagiio do ITB;

D+149; O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome
Securitizadora;.

D+157: 1¢ Leildo Pdblico (no mlmmo, pelo valor de avaliagdo do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematac3o e do auto de arrgiatagiio

pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 12 Leilfio Piblico: Devolugio ao
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--—-—-—----w-Deﬁeder—da-diferencaentre--evaIorapurado noleilioeadivida acrescidade
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;
e.l-,val-&lellﬁo.pelamaior--lam—:-e-desdeque-Fgual‘ou-superior*"‘-----m--"----jm?-‘

~830V ! ,-das despesas, dos-prémios de seguro.e dos encargos legais: - i

inclusive tributos, e das contribuigBes condominiais, conforme paragrafo 22 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdio (o caso de venda do imével
7 na 28 Leildo Publico: devolugiio ao Devedor, se for o caso, da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente
os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imévels o requerimento de extingio da divida e entrega
a0 Devedor de Termo de QuitagSio da Divida a ser emitido pela Securitizadora; ,
D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingfio de Divida; |
D+200: Inicio de processo judicial para reintegragéio da passe do imével, com pedido. N
T iminar para desocupagdo do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lel J
9.514/97; i

D+210: Distribui¢do perante o Poder Judicidrio da Peticio de Reintegracdo de Posse, com

pedido liminar. A seqliéncla do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Jufzo que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causs;
autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciacio pelo MM. Juiz, que
verificaré se estdo preenchidas as condigées da agdo para determinar entfio a
citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragdo de posse;
apés seguird o processo com a contestagéio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judicigrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliacdo do imével e a
sua comercializagdo, mediante a realizag3o de leilBes ou através de contrata¢do de corretores
deimévels. "~ o

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagio dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, os prejulzos decorrentes desta venda sero arcados pelo
Patrimbnio Separado, ‘

‘CRONOLOGIA : -~ |
DE PAGAMENTO..:

" Valorde venda - ' |
~» “superior/inferiorag '
“valor devido.ao :
‘Patriménio Separado’

g_, & ".Sega_efc{al
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Lo P3gaMENTO-Pro-Rata:-quando-o-valor-de-venda for superior ouinferior a6 valor devido

ao Patriménio Separado, a amortizacdo dos CRIs serd proporcional para os CRis Sénior

eparaosCRIsMnloG;

Sénior.

Pagaﬁién'tS'SequencIal: quando o valor de venda for superior ou inferior ac valor

devido ao Patrimdnio Separado, a amortizagdo dos CRIs ocorrerd somente para os CRIs

- OP

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, s&o lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo | ao presente.

311, Uma vez i&en't'if'ié;cia'é 's.e.l.écionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condigBes estabelecidas neste instrumento, a operagiio de Securitizagdo é estruturada da
seguinte forma:

Andlise dos Recebivels Autoriza e Agente Fiducidric na
segundo o padr3o Fiscaliza todas as administragio do
estabelecido pela emissdes Patriménio Separado

Securitizadora h AR £y
AG.FIDUC g
|__AUDITORIA x
o1 04 o5
L K .'"-
CREDITOS ¢
IMOBILIARIOS -
0': o'..'" . °6 O 07

INVESTIDORES [

Custédia
escritural dos
CRIs e CCIs

Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estéo enquadrados nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora.

Ocarre a Cessio dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCls. Os Originadores notificam os Devedores da cessiio ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente paraa
Securitizadora.

16

[
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3. . ASecuritizadora-emite.os-CRis-com-lastro-nos-Créditos-Imobilidrios; formaliza-o Termo - +—-~-——ommr

de Securitizaggo, e institui o Patrimdnio Separado.

4. A Securitizadora _ solicita, -primeiramente, ©_registro . provisério- na_CVM, para_ . . .-

posteriormente solicitaroregistro definitivo desta emissao 8 CVM.

5. 0' Agente Fiduciério, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsdvel
‘por-assegurar; dentro-dos poderes que the foram conferidos neste Termo, que todos
o0s procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. 0 Coordenador Lider distribui os CRis aos Investidores. O Coordenador Lider prestou
garantia firme de colocag¢do para totalidade dos CRls da Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRis.

CLAUSULA 4~ DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACKO,

4.1, Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos os CRIs que
integram as série 2,011-201 e 2.011-202, e gue possuem as seguintes caracteristicas de
emissdo:

A - Valor Total da RS 46.623.065,04 (quarenta e seis milhBes, seiscentos e vinte e trés
Emissdo mil, sessenta e cinco reais e quatro centavos), distribuidos da
seguinte forma:

A.1 -~ CRIs Sénior RS 41.960.758,44 (quarenta e um milh8es, novecentos e sessenta

(Série 2.011-201) mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e quatro
centavos) equivalente a 90% (noventa por cento) da emissdo, sendo
emitidos 139 (cento e trinta e nove) certificados com valor nominal
unitdrio de R$ 301.875,96 (trezentos e.um mil, oitocentos e setenta
e cinco reais e noventa e seis centavos).

A.2 — CRIs Junior RS 4.662.306,60 (quatro milhes, seiscentos e sessenta e dois mil,

{Série 2,011-202) trezentos e seis reais e sessenta centavos) equivalente a 10% (dez
por cento) da emisso, sendo emitidos 15 {quinze) certificados com
valor nominal unitério de R$ 310.820,44 (trezentos e dez mil,
oitocentos e vinte reals e quarenta e quatro centavos).

B - Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs é o dia
Emissdo 20/01/2011, em Sdo Paulo.

C - Prazo da Emissdo 359 (trezentos e cinglienta e nove) meses, a partir da Data de
Emissdo.

D - Vencimento Final 20/12/2040.

E—Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 20 (vinte) de

Pagamento cada més. Os juros serdo Incorporados mensalmente ao principal
durante o periedo de caréncia e, serdo pagos a partir de 20/04/2011
para os CRls Sénior e a partir de 20/08/2011 para os CRis4tnior,
conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo Il ao presénte Termo,
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i s DOF-FARI0-d3-CL s

"~ B,0000% 3 8o para 0s CRIs Sénior e 4,1418% a0 ano para os CRIs .~

F.1 - Célculo dos Juros ‘

G - Atualizagio
Monetdria_

G. 1 - Periodicidade da
Atualizaglio Monetéria

G.2 — Substitulgsio do
Indice de AtualizagSo
Monetdria

G.3—-Céleuloda
Atualizagio Monetéria:

Junior:

J=SDax(Fatorjuros~-1), onde:
~J = Valor unitério dos juros acumulados no perlodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

(%)

i 2
FatorJi =[] —=1
atorJuros (100 J

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva sérle 20 ano, informada com 4
(quatro) casas decimais.

dep = Niimero de dias corridos entre a data de emissio,
incorporagdo ou a data de aniversario imediatamente anteriore a
data de atualizagéio.

dct = Ndmero de dias corridos entre a data de emissdo ou data de
aniversério imediatamente anterior 3 data de atualizacdo e a data de
aniversério imediatamente posterior & data de atualizaggo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 20de
cada més ‘
Pela variacdo do IGP-M divulgade pela Fundag#o Getiilio Vargas.

Mensal

Caso 0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto ser4
adotado os indices na seguinte ordem: 12) IGP (FGV); 2¢) IPC (FGV) e
32) IPC (FIPE).

SDa = Db x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima
SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apds
Incorporagdo de juros, atualizagio ou amortizagdo, se houver, o que
ocorrer por Gltimo, calculado com 8 (vito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(olto) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

M,
C= -}E':_
onde: "
Nin = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamentg anterior

12
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a0-més-de-atualizagdo,

-~ a0.més:da-emissdo,-de-incorporagio-dejuros-ou:da:tltima-

Nlo = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior

amortizacdo.-No-caso-de ocorrer amortizacdo g_ntapcdmﬁna;:Nlo

H-Amortizagle

1 - Garantlas

L Tai

serd o nimero indice do més imediatamente anterior ac més da
Ultima atualizagdo mensal.

o o]

AMi = Valor unitério da I-ésima parcela de amortizagdo. Valor em
reals, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

5Da = conforme definido na cldusula F.1 acima;

: |-6sima taxa definida para amortizagdo, expressa-em - =
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, de
acordo com a tabela do Anexo |I.

Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos;

Garantia Real: 100% {cem por cento) dos Créditos Imobiliarios sio
garantidos por allenaggio fiducidria dos iméveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, canforme individualizados no Anexo I. A
cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por
forca de lei, na automdtica transferéncia das respectivas garantias de
alienagfo fiducidria em seu favor;

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobiliérios, conforme estabelecido nos pertinentes contratos de
cessdo, sendo que referia a obrigaco recai sobre as seguintes
empresas;

ANGCHOA - ConstrucSes e Empreendimentos Ltda 0,57%
‘| ARC ENGENHARIA LTDA 2,17%
B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA 0,40%
| BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 69,12%
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA 0,86%
GODOI CONSTRUTORA SPE1 LTDA 0,15%
GODO! CONSTRUTORA SPE3 LTDA o,si«.
HELBOR EMPREENDIMENTOS $.A 17,99%
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 0,36% -

INGORPORACAO EXCELLENCE LTDA 0,50%
INCORPORACAQ GOYAZES LTDA 0,46%
IPIRANGA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS / 0,91%
13
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WARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTOA ' 2,15%
ROSS!| RESIDENCIAL S/A

CRIs Junior subordinados aos CRIs Senior.

J=Cédigos ISIN: [lacuna) (2.011-201) e [lacuna] (2.011-202)
K~ Codigos dos Ativos:  11A0027576 para os CRIs Sénior e 11A0027577 para os CRIs Junior.

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo seré constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Junior (Série 2.011-201) nos 6 meses de caréncia dos CRIs Jinior
seguintes ao primeiro més de caréncia.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdio utllizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Segdencial).

4.2.2. Os recursos Integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a
sua utilizacdo para pagamento das obriga¢des do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados
pela Securitizadora em titulos plblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditas Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serfio utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
-Securitizadora ap6s o pagamento integral das obrigacBes mensais relativas ac Patriménio
Separado. '

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos piblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo
ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqtlientes até a
liquidacdo total das obrigagBes do Patriménio Separado. !

4.4.1. Os recursos Integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constituicdo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o perfodo que eventuaimente anteceder a
sua utilizagéio para pagamento das obrigagBes do Patrimbnlo Separado, deveriio ser aplicados
pela Securitizadora em titulos pablicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4,5. Cronologia de liagamentos das ObrigacGes do Patriménio Separado - Os CRIs serdo pagos
mensalmente, todo dia 20 (vinte} de cada més ou no dia dtil imediatamente su seqliente,
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~--conforme- previsto-em-4:1:E-{forma-de-pagamento); através dos sistemas™da liguldacss @5 ~

Cetip.

nos pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emissdio, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de
sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio
Separado, em razéio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso nfio se verifique nenhum dos eventos
previstos na Cléusula 4.7. abaixo, os juros e o principal serfo pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRis
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao
pagamento dos CRIs Junior, obedecendo & caréncia na amortizac3o para os CRfs Junior.

"4:6.Das despesas dé résponsabilidade do Patriménio Separa
no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢Ses, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacdo pertinente ao Patrimdnio Separado.

{b) despesas com a contratagio de entidades e empresas envolvidas na emissio dos
CRIs, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tals como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduclério e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticacdes, reconhecimento de firma; cbpias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicagio de relatérios, informagBes  periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuals
incorridas na defesa da operagdo de Securitizagdo, em Juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagfio; incluindo ainda ‘a remuneragdo e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assemblelas Gerals relacionadas &
emissdo em questdo.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers 2 seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissBes relativas as despesas do patriménio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRis Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRis Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagiio extraordinaria, na proporgio de
subordinagdo definida na cldusula 4.1,, conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

52 Pagamento dos juros, referentes-aos CRIs Junior, iniciando ap6s 6 meses de caréncia deste
certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal dos CRIs Jdnior j& contemplando os juros computados durante o
perfodo de caréncia, iniciando apés o decurso dos 6 primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRls relativo ao respectivo més de pagame nto;

;. Sobre os recursos mantidos
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... 72..Pagamento--aos-CRis-JOnlor-de-eventual-amortizagiio “extraordindtia, #ia proporcao de

subordinagdo definida na cldusula 4.1, conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

"4.8. Alteragio da forma de pagamentoNa -hipétese-de-verificacio-de-‘qualqier-um-dos.-

aventos a seguir listados, o pagamento das obrigagbes relativas ao Patrimdnio Separado
deixaré de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na
forma seqiiencial prevista na Cldusula 4.9. (Pagamento Seqiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagfo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndio pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 {quinze) dias do

seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(1il) nas situacdes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abalixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigaces referentes as despesas, juros e principal dos

CRis Jinior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs S&nior tenham sido integralmente

efetuados; L
“(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nGs pagamentos das obrigagBes relativas 3 emisséo;

(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operacio de Securitizacio, nfo sanados

no prazo de 10 (dez) dias Gteis;

(vii) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos

da operagdo de Securitizagio;

{viil} quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do total de

ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b) o valor

presente do somatdrio das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos

Créditos imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva disponivel

na Data de Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja menor que

90% (noventa por cento).

4.8.1. Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) da clusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciard o
cdlculo, e -disponibilizard ao agente fiducldrio e a agéncia classificadora. Sem prejuizo da
periodicidade de apuraggio deste critério, a implantagdo da Antecipaciio de pagamento dos CRI
Sénior poderé ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadora de
risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 50% {noventa por
cento).

4.8.2. Critérios para apuragdo do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8, acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levars a alteracdo da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigag8es relativas ao Patrimdnio Separado.

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 0u 4.8.1.3;

Ni, = Valor de emisséio devidamente atualizado pelo indice de corregio IGP-M
desde a emissio até a data de apuraciio dos valores.

4.8.2.1 Na forma da equag&o descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqliencial, caso o resultado da divisdo entre NI, e Ni, (“R”) seja superior a 70%
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.-..{setenta-por-cento)-do-percentual do' CRI Jnior,~ou a 7% (sete por cento) do valortotal da” ~~~ ~ 7
Emissdo.

,4-§Z3_Cﬂtéﬂ0 dﬂlnadlmpléncia_:l ;Eara...:‘ﬁns...dovcélculo -acima; -consideram-se-Saldos. -

Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das
prestagGes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
"§tigierior a 3 (trés), e; (ii) parcela mals antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias.
Nesta hipétese o pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissio, ou aos 70% i
(setenta por cento) do percentual do CRI Jiinior (pardmetros méximos). i

4.8.2.3 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestagdes vincendas, expurgados
0s juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndio pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas ém atraso gual ou superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento pdig poderd retornar para seqiiéncia Pro-rota
mesmo quando o Indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emisso ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Jinior (parimetros maximos).

4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Seqiencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs Jinior terdo seus
Pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo
o perlodo. Mensalmente, o fiuxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiiencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitizagio estabelecida em 4.6 acima;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3¢ Pagamehto do principal dos CRIs S&nior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4% Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extraordinaria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo;

52 Apé6s a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento Integral dos juros referentes aos CRls
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento; )

62 Apbs a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensai do principal remanescente dos
CRIs Junior; !

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagdes Relativas ao Patriménio Separado - Os
Pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqiienclal) acima
deverdo ocorrer exatamente na sequiéncia ali estabelecida, ficando certo que na modalidade
do Pagamento Sequencial, o pagamento das obrigagdes relativas & série de CRI Junior estar3o
sujeitas ao pagamento Integral da série de CRI Sénior.

411, Do resgate antecipado obrigatdrio dos CRIs: A Securitizadora devers promovaer, .
independentemente da anuéncia dos detentares dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da

Instrugdo CVM 414/2004. g
17
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442 Do resgate-antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Secutitizadora & permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,

_— _,__.._,.__.._,,,__dgsgg‘.qm;iEJ.“.dg.sdewquem.expressamentefaprovado==peI051-lnvestidores*em"AssefmbleTa“ Geraldos™

- Hitulares.dos.CRIs. convocada.especialmente para este fim; e-tespeitado-aviso-prévio-ac-Agente -

Fiducldrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) seja respeitada a subordinagdo entre os
CRIs e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitério na
_datadoevento. . ... . : , : : :

4.13. Da Amortizaglio extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (il) nos casos em que ocorrer a venda de
imévels retomados; (jii} caso algum dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da
Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagbes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriagio dos imévels. Nestas hipéteses, a_amortizacdo obedecerd &
Forma de Pagamento e demais condicBes estabelecidas neste termo, e devers ser avisada ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 02 {dois} dias dteis. No caso de amortizagéo
antecipada parcial, a Securitizadora informars 3 Cetip, via sistema, o valor da Amortiza¢do -
Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia
utll antes do préximo evento de amortizacdo, inclusive o valor da Amortizagdo Extraordindria
deverd ser anuido pelo Agente Fiduciério via sistema, 3 Cetip.

4.14. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substitufda a periodicidade ou o
fndice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passaro esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos ndices que vierem a ser adotados para a atualizacdo dos Créditos Imobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicgo.

4.15, Distribufcio dos CRIs: A distribuico dos CRIs Sénior ocorrers com intermediago de
Instituiciio integrante do sistema de distribuigSio de valores mobilidrios sob o regime de
‘melhores esfargos de colocagiio da respectiva Série. A distribuicdo dos CRIs Junior sers
efetuada diretamente pela Securitizadora,

4.15.1. Distribul¢fio parcial dos CRIs: Os CRis emitidos em uma ou mais séries, nos termos da
Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipétese de
colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um mfnimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado 3 companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo
colocados, ’

4.16. Da subscricio dos CRis - Apbs o registro provisdrio desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor atualizado na data de subscrigdio. A integralizacio ocorrers em
moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscriciio: O CRI poder4 ser subscrito com égio ou des4gio scbre o preco de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos
Imobilidrios, nfio havendo, portanto, nenhum Impacto relevante nas demonstragdes
financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desdgio deverdio ser uniformes
para os CRIs, de moda que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragio.
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« -48.16.2-Negociaco secunddria dos CRIs = Os CRIs da'presente emissdo poderdo ser negociados T

ne mercado secunddrio, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos pela

e E41D PAKR SUA NEgOCiagH e liquidagio..

4.17. A formalizagdio do Termo de Securitizag3o se efetivard apds o registro deste Instrumento
Junto a Instituiciio Custodiante, conforme previsto no artigo 23, parédgrafo (nico, da Lei
0.931/04. TR

4.17.1, Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o “Habite-se”
j& concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3¢ do artigo
72 da Instruglio CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
prego de aquisicdo dos CRIs serdo depositados na Conta da Emisso até a formalizagio deste
Termo de Securitiza¢do.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caber4 aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: () as que forem relativas & negociacio, custédia e
liquidagdo dos CRIs subscritos, que deverfio ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituiglo Financeira contratada para prestaco deste servigo; (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a
regulamentagéio em vigor e descrito nos itens abalxo; (iit} todos os custos e despesas incorridos
para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicio da Securitizadora nos
termas previstos no Termo de Securitizagdo, os recursos necessérios para cobrir as despesas
com medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia dos Titulares dos
CRIs e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na propor¢do dos CRIs detidos, na data da respectiva
aprovaglio. Em razo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs & Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacSo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contdbil e de outros especialistas; o ‘ L

b) custas Judiciais, emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas
em decorréncla dos procedimentos judicials ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados
pelas CCls;

¢) despesas com viagens e estadias Incorridas pelos administradores da
Securitizadora efou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judicials efou
extrajudiclais necessérias  salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
representados pelas CCls;

d) eventuais indeniza¢es, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuals condenagBes {incluindo verbas de sucumbéncia) em agBes
judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremunerago e as despesas reembolséveis do Agente Fiductério.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s&o triutados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,
(\.{In;e e dois e meio por cento) quando os Investimentos forem realizados com prazo de até
180 (cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos fore
realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias, A
tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os ivestimentos
forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N3o ob earegra

19
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-geral.do-IRRF-aqui-referida,- ha-regras especificas apliciveis-a cada classe de ‘titulii dos CRIs,
conforme sua qualificacdo. Em outros termos, a tributacio serd diferenclada conforme a classe
e titular dos 1:3[s&gggqugatgg.kgn;amemalguns.,casos.-.espeelﬂeades:por-:l;ebﬂependendo‘ -
lass r-dos:CRIs, seus. rendimentos.poderdo-também-estar-sujeitos 3 Incidéncia-da---— -
Contriblicac o Programa de Integracdo Soclal (“PIS”) e & Contribuicdo para o Financlamento

da Seguridade Social {“COFINS").

4,182, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragiio de ajuste anual). Tal isenclio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na allenagdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRis a que se refere este item ndo est3o
sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.18.3. As retengGes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por
~ ocasidio do pagamento dos rendimeritos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicagdes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal "0 Dia” em circulagio no Estado de S3o Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao
Agente Fiduciério e aos detentores dos CRIs, alterar referido velculo, através de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo.

-D IF E Rl

5.1. Os CRIs objeto desta Emiss3o foram objeto de andlise pela Fitch Rating Brasil no momento
da emissdo, a qual atribuiu 3 Série Sénior (2.011-201) a nota [lacuna). O reiatério encontra-se
disponivel no website da Companhia: www.bfre.com.br. A qualquer tempo poders ser
requerida pelos Investidores a atualizagiio da classificago de risco, que serd contratada pela
Securitizadora a cada 12 {doze) meses durante o prazo dos CRIs. As renovacgBes do relatério
serdo igualmente disponibilizadas no website da Securitizadora. Uma vez requerida a
atualizagdo periddica o servico de classificag3o de risco poderd ser interrompido na vigéncia
do CRI, desde que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em Assembleia conforme
procedimentos descritos na cldusula 11.

S - 0 DO EF

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n2. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados ac presente Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituldo neste Termo serd efetivado mediante 0 registro deste
Termo na Instituicdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo tnico do artigo
23 da Lel 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados a0 presente Termo de
Securitizagdio s&o destacados do patrimfnio da Securitizadora e passam a constitujs Patriménio
Separado do patriménio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se
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- .especificamente & liquidagéo-dos-CRIs e-das-demais obrigagbes relativas ao regime fiducidrio ™~ =~~~
instituldo, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo

da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto.no.Art.-11.da-Lel9:514/97

~-=~—-6.3, 05 Créditos Tmoblliarios sob regime fiduciario somente responderio pelas obrigacbes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e
obrigagGes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4, Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo, sers de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos
Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lel n2. 9.514/97, os Créditos imobilidrios estio isentos de
qualquer agdo ou execugio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando & constituigio de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,

~-por-mais-privilegiados quesejam, ‘observido o disposto rio ‘artigo 76 da Medida Proviséria
2158-35, de 24 de agosto de 2001.

7 - DA ADMINISTRACAO A ONIO SEPA DA, E
SEC DORA ‘

7.1, Incumbe & Securitizadora gerir os Crédites Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias
necessdrias & manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizagdio, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servigos de
administracdo do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncla dos
Inve_stiqores.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter 3 disposi¢io dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo a
referida contratagéo.

7.1.2, A contratacdo de qualquer terceiro para a administragSo do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragio, que continuar§ sendo de sua
responsabilidade. .

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros
- contdbeis independentes em relag8o ao patriménlo geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragBes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
{vinte) dias (teis, a Securitizadora |hes dars acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciério,
que os receberd mensalmente da Securitizadora.
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7.4. A-totalidade-do-patriménio da Securitizadora responder4 pelos préjliizos Gua esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrago

réri _ou_._@_l_r_]_ﬁg,_,pqr.desvlu_.‘da.ﬂnalidaderdod?at-riménie:Sepe.udru.l-r e =

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderio ser objeto .de
SubstitulgBes quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilidrios; e (b) a
Substituicdo for anulda pelo Agente fiduciario.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificaré o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condicBes da Substituicdio e
atestando que os novos Créditos mobilidrios atendem aos critérios de enquadramento
dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 {cinco) dias, anuir
expressamente com a Substitui¢do.

8.3. Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenclar4 a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciars, se for o caso, as averbacdes
necessarlas nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante,
no prazo méximo de 30 (trinta} dias, contados da data do evento que justificar a Substituico
ou alteragdes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substitulgio deveriio, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substitufdos tinham quando
da emissio deste Termo de Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que
concerne a coobrigago do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagBes mensais, no minimo
correspondentes &s dos Créditos Imobilidrios substituldos e;

c)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Terma. o

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituldo apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poders ser
resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5, As SubstituicSes realizadas pela Securitizadora nio devergo resultar em:

a) prorrogacéo superior a 24 {vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobitidrios;

b) qualquer redugdio do valor principal dos Créditos imobilidrios Integrantes do
Patriménio Separado; :

c) alterapBes nas taxas de juros e de atualizagio monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento; e SRR

d) redugiio nos pagamentos mensais dos CRis e das obrigages correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma dnica
parcela;

e} prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoveré alteragbes nos Contratos Imobilidrios, e conseqlientemente
nas CCl(s) que lastreiam os CRIs, em virtude de {i) transferéncias ou s rogacdes; (ii)
renegociacSes; (ili) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizaglio do Fundo de Garant a por Tempo
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+~de-Servigo ou {vi) superveniéncia de quaisquer disposigBes légals com feperciissdo direta ou
indireta nas disposicSes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagio efou Sistema de

S _,ﬂ.m&lammm,lmohilié.cm,!;inmuanteé"Modiﬁeagéesi),m=de\1endo:informartaisiModfﬁcat;alejsj'af;;#f'=f-'

nte Fiducldrio.. e e S S DL : :

8.6.1. Com excecdo da hipétese prevista no item (vi) acima, serSo aceitas substituicdes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por.cento).do valor
remanescente dos CRis ou do vaior remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

-D NTE FIDUCI

9.1. A Securitizadora nomela o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representacio da comunho dos Investidores.

© 8.2, 0 Ageiite Fiduciario ora nomeado deciara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condicBes;

b)  sob as penas da lel, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungfo que
Ihe é atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lel ne. 6.404/76;

¢}  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que n3o possul
nenhuma incompatibilidade e restrigSes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdo CYM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constituicio das garantias reais e fidejussdrias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28 de 1983; e

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que
as informagBes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15-do Anexo Il da Instrugdo CVM 414/04. ‘

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 EmissSo de Certificados de
Recebivels Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n2, 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e
atribuigBes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabeleclda
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)  parcela de implantagio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do Inicio de Implantacfo do.servigo previsto neste Termo;

b)  parcelas semestrais de RS 4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove
centavos), lfquida de impostos conforme item “f* abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias
apés a assinatira deste Termo. A data base do valor acima & o0 més de janeiro de 2011.
As remuneragbes previstas neste item e no item (a} acima serdo devidas mesmo apds o A
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de /ﬂ)
Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

¢)  as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M {Indice Gerf) de Pregos do gt

Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitul-lo, b partir da data
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....basén.ac!ma--atév--as «datas-de-pagamento ‘de cada parcela, calculadas pro ritd die se

necessario;
d)__.as remuneracs iQitiC,,lugm.—as.de.spgsas;compublicac;ées-,-&raasperte;faIimentagio;‘-*v"f"_-"-—»"-'»
.:Viagens e estadias necessdrias.ao._exercicio da funcéio-de-Agente-Fiduciirio,-durante-ou -

ap6s @ implantacao do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Ndo estdo incluldas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios,

“tais € aliditoria e/ou fiscalizagio, entre outros, ou assessorla legal 4 Securitizadora
ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverso ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

€)  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢des por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas
peios mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem

~adiantadaspelos  titulares” dos CRIS “incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua fungéio, ou
ainda que lhe causem prejulzos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragiio e as despesas reembolséveis do Agente
Fiducidrio na hipStese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRIs desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

f)  as remuneragBes serfo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servios
de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdio Social), COFINS e
CSLL {Contribuicio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracgo do Agente Fiducidrio, excetuando-se 0 Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da fungio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administracio dos préprios bens, acompanhando a atuagio da

- Securitizadora na administragéo do Patriménio Separado;

b}  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como 3 realizagdio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

¢} exercera administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na

~ hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigagio ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que the for enviado pelo Agente Fiducidrio,
exceto por aquelas @:brﬁg_agﬁes para as quais esteja previsto um prazo -especifico no
Termo, hipbtese em que tal prazo prevalecers, e; (i) o n¥o pagamento, pél
Securitizadora, das obrigagBes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibili %
na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

.
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)

L)

,prorrnwer,.‘na--forma -prevista-neste Termo-de Securitizagio, a liquidacdo do’ Patiimério
Separado;

_Gonvocar Assembleia geral_dos_Investidores.-para—deliberar--sobre--as—normas—de-:

g

h)

k)

I

n}

o)

patrimonio;
‘no.caso-de.renincla de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio

" "dessas funcBes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagiio da rendncia,

devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua rendncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informag#o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungBes;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informag8io € documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das InformacGes contidas no

- presente-Termo~de" Securitizagio, ios CRIs e ‘demals documentos entregues pela

Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averba¢bes dos Créditos

Imobilidrios e deste Termo de Securitizac3o, respectivamente, nas instituicBes

competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissSes ou falhas de

que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a

regularidade da constituicio das garantias reais e fidejussérias, bem como o seu valor e

exequibilidade da seguinte forma: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto &

Securitizadora e do relatério que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora,

diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de

transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizades no Anexo | ao presente, sua

realizagdo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o

andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria

na Securitizadora, que serd realizada s expensas da Securitizadora ;

elaborar anualmente relatério e coloc-lo sempre que solicitado, & disposigio dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 {quatro)

meses do encerramento do exercicio social, 0 qual deverd conter, no minimo, as

seguintes informagBes:

k.1) Créditos imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobiligrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos
imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) - cumprimento- das -obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRIs; -

declarar sua aptid&o para continuar exercendo a sua funcéio de Agente Fiducidrio;

cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual

inadimplemento de obrigagBies atinentes & presente Securitizagdo, por parte da

Securitizadora; | : '

fornecer & Securitizadora termo de quitagdio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de

satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para bai

na Instituicio Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessdo Fiducis a,

bem como do desbloqueio das CCls junto 3 Cetlp;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissSes

relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de

relatérios mensais pela Securitizadora.

25
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- p}----acompanhar-e-analisar:-(i) 2-indicagio- de prestadores de servicas de analise “prévia,
auditoria e administrag#o dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizaciio das cessdes de
Créditos Imobilidrios. em.substituicio.aos-atuais,-quando-for-o-caso-A-contratagio-de-tais—

2stadores - de.servigos.-pela - Securitizadora -estard - sujeita’ 3 -anuéncia -do-Agente. -

Fiducidrio. Os investidores serdo comunicados da substituicio do prestador de servicos.

9.6. 0 Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que thes .

" ‘causar por cllpa u dolo no exercicio de suas fungBes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 {vinte e cinco} de cada més,
os relatdrios de gestdo e posiglio financeira dos Créditos Imobilisrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. 0 Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razio de sua destituicio, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:-

a)  em nenhuma hip6tese a fungio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 {trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagiio de Assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b} @ Assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituldo, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
Ccvm;

¢)  sea convocagio da Assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la;

d)  aos Investidores somente ¢ facultado proceder 3 substituicio do Agente Fiducidrio e &
indicaclio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio
pliblica dos CRIs, em Assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

e)  a convocacio da Assemblela geral dos Investidores far-se-§ mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte} dias, no jornal “0
Dia”, instalando-se em primeira convocagio com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda

" convocagdo, com qualquer niimero, somente sendo vélida as deliberagBes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;

f)  a substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicagiio 3 CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugo CVM n°.28/1983;

g)  a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbacBese
registros;

h} o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tals fungdes até a sua efetiva
substituicio ou liquidag&o total dos CRs; _

i) - oAgente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual ndo devers receber remuneragdo
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciério substituido;

) o Agente Fiducidrio substitufdo deverd comunicar imediatamente a substituicio ao _
Investidares, mediante publicagsio em jornal com circulagdio na Cidade de S3o P’aulo&% 5\/

Estado de 580 Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.
K =
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- 9-9--‘A5—PUb'iCG<}5&S‘descritas-‘-nasfallneas-”e" e “|" acima serdo efetuadas no jomiloflna'- SF;, e s
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referi iculo..Tal alterag8io-ser-objeto-de-aditamento-ac-presenté tioogo™

. ..o Agente Fi

ducidrio e os.detentores.dos:CRIs tenham tiéncla & expressem’o-seu “de-acordo de-

Gqual'serd 6 novo velculo de comunicagio a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. 0 Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungBes, sob pena de ser destitvido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungBes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizagdo,

9:12.0 Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagdo em Assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
no Art. 13 da Lei n®. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

LA - TUICAO CU

10.1. Compete & Instituicio Custodiante declinada na Cldusula 1 deste Termo, de acorde com o
Contrato de Prestagéo de Servicos de Registro e Custddia firmado com o Cedente efou coma
Securitizadora (“Contrato de Custddia”)

()  verificar a regularidade da emissgo das CCls, analisando as Escrituras de Emissgo;

(i) - manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de
emissdo das CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(i} manter o Termo de Securitizacio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o perfodo do contrato;

{iv) realizar o registro das CCs junto & Cetip;

(v)  enviar Declaragio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislagBes relacionadas.

10.2. As CCls serdo custodiadas pela Instituigio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

{i) & firmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente efou a
Securitizadora com a InstituigSo Custodiante;

(i) o Cedente emitird as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara a Instituicio Custodiante; .

(i) a instituicdo Custodiante verificars a regularidade da emissdo das CCls e as levard a
registro na Cetip; o . ‘ ‘

(iv) ~uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o Cedente solicita a transferéndia
das CCls para a Securitizadora;

(v} uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagéio do Crédito Imobilisrio, 2 CCI &

retirada pela Instituicéio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissio de Termo de [ -
Quitacéio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagio ﬁ
3

do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaragdio do Custodiante, ratificando as
informagées da Cetip.
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~.-11,1..0s.investidores -bodéﬁéia;;ﬁualq ue't“:térﬁpb,- }eunirsse—»emtAssemblela ‘espedial-a-fim-de—

~deliberarsobre a MatéFia de nteresse comum.

11.2. A Assemblela dos Investidores "pqqe'ré‘ ser convocada pelo Agente Fiducidrio, . pela
Securitizadors, por Invéstidores gise representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em- -

circulagdo, bem como pela CVM, sem prejulzo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 & Assemblela dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a Assembleia geral de debenturistas.

11.4. A Assembleia se instalars, em primelira convocago, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 |
Investidores e, em segunda convocagao, com qualquer niimero de presentes, somente sendo
vélidas as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejufzo ao disposto no item 11.4, a deliberagio referente ao desdobramento dos
CRis de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme dispasto no art, 16 da Instrugéo CVM n* 414/2004,

11.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias, sendo admitida a
constitulcdo de mandatdrios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposigdes do §12 e §2¢
do Art. 126 da Lein2 6.404/1976,

11.6. Para efeito da constituicio do quorum de instalagiio e/ou deliberagdio da Assembleia,
serdo considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagdio no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de
seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas -ou -coligadas, direta ou
indiretamente (“CRI em ‘Circulacdo”). Para efeitos de quorum de deliberagio nfo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

11.7, Serd facultada a presenca dos representantes legals da Securitizadora nas Assemblelas.

11,8, O Agente Fiducidrio devers comparecer a Assembleia e prestar aos Investidores as
informag8es que lhe forem solicitadas.

11.9. As delibera;ﬁ_es tomadas pelos titulares dos CRIs,. observados -os quoruns
estabelecidos neste Termo, serfo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem
como, obrigardo a todos os titulares dos CRis, independentemente de terem ou ndo
comparecido a Assembleia.

cLiu 12- UIDACAQ DO PATRIMO), ARADO
12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario assumi
imediatamente a administrago do Patriménio Separado, € nos 30 {trinta) dias subseqiiente

convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidag8io do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio serd

28

.tergos)_do. valor..global . dos-.CRIs -subseritos- pelos: - - o

Pagina 104 de 398



- - OpOrtunamente. fixada, -observadosos--itens5:2: e 5:3. ~do " contrats” ieneionads rests " T T

Instrumento:

T -pedido_por parte -da-Securitizadora .ﬁde:.'qualq‘uer---'-pIano-‘-fdejxeﬁujiera';io_-zjtidicia!ibu;i
T eKtrajUdIcAl 3 qualguer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido

~.Tequerida.ou. obtida homologagfio judicial do referido plano; ou reguétimento, pela

Securitizadora, de recuperagdo judicial, independentemente de. deferimento..do.

" processamento da recuperagiio ou de sua concess3o pelo juiz competente;:

(i) pedido de faléncla formulado por terceiros em face da Securitizadora e nfio
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o €aso, ho prazo
legal;

{iti) decreta¢do de faténcia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadors;

~(iv)- ndo-pagamento-pela Securitizadora das obrigagBes pecunidrias devidas a qualquer dos

eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operagio de Securitizagtio que sejam imputadas exclusivamente 3
Securitizadora, exceto se relacionadas & informagBes prestadas pela Securitizadora
com base em relatério ou informagBes que Ihe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigaciio ndo pecuniéria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, n3o sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que Ihe for
enviado pelo Agente Fiduciario.

12.2. A liquidagéo do Patriménio Separado poders ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio {ou & instituicdo
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingio de toda e qualquer obrigagio da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou & instituigio administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberacdo dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos
Judicials e extrajudiclais para a realizagdo dos créditos orlundos dos Créditos Imobilidrios que
Ihe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os investidores na proporcio de CRIs
detidos, e (d) transferir os créditos ariundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo
realizados aos Investidores, na proporgio de CRIs detidos. ' o '

SULA 13 - PO DE IENTO DOS CRIs

13,1. Nos termos. do.art.-16 da Instrugdio- CVM' ne, 414/2004; poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o

desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a RS

300.000,00 (trezentos mil reals), desde que atendidas as seguintes condicfes:
a)'.que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamen
regularizado na CVM;
b) que ndo tenha ocorride o inadimplemento financeliro perante os Investidores;
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e cl‘.N.‘quev‘.o--desdohramento-seja-aprovadu"em ‘Assembleia ‘Geral por maldria simples dos

detentores dos CRIs em circulagfio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido

por ela controlada;

d)...que a presente emiss3o seja objeto de atualizagdo do relatério de classificacdo de risco

pela Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés) meses, caso ocorra .o
“"désdobramento,e; ,

e) que na forma do §2¢ do art. 16 da Instrucio 414/04 e do inciso Il do §12 do art. Sﬂ,

sejam arquivadas na CVM as demonstrag8es financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios.

14 - D DA SE| Ti R

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lel, que:

14.1.1. Quanto 30s Créditos Imobilidrios que lastrelam os CRls emitidos:

i)
)

(i)

(iv)

)

foram constituldos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste Termo;

a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigSes enuncladas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com o(s) Originador(es);

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragcados de quaisquer dnus,
gravames ou restricSes de qualquer natureza, nio tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo & sua cessdo;

os Créditos Imobilidrios desta operagfio estio vinculados a iméveis e com "Habite-se”
concedido pelo 6rgdo administrativo competente. Os Imdveis atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legisla¢do especifica.

os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagdo fiducidria, em conformidade
com a Lel 10.931/2004; :

14.1.2. Quanto 3 Propriedade:

(i)
(i)

a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdio dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;

as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer dnus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagHo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobili4rio.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizacio;

(i)
(ii)

esta gperagéo, incluindo a-aquisicio de Créditos Imobtlidrios, a emissdo das CCls e dos
CRls, é legitima em todos seus aspectos;

todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislag&io
aplicével;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizacdo, além da veracida , consisténcia,
correcdo, qualidade e suficiéncia das Informacﬁe; prestadas neste Termo d Securitizagio e

30
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antidos-em tesouraria pela.prépria:Securitizadora e-os de-titularidade:de-empresas.
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~-aquelas fornecidas ao-mercado por ocasidio de registro duirarite @ distribuiicao, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do15 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 414/04,

.43, 0 Agente: Fldur:iérluprestaré em :ddﬁum‘entg;q;:amg:g-ﬂgc_laféﬁcxhos‘.terihﬁs:doi-iem 15

do Anexa 1IM'da Tnstrugdo CVM 414/04 quanto A legalidade e auséncia de vicios da presente .
operagdo .de securitizacdo, além da veracldade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto. . .. e

14.4, Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea "e” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios encaminhardo declaragfio para Securitizadora informando que a Carteira
e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e i
disposigBes constantes deste Termo, ’1

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS

15.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdio ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacfio especifica, garantias entre outros, que se relacionam tanto a
Securitizadora, quanto aos Créditos Imobilidrios, bem como aos préprios CRIs objeto da
Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estio
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimento e outros
profissionais legalmente autorizados que Julgar necessdrios, antes de tomar uma decisio de
investimento.

Inflacip

No passado, o Brasil apresentou Indices extremamente elevados de inflagio e virios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a econemia do pals, que
envolveram controle de salérios e pregos, desvalorizagio da moeda, limites de importagBes,
alteracBes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducio da
inflagdio. Desde entlio, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionals, mudangas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagiio apurada pela varia¢ao do IGP-M nos iitimos
anos vem apresentando oscilagoes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, jd em 2007
passou para 7,75%, no ano 2008 subiu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fechando
em -1,71%, e em 2010 subiu para 11,32%. Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer
um consequente aumento do inadimplemento, o que aumenta potencialmente.o riscos de ndo
recebimento do pagamento do CRi pelos investidores. A elevagio da inflagdo também poders
‘reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recess3o no pais, ocasionando

desemprego e eventualmente elevando a taxa'de Inadimpléncia. &B
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..,&l[tlm_Monetdriu“,,. e e e e e

O Governo Federal influencia as.taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se I
o ___Mﬂ.,__,ﬁcnnsmue#kumwdos---principals-=instrumentdv-‘déjj_qllﬁé§ “monetaria utilizado, Historicamente, .. ... ... ...
.--esta-politica-tem_sido-instavel;~havendo-grande variagio—nas—taxas-praticadas—A-politica—

monetéria brasileira possui como fungio regular a oferta de moeda no pals e muitas vezes é

influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos

dos mercados de capitals internacionais e .as politicas monetdrias dos paises ‘desenvolvidos,

principalmente dos Estados Unidos. -

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recesséo,
uma vez que com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, os investimentos
se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de Inadimpléncia,
onde poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o néo
recebimento do pagamento do CRI pelos Investidores.

Amblente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasilelras no mercado é
influenciado pela percepciio de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragdo dessa percepgo poderd ter um efeito negativo na economia nacional,
Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado em outros palses
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos
titulos e valores mobili4rios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses
pafses possam diferir consideravelmente das condicBes econdmicas brasileiras, as reacbes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros palses podem ter um efeito adverso no valor de
mercade dos titulos e valores mobilirios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagio, néo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em vérios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008), os
investidores estdo mals cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando
uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de ddlares norte-
americanos do Brasil, fazendo com gue as companhias brasileiras enfrentem custos mals altos
para captacdo de recursos, tanto nacionalmente .como. no exterior, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises
nos mercados internacionals podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
redugdo ou falta de liquidez para os CRls da presente Emissdo,

Famﬁes Relativos & Securitizadora e ao Setor de Securitizagiio Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacio ImobiliGria /‘g
A securitizagdo de créditos imobiligrios & uma operag¢do recente no Brasil. A 18] ne 9.514, que :
criou os CRIs, foi editada em 1997. Entreta nto, s6 houve um volume maior de\emissiSes de CRI
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-~ nos. bitimos 3-aros.-Além-disso; a securitizagio ¢ uma operacdo mals complexa que outras

emissbes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas Jurfdicas de segregacdo dos riscos do

cedente e da emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pais, ele
ainda ndo esta 100% (cem por cento) regulamentado, podendo haver situages onde ainda néo
existam regras que o direcione, gerando assim i risco ao Investidor.

Regime Fiduciério e Patriménio de Afetago (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n® 2,.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelegam a afetaglio ou a separacdo, a qualquer tftulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos er
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s3o
atribuldos.” Em seu parégrafo nico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagio”.

Ainda que a Securitizadora institua regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por melo
do Termo de Securitizagio, e ter por propésito especifico a emiss§o de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, efou
seu grupo societdrio, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese,
pode ser que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs apés o pagamento das obrigagges da Securitizadora, e/ou seu grupo societario, com
relagdo &s despesas envolvidas na emissgo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuagiio como securitizadora de
emissGes de CRIs depende da manutengio de seu registro de companhia aberta junto 4 CVM, e
das respectivas autorizages societarias. Caso a Emissora no atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo a companhias aberta, sua licenca poders ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissSes de CRIs. . . o

Fatores Relativos aos Créditos Imobilidtios @ aos Devedores
 Riscos decorrentes dos critérios adotados na éoricesséio de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normaimente associados & concessio

financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do. principal e juros e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seu fluxo de
caixa. Apés a retomada do imével vinculado ao crédito imobilidrio, em caso de execucdo da
garantia, geraimente a revenda ocorre por prega inferior ao anteriormente #stabelecido no
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- ...respectivo.Contrato-Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode tar tim efeito material adverso

no pagamento dos CRIs.

... Risco dasituagfie:patrimonial e financeir dos originadores coobrigados——————

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigaciio de recompra dos Créditos
Imobilidrios; os CRIs incorrem no risco dé crédito da situacio patrimonial e financeira dos
Originadores, jé que, existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as
obrigagSes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus
negécios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas
operacBes, e qualquer fato que tenha implicagio econémico-financeira adversa como também
a ndo consecucio de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de
honrar a recompra dos Créditos.

Riscos. relativos a-eventuais restricdes de natureza legal ouregulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicio e da cess3o dos direitos creditérios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.No caso de ndo cumprimento das obrigagBes de
pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso de os Originadores Coobrigados a
recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd com a
inadimpléncia, 0 que ir4 interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao
investidor. :

Riscos relativos a eventuais restri¢des de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditdrios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados. '

Ndo obstante os iméveis relacionados 3 concess3o dos financiamentos imobilidrios tenham
sido objeto de diligéncia jurfdica por ocasifo de sua Contrataciio, ao longo do pagamento da
divida.poderdo ocorrer eventos relacionados aos iméveis, tals coro a edigdio de novas leis,
portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo de utilizagdo do uso do imével, alteraclio
das regras de zoneamento ou, ainda, que a 4rea onde se localizam os iméveis seja declarada de
utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos
estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim podersio vir a
prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido
essa incapacidade de pagamento do devedor, os investidores. podem sofrer consequente
atraso ou ndo pagamento do CRI,

Riscos Relacionados & dinémica dos Créditos

Os Devedores ao longo do perfodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funggio de
diversos fatores externos, que podém ser resultado de fatores que variam desde natureza
s6cio-econdmica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
renda, etc, como também em decorréncia de’ fatores de politica externa, como ‘i‘nmi;é'o,
cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposics por
parte do-Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro 3 oferta e a
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Pégina 110 de 398



- wr...Em_funclo_desses. fatores -macroecondmicos,-que -aumentam-a-predisposigio por- parte do

Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os

investidores ficam expostos ao risco do nia recebimento do.pagamento.do.CRI.

~Pagamento Anteclpado dos Créditas Tmablligrics

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de

+ efetuaro pagamento antecipado dos Créditas Imobilistios. Nesta hipétese, Juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos proporcionalmente, levando-se em conta o perfodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou
parcialmente os cronogramas de remuneragdo, amortizacio efou resgate dos CRIs, bem como
diminuird a rentabilidade futura esperada pelos Investidores,

Vencimento Antecipado dos Créditos ImobiliGrios

Conforme - estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor poderd decretar o vencimento =

antecipado da divida nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Devedor
deverd pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento poders
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracgo, amortizagio e/ou resgate dos
CRis, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Desapropriagéio total ou parcial do Imével

Em caso de desapropriagiio, total ou parcial, do imével allenado fiduciariamente, o Credor
receberd do poder publico a indenizagio, Imputande-a na solugfo da divida e colocando o
saldo devedor da indenizagdo, se houver, 4 disposicdo do Devedor. Se a Indenizagdo, por outro
lado, for inferior & divida, o Credor recebers do Cedente a diferenga correspondente. Nesta
situagdo, caso o Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, poders faltar
recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

Desvalorizagéo do valor de mercado do Imével

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados ém fungo da
alteracdo da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcdo de metrds,
shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode acorrer a instalagdo uma
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga. Na situagdio de desvalorizacsio do imével,
no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos
dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

Retomada do imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienagdo .
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em fungdo
da novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de Imdveis e o judicidrio. O
procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade e
ocorrerem questionamentos diversos inclusive relacionados a legalidade do procedimento

execucdo extrajudicial do imével. Deste modo, a retomada efetiva do imével, para que gere
recursos finahceiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que niio pode ser estimado,
podendo inclusive implicar em perda financeira em funcio dos énus verificados com a
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_ Tetomada do Imdvel (custos.com advogados,-procedimentos-de-publicacio-de-editais;custos ™~ ="
Judicials para propositura e andamento da agdo). )

imével-v_a,iié;;é.gitié}é'.'dé,&éﬁ&ééﬁfiéfédesmbeﬁa-p’er-um ettt

iir‘—fﬁpe‘n'é o-0-qual trard-conseqUénicias a6 pagamento do CRI ac investidor,

Fatores relativos aos CRIs
Risco do resgate antecipado dos CRis

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipéteses
previstas no Termo de Securitizacdio, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os investidores poderfio sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do
Investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo Incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos 3 mesma-taxa esta belecida como remurieraggo dos
CRIs.

Liquidaglio Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CVM

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério dos
CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarqula, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs, Caso os valores decorrentes da negociagio
dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo haverd disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteragdes da Legislagho Tributdria

AlteracBes na legislagdo tributéria aplicdvel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias
podem afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas
fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isengdo essa que pode sofrer alteragdes
ao longo do tempo. Além disso, ndo h4 uniformidade na interpretagdo quanto A tributacio
aplicivel sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado secundirio.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangio pela
Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragBes na legislagdo tributéria eliminando a
isengéio acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CR|, a criagio de novos tributos ou, ainda, mudangas ‘na-interpretagdo ou aplicagfio da
legislagsio tributria por parte dos tribunals e autoridades governamentais poderfo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Fatores relativos & constituigiio das gorantias

que formam o lastro desta emissio foram regularmente constituldas e registradas nas
matriculas dos respectivos iméveis. Os Créditos Imobilidrios cedidos fiduclariamente 2
operagdo so suficientes para atender aos eventos financelros dispostos~no Termo de

Securitizagdo.
\ 36

A garantia real foi devidamente cohstltulda, Haja vista que as allenages Fiducidrias dos iméveis % fy
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Baixa Liquidez no Mercado Secundério

e —-AfdImente; o riercado SEEURdATo de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma
garantia de que existird, .no-futuro, -um mercado para negociagdo ‘dos CRIs que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento, Dessa fotinia; o Investidor que adquirir os CRIs poders encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento

nos CRIs por todo o prazo da Emissdo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em funcio
de seu elevado valor unitério, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

" Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagio a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns créditos
imobilidrios e também presta servigos de administraglio dos créditos. Desta forma hd risco de
se elevar o nivel de Inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pols caso ndo
tenham sido observados os padrées exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos
créditos para fins de verificagio do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto nio seja abservado também pela propria Securitizadora, em
havendo Inadimpléncia desses créditos, poderd haver prejulzo A carteira no que se refere ao
Seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a insercdo na
carteira créditos do presente CR|, créditos Cuja capacidade dos devedores para honrar com os
Pagamentos das parcelas vincendas dos contratos nfio ests de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situagio, 0 erro na avaliagio da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranca do crédito, outro servico de
responsabilidade daFps, ©

CLAUS 16— IS ES GE

16.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposigBes da Lei n2, 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agostode 2.004 e
da Instrugdo CVM ne. 414, de 30 de dezembro de 2,004.

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir Integral
e fielmente as condigtes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cliusulas e condigdes.

+ 16.3. A Securitizadora $¢ compromete a encaminhar para o Agente F'iduciério, anualmente,
declaragdio constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes. fiscals, previdencidrias ou trabaihistas efou quaisquer outras decis

ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de hofirar -

suas obrigagSes, bem como cépia de referidas decises, se for o caso,
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. ‘1‘5.4 Poderd a Securitizadora e ‘0 Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar-aditivos-ao-
presente Termo, em. decorréncia de (1) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM; (i) qua

representem . prejuizo .aos in

—-—Necammbleia Geral:

0_ou_(ili)_modificacBes que ndo. ...
provagio_dos Titulares de CRLem .. .. ... .

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs, Esses riscos eiwolvém fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagBes especificas, entre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos Créditos Imobiiidrios que lastrelam esta
Emissdo e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagBes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protooolada ou carta registrada, requerendo-se devolugiio do
recibo {ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme
acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificacio, aviso ou
comunicacio entregue, por qualquer outra via que nfio a cartordria ou a judicidria, sers
considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou {c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagBes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta
cldusula, serdo enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito s demais, devendo sempre ser
enviadas com cdpia 3 Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficdcia das demals, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada; invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagdio de Créditos é celebrado em caréter irrevogivel e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

16.9, Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento tftulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdio de qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e
para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S30 Paulo, 20 de margo de 2010. g );7)

38
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Pagina-de-assinaturas 1/2-do-Termo de Securitizagio de Créditos imobiliarios celebrado em 30~~~

de Janeiro de 2011, entre a Brazilian Securities, Companhia de Securltlza_gﬁo &icuueimltust
DTVM S.A. Lt

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
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. Pdgina de assinaturas-2/2 do-Termo-de SecuritizagSo de Créditos Inobilistios celébrado em 20~~~

de janelro de 2011 entre a Brazilian Securities Companhia de SECUTItIZB(,‘iO eaOliveiraTryst . .

" DTVMS.A...

ﬂw

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiducidrio

)

Nome;

Cargo: CPF: 818.354.188-T7

Nome:
Cargo: Amomo Amaro R. de 0.¢ Siva
Testemunhas:
QML L
- ), o
L)

Nome:
RG: Danlel Ponczyk

) RG: 22.717.009-X
CPF: CPF: 346.991,438-63

o A
Marcelo Takeshi Yano de Andrade
RG: 27.272.808-7

RG: Giovanna Zo ZOPPi Sﬂ“"
CPF: s as 253-08
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ANEXO | a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

- SERIES 2:011-201 & 2:011-202 = IDENTIFICACAO DOS CREDITOS iMOBILIARIOS

InstituicSes Custodiantes: Oliveia Trust DTVM S/A inscrita no CNPJMF sob o ne.
36.113,876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

EMPREENDIM 412, | habi
ARMANDO PAES | ENTOS RGAL LECOR AV, | 507, | te-
1| FiLHO IMOBILIARIOS | 000387 0182 WPIR | 1 186528 |07 [61 |se | Ok
ANGOHOA ~
VANESSA ConstrugBese | RUA BRIGADEIRO o - -] 148.{ habi
FERNANDES Enipreéndime | GALVAO 000036 2¢0RI AV, |082, | te-
2 [ vELLANI ntos Ltda 0065 AHO1 | 10 | SANTOS 80763 (04 |49 Jse | oK
ANGOHOA- | RUA BRIGADEIRO )
MARGARET ConstrugBese | GALVAO.000036 109, | habi
BRENDA Empreendime | COND RES SAN 280RI AV, | 555, | te-
3 | MARCAL ntos Ltda PIETRO AHO1 | 6 | SANTOS 80812 |06 |52 fse | OK
ALDOS
ARC SAMAMBAIAS S/N 276, | habl
SERGIOSALLES | ENGENHARIA | 000000 GIARDINO 72 ORI DE AV. | 541, | te-
4 | SOUTO MAIA LTDA 80004 €008 | 8 I|SALVADOR | 35664 |03 {71 |se | ok
ALDAS
ARC SAMAMBAIAS ] 101, | haty
MARISOL PERDIZ. | ENGENHARIA- -| 000000 TP B - - o freom AV, | 535, | te-
5 | MARTINEZ LTDA GIARDINO 0004 | 001 | 1 |SAWVADOR| 35610 {03 |99 |se | ok
: ALDAS
LUCIANO ARC SAMAMBAIAS 320. | hahl
PAGANELLIDE | ENGENHARIA | 000000 TP C 72 ORI DE AV, | 937, | te-
& | CARVALHO LTDA GIARDING 0007 | €003 | 3 |SALVADOR| 3s.637 |03 26 fse | oK
ALDAS .- - R o
ARC SAMAMBAIAS 284, | habi
JEANINIE ENGENHARIA | 000000 TP B 79 ORI DE AV, | 684, | te-
| 7 | ASFORA LAGE [ LTDA GIARDINO 0006 | 0002 | 2 SALVADOR| 35599 |03 "J49 fse | o
BBA
PARTICIPAGOE . - A
JOSERICARDO |SE "~ |RROMULO 114. | habi | E
DE OLIVEIRA INCORPORAGS | GALVAOD 000258 32 0RI 607, |te- | REGH
8 | PITANGUEIRA | ES LTDA 0104 8014 {14 |SALVADOR | 91334/13 {- (13 [se [RoO
EMANOEL BEA R ROMULO T ~ |
9 | OUVEIRA PARTICIPAGOE | GALVAD 000258 | B011 | 31 {sALvADOR | o7.585 |[av. |67.2 th 0K
41
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FERREIRA CJSE_......|os03. . . To4 04,3 | te
INCORPORAGO 7 |se
ES LTDA
ZYNDA DESA
| GUMARAES | MORTGAG : 1253, |-habl -
1| FREIRE-DE =1 COMPANHIA™" 10-19°Ri AV 408, | te-
| 0 | CARVALHO HIPOTECARIA | 0000 2010 | 87 | Petrolina 38614 104 128 lse |OK |
: BRAZILIAN | RGI DA
WILSON MORTGAGES COMARCA 134, | habl
1| FERNANDES | COMPANHIA = | RUA DAS ACACIAS 14 DE3 787, | te-
1| JUNIOR HIPOTECARIA | 000002 0000 2010 | 08 | MARIAS 1194 |- 124 |se | 0k
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA WILSON RGI DA 95.2 { habi
1| WAGNERSEIXAS | COMPANHIA | VIVELA 000137 15 | COMARCA 87,5 | te-
2| DOURADD HIPOTECARIA | 0000 2010 [ 35 | DE LAPAQ 649 - 14 |se ok
BRAZILIAN RUA DA
VLADIMIR MORTGAGES | CONSOLACAQ 56.5 | habl
1| VASCONCELOS | COMPANHIA | 003143 A3 APTO 10 | 132 RI 530 AV, [54,3 [te-
3 | NETTO HIPOTECARIA | 32 0000 2010 § 38 [ Paulo 21289 114 2 [se | oK
BRAZILIAN AVENIDA CELSO 70 RGI DA
VERA LUCIA MORTGAGES | GARCIA 001907 . | . ----| COMARCA | - - -+ 189:6 | habl
1| AVESOE COMPANHIA | APTO 121 ED JADE 10 | DE SAO 32,1 [te-
4 | CARVALHO HIPOTECARIA | 0000 2010 | 09 | PAULO 145659 |- |5 sa | oK
BRAZILIAN
MORTGAGES 148. | habi | EM
1 [VANUSIA ALVES | COMPANHIA | PRAIA SECA 680, |te- | REGIST
5 | DE OUVEIRA HIPOTECARIA | 000000 000D 0 lojo 0 - ]20 |se |RO
BRAZILIAN .
VALDERES MORTGAGES | RUA SILVEIRA 326. | habi
1| TRINDADEDO | COMPANHIA | CAMPOS 000108 11 [ 62RISX0 AV. | 316, | te-
6 | NASCIMENTO | HIPOTECARIA | CAMBUCI 0000 2010 | 22 | Paule 78410 |09 07 |se | ok
BRAZILIAN RUA NILSON RGIDA
MORTGAGES | THEODORO DE COMARCA 207. | habi
1| THALES DE COMPANHIA | CLIVEIRA 000038 13 | DE 574, te-
7 | BRITTOCOSTA | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 29 | ATIBAIA 48.712 |- |97 |se | oK
BRAZILIAN
TATIANA MORTGAGES 1120RI 211 | habi
1| CARDOSO COMPANHIA | RUA PADRE CHICO sAo AV. | 150, | te-
8 | MELUSO HIPOTECARIA | 000427 0000 BC26 | 51 | PAULD 326357 08 [94 Jse | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA ANTONIO 62RGI 143, | habl
1 COMPANHIA | TAVARES 000583 04 | sko 002, | te-
L9 | TANIA AFFONSO | HIPOTECARIA | APTO 154 0000 2010 | 03 | PAULO 85595 (. (07 |se | ok
RUA SAD
BRAZILIAN CRISTOVAQ
MORTGAGES | 000461 EDF 43.2 | habi
2| SONIA CRISTINA § COMPANHIA | FUTURG APT 1109 84 | Rl Aracaju AV. [91,6(te-
0 | SILVA REIS HIPOTECARIA | 000 2020 | 2 |.SE 0646 [9 |8 lse |oK
SOLANGE BRAZILIAN RGIDE
FRANCISCADO | MORTGAGES | RUA DOM JOSE NSA SRA 135. | habi
2| NASCIMENTO | COMPANHIA | TOMAZ 000045 13 )DA 911, | te-
1| costa HIPOTECARIA _ | 0000 2020 | 20 | GLORIA 513 AV6 |91 |se | ok
BRAZILAN 30RGIDA | 91827/ B
SIDNEY. MORTGAGES . { RUA RONALD DE " | COMARCA'| 918287 177. | habi
2 | LOUZADA COMPANHIA | CARVALHO 000230 14 | DE SAO 92.829 887, | te-
2 | CONTO HIPOTECARIA | APT 11 0000 2010 |63 | PAULO 91830 |- |67 |se | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES 130, | habi
2 COMPANHIA | RUA CEARA 10 | RG 347, [ te-
3 | SERGIQ SABINO | HIPOTECARIA 000000 S/N 0000 | 2010 |95 | valpors - 5.673 195" fse |ok
160 RG!
BRAZILIAN DA
MORTGAGES | AVENIDA DO COMARCA 216, | habi
2| SERGIOHONDA | COMPANHIA | ANASTACIO 14 | DESAO 999, | te- '
4 | ROCHA HIPOTECARIA | 001593 0000 2010 | 62 | PAULD 9110 |- J]e62.fse |oOK (-
BRAZILIAN '
MORTGAGES | RUA JOAO VELODO RGI DA 88.0 | habt \‘)
2| SEMIR JOSE COMPANHIA | DE ANDRADE 12 | COMARCA 79,2 | te-
5 | CORREIA HIPOTECARIA | 000030 LT16 0000 | 2010 | 68 | DE ARCOS 5841 |- |5 fse |oK
2| seBASTIAD BRAZILIAN RUA FRANCISCA DE | 2010 | 68 | cARTORIO | 14378 | Av ( oK ﬁ‘)
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6.| MARTINS DIAS .| MORTGAGES - - | OUVEIRA- - - - - 12| catan= 06 | 144.| habl
COMPANHIA | MACHADO 000042 GUANHAE
HIPOTECARIA | 0000 s o -
g BRAZMAN ] T I
| SALETTE --| RUA FLORIANQ. ‘| 22 CRIST0. |- "
“ARPARECIDA DE --PEXOTO 000233 85" Caetano AV,
OLIVEIRA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 3 [dosul-SP | 9654 |5
B} BRAZILAN | AVENIDA ‘ j
ROSANA MORTGAGES | CONSELHEIRO .....| 264, | habi
2| SIQUEIRADE . .|.COMPANHIA - | NEBIAS 000628 10| 20R1 Av. | es6, | te-
8 | MIGUEL HIPOTECARIA | APTO 21 0000 2010 | 29 | Santos 65791 [o5 |7 |se | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES 59.6 | habi
2 | RONALDO COMPANHIA | RUA WADIH RATTI 90 | 122 R S50 AV, [27,8|te-
9 | SANTINI HIPOTECARIA | 000221 0000 2010 | 3 |Paulo-SP | 112923 |8 |6 |se |oK
R RGI DA
BRAZILIAN COMARCA
MORTGAGES DE 107. | habi
3 | ROGERIO DE COMPANHIA | RUA PIAUI 000106 13 | MORRO 056, f te-
0 | PAULA LIMA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 41| AGUDO 1351 |- 194 |se |oOK
R - ECCEES R
COMARCA
BRAZILIAN TRAVESSA DESAQ
RODRIGO MORTGAGES | TIRADENTES BERNANR 69.7 | habl
3| BRUNELLI COMPANHIA | 001933 APTO 21 14| 00 DO 145 | te-
1| GUIMARAES HIPOTECARIA | BLOCOO1EDI 0 | 2010 | 07 | campo 60003 |- (4 | |oOK
BRAZILIAN
MORTGAGES 146. | habi
3| ROBSONLUIS | COMPANHIA | RUA SR MAURITY 12( 2R AV. | 978, | te-
2| ARAUJO COSTA | HIPOTECARIA | 003617 0000 2010 | 53 | Belém 250 06 (32 |se oK
BRAZILIAN
ROBERTO MORTGAGES | RUA ITABAGIBA 191. | habi
3 | VALICENTE COMPANHIA [ LEITE 000023 26 | RGISAQ 490, | te-
3 | SJUNIOR HIPOTECARIA | CHACARA 0000 | 2040 | 5 | PEDRO/SP 20960 |- |30 fse | ok
BRAZILIAN
ROBERTO MORTGAGES 12RI 871, | habi
3 | APARECIDO COMPANHIA [ RUA SANTIAGO 82 | Londrina- AV. [aas, | te.
| 4| CARVALHO HIPOTECARIA | 000777 0000 2010 | 6 [ PR 13995 {30 |01 [se | oK
BRAZILIAN RUA ILDEFONSO
MORTGAGES | DOS SANTOS Rl 152, | habl
3 | RICARDO RAIFUR | COMPANHIA | 000300 CASA 07 90 | Londrina - 408, | te-
|5 | BARRETO HIPOTECARIA _ | 0000 2020 | 6 | PR 128581 |- 130 [se | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA RAUL 90.1 | habi
3| RENAN COMPANHIA | SOVERAL 000008 80 | RISANTA AV. |45,9| te-
6 | RADEMACHER | HIPOTECARIA | CASA 0000 2010 | 2 | MaRIA 33092 |07 [3 |se |ok
BRAZILIAN
REINALDA MORTGAGES | RUA ONZE - LT RGI 161. | habi
3| RAIMUNDADE | COMPANHIA | URBANO 113 QD08 06 | BALSAS - 652, | te-
| 7 | JESUs HIPOTECARIA _| 000000 0000 2010 |63 | Ma 7597 |AvE |97 |se | oK
BRAZILIAN RUA PEDRO
REGINALDO MORTGAGES | FERNANDES 95.1 | habi
3 | CESARSOARES | COMPANHIA | ALONSO 000453 69 | RGI DE AV, 765 | te-
(8| DEBARROS | HIPOTECARIA | LOTE2-0000 2010 | 4 [UBATUBA | 116600 107 |9 [se | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA ARRUDA 308. | habl
3| RAULALBERTO | COMPANHIA | ALVIM 000297 93 | 13¢RISTo AV, | 024, [te-
9 | VAUENTE HIPOTECARIA | 0000 2010 | 9 | Paulo 87.708 107 |78 {se | oK
100 RGI
BRAZILIAN o . DA
MORTGAGES | RUA MARACANA COMARCA 536. | habi
4 | RAQUEL COMPANHIA | 000260 APTO 101 16 | DESAD 621, | te-
0 | MACHADO PIRES | HIPOTECARIA | ALTO DA LAP 0000 | 2010 | 20 | pAuLO 101975 [- |61 [se | ok
BRAZILAN RGI DA
MORTGAGES | RUA ANESIA COMARCA 50.7 | habi
4| PEDROVIEIRA | COMPANHIA | RUSTON 000426 11 |oe 85,8 ] te-
1| FILHO HIPOTECARIA | 0000 2010 | 96 | JACAREI 30394 |- |9 'se | oK/
PEDRO BRAZILIAN RUA GONCALVES 16 RGIDA
4| RODRIGUES MORTGAGES | DE BARROS 000115 12 | COMARCA 136.4 habi \b
2| CORREA NETO | COMPANHIA | 0000 2010 |99 | DE SAO 207612 |- {834, he- | ok
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.| HIBOTECARIA .. “|rauo |86 se
BRAZILIAN 70 RGI DA
MORTGAGES | RUA MOG!I MIRIM 7Y e I E—
4 "COMPANHIA™ | 000138 BLAAPTO -199,2 | te- -
BE] HIPOTECARIA - |-111- 0000~~~ ~~{-2010-): 5—1se—-0K
ILIAN RUA JOAQ
MORTGAGES | ANTONIO DE ‘ 107. | habl
a4 ‘| COMPANHIA | OLIVEIRA 001228 95 | 79 Rl S30 AV. | 869, | te-
4 HIPOTECARIA | APTO 92 0000 2010 | 5 | Paulo 153.000 . 106 .-|59- |se | Ok
= i 150 RG!
BRAZILIAN DA
MORTGAGES | RUA BARAO DE COMARCA 227. | habl
4 COMPANHIA | JACEGUAI 001154 11 | DE SAQ 340, | te-
5 HIPOTECARIA | APTO 103 0000 2010 | 34 | PAULOD 115685 [- joa |se | ok
B BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA GUARARA 135, | habl
4 COMPANHIA | 000435 3 ANDAR 11 | 42RISH0 AV, | 677, |te-
[ HIPOTECARIA | APTO 22 0000 2010 | 27 | Paulo 157.307 {10 |53 |se | Ok
BRAZILAN [
MORTGAGES | RUA SEBASTIAO | visconde 1 1 98,6 | habi
4 ‘| COMPANHIA " | LOPES FERRAZ 99 | do Rio AV, | 64,8 | te-
7 HIPOTECARIA | 000235 0000 2010 | 7 | Branco 17500 Jo4 |1 fse | oK
BRAZILIAN AVENIDA
MORTGAGES | PORTUGAL 000041 110. | habi
4 COMPANHIA | LOTE 60 APTO 104 89 Av. (877, [te-
18 HIPOTECARIA | 0000 2010 | 5 |1°Goidnla | 72458 |10 |75 [se | oK
AVENIDA
BRAZILIAN PRESIDENTE
MORTGAGES | ARTHUR 12 RiS%o 99,6 | habi
4 COMPANHIA | BERNARDES 69 | Bemardo AV. [41,1 (e
9 HIPOTECARIA_ | 000272APTO94 | 2010 | 3 |docCampo | 75887 |07 (0 |se oK
BRAZILIAN 70 OI DE
MORTGAGES | RUA AGOSTINHO sko 123. | habi
5 COMPANHIA | NUNES DE ABREY 07 [ PAULD - 538, ( te-
0 HIPOTECARIA | 000104 0000 2010 |54 ]sp 11926 |- f94 Jse | ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | ALAMEDA DOM RGI 93.1 | habl
5 COMPANHIA | SERAFIM 000145 07 | DIAMANT! AV1 | 37,4 | te-
1 HIPOTECARIA | 0000 2010 | 23| NA- MG 2509 12 |8 jse loK
BRAZILIAN AVENIDA ORDEM T
MORTGAGES | EPROGRESSO 164. | habl
s COMPANHIA | 001030 A BL1 AP 12 | 82 Riszo AV, | 908, | te-
2 HIPOTECARIA | 14A 000 . 2010 | 18 | Paulo 11,106 |15 |16 |se | ok
160 Oficio
de
BRAZILIAN Registro
MORTGAGES | AV DO ANASTACIO de Imdvels 47.1| habi
5 COMPANHIA | 002250 AP 46 ED deszo 61,0 | te-
3 HIPOTECARIA_ | PARADISO B 0000 | AN10 | 1 [ Paulo/sp 131690 |- [6 fse |oK
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA MARIANO CRISanta 142. | habl
5 COMPANHIA | BORGES 000107 12 | Marla da AV, | 359, | te-
4 HIPOTECARIA | CASA 207 0000 2010 | 16 | Vitéria 8849 - 104 170 {se | ok
| BRAZILIAN
MORTGAGES 20CRI 127. | habl
5 COMPANHIA | SN 105 000000 A 91 | Brasilia - AV. 017, | te-
5 HIPOTECARIA | 0606 2010 | 4 | DF 43015 |9 f29 lee |ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | R ANTONIO LOPES . 75.9 | habi
5 "COMPANHIA | SERTA 000231 4% R Nova AV. |86,1]te-
6 HIPOTECARIA | 0302 BCN3 | 76 | Friburgo 14592 |06 |6 [se | ok
BRAZILIAN RUA GIUSEPPE
MORTGAGES | TARTINI 000025 75.7 | habi
5 COMPANHIA | RUA 9 SOBRADO 21 33,4 te-
7 HIPOTECARIA | 61 0000 201040 0 {8 Jse |oO
BRAZILIAN |
MORTGAGES | RUA GERMANIA 63,5 habi &
s COMPANHIA | 000210 APTO 203 64 | 20 pIDE AVl [ 15,7 | te-
8 HIPOTECARIA | 0000 2010 | 2 |CAMPINAS| 37047 |7 |6 ([se | ok /7
44
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BRAZILIAN
: *| MORTGAGES ™| RUAMARIO™ """ [ RGIDE"|" T 2247 habi
5 COMPANHIA | AMARAL 000324 83 | sho AV1 | 194, | te-
9 | NADIA FARAGE | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 1 | PAULO 40716 |9 102 |se |OK
" T ‘RW':I'R"" RS N T T T
CMOMICA... . | MORTGAGES...| .. e —
6| 'FIGUEREDD ™ | COMPANHIA™ ™| PRACA BEIRARID S8 | CORRENTE
0 | CASTRO HIPOTECARIA | 000018 0000 2010 | 7 | NA/BA 7027 |- |73 |se jOK
o T o RGI DE ’ :
BRAZILAN BALNEARI
‘| MAURD *| MORTGAGES ‘ 1o '321.'{ habi
6 | EDUARDO COMPANHIA | RUA 1061 000216 83 | CAMBORI 518, | te-
1| PICONI HIPOTECARIA | 801 0000 20107 |U 98175 |Ava |08 |se | OK
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA JOAQUIM 1,08 | habl
6 | MAURICIO COMPANHIA | BENTQ 000330 84 | 2¢ RGIDE AV1 | 7.25 | te-
2 | ZACCARIA HIPOTECARIA _ | 0000 2010 | 3 [ LUMEIRA _28.877 1_|138)se | OK
BRAZILIAN AVENIDA
MORTGAGES | PRESIDENTE RGIDA 99.1 [ habl
6 | MATEUS COMPANHIA | VARGAS 002349 12 [ COMARCA |  9.002/ 325 | te-
3 | TONIOLO HIPOTECARIA | 103 0000 2010 |02 [DEESVEIO | 9003 |- [6 [se |OK
T Temamman | JeReibA T e I e B
MORTGAGES | RUA MATA 000000 COMARCA 87.0 | habi
6 | MARLUCE COMPANHIA | APARTAMENTO 13 | DE 58,3 [te-
4 | SANTOS DE LIMA | HIPOTECARIA _| 202 0000 2010 |71 |SALVADOR| 71146 |- |3 Jse [ Ok
BRAZILIAN RUA COPACABANA
MORTGAGES | 000028 CONJ 54.9 | habl
6 | MARIAZENILDA | COMPANHIA | CARTIER CASA 2 57| 2RI AV. | 46,6 | te-
|5 URADOREGO___| HIPOTECARIA _| 0000 2020 | 6 |Imperatriz | 2572 103 |0 |se |oOK
BRAZILIAN
MARIA INES MORTGAGES | RUA AFONSO PENA 2 RGI DE 76.3 | habi
6 | BRANDAO COMPANHIA | 000299 CONJ 12 07 | SANTOS - 63,6 | te-
6 | SOARES HIPOTECARIA | 0000 2010 |73 | 5P 73178 |AV6 |9 |se | OK
BRAZILIAN AVENIDA JESUINO
MORTGAGES | MARCONDES 131, | habi
6| MARIAEUNICE | COMPANHIA | MACHADO 002201 10 (1R AV, | 117, | te-
7 | MACHADO FELIX | HIPOTECARIA | 0032 2010 | 76 | Campinas 85040 |07 |73 |se | OK
10 RGIDA
COMARCA
BRAZILIAN DE NOSSA
MARIA DOS MORTGAGES | RUA TOBIAS SENHORA 108. | habl
6 | PRAZERES COMPANHIA | BARRETO 000546 13 [ DA 304, | te-
.8 | ARAGAO SILVA _| HIPGTECARIA _| 0000 2010 {79 | GLORIA 8691 |- (22 [se |OK
BRAZILIAN
MARIA DA MORTGAGES 22.3 | habi
6 | PENHA ARAGAD | COMPANHIA | RUA WALTER 96 AV. |22,5 |te-
9| AMARO HIPOTECARIA | 000085 0000 2020 {9 [RIAmords | 4819 |04 |9 |se |OK
BRAZILIAN
MARIA DA MORTGAGES | AV GIOVANNI 80.7 | habi
7 | CONCEICAD COMPANHIA | GRONCHI 006675 23 | 112 RI S%o 05,7 | te-
0| VIEIRADASILVA | HIPOTECARIA | ED BRASILIA 0016 | 2010 | 5 | Paulo 255682 |- |6 |se |OK
BRAZILIAN 620RI
MARIA CLEYDE | MORTGAGES BELO 209, | habl
7 | LACERDA COMPANHIA | RUA MEXICO 06 | HORIZONT 123, | te-
1 | GOMES HIPOTECARIA | 000850852 0000 | 2010 |27 |E-MG | 101124 |AV5[20 Jse | OK
BRAZILIAN RUA NIVALDO RGI DA
MORTGAGES | NICOLAU GARDINE COMARCA 215 | habi
7 | MARIA CLARA DE | COMPANHIA | 000882 CASA 3 94 | DE 438 | te-
2| CAMARGO _ HIPOTECARIA | 0000 2010 | 9 | CABORIY 5678 |- [7 |se |oK
MARIA BRAZILIAN
‘| CHRISTINA MORTGAGES | 'RUA RAPHAEL 10, CRY 102. | habi
7 | MENDES COMPANHIA | CAPUTO 000052 52 | QSASCO/S R [654, | te-
3 | CARVALHO HIPOTECARIA__| 0000 20108 |p 32235 |04 |75 [se | oK
MARIA BRAZILIAN RUA EZEQUIEL
APARECIDA MORTGAGES | ALEXANDRE DOS 12RG 709 | habi
7 | RODRIGUES COMPANHIA | SANTOS 000067 83 | Arapiraca- AV. 1263 | te-
| 4| PRAXEDES HIPOTECARIA | 0000 2010 | 9 1AL 18730 |11 |4 |se | oK \b
MARIA BRAZILIAN AVENIDA CENTRAL 10RGI DA
7| APARECIDADE | MORTGAGES | 000227 EDIFICIO 94 | COMARCA 71,0 Hrabi
|5 | ARAUIO COMPANHIA_ | PARANA 0000 2010 } 2 | DE 16750 |- |489{te | Ok
45
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MARIANODA | HIPOTECARIA | . . . o oo | BALNEARI | oo oo 7 s [
L ocaa e o
CAMBORI
= WIARIA " BRAZILAN ] EEEEIRNEN BN s
|-{-APAREGIDA - -~ MOR] | AVENIDA-ANMARD-- 0.0
7 | CALlEMBO COMPANHIA | GOULART 000844 10 | RGI AV. |87,4
6 | BARROS HIPOTECARIA | 0000 2010 | 51 | Muriaé 10257 o6 |8
. 2@ Oficial
U 'MARIA BRAZILIAN Registro
ANGELICA MORTGAGES | AVENIDA JOSE DA de Imévels 653 | habi
7 | DANTASALVES | COMPANHIA | CUNHA 000045 03 | de Frei 795 | te-
7 | DE ALMEIDA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 97 | Paulo-SE 5289 |- ]9 |se |oOK
110 RGI i
BRAZILIAN DA i
MORTGAGES | AVENIDA DOUTOR COMARCA 18.8 | habi
7 | MARI LILIAN COMPANHIA | SILVA MELO 12 [ DESAQ 263.164 53,8 | te-
8 | FALCHI HIPOTECARIA | 000520 0000 2010 | 24 | pAULO 263447 |- |2 |se | oK
BRAZILIAN RGIDA
MARCOS MORTGAGES | ALAMEDA DAS oo o[ COMARCA-- o ooeeof ook papg ] = o] -
[ 7 [ROGERIOLIMA " [ COMPANHIA | AZALEIAS 000430 13 | DE LAGOA 486, | te-
| 9 | AMARO HIPOTECARIA_ | LT15QD04 0000 | 2010 | 55 | sanTa 25692 |- |57 |se | oK H
MARCOS BRAZILIAN
DONIZETE MORTGAGES | RUA FIGUEIRA 42.3 | habi
8 | RODRIGUES COMPANHIA | 000428 LOTE 288 85 | Rl Goloere AV. 169,8 | te-
0| FIALHO HIPOTECARIA | Q170 0000 2010 | 2 [-pR 22083 |4 |4 lse |oK
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA ANGELO RGI DA 585 | habi
8 | MARCOS ALVES | COMPANHIA | CORAZZA 000247 13 | COMARCA 82,6 | te-
1| DE SOUZA HIPOTECARIA | 0000 2010 |28 [DEGARCA | 14069 |- |2 se | ok
BRAZILIAN RGI DA ;
MORTGAGES | RUA LUIZ MOTTA COMARCA 503 | habl
8 | MARCIO COMPANHIA | SOBRINHO 000038 11 [ DESANTA 50,0 | te- )
{2 { EDUARDO JESUS | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 09 | ADEUA 5972 |- |6 fse |okK
MARCELO BRAZILIAN AV FRANCISCO DE 80 RGI DA
TOMIO MORTGAGES | PAULA Q RIBEIRO COMARCA 160. | habi
8 | YAMAUCHI COMPANHIA | 000280 ED PIAZZA 12 | DESAO 522, [ te-
3 ] ADANIA HIPOTECARIA | D 2010 | 58 | PAULD 127124 |- |69 [se |ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA RUA FELIPE 1 64.9 | habl
8 MARCELOLUIS | COMPANHIA | CARAN 000253 81 RGIDE AV1 | 35,6 { te-
4 | BONCOMPANI _ | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 1 | BATATAIS 16462 10 [1 fse |oOk
RGI DO 10
Edo
DISTRITO
BRAZILIAN DA
MARCELD MORTGAGES | RUA LUIZ DE COMARCA 77.9 | habi
8 | FERNANDES DA | COMPANHIA | CAMOES 000020 96 | DECABD 93,1 | te-
5 | SILVA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 8 |FRIO 34705 |- 12 fse | oK
150 RGI :
BRAZILIAN DA
MORTGAGES | AV NOVA COMARCA 82.4 | habi
8| MARCELO ALVES | COMPANHIA | CANTAREIRA 12| DESAO 43,5 ) te-
| 6 | BEZERRA HIPOTECARIA | 000000 0172 2010 |49 | PAULO 73705 |- 12 }se |ok
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA RAMPLONA 302. | habi
8 | LUIZ MORAES DE | COMPANHIA | 000391 APTO 122 10 | 42 RiSE0 AV. 468, | te-
| 7 | NIEMEYER NETO | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 73 | Paule 24845 |11 |21 |se | oK
150RGI - B 1
o BRAZILIAN DA
LUIZ FERNANDO | MORTGAGES | RUA FORTE COMARCA 532. | haby
8| OTTONI COMPANHIA | WILLIAM 000151 11 | DESAQ 156, | te-
8 | CANDIDO HIPOTECARIA | 111 0000 ADD4 § 1E [ PAULO 162332 |- 132 [se |ok -
140 RGI
BRAZILIAN DA )
LWIZ FERNANDO | MORTGAGES | RUA EMBAU COMARCA 229, | habi
8 | DE ALMEIDA COMPANHIA | 000209 ED STTELLA 88 [ DESAO 574, | te- \_\é
| 9 | PEREIRA HIPOTECARIA | 0114 2010 | 4 | PAULO 850/851 |- 142 fse | ok
| Wiz oe BRAZILIAN ALAMEDA 2010 | 13 | RGI DA 66,189 | oK
w /7

Pagina 122 de 398



0 | ALMEIDA [ MORTGAGES ...| LIMOEIR0.000293 .| .. .....| 81| comarca- =7 7| 248, | habi
""| CAMPOS NETO | COMPANHIA | 0000 DE 482, | te-
HIPOTECARIA INDAIATU s
- i R oo SIS R Bt s Eory
BRAZIUAN - CIRCUNSC
MORTGAGES | RUA SANTANA RICAQ DE 1 65.8 | habi
9 | LUIS FERNANDO . { COMPANHIA | 000244 BL A APTO 11 cAMPO - 18,4 | te-
1 | LOPES ORTIZ HIPOTECARIA | 12 0000 2010 | 97 | GRANDE 203549 4- 19 Jse |ok
| BRAZIUAN. .. |SHCES QD407 BLG | |10 RGIDA o o
‘[ tuciAMARIA | MORTGAGES | AP 206 000000 COMARCA 163. | habl
9 [ QUEIROZ COMPANHIA | APARTAMENTO 13 [ DE 285, [te-
2| CHAVES HIPOTECARIA | 0000 2010 ) 61 | BRASILA 10124 |- 12 |se |ok
CONDOMINIO
BRAZILIAN CONDOMINIO
MORTGAGES | AMSTERDAM RGI DE 109. | habi
9| LEGNARDO DE | COMPANHIA | 000006 QUADRA E 85 | LARO DE 386, [ te- i
3 | SOUZA ARGOLO | HIPOTECARIA. |0 2010 | 1 | FREITAS 18875 | AV4 |30 [se | ok
BRAZILIAN 39 RGI DE
| LEANDRO MORTGAGES | RUA MARINA sko 422. | habi
9| EMERSON DA | COMPANHIA | ESTON 000192 . A OTLPAULO - e e el
4| Siva - HIPGTECARIA ~ | 0000 2010 (22 sp 83245 |AV7 |44 Jse |ok
Cartério
de
BRAZILIAN Reglstro
KLAYTON MORTGAGES de Iméveis 86.5 | habl
9 | GARCIA COMPANHIA | RUA SAFIRA de 64,1 [ te-
5 | RODRIGUES HIPOTECARIA | 000723 0000 BC24 128 |Baruerl/SP | 31391 |- 4 |se |ok
BRAZILIAN )
MORTGAGES | RUA BOTOES DE Rl Prala 309. { habi
9 COMPANHIA | QURO 000389 81| Grande - AV, 1925, | te-
{ 6 | KEIGO KOMATSU | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 4 [sp 136438 |5 (24 |se [0k
BRAZILIAN RUA PROFESSOR 9o RGI DA
KATIAREGINA | MORTGAGES | PEDREIRA DE COMARCA 268, | habi
9| KRIZYZANOVSKI | COMPANHIA | FREITAS 000980 15 | DESAQ 958, | te-
| 7 | DOS SANTOS HIPOTECARIA_ | APT73 O 2010 | 56 | PAULO 225310 |- |41 Jse |oK
8¢ Oficlal
de
BRAZILIAN Registro
KAREN DE MORTGAGES | RUA SOROR de Imovels 81.5 | habi
9 | ANDRADE COMPANHIA | ANGELICA, 000705 | desgo 84,5 | te-
8 | FUKUYAMA HIPOTECARIA | AP 13 0000 BC19 | 33| Pauio-5P 52003 - )6 Jse [ok
Oficlo de
Registro
de imoveis
da
BRAZILIAN Comarca
JUUO CESAR MORTGAGES de 134. | habi
9 [ CORTEZ COMPANHIA [ AV HUM 000153 Itanhaem/ 944, [te-
9 | RODRIGUES HIPOTECARIA | 0000 BC13 |38 sp 627 34 |se | oK
20RGI DA
BRAZILIAN COMARCA !
1 MORTGAGES DE 149. | habl i
O [JULIANACAUL | COMPANHIA | RUA ADOLFO LUTZ 13 | RIBEIRAD : 559, [ te-
© | LEMOS | HIPOTECARIA | 000175 0000 2010 | 80 | PRETQ 35448 |- |44 |se |ok
BRAZILIAN RUA VER RICARDO
1 MORTGAGES | AFONSO LIMA 184, | habi
O[JUANCARLOS | COMPANHIA | 000001 CHALE O1 11 |Rl . AV. {955, | te-
1 | AVILA MORALES | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 80 | Extremoz 1403¢ 03 |74 [se | ok
BRAZILAN [ I ; )
1 JOSIETTE '} MORTGAGES ' | RUA BERNARDO 331, [ habi
O BARCHIKL DALL [ COMPANHIA | BERMAN 000063 82|1ep 638, [ te-
2 ACQUA HIPOTECARIA | CASA 0000 2010 | 4 | Curitiba 21240 |- |43 lse | oK
i ~ | ’uaPRrOFA
BRAZILIAN ROMILDE 3RGIDA
1 MORTGAGES | NOGUEIRA DE SA COMARCA 72.4 | habi
O] JOSEWAGNER | COMPANHIA | 000709 AP 41 10 | DESAD 34,3 [ te- ) |
3| DEFAZZIO HIPOTECARIA | CONJ 2010 | 61 | PAULO 51248 |- |1 Jse [ok i
1| JOSESILVADE | BRAZILIAN RUA CRISTOPOLIS 13 | RGI DA A |
0| SANTANA MORTGAGES | 000431 CASA 0000 | 2010 | 53 | comaRca 13.168 |- | 106. | halit oK
47 ﬁ
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4 o COMPANHIA. | | DESANTA 566, | te-
HIPOTECARIA MARIA DA 81 |se
VITORIA
BRAZILIAN - = -
A i ‘AG 270:1-habi:
+0-1-JOSE-RAIMUNDO-HCOMPANHIA ™= 944, | te-
| S | FIGUEIRO LIMA _| HIPOTECARIA 2010 374 AV7 158 |se | OK
] <[ BRAZILAN.... 1. e :
1 MORTGAGES 22 CRI DE | .. 1213, habi
0 [ Jose wiz .| COMPANHIA .. { RUA D-3 000040 * | 06 | GUARULH AV1 |781, | te-
6] occHivzz) HIPOTECARIA | 0000 2010 | 55 05 -SP 40371 [7 118 |se |ok |
110 RGI
BRAZILIAN DA
1 MORTGAGES COMARCA 152, | habi
0 | JOSE VAN CCMPANHIA | RUA BORBA GATO 13 [ DESAQ 297, { te-
7 | AUAGA FUENTES | HIPOTECARIA | 000331 AP82 0000 | 2010 02 | PAULO 322109 |- 113 |se | ok
50 RGI DA
BRAZILIAN COMARCA
1]JOSEGERALDO | MORTGAGES | RUA CACUERA DE BELO 373, | habi
0 | RIveLY COMPANHIA | 000443 LT 02 QD 13 | HORIZONT 784, |te- |
8 | MAGALHAES HIPOTECARIA | 40.0000 . {2010 1401~ | 16047 [T e | ok
1 BRAZILIAN RUA SERRA DE
1 MORTGAGES | BOTUCATU 001946 54.0 | habi
0 JOSE CARLOS DA | COMPANHIA | AP 181 AN 18 10 | 92 Ri S80 AV. 55,1 te-
| S| SILVAMACIEL | HIPOTECARIA | 0000 2010 ) 63 | Paulo 104907 106 |7 Jse | ok
110 RGI
BRAZILIAN RUA PROF DA
1 MORTGAGES | CANDIDO COMARCA 739. { habi
1|JOSEBENEDITO | COMPANHIA | NOGUEIRA 002700 15 | DESAO 686, | te-
0 | REZENDE HIPOTECARIA | 0000 2010 [ 78 | PAULO 371479 |. |77 |se | ok
BRAZILIAN
1|JOSE MORTGAGES | RUA PEDRO DE 330. | habi
1 | ALEXANDRE COMPANHIA | TOLEDO 002420 30 | 142 RI S50 AV, | 978, | te-
1| FiLHO HIPOTECARIA _| 0000 2010 | 81 | Paulo 102123 10 [s8 [se | ok
BRAZILIAN
1 |JOSE ALBERTO | MORTGAGES RGI DA 214. | habl
1| RODRIGUES COMPANHIA | RUA RIO BONITO 13 [ COMARCA 080, | te-
2| ALves HIPOTECARIA _| 000488 000D 2010 | 43 | DE COTIA 5665 - 116 |se | ok
BRAZILIAN ‘
1 MORTGAGES [ RUA ANTONIO 55.7 | habi
1[4OAOPAULO DA | COMPANHIA | BARRETO 000516 10, AV, [79,7 | te-
3 |SIVA HIPOTECARIA_ | 0000 2010 | 00 | Rl Araxé 18897 107 |3 [se | ok
BRAZILIAN
1 MORTGAGES | RUA ALBERYO 110. | habi
11J0AO MACHADO | COMPANHIA | BOSCO 000840 11| 29RI AV, 487, | te-
|4 | ASSUNCAD HIPOTECARIA | 0000 2010 {71 Campinas | 136572 [10 |ss |se | ok
BRAZILIAN -
1]j0A0BOSCO | MORTGAGES 143. | habi
1 BATISTA DE COMPANHIA | RUA MARSELHESA 12 | 148 Ri Stio AV. |02, | te-
5] souza HIPOTECARIA | 000337 0000 2010 |80 | Paula 22874 |10 [33 [se | ok
BRAZILIAN 70RGI DA
1 MORTGAGES | RUA CALAZANS COMARCA 103. | habl
1[JEANDANIEL | COMPANHIA | NETO 000BAZ CASA 77| DE 789, | te-
6 SAMPAIOSILVA | HIPOTECARIA  |.08 BL.02 0000 2010 ) 8 [SAVADOR| 16181 |- |og |se 0K
BRAZILIAN RUA MARECHAL 30, RGI
1 | JARBAS MORTGAGES | FRANCISCO DE RIO DE 153. { habt
1 NORONHA COMPANHIA | MOURA 000057 64 | JANEIRO/R 523, [ te-
|7 | CAMARGO HIPOTECARIA | APTO 302 0 2010 | 8 |y 11536 |- [s1 fse ok
BRAZILIAN RUA AVELINO RGIDA T
1 .| MORTGAGES | AKVEZ PENHA | COMARCA 84.3 | habt
11JAIME JACKSON | COMPANHIA | FILHO 000262 15 | DE 713 | te-
| 8 | BEZERRA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 12 | PERUIBE 2244 |- {7 |se | ok
JACQUEUNE DE | BRAZILIAN _ . :
1| OLIVEIRA COSTA | MORTGAGES | RUA DOS 663 | habl
1| PEREIRAPAULA | COMPANHIA | ANDRADAS 000530 95 AV, 141 te-
9] SOARES HIPOTECARIA_ | 0000 2010 11 |RiCruzelro) 3267 |12 |3 |se oK
BRAZILIAN 24RG]
1| 1zaiRTON MORTGAGES | RUA RICARDO PONTA 304. | habi
2 | OUVEIRA DE COMPANHIA | LEMOS 000045 07 | GROSSA - AV2 |58,
0 VASCONCELOS | HIPOTECARIA | 000D 2010 {82 | PR 1448 16 |s5 ;r oK
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49

IEAWVSONLUIZ ] MORTGAGES | RUA HOMEM DE 29RGI DE 41.9| habl
2| CARNEIRO COMPANHIA | MELLO 001085 73(sko 70[te- | _‘
| 1| MIRANDA HIPOTECARIA | APTO 21 0000 2010} 0_{ PAULO. . S I T S
= e BRAZIGAN | G MR N——
- - MORTGAGES -1-RUAANTONIO R - 30-GRI 44.8 | habi
2 CGMPANHIA | MOREIRA NETO 83 | CAMPINAS AV. | 01,6 te-
2 HIPOTECARIA | 000311 0000 2010 | 2 |-sp 112855 (12 |5 [se | oK
RGI DA
IOLANDA BRAZILIAN -] COMARCA
| 1 | ANDRADE 'MORTGAGES - | DE BARRA 38.4 | hab!
2 [PIMENTADOS | COMPANHIA | RUA 16 DEJULHO | . 14 | DO 26,3 | te-
3 | SANTOS HIPOTECARIA | 000484 0000 2010 | 60 | MENDES 10287 - |9 Jse [oK
BRAZILIAN
1 MORTGAGES | AVENIDA ALVARO 10 RGIDA 660. | habi
2 | INGRIDFRANZ | COMPANHIA | OTACILIO 002939 10 | COMARCA 017, | te-
4| OUVEIRA HIPOTECARIA | APTO402 0000 2010 98 [DEMACE! | 101468 {- |89 |se | ok
20 RG!I DA
BRAZILIAN COMARCA
1 MORTGAGES | RUA PRIMEIRO DE DE 108, | habt
2| HENRY LESIAK | COMPANHIA MAIO 000134 14 | SOROCAB : | 996, fte- |
S | MARTOS - ___ | HIPOTECARIA | 0060 2010 (25 [A 11624 |- 52 jse | OK
BRAZILIAN RUA ALVES
1 MORTGAGES | GUIMARAES 13¢ RiSAO 229. | habl
2| GusTAVO COMPANHIA | 000718 APTO 54 86 | PAULO - AV, 898, | te-
6| GATTASS AYUB | HIPOTECARIA | 0000 2010 | 0 [sp 83028 [7 175 |se |ox
ALAMEDA DAS
BRAZILIAN SEMPREVIVAS
1 MORTGAGES | 000827 CRI 430, | habi
2 | GILSON DE COMPANHIA | RESIDENCIAL § 85 | Barueri - AV. {518, | te-
7 | campos HIPOTECARIA | 0000 2010 | 0 |sp 75568 |12 (55 lse | oK
10 RGI DA
COMARCA
DE
BRAZILIAN AVENIDA IABOATAO
1 | FREDERIKA MORTGAGES | BERNARDO VIEIRA DOS 464, | habi
2 | BEZERRA COMPANHIA | DE MELO 003830 10 | GUARARA 794, | te-
8 ] CAVALCANTI HIPOTECARIA | APTO 101 0 2010 | 03 | pEs 47315 |- 103 Jse | oKk
BRAZILIAN RUAJAIR 20 RGI DA
1 MORTGAGES | MARIANO DE COMARCA 110. | habi
2 | FRANCISCO LIMA | COMPANHIA | MENDONCA 13 [ DEPOCO 660, | te-
9 | CAVALCANTE HIPOTECARIA | 000156 CASA 0000 | 2010°| 57 | Rebonbg 1050 |- (84 |se | oK
BRAZILIAN
1 MORTGAGES | AVENIDA GENERCY 44.4 | habl
3 | FRANCISCO COMPANHIA | DELFINO COELHO R AV. 47,6 te-
0 ] ALVES LOPES HIPOTECARIA_ | 000873 LT5 QD 73 | 2010 | 25 | icaralma 1650 |11 |9 fse | ok
BRAZILIAN
1 [ FRANCISCA MORTGAGES | RUA ANALIA 12RGI DE 44.2 | habi
3 | JOSILEIDE DA COMPANHIA | BEZERRA 000098 14 | CURRAIS 82,3 [te-
1 | SILVA FELIX HIPOTECARIA | CASA 0000 2010 | 05 | NOVOS 6.152 - 15 ]se |ok
BRAZILIAN | ESTRADA DA I
1 MORTGAGES | GAVEA 000611 20RGI DO 326. { habl
8| FLAVIORIBAS | COMPANHIA [ BLOCO 1 AP 1804 13 | RIO DE 238, | te-
2 | CAVALCANTE HIPOTECARIA | 0000 2010 | 89 | JANEIRO 27417 |- |37 lse | oK
BRAZILIAN 8o. RGI
1 MORTGAGES RIO DE 54.8 | hab)
3 | FLAVIO FELIX COMPANHIA | RSANTORIQ 39 | JANEIRO/R 10,6 | te-
3 | FRANCISCO HIPOTECARIA | 00359 0204 2020 | 2 |1 134216 |- |4 fse | ok
BRAZILIAN
1 MORTGAGES [ RJOSE COSTA 19.4 | habi
3| FABIOVAZDO - | COMPANHIA | ANDRADE 000103 16rgi de 61,51 te«
4] NASCIMENTO | HIPOTECARIA [ AP 43 1 0000 ANIO | 8 Isfopaulo | 105838 |- |9 |se oK
BRAZILIAN AV GENERAL
1 MORTGAGES | RAPHAELZIPPIN 986 | habi
3| FABIO MARONA | COMPANHIA | 000100 APTO 202 81 | 62 Rl Porto AV. (61,8 te-
5] CUNHA HIPOTECARIA 0000 2010 | 5 | Aley 1647 110 14 |se | ok,
BRAZILIAN LOTEAMENTO RGI-DA
1| EVERALDD MORTGAGES { BELA COMARCA 106. | habi .
3 | SANTOS DO COMPANHIA | VISTALOT101112 14 | DE 742, { te- \&
5| NASCIMENTO | HIPOTECARIA | 13 000000 QD21 0 2010 | 00 | CORRENT! 7249 |- |22 |se {[ ok
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T NA N |
RUA JOAQ
BRAZILIAN FRIDOLING RGI DA
1 e MORTGAGES |- DILLENBURG | COMARCA | 62.2 { habi
| 3] Evanoro. | 000333 QD03 1T B S - 39,4 | te-
_|-Z|-EREIRE ROGER 118 CORBALA | 19427 |. o [se | ok
RUA ANTONIA .
1 MORTGAGES | ALVARES NEVES RGH 87.2 | habl
3 [EUZENISOUZA | COMPANHIA 000000QD 8 LOTE 99 | Correntina . Av [339] e
8 [REGO -} HIPOTECARIA | 14 000 2010 | 6 [-Ba 4384 105 |o |se | ok
. Registro
de Iméveis
da 44
BRAZILIAN Clreunscrig
1 MORTGAGES | R PASCHOAL dode 288, | hab!
3 COMPANHIA | BORDIGNON 39 | Curitiba/p 536, | te-
9 | ERTON LUTZ HIPOTECARIA | 000063 0000 2009 |1 |R 48883 |- (24 (se | ok
BRAZILIAN
1 ERONALDO MORTGAGES | RUA CEL ANTONIO CRI Santa 440, | habi
4 | LARANJEIRA COMPANHIA | BARBOSA 000001 92 | Maria da .. |AV. |649,fte-. | . .
\1 BATISTA HIPOTECARIA | 0000 1.2020 | 6 | vitéria® 13.799 Jo4 |21 Jee | oK
RGI DA
COMARCA
DE
BRAZILIAN BALNEARI
1 MORTGAGES [¢] 44.6 | habl
4 | ELSIANE COMPANHIA | RUA 2300 000620 11 | CAMBORI 51,7 | te-
1| WEIGMANN HIPOTECARIA | LOJA 03 0000 2010 |52 |y 65258 - 16 [se | ok
BRAZILIAN 10 RGIDA
1 MORTGAGES COMARCA 204, | habi
4 | ELISANGELA COMPANHIA | RUA NOGUEIRA 13 | DE 427, | te-
| 2 | NUNES DA SILVA | HIPGTECARIA 000013 QD E 0000 | 2010 | 09 | sASCO 39927 |- |73 {se | ok
10 RGI DA
COMARCA
BRAZILIAN DE
1 MORTGAGES BALNEARI 217. | habl
4 | ELIS REJANE COMPANHIA | RUA 2300 000366 120 2255/ 173, te-
3 ] BUSANELLO HIPOTECARIA | APTO 51 0000 2010 | 91 | CABORIU 2256 |- (61 lse ok
"BRAZILIAN RUA DOUTOR
MORTGAGES | CARVALHO DE 77.8 [ habi
COMPANHIA | MENDONCA FEINETTE 1AV 1933 fe-
HIPOTECARIA _ | 000587 0000 2010 | 44 | Santos 39617 108 |9 |se | ok
BRAZILIAN
1| EDUARDD MORTGAGES 195 135. | habi
4| NASCIMENTO | COMPANHIA RUA 505 000411 99 | Distrito AV. [ 284, [te.
5 | ROCHA HIPOTECARIA | BLOCO O 0000 2010 | 5 | Federal 86384 107 47 {se | ok
180 RGI
BRAZILIAN AVENIDA ESCOLA DA
1 MORTGAGES [ POLITECNICA COMARCA- 87.5 | habi
4 | EDUARDO COMPANHIA [ 002200 APTO 33 BL 11 { DESAD 48,6 | te-
6 | CARRARA HIPOTECARIA | F 00 2010 |31 | PAULOD 145543 |- 14 |se | ok
BRAZILIAN 10 RGI DA
1 EDUARDO MORTGAGES | RUA RIO GRANDE COMARCA 242, | habi
4 | ARTEZE COMPANHIA | 000060 APTO91 14 | DE'SAD 487, [ te-
7 | BURAGUIA HIPOTECARIA | 0000 2010 § 15 | PAULD 04213 |- |20 |se | ok
BRAZILIAN RUA JOAD
1] EpsoN MORTGAGES | ROBERTD 3eRI 99.4 | habi
4| HENRIQUEDA | COMPANHIA SANFORD 000041 10 | Floriandpo AV. (10,8 te-
8| suva HIPOTECARIA | APTO 502 0000 2010 |19 fus 34363 [0¢ (8 . |se. | ok
e ' | 140 RGI
BRAZILIAN RUA GIOVANN! DA
1 MORTGAGES | BOLTRAFFIO COMARCA 116. | habl
4 | EDMILSON LUIS | COMPANHIA 000385 APTO 82 8 74 | DESAO 172,182/ 129, | te-
9 | GONzAGA HIPOTECARIA | ANDAR BL 2010 | 4 | PAULO 172208 |- o4 |se | ok
BRAZILIAN j
1| EDIGAR MORTGAGES 162. | habl
5 [ AGNELLO COMPANHIA | RUA CONDE FiLHO 12)19R AV. 460, | te-
| O | PEREIRAFILHO | HiPOTECARIA | 000310 0000 2010 | 08 | Salvador 2295 109 125 [se [ok
1 [ EDEMILDO DOS | BRAZILIAN RUA MESTRE 13 [ 10 RGI DA
5 | SANTOS MORTGAGES _ | SENHORZINHO 2010 | 78 | COMARCA 7790  [- 1215, | habi| o

Pagina 126 de 398



1 COMPANHIA | 000037 CASA 0000 | . | DENOSSA-{ - o] g g
e | HIPOTECARIA |~ SENHORA 20 |se
DA
GLORIA.
- e ; ‘ TRegistro . | —— ———
e L BRAZIUAN- | de-imédvai
1 DORA MORTGAGES | RUA DAS de 11.4 | habi
S | APARECIDA COMPANHIA | BANDEIRAS 000097 | BMA -{ Inhumas - 60,5 | te-
|2 | cosTA HIPGTECARIA | QD4 LT 15 0000 N _[28lco 6120 |- 14 [se | ok
BRAZILIAN o . 40 RGI DA S IR B G
12 - | MORTGAGES [ QL11BLOCOG COMARCA 128, | habi
5 | DENIVAL LOPES  ['COMPANHIA | APARTAMENTO 13| DE 949, | te-
3| DASILVA HIPOTECARIA | 101000000 0000 | 2010 | o7 BRASILIA 42474 |- 130 Jse | ok
BRAZILIAN RUA URUGUAI )
1 MORTGAGES | 000000 LOTE 1 46.1 | habi
5 | DENILSE DOS COMPANHIA | QUADRA 3025 10|RI AV, | 74,2 te-
4 ) SANTOS HIPOTECARIA | 0000 2010 | 25 | Chapecé 70966 105 /3 [se | oK
BRAZILIAN
1 MORTGAGES | RUA PAPA SAD RI 29.6 | habl
5 | DEJAIMA COMPANHIA | MAURICIO 000255 93 | Formosa AV. {050 | te-
|5 | BERGAMIN HIPOTECARIA | QD 79 0000 2010 | 0 | doOeste 11070 - - 0412 |se | ok
P P v ey A B Wal oA !
BRAZIUAN | RUA PRESIDENTE COMARCA :
1 MORTGAGES | HERMES DA DE 64.9 | habi
5 | DEBORASOUZA | COMPANHIA | FONSECA 000110 10 { FRAIBURG 36,4 | te-
6 | DASILVA HIPOTECARIA | 0000 2010 1830 209 -3 lse |ok
BRAZILIAN 12R!
1 MORTGAGES Balneario 538. | habi
5 | DANIELA COMPANHIA | RUA 1061 000326 82 | Camburly AV. 1005, | te-
7 | BORDIGNON HIPOTECARIA | 0000 2020 | 2 |-sc 100253 3 |13 {se | ok
BRAZILIAN RUA JOAO MARIA
1 MORTGAGES | POMPEU DA SILVA 55.3 | habi
5 COMPANHIA | 000000 LOTE 11 77 | RGI DE 14,8 | te-
8| DANIELAWVES | HIPOTECARIA | 82D 2010 | 5 | CHAPECO 48254 |AV6 (3 [se | ok
BRAZILIAN
1| CRISTINA MORTGAGES R 55.8 | habi
5 [ MARTINKOVITSC | COMPANHIA | RUA 128 000001 35 | Cerqueira AV, [354 | te-
S|H RIPOTECARIA | THERMAS 0000 2010 | 3 | César 8.981 09 2 se |oOkK
BRAZILIAN RUA PIONEIRC
1 MORTGAGES | ANGELO BERTONi 72.1 | habl
6| CLOVIS RIBEIRO | COMPANHIA | 000900 88 | 20 Rt | 913 ) te-
0] PEDRO .. { HIPOTECARIA . | RESIDENCIA B-0 2010 | 3 | Maringus 36206 |- |5 lse |ox
BRAZILIAN j
1 MORTGAGES | RUA CARLOS RGI 90.4 | habi
6| CLAUDIOJOSE | COMPANHIA | GOMES D02630 77 | CHAPECS 69,3 | te-
1 LOPES HIPOTECARIA | 0000 2010 | 5 |-5¢ 21228 |AVB |2 |se | ok
BRAZILIAN 18¢ RGI DE
1| cLaubio MORTGAGES sko 122, { habi
6 | FRANCISCO COMPANHIA | RUA GUANAND! 07 | PAULOD - AVL | 049, | te-
2 | SALVADOR HIPOTECARIA | 000063 0000 2010 ) 50| sp 45043 |7 o5 Jse | ok !
BRAZILIAN 10RGI DA . i
1| CLAuDIA MORTGAGES COMARCA 206. | habl l
6 | BARBOSA COMPANHIA | RUA PAULA NEY 13 | DESAQ 851, [ te-
3 | SAUBERY HIPCTECARIA | 000480 0000 2010 | 90 | PAULO 201318 |- (24 [se’ | oK f
T BRAZILIAN 1
1| CLAUDEVAN MORTGAGES | AVENIDA 66.0 habi
6| VITORFRAGA [ COMPANHIA | AUGUSTO FRANCO 85 | RGIDE 84,7 | te-
4 | SANTOS HIPOTECARIA | 003553 G 0005 2010 | 7 | ARACAIU 49.187 [Avgla lse [ok
10 RGIDA
BRAZILIAN . .| COMARCA : '
1 MORTGAGES DE 105, | habi
6| CARMEMROSA | COMPANHIA | RUA sA0 JosE 15 | RIBEIRAD 911, | te-
5 | DALCAS PEREIRA | HIPOTECARIA | 002523 0000 2010 | 53 | PRETO 89832 |- 168 [se |ok
CARLOS ' |
ALBERTO BRAZILIAN i
1| BALOTTA MORTGAGES | RUA ASPICUELTA 412, | habi i
6 | BARROS DE COMPANHIA | 000307 APTO 82 55 | 102 RI Sio AV. 216, |te- ( |
6 | OLIVEIRA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 8 | Paulo 86346 (08 |28 |se | ok H
1] BENITOAIELLO | BRAZILIAN RUA NELSON 11 | Ri Mogi -
6 [ JUNIOR MORTGAGES | ANTUNES DA 2010 | 49 | Guacy 29432 |Av. | 222, |1\ei | ok %
1
1
|
|
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7 COMPANHIA |SIVEIRABUENG | . ) | g 05 a3y |t
R __| HIPOTECARIA | 600019 0000 59 |se |
BRAZILIAN ]
1 MORTGAGES |RGULHERME | | lpgyoe |
- APARECIDO ™ ["COMPANHTA ™~ | MARCHINIO00133 | | 00 | sanTa : S
{81 CARLOS GRULKE | HIPOTEGARIA-}-0060 - ~-BCN2 | 46| FABEL"—|—13:206
~ | BRAZILIAN RUA DOMINGOS 168 RGI DE
1 MORTGAGES | PEREDA 000634 sAo 94.5 | habi
6 COMPANHIA 654 E 670 CS 05 07| PAULO - 112 | te- )
| 3] ANTONIO RIBAS | HIPOTECARIA | 0000 2010 ) 87 | SP- 138736 [avs |1° “Jse | ok
; N REGISTRO
) o .
IMOVEIS
DA
BRAZILIAN RPEDRO COMARCA
1 MORTGAGES | HENRIQUE DERIO 36.1 { habi ;
7 | ANTONIO COMPANHIA | BERKENBROCK 159 10 | NEGRINH 93,4 | te- i
0 | NORBIATO HIPOTECARIA | 000000 0000 2010 | 1 |o/sc 12474 |- 16 [se ok !
BRAZILIAN
1 | ANGELA MARIA | MORTGAGES RUA AMERICO Cartério 219, | habi
7 | MOURA COMPANHIA | BORGES 000715 84 | de Rio das [AV. | 136, e |
1/LOUZADA - HIPOTECARIA" | CASA 1 0000 2000 | 5 |Ostras-RI | 12718 |3 13 jse | oK
BRAZILIAN )
1 MORTGAGES | RUA DR OSWALDO 299, | habi
7 | ANGELA MARIA | COMPANHIA CRUZ 000000 87 |RI AV. | 006,  te-
2 | MiNIOLI HIPOTECARIA | 000D 2010 | 9 |indaiatuba | 81198 | og 192 _se | oK
BRAZILIAN
1 | ANDREIA DA MORTGAGES | RUA EDUARSO 180, | habi
7 [ CONCEICAD COMPANHIA | PALMERIO 000057 89 [ 92 RISHo AV, |533, | te-
3 | GONZAGA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 4 | Paule 58923 |11 |65 {se | ok
BRAZILIAN 20 RGI DA -,
1| ANDREA MORTGAGES | RUA JAGUARIBE COMARCA 34.8 | habi
7 | SCHWARTZ COMPANHIA | 000479 AP 32 13 | DESAD : 56,4 | te-
14| MILON HIPOTECARIA | 0000 2010 | 81 | PAULD 53733 |- |1 [se ok
BRAZILIAN
1 [ ANDRE LUIZ MORTGAGES | AVENIDA PROF 62RI 104, | habi
7 | ANDRADE COMPANHIA | MAGALHAES NETO 82 | Salvador - AV. | 615, [ te-
5 | PINHEIRO HIPOTECARIA | 002541 BLA 0000 | 2010 | 1 BA 7015 (5 |25 |sa | oKk
BRAZILIAN :
MORTGAGES 77.1 { habi
ANDERSON LUIZ | COMPANHIA RJICAO NOVAES 3 L AV, (27,1 [te |
MOTA HIPOTECARIA | 000132 G000 2010 105 [ RiCruzeiro | 21589 |19 8 Ise |ok
110 RGI
BRAZILIAN AVENIDA DONA DA )
MORTGAGES | HELENA PEREIRA COMARCA 1476.] habi
COMPANMIA | DE MORAES 79 | DESAQ 317, [ te-
HIPOTECARIA | 000415 000 2010 | 7 | PAULD 342748 |- |39 )se [ ok
RUA DOS
BRAZILIAN VEREADORES
L1JANACLAUDIA | MORTGAGES 000001 COND 197. | habi
7 | MORAES DA COMPANHIA  { UNIVILLAS CASA 1 AV, [ 817, | te-
8 5IVA HIPOTECARIA | 00 2010 | 15 | RI Bahla 21758 |04 (40 [se | ok
BRAZILIAN ALAMEDA DAS ) 1 ]
1| ALvaro MORTGAGES | samaMBAlAS J7eR 492, | habi
7 | VINICIUS SUAREZ | COMPANTHIA 000619 CASA 05 85 | salvador - AV. | 690, | te-
9| DULTRA HIPOTECARIA | 0000 2010 | 4 |BA 27712 18 |32 fse | ok
BRAZILIAN
1 MORTGAGES | RUA PACHECO 122RGI DE 118, | habt
8 | ALUIZIO LINO DA | COMPANHIA LISBOA JORDAO 14| sa0 906, | te-
HIPOTECARIA | 000075 0000 2010 | 06 | PAULO 56274 |- 132 ‘|se [ ok
BRAZILIAN )
MORTGAGES | RUA MINISTRO DE 20.CRI 769, | habi
8 | DE OLIVEIRA COMPANHIA | GODOJ 002657 62 [ SAO AV 308, | te.
HIPOTECARIA | 0000 2010 | 3 PAULo/spl 20543 113 [49 [se | o
BRAZILIAN e
ALEXFABIANO | MORTGAGES | RUA PEDRO 71.4 | habi
CONIZETEDA | COMPANHIA BALDOCH! 000112 63 [ 132 RIde AV, 1599 te-
SILVA HIPOTECARIA | 0000 2010 2 e | oK
ALCESTE DEL BRAZILIAN RUA ITAPIMIRUM J
CISTIA NETO MORTGAGES | 000704APT051 | 2010 162. | habl 4’ oK l -
52
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1.

979,

53

3 COMPANHIA | 0000 te- -
I HIPOTECARIA - 04 [se
150 RGI
BRAZILIAN DA I
Ao MORTGAGES ™ AVENIDA PAGRE ™ | COMARCA L
| 8] ALBERTO RAUL | COMPANHIA _ | LEBRET 000127.. . |- DESAO ]
-I-4-| PUGNALIN HIPOTECARIA | 0000 PAULO 87.263 |-
BRAZILIAN . -
1 MORTGAGES | RUA DARDANELOCS, 102 OR| 514. | habi
8| ALBERTO COMPANHIA | 000411 AP 182 | |sko o AV, 1689, | te- :
S | PEDRINI FILHO | HIPCTECARIA ‘| 0000 BC16 | 3 | PAULO . 113769 [07 . [88 .fse | Ok
. o Oficlo de
. Registro
AGNALDD BRAZILIAN AV SANTOS de Imévels
1 | CERQUEIRA MORTGAGES DUMMOND de Lauro 146, | habi
8 | MOREIRA COMPANHIA | 006116 SHOPPING de Freltas AV. [ 022, | te-
| 6§ SAMPAIO FILHO | HIPOTECARIA | -L0JA 168 000 BC27 {96 |-BA 17602 _ |04 99 fse | oK
BRAZILIAN RGI DA
1 | ADRIANO MORTGAGES | RUA PRIMEIRO DE COMARCA 155. | habi
8 | ANTONIO COMPANHIA | JANEIRO 000160 11 | pEMOGI 244, | te-
7 | NAUATO HIPOTECARIA | 0000 2010 | 10 | MIRIM 76369 J- |15 lse. |oOK ..
. R B RGI DA
BRAZILIAN RUA CORONEL COMARCA
1 [ ADRIANA DE MORTGAGES | ANTONIO DE SANTA 179. | habi
8| S0uza COMPANHIA | BARBOSA 000280 13 | MARIA DA 672, | te-
| 8 | FERNANDES HIPOTECARIA | CASA 0000 2010 | 51 | VITORIA 13067 |- 181 lse | ok
BRAZILIAN RUAJOAQUIM CRISanta
1 MORTGAGES | RODRIGUES DOS Marla da 88,9 | hab}
8 | ADNIL PAES COMPANHIA | ANJOS 000451 86 | Vitérla - AV. | 10,9 | te-
9 | LANDIM HIPOTECARIA | 0000 2010 | 2 [gA 13671 |4 |7 [se | oKk
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ANEXO 11 ao ‘I'ERMO QE SECURITIZACAO DECRfBITOS
" SERIES 2.011-201 ¢ 2.011-202 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: ZOL [ 011 .

54
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55

3 b - Sido nidel
41.960.758 4,662,307
42.330735 0 0 .0 4800055 (] )
Y 0 4948727 o 3 -
a7 N I Oy T YTV | 415373 | 5.000.744 [ [] ]
L | 42356538 | 144.543 272523 417.1%0 _5.242.134 | 0 [} 0
4221180 tsaes1|  z7ises|  aasau | 530,025 0 o o
sosmse | mauso] moeta]  seseu | sssagss o ) 0
| 21764799 ]  psooo|  zesvie|  sms.ess 5588553 15sss| 168301 | 1sossn
a1.647.899 1753 | 267964 | 3ps.a03 5542994 602 | 64389 |  ssnae
(4850369 ) msaiz| aerave | 4oseas u—ﬁﬁsz_-—*}&—u’&mﬁﬂ
41.390.951 17400 266811 | aana; 5.508.767 2a70] 183822  1seeez
14 | moasesy| 120280  2esaer | sssass 5.485.627 16002 ) 163135  1r9ame
| 20/01/12 | 21086632 7| asaarr | sresas 5.485.625 41580 | ssaes? | ap429r
883 400,257 5428045 1B37) 161420 | 179767
411423 5409698 19951 | 160875 | soms
582 5.383.747 1988 |  1e0am1 |  ss0g16
408.760 5.368513 10859 | 150681 ) 19904
426021 5.350081 2ars| 159401 ]  smrgre
416732 5.927.783 21988 | 158499 | 179602
859 5.306.600 17258 | 157809 | 175084
385399 5.209.374 a7828 | 157206 | 7w
407.093 $.272.048 20260 [ 356781 | 17704
440,308 5251786 4588 | 156179 | 181067
5.226.808 1745 | ass.as8| 173444
5.200.152 43330 ] 1se911|  10gasy
S.165.812 20121 ) 15362 ]  srazes
5,148,601 n76 ] 153024 | 174760
5.123.946 2609 153577 | 13402
5.102297 20098 153733 ) 17128
- S.082.204 2.008) 151138 | 1544
5.058.195 2934 350472 | 13335
5.088.262 1099 | w9740 | 16a7m2
5.016.268 2002 349375 | sgazey
4.997.157 2062 | 148606 | 170.660
4.975.095 26711 | 147950 | 17662
379462 4943383 18865 | 14786 21
30266 ] 2ums|  smer 4920718 M4 | 146601 | 10087
| 20/02/24 | 36707323 141580 | 265176 | s7r.758 4838044 18843 | 1a5284 |  te41z
| 20/08/14 | sssesras 168058 | 235.385 |  4omsm 4,866,601 2297 | 72| 167081
| 20/04/84 | sesgvesr | 17| osesss|  sorsss 4344234 227 | w059 | ssam
20/05/14 | 36.230.330 152349 | 233307 | smsass 4821.960 2276 ) 143308 | 163673
| 20/06/14 | seo77.982 192855 | 232.97 | avace0 4.801.604 2297] 142783 | 167000
| 20/07/8 | 3588542 174524 | 230952 | aosa7s a8 B28| 142071 |  sgs.z98
20/08/34 | 35720908 #4955 | 229829 | . syazas azsazso| - B2202] 10| 1607
| 20/08/24 | s5.575.908 5897 228307 | s7azes 4734867 19418 | 140806 | 180224
| 20710734 | 35430051 162301) 227958 | ssozss 4 We67| 140729 | 161906
| 2041818 | ss.267250 193300 26911 | az0210 4.693.782 sz 1 165,311
20/13/14 | 35.073.950 189.700 225,667 365,368 4.658.056 18593 138,820 157412
| 3o/01/18 | _sasmazsy smssa| 204768  ssazn 4.649.483 4593 | 158267 | 1m3iey
15 | 34604297 11196) 222645 |  sesss 4,605,549 18791 | 138981 | 875y X
Iﬁ 4483111 10767 21987 | ss04ss 4586.758 2239 ] 136402  asgyaf ;
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3 167.01% 220.658 387675 o 8568439 ) . . . -22229 | - 1msy3s| - 157.967

13387 | 219583 | 31469 450210 61| 135077
30361 | asade2 | ssames

23591 138886 157.478

i

5
g

|
|

348.893 4.239.065 19.161 126.062 245.223

|2 51.706.719 174,863 204,002 378864 4.219.908 . 28373 135492 348765
16 31531857 145.120 202.877 347.987 4.196.632 19.313 124.800 144113

56
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3 51,386,747 146.137 201.943.| .. ..348.080 [ - - J 4177319

51240611 165608 | 201008 |  3ses08 4157870
31.075.004 ssss|  aeesas|  wsasn 4,185,820

199001 | 841770

539,318

30451442 146,624 195,925 342549
30300818 L2162]  ssaesa | seraes
30.132.687 575 | tsadrd] sy
29961082 |  1sav0a| 302770 | asiume

29802978 144.720 191,749 236.469
190818 364,493

29483982 | 143793 |  1me701{  asvass
2340189 192916 | 188775 | ssrem
2.97.273 18147 | 17856 |  sssom
B.049.136 11205 | 186908 | saga07 3.866.201 38205 | awors| 1sarme
28.907.031 w2227 | . ws90a | . sagae __3.847.398 __18920] " Mears| 1zames

15427 112.527
22.960 111.949 134.909

22876 131,267

|

20840 108.635 133.975
20.478 108.030 123.507

{ 128507 |
26621 107421 | 129088
20.338 106777 | 137aw0
20208 106172 126,876

45,881 105571 15140 i
20297 ] 104, 124445
23670 103.606' 127278
23589 | 102902 | 136491
2448 | 10200 | 135049 |
\ 165.102 316.397 3415.243 20436 | 100563 | 121699
25.509.510 193107 | 164329 | 347238 $.395.107 4370 100964 125,384
20/08, 25.326.408 153605 | 162951 |  sygssq 3.370.737 20444 200240 | 120,683
20/09/19 | _25.172.788 s4.611 963 | _ 318579 9350203 | . 20578 9632 | 10209
| 20/10/9 | 25.018.187 162818 | 160968 |  sin7ms 330,716 21.670 2.0 | 12689
20/13/19 | 24855969 1560921 150920 |  smieonn 3.308.048 20775 98375 119.150

20/12/19 24.699.277 157.137 158.916 315.053 3.287.172 20914 91.757 118,671
| 20/01/20 | 24542340 336.948 157.905 494.352 3.266.358 M.778 §7.136 141,914
DR — . ¥ 7

| 20/03/20 | 24205692 196004 | 155740 |  sinsaa 322159 208690 95804 |  1aser3
| 20/03/20 | 24000887 82021 154731 |  asagas 3.200710 2217  osims|  11peor
| 20/04/20 | 23870685 177622 | 153585 |  ssnae 8.176: 25.600 84478] 118318 N

m . zsmﬁ 158.507 152442 310.947 3.153.833 21096 93775 114871 H
[ 20/08/20 | 23334557 147162 151422 296.583 3.132.267 18.586 93.148 112.734
23.387.985 160.063 150475 310539 3.112.671 21.303 92,585 113s68

23.277.332 145,582 19448 205.126 3.031.368 ig.389 91932 11131
146638 |  148.508 | 205146 3.071.979 19516 91.355 110471
e 10.516 |
159040 | 247885 301,504 3052.462 20488 %075 | 11

146.282 146,574 292.305 3.031.974 19,462 90.165 109.628

137.937 145,633 283.570 3012512 18.358 89.587 107.945
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. ML 2249908 | . 501.638 ]

BT

21892582 | . 18398

T RLYHENT | aa0.087
25%.939 | 122470
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ANEXO Il a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

" Minuta da DECLARACAO DA INSTITUICAO FINANCEIRA LIDER

O XPInvestimentos, instituicdo integrante do sistema de distribuicio de Valores
Mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida
Paulista, 1728 - 12, 29, 102 e 112 andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
78.632.767/0001-20, na qualidade de instituigio responsével pela distribuicio puablica
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2012 Série da 12 Série da Brazillan
Securities Companhia de Securitizagdo S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sio Paulo, na Avenida Paulista 1.374 — 152 andar, inscrita no CNPJ sob o n®
03.767.538/0001-14,

‘DECLARA que; nos termos do pardgrafo 12 do Artigo 56 da Instrugdo CVM n2400; de 29de -

dezembro de 2003 e do item 15 do Anexo li 3 Instrugiio CVM n2 414, de 30 de dezembro de
2004, exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as
informagBes prestadas pela Emissora contidas nos Prospectos Preliminar e Definitivo e
aquelas fornedidas ac mercado durante a distribuicdo sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas e suficientes, de modo a permitir aos investidores uma tomada de
decis¥o fundamentada a respeito da Oferta;

b) o Prospecto Preliminar e Definitivo foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, inciuindo, mas ndo se limitando, 4 Instrugio CVM n2 400 e a Instrugdo CVM ne
414;

¢) verificou a veracidade, consisténcla, corre¢lo e suficiéncia das informagbes prestadas pela
Emissora contidas no Termo de Securitizagdo; e

d) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para verificar a
legalidade e auséncia de vicios da Oferta.

S3o Paulo, 20 de janeiro de 2011

XP Investimentos

Nome: Nome:
Cargo: Cargo: b
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Anexo Il ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n2 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e
quarenta reais e oitenta e sete centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avengado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003492-8, agéncia 2271,
Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Iméveis (“Devedores”) as prestacGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e acoes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servicos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO lll, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranca que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGCOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA
a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente

instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condi¢Bes enunciadas no ANEXO |I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
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desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.
CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de aliena¢do fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em
sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custédia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP sera feita sem movimentagao financeira, uma vez que o
valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da CESSIONARIA quanto a
modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA
em relagdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqiienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290
do Cadigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagao a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigaces decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder a todos
os registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF ne9: CPF n9:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Ne
Unidade

da

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortiza¢do da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [®]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Bes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imodvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular
de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus
respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacédo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razdo Social].

Imdvel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualifica¢ao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicdo da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este

efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n?2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao
das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios

pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei

n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e
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demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao
Imével, além das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imodvel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgao do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da propriedade do Imdével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n?
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢cdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo
da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) e nele o Imdvel
serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢cdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,

em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(3o0) seu dominio e posse, direta e/ou indireta,
ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacOes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacgdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cGes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagao da alienagdo
do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
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“un

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imédvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo
da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdao da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiducidria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienacdo fiduciaria
em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o0) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou
mudanga de condigdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

(i) esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicdvel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em
conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobrancga, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que

as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situa¢cdo, mediante a apresentacdo dos

Pagina 151 de 398



documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCl(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacgdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagdo das CCls, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario,
inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o
caso, em razao da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo
22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienacao
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma

declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais

Pagina 152 de 398



9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicara a validade e eficiacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obriga¢des
delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigdes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LocAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXXXXXXXKXXXXXXX XXX XXX XXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | Xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXKXXKKXKXXKKXKXXK
ENDEREGO XXXXOKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF [ XX [ CEP [ XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N2 MATRICULA | XXXX | CARTORIO | Xe Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO XXXXXXX | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienaggo Fiduciaria Ne RX
REGISTRO
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL XX/XX/XXXX

DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas

anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem: 12.IGP (FGV); 2. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto — Aditamento ao Contrato de Prestagao de Servigos de Agente Fiduciario

PRIMEIRA RERRATIFICACAQ AQ CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS
DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1° EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, socicdade andnima com sede na Cidade de Sio Paule, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001 -
14, com seus alos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arguivada na Junta Comercial do Estado de Sfo Paulo —
JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, ¢
de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, deravante denominada CONTRATADA, e ainda como
interveniente  anuente OQLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rie de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPI/MF sob o n®
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagio e consolidago do Contrato de
Prestagiio de Servigos de Agente Fiduciario na 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Contrato™), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagdo das empresas ¢ adequé-lo as alteracBes
ocorridas em fungio da contratagio de prestadores de servi¢os, desta forma segue anexa a versio
consolidada do Contrato (Anexo 1), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposi¢des retificadas, além de correges ortograficas e pequenos
ajustes que por ndo representarem alteragdio substancial no documento ndo cstio a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante ¢ da Anuente; itens “h™, *j”, “n”, “p” e “r” da clausula

2.2; n(imero 3, do item “k”, da clausula 2.2; itens *a” e “¢”, da cldusula 4.1; itens “a” e “b”, da

Q/) Ed
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clausula 5.1; ctausula 5.1.1; clausula 5.1.2; clausula 6.1; cldusula 7.1; clausula 8.3; clausula 10.1;

clausula 10.2; clausula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento e a consolidacdo do

Contrato vigetdo por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em trés vias

de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas instrumentarias.

¢ Fernando P. CTV2

piretor

OLlVEIRA ST DISTRIBUIDO

~£5ar Reinaly

CONTRATADRARIQUE BRETAS DE NOROMHA JUMIOH o Leal P
PROCURADOR - Dirator
OLIVE Tnum 61%\/
ANUENTE
HENRICLE BRETAS DE NOROKHA JUNIC: GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRA PINTO
PROCURADOR PROCURADOR
Testemunhas:

M/

Giovanna Zoppi Stallet Pau% '53‘33'1 243 ada
RG: 43451011 CPF: 294.732. 158.86

CPF: 326.613.258-08
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Anexo I - Consolida¢io do CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECERIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestaciio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade anénima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® [.374 — 13° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria reatizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP sob o n° 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simptesmente CONTRATANTE, e de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,

- (\\5
O
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA,
¢ ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.150,453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.
CONSIDERANDO QUE:

(i) A CONTRATANTE emitirda Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs™) em séries com a instituigio do regime fiducidrio sobre os créditos
imobilidrios que as lastreiam;

(ii} A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagio dos servigos
de Agente Fiduciario para as séries de CRIs sob regime fiduciirio da 1* emissio da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patriménio
Separado™),

(iii) A CONTRATADA tem interesse de prestar a CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

(iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do

artigo 9° da Lei n® 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas,

condigdes e caracteristicas:
1 - DO OBIETO
1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestacdo, pela CONTRATADA a

CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos da Let n® 9.514/97, com

poderes gerais de representagiio da comunh&io dos titularcs do CRls da 1" emissdo desses

titulos pela CONTRATANTE. (

TN \B
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[1 - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA sio conferidos poderes gerais de representagio da comunhiio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitagio.

2.2 Sio deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissdo de Valores Mobilidrios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela protegdio dos direitos e interesses dos [nvestidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio
dos proprios bens, acompanhando a atvagdo da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragdo do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defcsa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacfio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a CONTRATANTE nfo o faga, observando os itens 5.2 ¢ 3.3 deste
Contrato;

(c) exercer, na hipotese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragio do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contralo;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizagio, a liquidagiio do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(2) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragiio ou liquidagdo do Patrimbnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

(f) no caso de renlincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra medalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitaglio da renuncia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rendncia, toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos

de informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
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(g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagio ¢ documentos em geral relacionados ao exercicie de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas no Termo de Securitizagiio, nos CRIs e demais documentos referentes 4 emissdo
de CRIs , a constituigdo de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbagcdes nos competentes Registros de Imoveis da cessio dos créditos
imobilirios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagfo, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagfo de garantias
constituidas em favor dos ftitulares dos CRIs, a seguinte atribuicio: acompanhar
mensalmente, através de gestdes junto & CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepastos que esta vier a indicar, 0 andamento do processo de transferéncia dos créditos
trobiliarios, sua realizagio e Substituiges (tal como definido em k.2 abaixo),
cspecialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como
0 andamento de seu fluxo;

(j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma tundamentada, auditoria extraordindria
na CONTRATANTE, que scra rcalizada as cxpensas da CONTRATANTE, observado o
disposto no item 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos titulares
dos CRlIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

(1) créditos imohilidries que lastreiam os CRIs, conforme identificades no Termo de
Securitizagio;

(2) eventuais substituigdes e modificages de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “Substituigdes™ e “Modificacles™, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substituigdes toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependerdde prévia e escrita manifestagio

f
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da CONTRATADA ou dos titularcs dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigbes estabelecidas no Termo de Securitizagho. Entende-se por “ModificagBes™ as
alteragdes nos contratos para financiamento da compra de imdveis, em virtude de (i)
transferéneia ou sub-rogagdes, (ii) renegociagdes, (iil) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizag@io do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou (vi) alteragdes na legislagdo
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo,

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipétese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢io dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecido Termo de Securitizagfo relativo 4 emissio de CRls;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pefa CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitiza¢do e dos CRIs;

(I) declarar sua aptiddo para continuar exercendo sua fungdo de Agente Fiducidrio;

(m)cientificar os titulares dos CRls, no prazo maxime de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemente de obrigagdes atinentes A respectiva securitizagdo, por parte da
CONTRATANTE;

{n) fornecer a CONTRATANTE termo de quitagdio, no prazo de 035 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servird para baixa,
nas competentes Instituices Custodiantes e/ou Registro de Imdveis, que instituiu o
regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas ¢ das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo,
através do envio de relatdrios mensais pela CONTRATANTE.

{p} Acompanhar ¢ analisar: (i) a indicagdio de outros prestadores de servicos de andlise
prévia, auditoria e administragBo (“Servicer™) para substituigio dos atuais; e (i) a
formalizagfio das cessdes de créditos imobiliarios em Substituigio aos atuais, quando for
o ¢caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissdio de CRI {Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.

L NE
'
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{r) Observar e cumprir no que for aplicavel as suas atividades, as condi¢des estabelecidas
nos Termos de Securitizagiio de cada uma das séries de |* emissio da CONTRATANTE
¢ a legislagdo em vigor;

2.3 A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de

disposigiio legal ou regulamentar, por negligéneia ou administragfio temeraria.
11 - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informag@es de cardter publico ou as que se tornem
publicas por meio de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante ¢ apds a
vigéneia do presente contrato, pelo periodo de 02 (dois) anos, por si, scus Diretores,
empregados contratados e prepostos, ¢ por toda ¢ qualquer pessea que tiver acesso a seus
escritdrios efou demais dependéncias, toda ¢ quaisquer informagbes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por cserito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demoenstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em

razdo dos seus servigos.

3.2. O carater sigiloso das informagdes nfo impede a disponibilizagio das informagdes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula [11 quando do recebimento da informacggo.
1V — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer 8 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatdrios de gestde e posigao financeira dos créditos imobiliarios
vinculados aos Termos de Securitizagfo, que deverdo incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos imdveis; (ii} os valores recebidos dos
adquirentes dos imdveis no més imediatamente anterior; (iii) 0s valores pagos aos

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do CRIs e dos crédit?s-imobi[iérios
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vinculados aos CRls. Os referidos relatérios de gestio serfio preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagie dos servicos de andlise e administragiio da carteira de créditos
imobilidrios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, copia das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

(c) Cépia de toda documentagio encaminhada 4 CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagSes c dos registros nas competentes [nstituiges
Custodiantes ¢/ou nos Registros de Imdveis dos Termos de Securitizagdo, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cessdo dos créditos imobiliarios 8 CONTRATANTE;

(d) Informagbes pertinentes as instrugdes CVM n® 202/93 e n® 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes 4 CVM,

(e} Qualquer informacio que razoavelmente The venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.

4.2, Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis
independentes em relagiio ao Patriménio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstragdes financeiras.

43. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatidio das informagdcs, declaragdes e

eventuais garantias por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patrimdnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administraciio
temnerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V — DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

5.1. Serfio devidas A CONTRATADA, a cada série/emisso, pela prestagdo dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneracgdo:

SN

Pagina 163 de 398



(a) parcela de implantacio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagio do servigo previsto neste Termo de
Securitizagdo;

(b) parcclas semestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecenios e dez reais e vinte e oito
centavos) por Termo de Securitizagio celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizagdo. <Caso o volume de emissio de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais}), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagio serfo reduzidas
para R$ 3.532,71 (trés mil, quinhentos e trinta e dois reais e setenta e um centavos) e,
caso 0 volume de emisséio de um determinado Termo de Securitizagdio seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parceias semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagdo serdo reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragfio acima é

margo de 2011;
(c

—

as remuneragdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento

dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda cstcja atuando na cobranga de inadimpléncias

ndo sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

{(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio
atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercade), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parccla, calculadas “pro-rata™ dia se necessario;

(e) as remunera¢des ndo incluem as despesas com publicagdes, transpotte, alimentagiio,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagio, entre outros, ou assessoria legal 4 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE,

{f} no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagBes por ela

assumidas perante os Investidores, todas as despesas goni procedimentos lg;gais, incfusive
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverio ser previamente aprovadas ¢ adiantadas pelos
mesmos, & posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
Jjudiciarias nas agdes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que the causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhio dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais
setdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRls, bem como a remuncragiio e as
despesas  reembolsaveis da CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia,

(g) as remuneragdes serdio acrescidas dos seguintes Impostos: ISS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdio ao Programa de Integra¢io Social), Cofins,
CSLL (Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA,
nos termos do item 5.1. “a” acima, deverio ser pagos diretamente & ANUENTE (Gliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢iio contréria nos Termos de Securitizagdo, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagio dos créditos imobilidrios
que lastreiam os CRls, observada a prioridade de pagamentos das obrigagbes relativas ao

Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizago.

5.1.2, A CONTRATANTE esta ciente que, nfo estio incluidas no preco dos servicos ora
contratados, as despesas relativas 4 viagens ¢ estadias necessdrias ao exercicio das atribui¢des da

CONTRATADA, durante ou apds a fase de implantagio do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE deveré autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdio ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordinarias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a

adequagfio de custos e 4 necessidade das atribuices da CONTRATADA.

5.14. Todos os pagamentos devidos por forca deste contrato serfo efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento dc ficha de compensagio emitida diretamente em seu
nome ou atraveés de depodsite em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta fltima hipdtese os recibos de depdsitos serfo

comprovantes adequados, para todos os fins de direito.
5.2. A remuncragfio referida no item 5.1. nfo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranga, realizacio, administragdo, custédia e liquidagio do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéneia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, na hipotese da CONTRATADA vir a
assumir a sua gestio; despesas estas que serfo suportadas pelos titulares dos CRls;

(b) despesas com publicagdes, transporte, alimentagfio, viagens e estadias necessarias ao
exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servico, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagio prévia por escrito a ser

enviada a8 CONTRATANTE, bem como o disposto no item 3.1.2, supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste contrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal 4
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverfio ser previamente informadas 8 CONTRATANTE, que
deverd aprova-las por escrito e, se for o caso, pagéd-las através de recursos oriundos de seu
proprio fluxo de caixa, obtidos através da realizagdio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também o0s gastos com honorarios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propdstas pela CONTRATADA ou
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decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquante representante da comunhfio dos titulares de CRlIs. As
eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serffo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
VI1-DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagiio referentes as séries da 1°
emissdio de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (ii)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para fun¢iio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagéio em vigor.

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagiio 4as obrigagbes da

CONTRATADA, estardo igualmente previstas nos Termos de Sccuritizagio.
VIl - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissio a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula V1II abaixo.
VIl - DA RESCISAQ, SUBSTITUICAQE RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente poderd ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participagio de cada um dos titulares de CRIs em relagio ao valor total
dos CRIs emitidos ¢ subscritos, ou pelo descumprimento das obrigagbes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso ndo seja concedide o registro definitivo da emissio dos
RS
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CRlIs, pela Comissdio de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagio
CVM.

8.2. Caso ocorra a rentncia da CONTRATADA, a sua substituicdo ocorrera nas hipéteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagio e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condigdes:

(a) em nenhuma hipotese a fungio da CONTRATADA podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos ¢ subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagiio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes de termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, caberd 8 CONTRATANTE convoca-la;

{d) aos titulares dos CRis s6 ¢ facultado proceder & substituigio da CONTRATADA ¢ a
indicagio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio
pliblica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRIs, especialmente convocada para
esse fim;

{e} a substituicio da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagiio 4 CVM.

(f) a substituigiio permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagiio, cabendoe 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagio, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substitui¢do, se necessario for, ou liquidagio total dos CRIs.

8.4. O Agentc Fiducidrio nomeade em substituigiio ao atual nfic deverd receber remuneragiio

superior 4 fixada neste contrato, O Agente Fiducié'gubstituido devera comunicar

!
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imediatamente o fato aos titulares dos CRls, &s expensas da CONTRATANTE, mediante
publicagido em jornal com circulagio na Cidade de $#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, observado o

disposto no item 5.2. “b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar s suas fungdes, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipotese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas funges.
IX — DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigacio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagio monetdria pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetiva pagamento, caleulado “pro rata die”

$€ NECEssario,
X -NOTIFICACOES

10.1. Todas as notificagdes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatirias a
outra, bem como por qualquer das partes signatarias as Agéncias de Rating, poderfo ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por c-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagio ou comunicagio entregue de qualquer forma que ndo seja por via cartoriria ou
judicial serd considerada recebida 48 (quarenta e oito) horas apds a sua expedigio, no caso de e-

mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias depois de sua expediglio, no caso de carta registrada.

10.2, As notificagdes ou comunicagdes acima mencionadas serfio enviadas as partes signatdrias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as
o M

Z
o,

signatatias vierem indicar por esctito.
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X1 - DECLARACOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, ¢ legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio ¢ demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagiio regular e inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus ncgocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administraglio, de

seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito a autorizagdo do Banco Central do Brasil (BACEN) para
prestagiio de servigos de Agente Fidueidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97. A
CONTRATADA preenche ¢ cumpre todos os requisitos, padrdes, alvaris ¢ demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, instituigio ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo
objeto € a aquisigio e securitizagfio de créditos imobiliarios, bem como a emissio ¢ a celocagio,
no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negdcios e prestar servigos compativeis com a sua atividade, ¢ legalmente
existente, estd devidamente registracda ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagio regular ¢ inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administragio, de seus bens e direitos,
114, A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a
assinatura, formalizagio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos

05 atos societdrios nccessdrios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagio valida e vinculativa, exeqiiivel de acordo com os seus termos.

N\
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X1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Todas sérics de CRIs subsequentes, referente 4 1* emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTEL, serdio regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessiria a celebragio de

quaisquer aditamentos ou suplementos a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventual aceitagfio por uma parte da inexecugfo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigdes aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, nfo podendo ser invocada como
novagfio e ndo implicando, portanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obriga¢des deste instrumento.

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdencidrios decorrentes do emprego de pessoal na execugio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual responderd por eventuais reclamages trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE ha vinculos meramente comerciais, ndo

havendo solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer cliusula deste contrato, declarada em qualquer loro, ndo afetard a

validade das demais clausutas.
XH1-DO FORO

13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questdes porventura resultanies deste contrato. - I

@ 7
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor ¢ forma

¢ para um so6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

31 de margo de 2011.

George D.N Vermas
Diretor

G ﬁ
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUI DE TiTU E VALORES/MOBILIARIOS S.A.

CONTRAT
PHE\RouE BRETAS DE NCRONHA UK

PROCURADOR

ANUERENRIUE BRETAS OF NORONHA JUNIOR ST DE AR T e
L
0

PROCURADCR PROCURADOR

Testemunhas:

- | Jgﬂ,
Nome: Nome: %‘J .
ulo Mitsuru Yamada

. Zoppi Scallet ) !
RG: Giovanna RG: RG: 32.041.243
RG 43451011 CPF: 204.732.158-86

CPF/MF: CPF: 326 10,2580 CPF/MF:
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Anexo V ao Prospecto — Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, Inscrita no CNP)/MF sob o ne
03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, nv 1.374, 152 andar, S3o Paulo, $P, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Soclal {*Emissora” ou “Securitizadora);

OLIVEIRA TRUST DIVM $.A,, Instituicho devidamente autorizada pare esse fim pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Cidacle do Rio de Janelro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500,
Bloco 13 - Grupo 205, Barra da Tijuca, inserita no CNPJ/MF sob o ng 36.113.876/0001-91, com seus atos
constitutivos arquivades na Junta Comerclal do Estado do Rio de Janelro {*JUCERI), neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social ("Agente Fiducidrio”);

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e, individualmente, como
"Parte®,

RESOLVEM celebrar o presente Primelro Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Séries
2.031-201 ¢ 2,013-202 (*Aditamento®), quae se regers pelas cldusulas e condigBes abalxo estabelecidas:

CONSIDERANDO QUE:

1-Em 20/03/2011 as Partes firmaram Termo de Securitizagéo de Créditos {"Termo®) por melo do qual
foram emitidos 154 {cento e cinqlents e quatro) certificados de recablvels Imobilidrios das séries 2010 e
2022 da 1¢ EmissBo da Securitizadora (“CRI");

Il = A Comiss¥io de Valores Mobilldrios fez detarminadas exigénelas objeto dos processos ng RI-2010-
1223 e n? R}-2010-1224, Oﬁdo/WM/SER/GER-:lINRSM/ZOJ.o datado de 12/04/2621, cujo cumprimento
exige alteragBes ao Termo;

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento, especialmente para contemplar as Considerags
acima, mediante as segulntes dsusulas e condighes:
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1.0 Anexo | do Termo 6, neste ato, substituldo para todos os fins e efeltos de direito pelo Anexo | a este
Aditamento, l

2. O presente Aditamento & celebrado em cardter Irrevogével e irretratével, obrigando as Partes e seus
sucessores, nio caracterizando, em nenhuma hipdtese, novagio,

3. As Partes ratificam expressamente todas as demals cldusulas e condicBes do Termo de Securitizagio
que nlio foram expressamenta aiteradas na forma deste Aditamento, as quals permanecem plensmente
vélidas, vigentes e eficazes.

4, Fica elelto o foro da Comarea da Capital do Estado de $lo Paulo, com exclus3o de qualquer outro, por
mais privileglado que sefa, para dirimir as questdes porventura orlundas deste Aditamento,

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés} vias de igual teor e forma e para
um sé efelto, na presenga de 02 {duas) testemunhas, que também assinam.

S8o Paulo, 25 de sbril de 2011,

s0rge D,N.V, Mruz
Dirptor
NH' A

lecAo\

T
. A OLIVEIRA TRUST \
p?{éﬁfﬁﬁb‘fﬁ (AGENTEFIDU oo okt Yt do ncrade
Testemunhas: {@32178..286&188 777

Nothe: Nome:
H t
RG: Giovanna Zoppi Scallet RG: !
RG: 4345?1%11 Paule Mitsury Yamada !
CPF: 326.613.258-08 RG: 32,041,243

CPF:294.732.158-86
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Instituicho Custodiante: Oflvelra Trust DTVM S/A inscrita no CNRJ/MF sob o n® 36,113.876/0001-92,

com sede na Avenkla das Américas, ne 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuica,

Rio deJaneiro-RJ,

8 { NG Hab | Situo | Data
ris | me Numaro | Averbach | Valo | ite- | go | de
da | ro | Cartériode da {odoAto {rdo |se/[do |venc
Nome do instituiclio | Enderego do CC | da | Reglstrode Matrieut | de Créd [TV | Regls | Iman
4] oevedor, [cedante: __{ imével; L enn | imevels: o {Combo: o o |t |to
{PIRANGA It
EMPREEND!
MENTOS 412, | had 27f6
ARMANDO IMOBILIARIO | R GAL LECOR 4] 69 REGISTRO 507, |ite- 1202
HELL T 200387 0182 18 | 1 [DEMMOVEIS | 1865281 AV.07 |61 ise | oK 1
ANGGHOA =
Construglies | RUA
VANESSA e BRIGADEIRO 148, | had 281
FERNANDES | Empreandim { GALVAO AH 20R 082, | lte- 2fi0
3| VEUANI entos itda | 000036 00BS 101 | 10 | SANTOS 80769 | Av.04 149 fse |OK 13
| ANGOHGA= | RUA ]
Construgbes { BRIGADEIRG
MARGARET fe GALVAD 109, | hab 23/
BRENDA Empreendim | 000035 COND [ AH 220R1 555, | lte fa01
| 4| MARCAL antys Lida ::SD:N PiETRO |02 ] 6 | SANTOS 80812 | AV.06 (32 |se lok 7
SAMAMBAIAS
SERGIO ARC S$/N 000000 376, | hab 5/12
SALLES ENGENHAR| | GIARDINO B 1] 72 ORI DE 541, jite- 1204
5| SOUTOMAIA | ALTDA 0004 08 | 8 [SAIVADOR 35664 | Av,02 71 _jse 10K ¢
AL DAS
SAMAMBAIAS
MARISOL ARC 000000 TP B 101, | hab /1
PERDIZ ENGENHARI | GIARDING ] 72 0RI 535, | te- 0/20
6] MARTINEZ ALTDA 0004 01l 1 SALVADOR 35610 | AV, 03 89 oK 20
AL DAS
SAMAMBALAS
LUCianGg ARC 00000 TP C 320, 18/1
PAGANELLIDE | ENGENHARI | GIARDINO [o¢] 72 0RIOE 937, |t~ 0/20
| 7| CARVALHO ALTDA 0007 03| 3 |SAIVADOR 35637 | AV.03 2% lse | OK 40
AL DAS
SAMAMEAIAS
ARC 000000 TP B 284, | hab 5/11
JEANINIE ENGENHAR! | GIARDING o] 7% ORI DE 684, | lta- Ja02
| 8] ASFORA LAGE 1A LTDA 0006 02§ 2 |SALVADOR 35599 | AV.03 M jse Jox 7
BEA reco
PARTICIPAG mpra
JOSE RICARDO | OES £ RROMULO 124, |bab [ do st
DEOUVEIRA | INCORPORA | GALVAQ B0 320RI 91334/ 607, ite- |pela | /203
| 9| PITANG UEIRA Qg LTDA_ | 000258 0104 | 14 | 14 | SALVADOR 3 - 13 |se |BS [i]
BZA
PARTICIPAG
EMANOEL OeSE RROMULO 67.2 | hab 15/8
1jouvera  |mcoReoRe | datvao 0| [aom 043 [ite- /zo:(
0| FERREIRA. Q!S LIDA 1000258 0903 |31 | 11 [SALVADOR 97.595 | Av.04 7 e | Ok
11 ZYNDADESA | BRAZIUAN | RUA an | s 14/1
_IJ GUMARAES MORYGAGE | PROJETADA 20) 7 |3%R Patroling | 38,614 | AV.04 153, 1hab | Ok | 0
3

&
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FREREDE ]S 000000 SN 408, |ite- @
CARVALHO [ COMPANHIA | CASA 251 28 |se
HIPOTECAR! [ BLOCO B 0000
A
BRAZILIAN
MORTGAGE reco
H mpra
WILSON COMPANHIA | RUA DAS RGI DA 134, |hab fdo | 1271
1| FERNANDES | HIPOTECAR! | ACACIAS 20 | 140 | COMARCA DE 787, |ite- [pela | 2/20
| 2] sunicR A 000002 0000 10| 8 |3 MARIAS 1194 §. 24 ltse |8 25|
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
WAGNER COMPANHIA | RUA WHSON RG) DA 952 [hab N
1{ SEXAS HIPOTECAR! 1 VIVELA 000437 | 20 | 153 | COMARCA DB 875 |Iter 120
3|bouURADO  faA 0000 10| 5 | LAPAQ 649 | AV.05 s ise | oK 40
BRAZILIAN
MORTGAGE
S RUA DA
VIADIMIR | COMPANHIA | CONSOLACAO 565 |hsb 80/9
1] VASQONCELO | HIPOTECAR! { 003143 A3 20 | 103 | 137 jI SF0 543 | ite- £204
| 4] $ NETTO A APTO32 0000 110 | 8 iPaulo 21289 f AVI4 12 fse ] OK 0
BRAZIUAN
MORTGAGE
$ AVENIDA CEIS0
VERALUCIA | COMPANHIA | GARCIA 001507 70 RGI DA ’ 89.6 | had 30/9
1] ALVES DE HIPOTECAR) |APTO121ED | 20 | 200 | COMARCA DE 32,1 |ite- f203
| SECARVALHO | A JADE 0000 0] 9 |ssopauto 1145659 | Av.08 {5 [se | ok ]
BRAZILAN ]
MORTGAGE
s
VANUSIA COMPANHIA 148, | hab 25/8
1| ALVES DE HIPOTECARI | PRAIASECA BC RGI 680, [lte- /203
6] OLVEIRA A 000000 0000 |26 § 62 | ARARUAMA | 1234 | Av.O7 |20 lse | oK )
SRAZILIAN :
MORTGAGE
S RUA SILVEIRA
VALDERES | COMPANHIA | CAMPOS 326, | hab 202
1| TRINDADE DO | HIPOTECARI | 000208 20 [ 312 | 69RIS% 316, | ite- 1203
| 7] NASOMENTO | A CAMBUCI 0000 {20 | 2 | Paulo 78410 | AV.09 |07 se | ok 7
BRAZILIAN T
MORTGAGE
H RUA NItSON
THALESDE | COMPANHIA | THEQDORO DE RGI DA 207, | hab 511
11 8RITTO HIPOTECAR! | UVEIRA 20 | 432 | COMARCA DE 574, | ite- 1203
8| coSTA A 000038 0600 {10 9 | ATIBAIA 48712 [ AV.08 _J97 [se | oK 5
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
TATIANA COMPANHIA | RUA PADRE 221, | hab 21/8
A CARDOSO HIPOTECAR! | CHICD 000427 | BC 118 ORISAQ 150, | ne- 1203
| 9] meLuso A 0000 26 | 51 { PAULO 326357 AV.08 [94 jss |oOK 4
BRAZILIAN D M
MORTGAGE
[ RUA ANTONIO '
COMPANHIA | TAVARES 143, | hub 30/6 :
2| TANIA HIPOTECAR | Q0OSBIAPTO {20 | 04D | 69 RGI SAO 002, | fe- 1204
0| AFFONSO A 154 0000 0] 3 |rAULO 85595 | AV.13  Jo7 se | OK 0
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUASAO
s CRISTOVAO
SONIA COMPANHEA | 000461 EDF 43.2 | hab
2| CRISTINA HIPOTECARI | FUTUROAPT |20 91,6 | Ite- e/
|2 SIVAREIS A 1108 000 10 1842 | Rl Aracalu -SE | 10.646 | AV.9 8 ise 1ok {2040 i
BRAZILIAN ] i ;
SOLANGE MORTGAGE i ;
FRANCISCA  {$
1] COMPANHIA | RUA DOM JOSE RGI DE NSA 135, [ hab 2/1
2| NASCIMENTO | HIPOTECARI [ TOMAZ 000045 | 20 | 232 | SRA DA 911, | ite- 0/20
| 2] cosTA A 0000 10| 0 | GLORIA 513 | Ave 91 (s | 0K 35 H
4
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BRAZILIAN
MORTGAGE
$ RUA RDNALO 91.827/

SIDNEY COMPANHIA [ OE CARVALHO J0RGIDA 91328/ 177, | hab 30/1
2| LOUZADA HIPOTECAR! | OG0230APT 11 | 20 | 146 | COMARCADE | 91329/ 887, |Re- plrii]
3] CONTO A 0000 101 3 | SAOPAULO 91.830 | AV.06 |67 |se | OK 15

BRAZILIAN

MORTGAGE

S

COMPANHIA | RUA CEARA 130. | hab 1571
2| SERGIO HIPOTECARI | 000000 S/N 0| 109 347, |hte- 0f20
| 4] SABINO A | 0000 10] 6 | RGivelpord $678 | AV.10 105 ise | OK «®

SRAZIIAN

MORTGAGE

s

SERGIO COMPANHIA | AVENIDA DO 160 RGI DA 216. | hab 281
2| HONDA HIPOTECARI [ ANASTACIO 20 { 146 | COMARCA DE 298, {ite- 20
| 5| ROCHA A 001553 0000 |10 | 2 | SAOPAULC 9110 T AV.11 |62 |se | OK 40

BRAZRIAN

MORTGAGE | RUA JOAQ

N VELODO DE

COMPANHIA | ANDRADE RGIDA 880 | hab 2/1
2] SEMIRJOSE | HIPOTECAR! | DODOSO LTS 20 [ 126 | COMARCA BE 792 |ite- G20
6] CORREIA A 0000 10| 8 | ARCOS 5841 | Av.11 |5 W | 0K 40

BRAZIUAN

MORTGAGE

1S RUA FRANCISCA

SEBASTIAO | COMPANHIA | DE OLIVEIRA CARTCRIO 144, | hab s
2| MARTINS HIPOTECARI | MACHADD 2 CATAQ - 475, |ite- /1203
| 7] oias A 000042 0000 | 10 692 | GUANHAES | 14378 | Av.06 [33 se | OK 2

BRAZILAN .
MORTGAGE
$

SALETTE COMPANHIA | RUA FLORIANO 28 CRI S0 259 |hab 162
2| APPARECIDA | HIPOTECARE | PEIXOTO 20 Caetano da Sul 993 | ftee 1102
8| osouvema A 000233 0000 | 10 |858 | .sp 9654 | AVS 3 lse |ok 2

BRAZILIAN
MORTGAGE
s AVENIDA

ROSANA COMPANHIA. [ CONSELHEIRO 164, | hab 410
2| SIGUEIRADE | HIPOTECARE | NEBIAS 000628 | 20 | 302 686, |ite- /1202
| 91 MIGLEL A APTO21 0000 |10} 9 {2¢RISsntos 65784 | AVOS |76 s | OK 5

BRAZIUAN

MORTGAGE

-

COMPANHIA | RUA WADIH 596 | hab 229 -
3] RONALDC HIPOTECARI [ HATTIO00221 | 20 120R1 Sl 278 |Mte- 7202
0§ SANTING A 0000 10 | 908 | Paulo -SP 111923 | AV.8 [ se | OK 5

s SRATIIAN S L0

MORTGAGE

s RGiDA

COMPANHIA COMARCA DE 107, | hab 8fi1
3| ROGERIQDE | HIPOTECAR! | RUA PIAUI 20 ] 134 { MORRO 056, ] te- faz
|2 PAULALIMA | A 000106 0000 | 10] 1 | AGUDO 138% | AV.02 |94 Jse |OK )]

BRAZILIAN

MORTGAGE | TRAVESSA 10 RGIDA

s TIRADENTES COMARCA OF

RODRIGO COMPANHIA | 001933 APTO SAQ €9.7 | hab 3/
3{ BRUNELL HIPOTECARI | 21.8LOCO 0L 20 | 140 | BERNANRDO 145 | Re- 1/20
[2| suivarats | A EDI O 0! 7 |oocampo | 60009 | Av.13 |4 fse JoOk | 40

BRAZILIAN
MORTGAGE
s

ROBSONLUIS | COMPANHIA | RUA SR 46, | hab 2811
8] ARAWIO HIPOTECARI | MAURITY 20128 978, | ite- 0/20
| 3] COSTA A 003617 0000 | 201 3 ]2 RiBelém 250 | AV.05 32 s jOK 40

BRAZILIAN
MORTGAGE

ROBERTO s RUA ITABAGIBA 191, { hat
3| VAUCENTE | COMPANHIA | LEME 000023 | 20 RGISAO 450, | ite- /6
| 4| JUNIOR HIPOTECARI | CHACARA 0000 | 10 | 265 | PEDRO/SP, 20960 | Av.03 30 jse |OK 1035

3
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A ;
BRAZILIAN

MORTGAGE

$

ROBERTO COMPANHIA 871, |my 16/6
3|APARECIDO | HIPOTECARI | RUASANTIAGO | 20 18 R Lomirina 445, | e~ 1208
[sjcarvaio | A 000777 0000 | 10 | 826 -PR 13995 1Av30  |ot dse | OK 8

BRAZILIAN
MORTGAGE
s RUA :

RICARDO COMPANHIA | ILDEFONSO DOS 152, | hab 249
3 RAIFUR HIPOTECARI | SANTOS 000300 | 20 Ri Londrina - 408, | ita- 1204
| 6| BARRETO A CASA 07 0000 | 10 | 505 | PR 128581 | Av.02 30 |se | 0K 0

BRAZILIAN

MORTGAGE reco

5 RUA RAUL mpra

COMPANHIA | SOVERAL 90.1 |hab |do | 30/
3] RENAN HIPOTECARE | 000008 CASA | 20 RI SANTA 459 [ite- | pela | 202
| 7] RADEMACHER | A 0000 101 802 | MARIA 33092 | Av0? {3 Jse |ebs [

— BRAZILIAN

MORTGAGE reco
s RUA ONZE - LY rapra

REINALDA | COMPANMIA | URBANO 113 164, |hab [do | 23/8
13]RAMUNDA | HIPOTECARI |QDOBO0DO00 | 20 | 066 | RGI BALSAS- 652, |ite- | pola | 7204
8| pelesys A 0000 0] 3 |MA 7.597 | AVS 97 [se ]BS 0

BRAZILIAN 1
MORTGAGE | RUA PEDRO

AEGINALDO | S FERNANDES

CESAR COMPANHIA | ALONSG 951 |hab 2/
3|SOARESDE | HIPOTECAR! [0004631LOTE2 | 20 RGIDE 765 | lte- 1203
9| BARROS A 0000 10 | 624 | UBATUBA 116600 | AvO? 19 [se | oK 5

BRAZILIAN R
MORTGAGE
s

RAUL COMPANHIA | RUA ARRUDA 308, | hab 3019
4| ALBERTO HIPOTECAR! - | ALVIM 000297 | 20 132 R3 S50 024, | ite- 1204
| 01 vALENTE A 0000 10 | 939 | Pavlo §7.708 | Vo7 |78 -lse | oK [}

BRAZILIAN " =
MORTGAGE | RUA
S MARACANA

RAQUEL COMPANHIA | 000260 APTO 100 RGI DA 536. | hab 30/1
4] MACHADO | HiPOTECARI |101aTOA | 20 | 162 { comARCA OF 621, [Re- 120
1] piREs A LAP 0000 10} 0 1sAOPAULO  |101975] Av.08 |6t (s [oOK | 40

BRAZILIAN N

MORTGAGE

s

COMPANHIA | RUA ANESIA RGIDA £0.,7 | hats 26/2
4| PEDROVIEIRA | HIPOYECARI | RUSTON 20 ] 119 | COMARCA DE 85,8 |ite- 1202
12| FLHO A 000426 0000 |10 [ ¢ JJACAREI 30394 | AV.02 |9 ise |oOK 4

T BRAZILIAN

MORTGAGE

H RUA

PEDRO COMPANHIA | GONCALVES DE 16 RGIDA 136. | hab 21
4| RODRIGUES | HIPOTECAR| | BARRCS 000115 | 20 | 120 ; cOMARCA DE 834, |nte-

3] CORREA NETO | A 0000 101 9 |sA0PAUO  [107612 | AV.14 (86 [se [OK | 40
BRAZILIAN |
MOKTGAGE
s RUAMOGH

PEORO COMPANHIA | MIRIM 000138 70 RGIDA 645 |hab u1
4| oamiAD HIPOTECAR! | BLAAPTO 218 | 20 | 108 | COMARCA DE 95,2 |ite- 020
4] LOPESROCHA 1 A 0000 10| 9 |SAOPAULO  [119200 | Av.21 IS  fse 1ok | 20

BRAZILIAN ]

PAULO MORFGAGE | RUAJOAD

SERGIO ] ANTONIO OF

TOLEDO COMPANHIA | CLIVEIRA 107. |hab 2/8
#|Fuza pa HIPOTECAR) | 001228 APTO | 20 7*RIST 859, |ite- /203
| 5] ROCHA A 52 0000 10 [ 955 | Paulo 153.090 | Av0s  [59 lse {0k

PAULO BRAZILIAN | RUA BARAD DE 150 RGI DA 571
4| ROGERIO MORTGAGE | JACEGUA! 20 | 13 | COMARCA PR 227, | hab 0/20
|6] sitva s QUSSARTO |10 | 4 |SAOPAULO | 135.685]| Av.09 ]340 ite- [ ok | a0

6
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COMPANHIA | 103 0000 04 s& |
HIPOTECARI

A-

BRAZILAN

MORTGAGE

PAULD s RUA GUARARA

RENATO COMPANHIA | 000435 3 135, | haby L
41 GALVAD HIPOTECARI | ANDARAPTO | 20 | 112 } v RISHo 677, | ite- 0/20
|7 FERRARI [ A 22 0000 0} 7 | Paulo 157.307 3 AV.10 53 |3e |OK | 40

BRAZILAN

MORTGAGE

$

COMPANHIA | RUA SERASTIAO 986 | hab 30/
4| PAULO ISABEL | HIPOTECARI ; LOPESFERRAZ | 20 Ri visconde do 64,8 | Ig- 20
8] pasiva A 000235 0000 |10 | 997 | Rio Branco 17.500 | Avo4 |1 Jse §oOX 0

BRAZILIAN

MORTGAGE

PAULD s AVENIDA

EDUARDD COMPANHIA | PORTUGAL 110. | hat 21
4| NEVES HIPOTECAR! | 000044 LOTE 60 | 20 877, |ite- 2o
gMMmus A M 10 | 895 | 18 Goldnia 72.458 | Av.10 75 L] oK 33

GRAZILUAN | AVENIDA
MORTGAGE | PRESIDENTE

PALD s ARTHUR

DANIELDOS | COMPANHIA | BEANARDES 19 R1 580 99.6 | hab
] SANTOS HIPOTECARI | 000272 APTO 20 Sernarda do 41,1 e 574/
| 0f RIBEIRO A 94 30 | 693 | campo 75887 | Avo7 1o 1se 1ok |03

BRAZILIAN
MORTGAGE | RUA
$ AGOSTINHO

PAULO CESAR | COMPANHIA | NUNES DE 123, | hab 30/6
5| GUIMARAES | HIPOTECAR! | ABREU 000104 | 20 | 075 | 70 0iDESAD 538, |ha- fi03
| 1 PEREIRA A 0000 10} 4 |PAVLO-SP | 12926 | AV.20 |94 [se [ oK 3

GRAZAIAN
MORTGAGE
§

PATRICIA COMPANHIA | ALAMEDA DOM 26 3.4 [ hab 30/8
5| neves HIPOTECARE | SERARM 20 { 072 | DIAMANTINA - 374 | ite- 1204
2| onseTn A 000145 0000 10| 3 | MG 2500 |Aviz  J8  ise |ok [

BRAZILAN
MORTGAGE | avEniDA
5 ORDEM

OSVALDO OOMPANHIA | EPROGRESSQ 164, {hab 19/1
5[ PERES HIPOTECAR) | 001030ABL1 | 20 | 111 | 82 RiS%o 508, |Ite- /20
3] TRINDADE [ A APUAOCO  |10]| 8 | Paulo 1206 | AVI9 |16 dse | ok | 25

| BRAZIDAN ]

| morvense |avoo reco
s ANASTACIO 160 Oficloda w7

ORIANDO DE | COMPANHIA | 001250 AP 46 A Registro de 47,1 | hab | do 16/5
51 MATTOS HIPOTECART { EDPARADISOB | N1 Iméveis de S0 61,0 |tte- [pela | f201
| 4] JUNIOR A 0000 cl1 Pauloﬂ 131.690 [ - 6 se |8S 6

3 ) BRAZIUAN } [~

MORTGAGE
s

NUBSON DE | COMPANMIA | RUA MARIANO CRI Santa 142, {hab 21
5| QuEiroz HIPOTECARI | BORGES 000107 | 26 | 221 | Maria da 359, | ae- 0/20
5| LCMES A CASA 107 0000 _1_(_) 6 _i{vitdria B.849 | AV.04 70 1e OK 40

BRAZIUAN
MORVGAGE

NORMA s

SUELY COMPANMIA 127. {hab w7
5} CAMPOS HIPOTECAR | SQN 105 20 22 CRI Braskia 027, | e- J203
[ 61 FARIAS A 000000 A 0608 | 10 1914 | - OF 43015 | Av.e 29 fse oK 6

BRAZILIAN
MORTGAGE

NORMA $

ALVES COMPANHIA | RANTONIO 759 | hab 5/
5] PERRONE HIPOTECARI | LOPES SERTA a8c 42 Rl Nova 86,1 ]ite Jao1
7| LAGES A 000232 0302 | N3| 76 Friburgo 14592 | AvV.05 [ se | OK 9
5| NILSON BRAZILIAN RUA GIUSEPPE | 20 112 RGISAD 213
8] SOLINO DE MORTGAGE | TARTNI 000015 | 10 | 214 | PAULO 1688.731 AV, 13 75.7 ihab § OX _QOi

7 i
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ARAUJO $ RUAS 334 | ite- 9 :
OOMPANHIA | SCBRADO 61 8 {3 :
HIPQTECARI {0000
A
BRAZILIAN
MORTSAGE
H
COMPANHIA | RUA GERMANA @as | mb 181
S| NEUZA MARIA | HIPOTECARI | 000110APTO | 20 28 RIDE 157 | ite- 0j20
9] ouvema A 2030000 10 [642)campinas | 37047 favar 6 se Jok | s
BRAZIVAN
MORTGAGE
$
COMPANHIA { RUA MARIO 214, [hab 13/9
6 NADIA HIPOTECARY | AMARAL 20 12 RG1 DE $XO 194, | ftes /202
| 8| FARAGE A 000324 0000 | 10 | 831 | PAULO 006 A1 o2 [se |ox s {
BRAZIUAN
MORTGAGE
s
MONICA COMPANHIA | PRACA BEIRA CRI 100, | hab
6| FIGUEREDO | HIPOTECAR! | RI0 000018 20 CORRENTINA/ 310, |ite- ¢/8/
| 1] cAstRO A 0000 10 § 587 | BA 7027 | Av03 |73 [se ! OK 2040
BRAZIUAN
MORTGAGE
H
MAURO COMPANHIA | RUA 1061 RGIDE 321 |hab 14/9
6| EDUARDO | MIPOTECARI | 000216 301 20 BALNEARID 518, |ite- 1204
2| PICON A 0000 10 {837 | cAMBORIV | $8.175 | Ava 08 |se |ox 0
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHIA | RUA JOAQUIM 108 |hab e
6/ MAURKIO | MIPOYECARI | BENTO Q00330 | 20 20 RGIDE 7,25 |ite- 1203
3lzaccama  {a 0000 20 | 343 | UMEIRA 8877 | Avii  [118 |se | oK 0
BRAZIUAN
MORTGAGE
s AVENIDA
OOMPANHIA | PRESIENTE RGIOA 99.3 | hab 2614
61 MATELS HIPOTECAR! | VARGAS 002349 | 20 | 120 [ comarca e | 9,002/ 8285 | ite- of20
[ 4| vomow A 103 0000 0] 2 |esTEIO 9003 [AV.O7 |6 |se joOK | 4
BRAZILIAN
MOKTGAGE
s RUAMATA
MARLUCE | COMPANHIA | 000000 20 RGIDA 870 | habs 30/t
GISANTOSDE  JHIPOTECARI | APARTAMENTO | 20 | 137 | coMARCA o8 58,3 | tta- 1/20
15/ LIMA A 202 0000 0] 1 |SALVADOR 71146 ) AV.09 (3  dse Jox | 40
BRAZILIAN
MORTGAGE |RUA
$ COPACABANA
MARIA COMPANHIA 1000028 CONJ 549 | hab
6] ZENILDA LIRA | HIPOTECAR) | CARTIER CASAZ [ 20 208 46,6 1 Ite- 28/
| 600 REGO A 0000 10 | 576 triz 2572 [ avoz  fo  [se jox |20
BRAZILIAN " R
MORTGAGE
11
MARIAINES | COMPANHIA | RUA AFONSO 763 |had 3075
S1BRANDAD | HIPOTECARI |PENA000299 | 20 | 077 | 20 rGi e 63,6 | ie- 1203
| 7} SOARES A CONI22 0000 10| 3 |SANTOS.Sp 73178 | AV6 9 30 OK 1
BRAZILIAN
MORTGAGE | AVENIDA
MARIA § JESUINO
EUNICE COMPANHIA | MARCONDES 152, tab 1371
6] MACHADG | HIPOTECARI | MACHADO 20 | 107 | 32 Rl 117, |ite 0/20
8 FELIX A 0022010 0082 | 10| & | campinas 85.040 | AVO7 73 fse |ok | 18
BRAZILIAN |
MORTGAGE 10 RGIDA o
MARIADOS |5 COMARCA DE
PRAZERES | COMPANHIA | RUA TOBIAS NOSSA 108. | hab u i
6[ ARAGAQ HIPOTECAR! [ BARRETO 20 { 137 | SENHORA DA 304, |ite- f
| 9] SHVA A 000546 0000 [10]| 9 [GLORMA 8.691 | AV.O07 122 lse JoKk | 3 ;
8
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BRAZILAN
MORTGAGE

MARIA DA H

PENHA COMPANHIA 2.3 | heb 30/9
7 ARAGAQ HIPOTECAR) | RUAWALTER | 20 225 |ite 204
| 0 AMARD A 000085 0000 | 10 { 969 | Ri Almerds 4819 JAvos 19 lse ok 0

BRAZILAN
MORTGAGE

MARIA DA H AV GIOVANN| .

CONCEICAQ | COMPANHIA | GRONCHI 80.7 | hab 28/5
7| VIEIRA DA HIPOTECAR} { 006675 ED 0 219 RIS¥o 09,7 |ite- 1202
1] SILVA A | BRASILIA 0016 | 10 | 235 | Paulo 255,682 | AV. 12 6 3¢ | OK 5

BRAZILIAN
MORTEAGE

MARIA H] ,

CLEYDE COMPANHIA | RUA MEXICO 69 OR! BELO 209. | hab 16/8
7] LACERDA HIPOTECAR! | 000850852 2 | 062 | HORIZONTE - 123, | ite- /204
2} GOMES A 0000 017 [mMe 101114 | AVS 20 ls jok 0

BRAZILIAN

MORTGAGE | RUANIVALDO

] NICOLAY

COMPANHIA | GARDIN) RGI DA 215 | hab
7| MARIA CLARA [ HIFOTECAR! | 00D832CASA3 | 20 COMARCA DE 43,8 | ite- .l
3| DECAMARGO | A 0000 10 [ 949 | CABORIY 5678 | R 06 7 e | OK | 2038

BRAZILIAN

MORTGAGE

MARIA $

CHRISTINA | COMPANHIA | RUA RAPHAEL 102, }heb 28/4 I
7| MENDES HIPOTECARI | CAPUTO 20 1a. CRI 654, |ite- f103 H
4] carvatio | A 000052 0000 | 10 | 528 | OSASCO/SP [ 32235 | Ro4  i75 |se | ox 1

BRAZILIAN
MORTGAGE

MARIA s RUA EZEQUIEL

APARECIDA | COMPANHIA | ALEXANDRE 709 jhab 20/1
7[ RODRIGUES | HIPOTECAR! | DOSSANTOS | 20 19RG 26,3 |hte- 1202
5| pRaneEs | |000067 0000 | 10 { 839 | Arapleaco-t | 36730 | avaz la” lss Box | 4

BRAZILIAN

MARIA MORTGAGE | AVENIDA

APARECIDA. | CENTRAL 10 RGI DA

DE ARAUIO COMPANHIA | 000227 COMARCA DE 710 | hab 30/4
7| MARIANO DA | HIPOTECAR! | EDIFICIO 20 BALNEARIO 48,9 | ite- f202
6] ROCHA A PARANA 0000 § 10 [ 942 | CAMBORIU 16750 | Av.10 {7 se | UK 4]

BRAZIUAN N D
MORTGAGE

MARIA $ AVENIDA

APARECIDA | COMPANHIA | AMARD 80.0 | hab
7| CALEMBO HIPOTECAR! | GOULART 20 | 105 87,4 jite- 6/
|7} BARROS A 000844 0000 | 40| 1 |RGIMuriad 10.287 | AV.G6 8 s OK 12034

BRAZILIAN

MARIA MORTGAGE veco

ANGELICA s : 2% Oflcind do mpra

DANTAS COMPANHIA | AVENIDA JOSE Registro de 65,3 {hab [do | 30/6
7] ALVES DE HIPOTECAR! | DA CUNHA 20 | 039 { Imévals de 79,5 |ite Fpela | f203
8] ALMEIDA A 000045 Q000 [ 30| 7_ | Frel Paulo-st 5189 1. 8 se ]

BRAZIUAN

MORTGAGE

s AVENIDA

COMPANHIA | DOUTOR SILVA 110RGIDA | 263,164 13.8 | heb 216
TIMARIULIN | HIPOTECAR | MELO 000520 | 20 | 222 [ COMARCA DE / 53,8 | lter 1203,
.91 FALCH) A 0000 0] 4 [SACPAULO 263.447 | AVv.20 |2 se | OK 7

BRAZILIAN

MORTGAGE

s « | ALAMEDA DAS

MARCOS COMPANNIA | AZALEIAS RGI PA 497, [ hab 1t
8| ROGERIO HIPOTECAR! | 00D430LT 15 20 | 35 | COMARCA DE 486, | ite- 20
| O] UMAAMARO 1A Qb 04 0000 0] 5 liasoasanta | 2s.692 | av.o6 Is7 se_; CK 40

BRAZILAN N

MARCOS MORTGAGE

DONIZETE s RUA HGUEIRA 423 1hob 16/5
8| RODRIGUES | COMPANHIA | 000428LOTE | 20 69,8 | ite- 1203
1| FIALKO HIPOTECARI | 28B Q170 0000 | 10 | 852 | Ri Goloera-PR | 22,083 | AVA 4 se | OK 2

9
i
{
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A
BRAZILIAN
MORTGAGE reso
5 mpra
MARCOS COMPANHIA | RUA ANGELO RGI DA 585 |heb [do | 8711
8| ALVES DE HIPOTECAR! | CORAZZA 20 | 132 | COMARCA BE 825 | he- | pela | f202
2/sowa A 000247 0000 130} 3 |GARCA 34069 |- 2 Je 185 3
N BRAZLIAN
MORTGAGE
5 RUALUZ
MARCIO COMPANHIA | MOTTA RGI DA 503 | hab 15/t
8{EDUARDO  { HIPOTECARI | SOBRINHO 20 { 120 | COMARCA DE 50,0 | ite- 0/20
3[JESUS A 000035 0000 |10 9 FSANTAADEUA | SO71 JAV.09 |6 lse |OK 25
B BRAZILIAN
MORTGAGE
MARCELO  |§ AV FRANCISCO
TOMIO COMPANRIA | DE PAVLAC 80 RGIDA 160, | hatr 29/1
8| VAMAUCHI | HIPOTECARI | RIBEIRO-000280 | 20 | 125 | COMARCA DE 522, [he- ] - [0f20
|imnu A eppazzab 10| 8 [saopaule | 12742¢fAv.31 |69 |se | OK 25|
BRAZLIAN
MORTGAGE
H
MARCELO COMPANHIA | RUA RUA FELIPE 649 | hab 10/9
8| s HIPOTECAR) | CARAN 000253 | 20 RGI DE 856 | fte 1204
| 51| BONCOMPANI | A 0000 10 | 811 | BATATAIS 16462 | AVI0 |1 jse 1 OK 0
BRAZILAN
MORTGAGE
s RG) DOLOE
MARCELO COMPANHIA | RUA LUIZ DE 40 DISTRITC 779 | hab 30/9
&) FERNANDES | HIPOTECARI | CAMOES 20 DA COMARCA 93,1 | fte- 1204
| 6] DA SILVA A 000020 0000 |10 1968 | DECABOFRIO | 84708 [AV.20 ]2  [se | OK 0
o BRAZILIAN
MORTGAGE oo
H mpra
MARCELO COMPANHIA | AV NOVA 150 RGIDA 824 [ hab [do | 5/11
8| ALVES HIPOYECAR! | CANTAREIRA | 20 | 124 | COMARCA DE 43,5 | be- |pela | /204
| 7| BEZERRA A 000000 0172 |20 ¢ |saopauto | 73705 |- 2 _lse [BS [+
BRAZILIAN
MORTGAGE
$ RUA
WUIZ MORAES | COMPANHIA | RAMPLONA 302 | hab
8| DE MIEMEYER | HIPOTECAR! | 000391 APTO | 20 | 207 } 4RI Sl 469, | iter 8/6/
8! NETO A 122 0000 20] 3 |Paulo 24945 | ava1 21 Jse jOK |.2033
BRAZILIAN B
MORYGAGE
iz H RUA FORTE
FERNANDO | COMPANHIA | WitLAM 150 RGI DA 532, | hab 28/1
8| OTTON HIPOTECARI | 000154 131 A0 | 131 | COMARCA DE 156, | iter 0/20
| 9] cANDIDO A 0000 ot | € [saopaulo 1182332 | Av.az 132 Jse | oK 40
BRAZILIAN 1
MORTGAGE
il H) S
FERNANDG | COMPANHIA { RUA EMBAU 140 RGIDA 229, | had 20/t
9] DEALMEIDA | HIPOTECAR) | 000209 ED 2 COMARCADE | 850/ 574, | tter 1120
| O PEREIRA A STTEUA 0114 | 20 | 884 | SAD PAULD 851 |Av.14 |42 ise loK 24
BRAZILIAN .
MORTGAGE
Wiz bE s
AUMEIDA COMPANHIA | ALAMEDA RGIDA 248, | had 19/1
51 CAMPOS HPOTECARI | UMOEIRD 20 {139 | COMARCA DE 432, | tte- /20
1} NeT0 A 000203 0000 |10 | 3. |INDAIATUBA | 66,189 | AV.30 169 |sa § oK 40
BRAZIUAN 1
MORTGAGE
H RGIDA 23
wis OOMPANHIA | RUA SANTANA CIRCUNSCRICA 658 | had 29/1,
O FERNANDO | HIPOTECARI | 000244BLA | 20 {119 | O DECAMPO 18,4 | ite. 0/20
2| wopes oRTIz [ A APYO 12 0000 |10 | 7 | GRANDE 203549 | av. 08 [9  1se oK 30
(UCIA MARIA | BRAZILIAN | SHCES QD 407 10 RGI DA 10/7
9| QuEmoz MORTGAGE | BLG AP 206 20 | 136 | COMARCA DE 865 | hab 1208
3] CHAVES H 000000 20| 3 | BRASRIA 10124 | Av. 15 |641 |ite | OK 4
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COMPANHIA [ APARTAMENTO 4 se
HIPOTECARt | 0000
A
BRAZILIAN
MORTGAGE | CONDOMINIO
H CONDOMINIO
LEONARDO COMPANHIA | AMSTERDAM 109. | heb 55
9| DESCUZA HIPOTECAR | 000006 20 RG! OE 1ARD 386, | ite- 1204
4/ARGOLO  [A ___ jauaorato |10 |8s1foerreEmas | 1s.87s | Ava 30 lse jox [
BRAZILIAN
MORTGAGE
$
LEANDRO COMPANHIA | RUA MARINA 163, | hab 30/8
9] EMERSON DA | RIPOTECARI | ESTON 000192 | 20 | 072 | 3061 DESAD 285, | ite- 204
|51 SILVA A 0000 B3 2 {rAULO-SP 83.245 | Av7 12 jse | OK 0
BRAZIIAN
MORTGAGE
s Cartdrio de
KLAYTON COMPANHIA Reglstro de 422, § hab 18/6
9 GARCIA HIPOTECARI | RUA SAFIRA 8c Imévelsde 417, | ite- 1202
|61 RODRIGUES | A 000723 0000 |24 28 |BareriSp | 31401 [ AV.14 |4a |se | oK 9
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHIA | RUA BOTOES DE 309, | heb
91 KEIGO HIPOTECARI ] QURODO038S | 20 Rl Prala 925, |ite- 8/3/
7 KOMATSY  fA 0000 101814 | Grande-5p 1136438 | Av.5 124 |se §ok |a040]
BRAZIVAN
MORTGAGE | RUA
KATIA REGINA | § PROFESSOR
KRIZYZANOVS | COMPANHIA | PEDREIRA DE 90 RGIPA 264, [ hats 30/1
9| K oos HIPOTECAR! | FREITAS 000980 | 20 | 155 | COMARCA DE 953, | ite- 120
| 8] SANTOS A APT73 0 10 | € ] SADPAULD 225310 | Av.03 41 sa | OK 25
BRAZILAN
MORTGAGE
H RUA SOROR 8¢ Ofickal da
KAREN DE COMPANHIA | ANGELICA, Reglstro de 815 {hab 28/1
9f ANDRADE HIPOTECAR) |000705AP13 | BC Imovels de Sio 835 |lte. f201
[ 9] Fukuvama | A 0000 _ 19 | 33 | Paulo- sp 52003 | AV.09 |6 [se |oOK 9
BRAZILIAN
MORTGAGE Oficlode
5 Registrode
#| JULIOCESAR | COMPANHIA Imovels da 134, [hab
#] CORTEZ HIPOTECAR! | AV HUM 8C Comarca de 944, |ite- 443/
 #1 RODRIGUES  |A 000153 0000 {13 § 38 Itanbraem/sp 627 | AV.04 184 [se |OX |203
BRAZIUAN
MOATGAGE
s 20RGI DA
] COMPANHIA | AUA ADOLFO COMARCA DE 149, | hab nn
#| JULIANA CAUL | HIPOTECAR) | Umz00ma7s | 20 | 133 | Riseimac 559, |ite- v
| 8 LEMOS A Q000 0| 0 |PRETO 35448 | AV. 11 [44 Jse |oOK 40
BRAZIUAN
MORTGAGE | RUAVER
S RICARDO
#[ JUAN CARLOS | COMPANHIA | AFONSO LIMA 184, | hab 5/ '
#| AVILA HIPOTECARS | 000001 CHALE [ 20| 118 §55, | lte- 0/20
| #1 MORALES A 04 0000 10| O | RiExtremoz 34.034 | Av.03 74358 [ OK 40
BRAZILIAN
MORTGAGE reco
s RUA BERNARDO #pra
#| JOSIETTE COMPANHIA | BERMAN 331, | hab [do | 2470
#] BARCHIK L HIPOTECAR! [ 000063 CASA | 20 638, | te- {pela | /204
8| pAatLacoua {a 0000 01324 | 10RECurttiba § 21,240 | AV. 11 (43 [se Jes 0
BRAZIUAN
MORTGAGE | RUA PROFA
1 ROMILDE
#]I0sE COMPANHIA | NOGUEIRA DE 3RGI DA 724 | had 710~
#LWAGNERDE | HIPOTECAR! | SA0007004F | 20| 106 COMARCA DE 34,3 |ite- 02|
| 8} FA2ZIO A 41, CON} 107 1 | 5A0PAULO 51348 | AV.30 {1 e | OK 5
#] JOSE SIVA DE | BRAZILIAN RUA 20 | 138 | RGIDA
_HJSANTANA MORTGAGE | CRISTOPOLIS 10] 3 | comarcaDe | 13168 | Av.04 | 108, heb } oK 290/3 \\B
11
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[ s 000431 CASA SANTA MARIA 566, | ite-
COMPANHIA | 0OCO DA VITORIA 8t ise
HIPOTECAR!
A
BRAZILIAN
MORTGAGE
10SE s
#| RUMUNDO [ COMPANHIA | RUA K 1000016 270, {hab 80/8
#| FIGUEIRD HIPOTECARI | CONS IFORORO | 20 { 065 | 2¢ RG) BELEM 844, |ite- 1204
| 8] LIMA A 0000 1] 7 |.7A 371 | awz 58 [se ] OK 0
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
# COMPANHIA 29CRIDE 118, | hab 19/8
#] J0sELUR RIPOTECARI | RUAD-3 20 | 065 | GUARULHOS » 781, iite- j203
sjocciuzn (A Jooooso oovo l10] 5 fse 20371 Javay |18 Jse | 0K s
BRAZILIAN
MORTGAGE
S
R{JOSEIVAN | COMPANHIA | RUA BORBA 110 RGIDA 152, | hab 294
#| Aaca HIPOTECARI | GATO 000331 | 20 { 130 | COMARCADE 297, |ite- 0/20
|#IFUBNTES | A APS20000 110} 2 |SAOPAULO 182209 ) AV.30 113 {se } OK L]
BRAZILIAN
MORTGAGE
JOSE s S0 RGI DA
#{ GERALOC COMPANHIA | RUA CACUERA COMARCA DE 373, | hab
#| RIVELL HIPOTECAR | 0004431702 | 20 | 134 | BELO 784, {ite 8/
|| MAGALHAES (A __ 1QD400000 :101 O |HORIZONYE | 16.147 | AV.09 127 1se |OX |2030]
BRAZILIAN
MORTGAGE
s RUA SERRA DE
#]JOSECARLOS | COMPANHIA | BOTUCATU 54.0 | hat &10
#| DASAYA HIPOTECAR! | 001546 AP 181 | 20 | 106 | 99 RISk 551 | ite- 7202
| #] MACIEL A AN18 0000 |10} 3 |Paulo 104907 | AVOS |7 [sa [ OK 0
BRAZILIAN
MORTGAGE
s RUA PROF
#]J0s€ COMPANHIA | CANDIDO 110 RGI0A 739, 1hab 301
#[BENEDITO | HIPOTECARI | NOGUEIRA 20 | 157 | COMARCA DE 686, | ite- 0720
| #| REZENDE A 002700 €000 |10} B |SAOPAULO 871479} AV.03 |77 [se | ok k<]
BRAZILAN
MORTGAGE
s
| 105E COMPANHIA | RUA PEDRO DE 330. | hab 145
#] ALEXANDRE | HIPOTECARI | TOLEDO 002420 | 20 | 208 | 148 RI S0 975, | ite- 1202
EGET A 0000 1 ! Paulo 102.123 | AV10 158 lse | ok 3
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
#{JOSE ALBERTC | COMPANHIA | RUA RIG RGI0A 214, fhat
#| RCDRIGUES | HIPOTECARI | BONITO 000488 | 20 | 134 | COMARCA DE 080, | e- 89/
#] ALVES A 0000 10| 3 jcoma 5665 § AV.09 |16 lse | oK 2018
BRAZLIAN 1
MORYGAGE
s
] COMPANHIA | RUA ANTONIO 557 fhab 30/9
#]JOAD PAVLO | HIPOTECAR! | BARRETO 20 | 100 79,7 | Ite- J204
| #] DA SLVA A 000516 0000 |10[ 0 | RiArext 18397 avor I3 lse [ oK 0
BRAZILIAN ;
MORTGAGE
s
#| 1080 COMPANHIA | RUA ALBERTO 110, | hab /1
#] MACHADO | HIPOTECAR! | BOSCO 000840 | 20 | 147 | 2¢ mi 487, | ite- o/20
4| ASSUNCAD | A 0000 101 2 |campinas 1es72fav1o  [s9 fse lok | 30
BRAZILIAN I [
MORTGAGE
s
#] JOAD BOSCO | COMPANHIA | RUA 143, | hab 2071
ﬂuﬂsﬂnc HIPOTECAR | MARSELHESA | 20 | 128 | 14% Ri St 028, | ite- 220
#| souza A 000337 0000 [10) 0 |Paule 22874 | Ava0 33z [se |ok | 23
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BHAZILIAN :
MORTGAGE ;
] RUA CALAZANS
#] JEAN DANIEL | COMPANHIA | NETO 000841 70 RGIDA 103, [hab 30/8
#| sampaio HIPOTECARI | CASAOSBLOZ |20 COMARCA DE 789, |ite- /203
2] siva A 0000 10 | 778 | SALVADOR 16481 | Av.04 f08 [se | oK 0
BRAZILIAN
MORTGAGE
s RUA MARECHAL
#| JARBAS COMPANHIA | FRANCISCO DE 153, | hab 19/8
#] NORONHA | HIPOTECAR( | MOURA 000057 | 20 30. RGIRIO DE 521, | e 1204
|#] cAMARSO [ A APTO3020 110 |64 |saneino/m | 11536 | av.os {51 fse | oK [+
BRAZILIAN
MORTGAGE
$ RUA AVELING
# JAIME COMPANHIA | AKVEZ PENHA RGI BA 843 | hab 26/1
#| Jackson HIPOTECAR) [ FILRO 000262 | 20 | 151 | cOMARCA DE 713 | te- 1120
| 4} BEZERRA A 0000 10| 2 ] peruipe 2744 | AV.05 |7 {sa Jox 14
JAOQUELINE | BRAZILIAN
DEOLIVEIRA | MORTGAGE
COSTA s
#] PERERA 'COMPANHIA | RUA DOS 563 | hab /9
W PAULA HIPOYECAR! | ANDRADAS 20 141 [ ke f202
| #| SOARES A 1000539 0000 |10 851 Ricuzelo | 3267 |ava2 13 |se ok 5
BRAZHIAN
MORTGAGE
RAIRTON 5
#] OUVEIRA DE | COMPANHIA | RUA RICARDO 304, | hab
| VASCONCELO | HIPOTECAR! | LEMOS 000045 | 20 | 078 | 22 361 PONTA 581, |ite- 3/9¢
s A 0000 20| 2 JGROSSA-PR | 1448 | AV26 {55 [se | ok |20a0
BRAZIUAN
MORTGAGE
H RUA HOMEM
#IVSONMIZ | COMPANHIA | DE MELLO 419 | hab 30/8
#1CARNERO | HIPOTECAR! | ootoasaPto |20 9 RGI DESAD 70 | ite- /203
leimiaNDs | 21 6000 10 | 730| sAuto 82437 | Av8 4 |se jok 3
BRAZILIAN
MORTGAGE
H RUA ANTONIO
[ COMPANHIA | R MOREIRA 39CH 4.8 |had 15/9
#| VANIEDITE | HIPOTECAR! | NETOOOO311 | 20 CAMPINAS 015 | lte 1204
| #] FURLAN A 0000 10 |8321¢p 1212858 AV.I2 |s  {sa | OK [
BRAZILIAN
MORTGAGE
IOLANDA s RGIDA
#] ANDRADE | COMPANHIA | RUA 16 DE COMARCA DF 38.4 | hap 2f1
#1 PIMENTA DOS | HIPOTECARI | JULHOOODMB4 | 20 § 246 | BARRA DO 263 | ite- 420
#] SANTOS A 0000 10] 0 | meNDEs 10287 | V.02 19 [ss [0k | 40
BRAZILIAN
MORTGAGE | AVENIDA
H ALVARO
# COMPANHIA | OTACILIO 10 RGI DA 660, | hab LY
#] INGRID FRANZ | HIPOTECARI § 002935 20 | 109 | COMARCA DE 017, | ke- o0
| #) OUVEIRA A APTO402 0000 | 30] 8 |mace 01468 | Av.05 (89 fse |ox | a0
BRAZIUAN
MORTGAGE
s
] COMPANHIA | RUA PRIMEIRO 20RG10A 208. | hab 224
#{ HENRY LESIAK | HIPOTECAR! | DE MAID 20 { 142 | COMARCADE 594, | ita- 1209
| | MaRTOS A 000134 0000 | 10| 5 |SOROCABA 1,624 | AV.23 152 e ok 9
BRAZILIAN T
MORTGAGE
s RUAALVES
#{ GUSTAVO COMPANMIA | GUIMARAES 228, | hab 1779
#| GarTass HIPOTECARI | 000718 APTO | 20 13¢ RI $X0 898, | ite-
| #| Arus A $4 0000 10 | 360 fPAVLO-SP ) B3.028 | Av7 |75 fse [ ok 5{ |
BRAZIIAN | AUAMIEDA BAS T ]
MORTGAGE | SEMPREVIVAS
L] $ 000327 430. | hab 26/8
#|GILSONDE | COMPANHIA | RESIDENGIALS | 20 CRI Barueri- 518, |ite- 1204 ;
#lcamros | mpoTecan | coon 10 850 |57 75568 [ava2 |s5 |se jox | o ) |
13 ‘
i
% i
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J e

A i
BRAZHIAN i
- morraace | avemioa 10 RGIDA i
$ BERNARDO COMARCA bE i
¥} FREDERMA | COMPANIIA | ViEwa DE JABOATAQ 454, {hah 801
¥| BEZERRA  [WIPOTECARI | MELOO3830 | 20 | 200 | oS 794, | itee o/20 ]
#| cavaicann {a 101010 (301 8 |ouaranaves | 47315 | avios log [en ok | 30
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUAJAIR
s MARIANO DE 20RG) DA
#] FRancisco | companmia | meNDONCA COMARCA DE 210, [ hap 1w
ol v HIPOTECANI |oo0is6¢asA | 20 | 135 | poco 660, | te. Y20
| cavarcante | 0000 10] 7 |reponpo 1050 [ AY.08_ (84 fse Jox | a5 ‘
SRAZILIAN | AVENTDA
MOKRTGAGE | GENERCY
s DELAINO
. COMPANHIA | COELHO 444 [ hay an
¥ FRANCISCO [ HIPOTECAR [ 000873 LT5aD | 20 | 123 o {476 | e 0120 )
#| AVESLOPES |A 73 015 [Rligrabna | 1650 avaz [0 s |ox | 40
| SRAZILIAN
MORTGAGE
s AUAANAUA
#| FRANCISCA | COMPANHIA | BEZERRA 19 RGIDE 442 | pab 1651
#JOSLEIDE DA | MIPOTECAR! 000098 CAsA | 20 | 140 { CuRRAIS 823 |ite- W
#lsvareux  la 0000 10| 5| Novos 6152 | av.06 |5 o lox | 4o
B BRAZILAN
MORTGAGE
s ESTRADA DA
¥ COMPANHIA | GAVEA 000611 326, | hab 126 .
¥ PAVIORIBAS | HIPOTECARI | BOCO1AP 1 20 | 138 | 20 Re1 DO IO 288, | ite- 1203 .
#] CAVALCANTE | A 1804 0000 10| 9 |DEJANEIRD 27417 1 AV.18 37 e | OX [3 v
BRAZIUAN -
MORTGAGE
s
¥ COMPANHIA 548 | hab 30/6
#PAVIOFEUX | HIPOTECARI | hsaNTORID | 20 80, RG! RIO DE 10,6 | ttg /203
8] FRANCISCO | 2 0204 110[302 IANEIRO/R) | 1342161 Av.13 |4 |es | ok 5
= BRAZILAN
MORTGAGE . feco
§ RIOSECOSTA mpra
8 COMPANHIA, | ANDRADE A 194 (Wb fdo | 15/ :
# [PABIO VAZ 0O | HIPGTECAR! | 000103 AP 431 | N1 1611 de 5o 645 |ire- | pela | /201 :
8] NASOMENTO | A 0000 o] 8 |pouk 105358 | Av.08 18 lso | s 3 .
" BRAZIUAN :
MORTGAGE
s AV GENERAL
| rasio COMPANHIA | RAPHAEL ZIPPIN 986 | b 2219
NIMARONA | HIFOTECARI |0001004PTO | 20 69 Rl Porto 6128 it 24
| #F CUNHA :Mzmm 2000000 |10 815 | Megre 4607 (20 14 s [0k | o -
MORTGAGE | LOYEAMENTO i
$ BELA
EVERALDO | COMPANHIA | VISTALOTI0111 RGE DA 106, {hab 171
SANTOSDO | HIPOTECAR) | 2£43000000 | 20 | 140 | ComaRc 742, |ite- 120
NASCIMENTO :w“ Q023 0 1010 |CORRENTINA | 7149 |av.0s |22 [eo |ox | 30
MORTGAGE | RUA 10AD
s FRIDOLING
#{EVANDRO [ COMPANHIA | DrLIENRURG RGI DA 62.2 | hab 1
#| FReme HIPOTECARI | 0000330003 | 20 | 220 | ComARCA DE 39,4 | he- 102
( #] ROGERE A LT318 013 ooreaun | 39427 {avios [0 [ce |ox |/°:
BRAZILIAN !
MORTGAGE
RUA ANTONIA [
* COMPANHIA | ALVARESNEVES | 7.2 | b
| EUzEns HIPOTECAR) | 0000000 | 20 RG! Corventing 33,9 | ite- ;
#] souza pego | LOTE14 000 |10 906) b 2289 |aves o Je ok :
v BRAZIIAN | R PASCHOAL Registro 7g ETE) i
" MORTGAGE BORDIGNON {20 [ | indvels das 288, (b |reco | /202 Q) :
_ﬂmonmn 5 000053 ll ggj Greunserkio | 48883 | AV.06 | 535, | ise. mprs| o i
{
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COMPAKKIA de Curiuba/PR 24 {se |do
HIPOTECARS pela
A 8s
BRAZILIAN
MORYGAGE
s RUACEL
#] ERONALDO COMPANHIA | ANTONIO CRiSante 440, | hab 24/9
#] LARANJEIRA | HIPOTECAR! | BARBOSA 20 Maris de 649, | Re- f204
| #) BATISTA A 000001 0000 110 | 926 | Vitéria 13.799 | Av.04 21 |se ] OK [
SRAZILIAN
MORTGAGE
$ RGIDA
# COMPANHIA | RUA 2300 COMARCA D 446 | hab 22/1
#| ELISIANE HIPOTECAR! | 000620 LOJAG3 | 20 | 115 | BALNEARID 547 [he /20
¥ WEIGMANN 1A 0000 10 2 | CAMEORIU 65.258 | AV.04 |6 se_ | OK 40
BRAZIUAN
MORYGAGE
$
#| ELISANGELA | COMPANHIA | RUA NOGUEIRA 0 RGIDA 204, | hab 81
W1 NUNES DA HIPOTECAR! | 000013 QP2 20 | 130 | COMARCA DE 427, {ite- 0/20
| #] SILVA A 0000 101 9 | 0sASCO 39927 | Av.24_ (78 Jsa ok 20
BRAZIUAN
MORTGAGE
S 10 RGIDA
# COMPANHIA |- RUA 2300 COMARCA DE 217, | hab 29/
#| EUSREIANE | HIPOTECARI | 000366 APTO 20 | 129 | BAINEARIO 2255/ 173, | ke 0/20
| #] BUSANELIO (A — $1 0000 10} 1 | CABORI 2256 | AV.15 J61 Jse oK 40
BRAZILIAN
MORTGAGE
$ RUA DOUTOR
#] ELAINE COMPANMHIA | CARVALHO DE 778 | hab 2511
#] MACEDO HIPOTECARI | MENDONCA 20 |114 93,3 | Re- 0f20
| #] MIRANDA A 000387 0000 10| 4 |3eRiSantos 39,617 | Av.08 L] s | 0K 3
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
#] EDUARDO COMPANHIA | RUASQS 135, | b 30/
#| NASOMENTO | HPOTECAR) | 000421 BLOCD 20 19 R Distrito 28B4, |ita- J203
| #] ROCHA A 00000 10} 935 | Fedaval 86334 | AV.07 147 |se fox H
BRAZILAN
MORTGAGE [ AVENIDA
s ESCOIA
] COMPANHIA | POLITECNICA 180RGI DA 875 |hab a8
#| EDUARDO HIPOTECAR! | 002200 APTO 20 [ 113 | COMARCA DE 43,6 § ite- 0f20
| # | CARRARA A : 33 BLF 00 10 | 1 ]SA0PAIO 145543 [ Av.20 |4 se | OK 30
BRAZILAN
MORTGAGE
$ RUA Rio
#] EDUARDO COMPANHIA | GRANDE 20 RGIDA 242, | hab /1
#| ARTEZE HIPOTECARI | 000060 APTO91 | 20 | 241 | COMARCA DE 487, | ite- 120
#] BURAGUA A 0000 101 5 JSAOPAULO | 104213 | AV.03 [20 [ce o4 40
BRAZIUAN
MORTGAGE | RUA JOAD reso
E] ROBERTO - | mpra
#] EDSON COMPANHIA | SANFORD 994 |kab | do
#{ HENRIQUE DA | HIPOTECAR) { 000041 APYO 20 (101 ]atRt 10,8 | He- [pela | 4f5/
| %} SILVA A 502 000D 10| 9 |Fiorla: s | 34363 | AV.04 8 se_ 185 |2020
BRAZILAN
MORTGAGE
s RUA GIOVANN!
#| EDMRSON | COMPANHIA | BOLTRAFFIO 140 RGI DA 172,182 115, | hahy 8/t0
#| wis HIPOTECAR! [ 000385APTO | 20 COMARCA DE 129, |ite- f204
| #] GONZAGA A S23ANDAREL | 10 | 744 | SAQ PAULD 272208 | Av.08 104 |sa | oK (1]
BRAZILIAN
MORTGAGE
EDIGAR $
# | AGNELLD COMPANHIA | RUA CONDE 162, |hab 2.
#} PEREIRA RIPOTECAR! { FILKOO0310 § 20 | 220 450, | hte-
| #] FiLHO A 0000 0] 38 |29RSalvador | 2.295 AV.09 25 se | oK 0
#{ EDEMILDO BRAZILIAN | RUA MESTRE 20 | 137 | 10 RGI DA 231
_QJDDSSAN'IOS MORTGAGE | SENHORZINHO [10]| 8 COMARCADE | 7790 | av.06 215 [hab [ OK | 120
15
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8 s 000037 CASA NOSSA 675, |- 35
COMPANHIA [ 0000 SENHORA DA 20 [se
HIPOTECARI GLORIA
A
BRAZILIAN
MORTGAGE reto
s RUA DAS 8 K mpra
#]0oRA COMPANHIA | BANDEIRAS Y] Reglstro cie 24 1hab |do | 2506
#7APARECIDA | HIPOTECARI { 000097 QDALY | A Imévels de 60,5 [ite- |pen | /201
#| cosTa A 15 0000 N |28 |Inhumas-60 | 6120 |- 4 lse |8s 5
BRAZIUAN
MORTGAGE
s QL11910C0G
#] DENIVAL COMPANHIA | APARTAMENTO 40RGI DA 128, | hab 18/
MIIOPESDA  |HIPOTECARI |101000000 | 20 | 139 | cOMARCADE 949, | tte- f203
&) sitva A 0000 10] 7 | BrasiiA 42474 | Av.20 |30 [se {oK ]
BRAZILIAN
MORTGAGE
s RUA URUGUAS
# COMPANHIA | 600000 LOTE 1 161 | haby 30/9
#| DENILSEDOS | HIPOTECAR! [ QUADRA3025 | 20 | 102 742 | ie- 1104
| #] sanvos A 0000 0[5 {Richwpecs | 70965 [ Avos [3 [se [ox 9
BRAZILIAN
MORTGAGE
$ RUA PAPA SAD
] COMPANHIA | MAURICIO 29.6 | hab 2149
#| DeIaIMA HIPOTECARI | 0002590078 | 20 Rl Farmasado 05,0 | ke- 29
#] BERGAMIN __ | A 0060 10 | 930 | Oasta 11070 | Avos  f2 s oK 0
™| BRAZHIAN |
MORTGAGE | RUA
s PRESIDENTE
# DEBORA COMPANHIA | HERMES DA RGIDA 649 | haty 13/2
#1S0UZADA | HIPOYECARI | FONSECA 20 [ 108 | COMARCA DE 364 |ite- 220
| #] Sitva A 000210 0000 10| 3 |FRAIBURGO | 2096 fAv.09 |3 |se |ox | 37
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
4 COMPANHIA 538, | hab 14f5
8] DANIELA HIPOTECAR | RUA 1061 20 19RI Balneario 005, | lte- 1203
| 4] BORDIGNON | A 000326 6000110 {822 | Comburia-SC | 100253 | av3 113 Jse | ok 3
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUA JOAD
5 MARIA
” COMPANHIA | POMPEU DA 553 |mb 27/8
) HIPOTECA | SIvA 000000 | 20 &1 DE 4,8 | iter faus :
[ #] DANIEL ALVES | A LovEsI 80 [0 | 775 | cHAPECO 48.254 | ave 3 e ]ox 9 :
BRAZILIAN o ;
MORTGAGE
- 5
#{CRISTINA | COMPANHIA | RUA 128 558 { hib 5710
#| MARTINKOVIT | HIPOTECARI | 000001 20 Rl Cerqueira 354 [ e /203 :
#]5cH A THERMAS 0000 | 10 § 353 | César 8981 AVO9 12 fs Jok 5 :
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUA PIONEIRO
5 ANGELO
#|aovis COMPANHIA | BERTONI 711 | hab 211
#| Rizemo HIPOTECARI [ 000900 20 43 |t /20 ;
| 4| PEDRO A RESIDENCIAB O 10 | 383 | 20m 4] 36206 | AV.03 |6 |se Jok | 19
BRAZILIAN ‘
MORTGAGE reco
3 mpr2
# COMPANHIA | RUA CARLOS 904 (hab |do | 30/7
#1 CLAUDIO SOSE | HIPOTECARI | GOMES 002630 | 20 RGICHAPECS - 69,3 (ite- | peia | 7203
#) LOPES A 0000 101775 s¢ 2228 [AVS 12 |se | 5
BRAZILAN
MORTGAGE
s ~
#] ctaunio COMPANHIA 189 RGI DE 422, | hab 2
#| FRANCISOG | HIPOTECARI | RUA GUANANDI | 20 | 075 | stopaulo - 049, | he-
M| SAIVADOR A 000053 0000 }10] 0 |sp 45043 | vz |os ok 8 \b
16
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BRAZIUAN
MORTGAGE
s .
#| cLaups COMPANHIA 10 RGI DA 206, | hab 17/1 i
#] BARBOSA HIPOTECAR| | RUA PAULA NEY | 20 { 139 | COMARCA DE 851, |ite- /20
| #{ SAUBERL A 000490 G000 | 201 0 [sAOPAULO ) 101318 | AV.22 [24 Jsa | ok 5
BRAZILIAN
MORTGAGE
s AVENIDA
#] CLAUDEVAN | COMPANHIA | AUGUSTO 66,0 | hab 169
#] VITOR FRAGA | HIPOTECAR! | FRANCO 20 RGI DE 84,7 [ e J202
| #] saNTOS A 003553 G 0005 | 10 | 857 | ARACAIU 49.187 | AVS 4_ ise 10K 0 I
BRAZILIAN
MORTGAGE
H 10 RGI DA
W[ CARMEM COMPANHLA COMARCA DE 105, | hay 30/3
#1 ROSA DALCAS | HIPOTECARI | RUASAQJOSE | 20 | 155 | RIBEIRAD 928, | e j203
| 8] PEREIRA A 002523 0000 (10 | 3 |erevO 83832 | Av.11 |68 f[se |0 [
BRAZILAN
CARLOS MORTGAGE
ALBERTO [ RUA
#] BALOTTA COMPANHIA | ASPICUELTA 412, | hab 30/7
#]BARROSDE | MIPOYECAR |000307APTO | 20 100 RI $T0 216, | ite- 1204
#] OLVEIRA A 82 0000 10 | 558 | Pauto 86345 { AV.08 28 fse | O 0
BRAZIUAN
MORTGAGE | RUA NELSON
s ANTUNES DA
#| BENITO COMPANHIA | SILVERA 222, {hab 2/1
#| AELLO HIPOTECARI 1 BUEND 000018 |20 | 114 437, | le- 0/20
 #] JUNIOR A 0000 10 9 i 8IMogtGuy 29432 fAvos (59 lse fox | a0
BRAZILIAN
MORTGAGE teco
$ mpra
W[APARECIDO | COMPANHIA | R GUILKERME 140, (hab ido | 24/1
#] carios HIPOTEGARI | MARCHINI BC | 004 | RGIDE SANTA 417, [ite- |pela | 2/20
| #] GRULKE A 000113 0000 |n2| 6 izapet 13.296 |- 43 s jBS 2
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUA
H COMINGOS
[] COMPANHIA § PEREDA 000634 169RGI DE 94.5 | hab 30/8
#] ANTONIO HIPOTECAR! | 684 E 670 ¢S 05 | 20 | 078 | KO PAULD - 1.2 [ite- f202
| #] RIDAS A 0000 0] 7 isp 138.736 | AVS 1 |se [0k 0
BRAZILIAN
MORTGAGE | RPEDRO REGISTRO DE
s HENRIQUE IMOVEIS DA
[ COMPANHIA | BERKENBROCK COMARCA DE 3.1 | hab 30/4
#] ANTONIO HIPOTECAR! | 159 060000 20 RO 93,4 | he. 1202
| #| NORBIATO A 0000 10 | 101 | NEGRINHO, 12474 1 av.08 |6 Jse joOk [
BRAZILIAN
MORTGAGE
ANGELA H
#| MARIA COMPANHIA | RUA AMERICO 219, | hab 15/8
#] MOURA HIPOTECARI | BORGES 000715 | 20 Cartério de Rio 136, | te- 1203
| #] LOUZADA A CASAL 0000 110 1845 | dasOstras-R! | 12,710 | Av.2 13 e oKk 2 |
BRAZILIAN :
MORTGAGE
[ RUADR
#] ANGELA COMPANHIA | OSWALOD 299, | nab 219
#| MARIA HIPOTECAR! [ CRUZ000000 | 20 008, | he- 1203 i
| 8] misiou A 0000 .10 1879 | Riindalewuba_ | 81298 | Av0s (92 lse | o 3 ]
BRAZILIAN
MORTGAGE
H
#{ANOREIADA | COMPANHIA | RUA EDUARSO 180, | hob 2241 i
#} CONCEICAO | HIPOTECARI | PALMERIO . |20 9% RISKo 633, | te. 0/20 H
|#)GoNZAGA | A 000057_0000 | 10 § 394 | Paulo $8.923 | Aviar  fos |se Jok | a1
BRAZILIAN b~
MORTGAGE
#| ANDREA s RUA JAGUARIBE 20RGIOA 348 | hab 11/
jscuwmz COMPANHIA 1 000479 AP32 | 20 | 138 | COMARCA DE 564 | fte- 420
#| Mion HIPOTECARI | 0000 307 1 jSAOPAVLO {83733 {AV.08 [1 fse jok | 20 i
17
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A
BRAZILAN :
MORTGAGE
s AVENIDA PROF
4| ANDREWUR | COMPANMHIA | MAGALHAES 101 | rab 08
o|anorace  [Hirotecar |NEToocesat 20| [ sanesenvador 615, |tte- o
PIETA . I BLaoooo  [10lsz)-8a 47015 |avs  f5 lee Ok | 5
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
L] COMPANHIA 774 | hab n
#]anDErson | mpoTecaR! | mioao ovaes | 20 | 130 21 | te- o/
#{wrmors {a ocos2 o000 {10] 5 |wormero | 24509 [avio {3 | fox |3
SRATAN
MORTGAGE | AVENIDA DONA
S HELENA
[ COMPANHIA | PEREIRA DE 110 RGIDA 476. | hed 30/
v[aawon |weotecam |monaes 20| [ comancane 317, | ite- /204
|w|sernor | a oooass o0 |10 |797]saopauto  |sarmas| avior jas | ok [“ o
BRAZILIAN
MORTGAGE | RUA DOS
s VEREADORES
#| ana cLauoin | conpannia | 000001 coND 197, | hab 2071
#|momaEsa | meoTECAR! | unviuAseasa | 20 | 112 817, | e- oz
o] siva A o 1005 |meabia [ 2t7ss | avos |40 |se | ok | ao]
ORAZIIAN
MORTGAGE reco
avao s ALAMEDA DAS mpn
o|vinicus | companiia | saMAMBAIAS a5z [mb|do |
#sumiz | WPOTECAR |ooosiscasa |20 [ 7 misaivador 500, [ke- | pela | /204
elouvee |a 05 0000 10 |ase ] -Ba 2 |ave Ja2 | los | o
SRAZILIAN
MORTGAGE
s
’ COMPANHIA | RUA PACHECO 113, [ hab W
#|aunzouno | wpoTecar | uspor.joRoAG | 20 [ 140 | 12¢ e ve 906, | te- 3120
#{oasiva  |a o0o0s 0000 [0} 6 [snopauo | seams |aon |32 s | ok | 30
BRAZIUAN
ALEXANDRE | MORTGAGE
ANTONIO 5
#] LEITE DE COMPANHIA | RUA MINISTRO 789, |hub 17/8
#louvema  |wmporecam |oecooor |20  fon.cmsao %08, |ke- fac4
afronsimenas (A |oosesy oooo 10 lessfeatiose  § 2ases avias [as fse |ox |0
BRATILIAN
MORTGAGE
AL s
o/ FABIAND | compANHIA | UA PeCRO 714 {nab 3079
#] DONIZETE DA | WPOTECAR! [BAIDOCHI (20| |30 midesso 599 ite- 104
4| sva A ooctsz 0000 | 30 | 632 | Puuto soas7 javos |2 e lox | "o
BRAZILAN
MORTGAGE
s A
' COMPANHIA | mAPIMIRUM 162, [nab 60
| #l meesveoes | weotecan Joourosarro |20  |aemsto 975, |te- 1202
|#l cstanEro_|a 51 0000 10 | 962 | pauto 27429 vt Jos fse |ok | o
BRAZIAN
MORTGAGE ;
s
#|awmenro | companina | avenoa 150 861 DA 612, | hab e
#| mu HIPOYECAR) | pAORE teBRET | 20 | 129 | COMARCA DE 336, | he- o/20
o pucNaun__|a o017 0000 [20] 3 [saopauto | grzes lavoas [ |we |ox | 2 ’
BRAZIUAN
MORTGAGE
s RUA
#f aBErTo | compantua | paroanLos, s14, {bab ws :
#| PEORINI | WIPOTECARI | 000411aP1s2 [Be| 100 0Risko 689, | e P '
8| o A o000 16] 3 [pano 19760 avior las lw lok [* 1]~
#] AGNATBO [ BRAZILAN | AV SANTOS Oficiode WA
#| GRQUEIRA | MORTGASE [DUMMOND (86| |Regisrods 6. { hab 1203
| #| Moreia__|s 006116 27] 96 [mbveisde | 17602 | av.os [022 |he- | ok | e \\)
18
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SAMPAIO | COMPANHIA | SHOPPING - tauro de % |
FLHO HIPOTECARI [ LOJA 168 000 Freftas 84
A
SRAZILAN
MORTGAGE
5
#{ADRIANO | COMPANHIA | RUA PRIMEIRO RGI DA 155, [ hab 15/1
¥ ANTONIO | HIPOTECAR! | DEJANERO | 20 | 121 | COMARCADE 248, | ite- 0/20
inanaro [ 000160 0000 1101 0 |MOGIMIRM | 76369 | av.04 |15 [se Jok | 4o
BRAZILIAN
MORTGAGE [ RUA CORONEL
s ANTONIO RG! DA
#]ADRIANADE | COMPANHIA | BARBOSA COMARCA D 179, [hab 911
#| souza HIPOTECAR! [000280CASA | 20 [ 135 | SANTA MARA 672, | ite-
¥ FERNANDES A 0000 10) 2 JOAVITORIA { 13.067 Jav.05 |81 [se [0k | o
BRAZILAN
MORTGAGE
§ RUA JOAQUIM
’ COMPANHIA | RODRIGUES CRi Sant 833 [ hab 17/9
#| ADNILPAES | HIPOTECAR | DOSANIOS |20 Maria de 109 | he- 104
] LanDIM A 000451 0000 )10 {862 | vitsria-Ba [ 33672 [ ava 17 lse lox | o
ORAZILIAN
MORTGAGE | AVENIDA
5 PRESIDENTE
[Aonson | companmia | WiLsON 000033 104. | hab 29/8
VlAWESDE | HIPOTECAR) (APTOSI0ED | 94 | 201 | o i santos- 667, |ite 202
(4] OUVERA A DENIS s)ofs 20477 | aves 130 Jse (0K | 7
GMK
EMPREENDI
] MENTOS € 6 388, 1579
#| CLAUDING | PARTICIPAG [ADOBOSQUE | M 150 ORI SAO a, |w /204
#loaTasan | OFStTDA | 001589 2602 | k1| 56 { PALLO 200437} av.04 |05 lo jok | o
R CARLOS
WCANA | Gopoy ANTONIO
#] CRSTINADE | CONSTRUTO | PEREIRA DE 706
#| souza RASPE2  {CASTRO000800 | TR | DO 639 [TV s
4} NASCIMENTO | LTDA LT08GD [ SF§ 03 {12ORICOTA | 91993 | av.06 |7 Jo [ok | 2080
R CARLOS
Gooo| ANTONIO
#/1050UM | CONSTRUTO | PEREIRA DE 75.8
#| AUGUSTOOA [RASPEZ  |casTROBOG | TR | P01 96,6 [1v 13/
#] CONCEICAD | iT0A 0000001728 |SFH 8 fseomicoma | ord7s | avios |9 [o ok |amo0
R CARLOS
GODOY ANTONIO
#f Euana CONSTRUTO | PEREIRA DE 704
#/CANDIDO | RASPE2 | CASTRO000800 | TR | DO 630 | v 13/
| #| Esveves LY0A L1900 SF) 19 l1eomcomA | oiss |avos |2 fo fox |20
GODOI RUAONZE "
] CONSTRUTO | 005000 810
#lGAUDID  |RasPEz  |QuADRAD |02 |00z 748 | W
lalaoMero  [utoa 0024 ¢ Jwomcoma | gpy92 |avos [s 1o |ox {2028
- RCARLOS
GODO!I ANTONIO
#/CLAUDIO | CONSTRUTO | PEREIRA DE 718
#|ANTOMO  [RASPE2 | CASTRO000800 | TR | DO 736 | v/
#|FAVARIM | 1LTDA 1T130D Sef1s jgeoncoma f o405 | avio4 |1 le | ok |z0%
GODOI ESTDO ]
#| ALEXANDRE | CONSYRUTO | caPUAVA 669 511
#1VAUADAODE [RASPEZ | 00£700LT28 | PH 662 { v 1202
o] pRETAs LTon OpCcoood |18 18 |ieomeona jangso Javios |1 o ok | 4
] Helbor AV:TOMEDE | A0 170, | hab 5/
#] WOO CHONG | Empreendim | SOuza 001885 | 03 12RGt DE 310, | ite- 1101
nem enbosSh_ [AIRYRIO0SL 11 |93 |sANTOS.SP | 65.086 | Av.07_ |95 |se lox | 4
AV; GENERAL 3% OFICIAL DE
#| WANDERLEY | Hellor FRANCISCO REGISTRO DE 215, | hab /3
#] peRes Empreendim | GUCERIO % IMOVEIS DE 088, | ite- 202
8| FERREIRA _ lemtosSA 1000122 0246 | 6 | 41 saNTOSSP | 4707 [ avios [eo les |ok | o
[KTWAGNER | Helbar ROONA ELISA A0 | 2% RGi DESHD 571
|#] Borges z_mmnjomsa 85027 |PAVLO 5P| 119.231] av.06 {185, [mab | ox
19
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# antosSA AMARIIS 0027 169, | lte~ 24
99 Ise
AV GENERAL
#] SIMONE Helbor FRANCISCO 198, | hab 25/4
4| OLIVEIRADA | Empreendim | GUCERID 38 RGIDE 394, |tte- 1202
| M SILVA aMo3SA 1000121 0052 |41} 52 | SANTOS-SP 47.262 | AV.03 [18 {se |OK 3
AV: GENERAL
#]{ RODOLFO Helbor FRANCISCO 124, | hab a1
#] BERGO Empreendim | GUCERID 00 | 32RGIDE 200, {he- /201
| #1LEGNAIOU _{entosSA_[000420 0043 |43 [ 342 |sanvosse | a7ope | avios s |se fox | 7
AV: GENERAL
#| PARA DE Halbor FRANCISCO 264 | hab 871
| FATIMA Empreendim | GLICERID 320R 831, | ite- 2/20
| #| ZEFERINO gntos S.A 000121 0172 {43 | 172 | SANTOS 47137 | Av.C3 |58 |se | 0K 21
# Helbor AV:TOMEDE | BO 278, | hab 574
#| OTAVIO Empreendim | SOU2A 001885 | 01 | ‘00 | 20 RGISAQ 315, |ite~ /202
2] PATUCC entosS.A BURITI 0011 1193 |PAULD 65,133 | AV.07_ [39 |se |oOK 2
raco
mpra
#| MARILENA Helbor R DR FALO 885 [hab [do | 25/8
#] PARI Empreendim | HAIDAR 000170 4% RGI DE SAO 30,7 |Hee |pela | /201
4] NOGUEIRA [ entosS.A 0128 910 |PAULD-sP o |- 3 se_[8s 5
#] MARCOS Helbor RUA DA PAZ A0 347, |heb 31/3
#1 FERNANDES | Empreendim | 002150 ARUBA | 03 | ‘08 | 11¢ RGISAD 085, [fte- 1202
| #] PRESTES sntosSA | oot 1 | 96 | pauLo 365257 | AV.06 |91 lse | OK
RUA
PERNAMBLICO
L} Helbor 000050 Ho 285, |hab 51
#]{ MARCELC Empraendim | EDIFICIVO 13 39 kGI DE 196, |ite- f202
#] ARBOLEA entosS.A HIBISCUS 0131 | 1 | 102 | SANTOS-SP A7870 | AV.03 124 |se |ox 1]
reco
AV: GENERAL mprs
#]| MARCEL Halbor FRANCISCO 256, fhab (do [ 25/1
#1 DUARTE Empreendim | GLICERID 31RGIDE 441, [lte- Jpate | 320
#| CASYANHEIRA | entos S.A 000121 0231 | 0 i 0 |SANTOS-SP [} - 25 Jse [8S 2
] Helbor R ] 504, hab 25/4
#1 LUIS ALBERTO | Empraendim | PERNAMBUCO | 19 | 01 | 3eRGEDE 726, | e~ f201
| #] ALves entos S.A 000050 6194 | 4 | 02 | SANTOS-SP 47939 | AV.03 [33 |se |oOK [
R
#] uCIana Helbor PERRAMBUCO 300. | hab LT
#| GANANCA Empreendim | 000050 ED 10 | Ho [3R0RI 804, | lte. plr ]
| #] BARRETO entos S.A HIBISCUS 0232 | 2 | 232 | SANTOS 43.022 | AV.03 j98 fse |oOK 22
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Anexo VI ao Prospecto - Contrato de Prestagao de Servicos Com a FPS e Contrato de Prestagdo de Servigo com a
Interservicer

2° Oficial de Registro de Titnlvs ¢ Bocymentes
¢ Civil de Pessoa duvidica da Cepital- §2

MICROFILME, 2958877

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVIGOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
(“CONTRATANTE"} j
3
(: M'( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA”)

Pagina 196 de 398



PARTES MICROFILME

2°Oficial de Registro de Titulos e Documentos
¢ Civil ge Pesson Juridica da Capital - SP

INDICE 2958877

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Clausula 1.2 FPS Negocios Imobilidrios Lida.

DEFINICOES
Clausula 2. Definiges

OBJETO
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situagdes de Contingéncia

MODO DE EXECUGAQ DOS SERVICOS
Clausula 4. Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Inicio da execugdio dos Servigos
Clausula 4.2, Informac¢bes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena

ASSUNCAOQ DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configurago de situagiio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Clausula 5.2 Ciéncia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificagfio aos clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATACAQ
Clausula 7. Subcontratagio

LOCAL DE PRESTACAOQ DOS SERVICOS
Cidusula 8. Local de prestagio dos Servizos

PESSOAL
Clausulz 9. Responsabilidade pela contratagio
Clausula 9.1, Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERAGCAO

Cldusula 10. Remuneragio

Clausula 10.1. Remunerago como Servicer Principal
Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do prego dos servigos

Clausula 10.4. Penalidades (\
OBRIGACOES DA CONTRATADA \
Clausula 11. Obrigagdes da Coniratada \\,

Jf,

Pégina 197 de 398



OBRIGACOES DA CONTRATANTE BT T e e -
Clausula 12. Obrigacdes da Contratante ;'Ltndzi 3: P:'f.-::a ;urpiui::: &Té:]p‘;f:ln-];"?m
DECLARACOES DAS PARTES mcrosne__ 2998877

Clausula 13.  Declaragdes da Contratante
Cléusula 13.1. Declarages da Contratada
Clausula 13.2. Declaragfio conjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Conirato
Clavsula 14.1. Aviso prévio

CESSAO E TRANSFERENCIA
Clausula 15. Vedagio de cessio

RESOLUCAO DO CONTRATO
Clansula 16. Hipdteses de Resolugiio

EXTINCAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extingio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DCCUMENTOS
Cliusula 18. Guarda e custodia de documentos

DEVOLUGAOD DE DOCUMENTOS
Cliusula 19. Devolugie de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigacio

INDENIZACAQD POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizagdo por dispensa imotivada

INDENIZACAQ
Clausula 21. Indenizagio pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Clausula 22.  Obrigacdo de confidencialidade

Clausula 22.1. Subsisténcia da obrigagio em caso de extingiio do contrato
Clausula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICAGOES F COMUNICAGOES
Clausula 23. Notificagdes e Comunicacdes ds partes

ALTERACOES CONTRATUAIS

Cléusula 24. Alteragdes Contratuais [\
INTEIRO TEOR s :
Clausula 25. Intetro Teor i \
Cliusula 25.1. Validade i :

Pégina 198 de 398



1° Dficial de Registre de Titulas e Documentos
RENUNCIA OU NOV, AC A0 e Civil de Pessoa Jutidica dz Capitak- 52
Clausula 26. Remincia ou Novago AICROFILME 2958877
SUBRROGACAD

Clausula 27. Sub-rogagdo do contrato pelo agente fiducidrio

RESOLUCAQ DA CONTROVERSIAS - ARBITRAGEM
Clausula 28. Resolugiio de Controvérsias por arbitragem
Clausula 28, 1. Regras para arbitragem

Clausula 28.2. Honorarios dos drbitros

Clausula 28.3. Decisfio arbitral r

FORO
Cldusula 29. Eleico de foro para execuglio da sentenga arbitral

oA

— o

™

Pagina 199 de 398



{7 Oficial 8¢ Pegitry de Titutos ¢ Baoairentes
e vl de Pessea Juridica da Capital - 5%

2958877

MICROFILME

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, mscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12* andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de [dentidade R.G. n°
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob r® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Crug,
brasileiro, casado, engenheire, portador da Cédula de Jdentidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP ¢
inscrito no CPF/MF sob n® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, €;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paniista n.* 1009 - 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de idenidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP ¢ inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleoncra Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscritoc no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDOC sger a Confratante instituicio integrante dc Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisi¢io ¢ securitizagio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDO deter a2 Contratante direitos  creditdrios decorrenies de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio ds Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCIs”} e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagic de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercades financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contraioun uma empresa encarregada da administragio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intenglo dc assegurar a regularidade e continuidade da
prestagiio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingénc/{i )

A
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuides nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario: instituigo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperaciio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagbes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqlientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagio imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e 0 saldo do prego de
aquisi¢io de tais iméveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i} dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo esta autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulates de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebraglio do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, (v) coépia da escrituraﬁn,étrumento da alfenagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

7
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) ¢épia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou cometcial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigdes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrie na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decortentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a imdveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Carresponde ao valar principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragio e atualizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administraciio de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagfo da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, peta CONTRATADA, das atividades
necessarias i pronta recupera¢fio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a2 Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgfio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgdo da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confrontd-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato gue nfo esteja contemplado nos contratos de securitizagdo a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situaces de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagde dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execucio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-2 imediatamente apos o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias tteis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagéo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovacio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cldusula 4.3, ¢ presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 3 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informaco.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no maéximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferénceia de informagtes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificagfo aog Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma ¢ horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outerga 3 CONTRATADA todos os poderes necessdrios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessirios & consecucio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fate nio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Servicos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacio dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administraghio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera respender pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianias, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)riff, subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 8 CONTRATANTE, mensalmenie, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsiveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Prego dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagdo Getllio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratorios de 1% {um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getiilio Vargas.

Clausula t1. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessarios &

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; = Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciarip, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugdio dos Servigos, obrigando-se a corrigir 0s
Servigos executadog com etro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizes causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais € municipais aplicveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execuciio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informacgfio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar promtamente toda ¢ qualquer instrughio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo I1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes a composicfio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, &4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecetr 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prossegnir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios ¢ condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12, Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentes e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente auterizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagiio das sociedades por agBes em vigor, em especial as hormas da C'VM aplicAveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

SN

! 11

N

Pégina 207 de 398



7 Gficint de Registre de Titwlos ¢ Documentos |

e Civil tie Pessoa Juritica da Capital - S¥

MICROFILME

(il A celebragdo deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigagfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regnlarmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficacia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e socigtarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragao Conjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar muttamente, tao logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma das suas declaragfes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo de vigéneia do Contrato

R
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O prazo de duragio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se nfio houver qualquer manifestagio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisiio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfo  for pretendida pela CONTRATADA, deverda  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a deniincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, deverd ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Clausula 15. Vedago da Cesso

K vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
4 outra parte, case ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificacio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo e, somente apds transcorride referido prazo sem que a infracgfo terha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

o

7

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da iiltima
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicaveis &
espécie.
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Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo gqualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serad de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como og
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 mulia didria de 0,23% (irinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder ser cobrado mediante execugo, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codlgo de Processo Civil
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Clausula 20. Indenizaco por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que nfio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Cldusula 21. Indenizacgio.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, mé-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagiio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i1l) A obrigaco de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as parfes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormencres, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comercials das partes ou de sens clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Confrato, i\[dependcntemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

7
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por esctito, dirigidas aes respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccuritiecs Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem pecessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁgdo por ambas as partes, com a aprovaciio da Agéncia de Rating e Agente

Fiducidrio. : fx.

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

L
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetara a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagfo.

A abstengdo eventual, omigsio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no usoe de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importara em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragdo
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposicdes legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custddia e administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principies gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigenies, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctiusula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que g:iecis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se-em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\_/\,.)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes a
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

N

FPS NEGOCIOS IMOBILIARI

30\ LL\\

TDA.
Name:
Cargo:
Testemunhas: v
L. ] LAY 2.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

2.° Qiicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civilde Fessoa Juridica da Gapital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

20 Oficial de Regisio de Tiidos

2 Documentos & Civil de Fassod
Juiidica da Crpital

Ereciumentas: RS %7 .

30n0¢0 devidas:

17,76516% a0 Sotado

13,157804% a0 PESF
5,289473% 2o Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Justica

fAua Sen. Paulo Egigio, 72, Gonj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, prolocoiado e registrade em

MICROFILME 808 N°2958877

Sa0 Paulo,

A7, de de

¥ C*akiko Takano Hassui

O Carlos Aski 3 Gibeanto Vecchi

3 Paule Signoratii Dommgues jaﬁ,‘arcelo da 5. £3pedito

3 Robeita Ferera oe Soura {1 Mauwicio 9. Domingues Rodriguss
Subslituios Esctavanias Autorzados

-Taxas Recolhidas por guig -

2004,
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

2*Oicial de Registro de Titulos ¢ Documentos
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capita! - 8¢

2858077

MICROFILME

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

)
Até 1000
De 1000 ate 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00

P
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (*Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS

2"()ﬁgr‘ﬂ.f de Registro de Titulos = Documentas
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAOQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instromento, na melhor farma e para todos os efeites de direito, as paries adiante
nomeadas ¢ qualificadas, 4 saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Capital do
Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, insctita no CNPIMF sob o°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DRI REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S8o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cf. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SIEVA, brasileire, maior, casado pelo regime de conmunhdo parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da céduia de identidade RG 1 4.300.531
SSP/SP e da CPF/MF n® 201.42(.488-87, residente ¢ domiciliedo & Rua Adalivia de Taledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP. 05683-000, Sio Pauio/SPE, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagGes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém cotre si, jusio ¢ acordado que:

CONSIDERANDOQ ser a CONTRATANTE institwi¢Sio integrante do Sistema de Financiameato
Imobilidtio, conforme estabelece a Lei n° 9314, de 30 de novembro de 1997, cujo objeta social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrics para futura securitizagdo;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragdo de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengBo de assegusar a tegularidade ©
contipuidade da prestagio de tais servigos caso se verifique alguma situagiio de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a2 CONTRATADA cmpresa cujo objeto social & a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragdo e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro € imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobran¢a de Créditos, que se regera de acordo com as
seguintes cliusulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos & seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagio de dadog e proces to de informagdes. .

Pégina 218 de 398



Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pele
presente Contrato ¢ que seja a responsével pelo pagamento das obrigag@es principal e acessdria
consignadas nos respectivos Contratos de Finapciamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargas regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Coptratoy de Financigments Tmgbilidgo. Compreendem os contratos firmados pelos Clientss e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou comstrugio <ivil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais oz iméveis s30 veadidos ou prometidos 4 veada aos Clientes, e o saldo do prege de
aquisi¢do de tais imoveis & garantido por alienaglo fiducidnia qu bipotece dos respectivos imdvels.

Creditos Tmobilisrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebivels imobilidrios, tais como alugudis, cuja credora seja 8 CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE

Data de Transfergncia: Setio as datas nas quais a CONTRATANTE tansfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Fibanciamenios Duoobihifrios, ou oy dados relativos wos Créditos
Imobiliérios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com ag condigdes estabelecidas na opetagBo especifica de scouritizaglo desses créditos

Dia Util: qualquer dia exceto (i) $abados e Domingas e (i) dia o qual o nko funcionamento de
instifuic¥es financeirag sediadas na Cidade de Sho Paulo.

Dossié_Individus] do Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (1) cépia do Contrato de Financiamento Imobilidgo;

- [1) cbpia dos instrumentos de alterasfo do Confrato de Financiamento [mobilidrio, caso
eXiffentes;

- (i) relaglo dos pagamentos recebidos desde a celebraczo do Conmato de Financiamento
Imohilidrio;

- (v} cbpia da escntura da hipoteca do imével sesidencial ou comercial objeta do Congato de
Financiaments Imobilidto, caso aplicavel;

- {v) cépia da escritura/ingtrumento da alienagde fiduciiria do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Jmobilidnio, casa aplicavel;

- (Vi) cépia das ceridbes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidra dos imdveis em favor da CONTRATANTE,;

- (vii) copia das certidbes de filiagho vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, caso aplicvel, e ficha resuma das condigfics contratuais,
- (viit)Lando de avaliagdo do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiaments Imabilidrio na apolice de seguros de MIP e DFL

Financizmentos Imohiliarios on Créditos on Recebfveis: dirsitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes do Coptrates_de Financiamento Imgbilifrig, referemies a

iméveis rasidenciais ou comerciais.
¢
2 9/
P
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Salle Devedor: Cormresponde ao valor principal do Fienciamentn Bmebilifrie, apurade em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagic da acho e lizaglo monetida até aquela
data, asgim como as anortizagdes ocorridas.

Servicer Frincipal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEYMF sob n?
04.176.494/0001-10, sedizda nesta Capital o3 Av. Paalista @ 1009 - 22° andar & SFT - SERVICOS
FINANCEROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidede de Barueri, Estado de S%o Paulo, na Calgada das Marganidas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pels CONTRATANTE para & administragio de sua carieina de

financiamentos imobilidrios.
CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Constitui objeto do p contmato a prestagho dos seguintes servicos:

I - “Back Up”* de Adminisiragdv de Crédites Imobilifrios: Execugdio das atividades necessirizs
i pronta recuperagfio © manutengo dos dados pectinentes 1 administagio dos Créditos
Imobilisrios, propiciando 4 CONTRATADA condi¢des pam, & exclugsivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administraglio, e cobranga dos Créditos
Imobitigrios, dando continwidade aos servigos prestados peio Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de
qualidads, caso seja verificede situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanlo baslara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, reslizada nos termos desse Contrato.

i - Analise de Carteira de Creditos [mobilidries: Servigos de analise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de erédilos imobilifsios, avaliande a viabilidade da agquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com oy critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela

CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

i - Cobrangs dos Créditos Imobilifrics Inadimplentes: Adoglo das pmvidéncias amigdveis
para tentativa de solw;ﬁo da divida ¢, em nio havendo resultados, deverd iniciar, acompanhar e
finalizar o procedi branga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei 9.51 4/97, visando a consolidagie da propriedade do imével & realizagdo dos
leildes extrajudiciais.

2,11 O modo dz execvelo dos senngos previstos nos itens I, I & IIT supra, enconmam-se descritos
e pormenonzados, reapectivimente, nas cléusulas 3, 4 ¢ § abaixa.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas néswe Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente de injcio da prestagio de servigas abjeto desta clusuta.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXEC[[CKO NOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up prewvistos no istem T da cliusula 2.1 acima serdio prestados pela
CONTRATADA ¢ comespondem a execugho de todas as satividades mecessirias 3 pronta

LS
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recuperagdo e manutengo dos dados perti 3 adminisaglc dos Créditos Imebiliddos, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pestRo, administracso, ¢ cobrangz dos Créditos Irpobiliddos, , dando
continuidade sos servicos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que ralize tals atividades, sem intermpglic de praza ou perda de qualidade, caso seja
verificads situacHo de contingBneis, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade da Servicer Principal encontram-se previstas uo Anexo I a este Instrumento, no
qual constara ¢ Contrato Prestagio de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda & o Contrato
Prestagio de Servigos de Admimistragio de Carteirs de Cedditos firmado em 01/12/2003, entre 2
CONTRATANTE ¢ a3 FPS Negérios Imobilidrios.&4 CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Amexo I, ¢ estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromele-se 2 bansferir diafamente 3 CONTRATADA as
informaghes necessarias para pesoutir-the a execwsBo dos servigos, incluindo a base de dados do

3.2.10 infcio da execugao dos servigos de que trata esta cliusula dar-se-4 imedistamente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA enfende nifo estar na posse dy todas as informacdes necessinas para
permitir-The o ini¢ic da execugic dos servigos, deverd notificar tal fate imedigtamente, por escrto, &
CONTRATANTE, especificando na notificecdo os documentos / informacgdes faltantes.

3.4, Obriga-sc a CONTRATADA, ro praco méximo de 10 (dez} dizs contados a partic 4a dats de
assinatura dzsie Contrato, a estar plensmente em operagio. Isso mclui a efetiva tmplantssda no
sistema de¢ Back Up de Dades das informagdes da carteira dos fnanciamentos umohilidios de
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestlo, administraglio ¢ cobmnga de
Financiamentod & Recebiveis em caso de siagao de contngéneia, previse no item 3.7 abaixo,

3.5. A comprovagio da capacidade tratada ns cldusula anterior poderd ser aferida por wrceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ac final do praze de 30 (mntz) dias ser constatada (neficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindicdo de pleas direito.

3.7. Situagio de Contingéncia: C izarn-5& coma fituaghes de cantingéncia tadas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Finsnciamento de ttuiaridade da CONTRATANTE puder
sofrer intermupeao em virtide de eventss que venham a afetat o ecnrrata de prestag@o de servigos
firmado eniré estz ¢ o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontinea do confrate ou
por descumprimento de clausulag contratuais, infeia de pracessa de faléncis, recuperagio judicsal
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par autoridade judicial ou administrativa, e
afins, Também configurardo “Situagio de Contingéneia” a3 situagdes em que a CONTRATANTE
avalier que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com ¢ Servicer
Prinsipal continuem em andatnenta.

: <
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3.7.1. Caso ocorra uma Situeglio de Contingéncia ¢, em sendo & CONTRATADA notificads para a
rssumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontfio, reafizar a
prestagio de servigos de administragiio da catewa de Financiamestos Ymobiliftos da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evoluglio do saldo devedor, envio de relatdrios ¢ guarda e
max 70 de do )5, $ervigos esses que se encontiam descritos nos contratos constantes do
Axezo L

3.8. Assungho das Atividedes do Servicer Frimeipal: Configurando-se uma situngio de
contingéneia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente o3

procedimemios  para  admimstrar  os  Fipanciemenios lmobilifirioy de  fiulagidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdiv recebida pela CONTRATADA, em no miximo 3G (trinta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrjos deverdo estar plenamente em operaglio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que sexd
estabelecido cronoprama par 2 transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e s CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciémcia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o 3ervicer Principal, b do ampl a abrangémcia de sues
atvidades, conforme disposio no item 3.1.1 supra.

383 Ao it ag bitidades de Servicer Principal, 3 CONTRATADA passard a
considersr como cormreta & bas: de dedos que lhe foi ou que esté sende entregue, , ficaade eximida
de gualquer responsabilidade por fatps decorrentes de digtorgdes que veaham & ger conhecidas a
posteriori. Também nio serd reguerida da CONTRATADA nenbuma atividade de validegdo da
referida base de dados, edcetd quanto ao asseguramento de que os dados recebidas  sejam
adequadaments insialadns nng sisteman.

3.8.4. Assumida 8 condigio de Servicer Principel, compromete-se a CONTRATADA 2 fornecer as
dados necessrios, bem come apuir nos Instumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessiria pu convenients a contratagio de um nova Servicer pam prestar os secvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perindo de ingénci diante notificagio ds CONTRATANTE, s bage de
dados deverd retoroar so m____g_ desde que o perioda da Sitnagio de Contingéngia rdo
seja supmor 1 60 (sessenta) dias. Na hipdtese de a perioda da Sxtlmcia de Contingércia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA i itivamtente & condicda do
Servicer, obngando-se & perar informagSes ¢m critdrios & periadicidade estabelecidos pela

CONTRATANTE, para urn Hack Up a ser por cla conmatada.

3.86. Fica desde logn estabelecido que a condi¢fe de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagZo formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestio dog Créditos
Tmobilidrios detenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacdo de Contingéncia nos \emos da clausula 3.7, bastanda para a assun¢fo das atividades, a
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manifestagio expressa de vantade por parte da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
na jtem 3.8.1

C'LAE\USULA QUARTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobiliarios, previsto o item I da cldusula 2.1, serfo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que 2 CONTRATADA deveri realizar o3
servigos de andlise dos Créditos kmobilidries de acordo com o seguints cronograma de atividades:

4.1.1. Anslise e Auditoria dos Crédites Imobilidries: A andlise ¢ auditoria dos Créditog
Imobilidrios corresponde a verificagdo ds couciliagldo com o detemtor original do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra ¢ verda das umidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contralos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i} Verificaggio juridica e fi ira das condighes contraruais de cada um dos contratos de compra
e veada, inclusive verificando se tais conmmatos encontram-se enquadrados aos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE;

{if) Confirnagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes, prazo e condicdes de
pagamento, indexadores ¢ parimetros de cobranga, efc...

(i8) Vesificagho da sitvag3o de comercializagio do empreendimente;
(iv) Identificag fio das alteragBes contratais ocorridas, sua naturezs e freqiéncia;
(¥) Projegio do fluxo de recebiveis por nnidade, par grupo de indexadores;

(vi) Avaliacho do padrio de administagin da carteirs, rotinas operacionsis ¢ flexibihdade na
cobranga;

(vil) Scgmentacio da carteim de recebiveis segundo p o3 pré estabelecidos para qualificacdo
de créditos para cessdo, considerando aspectos corgo cegularidade cadastral, relaglio saldo devedor
/ valor de avaiagio, eguiaridade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outrus critérios
que serdo fixados pela Contratanie quande do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Iméveis: A avaliagho dos umdveis objeta das contratas de corapta ¢ '{'e‘nda
deverd ser feita por enpenhairo credenciade ou empresa de engembaria que deverd emitir o
competents laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selegdo dog Créditos (Enquadramento): A selegZo dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagaments dos adquirentes das unjdades, visando atestar sua
tegularidade ou nio
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(ii) Aplicagio dos cotérios definidos pela CONTRATANTE para a andlise de cade um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nio se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos

(i3} Checagem da existéncia de restrigBes cadastrais em acme dos adguirentes das unidades;

(v) Derermintcio do valor de cada crédito individeal pare a cessio, mediante a aplicagdo do
desigio ou taxa de descanto estabelecida para a operaglo.

4.1.4. Soporte A formalizaglio dos contrats de cessdo individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizasd todas atividades relocionadas 4 formalizagio dos negérios juridicos que
vistm a cessfio do Crédito Imobilidrio, mclusive atuando e convocagdo, atendimento e anélise da
documentagio dos clientes, preparagdo das mioutas, segundo us modelos a serem fometidas pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratas junto aos Cartdrias de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos 5eTviGo3 previsios mesta clawsula tera inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCYA.

5.3 Nos termos do item 10 do cléusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentns de cobrange relativos aps Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas ¢ enconwa-se detalhado no Anexe I
deste Contrate. Na primeisa fase do procedimento de cobrangs, cebetd @ CONTRATADA 3 adogic
de todas as providénciag para 4 compongio amigdvel com as Clighics, sempre abservadas os prazas
& procedimentos previstos no anexo .

£.1.2. Nio sendo possivel 2 composigBo anmigivel acima prevista, no Dia Util imediataments
gubseqtiente ao 80° (ociogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos no anezo I1.

§.1. Mo exercicio das atividades de cobranga dos Créditas Imobilidrias que apresentem
inadimpléncia caherd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugfio dos Saldos Devedoes & clleulo da evoluglo dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento [mobilidtio, com base nas condigdes
efetivarente contratadas, mediante a aplicacdo dos indices de amalizagio monetéria estabelecidos
nos Contratos de Financiamenpto Imobiljiria ¢ a dedugdo dos valores correspondentes is
amortizagies do valos principal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada,

(¥} elaborar e enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Raring (se for o caso, na ipdtese d; ]
Crédito Imobilisrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI) os relatérios

| @“ -
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mensa_is contendo informagdes getenciais © contibeis sobxe ¢ Financiamentos Imobilidrios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes diseriminadas sobre §
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

(i} o cadastramenta de eventuais Modificagdes dos Contratas de Financiamento Imabilirio, que
fonme autorizedas pela CONTRATANTE,

(v} a prumogio da puarda e manuten¢io de toda a docurnentasfo que esteja na sus posse ou sab
seu controle, em decorréneia da prestagiio dos Servigos objeto deste Cautrato;

8.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediants purga de mora durante procssso de
execugdo, ou em medidas correspondentes i agho de resolugio das contratos de compra ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo ser efetuadas por meio de Ficha
de Compensagdo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantids junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos gue vieremn a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Imodveis, em
deconéncia da purga de mora, apds a Notificaclo do devedor, em consanincia com at disposicdes
da Yei 9.514/07, serio entregues duetamente pela Cartdrio &8 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamenie informada, pela CONTRATANTE, de modo u proceder a
baixa das pendgncias em relagdo ao respectivo Financiamenty Imobilidrio e reconduzi-lo A situagdo
de normalidade.

£.5. Nas hipoteses em que o imbvel retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para 8 CONTRATANTE, scja arrematado em Pablico Leilao,
de acordo com as disposigdes da Lei 9.514/97, os recwrsos recebidos do arrematante serfio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto 20 Banca Cobrador,
para fecebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execugdo dog servigos previstos nesta clhusula terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE ocutorga 3 CONTRATADA todos os necessfrios poderes pas a
execugdo das obrigagdes por esta assumides neste Contrats, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Servico¢ om contratados, comprometenda-se, quando necessirio, a outorgar &
CONTRATADA procuragdes cam poderes eepecials, e eatmegar 4 autros doc 5 €
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de tados o8 aws ¢
assinatura de todos documentos necessinos 4 constcugdo dos Servigas objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdes emanadas da Contratante relatvamente 80 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serdo exscutados dietamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-vontratar terceiros medianic prévie ¢ expressa autonzagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estari liberada de sua responsabilidade peia
prestagio dos Servigos previstos meste insttumento. Eventual sub-contrata¢do, nio implicars a
existéncia de relagia contratual entre & CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsavel pelo intzgrat cumprimento des obrigag@as previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serfo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24" andar, o3 2402 $8o Paulo - SP.

CLAGSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serii de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo
0 pessoal TeCesSATIo 2 EUrar a comets E; cBo dos Servigas, sendo-lhe expressamente vedada

a possibilidads de contratagko de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, semm a prévia e expressa anubocia da CONTRATANTE.

9.2 A CONTRATADA deverh responder pelas obrigagdes trahalhimtas, previdencidrias, tributhnas
e civeis, relativamente ao pesscal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximinds a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsididria ou solidénia. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a inica responsavel pelos servigos autinomoas de terceiros a guem
atribua servighs relacionados ao objeto do presents. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indemizar on de gualguer forma venha despender qualquer quartia em favor de funciondtios,
procuradores, prepostos on terceirog contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apbs o recebimenio de comunicagho pela CONTRATANTE, reembalsé-la da correspondente
valor, incluindo juros, comregdes e honorérios eventualmente incidentes sobre 6 valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagBies trabeihistas, previdenciaries e wibutirias acima previstas
devertio ser demanstradas apuaimente, ou sempre que solicitado, 2 CONTRATANTE, par micio da
apresentacio das respectivag certiddes negativas, balangas, relatérios e declaragdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampauce vincula a
CONTRATANTR aos deveres de pagamento e de diligocia da CONTRATADA.

CLAUSIILA DEZ . EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DQS SERVICQS

10.1. A prestagdio dos Servigos objeto do presents Contrato pela CONTRATADA dar-se-d em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete se & praticar o menor preco, no méxime igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos o5 negécios de mesma natureza, sernelhantes entvs i, quo
POS3ViK Ou vier 3 possoir durante 2 vigéocia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a oferecet 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por ceno) ma fatura de prestagho de serviggs, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clienles que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA. O
valor do descanto de 5% serd calenlado sobre a fatura da prestagho de servigo da empresa indicada
¢ este valor resuliante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durapte os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestada aos clientes
captados em razia ds indicag#o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo
minime xigido pela legislagdo fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossifs Individeais 8 Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (i) de todos os d is da tos relecionados aos Financi L
Tmobilisrios ¢ seu descarfe somente poderd ser efetuado medismte manifestacdo expressa da
CONTRATANTE. A guards da documentagdo referida acima, poderd ser fuita com outros
recursos tecnologicos, desde que estja assegurads a reprodugda dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGAD E FORMA DE PAGAMENTO

12.] A remureragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo I1 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarA 4 CONTRATANTE, mensal fatura tendo
discnminagio dos Servigns prestados, relacionadns por série de emissiio dos Certificados de
Reecbiveis Imobilidrias emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despeses Reembolsiveis
incomides, no més imediatamente anterior, a qual deverd ger paga pela CONTRATANTE. pa prazo
de até 05 (civeo) dias iiteis apés o respectivo recebimento.

123 O prego dos Servicos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentnal do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagla Getilio Vargas, ncomida no anp civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fature que lhe for apresentada peta
CONTRATADA ficard sujeits & mults comespondente 2 0.06 % (seis centésimos por cento) do
valor devide, por dia de atraso, devida a parbr do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més & comegio monetiria
peto Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA s¢ compromete & pryticar ¢ menor pre¢o com 2 CONTRA!'ANTE, em
relago 4 todas os negdoios de mesma natureza, serelhanoes entre si, que PoO4SUir ou vier a possuic
durante a vigéncia do presente contratn.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejfuizo das demais obrigagBes previstas aeste Coutrato, obriga-se 4 CONTRATADA a:

4] Fomeger toda a mio de obm, equipamentos ¢ material de consume necessirios 4 execugho
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagho;

{i)  Admitir o acompanhamento dos Serviges pela CONTRATANTE, ¢ por quem quer que clz
Mque oy determine, na forma e bordrios mulamente acordedos, nde omitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

{ilf) Responder pela comets & tempestiva execugfia dos Servigos, obngando-se a comigir os
Servigos executados com erro ou imperfeido, no pmzo que lhe for assialado pela
CONTRATANTE;

{iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes parventwra necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para & execugfia dos Servigos;

{}  Abster-se de pratcar qualquer ato que possa prejudicar a telagio da CONTRATANTE com
seus Chentes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus s5¢ics, diretares e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 4 CONTRATANTE ¢/ou seas
Clientes, em virmde de problemas ocomidos pos cornputadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA, ou em decorréncia de imprudéncia, irmpericia ou negligéncie de qualquer de seus
funciondrios;

(¥i} Observas as notines e regulamentos federais, estaduzis ¢ municipais apliciveis & execugla dos
Servigos;

(vli) Papar o Imposio de Renda & o Imposts sobre Servigos de Qualquer Naturera incidentss sohre
suz remuneragio, bem como outros impostos e conmbuigdes eventualmente incidentes sabre eats;

(viif) Responder por guaisquer tusios, despests, honorérios, condenagies ¢ multas que venkam a
ger suportados, eobrades ou demandados da CONTRATANTE em congeqléncia de qualquer
prejuizo ou dane, matenial ou mom), sofrids pelag Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissBes de respopsabilidade da CONTRATADA na execugio dea Servigos objeto deste Contrato.

{ix} Execucar og Servigos em estrita observiscia o disposto neste Contrato, praticande todo &
qualquet ato gue deja necessinio a0 adimpleraenin de suas ohrigagdes e a0 perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neswe instrumento,

(1) Entregar a0 Clientes, mediante solicitagio por eserito, no prazo imprarrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentss relativas acs Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em que Lves penmanctido pendente na CONTRATANTE, desds que
prévigmente aprovado pels CONTRATANTE; )

H
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitaglo feits pels Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 85 informagdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii} Permitir & Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer cusio adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemnas e registros de dados relativos acs eréditos a receber e
cofitas a paga: da CONTRATANTE.

(xiil) Acatzr prontamente toda ¢ gualquer istrugio da CONTRATANIE, que tenha sido
estritamentc formalizada por pessvas antorizadas, que envelvam servigos nos moldes contratados, e
nio atender qualquer instrugio de terceiros sem & prévia anuénsia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio elctrbnico, relatrioc 8 CONTRATANTE que deverd conter ag
informsgdes refersutes d composiclio da carteirs de Financiamentos lmobilidrios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigbes de operagic o5 sisterpas de pro¢essamento
necessirios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentes Imobilidrios e sua realizagBo pelog respectivos devedores;

(xvii) Manter sistena de *back up” e plano de contingéncia de modo a perraitic & prestagda continua
 injaterrupia dos Servigos, bem comu fomecer 2 CONTRATANTE basc de dados en-lios ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Ci , imediatsmente, 4 CONTRATANTE a ocorténcia de quaisquer eventos e/ou
sitiagOes que possam, 1o jufzo razodvel do bomem ativo e prabo, colocar em risco q exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, prvildgios e geraoties decarrentes das
Ce de Financi ite Imobilidrio ¢ deste Contrate.

[xix) Fomecer & CONTRATANTE, sempre gue solicitado, a3 informagdes e documnentos
teferentes aot Financiamentos Imobibhrios que tenham side anteriormente entregues 2
CONTRATADA.

13.2. O ndo cumpriments das obrigagBes estabelecidas nesta cléusula, ou sen curmprimento de
meneira & n%o abingir ou a conbrariar o objetivos desse conmtrato, resultari na obrigecle, para
CONTRATADA, de ressarcic A CONFRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfio nesse
sentido, bem come me obrigagin do paper multa didria de 0,33% ao dis, enquanto perdurar a
inexecugko ou a execugdo imperfeita das obnigagdes acima previgtas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demaia obrigagbes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
al

i) disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessirios para
permitir-lhe promover a execuglio dos Servigos,

N
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{ii) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATADA nos prazos e valores accrdados,
desde gue caracterizada 2 prestagio de servigos sem & ocoméneia de erros, voluntirios ou nio, & oo
tempo adequado

(iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que regolva adotar diretarnent junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneamente a vigéncia deste coutrato, a CONTRATANTE devera
enfregar ou fazer com que s¢jam entregues o8 dossiés individuais de crédito & CONTRATADA,
que o§ manterd om custddia.

{v} Até que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés mdividuais de crédito deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
s¢ ainda a promogagio deste prazo para atendinoento 4 dispositivos legais, ou a exclusive critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara &
garante que:

{i) A celebragio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes estio
devidamente wutorizades por seus drglos deliberstivas, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e t8m plena efichcia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato 18m poderes estatutirios para tanto, e

(idi) Todos os alvaras, licencas, aulorizaghes ou aptovacdes necessirios aa seu funcionsmenta
foram regnlamente obtidos e seus livros contibeis e societirios regularmente abertos & registrados.

152. A CONTRATADA, devidamenie antorizada na forma de seus atog canstitutivos, declan ¢
gamnte que:

(M B uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constitaida ¢ ¢m
regular funcionamento de acardo com legislagho enr vigor;

(i) A celebragdp deste Contrato e a 0 ¢ 0 cumprimento das obrigagdes dele decorrentes

estio devidamente autorizados por seus 65gios deliberativos e tim plena eficdcia;

(iiif)  Os representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutirios e/ou delegados
PAra a5SUMIT, em Seu nome, a5 obrigagBes nele estabelecidas, bem como para owergar mandates a
terceios mos teomos aqui defimdos ¢, sendo mandatirios, tiveram as poderes legitmamente
outorgados, estando 0 respectivos mandatos em pleno viger,
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(iv)  Todos os alvaris, licengas, autoriza¢des ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamenta
foram regularmente obtidas ¢ seus liveos contébeis e societitios regularmente abertos e xegistrados
na Junta Comercial;

(¥) Estd apta a desempenhar 03 Servigos previstos neste instrumento a partir desta dats, nos
termos da legistag3o em vigor, bem como digpde de todos os equipamentos e sistemas necesséitios
para tanta;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos 0s termos ¢ condi¢des do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobiliirios (Anexo I}, e que, hivendo situagdo de comtingéncia serd instada 2
assumir as atividades aii previstas.

15.3. As partes declaram conjuntainenic que:

{i} A CONTRATADA © a CONTRATANTE sc obrigam a adatar tadas 83 providéncias para,
durants todo o periodo d2 vigéncia deste Contrato, manter as declaragBes vilidas e eficazes.

(i) ACONTRATADA ea CONTRATANTE s& obripam a comunicar mutuamente, tho logo
seja do seu conheciment, a otonéncia, ou a pessibitidade de ocoméneia, de qualquer atwo ou fato
que posse vir 8 tornar invélida ou ineficar qualquer wma das suas declarecdes feitsy elou
reafinnadas, assim como a adotsr, #m tempo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficécin da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente insoumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ constitui @ CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgendo-lhc poderes especiais pars praccar ¢odo ¢ qualquer atg necessirio
para o poutusl e integral cumpriments das obrpagdes previstas neste Contrato, sendo vedado ¢
substabelecimento,

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presents Contyato & de 1 (um) ana, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado antomaticamente se nfo houver qualquer maanifestacdo em contrdno
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia de 3¢ dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderd demunciar o presefite contrats, & partir do seu pﬁ_meim
vencimento, devendo, para 1550, comunicar 8 Sua decisdo & outra pane com 90 (noventa ) dias de
antecedBncia.

17.1.2, Na hipétese previsia nesta cléusnla, obriga-se 2 CONTRATADA 2 fornccer 4 nova
CONTRATADA, bem como dos prepostos desta, todas os documentas, relatbeios, informasdes, ¢,
enfom, todos ¢ quaisquer elementos para que & nova CONTRATADA estejs em condicfes de
ASSUIIT 0§ SETVigOs previstos neste instumento, set interrupodes e irregularidades na prestagdo dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

18.1. O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pestes, através dc notificagio

dirigida 4 outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dag termos e condigdes do presente
Contrate,

18,1, A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias Utcis para a parte infratoma remediar 2
respectiva infragdo e, somente apés tramscorrdo referido prazo sem que a infragio temba side
remediada podera o prasente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2, Caso ocomrz a exting3o do presente C aas b dap clausula, ficard a parte
infratora swjeita a0 pagamento de multa no valor comespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneracio mensal da CONTRATADA, case se venfique prejuizos decomentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas £ danos tenba sido remedinda poderf o presents contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE deri por findo o presente Contrato awravés de notificaglo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipoieses:

@) seja requerida, ou 8 CONTRATADA ipicie processo de faléncia au de recuperagBo judicial
ou extrajudicis) de crapresas; ou

(i) 8 CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso n CONTRATANTE verifique qus a CONTRATADA nfo estd prestando os servigos
da maneir avengada no presents instumento, especialments no que se refere & qualidade ou prazog
relacionados aos servigos prestadps, e desde que a2 insatisfacdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA,

(¥} Ocomende qualgquer dos motives especificados 1o pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poders notificar a CONTRATADA da extingla do presente Contraro no praza
de 15 (quinze} Dias Utsis, sern prejuizo de qualquer outro direiro assagurado & CONTRATANTE
pela le ou pelo Coptrato, ressalvado, entretants, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneragdo devida até a data de reseisio, nok fermos do presente Contrato.

18.3. Na hipotese de extingdo do presente Conttata, pot qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente & disposigio da CONTRATANTE toda e qualquer
¥icha (adastral e outros docuwmenios, bens ov direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Contrato, as quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetusndo a transferéneia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aas Financiamentos Imobilidrios, no prazo de 10
(dez} dias, paza 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administracio de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidede da CONTRATADRA pela prestagdo dos
Servigos objeto do Contrato durants este periodo.

TNy
15 ’
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obnigagdo referida nesta clausula, no prazo ore fixade,
ficard 2 CONTRATADA sujeita 4 multe didnia de 0,33% sobxe o valor total das Carteiras
administradas pels CONTRATADA compulada dosde a data em que deveria ter efetivado a
transferingia dos elementos indicados nesta cliusuls att a data em que efetivamente vier a restifui-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa poderd ser cobrado mediante
execugdo, valendo este instrumente como titulo executivo ¢xtra-judicial nos termos do artige 585
do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGCAD

19.1. Caso a CONTRATANTE resolve dispensar os Servigas objeta do presente Contrato por
qualquer motive que nic o5 previstos mas cldusulas 18,1 e 182 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (Cinco) vezes & Gitima remuneraglo mensal
recetrida pela CONTRATADA, de acorde com pest: Contrato, se a dispensa ocotrer no decorrer do
pritmeiro periodo. Para o5 periodus provenientss de rengvagoes nao se aplica esta multa.

192 As partes, Geste Ao, Teciprocmments, comMprometem-se & isentar ¢ indenizar a outra pacte, seus
sbeios, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas ¢ dapos ou prejuizos de
qualquer natureza contra cla reclamados por terceitos, derivadas ou relacionadas an cumprimento
das suss respectivas obrigasdes assumidas 0o Gmbito do presente Contrato, exceto nas hipéieses em
que a parie recfamads ou acionada tenha sgide com dole, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As paries obrigam-se desde ja a reersbolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ap ttlo supracitade, judicinis ou extrmjudicials, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato.

19.3, A obrigagio de indenizar prevista nesta clfusula ¢ aplicdvel & todas as atividades
degenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que & causa de pedir seja pasterior 4 sua rescisle.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.%. Dada a natwreza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e a abjeto deste
Conato & potque assim ge convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutamente, por si, ssus funcionirios ¢ prepostos, a:

i)  Manter absoluto sigile sobre ae operaghes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes téenicas on comercinis, inavagdes e aperfeigoamento tecnolbgico ou
comerciais das partes ou ds stus clientes, inchisive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventuslmente tenha cidncia ou acesso, ou que e venha a ser confiada, em razdo deste conyato,
exceto o que for definido expressaments como nio confidencial;

(i)  Wio usar, comereinlizas, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncit a temeiros dos mesmos,;
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(i) Kesponder perantt a outra parte e terceros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados c/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagles que tenha
acesso ou cifneia, direta ou indiretamente, em viriude do Contrato,

{iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, & consultar previamente antes de fazer qualquer
menglio 20 nome da outra pagte, para fins de publicidade prapria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presenie clausula subsistira & rescisio ov ao térming do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou émino, por prazo de 3 ancs, contados a partir da rescisio.

20.3. TFica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes & época da infragdo,
0o caso de descumnprimento desta cléusula por gualquer das partes, por scus funciondrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes ¢ comunicagdes referentes ao presente Coutrato deverdo ser realizadas por
escrito e enbegue 4 outra partc pessoalmenle, via fax ou atavés de correspondéncia, com
comproviagio de recebimento, nos endercgos 2 seguir indicados ou em outro que for posteriommente
comunicado por escrity, dingidas acs respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avcpida Paulista, n° 1.728, 12" apdar

Sao Paulo - SP

CEP: 31310-519

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-pnail; george verms@braziliansecurites com br

Ade: George Vemras

DRI REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sap Paulo - 8P

CEP: 01009-506

Tc): 351) 050D

Fax:

e-mail: rodalfo@de2gervicer. ¢om . br e mgerio@dr2servicer.comt. br
Ale. Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A coitério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzida e divulgado
A respeito das operagdes realizadas direts ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto desie contrato poderdo fazer mengio ans Servicos da Contratads, referindo-se & ela comeo
“Servicer Independents” ou “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominago social acompatthada
pela aposig3o da logomarca da Coptratada

17
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T1.3. Qualguer alteragio nas condi¢des estabelecidas neste contrato e seus anexus ou & realizagio
de aditives contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham & ser parte
imegrante de operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o initiro entendimento ente¢ aa paries & constinui a integridade
dos termos e condigbes acordaday entre a5 mesroas, Jerrogando qualquet entendimento anterior a
espeito da matéxia nele contida.

21.5. A sbstenco eventual, omissko ou tolerdncia, por qualquer das partes, ao uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo presepte Contrato, ndo importard em repincia ap sen
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constitwird novagdo on alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a complets ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato e na observincia das disposicdes legais apliciveis.

21.6. Qualquer alteracdo ao presentz Contrato somente serd considerada vilida se acordada em
instrumento escrite, firmade por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposisao daste Coptrato que eventualimente venha 4 ser considerada invélida niio
afetard a validade das demais, que penhanecetio integras e vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAQ DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragewm, nos
termos da 1ein.®. 2307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicades de comum
acordo pelas paries, yue possuam conbecimentos tenicas, na matésia que eativer sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem sers faita devando-se em conta os principios gerais de direito, a legisiagio civel
& comertial, vigentes na data de assinatura desie contrato, on Go$ usos ¢ costumes, A faka de regra
legal aplicdvel.

22.1.2. Os honoririos dos &rbimos serfic raleados em igvsl proporcdo enfre as pares,
mdependentemente da decisiio final da arbittagem, arcando cada yma das partes com as henordrios
de seus respectivog agsistenles técnicos e custos das peovas gie desejarem produzir.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a decisfa arbitral serA conclusiva & surtird os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessores, constimindo-se em titulo executivo, o case de ser
condenatéria, nos ermos do arigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes clegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como finico competeate para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execuclo da sentena arbimal, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiads que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, , as disposigde
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, pot estarem assim, justas ¢ Contratadas, b5 partes assinam o presente Instramento em 3 {tds)
vias, 0a presenga das testemunhbas sbeixo,em 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, para que produza
os seus juridicos e legais cfeitos.

P
EoN O
a f a et
- ?\7(.6\
2. o
Devid Augusio Hisbert
CPF 301107 248-52

RG. 1687 559 SSP/IOF
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ANEXQOL

Contrato Prestagiio de Servicos de Adminlstragio de Carteira de Créditos, firmade em

45/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Servigos Financeiros Imobilifrios Ltda
Contrata Prestagio de Servigos de Administragio de Cacteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e e FPS Negdcios Imobitidtios

ANEXO U

Procedimentos de Cobranga, de Execuglic Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial

[~ Créditos garantides por Propriedade Fiducidria doy Iméveis:

D1z = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite 1elatério &
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio;

D+5 = Telefonema ao CLTENTE para vetificat o mativo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dis D+10.

D+10; = Envia la. carta de cobranga ap CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ap CLIENTE para verificar s& o probl iste ¢ sc ha intengd
de pagamento, Verificagio do recebimento da cana de cohmnga pelo CLIENTE [
da cxistEncia de condigbes de rencgociagho. O prazo para pagamento em qualquer
hip6ise expirari no 30° dia (P430). Caso oo ocems o pagamentd neste prazo, o
CLIENTE estard sendo intimado para purgat 2 mora.

D +30: = ¥° telefonema cientificando o CLIENTE de que s¢ a pagamento ndlo for efetuado
no perodo de 10 {doz) dias deste telcfoncme, dhe serh enviada avise de cobranga, por natificacZa,
aavés de Servigo de Registro d¢ Titlos & Documentos. Elaboraghia ¢ envio de reladrio 3
CONTRATANTE e av Agente Faducidrio sobre o andamento do pracedimenta de cobranga.

D+30: = Emile o 1° avisc de cobmanga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ sen conjuge on co-ohfigado, informande o valor do débita, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para © stu pagamento.

D+ 60 : = Emite » 2" aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ seu cOnjuge ou co-obrigado, informande o valor do débito, com todos seus créscimos,
e sstabelecendo o prazs de 20 (vinte) dias pars que o dfbilo seja quitado.

B+ B0 = Emiic comecsponddncia 2o Registro de Imbveis compelente, snesando
demonsiativo das presmgdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a ntimecao do CLIENTE,
pars satisfacBo das prectagdes vencidas e ss que vencerem até a data do
pagamento, os jusos cowvencionados, as pemalidades ¢ os demais cucargos
previstos mos Contrates ot Fintaciamenmto Imobilifrio, os eacargos legais,

. N S
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Anexo VIl ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscricao

Data: XX/XX/XXXX BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N% BS-192
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emisséao Série Quantidade Valor Nominal Unitario Valor Total da Emissao
Sao Paulo 20/01/2011 12 2.011- 201 139 R$ 301.875,96 R$ 41.960.758,44
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS

Indice de Reajuste

Forma de Pagamento

Taxa de Juros (a.a.)

Forma de Pagamento

IGP-M 259 parcelas mensais com primeiro 8,0000% 259 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/04/2011 e o ultimo vencimento em 20/04/2011 e o ultimo
vencimento 20/12/2040 vencimento 20/12/2040
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios
Forma de Emiss&o: Escritural
Garantias: 1. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

2. CRls Junior subordinados aos CRIs Sénior.
3. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios s@o garantidos por alienagdo fiducidria dos imdveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessao dos Créditos
Imobilirios para a Securitizadora implica, por forca de lei,
garantias de alienacéo fiduciaria em seu favor.
4. Obrigacao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.

na automdtica transferéncia das respectivas

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Fitch Rating Classificacao: [lacuna]
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: [lacuna]
Data do Termo de [lacuna] Data do Anlincio de 25/09/2011
Securitizagéo: Distribuicéo e

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versao eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na CVM
(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razé&o Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Ndmero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade

Preco Unitdrio

Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagao financeira por meio do sistema da CETIP.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do patriménio da Securitizadora, diminuida em razéo da
aquisicao das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.° 9.514/97, poderéo ter sua colocacao realizada total ou parcialmente. Na hipdtese
de colocagéo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia
cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da
Comissdo de Valores Mobilidrios; (i) estd de acordo com as condi¢des expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vinculd-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar
do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: XX/XX/XXXX BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N% BS-193
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nominal Unitario Valor Total da Emissao
Sao Paulo 20/01/2011 12 2.011-202 15 R$ 310.820,44 R$ 4.662.306,60
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAQO JUROS

indice de Reajuste

Forma de Pagamento

Taxa de Juros (a.a.)

Forma de Pagamento

IGP-M

259 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/08/2011 e o ultimo
vencimento 20/12/2040

35,9635%

259 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/08/2011 e o ultimo
vencimento 20/12/2040

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissao: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Il. CRls Junior subordinados aos CRIs Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios séo garantidos por alienacao fiduciaria dos iméveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo . A cessé@o dos
Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias de alienacéo fiduciaria em seu favor.

V. Obrigacéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.
Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Nao Ha Classificacdo: Nao Ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: [lacuna]
Data do Termo de [lacuna] Data do Anlincio de 25/09/2011
Securitizagéo: Distribuicéo e
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versao eletrdnica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br), na CVM
(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéao Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Ndmero: Complemento:
Bairro: CEP; Cidade: UF: Telefone:

CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitdrio Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidacao financeira por meio do sistema da CETIP.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a distribuicéo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicéo do patriménio da Securitizadora, diminuida em razao da
aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os recursos obtidos com a distribuicao dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do patriménio da Securitizadora, diminuida em razéo da
aquisicao das Cédulas de Créditos Imobiliarios.
Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.® 9.514/97, poderao ter sua colocacéo realizada total ou parcialmente. Na hipétese
de colocacéo parcial, a oferta poderé ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia
cancelar ou subscrever os CRIs nao colocados.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacdo emanada da
Comisséo de Valores Mobiliarios; (i) estd de acordo com as condicbes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vinculd-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar
do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIl ao Prospecto - Demonstragoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007, 31.12.2008, 31.12.2009 e 31.03.2010

BRAZILIAN SECURITIES
CCMPANHIA DE SECUTIZACAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecér des auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstragao dos resuitados

Demonstragéo das mutagdes do patriménio liquido
Demonstragdo do fluxe de caixa

Demosntragéo do valor adicionado

Notas explicativas da administragéo as demanstracdes financeiras

16-11

12-42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Consehho de Administracdo e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respeciivas
demonstragtes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ac exercicic findo nessa data,
elaborados sob  a responsabilidade de  sua Administraciio. Nossa
responsakilidade é a de €xpressar uma opinido sobre essas demonstragdes i
financeiras. i

2. Nosso exame foi conduzido da acerdo com as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentaco das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinidc, as demonstragdes contabeis acima referidas representam
atequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagdes, as mutaces de sey
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagbes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas I
contdbeis adotadas no Brasil. :

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contdbeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de faneiro de 2008. As demonstracdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas ne Brasi
vigentes até 37 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento

Enderegos: Ruz Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - 30 Paulo - 3P - Tel. {55 11) 5561-2230 - Fax {65 11) 5531-6007 e
Avenida Doutor Luis Rogha Miranda, 158 - 41° andar - CEP (4344-010 - Sao Paulo - SP - Tal: (85 11) $012-57825012-4313 = Fax: (55 11) 5012-0264
internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogdo Inicial da Lei n° 11.638/07 e da Medida Provisdria no
449/08, ndo estdio sendo feapresentadas com os ajustes para fins de
comparacdo entre os exercicios. As detmonstragies contabeis relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, sem ressalvas e com pardgrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administraco da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor
forma de apresentacao e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
evenluais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstracées financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as reforidas informagdes estao
inciuidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio. i

5. As demonstracdes dos fluxos de caixa e do valor adicicnado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstrages contabeis do exercicic de 2008, foram submetidas acs mesmos
procedimentos de auditoria deserites no parégrafo 2 e, em nossa opinido essas
demensiragbes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
reievantes, em relagao as demonstragées contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEFHENS LIMA LUCCHES]
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Balango patrimonial em 21 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2008 2007
Circulante 173.295 156.671
Caixa & equivalente de caixa 2.652 554
Aplicacdes financeiras e instrumentos firanceiros
derivativos (Nota 4) 112.325 13.183
Recebiveis imobiiiarios (Nota 6) 36.025 121.420
Qutros créditos (Nota 7) 21.779 20.557
Qutros valores e bens (Nota 8) 514 957
N&o circulante 283.078 238.317
Realizave! a longo prazo 282.885 238.082 i
Aplicacges financeiras e instrumentos financeiros
derivatives (Nota 4) 100.695 105.265
Operagfes securitizadas {Nota 5) 28.807 16.942 i
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 138.302 115.708 !
Outros créditos (Nota 7) 15.081 167 i
Imobilizade {Nota 3¢e)) 191 230
Intangivel 2 5 i
Agios de incorporagac (Notas 1 o 34m) 11.450 11.450
Provisdo para perdas de agios de incorporagéo (Notas 1 e ;
3(f) (5.725) (8.015) ‘
Softwares 13 i3
Amortizagdes acumuladas (5.736) (3.443) i
Total do ativo 456.373 384.988

As notas explicativas da administraggo sao parte Integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados ds Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigaces por empréstimos (Nota 10y

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por anquisicao de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigagdes {Nota 1)

Nao circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Qbrigagfes por empréstimes (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos {Nota 13)
Obrigactes por aquisicso de recebiveis (Nota 16(f))
Patriménic liguide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo & patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5,043 10,135

- 919
55.785 123.083
12.530 18.380
231.020 115.519
231.020 118.519
40.830 3.636
179.670 87.679
" 775

10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

As notas explicativas da administragéo sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

6
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragiio dos resuitados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto iucro por agio

2008 2007
Receitas operacionais 86.871 60.813
Resultado com recebiveis imobiliarios (Nota 16(b)) 56,248 21.334
Resultade de operagtes securitizadas (Nota 16(c)) 13.213 9.263
Rendas de aplicagses financeiras 15.427 27.858
Receitas de prestacso de servios 1.985 2.002
Receitas com operagées de mituo - 356 :
Despesas operacionais (55.263) (35.410) |
Despesas com Certificados de Recebiveis Imebilirios - !
CRI's (3.232) (827) i
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros
derivativos 38.421 {17.156)
Despesas com pessoal, inclui R§ 2,151 (2007 - R$ 1.704)
de honorérios de diretoria (4.836) (3.623) .‘
Despesas administrativas (Nota 16(g}) (6.185) (8.578)
Despesas tributarias {4.904) (3.654) :
Despesas financeiras com empréstimes {74.571) (1.473) '
Cutras (despesas) receitas operacionais 44 (99 '
Resultado antes da tributagio 31.608 25.403 ;
Imposto de renda contribuicio social (Nota 14) {1.165) (13.286)
IRPJ / CSLL - diferidos (8.868) 8.400
Lucro liquide do exercicio 21.575 18.537
Lucro tiguide por acao - R$ 0,48 0,42

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonsiragéio de fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em niilhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacionais

Luero liguide
Depreciacdo e amortizagde, liquida da reversdo de provisdo para agio de
incorporagio

Lucro liquide ajustado

Variagho de ativos @ passivos
Redugdo (Aumento) da aplicagées financeiras & instrumentos financeiros
derivativos

Redugio (Aumanto) de operagies securitizadas

Reducdo (Aumento) de recebiveis imabiliarios

Redugio (Aumento) de outros créditos

Redugio {Aumento) de outros valores e bens

Aumenta (Redugdo) de certificades de recebivels imobiliarios
Aumento (Reducaa) de instrumentos financeircs derivativos
Aumento (Reduggo) de obrigagiies por aquisicao de recebiveis
Aumento (Redugan) de cutras cbrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das ativid; dei imento
Aquisicdes de imabilizade de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugdo) obrigagdes Por empréstimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou {consumido} no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivaiente de caixa no fim do exercicio

As notas explicativas da administracAo s&o parte Integrante das demonstra¢Ges financeiras.

9

2008 2007
21.575 18.537
55 50
21.630 18.887
(94,572} 47332
¢11.865) {11.295)
62.801 (226.391)
(16.136) (19721
443 314
41.118 (3.557)
(1.694) {1.209)
{80.267) 84.284
(6.746) 12,705
(85.200) (98.351)
(13} (48)
(13 (a8)
87.389 82.672
4.22¢ .
(4.227) -
87.401 82672
2.008 {16.325)
554 16.879
2852 554
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em miihares de reais

DEMONSTRAGAD DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicacdes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagéo
1.3)- Prestag&o de servigos

1.4)- Dutras

2- Despesas de intermediacéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operages com instrumentes financeiros derivatives
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagéo de valcres ativos
3.4} Qutros
Propaganda, publicidade, publicacdes
Services do sisterma financeire
ComunicagBes
Contribuicées filantrépicas
Qutrog

4- Valor adicicnado hruto {1-2-3)
5- Depreciagiio, amortizagio

6- Valor adicionado ligquido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir &)

As notas explicativas da administragiio séo parte integrante das demonsiragées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 29.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38420 (18.875)
{74.571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) {29)
{3.856) (3.017)
- {115)
(1.945) {5.176)
(151 (119)
(505) {4.134)
(35) (65)
{104) (150)
{1.150} (708)
41.708 33.020
(55) (50)
41.654 32,970
41.654 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstracdio do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milkares de reais

8- Distribuicac do valor adicionado

8.1)- Pesscal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Bereficios

8.1.3- FGTS

£.2)- Impastos, taxas e contribuigdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragao de capitais de tercairos
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais préprios
8.4.1- Juros sobre capital prépria

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As nolas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras,

11

41.654 32.970
4.025 3.039
3.464 2607

462 362

) 70
16.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 290
306 230

21.575 18,537
5.124 4.227

16.451 14.310
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
cbjetivo social a aquisicic e securitizacfio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colocagdo, no mercado financeire, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros tftulos de
créditos; e a prestagio de servicos e realizaciio de outros negocios referentes a
operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 10. de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizagéc societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagio da empresa controladora
Qurinvest Securities Participagies Ltda., cujo tnico ativo era a participacdo societaria
ha companhia. Na incorporagéo da Qurinvest Securities Participagties Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2006. A incorporacdo n&o acarretou em aumento no capital social da Companhia.
No momento da incorporagao, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provis&e no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragdo de lucros futuros.

Quando da emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarics vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménic liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respender
pela realizacio financeira dos direitos dos fitulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries § ¢ 10, 95 e 95 descritas na Nota 9).

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em conformidade com a Lei dag
Sociedades por Agtes, de forma condizente com as normas expedidas pela Corniss3o
de Vaiores Mobilidrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, no gue for aplicavel.

12

Pagina 251 de 398



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboragio das demonstragées financeiras exige que a administraggo efetue
estimativas e adofe premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgacio de atvos e passivos contingentes na data das
demonstracdes financeiras, bem comc os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nao se limita a selecio da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Cs resultados efetivos podem variar em relagho as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estio sendo divuigados as informagdes
sobre as aguisigdes, as retrocessoes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demenstragbes financeiras independentes, por
emissdo de CRI sob o regime fiduciario, previstas rno art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
navos dispositivos & Lei das Sociedades por Agdes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagdo societéria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préticas contabeis adotadas ne Brasil com aquelas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sio emitidas pelo “lnternational
Accounting Standards Board - JASE". A aplicagao da referida Lei e MP & cbrigatdria
para demonstracdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apds 1° de
janeiro de 2008.

As mudangas na Lel das Saciedades por Agdes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia:

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categerias, em virtude
da intencao da administracéo: (i) destinados & negociagdo; (ji) disponiveis para venda;
& (ili) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pele seu valor
de mercado e a Gltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagdes: softwares em uso, anterigrmente registrados como ativo diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {(Nota 13).

(d) Substituicio da Demonstragée das Origens e Aplicagbes de Recursos pela
Bemonstracéo dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13
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Brazilian Securities
Companhija de Securitizagio

Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(e) Apresentagio da Demonstragéo do Valor Adicionado — DVA,

As mudangas de praticas contabeis acima descritas nao afetaram ¢ patrimdnio Ifiquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercado e 0s ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
& derivatives se compensarem,

Sumadrio das principais praticas contabeis
O resultadc é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobilidries - CRIs sgo
registrados pelo valor de aquisigdo e captacio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securifizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizag8o pela Companhia, os ativos e passivos s&o apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tal clausula n#o existe, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigéo de recebiveis imobilidrios, enquanto ndo sig
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculadas, & apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia é

ocasido da obtencao do registro provisério junto a CVM e conseqliente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios & apropriado
integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido apes a emissio e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cedificados de
Recebfveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Comparhia
de patrimdnio negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agiofdesagio
€ apropriada a0 resuitado no momento da colocacdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs,

Q imebilizado ¢ demonstrado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagao
acumulada. A depreciagéio & calculada pelo método linear, utifizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida dtil e econdmica dos bens.

14
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities Participagdes Lida., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Neta 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemnas, os quats s3o amortizados em cinco anos.

Os passivos s#io registradas pelos valores conhecidos oy calcutaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias & cambiais incerridos, A
provis8o para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para
ceontribuigéo social 3 aliquota de 9%, conforme legislacao em vigor. Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificacdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacdo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terao efeitos para fins de apuracdo de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributdrio de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributérios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei no.
11.638/07 estéo registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentss.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
Classificagdo e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (il titulos disponiveis para venda. A classificacio
depende da finalidade para a qual os ativos financeires foram adquiridos, A
administragéo determina a classificacéo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros nao-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, nio cotados em um mercada ativo, S3o
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emiss3o do balango (esles sdo classificados como ativos
nao-circulartes). Qs recebiveis da Companhia compreendem os recebivejs
imobilidrios. Os recebiveis sao contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

15
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda s&o ndo-derivativos que sio designades
nessa categoria ou que ndo sé&c classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sao contabilizados pelo vaior justo, Os juros de
fitulos dispeniveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, sdo reconhecidos na demonstragio do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente & variag8o no valor justo, quando aplicavef, é lancada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliacio patrimenial, sendo realizada contra
resultade quando da sua liquidacdo ou por perda considerada permanente
{impairment).

{ii} Instrumentos derivativos e atividades de hedge

iniciaimente, os derivativas s@o reconhecidos peto valor justo na data em que um

contrate de derivativo & celebrado & s&0, subseqlentemente, remensurados ao seu

valor justo, com as variagGes do valor justo langadas contra o resultade, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa, i

Embora a Companhia faca uso de derivativos com o objetivo de protecdo, ela nio
aplica a chamada contabilizacdo de hedge thedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

O valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgade na Nota 13.
(iii} Valor justo i

Gs vaiores justos dos investimentos com cotac&o publica sdo baseados nos precos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagdo plblica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéneia a outros
instrumentos gue sdo substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagéo de opgdes que fazem uso de informagées
geradas pele mercado e na auséncia destas, informacbes geradas pela administragio
da prépria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidencia objetiva de que um ativo
financeire ou um grupo de ativos financeiros esta registrade por valor acima de seu

valor recuperavel (impaiment). Se houver aiguma evidéncia para os ativos financeiros

disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma a diferenga entre o

custo de aquisicéo e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse

ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - é retirada do patrimdnio e

reconhecida na demonstragio do resultado. :
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Calxa e equivalentes de caixa

Compreende numerério em espécie e depésitos bancdrios disponiveis, bem como
aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante cenhecido de caixa € que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagGes financeiras sdo classificadas come disponiveis para venda. S&a
representadas por;

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imabilidrio — FIi {f) 9.568 -
Letra de Crédito Imobiliario - LC! - 12,100
Certificade de Depdsite Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiliario - CRI {b) 11,360 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Lefra de Crédito Imobilidrio - LG {c) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (¢} 32.757 -
Ceriificado de Depdsito Bancdrio - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imcblitério — CRI {b) (c) 24.507 -
Totai de titulos vinculados 136.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Lenga praze 100.685 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de "swap” (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito 20 centrato de iinha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(1) Inclui dgiofdesagio a amortizar e provisdo para desvalorizagio dos titulos, quando
aplicavel.
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{¢) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de apiicacées financeiras
com uso restrito conforme centrato de linha de crédita com o BID (Nota 10(z)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$8.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a
titulo de seguro caugdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
cerrespondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagies de
recebiveis com ¢ldusula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 14.202 {2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxe de recebiveis em operacdo de securitizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito a0 contrato de linha de credite com o BID (Nota 1 0{@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

{f) Corresponde a 15,79% de participagéo nas cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Hotel Maxinvest,

As aplicagfes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descricéio Taxa Vencimento até
Operagdes compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depdsitos Bancérios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 180122011
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRls 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imabiligrio - LCi 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22102/2009
Lelras Hipofecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/08/2009

Os tftulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagso e Custddia - SELIC,
na Central de Custédia de Titules Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Ligquidagac & Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quals nao ha clausula de cobertura de patriménio liquide negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18

Pagina 257 de 398



Brazilian Securities

Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em mithares de reais

Tranches 3 e 4

Tranche Hospital 13 a 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 g 25
Tranches 26 e 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 45 e 50
Tranchas 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 80 e 61
Tranches 64 e 55
Tranche 66
Tranches 67 e 68
Tranches 69 g 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 83
Tranches 89 e 90
Tranche 91

Vencimento

final INDEX  JUROS % a.a. 2008 2007
2.474.407 1.791.813

01.10.2010 1GPM 12,00 167 209
13.12.2012 INFC 12,00 8.700 9.082
10.07.2010 IGPM 12,00 - 1.449
10.09.2013 IGPM 12,68 - 353
05.05.2009 iGPM 12,68 - 180
07.04.2014 1GPM 12,002 12,68 758 1.516
01.07.2014  IGPM 12,00 212,68 2.078 3.096
01.10.2014  |1GPM 12,002 12,68 4.103 £.481
11.10.2025 PCA 09,0449 1.116.090 1.078.327
10.06.2015 IGPM 12,00 a2 12,68 3.465 4.649
01.08.2015  IGPM 12,002 12,68 4,861 7.268
30.06.2016  IGPM 11,21 89,180 87.710
10.11.2014 IGPM 12,00 2.410 5,148
01.01.2016 1GPM 1200a12,68 13.512 19613
02,12.2018 IGPM 11,67 19.425 32.075
05.05.2016  IGPM 12,00 3.910 5.304
20.10.2018 TR 11,00 83.757 56.524
13.12.2012 IGPM 12,00 4.737 10.382
05.11.2026 IGPM 12,008 1268 11.468 17.817
05.11.2027 IGPM 12,002 12,68 13.171 18.644
13.11.2021 IPCA 11,17 61.598 52.415
05.04.2011 IPCA 11,00 17.338 22.284
10.01.2628  IGPM 12,68 10,157 11.720
30.09.2021 R 8,64 a 18,68 654.960 85.144
01.05.2027 IGPM 12,002 12,68 11.612 15.235
01.04.2017  IGPM 10,25 36,577 64.631
02.08.2027  IGPM 12,002 12,68 17.346 24.848
05.05.2015  IGPM 12,00 8.053 11.804
02.02.2027 IGPM 12,002 12,68 9.140 14,060
10,12.2027 IGPM 12,00 a 12,68 12.581 21.782
2012 2017 TR 10,00 100.891 102.073
24.04.2019 IGPM 8,40 15.428 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20.702 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20.709 -
24.04.2019  IGPM 8,40 20.782 .
01.09.2024  IGPM 12,68 10.323 -
10.10.2015 IGPM 12,00 17.555 -
01.09.2026  IGPM 12,00 212,68 14.404 -
10.07.2027  I1GPM 12,22 29585 -
15.02.2022 ™R 10,00 29120 -
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Tranches 92 e 93 28.12.2030  IGPM 12,002 12,68 6.399
Tranche 94 28,02.2011 TR 12,18 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038 IGPM 12,00a1268 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 191 28072018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.880
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 2 12,68 15.644
Tranche 106 10.00.2028  1GPM 9,752 17 23 9.180
Tranche 107 18.09.2023 ™ 10,20 21.508
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.164
Tranches 109 e 110 28.02.2022  IGPM 11,04 2 14,24 44,405
Tranche 111 29.03.2022  IGPM 7.67 a 18,00 42705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 2 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
JUROS  JUROS
Vencimento %aa  %aa
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3e 4 13.03.2011  IGPM - 1200 {521) (450)
Séries 13217 15.12.2012  INPG 12,00 - (8.692) (8.072)
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 & 23 03102013  'GPM - 12,00 - {192)
Séries 24 & 25 13.06.2009  IGPM - 12,00 - (€70)
Séries 26 ¢ 27 13.05.2014  |GPM R 12,06 (654) (1.526)
Séries 28 e 20 13.10.2014  1GPM 10,00 12,00 (1.603) (3.000}
Séries 30 & 31 13.022015  IGPM 9,50 12,00 (4.425) (7.086)
Séries 34 @ 35 11,10.2025  PCA 9,03 9.03 (1.114841)  (1.078.131)
Séries 36 e 57 13.08.2015  IGPM 1045 12,00 (4.237) (5631}
Séries 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.4085)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (1.020 (89.489)
Series 47 e 48 13.04.2016  I1GPM 10,04 1200 (2.320) (5.566)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGFM 1076 12,00 (14.365) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 1168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13,062016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (58.531) (68.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13.12.2016  IGPM 10,88 12,00 (11.516) (18.726)
Séries B0 & 61 13.01.2015  IGPM 10,89 1100 {13.028} (18.635)
20
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Séries 64 e 65
Série 66
Séries 67 ¢ 58
Sérigs 68 e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 75
Série 76
Série 77
Série 73

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 ¢ 87
Série 88
Séries 89 e 90
Série §1
Séries 92 & 93
Série 94

Série §7
Séries 98 ¢ 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1082 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.08.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2018
24.04.2019
24.04.2013
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
R
R
TR
IGPM
IGPM
IGPM
fGPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

21

11,00
10,52
1147
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,47
12,61
10,81

12,00

12,68
16,00
12,00

12,00

11,18

12,00

10,80

11,64

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
{13.214)
(28.361)
{19.070)
(8.417)
(10.269)
{13.493)
(100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
{20.549)
(11.067)
(21.819)
(14.977}
(30.260)
{29.120)
(6.851)
{19.296)
{9.530)
(12.545)
(363.701)
(5.273)
(36.093)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.154)
(44.936)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
{22.190)
{12.775)
(88.136)
(16.100)
(57.483)
(26.325)
(12.90%)
(14,582)
(21.659)

(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicagdes financeiras {a)

Instrumentos Financaires Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nao de uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDLU

Operacbes securitizadas total (realizave! a jongo prazo)

2008 2Q07
(26.902) (15.488)
5.903 2668
50.896 28.168
(2.021) -
285 927

645 870
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as series emitidas apresentam-se com
patriménie liquido pesitive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha& mais de 90 dias, dos recebiveis imebiliarios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

Q balango patrimenial por série esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagées dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 8 e 10 (a) 28.08.2013 IGPM 11.38a12.00 920 1.607
Tranches 85 e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,68 138.174 239.663
179.109 241.270
Deségio acumulado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121,420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estao securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

{b) Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operactes
estruturadas ainda ndo securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programadao
para ¢ 1? trimestre de 2009. Tais obrigagdes estéo registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicdo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operagfes de aquisicdo de recebiveis imobitidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabiliario.

O agio/desagio auferido na aquisicho dos recebiveis imobilidrios ests sendo
reconhecide no resultado de acorde com o regime contabil de coempeténcia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagio fiduciaria do imave!
objeto. A Administracgo da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo
sende, portanto, necessaria a constituicio de provisio complementar.

Outros créditos

E composto por:

2008 2007

Outras rendas a receber 421 1.802
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negoaciagéo de valores (b) 18.237 -
Cutros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.778 20.557
Longo prazo 15.081 167
38.860 20.724

() Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
& contribui¢do social, registrados nos termoes da Instrugda CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002. Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociaciio de recebiveis
imobilidrios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomades decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imebiltarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, spresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos  financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou
realizagéo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patrimério liquido negativo da securitizagio.

Vencimento JUROS % JUROS %
final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007
Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064  3.954
Sérias 95 e 96 01.09,2027 TR 6,58 1583 41007
45071 3954
Curto Prazo 4191 318
Longo Prazo 40.880 3.636

45071 5954

Obrigagdes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mutuo {b) - 6.845
Banco ABC Brasil (¢) 4.008 7.015
24
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Quiros - 13
185.213 97.814
Curfo prazo 5543 10.136
Longo prazo (a) 179.670 87.679
1856213 97.314

(@) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericane de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
mihdes. A linha de crédito & de sete anos, sende utiizada nos primeiros cinco anos e
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem comao objetivo financiar a aquisicao de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locaggo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
ufilizado da linha de créditc ¢ de US$ 75 milhdes (2007 — US§ 47 milhdes), sendo que
© montante captado de R$ 102,575 {Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82519 (Nota 4{a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carfeiras especificas. A operagdo possuia taxa de jures
correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(¢) O saldo de 2008 cofresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A,,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisictes de carteiras de
recebiveis imokiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% aa., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009, Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisiges de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerade a 100% do CDI, adisionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Qutras obrigagdes

2008 2007

Impostos e contribuicdes a recolher 5.434 13,993
Dividendos a pagar {Nota 12) 5.124 4229
Qutras 1.972 158
12.530 18.380

25
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Patriménio liquido

O capital sogial da Companhia esta totalments subscrito e Integralizade no montanie
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.687 (2007 - 44.400.000) agdes
ordinérias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assemblsia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento dg capital social da Companhia, mediante a emisséo de
1.445.987 agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominat, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por agio, fixado de acordo com o0s parametres do artige 170 da Lei no.
8.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
creditos a pagar acs acionistas a titylo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigao de agdes no montante de R$ 17,048 & decorrente do
aumento de capital acorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minime de 25% sobre o lucro
liguido, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinacio para a reserva
legal. Em 2008, a administragio estd propondo zos acionistas a distribuicao de
dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposicdes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 - R$ 4.227), assim como a retengdo dos lucros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovade pela administragso.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicacles financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos halancas/balancetes, sendo seus saldos
Contabeis representados pelos respectivos valeres de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissao e colocagao no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo comn
o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento
das operacdes.

Os CR''s s#o classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “Moody's”, "Fitch" oy "Austin', com clausula de alienagao fiduciaria,
estrutura de subordinagZo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragéo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedcres. As taxas de
juroe praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios & CRI's sao compativeis entre

26
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si, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazes e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia & estruturar suas operagbes de mode a manter o equilibrio
€ntre 0s ativos e passivos em sintonia com o momente do mercado financeiro.

A mensuragio do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificacéo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliacdo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como parametro, para fins de apuragéo do valor
justo, 0s pregos, taxas e indices divuigados pelos drgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagso dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condicdes e precos indicativos
vigentes na data de avaliagho, de modo que devido & volatiidade dos indexadores
utilizados, e também das condigbes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagio,

A Companhia adquiru junto a instituicbes financeiras, em mercado de balcac,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujocs
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estio demonsirados no quadro
abaixo. Os referidos ‘swaps” foram substancialmente adquiridos com intencdo de
hedge de operagdes da Companhia, que ser&o mantidos até o vencirmento.

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacédo direta da area de Risco de Mercado, a qual adotou come uma de suas
principais premissas a utilizaco de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(a) Contratos adquirides come hedge econdmico cambial (Captag&o com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valora
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valor Vaior Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo (pago} recebido
Vencimento {curva) Resultado
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IGP-M +
usD + 10,70%
Ate 15.05.09 8,70% a.a. aa. €8.742 1.738 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100.03%
Alé 15.05.09 175% a.a. de CDI 85.279 1.135 1.526 - - 1.526
ush +
LIBOR + iGP-M +
Ale 15.05.09 1,75% a.a. 585% aa. 7.980 158 538 - 1.802 2339
UsD + 1GP-M +
4,5775% 4,6272%
A 16.11.09  aa. aa. 8,896 2919 3.253 - 66 3.318
USD +
LIBOR + IGP-M +
Al 15.11.08  1,75% a.a 4.50% aa. 63.845 - - - 23.176 25175
USE +
LIBOR + IGP-M +
Alg17.11.08 1,75% aa. 8.85% aa. 47.928 - - (216) 13.283 13.038
ush + IGP-M +
A 150508 447%aa. 6,50% a.a. 6.157 - - 411} {473)
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
A 150508  aa. aa. 5.187 - (44) - 32)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
Atg 14.05.08 aa. a.a. 61.958 - (687} - {574)
USD + IGP-M +
AlE 140508 765%zaa 650% aa. 61.958 - - (7.205) - {6.95%)
ush + 1GP-M +
7,1169% 10.30%
A2 130508 aa. a.a 8.870 - - (1,199} - 998)
UsD + 1GP-M +
7.1087% 13,90%
Alé 14.05.08 aa. aa. 6.189 - - (086} - (838)
5.947 8159  {10.747) 38.296 36.337
2007
Valer a
Indexador Ind Valor de {pagar)/ Vaior Valor Vafor
prad: referdnci; receber  Justo {pago) recehido
Venci vendedor {curva) Resultado
UsD « IGP-M +
A 150508 447%aa.  650%aa. 8187 62 41 - 62
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
AE 150508  aa aa. &187 (11) 47 - - 1)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
Até 140508 aa. aa 51.958 M3 431 - - (113)
USD + IGP-M +
A 140508 7.65% aa. €,50% a.a. 61.858 217 303 - - {217)

28
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Usk + IGP-M +
7,1169% 10,30%

AB 130508  aa. aa 8.870 (203) 121 {1.508) - {1.709)
UsD + IGP-M +
7,1087% 13,90%

Até 140508  aa. aa. 6189 (147) a0 2378 (2.256)
UsSD +
7.6347% IGP-M +

A 140508  aa 9,87% a.s. 65.189 - - (11.330} {11330
usD +
7,6347% 1GP-M +

Até 140508  aa. 9,87% s.a. 2362 - - (360} - (360)
uso+ 1GE-M +

A% 150508 580%aa.  7.88%aa 6.923 - (1342 (1.342)
USE +
LIBOR + IGP-M +

A 150508  1,75%aa  8,25%aa 7.233 - - 328 (699)
UsD + IGP-M +
8,2627% 13,36%

Alé 16.1.07  aa. a.a. 278 - - {120) - (120)
UsD + IGP-M +
LIBOR + 13,38%

A 150507 175%aa aa. 281 - - (37 - (28)

(629) 87 (17.911) - (18.121)

() Contratos adquiridos como hedge econ

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

Vencimento
—=TTRero

Ate 24.04.19

AlE 28.07.18

Indexador Valor de
comprador T:::::g: referéncla
TRO+
10,80% IGP-M +
aa. 8.40% a.a. 20.079
TRD +
10.30% IGP-M +
aa. 8,79% a.a. 5.000

29

bmico de cperagbes securitizadas {(Swaps

2008
Valor a
{pagary  Valor Valor Valor
receber Justo (pago) recebido
{rurva) Resultado
{1.973) (78) - - (1.973)
{48) 27 - (48)
{2.027) {31) - - (2.021
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(c) -Nestes casos especificos a seguir, com aprovaclies de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivatives para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este
mercado {Nota 4).

2008
Valora
{pagan)/
Indexador Indexador Valer de receber  Valar Valor Valer
Vencimento pradar ded referdncia  (curva)  Justo (pago) recebido Resultado
1GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Ate13.08.10 a.a. aa 331 45) {10) (62} - 0
1GP-M + TRD +
10,9711% 14.60%
A¢ 131014 aa. aa 2042 72 431 (23} 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Afd 13.02.15 8.70% a.z a.a. 4.575 174 767 {108} 1.410
(147, 1188 (150) 27 2084
2007
Yalora
(pagar)
Indexator Indexador Valor de raceber Valor Valor Valor
Vencimento  _comprador vendedor raferéncia (curvay Justo (pago) rocehido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Ate 13.08.10 aa. a.a. 1.234 (144) (165} (139) - oL
1GP- + TRD +
10.9711% 14,60%
Alé 13.10.14 EX:N a.a. 3402 {152) (89} (134) - 273
TRD +
IGP-M + 15,00%
Ate 13.0215  9,70% a.a. aa. 6613 1) (748) (270) - 597
{807) (1.002) (543) 0 965

Em atendimento & Instrucae CvM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demenstrative de sensibilidade, para cada tipe de risco de mercado
considerado relevante pela administragdo, por instrumentos financeiros, de
respensabilidade da Companhia.

30
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Cenario - ..
Operagio Risco Provavel Cerlalarzo Ce'r;la "ﬂ
{1
CRI e IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) {88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Ativo) {3.193) (8.780}| (17.560)
LH em TR {Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) {6.080)
Swap IGPM x TR | Risco de Al do IGP-M & queda da TR 1.707 (3.953) (7.908) |
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cambic ¢ do IGPM (7.439) | (53.5685) (89.681)
SWAP - Risco de Alfa na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 $5.501] 100.852
Hedge Cambial | Efsito Liguido 2.641 1.936 1.201

Cenério Provivel (I

Os ativos foram classificados em 2 categorias;

- Papéis “corn referencial de mercado®, isto &, passiveis de mensuragao através
de pregos, taxas e indices referenciais Ro mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado néo
s80 suficientes para refletir as reais condigbes de realizacio financeira.

Para constituicdo dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagzo, ou seja,
Pregos, taxas ¢ indices divulgados pelos érgdos e instituigdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resuftado mais
préximo ao mercado praticado no momento da avaliagdo,

Para constituicio dos papeis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavoraveis ags
papeis, pricrizando a visio de condigbes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgéc de 1% {um por cento} nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢des passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situacdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis, Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de rnaior relevancia para a administragdo.

Cenario (II):
Uma vez definide e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢des citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugao

3
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragao de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexader de refaréncia.

Por exempio:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos ]
| Taxa utllizada contabimante PTAX
Cenario Provavel (] Délar futuro BM&EF
Cenario 1| Dolar futuro X 1,25
2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexader | Cupom ¥ indexador

Taxa utilizada contabimente [ Accrual até a dala base ;’

Cenario Provavel {1y Aplicado choque de 1% {um por cento)
na curva do papel

Cenario Il Aplicado choque compativel com a
detericragfo de 25% (vinte & cinco por
cento) na curva do papei n¢ cenario
provavel.

Cenério (illl):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condiges citadas no cenaria atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrucéo
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a detericragdo de 50% {cinquenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referarcial de mercacdo”

[ Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cenario Provavel () Dolar futuro BM&F
Cenario Il | Délar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabilmente Accrual até a data base
Cendrio Provavel h Aplicade choque de 1% (um por cento)
na curva do papel
Cenario {1] Aplicado chogue compativel com ;’
32
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deterioracao de 50% (cingirenta por
¢ento) na curva do papel no cenario
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos
cendrios Il e I, fortes situagdes de stress, e sobre uma posigdo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel, Em tafs sifuagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de iures compativel com g deterioragdo como
determinada na instrugde CVYM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado e, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentida de reduzir eventuais riscos envolvides,

Compesicio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes dg tributagdo € apos participagées no lucro 31.808 25.403
Adicdes
Adigdes (exclusdes) temporarias - “swap" (36.400) 17.156
Qutros 3157 820
Exclusées
Reversao de provisao para &gio de incorporagéo {2.290) (2.290)
Liquidag&o “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensacdo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - (1.394)
Base de caiculo (imposto de renda e contribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigéo Impostode  Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuigdo devidos 866 320 9.858 3.568
incentivo fiscal (21} - (150) -
Total da despesa (receita) no
periode 845 320 9.708 3.568

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizados, no montante
de R§ 1.947 (2007 - R$ 2.725), sobre o saldo da provisao para perdas de 4gios de
incorperacéo {Notas 1 e ).

33
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes (exciusdes) tlemporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacées a mercado 2.083 -
Liquidagao “swap” — anteriormenrte
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de céleulo {imposto de renda e
contribuicéo sccial - diferidos) (26.,083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribuigio Imposte  Contribuigio
de renda social de renda social
Imposto de randa ¢ contribuicao
sccial - diferidos (6.521) (2.347) 4.708 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (5.521) (2.347) 4.7086 1.684

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relaciohadas podem ser resumidos como segue:

2008

2007

Ative

Receitas

Ativo

Receitas

(passivo) _{despesas) (passivo) _(despesas)

Braziftan Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)

Valores a receber (pagar)(d)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) -
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153
Letras Hipetecarias (Nota 4) 32757
34

- (21)

(8
3.328
1.954

814
12,100

356

{210}
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) (despesas) _ {passivo) _{despesas)

Ourinvest Empreandimentos Imobilidrios

Valores a pagar (g) {74} - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (¢} - (306) - (280)
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) [4)] (298)

{2) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mtuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente a0 Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagac fiduciaria em garantia de cess@o de crédito e
outros pactes. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

() Valor referente 4 sublocagéo de espaco fisico.

(d} Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissdes.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imebilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f) Obriga¢des pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Outras informagtes

(8} A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobiliarios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) As receitas de recebiveis imobilidrios SA0 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda néc securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas ¢om taxas de alocacdo e estruturagio de operacghes e
outros servigos 2.102 1.3786
35
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.248 21.334

(c} O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobilidrics securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultade de operages securitizadas 13.213 9.2683

(d) Receitas de prestagdes de servigos sio compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{&) A Companhia nao & parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigao de passivos
contingentes au obrigagdes legais.

(f) Obrigagbes por aquisigies de recebiveis referem-se substanciaimente a valores a
pagar pela aquisicBo de recebiveis imobiliarios para composicio de operagdo
estruturada de securitizagdo, que sera efetuada no primeiro frimestre de 2009,

{9) Despesas administrativas incluem RS$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.083 (2007 - R$ 2.6868) de servicos técnicos especializados.

(h} Em 02 de maio de 2008, foram qutorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes
preferenciais nominativas da EFRE, empresa controladora da companhia, acs
administradores e empregados em posicéio de comando da BERE e empresas sob seu
conirele, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, canforme
condicdes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgdes. A administragdo procedeu & apuragéo do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outerga, através de meodelos matematicos
baseados em multiplos de resultado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, no ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 - Pagamentos baseados em acbes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a Hl, do Artigo 3° da Instrugio
CVM no, 414104

(a) Apresentamos a seguir relatdric contendo o volume mensal de aquisicdes, bem
como os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Aquisicbes
Quantidade de Quantidade de
Més Operages Contratos Valer Original

Janf2008 8 47 3.834
Fevi2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 205 60.098
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 97.340
Juni2008 6 299 76.112
Julf2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Novi2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

(b) Nao foram realizadas operagdies de retrocess@o durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip GRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimpléncia(*)
13/01/2008 25 106 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 BB e 87 200 39.763 §5,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30,643 ©8,3% 1,7%
13/03/2008 69e90 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 9293 83 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 84,522 100,0% 0,0%
01/05/12008 95286 879 45.582 96,6% 3.4%
06/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0.0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 69 &6 19.658 98,2% 1,8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
217092008
13/10/2008
01/12/2008

1371272008

(") O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contratos com
mais de 90 dias de atraso em relagfo ao saldo atualizado do CR] em referéncia.

100

101
104

105
108
108
108 e 110
107
111
12

113

76

480

2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.058
27.0C0
43.421
21.200
47.528
24.694

16.163
848.796
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100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%
0.0%
0.0%
0,0%
0,0%
0.0%
0,0%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administra¢ao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagbes
Securitizadas”, "Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contdbeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, por emissdo de CRI sob o regime fiduciario,

(e) A Companhia nfo possui nenhuma emissio sujeita 4 atuatizagdo dos refat6rios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizag&o de relatdrio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CYM 414/04.

42
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢@o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Séo Paulo - SP

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Cempanhia de
Securitizaglio levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa o do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administrago. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opinifio scbre essas demonstraces
contébeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: a) o planejamenio dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagfes e os sistemas
contébil e de controles internos da Companhia; b) a constatacdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores & as informagses
contébeis divuigados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimativas contabels
mais representativas adotadas pela Administragao da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragfes contabeis tomadas em conjunio.

Em nossa opiniio, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos vs aspectos relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de SecuritizacBo em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagtes, as mutagbes de
seu patrimdnic liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes aos exerclcios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOQRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditares Independentes
CRC.5P - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
GRC - 15P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAOD

Submetemos a apreciagio de V.Sas, as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembre de 2008 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, alravés do desenvoivimento de instrumentios de
securitizagio de recebivels imobilidrios aute-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéls para atender ac mercado de capltals de uma forma geral.

Afualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Cempanhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdc de operagtes pioneiras ne
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADOQ ALVC

Foco: Ceupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Jmobilidric - SFI, provendo este mercado com produtos & servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo 0s Investidores.

Estratégla: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aquisigo de recebiveis
imobilidrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ao pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CRIs, com
conseqliente desenvolvimento destas operages no mercado secundério destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negécios e divulgacéio da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuago mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especialmente ne segmento de varejo. .

Inovagdo: Criar e difundir padrées de originagdo de financiamentos imocbiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagso de CRls.

Parcerias: Esiabelecer parcerias estralégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servicos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & Inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econémica global, e de suas inevitaveis influéncias sobre o Brasil
em 2008, a recuperagie dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercade imobilidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pafs, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente a0
longo de 2008, os mecanismos de captacéc de recursos para o mercado imobiliario
(Fundos de Investimento Imobiliaiio, Certificados de Recebiveis Imobiliarics, etc),
trouxeram ao investidor alternalivas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidade
cempativel ao mercade financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo investimentos de renda fixa, com isen¢io de imposio de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente cpedo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longo dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagdio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro come garantia real de operagBes imaobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de imdveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo fambém conforlo e seguranga ae investidor em
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRIs, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitande ¢ desenvolvimento do mercado
secundério destes papéls. A retomada da economia brasileira ao longo dos Ullimos 6
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associado a
fundamentos sélidos da economia brasileira, atrairdo maior volurme de recursos para um
mercado de Jongo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&e, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzido, restrito & Inteligénela do negocio, terceirizando os servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrade
com um quadro efelivo de § direlores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funciondrios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agdes no sentido de melherar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funciondrios, Tals medidas visam
proporeionar tranglilidade e a0 mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a n&c contrataggo dos auditores independentes para &
prestagdo de outros servigos que nfo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

£m linha com as praticas do gerenclamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesido de riscos Infegrada e indepandente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, confroles e capacitagéo de
pesscal para a miligagdo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVEST!IMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantag@o/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e eguipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergla na aguipe.

CAPITAL SCCIAL

A Brazilian Securifies ¢ uma Companhia de capital aberto, tendo obtide autorizagdo da
CVM para operar no mercado de batcdo organizado. O capital social da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizade no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 & 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valer nominal.

RESULTARO DO EXERCICIO

O volume de emissées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
R$ 858.474 mll, referente as emissdes de 2008. Até 31 de dezembro de 200 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.825.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagio de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2008, e da
forte deflago medida pelos indices de inflagso que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2009 foram fortemente impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatute determina a distribuigfo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro lHquido
anual, apds a compensagéo da prejufizos acumulades e a destinagéo para a reserva legal,
Em 2008, a Administracdo propds acs aclonistas a distribuigdo de dividendos milnimos
obrigatdrios, de acorde com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a relengiio dos hicros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovade pela Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagdo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governe federal ac mercado imobiliario
nacional e 3 seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverc gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 2 inteira disposico dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimeniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financsiros derivativos
Recebiveis imobiligrios
Gutros créditos
Outros valores e bens

Néo circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operaglies securitizadas
Recebiveis imobiligrios
Outros créditos

Imobilizado

intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
(-) Amortizagdes acumuladas

Total do ative

Nota 2008 2008
273.869 173.295
6.189 2.652

4 82.257 112.325
8 115,617 38.025
7 80.408 21.779
8 498 514
245,568 283.078
245407 282.885

4 76.658 100.695
5 22.169 28.807
G 14G.568 138.302
7 8,014 15.081
159 191

" 2

13 13
{13} (1

519.435 466,373

As notas explicalivas da administra¢gio sae parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em miihares de reais )

Nota 2009 2008
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante 185.658 78.049
Obrigagdes por empréstimos 10 8.508 5.643
Certificados de recebliveis imobiliarios 9 3.080 4,191
Instrumentos firanceiros derivativos 13 17.293 -
Qbrigagbes peor aquisigédo de recebiveis 16.1 146.807 55.785
Qutras obrigagtes 11 9.860 12.630
Néo circulante 188.560 231.020
Exlglvel a longo prazo 188,560 231.020
Obrigacdes por empréstimos 10 130.658 178.670
Certificados de recebiveis imobiliarios 9 33.889 40.880
Instrumentos financeiros derivativos 13 1.159 -
Obrigagies por aguisigio de recebivels 16.f 22.648 10,470
Qutras cbrigagbes 11 206 -
Patriménio liquido 145.317 147.304
Capital social 100.229 100,229
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 28.040 30.027
Legal 1.969 1.969
Retengéo de lucros 26.071 28,058
Total do passivo e patriménio Ifquido 519.435 456.373

As notas explicativas da Administrago sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Pagina 290 de 398



BRAZILIAN
SECURITIES<ED

BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragae dos resultades dos exercicios findes em 31 de dezembro

(Em mithares de reais, excelo {ucro liquido {prejulza) por agdo)

Receitas operacionais
Resultado com recebivels Imobiilarios
Resultade de operagdes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagio de servigos

Despesas operaclonais
Despesas com certificados de recebiveis imobilarios
Resultado em operagfies com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoeal
Despesas administrativas
Despesas tributérlas
Resultado financeiro com empréstimes
OQulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda e contribuigao social (IRPJ e CSLL)
IRPJ/CSLL - diferldos

Lucro liguide {prejuizo) do exsrclicio

Lucre {prejufzo) por agiio - RS

As notas explicativas da Administragfio sdo parts Integrante das demonstracdes financeiras,

Nota 2009 2008
44.095 86.871
16.0 15.833 56.246
18.0 (861) 13.213
18.338 15.427
16.6 6.665 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) {4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) {4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
14.a {7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575
{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operaclonals

Luere [fguido ajustado
Lirerg liquido (prejulzo)
Depreciagio & amortizagie, llquida da reversfio de provisdo pera gic de Incorporagiio

Varia¢aao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumenlo) das aplicagies financelras e instrumentos financetros derivativos
Redugio (aumenio) de operagdes securitizadas
Redugio (aumenlo) de recebiveis imoblliditos
Reducio (aumenio) de outros créditos
Redug#io (aumento) de cutras valores o bens
Aumento (reducsio) de certificados de receblveis imebilisrios
Aumgnle (redugdo) de instr Hos financelros derivalivos
Aumente {reduclio) da obrigagdes por aquisiclo de recebiveis
Aumente {reducio} de outras obrigagses

Calxa gerado {utllizadc) prevenlente das (nas} atividades operacionais

Fluxos de ¢aixa das atividades do investimento
Aquisigdes de Imobilizade de uso

Calxa gerade (utllizado) provenlenta das (nas) atividades de Investimento

Fluxcs de calxa dag atividades de financlamento
Aumento {reducio) de obrigagdes por empréstimos
Aumento de capital

Dividendos pagos

Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlamento
Fluxo da caixa gerado no exercicio

Calxa e equivalente de calxa no Infclo do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As notas explicativas da Administrago s36 parte integranta das demonstragdes financeiras.

2009 2008
{1.941) 71,630
(1.987) 21575

45 55
44,107 (94.572)

6638 {11.865)
{81.758) 62.80%
{29.562) {16.136)

15 443
(8.092) 41418
18.452 {1.694)

103.200 {80 267}

2,660 {6.746)

53.720 (85.280}
(12} (13)
{12) {13)

(45.047) 87.389

- 4.229
(5.124) (4.227)

{51.471) 87.401

2,537 2.098

2.652 554

6.189 2,652
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéc do valor adicienado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagao de servigos
Outras

Despesas de Intermedlacio financelra

Daspasas com cerlificados de recebiveis imobiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de tercefros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceiros
Oulras

Propaganda, publicidade e publicagoes
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Processamento de dados
Comunicagbes

Contribuigdes filantropicas

Qutras

Valor adiclonado bruto
Depreclaglo e amortizagio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribulg2o do valor adicionado

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas o contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragdo de capltais de terceiros
Alugudis

Remuneragéo da capitais proprios
Dividendos
Lucros retidos (prejuizo) do exercicio

2008 2008
44.862 86.915
19.072 69.458
18.338 15.427

6.685 1.985
767 44
(27.529) (39.382)
(3.532) {3.232)
(63.573) 38.421
30676 (74.571)
(9.073) (5.824)
(38) (22)
(4.210) (3.856)
{4.825) {1.948)
(204) (151)
(1.465) {505)
{2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)
- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
(46) (55)
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3484
810 462
190 99
4,771 15.743
4.317 15.563
454 166
556 306
556 306
{1.287) 21575
R 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administragac séo parte inlegrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas expllcativas da administraglio 43 demanstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Em mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Securtities Companhia de Securitizagdo, conlrolada dlreta da Brazillan Finance & Real Estals S.A. (BERE), foi constituida em
10 de abril de 2000, tendo como objelivo social a aquisigio e securilizagio de crédites hipotecsrios & Imobilisrios, 2ssim compreendida a
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em créditos hipotecaries e imobilidrios; a emissfio e colocaglie, no mercado
financelto, de Cerificados de Recebivals lmobilidrios - CRIs, podends emilir outros Hlulos de créditos; @ a prestagao de serviges e
realizag&o de culros negdclos referenies a operagdes no mercado secundério de hipolecas @ crédilos imobllidrios, de acorda com a Lei
no. 9.514, de 20 de novembro da 1997. As atividades operacionais iniciaram-se efelivamentes em 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizaglo societarla do Grupo, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a [ncorporagio da
empresa controladora Ourinves! Secwiities Participacdes Lida.. cujo tinfco alivo era a paricipagia societdriz na Companhia. Na
incorperagéio da Qurinvest Securilles ParticipagBes Lida., os elementos patimoniais foram avafiados com base ro seu valor contabil, em
30 de abril de 2006. A incorporagdo ndo acarralou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o 4glo
registade na empresa incorporada, assim come a correspondente provisio no valor de RS 11.450, forarn registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 340/01, considerando-se as expestativas de geragao de lucros fufuros,

Quando da emisséo de Cerlificados de Receblvels Imobitidrios - CRIs pela Gompanhia, lende como lastro recebiveis imobiliarios
vinculados a0 regime fiducidrio, tals receblvels ficam excluldos do patrimdnio liquide comum da Companhia, passando a constituir
direitos pakimoniais em separaco, com 0 objetivo especifico de responder pela realizagdo financelra dos direitos dos fitulares dos
Certificados ¢ Receblvais Imabllidrios - CRIs. Enlratanto, para algumas das suas emisses de Cerlificados de Recsbiveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual tnsuficiéncla de recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31 de dezembro de
2009 somente as Séries 9 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

2. Ap ¢io das demor ¢ i i

As presentes demonstragles financeiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia em 11 de levarairo de 2010,

As demonstracles financelras foram slaboradas e estéo sendo apresentadas de acorda com as préticas contdbeis adoladas no Brasil,
<om 2ase nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agfes o nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidtios
{CVM).

A glaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adots premissas que afetam os montantes
dos ativos e passlvos apresentados, a divulgagée de ativos e passives contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem come
os montanles de receilas & despesas reporlados para o perfode do relatdrio. O uso de estimativas nfo se limita 2 seleclo da vida ulll de
bens do alivo fixe, mas se estande as provisBes necessarlas pera passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagac
duvidesa, valor juste, Impostos e encargos semelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso As estimativas,

Em 2§ de dezembro de 2007, {ol promulgada a Lel no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 qua medificaram e Introduzicam novos disposilivos 4 Lel das Sociedades per Agbes. Essa
alteragfio leve como principal objetivo atualizar a legistagio socleldria brasilelra para possibililar o processo de convergéncia das
praticas contébeie adoladas no Brasil com aquelas conslantes nas normas Internacionals de conlabilidade que sfo emilidas pelo
“Internalicnal Accounting Standards Board - 1ASE". As modificagses nas préticas contdbeis foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009,

Novas normas contahels

As nomas e Interprelagdes de normas relacicnadas a seguir, foram publicadas @ sao requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apds 1° de fanelro de 2010. Além dessas, também foram publicadas culras e Int Ses que alteram as prdlicas

conldbels adoladas no Brasll, dentre do processo de convergéncla ¢orn as normas Internacionals. As normas a seguir o apanas
aquelas que de acordo com a avaliagdo da Administragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
refevante. Nos fermos dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, zqul apresentadas, deverdo ser reapresentadas para fins
de comparagéo, quando da apresentagie das demonstragdes financeiras do exerclcio inde em 31 de dezembro de 2010,

A Companhia nfo adotou antecipadamente essas novas nommas no exercicic findo em 31 da dezembro de 2009 & estd avaliando os
impactos em suas demonstragles financeiras decorrentes da aplicagfic dos prenunciamentos: CPC 28 - Apresenlagio das
demonstragbes contabeis; CPC 22 - Informegic por segmento: CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros ~ reconheciments,
menguragio, apresentacio e evidenciagdo.

3. Sumdric das principals préaticas contabels

a) Resultado do exerciclo
O resultado ¢ apurade com base no ragime contabil de competéncia.

b} Calxa e equivalenta de caixa
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financelras em 31 de dozembro de 2009 & dg 2008
(Em milhares de reais }

Compresnde numerdrio em espécie e deplsitos bancdrios dispanlvels, bem como aplicagées financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sfo pronlamente conversiveis em um montante conhecide da caixa e que estdo sujeilas a um insignificante risco de
mudanga de valer.

¢) Instrumentos financelros o titulos & valeres moblliarics

(i} Classificagio @ mgnsuragio
A Companhla classifica seus ativos financelres sob as seguintes categorias: (i} emprdstimes e recebivels € (i) {itulos disponiveis
para venda. A ¢lassificagfo depende da finelidade para & quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragao determina a
classificagfio da seus ativos financeires no reconhecimento Inicial,

Empréstimos e recebivels:

Incluem-se nesla categoria 03 racebiveis que sao ativos financeiros ngo-derivatives com pagarsnios fixes ou determingvels, ndo
catados ¢m um do ativo. SZo inclufdos come ativo cireulante, excele aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apts 8 dals de emlissdo do balango (esles sdo classificados como alivos nio-circulantes), Os receblvels da Companhia
comp dem os recabiveis imokilidsios, Os bivels sdo conlabilizados pelo custo amortizade, usando o método da (axa de
juros efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Atives financelros disponivels para venda:
Os ativos financalros disponivels para venda sao nao-derivativos que s@o designados nessa calegoria ou que nio sdo classificados
em nenhuma eutra categoria. Os atives fitanceiros disponiveis para venda sko cordabilizados palo valor justo, Os juros de tfulos
dispenivels para venda, calculados com o Uso do método ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demanstragao do resultado
come itas i iras. A parcela correspondente & variagio no valor justo, quando aplicdvel, ¢ langada conlea patriménio
lfquido, na conta ajusies de avallagio patrimonial, sendo realizada contra tesuilado quando da sua liquidagio ou por perda
cor pe {imy 1173

{11) Instr tos darl e aflvldades de hodge

Iniclalmente, ¢s derivailvos s#o reconhecidos pelo valor Juste na data em que um contrato de derivativo & celebrado e sdo,
ubseq 1ente, rem 5 80 seu valor Justo, com as varlagées do vator juste langadas contra o resuitado, excalo quando

o dervativo for designado como um instrumanto de hedge de fiuxo de caixa.

Embora a Companhla faga uso de derivativos com o objelivo de protego glohal, efa ndo aplica a chamada contabilizago de hadge

{hedge accountlng).

O valor justo dos Instrumenlos derivativos ests divulgado na Nota 13,

14
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicallvas da administragio ds demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ do 2008
(Em milhares de eais )

(ill} Valor Justo

Os valores juslos dos inveslimentos com colaco piklica sdo baseados nos preges aluais de compra. Para os allves financeiros

sem mercado ativo ou cotaglo piblice, a Companhia estabalece o valor Justo alravés de técnicas de avaliagio. Essas técnicas

incluem o uso de operagbes recentes contratadas com lerceiros, a refergéncia a outros Instrumentos gue s30 subslanciaimente

similares, @ analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificagio de opgbes que fazem wso de infarmagdes
das pele do @ na auséncla dostas, Informagdes geradas pela Administrago da prépria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objefiva de que um ative financeiro ou um grupe de alivos financelres
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel ¢impairment} . Se houver evidéncla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga enlre o custo de aquisicio e o valor jusio alual, menos quaiquer
perda por Impalrment desse ative financeiro previamente recenhecida no resultado & relitada do patimdnio e reconhecida na
demonsiragdo do resultade.

d) Recebiveis imobilisrios e certificados de recablivels Imebllidrios
Os recebiveis imobilidrios e os cerdificados de recebiveis imobiliarios - CRIs sdo regisliados pelo vaior de agulsigie e caplagao
respeclivaments, acrgscidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincoridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe cldusuta de cobertura de paltimbnio negative da securitizagfio pela Companhia, os atives ¢ passivos
stio ap lados em separado. Nas securifizacbes em que lal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagée ¢ demonstrado pale
liquide, no alivy ou passive, na rubrica "Operagbes securllizadas” conforme aplicével,

© dglo/desagio avferido na aquisicio de receblveis imobiliarios, enquante ndo sdo emitidos cerlificados de recekiveis imobilidrics -
CRIs & eles vinculados, & aprepriado ao resuitade de acorde com o prazo de venclmento dos recebiveis (nota 6). Na emissdo de
carlificados de recebivels imebilidrios - CRIs com cldusula na qual a Companhla & respansdvel pela coberlura de eventual
patrimdnio negalivo da securltizaglo, ¢ Agic/desdglo permanace sendo amorfizado na forma anteriormente descrita; por ccaside da
obtangio do registro provisério junto a CVM e consequente emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobltiatios - CRIs sem
2 referlida clausula de coberiura, o dglofdeségio oblide na aquisicio dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments a0
rasullado.

O 4glo/desdgio incorido apés a emissao & vanda dos certificadas de recebivais imebilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos cerlificades de receblvels Imobilidrios - CRIs, na sxisténcia de clausula de cobertura pela Companhia de patiménlo
negativo; no caso das emissdes sem & referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resuilado no momento da colocagio dos
cartificados de receblveis imabilidrlos - GRIs,

&) Imobillzado a intangivel

O Imobilizago @ demonsirade pelo custo de aquisiglo, deduzide da depraciagdo acumulada. A depreciacio & calculada palo
métodao inear, utllizando taxas anuals estabelecldas com hasa na vida il & econdmica dos bens.

O intanglve! inciui saldo de 4gio de incorporagio e a correspond provisBo provenientes da incorporacde da Ourinvest
Secuwilies Parlicipagles Lida, e também, & represantado pelos gasios com desenvolvimento de sistemas, os quais s8¢ amorlizados
em ¢ineo anes.

f) Imposto de renda e contribuiglo soclal
A provistio para imposto de renda, quando aplicavet, € constituda com base no lucro real (tributave!} 2 aliquota de 15%, acrescida
de adiclonal de 10%, e a provisdo para conlribuigio social 4 allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram constituidos
créditos tributérios decorrentes das diferengas tempordrias (Nola 7).

De acordo com a Medida Provisdiia n® 449/08, convertida na Lei n® 11.94109, as modifica¢des na crilério de reconhecimento de
recaitas, custos & despesas compuladas na aplicagdo do lucro liquide do exerciclo, introtduzidas pela Lei n® 14.638/07 e pelos
artigos 36 & 37 da referida Medida Provisdria, ndo tario efeltos para fins de apuragdo do lucro real da pessca juridica oplanta peto
Regime Tributdrio de Translclo - RFT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os méfodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conlébels, os efellos tributdrios da adogao da Lei n® 11.638/07 estdo regisirades nos alives
@ passivos dlferidos correspondentes.
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O imposlo de renda e a contribulgdo social diferidos sto caleulados, 8s allguotas vigentes, sobre 0s prejuizos fiscals do Imposto de

renda, a base negaliva de conlribuigo social e as corespondentes diferengas tempordrias entre as bases de cdlculo do imposle

sobre atives e passivos e os valores ¢onlabels das demonsiragies financeiras,

Impostes diferldos ativos s8o reconhecldos na extens3o em gque seja provave! qua o luero futuro tibulavel esteja disponivel para

ser utiizado na compansar;éo das dlfefenc.as tamporarias efou prejulzos fiscals, com base em projecGes de resullados fulures
elaboradas e fund emp g int 8 em candrdos econdmices futuros que podem, portanio, sofrer alleragdes,

g) Ajuste a valor presente

Em afendimento ac Prenunciamento Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagdo CVM n® 564/2008, a Companhia mensurg e,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ative e do passivo da fongo prazo, ou de curto prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconlo que reflitam avaliagdes condizentes com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempo ¢ os riscos espacificos do alive e do passivo em suas datas originals. Na auséncia de informagdes
disponfvels de mereado, sfo ulilizadas como referéncia operagbes simllares, principalmente quanto acs prazos e fatores da risco
envolvidos.

Devido a natureza da Companhia, suas operagdes ja est2o regisiradas ao valor presente, nfo tendo sido identificadas siluagdes
em que ajustes fossem aplicdvels, de acordo com a Deliberagdo CVM n® 364 (CPC 12).

h) Valor recupardvel
A Companhia efefua a andlise sobre a recuperaglio dos valores reglstrados no Imabilizado e ne Intanglivel, 2 im de que sejam
regislradas as perdas, quando aplicdvel.
Como resultade dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos ativos ndo estdio registrados por montantes superiores aos
valores provéivels de recuperaglo, fato pelo qual n2o houve a necessidade de efeluar afusles, de acordo ¢om a Deliberagio CVM
n® 527 (CPC1).

4. Aplicagbes firancelras e instrumentos financeiros derivativos
As aplicagles financeiras sho classificadas como disponiveis para venda. S3o representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 18140 48,468
Tituias Livees 68.907 49.808
Fundo de Invastimanio imabiére - £11® 1299 9568
Cerlificados de Depésito Bancério - CPB 17.854 23970
Certificados de Receblvais Imobfiarcs - CRI** 47.754 11.280
Tilulos Vinculados 82.668 135,307
Letras de Grédito Imobiliddo - LG ™ 38,755 32.953
Loteas Hipolecdnas - LHY 22.403 82,757
Cerlificados de Deposito Bancéro - COB 9 21708 45.490
Certificados do Recobivals Imotilddoes - GR) #H . 24907
Fl 1 o - 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Clrsulante 92.287 +12.325
Longo Praze 76,666 100,835

(2} €m 31 da dezembro de 2009 o 2008, corespondem a recursos de aplicagdes financeitas com use restts, conforme cantrato de finha da crédito com o BID (Nota
10.a).

{b} Cotresponde a 1.44% {2008 - 15,79%) de pasiicipagdo nus eotas do Funde da lavestimenic Imebiidde Hotel Maxinvest.

{c} Inclol dgteidesaglo a amonizar & provisho para desvalodzagde dos {iiulos, quando aplicdvet.

{d) Inclui, sm 31 de dezemixo de 2008, RS 6,002 (2003 Rs 6907) duposﬂados a tile de scguro caugéo na aqulsigio de recebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.086)
gorrespondents a fecursos da aplicas 6 de bivels com cldusula de cobedura da patdmdnie Niquide negadve, RS 2.710
{2008 - R$ 14.202) vinculados a0 pagamanio de carlakas de receblvels adquiridas, R$ 8,848 (2008 - RS 10,636} dades em garantia de fluxo de recebiveis em operagie
da secuilizagdo, RS 214 depositados 4 litulo de segure caugdo ma venda de receblvels, Inciui, em 31 do dezembro de 2008, R$ 12.768 que ¢514 feslitd a5 conlralo de
Iinha de erédito com o BID {Note 10.a).

{e} En 2008 0 da R$ 9.347 ref ac arecebes da i i por conlrato da "swap” tNola 13).

As aplicagbes fin: Iras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finais & taxas de remuneragao:

16

Pagina 298 de 398



Cuctoaanes Ac 3Eariirazen

BRAZILIAN SECURITIES GOMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembre de 2009 e de 2008

(Em mithares de reais )

Degericao Taxa Vencimento até

Qperacoes Compiomlssadas 99,50% a 100,5% CDI 14f42i2011
Cerificados de Depdsic Bancéso - CD8 97% a 101,2% CD) 2811212010
Cerfificados da Receblvels Imobildrios - CR} 6,59% = 15,63% a.a. + IGPM 20108/2033
Latras de Créditos Imobiidno « LC) 101% do CDi & B,42% 4 8.53% 2.0, + TR 2110212010
Letras Hipolecdras - LH 8,47% a8.6% 0.a. 3062010

Os {itulos estio custodiados, quando aplicdvel, no Sislema Especial da Liquidagio ¢ Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Tliulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

E.  Operagdes securltizadas

Conforme menclonado na Mola 3.4, representa totos ¢s saldes patdmentals decorrentes do processo de securilizago de racebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndo hd cliusula de coberlura de patrimanio Hquido negativo por parte da Companhia.

Reeobivels imoblidrios Vencimenta final Indax Juros % a.a. 2009 2008
Tranches3 o 4 10710{2010 1GPM 12,00 165 187
Trenches 13217 1371212012 MPC 12,60 7.765 8,700
Teanches 28 ¢ 27 25/04/2014 1GPM 113821200 482 758
Tranchos 2B & 2% t0/07/2014 IGPM 11,388 12,00 796 2078
Trenches 300 31 10/62/2018 IGPM 11,382 12,60 2.455 4.103
Tranches 34 o 25 £1/10/20285 BCA 9.05 $.192.126 1.416.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GeM 11,38 a 12,00 2.124 3.465
Tranches 40e 41 2300072015 1GPM 11,37 ad200 3.639 4,861
Trancha 46 01/67/2018 1GPM 11,2t £0.194 89.180
Tranchas 47 ¢ 48 10/11/2044 1GP 1138 0 13,44 956 2410
Tranches 48 e 50 25/01/2016 IGPM 11,28 a 18,00 7.371 3512
Tranches 51 & 52 0271212018 IGPH 0ai2,87 9.185 18.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 1GPM 113862 13,52 2.257 3910
Tianche 56 2011042018 TR 11,00 51,492 53.767
Tranche §7 1311212012 IGPM 12,00 - 4737
Tranches 58 ¢ 59 05/13i2026 IGPM 11,382 12,00 £.669 11.468
Teanches 60 e 81 10/14i2026 1GPM 11,38 2 12,00 8507 13171
Tranches 64 e 6% $3111/2021 IPCA 11,47 62054 £1.588
Teanche 66 05i04i2014 IPCA 1100 10.889 17.338
Tranchas 67 e 68 1510112028 GPM 1200 8,146 10,187
Tianches 890 70 181022022 TR 8,64 21868 47.867 84,960
Tranehes 71 0 72 GUC5/2027 IGPM 11,36 a 13,62 7.083 15.812
Tranche 73 5MsI17 (GPM 10,25 52228 35.577
Tranches T4 e 75 0210812027 I1GPM 11,38 8 12,00 10.258 17.248
Tranche 78 00112015 JGPM 113821200 5.23% 8053
Tranche 77 0240812027 iGPM 11382 12,00 5913 9,140
Tranche 78 10122027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 79 201212017 TR 10,00 97.844 10089t
Tranchos €D a 84 24/0412019 IGPM 840 110,205 77801
Traache 85 281082027 IGPM 11,38 a 12,42 7.082 10.323
Tranches 66 0 87 Q211012015 IGPM 1,382 1200 10,905 17.855
Tranche 838 10110£2028 IGPM 11,38z 1200 9224 14.404
Teanches 89 0 99 1610412029 15PM 12,00 15,382 29,595
Tranchs 91 0410202021 R 10,60 2249 29120
Teanches 92 0 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2454 6349
Tranche 94 2502/2011 R 12,46 10.536 18.226
Teanche 97 0Q5/06/2018 TR 10,60 B.952 9,930
Tranches 98 @ 99 15032028 1GPW 11,38 a 12,60 6.133 11344
Tranche $00 1000220 TR 10,00 321538 303704
Tranches 101 4 103 2BIOTRIIZ 1GPM 8,88 21.502 5.342
Tranche 104 13106/2018 R 10,70 15558 36900
Tranche 105 020872017 1GPM 11.28a 1200 7362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 @ 18,00 6667 8180
Tranche 107 18109/2023 TR 10,20 22235 21698
Tranche 108 10/09/2028 1GPM 10,00 30476 28.194
Tranches 109 & 10 0570772023 GPM 11,04 14,24 T 28636 44.405
Tranche 111 2510812028 1GPM 767 a 16,00 24.267 42.705
Tranche 112 2910312023 1GPM 125% 29389 25.219
Tranche 113 2309/2038 IGPM 7,67 81400 10.030 15,6890
Teanche 114 ATH9/2017 TR 1150 17.666 -

Tranche 116 30104/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 05H 22038 IGFM 78721400 13.837 i

Tranche 117 0S/OB/2033 IGPM 113801200 5704 -

Tranches 118 ¢ 119 oli2iz021 IGP 7,51 133.450 -

Tranche 120 : 3010172029 IGPM 7.87a 12,00 9.827 -
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Teanche 124 06/05/2019 ki 1218 136.881 -
Teancha 122 25/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Teancha 123 06/05/2023 IGPM 10,48 2 12,00 11,188 -
Tranche 124 2900217 IPCA 11,50 9.743 .
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.258 -
Tranche 127 10/05(2029 I1GPM 12.00 10.420 -
Tranche 26 2TIOHIT 1R 1440 74.728 -
Tranche 129 30/04/2019 TR 1t.18 94651 .
Tranches 130 e £31 26i052639 IGPM 7,87 a 32,00 26.818 -
Tranche 132 3000172022 IGPM 11364 12,00 16154 -
Tranche 133 ¢tivzrzezt IGPM 1400 40.104 .
Total 3.043.452 2474407
Conificados de racebives imoklifarios - Yencimento Jures % aa. Juros %haa.
CRis final ndex senlor Jarfor 2042 2008
Séries3e4 1310312011 IGPM - 12,00 (504} (5213
Séries 13817 w01z INPC 12,00 - {7.758) 18.892)
Séres 25 e 27 {3r05/2014 IGPM - 12,00 311} (654)
$éries 28 e 2% 1310/2054 GPM 10,00 12,00 (771} {1,603}
Séries 30 e 31 13102/2015 1GPM 9,50 12,00 {2.364) (4.425)
Stries 348 35 1411012025 IPCA 8,03 9,03 (5.131.930} {1.114.340)
Stiles 38 e 37 1308/2015 IGPM 1045 12,00 (2.804) {4.237)
Séries 4D v 41 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 (3.777) {5.140)
Sédade 041072018 iGPM 1,21 - 81577) {91.020)
Sddes 47 8 48 13/04/2016 icpM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 60 1310312018 1GPM 1078 12,00 8713) (14.385)
Séries 5148 52 28/03{2015 GeEM 1153 11,88 (20.089) {26.877)
Skigs 580 54 13/06i2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {8132
Série 55 20102018 ™ 11,00 - {63.387) {56.631)
Série 57 120142013 iGPM 100 . . (4.258)
Séies 58 ¢ 59 111212018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.518)
Sérios 60 ¢ 51 120012016 1GPM 10,89 11,00 8.284) (13.028)
Séries 84 8 65 13/01/2022 IFCA 11,00 12,00 (62:042) {s1.221)
Série 66 1380472011 Pea 1052 - {10.451 {17.232)
Séries 67 0 68 13j02/2028 1GPM 1147 12,66 (9.228) {10.627)
Shiles 60 8 70 1300312022 TR 1633 16,00 (50.730) (68.239)
Séres71e72 13i08/2022 =g ] 10,38 12,80 {8.437) (13214}
Sénis 13 O5106/2017 1R 10,15 . (26,308} (29.361)
Séras 74 8 75 13105{2522 IGPY 085 12.00 (11898} {12.070)
Sére 76 13106£2015 3PN 998 - {4.578} {8.417)
Stre 77 131172021 IGPM 11,26 - (5.819} (10.269)
Séra 78 13f08i2024 I1GPM 1128 - (8.138) (13.493)
Séeg 79 22017 TR 9,85 . (87.843) {100.624)
Séries 8l a 84 2410412019 TR 10,80 - {f§2.849) (¥5.425)
Sérla 85 1371042024 IGPM 11,38 - (7.638) {11,097}
Séries 86 & 47 1310520158 IGPM a.56 118 {12.185) (21.819;
S¢rie 88 131032023 IGPN 10,87 B 19.545) {44.977)
Séres 8830 13/08/2027 iGPM 1137 12,00 {15.885) {30.260)
Sére 9t 16/0212022 TR 10,00 - {32.243) {28920y
Sérles 82092 3/09/2028 GPM %3] 15,80 {2.590) {6.357)
Séifo 94 q5/08f201% TR 12,05 - (£1.325) (19.298)
Série 97 Q5f6K2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 5 90 13711720168 1GPM 861 11,64 (6.355) (12.645)
Série 100 10/07/2020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Sdries 1012 103 28/07/2018 TR 10,30 . {21.905) {5.273)
Sédie 104 13108/2018 R 10,62 - (36.419) {38.993)
Séria 105 121072017 IGPM 10,72 . {7.20%) {16.581)
Sére 106 13410/2628 1GPM 11,71 . {1.194) (5.288)
Série 107 211092023 T®” 1029 - (22.223) (21.598)
Sfio 108 13109/2028 GPM 10,00 . (30.478) (28184
Stries 108 e 110 1200372023 GPM 1472 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 141 1311z020 IGPM 11,08 . 25601} {47.759)
Séiia 112 o111/2013 IGPM 12,8t - (27570} (24.907)
Sére $13 13/02i2024 GeM 10,81 . (10819} {16.224)
Série £14 270812017 ™= 11.50 . {17.856) -
Série F15 Wledizong TR 10,65 - (52.729) -
Série 116 130012033 1GPY 10,83 - (14.219) -
Série 117 20/0812027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sbrics 1180 119 00212021 1GPM 747 747 (134.557) -
Série 120 200612023 IGFM 10,66 B (10.123) .
Séris 121 0610812018 TR 1217 . (136.873) -
Sére 122 2010/2028 TR 844 - (15,084} -
Série 123 2010812025 IGPM 10,61 - (11582} -
Sbde 124 2000142017 IPCA 11,50 . (9.7438) .
Sédie 126 2010812023 1GPM 1,04 B (14.164) -
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$érie 127 2006/2029 1GPM 13,47 . (10.663) -
Séne 128 3102023 TR 1138 - {74.728) -
Bérie 129 19102021 TR 116 - (94.047) -
Sdties 130 6 131 2008/2039 1GPM 10,47 4,66 (27.639) -
Série 132 13102/2022 IGPM 1185 - {i8.529) -
Sére 133 1511272019 TR 100 140.104) -
Total (3.075.508) {2.601.309)
Operagdos securilizadas 2009 2008
Liquido (32.044) {28.902)
Dispamitiidades 9.028 5903
Aplicacaes financeiras ! 26.523 £0.896
~Swap (Note 13) 2083 (2021}
Valoras a repassar {5.800) -
Bens ndo de uso préprie - BNDU 357 285
Valores 4 reseber pela venda de BNDU €14 B46
Tolal frealizével a Lorﬁo Prazo) 28.807

{a) Raleram-3& a aplicac: Iras em Cerfificados da Depdsitos Bancérios - COBs of fas pelz Companhla com

22,468

tas rizaghes dos

receblvels e que ndo feram &inda repessados aos delenloras doa ‘CRIs Jurlors, devido acs diverses prazos de caréncia.

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emiltidas s¢ com patdmonlo liquido posilivo @ o lolal de parcelas em alraso ha mals de 80
dias, dos receblivels Imobilldrios, & de R$ 9.301 {2008 - RS 7.148). O balango pa!nmonlai por sérfe est4 demonslrado na Nota 17.d,

19

Pégina 301 de 398



BRAZILIAN
SECURITIES@

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da adminlstragdo s demonstrages financelras em 31 do dezembro de 2009 o de 2008
{Em milhares de reals )

6. Receblveis Imobiliaties
A carleira de receblveis & composla por:

Vencimento
Roecebfvats Imoblitirios final Index Juras % aa, 2099 2008
Tranches 9 ¢ 10 ™™ 10612013 1GP-M 1,38 8 12,00 437 520
Tranches 85 e 98 W 30/Bi202T TR 9,00 30613 40.015
Cédula de Crédifo Imabiiario - CG 16/07i2038 INCC, IGP-M ot TR alé 19,56 230152 138,174
Sub-Total 261,269 179109
Desdgio acumulade & amodizar {5.184) 4.782)
Total 256.086 174.327
Clrewlante 116.517 36.025
Longo peazg 140,568 138.302

{a) As oferidas tranches J& foram sgeurilizadas (Nota 9).
(6) Em 31 de dezembro da 2009, o total da parcalas sm aliase ha mais de 90 dias dos recabivais imobfidrios & da RS 3.493 {2008 « R$ 3.007).

valores de operaglas de aqulsiclo de hivels Imobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 8.514/97, que dispde sobre o Sislema
Financeiro lmokiliaro.
© deséglo auferido na aquisicio dos recebivels Imobiliarios esté sendo reconkecido no resullado de acorde com o regime contabil de compeléncia,
conslderando os prazos de vencimento dos reesbivels, do forme que a apropriagfo ifquida dos rendimenios represenle o custo amortizade dos
recebivels.

Os contratos dos teceblvels imobllldrios 18m cldusula de slienacdo fiducidria do Imdvel objelo. A Administracio da Cor ia entende que essa
garantie é sultclente para cobeﬂura de avenluals perdas provavels decorrentes da inadimpléncla dos mu(uérfas rdo sendo poriants, necesséria a
constirigio de qualquer p D

7. Oulres créditos

2009 2008
Contas a recebor - 421
Crédilos fribulérios 7.293 1.208
Impostes & contribuleies & compansar 17.377 15.081
Negociagho de valores 41,890 18,237
Cutros 62 1.728
Tolal 66,422 36.360
Clrewtante £0.408 217713
Longo prazo 6014 16081
{2} Refera-se a cditos Inbuthios sobee difesens ias de fmpeste de tenda e contribul¢tlo soolal, registrados nos lermes da (nstrugdo CYM no. 371, de 27 de
Junha de 2002, Oz aferidos criditos doverds ser teanados inlegralmente em até 12 mesrs, segundo Esludo Técnica da Viabifidade, aprovade pela Administiagdo,

{b}Relere-s8 substancialmenta a valores a jeceber pela i de Alisrios com cedente de crédilos.

8. Outros vatores e bens

Relerem-$e a0s bens rstomades decorrentes de inadimplancias dos recebiveis imobilidrios securilizados, com clausuta de cobertura de
evantual patrimdnio fiquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslguais contabeis dos respectives financlamentos
Imoblligrios, ajustados aos valores de marcado ou realizagao dos raferides bens, quando aplicdvel,
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9. Cartificados de recebivels Imobiifaries - CRis

Paia esses Certilficados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, existe clausula de coberlura de eventual palrimdnio liquido negalive da

securilizacio.
Venclmedto Jures % a.a. Juros % a.a.

Deserlgio final Index senmior Janlor 2009 2008
Séres B e 10 13/06/2012 1GPM t200 12,00 4.953 4.064
Béries 85298 011052023 TR 8.59 1563 32,024 41007
Total 36,879 45.071
Clrculante 3.060 4.101
Longo prazo 33.369 40.880
10. Qbrigagles por empréstimos

2909 2008
st 131.605 1a1.207
Bageo ABG Brasil ® 7.561 4,008
Total 132,966 185213
Girculanta 8.508 5.643
Lanpo prazo 130,658 119670
(2) Em 24 de mawgo de 2008, & Companhla MO Umn contrato de fisha da cridito, cont ¢ Banco b de O twi - BID, no valer de al& USS 75

o

mihides, A licha de crédite & de sele enos, sendo ulizade Nos pimelros cinco anos o
LISOR, acrascida de 1,75% 8o sne, ¢ tcm como objelive financier a aquisicdo de | P {i ) e
comercisl, para poslerior emissdo de Certificadas da Réceblvels Irobitiarlos - CRis laskeados nesies Inslrumentos 8 sua calotagde no mercado, Em 31 dé dezerbre da
2009, o montanle utiizade da fitha de ceédits & de USH 75 mithoes (2008 - USS 75 nithdes), sendo que do montante caplado R$ 80.298 (Nofa 4.a) (2008 - RS 121.043
{Mota 4.2 & 4 d}) 2presenta-sa em conta rastita (vinculada).

{b) Relerem-sa 2 empréslimos junto o Banco ABG Prasi) §.A., lomados em 6 de maio e 9 de setembro de 2009 para pagamentos de aguisicdes de carteiras de
ImobTiarios, por CDY, adicionado dé jurcs de §,50% a2, 8 6.16% a.4. . com vancimanio até 6 de setembro da 2510,

Paga nos dols anos subseglienles, com taxa de jusos correspondente a lexa
) T e
]

1los de locagio

11. Qutras chrigagies

2009 2008
Impostos & Contibuisties a 9.344 5.434
Oividendos a pagar {Nota 12) - 5.124
Oulas 722 1.972
Tatal 10486 12530
Clreulante 9.960 12530
Longo prazo 206 -

12. Patriménio liquido
O capilal seclal da Gompantia em 31 de dezembro do 2009 @ 2008, estd totalmente subscrito e Integralizade no montants da RS
100.229, dividido em 45.845.987 acdss ordindrias nominalivas, sem valer nominal,

A reserva de capilal refere-gq ao 4gio na subscti¢o da agdes no montante da R$ 17.048 e é decarrents do aumente de capital ocorrido
em 2002,

Em Assambleta Geral Exlraordingria de 28 de abrll da 2008, fol defiverado o aumento do capitat soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 agdes ordindrias, nominativas e serm valor nominal, com valcr de emissie de R$ 2,92 por agéo, fixado de acordo
com o3 parametros do arfige 170 da Lel no. 6.404/78, no total de R$ 4.228, as quais feram totalmente inlegralizadas por mele dos
crédilos a pagar aos aclonistas a litule de dividendos.
O Estafuto determina a distibuiglo de dividendes no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apés a compensagie de prejulzos
acumulados e a deslinagio para a reserva fegal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribuigao de dividendos minimes
obrigalérios, ds acordo com as disposiges estatutdrias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengéo dos lucros remanescentes
para relnvestiments nas alividades da Cempanhia, com base em or ge capital do pela Administraciio.

p
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Notas exp Ivas da adminlistragio s damonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 ¢ de 2008
{Em mllhares de reais )

13. Instrumentos flnanceiros
As aplicagbes financelras sdo efeluadas por prazos e texas compalivels com 0 mercado, atualizadas até as datas dos balangos, sendo
seus saldos conldbeis dos patos tivos valeres de mercado {valor juste), conforme descerito na Nota 3.¢.

p

p

A emissdo e colocaglo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios, ocasionando o casamsnto das operagdes.

Os CRls s#o classificados pela Companhla em pulverizades € estrulurados e substancialmente seguem com o$ pardmelros

labelocidos pelas empresas de classificag@o "Moody's", Fiteh" ot "Auslin®, com cliusula de alienagdo fiducidria, estiulura de
subordinagho e fundo de reserva, garantias julgadas suficlentes pela Administragfio para cobertura de eveniuals inadimpléncias dos
davedores. As taxas de Juros praticadas nas carteiras da recabiveis imobilidrios @ CRIs sdo compativels enire i, @ a avaliagdo das
cartelras a valor de mercado & compalivel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos sncetramentes dos balangos,

A politica da Companhia & estwturar suas operacdes de modo a8 manter o equilibrio anire os ativos ¢ passivos em sinlonia com o
momento do mercado financaire.

A menswacdo do valor de mercado (valor juslo) dos Instrumentos financeiras derivativos é baseada nos maodelos de precificagéo
desenvolvides pefa Adminisiragde. Tais modelos se baseiam em premissas emplamente aceilas pele mercado e aderentes com o
conlexto econdmice do perfodo da avallagBo. Em geral, instiumentos “com referencial de mercado” ¥m como parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, 08 pracos, taxas e indices divelgades pelos 6rgdos e inslituigdes oficlals, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para os instrumentes “sem refarencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseades nas caraclerislivas do
produte, buscando sempre refielir as reals condigdes de liquidagie dos alivos. E importante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigies & pre¢os indicatives vigentes na data de avaliagae, de modo que devide A volaliidade dos Indexadores utilizados, e também
das condigbes de mercado, podem resuliar em valores substanciaimente diferentes dos estimados quando da sva fulura realizagéo.

A Companhia adgulfin junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcao, instrumantes financeiros derivativos representados por
contratos de "swap”, cujos montanies de referéncia e os saldos palimonials sstio demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
“swaps" foram substanclalmente adquiridos com Intangdo de hedge de operacdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuracio do valor de mercado {valor Juste) pela Companbla fol efeluada com a participagdo dirala da drea de Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a ulifzagio de taxas e Indices divulgades pela BMAF, BAGEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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Notas explicalivas da adminlstragao 2s demonstragées financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Em milhares de reais )

a) Contratos adquiridos como hedge ecandmico camblal (Captagio com o BID ~ Nota 10.a & Nola 4,8},

Canlratos de "Swap” 2009
Valor 2
roceher
Venclmento Indexador comprador Walor de refer@ncia  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512008 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - -
Ald 16105/2009 USD # LIBOR + 1,75% a.a, IGP-M+5665% aa. 1.980 - -
Até 16/11/2008 USO + LIBOR + 1,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
AlS 18/ 172008 USD +457% aq, IGP-M +4,62% a.z, 8372 - .
Até 120512010 USD ¢ LIBOR + 1,76% aa. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.449) {16.862)
Ald 181172010 USD £ LIBOR +1,75% e.a. 1GP-M +6,55% a.a. §6.925 357 (59)
Total (45.092) {16.027)
2009 . {Sontinuagtio)
Resultzda
Yeoncimento Valor pago Rasuliadoe curva valor justa Resultad o otal
Alé 1510512000 {10.017) (11.762) (1.108) {12.860)
A8 150512009 (651} (609} (378) 1.188)
Ath 16H 112009 {21.595) (22.729) 329 {23.120)
Alb 1671112009 o3y (3.112) (334) (3.446)
Atg 17/05/2010 (3.054) {18.503) (1.413) {19.918)
Alé 16111/2010 - as7 {418) (59}
Total {35,590} (56.,548) (4.041) (60.680}
Contratog de "Swap™ 2008
Valoi a
recaber
Vencimento Indexador [ndexador vendedor Valor de referéncla {pagar - curva Valor Justo
Até 1510512003 USD + 8,70% 2.a IGP-M +10,70% .0, 88.742 1.73% 2.842
Atd 150512008 USD +LIBCR +1,75% 2.2 100,03% do €O 65.279 1.135 1.528
Ald 1500512008 USD +LIBOR +1,26% £.a IGPA + 5,65% a.a, 1980 158 538
AlS 1B/1172009 USD +4,57%a.a IGP-M + 4.62% 0.a, 8838 2312 3253
Alé 1511112008 USD +LIBOR + 4,75% a.a IGP-M + 4,60% a.a. 63845 - -
Atd 17/1172008 USD+LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M+885%a,a 47.428 . -
ALb 1510512008 USD+447%aa 1GP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15/05/2008 LIBOR +1,7875% a2 19775% e.a, 6,187 - -
Alé 140512008 LIBOR ¢ 1,7875% a2 USD + 7,8865% a.a, 61.958 - -
All 14/05f2008 USD +7,65% a.a 1GP-ht +850% a 8. 61,956 - -
Até 1310512008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a8, 8,870 - -
AtS 14iD5/2008 USD + 2,106T% aa IGPM+ 1280% as. 6.189 - -
Total 5947 3169
2008 « (Contlnuag o)
Venclmente Valor pago Valor recabido R total
Até 15/05/2000 - - 2842
Alé 15/05/2009 - . 1.526
Al 15/05/2008 . 1.802 2339
Al 16/11/2008 - 66 3319
Ald 15/11/2008 - 23478 23175
Ald 17112008 {218}y 132353 13.038
Alé 15/05/2008 i) - {473)
Ald 15/0512008 44) . (32}
Ald 14i05/2008 (687) - (574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.288)
Até 1310512008 {i.499) - (396)
At 14i05/2006 {986) - (838)
Total {10.747) 38,296 36,237
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{Em mithares de reais )

b) Contratos adquiidos como hedge econdmico para operagbes secuiilizadas (Swaps das séries 80 a B4 e 101 a 103 - Nota &},

pertencentes ao patriménio dos raspaclivos CRIs.

Contralos da "Swap” 2009
Indexador Valorde Valor a recabor
Vanclmente Tndexad compradar véndedor saferéncla [pagar} » curva ValorJuste CUrva
Al 2510412019 TRD # 10,80% a.a. 1GP-M+ 8,40% a.a, 96.537 2,614 48} 4634
Alé 26/07/2018 TRO +10,30% a8 IGP-M+8,78% a2 19.959 447 {2.057) 447
Total 3.081 {2.196) 5.081
Contratos de "Swap” 2003
Indexader Vatorde Valor a raceber
Vensimento Indexador vondedor relerdncla {pagar) - curva Valor Justo Resultado surva
Até 2410412019 TRD + 1080% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 20,079 (1.973} {78) {1.973
AMé 28/07/2018 TRD + 10,30% a.8. 1GP-M+8,79% a.a, 5000 (48) 27 {48)
Tola {2,029 51 (2.024)

€) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adiinistragio, excepelonalmenta foram realizadas operagdes com derivalivos

para possibilitar a venda de CRIs a um i tidor nacional, b do desenvolver inleramente este marcado.

Conlratos de "Swap” 2009

Valora

receber
Vancimanio Indexader comprador nd. vanted Valorde refardngla (pagar)- curva Valor Jusio
Alg 1210872010 IGP-M + 10,15% a a, TRD +16,50% a.a, T2 {22) (25)
Ale 1311072014 IGPM + 10,97% a.a. TROD + 14,60% a.a. 1248 e4) (315}
Ata 13/02/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD +1500% a.a, 2.883 (515) (1.191)
Tolal (631} {1.831)
2009 - {Continuagao}

Resultado
Vencimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurya valor Justo Resultado total
Als 12/0812030 [ . 54 (38) {92}
Até 1211012014 {15} 5 (177) {580) {751)
Ald 13702/2015 [thes} - (s18) (1.617) (2.435)
Total {289) ] (7a8) {2,238} (2.984}
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Notas explicativas da administra¢do 3s d gies flnancairas em 31 de dezembro da 2009 o do 2008
{Em milhares de reals )

Canlratos de "Swan* 2008
Valora
receier
Venclmento Indsxader comprador fndexader vendedor Valor de reforéncia {papes) -curva Valor justo
Als 12/0812010 (GP-M + 10,15% 0.4, TRD + 16.50% a.o. 53 {45) {10}
Alé 131012014 (GP-M + 10,87% .4, TRD + 14,60% a.8. 2.042 72 43
Al5 13/02/12015 IGP-M * §.70% a.a. TRD + 1500% a.a. 4875 (174} 787
Total {147 1.188

2003 + {Conlinuagio)

b Yalor pago  Valerrecebldo Resultado total
At 1310812010 (62 B o0
Alé 13/10/2014 (23) 22 584
Al8 130212015 {195} - 1410
Tota) {190} 2z 2,084

Todas as cperagbas de “swap” que comple a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociadas em
mercado de balcao, lendo come contraparte Institulgdes Financeiras privadas, sdc regisiradas na CETIP e sem a axisténcia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento & Instrugio CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demanstrative de sensibilidade,

para cada lipo de risco de i ado rell te pela Administragdo, por instrumentos financelros, de responsabitidade da
Companhia.
Cendrio
Operagao Risco provavel {1} Cendrio {Il} Cendrio ]

CRI om [GP-M {Alivo)} Risco dg Queda do $3P-M {250) {6.461) {12.522)
LH em TR [Allvo) Risco de Civeda da TR F] (176) {356)
[LCl em TR (Alvo) Risco de Queda da TR - (19} (38)
.Gl em CDY (Ativa) Risco de Queda do GD} {1) (1} 1)
jSwap IGP-MX TR Risco de Alta da TR e Queda do |GP-M {241} (897) (1.142)

Emprésime - Risco de Afta na Taxa de Gambio {Fonta:

passiva) 576 {720) (864),
Hedge Cambial SWAP - Risco da Alta na Taxa de Cambic {Fonta

Ativay {578} 720 a64

Eleito Liqukio anles dos imposios - . -

Cendslos

Os papdis $d0 classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, Isto é, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e Indices referenciais no mercado.

- Papéis "sem referencial de mercado”, iste 8, gue os indices de mercado nde sde suficientes para refletir as reais condigBes de
raalizagio financaira,

Em 31 de dezembro de 2008, todos os papéis carrespondem a categoria “com teferencial de mercado'.

Para conslitulgo dos papdis “com referenclal de marcado® 340 consideradas, no caso do Cendrio Provave! (I}, as condigBes vigentes no
mercado na data da avalieglio, ou seja, precos, taxas e fndices divulgados pelos érgles e instilulgdes oficiais, entre as quais podemos
cilar BME&F, ANBIMA & BACEN, o gue nos levam a um resultado mais proximo ao mercado praticado no momenle da avaliagio,

Ainda no Cendrlo Provavel (). para censtilicho dos papeis “sem referoncial de marcado”, sio utilizadas metodoleglas internas,
propastas pela drea de Riscos e ratificadas psia AdminisleagBo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre
desfavoravals aos papéis, priorizando a visdo de condlgdes adversas, Para as operagles n&c atreladas a moeda estrangeira, utitizou-se
de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1% {menos ém por cento) nas curvas
da Juros ras posigdes passivas, que am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslcamento pasalelo das
estruluras de Juros des papdis, Para tanto, apurou-se o vator da elaslicidage de prego dag laxas de juros das carteiras de malor
ralevancia para a Adminlstragho.
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Notas explicativas da administragae 4s demenstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Emn milhares de resls )

Uma vez definido & alualizado o3 vaiores da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigbes citadas no Cenario Provavel (I,
aplicau-se, conforma os dispostos na Inslruglio CVM n° 475 de 17 do dezembro de 2008, a deferioragdo de 25% e de 50% do indexador

de referéncia para a determinagdo dos Cénarlos (1) e {II1), respectivaments, conforme segue:
1} "Papéis com referenclal de mercado”

Indoxador Délar dos Estados Unldos
Texa uliizada contabimeale PTAX

Cenéiio Provavel {i) Délar fulure BMSF

Cendtie (1) Ddlar fulure x 1,25

Cendrio (fil) Déler future x 1,50

2) "Papéis sem relerencial de mercado”

Indexador Cupom * indexador

Taxa ufifizada contabilmante Alvakzado ath a data base

Cendrio Provave) (1) Aplicads chogue de 1% aa curva do pagel

Candrio (Il Aplitads ehatne compativel com a delsriorizaglio da 25% na curva do papel na cendric provivel
Cendrio ()} Aplicads choque compativel cam a deteriorzagde de 50% na cuirva do papel no censrio provavel

B importants ressaliar Gue os resultados apresenlades no demonstrative de sensibilidade referem-se a simu

lagdes que envolvem,

principalmante nos casos dos cendrios (1) e (1), fortes sliuagbes de stress, € sobre uma posigio estética da carteira de 31 de dezembro
de 2008, a partic do cenério provaval. Em tais sliuagdes de siress procureu-se estimar o choque na curva de jures compalivel com a
deterorizago como determinada na Instrizgic CVM acima citade. Enfim, ado refletem eventuais mudangas gcasionadas pelo dinamismo
de mercado €, também, por a¢8es que possam vir a ser lomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventusis riscos

envolvides.

14. Composl¢do da base de célculo do IRPJ & CSLL
a) Cemposic2o da base de calcule de imposto de Renda e Contribuigae Seial;

2009 2008
antes da Uibulago & apds padicipagdes na lugro {3.063) 39,608
Adigdes [exclusdes)
Adictes {axclusdes) lemporaras - "swap™ 58.492 {36.400)
Oulras adicbes parmansnies efou tempordrias 1510 3.157
Reversio ds provisda para dglo de Incorpotagao (2.280) {2.280) -
Liquidag5o "swap” . anteriormente excluldas (30.987) 7485
Qutras exclusd /o1 lampordr (1.789) -
Base de cilculo [Imposto do renda @ contribulgio soclal) 22,283 3.550
2008 2408
mp 9 bulgao Trpast
datenda saclal da rendz social
Imposto & contribuica devidos £.542 2003 306 320
Incantivo fiscal - - (21) -
Total d& despesa no sxesciclo 5842 2.003 845 320
Em 31 de dezembro de 2009, a & P crédilos tributdrios néo contabilizados, no fante de RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o seldo
da provisio para perdas de dgios de incorporagdo (Notas 1 e 3.8).
b) Créditos tributérios sobre diferangas temporarias
2009 2008
Adlgoes faxclusies) tomperarias
“Swaps™ 51.468 (356513
Marcaghio a Mereads 4478 2.083
Liquidagde "swap® - aqlaii dicionades {t } 30,581 7.485
Base de calculo {fmposto de renda o contilbulgas tochal - d Harfdos) 25.357 (28.083)
Impasto & contribulslo - diferidos
Impaste de randa 6,339 6.521)
Conldbulelo soeial 2.282 {2,347}
Tetat s.621 {B.868)
16, Partes ralacionadas
Os saldos das | ¢%es com parles retach podem sef resumitos como segue;
2008 2008
Ativos Recaitas Alivos Reseilas
[passives) {d, 1] {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A. ™
Valosas a receber ™ .- 281 -
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(Em milhares de reais )

Oulcas despesas pdminisiralivas ™ - - - @1
Brazllian Morgages

Valores a pagar'® 232} - . -

Quiras despesas administiatvas '™ - (18} . 8)

Lettas do Crédilo Imobidsio (Nota 4 38.785 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearias {Nola 4 22403 231 32.757 1.854
Fundo de mvestimanto Imobliidrc B# Ass et

Cédula de Grédilos Imobilidiio 13762 1.048 - -
Ourinvest Empreandimentos Imoblitsrios ©

Valores a pagar™ - [ {74y .
O A fadel tos Licn, @

Sublocagao™ . (358) . (308)
Eanco Ourinvest S.4. 0

Valores a pagar’® - - {1.762) -

Oukras despasas admlnlstrativas‘” (28}
(a) Ref b &stimo de curto piraze conforme conlrato 8 mityo, liguldade em 17 de de 2099, do 2 100% do CDl @ valores a
receber por negoclagdoc de quolas ds fundos de Investmanios,
(k) Valoras ret: lesa b de
(&) Valores referentes a sublocaclo da espago ffsico, cont "Conlrate de ¢80 de Imével Nio Residencial' ealebrade ealre a Companhia ¢ a Qurinves!
Assessoria da fnvesUmenlos Lida,, em 1° junho de 2005,
{d) Refere-s8 & recabivels de aluguéls adquirdos pela C: P " Panitular de Conlrato da Cessda do Crédite & Ouiras Avengas®, limads em

15 de malo da 2003, alvolizados enuzimants, da acarde tom médxa ariimélica da variaglo dos senuintes (ndices: IGP-DI, IGP-M, IPC & tPCA, 8 com vancimento até
dazembro do 2028,

{8} Valoros a repassar da ciéditos que, embora cedidos, 18m suas cob i pela € , conforma | Parlisular da Cessfe de Crédins
Imaobiidrios* assinado am 30 de mar¢o de 2004 com vencimanla em 2 de mulo de 2009 8 laxade 12% a4, + !GP-M
() Refare-3e a parcela do valor a pagar para BM, pel TPra de operagas de imabiliar

(g} Otirigagdes pela aquisidc de cotas de fundos de invesimentos,
{h) Controladora,
{i) Ligada.

A remuneragdo do passoal chave da Adminislragiio esta divulgada na Nota 16.h & refere-so a benaficlos e curto prazo. O contralo de remuneragdc
baseado em agdes estd divulgado na Nola 16.f.

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia possul ¢ontratos de compromisso de compra fulure de recebivels imebilidrios que folalizam R$ 387.300 (2008 - R§
644.508), o8 quais podersio ser efelivados alé 28 da Junho de 2011,

b) As recsitas de operagdes de crédito afo compostas por;

2009 2008
Receilas do vt ainda nao it ou Vil a CRIs ¢om garenlia 11012 £1.158
Recaifas com laas de alocagdo @ #dc do operegdes e outras 197 2402
Desdgio na compra de racablvels @ dgio na venda de CRis 8.724 12,988
Total $9.933 56,246
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes financelras em 34 de dezembro de 2008 e de 2008
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¢) O resultado de eperagdes securitizadas & composte por:

2009
Receilas do [ i sem garantia 307.871
Heceltas financeiras 4.613
Despasas com CRIy aerm garanta (313.445)
Resultado tas atividades de sagurlt) (381)

2008
328,741

2789
316317

43212

d) Recelles ds prestagtes de servigos sio compostas por rendas de assessoria técnica am operagbes eslruturadas no maontante de

R$ 6.885 (2008 - R$ 1.985).

@) A Gompanhia ndo & parle integrante em pre Judiciais e adminlshrativos de natureza tributésia, civel e trabalhista, que sefam

passivels de constitulgio de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

7) Obrigagles por aquisicdes de receblvais, refarem-se substancialmente a valores a pagar pefa aquisicao de receblveis imobilisrics
om operagdas de crédilo, com vencimento at¢ margo de 2014, aluallzadas per percentuais do COI e 10,65% a.a. + TR, conforme

respeclivos coniratos.

) Despesas administeativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financeiro e RS 3.818 {2008 - R 3.063) de

servigos tédcnlcos especializados.

h) Despasas com pessoal Incluem honerarios da diretéria no montante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encargos,

salérios, heneficlos e trelnamento no mentante de R§ 3.434 {2008 - R$ 2.685).

i) BEm 2008 as desp fl lras com smpraslime refers-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do délar no

ano, sobre 0s empréstimos ¢com o BID (Nota 10.a}, que ocaslonaram receita financeira para a Companhia.

Jy Em 2 de maio de 2008, foram outergadas cpgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencizis nominativas da BFRE, empresa
controladora da Companhlz, aos administradores e emnpregados em posigho de comando da BFRE e emnpresas sob seu controle,
Incliindo & Brazlllan Securities, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Bes estabelecidas no Planc e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgants das referidas opgdes. A Administragdo procedey & spuragée do provave! valor justo das referidas
opgdes na dala da oulorga, através de modelos matematices baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, ndo
apurando valor positivo para estas opgdes. Desta forma, nac ha registro contabil a ser faite, em conformidade com o CPC 10 =
Pagamentos baseados em agBes. Até 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de opgdas exerceu o
primeire tergo das opgdes qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de

2008

t7. infermagd juerldas peles incisos | 2 111, do Artigo 3°. da Instrugao CYM n® 414/04

a) Apresenlamos a seguir relatério contendo o volume mensal do aquisicBas do recabivels imobilidrios;

2009 2q08

Quantidade Quanlidade Quantidade Quantidade

de de de do
Més operaides eenttalos Valor operagdes gonlralos Velor
Janefro 8 492 62,222 3 47 3834
Fevateice 3 37 4.9081 8 192 11.801
Margo 2 4 438 3 9065 60.998
Abmi! 8 130 159.418 5 22 73305
Maio 5 15 144 018 10 428 47.34o
Junho n 101 19979 [} 209 76.112
Julke 3 48 B.485 8 ] 316186
Agoste 7 24 2559 4 25 40,477
Setembro 17 428 30.575 3 78 £6.940
Qutubre 7 207 104,930 7 16 17,690
Novembra T 566 217.603 & 1M 12.95¢
Dezenbro 1" §09 81,382 T 84 32818
Total 89 2,865 338570 2 2.298 851,370

b) Relrocesséao
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

Notas explicativas da administragéio 4s demonstrag8es financelras em 31 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reala }

2009
Quantidade Quantidade
e de
Mis Oporagdes conlratos Valor
Janeito 1 i 8
Fevereiio 2 8 a7
Margo 7 17 2221
Abril 3 47 5091
Malo § 8 638
Junho 4 ! 2.404
Jutho 4 % 2.102
Agosto 3 3 258
Selembro 3 7 1718
Quiubeo 3 3 m
MNavembrs 2 10 837
Dezambio 5 12 1.76%
Total 42 163 17.809
Em 2008 nao foram realizadas operacties de ralrocessén,
¢} Adimpténcia e inadimpléncia
2004 2008
Vafor
} e de
Pala de Emlssso CRI's coniratos do CRI dtmpléncla la e W
13/03/2001 34 177 5.460 95.50% 0,50% 92,40% 0.50%
130072002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 83.40% 0.60%
1371172007 1317 1 5.87¢ 100.90% 0.00% 100.00% ¢.00%
13/08/2004 28-27 #7? 9480 99.40% 0,60% 89,40% 0,60%
1374112004 28.29 t20 10.164 $9,80% 0.20% 48,30% 1.70%
13/05/2006 3-3 156 16036 £9,00% 1,00% 88.10% 1,50%
11/10i2005 3435 80 1.028.705 100,00% 0.00% 100.60% 0,08%
13110i2005 38-37 &7 1678 99,50% G.40% 95,10% 4,30%
1311212005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 84,606% 540%
20/0812008 46 00 $8.250 100.00% 000% 100.00% 0.00%
13/08/2008 47-48 123 8.636 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1340872006 43-50 365 823228 98,20% 1,20% 98 80% 3,20%
13i09/2008 §1-52 465 BE.550 97,70% 2,30% 94,40% 580%
13082008 53-54 50 T.158 95,80% 4,20% 96.80% 310%
20/10/2006 66 B Bo.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
131212008 5365 192 25538 98,50% 1.50% 48,10% 1,80%
13f02/2007 60-61 121 22544 97.60% 2,40% 27.00% 3,00%
131022007 64-68 1 50633 100,00% 0.00% 100,00% 0,80%
14t¢dr2007 45 7 24,983 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
120512007 68-70 1.284 £6.440 B7,50% 2,50% $7.00% 3.00%
1/06/2008 Fia72 132 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08/2007 73 175 87,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1309/2007 74-75 308 25,997 #5.50% 0,60% 9B.40% 1,60%
13092007 7% 109 12481 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 7 137 t4.133 97,60% 2,40% $2,40% TEO%
1378202007 % 1320 21,228 £8,80% 3,50% 97.00% 3,00%
Hit2i2007 79 5 101.760 100,00% 0.00% 1046,00% 0,00%
10i04i2005 B8O 1 12753 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
2210412008 Bi 1 17456 100,00% 9.00% 100,00% 0,00%
2210712008 82 1 17841 100,009% 0.00% 100.00% 0,00%
2211012008 83 1 18,192 100.00% Q0.00% 100,G0% 0,00%
220142008 84 1 22210 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
136122008 85 106 13559 96.,80% 4,20% 95,90% 4,10%
22009 36-87 260 39.763 91.90% 2,10% 99.00% 1.00%
13/03/2008 88 234 30843 98,50% 150% ©8,30% 1,70%
29
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Hotas explicativas da administraco s d cdos fi iras em 31 de dezembro de 2009 6 de 2008
(Em milhares da reais )

1310242008 89-80 289 29486 98.90% 1,10% 07.70% 2,30%
13i04/2008 92,93 3] 20330 100,00% D,00% 100,00% 000%
250412008 91 4 27.000 100.00% 0,60% 100,00% 0.00%
014052008 95.95 B79 45.582 89,20% 0,60% $8,10% 1.90%
02405/2008 94 3 22734 160,00% 0,00% 100.00% 2.00%
0410812008 o7 1 10.246 160,00% C00% 100,00% 0.00%
13/0672008 98-99 1] 19.658 86,20% 3,80% 98,20% £,80%
100712008 100 1 288.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
28:0212008 101 4 103 1 19.831 100.00% 000% 100,00% 0,00%
13/08/2008 164 1 36.750 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13108/2008 105 85 17.330 92,60% 7.20% 100,00% 0,00%
13/09/2008 105 78 10.056 84,80% 6.10% 100,00% 0,00%
13/09/2008 108 ] 27,000 100,00% 0.00% 160,00% 0,00%
1310912008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% $00,00% 0.00%
21/09/2008 107 1 21.200 190,60% 6.00% 100,00% 0,00%
131012008 4 293 47.528 $7,10% 2,90% 100,00% 0,00%
o1/1212008 112 1 24.694 100,00% 0,00% 00,00% 0,00%
1272008 12 Hd 18.183 59,40% 0,60% 100,90% 0,00%
2841212008 15 1 17,259 $00,00% 000% 1£0,66% 0.00%
261012002 14 i 47.200 160,06% 0,00% . .
1900212009 [§13 72 19,408 99,20% 0,80% . -
2010372009 117 62 7477 95.80% 4,20% -
01/041200% 118-418 2 140.259 100,00% 0,60% . -
2010472009 120 &8 iz0ts 84,40% 5E0% - -
20/04/2008 122 247 16.495 100,00% 8,00% . .
11/05/2009 12f i 140.000 100,00% 0,00% . -
20i06{2009 23 102 3.634 98,30% 1,70% . .
28/0812009 124 [ 2,070 H00,00% 0.08% -
20108/2008 125 70 14,869 $3,50% 0.50% - B
2011012008 130.139 267 27.083 100.00% 9,00% - -
2611012008 127 82 10,718 100,00% 0,00% .
27H02000 128 1 75.000 100.00% ¢,00% -
03/11(2009 129 $ 92.500 100,00% 0£0% . .
1311112009 132 147 16.468 100,00% 0,00% . .
15122009 133 2 39918 100,00% 0.00% . -
Total 9.258 3,494,118

@0 de i la fof apurado © sfido devedar dos conlratos com mals de 90 dias de alraso em relaglo ao sado alvalizado do

GRlem referéneia.

d) Pemonstra¢des financelras independentes, por emissio de CRI sob o ragime fiducidrio.

2009
Cirgulante Nao Clroulante
Banco -
disponibil Aplica Racablval Anli F
Cartalras Alivo tofal dades financeltss  Imohifisrios Outros atlyos ™ i Imobl
Séres3e s 504 10 6 165 - 251 -
Séties 13817 7.785 . - 2112 - - 5,653
Séries 26 ¢ 27 566 33 13 pe | . 40 154
Sbries 280 28 1.875 24 74 288 381 a0c aa7
Strigs 30 e 3t 3.558 27 $ 1.238 143 372 1.217
Séries 34835 1.132.127 1 - 26.342 . - 1.105.784
Séries 368 37 2953 43 199 595 . 587 1522
Sérias dd e 41 4211 157 - 1.220 173 242 2419
Séria 46 83001 1.447 . 12,606 . 1.370 67.578
Sdrios 47 e d 1.141 28 180 538 - . 320
Séries 49e 50 8.841 83 B3 3.586 570 - 3791
30
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD

Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes firanceiras em 31 do dezembro de 2006 e de 2008

(Em milhares de reals )

Sdries 51 6 52 20.090 413 7.928 4,579
Séries 630 54 2494 68 169 f.158
Série 56 55857 26 4.340 8.204
Sérlos 56 0 59 7.146 45 432 2.924
Shiies 60 e 81 a.281 166 588 3.669
Sérivs 64 e 65 682,081 5 22 8.693
Séne 65 11.803 ] 86 031
Séries 67 & 68 9.244 40 1058 1.259
Séries 69 a 70 51.267 277 3,243 B.255
Sérss Tie72 8437 &3 131 1.941
Séde 73 36.101 12 3360 £45%0
Seéries 14 75 12.730 80 2300 3.212
Sérg 76 5.826 33 556 2,834
Séra 77 6367 83 229 1.788
Série 78 8.984 128 454 2.682
Sére 79 98303 459 . 12174
Séres80agd 112,849 - B 26.485
Séite 85 7.535 38 437 2517
$édes 86 & 37 12487 80 - 5.051
Sérde 8 9,545 245 . 248
Séries 8% 0 90 16.101 &2 857 1.508
Sérle 5% 32.249 - - 1.954
Séres 82093 2601 o4 443 -
Sérla 94 11.368 832 - 8.882
Shrls 97 8862 - - 1.985
Séries 98 8 09 $.585 08 246 2198
Séds 160 321.542 3 - 32011
Sédes 101 a 103 21.949 - - B
Série 104 36.635 17 80 4.528
Sérla 105 T.601 107 432 2825
$érie 106 T.194 ag 452 1658
Série 107 22.293 8 - 2708
Skrs 108 30478 . - 3678
Séries 100 e 110 29,074 3 2.305 10830
Série 111 25801 72 1.262 7987
Séoe 142 28393 4 - 434
Stiie 113 10819 138 651 2,253
" Stra t14 17867 1 . 3.155
Séiie 115 52.754 3 - -
Série 116 14.219 172 210 2,805
Sérig 117 5981 53 i34 1.387
Sénies 118 e 119 135,142 1.892 160 14809
Séde 120 o123 54 442 1834
Shria 129 137.205 a4 . 21.871
Béile 122 16.194 28 235 1,059
Série 123 11.682 170 316 2548
Bérie 124 9.748 5 - 73
Séiio 125 14.164 150 755 5,388
Séria 127 10.693 93 180 1.47¢
Séiie 128 4728 - - 9.648
Série 129 @4.051 - - +
Séries 130 ¢ 131 2t 151 966 3.386
Sérin 132 16.528 205 21Q 5664
Série 133 40.104 . - 5.302
Tetalgem
coohrigagio 3.103.555 9.025 3z.664 329.207
Stres S0 19 985 & 72 337
Sdries 85098 32569 232 1.724 2543
Totat com
coohrigagaa 33.554 240 1.7%6 2.880

(a) Referern-se a Bens ndo de Uss, Valores a Receber pela Vends de BNOU e instramentos Financaisos,

31

R3]

272

a2

T.859
136

6

4.506
1.089
43.288
3745
4838
53.281
2868
£.887
30412
5122
26,608
7.046
2,387
4,145
8722
85673
84,750
4.545
2.854
8736
13.876
30.285
2.154
1.654
6,967
3.937
289,520
21,502
3a.030
4.537
6009
19527
26.800
15.608
17.080
28.955
T
41
52.751
11.252
4427
118.341
7.793
115.010
14.872
8648
4.007
7873
8949
§3.080
94.051
23.232
9.45¢
34322

2714.1656
160
28070

23.230
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BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Notas expllcativas da administragéo s demonsiragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008

(Em milhares de reais }

2008 - {Continracio)

Nao Girsutante Clrculante a0 Clreutante
Cortificados de Cerlifleados

Qulres recehb. de receb. Qporagdes
Cartelras atives™ Fassivo tolal  Imobilifri Ouiros p: B Imghitidr sacuritizadas
Séries3ad - (504} - - (504)
Shries 13 17 - {7.758) 1.282) - 8.476) 7
Séfes 26 ¢ 27 - (311} {132y - {179y 2w
Séries 28 629 - (Fn {241y {520y 804
Sérles 20 8 31 . (2.364) (888) (1.476) 1,194
Shries 34 8 35 - (1.431.830) (77,630} - (1,054,300} 197
Séries 35 0 37 - (28047 (501 - (2.303) 149
Séries d0 e 41 - 117 {878} - (2899} 454
Fére 46 . {82.951} {9.548) {1.974) (73.031} 50
Sorivs 4T 0 48 - (938) {449) - (488 203
Séries 498 50 . 8713 (2.878) {6.635) 128
Séring 51 0 52 - (20.089) {6.698) (15.383) 1
Stries 536 54 . (2.168) (368) E {1.819) 308
Série 58 - (66.768) {.381) (2.369) (650.018) o
Séries 580 59 - (&.579) (2044} - (4.535) B87
Sirdes 80 e 81 - (8.264) (2.021) - {5.443) |97
Sérias 84 & 65 - (62.042) (10080} - (51,962 39
Qéris 66 - (10.757) (5612) - {4.145) 46
Séios 67 ¢ 68 B (6.225) (328) (8.697) 19
Séres 830 70 - (50.790) {6.433) - {44.367) 487
Séries 71872 - (8.437) £1.730) - (8.707) -
Sede 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres TA e 75 - (t1.898) (2.6839) - {3.257) 834
Sdrie 76 - {5,622) (1.604} (1.044) (2.974) 204
Série 77 - 15.919) (1.265) . (4.854) 438
Sére 15 . {8.138) (1647} - (6.491) 446
Sdiie 79 - {88.108) {1580} (268) {96.263) 194
Séries 80 a &4 2.242 (12849 (28.099) . (84.750) -
Stria 86 . (7.535) {i.863) (5.672) -
Shries 86 ¢ 67 - (t2.188) {3.722) - (8.453} 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) . (7.d87) -
Séries 89 ¢ 60 - (15.985) 431y . {15.554) 116
Série 91 . {32.249) (807) - {31.342) -
Séries 82 8 93 ' - (2.590) {562) . 42.028) 101
Séris 94 . (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sérto 97 . (8.952) (589) . (8.363) -
Séries 96 6 99 . (6.358) {1.751 - {4.598) 230
Seris 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérles 101 a 163 447 {21.908) . {21.908) 44
Sére 104 - (38,445} {1.260) - (35.159) 216
Séris 105 B {7.901) (2,055} - 5.845) .
Série 106 - {7.194) (921} - (6.273) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.485) b1
Sédde 103 - {30.478) {1655} B (28.913) -
Séres 108 2 110 - {28.838) (4.963} 23.673) 438
$ie 111 B - (25.801) {5912} {20.289) .
Série 112 - (27.570) - (27.570) 1.823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) (8.695) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) {16.564) ]
$ane 115 - (52.720) B - (52.720} 34
Séie 118 - (14.21%) (2.249) {11,970} -
Stde 117 . (5.981) (1.078) . {4.903) .
Séras 118 e 118 - {135,087} (6.892} {610) {127.665) 75
Séiin 120 - (10.123) {1.183) - (8,460 -
Séria 121 . - {137.190) {8.082) 317 {128.791) 15
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Nofas explicativas da administragdo as domonstragdes financeiras em 31

(Em milhares de reals )

de dezembro de 2009 e de 2008

Séiie 122 . (18.084) (492) . (15.602) 100
Séie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Sérle 124 . {8.748) {1.563) - (8.085} -
Sede 125 . {14.184) {21 - (12.453) .
Béde 127 - (10.693) {908) - {8.787) -
Sére 128 - (74.728) (1.848) - (72.880) -
Serle 129 - {96.047) - . [94.047) 4
Stiies 130 0 131 - {27.639) {2.258} - (25.395) L
Sérle 132 - {16.528) (1.528) - {15.003) -
Séiie 122 - (40,104} {2,157} . (37.947) -
Total som ¢oobrigagio 2.689 {2.084.388) (250.773) 15.880) (2.824.738) 22159
Sénes9a 10 - (3.058) B B (3.858) (2.973)
Shiies 952 98 - {33.021) {3.000) . {25.931) (452}
Total com egobrgacie . {36,979} {3080 - {33.589) {3.425)
(a) Relaram-so & bens nfo de use, valores & receber pela venda- ds BNDUe Insirumentos financelas,
{b} Ref & outras obrigagsas a Insl,
2008
Glreulante H&o Clrculants
Benco -
dlsponibill- Aplicagdas Recebivels Apli

Cartalras Adivo total dades i Imobilia Quiros atives ™ i [
Sérles 324 521 1 . 138 &4 239 29
Séries 13417 8.708 € - 028 - . 7.672
Béries 28 8 27 941 8 . 423 . 154 335
Béries 28929 2,523 25 - 1103 19 342 975
Stries 300 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2.387
Séfies 34 @ 35 115112 22 . 28730 - . 1.006.380
Séiies 3627 4228 29 . 3 - 744 2732
Séries 400 47 6.398 a0 - T.445 208 30z 3418
Stde 46 £1.020 1703 - 7510 - tar 81.670
Sénas 47 e 48 2.804 58 138 1.201 - - 1.209
Béres 49 & 50 15671 &8 - 403 5.861 441 1,247 7851
Séries 61 e 52 26,937 181 - 11.804 - 7321 7741
Séries 836 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.24%
Strie 58 56.828 32 2.103 2.355 - 746 §1.402
Sdie &7 6024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 55 8 58 12.256 59 589 4358 - 69 7110
Séries 60081 i3.920 a 678 4.845 - - 8328
Séries 84 0 85 61.696 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17427 7 - 8728 - a2 10610
Skries 67 0 68 i0.527 80 390 1535 - - 8622
Séeg 68870 89.810 ies] 3349 11,283 - 1301 33677
Stries 7172 13244 229 1318 3.278 - 55 8318
Séria 73 39.418 3 478 2.564 - 3,360 33.012
Sériss T4e 75 20.432 43 1373 5,842 - 1670 11.504
Séde 76 9.008 B 381 0.053 - 856 -
Stria 77 10.252 66 gt 2626 - 513 6514
Série 76 14.41% 410 1057 4.108 - 363 8472
Sére 78 101387 256 240 2.872 - - o219
Séie B0 83 71801 - - . - + 7601
Séda 85 11.293 21 84 3.3 - 865 7.092
Séiizs 860 97 22,583 68 - 7.367 - 4,980 10.188
Série 88 14.977 Al - 4,574 - 502 $.830
Séres 82800 30,653 80 ors 28.595 - . .
Série 91 29.420 - - - . - 29420
Sérles 82 0 93 7612 54 395 1.295 - 765 5.t04
Série 04 20,087 842 29 o.141 - - 10,084
Séiin 97 9930 B - 1.036 - - 8894
Séries 98 5 98 12545 aF T.104 4594 - - 6.750
Série 100 302.701 - . 15,143 . - 289.518
Sérics 101 & 102 54z . - - - - 5.342
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administrag4o as demonstragaes financelras em 31 de dezembro do 2008 & de 2008

[Em milhares de reais )

Gérie 104 37.066 2 45 832 . 29 36.158
Sérs 105 16.008 83 a0t T4 - 9174
Séde 108 9412 59 17 2.432 - . 5.748
Stda 107 21,800 2 - 453 - - 24.139
Série 108 28194 - - - - 28.194
Séries 1090 110 45377 183 809 18.687 - 24.718
Série 111 47.769 518 4.536 15.051 - - 27.854
Série 112 25219 - - - - 25.248
Sére 113 8,287 -3 i 15.890 -
Tolal sam
coobrigagia 25321437 5.803 23414 274.152 931 27782 2.200.265
Sérss 8¢ 10 983 ta - 547 40 251 Az
$éiies 958 06 40,973 122 826 4.190 . - 365828
Total com
<oobrlgagio 42,942 140 B36 4937 740 251 38,198
{a) Rofarom-se 8 bens ndo de uso, valolas a recebor pela venda de BNDU e instrimantos financeiros.
2008 - (Continuagio}
Clreutanle Nzo Clreulante
Certificados de Cediffzados
fecsb, Instrumentes de recob. Opsragdes
Cartelras Passlvo lotal Imoblirios imobliflades sesurltizadas
Shresded {521) - - {o21} -
Sarics 1348 17 (8.692) {1.028} - {7.684} 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} B (368) 287
Séries 28 6 28 (1.603) {619} - (384) 420
Séffes 0 e I} {4.426) {1.550) - {2.875) 1.130
Séiles 2 e 35 (1.4114.841) {28.867) - {1.085.974) m
Séries 36 ¢ 37 (4.207) (844} . (3.580) |
Séries 408 41 (5140} (1.229) (3.913) 258
Série 46 {91,020} (8.418) - (82.502) -
Séres 47 0 48 {2320 {1.073) - {1.247) 284
Séries 45 ¢ 50 {14.365) (4.539) - (¢.826) 1.206
Shries 51 ¢ 62 {26817} {5.093) (21.784) 50
Sérics 63 0 84 3.732) (1-189) - (2.543) 553
Bérie 58 {56531} (3.442) {52.0890) o7
Sério 57 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Séres 58 ¢ 59 (t1.515) (3.849) {7.667) 740
Sarles 60 & 81 (12.028) {4.027) - (8.999) 203
Stries 64 2 85 {61.221) {830) - {€0.391) 375
Sorfe 66 {17.232) (6.755) - (10.477) 185
Sérias 67 ¢ 68 (ine2n) {291) 110.338) -
Séres 55 e 70 (68.239) (2.334) - ({58.805) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - (10.230) .
Sere 73 (28.261) {2.267) (26.094) t1.057
Séres T4 a 75 (1807 (4.Tid) 14.355) 1362
Séde 76 8417 (3.354) - (6.05%) 681
$érn 77 (10.28g) (237} - {7.952) 23
Strio 78 {13.493) B.21) - {10.472) 918
Séria 79 {{00.624) Q.438) B t67.188) 763
Séries 802 B3 (77.987) - {1872} (75.428) 204
Béiia 85 {11.097} (2.744) - (8.358) 198
Sérias 96 8 87 (21318} (7.851) - (13.968) 784
Sérip 88 (14.977) (4.198) - (10.778) B
Séres 892 50 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shis 91 {29.720) . - (28920 -
Sbias 92 e 93 (6.851) {2,0003 . [EX-E1)] 762
Shite 04 {19.295) 17.3901) - {1185} 791
Séris 97 {9.930) (1.036) - (6.894) .
Séiies 93 £ 99 {12.545) (4.484) B 8.461)
Série 100 . (303.701} {$5.183) - {288 518) -
34
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragso as demonstragfes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithases de reals )

Séte 101 g 102 (5.322) B {49) {5.273) 20
Série 104 (36.993) 812 - (36.181) 73
Strie 105 [16.581) (8.165) - {10,415) 27
Séde 108 0.288) 1.481) - {7.797) 124
Séri 107 121.598) 458) . (21.139) 2
Séria 108 (28.194) - . (26.194) .
Sédes 109.¢ 110 (44.936) {18.073) . (26.863) 441
Sérs 114 (47.769) {12.568) . £35.091) -
Séde 112 {24507 - . {24,507} 312
Shie 113 (16.234) (2.367) . (12.467) 53
Total sem cookrigagia {2.503.330) {197.141) {2.021) {2.303.568} 28.807
Séries 9 8 10 (4.084) (159) . {3.905) (2.095)
Sérins 85 & 05 (41.007) (4.032) - (36.975) (34}
Tolal com coobrigagde 45.071} {4.181) - {40980} {2.129)

Adiclonalmente, as Notas Explicalivas 5,6 e 9, re peclivements, “Operacdes Securilizadas™, "Receblvais Imabilidrios® e “Centificados de

Racebivais Imobiliarios”, apresentam os saldos contsbeis das respeclivas operaglesiomissdes de forma independente, por emissdo de
CRI sob o regime fiducidrio.

8) A Companhia nac possul nenhuma emissio suleila & atualizagao dos relalérios de classificagic de risco {ratings) dos CRls, Iste
porgue no pessul emissdes de valor nominal unitario inferior a RS 300, nem emiss&es que conldm a obrigatetiedade de realizacio
de relatério de classificagfo de risco na forma prevista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrugdio CVM n° 414/04.

35
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugéio CVM n® 480, de 7 de dezembro do 2009, a Dirstoria declara que
discutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2008,

Sac Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

36
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BRAZILIAN éECURlTIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAG - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pela AGO que ocorrera até abril de 2010)

{Em reais)

Em atendimento ao Artiga 196 da Lef n® 6.404/76 e instrugao Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia estd apresentande a propesta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exerclcio de 2010,

O referido Orgamento fol desenvolvido com base em perspectivas scbre cenarics internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugao desses cendrios, 08 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragdo esta
propendo a absorgéo do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retido em exerclcios anteriores (reserva de retengao de lucro), bem como a manutengae
do saldo remanescante dessa reserva, conforme demonstrado a seguir:

Proposta da AdministragZo para Destlnagio do Resuliado de 2009

Prejuize do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgéo do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros (prejuizos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragéo da moyimentacao da reserva de reten¢do de lucros

Salde da teserva de retengfic de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
UtilizagZo para absorgfo do prejulzo do exercicio de 2008 {1.987.488,31)
Saldo da reserva de retengdo de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 2010

Fontes 1.199.709.463,37
Outras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRls 1.021.038.922,97
Receitas de operagbes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Apllcagoes 1.199.709.463,37
Aguisigao de carteiras de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.765.497 45
37
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SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data.Base - 30/09/2010 Legislagho Socletara
" - EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - £ODIGO M - BENOMINAGAD SOCIAL 13- CHPD

Q1875-9 rBRAZlI.IAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03,767.536/0001-14

iNDICE

crupo Jouaora Joescrighe PAGINA
01 0f  {IDENTIFICAGAD 1
(i3] oz |SEDE 1
01 03 |DIRETOR DE RELACORS COMINVESTIDORES (Enderego para C com a C 1
b 04 |REFERENCIA DOITR ]
01 05 |COMPOSIGAC DO GAPITAL SOCIAL 2
o1 08 |CARAGTERISTICAS DA EMPRESA z
o1 p7 |SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS 2
01 0B |PROVENTOS EM DINHEIRO 2
o1 06 |CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERGIGIO SOGIAL EM GURSO 3
01 10 |DIRETOR DE RELAGOES COMINVESTIDORES 3
02 Ot  |BALANGO PATRIMONIAL ATIVD 4
02 02  [BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO 5
03 01 |DEMONSTRACAG DO RESULTADD 7
04 Ot {04 - DEMONSTRAGAQ 0O FLUXO DE CAIKA a
05 0% {05~ DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMONIC LIQUIDO DE 01/07/2010 @ 50/09/2010 10
05 02 |06 DEMONSTRAGAC DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/07/2010 o 3070912010 1"
06 0% |NOTAS EXPLICATIVAS 12
o7 0t  |COMBNTARIO DO DESEMPENHO GA COMPANHIA NG TRIMESTRE a4
16 p%  |GCMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIAIS 46
21 01 {RELATORIO DA REWISAD ESPECIAL AT048

$8H /2010 15:14:66 Phg: a8
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Relatério de reviséo dos auditores independentes

Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Sé&o Paule - SP

1. Revisamos as informacdes contdbeis contidas nas Informagoes
Trimestrais - ITR da Brazilian Securities Companhia de Securitizag8o
referentes ao trimestrs findo em 30 de junho de 2010, compreendends os
batangos patrimoniais e as demonstragdes do resultado, das mutagtes do
patrimdnio liquido, dos fluxos de caixa, as notas explicativas e o relatério
de desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administracao.

2. Nossa revisgo foi efetuada de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do
Brasil, em conjunto com ¢ Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e
consistiu, principalmente, em: (a) indagacdc e discussdo com os
administradores responsaveis pelas 4reas contabil, financeira e
operacional da Companhia, quanto acs principais critérios adotados na
etaboragéo das Informagdes Tiimestrais; e (b) reviséo das informagdes e
dos eventos subsegilentes que fenham, ou possam vir a ter, efeitos
refevantes sobre a posicéo financeira e as operagdes da Companhia,

3. Com base em nossa revisio especial, n&o temos conhecimento de
nenhuma modificagdo relevante que deva ser feita nas informages
contabeis contidas nas Informagées Trimestrais acima referidas, para que
estas estejam de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasi e
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiltdrios - CVM.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, durante o ano de 2009, a
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM aprovou diversos
Pronunciamentos, Interpretagtes e Orientagfes Técnicas emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC com vigéncia para 2010,
que alteraram as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Conforme
facultado pela Deliberaggo CVM n°® 603/09, a Administragao da !
Companhia optou por apresentar suas Informagtes Trimesirais - ITR :
utilizando as normas contabeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de i
2009. Cenforme requerido pela referida Deliberagio, a Companhia
divulgou esse fato na nota explicativa n® 2 as ITR, bem como os
esclarecimentos das razées que impedem a apresentagao da estimativa Cﬁ{\(

dos seus possiveis efeitos no patriménio liquido e no resultado.
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

S30 Paulo, 12 de agosto de 2010.

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Pagina 323 de 398



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

[TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Osta-Base - 30106/20%0
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

Logislagdo Socletaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDC 0S8 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFCAGAD

1. CODIGD CVM -DENCGMINACAD SOCIAL - CHPY

018759 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14
4. NIRE

35300477401

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO 2+ BARARO OU CISTRITO

Averida Paullsta, 1374 - 16°% sndar Bela Visla

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5 - UF
01310-100 SAO PAULO SP
5-DDD 7 - TRLEFONE 8. TELEFONE 9- TELEFONE 10 TELEX

011 14081-4477 - .

11-DED 12 FAX 13- FAX 14-FAX

011 14061-4652 - .

15 EMAL

04.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Gorresporidéncla com a Companhia)

1 - NOME

FERNANDO PINILHA CRUZ
2 CMPLETO 3 . BMRRG OU DISTRITO
[Avanida Paviiste, 1374 - 16* andar 3 Bala Visla
4. cEP T TR “UF
01310-100 SAO PAULO rsp
- TELEFONE G- TELEF ONE [T - VELEX
14 FAX 15. FAX
011 40014652 -
6. EHAIL
choz@b ies,combr
01.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOLIAL EI4 CURSO TRIMESTRE ATUAL T AHTERIOR
1 - NGO 2 - TERMIND 3 - NOMERQ 4 INICIo 5-TERMINO 6 - HUMERC 7 - micio 8. TERMING
03/0122010 311212010 3 01/07/2010 30/09/2010 2 01/047201 ¢ 30/06/2010
0 - HOMERAZAQ SOLIAL DO AUBITOR 18- CODIGO CVM
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES! ‘ IONB:H

77~ WOTE DO RESPONSAVEL TECNIGO
[CARLGS ATUSHI NAKAMUTA '

12 - CPF DO RESP, TEGNICO
011.603.868-38

1611172010 16:94:39 ’ Pag:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baas - 30/08/2010 Leplsiagho Socleldria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENTIFICAGAD

1 - ODIGO LV - DENOMINAGAD SOCIAL 3- GNPJ
018752 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAC 03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAOD DO CAPITAL SOCIAL

Nomero do Aget 1 - TRIMESTRE ATUAL 2- TRMESTRE ANTERIOR 3 -IGUAL TRIMESTARE EX. ANTERIOR
(il 30/09/2010 30/08/2010 3010972009

Do Caplal Integratizads
1 - Ordingdrigs 45846 45.846 45,846
2 - Prafarencials 0 o 0
3 - Total §5.846 45,845 45,846

Em Tesourarla
4 - Ordinéries 0 0 ]
5 - Preferenclals ] 0 0
B - Tolal [} o o

01.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPQ DE EMPRESA

Empresa Comercial, Indusitial o Qulras
2 - TIPD OE SITUAGAD

Operacional

3. [ £ ACIONARIO
Privada Nocional

4. CODIGD ATVIDADE

1380 - Securitizagio d8 Receblvels

5 - ATIIDADE PRINGIPAL

Secwrillzagko do receblvels imobillarios

4 - TIPD DE CONSOUIDADD

N0 Apresentade
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01,07 - SOCIEDADES NAC INCLUIDAS NAS DEMONS TRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.rem  be-owes Ja. GAO SOCIAL |

04.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADQS EJOU PAGOS DURANTE E AP$S O TRIMESTRE

1-1fEM |2 -EVENTO 3- APROVAGAQ  [4 - PROVENTG [6 - INICIO PGTO. J6 - ESPEGIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P AGAC
CLASSE DE

1814112010 15:14:40 ) Pép: 2
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SERVICO POBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2019 Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
01.01 - IDENTIFICAGAO
1 - CODIGD VM «DENOMMAGAD SOCIAL 3= GNP

- i -
01.09 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO B ALYERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
[4- ITEM 2 - DATA DA 13 ~WALOR DO CAPTTAL SCCIAL u.()_.o.ﬂg.:ug m.cwﬁ.m.s_u:)._.,_.mwz.wﬂo 7 - QUANTIDADE DE AGOES EMITIDAS +PRECQ DA AGAC NA

| UTERACAG (Resis W) (Racis M) ) 15540 st

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

1-DATA [2 - ASSINATURA
12117200

611172040 15:14:40 ’ . . . Pag: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 20/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

61.01 < IDENTIFICAGAO

Legisiagic Svclataria

t - CODIDO CY - DENOMINAGAQ SOCIAL
018769 BRAZRIAN SEGURITIES ChA_SECURITIZACAC

3 - GNP

03.767.538/0001-14 J

02.61 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

+ - CODIGD 2 DESCRIGAD

1 rAlive Tolnl §98.632 448,099
104 Adivo Clrculante 203.480] 226.055]
1,01.01 Digponibliidades 170.787 119.198
1.01.01.01 Caixa ¢ Equivatento de Calka 3.688 3163
1.01.01.02 Aglic. Financ. @ Insle, Finane, Derveli 167,108 118046,
1,01.02 Craditos 91.608 106.574
1.04.02.01 {Cliantas [+] O
1.01,02.02 Craditos Diversos €1.808| 108.574.
1.0%.02.02.01 Fecabivels imetilidos 74,435 03.428,
1.01.63.02.02 Qutros Crédilos 17473 13,138,
1.01.03 Eslodues O 0
1.01.04 Oulros. BOG5| o082
1.91.04.01 Qulros Valores ¢ Bang BO5| 82|
1.0% Alivo Nao 323.042 222.944
1.02.01 |Ativo Realizdvel a Longo Prazo 322905 222,204
{.02.01.01 Crédilos Diverses 322.905/ 222201
1,02.01.01.01 |ApKc. Financ. & {nslr. Financ. Derivali 215.016] 105,582}
1.02.01.01.02 O 10.677 21,035
1.62.01.01.92 Recebelvals Imoblidiios §8.912 05.504
1.02.01.01.04 Oulros Créditos 0 0
1,02.01.02 Crédkos com Possoas Ligattas 0 9
1.02.01.02.04 Com Collgadas & Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Gom Ci o 3]
$.02.01.02.03 Com Quiras Possops Ligados 0 [
$.02.01.03 Qulros O 0
4.02,02 Ativo Permanenis 137 143
1.02.02.01 1] o
$.02.02,01.01 F G [y 9
1.02.02,01.02 Participagdes Coligadas/Equiparadas-Agie 2 o
1.02.02.01.03 F glasam 0 [y
1.02.02.01.04 em - Agio o )
1.02.02.04,05 Dulros investimentos [] 0
1020202 Imobiizago 137 143
1020203 Intanglvet o o
1.02.02.03.01 Aglos del 0 0
1.02.02.00.02 Provisso p! Perdas de Agios de Incorpora [} 0
1.02.02.03.00 Drale de Uzo da Solftwards ] Q

1.02.02.03.04 Amortizagdes Acumuladas [] 0

1,02.02.04 Diardo ] ]

161172010 16: 14:41 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
-ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 - IDENTIFICAGAG

Legislag%o Sociatdria

4 - LODIBO CVM - DENOWINAGAC SOCIAL .
01875-2 BRAZILIAN SECURITIES G SECURITIZACAD

3« ONPJ
03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGC PATRIMORIAL PASSIVO (Reals MiE)

[1-coDIGO 2. DESCRIGAO 3.+ 3000812010 . |a-ao00r00
" Possivo Totel 596532 446,999
2.01 Passivo Clrcutanle 298,008 126.314
2.01.01 E: e Fi § ‘ 2.214 11.80%:
2.01.02 Dabéniuies [ 0|
2.01.02 B3 0] 0
2.01.04 Taxas 8 Contribuicd 12,991 3.549
2.01.05 Oividendos & Pagar 0 0
20106 [provistes 0| 704
2,01,07 iividas com Pessoas Ligadas 815, a
2.01.08 Cutros 241,088 $00.856
2.61.08.01 Certificados de Receblvals Imobillarios 2457 2.040
2,01.08.02 lnstrumantos Finencelres Dardvativos 12,404/ 1,847
2.01.08.03 Obr por Aquisighes de 227,127 108.148
202 Passive N&o Ci 157.961 163.631
j2.02.01 [#assheo Exigivel a Longo Prazo 157,081 183,631
12020101 g @ Fioan 128,168 133,605
2.02.01.02 Oobbntures 0| 4
2.02.01.03 [Provisdes L 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0] 0
2.02.01.0% Adlant, pata Fuluro A o Capital s} 0|
2.02.01.06 [Outios 20,778 30 100)
2.02.01.08.01 Cerlificatd d¢ bl 25.530! 27.337
2.02.01,08.02 [nal los Fi %103 i 186 284
2.02.01.06.03 0 por de 4,073 2479
2,00 {Resultados de Exerciclos Fuluros 0 0
12,05 F Liquido 170.543/ 158.864
2.05.01 Capllal Soclel Reakizada 100,229 100.228
2,06.02 |Reservas de Caplial 17.048 17.048'
2,05.03 Reservas de Reavaflacio [ 0
2,05.03,01 Alvos Prépiios L] [
2.05.03.62 C d 1] & Equip 0. 0,
2.00.04 Resanias de Luce 28,040 26,040
2.06.04.01 Legal 1.960. 1.889
2.05.04.02 E: [!] [/
2.05.04.03 Pata G 0: 9
2.05.04.04 De Lucras a Realizer ] 0
2.05.04.05 [Retencdo de Lucros 28,671 28.071
2,05.04.08 Especial pf Dividendos Nio D q [
2,05.04.07 Outtas Resavas de Lutio 0 [
2.05.05 Ajuites de Avallagdo Patrimonial o [}
EN.G! Ajusies de Tilulos & Valoras Mobilldrlos 0 QI
1611412010 15:14:42 Pg: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE YALORES MOBILIARIOS

ITR « INFORMAGOES TRIMESTRAIS Cata-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Leglelagiio Socletaria

1-CODIBO CVM - DENOMINAGAD SOCIAL
01875-9 HRAZILIAN SECURITIES CW SECURITIZACAD

3-CNPY
03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

I‘ -CEDIGO 2 - DESCRICAC 3300082010 4 .20M0/2010

2.05.05.02 Alugies A de C Ll []
2.05.05.03 Ajustes de Combinachio de Negiclos 9 Q.
2.05.06 LusrosPreiulzos Acumulatos 25.228 13.537]
2 0%.07 | para Fulure Copitel 0 [
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOEILIARIOS

\TR - INFORMACOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.0% - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 30/08/2010

Legislagio Societiria

1~ CODGO Gvm
01875-9

“N. DENCMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

-GNRJ
03.767.538/0001-14

02.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

4 - CODIGO 2 - AQ 3. put7ZoI0 a [4- BWO2008 6~ 01/09,2009 3 30082008
3.01 Receita Bruta de Vendas efou Servigos 31.673 77526 8116 16,738
3.01.01 Receitas de Operagdes de Crédito 29.867 69.951 4.031 13.769
3.01.02 iResulado de Operagdes Securitizadas 553 4628 {348) {556)
3.01.03 Receitas de Prestagio de Serviges 1.253 2.847| - 308 3.523
.02 Dedugbes 42 Receita Bruta o Q Q [1]
3.03 Receita Liquida de Vendas efon Senvigos 31,673 77.528 8718 16,736
3.04 {Gusto de Bens efou Servicos Vendides [ 0 0 )
3.05 Resuktado Bruto 31.673 77.526 8.T6 16.736
[3.08 Despesas/Receitas Operaci (14.077) (39,574} 14.838) (21.416)
2.06.01 Corn Vendas 0 [} ] 0
3.06.02 _|Gerais e Administrativas {5.709) (18.603) (5.124) (15.408)
13.06.02.01 Despesas com Pessoal (1.204) 4.767) (1.108) (4.621)
3.06.02.02 Desp istrati (2.601) 9.407) (2.728) (6.850)
13.05.02.03 Desp Fributari {1.904) (4.429) (1.288) (3.937)
3.06.03 Financeiras (8.680) (21.630) 279 (6.404)
3.06.03.01 Receitas Financelras 433 7319 6.754 15.126
3.06.03.01.01 Rendas de Aplicagdes Fi £33 7319 6.687 14.975
3.06.0301.02 |[Receitss com Operagles de Mituo 0 0 67 151
3.06.03.02 Despesas F i (8.133) (28.849) {5.475) (21.530)
3.06.03.02.01 |Desp. o Certificados de Recebiveis Imob {B55) (1.948) (817) 2.731)
3.06.03.02.02 |Resultado em Operagles com Derivativos (10.634) (15.166} 15.090) (57.114)
3.06.03.02.03  |Obrigagles por Empréstinos e Repasses 2,178 {11.834) 9.432 38.315
|s.08.04 Gutras Receitas Operaciona 596 2035 (2.029) 2658
[3.08.05 Outras Despesas Operacionais (284) {1.436) 1.988) (2.250)
3.06.06 |Resunada da Equivaténcia Patimonial [ 0 ) 0
3.07 Resullado Qperacional 17.596 37.952 1.830 (4.680)
3.08 |Resuttado N&o Operacional 0 0 0 0
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOSILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legistagio Societitia
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGD CWvM - DENOMINACAQ SOCIAL 3. GHPJ

01875-9 BRAZILLAN SECURITIES CIA SECURMZACAD 03.767.638/0001-14

03,07 - DEMONSTRACAD DO RESULTADO {Reais Mil)

1 - CADIGO Wémmﬂn_ﬁ& 3 .- 017G & - 01/61/2009 2 3022009
3.08.01 Receitas [} [} ] 0
3.08.02 Despesas [ [ 0 [
3.09 Resultado Antes Tributag: ieipagh 17.596 37.952 1,830 (4.680)
3.10 Provisso para IR e Contribuigho Secial {9.573) 12.215) (4.324) (12.529)
11 IR Diferido 3,666 (511) 3798 13.882
12 articipagdesiContribuiches Estatutark 0 0 [ [
31201 Panticipagbes Q 0 0 0
[s.12.02 [Contribuiches 0 0 0 o
3.13 [Reversio dos Juros sobre Capital Proprio [ [ 0 [
3.15 tLucrofPrejuize do Periodo 11.688 25.226 1.304 {3.227)
NUMERD AGOES, EX-TESOURARIA (Mil) 45.845 45.848 45.846 45,845
LUCRO POR AGAD (Reais) 0,25455 0,55023 0,02844 i
PREJUIZC PORAGAO (Reais) (0,07038)
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CVYM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1-CODIGO CVM - DENDMINACAC SOCIAL 3. Grang

01875-9 BRAZILAN SECURITIES CtA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CADA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

- GODIGS 2 - GESCRIGAO 3 1a 4 2 30082030 5 - 91/01/2009 & S0ANRE09

4.01 Caixa Liquida Atividaces Operacianais 15,527 7.181 $0.650 38.467
148.01.01 Caixa Gerado nas Operaches 11.889 25.258 1315 (3.491)
1.01.0.01 Luero tiquida { prefuiizo) 11.689 25225 1,300 (3.227)
4.01.01.02 2 i 10 38 1 %
4.01.02 Variagdes nes Alivos & Passives 3,328 {18.095) 5.335 41,548
4.00.02 01 Red {Aumento) Aphic finan & Instr Dedv (150.587) (213.302) 27464 £9.059
e.01.02.02 Red jAumento) Oper Securitzagdo 10.058 11192 2892 4993
14.61.02.03 Red [Auments) Recab knobikanos ) 75 84,838 116,025 4958
4.01.02.04 Red (Aumenio) Outres Créditos (4.387) 48848 807y (75.300)
4.01.02.05 Red (Auments) Outnss Valores e Bens 3 (397) 205 16
4.01.02.06 Aumento {Red) Gert Receb i (1.281) (8.983) [har?] 28y
14.01.02.07 Aumento {Red) Instr Financ Derivatives 40.589 (5.852) 12731 34,605
4.01.02.08 Aurnento (Red) Obeg por aquls da recabiv 122602 61.745" 5834 13.109
14.01.02.09 |Aumento (Ree) Oulras Obrigaches 5.122 3.745 1152 2450
4.01.03 Outros ] o [ [
4.02 Caba Liquido Atividades de § L) @ o) af
4.02.1 Aquisiglo de i de uso ) ) {18) i)
4.03 Caia Liquido Atividades Financiamento {15.088) (8.754) (5:945) o8.65n
ls.03.01 A (Red]} obri par L {15,088) (8.754} (2.945) {28667
.04 VariggZo Cambial s/ Caba e Equivalentes o o 4 o
4.05 ducio) de Caixae 435 (1.60%) 854 {222}
l4.g5.01 Sakdo inicial g& Caixa ¢ Equivaientes 3.153 5.189) 1736 2552
+.05.02 {saldo Finat de Caia ¢ Equivalentes 3.588 3,588 240 z4%
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

81.07 - IDENTIFICAGAD

Legislagio Societaria

1-CODIGO Cvm - DENOMRACAG SOCIAL
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3.CNPY
.767.538/0001-14

05.01 - DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMONID LIQUIDO DE 01/07/2090  30/08/2010 (Reais Mil)

1+ CODIGO [2 - DESCRICAD [3 - CAPTTAL SOCLAL |& - RESERVAS DE |5 - RESERVAS DE 6 - RESERVAS DE |7 - LUCROSS PREJUIZOS [8 - ATUSTES DE § - TUTAL PATRIMONIO
CAPTTAL REAVALIACAD LeRD lACUMLADOS [AVALIACAD LiGuino
PATRIMONIAL

5.01 Salds wntid 0275 17.048 Q 28040 13,6537 o 158854
502 Apsrtas de Exereicios Antetiores [ 1 o ] 0 ¢ o
6 Saicio Ausste 100.22% 17.pag [ 20040 13.827 0 158,854
S0 [Lucro ! Presuizo do Periodo o ¢ ) o £1.585 Q 11,669
5.05 [Corstnigies o o [ [ 0 [3 o
|5.05.61 O 0 0 4| [ [ 0 [
508,02 | Juros sobre Cepital Préprio ¢ [ ] [ [ [+ o
5.05.03 Outras Dastnaghes [ 0 o [ [ ] 0
|5.08 Realizacho do Reservas db Lucros O 4 B, [ ] [ ]
5.07 [Austes do Avaliagto Patrimonial 0 | [4 © ¢ [ 0
5.07.01 Apstes de Titios & Valores Mobiidrios - 0 2 Q [ a o !
5.07.02 PAstes Acumulagos de Comersso . G ] ] -] [} q
|5.07.03 Ajustes de Combinacdo o Neatcios 2 o [ o o ? 9|
508 AumetpRedUgS0 60 Capital Social & 0 0 0 i 0 ]
s.00 (Constitus i Cagitsl © o 3 2 I3 o [
[5.10 AGtus em Tesowsna 0 4 0 [ 0 a o
5.1 Cutras Transacdes de Caphal o 0 [ & 0 2| ©|
1512 Cnares ° [ o a [ 0 ©
5.3 {Safde Final 100.228 17,048 o 28040 25226 o 170,543

1611112010 15:14:45
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
JTR - INFORMAGBES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base -~ 30/09/2010

01.04 - IDENTIFIGAGAO

Legislagio Societaria

1 -CODIGO EvM. - DENOMINACAD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3.CNPJ
03.767.538/0001-14

05.02 - DEMONSTRAGAC DAS MUTACHES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE $1/01/2016 a 30/03/2010 (Reais Mil)

1 -CODIGO [2- BESCRIGAD 3 CAPITALSOCIAL |4 REGERVAS DE 5 - REGERVAS DE [6 - RESERVAS DE 7 “LUCROS/ PREJUZOS J8 - ASUSTES DE 5 TOTAL FATFOMONIO
CAPITAL REAVALIACAD LUCRO ACUMULADOS LAVALACRD Liouin0
PATRIMONIAL

5.0t Saido Iniciat a0z 17.048 9 25040 o o 145317
502 Ajusios de Exarcicios Antetores 0 [} 0 ¢ o [ o
503 Salda Ajsststo 100,223 17048 o 26,040 o o 145317
504 Lusro 1 Preize Go Parioto © 0, o v 25226 o 25225
505 : 0 o o 3 o o o
50501 |Dividendos o 5 [ o o 0| o
50502 |suros sobee Capiat Pripria 0 o a o o o 0!
50503 |ouvtas Desinapdes o o o 0 o [ 0
5.06 Realizasdo do Reservas 06 Lucros o o [} 5 o [ o
s or [sjusies do Avatiagtia Pavinonis! i} 2 ) ) o 0 o
5.07.01 | Ajusies de Tiulos e Veltras Mobilidrivs 0 i [ 0 [ ] o
0702 Jajustos Acumuiasos or Corwersao o o o o [} o o
50700 [Ausies do Combinagio ga Negscos ] o o [ 0 0 ]
5.08 lrueierRedugse co Capiral Socis! o o o o 0 0 0
508 ConstinipaoReatizagte Resenas Capital a 0 o o o 0 o
|10  rotes om Tosourania 0 a o » B ) ]
5 91 | Outros Transostos de Copial 0 0 o ] [} [} 9
5.0z louzos o 0 0 [ o o o
= atdo Fint 00229 17.028 o 28000 25226 0 179,843
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06 01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. Gonlexto operacional

A Brazilin Securilles Companhia de Secwilizagho, controtada direla da Braxiiion Finance & Real Estale §.A, {BFRE), fo! constituida em
10 de abril da 2000, fendo como cbjetivo mcual B aquisicho o securitizagBo do oriditos hipatecdrios e imobliiddos, assim compreendida &

compra, wehda & das em orédilos hipolecdrios e inmobilidrios; a emisslo e colocagde, no mercado
financeiro, de Cerlificagos de Recebh.els mwlbrlcs CRE, podendo emlllr outros Ululos do crédilos; e a presteclio de sandgos ¢
lizagho de outios nugocl a oporagdes no io da hipotecas e crédilos imobilidhos, do acordo com a Lel
g, 9514 de 20 4o de 1997, As alidadas op is inlclaram-se efolfvamente em 1° da dezemibio da 2000.
Como parte da iecrganizaglo societdda do Grupo, em 20 de jutho de 2008 o3 acionlstas da Comy a da
empesa Ouiirvost Securitles Partivipagbes Lida., cujo Gnico atio era a parlicipagdo soc(euna na Companhia. Na
incomoragdo da Qurinkest Securties Perdicipagdes tida., o3 entos patimenials foram avaltados com base no seu valor contdbil, em
30 de atwil de 2006. A | ¢Ao ndo em {0 no capital soclal da Companhéa. Mo momento da incorporagho, ¢ dgto
istrado na emprosa i da, assim como a correspordents provisdo no valor do RS 11,450, foram regisirados na Incorporadora,

nos lemmos das instrugbes CYM nos, 319/90 e 349/01, considerando-se a3 expectativas da geragdo da lucres Ruturas,

Quando da emissio de Cerificados do Receblwls imob¥aros - CRIs pela Compankia, tendo como lastro recebhels imobilidrios
snculzdos o regime fiducib, tls recebhels kcam ¢o palri IIquido comum da Companhia, patsands a conslituir Sireites
patidmonials em separado, com o objetiv deresp pela reafizaglo financelra dos direitos dos Hlulares dos Cedificados de
Receblwls imoblfiddos - CRis. Enlrstants, paia algumas das suas emissies de Cedifcedos de Reeebheis imobillinios - CRIS, a
Companhia resporde por sventual insuficiéncla da recursos pam liquidago financeka dos mesmos (em 30 da setambeo do 2010 & 30 de
junho de 2010 semente a8 9éries 95 9 96 descritas na Nota 9).

2 Ap lagdo dasd £ "

As foram eleboradas € esté0 sendo aprasenladas de acordo com as pralicas contdbels atotadas no Brasil, com
base nas dcspo;lpaes confidas ra Lei das Sociedades poc Agdes & nas natmas estabelacidas pata Comissio de Valoses Mobilirios
(CVM).

A elaborag o das exiga qua 8 Administragdo elelus estimalivas e adols prenvssas que sfalam os montanles dos
alhos o passhas aplesantedos 4 diwlgegio de alivs & passivo: conlingentes na dsta das damonstragdes Gnanceitas, bem como os
montantes de racailas e dospesas reporlades para o perfedo do relatério. O uso de. esiimalhas ndio se Fmila 2 salegde da vida (it de
bens do aliva fxo, mes se estende &5 provedas nocessiries para passivos conlingentes, provisdes para crédites de liguidagio dinidose,
wallor Justo, imy a g Os resullados efetivos podem warlar emselaglo as estimativas, .
Em 28 do dozembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, siterada pela Medide Provsdria - MP no, 449, de 3 da dezembro de 2008,
convertida na Lel no 11,041108 que modifcaram & infroduziram novos dispasiives & Lel das Soci por Agdes, Essa alleraglo leve
cemo prncipal obfetive alualizar a legislaplio socieldria brasileira para possivitiar o processe de convergéngla das prifticas contdbels
adoledas no Brasll com aquelas lanlas nas nomas inl lonais da conteblidade que sao emilides pefo “intemational Accouniing
Slandards Boad - WGB", As modificagbes nias prllicas contdbels loram adotadas pam a% thes fras anuals do i
de 2008 e esldo sendo aplicadas de menelra unifomee em 2600 6 2010,
Nowas nonnes ¢ Interprelagbes de nomes que akeram as prélicas conlsbels adotadas o Brasi, dentd do piocesso da converpénela
GOt a5 nonnas intemaclonais foram publicadas a parlle de 2009, sendo requaiidas para ¢s exarcisios sockals initlados em ov apls 1°de
faneka de 2010, Ent 8 G oplon pela prevista pela Deliberagdo CVIV 803109 da apveseniar o3 seus Fomuisios
de hibrmagdes Trmestrals - (TR dmanle o exercigio de 20|Dcon!orme as normas conldbeis vigentos oté 31 de dozembro de 2009,
A Companhla estima qus os prnci i em suas ¢ gdes financeirastink dos limesiris serdo d da
apticaghs dos pronum:lmnlm CPG 26 - Apreseniagio tlas demonsiragbas comébals CPG 22 Inbrmagao poi segmento; CPC 38,
CPC 39 & CPC 40 - lnstrumentas firanceitos - reconhecimento, dewtde a0
de ad de @ sk para apuraglo &os referidos a]usles encon!rar aa am andamento, ndo &

posswel eslimar o3 posshels efen\os decorentos 8z adoglie das referidas prilicas no paldménio liguide @ no resultato da Companhia em
30 da selembro da 2010,

16/11/2010 15:14:40
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01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
¢3.767.538/0001-14

3. Sumdrlo das principais priticas conldbels

a} Resuitado do exerclclo
O reauitard & spurade com base no regima comébli de compeléneia,
b) Caixa @ oquivalente do caixa
Compreends numerdrio em espdcie & depdsilos bencérios disponliels, bem como aplicagbes fmancelras de cuilo pza, de afla

fquidez, qua 380 p els am um hecldo de cola e que estdo svjsilas a um insignificanta risco da
mudanga de valor.

¢) Insirumantos financalros a tilulos @ valores mobillirios
() Classilicagdo o mensuragic

A Companhla classifica sevs sthos fi Iros 80D 83 seguinl las: (i) éstimos e recabheis e (i} tiulos disp

para venda. A classificagdo depontks da finalldade para a qual 03 alhos fnsnceiros roram edauirides. A Administiagdo delesming &
tasslicogfo de seus alivos & iros no hecimenta inicial.

Empréstimos e racohivols:

ineluemese nesle calegoria o3 fecebivels que s30 allos f lros nfio-<erivalivos com tos hxes ou delermiadveis, ndo
colados em um do afiw. Sko coma alivo clrculanie, excelo aqueles ¢om praze de vancimento supedar s 12 meses

opds & data de emissdo do balungo {estes sfo classifcados como atiws nle-cirtulanles). Os recebels da Companbia
compreendem o3 receblels imobilidrios, Os recebiels sio contabllizados péko custo smorizado, vsanto o métode da taxa de jurs
sfeliva, que € squivalenle ao vakr de mettado na deta do balange,
Afivos financelros disponivels para venda:
Os allvos fnanceims disponbels para venda slo nio-derwatlns que so desig ne3sa ou que ndo 8&o tlassiicados
em nerhuma outra eategodia. Os afivos fi Yoy gisponivels para venda sdo conlabiilzades pelo \alor juslo. Os ]utos de lElwlos
disporthwis pae vands, caleulades com o uso do mélodo da taxa de Juros sfetiva, 580
como recellas iras. A parcela pongente & \aragao no walor jusio, quando apliciwl, & lanqadaccn!ra palnmbnfo Ifquidn.
na conla ajusies ds svalingh wmontal, sendo realizada conlra quando da sua liguidagio v por perda condidk
pemanenie fimpaimant},
[[}] derivatives ¢ atividades de hedge
Iniialmente, os derwlhvos sho reconhecidos pelo swlor justo na data em que um contrato de derwalivoe é celsbiado & sdg,
subsequentomente, femansursdes a0 12U valor juslo, com as vadisgdes do valor jusle tangadas conlra o do, excelo quando &
derwitive for deslgnado como um instumento de hedge de fuxo de caika,
Enbora & Companhia faga uso ce ivos com o objetive de protegho globsl, ela nSo aplice a chameda contabilizagio do hedge
{hedga acoounting).
0 salor jusio dos derivativos estd divulgy
(1) Valor juste
Os valores jusios dos inveslimentos com colagdo péblica $40 baseados nos pregos aluals do compra, Para os alivos bnancelros
sem mercado alvo ou ¢olegBo piblica, & Companhia ostabelece o valor justo atawés de técnicas de awaliaglio. Esses lcnicas
incluem o uso de operacdes recenles conlratadas com tarceiros, a refertnele a culros Instumentos que sdo subsiancisimente
sirilares, & andlise de fluxos de caixa Jescotiadas e os modalos de precificaglo do oppdas qua lozem vso de informagdes geradas

s Nela 13,

pelo mersado & na auséncla destas, Informagtes geradas pela Admi da propria enlidsde,

A Companhla malla, na dola do balango, se hd evidéncla objetiva de que um atlvo Snanceito ou um gupo dé alivs finsncelios psld
reglsleade por valor aclma de seu valor dvel {mpei ). Se howwer pars 05 afivos fnancelros disponiwils para
venda, a perds cumulativa - mensurada como & dlterengza enlre 0 cuslto de aguisiséo e malnr justo aluel, medas qualquer pesda por
impakment desse alive financelro pev no & reliada do palimdnio ¢ hecida na demonsiraghe do
resullado.

16/11/2010 15:14:48
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01675-SBRAZILYAY SECURITIES CIA SECURITIZACAC
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06.01 ~ NOTAS BXPLYCAYWIVAS

d} Recobivels imobilidrios e cortificadon de recobivels Imablilirios
Cs recebieis imobildrios ¢ o3 certificados de recebfials imobitlirios - CRls s30 reglstiados pelo wior de aquisiclo e caplaga
faspectiamenle, screscldos dos rendimonlos efou encarges auferidos/incomidos até a5 dalas dos balengos. N caso de
socuriizaglo em que exlsle cliusula de cobertura da paismanio nagatho da securitizagdo pela Comparitia, o8 alivws @ passivos sio
apreseniados em separado. Nes decuriizagden em que 1l cliwsula ndo exisie, o saldo da securitizagdo 4 dermonstrado pelo uldo,

o afive ou passiv, na rubeica "Operag illzadas” conforme aplicdvel.
0 #gloidesdglo avferide na de recebliels imobifidrios, enquante nfo sdo emilidos certificados de recebhels imabllidrios -
CRis & eles é apiopriado ao de acorda com o prazo de vencimento dos recebheie {Nola 6), Ma emisséo do
certificados de recebivels imobildrios - CRis com cléiusvla na quala Comp é dwel pela cob da eventus! palimdnip
negativo da securlizagho, © Aglofdessgio p Senco na loma anleficmenle descrita; por ocasido da ohtengdo do
reglstio proviséin jumto a GVM e consequenle emissdo e venda dos cedlicades de recebivsis imobildrios - CRIs sem a releida
cléusula de cobertura, ¢ dgleidesdgio obtide ha aquisicho dos recabhels Imobiliddos ¢ . 20 resulladh
0 égio'desdgio inconido apls @ emissto e vanda dos cerfificados de recebivels imobilisvios - CRIs & apropdado ao resultado pelo
prazo dos cerificados de recebhels imobififios - CRIs, na exlaténcia de efdusula de cob pela C de
negalivo; 70 caso dos emissdes sem a referida cléusula o dgloidesdgio & spropisdo a0 no lo da colocagdo des
cedificados de receblvels imobllidrios - CRIs.

) tmobilizade ¢ Intanglyat
Oimobilizada & demonslmeo pele custo de aquisicls, deduzido da depreciag A deprecizcho é calculada pelo método
linear, wiilizanda laxas anusis eslabelecidas com base na vida Gl & econdmica dos bens,
C intanghel inclul saldo de 4glo de o e a I provisEo da 40 da Cuidrwesl Securities
Participacdes Lida, & tembém, & represenlado pelos gaslos com d il de 03 quais 380 dlzados em clnco
8108,

1) Imposto de rends ¢ conlribuigho soclal
A provisio para imposto da tends, quando aplicavel, & constituila com base ao fucio feal {libutdvel) 4 aliguata de 15%, acreaciva do
adiclonal de $0%, & a provisdo para conribukBo soclal & aliquota da 8%, conkoane legisiapao em vigor. Foram conslifwides créditos
tributérios decorrenles das didarengas lemporésias (Nota 7).
De scondo coin a Medida Provisdra n® 4464068, convertia na Lei o* 11.941/69, as modificagdes no cildrio de reconhecimento de
fecellag, cusios e despuses compuladas na aplcagho do lucro lguldo do exerciclo, inlreguzidas pata Lel no, 15.63807 € pelos
arligos 36 & 37 da relodda Medida Prosiséiia, néo lerdo efelios para fins de apuragiio do lucro reat da pessoa juridica oplonia pelo
Regime Tribulddo de Transicaa - RTT, devendo ser consideredes, para fins , 05 mélodos e critéhos conldbeis vigenles em
31 de dezembie de 2007, Para fns conlébels, os efeitos tibulirios de adoglo da Lei no. 11.51807 ealde feqistrados nos stives &
passhos diferidos conespondenies.
G impoato de renda  a conlribiigde social dferidos sho calculados, 2s sliquoles vigentes, sobre os prejulzos fiscals do Imposle de
renda, a base negatha de contdbuico social ¢ as y diferenges tempordries enlre as bases de céleulo do imposto
sobre sliwes & passivs o 08 valores conldbals das demonstragdas finengelras,
Imposios dileddos athos sdo recanheckdos na extensBo em que seja provie! que o lucro fultro tributdvel esteje disponhel para ser
ulilizado na compensaghn das diferengas tempordrles efou prejuizos fiscals, com base em projesdes da resullatdes futuros

e lundamentadas em ! Tntemas e em cendrios econdmices huluros que podem, portento, soker aiteragdes.

g) Aluste 3 valor presents
£m atendimenio a0 Prorunciamento Tecnico CPC 12, aprovado pefs Deliberagho CVM n® 56412008, a Companhla mensws &,
quanda aplicael, efelua ajuste & wlor presente dos elementos do 8o e do passho de longs prazo, o de curlo prazo quando houwer
¢felto relevante. SBo uillizadas taxes de desconto que relitam awllagdes condizentes com o marcado, considerando o valor 90

dinheita no lempo e o5 iscos especlicos do alivo e do pessive em susy dotas originais, Na auséncla de nk 5 i de
mercedo, s8o viilzedas tomo referd Bog slmil; incipalmente quanio aos prazos ¢ kalores da Hsco envoliidos,
Devide & nalurezn da sups operages ja esllio regiatradas ao velor presente, ndo tendo sido identificadas silusgdos em

que efustes fossem apiicdvels, da scordo com a DeliberagBo CVM n® 584 (CPC 12),
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hy Valer recuperdvel
A Companhia efelua  andlise sobré a recuperaglo dos walores reglstiades no imobbizada ¢ no infanghel, a fim d2 que sgjam
registadas a3 perdas, quando aplicAued,
Conto restliado dessa andlise, a Companhia apurou que 05 referidos ativos n2o estdo regislrados por monltantes supericres aos
welores proviweis e recuperago, falo pelo qual ndo houws & necessidade de eleluar ajustes, de acoido com a Deliberagdo CVM o
527 {CPC1).

4. Aplicagdes financeiras e insirumentos financelros derlvativos
As aplicagles fnanceiras s30 classificadas como disponiieis para venda. $20 representadas por.

3002010 fERal

Oporagbes Compromissadas ¥ 93876 116,865
Tilules Lives TRdTe %39
Letlificados de Depdsio Bancddo - (DB 45,982 118
Cetliicados g Receblve's Tob¥arios - CRI# 178134 5297
Fitulos Vincutades 63,623 %3N
telras de Créxfio trobidrio - LOI# 8.0i0 5329
Cerllicados ¢ Depdsta Bancério - CDB ¥ 55613 51040
Tolal Goral w228 praliri]
Clroulente 11188 116048
Longa prazo 5018 {05882
{8) Em 30 de selenbeo da 2010 lickk principak TeUrsos d¢ dés fingneeiras Som s reslrlo, contorme conlralo de inha de ¢rédlo com o BE (Nols
10.8% o monkanta e RS 93,816 (3062010 - RS 104.400)

by ok &g 0% 8 amerlzer o provisdo p g0 dos tiukos, quando apicivel,

(6) i, em30 db setembro ds 2010, RS 491 (wmow R$ 7.20%) depotitados 2 Rk de sequio cau 3o na aguitkilo de receblvels, R$ 2.077 (30062010 - R
1038 P 2 recurses 4o apisardes li inculades s i ,' 3 recebvels sz ds cobartura de patrimirio auide negativa,
R$ 37.268 (30N6/2010 - RS 2).9¢4) vi 20 p de ¢orlekas de recebMveis pdquindas, RS 15777 (MMOG/2010 « RY 7.550) depostados 4 tub de

3EgG Eab; B0 2 venda de recebivels 9 emJOdemhoda 2010 75 10.377 dados em garantia da fuxo o raceblves emoperagds e securiizagdo,

As apficagtes financeiras, em 30 de setembro de 2010, apresentam os seguintes wacimentos finals & laxas de remunaragic:

Destrlglo Taxa Vancimento até
OperagBas Campiomssadas 99,50% 2 100,00% COI 2110012
Certlicados ds Depdsdo Bancério- (DB 95.00% o 101,00% cDI 20001
Cotlficados de Retebhvels knobitdrios - CRI 7.61% 2 18.90% 2.0, ¢ BFle 4,30% 2.0.4 1003 COI 20018040
Lelras d¢ Crédlos knobdsdo - 1G1 04,50% da DI peliatralll

0 Yulos estéo cusiodiados, quando aplicdwe!, no Sistema Especial de Liguidago e Suslodia - SELIG, na Central de Cuslodia de Tilulos
Privados - CETIP & na Compartia Brasfleira de Liguidagso e Custidia - CBLE.
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Conforma mencionado na Nota 3.0, representa lodos o8 saldos patimonials decorrentes do processo de securiizag3o de recebivis a0
amparo ¢a Lei no. 9514187, pare 03 quais ndo ha ldusula de cobertura de patdmenia fiquido nagalivo por pare da Companhia.

Yarcimento
Recabivais imobiliirlos fini  index Jurgs%haa.  ImowHQ e
Trarches 364 [ ) 1200 T4 [
Tranches 13217 13122012 NG 206 6.989 2
Teanches 28229 10077014 GR #H¥ai200 450 500
Tranches o 100014 G 11382 1200 1601 2024
Teanches M 835 111072025 PA 805 1146247 1.150.269
Transhes 39 & 37 151212016 et HIBa1200 1807 1987
Tranches &) e 44 1007015 K 14372 1200 3014 347
Tram:ha 48 QRrals Gt 124 79.081 60:000
Tranches &7 243 060872014 el 1,383 1344 497 610
Trarzhes 49250 prisiizs it (<24 1,383 1566 4919 58716
Transhes 63 962 B0 GM [ T3r3.14 6.500 174
Tranchas 53 e54 GGNSR01 B 11382 1344 1668 173
Tranchs 86 20010018 " 1100 48825 49.140
Tranehes 68250 0511024 G 13021200 4316 51
Tranches 50 e 51 1000372028 el 11380 12,00 5892 8581
Tranches 64 685 Wi FCA 1307 - soeqt
Tranthes 87 e 68 w00 A 12,00 1405 7653
Tranches $3¢70 168212023 iR 86421668 304 . 40851
Tranches it e72 12472022 G 118a1352 S4n 6478
Tranche 75 K0T O 1025 - 2.3
Tranches {80 75 [ e oo 113821200 844 8878
Tranche 76 1514204 (2] 113881200 4,248 4478
Tranche 77 M2 <5 15,382 12,00 44837 5117
Tranche 78 s 1GAd 11,382 1200 5056 6.903
Trache 79 2HTAN L} 1000 riortS .20
Tranches 80284 K40t G . 840 107.768 03658
Trenche 85 1802027 GAM 143821242 5015 5722
Tranches &5 e 87 /001 oM 15,383 1200 8047 2024
Teanche 83 0H0v026 1GAM 113081200 6452 7.760
Yranches 500 50 200472020 M 1200 1474 15,004
Tranche 91 QN1 ® 0,00 3207 3518
Tesnches 02 e 03 WIS G 11.38212,00 1719 1842
Ttanchg 84 RGN L] 1216 394 7.002
Tranche 97 WBOD18 L] 1050 6,881 BA5
Tranthes 85 e 68 150632036 1GF 11,382312,00 4713 491
Tranche 100 101220 ® 1000 319408 321,168
Tranches 1012 103 BATE G 859 FELL W48
Tranche 104 1303018 i} 160 35867 EALN
Tranche 305 QNINT e 1,380 1200 4919 5.419
Tranche 106 05M08/2036 G 7,678 16,00 5450 5.55¢
Trarche 107 1002023 R v 2.7 2156
Trarche 163 10002028 G 10,00 N kL)
Tranches 109¢ 118 N G DOtatd 24 20820 2.%7
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Tranche Ht
Trznche 112
Trarche 113
Tranche 114
Teanche 116
Tranche §17
Tranches Hg e 119
Tranche 120
Tranche 124
Tranche 122
TFranche 123
Tranche 124
Trancha 125
Tranche 127
Tranche 128
Trancha 128
Tranches 130e 131
Teancha 132
Trache 134
Tranches 135¢ 104
Tranches 137 ¢ 138
Tranches 1396 140
Tranches 141 ¢ 12
Tranches 143 ¢ 144
Tranches 45 146
Tranches 147 ¢ 143
Trenches 153 ¢ 150
Tranches 151 e 152
Tianche 453
Tranche 154
Tranche 155
Tranche 155 ¢ 157
Tranche 158
Tranche 15
Trerche 160
Troncha 161
Teanche 152
Tranche 163
Trarches 164 0 165
Trarche 158
Tranche 167
Teache 168
Tranches 1604 170
Trunches 1718172
Teanche 173
Tianche 174
Tranche 174
Tranche 176
Tranche 477
Trancties 180 4
Total

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

oV - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS -

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
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01975+ 9BRAZILIAN SECURITIES CIA SEéURI'.I‘IZACAO
03.76".538/0001-14

141057038 B 78721600 10083 20668
2002023 GRM 1258 189 R ]
052038 G 767 51400 7700 200
2001 R 1450 18769 1718
Wi oM 16721400 121068 12647
05082033 BRI 15381200 4u5 45%
ozt M 15 14708 135,561
a0 KA 1871200 610 9075
(85050 R 1219 131257 13300
26002028 L 865 15138 16385
coosme G 10482 1200 8848 9518
0101 HA 1150 012 875
W00 oM 76121200 11809 "%
10052029 G 1200 8592 a9
HHOZ23 R 40 nan Ta6%
ez L} e 102360 98BI
160712030 6™ 15721680 28455 e
u v ] 113821200 1408) 1491z
04082018 = 050 1208 120640
0506015 FGA 846 19.508 1891
1HON2013 16 857 1268 13006
19012013 GA 883 11400 2.4z
e o 863 3148 13808
14062015 IGPMHRCA 872 fozoi 10462
HRBR013  IGPUIRCA 830 2404 0006
1402203 GRM 864 i 1089
HH2RN3  IGPMIFCA 003 a6 £.540
02014 IGRI PCA 984 9.358 0.4
RIS b 1080 59.262 58716
0NVWS ™ 100 8928 fesn
WO B 00021424 30.261 3342
12008 P 76731580 41574 40.367
130412020 R W0 39450 0968
AliR0nd ORI 120 19261 2051
0042018 A 1200 15281 15859
001010 L] 1126 40.461 40810
16022004 G4 10,933 14,00 9853 10.800
010872014 2] 15 167800 14688
2040 G 7,673 1400 - 401
130612020 " 1000 103214 109,616
032026 GAM 1200 1328 .
140712022 L 10,00 144959 .
24052040 KGRI #.93a 1400 i B
082040 GPM 76701400 113 -
28082013 fié 1470 30,007 .
enr KA 194 12353 -
19082015 FCA 740 405484 .
OH0M015 [0 ] 150 136183 .
QRS04 2] 130 120815 .
20M2040 G 76731000 40509

$701.88 1790
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Cerliicados de raceblvels mobiitirios - Juras haa. Juros %aa.

CHls Vencimentodingd  Indax senlor Janfor 30082010 360
Séries e d 1300372051 TRl . 1200 (538} )
Sérias 13017 002 NG 1200 - (068 g
Sdrigs 25026 112614 ] 10.00 1200 {503) {593)
Stries M0 31 136072005 1P 250 1200 {1464} {1.58)
Skies Mol 102025 PCA 803 803 (1144889 {1.150049)
Séias e 37 1208/2015 16 1045 1200 (2587} {2613
Sediag 40 g 41 15002645 GPi 03 1200 (2850 (3.421)
Strie 46 iR G 12 . {80.541) {81484
Shies dT o 4B 13041016 GPM 1004 1200 (467) 519
Séeigs 490 50 1340342646 '] 1076 PE] @1 (6.985)
Séiios 61052 B0 1GPH 118 1468 {18052} {10449
Sétky o 54 130672016 e ] 284 1200 {1.524) {1.647)
Stria b6 2010201 R 11,00 . {60.738) (51.560)
Sédias 530 50 Y1018 o 108 1200 {4416) (5110
Seins 60 51 13042045 [t] 1089 11,00 (5058} {5.862)
Sérias 84 065 1R CA 100 1200 . (66,690
Séiies 87 0 68 130008 6P ua 1288 {8879 (8:999)
$éies 690 70 1340372022 R 103 16,00 {36} {4341y
Stries Me72 1310812022 6P 16,38 1200 (6.169) (6.59%)
S&is13 05052047 R 0.5 - . {25.141)
Skks el 157022 [e2 ] 1095 1200 (3339 (10135
Stiig 76 130672615 6P 8,98 - (3083 {3633)
Skrie 77 R0 2] 1% - [k (5,284}
Sénig 18 1302024 P 1 ¥.] - (642 {1.208)
Skia 18 W08 ™ 985 - {97,015 (97.210}
Siries 800 84 2UKARTY TR 1080 - (105579 (102342
$§énie 35 1312024 A L&) - (5.368) {60841
Sérias B3 87 1¥10¥045 GA 956 1,18 (8640) {8490}
$ério 86 130072023 6P 1087 - (7439 {813}
Séios B9e 90 13081627 L] 137 1200 {15502) (15:685)
Série 81 1502022 R 1000 - {334y (33.479)
$tiies 02090 130372028 ] 88 1080 {80} 29%
Sk 94 L] ™ 1205 B (4754 {£6%9)
Stiia 67 50872018 TR 10,50 - (6881) {8.445)
Stvias Sot 1311018 6PN 881 184 {4918} {(5.369)
$tie 100 1040712020 ™ 1000 - [31948) {321.964)
$éoes 104,107e 1R ol L3 1030 . {22662) (23018}
Sk 104 1308/2018 ™ 1052 - {35.039) (36:043)
S$érin 105 110017 GAl 1672 . {5470) {6.139)
Skia 108 13104028 (&3] wn . {534) (5:806)
Séria 107 2R3 ™ 1620 - (21301 {21.653)
$hie 108 120372028 e 1000 - (31.28%) {33604)
Skies 19 e 110 13032023 1GPM n 146 {21809) (24.141)

16/11/2010 35:14:49
Pag: 18

Pagina 341 de 398



Séfie 11

e 112

Stde 113

e 114

S 116

Séne 117

Stiies 118a 119
Sirie 120

Sérig 124

Stis 122

$éia 123

Sésia 124

Sidla 125

Stiia 127

Séie 128

Série 129

$édes 1300 434
Skie 132

Strie 134

Stries 1350 138
Séries 1370138
Séries 1394 140
Siries 1416 142
Shyles 143 144
Séiigs 5e UG
Stries U7 e 18
Séries 1490 15
Skies 151 0 152
Steie 153

Strie 14

Séria 155

Stries 1560 157
Serlg 155

Srie 159

Seeie 160

St 164

Strie 162

Séie 483

Shaias 184 0 165
Sk 168

Skrle 167

Skrle 168

Sitles 169 470
Skties 1Tte 112
Sérw 173

Sieia 174

$hrie 175

Sk 178

S 117

Sadie 180 0 161
Totat
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FI T . . 108 . {198 {21.682)
oUHANE  1GMA 1281 . s {30922)
s o 1081 . B0 {8906}
21T R 1150 . e7e) (i
7T I ] 1093 . (18 (13.230)
MR G 0.5 . 1463 {4820
otz G 4 147 WA {168
LTI 5% . 18.684) 032
W R PR - 131260) (133008)
2001072028 R 344 - (153 {16.589)
bl . <) 1031 . .14 {0954
WD BCA 140 . (9:607) (8755
w2 P 11,04 L (e {125
bt B 147 . {8.828) 0.11)
0B W 1458 . (B (7a.84)
et W 16 - {0230 {99.369)
bl e 016 1ies  (25380) {25.608)
LR . e T "M - {aam (15338
ey R 050 L] {127.549)
oNoRE kP 8% 825 (196M) {19.983)
R0 O 825 . 85 (121 {130
Wol013 GRS 925 825 (114m) {12858)
6014 BRS 825 83 (74 {13856)
a0 M 825 82 (1029) (10500}
anans G 823 823 {9487) (100071
anB3  BPd 825 825 (10462} {10015}
L TN ) 825 825 {8557) (0859
48R0 KA 8% 926 {53 (1022
IR0 ) 1075 . {50 {59712)
[0 T, 1000 B 10 {89.570)
[ R ) 13U . b {31.650)
R0 GH 1 1200 (49910) 150.608)
e M 1050 S {ahasy [39.969)
W BER 1069 - f20den) {21.397)
WMRIE 5P 1200 PR 1) {18448}
won W 126 . (0aEn {a0.781)
PRI | 143t L {0 {H.285)
oIened O 150 . {10780) {104858)
1200066 G 185 1250 . {40039}
o0 W 1000 . (s (100618}
190mes 6 1088 L) .
Homoz M 1000 < {14d560) .
106200 1GPM 889 KX I F- -
105200 G 838 we (1Y .
000013 P 10 R - L) .
1T FA A - (L2 .
wWeNE KA & . Ay

oiRsRos 150 . (168

oo ol 130 . (120818

W20 GAA 800 RO Tl

{5.756.461) {381
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Oparzpdes sacuithadas g0sn0id Wigeioi
Liuido [34.575) {25917
Disponibidades 824 iR
Aplicagles Finsnceiras 4408} 45075
bstrumentos Fonceios Derivalhios - Swap {Huls 13) {2135 (1152}
Volres a fepasser {8471 {8.150)
Bens ndo de usa prdprio - BNDY 1708 143
Valotes 9 reseber pela venda da BNOU 11 118
Tokal { Raallzivel aLongo Prazo) wan 24088

(o) Referemse a opiaghes fivanceras em Cerlilzades de Depdsitas Rancns - (D8 eletvadas pela Companhia com recursos proverientes das amarfzeqdes
dos receblieis & que nito foram anka repassadas aos Gelentores das CRls Junieds, devido 308 iveraos piatos da carbngia.

£m 30 do selembro do 2010, o total de parcelas em avaso hi mals de 90 dias, dos recsbhis jinobilidrios, & de RS 11.568 (3000672018 - R§
10.520), O bralango pakrimonial por srie est4 demonstrado na Nela 17d.

6. Recebiveis Imabitiirios

A carteira de recebhels 4 composta por

Becsbireis Imobitiries Yonchtento sl _ Wiex  Joas%aa  SHOYRND 3008010
Tranches 954 06 HY esn02 i o WeI 2151

Chvla e Crbdio IrsbAdei - 061 1 180072039 ¥CE 5PMou TR AL1056 1490 165408

Sub-Tols! 168820 192859

‘gl {Das4gie) scumuiado a amortiza” . : 1420 (387
Tolil ma 189012

Lircuiante AN 934%

Lengo prazo 8912 5,584

{a} As refendas hanches A foram securtadss (Nola 9).
{6) Ern30 de selerbro d 2010, o olat e parcelas emakrase ha meis d 90 s dos teceblvels abBérios ¢ do R 3827 {30108/2010- RS 3.808).

Represenlam valores de operagdes de aguisiclo de racebleis ImobMidnios, eletuados de acordo com a Lel no. 9.51407, que dispbe sobre o
Slstama Financalro Imobilidtio.

0 dasdglo auferido na aquisiplio dos recebiwis inobiliddos estd sendo recorhecido ao resullado de acordo cam o fogime ¢onldbd de
competéncia, considerarkdo 08 prazos de vencimenlo dos recablieis, de lorma que a aptopriagia liquida dos rendimenlos sepresenle o cuslo
amerizade dos recebhels.

Os contatos dos recabliels Imoblidrios 1bm Susvlade alienagdo Fudéra doimével abjelo, AAdminis¥acdo da Companhia enlends gue 8554
garania & suicients paracoberdura de evertials perdas grovdvels decomentes da inadimpténcia dos muksirios, hio sendo, poriznto, necessdda
aconsthulco de qualqwer provis3u complementar,
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1. Ouiros crédlies

3010872040 30i0sI2010
Crédios Tuldrcs ™ 5658 2418
¥rpostos o Conlrbuigdes a Corpensar D966 baR
Hegocleqlo da Yslwes 1444 44
Ondros ws 552
Total: G A .16
{0) Retere-s a crégios Inbidinios scbrg o 4rias do i d b0 social, registracas nos lermos da nstrugfio CVM e, 37, de 27

de oo de 2002. Os releridos crédios deverdo ser reaizados n!ng!ahema om ald 12 1 nieses, sequado Estudo Henko da Viabidade, sprovado pela
Addringstragho, .
{0} Refere-sa subsianciaivenia avalores g receber 26,30 Bl imehkbios Sente d erodias.

8, Oulrosvalores e hens

Referemsse 208 bens relomados decomentes de Inadimpiénclas dos recebivels inobilisnios securifizados, com ¢léusuta de cobenura de
ewventeal palimdnio liquide negatho pela Companhla, apiesentados pelos ‘alores residuals conldbeis dos sespeclivos Ananclamenios
imobiltanios, glusiados gos valores de mercado ou realizagie dus releiidos bens, quando aplicwl.

9, Cortificados do receblvels imobifidsios - CRs

Pars esses Cedificados do Rocebhels Imobillsrios « ORYs, existe cliusiia de cobertura de eventual patiménio Yiquido negalivo da
seoudlizago,

Juras %aa. Juiok %aa,

[ Vencinentofingl _ tadex sanlor {inlor 30402010 0812040

Skrigg 05¢ 96 01552023 ] 859 15,63 5% 240

Total .44 nan

Clreulante 248 1040

Longe prizo 2553 207
10, Qbrgacdes por emprésimos

w2010 Lu0sIa01e

B 13042 W2

Banco Fina # - 7055

Banca ABC Brasi ¥ - 2823

Total 130.412 145.500

Cleculante .24 .605

Lovigo preto 128,438 120695

{8} 61124 da rrarco de 2008, & Conpanhla femou um comralo da nha de crédie, como Banco nteramericanc de Daserveddrenie - 10, novaler de ok USH 75
arihdes. A fanade créalo é de sele anos, Sendo Lizada nios primevos Sico Bnos & pags nos oS anos mbseqoenles comls!ada Jwros correspendents 2 taxa

LIBOR, acrascida de 1,75% 60 ano, & Mcmmmlmmaamlﬂoa' os My [] [] delocagBe
cormercil, para posterior eniss3o da Cerlilicados de izely Inablidrios - CRls faslreados meskes [ hocagh 0. B30 de selerh
de 2010, o morlente vilizado da Unha de crédito @ do USE 75 mihdes (30672010 « LSS 75 nihdes), aendoque do m\lame caplado R 63878 (Nola 4.3)
{300872010 « RS 104.400 {Hola 4.3)} apresent 4 reslits (v ), A parii db ouubro & 2010 a BS adquy $rhade erédd ot de US$
25 miklies com o B0 lolakeaado & mordznle caplado o USY Mmh&us

{b) Relere-30 a Chdika de Crddito Baar e, remunerado por 00| 42 3,00% a2, Comvenck @ da pgosto de 2010

{t) Referem 0 a-empréstines moao Banco ABC Brevil SA., tomados e 6 de o ¢ 9 da selentxo do 2009 para pagamenios do squisiies de cadekas de
recebivels imobdiar por OO e s de 4.50% 2.2.2 6,16% 8. , comvincimento alé 6 g2 selenio de 2010,
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1. Outras obrigagles

kgt J0Kei2010

Fiseals & Previdanchinas feot : 3840
Qulra 820 740
Total 13311 4800
Clrcaulante . 13.808 4853
Loago pra1o s ®

12, Patriménio liquido

0 capital soclal da Companhia em 30 de selembno e 30 do junhe do 2010, estéd lolaimenle subgcsilo ¢ integralizado na monlante de R$
100,229, Ghidicko em 45,845,987 agdes cicindras noninalivas, sem valor nomipal,

A tesena da capita! refere-5e 80 Agio na subscrigdo e agdes no montanke de RS 17.948 ¢ & decomrento do aumentp de capital ecofride
em 2002,

0 Estatuto determing a distibuigio de dividendos no mininto de 25% sobee o lucio liguido anual, apds a compensagie de prejulzos
acummlados e 4 destinage para a rasena legal.

13. Instrumenios financeires
As aplicagtes financeiras sdo efetuadas por prazes e texes compatheis cam o mercado, atualizadas ald a5 dalas dos balanges, sendo
seus saidos contabals reprasentados pelos respectives wilores da mercado {valor justo), conforme descilo na Nota 3.¢.

A emissio e colocagBo no mercade fnancelro de CRls sdo elelusdes de acordo com o last disponfie] da cartelra o recebliels
imobiliéros, ocssionando o casamento das oparaghes.

Os CRis 880 classificados pela Companhia em pukerizados e estwlurados o substancloiments seguem com o5 parimelros
aslabelecidos palas empresas de clessificaglo "Moody's”, "Filoh” ou "Austir’, com clausula de alienagdo fiduciéria, estrulwa de
subordinagdc o hundo de resenva, gatanlias juigedas suficientas pela Adminisliagio peiz coberiura de evenluals Inadimpiénclas dos
devedores. As taxes de Jurcs praficatas nas carleitas da recebiwls Imobliidrios o CRIs 580 compatiels entre sl e a awliagho das
cartglfas & welor de arcado & compatival com o3 prazos ¢ as laxas praficados nas dalas dos encenamantos dos balangos,

A politica da Companhia & eslruturer suas operagbes de modo a manter ¢ equlibdo enltre os alivs € passhos e sinlonta com o
momenlo do mercads financelo.

A mensuragio do valor do mercata {walor justo) dos Instumentos financelres deralivos & baseada nos modelos de precificagio
desenvahddos pala Adwinisliaglo. Tals modelos se baselam em premisses smploments aceltes pelo mercade e aderentes com o
Gonlexto econdinico do periodo da awllagio, Em getal, insirumientos *com referenclal de mercado” 18m come pardrmelio, para fins do
apurago do valor justo, 05 pregos, taxas e Insices chulgados pelos digios ¢ instivigbes oficlals, entta as quals podemos ciar BM&F,
ANCUMA ¢ BACEN. J4 para os Instrumentos “sem felerencial de mercado” Wilizam-se modelos llemos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempee reefi as feals condigles da liquldagae dos ativos. £ Importante ressaitar que tais andlises baselam-se nas
condiles @ pregos kcicalivos vigentes na data de avaliagho, de modo que cenido & volaliidace dos indexadores utifizados, € lambém
vas condicoes e mercado, podem sesulter e valores substanclalmente dilerentes dos estimados quando da sua utura sealizaglo.

A Compentia adquirie Junto a InsliluiBes fancelras, em mercado de balodc, Instumentos fnanceiios deivalivos representados por
conlralos do "swap', cujos monlantes de seferéncta @ os seldos palrimonlals eslde demonsiradas f0s quadios a seguir. Os referdos
“swaps" foram substanclaimente adquiridos com InlengHo de hedge de opesagdes da Companhia, que serdo mentidos alé o wencimento.

A apuragdo doalor de mercado (valor juste) pela Companhin fol efetuada com a parlicipacio dirsta da drea da Risco de Mercado, a qual
adolow como uma de suas principals premisses a uliizapio de laves o Indices diwigados pela BM&F, BACEN ¢ ANDIMA, conloma
apliodvel.
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2) Conlrates adquiridos como hedge econdmico cambial (Captagao com o BID - Nota 10.a).

Goniralos de “Swap” 30082019
Yalora
retebor
Vakrde  {pagar)-
Venciment Indaxsd prad fndexador vondsdo referbncla eurvE Yalor Justo
Al 17152010 USDHLBOR+115% 88, - 1GP-M+ §:60% 22, e . -
Ais 16112010 USD+ LBOR + 2.1851% a2. 6P+ 8.55% 8.8, 59852 (5.818) {6423
Alé 180522011 USD + LBOR + 2,1906% a.a. 1GP-+ 4,7¢% 3.8, 14485 {6438 {5.804)
Tolat {i2.6d) 3 41H]
300202040 - {Continyagie)
Valor i
{pagell Resullade  Rasuflado Resullade
Vemlimont racebido curva _ valor Juste tolit !
A 1 I05R010 . {4209 1413 {2.708)
A8 181112010 . {7.366) {199} 7.557)
Até 16052011 - [6.438) §48 {5893
Tola . (18063} 1761 {16.248)
Contralos do "Swap” 30061010
Valora
recohor
Valorde  {pagir)-
Vencimant Indexad d dod farénct curvi Valor justo
Atd 17042010 USD+LIBOR + 1,75% 2. IGP44+ 980% a2, iz - .
Até 1611010 USD+LBOR+2,1857% 2. P-4 6,55% 2. 55,862 (1.509) {1848
Ale 16052001 USD 4 LBOR + 2, 1605% 8.8 1GP-M+4,15% 0. 4405 {1329} 08
Tola! 128%8) (1549

3010612040 - [Contiauagdo}

Valor
gl Yarulade  Rasultad Pacyltad
Venclnrent recobble curvs  valor Justo tolal
AlB 1710572010 {19.658) {4.209) 1413 {2706}
At 16112040 {5104 (3059) W (2789
Até 180502011 . {1.328) 1431 108
Folal (20:832) {8507 3424 54M
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bj Corlralos adquiiidos como hedge econbmico para operagBes securiizadas (Swiags das séies 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5),
peftencentes aa pataminio dos respectios CRIS,

Conlratos de "$wap™ 04007010
Valer

Indexadar lndexador Yaor do Inagoll  Valor 2recabar Valor Resultade

Vonchmento compradns vendeder referdnciz  recebido {pagar) - corva jusla v

Al 4042019 TR0+ 108002 IBRM+BA0N A £.002 - fLe)  {1037) 14.267)

Al 22072018 D= 106¥5aa  IGRMe8ISAa, 19,580 05 (64} (5.4 {16

Tolal (%) 40 6675 (5.458)

Conlratos da "Swap” 200512810
Yalor

Indaxador Indexador Valor do {pago)f  Valoraraceber Valer Resullade

Vencimeonto comprador vandedor relardnels  rocabids {pagar)- cuiva jnslo U]

A Q018 TRD410€0% a3 GPMHEANS 2, 0032 ] 1833) 16:621) 13349

Al 28072018 TR 1080% 02 KPMETSHaa 19.560 . {330} j384d) ("

Tolal 5] {LI8)  [i0463) {4.125)

¢) Nestes easos especifaos a sequir, com aprovazdes da Admirisliagho, excepeionalmente loren: realizadas operagdas com darvatives
para possicilitar a venda da CRIs a um instidor nacional, buscando desemoher intemanienle esle mercado.

Conlrztos da "Swap" 009016
Vatera
recelier
Valorde  {pagsi)-
Ventimenio Inrlaxador com pradar Indexador yendedor refsréntia VA Valaz justo
Al& 13082010 GPM+ 1015 20, TRO-16,50% 2.8 . - .
Alg 1211002014 GRR41097% 28, TRO+ 14,60% 2 8. 853 [&] 2
A 13622018 G-+ 870% 2., TRD+15,00% 8.3 1958 {239 (305)
Total 1208} 253}
30003/2040 - (Sonthuag i)
Vaier
thaolt Fosulado  Resultad
Vonchmento recehido turv:  vilorjuste lotat
Al 13002010 {1} . 3 3
A8 1310015 {1} 11 2 32
Me 1302015 {44) 62 63 25
Tall 5) 136 LI 1080
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Cotttralos do "Swap" 1N06201 0

Yalor &

recobar

Vslordo  {paqat}-
Vauch dor comprad Inds xador vandedor 1hferdraia wirva Valot juste
Ale 13RBA010 P+ 10,15% aa. TR+ 16.56% aa. 5 m n
A 30RO KGR+ 10874 aa TR+ 1450% a.2. w5 [t2i] (]
Ale 130202015 BRN+4ib%kaa. TRO4 1800% aa. 2060 (339) {436)
Total (382 {440]

300872080 - tCanlinvagio}

Yalor
[page)! Rasultade  Reswliade Rasultido
Venilrisnla rocobldo curva  valor juste tola
Até 13085010 [e1)] - 3 3
Al 1210208 {14 59 289 K]
A 13022015 [iaEH] ] 573 618
Tolal (152 118 1] 95

Togas as operagdes de "swap" que compde @ careira ¢a Companhia (lens "a* a "¢” anleriormente agrupadas) foram negociados ent
mercada de balcdo, fendo como corlraparts nstiluig2es Financeiias pivadas, séo registradas na CETIP & sem a existincia de margens
dadas em garanliz.

Em alendimenio & lnglrglio CVM a° 475, de 17 de Cezembro de 2008, apresenianios a sequir o quadio demonsiralive e sensiblidade,

para cada tipo de risco de mercado considerada relewente pela Acninistragho, por nlos f 40, de respansabilicade da
Comparhia.
Cendtfo
Oparagio Ris¢o pravivet (1] Condiio (I}]|  Contriolin
ORI em G- Alva) Rs09 de Qunda do AN .
ap IRy G Rt de Al da TR e queda o G 1A @
Erpréstvo - Rico de Ak ha Taxa de Cambio{Pocka
|passhva} [1.035)
Hodge Canbial SWAP - Rseo 02 Ala na Taxade Carbe (Fonla ALYa)
I
Ffio Ui i

Candrios
0s papéis sdo classifcacos em 2 categorias:

- Paphis “com referencial de meicade’, ista 6, passiels de mensuiacio alrawds de pregos, taxas e Idices reforencials ne mercado.
. Pagdls 'sem reforoncial de metcato’, islo 6. que o5 indices fe mercada ndo sdo sulcienles para tefeli- as seais condighes de
reatizagho financelra.
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Para consliluiglio dos papdis “com referenciol do mercado’ sdo consideradas, nocase do Cendrio Provée! {), as condigbes vigentes no
mercado na data da avaliagso, ou sejs, pregos, taxas @ Indices diwlgades pelos oighos e instiuigdes oficlals, entve as quais podemos
cital BM&F, ANBIMA & BACEN, 0 que nes lovam 4 v tesultado mals proximo ao mercado praticadona momento da avaliagao,
05 inslumentos Brancelios representados pefos Gerliicatos da Recebhvels imobilirios {CRis) € pelos conlralos de secebfigls viifzados
¢oimp lasko para a amiss8o dos mesmos, s3o classiicados como papéis ‘sem referencial de mercade”. No cendro provdel ) esles
papéls ndo sofreram dsco de perda, considerando os Auxas fultiros e as condigbes de negociagko allais.
Uma wz definido @ alualizato 05 welores da data base de 30 de setembro da 2010, sore as condicbes clladas no Cendrio Proviw! {3,
apicou-se, conlorne os dispostos na lstugao CVM i 475, de 17 de dezembro da 2008, a daterioragtio de 26% e de 50% do indexedee
da mefaréncia pata a delerminago dos Cendrios () e (). respectivamanle.
£ importants ressailar qus os resultados apresentados no demonsiialivo de sensiblidade roforem-se a sinwlagdes que enchem,
principaimente nos casos dos cendrios (1) & (), forles stuagtes da stress, @ scbreuma posigho estética da cartelra de 30 de selembio
de 2010, 3 partir do cendrlo provivel. Enfm, ndo tefelem eventuals mudangas coasionadas pelo dinamismeo de mercado e, também, por
#¢Das que possam vir a ser lomadas pela peépria Companhia no sentido de reduzir evantuais riscos emohidos.

14, Composi¢ioda base de célculo do IRPJ & CSLL

) Composide da base de cAlevio de knposto de Renda e Contribuiplo Soclal:
Trimesice
findo em Acumulado
pin g 300812010

Rastado anles 6 ibwiagdo e apds partichagBas mo hicie 17.59% 3.952
Adigdes {exchisdes)
Adighes fempordrias « "swap” 11568 20325
Oulras adkdes perranantes elov lemporériss (803 1959
Revers3o de provisio pare o Bk eorperesdo (163) (1.326)
Liquidag b6 "swap" - anlericrmente exnchidas {38 (22.570)
Cutras axelysdes permanentes efou {amporitiss én {248}
Bats dp cllculo {imposio da renda + contribulcio sochil) 28,106 35981
Irposio de renda 11.038) {8977)
Conlrivig 56 social {2835} (325
Tolal da despess no parlodo (5:573) {12.218)
Em 30 de de 20190, 2 & hia spresents wrédilos kitubitios nio contabifizades, no montante de RS 716 (30082010 - RS 779),

s0bro 0 saldo Ga provisdo para perdas de dgios de incorporagdo (Nolas 1¢ 3.}

by Créditos libuidiins sobre diferengas lemporirias
Triniealrs
fingo am Acumulado

200812010 s

Adlgbes lexclussos)tempeririss .
“Sweps” LR 458

Nercagdo o Mircade % {1.960)
Base du chleulo {imposto do renda ¢ contribuiglo soctal - diferldos) 10.783 {1.602)
Imposte 8 contribuicio - diferidos

Inpasto de renda 5% 316)

Cortibig3n socls) Bi0 {1350

Tole) 3666 {614}
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15. Parles relaclonadas

As operagdes o remuneragZo de serviqos eslre as empresas do grupo sdo efeluadas eom wlores, 1axas & piazas stials de mercado. Os
saldos relesentes das Wansagbes com parlas relaclonadas podem ser resumidos come segue;

010 PViim 010 0RE00 ¥ Trim 089

Atlvas Receltas Ativos Recelas
Ipassivos) {despenas) i {despasis)
Beazilan Finance & Hoal Eslate SA.%
Valoras areceher® ’ : - &
Yakios a pagar () . 18 .
Brazilan Mortgages ¥
Valoes apagar® {23885 {67 1510 ;
Letras da Crédio hob¥idnio 0 8916 133 %39 o
Letras Hpolechitas ) ' ) 542
Ourirvest Assessorla do investimentos Lida, ¥
Sobiocagto® : {19 . .
{9) Refere-s¢ baskaments 20 empréstim & curto p f frzlo ga miuo, bauidado e 17 de dezenbro de 200, remmunerade a 100% do COL

(b} Valores teferenlos a sublotagbo de espaco ko, conformn “Conlreto o Subiorag3o do mivel ik Reskenca celebrads enlre a Companhia e a Ouvrinvest
Assessoria ds hvestaentos tida., em §* juwoho de 2009,

{¢) Refete-5¢ 2 parteia do valor  pagar para B pela compra da operagdes de receblrels imobRirks,

{d}As informagdes da loxas, vencimontos 6as LCPS estdo doscrtas na Molad,

{6} As LH's spresentayamuma laxa ds 8.46% 4 9,80% 8., ¢ o venvineato e J0/12/2008,

{{) Renmmbaléo da daspese.

{g) Controtatiora.

{h} Ligada.

A remuneracho do pessoal chawe da Adminlsiaghio esté diwigado na Nols 160 e refere-se & benelitlos de curl praz. O conbalo de
remuneragio baseads em agdas esid dhwigads na Nota 161
16, Quirasinformagdes

a) Em 30 de selembro ¢ 30 da junbo de 2090, & Companhia possui contralos de comypromisse de compra fulura do recebiwis
{mobilidrios que lotalizam R$ 393.000, os quals podardo ser eletivados a18 26 de junho de 2011.
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b} At recellas da operagoes de crédilo 8o compostas por.

Trimestre Trknestre
findo em Awumutado  findoem Apumifade
300802040 Jo0812000 3091009 100902008
Recetas do recsbivels imobhiios ainda nd zados ou Vi aCRis
o garania £.065 25765 1731 7198
Recedas comlazas do alotagdo e eslruiureclo de operagdes e aulres. 11 169 o] 163
Desigio na compla d recebiveis 4 Sglona venda de CRE 20805 H8.017 2m 5502
Tota! 267 £9.651 403 13789
¢) O resullado de operagles secudfizadas & compasto por
Trimestre Trimesles
findo em Atumulado  findoem Acumwulade
adedio 300912010 30097009 J0M0812008
Ratrias Us receblvels imobii&ios securiizados semgaranta 86,414 133403 68,137 210090
Recedas linanceles 1078 28 B3 8.4
Daspesas com ORls semgarantia (88530 {331.685) fifke: ] {28390
Resuitads das allvideden do operagd 58 458 [£LD] {4563

0} No lrimastre fndo em 30 da selembre de 2010, as receilas de presiagbes da senlgos séo composlas por rendes 02 assessoria
téenica em operagdes estruluradas no montante de RS 1,253 (30406/2009 - RS 3.03%).

¢} A Companhia ndo & parle inkegranta em processos judiclals e adminislrating de nalureza bibutéria, chet e brabaltista, que sejsm
passhais dé conslifulgfo de passivos conlingentes ou obiigacdes legais,

1) GbrigagBes par aquiskes da recedivels, referam-se Subslanclalmente 2 \alores a pagar pela aquisigio do recebiels imobilidrios,
com encimenlo alé Janelro de 2012, alualizadas por percentuals o CDF conforme respectivos conlralos.

g) No timastra Ando em 30 de setemtbio de 2010, 8 despesas adminisiralives incluar RS 224 (3009/2008 - R 730) 6o senigos do
sistema financelr g RS 1,728 (30/09/2000 - RS £.034) da senigos tenicos especlalizados.

1) No tdmesize fndo em 30 do setembro da 2019, as despesas com pessoal Incluem honordros da dieloria no monlarle de RS 346
{36/0872009 - RS 334) & despesas de ercargas, salérios, benefcius e reinamexto 0o motanie de RS 858 (30/09/2009 - RS 774),

i Em 2 de malo g 2008, fotam oculorgadas opgdes de compra e 7.323.638 agdes prelerenclals nominalias da BFRE, empiesa
controladora da Compariiia, 205 adminisliadores o empregados em posipéo da comando da BFRE o empresas sob seu conlicle,
incluindo & Braziian Secuiilies, exerchels a paiir 4o 2009, confoane cendigdes estabelecidas no Plano € nos Conlvatos emilidos
pefa prépria BFRE, oulergente das referidas opelias, A Administiagho proceden & apurago do provaiel valor juske das rekiidas
opgdes na data da vulorgs, atravis da modelos malemdticos baseados em miliplos de tesullado do empresas similares, néo
apurando wlor positin para estas opsdes. Desta foana, ndo hé regislro contdbil a sef feilo, em confomiliiada com o CPC 16 -
Pagamentos baseados em agbes. Al 30 e selembro de 2010, neniwm dos Benelclirios da ouloiga da oppdes exercelr o pimeiro
et das opsdes que foram ouloigadas em 2 da malo de 2008 & que se lomaram exetchvels a parir de 2 e maio de 2000, e nenfum
dos Renaficidrios exercew o segundo tergo das opeSes que se tomatan oxerchels em 2 de maio de 2010.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
cvM - COMISSRO0 DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagbos Trimastrais

EMPRESA COMERCIAL, INOUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislagioc Socletdria

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03.767.538/0001-14

17, Informages requeridas pelo Anexo3Z - li, Artigo 1° 42 Insbrugdo CVM_n° 480

3) Apresentamos a sequir refaldio contendo o wiure menszl de aquisiges da receblveis imobiidrios:

1009/20 ¢ K610

Qurantidade  Quantldade Ouantidade  Quanildade

de de de da
Mids PONaG b Valer 4 trat Valor
Janeiro 0 29 249485 o i U4
Feverezo 3 a2 5648 3 @ 5648
Morgo 17 288 108080 17 %8 166.20%
A 9 M 234% -9 134 243
Mol 12 142 19682 17 4z 10680
o 7 522 310 7 5& 320
0] 12 bt 177,852 - .
Agasto 12 /1IN . .
Saterdro 5] 30 KILCTE] - . -
Tokal 108 2248 2144460 68 135 2181t

¥) Retiocassio

02010 WA

Qanldade  Quandidade Quantidede Quantidade

e da de de
Mis operiles conlralos Vator peragss iral Valor
Lanevo . . . . . .
Foversio - - . g . .
Mo 3 3 655 3 1 B85
Abd 2 i 9 H 7 3
1hio H 2 i ? H 8
Jurho 2 H 1548 2 1 1548
Jotho 2 (] 588 . .
Agtsts 4 2] 1590 . - .
Setombro 4 $ 655 . - -
Totat 9 68 5465 % 18 2635
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SERVICO PUBLXCO FEDERAL

cvid - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagie Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUIRAS DATACBASE - 30/09/2010

OiﬁTS*QBMZIh]AN SECURITIES CIA QEGTJRITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

¢) Adnipiéacla e inadimpiéncia

300510 K600
Vilor
Quantideds de de entlsslo % ] % %

Datade emlssio CRs gonlrslos doCR Adimplmcla _adimptineta ¥ Adimpitncla inadimptdncha il
13032001 ¥4 1 580 9,80% 020% BHH 040%
12007 1347 1 5878 100.00% a00% 160,00% 0.00%
1112004 829 120 10.267 §3.80% 0.2% 100,00% 040%
13062000 k53] 1% 16199 98.0% 110% 9B.50% 1.10%
11102005 3435 &0 1028403 100:00% 0:00% 100.00% 0.00%
15102008 »3 87 L) 99,20% 080% W.70% 0,30%
1122005 40-41 103 11173 58,00% 140% 8.20% 1.50%
20142008 46 300 86250  10000% om%  100,00% 0.00%
1§08/2008 4146 123 ars 100.00% o008 100.00% 0,00%
13042000 4950 K3 R 310% 0.90% 8,80% 1.20%
13002006 5152 408 6513 $B70% 1.30% 98I 196%
10H2006 5384 50 123 S120% 290% 9B.A0% 360%
W05 % 8 £5.000 100,00% 0,00% 100,00% 090%
112703 £3.59 142 8% 50% 0.50% .50% 050%
0U00T 1) 121 nin 98,30% $,70% $B.40% 160%
1340202007 B4-85 1 5533 10000% 0oms  10000% 0.00%
141472007 6 1 24083 - . 10000% 000%
1052007 8768 310 1285¢ 980% 020% Rl 050%
130562007 o7 ¥ 09,357 93,20% 0.80% WA 110%
130542009 T2 7y ir.087 R16% 030% 9930% 0,70%
Q80807 n W5 oresT  10000% 000%  100.00% 000%
130072007 U756 A6 30 2060% 0A40% H00% 100%
109007 18 09 2481 100,00% 0.00% D000 0,00%
3 m W .32 9.20% 0.80% 29.56% 0.50%
{2207 m® 13 21326 onI0% pxcid 0% 590%
141272007 M & 101.760 100,00% 0,00% 1G000% 0,00%
109172008 80 1 127153 400,00% 000% 100,00% 0.00%
2004008 8 1 17456 100,00% 4.00% 100,00 0,00%
22072008 82 § 1781 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
2102008 [ X) 1 18497 100.00% 0.00% 100,00% 200%
22012003 &4 1 2210 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
130172008 B5 106 13550 o7 10% 2,00% 100,00% 0.0%
15022000 887 200 39763 100,00% 0.00% 99,30% 070%
13032008 8 20 ek 0:00% 1.00% 0.20% 0.30%
TH0N2008 890 269 205% 47,40% 260% 46.20% 1.80%
1U04RN8 29 ”n 20330 100,00% 000% 9B.40% 1.50%
25042008 9 { ea522  10000% Do%  100.00% 0,00%
0110512008 $5-96 819 45582 Ba,70% 1.30% 8.30% 1.20%
OWOSR008 1 3 278 1000% 000%  10004% 0,00%
DAJ0Br2008 a7 ] 10248 10000% 0.00% 100.60% 0£%%
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130672008
100008
28072008
THONR008
130812003
109008
1000008
1300302008
21002008
12008
[z
131272008
W00
W0
13022003
20032000
011042009
20041009
200042000
1RS00
200602009
194812000
200872009
bl ]
2000
051000
20102008
131200
1512008
Q4012010
OSO1REH0
WUOIROK
1401010
14012010
140172010

SERVICO PUBLICO FEDERAL

v - COMISSAD DE VALORES MOBILIARKOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagho Soaiethria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B GUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/000%~14

89 86 10,668 280% 1,00% 96.90% 0%
109 | 25000 10000% 000%  100,00% 0%

104 2 103 1 1981 100005 000 10000% 200%
0 i B 10000% 0% 10000% 000%
05 ] 12330 %,16% 1555 95,00% 20
6 76 10,056 §.3% 2,30% 9%.80% 320%

108 ! N0 W0000% 000%  H0000% 000%
108416 40 43421 §2.40% 17.60% nwHh 17.80%
W 1 Hnae 10000% 000 10000% 6,00%
m bae) 47520 H.30% 0.70% Ho0% 100%
jit3 § MEM 100,00% 0% 10000% ek
i 114 18183 %.50% 410% 94.50% 620%

1is 1 1225 . - 00 900%
114 1 200 W000% 00, 10000% 400%
1% (] 19408 %,10% 490 W% L0
r 6 AT ,40% 460% 600% | )
15919 2 1028 100M0% oo0%  10000% 000%
120 L) 120% 0% B0 0% 5,1
12 a7 18405 0.10% 1.90% 9B60% 1.A0%
121 - 40000 10000% 000%  10000% 0004

123 102 1353 B00% 400% 08,10% 30%

24 1 80710 MOL% 000 10000% 0.06%

125 70 14859 9.50% 050% £7,60% 228%
W 6 Wre H.10% 090% 100 0,00%

128 1 50N 100005 0% 10003 000
2 1 s2500  10000% 600 10000% 000%
13431 w 200 a0k 100% oTI0% 230%
1 17 15465 95,20% 180% 97.80% 240%
13 2 39918 - < 10000% 000%

13 4 2188 10000% 2% 10000% 0.00%
1351% § el 10000 000%  100.00% 000%
13713 3 19664 H00,00% 000%  10000% 000
139140 1 1414 10000% 000  100,00% 000%
141142 3 1379 10000% 000%  T0000% 000%
43448 4 nee  000% 000%  10000% 000%
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H0itae
Lzl
Hioir010
0HDI0
0503010
ARG
180372010
134042010
13042010
13042010
20040200
1¥052010
28052010
310500
3110572010
1310672010
131071010
1NETR00
130772050
14070
03082010
oo
10082010
020032010
RNEB10
200612010
Total

SERVICO PUBLICO FEDERAML

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrals
EMERESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E GUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legialagio Socletéria

61ﬂ75—BBMZILIhH SECURLTIES CIA SECURITIZACRO
43,767,538/0001~14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

145146 5
147:148 4
149180 H
151152 [
1% i

144 1
5 305
156-187 B2
158 H
189 H

160 1
164165 ]
164 1

162 1

] i

% ]

67 45
168110 8
112 65
168 1
73 t

1] ]

5 ]

% 1

n 1
160181 268
1814

10476
11424
0468
10832
59663
-2l
2087
40358
40.021
21466
18602
30467
4035
1844
103069
109076
13045
14,005
11.0H
43500
40833
1217815
400000
135,400
120,000
40.068

6495040

10000%
10000%
100,00%
100,00%
100.00%
100,00%
¥
95.90%
100.,00%
B50%
10000%
100,00%
%BE%
100.00%
100.00%
100,00%
100.00%
100,00%
100,00%
100,00%
100.00%
100.60%
0000%
100,00%
100.00%

000%
000%
000%
0,00%
0.00%
0%
0%
410%
00Fs
13.50%
0,00%

0,00%
320%
000%
[
003
0.00%
0.00%
000%
000%
200
0,00%
0.00%
0.00%
0.00%

100,00%
10000%
100£0%
100,00%
10000%
10000%
100,00%
05,00%
0004
100.00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100.00%

0.00%
0.00%
000%
000%
000%
003%
0,00%
10%
000%
0200%
0,00%
000%
000%
000%
A00%
0.00%

Ta) O petcentual de inadvrpingla fol apurado considerando-ss o sado devedar Sos contilos comals de 90 das 62 aveso emela3o 40 sado aluatzade

do Cftem relaréniia,
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4) Demonslragles financeicas independentes, por emisséo de CRI sob ¢ fegims fduciério.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

W - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

IR - Informagbes Trimestrais Legislagio Sovietéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUNRAS DRIA-BASE ~ 30/09/20L0

01875~9BRAZXLEAN SECURITIES CIA SECURITLZACAO
03,747.538/0001-14

$6,01 - ROTAS EXPLICATIVAS

3008010
Clrculanle o Cleculinle
Banco-  Aplicigdes  Recebivels Outros  Aplicagbes Raceblvels
Cartalras Aivototal _disp gad fnsheslrss Imebitielos allvos ™  financelras Inobiiirios
Sdres Jed 5% 7 Ui 180 - - -
Sériet 13al? £.569 - - 2843 - . 1%
Sérias 280620 1319 20 " 197 ul 415 258
Sores 3 31 2626 n - 1002 {43 17 M
Sires Medd 1.145.28 17 . Ui . . 1410405
Stnies Hed7 2633 25 204 i 307 +.20%
Sares dbedt 3468 4 - 1053 118 s 1.1
Siie 45 81.409 194 - 0245 - %5 e6.6%
Shries 47 448 663 A 15 39 - . 13
Séries dita 50 6166 @ .05 1412 Fii3 - 3047
Sarias 594 52 16.852 0 10.975 3308 . 1451 3N
Séries 53 954 1820 ) o7 1054 . 4
Séria 56 54.306 5 5376 g2 . . 03
Shiet 58059 4939 ® 622 081 - . 248
$Anrgs 8061 6050 3, 1 2854 . - 2038
Séries 67068 B8ie 3 1.43% 844 - - 8561
Shrias 690 70 40.400 143 24% 8700 624 - iy
Sétles 71072 8169 50 142 1766 - - 4269
Shrgs Tde 75 .39 i 1076 2551 73 5550
S&d0 16 4382 r] i patid - - 2026
Série 77 5238 8 3 1.532 . . U5
Série 18 6552 55 S 1283 iy - 4553
Seratd o1.507 [ - 13420 - . 8358
Séries 80284 107766 . - 17.001 - - 9087
Sre 85 5386 n g 1117 . . 1%
Séries 850 87 X743 8 - 4569 - 68 kX T
Sire 88 1438 52 - 1810 B 34 6142
Shries 89 090 15502 132 86 1362 - - 13362
$hie 91 088 H . 4814 . . B4
Siries 52093 202 45 00 661 - . 118
Strio B4 454 830 - 394 - . -
Strad7 8687 13 - 1910 . - 4762
Shries W e 58 5.14¢ H 402 1518 . - 39%
Séiie 100 318,508 5 . 4012 - - 0346
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Siries 1012 108
Serie 164
Série 105
Série 108
Stna 107
$rie 108
Seties 100 0110
Skre 111
Séiie 112
Sér 413
Sénie 144
Série 116
Séne 117
Séres 1182 119
Série 120
Saiia 121
$krip 122
Séiin 123
Séra 124
Sk 125
Shrie 127
Shrie 128
Séie 120
Shiies 108131
Sk 132
Shie ¥
Stnes 1352138
Series 137 0 138
Siigs 1206 140
Séries 141 ¢ 142
Sres 1430 144

SERVI(O PUBLICO FEDERAL

UM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIGS

ITR ~ Informagdes Trimestrais Legislagic Soeietéria
EMPRESR COMERCIAL, INDUSTRIAL E OURRAS DATA-BASE - 30/09/2010

OiBTS—QbRAZILIAN SECURITIES CIA SECURLTIZACAC
03.767.538/0001-14

OTAS EXPLICAYIVAS

2 A . 4304 . . 18.402
BN % % 6588 . - “m
5410 ¢ 2 ] - . 21
513 # m 1419 . . 397
178 6 268 . - 18,754
205 1 - 405 . . ig il
2168 Fi 1.168 8044 . . 161
fape 16 0 5897 ' . 13,088
Ao U . 6245 . - 94
8597 1% i 1508 . . 6.192
18790 i . 3457 . . 13332
1287 I} 547 2451 . . 9569
4630 a 258 96 . . 330
1834 1806 - B0 . - 111,008
8884 B m 1 . - 675
13620 63 . paod . . 101263
15.468 H 2% 1100 . . 14038
9.1 a9 L 2115 . . (i)
015 3 . 1813 . . 1489
11938 11 s 244 . - 9185
828 14 4] 1452 - - 1%
ikt 1 . 105M ' - 62605
02350 . . - . ikl
25544 %8 1001 338 - . 21429
14827 2] £85 3025 . . ik
112041 ? - [k - . 9330
0 16 . 475 . - 14348
2428 2 . k)] - . B.38?
14 ] . m . . 3628
1311 % - 5245 - . 1503
0% % - e . . 6484
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S4nes 1458 145
Séries 147 8 149
Sdoies 1498150
Shiies 1518 152
Séia 153
Série 154
Skiie 155
Séres {56e 167
Shiie 158
Sé1 150
Béie 160
e 169
Série 162
Sdiio 163
Srip f68
$éria 167
Séiia 168
Sésins 1600 170
Shees 1Tie (12
Sede 173
$ina 174
Sérig 176
Séria 176
Séria 117
Sérias 1809 181

Total sem coobrigagio

Stries 5090

TJotal com coobrigick

BERVICO PUBLICC FEDERAL

GV - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIGS

ITR - Informagdées Trimestrais

Legislag¢io Societéria
EHERESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/08/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURETIZACAO

03.767.538/0001~14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

.47 2|
10,162 il
8,557 u
93% 3
0. H
5.1 1]
N0% %
256 100
34 L
048 3
12 H
4.161 -
10478 £
107.600 -
08215 i
1343 %
145,075 116
pl:] &
1305 %
Bois 1l
1.235.304
0549
188
120815
4509 .
&I 4
20810 1058
wae 1055

6%
2%
Hr

128

i
o
2007

4204
4744
4885
4616
1862
255
653
1405
[
181
4801
105
2150

17640
130
1559
1.206
1205
18378
853
100075

0815
60%
SR
5%
2536

{a) Refetem so abans ndo de yso, valores a receber pela vands dz BNDU & instrumentos financetos.

5200
537
54
4481
3%
25
B
D168
noss
18200
10490
0
7408
107600
. . 91174
. . 1.6
12900
266
9500
263
1116.050
5410
16,58

. 441
a8 4969 481004
. 2488
pehl]
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SERVICO RUBRLLCC FEDERAL
¢Vid - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimastralis

EMPRESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislacdo Societhria

01975-+9BRAZILIAN SECURITIES CXA SECURITIZACAQ

03,.7467.538/0001-14

00UAA0+ (Continvagio}
Hao Clreulantg Clreplante Hio Clreulinte
Cartificades Carlificados do
Qulros db Raceb, Outros Recob. Culros Operagiies
Carlelras Alvos®  PassivoToka!  Imobillirics  Passives® Imohilidrios  Passivos®™  Securithadas
Séres 304 {538y (5384 . - - -
Séries 13a {7 (604} - 16.662) ?
Seras 28829 (603) 209 {304 7ie
Sénes e ! {1.404) {5%} . {B08) 124
Séies 340 36 {1.144.985) {31087} (1.107.6848) 24
Sérias 36037 {2850 1608) B {1.848) it
Sries 400 41 (2480 (B4} . [2.142) 478
$iriads {84,358) Tt0.245} [:289] {70.29) 53
Shhes 47240 48N (274} (213) 176
Sdries d3e 50 6411} {3.208) (2903} 5
Séies §le 82 {19.952) {1057} {17.895) .
Sdriet 63054 (1.524) 1108} {1424} 2%
$ério 56 {64.004) {4.181} (3358) {46.55%) 22
Seties 5B 50 {4418} {1873) [2543) 54
Sénies 6061 {5.048) {2263) - (2795} o
Séries 67658 R [i34) 18.745) -
Séres 89870 {39674) .10 (3573) &2
Séies TeT2 (6.169} {1831 - 14638)
Bédes TdeTh {3.339) (2284) . (7055} -
Sétie 76 {d.498} (845} {1115 {2.937) 184
Sére 77 Ay {1.168) - {3.556) 514
St 78 (5:428) {1.479) . (4347) %
Skie 70 o311 {4402} 2% (o913 - 1%
Stres 80ad4 (107.326) (6904 {262} (09.678) {1.488) 442
Skio s {5.306} {1200 - {4.179) . -
Stiies 68087 {8.640) {341 {s.2n - b1 1]
Sere s {7438) {1,785} (5662
$Séries $0690 (15.502) 160) {15:442) .
Shrie 91 {38.147) (1614) {31478} 14
Shis 0169 (1.810) {309 {1504 25
Shiet4 (4.754) (4679) {75 -
Séno 57 {8681 {1641 (764} ]
Sérios 900 (4816) {1.190) {3.728) 23
Shria 100 {3408 {16.265) (303,233} 5
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Séries 101 4 103
Sirie 104
Séne 105
Série 106
Séra 107
Sesie 100
Shies 1096 110
Séria 141
Sirlg 112
Séiie 113
Séain 114
Shrie 116
Srie 1
Sésies 1184 113
Sdrie 120
Séria 121
Séie 122
$hie 123
8die 124
Séie 125
Séde 127
Séio 128
Sérg 120
Séries 130 131
Sée 132
Série 134
Shries 135¢ 136
Séries 137 ¢ 138
Sérias 1390 140

SERVIGC POBLICC FEDERAL

Cvi - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagbes Trimaestrals

Legislagic Societfria
EMPRESA COMERGIAL, YNDUSTRIAL E GUTRAS DATA-DASE - 30/08/2010

01875-9BRAZILYAN SECURITIES CIA SECQURITIZRCAD

03.767,530/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(22046)

1

(5470)

{5734

(@0

{1289

(24809)

10016}

{35534

1053%)

(16.782)

{12680

{4.630)

(1321

{a.884)

[131.508)

{15309

(a.145)

. {0007
- {11968}
. (3:626)
13.144)

{12320

(25.380)

(148

(112041)

{10514)

(.18

{142y

o1y
{30m)
{1455
692)
{854)
(on)
(4.059)
{141
(3:950)
{1513
(1685
{247)
(822)
{8544}
{1.346)
{14
(531}
{1.663)
(%42
{1864
(9543
(2683

2615
1867
{17.825)
.26
{4857
{028

)

11on

548)

{20652}
{32654)
o)
{1842)
(20843)
{0617
{17.726)
{15205
(28605
(6.4
{15:097)
{10.260)
(3.808)
(120470}
(7.53%)
122114
i)
(7.489)
1165
{10.404)
(7.874)
o481
(i02:320)
(27w
12.155)
{8421
{16:351)
[7351)
14384
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SERVIGO P(BLYICO FEDERAIL

CVi{ - COMISSRO DE VALORES MOBILIARION

ITR ~ Informagdes Trimestrais Lagislagio Soclakiria
EHMPRESA COMERCINL, INDUSTRIAL-E OUTRAS DATA-BRSE - 30/00/201L0

5-SBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIRIZACAO
03.767.538/0001-14

o

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Siries Mia 182 {13174 [$299) . {8.00)

Sériat 1438 14 {10226 [2561) . (1.265)

Sées WS¢ 146 {942 {53 - {5894)

Sérins 170 HB {10.162} {4.027) - 6,135

Sdries 1430 150 (8557} {4.309) . {4248)

Séries 154 9 152 {8.390) {d.234) . {6.158)

Sirig 153 (59.284) (1889 (19 (57.383) . .
Sére 154 (85033 {5,510 . {70.923) - 1%
Sifa 155 (31.035) 3.20) - 2.0 - .
Skiies 156 ¢ 15T 1€9.910} (5.41) . [44.768) .

Stiig 158 {30.654) (2.588} - {3.586)

e 159 (20.487) 1078 . {19.409) . .
Série 180 (16.249) [2.225) B {12.028) B 4
Srie 161 #0159 3426 . 30 . ]
Stiie 162 {10579 {1.844) - (9.135) .
Sério 163 {167.800 . - {107.800)

§éne 166 (168215 {1029) . {101.489)

Séis 167 {13.439) (112) . {13.319)

$ing 168 {1454075) (1921} {115 {143.038)

Sédes 100 170 {11.299 ] ' {10.576)

Sedes 11 e 172 (11302} 1630} I (10622 .
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06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonalmente, as Notas Explicatias 5, 6 o 9, sespectiamente, *Operagdes Sectitizadas’, ‘Recebhels Imobilidios” & "Cerfiicados de
Recebivels Imobilidrios’, apresentam os seldos contébels das respectivas cperagesiemissdes de fomni independerte, por emiss2o de
GRI sob o regime Rcucidrio,
e} A Companhia nfio possul nenbuma emisso sijeila & atualizagho dos refalbrios de elassifcagdo do risco {ratings) das CRs, isto
parqua ndo possul emissbes da valor nominal unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que contém 2 obiigatoriedade do realizagso
dz relatbrio de classifcapio de risco na loma prvista no inciso 7° do Adigo 7° da InstrugBo CVM of 41404,

in
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07,01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO PRIMESYRE

Passado o momento econdmico lrbulento vivide no final de 2008 e ro primairo de 2005, ¢ d
comegou apresentar um nivel de atividado mals Jorte em todos os selores da economia, (ue 58 fortaleceu no
segundo semesire de 2008, com destagus para o Imobiidrio. Como consequéncia, a alividade da
Securilizadora apresentol Uma meihora significativa em refacio a0 mesmo perfoda do exerclcio anterior, Por
conla da expectaliva de estabilidade no setor no reslante do ano, nossas projegBes apontam para um
erescimento continuo até o final do exercicio de 2010.

Abaixo, seguem gs principals Indlcadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 3° timestre de 2010, a Companhia adqulriu R$ 2,216,638 mil em cadeiras pulverizadas, 3 serem
ulilizadas para lasirear novas emissbes de CRI's.

Emissho de CRI's

Mo 3* timastre de 2010, a Companhia emitiu as seguintes sérles, tolalizando R$ 2.141.560 mit:

2010 - 167 13,045 2010 -174 1.217.815
2010 - 168 143,800 2010 -175 400.000
2010 - 169 9.905 2010 - 176 135.000
2010 - 170 1401 2010-177 120.000
2010 -471 9.901 2040 - 180 42,688
2010172 1.100 2010 - 184 6.379
2010 -473 40,834
Saldos Contébels

O seldo de Recebiveis imnoblliarios em 30 de selembro de 2010 totalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
189.022 mil em 30 de junho de 2010,

O volume de carleiras sacurilizadas sem coobrigagao em 30 de selembro de 2010 totalizou & R$ 5.721.586
mil, Gomparado com R$ 3,749,830 mil em 20 de junha de 2010, sendo que os respectivos Gerlificados de
Racebivels Imobilirlos montaram a R$ 5.756.161 mil em 30 de selembro de 2010, comparado com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

O saldo de Cerlificados de Recebivels Imobilidrios, vincutados no passive da Companhia, em 30 de setembro
de 2010, lotallizou R$ 27,895 mil, comparado com R$ 28.377 mll em 30 de junho de 2010,

O saldo do Paliménio Liguido em 30 de sstambro de 2010 totalizou R$ 170.543 mil, compatado com R§
158.854 mil, em 30 ds junho de 2010,

A Demenslragie do Resuliado apresentou, no trimesire findo em 30 de setembro de 2010, lucro de RS 11.688
mil, comparado com R$ 12.547 mil no timestre findo em 30 de Junho de 2010, & com R$ 1.304 mil de luere,
o terceiro irimestre de 2008, conlorme demensirado no quadro a seguir:
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07.01 -~ COMENTARIO DO DESEMPENHC DA COMPANHIA WO TRIMESTRE

Paii I o do ki 2]
Ent RS mit 3% Trim 2010 2° Trim 2010 3° Frim 2009
Lugro Liquido / {Prejuizo} do Trimesire 11.668 12.547 1.304
Patiménio Liguido 170.543 158,864 144,077
L] »
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIALS

Apesar da forte ¢rise econdmica glebal que teve inleio em 2007, e de suas inevitiveis influgncias
sobre o Brasll o longo de 2008 a Inicio de 2009, o pals retormou sua trajetdria de crescimento ao
longo do gegundo semestre de 2009, gerando otimas perspaclivas para o crescimento do PiB em
2040. E o mercado imobiliario, pela importante caracieristica que tem como gerador de empregos e
pela sua rapresentatividade no PiB vem tendo papel importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sendo objeto de incentives estralégicos do governo federal, tal como o
programa "Minha Casa Minha Vida®. Neste contexto, 0s mecanismos de captagio de recursos para
o metcado imobilidrio (Fundes de Investimento imebiliario, Certificados. da Recabivels Imobiliarios,
efc), trazem ao invesildor alternativas de aplicagdes de longo prazo, cam rentabilidades muito
alraentes, quando comparadas s tradiclonais alternalivas do mercade financeiro (CDI} e,
principalmente, com seguranga de ativos imobiidrios. £ sendo Investimentos de renda fixa, com
isengio de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma excelente opgao em relaglo &
renda variavel, Além disso, a alienagdo fiduciaria encontra-se cada vez mals sedimentada,
mostiando-se ur inslyumento extramamenle seguro como garantia real de operagdes imobiliarias.

Ela traz agildade nas demandas para @ rofomada de imévels em caso de inadimpléncia,
constituindo-se em poderoso estimulo ao crédito, trazendo também confottc e seguranga ao
investider em Cerificados de Receblveis Imobiliarics = CRI's, recursos esles que sdo canalizados
novamente na atividada produtiva, possibilitando o desenvolvimento de mercado secundério desles
papdis. A perspectiva para o restante de 2010 é de que esse mercado atralrd maior volume de
recurscs e possibilitara, no fuluro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, irazendo malor
nimero de consumidores e investidoras, .

A Companhia, além de manter sua polilica de otiginagéo de receblveis residenciais, para
conseqiientes emissdes de CRY's pulverizados, procura lambém atender demanda por operagdes
estruturadas, lastreadas por créditos imobilidrios, gue utlizam os CRI's como forma de
financlamento. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maicres receilas, com efeltos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities, Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da
Brazilian Secunitles durante o tercelro trimestre de 2010 que foi de R$ 2,141,569 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Inleramericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
aberlura de Bnha de crédite, no vator de US$ 75 milhdes, para linanciar a aquisi¢io de recebiveis
imobilidrios, & conseqiiente emissdo de CRIs. Esta linha vem sendo ulilizada para alender as
condigdes do mercado, especificamenle uma composigdo mals equilibrada entre recablveis
rasidenciais @ comerciais. Demonstrando o 4timo relacionamento entre a Companhiae ¢ BID, e a
imporancia que este Banco d4 ao crescimento do mercado de securitizagiio no Brasil, neste
tarceiro Irimestre de 2010 fol celebrado um aditamento ao contrale existenle, aumentando a linha
om US$25 milhdes, passando entio a US$100 mithBes (assinatura objeto de “falo relevante”,
publicado em 12 de agosto de 2010}, Em 30 de selembro de 2010, a Companhia estava utflizando
gg US$75 milhdes Iniciais. Os US$25 milhdes adicionals foram desembolsados em Qutubro de
10.

0O aquecimento do mercade imobiliario tende, no médio prazo, a produzlr um montante expressivo
de raceblvais pot parie dos incorporadores, que necessilando de recursos para novos projelos, jé
demonstram a intengho de vender teis créditos. O marcade de securitizaglo se beneficiars desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além deste aspeclo, os bancos ja apontam como estratégla
de “funding” no curto prazo, a intengso de securilizar suas carleiras do crédilo imobllidrio, Desta
forma, o mercado de securilizagdo dé mostras de seu grande potencial no curle e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possui a expertise necesséria para aproveitar os
falores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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21.01 - RELATORIO DA HEVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

Retatbrio do ravisio dos auditores Independentes

Aos Administradores e Acionistas da

Brazillan Securities Companhia de Securltizagio

8ao Paulo - SP

1.

Revisamos as informacbos contdbeis contides nas InformacBes Trmestrais - ITR da Brazikan
Securitles Companhia de Securitizagso referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010,
compreendsndo os balancos patrimonlais e as demonstragbes do resullado, das mutagdas do
patriménio liquido, dos fluxos de caixa, es notas explicalivas e o relaldrio de desempentio, elaborados
sob a responsabilidade de sua Administragao.

Nossa revis&o foi efeluada de acordo com as normas especilicas estabelecidas pelo IBRACON -
Institulo dos Auditores Independentes o Brasll, em conjunto com o Consetho Federal de Contabilidade
- CFC, e consistin, principalimente, em: (a) indagaclio e discusshio com os adminlstradores
iesponsavels pelas dreas contébll, financelta e operacional da Companhia, quanio aos principais
critérios adotacios ne elaboragfio das Informagdes Trimestrais: e (b) reviséo das Informagdes ¢ dos
eventos subseqlentes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos releventes sobre a pesicio financeira ¢
as operagdes da Companhia,

Com base em nossse reviso especial, ndo laimos conhecimento de nenhuma modlicagéo relevanto
que deva ser faita nas Informagdes contabais contidas nas Informacoes Trimestrals acima refardas,
para que eslas estejam de acordo com as pralicas contdbels adotadas no Brasil 8 norsas axpedidas
pela Comisstio de Valores Mobilidrios ~ CVM.

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, durante o ano de 2009, a Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM aprovous diverses Pronunclamentos, Interpretagdes e Crientagties Técnicas emitidos
pele Comitd de Pronunciamentos Contébeis - CPC com vigéneia para 2010, que alleraram as préticas
conldbels adotadas no Brasil. Conforme facultade pela Deliberago CVM n° 6031089, a Administragso
da Comparhia oplou por apresentar suas Informagbes Temeslrals - ITR utilizands as narmag
conlébeis adotedas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, Conforme fequerido pela referida
Deliberaghio, a Companhia divulgeu esse fato na nota explicativa n* 2 as ITR, bem como os
esclarecimentos das razbes que Impedem a apresentagio da eslimativa das seus possivels efeiles no
patrimdnio liquide ¢ no resyitado.

880 Paulo, 12 de novembxo de 20110,

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Audltoras iIndependentes
CRC.5P . 25P015.0456/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Sécio Diretor

16/L1/2010 15:14:54
Phg: 7
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ITR - Informagdas Trimeatrais Lagialagao Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DRTA-BASE - 20,/09/2010
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Anexo IX ao Prospecto — Relatério de Rating da Série 201
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FitchRatings

A Fitoh realizou as seguintes a¢des de rating:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao:
2017 série da primeira emissiao de CRIs, no montante de BRL41.960.758,44: Rating Nacional Preliminar de
Longo Prazo “A+(bra)(prel)” (A mais (bra)(prel)), Perspectiva Estavel.

Contatos:

Analista principal

Juliana Ayoub

Analista

+55-11-4504-2600

Fitch Ratings Brasil Ltda., Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar, Consolagdo — Sdo Paulo — 8P — CEP: 01415-
000

Analista secundario
Robert Krause
Analista sénior
+55-11-4504-2600

Presidente do comité de rating
Greg Kabance
Diretor-executivo

+1 312-368-2052

Relagdes com a Midia: Jaqueline Ramos de Carvalho, Rio de Janeiro, Tel: +55-21-4503-2623, Email:
jaqueline.carvalho@fitchratings.com.

Asinformagdes utilizadas na analise desta emisséo sdo provenientes da BS.

Informagdes adicionais disponiveis em ‘www.fitchratings.com’ ou ‘www fitchratings.com.br’.
Metodologia aplicada e pesquisa relacionada:

-- “Global Structured Finance Rating Criteria™, (16 de agosto de 2010);

-- “Critério de Avalia¢iio para RMBS no Brasil™, (24 de outubro de 2007);

-- “Rating Criteria for RMBS in Latin America”, {17 de margo de 2011},

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS A ALGUMAS LIMITAGOES E
TERMOS DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJA NO LINK A SEGUIR AS LIMITAGOES E
0s TERMOS DE RESPONSABILIDADE:
HTTP://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADICIONALMENTE, AS
DEFINICOES E TERMOS DE USO DOS RATINGS ESTAO DISPONIVEIS NO SITE
WWW FITCHRATINGS.COM, ASSIM COMO A LISTA DE RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E
METODOLOGIAS. O CODIGO DE CONDUTA DA FITCH; A POLITICA DE CONFIDENCIALIDADE
E CONFLITOS DE INTERESSE; A POLITICA DE SEGURANCA DE INFORMACAO (FIREWALL),
COMPLIANCE E OUTRAS POLITICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEM ESTAO
DISPONIVEIS NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO DE CONDUTA".

RIO DE JANEIRO
Praga XV de Novembro,20 sala 401B—CEP 20010-010- Centro- Rio de Janeiro — RJ - Brasil — Tel.: (5521) 4503-2600 — Fax: (5521) 4503-2601

SAD PAULO
Rua Bela Cintra, 904 / 4° andar —~CEP- 01415-000 — Sio Paulo — P — Brasil - Tel.: (3511) 4504-2600 — Fax: (3511) 4504-2601
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FitchRatings

Fitch Atribui -Rating Preliminar ‘Atbhra’ a 201° Serie de CRls da Brazilian Securities

Fitch Ratings - Séo Paulo, 27 de abril de 2011: A Fitch Ratings atribuiu, hoje, o Rating Nacional Preliminar
de Longo Prazo ‘A+(bra)(prel)’ (A mais (bra)(prel)), com Perspectiva Estavel, a 201* série da primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (BS), no montante nominal de BRI.41.960.758,44.

A operagio consiste na securitizagio de uma carteira de 243 contratos de financiamento e refinanciamento
por parte da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM), da Helbor Empreendimentos S.A. (Helbor)
e de outras 18 construtoras e incorporadoras.

A atribuigdo do Rating Preliminar € fundamentada principalmente no perfil da carteira de créditos lastro da
operagio, que possui valor de divida em relagdo ao imdvel (LTV) médio ponderado de 54,9%,
comprovagio de renda para a maior parte do lastro limitado a 30%, baixo prazo médio ponderado decorrido
de 3,4 meses e presenga de 51% dos créditos relacionados a refinanciamento, cujo historico de performance
¢ curto; elevada concentragio, na qual os dez maiores tomadores representam 17,3% da carteira; reforgo de
crédito imcial de 10% em beneficio dos investidores seniores; estrutura de ordem de alocagido de recursos e
existéncia de gatilhos que beneficiam o pagamento da série sénior; e casamento de taxas e indice de
corregdo entre o lastro e os CRIs.

O Rating Preliminar atribuido reflete a expectativa de pagamento integral do principal investido, corrigido
pelo Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) e acrescido de juros de 8,0% ao ano, até o vencimento
final da transagdo, em 20 de dezembro de 2040.

Os CRIs sdo lastreados por uma carteira composta por 243 contratos de financiamento e refinanciamento de
1movets residenciais e comerciais, devidos pelo mesmo numero de tomadores. O saldo devedor total, com
base em 20 de janeiro de 2011, € de BRL46.623.066. A maior concentragdo esta no Estado de Sdo Paulo
{62,3%), seguido pela Bahia (8,4%). Cerca de 4% dos contratos possui restrigdes no Serasa e 65% dos
contratos se referem a imoveis com valor superior a BRI.350 mil. Todos os contratos possuem alienagio
fiduciaria como garantia.

A operagao se beneficia de reforgo de crédito inicial de 10%, baseado na sobrecolateralizagio entre o saldo
devedor da carteira de créditos imobiliarios e o saldo devedor do CRI sénior. Junto com a 201? série, fo1
emitida a 202% série, subordinada a primeira. A amortizagio de ambas ocorre de forma pro rata, sendo que
a ordem de alocagdo de recursos estabelece o pagamento de principal e juros primeiro para a 201* série. Ha
uma caréncia de dois meses para a 201°% série ¢ de seis meses para a 202* série. Além disso, na ocorréncia de
eventos como aumento de inadimpléncia e consequente queda na sobrecolaterizagdo disponivel ou aumento
consideravel na concentragio, a ordem para os pagamentos se tornara sequencial (turbo).

O rating preliminar ndo constitui a opinido de crédito da Fitch, porém € uma indicagdo que poderd ser
confirmada ou nio no momento da atribuigio do rating final. O rating preliminar atribuido esta baseado em
informagdes preliminares fornecidas pelo emissor e outros participantes da estruturagio dessa oferta até 27
de abril de 2011. O rating preliminar fica condicionado a conferéncia dos documentos finais para
averiguagido de conformidade com as informagdes ja recebidas. Quaisquer alteragdes das informagdes
poderéo resultar em atribuigdo de rating final diferente do preliminar. Os ratings de crédito da Fitch nfo
constituem recomendagio de compra, venda ou manutengio de um titulo. O prospecto e outros materiais
disponibilizados nesta oferta deveréo ser lidos anteriormente a sua aquisigio.

Os detalhes sobre os fundamentos e cenarios de estresse considerados no rating atrbuido poderio ser
encontrados no Relatorio de Rating Preliminar desta emissdo, a ser publicado em www fitchratings.com e

www._fitchratings.com.br.

RIO DE JANEIRO
Praga XV de Novembro,20 sala 401B—CEP 20010-010- Centro- Rio de Janeiro — RJ - Brasil — Tel.: (5521) 4503-2600 — Fax: (5521) 4503-2601

SAD PAULO
Rua Bela Cintra, 904 / 4° andar —~CEP- 01415-000 — Sio Paulo — P — Brasil - Tel.: (3511) 4504-2600 — Fax: (3511) 4504-2601
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Anexo X ao Prospecto — Declaragdo da Instituicdo Financeira Lider

DECLARACAO DA INSTITUICAO FINANCEIRA LIDER

O XP Investimentos, instituic3o financeira integrante do sistema de distribuicio de Valores Mobilirios,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.2 3.434,
Bloco 7, 22 andar, inscrita no CNPI/MF sob o ne 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicao
responsével pela distribuicio publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2012 Série da 12
Série da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do $.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, ha Avenida Paulista 1.374 - 15% andar, inscrita no CNPJ sob o ne 03.767.538/0001-14,

DECLARA que, nos termas do paragrafo 12 do Artigo 56 da instrugio CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 e
do item 15 do Anexo Ill & InstrucBio CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, exclusivamente para os fins do
processo deregistro da Oferta na CVM, que: ’

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padies de diligéncia para assegurar que as informagdes
prestadas pela Emissora contidas nos Prospectos Preliminar e Definitivo e aquelas fornecidas ao mercado
durante a distribuigio sio verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, de modo a permitir aos
investidores uma tomada de decis3o fundamentada a respeito da Oferta;

b) o Prospecto Preliminar e Definitivo foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando, 3 Instruco CVM n2 400 e 3 Instrugdo CVM ne 414;

¢) verificou a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informaces prestadas pela Emissora contidas
no Termo de Securitizagdio; e

d) tomoeu todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de
vicios da Oferta.

S&o Paulo, 20 de janeiro de 2011

7
U \ \\" XP INVESTI| CCTVM S.A.
Nome: Nome:
Cargo! m R.Atves Cargo: Marcsly Walsonnayy g Otiveig
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Anexo XI ao Prospecto — Contrato de Distribui¢ao
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SOB O REGIME DE
MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO

Peio presente instrumento particular (“Contrato de Distribui¢o”), as partes:

~~BRAZILTAN SECURITIES 'COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima, |
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 15° J
andar, CEP 01310-916, Bela Vista, inscrita no CNPY/MF sob n® 03.767.538/0001-14, neste ato ‘

representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Companhia”);

de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. das Américas n® 3.434, Bloco 7, 22 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0001-

|
|
H
|
|
i
XP Investimentos CCTVM S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicio j
|
|
!
|
04, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“XP” ou “Coordenador Lider”); |

(a Emissora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

L — A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem como
principal objetivo a aquisi¢do de créditos imobilirios e conseqtiente securitizacio, mediante a

emissdo de certificados de recebiveis imobilirios, nos termos da Lei n.? 9.514/1997;

II. - A Emissora ira emitir 139 {cento e trinta e nove) certificados de recebiveis imobilidrios
relativos 4 série 2.011-201 da 1* (Primeira) Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilisrios da Emissora, com valor nominal unitario de R$ 301.875,96 (trezentos e um mil,
oitocentos e setenta e cinco reais e noventa e seis centavos) totalizando um montante de R$.
41.960.758,44 (quarenta e um mithdes, novecentos e sessenta mil, setecentos e cingiiental e

oito reais e quarenta e quatro centavos), lastreados nos Créditos Imobilidrios, nos termos d
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Lei n.? 9.514/1997, conforme o Termo de Securitizagio de Créditos Série 2.011-201 (*Termo

de Securitizago”), emitido pela Emissora em 20 de janeiro de 2.011 (os “CRIs”);

IIL - A Emissora pretende contratar o Coordenador Lider para realizar oferta publica de
distribuicdo primaria dos CRIs da Série 2.011-201 (CRIs Senior), sob o regime de melhores
esforcos de colocagdio, nos termos da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugio CVM n® 414/04"), ¢ Instrugio CVM-n® 400/03,-de-29.de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM n® 400/037); e

IV. - o Coordenador Lider é institui¢io integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobiliarios, devidamente autorizado a intermediar ofertas pliblicas de valores mobilidrios no
mercado brasileiro, e concorda em realizar a distribuigio piblica dos CRIs ao piblico, sob o

regime de melhores esforgos de colocagio, nos termos deste instrumento,

Resolvem as Partes, na methor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Distribuicio,
que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais,

aplicaveis.
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1.  Observados os termos e condi¢bes deste Contrato de Distribuigdo, a Emissora autoriza

o Coordenador Lider a realizar a distribuigdo pablica, sob o regime de melhores esforgos de

colocagio, dos CRIs da Série 2.011-201 (CRIs Senior) no mercado brasileiro (a “Qferta”).

1.1.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider sera a instituigio intermedidria lider

responsével pela Oferta.

1.2, Nos termos da Instrugio CVM n.? 414/04, a Oferta deverd ser registrada perante a CVM,

devendo ser elaborado prospecto de distribuigao péblica dos CRIs.

1.3. O Termo de Securitizagio sera devidamente registrado na Institui¢ao Custodiante da CCl, kos

termos do paragrafo finico do artigo 23 da Lei n.? 10.931/04.
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1.4, Os CRIs serdo registrados para distribuicdo no mercado primario no médulo CETIP 21
(“CETIP _21%), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”), com base nas politicas e diretrizes fixadas pela Associagio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, sendo os CRIs liquidados e custodiados
na CETIP.

1.5, A ata da Reunifio de Conselho de Administragdo da Emissora autorizando a Emissio dos CRIs
foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo, sob n® 98.399/10-0, em sessio de
19/03/2010.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIs

2.1. Os CRIs da presente Emissio, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios

representados pela CCI possuem as seguintes caracteristicas:
SERIE SENIOR
a) Emissio: 12 Emissdo
B) Neda SERIE: 2.011-201
¢) Quantidade de CRIs: 139
d) Valor Unitario: R$ 301.875,96
e} Valor Total: RS 41.960.758,44
f) Prazo de Amortizacio: 359 meses
g) Periodo de caréncia: 2 (dois) més
h) Atualizagio Monetéria: IGP-M
i) Juros Remuneratérios: 8,00009%
j) Periodicidade de Pagamento da Mensal
Amortizagdo e Juros:
k) Regime Fiduciario Sim
1) Garantia Flutuante Nio ha Q&
m) Sistema de Registro e Liquidacio CETIP
&
3
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Financeira

n} Data de Emissio 20/01/2011

0) Local de Emissio Sao Paulo — SP

p) Data de Vencimento Final 20/12/2040

q) Resgate Antecipado dos CRIs A Emissora & permitido a qualquer

momento, promover o resgate antecipado

dos CRIs, desde que: (i) expressamente
aprovado  pelos  Investidores em
Assembleia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, e
respeitado  aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias; (ii) seja respeitada a subordinacdo
entre os CRIs e (i) alcance
indistintamente, todos  os CRIs,
proporcionalmente ao seu valor unitario na

data do evento.

2.2 As demais caracteristicas dos CRIs estio deseritas no Termo de Securitizagio, pelo qual

serdo regidos os CRIs durante todo o seu prazo de duragéo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA
COLOCACAO DOS CRIs

3.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢des assumidas nos termos do
presente Contrato de Distribuicio é condicionado a satisfagdo, até o inicio da distribuigdio

publica dos CRIs, das seguintes condigdes precedentes (“Condicdes Precedentes®):
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(i) fornecimento, pela Emissora, em tempo habil, ao Coordenador, de todas as informagdes
corretas, completas e necessarias para atender aos requisitos da Emissio dos CRJs, tanto no

que concerne  regulamentagéio da CVM, como no que diz respeito 3 regulacio da CVM;

(i) cumprimento pela Emissora de todas as exigéncias estatutirias, societarias e regulamentares

para a celebragiio e formalizagdo de todos os instrumentos relacionados 3 Emissio dos CRIs;

(iii) registro da Emissio dos CRIs junto a CVM: e

(iv) registro para distribui¢io e negociagdo dos CRIs junto a CETIP,

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE COLOCACAO DOS CRIS

4.1.  Observadas as condigdes estabelecidas neste Contrato de Distribui¢io e de acordo
com o plano de distribuigio descrito na Clausula Quinta abaixo, o Coordenador Lider
realizard a distribuiciio piblica dos CRIs, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo,

valido para a Série Sénior.

4.1.1. Regime de Distribui¢sio: Observadas as condigdes previstas neste Contrato de Distribuicio ¢
na Ata da Reunido do Conselho de Administragio, realizada em 19/02/2010, o Coordenador
Lider realizara a distribuigéio pblica da totalidade dos CRIs Sénior a0 mercado. Na hipétese
de colocagio parcial, a oferta podera ser mantida desde que distribuido um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Emissora cancelar ou subscrever os CRIs nio

distribuidos.

4.2. O regime de melhores esforgos de colocagio de que trata o item 4.1 acima devera ser

exercido em até 6 (seis) meses contados da data de registro definitivo dado pela CVM.

4.3. Durante todo o prazo de colocagiio dos CRIs, o preco de integralizagfio dos CRIs serd

© correspondente ao Valor Nominal Unitério atualizado, acrescido da devida remuneracio,

calculada conforme definido no Termo de Securitizacio (“Preco de Integralizacio”). (\
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4.4,

A integralizagio dos CRIs sera realizada em moeda corrente nacional, 4 vista, no ato

da subscrigéo, pelo Prego de Integralizaciio.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE DISTRIBUICAO

5.1. Observadas as condigdes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider iniciari a Oferta

dos CRIs apés o registro provisério da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucdo CVM n®

414/04, e a disponibilizagéio do Prospecto Prefiminar ao investidores.

3.2. Os CRIs serio objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de methores esforcos, em

observancia o plano de distribuigdo descrito, conforme abaixo (“Plano de Distribuicdo”).

5.2.1

522

5.2.3

5.2.4

5.2.5

Os CRIs tem como plblico-alvo investidores considerados qualificados, que se enquadrem na
defini¢do constante no artigo 109 da Instrucio CVM n.® 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes minimos ou

maximos, sendo atendidos, preferencialmente, os investidores clientes do Coordenador Lider.

Em havendo modificagdes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do Registro
Provisério ¢ o Registro Definitivo pela CVM, os Investidores poderdo, caso ndo confirmem

sua decisdo de subscrigio, obter a restitui¢io dos recursos integralizados nos CRIs.

Para colocagdo dos CRIs e organizacio do plano de distribuigéo, o Coordenador Lider podera
levar em consideragdo a relagéo mantida com seus clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica, ressaltando-se que o Coordenador Lider, deverd observar as
disposi¢des previstas no paragrafo 3% do Artigo 33 da Instrugio CVM n® 400/03, de modo a

tratar os investidores de maneira equinime.

Nao serd constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacdo de liquidez, ou firmado

contrato de garantia de liquidez para os CRIs.

Néo sera firmado contrato de estabilizagdio de preco dos CRIs no 4mbito da Emissio.
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526 O Coordenador Lider nio conceders qualquer tipo de desconto aos investidores interessados
em adquirir CRIs durante o Prazo de Colocagio, obedecendo as condigdes de colocagdo

previstas no Termo de Securitiza¢ao e no Prospecto da Oferta.

527 Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscrigio dos CRIs deverio fazé-la por meio

da assinatura do boletim de subscrigdo.

5.3. O Coordenador Lider neste ato recomenda formalmente & Emissora que, a seu exclusivo critério,
decida sobre a necessidade de contratacho de instituigdo para desenvolvimento de atividade de
formador de mercado para os CRIs, com o objeto de (i) realizar operagdes destinadas a fomentar a

liquidez dos CRIs; ¢ (i) proporcionar um prego de referéncia para a negociagdo dos CRIs no mercado.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes que lhe sdo expressamente imputadas por este
Contrato de Distribuigio, ¢ pela legislagdo efou regulamentagéo aplicavel, o Coordenador

Lider obriga-se a:
(i) assessorar a Emissora no processo de registro dos CRIs junto 8 CVM,

(i)  suspender a Oferta ¢ comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer

irregularidade;

(iii)  providenciar o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta & CVM, nos

termos deste Contrato de Distribuigio e da regulamentacdo aplicavel;

(iv)  guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da comunicagdo deg(
encerramento da Oferta 3 CVM, todos os documentos relativos & Oferta, inclusive

os documentos que comprovem sua difigéncia nos termos do inciso “ix” abaixo;
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)

(vi)

receber e processar todos os pedidos de subscrigdo e integralizagio dos CRIs no
Ambito da Oferta, observado o Plano de Distribuigdo descrito na Clausula Quinta

deste Contrato de Distribuigao;

tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo

pela falia de diligéneia ou omisséo, para assegurar que as informagGes prestadas

(vii)

(viii)

(ix)

x

(xi)

pela Emissora séjami verdadeiras; consistentes; corretas-e-suficientes; permitindo

a0s investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta;

tomar todas as cautelas para certificar-se de que os investidores tém conhecimento
e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os

riscos dos CRIs objeto da Oferta;

tomar todas as cautelas para certificar-se de que o investimento & adequado ao
nivel de sofisticagio e ao perfil de risco dos investidores interessados em adquirir

CRIs no ambito da Oferta;

abster-se, até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta 8 CVM, de ()
revelar informagdes relativas a4 Oferta, exceto aquilo que for necessario a
consecuciio de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o caréter reservado
da informaciio transmitida, e (b} utilizar as informagGes referentes & Oferta, exceto

para fins estritamente relacionados com a preparacio da Oferta;

abster-se de negociar valores mobiliarios relativos a0 mesmo Patriménio Separado
dos CRIs objeto deste Contrato de Distribuicdo, que envolvam as demais Partes,

até o envio da comunicagio de encerramento da Oferta 8 CVM;

ndo divulgar ao pablico informagdes referentes 4 Emissora, a Emissdo, 4 Oferta ou
20s CRIs em desacordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel, incluindo,

mas nio se limitando ao disposto no artigo 48 da Instrugdo CVM n.2 400/03;
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(xii)  controlar os boletins de subscrigio dos CRI, devendo devolver 4 Emissora os
boletins de subscrigdo ndo utilizados, se houver, no prazo maximo de 30 (trinta)

dias apds o encerramento da Oferta;

(xiii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou

venham a incidir ou, ainda, decorram de suas atividades como Coordenador Lider

da Oferta;

(xiv) cumprir as obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Distribuicio e na

regulamentagdo aplicavel, incluindo a Instru¢io CVM n.? 414/04 ¢ 400/03.

6.2.  Além de outras obrigagGes expressamente previstas na regulamentacdo, a Emissora

obriga-se a:

(i} auxiliar o Coordenador Lider no cumprimento com o disposto nos subitens do item

6.1. acima, exclusivamente no que lhe couber;

(i)  elaborar todos os documentos necessarios para a colocagiio dos CRIs, realizagio da
Oferta e obtengéo do registro dos CRIs, junto a CVM, CETIP, conforme o caso e a

necessidade;

(iii)  fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentacio
em vigor: (a) todas as informagdes e documentos que lhe forem solicitados pelo
Coordenador Lider para a analise da Oferta, ¢ (b) todos os demais documentos

necessérios ao registro e distribui¢io dos CRIs na CETIP;

(iv)  apresentar ao piblico, nos termos definidos na legislagio em vigor, as decisdes
tomadas pela Emissora com relagdio a seus resultados operacionais, atividades
comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na
regulamentacio expedida pela CVM, independentemente das obrigacdes legai

Emissora em publicar seus atos societarios;

&
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v)

{vi)

manter sempre atualizado, ds suas expensas, 0 seu registro de companhia aberta na

CVM e cumprir com o disposto no Termo de Securitizagio;

manter os CRIs registrados para negociagio no mercado secundario na CETIP;

{vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii}

contratar, manter contratados e remunerar, durante a vigéncia dos CRIs, os
prestadores de servigos necessarios 2 manutencio da Oferta, conforme definido no

Termo de Securitizagio;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢bes que incidam ou

venham a incidir sobre a Oferta e que sejam de responsabilidade da Emissora;

comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer alteragéo relevante em
sua condi¢éo financeira, societiria e/ou operacional que, a seu critério, possa vir a
afetar a decisdo, por parte dos investidores, de aquisicio dos CRIs, sendo que em
caso de descumprimento dessa obrigacio, a Emissora desde Jja se obriga a indenizar
o Coordenador Lider com relagio a qualquer responsabilidade decorrente do

disposto, resultante do ndo cumprimento do disposto nesse item;

comunicar imediatamente 4 CVM qualquer inadimpléncia no cumprimento de suas
obrigagdes contraidas perante os titulares de CRIs, nos termos do Termo de

Securitizagdo;

estruturar ¢ manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente e enquanto os CRIs estiverem em circulagdo, os titulares de CRIs,

ou contratar institui¢Ses financeiras autorizadas para que prestem esse Servigo;

nio divulgar ao piblico informacdes referentes 4 Emissora, 4 Oferta ou aos CRIs

até o envio da comunicagio de encerramento da Oferta sem a prévia e expfessa-

v )
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aprovagao por escrito do Coordenador Lider ou em desacordo com o disposto nas

Instrugoes CVM n.2 414/04 ¢ 400/03;

(xiii) ~cumprir integralmente com todos os termos e condiges estabelecidos no Termo de
Securitizagdo, no presente Contrato de Distribuicio e em todos os demais

documentos relacionados a Oferta em que for parte;

(xiv) responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes fornecidas ao mercado no d4mbito da Oferta, constantes do Termo de

Securitizagdo e dos demais documentos da Oferta;

(xv)  manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos e informagdes utilizadas
para o preenchimento dos documentos da distribuicio piblica objeto deste
Contrato de Distribui¢io e, mediante simples solicitagio do Coordenador Lider,
fornecer, em até 5 (cinco) dias dteis da solicitagio, ou menor prazo, conforme

exigéncia legal, ¢opias desses documentos;

(xvi) até a publicacfio da aniincio de distribuicio e de encerramento da Oferta, comunicar
ao Coordenador Lider fatos que possam ser considerados relevantes e que possam
implicar a inclusdo, exclusdo ou alteragio dos fatos, informagdes e declaragGes

constantes nos documentos da Oferta;
(xvii) enquanto os CRIs estiverem em circulagio, ndo alterar o seu objeto social de forma
a que a atual atividade preponderante da Emissora, que € aquisigio e securitizagdo

de créditos imobilidrios, passe a ser atividade secundaria;

(xviii) efetuar tempestivamente o recolhimento da Taxa de Registro dos CRIs junto 3
CVM;

11

Pagina 388 de 398



(xix)  auxiliar o Coordenador Lider no que for preciso com relagdo & informagio aos
investidores que j& tenham aceitado a Oferta sobre eventual suspensao ou

cancelamento da Oferta, conforme determinado pela CVM;

(xx)  manter validas e regulares, até a Data de Liquidagio, as declaragGes prestadas na

Clausula Sétima abaixo.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. O Coordenador Lider declara e garante & Emissora, na data de assinatura deste

Contrato de Distribuicio, que:

) estd devidamente autorizado a celebrar este Contrato de Distribuigdo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais

e estatutarios necessarios para tanto;

{ii) a celebragio deste Contrato de Distribuicdo e o cumprimento das obrigagGes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo

Coordenador Lider;

(iiif  este Contrato de Distribuicio constitui obrigaciio licita, vélida, vinculante e

exeqiivel de acordo com os seus termos e condigdes;
(ivy  cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias (ou -

tribunais, aplicaveis 4 condugiio de seus negdcios; e

) tem amplo conhecimento dos termos, condigdes e riscos inerentes acs CRIs.
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7.2, A Emissora declara e garante ao Coordenador, na data de assinatura deste Contrato de

Distribui¢io, que:

1 & uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de

acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Distribuigio e o Termo de
Securitizagdo, bem como a cumprir com suas obriga¢des previstas nos referidos
documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutirios

necessarios para tanto;

(ii)  a celebragio pela Emissora deste Contrato de Distribuicade ¢ do Termo de
Securitizagio ndio infringe ou infringira qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte, nem ird resultar em: (2) vencimento
antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, (b) criagio de qualquer énus ou gravame sobre qualquer ativo ou

bem da Emissora ou {c) resciséio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(i) o presente Contrato de Distribuicio foi devidamente celebrado pela Emissora,
constituindo obrigagéo licita, valida e eficaz, exeqlitvel contra ela em conformidade

com seus termos;

W) o Termo de Securitizagio e o prospecto da Emissio contém todas as informacdes
relevantes em relagdo a4 Emissora e aos CRIs, no contexto da Oferta e necessarias
para que os investidores e seus consultores tenham condicdes de fazer uma andlise
correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de suas condigde
financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relagio aos CRIs, ndo

contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos relevantes;

(vi}  as informagdes e declaragdes contidas nos documentos da Oferta em rela

Emissora e 4 Oferta sdo (¢ serdo), nas suas respectivas datas de divul

13

Pagina 390 de 398



verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais em todos 0s aspectos

relevantes;

(vii)  ndo ha fatos relevantes relativos a Emissora ou aos CRIs néo divulgados no Termo
de Securitizacio e no Prospecto, cuja omissio, no contexto da Oferta, faga com que

alguma declaragio constante dos documentos da Oferta seja enganosa, insuficiente,

incorreta ou inveridica;

(vii) as Demonstragdes Financeiras da Emissora representam corretamente a posi¢io
financeira da Emissora nas datas informadas e foram devidamente elaboradas em

conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(ix}  ndo tem conhecimento de qualquer fato cu acontecimento que tenha alterado de
forma relevante, até a data de assinatura deste Contrato de Distribuigio, a situagio
econdmico-financeira da Emissora, conforme descrito nas Demonsiragoes

Financeiras referidas acima;

(x) encontra-se em cumprimento com as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

conducio de todos os seus negdcios;

{(xi)  ndo tem conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa vir a
prejudicar de forma relevante a Emissora, sua condigéo financeira ou outras, ou,

ainda, suas atividades;

(xii)  esta devidamente autorizada e obteve, ou obtera até a data de inicio da distribui¢do
dos CRIs, todas as licengas e autorizagOes necessarias (inclusive societarias e
perante os 6rgios estaduais ¢ federais ¢ autarquias competentes) a celebragdo do

Termo de Securitizagdo e ao cumprimento com suas obrigagdes aqui previstas

14
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(xiii) ndo omitia ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de sua situagio

econdmico-financeira ou de suas atividades;

(xiv) assume responsabilidade pela Oferta e pelo conteido dos documentos a ela

relativos; e

(xv})  detém, nesta data, todas as autorizages e licengas necessérias para o exercicio de

suas atividades, as quais se encontram vélidas e em pleno efeito.

7.3.  As Partes declaram, miitua e expressamente, que o presente Contrato de Distribuigio
foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e

firme manifestacéo de vontade das Partes e em perfeita relagio de equidade.

CLAUSULA OITAVA - DA REMUNERACAO DO COORDENADOR LiDER

81. A titulo de remuneragio pelos servigos previstos neste Contrato de
Distribuigfio, a Emissora devera pagar ao Coordenador Lider: (i) o equivalente 4 0,25%
{vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total de cada um dos CRIs
Sénior integralizados, no 7° (sétimo) dia atil do més subseqiiente, contado do
recebimento dos recursos dos investidores, mediante cobranca emitida pelo
Coordenador Lider, na medida em que os CRIs forem sendo integralizados pelos
investidores, por meio de depésito, Transferéncia Eletrnica Disponivel — TED ou
outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita que os recursos transferidos
esiejam imediatamente disponiveis para o Coordenador Lider, em conta corrente a ser
indicada pelo Coordenador Lider; e (ii) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) incidentes sobre o valor dos CRIs distribuidos pelo Coordenador
Lider aos investidores (exceto aos investidores do mesmo grupo econdmico que a
Emissora), a ser paga no 7° (séfimo) dia dtil do més subseqiiente, contado do
recebimento pelo Coordenador Lider dos recursos pagos pelos investidores, mediante

cobranga emitida pelo Coordenador Lider, na medida em que os CRIs forem $endo
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integralizados pelos investidores, por meio de depdsito, Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita que os
recursos transferidos estejam imediatamente disponiveis para o Coordenador Lider, em

conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider.

8.2. Eventuais CRIs que sejam colocados por intermédio da Emissora, e portanto ndo

tenham exigido esforgo de venda por parte do distribuidor; ndo serdo devidos a remuneragdo

estabelecida em 8.1. acima.

CLAUSULA NONA - DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAQ

9.1 A transferéncia dos valores obtidos pela colocag¢io dos CRIs no dmbito da Oferta serd
realizada através do sistema da CETIP, no dia da liquidagao dos CRIs, na medida em que os

CRIs forem sendo integralizados pelos investidores (“Data de Liquidaggo).

CLAUSULA DEZ - DO MANDATO

10.1. A fim de possibilitar a0 Coordenador Lider o cumprimento das atribuigbes decorrentes
deste Contrato de Distribuigio, a Emissora constitui o Coordenador Lider seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para, individualmente, dar quitagdo nos boletins de
subscrigio de CRJ, cujo processamento venha a ser realizado na qualidade de Coordenador
Lider, nos termos deste Contrato de Distribuigéo, sendo a presente procuracdo outorgada de
maneira irrevogével, na forma do artigo 684 do Codigo Civil. A procuragio ora outorgada

vigorara até a data de envio da comunicagio de encerramento da Oferta.

CLAUSULA ONZE - DA CONFIDENCIALIDADE E PERIODO DE SILENCIO

11.1. Todas as informages que uma das Partes receber da outra sobre a Emissdo s

estritamente confidenciais ("Informacdes Confidenciais"). Nenhuma das Partes pode prestar

Informagdes Confidenciais a tereeiros sem o prévio consentimento por escrito da outra Parte,

exceto nos casos em que (i) o fornecimento de tal informacdo seja requerido por\lei,
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regulamentagdo, auto-regulamentagéio ou qualquer determinagio governamental, judicial, ou
emanada de autoridade competente, incluindo a CVM; (i) o fornecimento de tal Informacio
Confidencial seja necessario a divulgagio de informagdes relativas a4 Emissdo efou para
execugio dos servigos descritos no presente Contrato de Distribuigio; (iii) tal informagio seja
fornecida a seus empregados, representantes, advogados, contadores, analistas ou outras

pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no desenvolvimento da operagéo objeto da

Emissio, sempre dentro do curso normal de seus negocios, desde-que-tais-pessoas-estejam- -
cientes da natureza confidencial destas informagdes; (iv) ja forem de dominio péblico & época
em que tiverem sido revelados; (v} passarem a ser de dominio piiblico, ap0s sua revelagdo,
sem que a divulgagio seja efetuada em violagdo ao disposto neste Contrato de Distribuigao;
ou {vi) sejam reveladas por terceiros, que segundo o melhor conhecimento das Partes, niao
estejam infringindo nenhuma obrigacdo de confidencialidade. A obrigagio de
confidencialidade permanecera em vigor pelo prazo de 12 (doze) meses a contar da data de

assinatura deste Conirato de Distribuicio ndo obstante o seu término por qualquer hipotese.

11.2. Afé o envio da comunicagio de encerramento da Oferta (“Periodo de Siléncio”), a

Emissora terd a obrigacio de ndo utilizar ou divulgar qualquer informagao ou material
publicitério, ndo autorizar qualquer de seus funcionarios ¢ diretores a conceder entrevistas ou
atender jornalistas sobre qualquer assunto relacionado & Emissdo sem a prévia e expressa
aprovagio por escrito do Coordenador Lider. O Coordenador Lider coloca-se a inteira
disposicdio da Emissora para dirimir quaisquer dividas relativas ao Periodo de Siléncio ¢
solicita especial atengdo da Emissora e de seus representantes para as questdes relativas ao

Periodo de Siléncio.
CLAUSULA DOZE — DA RESILICAO DO CONTRATO

12.1. Este Contrato de Distribuigio & irrevogivel e irretrativel, podendo, no entanto, s

resilido pelas Partes nos termos desta clausula.

12.2. Na hipotese de resiligiio do presente Contrato de Distribui¢ao pelo Coordenador X.Cier\
ue o

em virtude da ndo satisfagio de uma ou mais Condigdes Precedentes, desde q

RTINS
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Coordenador Lider nio tenha descumprido quaisquer termos deste Contrato de Distribuicéo, a
Emissora ficara obrigada a reembolsar ao Coordenador Lider todas as despesas pré-aprovadas
pela Emissora e desembolsadas pelo Coordenador Lider até a data da notificagdo da resiligéo,
no prazo de até 5 (cinco) dias uteis a contar do recebimento, pela Emissora, de

correspondéncia nesse sentido.

“CLAUSULA TREZE = DAS COMUNICACOES

13.1.  Quaisquer notificagdes, cartas ¢ informagdes entre as Partes deverdo ser encaminhadas:

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar, Bela Vista
CEP 01.310-916 — Séo Paulo/SP

At: Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fac-simile: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Se para o0 Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Av. das Américas n® 3.434, Bloco 7, 2% andar
Rio de Janeiro — R

At.: Henrique Loyola

Telefone: (011) 3526-1313

Fac-simile: (011) 3526-1350

E-mail: henrique.loyola@ xpi.com.br
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13.2. As comunicacdes referentes a este Contrato de Distribui¢Bo serfo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos endere¢os acima. A mudanga de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu enderego

alterado.
CLAUSULA QUATORZE - D'AS'DISPOSI(}()ES GERAIS--

14.1. Salvo se de outra forma definidos neste Contrato de Distribuicdo, os termos iniciados
em letras maitisculas aqui utilizadas, independentemente da sua utilizagdo no singular ou no
plural, conforme o caso, terdo o mesmo significado a eles atribuido no Termo de

Securitizagio.

14.2. Na hipotese de (i) revogagido da Oferta ou (i) revogacio, pelos investidores, de sua
aceitaciio da Oferta, na hipdtese de modifica¢do das condi¢des da Oferta, os montantes
eventualmente utilizados por investidores na integralizagio dos CRIs durante o Prazo de
Colocagio serio integralmente restituidos pela Emissora aos respectivos investidores,
corrigidos monetariamente e acrescidos da devida remuneragio, calculada de forma pro rata
temporis, desde a data de integraliza¢io até a data de restituicio dos valores aos investidores,
deduzidos dos encargos e tributos devidos. Neste caso, os investidores deveréo fornecer recibo
de quitagio referente aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de

subscricdo referentes aos CRIs j4 integralizados.

14.3. Quaisquer alteragdes das condigdes do presente Contrato de Distribui¢do deverdo ser

feitas por meio de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes.

14.4. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualguer
dever ou obrigaciio ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de Distribui¢éo
ndio significard a renfincia de qualquer direito ou novagdo de qualquer obriga¢do, tampo %

afetard o seu direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo aqui contida.
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Nenhuma reniincia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e

efetuada por representante legal da Parte com poderes para tanto.

14.5. A nulidade ou ineficacia de qualquer das Clausulas do presente Contrato de

Distribuigo ndo prejudicara a validade e a eficacia de suas demais Clausulas.

14.6.As obrigacdes das Partes decorrenies -dopresente—Contrato - de - Disiribuigéo-
sobreviverio ao término do presente Contrato de Distribuigio, permanecendo as Partes
obrigadas entre si até o integral e efetivo cumprimento dessas obrigagdes ou até o final do

prazo estabelecido neste Contrato de Distribuigéo.

14.7. As Partes nio poderdo ceder ou transferir seus direitos e obrigagdes previstos neste
Contrato de Distribuiciio sem a autorizacfio das demais Partes.

14.8. O Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, fica eleito como o dnico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato de Distribuigéo,
havendo formal e expressa rentincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

Ou possa vir a ser.
E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuigéo em
3 (trés) vias de igual teor e forma, e para um so efeito, juntamente com as 2 (duas)

testemunhas abaixo indicadas.

Séo Paulo, 20 de janeiro de 2.011

:
i
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seorge DIN Verrae

Diretor Ferpantio P. Cruz

piretor

Py

RITIES COMP, E CUR}Z ACAO |\

BRAZILIANS

U \\ \T“ XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Nome: Nome:

Loyola R. Alves N .
Cargo: Dirstor Cargo: Marcslo Maisonneye g Oliveirg

Testemunhas:
Nome: 5
Danfel Ponczyk
RG n*: RG: 22.717.009-X
CPF: 345,991,438-63
CPEMF n*
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