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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

OPENTA’G()N()

1. PARTES
EMISSORA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ 03.767.538/0001-14

COORDENADOR LIDER

Banco Itat BBA S.A.

ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3132 SERIE

CcODIGO DO ATIVO 13L0012032

DATA DE EMISSAO 04/12/2013

DATA DE VENCIMENTO 01/12/2033

VOLUME TOTAL PREVISTO**

200.663.071,86

VALOR NOMINAL UNITARIO

200.663.071,86

QUANTIDADE PREVISTA**

1

ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE

TR

REMUNERAGAO VIGENTE

TR + 6,38% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

Clausula 2.1.1 do Contrato de Cessdo: "O Valor da
Cessdo sera pago pela Cessionaria da seguinte forma (i)
RS 200.663.071,86 em uma Unica parcela, no prazo de 2
Dias Uteis contados da satisfacdo da totalidade das
Condicbes Precedentes, descontadas as despesas
decorrentes da cessdo dos Créditos Imobilidrios, descritas
no Anexo IV; e (ii) RS 35.411.130,32 por meio da
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI Junior
lastreados nos Créditos Imobilidrios objeto do presente
Contrato de Cessdo."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO*

N/A
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3142 SERIE

CcODIGO DO ATIVO 13L0012111
DATA DE EMISSAO 04/12/2013
DATA DE VENCIMENTO 01/07/2043

VOLUME TOTAL PREVISTO**

35.411.130,32

VALOR NOMINAL UNITARIO

35.411.130,32

QUANTIDADE PREVISTA**

1

ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE

TR

REMUNERAGAO VIGENTE

TR + 30,7931% a.a. até 31/05/2020 e TR + 0,01% a.a. até
0 vencimento

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Clausula 2.1.1 do Contrato de Cessdo: "O Valor da
Cessdo sera pago pela Cessionaria da seguinte forma (i)
RS 200.663.071,86 em uma Unica parcela, no prazo de 2
Dias Uteis contados da satisfacdo da totalidade das
Condicbes Precedentes, descontadas as despesas
decorrentes da cessdo dos Créditos Imobilidrios, descritas
no Anexo IV; e (ii) RS 35.411.130,32 por meio da
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI Juanior
lastreados nos Créditos Imobilidrios objeto do presente
Contrato de Cessdo."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

3132 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO

PAGAMENTO DE JUROS | RESGATE ANTECIPADO

01/01/2023 360.516,77000001

63.226,35620331

01/02/2023 89.949,50965159

60.884,47124635

01/03/2023 89.941,01749411

60.419,67919286
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01/04/2023 89.945,36272567 59.954,93102050

01/05/2023 89.950,39400379 59.490,16039523

01/06/2023 89.944,41233137 59.025,36377207

01/07/2023 89.950,17021305 58.560,59805773

01/08/2023 89.944,54903573 58.095,80259094

01/09/2023 89.949,94570867 57.631,03617022

01/10/2023 89.943,60571528 57.166,24186350

01/11/2023 89.947,57064626 56.701,48031715

01/12/2023 89.939,45036789 56.236,69828299

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO
3142 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
313 1 1 0

314 1 1 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢Oes estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT de 26/01/2023 - (Termo de N&o Instalagdo) Dfs Financeiras Patriménio Separado.
AGT de 27/02/2023 - (Termo de N&o Instalagdo) Dfs Financeiras Patriménio Separado.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacao de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS

DOCUMENTOS DA OPERACAO*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1  DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGCOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacbes periddicas, indicando as  ltem 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatorio
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Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢@o, conversdo, repactuacdo e pagamento de : ltem 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constitui¢do e aplicagdes do fundo de amortizagéo ou | Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da : Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatodrio
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatdrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para

Item 4 deste relatorio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatorio

Item 9 deste relatorio

Rio de Janeiro S$#o Paule wWWwWw. pentagonatiustes.com. by



‘,\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PEI\'I T//I (; ()Af/()

EXERCICIO DE 2023

assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operag¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagdes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizagdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
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procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacao de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informacgdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

EMISSAO/SERIE 12/ 2902

VOLUME TOTAL PREVISTO 75.917.299,57

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Seguro de Imoével e

Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

150

DATA DE VENCIMENTO

22/12/2022

REMUNERACAO

IPCA +7,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

BRAZILIAN SECURITIES
SECURITIZAGAO

COMPANHIA DE

EMISSAO/SERIE

12/ 3022, 3032 e 3042

VOLUME TOTAL PREVISTO

500.200.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

N/A

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

21.340, 547 e 409, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/10/2025, 15/10/2028 e
respectivamente

15/10/2031,

REMUNERAGAO

IPCA +6,41779% a.a., IPCA + 6,53062% a.a. e IPCA +
6,6911% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

EMISSAO/SERIE 12/ 3432

VOLUME TOTAL PREVISTO 41.614.479,42

ESPECIE N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Cessdo Fiduciaria de Direitos
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Creditérios, Alienagdo Fiducidria de Imodveis e
Seguro.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 130

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2021

REMUNERACAO IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

EMISSORA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

EMISSAO/SERIE 12/ 12

VOLUME TOTAL PREVISTO 250.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesa.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 2.500

DATA DE VENCIMENTO 14/07/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Fundo de Liquidez:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando grafados com maiuscula no corpo deste Termo:

()

“Fundo de Liquidez”: Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para
pagamento de quaisquer obrigacoes do Patrimoénio Separado. Os recursos integrantes do Fundo
de Ligquidez deverdo ser aplicados em titulos publicos federais, para resgate a qualguer momento
e/ou certificado de depédsito bancario de emissdo do Banco Autorizado com liquidez diéria;

(...)

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E SUA NEGOCIAGAO
(-..)

3.2. Fundo de Lliquidezz: O Fundo de Liquidez serd constituido mensalmente, na Conta
Centralizadora, com recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios, com o objetivo de pagar as
parcelas de juros e amortizacdo dos CRI de um determinado més. Assim, os recursos acumulados
em um determinado més, recebidos dos Créditos Imobiliarios, serdo destinados ao pagamento das
parcelas de juros e amortizacao dos CRI do més subsequente.

3.2.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverdao ser aplicados em titulos publicos
federais, para resgate a qualquer momento e/ou certificado de depdsito bancario de emissdo do

Banco Autorizado com liquidez diaria.”

Il. Coobrigacdao de Cedente:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGCOES
(...)

“Coobrigacdo”: Conforme previsto no item 4.2. deste Termo e no Contrato de Cessdo, a
obrigacdo assumida pelo Cedente de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios inadimplidos;

(...)
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CLAUSULA QUARTA — GARANTIAS

4.2. Conforme disposto no Contrato de Cessao, o Cedente assumiu, nos termos do artigo 296 do
Cdédigo Civil Brasileiro, a responsabilidade pela solvéncia dos Devedores, coobrigando-se pelo
pagamento integral dos valores devidos pelos Devedores nos termos dos Contratos de
Financiamento.”

11l. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES
(...)

“Alienacdo Fiducidria”: Garantia real constituida pelos Devedores, através da qual estes
transferiram, com escopo de garantia, ao Cedente, a propriedade fiduciaria dos Imdveis vinculados
aos Contratos de Financiamento;

()

“Contratos de Financiamento” ou “Contratos”: Contratos de financiamento firmados entre o
Cedente e os Devedores para aquisicdo de imovel residencial, com Alienacdo Fiduciaria;

()

“Imdveis”: Imdveis adquiridos pelos Devedores com os recursos oriundos dos seus respectivos
Contratos de Financiamento e que foram alienados fiduciariamente em favor do Cedente;

(...)
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obriga¢des de carater documental*.

*Para maiores informagcdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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