PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO DA SERIE 2.009-132 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

R$ 16.465.841,50

Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI3C9

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs"), nominativo-escriturais, para distribuicdo
publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos a série 2.009-132 da primeira emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a
“Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 658.633,66 (seiscentos e cinqilienta e oito mil,
seiscentos e trinta e trés reais e sessenta e seis centavos), na data de 13/11/2009 (a “Data de
Emissdo”), perfazendo o valor total de emissao de R$ 16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e
sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um reais e cinquenta centavos), conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terao prazo de 147 (cento e
quarenta e sete) meses, vencendo em 13/02/2022 e previsao de pagamento de juros e principal,
mensalmente a partir de 13/01/2010. A remuneracdo dos CRIs sera de 11,0448% ao ano, incidentes
sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém
como lastro 128 (cento e vinte e oito) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito
imobiliario ("CCIs"), cedidas a Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo
contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S/A, como
agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre os bens e direitos,
conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a
negociacdo, sob o codigo 09K0006041 na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM sob n° CVM/SER/CRI/2009-037 em 18/11/2009 e recebeu o registro
definitivo em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS I[\IFORMACC~)ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs
QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 53 A 56, PARA
UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 09 de fevereiro de 2010
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terao o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento
Banco
Escriturador

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-
91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imodveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode
ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imdvel
do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na
Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuigdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrugao 400/03.e
que substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuigdo.

Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida Yara,
s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12, ou
quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emiss3o.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As CCIs
sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas unicamente, em uma das Instituicbes
Custodiantes.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de
ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n° 3711427-9 da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicacGes financeiras e por onde
serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencgas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestacao de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencgas, firmados
entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou eventualmente entre
Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos
os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administragdo de Créditos Imobiliarios, firmado

entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissdo.
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Coobrigado(s)

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca do Contrato de Cessdo possuem a
obrigacdo de recomprar os Créditos Imobiliarios.

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A ("Helbor") 49.263.189/0001-02

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA ("Classic") 07.637.462/0001-63

W | N | =

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA ("Excellence") 07.637.448/0001-60

4  SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA ("Scopel") 07.339.221/0001-38

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da série 2.009-132 da 1@ emissdo publica da
Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins
de amortizagdo, pagamento de remuneragdo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecao dos
Créditos Imobiliarios.

Comissao de Valores Mobilidrios

13 de novembro de 2009.

13/01/2010.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n° 2.009-132 da 12 emissdo publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei
6.766/79, nos quais se inserem os imoveis dados em garantia nos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdao emitidas as CCIs lastreadas nos
Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva Instituicdo
Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicdes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo administrados
pela Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de
Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°® 40 — sala D, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente
pela (i) FPS Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n° 1.009, 22°
andar, na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10 ou pela (ii) Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario
Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo
Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.568.928/0001-89.
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Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicao
Custodiante

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio
Separado

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo
das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e nos prazos definidos.

Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores dos
Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

fndice Nacional da Construcgo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servigos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparece
como instituicdo custodiante a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei
9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das
Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob n© 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugao CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imdveis (“"LTV") (obtido a partir da divisao do saldo devedor dos contratos
sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(0es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m) os
recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser companhia hipotecaria, empresa(s) de
incorporacdo e/ou construcdo civil responsavel(is) pela realizagdo dos Empreendimentos
Imobiliarios. Comparecem como Originadores® as seguintes pessoas juridicas:

AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A ("América Piqueri") 05.787.592/0001-57

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A ("Brascan") 29.964.749/0001-30

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA ("BM") 62.237.367/0001-80

GODOI CONSTRUTORA SPE-1 — CAPUAVA LTDA ("Godoi") 08.909.230/0001-80

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A ("Helbor") 49.263.189/0001-02

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA ("Classic") 07.637.462/0001-63

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA ("Excellence") 07.637.448/0001-60

IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA ("Ipiranga") 07.377.845/0001-40

Ol | N|oojul | DN W |N |~

SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA ("Scopel") 07.339.221/0001-38

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes
dos Contratos Imobiliarios, bem como os recursos provenientes dos pagamentos destes
Créditos Imobiliarios, depositados na conta corrente da Emissdo, que constituem

! As empresas Classic e Excellence sdo integrantes do Grupo Borges Landeiro.
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Prospecto

Recompra

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

TVO

patrimonio separado do patrimonio comum da Securitizadora.
O presente prospecto.

Toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora, em funcdo da coobrigacdao estabelecida nos correspondentes
Contratos de Cessdo de Créditos.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da Lei
9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728 -
7° andar, S3ao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacao do Agente
Fiduciario, desde que atendidas as demais condigGes estabelecidas no Termo e descritas
em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A.

Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e
nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/79, por se tratar
de lotes.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da
origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segdes “InformacgGes Relativas a Oferta” e
“Documentos da Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Reforgo de
créditos existentes

Politica de
Investimento do
Emissor

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N©°. da Série:
No©. do Ativo:

Codigo ISIN:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Oliveira Trust DTVM S/A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e
sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um reais e cinquenta centavos), na data de
emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobiliarios,
nos quais os adquirentes dos Iméveis sdo os Devedores.

0]

(ii)

(iii)

Regime Fiduciario: instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.

Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos
por alienacdo fiduciaria dos iméveis, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97, conforme individualizados no Anexo I do Termo de Securitizacdo. A
cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

Coobrigacdo: obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprarem os Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido nos Contratos de Cessdo. A obrigacdo recai
sobre:

Helbor 59% 21%

Classic 100% 19,4%
Excellence 100% 19,1%

Scopel 98% 19,50%

Em conformidade a previsdo existente no item 1.8 do Anexo III-A a Instrugdo CVM n°
400/03, Esclarecemos que ndo existem reforcos de créditos na presente Oferta além das
garantias acima descritas.

Eventuais recursos integrantes dos Fundos de Despesa e Liquidez, deverao ser aplicados
em titulos pUblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

13 de novembro de 2009

Emitidos com as seguintes caracteristicas:

2.009-132

09K0006041

BRBSCSCRI3C9
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Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacdo:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacgao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

R$ 16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e
quarenta e um reais e cinquenta centavos)

25 (vinte e cinco)

R$ 658.633,66 (seiscentos e cinqlienta e oito mil, seiscentos e trinta e trés reais e
sessenta e seis centavos)

147 (cento e quarenta e sete) meses
1 (hum) més
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizacdo ou incorporagdo de
juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

C="t
NI,

onde:

NIn = Nimero indjce do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagao
extraordinaria, NI , serd o nimero indice do més imediatamente anterior ao més da
Ultima atualizacdo mensal.

11,0448% a.a. (taxa efetiva)
I = Va x (Fator Juros —1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento;
n
+ 1] N

Fator Juros = i ,onde:
100
Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com

Fator de Juros =
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

N° meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a data de incorporagdo
inicial, ou entre a data de incorporagdo inicial ou pagamento anterior e o proximo
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Amortizacao
Programada:

pagamento de juros.

dcp = NUmero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporacao ou ultimo
pagamento e a data de atualizacao, pagamento ou vencimento.

dct = NUmero de dias corridos existente no niUmero de meses entre a data de emissdo e
a data do primeiro pagamento ou incorporagao, ou entre a data de incorporagdo, ou
pagamento anterior e o proximo pagamento de juros.

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo ser alterado
durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizagdes ou liquidagdes
antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em funcao do
risco destes certificados. A remuneracdo dos CRIs serd paga aos Investidores
mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto, todo dia 13 (treze) de cada més
ou no Dia Util imediatamente subseqtiente.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-132

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros % de amortizagao
0 13/11/2009 16.465.841,50

1 13/12/2009 16.610.222,48 0,00 0,00 0,0000%
2 13/1/2010 16.610.222,48 310.943,36 145.646,98 1,8720%
3 13/2/2010 16.299.279,11 179.944,04 142.920,47 1,1040%
4 13/3/2010 16.119.335,07 103.631,21 141.342,63 0,6429%
5 13/4/2010 16.015.703,87 100.482,53 140.433,94 0,6274%
6 13/5/2010 15.915.221,34 173.682,81 139.552,86 1,0913%
7 13/6/2010 15.741.538,53 188.567,89 138.029,92 1,1979%
8 13/7/2010 15.552.970,64 160.599,97 136.376,46 1,0326%
9 13/8/2010 15.392.370,66 150.675,92 134.968,23 0,9789%
10 13/9/2010 15.241.694,75 125.850,67 133.647,03 0,8257%
11 13/10/2010 15.115.844,07 128.197,47 132.543,50 0,8481%
12 13/11/2010 14.987.646,60 141.348,50 131.419,40 0,9431%
13 13/12/2010 14.846.298,11 143.311,32 130.179,99 0,9653%
14 13/1/2011 14.702.986,79 287.458,09 128.923,36 1,9551%
15 13/2/2011 14.415.528,70 198.862,22 126.402,78 1,3795%
16 13/3/2011 14.216.666,48 123.983,55 124.659,05 0,8721%
17 13/4/2011 14.092.682,93 156.682,45 123.571,90 1,1118%
18 13/5/2011 13.936.000,48 191.383,09 122.198,03 1,3733%
19 13/6/2011 13.744.617,39 212.203,15 120.519,88 1,5439%
20 13/7/2011 13.532.414,24 188.898,97 118.659,18 1,3959%
21 13/8/2011 13.343.515,27 165.726,46 117.002,81 1,2420%
22 13/9/2011 13.177.788,81 141.041,87 115.549,64 1,0703%
23 13/10/2011 13.036.746,93 135.842,90 114.312,91 1,0420%
24 13/11/2011 12.900.904,03 150.372,94 113.121,77 1,1656%
25 13/12/2011 12.750.531,09 170.780,61 111.803,22 1,3394%
26 13/1/2012 12.579.750,48 317.563,22 110.305,73 2,5244%
27 13/2/2012 12.262.187,26 225.379,00 107.521,17 1,8380%
28 13/3/2012 12.036.808,26 136.076,12 105.544,93 1,1305%
29 13/4/2012 11.900.732,14 178.629,99 104.351,75 1,5010%
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros % de amortizagao
30 13/5/2012 11.722.102,15 219.730,80 102.785,43 1,8745%
31 13/6/2012 11.502.371,35 233.981,24 100.858,72 2,0342%
32 13/7/2012 11.268.390,11 171.448,56 98.807,05 1,5215%
33 13/8/2012 11.096.941,55 147.689,20 97.303,70 1,3309%
34 13/9/2012 10.949.252,36 158.884,60 96.008,68 1,4511%
35 13/10/2012  10.790.367,76 162.837,44 94.615,50 1,5091%
36 13/11/2012 10.627.530,32 186.523,78 93.187,66 1,7551%
37 13/12/2012  10.441.006,53 192.156,28 91.552,12 1,8404%
38 13/1/2013 10.248.850,25 295.997,04 89.867,20 2,8881%
39 13/2/2013 9.952.853,20 210.184,35 87.271,74 2,1118%
40 13/3/2013 9.742.668,85 164.076,29 85.428,74 1,6841%
41 13/4/2013 9.578.592,56 167.251,80 83.990,03 1,7461%
42 13/5/2013 9.411.340,76 237.730,47 82.523,48 2,5260%
43 13/6/2013 9.173.610,29 235.293,93 80.438,94 2,5649%
44 13/7/2013 8.938.316,36 193.103,39 78.375,76 2,1604%
45 13/8/2013 8.745.212,97 180.606,14 76.682,53 2,0652%
46 13/9/2013 8.564.606,84 176.576,50 75.098,88 2,0617%
47 13/10/2013 8.388.030,34 180.837,55 73.550,57 2,1559%
48 13/11/2013 8.207.192,79 195.109,59 71.964,89 2,3773%
49 13/12/2013 8.012.083,20 189.541,85 70.254,07 2,3657%
50 13/1/2014 7.822.541,34 309.522,32 68.592,07 3,9568%
51 13/2/2014 7.513.019,03 188.126,00 65.878,02 2,5040%
52 13/3/2014 7.324.893,03 183.320,10 64.228,43 2,5027%
53 13/4/2014 7.141.572,93 181.146,00 62.620,99 2,5365%
54 13/5/2014 6.960.426,94 239.689,26 61.032,61 3,4436%
55 13/6/2014 6.720.737,67 221.979,24 58.930,89 3,3029%
56 13/7/2014 6.498.758,43 176.421,80 56.984,46 2,7147%
57 13/8/2014 6.322.336,63 166.682,08 55.437,50 2,6364%
58 13/9/2014 6.155.654,55 174.125,00 53.975,95 2,8287%
59 13/10/2014 5.981.529,55 174.200,09 52.449,13 2,9123%
60 13/11/2014 5.807.329,47 170.079,26 50.921,66 2,9287%
61 13/12/2014 5.637.250,21 166.541,28 49.430,31 2,9543%
62 13/1/2015 5.470.708,93 291.741,97 47.969,99 5,3328%
63 13/2/2015 5.178.966,96 172.956,78 45.411,85 3,3396%
64 13/3/2015 5.006.010,18 176.056,37 43.895,28 3,5169%
65 13/4/2015 4.829.953,81 176.771,48 42.351,52 3,6599%
66 13/5/2015 4.653.182,33 236.944,70 40.801,50 5,0921%
67 13/6/2015 4.416.237,63 157.147,40 38.723,85 3,5584%
68 13/7/2015 4.259.090,23 172.075,76 37.345,90 4,0402%
69 13/8/2015 4.087.014,47 154.068,18 35.837,05 3,7697%
70 13/9/2015 3.932.946,28 162.289,10 34.486,10 4,1264%
71 13/10/2015 3.770.657,19 157.093,12 33.063,06 4,1662%
72 13/11/2015 3.613.564,07 150.537,47 31.685,59 4,1659%
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros % de amortizagao
73 13/12/2015 3.463.026,60 153.079,63 30.365,60 4,4204%
74 13/1/2016 3.309.946,97 262.458,94 29.023,32 7,9294%
75 13/2/2016 3.047.488,04 154.178,51 26.721,94 5,0592%
76 13/3/2016 2.893.309,52 138.242,33 25.370,03 4,7780%
77 13/4/2016 2.755.067,19 135.618,18 24.157,85 4,9225%
78 13/5/2016 2.619.449,01 198.415,40 22.968,68 7,5747%
79 13/6/2016 2.421.033,61 111.389,34 21.228,87 4,6009%
80 13/7/2016 2.309.644,27 98.356,20 20.252,15 4,2585%
81 13/8/2016 2.211.288,07 76.413,27 19.389,71 3,4556%
82 13/9/2016 2.134.874,80 67.795,08 18.719,68 3,1756%
83 13/10/2016 2.067.079,72 75.252,04 18.125,22 3,6405%
84 13/11/2016 1.991.827,68 67.188,33 17.465,37 3,3732%
85 13/12/2016 1.924.639,35 68.199,60 16.876,23 3,5435%
86 13/1/2017 1.856.439,75 162.581,42 16.278,22 8,7577%
87 13/2/2017 1.693.858,33 62.974,26 14.852,62 3,7178%
88 13/3/2017 1.630.884,06 61.029,31 14.300,43 3,7421%
89 13/4/2017 1.569.854,75 59.535,17 13.765,29 3,7924%
90 13/5/2017 1.510.319,58 99.880,45 13.243,26 6,6132%
91 13/6/2017 1.410.439,13 55.160,86 12.367,46 3,9109%
92 13/7/2017 1.355.278,26 51.447,72 11.883,78 3,7961%
93 13/8/2017 1.303.830,54 48.862,35 11.432,66 3,7476%
94 13/9/2017 1.254.968,19 33.871,59 11.004,21 2,6990%
95 13/10/2017 1.221.096,60 31.696,00 10.707,20 2,5957%
96 13/11/2017 1.189.400,59 22.905,48 10.429,28 1,9258%
97 13/12/2017 1.166.495,12 23.180,59 10.228,43 1,9872%
98 13/1/2018 1.143.314,53 75.113,48 10.025,17 6,5698%
99 13/2/2018 1.068.201,05 22.306,17 9.366,54 2,0882%
100 13/3/2018 1.045.894,87 22.557,86 9.170,94 2,1568%
101 13/4/2018 1.023.337,01 22.812,23 8.973,15 2,2292%
102 13/5/2018 1.000.524,79 63.499,31 8.773,12 6,3466%
103 13/6/2018 937.025,48 23.721,74 8.216,32 2,5316%
104 13/7/2018 913.303,74 23.988,84 8.008,32 2,6266%
105 13/8/2018 889.314,91 24.257,84 7.797,97 2,7277%
106 13/9/2018 865.057,06 24.531,29 7.585,27 2,8358%
107 13/10/2018 840.525,77 33.957,24 7.370,16 4,0400%
108  13/11/2018 806.568,53 25.173,81 7.072,41 3,1211%
109 13/12/2018 781.394,72 21.557,12 6.851,67 2,7588%
110 13/1/2019 759.837,61 88.977,74 6.662,65 11,7101%
111 13/2/2019 670.859,86 22.629,44 5.882,44 3,3732%
112 13/3/2019 648.230,42 22.848,83 5.684,02 3,5248%
113 13/4/2019 625.381,59 23.070,33 5.483,67 3,6890%
114 13/5/2019 602.311,26 62.581,95 5.281,38 10,3903%
115 13/6/2019 539.729,32 22.759,31 4.732,62 4,2168%
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Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros % de amortizagao
116 13/7/2019 516.970,01 22.979,83 4.533,06 4,4451%
117 13/8/2019 493.990,18 23.202,72 4.331,56 4,6970%
118 13/9/2019 470.787,46 23.427,80 4.128,11 4,9763%
119  13/10/2019 447.359,66 23.655,04 3.922,68 5,2877%
120 13/11/2019 423.704,63 23.884,23 3.715,26 5,6370%
121 13/12/2019 399.820,40 24.115,97 3.505,83 6,0317%
122 13/1/2020 375.704,43 43.080,15 3.294,37 11,4665%
123 13/2/2020 332.624,28 24.767,87 2.916,62 7,4462%
124 13/3/2020 307.856,41 25.007,79 2.699,44 8,1232%
125 13/4/2020 282.848,62 25.250,46 2.480,16 8,9272%
126 13/5/2020 257.598,16 59.482,76 2.258,75 23,0913%
127 13/6/2020 198.115,39 19.630,26 1.737,18 9,9085%
128 13/7/2020 178.485,13 17.937,04 1.565,05 10,0496%
129 13/8/2020 160.548,09 11.850,54 1.407,77 7,3813%
130 13/9/2020 148.697,55 11.965,39 1.303,86 8,0468%
131 13/10/2020 136.732,16 12.081,38 1.198,94 8,8358%
132 13/11/2020 124.650,78 12.198,57 1.093,00 9,7862%
133 13/12/2020 112.452,20 12.316,89 986,0388285 10,9530%
134 13/1/2021 100.135,31 12.436,31 878,0379955 12,4195%
135 13/2/2021 87.699,01 12.556,92 768,9900668 14,3182%
136 13/3/2021 75.142,09 12.678,65 658,884531 16,8729%
137 13/4/2021 62.463,44 12.801,63 547,711603 20,4946%
138 13/5/2021 49.661,81 12.925,78 435,4603008 26,0276%
139 13/6/2021 36.736,03 13.051,10 322,1204355 35,5267%
140 13/7/2021 23.684,93 2.861,59 207,6816748 12,0819%
141 13/8/2021 20.823,34 2.889,34 182,5897825 13,8755%
142 13/9/2021 17.934,00 2.917,36 157,2545373 16,2672%
143 13/10/2021 15.016,64 2.945,63 131,673627 19,6158%
144 13/11/2021 12.071,01 2.974,21 105,8447918 24,6393%
145  13/12/2021 9.096,79 3.003,05 79,765376 33,0122%
146 13/1/2022 6.093,74 3.032,17 53,4330705 49,7587%
147 13/2/2022 3.061,58 3.061,58 26,84546925 100,0000%

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més, serdo
direcionados para pagamento da remuneracdo dos CRIs do més seguinte. Este
mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do més,
uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos distintas.
Inicialmente, este fundo serd composto pelo primeiro més de caréncia dos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca
entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos integrantes
deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito. Sobre os recursos mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas:
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracao
do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicOes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs
na CVM;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operacao, tais
como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating,
se futuramente contratada. Como também as despesas relacionadas ao exercicio de suas
atividades (emissdo de relatorios, publicagGes e etc);

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de documentos,
impressao,  expedicdo, publicacdo de relatorios, informagdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo de empresas
especializadas em cobranca e contratacdo de seguros DFI e MIP, conforme o caso,
avaliagdo de imdveis, de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de
retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas
na defesa da operacdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragao e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou
por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdao em questdo.

Ap0s a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas serd transferido aos
Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de calculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operagao consta nas
paginas 21 e 22 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:
1° Pagamento das despesas e comissoes, estabelecida no item “Fundo de Despesa”

acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do
pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRISs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidacbes dos contratos ocorridos no
Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipotese de pagamento integral das obrigacbes do Patrimonio
Separado, os recursos residuais deverao ser incorporados ao Fundo de Despesas.

O Agente Fiducidrio poderd assumir a administragdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia
de qualquer dos eventos listados abaixo:

» Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que Ihe for enviado
pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacOes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd;

» Decretacdo de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo da Securitizadora;

¢ Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos
CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao
Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias e (ii) alcance indistinta e
proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu
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Obrigatdrio

Amortizacao
Extraordinaria

Desdobramento
dos CRIs:

Forma de
Subscricao e
Integralizagao

Distribuicao
dos CRIs

Procedimento
de
Distribuicao e
Colocagao dos
CRIs:

cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados
a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar
antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados,
(iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e
(iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo dos imdveis. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora
informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizacdao Extraordindria dos CRIs,
que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia til antes do proximo
evento de amortizacdo, inclusive o valor da Amortizagdo Extraordinaria devera ser anuido
pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n°© 414/2004, alterada pela Instrucdgo CVM n©
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigles:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulacao. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, sdo considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacdo de
risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrugao 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso III do §1° do art. 5° da Instrugdo 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisério de
distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos
Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela
Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de
transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15
horas serdo transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdo de
Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas
ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captagdo de importdncia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificagao
pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqliente ao
da concessdo do registro provisdrio, 0 que provocara a suspensdo da negociacdo dos CRIs e
a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente
da anuéncia dos detentores dos CRIs.
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Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos
CRI:

Inadequacao
do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao
de Ato e/ou
Fato Relevante

Informacgoes
Adicionais

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscrigao de
CRI de emissao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI e estara sujeita aos
termos e condicOes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricado.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que serd autenticado pela
Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo endereco
de correio eletronico para o recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario
ou pelo Custodiante nos termos do Termo de Securitizacdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrugdao CVM n© 409/03). No caso de negociacdo no mercado secundario, o
publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras da
Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada
(i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que
representem, no minimo, 10% dos CRIs em Circulacdo ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda convocacgado, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs
serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em
Circulagao, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagao.

Estardo sujeitas a aprovacdo de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracao do
patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigagdes constantes do Termo de
Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulagdo: (a) a ndo
administragdo do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes constantes do
Termo de Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condicbes ou prazos de pagamento dos
CRIs, salvo as condigdes previstas no Termo; (c) alteragdo da Remuneragao do CRIs; e (d)
alteracdo dos quoruns de deliberagao previstos no Termo de Securitizagdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisicdo das CCIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores serd feita através de
publicagdo no jornal “O Dia” de Sdo Paulo, ou pelo website da securitizadora
(www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia
ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao Termo de Securitizacao.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissao
poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.

2.2. Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no
mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o pagamento pela

cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacgao
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O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.

A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

wNe

Nou s

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

() Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(i)  Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor;

(i)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas
em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo dos CRIs
detidos, na data da respectiva aprovagao;

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem
os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas

Pagina 18 de 430



judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que
variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com
prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo
com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de
apuragao (art. 76, II, da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71
da Lei n© 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensagdao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos o montante de
IRRF eventualmente nao utilizado na declaracao formara saldo negativo de imposto de renda passivel de
restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da Receita
Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §1°, II, da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituices financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redagdao da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de
dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacdao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos
cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional
(Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°
8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria n® 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operagoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29,
“b” da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agGes, operacdes de “swap” e
operacOes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
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aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n©
8.981/95 e art. 11 da Lei n°® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o
investidor externo sujeitar-se-4 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da
Medida Provisdria n© 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999).
Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operagdes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29°,
“caput” e §19, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b”, da Instrugdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de
2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos
paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento)
e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n®
6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n®6.306 de 14 de dezembro de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da
Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retengdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociacao no Sistema Nacional de
Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data
da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia
dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro
de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integragao Social — “PIS” e Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagao ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3°
da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragOes subsequientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n° 5.442,
de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos
referidos tributos. Ja as instituicbes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a
aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de
1998, art. 1° da Medida Provisoria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Gtil da primeira
quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva prestacao
de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissao, de titularidade da
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Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apés as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagao
dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a
Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do
artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condigOes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do
pedido de modificagao.

A revogagdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo
jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugago CVM n° 400/03 (“Comunicacdao de
Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apos
a comunicacdo de Retificagdo, a Securitizadora so aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos da Comunicagdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados
cientes dos termos da Comunicacao de Retificagdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, nao
revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que os investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisigdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM
n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta s3o:

Descricao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - 383,32
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06 9.582,92
- Despesas decorrentes do registro 0,05 8.232,92
- Outros custos relacionados? 0,01 1.350,00
- Comissdo de colocagdo N&o ha Nao ha
- Outras Comissdes N&o ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas & remuneracio dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

2 Refere-se a despesa com publicacdes legais.

3 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operac&o.
Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e
alteragdo na Tabela de Precos praticados. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o custo do
seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a
0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel, estimamos que os
prémios de seguro dos Créditos Imobilidrios alcancaria 347 mil reais. O preco de avaliacdo de imdvel é em torno
de R$ 350,00 (trezentos e cinqgiienta reais), assim estimamos que o valor total tenha sido de R$ 44.800,00
(quarenta e quatro mil e oitocentos reais), ja o valor total da remuneracdo da empresa de cobranga, incluindo as
atividades definidas no item 4.5 abaixo, estimamos que seja em torno de R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés
mil reais). Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 20.160,00 (vinte
mil cento e sessenta reais).
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.~ Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissao N&o ha
2 | Agente Fiduciario? R$ 4.161,08 R$ 4.161,08 /semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.100,00/més
4 | Custédia e Registro da CCI 0,00932% do valor da CCL registraqa na CETIP+ R$ 170,00 por N30 hd
CCI custodiada

5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 13/11/2009
Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 18/11/2009
Pedido de Registro Definitivo 30/12/2009
Previsdo do Registro Definitivo 25/02/2010
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 02/03/2010

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderegos:

Emissora
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

* Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em outubro de 2009, desconsiderando-se impostos e taxas fiscais
incidentes sobre a remuneracao.
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At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugao na CVM no seguinte endereco:

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 59 andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.
Sao Paulo — SP

www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel
e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena

fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do més anterior
ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento
de uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas
hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre o saldo devedor incidirao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisao
das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagao ou comprovagao de sinistros, cuja cobertura
seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo
devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao Crédito
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Imobilidrio, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacao fiducidria se da com o registro da Escritura
Definitiva no competente cartdrio de imdveis. A utilizagdo do imével fica assegurada ao Devedor, por sua conta e
risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagdes e demais obrigacoes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas
os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio
consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o
disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimacdo e
cobranga.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imoveis da
circunscricdo imobiliaria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A
intimagdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local
desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3
dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacao, em um dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacao da propriedade em nome
do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apos trinta dias, contados da data do registro
da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

(i) para fins de realizacao de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data
do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e ndo pagos a data do leildao;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigGes, vencidos e nao pagos;

) custeio de obras e reparos para restituir ao imdvel sua condigao original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imével;

(viii) custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comissao do leiloeiro;

(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

(x) taxa diaria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa de ocupacdo

equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizacdo da
alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento
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nao exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro,
agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apos a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do
item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

O Leildao devera ser realizado observadas as seguintes condigGes: (i) o imdvel sera ofertado por seu valor
reajustado; (i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével, sera
realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqiientes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a
diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacdao em que a divida
do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo,
o Originador colocard a disposigdo do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada
extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leilao; e (iv) os leildes publicos serdao anunciados em
edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos
jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador
entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Ap0s a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imovel; se ndo o fizer, o
Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdao requerer reintegracao de
posse. Essa reintegragdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo
de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no
Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacao,
salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlincia devera ser realizada no prazo de 90
dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras,
etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou
outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a
possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipacgoes parciais sempre terdo por objeto prestagdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja,
do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3
prestagGes atualizadas monetariamente até entdo.

Manaatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar
instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario
ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitacao da indenizagdo correspondente, concordar ou ndo com
o valor de avaliacao do imodvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o
presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditérios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.
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Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacao, intimacdo, interpelacao, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo de
execugao judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificagdes, alteragdes ou reformulagdes
contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até
solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacao implicard cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais
despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

() se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacOes, ou prometer a venda ou de
qualquer outra forma a alienagdo do imével objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados no
Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagao,
seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado em
garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcgdo de ocultagao de fatos que possam
deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a
falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imdvel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se o0 Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera
do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo,
se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera
do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissdo de CCIs
Aspectos Gerais

As CCIs s3o titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo

financeira e registrado em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios
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O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por meio do
qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios,
que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao
recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As CCIs podem contar
com garantia real e estardo averbadas em cartdrio de registro de imdveis e custodiadas exclusivamente em uma
das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissdo é de R$ 16.465.841,50
(dezesseis milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um mil reais e cinquenta
centavos)

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as
Instituigdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii)
Nao ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por
CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os direitos e
eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes créditos,
a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente poderd existir a obrigacdo temporaria de recomprar os
créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela Securitizadora.

2.3.3.1. Sumario dos Contratos de Cessdo

Abaixo apresentamos quadro com os sumarios dos contratos de cessao firmados com os Originadores.

Razdo Social Qed. Cré:ditos Qrd. (Eréiiitos VP DA CESSAO  Data de assinatura
Cessao Emissdao
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A 2 1 544.885,80 30/7/2009
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A 182 1 52.040.225,01 23/6/2008
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 1 1 13.169.142,62 28/9/2009
GODOI CONSTRUTORA SPE-1 — CAPUAVA LTDA 1 1 78.753,58 3/6/2009
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 19 19 5.849.433,76 28/10/2009
INCORPORACAO CLASSIC LTDA 59 36 8.339.032,87 15/10/2009
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 35 25 5.038.998,01 15/10/2009
IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA 3 3 376.405,61 13/10/2009
SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA 43 41 3.326.605,22 28/10/2009

2.3.4. Termo de Securitizagdo

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as
InstituicGes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a
Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imoveis. O Termo de
Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdao conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja concedido
pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004,
0s recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em
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conta corrente da Emissdo, até a formalizagdo deste Termo de Securitizacdo. Ou ainda, conforme previsto no
Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussoéria em favor dos titulares dos CRIs,
desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiduciario da
13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime
fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°
798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo € 0 mesmo pode ser consultado no
Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, para o
primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela equivalente
ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do servico;

b) parcelas semestrais de R$ R$ 4.161,08 (quatro mil, cento e sessenta e um reais e oito centavos) por
Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de
Securitizagdo. A data base do valor acima é outubro de 2009. As remuneragGes previstas nos itens
anteriores serdo devidas mesmo apoés o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), ou na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagOes, transporte, alimentagao, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servigo a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acGes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento
dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) As remuneragdes serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiducidrio
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Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme clausula 9 do Termo de Securitizacdo, além dos deveres previstos em
lei ou em ato normativo da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3.
do contrato de prestagdo de servigos de agente fiduciario:

a)

b)

0

d)
e)

9)
h)

)
k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens,
acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimo6nio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora nao o faca;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipdtese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente
Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo pagamento das obrigacles, juros e remuneracdo dos
CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidacao do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renlncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de solicitacdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;
conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de
Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbagdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente,
nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes ou falhas de
que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais e fidejussdrias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte
forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do Termo, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede
da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicbes e ModificagGes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no
presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

m)

n)

0)

declarar sua aptidd@o para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de
obrigagGes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros
de Imoveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs
junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora;
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p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracao dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo das cessGes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

®

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian
Securities > CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos titulares
de CRIs;
A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serao debitados da conta corrente da Emissora;
Os recursos serao enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencdo dos
impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se
houver Coobrigacao, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA R$ :H ORIGINADOR
A o LT
8 \ 1
7 /‘l .
CETIP | o--- -7 -
CREDITO 2 EMPRESA
_ IMOBILIARIO AUDITORIA
6 i
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 -"’"E;].quadrameﬁ;é\'\'*-
CUSTODIANTE IMOVEIS o OK .

1. O Originador submete as informagOes referentes ao crédito imobilidrio para analise da Empresa de
Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A Empresa de Auditoria ira auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de
Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP;

7. 0O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora;

8. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de

Cessao.

3.2. Descricdo dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,
contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes
critérios:

(i) Imdveis ja concluidos, com Habite-se ou Termo de Vistoria de Obras (“TVQ”) concedido pelo érgdo
administrativo competente;
(i) Imdveis com finalidade residencial;
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(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor méximo de
R$3.050,00 (trés mil e cinglienta reais);

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e DFI, sendo que: a) para
loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP e b) para os Créditos Imobiliarios originados pelas
empresas Classic e Excellence ndo serao contratados estes seguros, observado o disposto abaixo;

(v) Relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos imoveis (“LTV")
(obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos iméveis).
Este valor devera ser igual ou menor que 81% (oitenta e um por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 147 (cento e quarenta e sete)
meses;

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se
a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos
que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento
maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

Caso os Créditos Imobilidrios originados pela Classic ou pela Excellence, mencionados no item a) de (iv) acima,
venham a sofrer sinistros, conforme consta no respectivo Contrato de Cessdao cabera a estes Originadores o
pagamento dos valores referentes a sinistros que eventualmente os Créditos Imobilidrios venham a incorrer.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imoveis, quando assim for exigido pela legislagao aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente
pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as
despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro & Emissdo foram cedidos no total por 9 (nove) empresas °, sendo estas

de incorporacdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobilidrios e instituicao
financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

1 AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A ("América Piqueri") 05.787.592/0001-57
2 BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A ("Brascan") 29.964.749/0001-30
3 BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA ("BM") 62.237.367/0001-80
4  GODOI CONSTRUTORA SPE-1 — CAPUAVA LTDA ("Godoi") 08.909.230/0001-80
5  HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A ("Helbor") 49.263.189/0001-02
6  INCORPORAGAO CLASSIC LTDA ("Classic") 07.637.462/0001-63
7  INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA ("Excellence") 07.637.448/0001-60
8  IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA ("Ipiranga") 07.377.845/0001-40
9  SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA ("Scopel”) 07.339.221/0001-38

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes do
mesmo grupo socio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de
realizarem projetos e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de proposito
especifico — SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de
desenvolver empreendimentos imobiliarios por intermédio de sociedades com propodsito especifico tem sido
largamente utilizada no mercado imobiliario e tem por finalidade segregar o empreendimento imobilidrio do
patriménio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma segurancga adicional ao negécio e aos
compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve histdrico das empresas originadoras dos Créditos
Imobilidrios, bem como suas relagdes societarias.

> As empresas Classic e Excellence s3o integrantes do Grupo Borges Landeiro.
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1) América Pigueri: (www.rossiresidencial.com.br), sediada em Sao Paulo, na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 42-G- Jardim Morumbi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.787.538/0001-57. E uma empresa integrante do Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos principais grupos de
engenharia, construgdo e incorporagao do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacdo na area de construcdo e
engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos
quanto no gerenciamento e execucdo das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva
("Minhocdo”) e a Pragca Roosevelt, em S3ao Paulo; o Elevado do Joda, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a
Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e
de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as estagbes Santa Cruz e da Praga da Arvore
em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior
concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construcdao nas
décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi
iniciou suas atividades no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi
criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imoveis residenciais e
comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O histérico da Companhia
demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobiliario e adaptar seu portfolio de
produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas cidades.
Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuagao nos segmentos de
imoveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja
langou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em trés estados.

2) Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br) empresa com sede na cidade de Goiania, no estado
de Goids, na Rua 136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n° 02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é
uma empresa fundada ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de Sdo Paulo, Minas
Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroi empreendimentos residenciais, comerciais e publicos, tendo ja entregue
27 empreendimentos residenciais verticais. A Borges Landeiro é a empresa contraladora das sociedades
empresariais limitadas: Incorporagdo Classic Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.637.462/0001-63 e
Incorporacdo Excellence Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.637.448/0001-60, cedentes e coobrigadas pelos
créditos imobilidrios. Essa € a primeira aquisicdo de créditos pela Securitizadora das empresas do grupo Borges
Landeiro. Nao havendo qualquer tipo de parceria comercial e ou contratos firmados com essas empresas.

3) Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages é uma controlada indireta da BFRE,
Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian
Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecéria
independente do pais, especializada no desenvolvimento e na estruturacdo de operacdes financeiras. Em 2000,
ela inovou ao langar no Brasil o financiamento imobilidrio para uso livre. Trata-se de de um refinanciamento do
imével quitado, que entra como garantia do financiamento, e o dinheiro pode ser usado livremente.

4) Brookfield (atual denominacdo da Brascan): (www.br.brookfield.com), empresa com sedes nas cidades
de Sdo Paulo, na Av. das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre B - 14° andar- Brooklin Novo, no Rio de Janeiro, na Av.
das Américas, 10.101- lojas 137 a 140- Barra da Tijuca, e em Goiania, na AV. T-9, 1423, Setor Bueno, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 07.700.557/0001-84

A Brascan Imobiliaria Incorporagdes S.A é uma companhia integrante do Grupo Brascan, um grupo Canadense e
Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas atividades no pais no mercado de energia, e,
posteriormente, nos setor imobiliario e de servigos financeiros.

Grupo Brascan possui como controladora indireta a Brookfield Asset Management Inc. Sendo que, a Brookfield
administra mais de US$ 2,0 bilhdes em ativos de incorporagdo imobilidria residencial na América do Norte e
iniciou suas atividades de incorporacdo imobiliaria no Brasil durante o ano de 1978, e atualmente administra R$
14 bilhGes no Brasil, sendo R$ 9,5 bilhdes na area imobiliaria (incorporagao e shopping Center).

A Brascan Residential Properties (“Brascan”) adquiriu @ MB Engenharia em margo de 2008, e em setembro ela
integrou suas operagdes com a Company S.A (“"Company”), tornando-se uma das terceiras maiores empresas

No dia 22/06/2009 os acionistas da Brascan Residential Properties S.A., em Assembléia Geral aprovaram a

proposta de alteragao da denominacao social da Companhia para Brookfield Incorporacdes S.A com o objetivo de
fortalecer a imagem da Companhia perante o mercado internacional.
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A Brookfield Incorporagdes possui um portfolio de mais de 10 milhGes de metros quadrados entre areas
construidas e em desenvolvimento, um banco de terrenos estrategicamente localizado em Sdo Paulo, Rio de
Janeiro, Distrito Federal, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Santa Catarina e Ceara.

5) Helbor: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e é uma incorporadora
integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A Administracdo, Participagées e Comércio.
A Helbor ja langou mais de 3,2 mil unidades residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de
20 empreendimentos em execucado,_totalizando mais de 2 milhGes de metros quadrados em empreendimentos
lancados, comercializados e entregues no prazo.

6) Ipiranga Empreendimentos Imobilidrios Ltda: empresa com sede da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
na Rua Afonso Braz, 656 — 5° andar, conjunto 51, sala 1,Vila Nova Conceicao inscrita no CNPJ/MF sob o
n°07.377.845/0001-45. E uma empresa integrante da Afinco Construtora e ParticipagfesLtda.

7) RCN e Godoi Construtora Ltda.:(www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20 anos na
area da construcdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.Tem como
filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execucao de seus projetos, para isso
investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e acompanha todos
os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e pds-venda, representados no
Servico de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica.

8) Scopel Desenvolvimento Urbano S.A.: (www.scopel.com.br) empresa com sede na cidade de Sao Paulo,
no estado de S3o Paulo, na Rua Estados Unidos, n® 2.134, Jardim América, inscrita no CNP]/MF
n°07.339.221/0001-38. A Scopel é uma empresa que constroe empreendimentos residenciais em diversas cidades
do interior do Estado de Sdo Paulo, como Aragatuba, Aruja, Ribeirdo Preto, Sdo Roque entre outras. A
Securitizadora adquiriu créditos da Scopel, no ambito dos contratos de aquisigdo de recebiveis futuros e alocacdo
de recursos firmados com a Scopel em 03/09/2008. Os contratos de aquisicdo tem por objeto a aquisicdo de
créditos num montante de 350 milhGes de reais, divididos em tranches de no minimo 10 milhGes de reais. Os
créditos serdo adquiridos mediante a celebracdo de novos contratos de cessdo e deverdo ter como objeto créditos
imobilidrios auditados por empresa especializada, que verificara o atendimento dos critérios de elegibilidade
usualmente utilizados pela Securitizadora. Pelo contrato de aquisicao, caso de algum dos critérios de elegibilidade
ndo sejam atendidos, a Scopel torna-se coobrigada do crédito imobiliario. Todos os contratos imobiliarios oriundos
de imdveis concluidos deverdo contar com a alienagdo fiduciaria em garantia e deverdo estar representados por
Cédulas de crédito imobiliario devidamente averbadas nos registros de imdveis e na Cetip.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 128 (cento e vinte e oito) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissao, que perfazem o montante
de R$16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um reais

e ciniuenta centavosi.

Originadores

Ameérica Piqueri 445.769,41 2,71% - 0,00% 445.769,41
Brascan 55.125,86 0,33% - 0,00% 55.125,86
BM 62.499,27 0,38% - 0,00% 62.499,27
Godoi 76.048,34 0,46% - 0,00% 76.048,34
Helbor 2.381.210,64 14,46% 3.458.247,82 21,00% 5.839.458,47
Classic - 0,00% 3.194.206,23 19,40% 3.194.206,23
Excellence - 0,00% 3.147.572,23 19,12% 3.147.572,23
Ipiranga 377.693,86 2,29% - 0,00% 377.693,86
Scopel 50.081,11 0,30% 3.217.386,83 19,54% 3.267.467,94
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A Carteira de Créditos tem as seguintes caracteristicas:

Valor Total R$ 16.465.841,50
Quantidade 128
Saldo Devedor Médio R$ 128.639,39
Prazo Maximo 147 meses
LTV Médio 48 %

3.4.1 Distribuicdo por Originador

Helbor 19 5.839.458,47 35,46%
Scopel s 3.267.467,94 19,84%
Classic 3 3.194.20623 19,40%
Excellence 2w 314757223 19,12%
América Piqueri r 44576941  2,71%
Ipiranga s 37769386  2,29%
Godoi 1 7608834  046%
Mo 1 6249927  038%
Brascan 1 551258  033%

3.4.2 Distribuicdo por saldo devedor

Abaixo de 50 mil 11 363.219 2,21%
entresoe00 60 4.553.655  27,66%
entre100e200 4 602375595  3658%
entre200e300 6 144343522  877%
entre300e400 2 75429846  4,58%
entre400e500 1 44576941  2,71%
entres00e750 3 184250119  11,19%
acmade7s0 1 103920705  631%

3.4.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacdo

Abaixo de 20% 10 499.072,16 3,03%
De 20,01 2 40% 24 2.403.804,70 14,60%
De 40,01 a 60% 61 6.082.449,58 36,94%
De 60,01 a 80% 32 7.116.594,09 43,22%
LTV Acima de 80% 1 363.921,06 2,21%
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3.4.4 Distribuicdo por devedor

Nome do Devedor

CARLA DELASCIO LOPES

DEVANIR APARECIDO DE OLIVEIRA
FRANCISCO EIDER DE FIGUEIREDO
JOSE ALEXANDRE AMARAL CARNEIRO
MARGARETE SAVIATTO

ROSANA FURTADO ALEXANDRE

FELIPE DE UNGARO ABDALA

EDUARDO LUIS DA MOTA ALVES
MAURICIO CARREIRO DE MELO
ABIGAIL LIMA DE SOUZA NASCIMENTO
SUELY NATALINA DE MOURA

PAULO TAEK KEUN RHEE

MARCUS VINICIUS QUEIROGA

EUNICE JUDITH CARDOSO DE ALMEIDA
ADEMILDE CARDOSO DOS SANTOS
CLAUDIA BARBOSA DE RESENDE RODRIGUES
ALEX ALMEIDA ALVES DA CUNHA
KLEBER LIGERI

GISELA ALVES NAVARRO

ROSALY MOREIRA DA SILVA MARQUES
JULIANA FERREIRA

AMAURY LARA ROSA FILHO
ORTOPEDIA BRASIL LIMITADA EPP
PEDRO PAULO JOVENTINO DA SILVA
DEBORAH MARCOS VICTER

RENATO GOMES PINTO

CESAR MARTINS RODRIGUES
SORMANY DEMOSTHENES POVOA RIBEIRO
IVANDRO CARLOS KLEMANN

WELES BARBOSA DO VALLE

CLEITON LUIZ PIMENTA

EVANILDE PRADO DOS SANTOS

JOAO CARLOS DE OLIVEIRA
FERNANDO LUIS VIEIRA

DENISE APARECIDA AVELAR
LEIDINAURA PEREIRA DO CARMO
ALEXANDER JOHN HARCOMBE
SOLANGE ANGELICA MARTINS XAVIER DA S
MARINELLA DELLA VEDOVA

CLEIBY ROBERTO DA SILVA

Saldo Devedor

1.039.207,05
673.432,17
602.273,07
566.795,95
445.769,41
390.377,40
363.921,06
326.132,85
269.226,49
265.859,25
241.512,85
235.382,47
224.222,77
218.966,71
207.231,40
187.249,47
186.171,04
186.149,35
183.866,48
180.440,13
174.686,28
172.167,19
169.813,87
165.517,25
164.014,44
163.065,82
161.150,24
158.786,06
158.615,16
149.614,23
149.419,55
146.151,50
143.002,01
142.311,39
141.617,79
140.135,40
139.070,62
137.969,43
137.331,15
134.265,37

%
6,31%
4,09%
3,66%
3,44%
2,71%
2,37%
2,21%
1,98%
1,64%
1,61%
1,47%
1,43%
1,36%
1,33%
1,26%
1,14%
1,13%
1,13%
1,12%
1,10%
1,06%
1,05%
1,03%
1,01%
1,00%
0,99%
0,98%
0,96%
0,96%
0,91%
0,91%
0,89%
0,87%
0,86%
0,86%
0,85%
0,84%
0,84%
0,83%
0,82%
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RODRIGO LEMOS RODRIGUES

JOSE EDUARDO DE SOUZA PEIXOTO
MIRTES MARIA DE OLIVEIRA

VALERIA APARECIDA DE SA GONDOLO
RICARDO CAMPOS DE GOUVEIA
JAIRO RODRIGUES DE OLIVEIRA

ANA CASSIA DE OLIVEIRA CARVALHO
NEPHTALLY DE OLIVEIRA CARVALHO
HAMILTON CARLOS PANVECHIO
NIVALDA GONCALVES FERREIRA
DIVINO CEZAR BARBOSA

FERNANDO ASSIS RIBELATO

FABIO ROGERIO PEREIRA

LIDIA DE PAULA SEABRA

WALDIR CALERO AMADO

REJANE MARIA GONCALVES ZAMORA
ROSEMEIRE APARECIDA DE REZENDE CARDOSO
RENATA CIPRIANO SILVA

MARIA JOSE ALVES DE BRITO
EMERSON ULERICH TAVARES

JONAS MARIANO DE FARIA NETO
ELISANGELA CRISTINA DA SILVA
JAIME FELICIO DAMASCENA FILHO
BEATRIZ PEREIRA DE SOUZA

PAULO CESAR DE SOUZA

HELIO JOSE PIMENTA

DANIELE DRUMMOND DE LIMA E SILVA
MARCELO CASTILHO SENHOR
FRANCISCO JOSE BALINT

LANA MARIA PEREIRA SERRANO
JORGE FERNANDES JACINTO

FABIO BURY RAMALHO NEGRAO
JETER JAMES BUTTURI

DANIELA CRISTINA FLORENTINO
GILVANA GONCALVES

JOSE SALOME DE AQUINO
VANDERLEI EDUARDO DE OLIVEIRA
LEONARDO CORDEIRO ZANON
JOAQUIM MARTINS FILHO

SHALOM MUSIC RECORDS LTDA
ANDREIA FATIMA VENSON

RCR INVESTIMENTOS E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
SAMUEL WASHINGTON LUIZ JACINTO

132.502,79
130.034,75
125.805,86
125.735,76
125.608,65
125.144,86
124.241,37
124.241,37
121.752,83
119.380,79
116.023,65
113.684,90
110.859,80
108.789,22
105.050,80
104.897,25
103.652,41
103.104,19
102.947,32
101.496,18
101.160,20
99.905,49
98.999,73
96.677,63
94.687,77
94.088,69
93.571,77
91.133,55
89.593,87
86.404,39
86.171,38
85.907,42
84.273,35
82.988,85
81.638,78
81.624,53
81.624,53
81.381,78
80.114,98
78.918,00
78.726,26
76.710,23
76.651,76

0,80%
0,79%
0,76%
0,76%
0,76%
0,76%
0,75%
0,75%
0,74%
0,73%
0,70%
0,69%
0,67%
0,66%
0,64%
0,64%
0,63%
0,63%
0,63%
0,62%
0,61%
0,61%
0,60%
0,59%
0,58%
0,57%
0,57%
0,55%
0,54%
0,52%
0,52%
0,52%
0,51%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,49%
0,49%
0,48%
0,48%
0,47%
0,47%
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GUIDO NARDI JUNIOR 76.647,39 0,47%

KEILA FABIANA SILVA SOUSA 76.573,39 0,47%
CLAUDIA VASCONCELLOS LEMES 76.269,66 0,46%
LUIZ ANTUNES TAVARES 76.048,34 0,46%
MARCELO BRITO DE SOUSA 74.920,35 0,46%
LEONETE MARIA DA SILVA 74.489,45 0,45%
GLAUCIA ROBERTA DE PAULA MARCOS 73.084,90 0,44%
RENATHA FACURI TEIXEIRA 72.613,71 0,44%
EUNICE DE SOUZA MORAIS 70.661,70 0,43%
SANDRA FERREIRA ROCHA 70.572,14 0,43%
ALCIR VELLOSO 70.519,96 0,43%
VALTENCIR NICASTRO 69.952,65 0,42%
WESLEY BRANDAO MACHADO 69.364,63 0,42%
JUSCELINO FLAVIO AGOSTINHO 69.176,02 0,42%
SERGIO EDUARDO ZAMORA 67.465,42 0,41%
CRISTIAN GLEI RIBEIRO 66.626,74 0,40%
ANA REGINA GALLI INNOCENTI 65.456,99 0,40%
ALFREDO ALVES ULBRICHT 65.039,35 0,39%
CARLOS NORMAN CASTRO MOLLINEDO 62.499,27 0,38%
SEBASTIAO GOULART PEREIRA 62.473,21 0,38%
LUCIMARA APARECIDA SOARES 62.374,13 0,38%
JOAO PAULO FACCI CARUSO NETO 60.580,06 0,37%
ALFREDO VLADIMIR GOMEZ ORELLANA 59.149,66 0,36%
MARIA APARECIDA CYPRIANO 57.209,00 0,35%
MARIANNE SOBOTTA 55.125,86 0,33%
RICARDO NAVAS ARCHANGELO 52.593,72 0,32%
JACOB RICARDO FACURI TEIXEIRA 51.043,42 0,31%
RAMIRES OLIVEIRA DE SOUSA 48.496,79 0,29%
HORLANDO HONORIO MONTES 45.519,26 0,28%
ERISOM DIAS DE ALMEIDA 45.185,94 0,27%
MARIA CRISTINA GARCIA SOUZA 32.808,83 0,20%
MARIA LUIZA DE SOUZA CARDOSO BRAZ 32.790,55 0,20%
DOMITILA GALLAFRIO FIGUEIRA 29.996,77 0,18%
MAURICIO GABORIAUD DA SILVA 21.134,93 0,13%
UBALDO JOSE DUCATTI SANT ANNA 17.272,27 0,10%
TAIS CAMILLO GUELERI 13.303,34 0,08%
TOTAL 16.465.841,60 100,00%

3.4.5. Distribuicdo por quantidade de prazo remanescente para o vencimento dos Contratos
Imobilidrios

Quantidade Saldo Devedor (RS) %
Abaixo de 2 anos 7 345.560 2,10%
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2a5 30 3.749.924 22,77%
5a10 84 9.369.008 56,90%
10a15 7 3.001.349 18,23%

3.4.6. Distribuicdo por ano de vencimento dos Contratos Imobilidrios

2011 3 172.308 1,05%
2012 4 173.252 1,05%
2013 7 624.221 3,79%
2014 4 903.086 5,48%
2015 19 2.222.618 13,50%
2016 16 1.827.120 11,10%
2017 42 4,209.977 25,57%
2018 21 2.782.067 16,90%
2019 3 336.464 2,04%
2020 2 213.379 1,30%
2021 4 1.527.559 9,28%
2022 1 1.039.207 6,31%
2023 2 434.583 2,64%

3.5. InformacOes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras
das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 11,70 % ao ano.

3.6. Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informacGes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas
pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:
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Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do
CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relacdo
a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados
foi realizada da seguinte forma: o nlimero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatorio das perdas realizadas dos imdveis
retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do
processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a
sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd coberta pela
reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos
Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é o
limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteracdo
da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima
que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo
de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-
se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationt dos CRIs, alterando a expectativa de
remuneracao dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo. Com base
nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do pré-pagamento no duration do
papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade com a qualidade dos Créditos e das
condiges mercadoldgicas.

Ano de Emissdo Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operagao.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de SubstituicGes quando:
(a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragbes da Securitizadora
prestada em qualquer documento da operacdo de Securitizacdo; (b) a Substituigdo for anuida pelo Agente
fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que

as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de Securitizacdo; (b) Ter valores de
saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios
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substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos no Termo de Securitizagao.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogacao superior a 24 (vinte e
quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer redugdo do valor principal dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteracdes nas taxas de juros e de atualizacdo
monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d) redugdo nos
pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacOes correspondentes, com o conseqliente acimulo das diferencas a
serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs nao serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicdo
além de serem suficientes para manutencao do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia
pois representardao no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam outros
créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo tenha obrigagdo
ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicao de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do Termo de Securitizacao,
por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbages necessarias nos Cartorios de Registros
de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data
do evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Na presente operacdo nao ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remogdo de créditos, nos casos em que houver liquidacdo
por decurso de prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo Antecipada total
ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria
ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo
dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de amortizacdo
antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o novo
percentual dos CRIs, que contemple a amortizacao antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento
de amortizacao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b) Composicdo
da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c)
Contratagao seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos
no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imdével dado
como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento devera ser
a alienagdo fiduciaria do imovel; (f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g)
utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacao.

Pagina 41 de 430



4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissado de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.

CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]
Tel.: (21) 3233-8686
WWW.Cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa Administradora

Interservicer- Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770
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www.interservicer.com.br
Empresa(s) de Auditoria:

FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Interservicer- Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n°© 40 —sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Instituicdo(bes) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Avaliacdao dos Imdveis:

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011
www.dexterengenharia.com.br

DLR Engenheiros Associados Ltda.
Alameda Santos, 1470, Cj 1470

Jardim Paulista, Sdo Paulo — SP

CEP: 01418-100

Tel: (11) 3287-3111

Fax: (11) 3289-9520

www.dlr.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

4.2. Descricdo das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

e  Verificacao das estipulages de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
e Confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;
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o  CondicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

o Identificacdo das alteragOes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

e Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

e Verificacdo se a avaliacdo dos imoveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada,
com emissao do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da cessdao dos créditos.
Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissdao ndo conta com Fiscal de
Obras.

e Emissdao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

@) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienagBes e agbes reipersecutorias sobre os imoveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) Contratos Imobiliarios;

(iii) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitacdo dos respectivos prémios, quando for o caso;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) analise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacdo expedidos por empresas
de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicdo.

4.3. Descricao das Principais Fungoes e Responsabilidades da Instituicdao Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos de Registro
e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

@) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do
contrato;

(iii)  manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do
contrato;

(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracao ao
Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que mantém sob
sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CClIs assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizacao
emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicio Custodiante e Agente Fiduciario para a verificacao do
lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte
roteiro:

@ Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante
os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para
serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de imoveis, quando houver garantia real;
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(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo: se os
signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos Imobiliarios e se a
Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da legislacdo pertinente;

(v) A lInstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCIs
para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagao, serdao vinculados
apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a
medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera retirada pela
Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro de imdveis
dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante, ratificando as
informac0es da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiducidrio recebe das
Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacao de
esclarecimentos ou informagGes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobiliarios e respectivas renegociagoes,
amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissao e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicoes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente
em Conta de Cobranca especifica para a Emiss3do, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalagOes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
administracao, incluindo informagOes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragGes dos contratos, decorrentes de transferéncias
ou sub-rogacGes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislacdo propria
do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentagao que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos
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A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os

encaminha aos devedores;
Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

De posse da informacao, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, que

todos os procedimentos sejam seguidos.

a

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:
D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de pagamento;
30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranca, por notificacdo
extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do
Devedor, para satisfagdo das prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento,
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D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:

D+210:

0s juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imovel, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido
prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;
Intimagdo pelo Cartério de Registro de Imoéveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local nao houver imprensa
diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Cartério de imdveis emitira certiddao de decurso de
prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo Leiloeiro.
No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével no 2° Leildo
Publico: devolucao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida
de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extincao da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdvel em nome da Securitizadora
e averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagao do imoével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar.
A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que foi
escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagao do processo; envio do processo
para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as condi¢des da acdo para
determinar entao a citacao dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de
posse; apds seguira o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc.
O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder
Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua comercializacao,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratagdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacao dos CRIs, quando o valor de
venda do Imével for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da
Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestao dos créditos estd ocorrendo na forma estabelecida no
Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e
a Securitizadora acompanham e verificam:
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(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranga
administrativa ou judicial e os que processo de consolidacao e retomada de imdveis, para a verficagdo do
processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que haja a recompra
do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca da forma de
pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacao existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagGes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteragcdo dos percentuais de amortizagdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculagao dos Créditos Imobiliarios lastro da
presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de Prestadores de Servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipdteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos
e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicacao de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituigdo permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de Securitizacdo
na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funces até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total dos
CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo superior a constante
no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicacdo em jornal com circulagcdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com
aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante
comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario deverad renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela

Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungoes.
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O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e ao Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por deliberacdo em
Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no
respectivo contrato e no Termo de Securitizacao.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora poderd ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de
gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estard apta a assumir todas as obrigacbes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

C Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucago CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes nao
podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-
se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As InstituicGes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentncia da Instituicdo Custodiante
ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidagdo requerida; (ii)
se for cassada a autorizacao do Banco para execugao dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e
dos Investidores.

f. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes
casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver
sua faléncia, intervengdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execucdo dos servicos
contratados; (iii) a pedido dos Investidores.
4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacdo de risco da presente emissdo e os custos
decorrentes desta contratagdo correrao pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
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Declaracoes da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdgo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a Instrugdo
CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informagOes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

AssungOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discusses dessas tendéncias e previsGes.

Declaracdo do Agente Fiduciario

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrugdao CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Prospecto, conforme
item 15 do Anexo III a Instrugdao CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM, que:
(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacgdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e
suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii)
as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente
constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das
situagdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrugdo CVM 28/83.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operacao

4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existe relacionamento societario entre as empresas Classic e Excellence, que
integram o mesmo conglomerado econdmico-financeiro do Grupo Borges Landeiro. Além deste relacionamento
societario existente na oferta, dentre os participantes da operacdo também ha relagdo societaria entre a Brazilian
Securities e a Brazilian Mortgages, que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate
S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma
potencial originadora de créditos imobiliarios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A cessdo
dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condigGes negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisigdes se ddao em condigdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma
parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005, totalizando um
volume de aproximadamente 20 (vinte) milhdes de reais, que fizeram lastro a 7 (sete) emissdes de CRI pela
Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais
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Os relacionamentos verificados entre as empresas sao estritamente comerciais, e contratados em condicdes
normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities como para a
Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de créditos
imobilidrios. Por forga da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e eventualmente a
administracdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela Interservicer.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servicos de custddia das CCIs tanto para o Originador,
quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos
representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras (DLR e Dexter) podem prestar servigos para os Originadores,
para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operagdes. E por fim, a
CETIP, por seu objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser
uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que
sao emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores relacionamento
estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios originados em condicdes de
mercado. As operagdes sao realizadas em condigdes de mercado. Nado existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias comerciais relevantes entre estas
empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto praticada na aquisicdo dos créditos dos
Originadores foi de 11,70% ao ano. Dentre os Originadores, a Borges Landeiro, a Helbor e a Scopel sao
as empresas as maiores cedentes em termos de quantidade e volume dos Créditos Imobilidrios que
compBem os CRIs da presente Emissdo, assim segue abaixo, os relacionementos comerciais existentes:

o Borges Landeiro: A Securitizadora e a Borges Landeiro possuem um relacionamento
estritamente pertinente a aquisicdo de Créditos Imobilidrios, originados em condigdes de
mercado. A carteira de créditos imobiliarios desta emissdo € a primeira aquisicdo feita pela
Securitizadora. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Borges Landeiro.

o Helbor: A Securitizadora opera com a Helbor desde 2004. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a Helbor até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 430 créditos
imobilidrios, totalizando o valor de aproximadamente 70 milhGes de reais e participou de cerca
de 21 (vinte e uma) emissdes da Securitizadora desde 2004. Além do relacionamento referente
a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Helbor ndo mantém nenhum outro relacionamento
comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta, nem possuem
qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

o Scopel: A Securitizadora e a Scopel possuem um relacionamento estritamente pertinente a
aquisicdo de Créditos Imobilidrios originados em condigGes de mercado. A carteira de créditos
imobilidrios desta emissdo é a primeira emissdo de CRIs feita pela Securitizadora com créditos
cedidos pela Scopel. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Scopel. A
Securitizadora adquiriu créditos da Scopel, no ambito dos contratos de aquisicdo de recebiveis
futuros e alocagdo de recursos firmados com a Scopel em 03/09/2008. Os contratos de
aquisicdo tem por objeto a aquisicdo de créditos num montante de 350 milhdes de reais,
divididos em tranches de no minimo 10 milhdes de reais. Os créditos serdo adquiridos mediante
a celebragdo de novos contratos de cessdo e deverdo ter como objeto créditos imobiliarios
auditados por empresa especializada, que verificara o atendimento dos critérios de elegibilidade
usualmente utilizados pela Securitizadora. Pelo contrato de aquisicdo, caso de algum dos
critérios de elegibilidade ndo sejam atendidos, a Scopel torna-se coobrigada do crédito
imobilidrio. Todos os contratos imobilidrios oriundos de iméveis concluidos deverdo contar com
a alienacdo fiducidria em garantia e deverdo estar representados por Cédulas de crédito
imobilidrio devidamente averbadas nos registros de imdveis e na Cetip.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestagdo de servigos, regidas pelos Contratos de
Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo
dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n® 01155673 no
5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente
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Fiduciario em 252 operacdes® no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008
comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por
série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacao dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira
Trust presta servigos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestagdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacao destes servicos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até o
ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da
CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da
companhia.

¢ Relacionamento com as empresas de avaliacao de imdveis: O relacionamento da Securitizadora
com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de servicos de
avaliagdo de imdveis, em condicbes de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas
independentes, com reconhecimento de mercado. O preco praticado por empresas avaliadoras é de R$
350,00 por imdvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Ndo existe nenhuma ligagdo societaria
com as empresas responsavéis pelas avaliacoes dos Iméveis. A Securitizadora, nao possui exclusividade
na prestacao de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive,
para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de
outras empresas, a seu critério. Nas operacdes, via de regra, 0s custos correm a expensas dos
Originadores.

¢ Relacionamento com a Interservicer (Empresa Administradora e de Auditoria): A Interservicer
atual denominacdao da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de
servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragao de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia
de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer administrava aproximadamente 17 carteiras de
créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com custo total
mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servigos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servicos, bem como a Interservicer
presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais
empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria): A Securitizadora se relaciona com a FPS para
a prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em 01/12/2003,
com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdao podera ser promovida por qualquer das
partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras
de créditos imobilidrios das operacdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com custo total
mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao desses servigos, bem como a FPS presta
servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes
da Oferta.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apods pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacdo ndo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

¢ Informacdo prestada pela empresa.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos
CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas, entre outros, que
se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que
lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagoes
que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precgos, desvalorizacao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razles, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, eleigGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada
pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em
3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e no ano 2008 subiu para 9,81%, o que representa a maior taxa desde
2004, quando o indice subiu 12,41%. A elevagao da inflacdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia,
causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungdo regular a oferta de
moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra,
eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicGes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicOes econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dodlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos
mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
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podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da
presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacido Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n©® 9.514, que criou os CRIs, foi
editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissOes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregagao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Patrimdnio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial guanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacido”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de
Securitizagdo, e ter por propdsito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevalega o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigaces
da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagao como Securitizadora das emissGes de
CRIs depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua
licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo
risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imdvel vinculado ao crédito
imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato
imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

Risco da situacado patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios, os CRIs
incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do
Originador deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos
seus negocios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagoes, € a
nao consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos
Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto

dos CRI s e os fluxos de caixa gerados.
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Ndo obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasiao de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacao
de utilizacdo do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se engastam os
imoveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA,
ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da carteira.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios.  Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida,
nos casos previstos nos Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo devedor de sua
divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o pagamento pelo vencimento antecipado, o
credor recorrera a garantia da alienacdo fiduciaria.

Desapropriacdo total ou parcial do Imovel

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder
publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver,
a disposicdo do Adquirente. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor receberd do
Adquirente a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso o Adquirente ndo tenha recursos para pagamento
desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

Desvalorizacdo do valor de mercado do Imdvel

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em funcao da alteracdo da infra-
estrutura da vizinhanca, como por exemplo a construcdo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o
bairro, mas também pode ocorrer a instalacgdo uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a
vizinhanca Na situacao de desvalorizacdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na
revenda do imdvel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para
pagamento dos CRIs.

Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo fiduciaria nos termos
da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcao da novidade do processo junto aos
cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda
ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento
vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode
demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungao dos 6nus verificados com a retomada do imdvel.
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5.4. Fatores relativos aos CRIs

Riscos relacionados a eventuais perdas que os fundos de despesa e liquidez podem vir a sofrer
devido sua forma aplicacdo

Conforme estabelecido pelo Termo de Securitizagdo de Créditos, a Securitizadora devera aplicar os recursos
mantidos nos fundos de liquidez e despesa em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito. Contudo,
caso o saldo destas aplicacOes financeiras ndo acompanhem as correcdes monetarias das despesas com os
prestadores de servigo ao longo da vida dos CRIs, os fundos de liquidez e despesa podera ser insuficiente para
pagamento das despesas, afetando adversamente o pagamento dos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissao, desde que com a anuéncia dos investidores, com base no
registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa
autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacdo dos
CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isengdao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs.
AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os
investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRIs que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs
podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacao dos CRIs, em fungdo de seu elevado
valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA
A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de
tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento,
indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até 30/10/2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):
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A securitizagao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.
Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e
vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco
que normalmente seria absorvido por um sé credor”,

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituigdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacGes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagGes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacao de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira e
uma profissionalizacdao do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas
nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operaces terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de securitizacdo.
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Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobiliarios é “a
operacao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer
vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando
fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituigdes ndo
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agGes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagao
dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formagao, pelo termo de securitizagdo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP
2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de
operacdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacao desse patriménio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter
registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio
separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacgbes do mercado imobilidrio, estando vinculado as
condigbes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as condigles de eficiéncia
necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prdpria do mercado de
valores mobilidrios e a seguranga necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobilirios,
caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolucdo n° 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario
Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Piiblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucao CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n©
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n° 414 revogou a
Instrugdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
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imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n©
414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrugcdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o
limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n© 4.591, de
16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o
seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo
seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisorio, este Ultimo sera
automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia nao proceder a formalizagao do termo de securitizacdo ou
ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 79, §5° da
Instrucao CVM n° 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento
da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a R$
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstracOes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 49 deste
artigo.

Poderao ser dispensada a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo
grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam
objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugao CVM n° 400/03,
sendo dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuigdo de CRI para
captagdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de Reais), ou que atendam ao disposto
nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacao de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizacdo € firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a
que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs, o
termo de securitizagdo devera ser custodiado em ambas as Instituices Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano),
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS
(0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n° 9.718,
27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei
n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.
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Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo artigo 2° da
MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e
da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma semelhante as instituicoes

financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Pagina 60 de 430



7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

O exercicio de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacoes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no DCI —
Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no Jornal O Dia
Sao Paulo.

Web Site para informagées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagdes, entre as quais se destaca a utilizacdao da alienacao fiduciaria no
segmento imobiliario, o mais moderno mecanismo de garantia nas operacGes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago financeiro
do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicao de CRI de emissao

Pagina 61 de 430



da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma ampliacdo da linha
visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobilidrios, o conceito
de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros produtos, como os FIDC
— Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios.

E pioneira no registro e utilizacdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas emisses de
CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo de custos que traz as
operacgdes de securitizacao.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela Moody’s
Investors Services, para suas emissdes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro, no
montante de R$ 1 Bilhdo (de acordo com as ofertas registradas no ano de 2005, no site da CVM). Até junho de
2009, o volume emitido de CRI pela Brazilian Securities foi de R$ 2.942.937, totalizando 26,3% das emissdes do
mercado.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas
internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete anos,
para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e consequiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o mercado financeiro
e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro
bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por
empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios
e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagOes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora conta
atualmente com:

(i) um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigagdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdao da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
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e sete) acGes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas
empresas controladoras.

Composigao socletaria
Emprasas ligadas - Brazilian Finance

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R 147 564_004,00

CNPJ: 07.951.440/0001-TF  Av. Pausista, 1728 - 39 andar - S30 Pauko - SP - CEP 01310918 Integralizado: RE 147.564.000,00
Acionistas CRECHE] agoes ON % Agbes ON Kitde agoes PN %, Acbes PN _[ide agoes TOTAN % AcDes TOTAL JENTRADA
Brucs Thamss Phlis: 022101 gaa-18 - 0.000000% 570 55 1.7 08147% 570.545 0.878012%] 20408
David Assine 769.433.075-88 B.606.672 24 985638% 1.848.104 5520333%| 10.545.776 15.452040% |  2m0W/08
Faio de Arauje Nogueia 04N - 0000000 13548680 40,815327 %) 12640690 20000000%|  0W0EDE
jzeorge weissl 63783460891 21.763.754 BR527513% 3152122 94257 19%| 24,915,676 36,507634%|  OROH08
Moisa Poilti 043.054,888-08 - 0.000000% 14.220 245 42520474%) 14.220.245 20,838012%|  OROE/06
Rodaifo Scharaz Ga8.012.488-00 4 348 258 124858405 - 000080005 4,348,854 63082004 20408

L —— 1 J4.005.604 100, 0009 0| Jd441.7 18 100, (0004 Ba.248.400 10000000

Capial Socal Subscio: 1] RE 422248 715,44

Av. Paufista, 1728 - &2 andar - S20 Paulo - 3P - CEP 01310918 Intagralizado: R 422 240 715,44
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0,0000002% - - 1 0,0000002%| 12042007
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1
i

.000:0002% | 02042007

0,0000002%

837 834.508-01 0,0000002% - - 0,0000002% | 02004/2007

043.054,888-08 1 0,0000002% - - 1 0,0000002% | 02004/2007

7 951 4400000173 208,022,431 50.4393980% - - 209.022.491 50,439:9990%| 02042007

09.384.00210001-04) 204383434 49, 4309006% - - 204,553,434 49, 4900096% | 2806/2007
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Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos negécios
da Securitizadora, assim como pela nomeacao e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora
prevé que o Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sao
eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a
reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢bes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser
acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacdo sdo os
seguintes:

Moise Politi Presidente 28.04.2009
George Meisel Vice-Presidente 28.04.2009
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2009

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da Securitizadora, essas

informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.
Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A
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Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria é o 6rgao
executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos
e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,
dependam de prévia aprovagdo do Conselho de Administragdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuigdes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdao e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria
foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administracdo que foi realizada em 28/04/2009, e
todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual serd aprovada as Demonstragoes
Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2009.

Moise Politi Presidente 28.04.2009

Fabio de Aradjo Nogueira Diretor-Presidente 28.04.2009
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagao com Investidores 28.04.2009
George Verras Diretor sem designacdo especifica 28.04.2009
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 28.04.2009

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sao Paulo - PUC/SP)

Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston (1995 -
1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formagdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Nicolas Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formacao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixacdo do
valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por Acdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”,
assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracoes
financeiras auditadas da Securitizadora sao apresentadas em reais e sao elaboradas em conformidade com os
Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos
numeros que os precedem.

Introducdo

As Demonstragdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em conformidade
com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracoes Financeiras da Companhia e as respectivas notas
explicativas para os periodos encerrados em 30 de setembro de 2009 e de 2008 foram auditadas pela Moore
Stephens Lima Lucchesi; 2007 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers. O quadro a seguir apresenta, para
os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 30/09/2009 30/09/2008 30/09/2007 2009- 2008-
2008 2007
ATIVO 458.390 100% | 459.102 100% 279.55  100% 87% 105%
CIRCULANTE 232.902 51% 124.494 27% 60.850 22% 87% 105%
CAIXA E BANCOS 2.430 2.263 28.344
APLICAGOES FINANCEIRAS 83.621 69.091 11.315
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 54.853 40.325 9.411
OUTROS CREDITOS 91.500 11. 669 10.632
OUTROS VALORES E BENS 498 1. 146 1.148
NAO-CIRCULANTE 225.488 49% 334.608 3% 218.705 78% (33)% 53%
APLICAGOES FINANCEIRAS 70.340 69.377 190.591
OPERAGOES SECURITIZADAS 23.813 31.222 14.668
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 110.506 233.640 13.216
OUTROS CREDITOS 20.660 166 0
IMOBILIZADO 169 200 224
INTANGIVEL 0 3 6
PASSIVO E PL 458.390 100% | 459.102 100% | 279.555  100% )% 64%
CIRCULANTE 119.383 26% 125.901 27% 63.877 23% (5)% 97%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 12.221 15.618 9.802
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 5.701 4.545 344
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 34.087 108 8.982
OUTRAS OBRIGAGOES 67.374 105.630 44.749
NAO-CIRCULANTE 194.930 43% 188.766 41% 91.369 33% 3% 107%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 134.325 139.162 86.428
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 33.117 41.820 3.573
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 518 235 1.368
FUNDO DE RESERVA 0 0 0
OUTRAS OBRIGAGOES 26.970 7.549 0
PATRIMONIO LIQUIDO 144.077 31% 144.435 32% 124.309 44% 2)% 16%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 96.000
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVA DE LUCRO 30.027 13.576 0
LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO (3.227) 13.582 11.261
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Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 458.390.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de 2009,
apresentando uma reducao de 0,2% em relagdo a 30 de setembro de 2008.

Aplicacées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos
Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital, letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobilidrio. O seu aumento esta relacionado a caucao de aplicacdes vinculadas a
cessdo de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissGes de CRIs e a utilizacao de US$ 75MM
em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 458.390.000,00 em 30 de setembro de 2009,
representando um decréscimo de 0,2 % em relacao ao saldo apurado em 30 de setembro de 2008. Os principais
itens que compGem o passivo circulante e realizavel estdo comentados a seguir.

Certificados de recebiveis imobilidrios

O saldo em 30 de setembro de 2009 atingiu R$ 38.818.000,00, apresentando um decréscimo de 16% em relacdo
a 30 de setembro de 2008.

Outras obrigacoes

Incluem principalmente compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou serdo
lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs).

Obrigacoes por Empréstimos

Em 24 de marco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco Interamericano de
Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqlientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios (residenciais
e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 30 de setembro de 2009, o
montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (31.06.2009 — US$ 75 milhdes), sendo que do
montante captado R$ 116.924 (nota 4(d)), em (31.06.2009 — R$ 121.457 (nota 4 (d) e (e)) apresenta-se em
conta restrita vinculada.

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Companhia, mediante a emissdo de 1.445.987 acGes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de
emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de
R$ 4.227,00, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar aos acionistas a titulo de
dividendos.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
30/09/2009 30/09/2008 30/09/2007 2009-2008 2008-2007
RECEITAS OPERACIONAIS 31.711 100% 65.113 100% 41.942 100% (51)% 55%
OPER. DE CREDITO 13.769 43% 41.797 64% 12.701 30%
OPER. SECURITIZADAS (556) (2)% 10.113 16% 5.353 13%
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PRESTAGAO DE SERVIGOS 3.523 11% 1.734 3% 718 2%
APLICAGOES FINANCEIRAS 15.126 47% 11.469 18% 23.170 55%
DESPESAS OPERACIONAIS (36.542) (115)% (45.223) (69% | (25.584)  (61)% 19% 77%
CRI (2.731) (7)% (1.388) (3)% (586) (1)%
OPER. COM DERIVATIVOS (57.114) (156)% (4.211) (9)% (9.593)  (23)%
PESSOAL (4.621) (13)% (3.833) (8)% (2.809) (7)%
ADMINISTRATIVAS (6.850) (19)% (4.166) (9)% (7.585)  (18)%
TRIBUTARIAS (3.937) (11)% (3.777) (8)% (2.510) (6)%
EMPRESTIMOS 38.315 105% (27.845) (62)% (2.408) (6)%
OUTRAS 396 1% 3) 0% (93) 0%
IR E CONTRIBUICAO 1.453 5% (6.309) (10)% (4.324) 1% )% 46%
LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO (3.227) (10)% 13.581 21% 11.995 29% (124)% 13%

Andalise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operages e Prestacbes de Servigos

A variacdo no total das receitas operacionais apuradas no primeiro semestre de 2008 para igual periodo de 2009
foi de -124%.

Aplicacées Financeiras

As receitas com aplicagdes financeiras no montante de R$ 15.126.000,00 em 30 de setembro de 2009,
representam 47% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 97%, atingindo R$ 2.731.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de 2009
contra R$ 1.388.000,00 em relagdo a 30 de setembro de 2008.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 4.621.000,00 em 30 de setembro de 2009 apresentam um
incremento de 21% quando comparado com R$ 3.833.000,00 em 30 de setembro de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartdrios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminuicdo do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdao para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em
vigor. No periodo encerrado em 30 de setembro de 2009, o imposto de renda e a contribuicdo social
provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 1.453.000,00 (receita), comparado com R$ 6.309.000,00
(despesa), em 30 de setembro de 2008.
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7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 131 (cento e trinta e uma) emissdes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sao sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 023

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 13

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 13

b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 103

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 143

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 13

b) Série: 153

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

Série 2003-16

a) Emissdo: 13

b) Série: 163

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00
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f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 13

b) Série: 173

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1008
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial
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[) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

I) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 263

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1010
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 2823

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 293

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

Série 2005-31
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a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 313

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 13

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 13

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013
j) Subordinagdo: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 13

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 13

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
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g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J014

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 413

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06
d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 13

b) Série: 493

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 13

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 13

b) Série: 512

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 13

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53
a) Emissdo: 12
b) Série: 532

Série 2006-54
a) Emissdo: 12
b) Série: 542
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c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissao: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
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h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 603

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 13

b) Série: 643

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2007-65

a) Emissdo: 13

b) Série: 653

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 13

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J028
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J029
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
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d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 733

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissdo: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 13

b) Série: 763

c) Data de Emissdo: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U032
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j) Subordinacgdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 13

b) Série: 773

c) Data de Emissdo: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissao: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissao: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissao: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissao: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015
e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 13

b) Série: 892

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 13

b) Série: 902

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 039
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 13

b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 13

b) Série: 922

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2008-93

a) Emissdo: 13

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028
e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1041
j) Subordinacgo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 962

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J044
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 973

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo
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i) Cédigo do Ativo: 08F0003119

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36
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f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo:

j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 13

b) Série: 1042

c) Data de Emissdo: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 13

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-112

a) Emissdo: 12

b) Série: 1122

c) Data de Emissao: 01.Dez.2008
d) Vencimento: 01/11/2013

e) Valor: R$ 24.693.579,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0004574
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-113

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissao: 13.Dez.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 16.162.899,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0002118
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissao: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-116

a) Emissdo: 12

b) Série: 1162

c) Data de Emissdo: 13.fev.2009
d) Valor: R$ 19.408.211,00

e) Camara: Cetip

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo: 09B0002128
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Pagina 86 de 430



Série 2009-117
a) Emissdo: 12
b) Série: 1172

c) Data de Emissdo: 20.margo.2009

d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 7.477.369,68

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09C0005309
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-118

a) Emissdo: 12

b) Série: 1182

c) Data de Emissao: 01.Abril.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 105.258.886,74

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0002442
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-119

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissao: 01.Abril.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 35.000.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0002570
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-120

a) Emissdo: 13

b) Série: 1202

c) Data de Emissao: 20.Abril.2009
d) Vencimento: 20/06/2023

e) Valor: R$ 12.075.869,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0007414
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2009-121

a) Emissdo: 12

b) Série: 1212

c) Data de Emissdo: 11.maio.2009
d) Valor: R$ 140.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-122

a) Emissdo: 12

b) Série: 1222

c) Data de Emissdo: 20.Abril.2009
d) Vencimento: 20/10/2028

e) Valor: R$ 16.495.283,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09D00116697
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-123

a) Emissdo: 12

b) Série: 1232

c) Data de Emissao: 20.Jun.2009
d) Vencimento: 20/06/2025

e) Valor: R$ 13.833.756,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09F0014788
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-124

a) Emissdo: 12

b) Série: 1242

c) Data de Emissdo: 29.junho.2009
d) Valor: R$ 9.070.039,08

e) Camara: Cetip
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Série 2009-125

a) Emissdo: 12

b) Série: 1252

c) Data de Emissao: 20.Agosto.2009
d) Vencimento: 20/08/2029

e) Valor: R$ 14.899.278,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09H0007932

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-127

a) Emissdo: 12

b) Série: 1272

c) Data de Emissao: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/06/2029

e) Valor: R$ 10.718.884,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 0910008264
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial e Comercial
[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-128

a) Emissdo: 12

b) Série: 1282

c) Data de Emissdo: 27.out.2009
d) Valor: R$ 75.000.000,00

e) Camara: Cetip

Série 2009-129

a) Emissdo: 13

b) Série: 1292

c) Data de Emissao:
05.nov.2009

d) Valor: R$ 92.500.000,00
e) Camara: Cetip

Pagina 89 de 430



Série 2009-130

a) Emissdo: 12

b) Série: 1302

c) Data de Emissao: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/08/2039

e) Valor: R$ 24.112.912,80

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 0910016949
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial e Comercial
[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-131

a) Emissdo: 12

b) Série: 1312

c) Data de Emissao: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/08/2039

e) Valor: R$ 2.980.247,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 0910016950
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial e Comercial
[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

“

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
COMPANHIA ABERYA

C.N.F.J, No. G3.267.338/0001-14
N.ELR.E. 35,300, 177.401

ATA DE REUNIAD DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM @8.08.2007

Bara. Horkrro £ LocaL: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Comipanhia, na Cidade de Sio Paulo, Estado de S8o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 013106-919.

PRESENCAS: Prasgntes todos os membros do Conselho de
Admlmstragao da Companhta, ficando dispensada a exigéncla de
convocagdo, nos termos do Astige 13, § 22, do Estetuto Sodal da
Companhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Polit; Secretdrio: Sr. George Meisel.

Qeper po DIa:  Deliberar sobre: (i) limite de emisséo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imabiidrios (CRI's); e (i) majoragdo do
prazo para enlssdo de CRIs, derntro do fmite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Rewunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Adminlstracdo deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrighes e em conformidade com o estabelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Sociat, aprovar:

L O novao limite para a 12 emissao de CRI's da Companhia, passando

dos atuais. R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado

ARCA realizada em 01.09. 2005, para R$4.000.000.000;00 (quatro b|1ho%-w
el
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de Reais). Qs CRI's ﬁaﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocaglio realizada tot2l ou

parcialmente, Na hip6tese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

gglandté facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's no
ocados.

II. 2 extensdio, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada €mi-01.09. 2005 € que se encetrarla em 11.03.2008. Com
iss0, 0 nove prazo pira emissado dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,93.2011.

ENCERRAMENTO: Nada ais havendo a ser tratade, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifo, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pdliti; Secretzno Geotge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente @ cdpia fiel da ata la livio préprio.
Ly ({}ﬂ - w )
Moise Politi eorge Meisel
Presidenta Secretario
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Anexo II

Termo de Securitizacdao de Créditos Série 2.009-132 com os respectivos anexos:
ANEXO I — Identificacdao dos Créditos Imobiliarios e ANEXO II- Fluxo Financeiro

BRAZILIA
SECURITIES

Finance & Keal Estate

Programado
TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS

SERIE 2.009-132

Pelo presente Termo de Securitizagiio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAQ, com sede na Cidade de Sio Palle, Estado de Sae Paulo, na Avenida Paulista, no.
1.728, 7¢ andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores
Mobilidrios (CvM) sob n®, 01875-9, com saus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n, 35.300.177.401, em sessio de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove 2 Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imoiliarios, incividualizades no Anexo 1 deste Terme, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (doravante “CRIs"), de sua emiss3o, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa gue poderd ser contratada, a critérlo da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissio.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM §/A, instituicio financeirz autorizada pelo Bance Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNP3/MF sob o no. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro -
R

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, inslituigSo financeira com sade na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sdc Paulo, inscrito no CNPI/MF sob o n.® 50,746,948/0001-12,
ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobiidrias que lastreizm
a presente emissao.

CCIs: Cédula(s) de Crédita Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss3o de acordo com as
narmas orevistas na Lei 10931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizagdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquér outros acréscimos de remuneragdo, de more ou
penalidades, e demais encargos contraluais de responsabilidade dos Devedores, e a slienacio
fiduciaria em garanlia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia.

Cetip: CETIP 5/A - BalcBo Organizade de Ativos e Derivativos, comn sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeirc, na Avenida Replblica do Chile, n, 230, 11° andar, Instituicio autorizada
pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos ¢ de liquidacio financeira.

Conta da Emisséo: Conta corrente n® 3711427-, da agéncia 0689, mantida no Banca Real 574, de
titularidade da Securltizadora.

Contratos Imobiliarias: Contratos firmados entre os Originadores e as Devedores, pelos quais s3o
constituidos os Créditos Imobilidrios.

Coobrigados: Os Originadores, discriminades abaixo, que por forga do Contrato de Cessdo pgfesuem
a obrigacio de recomprar os Créditos Imobliarios. :

Cn
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_ Av, Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-9° 9| Sao Paulo | SP | Tet

pice

1 HELBO 49.263.189/0001-02

07.637.462/0001-63

.A {"Helbor'

INZORPORACRQ CLASSIC LTDA { ‘Classic"}

07.837.448/0001-60

2
3 INCORPORAGAD EXCELLENCE LTDA {"Excallence")
4

SCOPEL DESENVOLVIMENTC URBANQ LTDA {"Scopel”] 07.335.221/0301-38

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imebilidrios, incluindo a alicnagic
fiduciaria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livie negociace, integrantes da Série 2.009-132 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobhilidrios: empreendimentos imobiliarics construidos nos termos da Lei
4.591/1964 ou da Lel 6.766/1979, nos quais se Inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos
Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imabiliarios serfia administrados pela Interservicer —
Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda,, com sede na cidade de Tabo%o da Serra, Estado de Sic
Paule, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPI/MF sch o n° 08.568,928/0001-89,

Empresa(s) de Auditoria: (i) FPS Negécios Imebiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sso Paulo,
na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar, inscrita no CNRJ/MF sob ¢ 04.176,494/C001-10 ou (i)
Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 - sela D, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
08.568.928/0001-89,

Instituicdio Custodiante: instituicio financera autorizada pele BACEN, nos termos da Lei
9.514/1997, Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o no, 36.113.876/0001-S1, com
sede na Avenida das Américas, n. 500, Bloco 13, Grupo 205, Bzrra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

Investidor{es); titulares dos CRIs objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titules em
emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicic(es) detentora(s) dos Créditos Imohilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora, Podendo ser companhias hipotecarias, empresa(s) de
incorporacio efcu construgio civil responséavel(eis) pela realizacio dos Empreendimentos Imobilidrios,
Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoes juricicas:

1 AMERICA PIQUERI INCORPORADORA $/A ["América Piqueri”) 05.787 592/0001-57
2 BRASCAN IMOBILARIA INCORPORACSES S/A {"Brascan”} 5954700000030
3 GRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA ["BM") 62.237.367/0001-80

4 GONOI CONSTRUTG %A SPE-1 - CAPUAVA LTDA {"Godoi} 08.909.230/0000:50 |
5 HEL30R EMPREENDIMENTOS S.A ["Helbor") 49.263.185/0001-02 A
6 INCORPORAGAD CLASSIC LTDA ["Classic") 07.637.462/0001-53 \ )
7 INCORPORACAQ EXCELLENCE LTDA (“Excellence") 07.637.448 /0001-60 6

%
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07,377,845/(001-40
9 SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA {"Scopel") 07.329,221/001-38

i 5 i
8 IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBIL ARIOS SPE LTDA {"Ipiranga")

Patriménio Separades: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fducigrio, gue
580 destacados do patriménio da Securitizadora, destinande-se especificamente  kquidagio dos CRIs
e das demais obrigacBes relativas 20 Regime Fiducidric instituido, na forma do atigo 11 da Lei
9.514/1997.

Pithlico Alve: Os CRIs tém como piblico alvo investidores qualificades, conforme defnidos no art.
109 da Instrugda CVM RO 409, de 18 de agosto de 2004,

Recompra: teda e qualquer compra de Créditos Imobilidrics que censtituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora, em funcde da coobrigagio cstabetecida nos correspondentes Contratos de Cessio
de Créditos.

Regime Fiduciario: Na forma do arligo 90 da Lei n® 9.514/19%7, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrics, com a conseqilente constituigio do Patriménio Separado. O
Regime Fiduciaric institulde neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicgo Custediante das CCIs, conforme estabelecido no paragrafo Unico do artigo 23 ca Lei :
10.931/2004. :

Securitizacdo: operacSo pela qual os Créditos Imobilidtics adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados @ emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacdo, lavrade pela Securitizadora e registrade junto a(s) InstituicBo{Bes) Custadlanta(s).

Substitui¢es: toda alteragéic de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emiticos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestagio do Agente Fiduciario,
atendidas as demais condigdes dispastas neste Termo de Securitizagio.

Para fins deste Termo de SecuritizacBo, as expressées acima somente terdo os significados ora
definidos guando grafadas em maidsculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20
de novembro de 1997, Instrugdo CVM nC. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lel 10.931 de 02 de
agosto de 2004, InstrucBio CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicBes legais
aplicivals,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrics vinculados & presente Securitizacio & de R$
16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um
reais e cinglienta centavos),

2.2. As caraclerislicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificagdo do
devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicacio e condigbes pertinentes zo respectivo
Cartério de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas & individualizadas no Anexo I, que fica
fazende parte integrante deste Terma.

2.3, Selegio dos Crédltos: A seleciio dos Créditos Inmobiliarics foi realizada pela Securitizactra e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios d
adiante,

Pé%na 3de33
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2.3.1. Critério: uadramento: A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditorla, por ocasiio da aquisicEo dos Créditos Imobilidrios, de
acordo com 05 seguintes critérios:

(i) Imévels j& concluidos, com Habite-se ou Terme de Vistoria de Obras ("TVO") concedido pelo
drgao administrativo competente; .

(i) Imdvels com finalidade residencial;

(BN Apontamento na Serasa; foram aceitos Créditos Imobilidrios com rastricdo na valor maximo
de R$3.050,00 (trés mil e cinglienta reais);

(iv) Contratos Imebilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e DFI, sendo que: a)
para loleamentos foi solicitaco apenas o seguro da MIP e b) para os Créditos Imobilidrios
originados pelas empresas Classic e Excellence nfio serfio contratados estes seguros,
observado o disposto no item 2.3.1.1. abaixo;

V) Relac8o entre ¢ saldo devedor dos Contratos Imobil'4rios e o valor de avaliagio dos iméveis
("LTv"} (obtido pela divisdo de saldo devecor dos contratos sobre o valor de avaliagio dos
respectivos imdveis ). Este valor deverd ser igual ou menor que §1% foitenta e um por cento);

(v) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: iqual ou inferior a 147 {cento e
quarenta e sete) meses;

{vil}  As parcelas dos Contratos Imcbilidrios deverdo ser reajustadas mensalmentz;

{vili} Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou 03 seguintes critérios: (a} para contratos com vigéncia superior a 12
{doze) meses, consiclerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacio com atraso superiar
a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selecdo, o compromretimento méxime da renda com a prestacdo do
financizmento de até 25% (vinte e cinco per cento). |

2.3.1.1, Caso os Créditos Imobilidrias originados pela Classic ou pela Excelience, mencicnados no
iterm (iv) de 2.3.1. acima, venham a sofrer sinistros, conforme consta no respective Contrato de
Cess@0 cobera a estes Originadores o pagamento dos valores referentes aos sinistros que
eventualmente os Créditos Imobilidrios venham a incorrer.

2.3.2. Analise e Ayditoria dos Créditas Imobiliasios: Corresponde 3 verificacio e conclliacdo com os
Originadores das condigBes contratadas nos Contratos Imobiliérios das unidades, comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesses contratos, A andlise mencionada corresponde :

(i} verificagdo das estipulagfies de cada um dos Contratos Imobilidrios, do panto de vista juridico
e financeiro;

(i) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(i) condigbes de pagamento, Indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificagdo das alteracSes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

(v} projecdo do fluxa de recebivels por unidade, por grupo de indexadores;

(v}  segmentagiio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imebilidrios para a aquisicio pela Securitizadora, :
considerando aspectos como a regularidade cadaestral, a relagio saldo devedorvalor de i
avaliagdo, a regutaridade no pagamento das obrigages pretéritas, bem como outros aspectos
que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3, Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora ¢s sequintes documentos e informagdes relativas aos iméveis, conforme relacio

W, /
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o) Certiddc de matricula abrangendo pelo nienos 20 (vinte) anos, com negativa de dnus reais,
alienaciies e acBes reipersecutorias sobre os iméveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias
da data da aquisicdo dos Créditos Imchilidrios;

(i) Contratos Imobiliarias;

(i) Apdlices dos seguros contra danes fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente bem
como comptovante de quitagdo dos respectivas prémios, quando for o €aso;

(iv) Dados cadastrars dos Devedores, e;

(v} ‘Andlise do valor de avaliagio dos Iméveis, com base nos laudes de avaliagdo expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de aé 6 {scis) meses
da data de aquisigio.

2,3.3.1. Avaliagip dgs Iméveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objete de
avaliagdo Indlvidual por empresa espacializada, Nesta Emiss3o, as empresas que avaliaram os Imdvais
foram: Dexter - Engenharia $/C Ltda., inscrita no CNPI/MF sob no 67.566.711/0001-07 ¢ a DLR —
Engenheiros Associadas S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 001.000.02/0001-52, com a cmisséo
do competente Laudo de Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliacBes dos imdvais feitas até pelo
menos 6 (seis) meses antes da aquisicio dos créditos. Considerando tratar-se de iméveis prontos e
acabados, & presente emiss8o ndo conta com Fiscal de Obras,

2.4. Os Créditos Imobilidrios m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, &
580 atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagio e periodicidade contratados nos
Contratos Imobiliarios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora, nos termos do item 2.5. abaixo, ¢ @ cobranga judicial, caso necessétia, serd
efetuada por advogados especializados.

2.5. Adminlstracsio dos Créditos Imobiliarios: 05 servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administragdo da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Arendiniento telefdnico ou pesscal aos Devedores para prestacio
de esclarecimentos cu informacdes a respeito da evolugéio dos Contratas Imobilirios e respectivas
renegociagdes, amortizagdes ou liguidagBes.

2.5.2, Cobranga: FmissSo e encaminhaments das informzgBes a rede bancaria nacicnal para o
processamento dos bolstos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos Devedores em razéio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢bes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste ilem serd efetuads pelos Devedores através da rede hancaria
necional diretemente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titwlaridade da
Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamenta aos Lnvestidores, A Empresa Administradora
ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalacdes.

2.5.3. Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugo de saldo deveder devido pelos Devedores
em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

2.5.4, Relatdrios: Flaboracdo ¢ envio 3 Securitizadora e a0 Agente Fiduciario de relatdrios mensais
contendo informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobifatios sob sua administragio, incltindo infermagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
vo'ume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5.5, Alteraches Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes das contratos, decorrentes e
transferéncias ou sub-regagdes, renegociagBes, te'mos aditivos, acordos, utilizagio do FGTS ou
alteragBes na legislagio prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema Finahceiro
Imobiliario.

[ Paulista, 1728 - 72andar | 01310-919 | Sao Faula | SP | Tel.; 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4981 4652 | wikioBAZ Bdbe uflties combr

Pagina 98 de 430



BRAZILIAN
SECURITIES >

Finance & Real Estate

2.,5.6. Guarda e Manutencio da Documentacdo:

estefa na sua posse ou sob seu controle e

Securitizadora.

2.5.7.

prestard os servicos relatives & cobranca dos Craditos Imobilid rios, confarme o cronograma abaixo

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60;

D+80:

D+110:

D+125;
D+128:

D+13%:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

Verificada a falta de pagaments, a Empresa Administradara emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

Telefonema aa Devedor para verfficar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

2¢ te.efonema ac Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intencio de
pagamento;

3¢ teleforema dientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
peticdo de 10 {dez) dias deste telefonema, Ihe serd enviado avisa de cobrarga,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracic e envio de relstdrio 3 Securitizadora e
a¢ Agente Fiduciario sobre o ardamento do procedimento de cobranga;

Emite 0 1° aviso de cabranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedcr e
seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para ¢ seu pagamento;

Emite 0 2% aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegadz ac Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informande o valor do débite, com todos seus
acrésciimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vintc) dias para que o débito seja quitado;
Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, arexando demonstrativo
das prestagfies em atraso, devidemente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que sefa providenciada, de acordo com o rito estabelecida na Lei
9.514/97, a intimagdo do Davedor, pera satisfacio das prestagbes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imabilidrios, os encargos legais, inclusve
tributos, as contribuicBes condominials Imputdvels ac Imdvel, além das despesas de
cobranga e intimagBo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) d'as
para ¢ Devedor comparecer ao Registro de Imdévels e purgar a mora;

Intimag&o pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Casa o Oficial do Registra n&o localize
0 Dewvedor, ou se ¢ Devedor se furtar a¢ recebimento da intimacde, pracederd a
intimag&o por edita!, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagio
local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no lacal ndo houver imprensa didria;
Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se: purgada a mera pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, & respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiducliria, Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira
certidéo de decurso de prazo e solicitard 4 Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamiente com a prova de quitacéio da ITEI;

O oficial de registro averba a consclidacio da proprisdade do imdvel em nome da
Securitizadora;

10 Leilfo Plblico (no minimo, palo valor de avaliacio do imavel);

Ervio para Securitizadora dos vaiores de arrematagde e do auto de arrematagio pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Piblico: Devolugiio ao Devedor da
diferenga entre o valor apurado no lellio e a divida acrescida de tedas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

29 Leildio Plblico (fmével vai a leildo pelo maior lance desde que lgual ou superlar a
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inCiusivi
tributos, & das contribuicBes condominials, cv:on(gE

\

N

arme parégrafo 2° do artigo 27 da Lei\/’

Guarda e manutengZo de toda a documentacio que
m dacorréncia da contratacio dos servicos pela

obranga_dog Crédites Imobllidrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora
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9514/97);

D+175:  Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével no
2% Leildo Publico: devolugo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no lelido e
a divida acrescida de todas as despesas e encargos pravistos na Lei 9514/97) e do
auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, cu scmente os autes de Leildo ndo havendo
licitante nas duas pragas;

D+181:  Protocelar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora e averba o Termo de Extinciio de Divida;

D+20G:  Inicio de pracesso judicial para reintegracio da posse do imdvel, com pedido liminar
para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lej 9.514/97;

D+210:  Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Petigde de Reintegracio de Posse, com
pedido liminar, A segiiéncia do procasse consiste no recebimento da peticdo pclo
Oficto do Juizo que foi escolhido por sortelc eletrénico para julgar a causa; autvacio
do processo; envio do processo para 12 apreciacdo pelo MM, Juiz, que verificara se
estio preenchidas as condigdes da aciie para determinar entic a citagdo dos
Devedares, apreciar ¢ pedido de liminar para reintegragao de posse; apds sequird o
processo com a contestagio dos Devedares, cumprimento da liminar, etc. O prazo em
que os atos acima descritos acontecerfio depende exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, 2 Securitizadora providenciara a avaliacio do imdvel e a sua i
comercializagio, mediante a realizacéo de leildes ou através de contrataciio de corretores de iméveis, :

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciars a amortizagio dos CRIs,
Caso o valor de venda seja inferior ao valor devide ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes
desta venda serZo arcados pele Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo
de Securitizagho, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo 1 ac
presente.

3.1.1, Uma vez identificada ¢ selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios conforme condigdes
estabelecidas neste instrumento, a operacdo de Seauritizagdo € estruturada da seguinte forma:
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A

4.1. Com lastro nos Créditos Imobillérios identificados no Anexc T s3o emitidas 0s CRIS que integra
a série 2.009-132 e Gue possuem as sequintes caracteristicas de emissio:

ORIGINADORES

USULA 4 — DAS CARACTERISTICAS D

Andlise dos Recebiveis
segundo o padrio
estabelecido pela

Securitizadora

EMPRESA DE VM
AUDITORIA ¥

<" 04 s

Autoriza @ Fiscaliza
todas as emissiies

Agente Fidugidrio na
adminlsteagHs 45
Patrim3nio Separad

AG,FIDUCIARIO

créDITOS 7
IMOBILIARIOS .~

R ot 06 a7

BRAZILIAN INVESTIDOR

SECURITIES

MERCADO
SECUNDARIO

03

Custédia eschitural
dos CRls & €Cls

Os Créditos Imobilirios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica se
estéio enquadrados nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora.

Ccorre a Cessio dos Créditos Imabilidrios entre os Criginadores e a Securitizadora, por meio
das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessio ocorrida. A partir da cesséo os
Pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a Securitizadora.

A Securftizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, 0s CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizagio, e institui o Patrimdnio Separado.

A Securitizadera solicita, primeiramente, o registro provisorio na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitiva desta emissSo & CYM.

O Agente Fiduciaric, agindo em nome dos interasses dos Investidores, é responsével por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que odos os
procedimentos aqui estabelecides sejam seguidos.
Os Investidares subscrevem e integralizam os CRIs.

As negociagles relativas a esta emissdo acorrerfio no mercado secunddrio.

CRIS E SUA NEGOCTACA
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I BRAZILIA

A — Valor Total da
Emissae

B ~ Data e Local da
Emissdo

C —Prazo da Emissdo

D — Vencimenio Finai

E -~ Forma de
Pagamento
F = Juros

F.1 — Calculo dos Juros

G = Atualizagdo
Monetaria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagdo Manetéria

- v Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-319 | S30 Paulo | SP{Tel: 55 11 40814477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | w

R$ 16.465.841,50 (dezesseis milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco
mil, oitocentos e quarenta e um reais e cinglienta centavos), s30 emitidas
25 (vinte e cinco) certificados com valor nominal unitirio de R$
658,633,66 (seiscentos e cingiienta e oito mil, seiscentos e trinta e trés
reais e sessenta e seis ¢entavos),

Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRTs € o dia 12 de
novembro de 2009, em Sio Paulo.

147 (cento e quaren:a ¢ sete) meses, a partir da Data de Cmissdo.
13/02/2022

Pagamentos mensais de juros e amortizagio, todo dia 13 (treze} de cada
més, a partir de 13/01/2010, inclusive conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo [T ao presente Termo, por meio da Cetip.

11,0448% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitaiizados e
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 13/12/2009.

I =Va x (Fator Juras — 1), onde:

1 = Valor unitario dos juros acumulados no periedo, calculade com 8 (cite)
casas decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atuzlizado, caleulado com 8 (cito) casas decimais,
sem arredondaments;

dip
eaterssin g

Fatovduros = [( 4
100

Fafor Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamentc, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada cam 4 (quatro)
casas decimais.
N = Ndmero de dias de expressio da taxa (260 dias}),

N° meses = Niimearo de meses inteiros entre a Data de Fmiss3o e a data
de incorporacio inicial, ou entre a data de incorporagdo inicial ou
pagamento ante-ior & o préxima pagamentc de juros.

dcp = Numero de dias corridas entre a data de emisséo, Incorporagéo ou
(ltimo pagamenlo e a data de atualizagde, pagamento ou vencimento,

det = Ndmero de dias corridos existente no nliimero de meses entre a data
de emissdio € a data do primeiro pagamento ou incorporagdie, ou entre a
data de incorporagda, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de
juros.

Pela variagdo de IGP-M divilgado pela Fundagsio Getiilio Vargas.

Mensal
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6.2 - Substituicao do
indice de Atualizacio
Monetania

G.3 - Calcule da
Atualizacéo Monetdria:

I- Amortizac3o

H — Garantias

Caso o IGP-M (FGV) sefa extinto, como indice substituto serad adatado cs
indices abalxo, na seguinte’ ordem: 19} IGP (FGV); 2°) IPC (FGV) & 3°)
IPC (FIPE},

Va = Vb x C, onde:
Va = Conforme definide na dausula F.1 acima
Ve = Valor Nominal na Data de Emissio, ou apds incorporacio de juros,
atualizagho ou amortizaggo, se houver, o que ocerrer por ditime, calculade
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumu.ado da variagio do IGP-M/FGV, caleulado com 8 (oito)
casas decimzis, sem arredondamento, apurado da sequinte farma:
c. M,

AY,
cnde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior ao
més de atualizagdo;

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior as
més da emissio, de incorporagio de juros ou da Gltima amortizag8o. Mo
caso de ocorrer amortizagio extraordinaria, N1, serd o ntmero indice do
més imediatamente anterior a0 més da Gltima atualizagdo mensal.

Ta )
AM, —|SDax| = |
ico,

AMI = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdc. Valor em reais,
calculado com 8 (vito) casas cecimais, sem arredondemento;

SDa = conforme definido acima;
Ta = Taxa fixa definida para amortizacio, expressa em percentual, com 4

(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela
anexa.

L Instituigdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos,
1L Garantla Reali 100% (cem por cento) dos Créditos Imchllldrios

séo garantidas por alienagdo fiducidria dos imdveis, constituida na forma
prevista na lei 9.514/1597, conforme individualizados no Anexo I. A
cessao dos Créditas Imobiligrios para a Securitizadora implica a
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria
em seu favor.

11L. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recamprar os Crédito;:/

Imobillaries, conforme estabelecido nos Contratos de Cassio, A obrigagio
recat, sobre:

Pégin
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CO-VO otal.de afiyy K QTG
Qriginado (615, gsicedidas pelo da a0
Qriginado
: Helbor 59%
___ Classic 100%
Seopel 9R% 19,5%
I - Codigo ISIN: BRBSCSCRIZCY
J - Cécigo Ativo 09K0006041

4.2. Fundo de Despesa - O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados
da diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos serio
utilizados para ¢ pagemento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1, Apés a integral liquidagio dos CRIs e cumprimente de todas zs obrigagdes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido aos Tnwvestidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. 03 recursos integrantes deste Fundo deverdc ser aplicados em ttulos pdblicos efocu privados
de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - Q Fundo de Liquidez seré formado por recursos oriundos dos pagamentcs
pelos Devadores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelas
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidac&o total das obrigacBes do
Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdio utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patrimdnio Separads, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para !
constituigdo de Fundo de Despesa. :

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos efou privados
de baixo risco de crédita,

4.4, Cronologia de Pagamentos das ObrigagSes do Patriménio Separado - Os CRIs serdo ‘
Pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gtil imediatamente subsegitente, ‘
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistermas de liquidaggo da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdio realizados de acordo com o fluxe de calxa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relacie ao balango original da emissdio, que corresponde & soma dos vaiares e
direitos integrantes do Patrimdnic Saparade no momento de sua instituigiio pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razic dos pagamentos efetuiados
pelos Devedores.

4.5, Das despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado: Sobre 0s recursos mantidos
no Patriménio Separado poderfio ser deduzidas as sequintes despesas:
AN
(2) pagamcntos de quaisquer irpostos, taxas, contribuicSes, fiscais ou para-fiscais/ ou
quaisguer outras tributos e despesas que venham r imputados por lei ou regulamentgcac
pertinente ao Pattimdnio Separado,

I
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(b} despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operagdo, tais como:
Securttizaclora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se
futuramente contratada, Como também as despesas relacicnadas ac exercicio de suas
atividades (emissdo de relatdrios, publicacdes e ebc);

(¢) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autenticagdes, reconhecimento de firma; cépias de documentos, impressdo, expadicio,
publicacBa de relatrios, informacSes periddicas; correspondéncias, emelumentos, despesas
havidas com & contragiio de empresas especializadas em cobranga, avaliacdo de imdveis, de
engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imdvels; honorarios
advocaticios, custes e despesas processuais Incorridas na defesa da operagio de Securitizagdo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacgo; incluindo ainda a remuneracio
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembiias Gerais relacionadas &
emissao em questéo,

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das ObrigagBes Relativas ac Patriménio Separado:
Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers a seguinte orderm:

1° pagamento das despesas ¢ comiissBes estabelecidas em 4.5, acima;

2° pagamento dos juros referentes acs CRIs vincendos no respective més do pagamento;

3° pagamento do prircipal dos CRIs relativo ao respectivo més de pegamento;

4° pagamento relativo as antecipagdes e liquidactes dos contratos ocorridos no Patrimdnio Separado;
5° Residuzl. Na hipdtese de pagamenta integral das obrigagfies do Patriménio Separado, os recursos
tesiduais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Sccuritizadora deverd Promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIS o resgate antecipaco dos CRIs, no caso do
inceferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artige 11 da Instrugio Cvim
414/2004,

4.8. Do resgate antecipade das CRIs: A Securitizadoqa é permitido a gualquer momento,
pramover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em cormum
acordo com os Investidores e respcitade avise prévio ao Agente Flduclario com antecedéncia de 30
(tzinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente tades os CRIs ao seu valor unitario na data
o evento,

4.8. Da Amortizagio extraordinaria: A Secunitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total
ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos cases em que ocarrer a venda de imdveis retomados;
(i) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CClIs, apresentem impossibilidade
terporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv} nc caso de recebimento
de indenizagBes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. Nestas
hipéteses, a amortizacio cbedecerd a ordem e demais condigles estabelecidas neste terme, e deverd
ser avisada @o Agente Fiducidrio. No caso de amortizacio antecipada parcial, a Securitizadora
informara a Cetip, via sistema o valor da AmortizacBo Extracrdindria dos CRIs, que contemple a
amortizzgho antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Gtil antes do préximo evento de amortizacdo,
inclusive o valor da Amortizacio Extraordindria devera ser anuido pelo Agente Fiduciaric via sistema, a
Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forga de lel ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidede o
indice de reajuste dos valores ajustacdos nos Contratos Imohilirios vinculados acs CRIs cbieto ‘ég
presente Termo, passardo esses CRIS a seremn reajustados pela mesma periodicidade efou pelps
mesmos indices que vierem a ser adotados para a alualizacio dos Créditos Imobilidrios, a partir
mesmz data em ¢ue acorrer a referida substituicio.

PRSI
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4.11. Distribuicio dos CRIs; Os CRIs serfo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participagdo de Coordenador Lider, uma vez que ¢ dispensada a participacio de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuic3o que atendam ao disposto ro art. 99 da Instrugdo
CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participacio de instituicde intermedidria nas ofertas
publicas de distribuicdo de CRI para captacdo de importéncia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

4:12. Da subscriciio dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CYM, 0s CRIs serdo negociados
pelo seu valor nominal unitario. A integralizacio ocorrerd em moeda corrente nacional, por ntermédio
dos pracedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1, Prego de Subscriciio! O CRI podera ser subscrito com 4gio ou desdgio sobre o preco base de
subscriggo. O desagio fica iimitade a0 valor que serd pago pele aquisicio dos Créditos ndo havendo,
portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragles financeiras da Securitizadora. As eventuais
taxas de Agio ou desdgio deverdo ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs fagam jus a
mesma taxa afetiva de remuneracio.

4.12.2, Negociacdo secundaria CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercadd secundaric, sendo que serSic observados os procadimentos estzbelecidos pela Cetip para sua
negeciagao e fiquidacio.

4.13. A formalizacao do Termo de Securitizacio se efetivard apds o registro deste Instrumento junto
& InstituigBo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo (inico, da Lei 10.931/04,

4.13.1, Considerande que a presente emissio conta somente com imdveis com ¢ Habite-se e Termo
de Vistoria de Obras (“TVO") jé concedido pelas respectivas Municipalidades, em atencimento ao que
dispde o §3° do artigo 7° da Instrugiio CVM 414/2004, 0s recursos destinados pelos Investicores para
pagamento do prego de aquisigio dos CRIs serfio depositadas em corta corrente mantida no Banco
Real S.A., até a formalizagio deste Termo de Securitizagdo.

4.13.1.1. Esclarecemos que para imavels construfdos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de
Iotes, ndo ha que se falar em obtengdo do auto de conclusio de obras expedido pela Municipalidade
("habite-se™), para certificar que as obras foram concluidas de conformidade com o projeto de
construgio aprovado. Tratanda-se de Iotes, de acordo com a Lei 6.766/66, o documente equivalente
a0 Habite-se, para confirmar a conclusdc das cbras, & o Termo de Vistoria de Obras (TVO),

4.13.2. A Securitizadara é facultado ¢ direite de constituir garantia fidejussdria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituic&o ds garantias descritas na clausula 4.12.1. desde que cam a anuéngcia, obtida
previamente, de tedos os Investidores afetados por referida sthstituigdo,

4.14. Pas despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i} as que forem relativas & custédia e liguidagén dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Tnvestidores & Institui¢do Financeira contratada
para prestagdo deste servigo; (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre
a distribuicho de seus rendimentos, conforme a regulamentagiio em vigor e descrito nos itens abaixa.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
séo tributatios pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”) as aliquctas de (a) 22,5% (vinte e
dois e melo por cento) quanda os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento
citenta) dias; e (b) 20% {vinte por cento) quands o5 investimentos forem realizados com o prazge
181 (cento e oitenta ¢ um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continda 2
decrescer até 15% (quinze por cento) quande os investimenlos forem realizados com prazo superj
721 (seteccntos e vinte e um) dias. N3o obstante a regra geral do IRRF agui referida, ha vegre
especificas apliciveis a cada classe de titular dos CRIs, conforma sus guelificagtio, Em outras termgs,
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a tributagdo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabende até a iszn¢do e alguns
casos especficados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuigdo ac Programa de Integracio Social (“PIS") e &
Contribuigdo para ¢ Financiamento da Seguridade Sccial ("COFINS"),

4.14.2, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposte de Renda
(IRRF & na declaragdo de ajuste anual). Tal isencéo ndo se aplica ao ganho de capital auferida na
alienago dos CRIs a terceiros, gue sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do ftem 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagio dos recursos pelo tituar dos CRIs pessoa
fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estio sujeitos a0 PIS e a COFINS.

4.14.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido do
pagamento dos rendimentas e ganhos aos titulares dos CRIs,

4.15. PublicagBes: As publicagBes relzcionadas zos atos ou fatos de interesse dos Investidares
serdo efetuadas no jornal O Dia” em circulagdo no Estado de S0 Paulo ou no website da empresa
{www.bfre.com.br), podendc a Securitizadora, medfante cortunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e
aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termeo de
Securitizagao.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO 1

5.1. Os CRIs objeto desta Emissio ndo sero chjeto de andlise por Agéncia de Raling no momento da

emissdo, A qualquer tempo poders ser requerida pelos Investidores a classificagdo de risco, que sera ;
contratada &s expensas dos lnvestidores, cujo relatéric serd disponibilizado no website da 3
Securitizadora. |

CLAUSULA 6 - DA INSTEFUTCAO DO REGIME FIDUCLA RIQ

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei no. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario scbre os 3
Créditos Imobilianios, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindg referidos Créditos :
Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivade mediante o registro deste Termo na
Instituicdo Custodiante das CCIs, nos termes previstos no pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizagdc sao
destacados do patriménio da Securtizadora = passant & constituir Patriménio Separado do patriménio
geral da Securitizadora (*Patriménio Separado™, destinaaco-se especificamente a liquidagdo dos CRIs
e das demais obrigagdes relativas ac regime fiducirio instituide, assim permanecendo até gue se
complete o resgate de todes 0s CRIS ¢ a liquidagio da totalidade dessas obrigagies, conforme
previsto no Art. 13 da Lei 9.514/97,

6.3. Os Créditas Tmobiliarics sob regime fiducidrio somente responderio pelas obrigacoes inerentes
ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamentc dos custos de administragio e obrigacdes
tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizag#o.

6.4. Nenhum outro custo de administragdio, sendo agueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacio dos Investidores, n
forma prevista naste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei ne. 9.514/97, os Créditos [mobilirios estdo isentos de qualjuer
acdn ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestand
constituicdo de Garantias ou de excussio par outros credéres da Securitizadora, por mais privilegiadgs
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que sefam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2158-35, de 24 de agosto de
2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAG DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imabllidrios vinculacios ao presente Termo por si, por
5eus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pelz Securitizadora para
esse fim, promovendo as diligéncias necessarias & manutencio ce sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amertizagdo, juros e demals encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracdo, pela Securitizadora, de qualquer terceirc para a execugdo dos servigos de
administragao do Patrimdnic Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario,

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter 3 disposiciie des Investidores, para consuita, ne sua sede
Indicada no preAmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de gualquer outro documento relative a referida
contrataco.

7.1.2. A contretacio de qualguer terceiro para a administragéo do Patriménio Separado nie exime a
Securitizadora do encargo da administragSo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnia Separado mantendo registros contabeis
independentes em relaglo a0 patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente as
demonstraces financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com praze de antecedéncla de 20 fviate) :
dias Uteis, a Securitizadora Ihes dard acesso aos relatérios de gestio dos Créditos Imobilidrios abaixo i
identificados. Qs Investidores poderic solicitar tais relatdrios diretamente 2o Agente Fidudario, que os
receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicSo legal ou regulamentar, pot negligéncia ou administragio temerdria ou, '
ainda, por desvio da finalldade do Patriménio Separaco.

GLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imohilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituiches
quando verificado vicio de originacio dos Créditas Imobiliarios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecides nas cléusulas zbaixo, a Securitizadora
natificara o Agente Fiduciaric, informanda-ihe as condigdes da Substituicao e alestande que os novos
Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4,
devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (¢ince) dias, anuir expressamente com a Substituicio,

8,3, Na hiptese de substituicBo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagio do i
presente Termg, por meio de aditivo, hem como providenciara, se for o caso, as averbagfes

necessarias nos Cartdrios de Registros de Imovels competentes, ou na Instituicdo Custodiante, no

prazo maximo de 30 (trinta) dias, contedos da data do evento que justificar a Substituicio ou

alteragbas.

8.4, Os Créditos Imobiliarios dados em Substituigda deverdo, cumulativamente:

ay  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrics substituicos tinham quando da '\
emissdo deste Termo de Securitizag3o;
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b)  ter valores de saldo a vencer, hem como prestacBes mensais, no minimo correspondentes as
dos Créditos Imebilidrios substitu/dos e;

c) rerem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com 03 critérios de selegdo estabelecidas
neste Termo,

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea "b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadara,

8.5. As SubstituicBies realizadas pela Securitizadora nic deverdc resultar em;

a) prorrogacdo superior & 24 (vinte e quatro) meses no praze de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer redugdo do valar principal dos Créditos Imohilirios integranies do Patriménio
Separado;

) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagio monetdria dos Créditos Imobiligrios, nem

tampouco em sua periadicidade de pagamento;

o) reducdio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspordentes, com o
conseqitente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorragacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoverd alteragdes nos contratos, e conseqilenterente nas CCI(s) que
iastreiam o0s CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (if) renegociacBes; (i) termos
aditivos; (i) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposigdes legais com repercussic direta ou indireta nas disposices
aplicavels ao Sistema Financeiro da Habitagie e/ou Sis'ema de Financiamento Imobillario (doravante
“Mocificacies”), devendo informar tais Modificagiies an Agente Fiducidric.

8.6.1. Com excecdo da hipdtese prevista no item {vi) acima, serdo aceitas substituicies até o limite
de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIS ou do valor remanescente dos Creditos
Imobiliarios, o gue for menar.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1, A Securktizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes i
gerais de representacio da comunhio dos Investidores. ]

9.2, O Agente Fiducidrio ora nomeado declara axpressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacio, com todas as suas cldusulas e
condicdes;

b) sob as penas da lei, ndo ter quelquer impedimento legal para o exercicic da fun¢do que fhe é
atribuida, confarme o pardgrafo terceira do artigo 66 da Lel no, 6.404/76;

c) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigSes para exercer o cargo, ncs termos do artigo 1C da Instrugdo
CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussdrias, bem como o

valor dos bens dados em garantia, observando a manutensdo de sua suficiéncia e
exeqtiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugao CVM 28 de 1983, e;

e) que tomou fodas as cautelas e egiu com elevado padrio de diligéncia para assequrar que as
informacdes prestadas pelo ofertante a0 mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistenles, corretas e suficientes, nos termes do item 15 do Anexe IIT da
Instrugdo CYM 414/04,
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9.2.1, Para a declaracdo prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiduciario recebeu declaracio da
Instituigdo Custodiante fistando as CCI que j3 estavam devidamente registradas na CETIP a data da
emissdo, conforme ftem (vi) do item 10.2.

9.3. O Agente Fiducidric devera exercer suas funcdes de acordo com este Termao e com o Contrato de
Prestaco de Servicos de Agente Fiducldrio na 12 Emissde de Certificados de Receblveic Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Titulos & Documentos desta Capital de Sio Paulo, microfilmade sobre 6 n®, 798771 em 30
de Janeirc de 2001,

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenhe dos deveres ¢
atribuicSes que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracdo estabelegida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagio de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primelic Termo de Securitizacio da 13 emissdo de CRIs pela Securitizadora, & uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, pata 0§ demais Termos de
Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do
Servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4,161,08 {quatro mif, cento e sessenta e um reais e oito centavos) por
Termo de Securitizag8o celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Tenro de !
Securitizacdo. A data base do valor acima é o més de outubro de 2009. As remuneragdes
previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuanda na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas i
em atraso; .

¢} as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo 1GP-M (Indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, 2 partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata dia se necessario;

d) as remuneracBes ndo incluem as despesas com publicagfes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias ac exercicio da fungiio de Agente Fiducidrio, durante ou apés a implantacio :
do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas :
emitidas diretamente em seu nome, ou reembalso. Nio estiio induidas igualmente despesas com
especialistas, <aso sejam necessdrios, tals como auditorie efou fiscalizagdo, entre outros, ou
@ssessoria legal & Securilizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especiai stas
deverdio ser, antes de incorridas, previamente aprovacas pela Securitizadora; |

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas perante ‘
s Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administra‘ivas, em
que o Agente Fiduciério venha a incorrar para resguardar os interesses dos litulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos tituleres dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas & taxas judicidrlas nas acles propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agies contra ele intentadas no exercicio de sua funcde,
ou ainda que lhe rausem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhio
dos ftitulares dos CRTs. As eventuais despesas, depdsitos e custes judiclais decorrentes da
sucum>Encia em agges judiciais serfo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remunerasdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relago a0 pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
{sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio sollcitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia; |

) as remuneragles serfic acrescidas dos sequintes impostes: 1SS (imposto sobre servigos de 3
qualquer natureza), PIS (Contribuigie ao Programa de Integra¢do Social), COFINS e CSi
{Contribuicdo Sacial sobre Lucro Liguido} e quaisquer outros impostos que venham a incidir sclre
a remuneragio do Agente Fiducidrio, excctuande-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento. F

A
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9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normative da Comissdo de Valores Mobilidrios - CViM, e observado o disposto nos itens 5.2 € 5.2 do
Contrato de Prestagiio de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de Recabiveis
Imobilidrios da Securitizadera acima mencionado:

a)

b)

c)

d)
e)

)

h)

11

—

)]
k)

celar pela protegfio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando nc exarcicio da
fungdio o cuidado e 2 diligéncia que todo homem ativo & probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagBo da Securitizadora na administraciio do Patrimdnio
Separaco,

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como 3 realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Temao, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadorz, (ji} descumprimento de toda e qua.quer chrigacio
ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigactes para as guals esteja
previste um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tai prazo prevalecerd e (iii) o nio
pagatmento das obrigacBes, jurcs e remuneragdc dos CRTs, havendo disporibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidacis do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracio ou
liquidagéo do Patriménio Separado ne caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no casa de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidio, permanecer no exercicio dessas fung¢des pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devends, ainda, fornecer &
Securitizadora ou @ quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a
escrituracio, correspondéncia, registros magnéticos de informagde e documentos em ceral
relacionados ao exercicio de suas fungbes;

conservar em boa quarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informac8o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebides da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdio, & veracidade das informacGes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIS e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbagdes dos Crédites Imobilidrios e deste Termo de
Securitizaglo, respectivamente, nas instituighes competentes, diligenciando ro sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das gerantias reais ¢ fidejussérias, bem como o seu valor e exeqiibilidade da
seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestSes junto & Securitizadera e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradcra, diretamente ou por prepos-as que vier a indicar, o
andamente de processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo 1 ao presente,
sua realizagdo e Substituicio confarre previstas neste Termo, especialmente quants ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem come o andamenta detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio & colocé-lo sempre que solicitado, & disposicie dos Invastidores,
na sede da Securitizadorz @ na sua propria sede, dertro de 04 (quatro) meses do encerramento
do exercicio secial, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes infarmactes:

k1) Créditos Imobitidrias, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais SubstituigGes e Madificacdes dos Créditos Imebiliarias;
k.3) eventuais pagamentos antecipadcs dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os CRIs

k.4) cumprimento das obriga¢Bes assumidas pela sefuritizacora nes termos deste Termo e dos CR1s;

vencerem antecipadamente na mesma propor¢io dos Crédites Trmobilidrios, conforme
estabelecidc no presente Termo;
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D
m}

n

o}

p)

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiducidric;

cientificar os Investidores e no prazo maximo da 30 (trinta) diss, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagies atinentes a presente SecuritizacSo, por parte da Securitizadora;
formecer a Securitizadora termo de quitacio, no prazo de 05 (cinco) dias depols de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto © regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Iméveis dos Créditos Tmobiliarios Garantias a elas vinculadas, bem
como do deshlogueio das CCIs junto a Cetip;

acormpanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissSes
relacionadas a referidos titules, conforme previsto neste Termo, através do envio da relatdrios
mensais pela Securitizadora;

acompanhar e anaiisar: {1) a indicacio de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administragio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagBo das cessBes de Créditos Imobilidrios
em substituicio aos atuais, quando for o casa. A contratacdo de tais prestadores de servicos pefa
Secutitizadora estara sujeita & anuénda do Agente Fiducidrio. Os Investidores serfio comunicados
da substituicdo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcées.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 {vinte e cinco) de cada més, os
relatdrics de gestSo e posicio financeira dos Créditos Imobilidrios vincuiados ao presente Termo de
Securitlzacio referentes a0 més imediatamente anterior.

9.8, O Agente Fiducidrio podera ser substituldo em razio de sua destituicdo, rendncia, cu nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CvM, cbservado o quanto sequs;

a)

b)

<)

d)

€)

f)
a)
h}

em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um petiodo superior a
30 (trinta} dias, dentro do qual devera ser realizaca convacacao de assembléia dos Investicores
para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

& assembléia dos Investidores, referide ma alinea anterlor, padera ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pele CVM;

se a convocacdo da assembléia néo ocorrer até 20 (viwe) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

aos Investidores somente ¢ facultado proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e & indicaggio
de seu eventual substitute, apds o encerramento do prazo de distribuicio piblica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, espaciaimente convocada para esse fim;

a convocaggo da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte} dias, no jornal "0 Bia”, instalando-
S& em primeira convocagao com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda convacagdo, com quakjuer nimero, scmente
sendo valida as deliberaces tomadas pela maioriz absoluta desse capital;

a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrucdo CYM n®.28/1983;

a substituiclio permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadera providenciar as correspendentes averbagdes e registros;

0 Agente Fiduciario inicla o exercicio de suas funcBes a partir da data de assinatura do Presente
Tenmo, devendo permanacer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituico ou
liquidacdo total dos CRIs;

o Agente Fiducidrio nomeado em subslituiciio ao atual i ceverd receber remuneracdo superior
a constante no contrato anteriormente mencfonado, fixada para o Agente Fiducidrio substituide;

o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente & substituicBo aos Investidores,
mediante publicacic em jornal com circulacio na Cidade de Sao Faulo, Fstado de Sks Faule,
bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da

Securitizadora. c
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99, As publicagdes descritas nas alineas “e” e “j* adima serdo efetuadas no jornal O Bia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e ags detentores dos
CRIs, alterar referide veiculo. Tal alterago serd objeto de aditamento ao presente 3o logo o Agente
Fiduciério e os detentores dos CRIS tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual serd o
novo veiculo de comunicaciio a ser utilizado pela Emissora, e exprassem o seu “de acordo”.

9.10. O Agente Fiducirio deveré renunciar &s suas fungies, sob pena de ser destiuido pela
Securitizadora cu pela assembléia de Investidores, ra hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualguer outra modalidade de inaptiddo de suas fungBes.

9,11, O Agente Fiduciario eleito em substituigio, nos termos desta cldusula, assumira integralmente
os deveres, atribuicies e responsabilidades constantes da legislagho aplicAvel e deste Termo de
Securitizac8o,

9.12. C Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto ce 2/3 (dois tercos) dos Investidores, nor
deliberacéo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n%. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & Instituigio Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrata de Prestagéio de Servigos de Registro e Custédia firmada com cada um dos Originadores
e/ou com a Securitizadora:

(i} verificar a regularidade da emiss&o das CCls, aralisando a respectiva Escritura de Emissdo;
{#i) manter sob sua custddia os instrumentos particularcs efou as escrituras piiblicas de emissio das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo
o periodo do contrato;
(fii) manter o Terme de Securitizagac emitido pela Securitizadora sob sua custddia durarnte todo o i
periodo do contrato; !
(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip;
(v) enviar Declaragio & Securitizadora atestande que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-
se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lej 10.931/2004 e Instrucic C¥M
414/2004 e legislagtes relacionadas;
(vi) encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
deciaracdo a0 Agente Fiducidric desta cmissdo para fins de elaboracio do relatéric anual, ‘
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras plhlicas i
de emisséo das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido averbadas, e |
que mantém o Termo de Securitizagio emitide pela Securitizadora sob sua custddia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguinds o seguinte roteiro;

(i) serfio firmados entre a{s) Originador{es}, ou eventualmente com a Securitizadara e a Instituico
Custodiante, o5 contratos de Custddia e Regist-o das CCls;
(ii} ofs) Originador(es) emitira(an) as Escrituras de Ernissio de Cédulas de Crédito Imebilidrio e as
levardo para serem averbadas nos respectives Registro de Imdveis, quando houver garantia reai;
(iii} o(s) Originador({es) entregara(do) a Instituigio(des) Custodiante(s) a(s) Escriturals) de Emissio !
das CCls, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagéo; ;
(v) a Instituigdo Custodiante verificara a reqularidade da emissioc das CCIs; P :

(v) a Instituigio Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip; P
(vi) uma vez registradas escituralmente as CCls na Cetip, ofs) Originador(es) solicitaré(aé) & i
transferéncia das CCls para a Securitizadore, sende certo que na data de assinatura do preba%tej :
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termo, serfo vinculados apenas as CCIs que j& estiverem devidamente registradas na Cetip, ¢ as
demals CCls, serdo vinculadas & medida que os registros forem feitos;

{vi) uma vez corprovada pela Securitizadora a liquidagio dos Créditos Imobilidrios, a CCI serd
retirade pefa Instituico Custodiante do sistema da Ceti, e a baixa das CCls junto aos Registros
de Imdveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado
pelo documento de identificacdo do credor da CCIL, emitido pela Cetip e pele dedaragic do
Custadiante, ratificando as informages da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBI ETAS GERATS

11.1. Os Investidores poderdo, 2 qualquer tempo, reunir-se em assembléia espacial a fim de deliberar
sobre a maléria de interesse comum,

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser corvocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minime, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulacao, berm como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 a assembiéia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6,404, de 15 de
dezembro de 1976, sohre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléfa se instalard, em primeira convocagio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 {dois tergos) de valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
&m segunda convocagio, com qualquer nimerc de presentes, somente sendo validas as delberagdes ;
tomadas pefa maioria ahsoluta desse capital. i

11.4.1. Sem prejuizo a0 disposto no item 11.4, a dellberaclio referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata o item 13,1 abaixo, serd tomada pela maicria simpies dos detentores dos CRIs em
dirculacdo, confarme disposte no art. 16 da Instrucio CYM ne 414/2004.

11.5. O Agente Fiduciario devera comparecer 4 assembléia e prestar acs Investidores as informagdes
que lhe forem salicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO ‘

12.1. Na hizdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administragéo co Patriménio Separado, € nos 30 (trinta) dias subseqglientes convocard Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacio o Patriménio Separado ou pela continuidads
¢e sua gestao pelo Agente Fidudiario, cuja remuneracic serd oportunamente fixada, observades os i
itens 5.2. € 5.3. do contrato mencionaco neste Instrumento,

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTQ POS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM ne, 419/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezcito) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior @ R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
sequintes condigBes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

(i) que ndo tenha vcorrido o Inadimplemento financeiro perants as Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentor
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artige, o
considerados CRIs em crculacic todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

Y

/
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(iv) gue a presente emissio seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacio de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra 0 desdobramento, e;

(v} que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CYM as
demonstracdes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responséveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imoblildrios & em conformidade cem o inciso 11
do §1¢ do art. 5° da Inst-ugao 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1, Quanto aos Créditas, Imobilidrios que lastreiam os CRIS emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e ;imites estabelecidas neste instrumente;

() a Securilizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e
nas condicBes enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses créditos firmada com ofs)
Otiginador({es);

(iil) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres @ desembaragados de quaisquer drus, gravamas ou

restricbes de qualquer natureza, n3o tendo ocorrido gualquer fatc impeditivo 3 sua cessio;

os Créditos Imobilidrios cesta operagéo estao vinculados a imdveis construidos sob o regime de

incorporagdo previsto na Lei 4.591/64 e com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo

competente; ou a imdveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o termo final de vistoria ja
concedido pela Municipalidade, Os Imdveis atendem a todas as exigéndas administrativas
aplicaveis, inclusive as relativas a0 meio ambiente, na forma da legislagdo especifica.

14,1.2, Quanto 3 Propriedade:

(i) = Securitzadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Imoblitarios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

(i) nos Crédites Imobilidrios que contam com garantia de alienacde fiducidria, em conformidade com
a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiducidria dos imévels, lastro dos Créditos Imoblliarios
garentidos por alienacso fiduciaria;

(ifi) as prepriedades imdveis encontram-ce livres de qualquer 8nus que ndo seja, quando for o caso,
a alienacdo fiducidria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta aperacdo de Secyritizacdo:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCls e dos CRIg, é
legitima em todos seus aspectos;
(i) todos os documentos inerentes a esta operagio est3o de acordo com a legislagao aplicavel,

{iv

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da Ici, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operacio de Securitizacdo, aiém da veracidade, consisténcia, correcio, qualidade e
suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizagsio e aquelas fornecidas ao mercado
por ocasigo de registro durante a distribuigic, nes termos do artigo 56 da Instruclo CvM 400703,

14.3. O Agerte Fiduciario presta declaracio nos termos do item 15 do Anexo IIT da Instrugdo CVM
414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operac8o de securitizagio, zlém da
veracidade, consisténcia, correcic e suficidneia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizagio e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “&" do 9.2 acima, a Empresa de Al
encaminharé declarago para Securitizadora e a0 Agente Fiducidrio informando que a cartei
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Créditus Imobilidrios e os documentos relativos acs Empreendimentos Imobilidrios refletem as
caracteristicas e disposigdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICHES GERALS

15.1. Este Terme de Securitizacdo de Créditos & celebrado em conformidade com as disposicBas da
Lei n?, 9.514 de 20 de rovembre de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instruglc CVM
ne. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario abrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condices previstas neste Termo de Securitizacdo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausufas e condicdes,

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminaar para Agéncia de Rating, se houver e 26 Agente
Fiduciario, trimestralmente, declaragho constatendo a existéncia oy ndo de decisbes judiciais
transitadas em julgado referentes a questSes fiscals, previdencidrias ou trabalhistas efou quaisquer
outras decisSes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade dz Securitizadora
de honrar suas obrigages, bem come cépia de referidas decisOes, se for o caso,

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditives ao :
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pelz Comissgo de Valores Mchilidrios — i
QUM {ii} quando verificado erro de digitacgo; ou, {Ill) meodificagdes que ndo representem prejufzo aos
Investidores, independente da aprovag8o dos Titularcs de CRI em Assembléia Geral,

15.5. O investimente em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observacos pelo potencial
adquirente dos CRIs, Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagas
cspecificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos Imobilidrios, acs Devedores dus Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emissdo e
aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuicadosamente todas as informagBes que estio
descritas no Prospecto da Ofertz & neste Termo, antes de tornar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificacgBes, avisos cu comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
seric feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo (cu
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confrmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificazdo, aviso ou comunicagdo entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judicidria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu daspacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu
despacho, no ¢aso de carta registrada; efou () em caso de carta protocolada diretamente junto ac
notificado, a data de recebimento, com a assinade no protccole. As netificacies, avisos ou
comunicacdes a que se refere esta cléusula, serfio enviados as partes nos enderegos indicados neste
instrumenta cu nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo
sempre ser enviadas com cépla & Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contita neste Termo ndo prejudicard a
validade € cficcia das demals, que seréo Integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus melhores esforcos de modo a acordar-se validemente para cbter os mesmos efaitos da avenga
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacio de Créditos & celebrado em cardter irrevogavel e

irretratével, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualguer titulo a cumpri-lo e
todos os seus termos.

\,

ANV
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15.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigacdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executive
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S$io Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer outre por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam ¢ presente em 03 (trés) vias de iqual teor e forma e para
um 56 efcito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que tambdm a assinam.

TESTEMUNHAS:

Viviane Vigita Takals
RG. 25.741.710-2
PF. 297.714.725-44

Pagna 241de33
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ANEXO X ac TERMO DE SECURITIZA(;KO DE CREDITOS
SERIE 2.009-132 — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOQS

Instituigdo Custodiante:
36.113.876/0001-S1, com sede na Avenida das Américas,
Tijuca, Rio de Janeiro — RI.

Oliveira Trust

DTVYM S/A

insarfta no CNPJ/MF sob o no,
n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da

Nome doCinente
ASIGATLLIMA BE
30UzZA

ADEMILDE
CARGOSO DOS

3 ALZRVELLOSD

ALEX ALMEIDA

DngI n ador .

Helbor

Hetbor

Scapel

Helbor

Classic

Scopel

Scopel

Excellence

Classic
Helhor
Seo pel
. Ciassic
Helbor

B

Helbor

Excellence

Classie

Excellence

Classic

Classic

Classic

Scopal

4 ALVES DA CUNHA
5 ALEXANDIRIOHN
HAKCOMBE
¢ ALFREDC ALVES
ULBRIEHT
7 ALFREDO VLADIMIR
GOMEZ URELLANA
g AMAURY LARA
ROSA FJLHQ
ANA CASSIA DE
°  OUVEIRA
1o ANAREGINAGALL
INNDCENT
[ 4y ANDREIA FATIMA
; VENSGN
© ., BEATRI PEREIRADE
I souza
13 CARLADELASCIO
LOPES
: CARLOS NORRAAN
1 castro
5 CFSAR MARTINS
RODRIGLES
‘ CLAUDIA BARBOSA
116 o nzseane
S Eaupia T
Y7 yasconceLios
{4 CUlnYROBERTO A
SILvA
g CLENONLURZ
: PIMENTA
‘ CLENON Luiz
2 pIMENTA
41 CRSTANGLEI
: RIBEIRO)
! ,; DANIELA CRISTINA
‘ FLORENTING
: DANIELE
‘n

DRUMMOND DE

Classic

Senie L

it Ed

0093

SDJMARING2
0088

BL1
SDUMARIAD3
SDUMARIADZ

BL2

BLl.

0066
SDUMARIAQZ
BL1
00131
BC21
0084

[]#]

8L2

BL1

BL1

184 .
SDUMARIAC?

BLZ

AODES

AQOTL
7

121

hE |

30

1201

28

83
25

202

S

Chrtorie =

012 Qficial te Registro
delmiveis de Santos
012 Oficial de Registro
de Imoveis de Santos
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Barueri
132 Oficia de Registra
de lméveis de Sio
Paule

12 Cficial de Registra
de Imévels de Goidnia
012 Oficlal de Registie
de Imdveis de Barueri

01¢ Oficialde Reglstra
de Iméveis de Barueri

012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goidnia
012 Oficial de Registro
de Iimdveis de Goiania
132 Oficial de Registro
de Imdveiz de Sdo

01¢ Oficial de Registro
de Imdveis Je Barueri

01¢ Hiciat de Registra
de Iinéveis de Goiania

" pae 0%icial de Repistra

fe Imdveis de S50
112 Oficial de Registro
de Imévels de S3o
01 Qficial de Registro
de Imovms de §.-n:

o012 Oﬁclal de Reglslw

de Imdveis de Gola’mla

012 Oicial de Reglstru
de lmovelsde G

012 O a! de Reg\strom

de Imdveis de Goténia
01# Oficial de Registro
de Tmdveis de Gaidinia

o1 Ol‘ua de Registro

Q2 0ﬁ(ld| de Reg]sm: 7
de Imdvels de Goidnla

019 Oficial de Registro

de Emovels de Rarueri

018 Ofcial de Registro
d¢ Iméveis de Goidnia

“Matsiet:

103,883

65.10L
65.102
136.697

BR.A7L

193.041
193.042

136.091

138.209

186.995
1£6.996
192,578

192,579

84.224

136.683
192.212
192.213
176.763

5,181

106.812

101,493
181.499

191.805
191.806

193.485
194.961

194962

134,964
15 965
19 032
193.033

136.701
193.219
194,230

Av.05

Em Registro
Av. 05
Av. 05

Em Registro

Er Registro
A5
Av. 05

Em Registro

. Av.06 .
Av.13
A0

Ern Reglstra

tm Registra

Em Regmro
Er Registro

Em Registro

Em Registro

Av. 05

Ermn Registro

400.000,00

475.000,00

159.460,0C
297.000,00

210.900,00
159.460,00
159.460,00
235.000,00
210.000,00
251.115,36
159.460,00
210.000,00
1.472,000,00
120.000,00
345.000,00
237.€00,00

163.000,00

26%2.000,00
sesoca
163.000,00
163.000,00
287.988,10

268.000,00

.. Saldo
Devedor

265.858,25 ;

20723140

70.519,96 |
§

i
186.171,04 ;

139.070,62 ;

65.035,35

59.149,66 ;
172.16/,18 .
124.241,37

65.456,99

78.726,26 |

162,£50,24

187,249,47 |

76.269,66 |

T ) i
134.205,37

74.709,77 |

74.209,77 §

66.626,74 ¢

82.988,85 .
™

9357177 ¢
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VICTER

DENISE APARECIDA

AVELAR
DEVANIR
APAREC#DD CE
DIVINﬂ CF7AR
BARBOSA
DOMITILA
L]ALE.AFR\O
EDUARDO LUIS Da
MOTA ALVES
EBUARDO LUIS DA
MOTA ALVES
H a1 ELISANGELA
CRISTINA DA SILVA
2 EMERSON ULERICH
i TAVARES
ERISOM DIAS DE
ALMEIDA
EUN ICE DE SOUZF\
MORAIS .
EUNICE IUDITH
CARDOSG DE
EUNICE JUDITH
CARDQSC DE

T 26
23

8

S

BOS SANTOS

FARIO BUAY

RAMALHO NEGRAO

FARIC ROGERIQ

FEREIRA

FELIPE DE UNGARD

ABDALA

a1 FERNANDO ASSIS
RIBELATC

: FERNANDO LUIS

VIEIRA

FERNANDO LUIS

VIEIRA

FRARKISCO £IDER

E FIGUEIREO0

FRANCISCO JOSF

BALINT

GHVANA

GONCALVES

GISELA ALVES

NAVARRO

GLAUCIA ROBERTA

DE PAULA MARCOS

‘GUIRD NARDH

JUNIOR

HAMILTON CARLOS

PANVECHIO

HELID XSE

PIMENTA

39

a0

i 43

49

i as
i g
a7

. 48

Mame do Cliente .

DEBORAH MARC;OS‘ o

EVANILOE FRADO .

Orlgmadar ;

Excellence
Helhar
Helbor

Excellence
Hefbor

Exce.lence

Excellence

Excellence
Scopel
Classic
Classic
Scopel
Scopel
Classic
Scopel

V Scoped
Helbor
Scooel

Ipiranga
prangs
Helbor

Scopel

Excellence

Excellence
Scopel
Scopel
Swopel

Classic

série c6l
. 5
o081 111
ooat 122
BL2 7
0093 ACD42
BL2 8
8Lz 3
BL2 1

SDJMARIAGZ 21

BL1 10

BLL 11

SDUMARIAD3 1

e,

‘Canéric- :

012 Oficial de Registra i

de Imdvels de Goidaig
132 Oficial de Registre
de Imdveis de Sio
139 Oficial de Regisiro
de Imdveis de $30

012Oficial de Registro

de Imaveais de Goidria
012 Oficial de Registiv
dle Iméwais de Santos

012 Oficial de Registro
dz Imdveis de Goignia
012 Oficial de Registro
de Imévess de Goiznia
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goidnia

©1¢ Oficial de Repistra 7

de Imdveis de Barueri
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goldnla
0L Oflna\ 'de Reglsno
¢ Iméveis de Goidnig
o1

¢ Cficial de Registio

de frdveis de Barusri

SCUMARIAD3 2

BL1l 12

SDUMARIAC2 24

SOUMARIADZ 26

0033

SDUMARIAGZ 25

1POL 1
IPOL 1
0086 101

SDUMARIAQ? [

BL2 11

BL2 12

SDUMARIAC3 6

SDUMARIAQZ 23

SDUMARIADZ 11

BLE 13

012 Oficial de Registro

de \mcvms d: Barueri

l‘7 Ofu:lalde Heglstre”
de Imdvels de Goidnia

03¢ Oficial de Registio
de Imoveis de Barueri
012 Oficial de Ragistrg
de Imdveis de Barueri
012 Oficial de Regisuo
duois de Santos
12 Oficial de Registra
de Imdveis de Barueri

" 0ge Oficial de Registra

de Iméueis de S5a
062 Offcial de Registro
deImdveis de Sao

012 Oficiai de Fegistro
de Iméve's dg 530

) .(-)i?bﬂ clal de Registro

de Imbveis de Barver|
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goidniz
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Gotinia
012 Oficial de Registro

de Iméveis de Baruen

012 Oficial de Reg stro
de Imdveis de Barueri
01¢ Dficial de Registre
de Imdveis de Bar.eri
01 O¥ficial de Regisyro

_de Imdveis de Golinta

 Matricula
192.854
192.855

90.137

90.142

195068
125,069

65.091
194.507
194503
194.510
194,511
160,553

190.854

136.684

193027
193.028

194.828

142,516

142.517

Assenl N
Fr Registro
Avi03
Av.03
Ery Reglstm
Av07
Em Fegistro
Em Registro
Er; gegus!;u
Av, 06
Em Registro
Em Reg;stto
Av.04

Av4

184,711
136.647
136 673
65.083
138.625
177937
177.938

107.633

136.145

192,688
197989

103303
192.204

142.834
142873

140.270

195.093

95.004

Em Registo
Ax 05 .
Ay, 05
Av.07
Av, 05

Em Registro

Em Repistro
.A.u 06
AvQ7

Em Registro

Em Registro
Av.04
Av04
Ay, 05

Em Registro

" Valir. de
“Avaliacds
268.000,07%
20,5000
$70.000,00
235.000,00
460.000,00
268.000,00
268..000,00
237.000,00
220.345,25
163.000,0C
163.000,00
159.225,00
199. 325,00
210.00C,00
180.989,05
216.771,63
450.000,00
158.460,00
436.000,00
485.000,00
1.643.807,48
196.702,45
268.000,00
268.0C0,00
159.460,00
159.460,00
159.460,20

163.000,00

- Salday;
. Deveder

164.014,44 :
141,617,7¢ |
673.432,37
11602365
P

163.066,43

163.066,43 °

99.905,49

101496,18 |
;

4518594 ;

70.661,70 §

109.633,36 |

109.453,36 |

146,151,850

85.907,42 ;

.10.859,80

363.921,06

113,684,590

:

7115570

71155,70

602.223,07 |

8959387

8183878
182.866,48
. i
7208490 |

76.647,39 ;
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.Noi_:t_' do Cliente .
HORLANDD
HONORIO MONTES
IVANDRG CARLOS

KLEMANN

IVANDRO CARLAS

KLEMANN

JACOR RICARDO

FACUR) TEIXEIRA

JAIME FENCIO

DAMASCENA FILEO

JAIRO RODRIGUES
DE OLIVEIRA

JETER JAMES

auTTUR)

JOAD CARLOS BE

OLVEIRA

6 JOAD PAULO FACCI
CARUSO NETD
JOAGUIM PAARTINS

FIL4Q

52

i

i s?

61

. Drig'\ hi

or -

Excellence

Scopel

Scopel

Classic

Classic
Seopel
Seopel
Helbar
Stapal

Scopel

JOMAS MARIANG DE

L €2 EaRaneTO

JORGE FERNANDES

JACINTG

&4 JOSE ALEXANDRE
AMARAL CARNFIRO
JOSE EDUARDO DE
50UZA PEIXOTO
JOSE SALOME DE
AQUIRKY

;62

t 66
{67 JULIANA FERRZIRA
JUSCELING FLAVID

AGOSTINFCO

oo NEILAEABIANA
; SILVA SOUSA

=

: 70 KIFBER LIGERI

i 71 KLEBER LIGERI

LANA MARIA

L7

LEIDIMAJRA
PEREIRA DG CARMO
-EONARDO
CORDEIRC ZANON

LEONETE MARIA DA

©siva

LIDIA DE PAULA
SEABRA

LUCEMARA

L7

LUIZ ARUNES
AVARES

MARCELO BRITG DE
SOUSA

‘78

079

APARECIDA SOARES

Classic

Sconel

Helbar

Helbor

Classlc
Exzallence
Scopel
Classic V

Scopel

Scopel

Scopel
Ex;:e!lem:e
Scopel
Scosel
E.xccl\;en ce
Secopel
Godoi

Classic

30U003
S0U003
8LL
-BLI.
SDUMARIADY
SDUMARIAQ3
a0s3
sou MARI!\O.?
SDUMARIADZ
oo
SDUMARIADZ
0081
008
BL1

BL2

SDUMARIADZ

BL1
sou0es
snun§§
S})U‘GOB

BL2

50U002

SDUMARIACS

BL2

SDUMARIAD3

D03

BL1

“série ce!

12

80CZ1

17
20
142
8
1m
14
13

21

1

e Imdveis de Goid

012 Oficial de Registre

de Imdveis de Goidniz
012 Oficial de Registro
de Imdveis de Baruer
01¢ Oficial de Registra
de Iméveis de Barueri

01 Oficial de Registre

012 Oficial de Registro
de Imducls de Goin'a
01¢ Qficial de Reglstio
de Imdveis de Barueri
01¢ Oficia. de Registro
de Imdéveis de Barueri
012 Oficial de Registio
de Imdves de Santos

012 Cficial de Registre
de Imévels ge Barucri

012 Oficial de Registm- )

de Imdvels de Barueri
012 Oficial de Registrer
de Imoveis de Goidnia
01¢ Dficial de Reglstro

ae Imdveis de Barueri .

13¢ Oficial de Registro
de Imdveis de Sio

019 Oficial de Regisira

de Imdvels de Sde

012 Oficial de Registro

de Imdueis de Go'dnia
01% Oficial de Regisirp
de Iméveis de Goidnia
01¢ Oficial de Registro
de tméueis de Baruer|
012 O%cial de Registro

___ delméve's de Goldnla
012 Oficial de Registra
de Imdveis de Baruer

012 Oficial de Registro
de Iméveis de Baryeri
012 Oficial de Registro
de ImGveis de Barveri
01¢ Oficial de Registro
de Imoveis de Goidnla
012 Oficial de Reg stro
de Imdveis de Bartn
012 Oficial de Registro
de Iméveis ge Barsen
018 Giicial de Registro
de Imdvels de Goisnia

012 Oficial de Registro
de Imdveis de Barueri
01¢ Dficial de Registro
de Imaveis de Cotla

Q1% Oficia de Registro
de Imoveis de Goidma

194050
194.001

i Matricula

192.206

192.207
136,700

136.721

172.898

604
194,605

142.51%
147.52‘0
65118
136.6;’2’

136,676

136.082

93.134

106,766

192,581
192582
193.034
193.035

136677

193.278
193.279

136.108
136.69%

136.131

194770
184.771

136,686
142,514

192.059
192.060

142,521

88771

155,027
5,028

Erm Registro

Av 06

Av06

Em Registro
Em Regis\:n
Av,oa.
Av.Q4
Aot

Av.06

Av, 05

Ern Registeo

Av. 05
Av.03
Av.05
Em Registro
£m Registro
Av. 05
£ e
Av, 05
Av. 05
Av. 05
€m Registro

Av. 05

Av.0q

Em Reglstio

Av.04

Av. 08

Em Registro

i Valorde, " 'Saldg
i A_vali;;éo : ‘-_E.)ev_edqf.
235.000,00 45.519,25
159.;:.50..00 74.330,0;;
180.793,47  84.285,08
‘ imc‘nbo,oc 51.043,42
300000 5599373
159.460,00  125.144,36 i
. 139.460,00 84.273.35§
‘ ;1;;.500,30 . 143.002.01 |
. 15;».;150;65 60 580,06
185577,27 8011498
V 163.000,00  L01.160,2C
) 21530802 8617138
92000000 56679595
535.000,.00 . 130034.75%
B
16300000 8162453 :
221.000,00  174.686,28 :
159.460,00 59.175,;).2 .}
lEB,IJ‘D;:G;. h 7‘6‘;13,:19 :
2705‘420,97 95.554.;3
204350,84  92.595,01
‘ 193.000,00 se.am,agé
V 268.000,00 140.135,ao§
15946000  B1.3817%
oo rassass.
YRR
isaene | mams’
;Ea,om,uu
154.030,00
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ni‘ Nome do Cliente

MARCELO CASTIHO

SENI- OR

MARCUS V\NICIUS
QUEIROGA
MARGARETE
SAVIATTO

TRl

-

MARIA APARECIDA

L crerane

MARIA CRISTINA
GARCIASOUZA
HARIA JOSE ALVES
DE BAITD
MARIA LUIZA DE
56 souza carpasc
MARIANNE
SOBOTTA
MARINELLA DELLA
VEDOVA
MAUKICIO
CARREIRO DF MELO
MAUFHCJO
GABORIAUD DA
MIKTES MARJA DE
OLIVEIRA
NEPHTAL ¥ DE
OLIVE RA
NIVALDA
GONCALVES
ORTOPEDIA BRASIL
LIMITADA EPP
PAJLO CESAR OF
50,75
PAULO TAEK KEUN
RHEE
FEDRO PAULO
JOVENTING D&
RAMIRES OLIVEIRA
DE SOUSA
RCR
INVESTIM 7 ¥TOS £
RCR
INVESTIMENTOS E
[EITe.
GONCALVES
RFNATA CIPRIAND
SIYA
RENATA CIPRIAND
Siva
AENATHA “ACURS
TEXEIRA
RENATO GOMES
PINTO
RICARCO CAMPDS
DE GOUVEIA
RICARDO NAVAS
ARCHANGELO

3

-

© B8

D B%

92
: 93
. 94
: o5

L
: 87
.98
; 53

S 100

1031
i 102
103

. 104

1105

SECURITIES%

"' Originador,

Scopel

Helbor

America
Piguer
Classic
Scopel
Classic

Excelience

Brascan
Classic
Halbor

Excellence
Classic
Classie

Excel ance

Excellence
Classic

Ipiranga

Excellence
Classic
Classic
Classic
$copel
Classic
Classic
Classic

Excellence
Classie

Scopel

ISéﬁécE{
SDUMARIA02
0033
RCOS
BL1
SOUMARIAQ2
el
BL2
6804
BL1
090
BL2
BL1
BLL

8.2
k 'BLZ
BLL
P01
BL2
BL1
BL1
8L
SOUMARIA02
BL1
BL1
BL1
BL2
BLL

SOUMARIAQZ

o n!C_Cl

19

ACO2Z

19

26

18

28

17

83

18

3

15

32

39

2o

a0

&

Cartdno

()J.E Ofcla\ d'e Reglstro

de Iméveis ¢c Barveri

012 Oficial de Registro
de Iméveis ¢e Santos

0 Oficial de Registro

de Imdvpn de S0

01" Dfmal de Regns(rom

de Imdve:s de Gmama

c1e Oﬁualde Regnslro

de lmovms de Barueri

01° Oflualde Regisiro
de |M3veis de Goidria

012 Oficiad de Registro

de Imdveis de Goeidnla

012 Cficlal de Registrg

de Irndveis de S50

012 Oficial da Registro

de Iméveis de GOIH’“IB
03° Oficial de Reelsc'o

de Iméveis de Santos

01¢ Oficial de Registro

de Imgveis de Goiinia

012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goniz

012 Qficial de Registro
de Imoveis de Goibnia

01* Oficia de Registro

da Imdveis dg Golinn

012 Cficial de Registre
de Imévels de Goidnia
012 Oficial de Registra
de lmdveis de Goidnia
062 Oficial da Registro
de Iméveis de Sdo

Q1 Oficial da Regis(éo

de Imdveis de Goiania
012 Oficial de Registra
de Imdveis de Goidnia
(012 Oficial de Registro
de Imdveis de Goidnia
Q12 Ofizial de Registro

de Imduais de Goiania

012 Oficial de Registra
de Imeve’s de Baruer

012 Oficial de Reglslm

#ie Imébvels de Goidnia
01°0f ol de Registra
de Iméveis de Golinia
o1s Oﬁcwal de Registro
de Imdveis de Goféniz

01¢ Oficial de Registro
de Iméveis de Goignia
01¢ Ofictal de Reglstro

de lmdvels de Goidnia

01° Oh:na‘ de Regastru
de Imdveis de Barueri

“Matrieul

136.711

65.082

204.676

191.472
191,472

136.090

194850

iMesL

121.591
13 1.932

102,145
-1:941.736
194.737
46.753

191.449
191.450

194,593

194.504
192,586
192587
150,843
190.944

151899

191,500
194 645
154,646

177.933

192579

192.680

to20s1

192,052

133961
193.962

193.963

192.964

136.080

194.602

194,603
194.602
194,603
172,901
iv2.902
191.894
191.99%

192,316
192317

141.411

Em Registro

~Assent

Ay, 05
Av.0E
Av.08
Em Registro
Av.06
Em Registro
Em Registro
Ay, 05
Em Registro
Av.03
Em Registro
Em Rséislrc

Fm Registro

Em Registro

Em Registro

Em Ragist-o
E!"I“REng(Fﬂ
Em Kegl;lrn
En.w Registro
Em Hegrlstm
Av. 05

Em Registro

Em Registro

Em Reghstro
Err Registro
Em Registro

AowDd

269.006,00

- V_aior:de . Saldo ©
- Avaliagis .- 'Uevgd_op
204.960,20 91.133,55 s
450.000,00 22422277 i
S60.000,00 44376941
168,000,00 57.209,00 ;
159.460.00 32.8018,83 :
163.000,00 102.947,32 -
262.000,00 32780, 55
280.758,37 £5.125,86 ¢
210.000,00 157.331,1;.;
377.00000  268.228, 49
265.000,00 21124, 93 H
263.000,00 125,805, 86‘ ;
210.000,00 124 247, 37 ‘
119.280,7

33730000 169.813,87
21000000  54.687,77
48100000 235.382,47
237.000,00 .1&.5.5;7425
16300000 48.496,75 i
163.000,00 38.355,12 :
18200000 383552
251.841,49 104.397,2.5
163.000,00  51.552,10
163.000,70 51.552,10 ¢
16300000 72513, 71
268.00000 163065, sz i
168.000,00 lZSﬁD&?S]’W
159.460,00 5259372 7

-+
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Estate

e
109
110
S

P12

S113

RODRIGO LEMOS
RODRISUES
BOSALY WOREIRA
DA SILVA MARQUES

ROSALY MOREIRA
DASIYA MARQUES

ROSANA PURTABG
ALEXANORE

ROSEMEIRE

APARZCL DA DE

SAMUEL
WASHINGTON LLIZ

SANDRA FERREIRA

ROCHa

SEB‘\STIAO
GOULART ZEREIRA
SERGIC EDUARDD
?_AMORA

SHALOM MUSIC
RECORDE LTDA

SOLANGE ANGELICA ™

MAARTIMS XAVIER

" SORMANY

DEMOSTHENES

SUELV NATAL INA DE
MOURA

TAIS CAMILLO

GUELERI

UBALDO IOSE
DUCATTI SANT

" VALERIA APARECIDA

DE 54 GONDOLO

VALTENCIR
NICASTRG

" VANDERLEI

EDUF\RDO DE
wn lDIR CAI.ERO
AMADD

WELES BARBOSA
DO VALLE

WESLEY BRANDAC

MACHADO

Excellence

Excellence
Excellence
Helbor
Classie
Stopel
Scopel

Stope;‘l
Scopel
E;rcellen;e
Helbor
Classic
Heloor
Scopel
Seopel
Classic
Scopel
C!;ls.sic
Scopal
Excellence

Classic

CSareccl e

BL2

BL2

BL2

008y

BL1

SDUMARIAD2

SPUMARIACS

SOUMARING3

SDUMARIADZ

8L2

0089

Bl

0033

SPDUMARIADZ

SOUMARIADZ

BLL

SDUMARIAQ2

&L

SDUMARIAG3

812

BL1

AD54

5

26

26

gl

42

22

42

45

2%

47

12

48

29

43

&) rtdn o..

o1

al de Regmro
e Imdveis de Goianid
212 Oficial de Regisire
e Imoveis de Goidnia
Q1° Oficial de Reglsiro
de |mdveis de Goidnia
152 Oficial de Registro
de \mévels deSdo

izl de Regrsn’o
de Imgveis de Goidnia

012 Oficial de Registro
de Iméve’s de Barueri
012 Oficial de Registro
de Jmébveis de Barueri
412 Oficial de Registo
de Imoveis de Baruer;
012 Ofiicial de Registro
de Imdvels de Barueri
012 Oficlal de Reglsto

de Imdueis de Gaianz

139 Oficial de 'Re'gnsl'lo
de imavel; de S3o

012 Oficia de Registro

de Iméveis de Goldnia
012 Cficial de Registro

de Iméveis de Santos
01¢ Oficial de Registro
de \mdvms de Barveri

01! Oficialde Registro
de Imdveis de Barueri

012 Oficial de Registro
de Imdvels de Goidnia

012 Oficial de Registro
de Im:wers de Baruesi

Dl" Oficial de Registro

de Imdveis de Godnia

01e D‘:.\al de Regfstm
de Iméueis de Barueri

018 Oficial de Registro

de Imuve s de Goilinia

012 Gﬂcual de Registro

de Imdveis de Goilnia

193,
133,062

“193.583
192,584
“1e4.513
184514
194516
194.517

197.366

192,576

192 577

142.874

142508

138.192

136.109

193.424
193.43%

85824

T1men
82272

85,087

138,204

136,655

) 1.95 648
194689

138,495

142518
192,515
192,516
194,595
194 596

1

Assent,.:

Em Registro

Em Registro

Em Registro
Av 05
Em Registra

e
Av.0a
Av. 05
Ay, 05
Em Reglslro

Av.05

Em Registro

Av.07
Av. 05
A, 05
Em Registro
Av, 55
Em Registro
Av.0d
Em Registro

Em Registro

'ngor de._ :

©Awaliagis
769.000,00

249.000,00

249,000,00

1.060.000,00
210.000,00
£59.450,00
153.460,00
159.460,00
159.460,00
237.000,00
307.000,00
210.00C,00
395.000,00
159.460,00
183.720.70
2000000
165.120,83
163.000,00
189.325,00
221.006,00

210.000,00

158.786,06 |

Saldo §
Devedor 2

132.502, 79 :
0 22&06'
i

90.220,06 ;

300377,0

103.652,41
76.651,76
70.572,14° "
6247321,
67.465,42 ¢
78.918,00

?

£37.965,43 | J

i

24151285
13.303,34

1727227

125.735,7¢
69.952,65 |

81.624,53 |

105.05¢,%0 |

149.614,23

68.364,63 ;
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ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIE 2,009-132 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 13/11/2009

- Vencimento’ Devgdor. 2 12 lzagdy
0 13/11/2009 15.465.841,50 0 0
1 13/12/2009 16.610.222,48 0 0
2 13/1/2010  16.610.22248 310.943,36  145.646,58 1,8720%
3 13/2/2010  16.299.279,11 179.944,04  142.820,47 1,1040%
4 13/3/2010 16.119.33507 10363121 141.342,63 0,6429%
| 5 13/4/2010 16.015./03,87 100,482,53 140.433,94 0,6274%
6 13/5/2010 15.915.221,34 17368281 139.552,86 1,0913%
7 13/6/2010 15.741.538,53 188.567,89 138.029,92 1,1979%
8 13/7/2020 15.552.970,64 160.593,37 136.376,45 1,0326%
9 13/8/2010 15.392.370,66 150.675,92 134.968,23 0,9785%
10 13/9/2010 15.241.694,75 125,850,567 133.647,03 0,8757%
11 13/10/2010 15.115.844,07 128.197,47 132.343,50 0,8481%
12 13/11/2010 14.987.646,60 141.348,50 131.419,40 0,9431%
13 13/12/2010 14.846.298,11 143.311,32  130.179,99 0,9653%
14 13/1/2011  14.702.986,79 287.458,03 128.923,36 1,9551%
15 13/2/2011 14.415.528,70 198.862,22 126.402,78 1,3795%
16 13/3/2011 14.216.566,48 122,983,55 124.659,05 C,8721%
17 13/4/2011 14.092.682,92 156.682,45 123.571,90 1,1118%
18 13/5/2011 13.936.000,48 191.383,00 122198,02 1,3733%
19 13/6/2011 13.744.617,39 212.203,15  120.519,88 1,5439%
20 13/7/2011  13.532.414,24 188.898,3/ 118.659,18 1,3959%
21 13/8/2011 13.343.515,27 165.726,46  117.002,81 1,2420%
22 13/9/2011 13.177.788,81 14L041,87 115.549,64 1,0703%
}23 13/10/2011 13.036.746,93 135.342,90 114.312,91 1,0420%
J 24 13/11/2011 12.900.904,03 150.372,94 123.121,77 1,1656%
25 13/12/2011 12.750.531,9 170.780,51  111.803,22 1,3394%
26 13/1/2012 12,579.750,48 317.563,22  110.305,73 2,5244%
27 13/2/2012  12.262.187,26 221.379,00 107.521,17 1,8380%
28 13/3/2012 12.036.808,26 136.076,12  105.544,93 1,1305%
29 13/4/2012 1190073214 178.629,59 106.351,75 1,5010%
30 13/5/2012  11722.102,15 219.732,80  102.785,43 1,8745%
31 13/6/2012 11.502.371,3% 233.981,24  100.858,72 2,0342%
32 13/7/2012 11268.390,11 17144856  98.807,05 1,5215%
33 13/8/2012 11.096.94155 147.689,20  97.303,70 1,3309%
34 13/6/2012 10949752,36 158.834,60  96.008,68 1,4511%
35 13/10/2012 10.790.367,76 162.837.44  94.615,50 1,5091%
36 13/11/2012 10.627.530,32 186.523,78  93.137,66 1,7551%
37 18/12/2012 10.441.006,53 192.15628  9¥552,12 1,8404%
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38
3g
40
a1
42
42
44
45
45
47
48
a9
50
51
52
53
54
55
56
57
58
! 59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
6o
70
71
72
7
74
75
75
77
72
79
g0

nento’-Saldg Dél nortizact ;
13/1/2013  10.248.850,25 295997,04 89.857,20 2,8881%
13/2/2013  9.952.853,20 210.184,35 87.271,74 2,1118%
13/3/2013 974265885 164.076,29  §5.428,74 1,6841%
13/4/2013  9.578.592,56  167.251,80  §3.990,03 1,7461%
13/5/2013  9.411.340,76  237.730,47  §2.523,48 2,5260%
13/6/2013  9.173.610,29 23529393  80.438,94 2,5649%
13/7/2013  8.938.316,36 193.103,39  78.375,76 2,1604%
13/8/2013  B8.745212,97 180606,14  76.682,53 2,0652%
13/9/2013  8.564.606,84 17657550  75.098,88 2,0617%
13/10/2013  B.388.030,34  180.837,55  73.550,57 2,1559%
13/11/2013  8.207.192,79  195.109,59  71.964,8% 2,3773%
13/12/2013  8.012.083,20 189.541,85  70.254,07 2,3657%
13/1/2014  7.822.541,34  309.522,32  58.592,07 3,9568%
13/2/2014  7.513.019,03 188.126,00  §5.878,02 2,5040%
13/3/2014  7.324.893,03  183.320,10  64.228,43 2,5027%
13/4/2014  7.141.572,93  181.146,00  62.620,99 2,5365%
13/5/2014  £.960.426,94  239.685,26  61.032,61 3,4436%
13/5/2014  6.720.737,67  221.979,24  53.930,89 3,3029%
13/7/2014  6.498.758,43  176.421,80  56.984,46 2,7147%
13/8/2014  6.322.336,63  166.682,08  55.437,50 2,6364%
13/9/2014  6.155.654,55 174.125,00  53.97595 2,8287%
13/10/2014 5981.529,55 174.200,09  52.449,13 2,9123%
13/11/2014 5.807.329,47  170.079,26  50.921,66 2,9287%
13/12/2014  5637.250,21  165.541,28  40.430,31 2,9543%
13/1/2015  5.470.708,93 29174197  47.059,99 5,3328%
13/2/2015 5.178.966,96 172.956,78 4541185 3,3396%
18/3/2015  5.005.010,18 176.056,37  43.895,28 3,5169%
13/4/2015 4.829.953,81 176.771,48  42.351,52 3,6599%
13/5/2015  4.653182,33  236.944,70  40.801,50 5.0921%
13/6/2015  4.415.237,63  157.147,40  38.723,85 3,5584%
18/7/2015  4.259.050,22  172.075,76  37.345,90 4,0402%
13/8/2015  4.087.014,47  154.068,18  35.837,05 3,7697%
13/9/2015  3.932.946,28 162.285,10  34.486,10 4,1264%
13/10/2015 3.770.657,19 157.093,12  33.063,06 4,1662%
13/11/2015 3.6213.564,07 150.537,47 31,685,590 4,1659%
13/12/2015 3.463.026,60 153.079,63  30.365,60 4,4204%
13/1/2016  3.309.946,97  262.458,34  29.023,32 7,9284%
13/2/2016  2.047.488,04 154.178,51  26.721,94 5,0592%
13/3/2016  2.893.309,52 138.242,33  25.370,03 4,7780%
13/4/2016  2.755.067,19 135.618,18  24.157,85 4,9225%
13/5/2016  2.619.443,01L 19841540  22,968,68 7,5747%
13/6/2016  2.421.03361  111.389,34  21.228,87 4,6009%
13/7/2016  2,309.644,27  98.356,20  0.2%215 4,2585%
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81
82
83
i 84
85
86
87
88
89
90
9i
92

94
85
96
97
o8
85
106
101
102
103
104

: 106
107
108
10%
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

13/8/2016
13/9/2015
13/10/2016
13/11/20158
13/12/2016
13/1/2017
13/2/2017
13/3/7017
13/4/2017
13/5/2017
13/6/2017
13/7/2017
13/8/2017
13/9/2017
13/10/2017
13/11/2017
13/12/2017
13/1/2018
13/2/2018
13/3/2018
13/4/2018
13/5/2018
13/6/2018
13/7/2018
13/8/2018
13/9/2018
13/10/2018
13/11/2018
13/12/2018
13/1/2019
13/2/2019
13/3/2019
13/4/2019
13/5/2019
13/6/2019
13/7/201%
13/8/2019
13/9/2019
13/13/2019
13/11/2019
13/12/2019
13/1/2020
13/2/2020

2.211.288,07

2.134.874,50
2.067.079,72
1.991.827,68
1.924.639,35
1.856.439,75
1.693.858,33
1630.884,06
1.569.854,75
1.510.219,58
1.210.43¢,13
1.355.278,26
1.303.830,54
1.254.968,19
1.221.096,50
1.185.400,59
1.166.495,12
1.143.314,53
1.068.201,05
1.045 894,87
1.03337,01
1.000.524,79
937.025,48
913.303,74
£89.314,51
865.057,06
840.525,77
806.568,53
781.392,72
759.237,61
670.859,36
648.230,42
£75.381,59
602.311,26
539.726,32
516.97¢,01
443.990,18
470,787,465
247.359,65
423.704,63
389.820,40
375.704,43
332.624,28

76.413,27

£7.795,08
75.252,04
67.188,33
68.199,60
162,581,42
62.974,26
61.029,31
59,535,17
99.880,45
55.160,86
51,447,72
48.862,35
33.871,59
31.696,00
22.905,48
23.180,59
75.113,48
22.306,17
22,557,86
22.812,23
£3.499,31
23.721,74
23.988,84
24.257,84
24.521,29
33,957,24
25,173,381
21.557,12
28.977,74
22,629,484
22.848,83
23.070,33
62.581,95
22.759,31
22.979,83
23.202,72
23.427,80
23.655,04
23,884,23
24.115,97
43.080,15
20,767 87

19.289,71
18.719.68
18.125,22
17.465,37
15.876,23
16.278,22
14.852,62
14.300,43
13,765,29
13.243,26
12.367,46
11.883,78
11.432,66
11.004,21
10.707,20
10.429,28
10.228,43
10.025,17
9.368,54
9.170,34
8.973,15
8.773,12
8.216,32
8.008,32
7.797,97
7.585,27
2.370,16
7.072,41
5.851,67
5.662,65
5.882,44
5.684,02
5.483,67
5.281,38
4.732,62
4.533,06
4.331,56
4,128,11
2.922,68
3.715,26
3505,83
3.204,37
2.916,

3,4556%

3,1756%
3,6405%
3,3732%
3,5435%
8,7577%
3,7178%
3,7421%
3,7924%
6,6132%
3,9108%
3,7951%
3,7476%
2,6890%
2,5957%
1,5258%
1,9872%
6,5698%
2,0882%
2,1568%
2,2292%
6,3466%
2,5316%
2,6266%
2,7277%
2,8358%
4,0400%
3,1211%
2,7588%
11,7101%
3,3732%
3,5248%
3,6890%
10,3903%
4,2168%
4,4451%
4,6970%
4,3763%
$,2877%
5,6370%
6,0317%
12,4665%
7,4462%
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124
125
126
1127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147

[

13/3/2020

i3/a/2020
13/5/2020
13/6/2020
13/7/2023
13/8/2020
13/9/2020
13/10/2020
13/11/2020
13/12/2030
13/1/2021
13/2/2021
13/3/2021
13/4/2021
13/5/2021
13/6/2021
13/7/2021
13/8/2021
13/9/2021
13/10/2021
13/21/2021
13/12/2021
13/1/2022
13/2/2022

Saldo De

282.848,62
257.588,16
188.115,39
178.485,13
160.548,09
148.697,55
136.732,.6
124.550,78
112.452,20
100.135,31
87.699,01
75.142,09
62.463 44
49.661,81
36.736,03
23,684,903
20.823,34
17.934,00
15.015,64
12.071,01
9,096, /9
6.003,74
3.061,58

307.856,11

25.007,79
25.250,46
59.482,76
15.630,26
17.937,04
11.850,54
11.965,39
12.081,38
12.198,57
12.316,89
12.426,31
12,556,902
12.678,65
12.801,63
12.925,78
13.051,10
2.861,59
2.289,34
2.917,36
2.945,63
2.974,21
3.003,05
3.032,17
3.061,58

2.699.44
2.480,16
2.258,75
1.737,18
1.565,05
1.407,77
1.303,86
1.198,94
1.093,00
986,0388285
878,0379955
768,5900668
658,884531
547,711603
435,4602008
322,1204355
207,6816748
182,5897825
157,2545373
131,673627
105,8447918
79,765376
53,4330705
26,34546525

8,1232%
8,9272%
23,0913%
9,9085%
10,0496%
7,3813%
8,0468%
8,8358%
9,7862%
10,9530%
12,4195%
14,3282%
16,8729%
20,4946%
26,0276%
35,5267%
12,0819%
13,8755%
16,2672%
19,6158%
24,6393%
33,0122%
48,7587%
100,0000%

i

i
Y

-

/
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Primeira Rerratificacdao ao Termo de Securitizacao
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Finance & Real Estate

PRIMEIRA RERRATIFICACAC AD TERMO DE SECURTTIZACAQ
DE CREDITOS SERIES 2.009-132

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de $3o Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Avenida Paulista, n?, 1,728, 7¢
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") sob n®. 01875-9, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora,
¢ na qualidade de Agente Fiducidrio OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituisdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n?. 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNP)/MF sob o n0. 36.113.876/0001-91, neste
ato reprasentada na forma do seu Estatuto Social, tdm por certo e ajustado rerratificar o Termo
de Securitizacio de Créditos Série 2.009-132 (“Termo™), emitido pela Securitizadora, nos
seguintes termaos:

I Para alterar o jtem 4.13.1, que passa a ter a seguinte redaggo:

4.13.1. Considetando que a presente emisséo conta com 127 {cento e vinle e
sete) imdveis com o Habite-se e 1 (hum) lote com Termo de Vistotta de Obras
("TVO”) j& concedidos pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que
dispbe 0 §3° do artigo 7° do Instrugio CVM 414/2004, os recursos destinados
peios Investidores para pagamento do preco de aquisicio dos CRIs serfo
depositades em conta corrente mantida no Bancc Reaf S.A., até a formalizagdo
deste Termo de Securitizagio.

I Para alterar o jtem 4.13.1.1, que passa a ter a sequinte redacgo:

4.13.1.1. Esclarecemos que para imdvels construidos na forma da Lei 6.766/79,
por se tratar de lotes, ndo ha que se falar em obtencio do auto de conclusio de
obras expedido pela Municipalidade (“habite-se”), para certificar que as obras
foram concluidas de conformidade com o projeto de consirucSo aprovado.
Tratando-se de lotes, de acordo com a Lei 6,766/79, o documento equivalente ao
Habite-ge, para confirmar a conclusBo das chras, 6 o Termo de Vistoria de Obras
(TVO).

IIT Para alterar o jtem 11.2, que passa a ter a seguinte redag8o:
11.2. A assembldia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio,
pela Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por

. cento) dos CRIs em chrculagBo, bem como pela CYM, sem prefuizo ao disposto no
item 9.8.b aclma,

v Para alterar o jtem 14.1.1, subitem (iv) que passa a ter a seguinte redagio:

N
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(v} os Créditos Imobilidrios desta operacio estdo vinculados a imdveis
construidos sob o regime de incorporagio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite- . ;
se" concedido pelo drodo administrativo competente; ou a imdveis construidos H
segundo a Lei 6,766/79, com o termo final de vistoria j& concedido pela ;
Municipalidade. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias administrativas
aplicavels, inclusive as relativas ao meio ambients, na forma da iegislacdo

aspecifica.
v Para alterar o quadro do Anexo T ac Termo de Securitizacio que passa a constar com a
seguinte redacdo:

ABIGAIL ETMA DE
SOUZA NASCIMENTO

ADEMILGE CARDOSO
O3 SANTOS

ALCIR VELLOSO

DA CUNHA

ALEXANDER JOHN
HARCOMBE

ALFREDO ALVES
ULBRICHT
ALFREDO VLADIMIR
GOMEZ ORELLANA

AMAURY LARA ROSA
FILHC

ARA CASSIA DE
OLIVEIRA CARVALHO

ANA REGIMA GALLT
INNOCENT]

ANDRELA FATIMA
VENSON

BEATRIZ PEREIRA DE
SOUTA

CARLA DELASCIO
(opEs

CARLOS NORMAN
CASTRC MOLLINEDO

CESAR MARTING
RODRIGUES
CLAUDIA BARBOSA
DE RESENDE
RODRIGUES
CLAUDIA
VASCONCELLOS
LEMES

CLEIBY ROBERTO DA
SILVA

CLEITON LUi2
PIMENTA

CLETTON LUI2
PIMENTA

Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | 5do Paulo | 5P | Tel: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | wwwv.braziliansecurities com.br

Helbar

Helbor

Scapel
Helbor
Classic
Scopel
Scopel
Extellence
Clagsic
H;lbcr
Scopel

Classic

Hetbor

BM
Helbor
Excellence

Classic
Excellence

Classic

Classic

R Otelo Mali 314

R Hungria 6

" R Marechat

Deodoro Da
Fonseta 246

R Andre Vidal 228
Rua Laplata
Quadra 95, Lote
12 L
Av Tomas De
Sousa 445

E ¥ De Sgrocaba

76305417

Rua E 585
Avenlda T-15 Qd
151 LU 15/16 601
R Cristfano Viana
26

Av Jaguare 325 Bl
4 Ap 52

Ru3 5:4 18
Quadra 18, Lote
40 .

R Batataes 514

Rua Diego
Rodrigues 156

R Dr Baeta Neves
61

R Tiete 128 Qd 04
503

R Nove 537 Edif
Savoy 301

Al Couta
Magaihaes 839
Porta Do Sol
2008

Rua Dos
Abacateiros 44
Casa

Rua Bos
Abacateiros 44
Casa

200
a09s A
a0
cosz A
5OUM
RO 7
2
oose 13
a1t
sDymMm
ARIA0 14
DU
ARG 30
2
Bz 1
Bl 2
’ 120
ooss 12
SoUN
ARIAO 28
.2
o 3
2013 83
s 25
o084 202
BLZ 3
B 4
B2 4
w15
a1 s

01€ Oficial de Registro
de Imdvels de Santos
010 Oficlz) de Registre
de Imdvels de Santos

010 Oficial de Registro
de Imdvels de Baruer!

13 Oficial de Reglstro
.92 Imdweis de Sao Paulo

01° Oficial de Reglstro
de Imdvels de Goiania

017 Oficial de Registro
de Imbveis de Baruer

012 Oficial de Registro

de Imdveis de Barugr
01¢ Sficial de Registro
de Iméveis de Goldnia
01° Oficial de Reglstro
de Imdvels de Galania
130 Oficial de Reglstro
da Iméueis de Sio Paulo
010 Dficial ce Registro
de Iméveis de Barueri

019 Oflclal de Registro

da Imdveis de Golania

04“ (ﬁﬁéal &e Regis&ro
de Imévels de So Paulo

11° Cficial de Reglstro
de Iméveis de Sio Pauio

010 Oficlal de Registro

de Imsvels de Sdo Paulo

Q12 Gficial de Registro
de [mévels de Goldnia

019 Oficial de Reqglstro
de Imdveis de Golania

019 Oflcial de Reaistro
de Iméveis de Gaidnla

010 Oficlal de Registro
de Imdvels de Golnia

010 Oficial de Reglstre
de Imovels de Goldnia

(

N

65.101

65.102

136.697

89.671

153,041

183042

136.891

138,209

“"186.995

186.996
186 997
192,578
192.579
192.580

84.234

136.683

T192.212

192713

192214

176.763

95.181

106.812

191.498

161.499
193,500

191.805

191.804

193.884
193.885

193.83¢

124.95¢
194.952

194,064
154,965

Av, 07
Av, 07
Ay, 05
Av, 05

Av. 03
Av, 03

Hablte-
o 2658592
Hablte- :
e 20723140
Habte- !
s 70.519,9% :
- }
Habiite- ;
e 186.170,04
f
Habite- i
. 13007062
Habite- H
e 6503935 3
Habite- :
. 59.149,66.
;
Habite- ;
e 172167,10 :
Habite- !
e 12424137
Habitg~ |
Yo oSaswos |
Habite-
o 782526 |
L ;
Habite-
e 96.677,63 |
Habite-  1.039.207, |
se 05 a
Habite- :
6249927
Habite- ‘
w 161150,24 i
Habite-
a?;“’ 187.249,47 ‘f
i
Habite- :
o 76.269,66 |
Habite- 1
e 13426537 |
Habite-
- 74.769,77
;
|
Habite-
. TA70977
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24

25

2%
P
3

29
30

ki

i 33

35

36

37

41

42

43

|45

;6

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | So Paulo | SP | Tel.:

CRISTT )
RIBEIRG Classic
DANIELA CRISTINA 5 |
FLORENTING cope
DANIELE DRUMMOND o,
OF LIMA E STLva assic
DEBORAH MARCOS X
VICTER Excellence
DENISE APARECIDA
AVELAR Helbor
DEVANIR APARECIDD
DE CLIVEIRA Helbor
DIVINO CEZAR el
BARBGSA xcellence
BOMITILA GALLAFRIO o
FIGUEIRA Helbor
EDUARDO LUIS DA
HOTA ALVES Brcebance
EDUARDA LUIS DA
MOTA ALVES Extellence
ELISANGELA Excell
CRISTINA DA S1Lya  Ereellence
EMFRSON ULERICH
TAVARES seopel
ERISOM DIAS DE Classl
ALMEIDA Hassle
ML DRSO g
EUNICE Jui
CARDGSQ DE Saopet
LALMEIDA
ELINICE JUDTTH
CARDOSO DE scopel
ALMEIDA
EVANILDE PRADC
DOS SANTOS Classtc
FABIO BURY ¢ |
RAMALHO NEGRAG ope
FABIO ROGERIO
PEREIRA Scopel
FELIPE DE UNGARD
ABDALA B Helbor
FERNANDOQ ASSIS S 1
RIBELATO cope
FERNANDO LUIS ‘
VIEIRA Ipiranga
FERHANDO LUCS
ViETA Ipiranga
FRANCISCO EIDER DE
FIGUFIREDO Hefbor
FRANCISCO J0SE Scopel
BALINT cope!
GILYAMA GONCALVES  Excellence

Rug Purys 1321
R Guarulhos 25
Rud 15 87 Quadra

He6, Lot 08 102
RC 178 Q458 Lt
act

R Humalta 2101

R Serra De
Botucaty 2627

Rua A-1 Quadra
1-A 10 Lote

R Arruda Alvim

w7
A T3, 150, L.

5915 700

Av T-5Q 150, L.

5915 200

Avenida T-5 1134
402

R Bazilko Da Silva
209 BIA Ap 73

Rua Joao Sorbella

Rua T-37 3659 Ed
Joao Paulo Ti
1507

Al'Volta Ao Mundo
634

Al'Voita A0 MUndo
639

Av Jusceling
Kubitschek De
Oliveira 3232

Ay Senador
Vergusiro 930 Bl 1
Ap 42

R Armando Pinell
268 BI 5 Ap 105

E Do Itapeti 100
R Eclisio vivianl 7
Ap 25

R Cipriano Barata
1742 Fd Verger
171

R C\]irlan'c" Barats

1742 Ed Verger
i

R Sao Bento 470

Av Miguet Frigs E
Vasconcelos 1200
Ap11]

Rba Aurora § 18
L 15

0081

0081

BL2

4093

Bl2

BLZ

a2

[

ARIAD
2

BL1

BLL

" spuin

ARIAO

SBUM
ARTAO

BLI

ol

ARIAG

SDUM

ARIAQ
2
0093
SDUM
ARTAQ

1POL

PO
0086
SDUM
ARTAD

BL2

imn

182

A0

A2

12
24
26
A0z
2

25

01° Oficial Je Reglstro

de Imdvels de Galdnia

01¢ Oficial de Registro
de Imdveis de Baruer]

017 Ofictal da Reglstro
e Imdvels de Goldnla

Q1° Qficlal de Registro

. de Imdvels de Goiania

130 Qficlal de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo

130 Oficial de Registro
de Imdvais de Sdo Paulo

01° Ofictal de Registro
de Imdvels de Goldnia

'Oi"VVOﬂc{a'I de“ﬁég‘!{tm
de ImGveis de Santos

012 Dficial de Registro
de Imévels de Goiania

012 Oficial de Reglstro

de ]mdve\s de Gorama

012 Oficial de Registro
de Iméveis de Goldnla

01# Cficlal de Reglsteo
de Imbvels da Barueri

015 Ofical de Registro

de Iméveis de Galania

01° Ofictal de Reglstro
de Imdveis de Goidnia

019 Oficlal de Registro
da Imdvels de Baruerl

012 Oficia! de Reglstro
de Iradvels de Baruer|

019 Oflcial de Registro

de Imdvais de Goidnia

019 Oficial de Registro

de Imdveis de Barueri

017 Oficlal de Reglstro
de Imdvels de Baruerl

01¢ Oficlal de Registrg
de Imévels de Santos

Q19 Oncial de Reglstro

de Imaveis de Baruer]

06° Ofitial de Reglstro

de lmtwels de 550 Pauln

D60 Oficial de Registro
de Imdvels de 530 Pauls

icial de Registro

__de Iméveis de 530 Paulo

010 Oflcial de Reqistre
de Imdve[& de Baruerl

DlA Oflual de Reg\skro
de Iméveis de Golanla

:
~b

193 032

193.033

136,701
193.219
193,220
193.221
192,954
192,855

90,127

90.142

195.068
195.069

195070 .

£5.091

194,510
194,511
194,512
194.507
194,508
194,509
130,953
190.954

_ 1a0.8s5

136.694

193,027
193.028
194828
194.829

142.516

142,517

194,710
194.711

LT

136.647

136.673

65.083

138,625
177.937

177.938

107.632

126,143

192,558
192.689
192,650

Av,

Ay,
A
Ay,
Av.
. 03

.03

Av.
Av.

aiz)
. 03

Ay,
Av.
Av.

Av,

Au.

05

03
a3
a3

03

03
63

. 04

. 04

w

03
03

o5

. 05

.45
. 06
. 06

. 07

Av, B3

Av.
Av.

Q3
03

ol 66.626, 74 i
Hasbene- #2.988,85
m;nete- 93.571,77
Hag;tﬂ' 164.014,44 i
Hasbéte- 141.617,79 J ‘
Ha:eite— 673.432,17 |
Hal;te' 116,023,65 ;
| miﬁe- 29.986,77 !
Ha:;te' 163.066,43
Hait& 163.066,43
Hasbéllé- 99.905,49
H;ls)elta- 101.496,18 '
Ha?;le‘ 45.185,9¢
Haite- 70.661,70 ‘
Hasb;te' 109,483, 35
ﬁ:su;te- 109,483, 36
Ha;)eile 146.151,50 i
Hare\‘té‘ 85.907,42 9
Ha:éta 116.859, 30
Ha:ei!e' 363,921, 06
Hebke:  113.684,90 I
Hasb;t@ 71.155,70 ‘
Ha:e\te- 71‘155,7.0
7 H"aiie- 502.273,07 |
m:;te- BI.593,87 |
Hab;t@' 81.638,78 : i
IS
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‘ 48
HC]
50
51
52
I8y

Y

58

59

60

68

59

kL

71

72

[
i
{72
H

GISELA ALVES
MAVARRG

GLAUCIA ROBERTA
DE PAULA MARCOS

GUIDC NARD] JUNICR

HAMILTON CARLOS
PANVECHIO

HELTO JOSE PIMENTA

HORLANBG HONORID

MONTES
IVANDRO CARLOS
KLEMA.N."! .
VANDRO CARLOS
KLEMANN

JACOB RICARDO
FACURT TEIXEIRA
JATME FELICIO
DAMASCENA FILHO

JAIRO RODRIGUES DE
CLIVEIRA

JETER JAMES
BUTTURE

KD CARLOS DE
OLIVEIRA

JOAD PAULD FACCI
CARUSO NETO

JOAQUIM MARTINS
FILHC

JONAS MARIANO DE
FARTA NETO

JORGE FERNANDES
IACINTO

JOSE ALEXANDRE

| CARNEIRG

DUARDO DE
SOUZA PEIXOTO
JOSE SALOME DE
AQUIND

JULIANA FERREIRA

JUSCELING FLAVIG

AGOSTINHO

KEILA FABIANA SILVA
SQuUsA

KLEBER LIGERT
KLEBER LIGERL

LANA MARIA PEREIRA
SERRANG

LEIDINAURA PEREIRA
DO CARMO

Excellence
.Scupel
Scopel
Scopal
Clzss.\ c

Excelence

Scopel

Scopel

Classic

Classlc

Scopel

Scopel

Hethar

Scopel
Scepel .
-
Scopel

Helbor

Helbor

Classic

Excellence
Scopel

Classic

Scopel

Scopel

Scopel

Excellence

Rua Aracaju 381
21

Al Antuerpia 176
R Duarte D Costa
810

R Raimunda
Correiz 45 Cs 3
Rua Fortaleza Qd.

. 13Lot15C 01

Av Certral 3 Lote
c

bos Rels 5000

R Antonlo Toblas

 Dos Rels 500D

RT-37 3314 Qd
14Lr16 17 X

Praca Matriz 214

R Pedro Inacia De

Araujo 366

R Cagueiro 60

R Aurelzno R
Brotto 254

Al Espanha 188

R Aparecida

Gomes 23
Rua 228 99

R Selenita 176
Frentg

R Barata Ribetro
0

R Malebranche 89

C. 1 41 Quadra, Lt
3

ArT-15152 Qd
2403

R Blaglo Marchetti
Neto 115

Rua Dos Correios
E Telegrafos §

Quadra, Lote
R Atberta

Nasciments Ir 150

R Alberte
Nasciments Jr 150
01

244 Dlogo Gomes
Camegiro 400 Cs

S1A .

Rua 61 Quadra H
7 Lote 16

B2 12
soliM
ARIAD 6

3
SDUM
ARIES 23
2
SDUM
BREAD 11
3
BLL 13
B2 13
souD

s 4
Spug 5
RS
BL1 18
soum” T
ARIAO 13

3o
SDUM
ARIAD 12

3
oo B2
SoUM
BRIAD 17

2
SDUM
ARIAC 14

2

B 17
SDUM
ARIAD 2D
0081 142
o08s 8¢
BEL1 19
B2 14
SDUM
AR 13

2

BLL 21
SDUD
soUo

i 2
DU

03t

B2 15

01° Oficial de Registre

de Imdveis de Goidnia

012 Oficlal de Registro
de Imdvels de Barueri

019 Cficiat de Reglstro
e Imévels de Baruerl

019 Oficial de Registra
dz Iméveis de Baruer!

016 Oficial de Regislm.

. de Imovels de Goidnia

©19 Ofictal de Registro
de Imévels de Golania

019 Oficial ¢ Reglstra
de Imdvels de Baruert

01° 0fickl de Registro
de Iméveis de Baruerl -

01° Oficial de Registro

de Imoveis de Goidnia

012 Oficlal de Registro
de fmdvels de Golinta

01° Oficlal de Registro
de Imovels de Barier

019 Oficia! de Registio
de Imdveis de Barueri

01° Cficial de Registro

_ de Imdveis de Santos

012 Oficial dg Registro
de Imévels de Baruer
019 Oficial de Registro
de Imdvals de Baruer

51 icial de Réglérm
ce Imdvels de Goidnla

Q19 Oficial de Registra
de Iméveis de Baruer|
13° Oficlal de Registio
de Imédvels de S Paulo
01° Oflcial de Registro
de Iméveis de 53 Paulo
012 Qficial de Ragistro
de Imdvels de Goidnla

812 Cficial de Registro
de Imdvels de Goidnia

01¢ Ofickal de Regfstro
de Imdvels de Baruer|

019 Oficial de Reglstro
de [méveis da Gelania

) 01° Of\C\aI. de REQ\SU&

de Imbuels de Barveri
019 Oficlal de Registro

de Imévels de Barueri

019 Qficial de Registro
de Imdvels de Saruer

010 Oficial gz Reglstrs

de lmdv_efae Golania
R

la;
192.203
152.204

. 192,205

142.83¢4
142873

140.270

1s5.003
195054
192,206
192.207

..192.208
136,700

136721

172858
172500

142515

142,520

65.118

136,652

135676

‘104080
184981

136.082

90.134

106.766

162,581
192.582

193034

193.035
193.036

138677
193.278
193.279

136,108
136.60%

136.131

194.770
194,771

Av. 03
Ay,
Av,

A,
04
. 05

. 63
Av. 03

" Av. 03

Av. 03
Av, 06

. 06

A 04
Av. 04

o3

. 03

. 04

A7

Av,

w03

A, 03

Av. 05

.03

Av, 05
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VI  Permanecem ratificadas todas as demais cldusulas e condigdes do Termo, nio retificadas
expressamente por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

George D.

(AGENTE FIDUCIARIO)

QLM_\,_ S P

Nome: Nome: .
Saka B \6

: erio .
o : Egnﬁ 525,388 RE Farnanco Salat Romero
e C;F'.°?5-59°"098'33 CPF: RG: 27.811.443-X
CPF: 303.655.098-41
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razao Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes
mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes
Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, €
de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade
dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente cessdo todos os
direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco
[e] em nome de [e].

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e acdes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cessdo nos competentes Servigos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard & CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdao de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO I1I, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga que ficardo a
cargo da CESSIONARIA ap0s a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 2 época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante
do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos
valores e nas condicOes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.
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CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCIs), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO 1V.
A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCIs serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas na
clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se
fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdao apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCIs somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii) averbacdo de cada uma
das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCIs em sistema de
registro e liquidacao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCIs ocorrera no ambito da CETIP sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o
valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragbes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitacdo da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos,
sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renincia da CESSIONARIA
quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCIs, via CETIP, que poderd ser pleiteada e exercida pela
CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar 0s
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunlcagao que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo
290 do Codigo Civil.

5.2. Todas as comunicacOes entre as partes serdao consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, nao constituira novacao, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.
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5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a proceder a
todos os registros e averbagoes necessarios decorrentes da presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [-] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

S&o Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENGCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverdao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortizacao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [¢]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acgdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execucdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Uniao

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissdo.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderego], neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura
Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de compra e
venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s)
entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s)
montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais
elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, o qual se
consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os
seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissdo privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razao Social].

Imovel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura de
Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacado].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicao da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para este
efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sdo) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao
das CCIs.

3.6. Custodia
A(s) CCI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29, da Lei
n® 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a
prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa,
penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais

imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimacdo.

3.14.1. Aintimagdo obedecera o seguinte procedimento:
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a) a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndao pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel,
além das despesas de cobranca e de intimacdo.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricao imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado
por trés dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipotese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de transmiss3o inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidagdo da propriedade do Imével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n®
9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27
da mesma Lei, respeitadas as disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacdo
da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o
Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma
adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(ao) a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo
leildao ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacao diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,
em razdo da consolidacdo da propriedade do Imével, transmitira(do) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao
licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e
acrescidas das penalidades moratodrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacao (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;
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f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacao de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigdes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdao do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuincios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
quanto a retencgdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(dao), em seus escritorios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupacgdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fracao,
calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizacdao da alienacdo
do Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, poderdao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de
que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo
da matricula do Imével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato.
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I)Se o Imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA
a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacao da(s) CCI(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imoével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imével, que da direito a execucdo da alienagao fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessao ou transferéncia pela EMISSORA;

(©) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(ao) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdao e/ou
mudanca de condigdo de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
nao havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), nao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;
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(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as demais
cladusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nao violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual eviccdo de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

0) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagdo de vicios redibitdrios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigagoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados
em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que
as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
documentos comprobatérios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacdo da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagao das CCIs, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.
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Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente Registro de Imdveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imoével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos prdprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto §
20 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienacao
fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdao ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das obrigacdes
delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigbes pactuadas nesta
Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao, com a exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
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presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO 1

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XxXxX [ NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXKXXX N° IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XOOKXKXXXXKXXKKXXKKXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXX
N° CPF/MF [ XOOKXXXXX | No IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XOOKXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF [ XX CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO | XXOOXKXXKXXXXKXXX
ENDERECO XXXOXKHXIKXXKXXXKKXX
COMPLEMENTO AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX_ [ UF | XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
NO MATRICULA [ XXXX CARTORIO | X° Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagso Fiduciaria No RX
REGISTRO
| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R$ XXXXXXXX,XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX

DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de R$XXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas

anuais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 10.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
1 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumente particular de Contrato de Prestagio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade andnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Consiituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 467355/00-4, em sesséo de
10/0412000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.608-91
@ por seu procurador Fabio,ge Aralijo Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidade R.G. n®
9.454.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® (10.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&s Paulo, com escritério no enderego supra, o primeiro eleifo pelo Conselho de Administragée da
socigdade em reunido realizada em 13/11/2000, cufa ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219965/00-6 e o
segundo nomeado por procuragdo lavrada nas notas de 16° Tabelido de Netas de Sdo Paulo, livro 2490, péginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rlo de Janeiro, Estado do Rio de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 38.113.876/0001-91, neste ato represeniada na forma de seu
Contralo Secial, doravante denominada CONTRATADA, e zinda como Inferveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Ric
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

i} A CONTRATANTE emltirs Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios {doravante "CRIs") em
séries com a instituigfe do regime fiduciério sobre os créditos imobiliaros que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE desejz ajustar com a CONTRATADA a prestago dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1° emiss&o da CONTRATANTE ,
que constituem patrimonio separado (doravante *Patrimdnio Separade’);

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar 8 CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrate;

(¥ A CONTRATADA é uma scoiedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN) para prestagéo de servicos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9.514/97;

&$ partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes &
caracteristicas:

|- 00 QBJETO

1.1. O presente Instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhio dos
fitulares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela CONTRATANTE.

T Oncis oe Ry o2 S oridtca da Cagtial {
nl JO5E A, MICHALUAT - OFICIAL
30 JAN. 200t 4(
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

24, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagdo da comurhao dos Investidores,
inclusive s ce receber e dar quitagao.

2.2. 540 deveres da CONTRATADA, além de outros previstas em lei ou em ato normative da Comissfo de
Valores Mobiliaries (doravante simplesments CVM):

(a) zelar peta protecéo dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exéielcie da fungéo
0 cuidado e a dilgéncia que lodo homem afiva e probo emprega na administragdo dos prdprios bens,
acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicials necessérias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizago dos créditos afetados ao Patriménio Separade, caso a
CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo do Patriménio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio ou
liquidag&o do Patrimdnio Separade no casa de insuficiéncia de tal patrimdnio;

() na caso de reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptido, permaneser no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apos a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, foda a escrituragdo, comespondéncia, registros magnaticos de
informagéc e decumentos em garal relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda toda a eserituragdo, comespondéncia, registros magnéticos de
informagdc e documentos em geral relaclonades ao exerciclo de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Sacuritizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registrosfaverbagdes nos competenies Registros de Iméveis da cessédo dos créditos imobilisrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constitvidas em
favor dos litulares dos CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, alravés de gestdes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédiios imobiliarios, sua realizagdo e Substiuiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto a0 nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels, bem como o andamento de sey

7
Sft’q W

7 Oftotal 2 Rag. de Tiulos » Dogumantes
€ Clvit ge Pusaa Jurldlcads Capltal,
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() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdingria na
CONTRATANTE, que sera realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o disposta no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatéric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposigio dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e nz sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as saguirtes informagfies:

(1} craditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

(2} eventuais substituicies e modificaghes de quaisquer dos creditos que lasireiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituicdes” e “Modificagbes’, e conforme adlante definidas).
Entende-se por Substituicbes toda e qualquer permuta ot: roca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condizbes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagles' as alteragbes nos
confratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(i) alteragdes na legislagée propria do Sislema Financeirc e Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securilizagao;

(3} eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos créditos imobllizrios, conforme
estabelecido Termo de SecurifizagBo e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emiss3o de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel s suas alividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembre de 2000, que estabelece a base da securitizagio dos créditos imabiliarios |asireaderes da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fung8o de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes afinentes & respectiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagie, no prazo de 05 (cinco) dias apés satisfeltos os
créditos imebiliarios e extinte o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagdo que instituiu o regime fiduciario dos crédites imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: {) a indicagio de oufros prestadores de serviges de analise prévia,
auditoria e administracdo, para substitulgdio dos atuais; e (i) a formalizacho das cessGes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos atuais, quando for o caso, A contratagdo de talg prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agénela de
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“Rating}, que, para tanto, devera ser nofificada pela CONTRATADA. A formalizacAo da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Inveslors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que trats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdo da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicade na cléusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva sérle de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imehilidrics Lida., para prestagéo de servigos de administragéo de carleiras de
créditos imobiliarios adquiridas & a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e ¢olocagio piblica
por esta ltima de CRIs lastreados em refaridos créditos, de acordo com o Contrato de Prestat8o de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabiliarios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securiizagéo.

{r) observar & cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termos de Securitizagie das demals sérles de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondara pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguizmentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lIl-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de carter ptiblico ou as gue $8 tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apés a vigéneia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dais) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados ¢ prapostos, e por toda e
quelquer pessoa que tiver acesso a seus escritérios elou demais dependéncias, toda e quaisquer
informacdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2, Q carfter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusula !l quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se abriga, diretamente ou afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer 2 CONTRATADA;

(a) mensaimente, relatérios de gestdo e posicio financeira dos créditos imobilidrios vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir. {i) os indices de inadimpténcia dos adquirentes das imdveis, (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anerior; {{ii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o saldo devedor dos CRIs e dos eréditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestéo serdo preparados e fomnecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestagdo dos servicos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobiliarios adquirlda pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralments, copia das demenstragdes firanceiras do Patrimbnio Separado;

{2

T Ofickl de Rag. de TRwon # Docunantos
# Clvit dr Pomaoa furidica dp Capital,

30 JaN. 2007 .

DR. JOSEA. MICHALUAT . oFIGIAL
. Augusta, 1825 . F. 285,277

Pagina 152 de 430



(¢} copia avtenticada de toda decumentagio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registios nos compelentes Registros de imoveis dos Termos de
Securitizagao, das garantias constittidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessao
dos crédites imobiliarios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CYM n® 202/83 e 284/98, cem a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes a CVM;

{e) qualquer informagao que razoaveimente lhe venha a ser soliciada, ressalvadas as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe 4 CONTRATANTE administrar o Patrimnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagBo ao Patrimdnic Separado e elaborar e publizar as respectivas demonstragBes financefras,

4.3, A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidio das informagdes, declaracbes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investidcres.

44, A tolalidade do patrimbnio da CONTRATANTE respendera pelos prejuizos que esta ceusar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag@o temerdria cu, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V-~ DA REMUNERACAC DA CONTRATADA

5.1. Serde devidas a CONTRATADA, pela prestagéo dos servicos que lhe competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remuneragao:

(a} uma parceta de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrals antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1% emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalgnte ao valor e uma parcsla semestral antesipada, para 0s demais Termos de Securitizagée a serem
celsbrados, paga integraimente antgs do inicio de cada implantagao de servigo,

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumutativo de 10 % {dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securnitizago adicional,
limifado ao maximo de 50% (cinglienta par cento) de desconto. Casc a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes ao Termo de Securtizagio celebrado para
aquela sérig serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securitizagso
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRis, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-o, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério;

{¢) as remuneragdes nEc incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
esladias necessérias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciirio, durante oukgpos a implantagio do servico,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. N&o estdo incluldas igualmente despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizago, enfrs outros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou 20s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{ft no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per efa assuridas perante
os Investidores, ‘odas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIls deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcideas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de acdes confra ele infentadas no exercicic de sua fungdo, cu ainda que The
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorentes da sucumbéncia em agBes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdvels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento
desta por um perfcdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titularas
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

{9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Contribulgdo ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdc da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deveréo ser pagos diretamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtides através da realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patrimanio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE esté ciente que, ndo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessérias go exercicio das atribuictes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantagdo do servigo, observedo ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrita sobre tais despesas, sendo que tais despesas n&o podardo ultrapassar
o limite de RS 10.000,00 {dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser reslizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante & adequagdo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlaments em seu nome cu afravés de depdsito
em conta corrente de tituleridade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
dltima hipbtese cs recibos de depdsitos serdo comprovantes adaquados, para todos os fins de direite.

5.2, A remuneragZo referida no item 5.1, ndo inelui:

(a) despesas com a gesifo, cobranca, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Pafriménic
Separado, inclusive as referentes a sua transferéneia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliaric, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despssas com publicaghes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servico, a serem coberas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escritc a ser enviada 4 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverd aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurscs oriundos de seu préprio fluxe de calxa, obfidos através
da reglizagéo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem fambém os
gaslos com honorarios advocaticios de terceliros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas aghes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fung8o, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRls. As
evenluals despesas, depobsiios e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agbes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

¥1- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.1. A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i) supra, em conjunte com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagéio em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagZo as obrigagbes da CONTRATADA, estardo
iguaimenta previstas nos Termos de Securifizagio.

Vil DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrafo vigorard a pariir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRls, cuja gestdo tenha sido atribuida 8 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previsios
na clausufa VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents confrato somente padera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagao e cada um dos fitulares de CRls em relagao ao valor totaf dos CRIs emifides e subscritos, ou
pelo dascumprimente das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
reniincia de suzs fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (jii) pelas partes, caso née seja concedido o
registro definitivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarias ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicdo ccorrera nas hipbteses previstas no
iespectivo Termo de Securitizag2o e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nanhuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {frinta) dias, dentro do quat deveré ser realizada convocacdo de assembléia dos fitulares de CRis para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembiéla dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (iinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, cabera & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s¢ & facultado proceder & substituizio da CONTRATADA e 2 indicagdo de
seu evenfual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo plblica dos CRIs, em assembigia dos
titulares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim;

{e) a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagdo & CVM.

(f) a substifuigho permanents da CONTRATADA dsverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizago, cabende & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia 0 exercicio de suas fungSes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exerciclo de tais fungfies até a sua efefiva substituigic ou
liquidagao fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciaric nomeado em substituigdo ao atual ndo devera receber remunerago superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiduciério substituldo devera comunicer imediatamente o fafe aos titulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediants publicazdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paule, observado o disposto no ifem 5.2, b’ retro.

£.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destiiuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidede de inaptidéc de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagéo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausuta V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a atualizag8o monetaria
pelo IGP-M {Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a dala do
efetivo pagamento, caleutado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as nolificagdes ou comunicagGes enviadas por qualquer das partes signatétias & outra, bem
como por gualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de “Rafing”), poderdio ser
feitas por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - *AR™- ou seu equivalente}, por e-mail
confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagio ou
comunicagio entregue de qualquer forma que nfo seja per via carlordria Yu judicial serd considerada

7% ORetst o Rep. du Vivies ¢ Decumoniol
#CIvi) g0 PObSaR Juridica da Capitet,

30 jan, 2008

8
DR JOSE A, MICHALUAT « OFICHAL
O Aapaia YAR - F PRA 2177 3

Pagina 156 de 430



recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedico, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de caria registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacdes acima mencionadas serdo enviadas &S parles signataras nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderece que as signalarias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aqguelas enderegadas & Moody's Investors Semvice (Agéncia de
'Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax: (213) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA dectara gue foi regularmente consfitulda sob forma de sociedade por quolas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals auteridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e infeiramente apta a
exercer suas alividades e operar seus negogios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito a autorizagéo do Banco Genlral do Brasit (BACEN) para prestagZo de senvigos
de Agente Fiduciarlo, nos iermos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrGes, alvaras e demals regulamentos aplicaveis as materias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, pcr sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
instituicdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aguisigéo e
securitizagao de créditos imobiliarios, bem como a emissde e a colocagdo, no mercado financeire, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros thulos de crédito, realizar negécios & prestar
servigos compativels com a sua atividade, é legaltmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagéc regular e
infsiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tende também a legitima e regular
propriedads, e fivie administragée, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
fermalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus tarmos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenies & 1° emissfo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo confrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenfe e declara-se ¢lente
dos termos do presente para todos 0s fins e efeites de direifo.

12.3. A avenival aceitag&o per uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condighes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, nae podendo ser invocada como novagdo e née implicande,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimentc integral de cada uma das obrigagfes deste
instrumente.

124. Declara @ CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmes. Fica estabelecido que nerhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE & os empregados da CONTRATADA, a gual
respondera por eventuais reclamagtes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comerciais, ndo havendo
sclidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualguer foro, ndo afetard a validade:das
demais clausulas,

XIl'- DO FORO

13.4. G Foro do presente Instrumento sera o da Comarca Central da Capital do-Estadgde S0 Paulo, Estado

de 830 Paulo, com exclusdo de qualquer oulro, por mais privileglade que seja, pard.ditimir as questoss
porventura resultantes deste contrate.

: v
EONTRAT SECURI iua%cow\g,.u\: | -cmrm....,.m,m
M ‘Ditetor 3 U JAH 200'
- iC DR.JOSE A, MICHALUAT . OFIgIAL |
OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., B Augusta, 1925 . € 2059177

CONTRATADA Autonip ;;l::l’o R. O, Silva

uradop

Joné Aeoxandre C. do Froltas,
DIRETOR

2eaAs £ P
¥ ” unriqu Correa Sismil
G CPF 0il.8p6.377-58
: IFP 095001854
CPF: g
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMORILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPIYME sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravaate denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital de Estade de 8o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Hstatuto Social, dorsvante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhiio parcial de
bens, nascide em 13/12/1948, empresirio, portador da céduia de identidade RG u°® 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, resitdente e domiciliado & Rua Adalivia de Taleds, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagbes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tér entre 81, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imebilianic, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrios para futura securitizagdo;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encamegada da
administragic de sua carteira de recebiveis, mas tem 2 intengho de assegurar a regularidade ¢
continvidade da prestagio de tais servigos case se verifique algnma situagiio de contingéneia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social ¢ a prestagio de servigos
especializades de gestdo, admimstragio ¢ cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro & imobilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria € Cobranca de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES,

Os termos 2 seguir definidos devem possuir o sigificado avs mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagéo de dados e processamento de informagdes. .
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Cligntes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a tesponsdvel pelo pagamento das obrigacdes principal ¢ acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilibtio, especialmente o pagamento
mensal de pnncipal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quande for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilifro: Compreendem os contratos firmados pelos Clientss e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos ou cutras instituigBes, através
dos quais os iméveis s20 vendidos ou prometidos & venda acs Clientes, ¢ ¢ saldo do prego de
aquisig3o de tais imdveis é parantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdveis.

Crédites Tmobilisrios: recebiveis oriundos de Contrates de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais a CONTRATANTE wansfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes 20s Financiamentos Imobilifrios, cu os dados relativos mos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilifrios oniginais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na opetaglo especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados & Domingos e (ii) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Sdo Paulo.

Dossié_Individual do_{rédito: Pasta contendo as documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- {i) copia do Conirate de Financiamento Imobilidcio;

- (i) cépia dos instrumentos de alteragdo do to de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (iiiy relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do (onfrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv) cépia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento kmobilidrio, caso aplichvel;

- (v) cépia da escritom/instrumento da slienagfo fiduciida do imével residencial ou comercial
obj¢to do Contrate de Financiamento Imobiliario, caso aplicivel,

- (vi} copia das certidbes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidra dos imoveis em favor da CONTRATANTE,

- (¥li) copia das certiddes de filiagio vintendria, relativas ao iméve! residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilifrio, caso aplicivel, e ficha resuma das condi¢ics contratuais,
- (vii)Laudo de avaliagfio do imével e

- {ix) Documento de inclusdo do Financiamento Imebiliario na apélice de seguros de MIP e DFL

Fipanciamentog Tmobilidrics on Créditos on Recebiveis: direitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contrafos_de Financiaments Imgbilifrio, referentes &
iméveis residenciais ou comerciats.
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Salde Devedor: Corresponde ao valor principal do Finapciamento ¥mebilifrie, spurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneracio e awmalizaciio monetdria até aguela
data, assim como a5 amortizagdts ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMORBILIARIOS LTDA, inscritt ne CNEPIMF sob o’
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.® 1009 — 22° andar e SFJ - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paule, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a adminjstragio de suz carteisa de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
1.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagao dog seguintes servigos:

I - “Back Up” de Adminisira¢do de Crédites Imobilisrios: Execugdo das atividades necessanias
4 pronid 1ecuperaglio ¢ manutencde dos dados pertinentes 3 administtagho dos Créditos
Imabiligrios, propiciando & CONTRATADA condicdes pam, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, € cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgdo de prazo on perda de
qualidade, caso seja verificada situagdo de continggncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto hastard a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Anilise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de apalise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de créditos imobilidrics, avaliando a viabilidade da aguisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acorde com o5 cTitérios de enguadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

0T - Cobranga dos Créditos Imobilidries nadimplentes: Adogio das providéncias amigdveis
para tentativa de solugo da divida ¢ em ndc bavendo resultados, devera imiciar, scompenhar
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidaghio da propriedade do imével € realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugio dos servigos previstos nos iteps I, II ¢ III supra, encontram-se 9escritos
¢ pormenorizados, respectivamente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.12. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentetente do inicio da prestagdo de servigos abjeto desta cliusuta.
CLAUSULA TERCEIRA ~ MODO DE EXECUGAOQ DOS SERVICOS DE “BACK UP* DA
ADMINISTRAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3,1, Os servipos de Back Up previstos no item 1 da clénsula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comrespondem a execugio de todas as atividades wecessérias 4 pronta
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tecuperagio e manutenc@o dos dados pertinentes 4 administragiio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA. (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pestflo, administraclo, e cobranga dos Créditgs Imobilifrios, , dando
continuidade a0s servigos prestados pelo Servicer Pumcipal ou por qualquer outro Servicer ou
cmpicsa que realize teis atividades, sem intermpgio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificade situagfio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

1.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigas Financeiros Imebiliérios Ltda & o Contrato
Prestagio de Servigos de Admimistragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios.A CONTRATADA declara fer pleno
conhecimento do teot dos contratos constantes do Anexo I, & estd plenamente ciente das atividades
atrituidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugio.

3.2 A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias pasa permitir-the a execuglo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicey Principal

3.2.10 inicio da execucio dos servigos de que trata esta cléusula dar-se-§ imediatamente apbs o
recebimente das informagtes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entends nfio estar na posse de todas as informacBes necessérias para
permitir-The o inicic da execugio dos servicos, devera notificar tal fato imediatamnente, por escrito, &
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informacBes faltantes,

3.4, Obriga-se 2 CONTRATADA, no prazo mAximo de 10 {dez} dizs contados 2 partir da data de
assinatura deste Contraw, a cstar plepsmente em operagho. Isso inclul a efetiva implantaciio no
sisterna de Back Up de Dados das informagdes da carteira dog financiamentos imobitidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condigdes de assumir a atividade de gestio, administragic e cobranga de
Financiamentos & Recebiveis em caso de situagiio de contingéneia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cléusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (tnnta) dias ser constatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7, Situagio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagbes de contingncia todes aquelas em
que a administragio dos Contratos de Finsnciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgo em virtude de eventos que venham a afetat o contrato de prestagio de servigos
firmado entre esta & o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisdo espontinea do contrato ou
por descumprimento de cliusulas contratuais, infeio de processo de faléncis, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade judicial ow administrative, e
afins. Também configurarfio “Situnglio de Contingénsia” as situagdes em que & CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, sinda que os yoniratos com ¢ Servicer
Principal continuem em andatmente,
N
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3.7.1. Caso ocorra uma Sitnagio de Contingéneia &, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontiin, reafizay a
prestagio de servigos de administragfio da carteira de Financiamentos Imobilidros da
CONTRATANTYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatdrios ¢ guuda e
marutencio de documentos, seTvigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anezo L

3.3, Assuncho das Atividades do Servicer Primcipal: Configurando-se uma situagio de
confingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os

procedimentes para  administrar  os  Financiamentos Imobilidrics de titularidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A padir da notificagdo recebids pela CONTRATADA, em no miximo 30 (irinta) dias os
servicos de administragio de Financiamentos Imobilifrjos devero estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronograma para 2 transferéncia de informacdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e a CONTRATADA.

382 A CONTRATADA declara ter intepral cigncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer FPrincipal, conbecende amplamemte a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

383 Ao ir a5 respogsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerer como correta a base d¢ dados que lhe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser conhecidas a
posteriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, excetd quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromgete-se 8 CONTRATADA a fornecer as
dados mecessirios, bem come anuir nos Instrurnentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar os sefvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o periode de coptingéncia, Tnediante notificagic da CONTRATANTE, a base de
dados deveré retorner ae Servicer Principal, desde que o periods da Situag3o de Contingéncia rdo
seja superior 1 §0 (sessenta) dias. Na hipbtese de o periodo da SimagBo de Contingéneia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente & condi¢do do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes ¢m critdrios & periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde Jogo estabelecido que a condiglio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentements de se verificar uma
Sitnacao de Contingéneia nos lermos dz clausula 3.7, bastando para a assung@o das atividades, a
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marifestagiio expressa de vantade por parte da CONTRATANTE, através dz notificagdo prevista
ne item 3.8.1

CL@USULA QUARTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Og servigos de Auditoria dos Créditos Tmobilisrios, previsto no item II da cliusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar og
servigos de andlise dos Créditos Imobilidrios de acorde com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobiliaries: A anflise ¢ auditoria dos Créditos
Imgbilidrios comesponde & verificagio da conciliagio com o detentor origioal do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos ¢ projetados desses contratos devendo ser considerados os segnintes aspectos:

(). Verificag3o juridica e financeira das condigfes contranuais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive vetificando s¢ tis conmatos encontram-se enquadiados mos critérios de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

() Confirmacio dos valeres de salde devedor, séries de prestagBes, praze ¢ condigbes de
pagamenrto, indexadores e parimetros de cobranga, eic...

(iil) Verificaglo da sitvagio de comercializa¢io do empreendimente;
{iv) Identificagio das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v} Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(v) Avaliagio do padtio de administagfio da cafteira, rotinas cperacionais ¢ flexibilidade na
cobrange;

(vif) Segmentagie da carteim de recebiveis segundo parimetos pré estabelecidos para qualificacio
de créditos para cessao, considerando aspectos corao: regularidade cadastral, relaglo saldo devedor
{ valor de avaliagio, Tegularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Imévels; A avaliagio das imdveis objeto dos contratos de comapra ¢ venda
deverd ser feita por engembeiro credenciado ou emprésa de engenharia que deverd emitir o
competente laude de avaliagio.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquadramento): A selegio dos créditos deverh se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nio
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(ii) Aplicacio dos cotérios defmidos pela CONTRATANTE para a analise de cada wm dos
contratos individuais, de modo a sxclnir aqueles nfo se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(1i5) Checagem da existéncia de restrigbes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

({iv} Determinacio do valor de cada crédito individual pata a cessio, mediante a aplicag@o do
desigio ou taxa de desconto estabelecida para 2 operaglo.

4.14. Soporte 2 formalizagfe dos confratos de cessfo individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades velacionadas 4 formalizagfio dos negéoios juridicos que
visem a cessfo do Crédito Imobilidrio, melusive atuando na convocagio, atendimento e anélise da
docwmentagio dos clientes, preparagio das minutas, segundo us modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos servigos previsios nesta clausula terd inicio mediante requisigho expressa da
CONTRATANTE & CONTRATAIDA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - MODO DE EXECUCAOQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5. Nos termos do item IU da cléusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimenta de cobrange divide-se em duas ctapas ¢ encontra-se detalhado no Anexo X
deste Contrato. Na primeira fage do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adogio
de todas as providéncias para a composigio amigivel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos 1o anexe Ik

5.1.2. Niio schdo possivel a composicio amijgivel acima prevists, no Dia Uil imediatamente
subseqiiente a0 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd incio 2 segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artiges 26 & seguintes da Lei 9.514/97 e, em.
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IL

%2, No exercicio das atividades de cobranga dos Crédites Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evoluglio dos Saldos Devedores e chlculo da evolugdo dos valares devidos pelos

Clientes nos termos dos Contrato, iamento bilidtio, com base pas condigdes
efetivamente contratadas, medlante a aphcacao dos indices de atualizagio monetiria estabelecidos
108 tratos de Fi obili & a dedugdio dos velorss correspondentes s

amortizagbes do valor prmcrpal do Tespectivo empréstimo ou campra ¢ venda parcelada,

(1) elaborar ¢ enviar 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating (se for o caso, n hiptese de o
Crédito Imobilidric integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRY) os relatorios

e
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mensalis contendo informagdes gerenciais e contibeis sobre ¢ Financiamentos Imobilidrios sob a
administagio da CONTRATADA, incluinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos & saldos devedores dos Clientes.

(1) o cadzstramento de eventuais Modificagdes dos Contratas de Financiamento Imebilidrio, que
forme autarizadas pals CONTRATANTE;

(I¥) a promogio da guarda e manutengo de toda a documentagho que esteja na sna posse ou sob
seu comtrole, em decormréncia da prestagdo dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3 Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso on mediante purga de mora durante processo de
execugho, ou sm medidas correspondentss & agio de resolugio dos contratas de comprs ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com 2 CONTRATATADA, deveriio ser efetuados por meio de Ficha
de Compensagdo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
ao Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que viersm a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Imdveis, em
decorréncia da purga de mora, apds a Netificago do devedor, em consondncia com as disposides
da Lei 9.514/97, serdo entregues dirctamente pelo Cartdtic & CONTRATANTE, devende a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendEncias em telaglo ao respectivo Financiamento Imaobilidrio e reconduzi-lo & situagio
de normalidade.

5.5. Nas hipoteses em que o imbvel retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja arrematado em Publico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recurses recebidos do arrematante serio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ac Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6, A execugio dos servigos previstos nesta cldusula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentide.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1, A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os necesshrios poderes pars a
exetueio das obrigagbes por esta assumides neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestagio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, quando necessaric, a outorgar 2
CONTRATADA procuragdes cam poderes especiais, € entregar & mesma outres documentos ¢
instrumentas que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos ¢
inatura de todos d¢ ntos necessdrios a consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativaments ao modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1, Os Servigos serio cxecutados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-the, cntretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévie ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA udo estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagfio, ndo implicard a
existéneia de relagio contratual entre a CONTRATANTE ¢ o sub-contratade, permanccends a
CONTRATADA responsével pelo integral cumprimento das obrigagBes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAC DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serdo prestados pas instalag@es da CONTRATADA situadas nos seguintes
endrregos: Rna Libere Badard, 377 — 24° andar, cj 2402 Sko Panlo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serf de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contraiagio ¢ administragiio de todo
0 pessoal necessério a assegurar a cometa execupdio dos Servigos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionaros dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA dever responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciirias, tributirias
e civeis, claivamente ao pessoal gue mobilizar para a realizacio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsidiaria ouw solidina. De
igual modo a CONTRATADA. ¢ a {inica responsével pelos servigos autbnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma vewha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ol terceiros contratados pela CONTRATADA, devers esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, rembolsé-la do comespondente
valor, inclwindo juros, corregdes e honoririos eventualmente mcidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagBes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverso ser demonstradas anvalmentie, ou serapre que solicitade, 3 CONFRATANTE, por meio da
apresentagio das Tespectivas certiddes negativas, balangas, relatérios e declaragBes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouce vincula a
CONTRATANTE, aos deveres de pagamento ¢ de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagdo dos Servigos objeta do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
cariter nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prego, no miximo igual, com a
CONTRATANTE, em relacio a todos os negdeios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
POSSUIC ou vier 2 possuil durapte a vigéncia do presente contrato.

103 A CONIRATADA compromete-se a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(¢inco por cenio) pa fatura de prestacBo de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, cutos clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd caleulada sobre a fatura da prestagio de servico da empresa indicada
& este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante 05 12 (doze) primeiros meses em que esie servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razio dz indicag#o acims referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

1L.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custodia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossiés Individuais de Crédite, que tenham sido enmegues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (iii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios & seu descarte somente poderd ser efetuado mediante manifestacdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo meferida acimn, poderf ser feita com outros
recursos tecnoldgicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos ¢ sua validade
Jjurdica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGCAQ E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatora cootendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionadps por sére de emiss¥o dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emnitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsdveis
ncomidas, no mes imediataments anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até (5 (cineo) dias dieis apds o respectivo recebimento,

12.3 O prego dos Servicos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acorde com a variagio percentual de fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundago Getilio Vargas, ocorrida nio ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA ficari sujeita 2 multa comespondents a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até ¢ dia do efétivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratdrios de 1% (um por cento) 20 10és € correcdo mornetaria
peto Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar o menor prego com 3 CONTRATANYE, em

refagdo 4 todas os negdeios de mesma natureza, semelhantes entre si, que pogguir ou vier a posseit
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATADA a:

(i)  Fomecer toda a mio de ubrm, equipamentos ¢ material de consumo necessirios 3 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagéio;

(i)  Adomtir o acompanbamento dos Servigos pela CONTYRATANTE, & por quem quer gue ela
indique oh Jdetermine, na forma ¢ boriros mutuamente ecordedos, nfo omitinde dados e
infortaacdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(ilf) Responder pela cometa & tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a cormigir os
Servigos executados com ermo ou imperfeicio, no prazo que The for assinalado pela
CONTRATANTE;

{iv)  Obter quaisquer licengas, regisiros, averbagBes ou autorizagbes porventura necessirias ou
axigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes pam a execugio dos Servigos,

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sicios, diretores e empregados contra
fuaisquer responsabilidades, perdas, danos on prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de impradéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normes e regulamentos federais, estaduais € municipais apliciveis 4 execugiic dos
Servigos,

(vii} Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuncrag#o, bem como outros impostos e contribuipdes eventualmente fncidentes sobre esta;

(viif} Responder por quaisquer custos, despesas, honorérios, condenagbes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou morl, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA. pa execugio dos Servicos objeto deste Contrato.

(ix) Exccutar os Servigos em ¢strita observincia ac disposto meste Contrato, praticande todo e
quaiquer ate que seja necessario ao adimplemento de suas abrigacder e ac perfeita fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

() Entregar ao Clientes, mediante solicitagin por escrito, ne prazo improrrogével de 5 (ciaco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue tiver pempapccido pendente ne CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovade pela CONTRATANTE, .

I
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitaglo feita pele Bmpresa de Auditoriz contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informagdes sbrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que soliciiado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos ao0s créditos a receber ¢
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer mstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas avtotizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, &
nio atender qualquer instrucio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletrdnico, relatdrio 3 CONTRATANTE que deverd conter ag
informagdes referentes & composigio da cartsira de Fimanciamentos Imobilidrigs.

{xvi) Manter sempre em adequadas condigbes de operagdo os sisterpas de processamento
necessirios & prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilifrios e sua realizagio pelos respectivos devedores;

{xvij) Manter sistema de “back up” e plano de contingéneia de modo a peritit a prestagéo continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fomecer 8 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(zvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos /oy
eituagBes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em tisco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privildgios ¢ garaptiags decomrentss das
Contrates de Financiamento Imobilidrio ¢ dests Contrato,

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre qve solicitado, as informagBes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilifrios que tenbam sido anteriorments enfregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagfies estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
maneira a Tfio abingir ou a contrariar os objetivos desse conirato, resultasd na obrigaglie, para
CONTRATADA, de ressarcir 4 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § {cinco) dies a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar malta didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
mexecugio ou a exscugdo imperfeita dag obrigagdes acira previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obtigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 2 CONTRATANTE
a:

(i disponibilizar & CONTRATADA. todos 0s documnentos e informagdes necessdrios para
permitir-lhe promover a execugdo dos Sexvigos,

N
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{ii} promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestaglio de servigos sem a oconéncia de erros, voluntirios ou no, & oo
tempo adequado

(iif) cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junta
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneaments a vig€ncia deste contrato, a CONTRATANTE deverd
enttegar ou fazer com que sejam entregues o8 dossiés individuais de erédito & CONTRATADA,
que oS manterd em costédia.

{(v) Até que os Financiamentos Imobilidrios objete deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuals de erédito deverio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda 2 promrogagio deste prazo paa atendimento A dispositives legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
gatante que:

(i) A celebrago deste Contrato e & assungio € o cumprimente das obrigagbies dele decorrentes estio
devidzmente autorizados por seus drglos deliberativos, antorizagBes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e t8m plena eficicia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios pata tanto; e

(i) Todos os ulvards, licencas, antorizagbes ou aprovagdes necessirios ao scu funcionarnento
foram regularments obtidos e seus livros contfbeis & socictirios regularmente abertos € registrados.

15.2, A CONTRATADA, devidamenie antorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

(] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituids e ¢m
regutar funcicnamenta de acardo com legislaglio em vigor;

(i} A celebragio deste Conirato e a assungio e 0 cumprimento das obrigagles dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos & t€m plena eficdcia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato 1€m poderes estatutirios e/ou delegados
Para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para cwtorgar mandatos a
terceiros mos temuos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando 05 respectivos mandatoes em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvards, licencas, autorizegdes ou aprovagBes necessirios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus Iivros contibeis & societdrios regularmente abertos e registrados
na Junia Comercial;

v Estd apra a desempenhar 05 Servigos previstos neste instrumento & pantir dests dats, pos
termos da legislag#o em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necesshrios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente cients de todos os termos ¢ condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilifrios (Anexe I), e que, havendo situa¢do de contingZncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntsmente que:

(i} A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE sc obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periode de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes vélidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mutuamerte, tio logo
seja do seu conheciment, A 0toréncia, ou a possibitidade de ocoméncia, de qualquer ato ou fato
que pessa vir & tomar invilida ou ineficez gualquer uma das susze declsragdes feitas e/on
reafirmadas, assim como a adotar, sm tempo hibi), as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficAcia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitii a CONTRATADA sua
bastante procuradars, outergando-the poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimente das obrigagbes previstas nests Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragho do presents Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protrogado automaticamente se ndo houver qualquer reanifestagdo em contrdrio
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.). Quslguer das partes poderd denumciar o presente contrato, a partir do seu primeica
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua desisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.12. Na hipStese prevista nesta cldusula, obriga-se a CONTRATADA » fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informasges, e,
enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que @ nova CONTRATADA esteja em condigles de
ASSUmNIT 0§ $ETVigos previstos neste instramento, sem interrupgtes e irregulatidades na prestagio dos
servigos.
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CLAVSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

18.1. O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagio
dirigidz & outra parte, caso ocorta A infragic a qualquer das termos e condigBes do presente
Contrato.

18.L1. A notificagdo deveré estipular o prazo de 10 (dez) dias fteis pata a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apés transcomido referido prazo sem que a infrago tenha sido
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocoma a extinglo de presente Contrato nos termos da presente cliusula, Scard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente 2 10 (dez) vezes o valor da
remaneracio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decomentes de sua conduta,
serm prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderé ¢ presente conwato ser
considerado extinto.

18.2. & CONTRATANTE dard por findo o presente Conirato através de notificagio dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipoteses:

(3] seja requerida, ou 8 CONTRATADA inicic processo de faléncia ou de recuperagso judicial
ou extrajudicial de empresas; on

(i) aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

{tif) 2 CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso a CONTRATANTE verifique que a CONTRATAIDA nio estd prestando os servigos
da maneira avengada no presents instumento, especialmente no que s¢ refere 3 qualidade ou prazos
relacionados a0s servigos prestados, ¢ desde que a insatisfagdo da CONTRATANTE sefa
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocomendo qualquer dos motivos especificados no parfgrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar 8 CONTRATADA da extinglio do presente Contrato 10 prazo
de 15 (quinze} Dias Utefs, sem prejuizo de qualquer outro dirgito assegurado & CONTRATANTE
pelz lei on pelo Contrato, Tessalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisfio, nos termos do presente Contrato,

18.3. Na hipitese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente a disposiglo da CONTRATANTE tods e qualquer
Ficha Cadastral & ouwros documentos, bens on direitos de propriedade desta relaciomados ao
presente Contrato, os quais estejam na sus posse ou sob seu controle, efetuando a transferéneia de
todos os arquivos, dados ¢ documentos referentes 2as Financiamentos Imobiliarios, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidade dz CONTRATADA pela prestagio dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta cliusula, no prazo om fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobre ¢ valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efctivado a
iransferéncia dos elermentos indicados nesta cliusuls at a data em que efetivamente vier a restiti-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta mulia poderd ser cobrado mediante
execuglo, valendo este instrumento como ttulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACACQ

191. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que ndc o5 previstos bas cléusulas 18.1 e 182 acima, deverd pagar 2
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a ultima remuneragfo mensal
tecebida pela CONTRATADA, ds acordo com nests Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primueiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se n isentar € indenizar a outra parte, seus
sbelos, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragBes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamedos por terceiros, derivadas ou relacionadas av cumprimento
das suas respectivas obriga¢des assumidas no mbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-f€ ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de guaisquer dispéndios que a mesma tiver
a0 titulo supracitado, judiciais ou extraudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

193, A abripagio de indenizar prevista nesta clfusule é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungfo deste Contrato, amnda que a causa de pedir sejs posterior 4 sua resciso.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada 2 natreza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste
Contralo & parque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus fimcionérios ¢ prepostos, &

(i  Mapter absoluto sigilo sobre as opesagties, dados, materiais, pormenores, informages,
documentos, especificagdes téonicas ou comerciais, inovagbes e aperfeifoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
evenmualmente tenha ciéncia ou acesso, cu gue Ihe venha a ser confiado, em razdo deste contrato,
exceto o que for definide expressamente como nfo confidencial;

(i) Nao usar, comercializar, reproduzir as informagles e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;

Pagina 175 de 430



(i) Responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicades, civil ¢ criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagtes que fenha
acesso ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv}  As partes obrigam-se mutuamnente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengio a0 nome da cutra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistird 3 rescisdo ou ac términe do Contrato, independentemente do
motive de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anocs, contados & partir da rescisiio.

20.). Fica estipulada multa no valor de 100 {cem) salarios minimos vigentes & época da infragdo,
0o ¢aso de descumprimenta desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes & comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdio ser realizadas por
escrito e entregue 4 ouira parte pessoalmente, via fax ou através de comespondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrto, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar

S3o Paulo - SP

CEP: 01310919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-pail; george. verras@braziliansecurities.com.br

AJc: George Verras

DRZ REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, ¢j. 2402

S@o Pauplo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 351] 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2gervicer.com br e rogerio@dr2gervicer.com. b
A/c. Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitiric que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagtes realizadas direta ou indiret te com os Fi iamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderao fazer mengao aos Servigos da Contratada, referindo-se & ela come
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Crédites™, ou pela sua denominagdo sociel acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexcs ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previaments ds instituigdes que venham s ser parte
integrante de operacdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inieiro entendimento entre as paries e constitul a integridade
dos termos e condigdes scordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
tespeito da matéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventaal, omissdo ou toleréncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Thes foram concedidas pelo presente Centrato, ndo importars em rentincia ap sew
exercicio em outras oportunidades que se apresentarcm ¢ nem constituird novago ou alteragiio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa & fiel responsabilidade das partes na execuglo
deste contrato ¢ na observincia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteraglo ao presente Contrato s¢ te serd considerada vilida se acordads em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposicdo dsste Contrato que ¢ventualmente venha 4 ser considerada invalida niio
afetard a validade das demais, gue permanecerdo integras & validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGAG DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decomrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicadoes de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos téenicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem Sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legslagdo civel
e comercial, vigentes na data de assinaturs deste contrato, o nos usos & costumes, 4 falta de regra
legal aplicAvel.

22.1.2. Os honoririos dos 4rbitros serfio rateados em igual proporgio entre as pares,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cads uma das paries com as honorirics
de seus respectivos assistentes téonicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decis§o arbitral sera conclusiva & surtird os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessores, constitnindo-se em titulo executivo, mo c¢aso de ser
condenatéria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/86.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As parfes clegem o Foro da Comarca da Capitel deste Estado, como linico competents para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execuglo da sentenga arbitral, com renincia a qual_quer
outro, por mais privilegiado que seja, ow venha a sé-lo, observando-sc, entretanto, as disposigles

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ .
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente Instramento em 3 {txds)
vias, 0a presenca das testemunhas abaixe,con 62 (duas) vies de igual teor e forma, para que produza
o seus juridicos e legais efeitos.

Devid Augusto Hisbert
GPF: 301.107 24852
AG: 1691 669 SSPIDF
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ANEXO 1
Contrato Prestagio de Servicos de Administracio de Carteira de Créditos, irmade em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobilifrios Ltda

Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Megbcios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execugiio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
I-- Créditos garantidos por Propricdade Fiducidria dos Iméveis:

DYz = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatorio &
CONTRATANTE e a0 Agente Fiducidtio;

D+s =5 Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo da atraso e eventualmente
agendar data para pagamenio. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia DH+10,

D+10: = Envia la. carta de cobranga ac CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar st o problema persiste e se h intengio
de pagamento, Vetificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condiges de rencguciaghie, O praze para pagamento em gualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso nfio ocorra o pagamento neste prazo, ¢
CLIENTE estarj sendo intimado para purgar a mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nfio for efetnado
1o periodo de 10 {dez) dias dests telcfonema, The serd enviado aviso de cobrangs, por notificagio,
através de Servigo de Registro de Titlos e Documentos. Elaboraglio € envio de relatorio a
CONTRATANTE e a0 Agente Fiduciirio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+ 30 = Emite 0 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu cénjnge on co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D + 60 . = Ermnite o 2° aviso de cobranca stravés de Carts Registrada, enderecada ao
CLIENTE e sen cinjuge ou co-obrigado, informando o valor do déhito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80 = Emile comesponddncia ap Registro de Iméveis compelente, anexando
demonstrativo das prestagdes em straso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que s¢ja providensiada a intimag3o do CLIENTE,
para setisfaglio das prestagbes vemcidas & as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as pemalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financizmento Imobiliirio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuigBes condominiais jmputiveis ac imével, além das
despesas de cobranga e intimagiio. Nesta correspondéncia gerd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Tméveis e
purgar a mora.

D+383; => Caso o Oficial do Registra nfo localize o CLIENTE, pracederd & intimaglo par
edital, devendo publicar por 3 dias ¢te joral de grande circulagio local ou noutre
de comarca de ficil acesso, s¢ no local oo houver imprensa didria,

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
corespondéentes ¢ respectivo crédito 3 CONTRATANTE, convalescende o
eontreto de alienaglio fiducidria. Dado nio purgada a mom, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando & CONTRATANTE recursos para o
recolhiments deste tribute. O Oficial de Registro, & vista do pagamente deste
1mposto de transmissko inter vivos, registra a conseolidaglo da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D +110: =» Providencia Contrata¢io de Lelloeiro Piblico ¢ Publicagio de Editais de
Convocagdo para o 1° Leildo

D +128: = 1°Leilfo Pablico (no mintmo, pelo valar de avaliagke do  imével);

D +133: =No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Piblico: Develugo ao CLIENTE da
diferen¢a entre o valor apurado no leildo ¢ a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: => Providencia Editais de convocagio para o 2° Leilio easo seja necessario
D+143 1 == 2° Leilfo Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior a0 velor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contrbnigBes condominiais, conforme parigrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+ 148 : = No cago de venda do mével no 2° Leilio Miblico: devolugio ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilio ¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97,

= No caso de o imével nfio ser vendido no 2° Leildo Piiblico: providencia a entrega a0 CLIENTE
de Termo de QuitagZo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

10 - Procedimentos de Cobranca Normal, Administrativa ¢ Extrajudicial (ecreto 70/66)

D+l = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE ¢ ao Agente Fiducidrio,
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DHS: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
pata pagamento. C pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéneia ao CLIENTE, com copia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.

12
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Anexo VI
Modelo de Boletim de Subscricao da Série 2.009-132

DATA:dd/mm/aaaa | gn pr1m pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N° : BS 123
12 Via
CJ-\_RACTERfSTIu\S DA EMI_SSRO
Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissao
Local Data Emissdo R$ R$
Sdo Paulo 13/11/2009 1a 2.009-132 25 R$ 658.633,66 16.465.841,50)
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAOQ JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 147 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 11.0448% Em 147 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no
vencimento no dia 13/01/2010. ! °  |dia 13/01/2010.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: |Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : IEscrituraI
L. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
I1. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no
Anexo . A cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica a automatica transferéncia das
Garantias: respectivas garantias de alienagdo fiduciaria emseu favor.

’ I1I.Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
nos Contratos de Cessdo. A obrigagdo recai sobre 100% para os originados pela Classic, 100% para os
originados pela Excellence, 98% para originados da Scopel e 59% para os originados da Helbor,
equivalentes a 19,4% , 19,1% , 19,5% e 21% respectivamente, do valor total da Emissdo.

Agente Fiduciario: |oliveira Trust DVTM Ltda |enpa: | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : |Ngo ha | Classificacso Proviséria: | N&o hd

Data do Registro CETIP: | |Dt Encerramento da Distribuicdo: | 13/5/2010
Data do Termo de Securitizagdo: I 13/11/2009

O Prospecto esta disponivel, em versdo eletronica, para consulta e reprodugéo nos websites da Emissora (www. bfre.com. br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www. cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00

VALOR E FORMA DE IN_TEGRAL'[ZAQ_AHO DO PRECO DE EMI_SSIH\O DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda

b) O presente sera considerado quitd do sistema da CETIP.

O subscritor declara nesse ato, parg
Valores Mobiliarios; (i) esta de acol
validos para vincula-lo por todas as g
ciente das condigbes expressas no

ado na legislagdo emanada da Comissdo de
tado neste ato por pessoa(s) com poderes
beu exemplar do Prospecto da oferta e esta

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valorg
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Anexo VII
Demonstragoes Financeiras da Helbor

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO SOCIAL FINDO EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2008

Senhores Acionistas:

A adminisiragan da Helbor Empreendimentos S. A, submete & Vossa apreciagdo
O Relatore da Administracdo e as Demaonstragdes Financeiras da Companhia,
com ¢ respectiva parecer dos Audltores independentes. Estes demonstrativos
refletem os atos e cperagdes da administagdo e a situagde pafrimonial e
financeira da Companhid. no exercicio social findo em 31 do dezembro de 2008,
e estdo elaboradas de acordo com a Lef das Sociedadss por Agdes & com as
normas estabelscidas pela Cormiss@o de Valores Mobilidrios — CVIM,

A Conjuntura e © Mercado Imobilidrio

A atividade de incorporacdo imoblidria envolve a aguisicao de temenc, o
desenvolvimento de projetos, a construgdo e a venda de unidades residenciais e
comerciais para pessocs fisicas e juridicas de diversas classes de renda. Entre as
afividades principals  estdo o  idenfificagdo das  caracteristicas de  urn
empresndimento imobiidrio, as cgdes de Marketing e o processo de constucao
que tém diferente abordagem, scgundo ¢ perfil de renda do seu pablice-alve.
Erpreendimentos destinados a classes de baixa e médio-baixa renda sdo mais
sensivels o variagdes de precos, o que exige o ofimizagdo de custos por meio de
técnicas e processos de construgdo com caracteristicas de produgdo industricl.
Empreendimentos volludos para © publico de classes de renda alta e médic-alta
caraclerizom-se pela conceituacdo do produto, pela goma de senicos e
vantagens incorporados a um determinado projeto, bern como pela localizacdo
privilegiadia em regices nobres das grandes cidades.

Ao longo dos anoes, 0 mercado ds incomporacdo imobilidra brasieiro acabou
desenvolvendo mecanismos proprics para viabilizar a captagdo de recursos para
a construcao dos empreendinmentos em razd&o da inexisténcia ae financiamento
tanto para a produg@o de novas unidodes residencials quanto parg o do
comprador finck. Esta caracteristica confere dindmica prépria ao mercado
brasieiro, difarenciando-o de outros mercados no mundo.

Ainexisténcia de linhas de financiomsnto leveu os incorporadorss a adotarem o
medelo de autofinanclamentc. pela combinagde de vendas antecipadas e pelo
financiarmento préprio ao adguirente final. As unidades s@o vendidas a partir do
lancamento de um empreendimenta e antes do iniclo da corstrucdo.
firanciadas diretamente pelo incorporador que oferece prazos de pagarrento
de ate 180 meses. Alé a conclusdo da obra, o incorporador recebe em media de
35% @ 85% dla valer tatal, percentual este que varla de acordo com o perfl do
ermpreendimento e do comprador, Com 0s recursos recebidos antecipadamente,
o incorporador passa o dispor do capital necessario @ construg@o do respectivo
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empreendimento, diminuindo, assim, a necessidade de aporte de capital proprio
ou da depandéncia de inanciomento bancdrio,

Nesse contexto, a velocidade de vendas no petlode de langamento torna-se um
dos principais fatores determinantes da rentabilidade do empreendimento, bem
como do capital necessario para viabllizar o construgdo, A capacidade de
antecipar a venda das unidodes no langamente esta intimamente ligada o
reconhecimento da marca e  credibilidade da incorporadora. Entre os principals
fatores determinanies fem-se a pontualidade na entrega das obros, a qualidade
no ccabamento daos construgdes e o atendimento adequado ao cliente
comgrador.

A construgao civil, notadecmente o setor Imobillidric, sempre é citado por sua
expressiva capacidade de gerar empregos e de estimulor o otividade
econdmica do pais. Nas Glfimos cnos, mesmo sern mediddas governamentais de
apoio g de incentivo, manteve seu iitmo de desenvoivimento pela Inicictiva e
competéncia de seus empresdrios — incorporadoras, construtoras e empresas de
comerciclizagdo. Em 2008, as diversas instituicdes financeiras voltaram sua
atengdo para atender mais prontamente as necessidades ce financiamenio do
setor de construgao e para a aquisicao da casa propria, perceberam o potancial
de crescimenta de suas carleiras e o aumento de rentablidade que disso
resdlfaria. Adicionaimente, o Governo Federal implementou medidas de estimulo
ao setor coma a redugde dos aliquotas de impostos incidentes sobre rmaterial de
conshugao. tem como a reducdo gradual e continua das taxas de juros
sormnadas as boas perspectivas do sefor apresentadas ao mercado de capitais
por meio de empresas que, em Dbusca de maior copitalizagdo para
desenvolvimento de seus negocios, demonstrou aos investidores cs vantagens c o
bom momento cue o segmento passou ¢ desfrutar.

Esse cendrio sofreu as implicagdes da crse financeira  infernacional,
desencadeada o partir dos Estados Unidos, guandc, em seternbro de 2008, o Pais
comegou a sentir uma retragdio em dlguns indicadores que medem o vigor de
sul ofivdade econdmica. No anc passado, o mercado imobilidrio, viveu dois
momentos muito distintos: até a metade do ane, mantinba a mesma velocidade
de vendas de 2007, hgja vista que o Brasll cinda caminhave sern sofrer os
impactos da crise financeira que se iniciou nos Estados Unides e se alastrou pelo
munds. J& em meados do segundo semestre 0 mercado passou a sentir um
movimento de retragdo nas vendas, mais pela cautela dos clientes & investidores
do que pelo efeito da crise Na Nossa economia.

Mesmo nesse cendrio, a Helbor conseguiu redlizar excelentes  resuliados
operaciconais e financeiros.

O comportamento da compenhia om 2008 atesta gque a estratégia de negdcio
da incorporadora, aoresentada aos investidores desde o 1PO, foi fundarentct
para gue da empresa minimizasse o impacto da crise e estivesse preparada parc o
novo cendrio da economia.

Praferanciélmanta, © Banco da Terrenes da Helbor é para empreendlmentos com
perfit de giro rdpido. com tempo de maturacdo médio de um cno, entre
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compra do terreno g o langamento, A Helbor réo trabalha com Beance de
Terenos de fongo prazo, medida que afeta diretamente o caixa da empresa
para sua monlagem € manufengdo, seus terrenos de qualidade, rmuitc bem
locdlizados £ em regides desejadas pelos clisntes.

Como incorporadora pura, a Helbor tem melhores condicoes de estabelecer
parcerics estratégicas com as melhores construtoras & imobllidrias, consideradas
referencicis nos mercados em gue atuq. Isso possibilita confrolar melhor os cusios
operacionais, & manter as despesas gerals & administrativas num patamar multo
baixo, visto que uliliza c estrutura dos parceiros locais em sud expansao.

Ao conbrdrio de algumas empresas. na Helbor ndo houve dispensa de
colaberadores devido & crise. Na verdade, a Companhia aproveiiou o momento
para buscar no mercado profissioncis que passaram a reforgar sua eguipe em
diferentes dreos.

A basa de operagdo da Helbor e boa parte do atuacdo da empresa se
concentram no estade de S&o Paulo, mas desde 2000 o Helbor adofa a
diversificagdo geogrdfica,

Noste iterm a Heloor foi pioneira em mercadaos com enorme potencial imokbilicrio,
corne Geoldnla, Santos, $ao José dos Campos, Jainvile e, mais recentemente, em
Itajai, em Santa Catarina,

Essa diversiicagdo € notada tombém nos produtos langados, que incluemn
edificios residencicis e comerciais, condominics de casas e loteamentos,

Em seus 31 anos de atividades, a Helbor construiu um portifdlio consisfente e uma
imagem reconhecida de uma empresc que cumpre o que promete, e respeita
que os clientes e o mercado,

3¢ em 2008, a Helbor conclulu e entregou no prazo contiatual 11
empreendimentos, totalizando de 909 unidades & 201 mil 683 metros quadrados
de drea construida, nas cidades de Sao Paulo, Goiania, Santos e Bertioga.,

Q cendrio de crise ndo impactou o planglamento da Helbor, que, com seus
proprics recurscs, manteve a reguicridods em seus langamentos imobiicrios,
adquiriu ferrenos em dreas nobras dos rmunicipios onde ja atuava e expandiu seus
negdcics para oufras cldades, novos mercodos, em que passou o operar, e
oblove um excepcional desempenho de vendos, atingindo,.em 2308, urn volume
de vendas rolais de RS 626,5 milhdes, um aumento de 12,5% e relacdo co ano
anterior.  Atenta ao comportomenio do mercads, no final do anc. o Helbor
oplou por adiar ¢ lancamente de oifc dos 16 empreendimentos que se
programara  para  inicicr @ comercializagdo, danco  prioridede  aos  que
aptasentararm resullados de pré-venda que indicavam sua capacidade de boa
perforrnance no langamento,

Com isso, a Helbor efetucu ¢ langamento de 18 empreendimentos em Sdo Paulo
(SP). . Mogi das Cruzes (8P}, Sanios (P}, Joinville (SC), Taubaté (SP), Campinas (SP)
a Goldnia (GO), totalizandky RS 776.3 mihdes em VGV, @ cuja panicpacds da
Helbor corresponde a 589,0 milhdes de redis.

lodao o estogue de unidades remanescentes também foi obieto de uma bem-
sucedida operagao de venda, marfendeo em nivel muito aceitdveis o volume de
inrdveis prontos ainda & disposicdo do mercadao (2,.4% do estoque totaly, por meio
de agdes pontuais das equipes de comercializagdo contratadas pela Helbor, sem
qualcuer prejuize da receita prevista, Com esse desempenho, < Helbor
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consolidou sua posicds de lideranga entre as incorporadoras em alividads em
nos Estados de SéGo Paulo, Goids, Santa Cotaring,

A Empresa

Somos una das principais incorporadoras imobilidrias do Brasl, com presenca em
23 cidodes locdlizadas em sete estados (além do Distrito Federal) responsaveis por
mais da metade do PIB em 2004, nas Regides Sul, Sudeste, Centro-Oeste e
Nordeste. Ao optarmos esirategicomente por otuar em diversas  cidades
brasileiras ao longe de nossos 31 anos de histéria, desenvolvernos experiéncia
significativa na incorporagdo de empreendimentos destinados &s diversas classes
sociais, desde a Closse Médla-Baixa até a Classe Alle, Em linha com a nossa
astratégio de crescimento & no intuite de aproveitar oporunidades afraentes de
negdcios, tamikeém atuamos na incorporagdo de empreendimentos do segmento
comercial e de lotfeamentes com desenvohMimento ulbano completo.

Nosso negdeio estd focado exclusivamente nas alividades de incorporagto de
empreendimenios imobilidrios. NGo somos construtores. Acreditamos que sendo
urna incorporadora puig, € possivel administrar melhor 03 cuslos de cada
atividade relacionoda & implementacdo de nossos empreendimentos. além de
nos conferr um maior dinamisme e fiexibllidade para ofuarmos em  diversos
segmentas do mercado e aproveitarmaos oportfunidades que se mostrem
estrategicamente atraentes, em aspeacial, por meio de parcerios com
construtores ou mesmeo outros incorporadores que demonstrem expertise pontual
no segmanto ou regiao alvo.

A parti- do ano 2000, demos infclo & expans@o de nossas atividades para outras
cidades, além de $8o Paulo e Mogi das Cruzes (SP), cidade onde se localiza
nossa sede, com a incomoracas dg nesso primeiro empreendimento na cidades
de Goidnia (GO} Nosso estratégic de expansdo envolve G busca de
opurfunidades em  cidades que opresenfemn  crescimentc  econdmico e
demografico e conseguentemente, demanda por empreendimentes imobil drios
de diferentes podrdes e publico com poder de comrpra. Um exemplo dessa
estrategia & nosso ingresso em 2006 ern SAo José dos Campaos (SP), cidade com
péle industiial e fecnoldgico signlficativo ; em Joinvills, maior cidade de Santa
Catarina, em 2007 ¢ em frés importantes cldades paulistas, Taubaté, Campinas e
Santo André, erm 2008°.

tste mesmo comportarnento pommitiv rovas possibilidades de parceria para
atuacdo em outras pragas no Estado de S&o Paula, como Guarulhos, Campinas e
Sanfona de Pamaiba (Tamberé) e emn outros estados, como Santa Cataring (em
Joinville), Mato Grosso (Cuiabd), Bahia (Salvadon e Minas Gerais (Belo Horizonte).,
cidades e que terrenos foram adquiidos e projeios imobilidrios comegaram a
ser desenvelvidos. :
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Em 20C8, o Helbor manteve investimenios e passou por umna sére de mudangas
estruturcls, enfre as quals a implantagdo da Infranet Helbor & crualizacao em
suos redes e equipamentos de Ti - Tecnologia da Informacéo. Também efetuou
contratagdes estratégicas nas dreas de Novos Negdcios e Recursos Humanos.

Desempenho

A Helbor Enepreendimentos S.A encerrou o exercicio de 2008 com um lucro liguido
ce RS 48.3 mindes & EBITDA (lucro antes dos jurcs, impastos. depreciagdso e
arnctlizagdo) de RS 8.2 milhdes. e rargem EBITDA de 19,7%.

O EBITDA aumentou 90,1% passancio de RS 35,8 mihdes, em 2007, para 3568.2
rmithdes. am 2008, o margem sublu de 13,8% para 19,7% ha ano.

Exercicios encenados em
31 de dezembro de
(Em RS milhares, excelo

2007 2008
porcentagens) ———
EBITDA 35.769 68.213

Mergem EBITDA 13.8% 19.7%
Lucro fiquide 2412 48,382

Lancamentos

Em 2008, o VGV total langado dtingiu RS 7764 milhdes, regisfrando um
decréscmo de 18.4% em relagdo ass langamentos de R$ 951,0 milhdes em 2007,
No mesmo perficdo. o VGV Helbor langade totalizou RS 5890 milhdes, uma
expansdo de 3.6% em relagGo aos langamentos de RS 548,7 milhdes em 2007, A
participagdo da Helbor nos langamentos cresceu de §9,8% em 2007 para 759%
em 2008, refletindo a compra de algumas participagdes societdria em SCPs
detida por antigos socios participantes.A Helbor langou 18 empreendimantos em
2008. 3 langamentos a mais do gue em 2007. Em termos de segmentagdo, os
langamentos da Helbor tiveram o seguinte perfil:

Pagina 187 de 430



AN

10 empreendimeantos residenciais no segmento de classe média alta, sendo 2 em
Campinas. 2 em Golénic. 1 em Brasiia. 1 em Joinville, 1 em Megi das Cruzes. 1 em Santo
André, 1 em 8d@io Paule & 1 e Taubaté;

3 empreendimentos residenciais no segmento de closse média, sendo 1 em Goidania, 1
em Mogi das Cruzes e | ern Sao Paulo:;

3 loteamentes em Mog! das Cruzes:

1 edificio ccmercial em Santo;

1 empreendimento residencial voltado pard o segmento de classe alta em S&o Paulo.

Grande parte das nossas cperagdes continua concentrada ne estado de Sdo Pauls,
mas desde 2000 o Helbor tem diversificado geograficamente seus lancamentos, tenco
sido pioneir: em mercados com grande potencial imobiiidrio, como Goidnic, Sanios,
SCo José, Joinville e Itajal.O volume de langamentos de 2008, noladarmente no quarto
fimestre de 2008, foi impactado pela decisdo de postecipar 8 lancamentos ce
empreendimentos para 2009, em fungdo das incertezas geradas pela deterioracao do
cendiio macroecondmico ¢ dos impacios sobre 05 Nossos negdcics.

A tobela abcixo apresenta um resumo de determincdas informacses franceiras
operaciondis relacionadas aos langamentos da Helbor para o5 exercicios encerrados
em 31 de dezernbro de 2037 e 2008.

Indicadores Qpetacionais
Langamentos 2007 2008 Yariogdo %
Numere de Lancamentos 15 18 + 20.0%
fotel de unidades Langadas (100%) 2813 | 2841 +13,0%
GV Lancado Total (100%) 960.9_| 7763 - 184%
VGV Langado (% Helbar) 568.7 | 5890 +3.0%
Participagdo Helbor 59.8% | 75.8% +160p.p.

[ LANCAMENTOS ACUMULADOS NOS 12 MESES DE 2007 ‘

i
=
5

l Empreendimento

tocdlizagae l Faixa de
Renca

6

Total VeV VGV | Datot
Unidudes Joial Helbor | Lancam

Pagina 188 de 430



RS mil) | (RE mil) ento
1 Absclut Business Goidnia- COMER 222 27.935 19.927 abr-07
Style GO CIAL
2 | Espago Vida SaecPaulo- MEDIA 192 47.119 26.271 mai-C7
Pacaembu P
3 Caral Gables Sanios-SP MEDIA 192 94.934 85.441 mai-07
ALTA
4 Trend Jarding SacPaulo- MEDIA 18 30.815 22.980 jun07
SP
5 Viclona Home Joinwille-3C | MEDIA &2 35.056 28048 jul0?
Cluty ALTA
o Hetbor Vivere SacPaulo- MEDIA &8 20,922 14,465 set-07
SP ALTA
7 Alpha Park Salvador-BA | MEDIA 168 38.437 16.568 sat-07
) Tondence $ao Paulo - | MEDIA as 61746 37.047 Qut-07
P ALTA
4 Fensilvania Saa  Pado- | MEDIA 40 25175 21,854 Qui-07
P ALTA
10 [ Farque Clube Guerndhos- | MEDIA 714 207.000 | 51.824 Nov-07
Guaruihos sP
1t Fenthouse Tamboré-5P | ALTA nz 123.264 56,244 Nov-C7
. Tambors
12" | Helbar Horlzons S&c Paulo- | MEDIA 46 08.622 | 25400 | Dez07
sp ALTA
13 ] Cap Fenat Sanios-Sk MEDIA i40 108.925 94.132 Daz-07
ALTA
14 | Greenlife Goianio-GO | MEDIA 180 35.000 24.500 Bez07
15 | Reserva do Mogh das | MEDIA 174 60.013 42.009 Dez-07
ety Cruzes-5P
Totais 2513 950963 | 568.727
7
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LANCAMENTOS ACUMULADOS NOS 12 MESES DE 2008

VGV Daota
! Falxa de Talal  [VGY Total
o tmpreendimento | Localizagho | “poyg | unidades| R$ mi (’,‘;m’, Lanqigmn
Chal.Flamboyant
1 Llife Sivle fSolanic - GO _MEDIA ALTA 37 28,000 19,200 abr-08
Helbor Trend
2 Pocaembx 560 Paulo - $P MEDIA 168 35,600 21,500 mai-08
Mogi das FOTEAMENT
3 __[Bslla Citto, Cruzes-SP 0 653 41,000 7.245 mal-08
Helbar Felice
__A_Parque da Mogca 560 Paulo - SPIMEDIAALTA | 56 23.600_| 14160 | jun-08
Helbor Home Club  Mogi das
5 __jitopety Cruzes-SP IMEDIA ALTA 176 468,100 54,480 jun-08
& |Breeze Life Style Goiania - GO MEDLA ALTA 38 28,157 19.710 ago-£8
Helbor Upperhousas .
7 [laguuasal Campinas — SPREDIA ALTA 114 63,305 56,972 set-28
Helor Previlege EDIA ALTA
8 |iceu . Kampinas - SF 114 49,717 49,717 set-08
Fkobs Espaco & MEDIA ALTA
9 |vida lToubaté - 5P 128 55,947 44,774 set-08
Vislon Du Parc
10 [Lifestyle Gaiania - GO _MEDIA 96 33,500 | 23.450 set-08
11 |Helbor Surle Cite [8G0 Faule - SP|ALTA 34 36017 | 35.067 | oul08
Mogi das PMEDIA
12 Helbor Ipoema {Cruzes-SP 194 33,950 23,788 nov-08
Bella Citta - Magi das L OTEAMENT
13 Milloggio 1 ICiuzes-SP 9 167 12,537 2.215 nov-03
14 Helber Magrifioug | loinyille - S MMEDIA ALTA 192 84,111 75,700 nov-08
Slapciel Aguos :
s flaras . Brasila - OF EDIA ALTA A7 28,627 20039 { nov (8
ietia Citta - IMogi das LOTEAMENT
16 Milaggio 2 CruzesSP_ (O 170 12,978 2.293 dsz-08
ResEnconto Bela  Santc André -
17 ista IR MEDIA ALTA 38 26,392 26.389 dez-08
Hetbor Offices Vila
| 18 |rica Soritos ~SP__ (COMERCIAL| 507 114837 | 91869 | der-08
Tolais 2.84] 776.395 | 589035
Vendas

Em 2008, o volume de vendas conlratodas tolais alcancou RS 6265 mihoes, um
aumento de 12.,5% em relacdo ao volume de RS 556,7 milhdes regisrado em 2007. As
vendas contratadas da Hetbor alcangaram RS 448,32 milhdes, uma expansdo de 7,7% em
relagdo co volume de R$ 416,1 mihdes alcangade em 2007, com um jotal de 2.364
unidades comerciclizadas. Os resultados de vendos aicangados em 2008 foram paossivels
porque a Helbor priorizou langamentos em municipios em gue se observou um mercado
mais aguecido. Nesse sentido. percebemaos que ¢ irterior, o litoral paulista e outras
cidades biasieiras registraram methor performance de vendos de que o municipio de

8
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Sco Poulo, onde também & maior @ concondraic

geogrdfica, as vendas coniratadas da Helbor apresentarcm o seguinte perfil:

v
v

v
v

A tobela abaixo apresenta um resumo de determinadas informacdoes financeiras
& operacionals relacionadas as Vendas da Helbor para os exercicios encerrados

Em termos de segmentacdo

A regido sudeste (litoral @ interion respondeu por 61.4%

A ¢'dade de 380 Paulo respondau por 21.1%;

A ugiao centro-oeste (Goidnia) 11,6%;
A tegido sul (Joinville) 4,7%;
A regito nordeste (Fortaleza) 1.3%.

em 31 de dezembro de 2007 e 2008,

veun . Indicadores Operacionais
i Vendas 2007 2008 | Vaiiogho %
Narnero de unidades vendidas 1.723 | 2344 +37.2%
Vendas Conlatacdas (4] 8867 | 8265 +12,5%
Vendas Conlratadas Helbor [¢3] A160 | 4483 +7,8%
Paricipecdo Feloar 74.7% | 71.4% -3.)pp.

(1) As vendas coniratadas refletern 100% das SCPS/SPEs,
{2} As vendas contratacios Heloor refletem sarmente a paicipacae da lelbor sem minoritanos.

As Tobelas akaixo apresentam informacoes das vendas por regido e faixa de
renda para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2007 & 2008:

VENDAS POR REGIAQ
| ACUMULADQ 12 MESES de 2007 e 2008
2007 2008 2007 2008
Vendas | Vendeos
SCP's/SPE'[SCP's/SPE' Varag
$ s Variagdo | Vendas | Vendas do
100% 100% % Helbor %} Helbor % %
REGIAO

Regido Sudeste - §do
Pt 190.501 | 106,085 | -443% | 170646 4670 | 445%
Regido Sudaste -
Ltorabelnterion ) | 268161 | 409,724 | +539% [ 184357 | 975186 [+493%
Regice Centro-Ooste
- Goidnia 45,209 78,348 +73.3% 20,244 51,650 |+168,1%)
Regido Sul - Joinville -
5C 34,695 | 23,182 -33.2% 27,757 20,863 | -248%
Regido  Mordeste - .
Salvador - BA 20.121 2,153 -64.5% 13.078 5,949 -54.5%

Totais 556.688 | 626492 | +12,5% | 416.082 448.298 | £7.7%

9
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VENDAS PCR FAIXA DE RENDA
ACUMULADG 12 MESES de 2007 ¢ 2008

2007 2008 2007 2008
Vendas Vendas
100% 106% Vendas
SCP's/SPE's | SCP's/SPE's [Variagdo| % Helbor Vendas | Varlogdo
2 (2) % 6] %% Helbor (3) %o

MEDIA
MXA 14.554 3.784 -7.4% 7.421 1.764 -76.2%
MEDIA 278.256 183,152 -34.2% 192.878 114,437 -40,7%

MED A ALEA]  199.522 326528 +63.7% 164,982 276463 -&7 (0%

ALTA £1.029 6.870 -58,9% 3%.792 16,837 -57.7%
CCMERCIA
L 23.324 40,219 1 +72 4% 11.009 29,920 +171.8%
| IEAMERT
J ~ 0 55,942 - 0 9.883 -

___Tolals 554.688 626,492 +12.5% | 416082 448,298 +7.7%
(1) Média Baixa — Faixa de Prego até RS 170 mil
2 Média - Faixa de preco de R$ 170 mil a RS 370 mil
{3 Media Alla ~ Faixa de preco RS 371 mil a RS $00 mil
W) Alla - Faixa da Preqo acima de RS 900 mil

Endividamento

A tabela abaixo demenstra nossoe endividamento em 37 de dezembro de 2007 e
2008 :

) Consolidado
Descrigao 3112/0| 3112/08
7
Empréstimos (@) 10523 6,345
Financiamenteo de obra (b) 354151 ¢2.272
Debantures (&) 158,700 | 160.453
Totgl 204638 | 229.070
Curc prazo 36666 | 43.015
Lange prezo 67973 | 186056 |
() Emprésinnos, lendo como garaniia notas promisssras e avals das acionistas controfadores

remunerados a taxa média de 1,35% a.m., com vencmenfos alé de Margo de 2011,

10
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(i) Correspondem a financiamentos para construcGo dos imcveis, sufeitos aos jurcs de 12% ao
ane, indexados peto Taxa Referencial (TR). Estes financiamentos estdo garanticlos por hipotecas dos
respectives imodveais:

(=] Debéntures no valor nominal de RS 150.000 com taxa de Jjurus de 106.50% do faxa O
deviclos semestialmente. sendo que o primeiro pagamento foi efetuado em Janeiro de 2008. ¢
valor neminal da debénlure serd amortizado semestralmente, apds ¢ declrso do praze de cardncia
inicial de 2 (dais anos). a contar da deta de emiss@io oconendo o primelra armortizagae em Julhe de
2009. Os juros incorddos no periodo montam em RS 19.226,

Esloque de Terrenos

Na encerramento de 2008, o estoque ce ferenos somava 6610 mil m2 @ um VGV
potencidl total de RS 1,946 bihao. Com relagdo & parte Helbor, o VGV potencial é de RS
1.637 rih&o, ¢ gue representa 84,1% do estoque total de terrencs, O percentual de
permuta na corrpra de terrenos subiu de 35% em 2007 pora 39% em 2008, reduzindo q
necessidade de desembaolso de caixa.

Dando segrmento & esiratégia de diversificaco geogrdfica, a Helbar vern ampliando as
reghdes am que atud, que & deanga guatio regides do pais - Sudeste, centro-caste,
nordeste e sul - e gue acaba de incluir a cidads de Curitipg, capital do Parand, entre as
23 localidades em que a nossa cornpanhic osta presente.

O estoque de terrenos da Helbor que se distibui da seguinte maneirce

¥ 39.2% do VGV potencial locaiiza-se na regido sudes e (litorat e inferior de $ao Paulo);
26,7% na cldade de Sao Paulo;

13.9% na regido centro-oeste;

7.9% na regido Nordeste;

6.3% em Belo Horizonte;

6.0% na Regido Sul (Joinville e lajai).

RN

Alem dos langamentos det Helixor serem bem diversifieados geograficamente, reduzimos
0 Hsco de projelos alravés da pricrizagao de lancamentos de ampreendimentos cormn
VEV menor, Nesse senlido, o VGV potencial médio dos nossos astogues de terrenos é de
R$ 49.9 milhoes.

A Helbor continua atuando nos segmentos de classe média-baixa & closse alta, mas o
foco maler tem sido dado aos segmentos de classe média e média-alia, e ao segmerio
comercial.

A tabsla abaixo apresenta informacdes de nosso estoque de terrencs em
31/12/08, por regi@o e por segmenio de renda

Araa VGV
POR CLASSE E SEGMENTO Otil__| Potencial

VGV
Potencial

11

% sobre VGV Valor I
Total Qitd No. Potenclal | médio
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Total | Total (RS | Helbor VGV Madio | p/unid.(R$
. (2} mif) (R$ mil) | Total)  Projstos | Unidades | (RS mil) mil}
I
Média-Alta 244384 | 699590 578,254 35.95% 12 1,756 55,209 398
Média 224285| 0641158 | 5751501 32.968% 10 2,587 64,116 248
| Média-Baixa 106.675| 236.340| 1700881 12.14% 7 1.771 33,763 133
Altg 19,534 102.471 73854 | 5.27% 4 80 25618 1,281
Comercial 66147 | 266424 2398741 13.69% 6 1.702 44,404 157 ‘
Totais 461,025 | 1,945,983 | 1,637,251} 100.00% | 3% 7.898 49,897 246
i i Aea | VGV | VGV |%sobre I = Valor
POR REGIAQ Ui {Potenclul | Potencial | Total Qd | Mo Polencial | médio
Tolai ! Total RS | Helbor wvev Médio | p/unid.(R$
(m2) mih R$ mil) | Total) |Profetos | Unidades | (RS mil) miy
Sudests Litoral e Interior -
SP S01,247 | 762895 685477} 39.20% 14 3478 [54,493 219
 Sudsste Séo Paulo - SP 145772 518612 426,385| 26.L5% 12 1950 [43.2°¢ 2606
Sudeste Belo Harizante -
MG 30,374 123170 95,603 6.33% 2 340 61,588 362
Centro Oeste - Goianig -
Go/ Brasllia - DF / Cuiabé
- MT 00385 271052 196.454| 13.93% 5 9 94.21C 21
Sul - Jeinville , ifcjai - 5C 41,2881 117,422 93,164 | 6.03% 3 370 39.141 317
Nordeste - Saivador - BA /
| Fortaleza - CE 52,8121 1528321 139.948| 7.8859 3 761 150944 201
o Totais 651,025 (1,945,983 | 1,637,261 | 100.00% | 39 7.698 | 49,897 244

Investimenios e Desinvestimentos

Considerando as peculiaridades das afividades de incomporacdc, ndo realizemos
investimentos  relevantes em  ativos imobllizados. Nac  foram  redlizados
desinvestimentos relevantes nos Uitimos irés exercicios sociais,

Recursos Humanos
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Em 21 de dezembro de 2008, possuiamos um fotal de 82 empregadas, em relacéio
a 56 empregados em 2007, Nossos gostos totals com a folha de pagamento
foram de aproximadamente R$ 355 mil mensais no ane de 2008 Além dos 82
empregados efetivas, em 31 de dezembro de 2008 contavomos dinda com d
colaboragdo de dozre astagiarios.

Nosso sacote de beneficios para os nossos funciondrlos incluiu (0 assisténcia
médica ambulatorial, para exames e cirurgios por meio de corvénio em nivel
regional e estadual, () cesta basica; i) vale refeicao para proporciondr as
condigdes adequadas para a dlimentacée de nossos colaboradores: e (iv) vale
transpaorte, O custo total com os beneficios foi de aproximadameante RS 43 mil por
més durante 2008,

Tecnelogia da Intormag o

Acreditamos que nossos investimentos em tecnologia da informacdo tém sido de
fundamental importancio em nossa competitividade e estratégia de aumentar os
ganhos de eficiéncia e rentabiidade de operacdes.

Investimos permanentemente nao modemizagdn ¢ na cludlizagcdo de nossos
slsternas de informatica para que operem de forma segura, estével! e integrada.
Frtro os cinos de 2007 & 2008 foram Investicos cerca de RS 800 mil na aguisicéio de
novos hardwores e softwares,

Tambeém investimos no  desenvolvimento de programas  especificos para o
gerenciamento da obra, controle de execucdo financelra, alendimento ao
clisnte no pds-vanda e atendimento s davidas e sugesttes dos clientes on-iine,
pela Internet,

Mesio Ambiente

Estomos e consondncia com d legislacdo e nomas ambientais vigentes,
atuando em observoncia ds questées ambientais nas fases de projeto e
construgdo de nossos empreendimentos. Todas as inferferéncios que possam
acanetar alguma alferagdo no meio amblente s&o devidamente autorizadas e
compensaddas com a fransferéncia o plantio de mudas nos locais determinades
pelas autoridades pUblicas competentss.

Relacionamenio com Audilores Independenies

13
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Em alendimento & Irdrugdo CVM 38103, Informnamaos que ¢ Helbor em 2007 &
2008, confratou junto @ Terco Grant Thorrton  exclusivarente SErvigos
relacionados & auditoria,

Clausula Compromisséria

A Comparhia estd vinculada a arbitrogem na Camara de Arbitragem do
Merzado, conformnes Clausula Compromissna constante do seu Estatuto Social,

Perspectivas

A Heloor estd confiante gue as medidas adotadas pelos autoridades norte-
americangs, aliccias o oulras acdes de outros paises, inclusive o Brasi, DOssarm
contribuir para a melhoria N cendrio econdmico e para o fortalecmento do
sefor imobiidrio em 2007 Com esse horizonte, a Helbor ird ampliar sua
diversificacdo geogrdfica, que jo dlcanca quatro regides do Pdis — Sudeste,
Centro-Oeste, Nordeste e Sul - e que ocaba de incluir a cldade de Curitibey,
capitd do Parand, enlre as 23 localidades em que o nossa companhic estd
presente.

Para 2009. a Companhia apresentard ao mercado um incremento nds NoOssas
operacoes voltadas ao segmento comercial em cidades com forle potencial de
desenvoiviinento e com caréncia de prédios ern areas estrotegicos.

Alem da cidade de Santos (SP), em que scu predio comercial langado em
dezembro ce 2008 j& bateu 50% de corercidlizacdo, a Helbor Programou
deserwoiver dois empreendimentos $é&c Paulo, um em Campinas, um em Sdo
José dos Campos e um em S&o Caetano do Sul,

No case de SGo José dos Compos, o que esfimula a Helbor o desarvolver um
edificio comercicl no cidade é o inveslimanto no setar petrolifero, previsto para os
préximos anes na cidade.

Lrr 2009, a Helbor mantera sua politica de permufas, para a ampliagdo do Land
bank, que hoje & de 1 bilhdo e 900 milhdes de reais. destinads & langarnentos
com VGYs médios de 50 mihdes de reais, o que sempre foi filosofia da He'bor,
para reduzic os tiscos de seus negdcios.

E por fim, com ampliogdo de sua instalacdes em Mogi das Cruzes e Sao Paulo,
em fase de desenvolvimento., e dos investimertos em cquipamentos e redes de
informatica, a cempanhia estard methor preparada para manter seu projeto de
expansao,

O controle de custos continuard rigorose para nos permitir manter em nivels muito
Doix0s nossas despesas gerdis e administrativas, possivelmente uma das mals
rechuzidas do nossc segmento.

A Helbor € uma das empresas que apostou de forma pionelra na diversificacédo
geogrdfica como allermctiva para garantic seu  crescimento seguro; na
diversificacdo de perfis de renda;

Segundo estudo do Secovi -5P, em 2009, o mercado mebilidgrio continuard
crescendo, ginda gue em ritmo menor; manterd o mavimento de recdequagdo

14
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de mmetfas. pelo menos ofé o primeiic semeshe: & trabaharg de foma seletiva,
com projefos adequados & demanda, jusforents o perfi de aluagao com a
Helbor sempre trabalhou, Independentermente dos cendrios MACIO-8CONOMICOs
vividas no Brasil,

As lidsrangas do setor acreditam ro fortalecimento do SFH (Sistema Financeira fals]
Habitagdio), com incentives do governo, bem come de Sk (Sistema Finaneelro
freabiiiario). Umna rrostia disso é a possibiidade de a Caixa Econdmica Federal, ja
a partic de joneiro, adguiis CRIs (Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios), FIDCs
{fundkas e hvestimento em Direitos Creditoriosy, Fi (Fundos de Investimenios
nobiidiiosy e debéentuwes de emprescs Que utilizarao esses recursos parc a
produgdo de empreendmentos.

£ cerlo que sxiste preocupagdo com uma eventual desaceleragdc na economia
€ geracdo de empregos, principamente das familias de mais baixa renda, mas
prevalecerd o ofimismo redlista do sefor que, apds duas décados, saiu da
estagnagdo e volta a operar em bases sdlicias. Apesar de ponfual redugas ne
crescimento, um rnercado mais amadurecido deve garantir demanda crescente.
A intensificacdo dos problemas no sisterna fincnceiro intemacional, em setembro,
reduziv as excelentes expeciativas sobre este anc para o indCstria imotil‘aria.
Mesmo assim o mercado encerou 2038 com resultados considerdve's em
comparacdo o 2006 e com perspectivas de manutencao do crescimento
sustentado para os proximos anos.

Percabe-se que o ane de 2007 e hna parte de 2008 foram periodos excepcionais,
com crescimente de producéio e comercializacdo que tiveram como base, entre
outros fatores, a existéncia de demandg ndo olendida ha décadas — o aual
continua existindc - retomno de recursos para crédito mobllicrio e oriundos de
alertura de capital. Deve-se tarmbém destacar seguranGa juridica oferecida
acs compradores, empresndedores ¢ agentes financeiros por dispositivos como a
Lei 10.931/04, considerada pelo setor como um verdadeiro marco regutatdrio.

Com certeza, houve tembém contribuicde da estabitidade econdmicd favordvel,
inclusive com a obtengdo do grau de investmenic gue representa redugao de
avallagdo de rsco do Pols como destino de recursos. A estabilidade da
econornia produziu dois efeitos muito sauddvals: a reducdo do desempregs para
7.8% namédic anual; 2 0 aumento real da rendia.

Esse cendrio posifivo produziu reflexos imedictos de arescimento de langamentos
e de comerciclizagdo. Dodos da Empresa Brasileira de Estudos scbre Patrimanio
(Embraesp) indicam que os langamenios de unidades acumulados nas dorze
ditimos meses, em cada més deste ano até agosto, registaramr crescimento
médio de 50% e relacdo ao mesmo perfodo dos respectivos meses de 2007,

15
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Lancamentos — A mudanga recente do panorama internacional gerou um
mormento de expeciativa quanio aos iumos da economia com reacdio de
aguardar os acontecimentos, Diante desse cendrio, ¢ anc fechou com
lanaomentas de 35 mil urldados, sontra um total de 39 mil (20073 e 26 mil ¢2004),

A vamerciolizagdo evoluiu de ‘orma semelharte. Segundo dados preliminares, a
cidade de $Go Paulo, vendeu cerca de 33 mil unidades, conira 28 mil de 2007 &
24 mil de 2006,

Um fato relevante & o crescimento da producao nas oulras cidades da Grande
Sdo Pauto. Em 2004, cerco de 80% dos lancamentos se concentrava na copital -
fatia que este ano se reduziu porg 53.8%. Os demals municipios salram dg
condigdo ce 20% (2004) para occupar guase a metade dos lancamentos da
Regito Metopolitana em 2008. E nesta perspectiva que a Helbor se inclu por
seUs langamentos em Mogi das Cruzes ¢ Santo André.,

A ADMINISTRAGCAC

Henrique Borenstein Henry Borenstein Roberval Lanera
Toffoli
Presidente Vice Presidente Diretor

16
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Helbor Empreendimentos S/A

Demonstracdes do fluxe de caixa - método indireto
para os exerciclos tindos am 31 de dezembro

Fluze gpesacicnal

Das gperagties

Luceo fiquido dn exenicio
Depreciacan & amorizanao

e Ltaann
Franet ity a8

o e Comlrtuncdes difenides

A 47 oh i sobre avesineatoy

Fap miia Patnimoniaf

Faticmantas e SCPs

Pacircinagies de e

(Auvmenta) diminiigio de allves
Corlas & receber
Imneis destradns a venda

ditos diversos
FrOostos & contoblgoes a recuperar
Despesas COT VINAS @ 3p0pniar
Depositos judiciais
Qulros ativos

Agmento (dimminuigao) do passives
Fernevedores
Ohrigagries kabathistas e trbuldrias
Aciamamento da ctentas
Credores por imbveis compromissados
Dividendos a pagar
Conlas & bagar

Caixa ik nas

Capilal das sdcios

ST RTIEN

e fte b 10 4 NOVAS AL0BS
Saspesus com Clerta Publica de Apdes

il alzacas te capitar

Fltiro o calxa das atividades de invastimenios
Ad¢ies s investimentos
Adgies e intangiveis
Adigdes de affva inebilizado

Fluxo da caixa das atividades de financiamentos
Atinento de emprestinos e linanciamentos
Pagarmentos de empreslimos & linasciamentos
Despesas com juras

Aumente (Diminuigda) des débites com paricpanies em SCPs

(Diminingao) Aumsnle das paries relaciznadas
Dimint¢de do passivo - parles ralacionsdas

Supordvit (aélicity de caixa no exercicio

Variagéo da disponibilidnde
Caixa e equivalenies ds caka no nisio do exercicia
Caixa ¢ squfralenies de caina no nal do exercicio

(Erm mikares de Peais)

Indivigual Consvlidado

2008 2007 - Ajustado 2008 2007 - Ajustade
_ 4B.382 3412 46,362 3412
a1z 248 4,965 4082

- 3 - 8

161 864 1,889 747

1686 (294 8.153 2azi
12.486 17.072 12,488 17.072
{80.539) {18.571) - {1.164)
6.967 4.919

a04

(1.772) (7.592) (117.705) {100.541)
114.356 (112249, {205.305) (72161}

- 455 - 5.004

(2.303) {1.900; (2.364) {1.620)
(135} (54) 14.497) {582)
1.865 82Q) 2,237 {543)
68 18) (883) (£.380)

99 {1509) 10.146 5.273
(2.063) 810 {£31) 1480
(44 625) 45,605 92.235 32.003
40931y 40.118 (1.463) 36.847
3912 1.578 2912 1573
673 (1.318) 5035 (110}

.. 36064 e BU1ZB) (130,182 163.208)
(11.481) {1.578) {11.497) {1.578)

- 201.332 - 251.832

- (13.238} 143,236}

- 21425 - 21.426

(11.407) 258.44d_ UL 258.444
(195.851) (101.867} . 1164
11.409 (62.082) (1.078) 162.09%)
s 24 (10.810) (7.208)
{184.953) {163.719) (11.968) 168.136)
- 165.000 47434 190.498

{9.468) 112.804) (e0.910) (40.340)
7.028 3.670 6.909 9.905

- - 3.582 B1.972)

909 {1.011) - .
(1.769) .72 (1.904) (a.721)
. (3103 155,134 28111 _83.2r0
1163 .483) 25734 1127 550}  #10569
215.938 204 240.158 29.889
... 52455 215998 . 112808 20.158
. 1163.483) 215734 {127.560), 210,280

As notas exp!

% 840 parta integ dug
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Helbor Empreendimentos S.A.

DVA - Demonstragées do Valor Adicionado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e 31 de dezembro de 2007

(Em milhares de Reais)

Individual C o
2008 2007 2008 2007

1. Receijtas
1.1 Recita com vendas de imoveis 3480 1704 456.252 268,297
1.2 Taxa ce Administragao 3.054 1272 2.319 -
1.3 Pravisio para perdas de crédilp (293} (68) {13) (470}
1.4 Receilas {Despesas) Operacionads 1504 ... 518 3089 . 1.759
7742 13.448 362247 270.580

2. /nsumos
Lot (1.503) (848) (233.419) (188.190)
ettt 2pnap, oS @ oulras (5.075) 2.281) (34.508) {27.438)
2.vaior Adiclonado Brute T ded’ TH03270 7 Tg40m0 56,894

4.Retencdes

4.1 Depreciagéo e amartizagéa (240) (4.988) {4.082)
4.2 Amortizagic de Agio R L7078 (12488) (17.072)
(17.31% 117.451) {21.154)
5.Valor Adicianado Liquido produzida (3-4) TUUTTUUIER T t8ges  T7asee 38,740
6.Valor Adiclonado Recebido em Transferbncia
6.1 Equivaléncia Patrimenial 60.539 18.751 - 1185
6.2 Receilas Financeiras 16.213 B.162 26.699 12.746
8.3 Paiticipagdo do acionistas ndo conlrcladoies. . - e e LTI e, MABIGY
76.752 26.933 19.423 8.992
T.Yalor Total Adictonado 2 Distribuir (5+6) ' 85.118 19.948" 7 ‘g5.507 24.732
8.Distribuiciio do Valor Adicionad
8.1 Pussoal & Crcargos 6.781 3474 7.055 3.735
%.2 Impesins, Tavas e Contiibuipdes 1.811 3.538 30043 25.621
#$.3 Jurns e Atuguel 8144 9.524 10.517 11.964
84 Lucro Liquide Refido 48,382 L3a2 48982 o B4z
65.118 19.943 95.897 44.752
As notas explicativas £8o parta int s tas Ses contébeis.

Pagina 204 de 430



.1

Contexto operacional

As Sociedades integrantes das demonstracdes contdbeis consolidadas que
estdo sendo apresentadas, Helbor Fmpreendimentos S.A. {("Companhia”) e
suas Sociedades controladas, descritas na Nota Explicativa n® 8.2 possuem
como atividade prependerants a incorporacéio, compra e venda de iméveis
residenciais e comerciais, prestacdo de servicos de administracdo de
empreendimentos préprios e a participagdo em outras sociedades.

O desenvolvimento de empreendimentos de incorporacda  imobilidria,
quando da participagio com outros parceiros, sio realizados por intermédio
de Sociedades em Centa de Participagéo {SCP) ou por meio de Scociedades
Simples de Propésito Especifico (SPE} e ainda em empreendimentos
incorporados  em  conjunto. Os novas empreendimentos estdo sendo
incorporados por meio de SPE s,

Aquisigdes e alienagdes de participagées societdrias

A Companhia tem adotado como politica e filosofia de trabalho, formar
parcefias com os principais “players” da drea, dessa forma efetuou no
decarrer de 2008 e 2007 aquisicies e alienacdes de participagées
societérias, sendo as aquisigBes mediante o pagamento de 4gics, os quais
pussuem como fundamento econémico a expectativa de rentabilidade
futura e estdo sendo amortizados com base na realizacdo dos resultados
das SPEs, ou seja evolucio das obras e das vendas das unidades:

* EBEm 2007 os sécios participantes nas Sociedades em Conta de
Participagdo {SCPs} alienaram suas participacbes para Helbor
Empreendimentos S.A pelo vaior de R$127.923, o qual foi
liguidado integralmente em 2007. Em Novembro de 2007 a
Companhia adquiriu participages societérias nas SCPs Acqualifa,
Pensilvania, Coral Gables, Espianada Life Club e Taquaral pelo valor
de R$ 4.600, o qual foi liquidado no ato da aquisicdo. A diferencga
entre o valor contéhil da participagdo dos sdcios e o valor de
compra esta registrada como 4gic no valor de R$61.979, ¢ qual
possui como fundamento econdmico a expectativa de rentabilidade
futra e estd sendo amertizado com base na realizacdo dos
resultados das SCPs, ou seja evolugdo da obra e das vendas das
unidades. Com a compra da participacdo dos sdcios participantes a
Companhia aumentou seu percentual de participacdo nas
controdadas.

* Em 2008 a companhia adquiriu participag@es em trés SPEs, no
percentual de 70%, no montante de R$ 2.819, gerando um agio de
R$ 992 e alienagdes de quatorze SPEs, em percentuais que variam
de 10% a 30%, mantendo o controle & a administracdo sob sua
responsabilidade, pelo valor total de R¢ 12,813 (oupts du RS
11.794), sendo obtido resultado positive de R 1.019.
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2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Apresentacdo das demonstracBes contébels e principais
préaticas contébeis adotadas

Base de apresentacgdo

As demonstracbes contabeis da Helhor Empreendimentos S/A, que incluem
as demonstragdes contéheis consolidadas de suas controladas indicadas na
nota 8.2, referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008, foram
preparadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, com
base nas disposigdes contidas na Lei das Sociedades por Acdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela iei n® 11.638/07 e pela Medida Provisgria n®
449/08, nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
[CVM), nos Pronunciamentes, nas Orientacéies ¢ nas Interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contédbeis (CPC).

As demonstracGes contdbeis referentes ao exercicic findo em 31 de
Dezemhro de 2007 foram ajustadas para se adequarem as novas praticas
contébeis, possibilitando a comparabilidade entre os exercicios.

Ado¢ao inicial da Lei n® 11.638/07 e Medida Provis6ria n® 449/08

As demonstragdes contdbeis para o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2008 sfiio as primeiras apresentadas de acordo com as novas préticas
contdbeis adotadas no Brasil. Estas demonstragBes contdbeis foram
preparadas de acorde com o CPC 13 azprovado pela Deliberacdo CVM n®
566/08. A Companhia elegeu 1° de Janeiro de 2007 como a data de
transiciio, para adequar-se as novas praticas contabeis,

Sumério das préiticas contdbeis modificadas e demonstra¢io de efeitos no
patriménio liquido

As principais alteracbes nas préticas contdbeis premovidas pela Lei n®
11.838 e pelos artigos 36 e 37 da Medida Provisoria n® 449, nas normas
estabelecidas pela Comissdc de Valores Mobilidrios {CVM), nos
Pronunciamentos, nas OrientagSes e nhas Interpretagdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contibeis (CPC) aplicdveis & Companhia
adotadas para a slaboracio das demonstracées contabeis referentes acs
exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 foram as
seguinzes:

&) Substituicio da demonstragdo das origens e aplicacdes de recurscs pela
demonstragdo dos fluxes de caixa, elaborada conforme regulamentacio do
CPC 03 - Demonstragdo dos Fluxes de Caixa. A demonstragdo dos fluxos
do calxa para o exerciclo findo em 31 de dezembro de 2007 |4 era
apresentada comao informacgdo suplementar.

b} Inclusdo da demecnstragde do valor adicionado, gue demaonstra a
composicdo da origam e alocacgéio de tais valores conforme regulamentacio
do CPC 09 - Demanstraco do valor adicionado.

¢) Criaglo de novo subgrupo de contas, intangivel, que inclui Agio, para fins de
apresentagio no balango patrimonial. Essa conta registra os direitos que

Pagina 206 de 430



tenham por objeto behs Incarpdrans destinades a manutengae da Cempanhia
ou exercidos com essa finalidade. Conforme regulamentacéo do CPC 04,
foram reclassificados para este grupo de contas o saldo de softwares e os
saldos de Agics a amortizar, inclusive para as demonstracGes contdbeis
encerradas em 31 de dezembro de 2007, conforme demonstrade na nota
explicativa 10 e os saldos dos agios gerados na aquisicdo das participacées
societérias ocorridas durante 2007 e 2008.

d) Cbrigatoriedade de andlise periédica quante a capacidade de recuperagio
dos valores registrades no ative [teste de “impairment”), cenforme
regulamentado pelo CPC 01 - Reducdo ac Valor Recuperavel dos Ativos.
Essa andlise ndo gerou efeito relevante nas demonstragBes contibeis da
Companhia.

) Requerimentos de que as aplicacfies em instrumentos financeiros sejam
registradas: (i) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando se
tratar de aplicacGes destinadas a negociagde ou disponiveis para venda; (ii)
pelo valor de custo de aquisi¢io ou valor de emissdo, atualizado conforme
disposicdes legais cu contratuais, ajustado ao valor provavel de realizagéio,
quando este for inferior, quando se tratar de aplicacfes que serdo mantidas
até a data de vencimento; e {iii} pelo custa amortizado os empréstimos e
finanelamentos a contas a receber; conforme regulamentado pelo CPC 14 -
Instrurnentos Financeiros: Reconhecimento, Mensuracéo e Evidenclagho.
Essa zlteragdo nio gerou efeitos a serem registrados nas demonstragdes
contabeis referentes ao exercicio finde em 31 de dezembro de 2008 e de
2007 em decorréncia das caracteristicas e intengdes da Companhia em
relagéo aos referidos instrumentos.

f] Eliminacdo da apresentacdo da rubrica “Resultado nZo operacional” na
demonstracdo do resultado, conforme regulamentade  pela Medida
Proviséria n® 448/08, sendo cs saldos de 2007 transferidos para conta de
outras receitas ¢ despesas operacionais.

g} Ajuste a valor presente para operacdes ativas e passivas de longo praze
e para as relevantes de curte prazo, conforme regulamentado pelo CPC 12
- Ajuste a Valor Presente. A Companhia ajustou a valor presente os saldos
de contas a receber na venda de imévels.
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h) Em 17 de dezembro de 2008 o Comité de Pronunciamentos Contabeis
emitiu a Orientacdo aprovada pela Deliberacdo QCPCO1, aprovado pela
deliberacio CVM n°561, com a finalidade de normatizar e esclarecer
assunios que geravam diividas guanto as praticas contébeis adotadas pelas
companhias de incorperacio imobilisria. As principais orientacées séo:
Permutas fisicas registradas pelo valor justo: As permutas fisicas na
compra do terreno com unidades a serem construidas que eram registradas
pelo custo orgado passaram a ser registradas pelo valor justo, avaliado pelo
valor de venda das unidades permutas, contabilizados em contrapartida de
adiantamentos de ¢lientes e reconhecendo a receita da venda de iméveis de
acordo com o critério de reconhecimento de receitas descrito na nota
explicativa 2.2.1. A operagiio de permuta passou a acarretar um ganho ou
perda para a Companhia.

Despesas com vendas a apropriat:

+ Comissdo sobre vendas: devemn ser ativadas e recenhecidas ao
resultado do exercicio pelo mesmo critério de reconhacimento de
receitas descrito na nota explicativa 2.2.1. Fste critério jé4 era
adotado pela Companhia anteriormente.

* Despesas com propaganda, marketling e promog¢ées: devem ser
reconhecidas ao resultade de exercicio como despesas de venda
quando efetivamente ccorridas, Este critéric foi alterade pela
Companhia para adequacdo das praticas contdbeis.

* Despesas com estande de vendas e apartamento-modelo: devem
ser registrados no ative imobilizado e depreciados pela vida util
quande esta for superior a 12 meses. Os gastes foram
reclassificadas para o ativo imobilizado e ostio sendo amortizados
pela vida utit estimada do bem. Este critéric foi alterado pela
Cempanhia para adequacéo das praticas contdbeis.

Capitalizagdo de sncargos financeiros: Os juros incorridos com empréstimos
e financiamentos atreiados & construgio de empreendimentos deverm ser
ativados e regonhecidos come  custo  dos imdveis  vendidos
proporcionalmente a frago ideal vendida. Este critério jé era adotado pela
Companhia.

Provisdo para garantias: Devem fazer parte do custo dos imdveis vendidos.
A Companhia contrata terceiros para a construgdo dos empreendimentos.
Estes assumem a respaonsabilidade pelas garantias de pds-obras,
Classificac8o no resultado da atualizagio monetaria e juros do contas a
receber: Foram classificadas como receita de iméveis vendidos durante ¢
periodo de construgdo das unidades e apds a entrega das chaves {habite-
se) encontra-se registrado como receita financeira,

Ajuste a wvalor presente: Para as vendas a prazo de unidades nao
concluldas, as contas a receber devem ser mensuradas z valor presente
considerando o prazo e o diferencial entre taxa de juros de mercado e a
taxa de juros implicita nos contratos de compra e venda de unidades
imobilidrias na data de assinatura, A Companhia efetuou o célculo a valor
presente do contas a receber financeiro para unidades ndo concluidas e
contabilizou ¢ montants apropriado proporcionalmente pelo critério descrito
na nota explicativa 2.2.1 utilizando uma taxa de desconto de 7.88% am
2008 e 7,08% em 2007,
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Em atendimento aos requerimentos de divulgagdo sobre adogdo inicial das
novas préaticas contabeis introduzidas pela Lei n°® 11.638/07 e pela Medida
Proviséria n® 449/08, nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios  {CVM), nos Pronunciamentes, nas OrientacBes e nas
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
sdo apresentados no quadro abaixo os efeitos no exercicio anterior,
classificados na conta de reserva de lucros e os efeitos no resultado
carrente neo individual e consclidado.

Inchvicusl Corsolidado
Heitos Beitos
Parimiric | Resflade | Pesitado | Parimbrio | Feadtado | Fexilado
2006/ 2007 2006/ 207 2008
2 peta Lok 1.638/ 07 e P
w0 67.683 8510 59868 67683 6510 59868
Auses avalor presents inlrocuads peg (FG12 - (19) {10) (4.600) {2026) (4.948)
GTETT ELST¢: i 0 ASTIGEE DG valor

Jretol treckidas peo CORIN - 4] 50 25625 30555 16757
Hettorm augoden INEEG deparrips FRGEDE0 VAT pato
AR g V0L - 6 (58). (19.143) 22802 {16275
thefta nasdk
segiaroch proparpnoa pudkichrds, s, - - (557 {10063 (6282
Ipesto . oo s it 4 - €] (161 (45 (1740 (1.58)
Bslo a2 iza005 230 15 s on e Cer oS
Pelavaier juaointraudaspeio QORD1 (1.0259 - (1037)
R T e v Breia [ ATonA COCnena s sl es TS
contidadis (168 {15320) (11.768) - -
il th rudargacecon A o dasCestveoom L a1a Abicase
Ades cortarmme CORQLE - 132% - 1323% -
Bl TR GO GaLs 11,8807 & NP 439 08 e FavTionagies
dosiiitaios - - 29% (1.361) 839
Bl el G 168 0Te
snirvea {1.698)] {3099 {11485 {1.688) {3028) {11.466)
kb nayhagiolrtei o bd 11680 e MPAMY 0 65556 3412 48382 65985| 3412 | 48382

2.2. Principais praticas contibeis

2.2.1. Apurac¢iio e apropriagio do resuliado de incorporagio imobilidria e venda de

imévais

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado

¢ apropriada no

momento em que & venda é efetivada, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual.

Os juros pré-fixados sdo apropriades ao resultado, observando o regime de
cofnpeténcia, independentemente de seu racebimento,

Nas wvendas de unidades n3o conclufdas, foram observados os
precedimentos & normas estabelecidos pela Resolugdo CFC n° 963 do
Conselho Federal de Contabilidade, quais sejam:

= O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é
apropriado integralments ao resultado;

# K apurade o percentuat do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo
0 lterreno, em relagao ao seu custo tolal orgado, sendo esse percentual
aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada ssgundo as
condigbes dos contralos de venda, sendo assim determinado o montants
das receltas a serem reconhecidas;
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* Os moniantes da receita de venda apurada, incluindo -a atuglizagac
monetaria, liquido das parcelas j4 recebidas, sdo contabilizados coma
contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

2.2.2. Texa de administracdo

2.2.3

2.2.5.

As receitas em epigrafe séo provenientes da prestagdo de servigos de
administragde {contabil, financeiro e comercial) das S.C.P's e S5.P.E's
administradas pela controladora 3s suas controladas. Estas receitas séo
registradas em conformidade com o regime de competéncia dos exercicios.

Cuixas e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras
com fiquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor
de mercado. As aplicacées financeiras incluidas nos equivalentes de caixa
séio classificadas na categoria “disponiveis para venda e mantidas até o
vencimento.

Contas a receber de clientes

S&o0 apresentadas a valor presents e de realizacdo, reconhecidas de acordo
comt o critéric descrito na nota explicativa 2.2.1. A provisio para
devedores duvidosos fol constituida em montante considerado suficiente
pela Administragdo para 0s créditos cuja recuperacdo é considerada
duvidosa.

Iméveis a comercializar

Os imévels prontos a comercializar estio demonstrados ao custo de
construgdo que néo excede ao seu valor liquido realizével. No caso de
imdveis em construgéo, a parcela em estoque correspondente ao custo
incorrido das unidades ainda niio comercializadas.

Q ciusto compreends o tarfahe, materiais, mde-de-obra contratada e outras
custos de construgéo relacionados, incluindo o custo financeiro do capital
aplicado {encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos,
operagdes de crédito imebiliario incorridos durante o perisdo de construgio
e 05 juros da debénture, os quais séo capitalizados no estogue de imdveis a
comercializar e levados ao resuitado das SPEs e SCPs na proporgdo dos
custos incorridos na rubrica “custo dos iméveis vendidos”).

O valor liquido realizavel § o preco de venda estimado para o curso normal
dos negtcios deduzidos os custos de execugdo ¢ as despesas de vendas.
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2.2.6

2.2.8

2.2.9.

2.2.10.

Qs terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescide dos
eventuais encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a
pagar. No caso de parmutas por unidades a serem construidas, seu custo
correspondents ac valor justo, avalado pelo valor de venda das unidades
permutas,

Despesas com vendas a apropriar

As despesas com vendas a apropriar sio reprasentadas por despesas com
comissdes sobre as vendas realizadas, sendo apropriadas ao resultado,
absorvando-se o mesmo critério adotado para reconhecimeanio das receitas
& custos das unidades vendidas (Nota 2.2.1).

Investimentos

Os investimentos em empresas controladas s&o avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial.

imobilizado

Registrado ac custo de aquisicdo, formagio ou construgéo. A depreciagio
dos bens é calculada pelo método linear as taxas mencionadas na nota
cxplicativa n® g,

Intangivel

Atives  intangiveis adquiridos separadaments s3o mensurados  no
recanhecimento inicial ao custo de aquisicdo e, posteriormente, deduzidos
da amortizacdo acumulada e perdas do valor recuperavel, quando aplicével,
Os 4&gios gerados nas aquisicoes de investimentos occrridas até 31 de
dezembro de 2008 e de 2007. que possuem come fundamento aconémico
a rentabilidade futura, foram amortizados pele método linear até aguela
data. A partir de 1° de janeiro de 2009 ndo serSio mais amortizados
devendo apenas ser submetidos a teste anual de avaliagdo do wvalor
recuperavel,

Avaliagiio da valor recuperdvel de ativos (teste de “impairment"”)

A Administragio revisa anualmente o valor contabil Iiquide dos atives com
o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionsis ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracéo ou perda de
seu valor recuperdvel. Quandc tais evidéncias sdo identificadas, e o valor
contébil liquido excede o valor recuperavel, ¢ constituida proviséic para
deterioracdo ajustande o valor contéhil Iiquido ae valor recuperaval.
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2.2.11.Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é recanhecido no balanco patrimonial quando for provdvel gue
seus beneficios econdmicos futuros seréo gerados em favor da Companhia
€ seu custo ou valor puder ser mensurade com seguranca. Um passivo é
raconhecido no balango patrimonial quando & Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constitulda como resultade de um evento passado,
sendo provével que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
Sac acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quandso sua
reafizaciio ou liquidagdo & provével que ocorra nos proximos doze meses,
Caso contrério, sBo demonstrados como néo circulantes.

2,2.12, Ajuste a valor presente de ativos e passives

Os ativos e passivos monetarios sio ajustados pelo seu valor presente no
registro inicial da transagdo, levanda em cansideragéio os fluxos de caixa
contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos implicita, dos
respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercade para
transa¢des semethantes. Subseqiientemente, esses efeitos sdo rezlocados
nas linhas de receita com venda de iméveis, despesas e receitas
financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva
de jures em relagio aos fluxos de caixa contratuais.

2.2.13. Ativos e passives contingentes e cbrigagSes legais

As priticas contédbeis para registro e divulgagdo de ativos e passivos
contingentes e obrigacées legais sdo as seguintes:

" Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais
ou decisfes judiciais favordveis, transitadas em juigado. Qs ativos
contingentes com éxitos provéveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa.

* Passivos contingentes sdc provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provéveis e 0s montantes envolvidos forem mensuréveis
cem suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de
perdas possiveis sio apenas divulgades em nota explicativa e o3 passivos
contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sdo provisionados e
nem divulgados.

= Obrigacdes legais sfo registradas como exigiveis, independentemente da
avafiagdo sobre as probabilidades de éxito, de processos em que a
Companhia guestionou a inconstitucionalidade de tributos.

2.2.14. Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro

Conforme permitido pela legislagéo fiscal, a receita relacionada as vendas
de unidades imobilidrias s&o tributadas com base ne regime de calxa ¢ nap
com base no critério descrito anteriormente para reconhecimento dessa
receita,
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O imposto de renda e a contribuicdc social sdo calculados, observando os
critérios  estabelecidos pela legislagdo fiscal vigente, pelas aliguotas
regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e
de 8% para a contribuicdo social. Conforme facultado pela legislagéo
tributdria, certas subsididrias optaram pelo regime de lucro presumido. Para
e3sas sociedades, a base de céleulo do imposto de rends é calculads &
razéo de 8% (incorporagéc imobiliaria), a da centribuicdo social A razdo de
12% {incorporacdo imobilidria) ¢ 100% sobre as receitas financeiras, sobre
as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e
contribuig&a.

Para as empresas em que a pratica contabil difere da pratica fiscal, &
calculado um passivo ou ativo de imposto de renda e contribuigdo social
diferidos para refletir quaisquer diferengas temporérias, comentade na Nota
n® 13,

2.2.15. Utilizaclo de estimativas

A elaboragfo das demonstracées contébeis requer a adocdo, por parte da
administragdo, de estimativas e julgamentos que afetam os valores
reportados de ativos e passivos, a divulgacdo daos ativos e passivos
rantingonine nha datn dag demonstragBes contabels e receitas e despesas
nos exercicios demonstrados.

As estimativas sfo usadas para, entre outros, a determinacide da vida Util
de hens ¢ equipamentos, provisées necessarias para passivos contingentes,
provisdo para devedores duvidosos, provisdo para distratos a realizar, os
Gustos e as receitas orcadas para os empreendimentos, impostos e outros
encargos similares. Baseade nesse fato, os resultados reais pedem ser
diferentes dos resultades considerados por essas estimativas.

2.2.16. Custo na emisséo de agSes

2.2.17.

Os custos com ¢ processo de emissio de agoes quando da abhertura de
capital foram registrados e estio sendo apresentados em conts redutora do
capital social no patriménio liquido, conferme Pronunciamento CPC 08 -
Custos de Transacéo e Prémios na Emissdo de THulos e Valores Mobilidrios.

Lucro llquido por agdo

O lucre liquido por agdo & calcufade com base na quantidade de agdes
existentes nas datas dos balangos,

Demonstragdes contabeis conscfidadas

As demonstrages consolidadas, levaram em consideracdc os principios de
consolidagéo, emanados da legislagdo societaria brasileira e pela Instrugéo
CVM n° 247/88 e compreendem a Helbor Empreendimentos S.A &
controladas, relacionadas na Nota 8.

As praticas contabeis foram consistentemente aplicadas em todas as
sociedades consolidadas.
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Na  consolidacfo  sdo  eliminados os  investimentos nas sociedades
controladas, assim como os saldos a receber ¢ a pagar e as receitas, as
despesas ¢ os lucros ndo realizados, decorrentes de transacfes entre as
sociedades. Para as sociedades nas quais a Companhia ndo possui cldusufa
de gestdo compartilhada, as damonstragdes contabeis foram consclidadas
de forma integral, destacande-se a parcela de participacdo dos minaritarics

em controladas e participantes em SCPs. Para as demais sociedades foram
consolidadas de forma proporcional.

Caixa e equivalentes de caixa

Indivical Consolidado
Descrigdo Ji/12/08 | 3112007 | 31/12/08 | 31/12/07
Caixa e Bancos 1.632 8571| 20.850 9.836
Aplicacdes financeiras (g} - -| 36.822 74.853
Lastro Debéntures (b) 37.464 797,141 41.477 197, i47%
Certificado de Depdsita Bancdrio {¢) 13.359 18.146| 13.559 18.328
Total 52.455 215.938|7112.608 240.168

fa} As aplicagdes de liquidez imediata séo remunetadas a uma
taxa média mensal de 7%.

b] Operacdes compromissadas - Lastro Debéntures, remuneradas
& taxa de média mensal de 1%,

¢} Os CDBs foram contratados com Instituicdes financeiras que
operam no Brasil @ possuem prazos para resgate superiores a
140 dias. Os €DBs sfo classificados na rubrica “Caixa o
equivalentes de caixa’, por serem ativos financeiros com
possibilidade de resgate imediato, sem que haja penalidade
quanto aos valores resqardveis.

Contas a receber

Individusf Consolidado
Descrigo 31/12/08| 31/12/07| 31/12/08 | 31/12/07
Contas & Receber (a} 7712 F0.079| 228.7208| 209.557
Ajuste a valor presante (b} 26} [18)| (714.057) (8.026}
Outros Créditos a Recaber (¢f £.855 2.708 7,872 - 5084
Total 14.541 12.769| 323.320| 205.615
Crreulgnte | 10801 8215 172785| 135876
N cireulante |__3740] a554] 150.535| 69.739
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(a/

&/

fe)

Conforme mencionado na Nota 2.2.7, a Companhia e suas
corntrofadas adotam os procedimentos e normas estabelecidos
pela Resolucdo CFC n° 963 para reconhecimento contsbii dos
resuftados auferidos nas operacies imobilidrias realizadas. Fm
decorréncia, o salde de contas a receber das unidades
vendidas e ainda ndo concluidas ndo estd refletide nas
demonstracdes contdbers, uma vez que 0 seu registro &
fimitade & percela da receita reconfiecida contabimente,
Wguida das parcelas [4 recebidas.

Saldo referente ao célcule do ajuste a valor presente do contas
a receber financefro para unidades ndo concliidas apropriados
proporcionalmente pelo critdrip descrite no nota explicativa
2.2.1 utllizando wma taxa de descento de 7, 88% am 2008 e
7,08% em 2007.

Saldo & receber basicamente ropresentade por vends de
participacdes societdras, taxas de administracio, créditos a
receber de  parceiros referente & sua participacdo ne
financiamento de obras e cheques a receber.

As confas a receber de venda de imdveis estdo substancialmente
atualizadas pela variago do Indice Nacional da Censtrugdo Civil {INCC) até
a entrega das chaves. Apos a entrega das chaves as contas a receber s8o
acrescidas de juros Tabela Price e atualizadas pele IGPM,

Os saldos de titulos a receber de longo prazo apresentam a seguinte
camposicéo por anc de vencimento;

individual [ fidad

Ano de vencimento 31/12/08 | 31/12/07 | 31/12/08 | 31712707
2063 B 1.258 - 12.997
2070 2.084 588 36.726 75,792
2077 394 585 45,179 3.700
2072 135 436 70,774 5.500
2013 137 382 5.480 5074
Apds 2013 7.050 895 48.376 20,736

Total 32,740 4.654 150.535 69739
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8.

Iméveis & comercializar

Representados pelos custos das unidades imobilidrias em construcio e
terrenas para fuluras incorporagdes, conforme demonstramos a sequir;

individual Conselidade

Descricdo 31/12/2008| 31/12/2007| 31/12/2008 3171372007
_Terrenas & incorporar 815 175,938 285. 102 742.884

Imdvels conciuidos 1.343 7.854 i8.577 171,462

‘mdvels em construcdn (a) 2. 7145 1.168 118.822 73.387

Loteamentos a comercializar 3607 7 207 7

Encargos financeiros capitalizados (b) - - 713.237 -

Total 4.610 178.968 434.038 228.734

la} O valor contdbit de um empreendimento {terrene acrescido dos
custos de regufarizagdo e financiamento) € transferido para a
conta “imdveis em constugdo” ne momente em gue o

empreendimento € langado para comercializacso.

(bl HAefere-se & capitalizacdo dos juros com debénture,

Os imdveis possuem a seguinte segregacdo entre circulante e nédo
circulante em 31 de Dazembro de 2008:

| tndividuat | Consolidado
Circulante | 3.795 | 330,487
Néo circulante | 815 703.548
Depésitos judiciais
Individual Consolidade .

Descrigio 31/12/2008 | 31/12/2007 | 31/12/2008 31/12/3607
COFING , 2.062 - 2,809
Outros 633 496 71.487 975
Total 593 2.558 1.487 3.724

A Companhia possui em andamento, processos contra o Governg Federai
decorrentes da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
{COFINS}, adicional de 1% e extens3o da base de caloulo para as demais
receitas, sendo que estes questionam a legaiidade do referido acréscimo.
Adicicnalmente optou-se por depositar em juizo os valores devidos até o
més de Setembro de 2005 acrescido de multa e juros incorridos.
Em 15 de Fevereiro de 2007, foi publicada a decisdo do processo dando
previmente parcial 4 Companhia em relagio 4 extensio da base de célculo
da COFINS, o qual foi creditado em conta corrente da Companhia em

dezembro de 2008,
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Investimentos

8.1 Movimentacio dos investimentos
Refere-se aos investimentos em controladas avaliados por equivaléncia
patfimonial, eliminades na consolidacao:
i Saldo | Aumento | Deverwpéo Dividend, GG | ouivatdnois | Satde
Desorfafie inicial | de capital | de capital | *' it imony final
Movimentacgo
de 2008 192.768 | 229.299 | [54.189) 4.976) 12237 60.539 436.672
Movimenragda
de 2007 72330 | i45.125 | (35.996) 3.440) - 18.7517 192 768

{a) Refers-se aos encarges financeiros da debénture, o qual foi
reclassificado para iméveis a comercializar no balanco consolidado.,

As Sociedades controladas tém como propdsito especifico a realizacio
de empresndimentos imobilidrios, relativos a comercializacdo de imoveis
residenciais e comerciais.

As demonstracGes contdbeis das Sociedades controladas, utilizadas
para fins de apuragdo do resultado de equivaléncia patrimanial & para a
consclidacdo, tiveram os saldos ajustades as praticas contabeis
adotadas pela Companhia controladora, descritas na Nota n® 2, quando
apficévef,

Os juros relativos a deb&nture empregados pela controladora na compra
de terrgnos, constam como investimento e estio sendo amortizados
proporcionalmente a fragic fdeal das unidades vendidas,

8.2 Principais informagées sobre as participagfes societdrias permanentes

a) Seguem as principais informagdes das participagdes societérias e a

composigio dos investimentos em 31 de Dezembro de 2008:

| Patrii F o do

Sociedade investids % Part. |Nquido L Investimentos |Equivaliéncia
SCP Fdificio Hetbor Towsr 48, 000 43| 1.936 385 775 154
SCP Residencial Quintas oo Tatuapé 49,9854 820 80 410 49
SCF Residenciai Helbor Mediterranse 50, 000%] 156 {29) 78 (i4)
SCP Edificio Helbor Home Flex Ganzaga 78.997%] 8,972 3.716 777 2.973
SCP Helbor Flat Class 74,888% 4243 7S 3.182 56
SCE Helbar Modern Life Peidizos 74,397 %) 41 g4 31 63
SCP Howa 83,997 % 5.636 261 5.071 238
SCP Edificio Palszzo Del Mard 83.597% {1} £6 (1) a5
SCP Jf Tarrazza Helbor 89,997 % 433 118 443 107
SCP J} Terrazzo Company 83,897 %) 1.21t 320 1.090 288
SCP Aesidencial Pare Joly 68,997 %, 303 58 212 39
SCP Condominip Bardo de Campe Belo 78,998 1,137 {466) aig (373)
SCP Hefbor La Galerie 78,998 % 992 764 784 611
SCF Unique Jardins 99,997% 1657 (27) 1.657 27
_SCP Condommip Espago e Vids Vils Marfana 99,.95‘8%] 2.448 660 2.448 660
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SCP Edificio Eizabeth By Helbor 84,097%|  14.243 5.343 12.106 ] 4.541
SCF Condoiminio Helbior La Reference 59,997 %; 8.278 3.432 8277 [ EXES
SCP Edificio Grand Boulevard Jardins 98,998% 5.934 2444 5934 | 2444

Pagina 218 de 430



Palriménio |Resultado doh Equivaléncla
Socicdade investivs % Fart] liquido exercicla
SCP Helbor Spazio Ciub 79,996%| 5675 3471 4.540 2777
SCP MHetbor Atmosphere Campo Belo 84,997% 18.711 5.890 15.904 5,602
SCP,. (birapuera Park View 98,998% __ 748§ 2877 7.488 2877
BTN Hicer 74,897 % 4.499 1.805 3.375 1.354
SCH Con vo Helbor Metropolitan 99.697% 10356 3.325 10.356 3.325
SCP Suniise Gonzaga 84,999 %) 5.381 2,139 5.424 1.818
SCP Helbor infirnite 75,988%| 11,240 3.128 8.992 2.502
SCP Helbor Resort Reserva do Mar 58,326 %) 5710 28 £.710 27
SCP Residencial Helbor Resort Aracaty 95,836 %) 9.474 1.850 8.474 1.850
SCF Hethor Yendence 99,837 % 7.794 457 7.794 457
SCF Helbor Espaco e Vids Pacaemini 39,898%) 6.263 1.021 6.263 1.021
SCP Residencia! Hetbor Acqualife 99, 987 %] 15.230 2.625 15.228 2.624
SCF Rosidencial The Penthouses Tamboré 89,.966% 1.182 (6238) 1.182 (B38) B
SCP Edificio Helbor Trend Jardins 83,899% 3.962 1.261 3.962 1.261
SCP Editivio Vivere Ibirap 28,899% 4.329 1.081 4.329 1.081
SCF Cond, Resid. Cap Ferrat 839,995 %] 12.185 2.041 10.949 1.837
SCP Coral Gables 89,398 % 15.54¢ 4,767 13.986 4.281
SCP Heibor Trend Fi b 99,997% 3.702 g 3.702 719
SCF Esplanada Lifa Clup 88,327% 165.035 5.071 13.531 5.464
SCP Pensifvania By Halbor 56,0002 3.012 441 1.506 221
SGP Residencial Hetbor Upperhouses FPargue Taquars! 88,388% 5.271 127 4.744 4
BCP Helbor Reserva do ltapety 79,8985 2.038 (701} 1.63t (581)
SCP Helber Horizons 99,9974 4.857 (583) 4.657 (£83)
SCP Helvor Victoria Home Club 78,998 %| 3.687 2.494 2.950 1.995
SPE Capitsl Federal investimentos lmobitiirios Lida 98,000 %| 7.668 {391} 7.592 (387)
SPE Vergueio /) i imiobifidtios Lida 93,820% 8.344 {156) 8.343 (156)
SPE Palmeiras lovestimentos bilidrios ¢ tds 99,9309 1.359 (41) 1.359 (41)
SPE Av_Sag Jodo 2 ) i fmabiidrias Ltds 99.390% 9.458 (242) £.457 (242)
SPE Novass Investimentos Imobitidrios i (da 99 330% 2.616 {334) 2615 {335)
SPE Seis Investimentos fmobilidrios Ltda 99,890% 5.494 g4 5.483 84
fiaasa s Saa Josd Ivestinentos imoebilidrios b ida 80.000%] 4,110 360 3.699 324
astunglon investimentos lmobilidrios fidg 20,0002 3.100 (50 2.790 [45)
SPE Custddio i inentos imobilidrios Lide 95,990% 205 5 205 5
SPE Elizabetly investimentos imobiligrios 1ida 53, 990%| 102 2 10z 2
SPE Aicds Investimentos imobilisrios | tds 39,990 %! 3.399 (251) 3.398 (251}
SPE Portugal Investimentes fmobilidrios i tda 28,8939 3.852 (598) 3.852 {598)
SPE Americo Investimenios iHdrios Ltds 98 990% 4.075 (325) 1.075 (325)
SFE Av. Sdo Jodo 2 /i frobilidrios I tda 99.350% 7.800 {100) 7.793 (100)
SPE Av. S50 Jodo Comercial invest Imabiltdrios !ida 99,590% 273 (177} 273 177
SPE Iperoig i it irsobilidtios Lids E0,000% 553 47) 332 (28)
SPE LM tnvestinentos imobilidrios L tda 29,980% 10.854 {148) 10.853 (146)
SPE Nebias investimentos imobilidrios L tds 80,000 %) 15.233 1.683 12.186 1.346
_SPE Hesa 2 investimentos linobilisr Lida 80, 000, 4.427 {173; 3.542 {138)
SFE Hesa & ipvestimentos lrobilidrios Lida 989,990 % 8.230 (420) 8.229 (420}
5PE Hesa 6 in 7 imobiliarios Ltdz 39, 3903 5.238 78 5.238 79
SPE Hesa 7 Investimentos imobilidrios Lida 80,000%| 2.042 (8) 1.834 (6)
SPE Hesa 8 investimentos imobiiidrios Lida 29,9909 2.933 (17) 2.932 (18
SPE Hesn 9 investimentes imobiiinos { s 92,350%, 9 {1} g (y
SPE Hesa 10 Investimentos Imobiidrios Lida 20, 000%| 7.834 (26) 7.051 (24)
SPE Hesa 11 tnvestimentos tmobilidrios Lida 98,890 %, 2.074 74 2.074 74
SFE Hesa 12 Investimentos Imobifigrios L1da 28,580% 207 (3} 207 {3}
SPE Hesa 13 b i didrios Loz 98, 990%] 158 (1) i59 (1)
SPE Hesa 15 Investimentos Jmobilidrios { tda 29,990 % 9 {1) 9 (1}
SPE Hesa 18 Investimentos lmobilisrios Ltda 99, 990%| 420 10 420 10
SPE Hesa 18 investimentos ilidrios Lida 89,920% 7 3) 7 @)
SPE Hesa 21 investimentog Imobjlidrios Ltda 98, .990%] 358 ay 35¢ (1)
BPE Hesa 22 Investimentos imobilidrios Lida 90,350 %/ 185 ] iB& 18}
SHk Hosa 20 investioentos lrmobilidrios Lida 88,990%| 151 [l 151 1G]}
BRE Hesa 26 Investimentos fmobilidrios Lida $0,000%  2.894 (16) 2.604 (15}
P Hesz 27 investimentas inobilidrios Ltda 99,990% 113 3 113 3
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SPE Hesa 28 Investimontos Imobiliirios Lida 98, 920 %] 1.263 (47 1.263 (47)
SPE Hesa 28 Investimentos Imobilidrios Lida 99,990% 1.472 12 1.472 12
SPE Hesa 30 investimentos intabilidrios | rda 59 890 %) 201 (8) 201 {9)
SPE Hesa 31 ivestimantas Imobilidrios Lida 93,990 %| 3.858 2 3.856 | )
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Patriménio |Resultado do|Investimentos Equivaléncia
Soclotlade investide % FPart] _liguido exercicio
SPE Hesa 32 Invesimentas nobilidrios Lids 89,390 %] 10 - 10 -
SPE Hesa 33 lvestimentos fmobilisrios | tda 95,9908 4.705 {5} 4.704 (5}
SPE Hesa 34 Investimentos intobilidrios Lrda 58 8509 2.768 8 2.767 8
SPE Hesa 3b_investimentos imobilidrios Ltds 99,890%) 9 (1) £l ()
SPE Hesa 36 lnvestimentos imobiiidrios Lida 98.880% 4.260 - 4.260 -
SPE Hesa 37 investimamntos imobiiidrios Lida 28,950% g {1} 9 (1)
SPE Hesa 38 fnvestimentos imobilidrios L tda 93, 990%| 9 (1) 9 (1)
SFE Hesa 39 lnvestimentos imobiidrios Lida 33,8909 9 (1) 9 (1)
SPL tesa 40 Investimentos imobilidrios 1 tda 99,890% 9 {1} ] (1)
SPEL Hesa 41 Investimentos hnobitidrios {tds 98 990 %; 9 {1} 9 (1)
SFE flesa 42 hwestimentos imoabilidrios f tda 88,930 % 10 - 10 -
SPE Hesa 43 Investimentos Imobilizrios Lida 39,890 %) 9 (1) 9 (1)
SPE Hesa 44 Investimenros bilidrios Lids 899.990% 109 [§}] 109 (1}
SPE Hesa 45 Investinsantos (mobitidrios | da 88 9920% 108 (1) 109 {1}
SPE Hesa 46 nvastimantos (imobilidrios Lida §8,890% 10 - 10 -
SPE Hese 47 lavestimentos bilidrios Lida 83,930% 10 - 10 -
SPE Hesa 48 investimentes Imobilidrios Ltda 49, 390%| 161 1 1681 1
SPE Hesa 48 lnvestimenios imobilidrios | tda 88 8909%; 10 - 10 -
SPE Hesa 50 investimentos Imobifidrios Lida 23,990 10 - 10 -
SPE Hesa 81 investimentos fidrios Lida 83,9904 10 - 10 -
SPE Hesa 52 investimentos Imobilidrics L ids 83,890 %] 10 - 10 -
SFE Hesa 53 investimentos lmobiligrios Lide 93,990% 10 - 10 -
SPE Hess 54 Investimentos imobiisrios { ida 28,9909 1680 - 160 -
SPE Hesa 55 investimentos imobitidrios 1 tda 29, 990% 10 = 10 -
SE & B0 Investimentos imobitidrios Liaa 99,990% 10 - 10 -
SPL Hesa 57 frivestinentos imobitidrios ! tda 29.950%| 10 - 10 -
SFE Hesa 58 Investimenios imobilisrios Leda 98,890% 10 - 10 -
SPE Hesz 59 Investimentos lmobifistios Lida 89,880%) 10 - 10 -
SPE Hesa 60 Investimenios imobilisrios 1 ida 89,990 % 10 - 10 -
HLO Investimentos Htds 33,333 %) 1.227 {105) 409 (35)
SPE Chamantd lnvestimentos lmobiidrias @ida 50,000% 3.817 (354) 2.290 {212)
SPE Emifip Investimentos iHidrios Ltde 80,000 %| 6.215 {385} 4,972 (308)
SPE Salvador Incorporacio 1 Lids 88,000 %) 4.190 558 2.724 428
Hefbasco Emp imentos idrios Lids. 25,000%] 8.797 {1.105) 2.198 {278)
SPE Golania Incorporacdo 14 Lids - Green Style 70,.000%) 2.818 308 1.973 215
SPE Hesa 1 investimentos imobiidrios L ida. 70.000% 4,778 {222) 3.345 {155)
SFE Hesa 3 Investimantos imobiidrios Ltda 70,000% 2.585 (105} 1.810 (73}
SPE Hesa 4 Investimentos Imoblicirios | taa. 70.000% 1.708 (151) 1.196 {108)
SPE Hesa 14 lvestinentos Imabitinos Lida. 70.600%| 1.217 {143) a52 {100)
SFE Hesa 16 Investimentos Imobilisnas L ida, 70,000 %) 2771 (238) 1.940 (167)
SPE Hesa 17 Investimentos Imobilidrics Ltda. 70, 000 %, 1.417 {193) 992 (135)
SPE Hesa 20 investimentos limobilidrios Lida. 70.000% 12612 {68) 2.829 (47)
SPL Hesa 24 Investimentos Imobitidrios L ida. 70,000 %| 5370 (40) 3.759 (28) e
SPE Hesa 25 Iinvestimentos idrios Lrda. 70,000% 4.795 (85) 3.357 (45)
SPE Parque Flamboyant 2 Lids 70,000% 841 (633) 589 (443)
SPE Goiania Incorporacdo 15 Leda 70.000%| 2.958 (607) 2.071 (424)
Saciedade Residencial Oeste Quatro S/A - Ocean Drive 303 (5) 121 {2) T
Residence 40, 000%)
Socigdade Residencial Aguas Claras Rus Vinte S/4 - 1.837 124 918 62
Residencisl Park Avenus |se.000% |
Secionada Radlideneial Geids Dots 874 - Pestdencial Spazio 766 10 383 5
BXIEIA] 50.000%]
Socledade Residencial Bueng Um SiA - Residencial 1.454 425 726 213
Casathanca Life Style 50,000
Rasidencial Goidmia Alpes S/ - Residencial Trinidad Life 19.487 6.068 8.769 2730
Styfe 46,.000%
Sol Deste Investimentos Imabilifios $/4 - Atan Businass 6.500 4.325 2.925 1.947
Sryfe 45,000 %)
Soviedade Residencial Oeste 13 S/A - Residencial Sol de La 8.788 2.985 3.076 1.045
Plaza 35.000% .
New Business Style 60,000% 2906 1.086 1.743 651
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Absolut Bussines Style 40,060 %; 3.277 599 1.311 240

Aesidencial La Piazza 45,0003 7.351 1.022 3.308 480

Encaiqos tinanceios - - - 13.237 -
507712 75,563 436672 60.639
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9. Imobilizado liguido

Individual Consolidade
% - Taxa de
Descripio depreciagdo/ene | 31/12/08| 31/12/07| 31/12/08 | 31/12/07
Instalacbes 10% 228 226 226 226
Mdveis e utensfiios 0% 217 215 229 227
Vercedos 20% 508 425 508 4258
Equipamenios 20% 886 417 886 547
eletrénicos
Estande de vendas e | de 28% & 79%
apartamento modelo 40 2 712.898 4.227
Subrotal 1.877 7.409 14.747 5.646
) Depreciagéo acumulads {903} (B34) 4.417) (71.255)
Tatal G74 -} 10.336 4,387
10. Intangivel
Individual Consolidado
Descrigédo 31/12/200 | 31/12/200 31/12/200| 31/12/200
8 7 8 7
Agio na aquisicdo de investimentos (a) £3.494 62.602 63.494 82.502
Softweres e aplicativos 438 3iz 438 2712
Outros 3 3 3 3
] Amortizagde acumulade (29.803)| (17.278)| [29.803] (F7.276/
Toral 34.132 45,541 34.7132 45.547

{al Agio decorrente oz aquisicdo de participacdes societdrias, o
qual possui como fundamento econdmico a expeclativa de
rentabilidade futura, e estd sendc amortizado com base na
realizacdo dos resultados das SCPs/SFEs, ou seja evolucdo da
obra e das vendas das unidades. Até 37 de dezembro de
2008 o montante amortizado & de MRS 29,553 MRs17.072
até 31 de dezembro de 2007).

11. Empréstimos e financiamentos

Individual Consolidado
Descrigdo 31/12/08 | 31/12/07] 31/12/08| 317 12707
Empréstimos (af G.345 10,342 B6.345 10.523
Financiamento de obra (B) - - 62272 38,4715
Debéruwres (o) 160453 158.700| 7160.453| 158 700
fotal 166.798)| 169.042| 228.070] 204, 838
Circudante | 26720 12755 43.0i5| 36866

NEo circulante

|

746.078| 156.287| 186,055| 167.972

fa) Empréstimos, tendo como garantia notas promissorias e avais
dos acionistas controladores remunerados a taxa média de
1.36% a.m,, com weneimentos atd de Marce de 207 1;
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b} Correspondem a financiamentos parz construcdo dos imdvers,
sujeitos aos juros de 12% ao ano, indexados pela Taxa
Referencial (TR). Estas financiamentos estio garantidqos por
hipotecas dos respectivos imdvers;
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el Debéntures no vator nominal de R$ 150.000 com taxa de
Juros de 106,50% da taxa DI devides sermestralmente, sendo
que a primeiro pagamento foi efetuado em Jansiro de 2008. O
valor norinal da debénture serd amortizado semesiralmente,
2pds ¢ decurso do prazo de caréncia inicial de 2 ldois anos), a
contar da data de amissédo ocorrendo a primefra amortizecao
em Jutho de 2009. Os juros incorridos em 2008 montam em
RS 19.226.

Os empréstimos de fongo prazo possuem os seguintes vencimentos em 31
da Dezembro de 2008:

Ana vencimento Individual Ci fidad

20710 30.165 76,143
20771 28.087 28.087
2012 27.280 27.280
A partir de 2013 54.646 54.545
Total 140.078 186.065

12. Credores por imdveis compromissados

S80 compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para
incorporagdo de emprasndimentos imobiliarios que possuem a eqguinta
cranagrama de vencimantos:

Individual Consolidado
_Descrigdo 31/12/08 | 31/12/07 | 37/12/08] 31712707
Totat - _4098i| sosig| 82322
Circutante i | ss482|  a1.011| 38 898
Ndo Circulsnte | | 5499|9848 13424

As parcelas de longo prazo possuem os seguintas vencimentos:

| Individust L frcte
Ano de vencimento 31/12/08 | 31712/07 21/12/08 31/12/07
2008 B - -

2009 - 5,499 - 7,520
2010 - - 3.665 7135
A partir de 2010 - - 6.183 4,769
Toral - 5.499 9.848 13.424

As contas a pagar estdo, substancialmente, atualizadas pela variacie do
Indice Nacional da Construcic Civil - INCC ou pela variacio do Indice Geral
de Pregos - Mercado - IGP-M, acrescido de jurcs quanda aplicavel.

Essas cohtas a papar aetho garantldes per notas premissdrias, flancas ou
pelo préprio imdvel.
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13. Impostos e contribuicdes diferidos

O imposto de rendn, a contribuig8o social, o PIS & a COFINS diferidos, s&o
registrados para refletir os efeitos fiscals decorrente de diferencas
temporarias entre a base fiscal, que determina a tributagde, conforme o
recehimento (Instrucio Normativa n® 84/79 SRF) e a efetiva aproptiacio do
lucro imobilidrio {Nota 2.2.1), em conformidade com a Resolugdo n°
963/03 do Conselho Federal de Contabilidade {CFCh:

Individual Lonsolidads

Desarigio 31/12/08 31/12/07 3i/12/08 31/12/07
RPS 558 585 5.949 3.789
CSLL 209 226 3.608 2.367
PIS 77 40 2.760 1.313
COFING 357 184 9.963 £.059
Total 7.207 1.035 21.680 13.522

ircutante | 778] 15| 11.249| §.182
Néo circutante 423| 7.020| 10.431] 5.340

13.1.

Reconciliago do imposto de randa & contribui¢do social

Os valores de imposto de renda 8 contribuiclc social demonstrades no
resuftade apresentam a seguinte reconciliacio em seus valores a aliquota

nominai;

Individuat Consolidac
311240 | 31/12/0 | 31/12/0 | 31/12/0
g 7 &g 7
Resultado antes do imposto de renda e
coniribuicdo sacial 47518 3.7143| 67440 i16.875
- Diferencas temporsrias 779} 22 1778) 22
- Amertizagdo do dgio 12486\ 17.072| i2.486| 17.072
- Equiivaténcia Patrimonial (60.539) | (18.757) Ntz
- Juros debéntures (12.231) - 713.231) -
_Base de célcule do Lucro Real {14.548) 1.492 | 65918, 32805
Aliguore aplicdvel 34% 34% 34% 34%
Expactativa de fmpesto oy rende & contriburgéo
social - (507] | (22471 | (171.154)
_Constitvicde impostos diferidos - diferenica prética 43 770
Efefto do resultado das controladas triburadas pelo
licre presumido o624 2.870
Total de despesas com imposto de Rends e ! ‘ [ ‘
Coniribuipo Social no Resultade 43 263 |(11.787) | (8.544)
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14. Adiantamento de clientes

580 compostos por:

- Individuiral Ci lidado

Descricio 31712/20081  31/12/2607|  31/42:2008| 3171202007
Recebimentos superiores a receila

_aproprada (Nota 2.2.1) 980 - 8.637 5.966
Permuias fisicas avafiadas pelo
valor justo - 45.605 178.015 88.451
Total 989 45.605 186.652 94.417
Circuante | 980} - 26.402] 12.345
e eirculante ! -l 25.605 160.250| 82,072

15. Saldos e transacées com partes relacionadas

16,1, Opsractes de mutue e empréstimos

Os valores a receber referem-se substancialmente a taxas de administragéo
¢ juros sobre capital prépric @ os saldos a pagar estio representados por
operacdes de empréstimos na forma de matuo com pessoas ligadas e juros
sobre capital préprios a pagar acs acionistas controladores.

Os saldos de ativos e passivos ao final de cada exercicio social podem ser
assim apresentados:;

Ativo
Individual Consofidadk
Descrigdo 21/12/08 | 31/12/07 | 31/12/:08 | 31772707
Taxa de Administracéo SCPs - 697 - -
Juros sobre Capital - az
Contas corrantes com SCPs 102 261 - -
Total 102 1017 - -
Passivo
individual Consoiidado
Descrivédo 21/12/08 | 31/12/07 | 31/12/08 | 31/12/07
Mirwo Hélio Borenstein 5/A (af - 7.904 - 1.904
Qutros 135 - - -
Total 735 1.904 - 1.904

(8] Solre o saldo de nuituo incidem enicarges financeiros de
15, 12% ao ano, conforme contrato pactuado entre as partes
envolvidas, com vencimentos até Julho de 2008.
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16.2. Aluguéis

18

17.

A Companhia efetua pagamenta a titulo de daspesas de aluguel, IPTU &
condominio para a empresa acionista controladora Hélio Borenstein S/A. As
transacdes da Companhia com a controladora apresentavam os seguintes
valores:

Individual Consofidado
Descrigdo I/ | 31/12/0 | 3171200 | 31/12/0
g 7 g 7
_Despasas com aluguel, IPTU e condominio 523 377 523 377

Proviséo para contingéncias

Durante o curse normal de seus negocios, a Companhia fica exposta a
certas contingéncias e riscos, que incluem processos tributarios e civeis em
discussio,
A Companhia passui registradas as seguintes provisdes para cobrir riscos
provdveis:

Individual Lonsolidad
_Deseripdo 21/12/08 31/12/07 31/12/08 Fi/12/07
Trbuldiias (a) 1761 7.602 5.831 3.964
Civers (b) 187 179 87 78
Total 1.942 1.7871 6.012 4.743

fa) Trata-se de provisdo pars eventusis riscos relacronados aos
impostos e contribuicdes federais;

fb) Frocessos  referente  aos litiglos  ocorridos em  rescisbes
contratuais.

As principais obrigag8es consideradas como risco de perda possivel com
base na avaliacio da administracdo e de seus assessores Juridicos g,
portanto, néc provisienadas, sdo as seguintes:

Individust Consolidedo _
Descrigdo /1208 | 31/12/07 | 31/12/08 3i/12/07
Civel faches de inderiizacdo
_6 rescisfes contratuais) 272 238 272 236

Patriménio liquido

Capital social

O capital social totalmente integralizado em 31 de dezembro de 2008 ¢ de
R$340.941 e estd representado por 52,586.807 ac¢des ordinarias
nominativas, sem valor nominal e o capital social autorizado & representado
por R$ 1.250.000 {um kilhdo, duzentos e cinglienta milhées de reais} nio
se alterando até 31/12/2008.
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Em 01 de Margo de 2007, os sécios resolveram aurmentar o capital sacial
dos atuais R$27.100 para R367.683, sendo este aumento no valer de
R%40.583, realizado mediante a capitalizag&o dos lucros acumulados.
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No mesme ato, as sécios decidiram aumentar o capital social de R$67.683,
para R$89.109, mediante a capitalizacdo das participacfes societ4rias
detidas pela Hélio Borenstein S/A, Henrique Borenstein e Henry Borenstein
nas Sociedades em Conta de Participagio (SCPs), avaliadas a valor contébil
no montante de R$21.258 e recurses financeiros de R$168,

Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 08 de Qutubro de 2007,
05 ccionistas aprovaram o grupamento da totalidade das aches
representativas do capita social da Companhia na proporcdo de trés agdes,
para cada a¢do, passando o eapital social ser representado por 29.703.084
acdes ordinarias.

Em Ata de Rsunidc do Conselho de Administracdo realizada em 24 de
Outubro de 2007, mediante a Oferta Publica de Acdes, os acionistas
decidiram aumentar o capital com a emissio de 21.132.829 de agles
ordindrias ac precc unitirio de AS1 1,00, perfazende o montante de
R$232.459, passando a totalidade das acfes de 29.703.084 para
50.835.713,

ke Ata de Reunido do Conselho de Administracdo realizada em 03 de
Dezembro de 2007, mediante a emissdo de lote suplementar de agdes, os
acionistas decidiram aumentar o capital com a emissio de 1.761.194
acbes ordindrias ao preco unitario de R$11,00, perfazendo o montante de
R$10.373, passando a totalidade das acbes de 50.835.713 para
52.696.904

Destinagéo dos lucros acumulados

O lucro liguido do exercicio terd as seguintes destinagdes, conforme
estatuto social da Companhia:

B

5% serdo aplicados, antes de qualquer cutra destinagio, na constituicie
da reserva legal, que nédo excaders a 20% do capital social;

Uma parcela, por proposta dos drgdos da administracio, poderéd ser
destinada & formacdo de reserva para contingéncias, nos termes do
artigo 195 da Lei n° 6.404/76;

Por praposta dos érgdos da administragdo, uma parcsla do lucro liquido
poderd ser retida com base em orcamento de capital previamente
aprovado, nos termos do artigo 196 da Lai n® 8.404/76;

¥ Uma parcela ser§ destinada ao pagamento do dividendo cobrigatério acs
acionistas;

No exarcicio em que o montante do dividendo obrigatério, calculado,
ultrapassar a parcefa realizada do lucro do exercicio, a Assembléia Gera!
poderd, por proposta dos Grgfics de adrninistrac@o, destinar o excesso a
canstituigdo de reserva de lucres a realizar, observado ¢ disposto no
artigo 197 da Lei n® 6.404/786.

3

E

A adminisiragdo da Companhia, esta proponde para a proxima Assembléia
Geral Ordinéria, 0 mentante de dividendos no valor de R$ 11.491 (R$ 0,22/por
agao):

Descrigdo Re

Lucro ligquide do exercicio da controladora 48.382

Constituigdo de reserva legal 5% i2.419/
. Lucrp liquido siustedo . 48, . 962
_Percentual minimo 26% 17,4371
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18.

{a)

O lucro remanescente apés a destinacdo da reserva legal e a proposta de
distribuicdo de dividendos e absorcdo de prejuizos acumulados, no
montante de R$ 34.283, serd destinado a reserva de lucros, que visa
principalmente atender aos plancs de investimentos previstos  em
orcamente de capital, na ampliacdo dos negdcios da Companhia, através de
langamentos de novos empreendimentos.

Gastos com oferta publica de acBas

Refere-se aos custos de transagdo incorridos na ceptagéo de recurses em
decarrencia da oferta piblica de acdes ordindrias da Campanhia ocorrida
em 2007,

Instrumentes financeiros

Gerenciamento de risco

A Compeanhia e suas controladas possvem  operacBes envolvendo
instrumentos financeirns, os quais se destinam a atender suas necessidades
operacionais, bem como a reduzir a exposicdo a riscos financeiros. A
administragio desses riscos & efetuada por meio da definicdo de
estratégias, estabelecimento de sistema de controles e determinaciio de
limite de operagio. A companhia ndo realiza operaces envolvenda
instrumentos financeiros com a finalidade especulativa.

Risco de crédito e de realizagio

Esses riscos sio administrados par normas especificas de analise da crédito
e estabelecimento de limites de exposigdo por cliente. Adicionalmente ha
analises especificas & normas para apiicagdes em instituicées financeiras e
s tipos de investimentos ofertados no mercado financeira,

Risco de taxa de cdmbic

A exposigdo cambial da Companhia em 31 de dezembro de 2008 e de
2007 esta demonstrada & seguir:

Consolidado

Descrigiio 31/12/08 31/12/07

Endividamento em Dolares norte
americanos:

Circulante:

Empréstimos e financiamentos - 1.181

Juros sobre empréstimos e linanciamentos - 1

Passivo expusto - 1.182

A Companhia ndc contratou oparacdes de hedge com base em
instrumentas derivativos para protecdo de sua exposicéo cambial.

Risco de taxas de juros
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Os resultados da Companhia e suas controladas estio suscetiveis a
variagBes das taxas de juros incidentes sobre as aplicag8es financeiras e
dividas com taxas de juros varidveis, principalmente pelo CDI,
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A exposicio da Companhia a taxas de jures flutuantes é demonstrada a
seguir:

Consolidado
Descrigdo 21/12/08 | 312/12/07
Debéntiras. 41,422 197,741
Aphcagees financeres 13.559 18.328
Total da exposicio 55.038 215.469

(&3]

19,

20.

Em 31 de dezembro de 2008 a Companhia ndo possul instrumentos
financeiros derivativos.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

O valor de mercado das disponibilidades {caixa, bancos e aplicacdes
financeiras), do salde a receber de clientes e o passivo circuiante sio
instrumentos  financeiros coincidentes com o saldo contabil e s#o
classificados como disponiveis para venda & mantidos até o vencimento,
conforme intencdo da administragdo. O saldo a receber de clientes &
atualizado a indices contratuais praticados no mercado. Os financiamentos
que possuimos estio abaixo da média praticada atualmente pelo Mercado e
estdo sendo atualizados de acardo com os contratos firmades. O saldo
devedor existente em 31 de dezembro de 2008 corresponde aos valares
efetivos de liguidacao,

Seguros

Os segurcs relacionados aos riscos de construgdo e manutencdo, sic de
responsabilidade  das  empreiteiras contratadas pela Companhia para
execucdio dos seus empreendimentas, uma vez que a Companhia nio
possui como atividade a construgio de empreendimentos imobiligrios,

As coberturas contratadas pelas empreiteiras sio consideradas suficientas
pela administracfio para cobrir os riscos possiveis efou responsabilidades,
As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, nio fazem parte do
escopo da auditoria das demonstragGes contibels, conseqilentemente, nio
foram auditadas pelos nossos auditores independentes

Remuneracéo dos diretores

O limite de remuneracic da diretoria da Companhiz para o ano de 2008 &
de R$4.500, conforme ata da Assembléia Geral Extraordinédria de 20 de
outubro de 2008, Atéd 31 de dezembro de 2008, os valores pagos montam
em R$4.124 distribuido da seguinte forma:

Descrigdo it

Diretoria Fstatutdria 3867
Diretoria Administrativa 763
Toral e 4, 124
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21. Participacdo de minoritarios e participantes em SCPs

22

Os montantes destacados no balange patrimonial e no resultado do
exerclcio sdo compostos pelas exigibilidades e pelos resultados atribuldos
a0s  sdcios  de determinados empreendimentos  imobiliarios, sendo
represeniados  substancialments por empiresas  responsaveis pela
GONstrugdc e outros parceiros investidores, que ne momento da formatagio
dos  empreendimentos imobiliarios, ficaram com um percentual de
participagdo nas SCP’s/SPE's. Conforme descrito na nota explicativa n. 3,
é realizada a consalidacao integral nas SCP’s/SPE "¢ onde a gestio nidoc &
compartilhada pela Companhia, destacando-se a parcela correspondente
a0s participantes.

Plano de opgéo de compra de acGes

Nos termos de nosso Estatute Social, podemos outorgar opgdes de compra
ou subsericlio de nossas agles conforme planc de sutorga de opcbes
aprovado em nossa Assembléia Geral, dentro do limite de nossc capital
autorizado, opcdes essas a serem outorgadas em favor de nossos
executives, administradores ou empregados, ou ainda em favor dos
executivos, adminisiradores ou empregados das sociedades por nds
controladas, direta ou indiretamente.
Em Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 8 de outubro de 2007,
nOssos acionistas aprovaram um Plano de Opcdo, segundo o qual nosso
Conselhe de Administracio poderd estabelecer programas de opcdo de
compra de acles ordindrias de nossa emissdo, até o limite maximo
agregado de 5% do total de nosso capital social, sempre dentro do limite
de nosso capital sutorizado.
Em reunido de nosso Conselho de Administracdo realizada em 8 de outubro
de 2007, foram estabelecidos dois Programas de Opgdo, com as seguintes
caracteristicas;
¢ O primeiro Programa de Opecdo prevé que, das opgdes outargadas
ne &mbito deste Programa, 50% poderdo ser exercidas, no todo cu
em parte, 2 partir do final do primeiro ano contado da data de
assinatura do respectivo Contrate de Ades3o e os 50% restantes
poderdo ser exercidas, no todo ou em parte, a partir do final do
segunde ano contade da data de assinatura do respective Contrato
tde Adesfio. O preco de exerclcio das opglas outorgadas no Ambito
do primeiro Programa de Opcdo serd equivalente ao menor valor

entre (i) o Prego por Acdo e (i) 80% da média ponderada dos
ultimos 30 pregdes anteriores 2 comunicagdo de exercicio das
opcles,
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24.

Até a presente data, néo foram outorgadas opgbas no dmbite do Primeiro
Programa de Opcéo.

0 segundc Programa de Opcéc prevé que, das opgdes outorgadas
no ambite deste Programa, 25% poderdo ser exercidas, no todo ou
¢m parte, a partir do final do terceiro ano contado da data de
assinatura do respective Contrato de Adesdo, 25% poderdo ser
exercidas, no todo ou em parte, a partir do final do quarto ano
contado da data de assinatura do respectivo Contrato de Adesdo e
os B0% restantes poderio ser exercidas, no todo ou em parts,
partir do quinto ano contado da data de assinatura do respectivo
Cantrate de Adesio. Q preco de exercicio das opcdes outorgacdas
no d@mbito do segundo Programa de Opséo serd equivalente ao
Preco por Agéo, corrigido pela variagdo do IPC-A,

Até a presente data, ndo foram outorgadas agSes no 4mbito do segundo

Programa de Opcfo.

Fiancas

A Helbor Empreendimentos S.A, prestou fiangas as suas controladas, cujos
montantes am 31 de Dezembro de 2008 somam R$ 77.213, conformea

demwonstrado;

SCP'S As
SCF Heibor Tendence 1.062
SCP Residencial Hothor Acqualite F0.000
SCP Editicio Helbor Trend Jarding 8.000
SCP Editiclo Vivere Ibirapuers 1.600
SCFP Coral Gables 700
SCF Pensiivania By Hetbor 2.000
SCP Residencis! Helbor Unperhouses FPargue
Taquaral 7.500
SCP Helbror Horizons 3578
SCP Vitoria Home Club 12.8975
Toral 39.412
SPE'S et
Hesa 17 - Investis Imobiligrios Lida. 3.060
Hosa 20 - nvesti biidrios Ltda 12.000
Travessa Sap Josd lnvestimentos linobilidrios Lida 15.908
Av. Sdo Jodo 2 1 i bitidrios Lida 6.833
Toral 37.80171
Toral Geral 77.213
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Parecer dos auditores independentes
Aos administradores e acionistas da empresa Halbor Empreendimentos S.A.:

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Helbor Empreendimentos S.A.
lindividual e consolidado), levantados em 31 do Dezembro de 2008 e de 2007
{ajustado) e as respectivas demonstracées do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionade correspondantss
403 exercicios findos naquelas datas, elabarados sob a responsabilidade de

sua Administragdo. Nossa responsabilidade & a de expressar uma opinidao
sobre essas demonstracées contabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acerdo com as normas brasileiras de
auditoria e compreenderam: a planejamento dos trabalhos, considerando a
relevincia dos saldos, o volume de transacdes e o sistema contahil e de
controles internos da Helbor Empreendimentos S,A.; a constatagdo, com base
em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valoras e as
informagdes contabeis divulgados; e a avaliagdio das praticas e estimativas
contabeis mais representativas adotadas pala Administragdo da Helbor
Empreendimentos $.A., bem como da apresentacdo das demonstracSes
contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a pesicio patrimonial e
financeira findividual e consolidada) da Helbor Empreendimentos $.A., em 31
de Dezemnbra de 2008 e de 2007 {ajustado), o resultado de suas operaches,
as mutacdes de seu patriménio Wquido, os fluxos de caixa e o valor adicionado
referentes aos exarcicios tindos naquelas datas, de acordo COm as praticas
sontdbeis adotadas no Brasil.
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4. Conferme comentedo na Nota 2, a partir de 1° de Janeiro de 2008, as
préticas  contdbeis adotadas no  Brasil  foram afteradas e a Helbor
Ernpreendimentos S.A. efetuou os ajustes necessarios nas demonstracdes
centabeis (individual e consolidada) referente ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2007, e esta reapresentando-as  para possibilitar a
comparabilidade entre os exercicios, em conformidads com o previsto na NPC
12 - Praticas Contdbeis, Mudangas nas Estimativas Contabeis e Correcéo de

Erros.
Sdo Paulo, 11 de Margo de 2009,
Terco
Grant Thornton
Auditores Independentes Acyr de Qliveira Pereira
CRC 2 SP 018.196/0-8 Contader CRC 1SP 220.266/0-0
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Anexo VIII

Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstracio dos resuitados

Demonstracgo das mutagdes do patriménio liquido
Demonstragsio do fluxo de caixa

Demosntragzo do valor adicionado

Notas explicativas da administragéo as demonstragbes financeiras

10- 11

12-42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragio e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securiizacdc levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
dernonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elaborados sob a responsabifidade de sua Administracdc.  Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no 1
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a I
relevéncia dos saldos, o volume de transagSes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéngias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliag@io das praticas e das estimativas contébeis mais
fepresentativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacdio das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinifio, as demonstragées contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicic patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagdes, as mutagdes de sey
patiménio liguido, os seus fluxos de caixa e os valores adiclonados nas
operacdes referentes ao exercicio findo ressa data, de acordo com as praticas !
contébeis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado ha nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas
ne Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeirc de 2008. As demonstracfes
contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragées contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bragil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brocklin - CEP 04622-000 - Sao Pauls -SP - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax {55 11) 5531-6007
Avenida Doutar Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sdo Paulo - 8P - Tel: (55 17) 5012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES & CONSULTORES

Téenico CPC 13 - Adog#o Inicial da Lei ne 11.638/07 & da Medida Proviséria no
449/08, n3o estio sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparagdo entre os exercicios. As demonstragies contabeis relativas ag
exercicic findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, semn ressalvas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragao da Companhia estava em processo de andlise quanto 3 melhor
forma de apresentacdo e divuigacio de informagdes financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 ge dezembro de 2004, para providenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas cu demonstracdes financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagdes est3o
inciuidas nas notas explicativas {Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5 As demonstragies dos fluxos de caixa e do valor adicicnado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragdes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
pracedimentos de auditoria descritos no paragrafo 2 e, em nossa opinido essas
demonstragies estac adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagiio as demonstrag&es contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

S#o Paulo, 02 de marco de 2009 |

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES!
Auditores independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicac8ss financeiras e instrumentos financeiros
defivativos (Nota 4)

Recebiveis imobiliarios (Nota 6)

Quires créditos (Nota 7)
Outros vaiores e bans (Nota 8)

NZo circulante

Realizavel a longe praze

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Operagées securitizadas {Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Qutres créditos (Nota 7}

Imabilizade (Nota 3(e))
Intangivel

Agios de incorporagio (Notas 1 e 3(f)
Provisao para perdas de agios de incorporagdo (Notas 1 e
3(0)

Softwares
AmortizagBes acumuladas

Total do ativo

2008 2007
173.295 156.671
2852 554
112325 13.183
36.025 121.420
21.779 20.557
514 957

283.078

238.317

282885 238.082
100.695 105.265
28.807 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) {8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456,373 394 588

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demenstragées financeiras.

5

Pagina 242 de 430



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiiirios - CRI's (Nota 9
Obrigacdes por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aquisicdo de recebivais {(Nota 18(f)
Outras obrigagdes {Nota 1 1)

N&o circulante
Exigivel a longo praze
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's (Nota 9)
Obrigagfes por empréstimos {Nota 10}
Instrumentos financeiros derivativos {Nota 13)
Obrigagdes por aquisicio de recebiveis (Nota 16(f))
Patriménic liguido (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo e patrimanio Ii quido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10.135

- 918
55,785 123.093
12.530 18.380
231.020 115519
231.020 115518
40.880 3.636
175.670 87.679
- 775

10.470 23.429

147.304

126.624

100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576

456.373 384.988

As notas explicativas da administragao sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

&
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragéo dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resultade com recebivels imobiligrios {Ncta 16(b))
Resultado de operagées securitizadas {Nota 16(c))
Rendas de aplicacdes financeiras

Receitas de prestacao de servigos

Receitas com operagdes de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiligrios -

CRI's

Rasuliado em operagées com instrumentos financeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas {Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Outras (despesas) receitas cperacionais

Resultado antes da tributacic

imposto de renda e contribuicio social {Nota 14)
IRPJ/ CSLL - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro Ifquido por agao - R$

Ag notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragdes

7

2003 2007
86.871 60.813
56,246 21.334
13.213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) {35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.158)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
{4.904; (3.654)
(74.571) (1.473)
44 {99)
31.608 25.403
{1.165) {13.266)
(8.868) 6.400
21.575 18.537
0,48 042
financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liguida

Depreciacao e amortizagio, liquida da reversao de provisas para 4gio de

incorporagao
Lucre liquido ajustado

Variagdo de ativos e passivos
Redugdo (Aumento) de aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redugao (Aumento) de operagdes securitizadas

Redugio (Aumento) de recebiveis imobilidrios

Redugio (Aumento) de outros crédites

Redugdo {Aumenta) de cutres vaiores e bens

Aumento (Reducdo) de certificados de recebiveis imobiliarios
Aumentc {(Redug#o) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugéo) de obrigagies por aquisigio de recebiveis
Aumento (Redugzo) de outras obrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Agquisicies de imobilizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumente (Redug#o) obrigagées por empréstimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atlvidades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou {consumide) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

As notas explicativas da administracac séc parte Integrante das demonstragdes financeiras.

9

2008 2007

21.575 18.537
55 50
21630 18.567
(94572) 47.332
(11.865) (11.295)
62.801 (225.391)
(16.136) (19.721)

443 314 :
41,118 (3557}
(1.894) (1.269) ‘
(80.257) 84.284 3
(6.746) 12,795 :
(85.290) {98.951) i

(13) 48]

(13) (46)

87.399 82672
4.229 -
(4.227) -
87.401 82672
2.008 (16.325)
554 16.879
2652 554
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DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicagdes financeiras

1.2} Resultado com atividades de securitizagéo
1.3)- Prestacgo de servigos

1.4)- Qutras

2-Despesas de intermediacéo financeira
2.1) - Despesas com Certficados de Recebiveis Imabiliarios - CRI's

2.2} -Resuitado em operacdes com instrumentos financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3-Insumos adquirides de terceiros
3.1)- Materiais, energia e oufros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperacio de valores ativos
3.4)- Qutros
Propaganda, publicidade, publicagdes
Serviges do sistema financeiro
Comunicagées
Contribuigdes filantrépicas
Outros

4- Valor adicionado bruto {1-2-3}
5- Depreciagao, amortizagéo

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5)

7-Valor adicionado total a distribuir (6)

As notas explicativas da admiristracéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 29.577
69.459 30,567

1.085 2.002

44 356
(39.383) (21175
(3.232) (827)
38.420 {18,875
{74.571) (1.473)
(5.823) _ (3.337)
{22) {29)
(3.855) (3.017)
- (115
{1.945) {5.1785)
(151) (119)
(505) (4.134)
(35) (65)

(104) {150)
{1.150) (708)
41.700 33.020

(55) {50)
41654 32,970
41.854 32.970
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8- Distribui¢ac do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3- FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragdo de capitals de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Jures sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da admi nistrago s&o parle integrante das demon stragSes financeiras.

11

41.654 32.970
4.025 3.039
3.464 2607
462 362
99 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 280 i
308 280 !
21.575 18,537
5.124 4227
16.451 14.310 |
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Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisica e securitizagio de créditos hipotecérios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiltarios; a emissao e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobilisrios - CRIs, podendo emitir outros titufos de
créditos; e a prestagio de Servios @ realizagie de outros negocics referentes a
operagies no mercado secundério de hipetecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-sa
efetivamante em 1o. de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizacdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorpora¢io da empresa confroladora
Qurinvest Securities Participagtes Ltda., cuje tnico ativo era a participaco societaria
na companhia. Na incorporaco da Ourinvest Securities Participagdes Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliades com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2008. A incorporagao néc acarretou em aumento no capital social da Companhia.
Ne momento da incorporagao, o &gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provis&o no valor de RS 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 @ 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragdo de lucres futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela
Companhia, tende como lastro recebiveis imebiligrios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder
pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imebilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis imobiliarios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 9 & 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agiies, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.

12
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A elaboracio das demonstragdes financeiras exige que a administragio efotue
estimativas & adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragbes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reporfados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nfo se limita a selecdo da
vida 0til de bens do atjvo fixg, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, pravisdes para créditos de liquidagdc duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estio sendo divulgados as informagdes
sobre as aquisighes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados a emissio de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emiss&o de CRI sab o regime fiducirio, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1957 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembic de 2008, que medificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Aglies. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legisiaggio societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéneia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aqueias constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pele “Intermational
Accounting Standards Board - IASB", A aplicago da referida Lei @ MP & cbrigatoria
para demonstragbes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
Jjaneire de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agfes ifrouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstracses financeiras da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengdo da administraggo: (i} destinados a negociagdo; (i) disponiveis para venda;
e {iif) mantidos até o vencimento, sendo a avaliaglo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dlitima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativa diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a regisfrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {Nota 13).

(d) Substituicdo da Demonstraggo das Origens e Aplicagdes de Recursos pela
Demonstragzo dos Fluxas de Caixa, no conjunto das demonstragbes financeiras.

13
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(&) Apresentagio da Cemanstragio do Valor Adicionado — DVA.

As mudancas de praticas contabeis acima descritas nao afetaram o patrimaénio liquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existenies em 31
de dezembro de 2007 Ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercade e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimes
@ derivativos se compensarem.

Sumdrio das principais praticas contibeis
O resultado @ apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sdo
registrados pelo valor de aquisicdo e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagao em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sfo apresentados em separado.
Nas securitizacies em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio &
demonstrado pelo liquido, no ativa ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas"
cenforme aplicavel.

O &gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobiligrios, enguante ndo sia
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs a eles vinculados, & apropriado
ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia é
responsével pela cobertura de eventual patrimbnio negativo da securitizagéo, o
agio/deséagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasidc da obtencdo do registro provisério junto a CVM e conseqlente emissdo e
venda dos Certificades de Recebiveis Imobiliarics - CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisiciio dos recebiveis imobilidriog & apropriado
integralmente ao resiitado.

O égio/desigio incorride apds a emissdo e vendz dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cerificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patriménio negativo; no casa das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado a0 resultado no mormento da colocagdo dos Certificados de Recebivsis
Imobiliarios - CRis.

O imobiizado & demonstrado pelo custo de aquisicio, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciacio é caiculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

14
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondénte provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities Participag@es Ltda., que estio
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvoivimento de sistemas, os quais s&0 amortizados em cinco anos,

Os passivos s30 registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicdvel, dos encargos e variagdes monetérias e cambiais incorridos., A
provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida ¢com base no lucro
real {tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisio para
confribuigic social a alfquota de 9%, conforme legislagcao em vigor. Foram constituidos
créditos tributrios decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

De acorde com a Medida Proviséria ne 449/08, as modificagles no critério de
reconhecimente de receitas, custos e despesas computadas na aplicag&o de lucro
liquide do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terso efeitos para fins de apura¢do de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributario de Transicdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributérios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efgitos tributarios da adog¢édo da Lei no.
11.838/07 estao regisirados nos atives e passivos diferidos correspondentes,

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
Classificagdo e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstirmos e recebiveis g (i) titulos disponiveis para venda., A classificacdo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragéo determina a classificagéic de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que séo ativos financeiros nZo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, n3o cotados em um mercado ative. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apéds a data de emissdo do balango (estes sdo classificados como ativos
naoc-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidries. Os recebiveis sio contabilizados pelo custo amortizado, usando o métoda
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao vaior de mercado na data do balango.
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sag nao-derivativos que sio designados
nessa categoria ou que ndo s&o classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financelros disponiveis para venda séo contabilizades pelo valor justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, caleulados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, s30 reconhecidos na demonstracgio do resultado come receitas financeiras, A
parcela correspondente a variagéio ne valor justo, guando aplicavel, & lancada contra
patriménio liquide, na conta ajustes de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sao reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivative & celebrado e 580, subsequentemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivative for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faca uso de derivativos com o objetivo de protegzo, ela nao
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

O valor justo dos instrumentas derivativos esta divulgado na Nota 13.

{iii) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotacdo publica sdo baseados nos precos
aluais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliag&o. Essas téchicas
incluem o uso de operagies recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos que s#o substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados ¢ 0s modelos de precificacdo de opcdes gue fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragao
da prépria entidade.

A Companhia avalia, ha data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de alivos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (fmpaiment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o
custo de aquisico e o valor justo atual, menes qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patiiménio e
raconhecida na demonstragéo do resultade. E
16

Pagina 253 de 430



0

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numeratio em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de calxa e que estdo syjeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sio classificadas como disponiveis para venda. Sio
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imebilidric — F| (] 9.568 -
Letra de Crédito Imobiliario - LCI - 12.100
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiiiario - CRI {b) 11.360 7.381
Total de titulos livres 49,898 25.084
Letra de Crédito Imebiiidrio - LCH () 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (¢) 32.757 -
Certificado de Depasito Bancario - CDB {d) 45.490 10.068
Certificado de Recebivel Imobiligrio — CR) (b) (¢) 24,907 -
Totai de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) $.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curio prazo 112.325 13.183
Longo praze 100.695 105,265
213.020 118,448

(&) Em 2007, R$ 747 constitui-se em Qarantia para operagdes de "swap"” (Nota 13) e
R$ 82,519 tem uso restrito a0 contrato de iinha de crédito com o BID (Nota 10(a).

(b) Inclui dgic/desagio a amortizar & provisdo para desvalorizagao dos titulos, quando
aplicavel.
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{c) Em 31 de dezembro de 2008, correspendem a recursos de aplicagbes financeiras
¢om uso restrito conforme contrato de linka de crédito com o BID (Nota 10(a)).

{d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 6.907 (2007 - RS 6.141) depositados a
titule de seguro caugdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
correspondente a recursos de aplicagSes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com clausula de cobertura de pafriménio liquido negative, R$ 14.202 (2007
- R§ 2.766) vinculados ao bagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operacic de securifizagéic, R$ 12.758
tem uso restrito ac contrato de linha de crédito com o BID {Nota 10(a}). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(8) © montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial 2 receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de “swap” (Nota 13).

(f) Corresponde a 15,79% de patticipagéc nas cotas do Fundo de Investimento
Imobilfarie Hotel Maxinvest,

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais;

Descrigao Taxa Vencimento até
Operagées compromissadas 102,50% do CDI 0211272009
Cerlificados de Depositos Bancérios -

CDBs 98,80% a 102,00% dc CDI 15/12/2011
Certificados de Recebiveis

Imobifiarios -CRIs 8.81% a 12,61% a.a. + IGPM 13/0372028
Letras de Créditos Imobiiiario - LCI 11.38% a11,54% a.a. + TR 22/02/2009
Letras Hipotecdrias - LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2008

Os titulos estdio custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia - SELIC,
na Central de Custsdia de Titulos Privados - CETIP e na Companrhia Brasileira de
Liquidagdo e Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme  mencionado na Nota 3{b), representa todos os saldas patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais ndo hé clausula de cobertura de patriménia liquido negativo
per parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Vencimento

final INPEX  JUROS % a.a.
Tranches 3e 4 01.10.2010 IGPM 12,00
Tranche Hospital 13 a 17 13122012  INPC 12,00
Tranche Brascan 10.07 2010 IGPM 12,00
Tranches 22 e 23 10.09.2013  IGPM 12,68
Tranches 24 ¢ 25 05.05.2009 IGPM 12,68
Tranches 26 e 27 01.04.2014  IGPM 12,00 2 12,68
Tranches 28 e 29 01.07.2014 IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,00 212,68
Tranches 34 e 35 11.10.2025  IPCA 9,0448
Tranches 36 e 37 10.06.2015  IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 40 e 41 01.08.2015 IGPM 12,00 2 12,68
Tranche 46 30.06.2016 IGPM 11,21
Tranches 47 e 48 10.11.2014  IGPM 12,00
Tranches 49 e 50 01.01,2018 IGPM 120021268
Tranches 51 e 52 02122018  IGPM 11,67
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,00
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00
Tranche 57 13122012 IGPM 12,00
Tranches 58 e 59 05.11.2026 IGPM 12,008 12,68
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM 12,00 212,68
Tranches 64 e 65 13.11.2021 IPCA 1,17
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00
Tranches 67 & 68 10.01.2028  IGPM 12,68
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 3 16,66
Tranches 71 e 72 01.05.2027 IGPM 12,002 12,68
Tranche 73 01.04.2017 IGPM 10,25
Tranches 74 e 75 02.08.2027  IGPM 12,00 212,68
Tranche 76 05.05.2018 IGPM 12,00
Tranche 77 02.02.2027 IGPM 12,002 12 68
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,00a 12,68
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00
Tranche 80 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 81 24.04.2019 IGPM 340
Tranche 82 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 83 24.04.2019  IGPM 8.40
Tranche 85 01.09.2024  IGFM 12,88
Tranghes 86 ¢ 87 1010.2015  IGPM 12,00
Tranche 88 01.09.2026 IGPM 12,002 12,68
Tranches 89 e S0 10.07.2027  IGPM 12,22
Tranche 91 15.02.2022 TR 10,00

19

2008 2007
2474407 1791813
167 209
8.700 6.082
- 1.448

- 353

- 190

758 1.516
2078 3.006
4.103 6.461
1115090 1.078327
3.485 4.649
2.861 7.268
89.180 87.710
2410 5.148
13.512 10613
19.425 32.075
3.910 5.304
53.757 56.624
4737 10.382
11.468 17.817
13.171 18.644
61.506 52.415
17.338 22.284
10.157 11.720
64.950 86.144
11.612 15.235
35,577 64.631
17.346 24.348
8.053 11.804
9.140 14.080
12.581 71782
100.891 102.073
15.428 -
20702 -
20.708 :
20.762 .
10.323 -
17,555 -
14.404 -
29.595 -
29.120 -
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Tranches 92 e 93 28122030 IGPM 12,002 12,68 6,398
Tranche 92 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.08.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 89 10.03.2038  IGPM 12,004 12,68 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28072018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.990
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,002 12,68 15644
Tranche 106 10.09.2028  IGPM 8.75a17,23 9.180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21.598
Tranche 108 10.09.2628  IGPM 10,00 28194
Tranches 109 e 110 2802.2022  IGPM 11,04 214,24 44,405
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7.67 18,00 42,705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7.67 218,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imabilisrios
JUROS  JUROS
Vencimento %aa %aa
final INDEX Senior Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries3e4 13.03.2011 I1GPM - 12,00 (521} (450)
Séries 133 17 15122012 INPC 12,00 - (8.692) (5.072)
Séries 20 a 21 13.08.2010  [GPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 & 23 03.70.2013  IGPM » 1200 - (192)
Séries 24 e 25 13.06.2008  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 ¢ 27 13.05.2014  IGPM - 12,00 (654) (1.528)
Séries 28 e 20 13.10.2014  [GPM 1000 12,00 (1.603) (3.000)
Séries 30 e 37 13.02.2015 IGPM 9,50 12,00 (4.425) {7.068)
Séries 34 @ 35 11102025  {PCA 9,03 903 (114841) (1078.131)
Séries 36 & 37 13.082015  IGPM 1045 1200 (4.237) (5.831)
Séries 40 e 41 15.09.2015  |GPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (91.620) {89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2016  I1GPM 10,04 12,00 (2.320) (5.568)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGPM 076 1200 (14.365) (21.588)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 {26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3732 (5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - {4.258) {(10.123)
Séries 58 e 59 13.12.2016  1GPM 10,88 12,00 {11.518) (18.726)
Sérfes B0 & 61 13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 (13.026} (18.635)
20
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Séries 64 e 65
Série 66
Séries 67 e 68
Sérigs 8d e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 ¢ 87
Série 88
Séries 89 e 90
Série 91
Séries 92 e 93
Série 94

Série 97
Seéries 98 e 59
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Serie 106
Série 107
Série 108
Séries 102 e 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
056.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.08.2024
2012.2017
24.04.2019
24.04.2019
24,04.219
24.04.2018
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
16.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.06.2023
13.08.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11,2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
R
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
R
TR
TR
R
IGPM
IGPM
1GPM
IGPM
TR
1GPM
TR
TR
IGPM

TR
TR
IGPM
IGPM
TR
1GPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

21

1,00
10,52
11,47
1033
10,38
16,15
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
"7
10,20
10,00
11,71
1,07
12,61
10,81

12,60

12,68
18,00
12,00

12,00

11,18

12,60

16,80

11,84

{61.221)
{17.232)
(10.527}
{68.239)
{13.214)
(28.367)
{19.070)
(8.417)
{10.269)
(13.493)
{100.624)
(14.574)
{19.817)
(20.485)
(26.549)
{11.087)
(21.819)
(14.9773
(30.260)
(29.120)
6.851)
(19.296)
(9.930)
(12.545)
{303.701)
(5.273)
(26.993)
{16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.194)
{44.938)
(47.759)
{24.907)
(16.234)

(52.374)
{22.180)
(12.775)
(88.136)
(18.100)
(61.483)
(26.225)
(12.907)
{14.582)
(21.659)
(102.071)
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Ligquido

Disponihilidades

Aplicagdes financeiras {a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens ndo de uso préprio - BNDU

Valcres a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizédvel a longo prazo)

2008 2007
(26.902) {15.489)
5.903 2666
50.396 28158
{2.021) }
285 927
645 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembre de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liguido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Cornpanhia com recursos provenientes das amortizagGes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos delentores dos CRIs Juniors, devido

20s diversos prazes de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e 10 (a)  28.08.2013 IGPM 11.38a12,00 $20 1.607
Tranches 95e 96 (8)  30.08.2027 TR 9,00 40015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 18,56 138.174 239.6683
179.109 241.270
Desagio acumuiado
a amortizar (4.782) {4.142)
Curto praza 36.025 121.420
Longe prazo 138.302 115.708
174,327 237.128
22
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{a) As referidas franches estiio securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liguide negativo da securitizagio (Nota 9).

{b) Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagbes
estruturadas ainda no securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para ¢ 1° frimestre de 2009. Tais obrigagdes estdo registrados na rubrica "Obrigagfes
por aquisiciio de recebiveis” (Nota 16(0).

Representam valores de operagdes de aquisiclo de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiligrio.

O 3&giofdesagio auferido na aquisicao dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o fegime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios em cldusula de alienagio fiduciaria do iméve!
objeto. A Administracgio da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nao
sendo, portanto, necessaria a constituigic de provisio complementar.

Qutros créditos

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas a receber 421 1.602
Creditos tributarios (a) 1.395 8400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negaciagie de valores {b) 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto praze 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposfo de renda
& confribtiigéo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM na. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos teverdo ser realizados integralmente durante o
exercicic de 2009, segundo Esiudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administracéoc.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociacéo de recebiveis
imobilidrios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarics securitizados, com clausula de cobertura de eventua! patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivas financiamentos imobiliérios, ajustados aes valores de mercade ou
realizagdo dos referidos bens, quando aplicvel,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imabiligrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio lfquido negativo da securitizacio.

Vencimento JUROS % JUROS %
final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007
Series 9 e 10 13.06.2012 I1GPM 12,00 12,00 4064  3.954
Séries 95 e 98 01.09.2027 TR 8,59 1563 41007
45071 3954
Curto Prazo 4191 318
Longo Praze 40.880 3.638

45071 3.954

Obrigagtes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Muitua (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (¢) 4,006 7.015
24
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Outros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo praze {a) 179.670 87.679
185213 97.814

{a) Em 24 de margo de 20086, a Companhia firmot um contrato de linha de crédito,
com o Banco [nteramericano de Desenvolvimente - BID, no valor de até Uss$ 75
mithdes. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinge anos e
paga nos dois anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao angc, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipetecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentes e sua colocagao no mercada. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utifizade da linha de crédito é de USS 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhtes), sendo que
0 montante captado de R$ 102,575 (Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82,519 (Nota 4{a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a coniratos celebrados junto a
investidores para compra de careiras especificas. A operacdo possufa taxa de juros
correspondente a remuneracac das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

{c} O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junio ac Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigies de careiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 256 de dezembro de 2007, para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobilidrios, remunerade a 100% da CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimente em 25 de fevergiro de 2008.

Outras ohrigagées

2008 2007

Impostes e contribuigdes a recolher 5.434 13.993
Dividendos a pagar {Nota 12) 5124 4.228
Qutras 1.872 168
12.530 18.380
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Patriménio liquido

O capital social da Cempanhia esta totalmente subscrito ¢ integralizado nc montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agdes
ordindrias nominativas, sem vaior nominal.

Conferme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberadc o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445,987 acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emisséo
de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lef no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigdo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumente de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuicae de dividendos no minimo de 25% sobre o lugro
liquido, apos a compensagio de prejuizos acumulados e a destina¢io para a reserva
legal. Em 2008, a administracdo estd propondo acs acionistas a distribuicsio de
dividendes minimos obrigatorios, de acordo com as disposicoes estatutarias, no
mentante de R$ 5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retengdo dos Jucros
Temanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
er¢amento de capital aprovade pela administracéo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos ¢ taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balancos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
0 lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiligrios, ocasionando 0 casamento
das operagdes.

Os CRI's sfo classificados com os parametios estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's", “Fitch" ou "Austin®, com clausula de alienagéo fiduciaria,
estrutura de subordinagio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
Juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI's s30 compativeis entre

26
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si, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balancos/balancetes.

A politica da Companhia & estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibrio
entre 0s ativos e passivos em sintonia com o momente do mercadeo finangeiro,

A mensuragdo do valor de mercado {valor justo) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos medelos de precificacio desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercade e
aderentes com o contexto econdmico d¢ periodo da avaliaggo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém comao parametro, para fins de apuragéo do valor
Justo, 0s pregos, taxas e indices divulgados pelos érgdos e instituicbes oficiais, entre
as quais podemos citer BM&F, ANDIMA e BACEN, J& para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internes baseados nas caracteristicas do
produte, buscando sempre refletir as reais condigles de liquidagho dos atives. E
importante ressaltar que tais andlises baseiam-se nas condicGes e pregos indicativos
vigentes na data de avaliagéic, de medo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condighes de mercado, pedem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagio.

A Companhia adquiriu junto a instituigoes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixe. Os referidos ‘swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencéo de
hedge de operagtes da Companhia, que serdc mantidos atg o vencimento.

A apuracio do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efstuada com a
participacédo direta da érea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizacio de taxas e indices divulgados pela BM&F & BACEN,
conforme aplicavel.

(ay Contratos adquirides camo hedge econémico cambial (Captaggo com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valora
Indexador Idexador Valor de {pagary/ Valar Vaior Valor
comprader vendador reforéncia  receber  Justo (pago) recebido
Vencimento fcurva) Resultado

27

Pagina 264 de 430



Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragio s demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em miihares de reais

IGP-M +
usD + 10,70%
A2 15.05.09 6,70% a.a. z.a. 86.742 1738 2.842 - - 2.842
uso +
LIBOR + 100.03%
Atd 15.05.09 1,75% a.a. do CDI 65.279 1135 1.526 - 1.526
UsDh +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.08 1,75% z.a. 5,66% a.a, 7.880 155 538 1802 2339
UsD + 1GP-M +
4.5775% 4,8272%
Alé 16.11.09 aa. a.a. 8.896 2919 3.253 66 3.319
UsD +
LIBOR + IGP-I +
Al 15.11.08 1,75% a.a. 4.60% a.a. 63.845 - - - 23175 23175
UsD +
LIBOR + IGP-M +
Ate 17.11.08 1.75% aa 8,85% a.a. 47.928 - - {218) 13.253 13.038
ust + iGP-M +
Alé 15.08.08 447% aa. 6,50% a.a. $.187 - - @11 - {473}
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
Até 150508  aa. a.a. 6.187 - - (44 - (32)
LIBOR + Usp +
1,7875% 7,8865%
AlG 140508 aa. a.a. 61.958 - (587} - (574)
LSO + IGE-M +
Até 14.0506 7.65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 - - (7.2085) - {6.98%)
USC + IGP-M +
7,1169% 10.30%
A613.0508  aa. aa 8.870 - - {1.189) - (996)
uso + IGP-M =
7.1087% 13,80%
Al 14.05.08  a.a. aa 6.189 - - {586) - (838)
8.947 8.168 (10,747} 38.298 36.337
2007
Valora
Indexador Indexador Walor da {pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago} recebido
Vencimento fourva) Resultado
usc + 1GP-M +
Al 165.0508 447% aa. 6,50% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBCR +
1.7875% T9775%
A& 15.05.08 aa. aa 6.187 (1) @7 - - 11}
LIBCR + UsD +
1,7875% 7,8865%
At 140508  aa. aa 61.958 (13 (431 - - (13
USD + 1GP-M +
Até 14.06.08 765%aa. 6,50% a.a. 61,958 (217) 303 - - 217)
28
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Ale 12.05,08

At 14.05.08

Ale 14.05.08

Atg 14.05.08

Alé 15.05.08

Até 15.05.08

Alé 16.11.07

Até 15.05.07

(b} Contratos adquiridos como hed

UsD +
7.1169%
d.a.

UsD +
7.1087%
aa.
UsSD+
1.6347%
a.a.
Ush +
7,6347%
aa

USD +

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

176% aa,

IGPM +
10.30%
a.a. 3.870 (203) 121 {1.508)
1GP-M +
13.90%
aa. 6189 (147} 80 (2.378)
IGP-M +
9.87% a.a. 66.189 - - (11.330)
IGP-M +
9.87% a.a. 2.362 - - (360)
IGP-M +
7,85% a.a, 5923 - - (1.342)
IGP-M +
8,25% a.a, 7.232 - - (828)
IGP-M +
13,38%
aa. 278 - - {130)
IGP-M +
13,38%
a.a 281 - - (37}
(629) 67 (17.911)

das séries 80, 81, 82, 83 & 101 (Nota 5)).

Vencimento

Até 24.04.19

Até 28.07.18

ge econdmica de opera

- {1.708)

- (2.256)
- {11.330)

- (260)

(1.342)
(699}
- (120}

—_ = . {28

- (18.121)

¢Oes securilizadas (Swaps

208
Valor a
Indexador Indexador Valor de (pagar)/ Valor Valor Valor
comprator vendedor referéncla  roceber  Justo [rago) recahito
{cervay Resultade
TRD +
10.80% IGP-M +
aa 8.40% a.a. 20.079 (1.972 (78) - 11.973)
TRD +
10,30% IGP-M +
a.a. 8,79% a.a. 5.000 (48) 27 - - {48)
{2.021) (51) - (2.021)
29
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{c) Nestes casos especificos a seguir,
excepcionalmente foram realizadas operagie
venda de CRIs a um investidor nacional, bu

mercado (Ncta 4).

Vencimento

Ale 13.08.10

At 13.10.14

Alé 13.02.15

Vencimento

Ate 13.08.10

Alé 13.10.14

A€ 13.02.15

Em atendimento & nstrugéo CVM 475, de 17 de dez

Indexader

IGP-M +
10,15%
aa.

IGP-M +
10,9711%
a.a.

IGP-M +
$,70% aa.

Indaxador

IGP-M +
10,15%
aa.

IGP-M +
10,9711%
aa.

IGP-M +
9,70% a.a,

Indexador

compradar vandedor

TRD +
18.50%
aa

TRD +
14.80%
a.a.

TRO +
15.06%
aa.

Indexador

comprador vendedor

TRD +
16,50%
a.a.

TRD +
14,60%
aa

TRE +
15,00%
a.a

Valor de

_refordncia_

531

2042

4.576

Valords

referéncia

1.234

3.402

8613

com aprovagbes de sua diretoria,
S com derivativos para possibilitar a
scando desenvolver intemamente este

2008

Valora
(pagary
receber  Valor Valor Valor

{curya) Justo _(pago) recebido

Resuliado

(45 (10} (62 90
72 431 2% 22 584
(174) 767 (105} - 1.410
(147} 1488 _ (190) 22 2,084
2007
Valora
{pagar)/
receber Valor Valar Valor

{curva) Justo (pago) recebido

{144) {185} (139) -

(152} 29 (134) -

{511) 748 (270) - 597

(807, (1.002 {543) 0

a5

273

865

embro de 2008, apresentamos a

seguir 0 quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragéo, por instrumentos financeiros

responsabilidads da Companhia.

30
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Resultado
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Cenério Cenario Cenério—’

Cperagéo Risco Pro(\;;ével I M
CRI em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ative) (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
[ {Ativo) (3.193) (8.780) | (17.580)
LH em TR (Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) (6.080)
Swap IGPM x TR [Risco de Ala do IGP-M & queda da TR 1.707 (3.953) (7.908) |
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cambic & do IGPM (7.439) | (53.565) (99.691)
SWAP - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 55.501| 100.852
Hedge Cambial | Ffeito Liguido 2.641 1.936 1.201

Cendrio Provavel (i):

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referenciat de mercade’, isto &, passiveis de mensuragio através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado n&o
sdo suficientes para refletir as reais condi¢cGes de realizagdo financeira.

Para constituiciic dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagao, ou sgja,
pregos, taxas e indices divulgados pelas orgaos e instituicdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. C que nos levam a um resultade mais
proxime ao mercade praticado no momento da avaliagso.

Para constituigio dos papéis "sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodolagias internas, Propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, oy seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a visdo de condigdes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigtes ativas, e de -1%
{menos um por cento} nas curvas de juros nas posicdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de preco
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia parz a administracéo.

Cenario (Ml):
Uma vez definide e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
cendicdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo

3
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioraggo de 25% (vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exampio:

1} *Papéis com referencial de mercado”

[ indexador | Délar des Estados Unidos ]
| Taxa utilizada contabilmenie PTAX

Cenario Provavel {1 Délar futuro BM&F

Cenario I} Délar futuro X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”

ndexador Cupom + indexador

Taxa utilizada contabilmeante Accrual até a data base

Cenario Provavel ) Aplicade choque de 1% {urn por cento)

Na curva do papel
Cenario Il Aplicado choque compativel com a

deterioragdo de 25% {(vinte e cinco por
¢ento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cenaério (Ill):

Uma vez definido e atualizado os valores da dats base de 31.12.2008, as
cendigdes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugée
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 50% (cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador | Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilments PTAX
Cendrio Provavel {1} Délar futuro BM&F
Cendrio il Déiar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Cupom + indexador
Taxa utiizada contabiiments Accrual até a data base
Cenario Provavel n Aplicado choque de 1% (um por centg)
na curva do papel
Jﬁena’rio i Aplicade choque compativel com 3 |
32
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deterioragioe de 50% (cinglenta por
centa) na curva do papel no cenaric
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagées que envalvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e iil, fortes situacdes de stress, e sobre uma posig&o estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do ¢endrio provavel. Em tais situagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a detericragdo como
determinada na instrugio CVYM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas
ocasionadas peio dinamismo de mercado e, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributaciio e apos participagdes no lucro 31.808 25.403
Adicdes
Adicées (exclusdes) temporarias - "swap"” (38.400) 17.156
Cutres 3.157 820
Exclusées
Reversio de provisao para agio de incorporacac (2.290) (2.290)
Liquidago “swap™ ~ anteriormente adicionadas 7485 (169}
Compensagfo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anleriores - (1.394)
Base de calcuio (imposto de renda e contribuigée social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposte de  Contribuigsio Impostode  Contribuigdo
renda social renda social
Imposto e contribuicao devidos 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 21) - {150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributérios nio contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre ¢ saldo da provis&o para perdas de agios de
incorporagéo (Notas 1 e ().

33

Pagina 270 de 430



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adicbes (exclusdes) tempordrias
Swaps (35.651) 18.993
Marcagdes a mercado 2.083 -
Liguidagéo “swap® — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 {168)
Bage de céiculo (imposto de renda e
contribuigéo social - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribuigaa Imposte  Contribuigio
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuigao
social - diferidos (8.521) (2.347) 4.705 1.694
Total da (despesa) receita no perfodo (8.521) {2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

2007

{pa

Afivo Receitas
ssivo) _(despesas)

Ative Receitas
{passivo) _(despesas)

Brazililan Finance & Real Estaie S.A.
Empréstimo (a)

- @1

Valores a receber (pagar)(d)

Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) - (8)
Letras de Crédito Imobiiiario {(Nota 4) 32.153 3.329
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954

34
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) _Apassiva} (despesas)

Curinvest Empreendimentcs Imokbiligrios

Valores a pagar (e) (74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (c) - (306) - (290}
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.782) (28) (W] (298)

(a) Receita de empréstimo de curta prazo conforme contrato de mutuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerade a 100%
de CDI,

{b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento ge
Compra e Venda a Prazo, de alienacio fiduciaria em garantia de cessfio de cradito e
outres pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

() Valor referente & sublecagéio de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissoes.

(e) Valores a repassar referentes a creditos que, embora cedidos, tém suas cobrancas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessde de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 tom vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. +I1GPM.

(f) Obrigagdes pela aguisigéo de cotas de fundos de investimentos.

Qutras informagdes

(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobiliarios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

(b} As receitas de recebiveis imobiliarios $&0 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebivels imobiliarios ainda nso securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocacéo e estruturagio de operagbes e
outros servigos 2.102 1.376
35
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Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.246 21.334

(¢} O resultado de operacBes sacuritizadas é composte por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2,789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagbes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no mertante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia nio & parte integrante em processos judiciais e administratives de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos
contingentes ou obrigagdes legais.

(H Obrigagbes por aquisictes de recebiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisicdo de recebiveis imobiliarios para composigdo de operacio
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009.

(@) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servigos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - R$ 2.668} de servicos técnicos especializados.

(hy Em 02 de rmaio de 2008, foram outorgadas opgées de compra de 7.323.636 agles
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posicéo de comando da BFRE e empresas sob seu
conirole, incluinde a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicies estabelecidas no Pianc e nos Contratos emifidos pela propria BFRE,
outargante das referidas opgoes. A administragdo procedeu & apuragio do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em muiltiplos de resultacdo de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgbes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos basgados em agdes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a lll, do Artigo 3° da Instrugdo
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisigdes, bem
COmo 0s percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:

36
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Aguisicoes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contrates Valor Criginal

Janf2008 8 47 3.834
Few/i2008 g 112 11.801
Mar/2008 ] 205 £0.998
Abr/2008 5 22 73.305
Mzi/2008 10 428 97.340
Junf2008 6 299 76.112
Julf2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.94C
Qut/2008 7 116 17.600
Now/2008 5 11 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

78 2.285 851.370

{b) Nao foram realizadas operagtes de retrocessfo durante o presente exercicio.

(c) Adimpléricia e Inadimpléncia

CRl's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Originat Adimpléncia  Inadimpléncial*)
13/01/2008 85 106 13.558 95 9% 4.1%
13/02/2008 8Be 87 200 39.763 99,0% 1,0%
13/03/2008 88 23 30.943 98,3% 1.7%
13/03/2008 8%e 90 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 92e93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 M 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 9596 879 45,582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04406/2008 97 1 10,246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e98 63 19.658 98,2% 1,8%

37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08f2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09f2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

1311272008

(*} O percentual de inadimpléncia foi apurado considerande-se o saldo devedor dos contrates com
mais de 90 dias de atraso em relacZo ac saldo atualizade do CRI em referéncia.

100

104
104

105
106
108
106 e 110
107
111
112

113

86

76

480

293
1

114
2.904

288.000

18.831
36.780

17.330
10.056
27.000
43421
21.200
47.529
24694

16.163
848.796

38

100,0%

100,0%
100.0%

100,0%
100,0%
100.0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0.0%

0,0%
0.0%

1.0%
0.0%
0.0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 & de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagdes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagBes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fidugiario,

{e) A Companhia ndo possui nenhuma emissdo sujeita & atualizagéo dos relatérios de
classificagéo de risco {ratings) des CRI's, isto porque ndo possui emissdes de valor
nominal unitério inferior 2 R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizag@o de relatério de classificagiio de risco na forma prevista no ingiso 7° do
Artigo 7° da Instrucio CVIM 414/04.,

42
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Anexo IX
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio
encerrado em 31.12.2008
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Anexo X
Informacgoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em
30.09.2009

SERVIGO PUBLICD FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dala-Basé - 30/09/2009 Laglslagae Socletariz
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS '

G REGISTRO NA CVM NAO IMPLIGA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ACMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAQ

3 -CNPS

1 CODIGO Cvd - DENOMINAGAD SOCIAL,
03.767.538/0001-14

018759 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO
4 -NtRE v -

25300177404

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO ‘ } 2+ BAIRRO OU DISTRITG
lavenida Paulisla, 1728 - 7* andar Bela Vista .

3-CEP 4« MUNCIPIC 5-UF
01310618 1SAOPAULD o - sp
5000 7 TELEFONE - TELEFONE [o TELEFORE 16~ TELEX

o1 4081-4477 - -
i1-DDD 12 FA% 13- FAX 14-FaxX
o1 4081-4852 - -

15 EMAL

. 01.83 . DIRETOR DE RELAGOES GOM INVESTIDORES (Enderoge pare Gorr coma G hia)

1 - NOME

{FERMANDQ BINILHA CRUZ -

2 - ENDEREGO GOMPLETO 3- BAIRRG OU DISTRITG

| Avanlda Pavlisla, 1726 - 7* andar Belg Vigta

4-CEP 5 - MUHICIFIO B-UF

01310-91% SAQ PAULO ) SP |

7.D00 2 - TELEFONE [ -TELEFORE Jo- TELEFONE it - TELEX

011 4081-4477 - .
12-CbD [13. FAX 14 FAX 15 - FAX
0 |408i-4062 -

- 16 EMME

- ‘
combr

01,04 - REFERENGIA / AUDITOR

SOCIAL EM CURSG TRIMESTRE ATUAL TRWESTRE ANTERIOR
1-IN(CLO 7 - TERWWD 3 - HUMERD l 4-INICIO I 5 - TERMIRO $ - HOMERO I 7-IN(CIe | 2 - TERWING

0102009 | 3171272009 3 | owori000 | 20/09/2009 2 | 01042000 | 80/06/2009
4 - NQUERAZAG SOCIAL DG AUDITOR . . 10 - COBIGO CVIA

MCORE STEPHENS LIMA LUCCHES! AUDITORES INDEPENDENTES . 004634
1% - HOME 0O RESPONSAVEL TECHICG N 12- CPF GO RESP. TECNICO

CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.888-38

131112009 22:12:46 Pag: 1
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SERVIGO PUBLKCO FEDERAL

CYM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERGIAL, INOUSTRIAL E QUTRAS

84.04 < IDENTIFISAGAD

Data-Base - 100912009

Legislagdo Socletaria

1= GODIGO Cvi DENOMINAGAD SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3 - GNP
03.767,538/0001-14

2

01.05 - COMPOSIGAQ DO CAPITAL SOCIAL

Nomaro de AGARS 1« TRIMESTRE ATUAL ™ 2-TRIMESTRE ANTERIOR l - 10UAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
{hvil) 30/00/2009 304062003 3040872008

Do Capital nlegralizade
1 - Ordin4rias 45,846 45.846 45848
2 - Praferencials X [1] [] [J
3 - Total 45.848 45.848 45,846

Em Yenourana . '
4 - Oidindrlas [ 0 o
5 . Préferanciais i) b) 0
8 - Totel 0 0 0

01.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TIPO DE EMPRESA
Emprasa C

I e Quhtas

2. TIPODE SITUAGAS
1Qperacional

*[# - HarunezA DO CERBROLE ACIOHARIO
Frivada Nacienat

4-CODICY ATIVIDADE
1380 - Securilizagho da Receblveis

# - ATRVIDADE PRINCIPAL
Securilizagao de recehivels |

155

- TIPD DE CONSOLIGADD g
Nao Apresantada

#-1IPO DO RELATORIA BOY AUDITORE S

Sern Resaalva

01.07 - SOCIEDADES NAS [NGLUIDAS NAS DEMONSTRAGGES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[hmew Tooenes |3 - DENOMINAGHS SOCIAL

—

¢1.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-ITEYA |2 - EVENTO a- ;AVRO\MC‘O 4 - PROVENTO 5 - INIGIC PGTO, [6 -ESPEGIE € |7 - VALOR DO PRUVENTO Pi AGAQD
CLASSE DE : .

01 |AGO 28/0412009  |Dividendo 0%/09/2008  |ON 0.0790484600

4311142009 22:12:46 Pag - 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
‘EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Pata-Rase - 30/08/2009

Legislagdo Socletarla

1. OGO GV - DENOMINAGAO SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

01875-9

3- CHPY

03.767,536/0001-14 - ‘I

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO {Raals Mil}

|

1-600GG 2- BESCRIGAD 2 . 30052008 |4 - aowerzaan

i Ative Total ! 458,350 449.337
101 Alivo Chiculanla 232902 215.075
1.61.01 Dispanibilidades 80.051 133825
101.0104 Caixa 9 Equivalents ca Calxa 2430 1733
1.01.01.02 Aptic. Financ. & Instr. Findng, Derivali #3.621 1 131,280
1.01.02 Gréaitos 146,353 81.345|
1.01.02.01 Clientes Q 0
1.01.02.02 Créqitos Divarsos 146,353 _81.348
1.01.02.02.01 Recebivala Imebilibdon 44,073 18912
1.01.02,02.02 Culros Craaios 91.560 2,534
1.01.07 r 0 0
1.01.04 Cutros 438 ' 704
1.01.04.01 Oulios Velores ¢ Bens 498 704
102 AIVD NaG Clrculante 225.468 234,262
1.02.01 Ative Realizdvel atongo Prazo ‘225218 234.092
1.02.01.01 Ciéditos Divarsos. ) 225319 234,002
1.02.01.01.01 Aplie. Fnanc. g Instr. Finaac, Derivat 70.340 §0.136:
1.02.01.01.02 {Qpetacdes 25813 26,705
1.02.01.01.48 {Recebaivols Imobisdrios 110,506 130.522]
1.02.01.01.04 [Oulros Crésites 20,680 26,728
1.02.01,02 [ Créditos com Passods Ligaces [4
1.02.01.02.04 {Cam Collgadas e Equipaiadas ] ¢
1.02.01.0202 Conn Contioladas @ o
1.02.01.0203 Cam Ouras Pessoas Ligatas o Q
1.02.61.03 [Oulros ] D
1.02.62 Atvo Permangnle 180 170 -
1.02.02.61 invasiimentos . a [
1.02.02.01.01 Parlicipagdes CalipadasiEquiparadas ] [
1.02.02,01.02 F C i Agl 0 ©
1.02.62.61.03 Parlicipacdes em Controldas Q [}
1.02 02.01.04 Participaghes em Conroladas - Agio [] )
1.02 82.01.05 Oulros Investimentos 9 0
1.02.02.02 jimablizado 169 169
1.02.02.03 Intanglvel * Q 1
4.02.02.02.01 [Aglos da Incorgoragio . 11.450 11.450
1.02.02.0302 Provisio pf Perdas de Agios de Invorpora {4.008) 4.580)
1.02.02.03.03 Direito de Uso da Sofwares 13 13
102020364 - lAmprizagdes Acumulaoas (7.4585) 16.882)
1.0202.04 Diferide Q i
13M14/2009 22:12:47 Pag: 4
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BERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC OE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMES TRAIS

Data-Base - 30092005

EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 2 IDENTIFICAGAC

Legislag#o Socletiria

01875.9 .

1750150 O - DENOMINAGAQ SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

1-CNPY

03.767.536/6001-14 j

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO {Reals MI))

1 - 260160 7. DESCRICAD 3 - Jtivenao0s 4 - 3082009

2 [Passlvo Tolal 458,380 448257
201 Pasuive Cicuiania 112,383 56.372!
2.01,01 £ imos e Fi 12,221 11.072
2 01.02 [Debinturas L0 0
2.01.03 Foinecedoras 0 ]
[2.01.04 imposlos. Taxas e Conlibuigdes 14.580 9011
2.01,05 Dividendos a Pagat o 3624
[2.01.08 Proviades 420 313
20107 - Drvidas com Pessoas Ligedas 0! 0
2.01.08 . {Culres 92,182 81.502
2.01.00.0¢ j ds R fuat 5704 3868
[2.01.08.02 Fl 168 Dar 34,087 20.209
2.01,03.0% [Ob por vels §2.304 I7.405
2.02 Passivo Mo Clrculante 194.930 220192
2.62.01 Passive Exigivet a Longo Prazo 194.930 220,182
[2.02.01.01 Empréstimas @ Financiamentos 134.325 145479/
2.02.01.02 Dabénuires ’ 0 ]
2.02.01.03 Provisdes 0 9
2 02.01.04 Dividas com Passnas Lijadas 1] Q
2.02.01.05 fridiantamento para Futuro Aumenlo Cap lal -0 |
2.02.01.00 Quilos £0.605] 74.722
%.02.01.08.01 Certiicado da Recablesls Imotilisrios 33417 37.032
2.02.01.0602 Fl i i 518 865
2.02.01.06.02 Cbrigagbes por bl 25970 36 125
2.03 Resultades de Exesc'cios Fuluros. 0 0
2.08 Paliimdnic Liquldo $44.077) 142,773
2.05.01 Capital Bocled Reglizedo - 10229 100228
2.05.02 Reservas do Capltal 17.048 17.048:
2,05.03 Reservas da Reavalfagiio 0! 0;
2650301 Alivos Préprics 0 0|
2.05.02.02 s oligadas ¢ [+ D
2.05,04 Roservas de Lucro 30.027 30,027
2.05.04.01 Legal 1.066) 1.85%:
2.05.04.02 Esloluldia [ 0
2050403 Para C i [+ 0]
2.03.04.04 De Lucios a Realizar ¢ L
2.05.04.05 Retentdd da Lucias 28.058 204058
2.05.04,08 Especlyt pf | Hao D ] [
2 0504 .07 Quiras Raservas de Lucra Q 0
2.05.05 Ajustes de Avallacdo Paldmontal ] 0
2.05.05.0¢ Alusiaa de Tilvigs e Valores 9 0
4319412009 22;12:48 Pag §
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SERV|GO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILVARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2009
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legistagéio Sociataria

2. DENOMINAGAO SOCIAL

1 CHDIGO TV
BRAZILIAN SECURITIES GIA SEGURITIZACAD

018759

3-CHPJ

03.767.538/0001-14

l

92.02 - BALANGO PATRIMONIAL. PASSIVO {Reals MIi}

1-COBIGO ___|2-Dsscrigho . a 4
2050562 |Alustes I [ o
2,05.05.03 Ajusias de C da Negéclos I <]
2.05.08 LucrasiPreluizos (3.227) (4.531)
2.05.07 Adigntamento para Futuro Aumente Capital 6 [+]
)
Pag: (]
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM = COMISSAC DE VALORES MOBILTARIOS

ITR -~ InformagSes Trimestrais ) Legislagido Sccietaria
EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2009

01875-9 SRAZILTAN SNCURITIES CIR SECURITIZAGAD

03.1767,538/0001-14

EXPLICATIVAS

06.01L - NQTAS

1. Contexto Operacional

A Brazillan Securitics Companhia ds Securtizegao, contiolana dirsla da Brazitian Finance & Real Estate 8.A.,
foi constitulda em 10 de abril de 2000, tends como objetivy sociat a aquisiclo securitizagio de créditos
hipotecarios & Imobiliarics, assim compieendida a compra, venda e prestagie das liva: fas em
craditos hipotecarios o imcbilidrics; a emissdo e colocagfo, no mercado financairo, de Cerificados de
Recebives Imobilidrios - CRIs, pedendo emitlr.outios titulos de créditos; e a prazlagio de serigos & realizagho
ds outros i fe a operagBes no secundério de hipotecas e créditos imobilisrios, de
acofdo tom a Lei ne 9514, de 20 de nowembra de 1097, As afividad ap lonzls iniciaram-se efeli e
em 1 da dezembro de 20C0.

Como parte da reorganizag8o societada du Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionlatas da companhia
“ar a incomporagda da amp Ournvest Secuiltles Parlicipag Lida., cujo tinico ativo era
a padicipagéo societdna na companhia. Na Incarporagio da Qurnves! Secuiies Participasdes Lida. os
slemenios patimoniais foram avaliadas com base 1o sew ‘alor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagio

nas acarietell @m sumento no capital social da Companhia. No da incomporagds, & dgio regisirado na
empresa jncorporada, 3ssim como a comespondenie provisfo no valar de RS 11.450, foram registrados na
incorporadora, nos temnos das Inslrugtes CWM nos. 316/06 ¢ 249/01, cons 58 as atuais tativas de

geracdio de lueros fuluros. .

Quande da emiss#o de Cenificados de Recebiweis Imobllidrios - CRIs pela Companhla, tendo como lastro
recebiveis imobiligrios vinculados ao regime fiducidnio; teis receblels ficam excluldos do patrimdnio liquido
comum da Companhla, passando a canstituir cireitos patdmaniais em separado, com o objativo especifico da
fesponder. pela realizagdo knanceira dos dirsitos dos litulares dos Certificados do Recebiveis Imobilisrios - GRIs.
Entretanto, para algumas das suss emissdes du Cerificados de Recebhels Imohilidrios - CRis, a Companhia
responide por evanlual insuficiénela de recursos para liquidagda financeira dos mesmos {am 20 de Setembro do
2009 somente as Séries 9 & 10, 95 @ 96 descritas na Nota 9.

2. Apresantagdo das Informac8es Trimestrais .
As infarmagdes trimestrals estdo sando apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adoladas no Brasil e

foram etatioradas em conformidade com a Lei das Socledades por Agdes, do forma condizente com as nommas

expedidas pela. Comissdo de Valares Mobifidrios - CVM e prownientes do Comild de Pronunciamentos
Contabals, No que for

A efaboracdo das Informagbes timestrais financairas exige que a adminisiragde efctue estimalivas e adote
premissas qus afetam os manlantes dos allws e passivos apresentados, a divigaglo de aliws e pagsios
contingentes na data das informagdes timeatrais, bem come o3 montantes de feceilas & despesas reportados
pafa o periodo do relatérie. O uso de estimativas nio se Imia 3 selegdo ga vida i de bens do atiw fixo, mas

so- estende s provisdes irias para passi p des para créditos de liquidagdo
dinidasa, valur juslo, imposios e ikantes. Os 1| efetives podem variar em telagao as
eslimativas.

Em atendimenlo a instiugio CVM 414/04 estdo sendo divlgados as informagdes sobre as aquisigdes, as
retracessdes, 0s pagamentes e a inadimpléncia dos créditos vingulados & emissdo de CRI, afém das
infarmagdes tdmesirais indeperidentas, por emissao de CRIsob o regime fiducirio, prevstas no art. 12 da Lei n®
9.514, de 20 de nowmbra de 1987 (Nota 17).
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£m-28 de t de 2007 fal p Igada a Leino. 11.638, alterada pela Medida mesbna MP no. 449, de
3 de dezembro de 2008, convcrudo nalei 11.541/04 que modifcaram o Intraduzitam novos dispositivos & Lei das
Sociadades Ppr Agdes. Ensa altaragdo lews como principal etietive alualizar a TegislagZo socletana brasieira
" para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabels adoladas no Brasil com aquelas constanies
nas nomas Internacionsis de contabitidade que sdo emltidas pefo "Intemational Accounhng Standards Board -
' IASB". As modificagdes nas praticas contébeis foram sdotadas para as d 3 ras anuais do
exercicio de 2008 bem como para as Informagdes timestrals a partir de 2009
Ab tiudnngas po Ll das Saciedades por Agbas tre o3 sagul 1 i i pactos nas d ¢
financeiras da Companhla:
a) Apllcapﬁes fi iras: g & sef classificadas em Wiés categorias, em vitude da intencao de
. {i) destnados & lagéo; () disponheis para venda; e (i} mantidos até ¢ vencimento,
sendo a avahaqéc das duas prmairas pelo seu valor do mercado e a Bitima pelo custo mais rendimentos.
b) Reclassificagd A em uso, ank t istrados cemo a!ivo diferida, foram reclussificados
paca a atho mlangiwl .

¢ nslrumentos financeiras dervallves - a Companhia passou a registrar 08 Insirumentos financeiros
desivalivos a0 valor Justo (Notar 13),
Conforme previelo pels Oficie Circular - CVMISNG’SEP N® 02/2009, tende em vista a fase de lransicdc das
prédlicas contébeis adotadas no Brasil, bem como s grandes esforgos empreerdidos por todos 08 agantes
emohides na 0 de G éncia, ainda am nto, & para manter a soeréncia corn as manifesiagdes
até aqui emitidas, a CVM, com base na competéncia conferida pelo ad. 22 da Leai n® 8.305(76, expressou o
enlendimento de que nas MR's da 2009 a iffomagio comparaliva do exerclelo anteror (refarente ao ano de

2008) pode ser com as pialicas ad antedoimente, isto &, sem os ajustes para as
préficas contdbeis vigenles no trimestre do exercicio camante. '
As mudenges de praticas contdbeis acima deserilas afelariam o patrimani liquido de 30 de setembro de 2008 &
© rasultado de timastre findo nesta data nos montantes mencionades abgixo.
) Rasultado
Resuftado 3° até
lrimestre de  sotambro  Patriménlo
28 de 2008 Liguido
Marcapao a mereado de ins tas ( os derh 1.856 1187) (187}
Oulios ajustes da marcagdo A mercado 676 178 178
Ajustes de avaliagho paliimonlal de cotas de lundes do lavaslimentos [MIM ks, v . . - 2662
lkyuidos dom efeltng ibuldion
r 2,842 7 [E1d 2.583

3. Sumério das Principais Pratlcas Gontibels

a) O resullado & apurado com base no regime contabil de competdncia,

bj Cs Recebiveis Imobifiddcs a o3 Cenlﬁcados do Recebiveis Imobiiénos - CRIs 550 registrados pelo valor de -

aquisiglo e captag fdos dos sloy g0s auferdosfincamidos até
as datas dos balangos. No caso de securilRagdo em que existe clausula de cobedura de patriménio
negativa da secuilizagdo pela Comy os atiws e i S50 tados em jo. Nas
securitizagdes em que tal ¢ldusula ndo existe, o saldo dasecunhzac;éo é demonshado pelo liguida, no alwu
ou passhe, na fubrica "Operagdes secufitizadas” conforme aplicawel.
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¢} O 4gie/desdgio auferido na aquisicdo de recehlveis imobliliarios, enguante ndo sdo emitides Cerdifigados de
Recebfveis Imotilidios - CRis a eles vinculados, & apiopriado ao ftade ¢ acorde com o prazo de
wincimento dos recebhwis. Ma emissdo de Cortificedos de R is Imobiliddios - CRIs com na
qual a Companhia & responséwel pela cobertura de eventual palimdnio negativo da secuntizagic, o
dglofdesiglo pemanece sando amortizada na ferma antedomente tescrita; pos ocasido da obléngio do
1egisiro provis iio junte a CVIM e consecilenle emiss3o & venta dos Cenlificados de Recebivals Imobilidrios -
CRIs sem a referida cldusuta de cebertura, o 4gio/desdglo obtide na aquisicie dos recebiwis imobiliarios &
aproptiado integralmente ac resultado. .

d) O ‘agiofdesdgio incardde apds a emissfo e venda dos Cerllficados da Recebheis rnobilidries ~ CRIs &
apropiads ao resultade pelo prazé dos Cedificados do Receblvais Imobilidrios - CRls, ra axisténcia de
cldusula de cobertura pela Companhia de patrimbnio negative; no caso das emizades sem a referida

ldusula o dgl #glo & apropriado a0 resultado no momento da colocagao dos Cenificados de Recehiveis
Imabilidrios « CRIs. .
¢) U imebilizado & demonsirade pefo custo de aguisicdo, deduzido da depreciagio acumulada, A depreciagiio
4 caleutada pelo método linear, utilizando taxas anvais estabelocidos eom base aa vida (it @ econamica
dos bens, ’

f O intanghal inclui saldo de 4gio de inceporagioE ac pondenta provsio p s da incoporagac
da Ourimest Securilles Paricipagdes Liva, que eslao sendo amorizados erd 60 meses‘(Nota 1) e
também, 6 representado pelos gaslos com desenwolvimanto de sistemas, os quals $30 smarizados em

CiNCO anes. |
9} Us passhos sBo reglstrados peios valores conhecidos ou caloulgweis, actescidos, quando aplicdwel, dos
gos @ vanagd tanas ¢ biais incorridos. A provsdo para imposio de renda, quando aplicawe!,

& conslituda com base no fucra real (tibutdwal) A allquota e 15%., acrescida do adicional de 10%, e a
provisio para ibyicdo soclal A aliq do 9%, conlome legislaghe em vigor. Foram gonstituidos
créditos tributdrios decorrentes das diferengas tempordrias (Nota .

De acordo ¢om a Medida Proviséria n® 44908, conventioa na Lei 11.941/09, a8 modificagdes no critéio da
recanhecimente de receitas, custos e despesas computadas na apleagio do lucro liguido do exercleio,
infraduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos aigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo teria efeitos
para fins de apuragdo de lucro rea! da pessoa juridica aplante peln Ragime Tributddo de Transigao - RTT,
devendo ser considerados, pafa fins tdbutddos, o8 métodas o critérios camidbeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007, Para fins contdbeis, o5 afeltos trbulérios da adogdo da Lei no. 11.538/07 estio
iegistiados nos atives e passivos diferdos com

) lnstrumanton Flrantakos e Tiulos e Valores Mobllidres

”

) Classificag2o @ Mensuragio ) :
A Companhia classifica seus ativos financairss soby as seguintes calegorias: {f) empréstimos o recebiveis &
(i) titulos disponivais para venda. A classificaglo depanda da Eralidada para & gual ¢s alives financelros

foram adquiddos. A adm'nistragfio  a classificagao da seus alives financeiros no reconhesimanto
inicial
N
A\
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06.01 - NQTAS EXPLICATIVAS

Empréstimos @& recah

incluem-se nesta categona o3 recebiels que $40 AlOS iNANCSIN0s nio-defivalivos com pagamentos fixos
ou delermingwels, nde cotados em um mercadn alivo. Sao incluldos como atho clrctiants, exceto agueles
com prazo de \vencimento superior 2 12 meses apés a data de emlsso do bal g0 {estes so classift !
como ahivos ndo-circulantes). Os recebivels da Companhia comprieendem os receblwis Imobilisres. Qg
receblels sdo contabilizados pelo custo amortizado, usanda o mélade da taxa de jures efeliva, qua &
agUihalente ao valor de marcado na data do baianga.

Atiwos financeiros dispanivels para venda: .

0s alivws financeiros disponivals pata venda sdo nao-derivatives que sag designados nessa categoria ou qﬂe
nio sdo classlficados em nenhuma outea categoria. Os alivos fpancalras disponkvais para wenda sho
contabilizades gale wlar jusla, Os Juros de [fulos disponiyels para venda, caleutados com ¢ uso do método

fveis:

¢a laxa de juros sfeliva, sao reconhacidos na demonsiragae do ltade come itas §i iras. A
parcela correspondente 2 variagao ao valor juslo, quande plicivel, & langada contra patyi liquide, na
conta ajustes de awallagdo palrimonial, sando realizada contra resuitade quando da sua liguidacio ou por
parda constdarada permanente (fmpaionent).
{ii) Instrumentos darivalivos @ alividades da hedge N
InicH , 08 derivativos s&0 recenhecidos pelo valar Justo na data em qus um conlrato de dervativo 4
lebrade e s#o, sub fos a0 seu valor justo, com as vardagdes do valor jusic

langadas contra o resuitado, sxcato quands o deriwativo for dasignado coma um Instrumento de hedge de
fuxo de caixa,
Embora a Compenhia faga use de dervativos com o objetho de protegdo, ela n#o aplica 2 chamada
conlabilizagdo de hedge [hedge accountingl, por esses nae atenderem os requlsitos para. ge qualificarem
comg hedge para fins contdbels,
0 va'!o: juslo dos instrumentos dervativos esté diviigado na Nota 13.

{lii) Valor Justo

Os waloies ustos dos investimentoas com cotagio plblica sia baseados nos pregos aluais de compra, Para
o ativos financeiras sem mercade alva ou Gotagdo pliblica, a Companhia estabeleco o valar fusto atraubs
de téoricas de avaliagdo. Essas téonlcas inciuam o uso de aperagdas com t .
4 referdncio a qulroy inst que sdo subsianclaimente simifures, . andlise de fuxos de caixa
descontados & 98 maodelos de presiicacdo de opgSey que fazem uso de informagdes geradas pelo mercado
9 Na auséncla destas, infamacdes geradas pala edminiskagio da propria entidads,
A Companhla awvaliz, na date do BalangoiBal se ha evidéncie abjetiva de que umn ativo financeiro ou
um giupo do atives finaniceiros estd registiado por valor acima de seu vator tacuparae! fimpaiment). Se
houwer alguma evidéncia para os atios financeiros disponhels para vends, a perda cumulatia - mensurada
como a diferenga entre o gusio de agquisicdo e o valor Justo atval, menos qualquer parda por fimpaimment
desse atho financelro prevarmente reconhecida no resullado & relirada do ‘palimanio e recorhecida na
demonstragdo do res ullado. o

1) Caixa & Equivalente de Caixa compreende numerdric em espécle o depdsiles bancérios disponiweis, bern
como aplicagdes financeitas de cunto praze; dé alta liquider, que sdo prontamente comversivais e um
montante conhedido de caixa 6 que estis Jsitas a um insignificanta risco de mud ¢a de valor.
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4, Apllcacaes Finance Iras e Inslrumenlas Finaneslros Do r[vailvos

As aplicagbes fi iras s2o classificadas como disponiveis para venda. § o reurasenladas por:

' 30/08/2008  Sui0b200R
Opuraglos Compromissadas @ 21489 -
Tlislos Livras . - TAT3 29973
Funde da hveatimanio mobilidrio - Fii 1.023 7.860
Fundo da hvestimento em Parlicpagday - FiP® - B 16,107
Calilkcades de Depdsito Bancéro - CO8 o 2014 144
Ceriliczdus de Receblais KTObIRAIGs - CRIM 413 4957
Titutos Vinculados 19412 50.778
Letras te Crédla imobidri - LCI@ . X 43438 42 660
Lela Hpatecaria - LHW o 22.56% 22027
Certiflcadus de Deposilo Bancdro - CRR ® 20677 €3.248
Cerlitieadss de Recebivels imobiidrios - CRIE 20.430 22.837
Inslrumentos Financelras Derlvativos & 187 1474
Yota) Gerat . 152.961 181426
Clreufents . . 43621 131289
Longo Prazo 70.340 0136
(a} Corrasponda a 1,74% (301061208 - 13,42%) da parlicipacdo nas colas do Fundo de Hotel

A} Cofrespende a 100% de parikipagdo nas calas do Fundo am Parik|pacdes BCRE Davalopment Fund | FIP,

(i} Inciu dgiodes agho a amorilzar @ pravisio para desvalerizag o dos tules, quands apicdvet.

(d} Em 30 g selembro & 30 de junho de 2069, correspondem a recursos de anlica;:ﬂes financekias com 3o restrito, conforas

carflrate de finha de crédils com o BiD (Nota 10.3).

(0} lnclui, em 30 de setembro de 2009, R$ 8.768 (30082000 - RS 6,823) depositadas a Wk de seguro ceuclo na aquislksao de .
receblveis, RS 1.984 (30/06/2009 - R$ 1.318) correspanacnle a recursas de 58 fi ¥es vinculadas a3 itzaghes de

recebivels com cléusula da cobertwra de palimink quklo negalivo, /5 B.469 - RS 9,885 vinculados ao de

carlelras de recebiveis adquirkdas, RS 12.245 {30/08/2000 - RS 11. 381} dados ¢m garantia de fluxo ds racebivels em apéracdo de

gecuiiizagso, RS 210 depositados & thilo de segure Geugae Da vanda He racouivaia p RY 33,027 9 30/GH/2000 10 10 Mo 20
cenliale da inba da crddito eomo BID {Nola 10,8).

(I} O nonlanie de RS 187 (IC/0E/200% - RS 1.474) refdre-se a diferenclal a reccber de insl i o @
por conbrato da “swap” {Nota 13).

As apli §i em 30 do seat; de 2009, apresantam o6 seguintes vencimentes finals:

Dasericio Taxn . Veanclm ento et
Opsragdes Compeomissadas - 653.90% 3 101,20% GO 14/09/2011
Cerlifkcados de Depdsito Bancirl - COB 99,50% 2 102,50% COI 2H0N01H
Certiticadys de Recebivels imobfiarios - CRI 10,80% 21261% a2 +IGMP | 140%2028
Lelias de Crédios imobikdrie - LCI 101,80% do Cl¥ & B,37% a §,45% 2.a. + IR 20/1172009
Lelras Hpotecatias - LH - B.48% 2 9,90% a.a. 30122009

Ds Htulos astdo custediados no Sislema Especial de Liquidagao e Custédia - SELIC, na Cenlral do Custédia de
Tilutos Privados - CETI e na Companhia Brasileira de Liguiagdo e Custédia - GBLC.
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6. Operagies Securitizadas

Conforme Mnencionado na Nota 3.b, representa todos 0s saldos palfimoniais decorrentes do processo de
secuiitizagao de recsbiveis ao amparo da Lel no. 9.614/87, para o8 queis nEo hik cldusula de coberura de
patrimsdale lguido negallve por patle da Companhia,

Vencimanto
Re¢edlvels Imoblliarios final index Jures %aa. 30/08/2008
Tranches 3 e 4 1001012010 IGPH 12,00 184 73
Tranche Hosptal 13 a 17 1911212012 WG ¢ 12,00 8129 8410
Tranchas 26e 27 2610412014 BRY 113821200 529 572
Tranches 28 29 10/67/2044 1GFN 11.38 a 12,00 807 L1097
Tranchas 30 e 3t 10/2/2018 5P 11,38 & 12,00 2703 3.254
Tranches 34 € 95 . 111012025 FCA ‘905 1128426 1128710
Tranches 36 37 10/05/29185 P 142821200 2397 2.487
franches 40a 41 23/29/2615 GAM 14,37 3 1200 4020 4231
Franche 46 GI07203  ~ KFM 11.21 82355 84717
Tranches 47 @ 48 - . : 100 12094 1GPM 11,38 a 1344 1227 1112
Tranches 49.¢ 50 2502018 P 11,23 a 18,00 8481 10.884
Tranches 51 6 52 0212/2018 IGFM oa1z87 13.526 14.470
Trgnches $3a 54 05/05/2018 G 11,29 2 13852 2773 3454
Trache 56 : 20/10/2018 TR 11,00 $2.520 53,308
Tranche 57 ' 322012 IGFM 12,00 - 1.485
Tranches 58 e 59 0811/2028 1GPM 14,38 2 12,00 7.662 5.851
Tranches 60 e 81- Wwhtizoze GPM 11.98 2 12,00 9.577° 10.952
Tranches 84 e 65 . 131142021 P2V 1147 $9.917 EB.018
Tranche 66 05/84i2071 FFCA 11,00 12649 14.362
Tianches 67 & 66 15/01i2028 KA 12,00 8501 8932
Tranches 68 6 70 161022022 TR 8,64 218,66 51.684 55.114
Tranches 71 e 72 + D1D5/2027 GPM 1,38 213,52 8956 9.809
Tranche 73 0570512097 IGFV 10.25 92.832 31740
Tranches 7d e 75 D20812027 Lela] 1,36 a1200 itels 14.228
Tranche 78 30(01/2015 GeM 11,08 2 42,06 6,634 7.288
Tranche 72 . 0240812027 Ll 11,38 a 12,00 8710 9.98¢
Tranche 78 10522027 1GPM 41.38 9 12,00 9.042 10.737
" Tranche 79 2041212017 i3 10,00 100.241 100 £80
Tranche 89 . 2410412019 IGA 8.40 16.086 15.642
Tranche 81 240412019 1BPM 840 21.586 21.259
Tranche 82 2410412019 (e . 8,40 21,563 24.285
Tianche 83 2410412019 Leia ] BAD 21,648 21320
Tranche 84 . 2450412019 etz 840 27,000 28.590
Teanche 85 2902027 GPM 11,382 1242 7.281 8507
Tranchas 86 o 87 021072015 GPM 113821200 11.182 12.861
Ttanche 88 10012008 e ] 1,382 12,00 9.670 11.088
Tranches 89 e 8¢ 1604/2029 Leia 1206 16813 19.937
Tranche &1 0to2/z021 R 10.00 31478 30704
Teanches 92 e 93 301072049 IGPM. 11,382 1200 3202 3.820
Teanche 94 2810272011 L3 12,18 12612 14.834
Tranche §7 . 0506/2018 1/ 10,5¢ 8716 3452
“ranches 98 8 09 1503/2038 B 11,383 12,00 8231 9.252
Tranchs 100 10/7/2020 ™ 10,00 319.488 315.862
N .
13/11/2009 22:12:51 . rag: 16
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Tranches 101, 102 e 103

28071018 IGP, : 289 0811 10.352
Tranche (04 13/08/2018. "’ 10.70 36.587 38762
Trencha 1G5 . 020812017 KGR 1M.28 242,00 8 1321 10,132
Tranche 106 ' . 05/06/2038 FGFM 7.67 218,00 7844 7923
Tranche a7 1810972023 TR 10,20 22,359 22124
Franche 108 10/972028 KPR 10,00 29.691 28,193
Traniches 109 & 110 150172023 IGFI 11,04 314,24 39.925 42.289
Transhe L1 : 251062028 =) 7,67 218,00 2 30362
Tranetie 112 29/03/2023 1GPh 1288 28.991 26,426
Tranche 113 23/068/2038 [<l2Y] 7,67 a 14,00 10.637 12.047
Tranche 114 2M0612017 TR 1150 7,834 17 868
Trancha 116 IN042016 R 1065 £1.018 49 838
Tranche 116 05122008 G 7.87 ala68 4,855 18855
Tranche 117 03/08/2053 IGFM MIBa120 6.222 £.726
Tranches 118 & 119 17022021 G 7% 138,962 139.35¢
Tranche 120 Ele el 6P 7,67 21200 0,208 11.420
Tranche 121 CBI0BI20189 TR 12,19 138.786 140.a40¢
TFranshe 122 10/09/2028 R ) 28,88 16.125 16,821
Teariche 123 0I5/2025 IGFM - 10,48 2 12,00 12,257 13,860
Trenche 124 20002017 A 11,50 9.399 -
Tranche 12§ 281122000 IGFM 767 a 1200 14.269 -
Total 2.823,209 .2.839.948
Corlilicados de recabivals, Venciment Juros %aa.  Juros %eaa
imohifidrios - CRs © Final Indox Sanler Jonlar 3040912009 30/0812009
Sorles 3um 151032981 Lelat] - 12,00 (567) (481}
Senss 13a17 | 1822012 NFG 12,00 .. (8.126) {B.407)
Séiies 20 027 1052014 (=i t] . - 12,00 (354) (414)
. Sdites 26 e 20 13/10i2014 (<] 10,00 12,00 (a85) [5658)
Sées e M + 1HO22ME [l ] 850 12,00 (2.782) 13.431)
Sétles 34 1 35 18102025 IFCA 3,03 905 (1.128246)  (1.126.540]
Seiies 36 @ 37 13108120486 KPM 10,45 12,00 (3.044) (3.280}
Sérlesdbedl 1510812018 KBP 10,37 12,00 (4.079} (4.807)
Séile 40 0110712016 el ) 1121 . {83.748) (86.087]
Sérles 47 a 48 ;12042018 GPY 10.04, 12,060 (1.2143 (1.553)
Séries 49 & 50 1ao320ie P 1078 12,00 -(9.893) (11.173)
Stifes 51 e 82 200312018 GPM 11,53 11,68 {22.663) (23.262)
Sdiles 53 e 84 13052018 G . 9,94 12,00 {2.818) 3.020
Séiie 58 2011042018 TR 11,00 - (54.377) {£5.189)
Sérle 57 134012013 | 5P R IK - - (698)
Séries 58 0 59 1311212016 G5 10,88 12,00 (7.813) (8.960)
Séries 80 @b 1M E IGA 10,89 11.00 19.269) (10.439)
Séiles6da s 1310172022 PCA 11,00 12,00 {50.913) (58.022)
Série 68 130412017 Fea 10,62 . {12.537} (14.253)
Géries 67 a 68 130272026 1GPH 11.47 1248 o (9459 | (8 783)
Sénas8d e 70 W0 2022 ™’ 10,33 16,08 {65.013} {t9.149)
Sties 71072 13082022 P 10,23 12.80 £9.389) {10.138)
Sérle 73 050372017 TR . 10,15 - (26.876) {27.415)
- Sdrek 74 e T5 13065/2022 G 10,83 42,00 (13273} (15.200)
Série 73 130812015 GPM 9,98 - {5.426) {6.549)
Strie 77 1311£2021 P 11,25 - {6.760) {7.863)
Série 78 4 13/09/2024 [z 1,26 . {8.744) {10.747)
Séria 79 - oM b 9905 - (100.339) [100.559),
13/11/2009 22:12:51 phg: 17
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Shrie 60 247042018 R 10.80 - {16,877} {15.397)

Barie §1 24/04/2019 R 10,80 - {21.503) (26.926)
Sirie 82 247941219 TR T 1080 : - (22233) (21830
Série 83 2470412019 TR 10,80 - (22.401) (21.747)
Séiio 84 24/04/2018 TR 10,600 - (27.943) (17
Sarie 85 “a10i2024 5Py 11,33 - {8.228) {3.040)
Serias 86 ¢ &7 12045 IGPY 9,586 1118 (13.885) {15.323)
S&ie 88 130312022 IGPY 10,87 - {10.378) {72.020)
Séries 89 8 90 13082027 1GPM 137 12,00 {17 805) {22.438)
Sérk o1 16402/2022 ™ 10,00 - (31.476) {30.704)
Séries 92693 13/03/2028 GPY 891 40,80 (2.774) (3.404}
Série 94 . 0510812011 ™ . 1205 - (13,296) (16.460)
Sério 97 . QSH06120%8 R 10.50 - {5.716) {9.462}
Sérios 98 & 09 13011/z2018 [le] 8.81 1164 {7.500) {10.0843
Série 100 N 104072020 | . 10,00 - {319.456) {315.682)
Séries 01,102 a 103 2WhoTr0Ng TR T B (2t.367) (10.521)
Séris 104 " icerois ™ 10,52 Lor (28.805} (36775}
Série 195 131002047 G 10,72 - (8.639) {11.518)
Sivla 106 1311012028 GPM M - (7.648} {8.301)
Série 107 2170812023 TR 16,20 - {22.383} {22128
Série 108 131082028 IGPM 10.00 . {29.681} {2%.160)
Séfies 108 8 110 13f63f2023 © KGR 15,72 .46 {38.754) ° {41.958)
Setie 111 131112620 K3PW 11,58 - {28.210) {22.347)
Shria $12 Cthi2013 IGPM 12,61 - (28.777) {28.100)
Sérle 113 131022024 KGRy 10,8t - {11.605) {13.00%)
Bérs 114 areez011 TR 15,50 - {17.934) (17.867)
Sdrig 115 30/04/2018 R 10,65 - , 181318 (49.936)
Série 118 13/08/2043 G 10,83 . {15,138} (17.084)
Séria 117 20/00i2027 G 10,07 - (6.417) (6.815)
. Séres 118 ¢ 119 OUB2021 iGF TAT 747 (138.891) (139.345)
Séria 120 20/06/2023 [&ie ] 10,98 - {10.442) {11.404)
Saile 121 0610512018 TR - 1217 N (138.786) {140.440)
Shtie 122 201912038 TR 3,44 - {16244} (16.782)
Sdrig 123 QHOBI2028 KM 10,81 - {13249} (13.889)
Série 124 200112047 IPCA 11,50 - (9.3%9) -
Sirie 126 20/0B12028 IGPM 11,04 . (15,0403 -
Total {2.088.014) {2.865.599)
Operagdes securltizadas 30/09/2009 30/08/2009
Liquide . : (28.805) (25.653)
Diaponibiifades 7.852 2202
Aplicagdes Fnanceiras 46333 48708
F iros Derivalives - Swap (Nola 1) 3.026 1084
Valores a Repassar (5.923) (B.747)
Bens ndio de Lyo proprle - BNOL B 818 524
Vakres areceber pela venda de BHDU 814 614
Jotal Realizdvel a Longo Prazo] 23313 26.705
(a) Referenrae a apli fi &m Carlif ds Daplsitos Barcdrios - COBs efatuadas pela Companhla com recursos
p ! dos i dos Biveis & qua ndo foram ainda rapassados aos deleatores dos CRR Juniors,” devido aog
diversos srazos de caréncla ’

Em 30 de sefembra de 2009, todas as séries emitidas aprasentam-se com pairimdnio lfquide posilive & o talal de -

parcelas em alrasc hi mels de 90 dias, dos receblvels Imobilidrios, ¢ de RS 12.751 {30/06/2009 - R$ 12.281}. O
balango patrimonial por eérie estd demonstrado na Nola 17,
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B. Recebiveis imobiliarics
A carteira de recebivels & composia por

Voncim ente

Recebivols imohillarios Flnal Index Juros % a.3. 3409/2009

Tranches 92 100 101812043 e ‘N8 atzoo 534 803

Tranches 950 96 @ 3wer0zz R 900 aagm0 36510
¢a1- BS 18107:2033 ™ ate 18,56 139,227 197242
Sub-Total ' . ATaEM 154,853
Cosdgio acutrulado a gmerlizar [SATH) (6.310)
Tolel P 188.369 149.334
Eurts praze 54.053 18.612
Lengo Praza 110.506 1230.522

{a) As'refaridas tranches (4 foram securitzadas (hcta 8

“Reprosenlant valores de oparagbes de ¢a0 de cecabiveis imobilidrios, eluados de acerdo com a L&l no.
0.514/07, que dispde sobre o Sisterna Financeiro Imobikiario.
O desagio auferide na aquisi¢ilo dos biveis imobillarics estd sendo reconhedido ne resullade de acerdo com o

faglma contdbil de competéncia, cans-derando 0% prazes de vencimenla dos receblveis,

Q5 ¢ dos receblweis imabilitr ém dbusuta do alienacdo fiducidiia do imove! ohjela, AMminIsiraqaa da
Companhla enfende que essa garantia ¢ suficienle pera cobertura de perdau 0 da
madmlplenma des muudrios, n&o sendo, p , necessaiiz a constituighio de qualquer provisa War,
7. Cutros Créditos

3M09/2000 30062008
Condas a Regeber 3.000 432
Crédites Tribuldrios ™ 12,642 2.070
epastas & Contduicdes a Conpensar 16 704 17.532
egociacdo de Valores ™ . 70.825 59.638,
Tius @ Créditos a Receber . 8515 2.848
Ollros 7 . 570 738
Totat : ’ 112.180 89.263
Gurto praze ' 91,500 62,534
Longe Prazo . 20,880 26.729

12) Rsfare-$q 2 créditos inbutarios sobra diferencas femparérias da Imposte de rendz e coninbuk:as s0¢ial, reglsirados nos termes da
hstrugio CYMne. 371, de 27 de jusho de 2002 Os referidos crédilos deverdo sar raalzados ntegralinente emald 12 meses, segundo
Esludo Técmico da Viabildede, aprovacs pela admin‘stragso

{b) Refere-se subslanclaimente a valores @ recetiar pela | i bivais inobiirics ¢om cedente de crédios.

- B Quiros Valerea e Bens

R aos bens rat d las da inadimpld Hos bivais imokbilidrios segurilizados, com
cldusuta de coherura da eveniual patimésio liquids negnum pala Compenhla, aprasantades pelos valeres
residuals contdbeis dos respectivos finarciamentos Imakiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagio
dos referidos bens, quando apiicivel.

‘
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9. Gertificados ds Racebivels Imobilidrios - CRIs

Para esses Cenifivados de Receblvels Imoblidrios - CRIs, existe clausula de coberura de e\.enlual‘patrimonio
liquidd negativo da secuitizagas. . !

Vanelment Jures %as  Juros %ena.
Doscilclio o Flnat Index Sanlar enlor J0feRranue 002008
Series 9 8 10 130822 2t 12,00 12,00 3838 2758
Séiles g5 a 95 11502323 TR . &8s 15,63 34,979 38.065
Total ' : . /M8 41,830
Curte Prazo 5709 3686
Longo Prazo . : - 317 3r.032

10. Obrigagdes por empréstimos

: 30/05/2009 307412908

min e ' 138,471 147057
Bance ARG Brasi o ) 10.075 7164
Benge Bradesco ¢ - 2271
Towl | 148.648 166.492
Gurto Prazo Jdzza 11022
Longoe Prazo 104326 45470

{a) Em 23 da margo da 2008, a Companhia brmoy um contralo de inha de crédito, com o Banco hlerzmeticann de DasenvoNimesio -
81D, no vakor de al& 33 75 mihdes, A Inha d6 crécio & de Sete ancs, sendo ulizada nos primeaos <co anes @ paga nos dois anos

taxa do Juros cor alaxa LIBOR, acrasckia do 1,76% ao ano, & temcomo objetive fmanciar a &QUisica0
de insl tos hi 03 (resk & nstrinmentos de kdagdo camerelal, para posterior emiss8o de Cedifkados
da Recebivat i#Arias « CRis nasles e sLa ¢ao no rercado. Ema0 da selembro de 2008, o monlanie

ulizado da bha da crédito & de USS 75 mithdes (30/CE/2008 - USS 75 mhoes), sendo.qus o ontan's captada de RS 118,624 (fotp
4.d} {3010672009 - RS 121,457 {Nola 4.0 a 4.8)) ap I teita {vif

(b) Refere-se & amprastima jnlo a0 Banco ABC Brasit S.A. lomado am 99 de selerbro dé 2009 para pagamentos da aquisicdes do
caneiras de [mobiRs?s por CO¥, da 4,50% 8.8, com § amos de de 2010,

Ic) Ein 30 de junho de 2009 s refurem a Cedutas de Crédita Banediio {Conta G } das por CDi, ach e 3.B5%
2.3, com vencimanto em 20 do agoslo de-2049,

{

1%, Outras Obtigagbes
30/09/2009 01612008

fpostos e Conlibuichas o Recohe® . 4 660 .eant
Dividendos a pagar {Nola 12} . ' - 3624
Outras “ 420 I
Total : . 14.080 7 12.648

12. Patrimdnio Liguido .
O capital sacial da Companhia est4 totalmente oubserito w integralizado ne montante de RS 100238, dividics
em 45,548,987 agdes ordindrias nomlaativas, sem valor nominal.

A resarva da agio na subscigac de aghes no montante de RE 17.048 & decorente do auments ds capital
ecoerido ar 2002,

13/11/2005 22:12:5L : pag: 20
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O Estatute detenmina a dislribuig2o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liqulde anual, apds a

acéo de prejuizos lados @ a dastinagio para a resena legal. Em 2008, a administragio propds
ao0s acionistas 2 dislibuigde da dividendos minimos abrigatérios, da acorde com as disposigdes estatutarias, no
montante de R$ 5,124, assim como 3 relenéao dos jucros r para rainvesti 10 nas atiidades da
Companhia, com base em org ge capita) api pela inistragéo. Em 30 de de 2008 a
Companhia ja havia distnbuido o montante tolal dos dividendos propostos.

13, lnstrumentos Flnanceiros :

As aplicag fire itas 340 of por prazos 6 taxas compativels com o maercado, alualizadas até as
dalas dos balangos/halancetes, sendo seus saldos contdbeis rep los pelos pectivs wvalores da
0 do (vdlor juslo), conf descite ria Nota 3.h.

A emiss3o e colocagle no mercade financeiro da GRS sfo aletuadas de acordo com & lastro disponifel da
carleira de recebiveis imobilisd ionando ¢ ¢ to das operagé

» VRS,

©Os CRY's so classificades pela Companhia em pulverizades o oatrulurados e subslancialmente SBQUAN GOM o3
pa‘émeiros eslabelonldos palns amprasas de clessiicogho "Mocdy's”, "Fitch" ou "Austin®, com clausula de
alisnaglo Aducidra, estrulura de subordinacdo e fundo da reserva, garantias juigadas suficienles pefa
adminisiracdo para coberluia de evenluais inadimpldncias dos d . As taxas de Juros pralicadas nas
carteiras de recebleis imobiliddos ¢ CRI's $80 compativels entm si, o a avaliagdn das carelras a valor de
meicado & compativel com os prazos @ as taxas praticados nas dalas dos encorramenlos dos .
balangosfbatanceles, -

A politica da Companhia 4 estrulurar suae operagées de modo a manter o squifibro entre o5 atives passivos
em gintonia com o momenlo do mercado financeira.

A mensuragdo do \alor de mercado (\alor juslo) dos instrumentos f iros derivativos & b da nos modal
de precificaca idos pela adminisiragdo, Tais modeles se baselam em premissas aceilas
pelo mercade e adsrentes com o contexio econdmico do perlodo da awliag@o. Em geral, instrumenlos “com

rolerencial de mercado” tdm como parimetlro, pere fins de apuragdo do vator justo, s pregos, taxas a indices

divalgadas pelos Grghos o inslituicaes ofickals, entra as quais podemos citar BMAF, ANDIMA e BACEN. Ja para
0s inslrumentos “sem referencial e marcade” ulilizam-sa modelos b des mas caracleristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condigdes de liquidaghio dos alives. E importante ressaltar que lais
andlises baseiam-$a nus cordigles e pregos Indicativos vgertes na data de avaliagdo, de modo gque devdo &
wlstiidads .dos Indexadaies utilizades, e tardém das cendicles de mercado, potem resultar ems wvaloras
substanciskmente difereates dos estimados quande da sua fulura realizagas.

A Cempanhia adquiiy junfe 2 mstituigées fnanceiras, em mercade de balcdio, instrumentos financeiros
derivativos representados por centratos de "swap”, cujos montantes de referéncia-e os ealdos patrimoniais es12o
demonsirades ros quadros a seguir. Os refaridos “swaps” foram substancialmente adquirides com intengio de
hedge de cperag&es da Companhia, que seran mantides até o wencimento.

A apuragas do valor de marcado Dhalor jusle) pefa Companhia foi efeluada com a participacdo dirgta da drea da

Risco de Mercado, a qual adotow como uma de Suas pincipais pramissas a ulilizag@o de taxas 8 Indices
divilgados pela BM&F, BACEN a ANDIMA, canforme aplicével. .
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bial (Captagao com o 8I0 — Nole 10.a & Nota, 4.d).

30109/2¢009
Valor &
Valer de Pagar | .
Venclmanto Indexadar In gl dod Refardncia Recober  Valor Juste
AlE 171032010 USD +LIBOR+ 1,75% a.a. WP+ 260% aa. LTRES) {14.305) {17.124)
AlE 15052009 USD+ 8.20% a.a. GP-M+10,76% a.a. 88.742 . -
A4 1671112000 USD+LIBOR + 1,75% a.a. 0,03% do COY 65,279 (18.716) (16.874)
Ath 1500812000 USD+ LIBOR + §,75% a.a. 1GP-M + 6,95% s a. 7.530 B .
Atd 161172000 USPe 4,5775% 2.3 IGP-M ¢ 46272% a.a, 8372 74 187
Tolal {50.847) {33.621)
30108/2009 « (Continuagéo)
. Valar Razultado Resultado Resuilade
Veacimento Valor (Paga) Recebide Cuiva  Valor Justo Tolal
Ald 1052010 - - {14.305) (2.429) (17.134)
At 150512000 {0.017) - (1t.762) (1.108) {12.880)
Ald 18/1112009 (2518} - (20.307) {349} (20718}
Al 1510512009 851} - 809) (379} {1.188}
Al 16/1172009 - 28 {2.719) (321) {2.0009
Tolal . 13183} 28 149.952) (4.286) (54.833)
JD&I2009
Valor a
Pagar
Valor de Rocober
Yentinento Indexadar comprador Iiad exa Ja g {Gurva)  Valor Justo
Al 17105(2010 USD + LIBOR + 1,75% a.a 1GP-H+ 9,50% &.0, 43,186 {7.348) {8,690}
Até 15052009 US4 8,70% aa IGP-M+ 10,70% 2.8 Ba.742 - -
Alé 1811122009 USD+UBOR + 1.75% aa 100,30% do ChY 852719 (11.487) {11.238)
Al 156520089 USD +LIBOR+ 1.75% aa 1GP-M+ 585% a.a. T.080 . -
Aid 1811142009 USD +4.6775% aa IGP-M + 4,6272% 0.2 &3r2 1.323 1.474
Tolal {17.522) {18.454)
JC08/2000 « (C ¢la}
. Valor Rasultado  Resultads Reosultado
Venclmente Vakr [Pago) ,  Recebido Curva  Valor Juste Total
Atd 174052010 B - {7.348) - (1.342) {8.850}
At618/0512009 {10,017) » {11.752) £1.108) (12.850)
Al 18111/2000 (2.515) (16.148) (132} {15.280)
Alé 15/05/2008 {651) - {609) {379} {1.188}
ALS 1681/2008 R 2 {1570} {184y (1.754)
Tolai {13.183) % 136621} {2.445) {38.772)
.
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016875=-9

06.01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS .

) Contrates ednuiridos como hedge econémtica para opeiagdes securitizadas (Swaps das séries 80 a 84 ¢
101 2 103 - Nola 5), peftencentas 2o palfiménio dos respectives CRI's.

3010972609
Valor @ Pagar
Indaxador Valor de I Recetar Resullado
Yenclmenta Indexador somprador . Nondader  Roferdncla __ (Curys) Valor Juste Curva
Alé 2di04i2019 TRD +10806% aa JGP-M+ 240% a0, 96.537 2,659 (3.063) 4.579
Al 28/0TI201 8 TRO + 10.00% a.a. IGP-NH 8,79% 2.9, © 19959 oAl (2.877) 467
Tots ’ . 3026 {6.040) 5.048
i
Valot & Pagar
. dexstor Valor de ! Recaber . Resullado
Venol t prad vendador  Referéncla (Curva)  Valor Justo Curva
Alg 2410412018 TRD 4 40,80% aa. [GP-M»8,40% az 96,537 873 {492) 2845
A& 281072018 TRO « 10.30% a.a. IGP-MFB,79% a.a.' 5.000 0 {848} Mg
Alé 2810112018 TRD IO.JO'.?: a3 GPMEBTO% aa. 4.743 121 {73y, 121
Tatal - : 1.064 (1.201) 3085
c} Mestes casos especifices a segur, com aprovagdes de sua di i, excepcional foram realizad.

tperagdes com defivalivos para possibiliter 2 venda de CRis a um nveslider naciopal, buscands desenvolver
tniemamente este mercado.

Vator a
. Valor de Pagar { .
Yenchnento Indexadar comprador | Referéncla Recebar  Yalor Justo
Alé 131082010 1CP-M 4+ 10,15% a g, TRD + 18,50% a.a. 92 {25y [£1))
Aid 1301012014 KP-M+1087% aa, TRO+14,60% a.a. 1341 {913 [
Al 13022015 $GP-M +270% 2.2, TRD +15,00% a.a 3.343 (528) - {891
Tolat 841y {797}
010912408 « {Continuaghe)
Yalor Rosultado  Rosulfado Resullado
Vencimento Vator (Pago) Recebido Gurva  Valor Justo - Total
Até 13108/200 ™ - {51) N {88)
Al 13102014 © 5 (tes) (347} {818}
Ald 1270212015 (116} - . (4c8) {1.167) {1573}
Totar {198} 5 {585) {1.4%1) {2.178)
301062009
Valor a
N Valor de Pagar/
Yenclmento Indexador comprador lade xador d Rofardncia Receher  Valor Justo
Al 1210812010 1GP-M+ 10,18% 2.4, . TRO + 16,50% a.a. 164 (33} {42)
Ald 13mer2014 GP-M+ 10,07% 2.8, TRD + {480% aq, . 1.453 (43 {116}
AL 10212015 P+ 9,70% a.e. TR+ 1500% a.a 3716 (421 {7as)
Total (497) 948}
)
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30/06/2005 - {Contlnagas)
Valar Resultade  Resultado  Resultade

Vencimanto Vator (Pago) Recebldo Curva  Valor Justo Totol
Até 1310812010 {55) T {42} (44) (88)
Atd 120812014 {4y [ (115} {432) (547)
ALE 13022615 . (65} . @ {1.08) {1.618)
Total (124 [ {A8g) (1.78¢) {2.282)

Em atendimento & Instrugao GVM 475, de 17 de dezembro de 2008, spresentamocs a seguir o quadra
demonsirativo de sensibilidads, para cada fipo de risco de mercade consideratin ralevante pela administragio,
por Inskiumentos financeires, de respensabifidade da G i

Cendrlo .
Operacio Risco Provavel{l) || Cendrlo (i) | Ceniylo ()
CRlemIGPM (Alva) Risco de Queda do IGPA - (68) “17311 {3.744)
LHem TR (Atvo) _]WsTo do Gueda da TR (20) (125 (232)
LCHem TR (Atvo} Risco de Oueda 33 IR 7 (152} (316)
LClem GO (Atvo) Risco da Queda do CDF {1) (i} (1}
5w ap IGPM X TR Risco 0e ARada TR 6 Gueda 4o GPM {158) [RCE IR
. Enpréaling + [isco de Aana Toxa de Cambio

(Ponta passivay ) 517 (847). (778)

SWAP - Risco de Aha na Taxa de Cambw (Porla
Hadge Cambial Ativa) . . (817) 847 7786

SWAP - Risco de Al 00 IGhP & do CDI{Fonla N

Passiva) ' {3.297) (2.983) {4.689)

Heto thyids (3.007) (3963} (4.6A0)

Cendrlo Provave| (1}
Os ativws foram classificados em 2 cat

- Papéis “cem referencial de mercade”, isto &, passhels de mensuragdo atrawis de pregos, lexas e Indices
refarenciais no mereado.

- Papéis “sem referencial da mercado’, isto & que 02 Indices de memado nio s&o suficienies para reflstir as .

taais condlgdes de redllzaglo finsncena,

Para conslitvigdn dos papdis “com faferencial de mercado® foram consideradas as condigbas vigentes no
mercadn na data da avllegas, ou 4aja; prages, laxas @ Indloes divulgados pelos drgios e Insthtulodes oficigis,
enire as quais podemos ciar BM&F, ANDIMA e BACEN, o que nos lsvam a um resultade mais préximo ao
fmercado pralicario no momento da svaliagéo.

Para constituigge dos papdis "sem referencial de mercado”, faram uliizadas metodoicgias infernas, propostas
pela érea da Riscos a ratificadas pela administrago, de forma conservadora, ol seja, a preferdnela por cendrios
sempre desfavoréeis aos papsis, priorizando a visio de condigbas adversas. Para as operagdes ndo atreladas a
moeda estrangelra, utllizou-se de um thoque nz proporgéo de 1% fum por cento) nas curas de jures das
posigles ativas, e de -1% (menos um por cenlo) nas euivas de juros nas posicaes p . Que n ng
‘pravivel valor de perda financeira em uma sit &0 de dasl et peralela das estruturas de Juros dos papéis.
Para tante, apurou-se o valor da elasticidade de Prego das taxas de jures das caneiras de maior relevAncia para
a adminisirag o
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06.01 - ROTAS EXPLICATIVAS

Cenkrlo (I} X -
Uma vez definido & atuatizado os valores da dala bese de 30/06/2009, as condi¢bes citadas no cenario atual,
aplicou-se confarme o2 dlspustos na insiugio CVM 475 da 17 de d rambro de 2008, a dateri de 25%

’

(vinte & clnco por cento) do irdexador de referéncia,
Seguam sxemplos:

1) "Papdis cem refarencial de mercado”

Indexador Ddtar dos Estados Unldos
Taxa utiizada ¢ontabimenla PTAX

Canéric Frovavel (1) Coar fulero BMBF

Cendria () DXSar futuro x 1,25

2) 'Papéis sem melarencial de mercade”

Indexaaor Cupom + Indexador

Taxa hzada contaients Alvalizade alé a dafa base

Cenario Fravavel {) Agkcado choque da 184 na curve'do papel

Canario () . Aplcado chiogye gompatival coma deteriorizagio de 25% na eurva do papel no ceniric pravével

Senaric Provavel (I}

Uma vez definide e atualizado os valares da data bage da 30/09/2000, as cundigbes- citadas no cendrio atual,
aplicou-se conforme as dispestes na Instrugdo CVM 475 de 17 ge dozembro de 2008, a deterioragio de 50%
{¢inquenta por canto} do indexadar da referncia.

Seguem exemplos:

1} "Papdis com relarencial de mercado”

o xador Dolar dos Exlados Unlgos
Taxa ulfizada confabdmenie FTAK

Cendrio Provivel {f) " D&kt Tulure BAMRF

Cendria (1) Lolar futurs x 1,50

2} “Papéis som referanclal de mersado”

indexador Cupom + J

Taxa uliizada comtabiimente Alualizado alé a data base

Cendrio Provavel () Aplicady chocue de 1% na cvrva do papel

Cendrio (i Apikads chog ivat com a deteri de 50% na curva dlpapel no cendtio provavel

E impoitante ltar que os ltad tados no dem: i ce sensibiidade referem-se a

simulagdes que enwivem, principalmente nos casos dos conédos Ii e |, fortes situagdes da strass, e sobre urma
posigic estdtica da carleira de 30 da setembro da 2009, a parth do cenddo provivel. Em lais situagdes de
slrass procurmu-se estimar o chequs na cuna de juios compatiel com a deter ¢do como determinada na
instrugSo CVM acima citada, Enfim, nfo reflelem ewnluals mudangas 00asionadas pelo dinamismo da mereado
o' fambém, por agdes que possam vir a ser tomadas pela prépra Cempanhia ro sentido de reduzir eveniuais
f5C08 envolidos. .
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14. Composigdo da base de chloulo do IRPJ e CSLL
a) Compoesiclo da base de caleulo de Imposto de Renda e Contribuisde Scciak

Trimestre
findoem  Acumulado
i 30/09/2009 30/05/2008
Resullado antes da lrbutagao a aphs participagtes no lucra’ 1.830 (4.680}
Adigdes . B
Adicles lempordrias - “sw ap" 13.120 52,088
Culras edicdas! {exclusd )] efou ari {1853 . a8
Exclusbes :
Raversao de provisio para 4git de incorporagsc (572) RS A g gl
Liquidagdo “swap” - snteriormente adicionadas - {8.965)
Basas de clculo {Impaste de rendaa coniribufgdo social) 12,735 36.90)
Trimestre findo em Acumuinds
3010942008 30/99/2009
Impoatode  Contribuigao Imposio de Contribuigao
Renda Soctal Renda Soelal
¥mposto e ConlribuigSo Devidos (3.178) 11,146} {o.208) (a321)

Em 30 de Satembro dé 2009, a Companhla apresenta crédilos Uibutdrios ndo contablizados, ne montanie da Rs
1.363 (30/06/2000 = RS 1.887), achre 6 valdo da provisfio para perdas ds dgios de incorporagio (Notas 1e 3.8,

b) Crédltos Trbutarios sobra Diferer{z;as ‘Tempordrias

' Trimastro

findoem  Acumulado

. 30i08/2¢809 30108/2009
Adlcdes (excluséu}tempurérlas

“Bwrapy” 11384 44.906

Marcagho a Mercado (185) 5083

Liquidagao "swap® - iick {excluidas) . {8.868)

Basg de cdlculo fmposio de rendae contribuigéo soclal - diferidas) 11,189 41423

Trimestsa flndo am Acumulade

300572000

Imposto de - Contribuigio  Imposto deo Confribulgdo

. ' Renda Saclal Renda Soclal

Imposto b Contribuic o - diterldos 2793 1.005 10,281 3701
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15. Partes Reiacionadas
Os saldos das ransagfes com partes relacionadas podem seriesumldos Come segua:

30105:2009 _ 3 Trim 2005 30/08/200%  3° Trim'2008
Ativos Receilas Alivos Recaltas
(Passivos) (Dospesas)  {Passives) {Despesas)

Brazllian Finance & Re3l Estala S.A,

Vaores a Receber 9 24,122 68 2848

Brazillan Mortgapaa :

Valores a Pagar® {84} - (1} -
7Lekas do Crécit inoblidrna {Nala 4} 43436 £33 42888 757

Letras Hipolecdrias (Nota4) . 22.560 £42 22.027 563

Valores a Receber 12 - -

Funda de Investimento Imabllérke Premiar Really

Cadula de Crédites kobiidrio 13,701 400 - .

CGurinvest Assessoriade Investimentos :

Valores a Pagart - - . {8a)
" Banco Qurinvest .

Valoras a Recalier : . 832 . -
() Relere-sc basicaments ao emprésiime de curtp prazg onlrato de rijiluo, g 100% do CDla valores a reseber
por negociagao da quotas de fundos de Inveslimentos,

{by Valoras af bolsos de 8

{0} Valores referenies a a sublosacdo da espaco fhico.
18. Quiras Informagdes

a) A Companhia possui contratos de compromisso da compra futura de recebhais imobilidrics qua totalizam
RE 459.300 (30/08/2009 - R$ 566 500, os quais poderio ser efolvadas até 28 de Jjunho de 2011,

b) As receilas/ (despesas) de oparagdes du crédito s#u compostas por

Trimestre Pailada * Trimestre Perfodo
findo em lindo ent findo emn findo em
30912003 3H912069 30/9/2008 30/912008

Recaftas de receblveis mobildros anda ndo securitzados ou
vincwlados a CRFs comgarania 1731 7.708 9.9523

. . a2.271
Roceltas comloxas de slocagdo e eslrulutagio da oparactes & 29 169 1,387 2084
Desigio na conpra 4o recebiveis 8 4gio na venda de CRI's 2271 5802 3048 7462
4.031 13.78% 14,388 41.797
Operagiey securllizadas (348) {658) . 74 G113
X . {348) {556) B & ¢ IR ¥ T F )
Resultade das atividades de oporagdes soculitizadas 3.885 13213 ° 15.182 51.910
) O resultado de operagdes securtizadas & composto por, ,
Trimesire *  FPerfodo Trimastre Farlodo
lindoem findo em finda am finde am
. 2009 201912008
Regetas de recebiveis imblidrios securitizados somaarantia 63137 219.000 41,062 244.747
Recetas financeiras 8243 8.748 1478 3214
Cespesas comCRI's semgarontls {74.728) {225.302) (81.766) {237.848)
Resultedo ¢tas atividades de operacdes securltizadas {348) {856) 774 +0.413
.
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« @) Receitas de prestagbes de sanigos s#c compostas poi rendas de sssessoiia lécnica em oporagdes
esluturadas no montane de R$ 3.031 {20/06/2000 - RS 378)

a) A Companhia ndo ¢ pade integrante em processos Judicfais e administiutivos de natureza tibutaria, clhet o
isla, que sefam p is de cdo de passivos ¢ g Gy obrigagaes legals.
f) Obrigaghes por aquisides de receblvais, refaremt-se subslancialmente a valores a pagar pela aquisigae de
bivei i erm opesagdes de crédito.

0} Despesas admiristiativas inchiem RS 730 (30/06/2009 - RS 115) te senigos do sislema financelre o RS
1,031 (3070642000 - RS 934) de senios técnicos especializados.

h} Em 02 dé maio de 2008, loram eulorgadas opsbes de compra de 7.323.636 acdes preferenclals nominalivas
da BFRE, empresa controladora da companhia, sos administrad El dos em pesigdo da
comando di BFRE e emprasas sob seu contiole, incluindo a Brazilian Securities, exarchels 2 parii de
2009, ¢onforme condigGes estabelecidas ne Plano ¢ fos Conliatos emitidos pele propria BFRE, outergante
das reforidas opgdes, A adminislragdo prosedeu & apuragho do provawel valor jesto das referidas opgdes na
date da oulorga, alravés de modeles matematices baseados em miliplos de rasullade dn empresas
similaies, nfio apurando wier pesitivo rora esias opgBas. Deata fame, no ha registro contdbll a sor follo,
em conformidade com o CPG 10 - Pagamentos baseados em agdes. Até 30 da satamire de 2009, nenbum
dos Beneficidrios da otlorga de opgdes exercen o primeiro tergo das oppdes qua foram outorgadas em 02
e malo de 2008 e que se tomaram sxerchais a partir de 02 de mala da 2008,

‘

17. Wnformagdes requeridas pelos Incisos ! a 11l do Artigo 3% da Instrugdo CVM no. 414104

ay Ap J "a seguir relatdrio contendo o voluma mensat da aquisigdes da racebiveis imobHldros:
- 20/05/2009 '

Quantldads * Quantidade

de i
Més - ) ._Operagdes  Contratas Valor
Julho/2603 3 48 8465
Agostoizo0g 7 k2] 2.55¢
Seterhiol208 7 420 30575
Total : ' 2 497 41.69¢
0i0sIT009

Quantidade  Quantidade
. de dw '
Mb3 COporagoes Cantratos Valar
Abrizovy - 8 130 159.418
Maki2009 5 R 144.018
Junhorzo0e . 1t 101 19.779
Total o b2 248 NHe

b} Retrocessao

30/092009

. Quantldade  Quantidide

v a8 T da .
Més : Oporaghes  Contratos Vator
Julhor2608 - 4 35 2.102
AQosial2008 E 3 288
Salamro/2009 3 - 7 17118
Tatal . ’ 10 45 4478
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300612009
‘Quantidade  Quantidade
de de
Mot . Cparagdes  Contratos Yalar
Abrif2009 - - 3 47 5091
Maio/zo09 . H 8 696
Junhorzupg 4 1 2.404
Total N 12 66 241
¢} Adimpléneir o Indadimplénele : N
3010312009
Quantidada
Data de de ' .
Emlesto - CRIs _ Contrstos Vatar ¥ Adimg % Indadit pl&ncia =
T10/032001 B2 77 5572 950% 0504
13/6712002 $-10 158 6188 " 10cQ0% 0,60%
130872004 26-27 17 asrs 99,00% 1,00%
134172004 28-29 120 " t0zer 98,80% 0,20%
1310562005 30-31 156 18.189 80,008, . 1,00%
UMOr2605 34-35 80 1,628,405 £00,00% 0,004
1310f2005 36-37 a7 7754 s 9B.50% 1.50%
13122005 40-a1 103 11475 £7.30% 2.70%
200812008 a8 200 88.250 105.00% 0,00%
13408/2008 4748 123 2733 100,00% 0,00%
¥3108/2006 4350 %5 32741 98.49% 1,60%
1300312008 . 51-62 - 405 61773 98,80% 3,80%
13406/2008 . siEd so 7231 94,60 540%
2011012008 56 8 5 600 . 100,00% 0,00%
1312/2008 57 a4 BE1T 100,00% 0,00%
1aM13/2008 54-59 182 25830 a5 60% +10%
19/022007 &0-81 121 22774 97,60% 2,40%
1iH2007 64-85 1 50.633 100,00% 0,60%
WiGAZ007 56 7 - 24,983 100,00% . 000%
1370512007 67-68 30 12885 98,10% 1,90%
1340572007 8970 1284 99.357 ' . 9TAC% 260%
1340812009 72 13 7,797 Y e8d0% Am0%
080812007 7 75 87.867 ’ 100.00% 000%
1380912007 7475 as 25.867 98,40% 1,60%
1340912007 78 109 12481 160.00% 0.00%
13H 412007 77 432 ¥4.133 84.70% 5,308
131272007 78 130 21326 . 97.40% 2.60%
111122007 78 5 105760 100,00% . 0.0D%
1010472008 80 t 12.753 w0o00% 086%
2304/2006 81 t 17.458 100,00% * 0.00%
22072008 82 1 17.811 100,00% Q.00%
221012608 € 1 14192 100,00% 0,00%
220012009 84 1 23.210 100,00% 0,00%
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SERVIGO POBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

ITR = Informacdes Trimestraig Lagislaglse Seciataria
EMPRESA COMERCIAL, IMDUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/08/2009
01875-9 .

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAG  03.767.538/0001-14

06.01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS

130142008 a5 166 . 13550 95,20% 4,80%

131022008 84.87 200 8763 98,70% 1,30%
1310312008 a8 23 30943 98,40% 0.30%
13032008 a9 -9 " 280 26 488 99,30% 9,70%
13/04/2008 92-93 93 20,330 100,00% 0.00%
25/04/2008 9 1 64522 100,00%% 0,00%
BOS200E 8589 aro 45562 98,60% . 1,40%
09/05/2008 & 3 22734 100,00% 0,007
DéfeatzD0a [54 1, 10.248 . 100,00% 0,00%
137062008 04-50 a8 16,858 " 95,60% 4,40%
10/67/2008 oo . 1 286.000 T0000% ©0,00%
28i0Ti2000 101,902 € 100 1 19.031 160,00% 0,00%
130872008 104 1 35,760 100,00% . 0,00%
130972068 | 105 86 17.330 93.50% 6,20%
13/02/2008 108 I 10058 94,96% 8,10%
130072688 108 1 27000 100,00% 0.00%
150812008 0110 489 " 43421 . 43,50% 18,50%
2110872008 167 1 21200 100.00% 8,00%
13110/2006 i1 263 47.529 €8,70% 3,30%
0141212008 (i i 24.684 100,00% 0.50%
1311272008 i3 114 i8.183 93,80% 8,40%
2110112008 14 1 47.200 106,00% 0,00%
2411212008 s 1 7,250 106,00% 0,00%
1310212009 e irz 19.408 90,20% 9,80%
2010312006 114 ¥4 7477 95,50% . - 4,50%
©1/04/2009 18119 2 140.250 100,00% 0,00%
200412008 120 11 12.676 94,40% 5,60%
201472009 122 247 18.445 99.80% 4,40%
. UI05/2009 12 1 149.000 100.00% . 0.00%
20/00/2008 123 102 | 13.634 96,50% 3,10%
20/08/2008 124 1 9,070 100.60% 0,00%
2010812000 R i i 14 30 100,86% . " 0,00%
Total 8.839 3.263.467
30:0612009
Quentidada
Datade © de .
- Emissdo CRI's _Contratos Valor % Adimplengla %Indadimplsncla O -
1540142008 95 106 43,558 $550% 4,50%
1209212008 86.87 200 w76 98,10% 1,95%
13/03/2008 L] 31 30.943 £B,88% 1.00%
13/03/2008 a0-60 269 20.488 98,%% 1,10%
1310412008 92.63 93 20.330 100,00% 0.00%
25/04/2008 Bl 1 84,522 - 166,00% 0%
011082008 45-56 19 45582 §7,20% 2.60%
0810612008 0 3 2934 160,00% 0.00%
0410612008 a7 1 10.248 - AC0.00% 8,00%
13/08/2008 98-89 66 o fesse £6,30% 3.70%
13/11/2009 22:12:51 pag: 30
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SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informa¢des Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

61875-9 o

BRAZILIAN SECURITIES GIA

SECURITIZACAQ  03.767.538/0001-14

Legislagio Societiria
DRTA-BASE - 30/09/2009

G6.01 - NOPTAS EXPLICATIVAS
100712008 100 1 288.000 00,009 0,00%
28072608 101, 102 & 103 1 19.831 00,00% 0,00%
13108/2808 104 1 38.750 100,00% 0,00%
13/09/2008 105 88 17.930 $5,00% 5,00%
130912008 108 78 10.056 £8,60% 1,20%
1310912008 108 1 27.000 100,00% 0,00%
13/09/2008 108-110 480 43421 76,00% 24.00%
21/09/2008 107 | 1 21.200 100,80% 0,00%
131072008 LR 293 , 47.520 96,70% 2,30%
9i/1212008 12 1 24894 160,00% 0,00%
, 13nzsz008 13 14 16.183 90,80% 9,20%
21/0142009 114 1 17.259 100,00% 0.00%
28/12/2008 15 1 47.200 100,00% 0,00%
123/02/2009 116 . 172 19.408 98,40% 1,60%
20312009 7 62 7.477 93,90% B,10%
G0 4i2009 118-£18 2 140.25¢ 100,00% 0,00%
2000412009 120 58 12,076 100,00% ! 0.00%
2000412009 122 247 16.485 100,00% ©,00%
1110512009 121 1 140.000 100,00% 6,00%
2010612009 123 02 13894 100,00% 0,00%
Jotal 3,650 1,262,805 .
(@) Op dei : fol apurade o © sakio deveder dos caniratos commais de 90 gias de alraso em
relaghic o saldo aluaiizado do ORI em referéneia,
d) Den fi indeper por emiss#o da CRI sob o regime fduciario,
N 30/09/2008
Circulante N30 Clreutants
Bahco - '
e Aplt Outros  Apficagies  Receblvsis
Gartelras Alivo Total dades Flnancelras _ Imobiligrios Alivos®! _ Financelras _Imobillirlos
Séries 3e 4 507 H as 181 - 272 3
Sérles 13217 8,128 - - 2279 - - 5.849
Séries 26¢ 27 609 13 28 364 - 38 165
Héslas 28 0 20 1.687 87 72 427 381 260 480
Séries 90e 31 3.945 24 67 1302 143 018 1491
Séries e 35 1126426 - - 159,002 - - 08424
Séries 36 e 37 319 b 135 643 . 632 1.784
Séries 40 8 41 449t 154 - 1408 73 144 2811
Série 45 B4.582 1841 - 15.291 - 586 67.084
Séries 47 & 49 1407 2 - 782 ' 35 545
Sérkes 49 g 50 10.021 §C 468 2.800 441 801 4661
Séries 5% e 52 22317 a2 277% B.681 - 8.380 4.835
Sbries 53 e 54 2915 18 - 1318 - 126 1457
Sérieg 585 56556 & 3174 9289 . 850 43258
Stries 58 6 39 6.185 a3 3197 - 540 4.42%
Ll >
13/117/200% 22;12:51 rag: 31
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SERVIGO PUBLICG FEDERAL

CVM - COMISSARO DE VALORES MOBILIARIOS o .

ITR - Informagdes Trinestrais Loglglagio Sooietiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B OUTRAS DATA-BRSE - 30/09/2009

01875-9

BRAZILIAN S‘ECU‘I‘!ITIES CIA

SECURITIZACAO 03.767,538/9001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

= b e e a1

Séries 0001 10228 300 . 3.884 - 288 5713

Séries 64 ¢ 85 69,848 s 21 8747 - . £0.970
Sérks 66 2748 14 84 327 - . 4389
Séties 67 & 63 9467 5 531 1226 . 290 7.285
Séries 89 2 70 55,688 218 704 8976 . 3201 42,580
Séries 71 ¢ 72 . 9389 252 . 2415 - 281 8.441
Série 73 97338 ] 304 5560 . 141 4.056 27.272
Seles 74875 14.095 57 1.386 3610 92 041 2.029
Séie 78 6.586 13 267 3147 - : Mz 2787
Stuwe 77 (AT I €0 113 1802 . 256 4.857
Séri6 78 10567 a3 280 2.726 . 1078 6.31¢
Shia 19 10a794° 410 . 12.742 .+ 43 87.604
Sais 80 16,048 - . 6.344 - . 10.742
St 81 2483 . . 6578 8 - 15.008
saiesr 2269 - B 8224 109 . 5.368
Série 83 22 458 . - 4811 19 - 15.837
Série v 28.007 - . BT " 153 - 2,289
Séia 85 8.228 42 280 2734 - - 223 4947
Séiies 86 ¢ 67 14.585 154 217 4.484 . 2.002 8728
St 88 10.378 100 - - 2717 . ang 7.253
Séries 68 9 €0 16438 15 . 2.207 . Losr 14.218
Hétla 81 ' 311.478 - - 1.868 - - 20910
Sérles 92 e 93 3428 - 14 825 724 . 65 - 2.496
Shrie 94 13.449 815 - 8432 . 22 4180
Série 67 ¢718 co . 1934 Y r.rzz
Sérkes DB o 99 8030 a8 - 2.308 . 4.543
Série 100 319.488 2 - a0 281 . - 283,195
Sére 101, 102 & 103 21408 - . 950 . M 19,091
Strie 104 36,043 22 ) 4531 . - N.058
Sdria 105 9,698 23 180 3205 - | 458 4.957
Stk 108 7.646 47 s 1.895 . 180 5.749
Sétle 507 22363 4 C . 2661 , - - 19698
Sero 108 20691 - . 3408 - - 26.285
Séras 108 @ 110 40777 154 . 21.065 - £98 18.859
Sérks 111 20.210 183 a 8475 - 1.28% 19.236
Sera 12 26.904 3 - . - . 26,991
Sére 113 11.905 40 a3 2,447 - 1.445 8,430
Séri 114 17.005 1 - 2801 - - LY
Sdrie 115 51322 4 - " 10765 - - .- 40.553
. Sére 116 15139 52 a 2905 . 191 11.950
Série 117 8.417 30 - 1501 - 185 4721
Série 1184 119 138,852 1548 . 17450 - - g 149.422
Sérja 120 10.442 25 - 1868 - an - 8.340
Sérle 121 138,873 &7 . 22709 . . 140,077
Sérla 122 18.386 40 - 10931 - 201 15.032
13/11/2009 22:32:51 ’ ., Pag: 32
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORRS MOBPILLARIOS
ITR « Informagdes Trimestraie
EMPRESR COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

018759

06.01 - MOTAS EXPLICATEVAS

Serie 123 13.299 37

Séde 124 8404 5

Sé2 125 , 15,040 536

Totalsom

coobrigagio 2885100 7062

Séiies 9¢ 10 39.785 7
- Bérles 956 88 24694 95

Totalcom

coobrlgagie 74479 61

48

1202
71
e21

632

p

2514
1876
2514

ar6.e80
as7
2.879

aNe

Laq‘:'.sla::!o Soclatiria
DATA-BASE - 30/09/2009

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZRCAC

1.758
272

272

03,.767.538/0001-14

907 8743

- 1724

176 14 785

14,508 2.302.888

a4 167

I 260 29791
1.292 28988

{a) Relerent se a Dens ndo da Uso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e nstrumentos Finaceircs.

30/09/2009 - {Conlintagda}

Nio Girculante Circulants Mdo Clrculants
Certiticados de Cortificadoe. Opérigdes
Outros Pagsivo Receb, Clitros de Recab. Cutros  Securitlzade
Cartelras Alivos®? Total, lmabilléries” _Passivos ™  imobiitition _ Passivesit )
Skiesded - (507) - (507} - -
Sé&iles 133 17- (8.128) (2.278) . sadmy - - 2
Séiies 26 027 - (354) (188) - (166} 255
Shiles 28 @ 29 - (885} (356) (52 - 802
Séres 30231 (2,782} (1.308) (1476) - 1183
Senes 34 ¢ 35 - (1.128.248) (158.822) (968.424) - 180
Stiies 26 e 27 . (3.044} © {849) - - {2,495) - 147
Strles 402 41 - (4.079} (1.354) - {2.725) - 412
Bétie 46 . {64.502) (16.584) {834y ' {87.064) - -
Séries 47 o 48 - [t.216) {s@5) - (521) - 191
Séries 492 30 - {8.893} (4.148) . (5.745) - 128
Sériss 51052 - (22.584} [7.563) - (14.950) . 220
Séries 53 e 54 . (2.618) (1.122) - {1.498) 247
Sérles 56 - (68.430} 9.842) (2.053) (44.835) - 128
Séros S8 e 59 (7.813) {3.176) - {4.437) - 572
Séres 60 ¢ 61 - (9.289) {4.088) - (5.183) - 956
Sées G4 e 85 (38.913) 19.742) - (50171) - 3
Série 85 {12,537} {8180 (4.357) - 21
Stries 67 ¢ 68 . {9.459) (1.370) . (8.080} - 8
SériesGae 70 - {65.013) {12.300) (42.213) -, B76
Géras M1 & 72 . (90083 {2.308} (6.521) - -
Sérig 73 - {28878} {4,983 (21.913) - 10.46%
Sérigs FAe 75 - (13.273) {4382} .- (8.891) 622
Séiie 78 - (8.403) {2.6304 (g78) (2.798) - 183
Sédia T? - (B.760) {2.185) - 14.575) - Ats
Lérie 78 (9.744) [2.082) 16.852) - 823
Sérlo 79 {100.733) {12.702) {seq) (87.837) - 51
Série 80 - (18.088) 15.135) (2% {10.742) {180) -
Sénaal £ (21.503) {8.484) . {15.008) - 128
13/11/2008 22:12:51 pag: 33
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVH - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

018759

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

BRAZILIAN SECURITIES CIA

Legislagio Societaria
DRATA-BASE - 30/09/2009

SECURITIZACAC

03.767.538/0001-14

T Serg 82 867 (22.233) {8.224) . {16.009) - { 136
Sérle 83 il (22.401) 5.81%) - (78.530) - 97
*Bhrie 54 . 844 (27.943) (8.737) S (21.208) - 154
Série 85 . (8.228) (2.938) - (5.288) - -
Séries 86 0 87 - (13.586) {5.422) - (8.144) - 988
Sl 4e - {40,378} (3.419) - (o0 - -
Saries 09 90 . {42.409) (2.367) - {15.408) - 630
Srle 91 B {31.475) {1.568) T {29910) - -
Séries 924 03 - (2774 {905} . {1.869) - 852
Sériees . {13.398) (9.218) -  {4.85) . 53
Séria 97 . (9.718) {1.934) - {7.782) -
Sériss 986 99 . {7.900) (2.976) - {4.925) 130
Sér 100 ) B (219.480) {30.281) - (289.148) 2
Séries 101, 102 8 10 467 (21.387) T (es0) (20.417) at.
Séria 104 - {38.603) {4.587) . (32.018) 38
Serie 105 - {8.839) {3.409) - {5.438) B -
Série 108 - (7.948) {2.002) - (5.884) - -
Strle 107 - (22.963) {2.865) - (19.698) - -
Séria 108, ' - {20.691) {3.408) - (26.285) - B -
Séiies 109 8 110 . (39.754) {17.473) - (22.281) - 023
Sédrie 111 ‘ - (20.210) {0,597} - {19.613) - -
Série 112 - (26.777) 't (f2g) - {26.652) 217
Serie 113 - {11.908) T (o381 - (6.52%) . B
Stria 114 - b {I7.034) (2.801) T {15.043) . 1
Serie 115 - {51.318) - - {51.318) - 4
St 118 - {15.139) (4.133) - {11.008} - -
Série 117 - (8.4173 1.533) - {4.584) - -
Séeies 1188 118 {138.809) (18.804) (1.718§) (120,087} . 43
Série 120 {10.442) (2.300). - (8.13) - -
Serie 121 {138.873) (22.676) {87 . (118.119) - .
Sérk 122 . {16.244) (1.785) - (1d.449) 122
Série 123 - (14.249) {3.426) - (8.823) .
Série 124 ‘ . (0.509) {1.878) - {7.724) - 5
Séria 125 - {15.040) (2.283) B {11.757) - .
Tolatgem
caobiigagle 2848 (2.864.287) (477.022) {6.083)  (2.380.992) 130) 23.813
Séries 28 10 - {3.848) - . (3.849) - .
Séties 05 e 06 {34.678) {5.704) - T (20.274) - -
Totsl com
coobrlgagda - {38.927) (5704} 7 - 33.123) . -
{a} Referenrse a Bens ndc de Uso, Valores a Regeber peka Venda da BNDU e nsiruentos Financelros,
{b} Ref 2 Oulras Obrig e Berival; s
13/11/2009 '22:12:51 Pag: 34

Pagina 422 de 430



SERVIGO PUBLICG FEDERAL

G - COMISSAO DE VALORES MORILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legialagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL 2 OUTRAS DATA-BASE - 30/08/200%

BRAZILIAN SECURTTIES GIA SECURTIIZACAO 03,767,538 0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

20/08/2009
LCirsulantg Ko Clreulante
Banco «
Dispaniblif. Aplicagles  Recaoblvals Quiros  Aplicagtes  Recwhlvels
Gartalras Ativo Totel dades Financalras  Im obiliarios Ativos ¥ Flnangelras  Imabliiarios
Béries Is 4 461 5 . - 19 - 283 154
Series 132 17 8.410 . - 231 7 - - 6278
Séres 26 e 27 568 35 b 195 . 79 e
Serkes 28 @ 28 183 3 20 . 80 a 305 T
Sérles 30 e 31 4,284 A 2 1.089 149 783 2161
Séries 248 35 1.128.710 . B 32828 . . 1,695,681
Sties 386 37 3260 28 80 640 - £85 1877
Sevins 40 6 41 4869 22 &8 1.298 73 tag 203
Série 48 87.437 1782 - 10.454 - 938 68.263
Sérles A7 & 45 4823 35 75 . &72 . - - 840
Sérles 4950 12505 55 1205 | 3674 441 . 7.220
Séiles 510 52 23.468 201 Z842 4.944 - 5.152 10.426
Séries 24 e 4d 3577 at = 1.091 . - 2363
Sérios 56 $6.939 6 3.626 B.412 -, - 44.595
Séries 57 1.584 5 110 1.468 . . .-
Sdrles b & 89 0724 146 647 3080 - - 5.791
Sérles 6Da 61 11.415 48 415 5808 - . 7.068
Serles 64 e 65 58,047 8 24 7.485 - . 50523
Shig 56 14.487 1 57 809 - - 8.339
Shries 67 2 88 $B67 53 [ 1.433 - - 7.800
Séries B9 e 70 59255 573 3588 8.148 - - 43.880
Sbies 71?2 10,223 55 ase 2.068 . - 2743
Sitie 73 -T2 5 1.202 5.822 - 8.544 21918
Sarles 74575 16,013 82 2.333 3,392 - - 10838
Séile 78 8181 98 727 2636 - - 4619
Séde 17 7.865 49 830 1511 - . 5475
Skrlg 78 11.850 207 706 2,874 . - 7.846
Sérla 79 101.002 A0 4z 12412 . . 83948
Séiie 80 _15.842 . . 423 . - 1814
Série 89 21.259 . ’ . 5.548 . - 18714
Bérie 92 21907 - . 5621 € - 18,744
Série 63 21823 - - 5.298 70 ) . 16.024
Série 84 27.253 - - . 6300 92 - 20,290
Série 85 .184 12 538 2563 - B 5974
Sérics 88 e 87 16.252 22 288 5078 . - 3093 7772
Stiie B8 12.030 248 228 3,020 - 394 B.044
Stres 83690 23011 83 3.491 579 - - 10.858
Sere gl L4 . . - - 30704
Séres 928 63 4.204 6 B0 1.024 - . zaoe
St pd 15.481 -1 21 9.-07 - - 5.52r
Sérad7 9462 - - 1.850 - - 1eiz
Sfres 98693 10 148 2 : 260 3,562 - - 5,500
Stra 100 315,802 . - 25228 - . 290,454
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SERVICO PUBLICG FEDERAL
TVl - COMISSAC DE VALORES MOBILLIARIOS

ITR - Informa¢des Trimestrais Legislacio Sociatéria
EMPPESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E QUTRAS | DATA-BASE - 30/09/2009
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIa SECDRITIBACHS 033}67.538/0001—14

08.01 - NOTAS BXPLICATIVAS

Serie 101 € 102 18543

. . . - - 10.352
Sérla 104 36.603 8 33 4530 - - 3z.432
Sérle 105 11518 20 1281 4.0 . . 8.848
Sdrie 100 8301 33 145 . 1883 - . 6.340
Série 107 22128 4 . 2394 - - 19./30
Serie 100 29183 . B . . - . 297182
Sirlos 1098 130 43207 w7 . B35 14.088 . - 27611
Série 111 32.347 223 1782 6.208 - - 21.084
Sérke 112 28,425 - . . PN - 26,425
Sérle 113 13.007 a3y 621 2826 . - 9.423
Série 114 17,807 1 . 2.560 - . 15.266
Série 115 . 48937 1 . - - . 49.938
Sdria 118 17.084 9 36 5018 - . 13.038
Sério 117 8915 30 160 1.584 - . 5.141
Sés1iB e 118 140843 1.484 - 18970 - - T 122389
Sérle 120 11.404 38 248 1.967 - . 8.153
Strle 121 140835 395 - 22376 - - 110.064
Séria 122 RiALY 2 484 1.202 - 19.419
Sode 123 13859 - - 2886 - L. _1.203
Totalsem .
coobrigagio 2.589.77 8.202 12.288 307.943 1,365 16415 2.532.00%
Séries 94 30 1527 29 - 551 iz L] 222
Sérias 956 86 30652 are 1.265 2.500 . - EER T
Tolalcom ) , o
coulirlgagdo 39778 36 1.266 3051 272 53 34.232

(a) Referem-se a Bens ado de Uso, \laiu‘mg 2 Recebar pela Venda do BHNBU e hstrunentos Fnancelros.
AN

J0/06/2004 - (Continuagio)

Hia Clré ulante . Clrculante ' Kio
Cartificarios de Instrumento  Cerfificades Cperagdas
Catres Pagssive Receh. Culres & Finanesirog de Receb. Securltizada
Carlelras ’ Atlyos in Total Mobldrios  Passivos™ Darivativos E]
Skesded . (481) B . E (461) .
Séres 130917 - (8.407} (2.132) - - (8.274) 3
Sbties 266 27 . - {414} (194} - . {220) 2r2
Shries 280 29 . T (98e) (312} . - {856) 388
Sérms 30 e 31 RERELN {1.223) . . (1.008) 1.152
Sérms 24 035 - 1.128.640) (32.829) . - (1005711 170
Séries 38 £ 37 . (a.260) @18) - - T a2y .
Séries 40 e -0 (4.507) (542) - - {3.985) 152
Série 49 - {87.425) (2.601) (1.339) - {77488} 1
Séries 47 8 48 . {1.55%) {774) - . (779 270
Sérles 49 @ 50 . (41479 3.752) . - (7.3a1) 1622
Strkes 5t a 82 - {25.343) {2.978) {&1) B {20.288) 123
Sérios 53 e 54 B {3.020) (561) - - (2.350) 557
$4res 56 - {56,837y {5.682) (1848} - (51.507) 102
Séries 57 - (698} {315) - - (381 862
Séries 58 8 59 - {8.980) {2.188) - - {8.744) 744
Sérles 50 0 61 - {10,439} (5.679) - - (8760 576
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CvM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Sccietéria
EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA~BASE - 30/09/2009
G1875~9

BRAZILIAN SECURITIES CIA ‘SECURITiZACAO 03,767 :538/6001-14

06.01 -~ HOTAS EXPLICATIVAS

Stlos 64 ¢ 85 - (58.022) (2.208) - - (65.814) 25
Série 66 . (14.253) (7.450) - - (8.803) 214
Stales 67 ¢ 68 - {783 349 . . 8.444) 74
Séiles 69 ¢ 70 - (58.148) (8.356) . - (50.794) 106
Strles 7172 - (10.138) (2.252) - . - (7.848) 85
Série 73 . . (27.344) {2.442) 72 . {25.004) 11227
Séres 7 eis - (15.290) {2.866) - - {11.424) . 1353
Sétie 78 - (8.016) (2825 {1487 - 3724 185
Sérin 77 - (7.663) (2,357} . . {5008} 2
S48 78 - (10.747) (2.495) . . (8252} o03
Série 79 - (100.951) (3.64) (392} - (98.925) 51
Sérle 80 - (16.842) (4,475} 92 (38) (11222 -
Strie 81 - {21.208) (5.548} (as} (244) (16.378) §3
Sheie 82 a2 {21.637) (5.521) - . {18.116) 80
St 83 tam {21.747) (5.2985) - - {16.45%) 7
Shoie 84 870 (27.177) (6,300} - - (20872 8
Séric8s | A - (9.940) (2.459) - - (6:581) 144
Séties B8 0 67 - (15.325) (6.923; - - (2,002} 927
Sérla 83 - (12.020) {3.275) - - (8.7843 1
Sérles 89 e 50 C . (22.436) “ {698) - - (41.738) 575
Sédegt . . {30.704) {122) - - {30.582) -
Séries 92 £ 63 . - {3.404) - (856) - - (2.448) 500
Série 84 - {16.450) (8.452) - - (7.008) 2t
Série 97 - (9.482) 1.051 - - (10519 .
Sétles 98 0 99 - (10050 (3.681) . D (¥ U1} 02
Séile 100 - (315.682) {31.014) - - (284.668) -
Sétie 101 e 102 191 (10.521} - - ‘ . (10.521) 22
Sérle 104 - (36.775) (830} - - (35.845) 28
Séile 105 . - (11.516) (4.238) - - (.27 -
Sétis 106 . - (8.301) (741 - - 8.509) -
Série 107 . (22428 (817 - - (21.511) -
Strie 108 - (29.183) . o - {29.163) .
Skries 108 & 110 . (41.958) ©(12.892) - - [28.086) 1249
Série 111 - (32.347) (8.304) - - {24.04%) -
Séfie 112 . (28.100) - - - (26.100) 325
Sérle 113 - (13.007) (2.602) - . ($0.408) -
Sée 114 - (17.63M) (7e8) - - (o7 - -
Sdiie 115 - (46.938) - - - (49.938) i
Série 116 - {17,084 (5.4509 . - (13.634)
Shrie 117 . . (6915} (1.421) - - (5.494) .
Séries 1182 119 - (140842} DR X" (1.49n) - (131.447) 1
7
13/11/2009 22:12:81 . pag: 37

Pagina 425 de 430



SERVICO PUBLICG FEDERAL - !
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legiaslagéo Soaietéria

EMPRESA commcru. INDUS'!'RIAL £ OUTRAS nwm-aasz -~ 30/09/2008

01875 9 | BRAZZL-IAN S!.CURITIES CIA SECU‘RITIZ&GAO 03.767.538/0001-14

0 6 .01 - NOTAS EXPLICATIVAS

$érle 120 C . (11,404 {1950} . . (8.464) .
Sérke 121 . {140,838} (7.947) {385) - (132.492) -
Série 122 - . - (18,792} . - @ - (16.782) 395
Sdrie 123. - (13.889) (2.051) - - (11818 -
Tolal sem r
coobrigagie $.566  (2.872.071) (242.812) (6.848) 824y  (2.622.787) 28705
Strisgat0 . {arss - 3 - . {3.758) {2626}
Séries 95098 - + (38.084} (.e81) - - (34.179) 587
Total com
coobrigagto - _ {#1813) (3.888) - - (37,839 {2.041)
(a} Refererns6 a Bens ndo de Use, Vabrcs a Recatisr paia Venda de BNDU & Mistrumentos Faandeifos.
(b} Referem se a Quifas Cbri @ hstumentes Fi s D¢
Adicional as Nolas Exp 5 6 ] 9 respecllvamente, ‘Cperagdes Securitlzadas", “Recebiveis
Imebilidrios” e "Certificados de Recebl ili fam os saldos contdbeis das respeclives
eperag issdes da forma inds o por emiss& de CRI 50b o regime fiductdrio,
) A G punhla nio’ possul h lss#io sulelta & li dos da ¢l do de risco

{ralings) dos CRI's, isto porgque ndo pessul emissdas de valor nominal unitério fnferior a R$ 300, nem emigsdes
que contém g obrigaioredada de realizago de relalorio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7¢
do Amgo 7 da Instrugdo CVM 414/04.
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. PR S . F3 .
07.01 - COMENTARIO DO DESEMPEMHO DR COMBANHIA NO TRIMESTRE

Em fungdo do momento econdmico turhulento vivido ro linal de 2008, o primeiro semestre da 2000
apresentoy uma alividade mais moderada em todos os setoras da econemia. Como canseqliéncia, a atividade
da Securilizadora apresentou um secuo em relagdo a0 mesmo perlodo do exercicio anterior, Também
conlribulram para esle recuo a forte deflacio registrada pelo Indice de pregos 1GPM no primeirc semesire do
axerclcio & a marcagio a mercado dos insirumentos derivativos da companhla. Par conta da expeclaliva de
uma maior estabilidade no restante do ano, ¢ a queda da laxa de jures. nossas profacses apontam para um
crescimento ao lango do exercicio de 2009, .

Abaixe, seguem os principais indicadsres de desempenrhe da companhia:
Compra de Cardeiras '
Durante o 3" trimestre de 2009, a Gompanhia adquiriu RS 41.509 mil em carteiras que senvirdo para lastrsar

novas'emissdes da CRI's. Destes, RS 1.729 mil $a0 recebiveis com lastro comercial, e RS 39.870 mil 30 com
lastro residencial.

Emissao de CRI's . v
No 3° Irlmeslie de 2009, a Companhia emiliv as seguintes séries, totalizando RS 34.341 mil;
< 2000 103, o valr total de RS 10,372 mil

+ 2009- 124, no valor totel de RS 9.070 mil
*  2009- 125 no valor total de RS 14,829 mil

Saldos Contabels

O saldo de Recablveis Imobilidrios em 30 de satembro de 2000 totalizou R$ 185359 fil, comparado com
R$ 149.334 mil em 30 de junho da 2008,

O volume de carteiras securilizadas sem coobrigacio sm 30 de selembro do 2009 {otaliza R$ 2.829.209 mil,
comparado com R3 2.839.946 mil em 30 de Junho de 2009, sendo que os respectivos Certificades de
Receblvais Imobitldsios montam a R$ 2.858.014 mit em 30 de selembro de 2009, comparade com
R$ 2.865.509 milem 30 de jupha de 2009,

O saldo de Cerlificados de Recebiveis imobiliérios, vinculados no passivo da Corr panhia, em 30 de setembrd
de 2009 tolaizeu R$ 38.827 mil, comparado com RS 41,819 mit em 30 e junho de 2009,

O saldo do Patimdnio Liquico em 30 de setembro de 2009 totalizow R$ 144.077 mil, comparado com R$
142,773 mil, em 30 de unho da 2009.

A Domenslracho do Resullado apresentou ne trimestre findo em 30 de setembro de 2009 lucro de RS 1.304

mil, comparade com R$ 5.236 mil de prejuizo no timestre findo em 30 de junho de 2009 e com B3 3.031 mit
de lucro quide, ne lerceiro trimestre de 2008, cenforme demonstrado no quadrs a seguir:

Patedménlo Liguide e Resuitade do trimestre

Em R§ mil 3° Trim 2009 = Trim 2009 3° Tiim 2008
Lucro LIquido do Trimesire 1.304 - 4.031
Prejufzo do Trimestre - {5.236)
Patrimdnio |fquida 144,077 142773 144.435
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16.01 - COMEN'L‘ARIVDV SORRE © COMPORTAMENTO DAY PROJECOES RMPRESARIAIS

Apesar da forie ¢rise econdmica global que teve inicia em 2007, e de suas inevitdveis influéncias
sobre o Brasil a0 longo de 2008 e inicio de 2009, os principais anafistas ja projetam uma provavel
refomada de crescimento no segundo semastra de 2009, gerando aumento do PIB em 2010, £ o
mercado imobilidria, pela importania cajictaristica que tem como gerador de empregos o pela sua
iepresentatividade no PIB terd papei importante nesta processo de manutengio do crescimento do
pais, sendo objsto de incentivos estralégleos do govermno federal, tal como o recém langade
programa *Minha Casa Minha Vida®, Neste cuntexte, 0s mecanismos de captagdo de recursas para
© mercade imobilidrio (Fundos de Invastimanto Imobiliario, Cerdificados de Recebiveis tmobiliarios,
elcy, trazem ac investidor alternativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidade muito
atmentes quando comparadas s lradicionais alternatives- do mercado financeiro (CDI) ¢,
principalmente, com seguranga de ativos imohilirios. E sendo investimentos de renda fixa, com
isengdo de imposto de renda para alguns investidores, Irazem uma excelente OpgaEn em relagéo a
randa varidivel, que aprasentou rentabilidade fortements negativa no ano de 2008. Além disso, a
alienagao fiducidria ancontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamenta seguro como garantia real de operagdes imobllidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a relomada de imoéveis em caso de inadimp!8ncia, constituindo-se em podercso
estimulo a0 crédito, trazendo lambém conforto e seguranca as Investider em Centlficados de
Recebiveis Imobilidrivs — CRI's, recursos astes que séo canaiizades novemente na atvidade
predutiva, possibilitande o desenvolvimento do meraado secundario destes papéis. A perspastiva
para. ¢ segunde semestre de 2009 o a refomada do crescimento em 20190, alrairdo maior volume
de recursos e possibiltarao, no fuluro, uma queda nas faxas de juros deste mercado, lrazendo
£iaiol nimero de consumidores e investidores. '

A Companhia, além de manter sua politica de originagée de recebiveis residenciais, para
consgghientes smissdes de CRI's pulverizados, procura também atender demanda por operagées
estruradas, lasireadas por ‘crédiios imobiliarios, que uliizam os CRIs como forma de
financiamento, come continuou ocorrendo no tercsire rimestrs de 2068. ¢ aumento deste modelo,
desde 2006, gerau maiores receilas, com efeitos imediatos nos resultades de Brazilian Securitias.
Cabe deslacar o volume de emissdes de CR!’s da 8razllian Securities durante o lerceiro trimestra
de 2009 que foi te RS 34,341 mil,

A Companhila mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento {BID), um contrato de
abertura de linka de crédito, no vajor de U$$ 75 milhdes, para financiar a aquisico de recebiveis
imobilidrios, e conseqlente emissao de CRls. Esla linha vem sendo ulilizada para atender as
condigoes do mercade, especificamente uma composigio mais equiibrada enlre raceblveis
residenciais o comerciais. Em 30 de selarnbro de 2009, a Companhia estava ulilizando o total da
referida Iinha,

C agueclmento do mercade imobiliario tends, no médio prazo, a produzir um montante axpressivo
de receblveis por parte dos incorporadores, que necessilando de recurses para hovos projetos, ja

demonstram a intengao de vender tais crédilos. O mercado de securitizagdo se beneficiara desia -

lendéncia, aumentanda seu volume. Além deste aspecto, os bances 4 aponlam como estralégia
de “funding” no eurlo prazo, a inteng&o de securitizar svas caneiras de. crédite -imobiliério. Deata
forms, o mercade de securitizagho dd mosiras de sen grande potencial no curto @ médio prazo. A
Braziiian Securities, por estar aluante desde 2000, possui a expertise necessdnia para aproveitar
o8 falores pesilivos aluais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento,
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21.01 - RELATORIO DA REVIS ESPECIAL -~ 3EM RESSALVA

Aocs Admihlstfadores e Aclonislas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
S8o Paulo-8p -

1. Revisamos as informagdes contabeis confidas nas Informagdes Trimestrals - |TR ds
Brazilian Sesuritiss Companhia de Securilizagdo referentes a0 trimesire findo am 30 de
selembro de 2009, compreendendo o balango patrimenial, a demonstragio do resultade, as
notas explcativas ¢ o relatdrio de desempenho, elaborades sob & responsabilidade de sua
Administrag8o, ’

2. Nossa reviso foi efeluada de acordo tom as normas especificas estabelecitlas pelo
IBRACON - Institute dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Consetho
Federal de Contabilidade - CFC, e consisliv, piincipalmente, em: (a) indagago e discussio
com os adminisiradoras Tesponsaveis pelas areas contdbil, fnanceira e operacional da
Companhia, quanlo aos principals critdrios acdolados na elaboragiio das iInformagdes
Trimestrais, e (b) revisio das informagdes e dos eventos subseqlientes que tenham, ou

possam vir a ler, efeitos relevantes sobre a posicac financeira e as operacacs da

Companhia,

3. Cotn base em nossa revisdo especial, ndo temos conhecimento de nenhuina modificagaoe
felevante que deva ser feita nas informagdes contsheis contidas nas Informagdes
Trimeslrais acima referidas, para que estas estejam de acorde com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil & normas expedidas pela Gomissao de Valoras Mobildries — CVM,
aplicaveis 4 elaboragéo das Informagdes Trimestrais,

4. Conforma mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adctadas no Brasil
foram alteradas durznle 2008 e og efeitos de sua adocfo iniclal somente foram
contabilizados pela Companhia durante o quario trimesire dé 2008 e divuigados  nas
demonstragSes financeiras de 2008, A demenstragao do rasultado, referente ao timesire
findo em 30 de selembro de 2008, aprasentada em conjunto com as informagdes do
trimesire corrente, nao foi ajustada para fins de comparagéo, conforme facultade pelo Oficio-
Circlar/CVMISNCISER n° 022009,

S5&o Paulo, 13 de rovembro de 2009

MOGRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
* Auditores Independentes
CRC 28P 015.045/0-0

Garlog Atush] Nakamuta
Contador
CRC 18P 113.418/0-4
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02 0y [PALANGO PATRIMOMIAL ATNNG 4
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T Dt [COMENTARIO SGBRE O COMFORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIATS 40
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