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Emissao no Valor Nominal Total de:
R$ 49.067.940,37

Rating: A+, para os CRI Seniores, pela Fitch Rating
Codigos ISIN n2. BRBSCSCRI4E3 (2.010-180) e BRBSCSCRI4F0 (2.010-181)

Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica, em série Sénior e Junior,
sendo 142 (cento e quarenta e dois) CRIs Sénior relativos a série 2.010-180 e 21 (vinte e um) CRIs Junior relativos a série 2.010-181 da
primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizag@o (a “Securitizadora”), com
valor nominal unitdrio de R$ 300.627,52 (trezentos mil, seiscentos e vinte e sete reais e cinglienta e dois centavos) para os CRIs Sénior e
20/09/2010 (a “Data de Emisséo”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 49.067.940,37 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e trinta e sete centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo, realizada em
19/02/2010. Os CRls ter@o prazo de 359 (trezentos e cingiienta e nove) meses, vencendo em 20/08/2040, e previsdo de pagamento de
juros e principal, mensalmente a partir de 20/12/2010 para os CRIs Sénior e a partir de 20/04/2011, para os CRIs Junior. A remuneragao dos
CRIs Sénior sera de 8,0000% ao ano e dos CRIs Junior de 32,1304% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRls,
atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de 298 (duzentos e noventa e oito)
contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobiliario (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei
10.931/2004. A emisséo contard com a instituicdo do Regime Fiducidrio, com a nomeagéo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente
fiduciério, com o Banco Ourinvest S.A. como Coordenador Lider e contara também com a instituicao do Patriménio Separado sobre os bens
e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizac@o de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serao admitidos a negociacéo, sob o cddigo
1010020427 para os CRIs Sénior e 1010020235 para os CRIs Junior, na CETIP e na BM&FBOVESPA. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM sob os n CVM/SRE/CRI/2010-040 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2010-
041 para os CRIs Junior em 24/09/2010 e recebeu os registros definitivos em 11/01/2011.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-
REGULAGAO DA ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SEGAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 51 A 54 PARA UMA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A(0) presente oferta pablica (programa) foi elaboradalo) de acordo com as normas de Regulagao e Melhores
Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisigdo de Valores Mobilidrios, atendendo,
assim, a(o) presente oferta piablica (programa), aos padroes minimos de informagao exigidos pela ANBIMA, nao
cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informagoes, pela qualidade da emissora efou
ofertantes, das Instituigdes Participantes e dos valores mobiliarios objeto da{o) oferta publica (programa). Este
selo ndo implica recomendagdo de investimento. O registro ou andalise prévia da presente distribuigdo nao

4 - =
o LY
A N B I M A implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagoes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos.

AGENTE FIDUCIARIO COORDENADOR LIDER NEGOCIACAO AGENCIA DE RATING

Ouvema Tt @) smcoovmmesr CETIP  HitchRatings

SEGURANGA NAINFORMACAD KNOW YOUR RISK

A data deste Prospecto é 14/04/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicbes a seguir indicadas terao o significado a elas atribuido, salvo referéncia diversa

neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacéo Fiducidria

Anlincios de
Distribuicéo e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN), nos termos
da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n?. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n%
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens iméveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser executada de forma
extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da
divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, utilizando a faculdade
prevista no pardgrafo unico do artigo 29 da Instrugao 400/03 e que substituird os anuncios de inicio e o de
encerramento da distribuicéo.

[tat Unibanco S/A, instituicdo financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, com sede
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, S&o Paulo, SP, CNPJ n®
60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As CCls s@o emitidas pelos
Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma das Instituicdes Custodiantes.

Cetip S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a
prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagéo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 13003880-5 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander S.A., de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios,
das aplicagdes financeiras e por onde ser@o pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a Securitizadora e os
Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padréo utilizada pela Securitizadora para aquisicéo
dos Créditos, de forma que as vias originais encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a
Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custodia, registro de cédulas de crédito

imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados entre os Originadores e as respectivas
Instituicdes Custodiantes, e ou eventualmente entre Securitizadora e as Institui¢des Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais s@o constituidos os Créditos
Imobiligrios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios, firmado entre a Securitizadora e
a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste Prospecto.
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Contrato de
Distribuicao

Coordenador Lider ou
Banco Ourinvest S.A

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRls Junior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade
CVM

Data de Emissao

Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobilidrios

Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica, sob regime de melhores esforcos de Colocagdo da Série
2.010-180 de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Emiss@o de Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, celebrado em 15 de setembro de 2010, entre a Emissora e o Coordenador Lider;

Banco Ourinvest S.A., sediado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av Paulista, n® 1728,
sobeloja , 12 e 2%andares, inscrito no CNPJ/MF sob o nimero 78.632.767/0001-20.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que s@o representados pelas CCls vinculadas & Emiss&o.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.010-180 e 2.010-181 da
12 emiss&o publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.010-181 da 12 emisséo publica da Emissora, os quais se subordinam aos CRIs Sénior para fins
de amortizacdo, pagamento de remuneracgao e resgate.

CRIs da série 2.010-180 da 12 emisséo publica da Emissora, 0s quais ndo se subordinam a nenhuma outra
série ou classe de CRI para fins de amortizagéo, pagamento de remuneragéo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecéo dos Créditos Imobilidrios.
Comiss&o de Valores Mobilidrios

20/09/2010

20/12/2010 para os CRIs Sénior e 20/04/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro constante do
Anexo Il ao Termo de Securitizacéo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a Seguradora, tendo
como beneficiaria a Securitizadora.

Emisséo dos CRils das séries 2.010-180 e 2.010-181 da 12 emiss&o publica da Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobiliarios construidos nos termos da Lei 4.591/64, nos quais se inserem 0s imoveis

objetos dos Contratos Imobilidrios.
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Escritura de Emissao
de CCls

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Iméveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores, conjuntamente
consideradas, por meio das quais sao emitidas as CCls lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras s@o
custodiadas pela respectiva Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as condi¢cdes estabelecidas nos
Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no Anexo VI deste Prospecto. Nesta Emisséo, os
Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida
Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n®
04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissao, foram auditados individualmente pela FPS Negdcios
Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 222 andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10. Interservicer — Servicos de Crédito
Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°
40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

0 habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusao das obras de acordo
com os projetos e especificacdes exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagéo Getlio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundago Gettlio Vargas.

Unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ou TVO (conforme abaixo definido) ja
concedido, objeto dos Contratos Imobilidrios.

indice Nacional da Construgéo Civil, calculado e divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas.

As Instituigdes Custodiantes prestam os servigos de custodia de cédulas de créditos imobilidrios, nos termos do
art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emiss@o comparecem como instituicdes custodiantes: Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicao financeira autorizada pelo BACEN, nos termos
da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500,
bloco 13 - Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91 e, (i)
Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo Ill-A da Instrucdo CVM 400/03, informamos que para a presente
Emisséo néo ha previsao de utilizagao de instrumentos derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Anélise da relagéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagao dos iméveis (‘LTV")
(obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagéo dos respectivos iméveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos Devedores.
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Originador(es)

Patrimdnio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Empresas ou Instituices detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecériasas empresas de incorporagéo e/ou construcao civil
responsaveis pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios. Comparecem como Originadores as
seguintes pessoas juridicas:

Razéo Social CNPJ/MF
GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAQ EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
INCORPORAGAQ GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
INCORPORAGAO PREMIER LTDA 07.637.456/0001-06
GRUPO - ROSSI
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 07.430.118/0001-07
AMERICA PROPERTIES LTDA 61.726.741/0001-49
KLABIN SEGALL EMP. IMOBILIARIOS SPE LTD 07.849.363/0001-45
MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.260.970/0001-38
PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA 07.007.003/0001-04
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A 07.465.322-0001-55
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
DEMAIS EMPRESAS
RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA 01.471.017/0001-90
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
ROBERTO VISNEVSKI INCORPORAGAO E CONSTRUGOES LTDA 14.549.737/0001-72
IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA 07.377.845/0001-40
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA 09.434.427/0001-72
DIJON INCORPORADORA SPE LTDA 08.140.294/0001-69
INCOSUL INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA 51.720.563/0001-95
B&A PARTICIPAGOES E INCORPORAGOES LTDA 34.015.552/0001-95
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 01.329.805/0001-46
CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 42.489.203/0001-33
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58
SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA 07.475.702/0001-70
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA 74.661.182/0001-88
IMOBRASIL-PROMOGAQ & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242.909/0001-68
CARGIL AGRICOLA S.A. 60.498.706/0001-57
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 055.476.063/0001-00
RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 05.101.063/0001-58

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, representrados pelas CCls, que
séo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das
demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da Lei 9.514/97.
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Securitizadora

Substituicao

Termo

TVO

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, 1.374 - 15° andar, Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela Securitizadora. Toda
Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente Fiducidrio, desde que atendidas as demais
condicdes estabelecidas na clausula 8 do Termo e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities Companhia de
Securitizag@o e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A.

Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a concluséo das
obras de acordo com os projetos e especificacoes exigidas e nos prazos definidos, para iméveis construidos na
forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decis@o de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do
Termo de Securitizag@o. Para uma descricdo mais detalhada da operag@o que da origem aos Créditos Imobilidrios subjacentes aos CRls,
vide Secdes “Informacdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacédo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 49.067.940,37 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e trinta e sete centavos), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a
Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios.

Nos termos do item 1.8. do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as garantias vinculadas a
presente Emissao séo as abaixo citadas:

I Instituic@o do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacéo fiducidria dos imdveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cesséo dos
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das

respectivas garantias de alienacéo fiduciaria em seu favor.

IV. Obrigacao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cess&o, a obrigacao recai sobre:

Pagina 8 de 346



ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 5/A 0,41%
DUON INCORPORADORA SPELTDA 0,30%
Helbor Empreendimentos 5.4 7,72%
INCORPORAQEO CLASSIC LTDA 1,22%
INCORPORA(;EO EXCELLENCE LTDA 0,36%
INCORPORAQ}EO GOYAZES LTDA 0,19%
INCOSUL INCORPORA(;EO E CONSTRU(;ECI LTDA 2,28%
KLABIN SEGALL EMP. IMOB. SPE LTDA 2,94%
MANETIA EMPREENDIMENTOS 5/4 2,76%
PRACA CARITAL MEGOCIOS IMOBILIARIOS §/4 0,58%
RCM EGODOI CONSTRUTORA LTDA 0,18%
ROS5I RESIDEMCIAL 5/4 2,00%

Data de Emissao dos 20/09/2010

CRls:

Quanto aos CRIs Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

N°. da Série: 2.010-180 2.010-181

Ne2. do Ativo: 1010020427 1010020235

Cadigo ISIN: BRBSCSCRI4E3 BRBSCSCRI4F0

Valor Total: R$ 42.689.107,84 (quarenta e dois mil, seiscentos ~ R$ 6.378.832,53 (seis milhdes, trezentos e setenta e
e oitenta e nove mil, cento e oito reais e trinta e  oito mil, oitocentos e trinta e dois reais e cinqlienta e
quatro centavos) equivalente a 87 % da emissdo.  trés centavos) da emissdo, equivalente a 13% da

emissao.
Quantidade: 142 (cento e quarenta e dois) 21 (vinte e um)

Valor Nominal Unitario: ~ R$ 300.627,52 (trezentos mil, seiscentos e vinte e R$ 303.753,93 ( trezentos e trés mil, setecentos e

sete reais e cinglienta e dois centavos) cinqlienta e trés reais e noventa e trés centavos)
Prazo: 359 ( trezentos e cingiienta e nove) meses
Caréncia: 3 (trés) meses 7 (sete) meses
Forma dos CRls: Escritural
indice de Atualizagéo: IGP-M (FGV)
Periodicidade da Mensal

atualizacao:

Calculo da Atualizagdo: SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emisséo, ou apds incorporacéo de juros, atualizacdo ou amortizagéo, se
houver, 0 que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacéo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

C=—"nr
NI,
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Juros Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Célculo da Amortizagao

onde:
NIn = Ntimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizagao;

Nlo = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emisséo, de incorporagdo de
juros ou da ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagao extraordinaria, Nlo sera o nimero indice do
més imediatamente anterior a0 més da ultima atualizacdo mensal.

8,0000 % a.a. (taxa efetiva) 32,1304 % a.a (taxa efetiva)

J = SDa x (Fator Juros - 1), onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
(dcpj
l dct
1 12
FatorJuros=|| —+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:
i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

dep = Numero de dias corridos entre a data de emissao, incorporagdo ou a data de aniversario imediatamente
anterior e a data de atualizag&o.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior & data de atualizacéo e a data
de aniversario imediatamente posterior & data de atualizagao.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més

100

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

AN, =| 5Dax [@]

SDa = conforme definido acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizacéo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem
arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

2.010-180 2.010-181
Vencto
Am. or:/iaz acio I?::::I Amortizacao Juros Am ol‘:/rza cdo Saldo Inicial Amortizacdo Juros
20/9/2010 0,0000% 42.689.108 0 0 0,0000% 6.378.833 0 0
20/10/2010 0,0000% 42.963.771 0 0 0,0000% 6.528.671 0 0
20/11/2010 0,0000% 43.240.202 0 0 0,0000% 6.682.029 0 0
20/12/2010 0,7536% 43.240.202 325.858 278.209 0,0000% 6.838.989 0 0
20/1/2011 0,8844% 42.914.343 379.534 276.112 0,0000% 6.999.636 0 0
20/2/2011 0,8303% 42.534.809 353.167 273.670 0,0000% 7.164.057 0 0
20/3/2011 0,6427% 42.181.642 271.101 271.398 0,0000% 7.332.340 0 0
20/4/2011 0,7688% 41.910.541 322.208 269.654 0,7688% 7.332.340 56.371 172.236
20/5/2011 0,6896% 41.588.333 286.793 267.581 0,6896% 7.275.969 50.175 170.912
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20/6/2011 0,7540% 41.301.540 311.414 265.735 0,7540% 7.225.794 54.482 169.733
20/7/2011 0,7282% 40.990.126 298.490 263.732 0,7282% 7.171.311 52.221 168.453
20/8/2011 0,6857% 40.691.636 279.023 261.811 0,6857% 7.119.090 48.816 167.227
20/9/2011 0,6795% 40.412.613 274.604 260.016 0,6795% 7.070.274 48.043 166.080
20/10/2011 0,8156% 40.138.010 327.366 258.249 0,8156% 7.022.231 57.273 164.952
20/11/2011 0,7545% 39.810.644 300.371 256.143 0,7545% 6.964.958 52.551 163.606
20/12/2011 0,9189% 39.510.273 363.060 254.210 0,9189% 6.912.408 63.518 162.372
20/1/2012 1,0426% 39.147.213 408.149 251.874 1,0426% 6.848.889 71.407 160.880
20/2/2012 0,8859% 38.739.064 343.189 249.248 0,8859% 6.777.483 60.042 159.202
20/3/2012 0,7426% 38.395.875 285.128 247.040 0,7426% 6.717.441 49.884 157.792
20/4/2012 0,7709% 38.110.747 293.796 245.206 0,7709% 6.667.557 51.400 156.620
20/5/2012 0,8035% 37.816.951 303.859 243.315 0,8035% 6.616.157 53.161 155.413
20/6/2012 0,8752% 37.513.092 328.315 241.360 0,8752% 6.562.996 57.439 154.164
20/7/2012 0,8379% 37.184.777 311.571 239.248 0,8379% 6.505.557 54.510 152.815
20/8/2012 0,7932% 36.873.206 292.478 237.243 0,7932% 6.451.047 51.170 151.534
20/9/2012 0,7868% 36.580.728 287.817 235.362 0,7868% 6.399.877 50.354 150.332
20/10/2012 0,7655% 36.292.911 277.822 233.510 0,7655% 6.349.523 48.606 149.150
20/11/2012 0,8527% 36.015.088 307.101 231.722 0,8527% 6.300.918 53.728 148.008
20/12/2012 1,0287% 35.707.988 367.328 229.746 1,0287% 6.247.190 64.265 146.746
20/1/2013 1,18313% 35.340.660 399.809 227.383 1,1313% 6.182.925 69.947 145.236
20/2/2013 0,8319% 34.940.851 290.673 224.810 0,8319% 6.112.977 50.854 143.593
20/3/2013 0,8064% 34.650.178 279.419 222.940 0,8064% 6.062.123 48.885 142.399
20/4/2013 0,8099% 34.370.759 278.369 221.142 0,8099% 6.013.239 48.701 141.250
20/5/2013 0,7377% 34.092.390 251.500 219.351 0,7377% 5.964.537 44.000 140.106
20/6/2013 0,8226% 33.840.890 278.375 217.733 0,8226% 5.920.537 48.702 139.073
20/7/2013 0,7612% 33.562.515 255.478 215.942 0,7612% 5.871.835 44.696 137.929
20/8/2013 0,7434% 33.307.037 247.605 214.298 0,7434% 5.827.138 43.319 136.879
20/9/2013 0,7459% 33.059.433 246.590 212.705 0,7459% 5.783.819 43.142 135.861
20/10/2013 0,7201% 32.812.843 236.285 211.119 0,7201% 5.740.678 41.339 134.848
20/11/2013 0,8142% 32.576.557 265.238 209.599 0,8142% 5.699.339 46.404 133.877
20/12/2013 1,0201% 32.311.319 329.608 207.892 1,0201% 5.652.935 57.666 132.787
20/1/2014 0,9654% 31.981.711 308.751 205.771 0,9654% 5.5695.269 54.017 131.432
20/2/2014 0,8185% 31.672.960 259.243 203.785 0,8185% 5.541.253 45.355 130.163
20/3/2014 0,8206% 31.413.717 257.781 202.117 0,8206% 5.495.898 45.099 129.098
20/4/2014 0,8217% 31.155.936 256.008 200.458 0,8217% 5.450.798 44.789 128.039
20/5/2014 0,8143% 30.899.927 251.618 198.811 0,8143% 5.406.009 44.021 126.987
20/6/2014 0,8938% 30.648.309 273.935 197.192 0,8938% 5.361.988 47.925 125.953
20/7/2014 0,8425% 30.374.375 255.904 195.430 0,8425% 5.314.062 44.771 124.827
20/8/2014 0,8265% 30.118.471 248.929 193.783 0,8265% 5.269.291 43.551 123.775
20/9/2014 0,7760% 29.869.541 231.788 192.182 0,7760% 5.225.741 40.552 122.752
20/10/2014 0,7737% 29.637.754 229.307 190.690 0,7737% 5.185.189 40.118 121.800
20/11/2014 0,8692% 29.408.446 255.618 189.215 0,8692% 5.145.071 44.721 120.857
20/12/2014 1,0977% 29.152.828 320.011 187.570 1,0977% 5.100.350 55.987 119.807
20/1/2015 1,0405% 28.832.818 300.005 185.511 1,0405% 5.044.364 52.487 118.492
20/2/2015 0,8616% 28.532.812 245.839 183.581 0,8616% 4.991.877 43.010 117.259
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20/3/2015 0,7914% 28.286.973 223.863 181.999 0,7914% 4.948.867 39.165 116.248
20/4/2015 0,7614% 28.063.110 213.673 180.559 0,7614% 4.909.702 37.382 115.328
20/5/2015 0,7905% 27.849.438 220.150 179.184 0,7905% 4.872.319 38.516 114.450
20/6/2015 0,8606% 27.629.288 237.778 177.768 0,8606% 4.833.804 41.600 113.546
20/7/2015 0,7735% 27.391.510 211.873 176.238 0,7735% 4.792.204 37.068 112.568
20/8/2015 0,7548% 27.179.637 205.152 174.875 0,7548% 4.755.136 35.892 111.698
20/9/2015 0,7065% 26.974.485 190.575 173.555 0,7065% 4.719.244 33.341 110.855
20/10/2015 0,7052% 26.783.910 188.880 172.328 0,7052% 4.685.903 33.045 110.071
20/11/2015 0,8174% 26.595.030 217.388 171.113 0,8174% 4.652.858 38.032 109.295
20/12/2015 1,0665% 26.377.642 281.318 169.715 1,0665% 4.614.826 49.217 108.402
20/1/2016 0,9513% 26.096.325 248.254 167.905 0,9513% 4.565.608 43.433 107.246
20/2/2016 0,8314% 25.848.071 214.901 166.307 0,8314% 4.5622.176 37.597 106.225
20/3/2016 0,7815% 25.633.170 200.323 164.925 0,7815% 4.484.578 35.047 105.342
20/4/2016 0,8305% 25.432.847 211.220 163.636 0,8305% 4.449.531 36.953 104.519
20/5/2016 0,8999% 25.221.627 226.969 162.277 0,8999% 4.412.578 39.709 103.651
20/6/2016 0,9960% 24.994.657 248.947 160.816 0,9960% 4.372.869 43.554 102.718
20/7/2016 0,9135% 24.745.711 226.052 159.215 0,9135% 4.329.316 39.548 101.695
20/8/2016 0,8768% 24.519.658 214.988 157.760 0,8768% 4.289.767 37.613 100.766
20/9/2016 0,8082% 24.304.670 196.430 156.377 0,8082% 4.252.155 34.366 99.883
20/10/2016 0,8032% 24.108.240 193.637 155.113 0,8032% 4.217.789 33.877 99.075
20/11/2016 0,9222% 23.914.602 220.540 153.867 0,9222% 4.183.911 38.584 98.280
20/12/2016 1,2006% 23.694.062 284.471 152.448 1,2006% 4.145.327 49.769 97.373
20/1/2017 1,0739% 23.409.591 251.396 150.618 1,0739% 4.095.559 43.982 96.204
20/2/2017 0,9415% 23.158.195 218.034 149.001 0,9415% 4.051.576 38.146 95.171

20/3/2017 0,8868% 22.940.161 203.433 147.598 0,8868% 4.013.431 35.591 94.275
20/4/2017 0,9528% 22.736.728 216.636 146.289 0,9528% 3.977.840 37.901 93.439
20/5/2017 1,0101% 22.520.092 227.475 144.895 1,0101% 3.939.939 39.797 92.549
20/6/2017 1,0530% 22.292.617 234.741 143.431 1,0530% 3.900.141 41.068 91.614
20/7/2017 0,9384% 22.057.875 206.991 141.921 0,9384% 3.859.073 36.214 90.649
20/8/2017 0,9139% 21.850.884 199.695 140.589 0,9139% 3.822.859 34.937 89.799
20/9/2017 0,8557% 21.651.189 185.269 139.304 0,8557% 3.787.922 32.413 88.978
20/10/2017 0,8483% 21.465.920 182.095 138.112 0,8483% 3.755.509 31.858 88.217
20/11/2017 0,9879% 21.283.824 210.263 136.941 0,9879% 3.723.651 36.786 87.468
20/12/2017 1,2996% 21.073.562 273.872 135.588 1,2996% 3.686.865 47.914 86.604
20/1/2018 1,1561% 20.799.690 240.465 133.826 1,1561% 3.638.951 42.070 85.479
20/2/2018 1,0057% 20.559.224 206.764 132.279 1,0057% 3.5696.881 36.174 84.490
20/3/2018 0,9283% 20.352.460 188.932 130.948 0,9283% 3.560.707 33.054 83.641

20/4/2018 1,0006% 20.163.528 201.756 129.733 1,0006% 3.527.653 35.298 82.864
20/5/2018 1,0878% 19.961.772 217.144 128.435 1,0878% 3.492.355 37.990 82.035
20/6/2018 1,1834% 19.744.628 233.658 127.038 1,1834% 3.454.365 40.879 81.143
20/7/2018 1,0959% 19.510.970 213.821 125.534 1,0959% 3.413.486 37.408 80.182
20/8/2018 1,0696% 19.297.149 206.402 124.158 1,0696% 3.376.078 36.111 79.304
20/9/2018 0,9943% 19.090.747 189.819 122.830 0,9943% 3.339.967 33.209 78.456
20/10/2018 0,9809% 18.900.928 185.399 121.609 0,9809% 3.306.758 32.436 77.675
20/11/2018 0,9583% 18.715.528 179.351 120.416 0,9583% 3.274.322 31.378 76.914
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20/12/2018 1,4492% 18.536.178 268.626 119.262 1,4492% 3.242.944 46.997 76.176
20/1/2019 1,0118% 18.267.551 184.831 117.534 1,0118% 3.195.948 32.337 75.072
20/2/2019 1,0984% 18.082.720 198.621 116.345 1,0984% 3.163.611 34.749 74.313
20/3/2019 1,0218% 17.884.100 182.740 115.067 1,0218% 3.128.862 31.971 73.497
20/4/2019 1,0201% 17.701.360 180.572 113.891 1,0201% 3.096.891 31.591 72.746
20/5/2019 1,1812% 17.520.788 206.956 112.729 1,1812% 3.065.300 36.207 72.004
20/6/2019 1,2940% 17.313.833 224.041 111.398 1,2940% 3.029.092 39.196 71.153
20/7/2019 1,0939% 17.089.792 186.945 109.956 1,0939% 2.989.896 32.706 70.232
20/8/2019 1,1812% 16.902.846 191.205 108.753 1,1812% 2.957.190 33.452 69.464
20/9/2019 1,0573% 16.711.641 176.692 107.523 1,0573% 2.923.738 30.913 68.678

20/10/2019 1,0673% 16.534.949 176.478 106.386 1,0673% 2.892.825 30.875 67.952

20/11/2019 1,0777% 16.358.472 176.295 105.251 1,0777% 2.861.950 30.843 67.227

20/12/2019 1,6083% 16.182.177 260.258 104.117 1,6083% 2.831.107 45.533 66.502
20/1/2020 1,0873% 15.921.919 173.119 102.442 1,0873% 2.785.574 30.288 65.433
20/2/2020 1,0162% 15.748.800 160.039 101.328 1,0162% 2.755.287 27.999 64.721
20/3/2020 0,9612% 15.588.760 149.839 100.299 0,9612% 2.727.287 26.215 64.064
20/4/2020 0,8774% 15.438.921 135.461 99.334 0,8774% 2.701.073 23.699 63.448
20/5/2020 1,0813% 15.303.460 157.825 98.463 1,0813% 2.677.373 27.612 62.891
20/6/2020 1,1778% 15.145.635 178.385 97.447 1,1778% 2.649.762 31.209 62.243
20/7/2020 0,8773% 14.967.250 131.308 96.300 0,8773% 2.618.553 22.973 61.510
20/8/2020 0,7756% 14.835.942 115.068 95.455 0,7756% 2.595.580 20.131 60.970
20/9/2020 0,7530% 14.720.875 110.848 94.715 0,7530% 2.575.449 19.393 60.497

20/10/2020 0,7647% 14.610.027 111.723 94.001 0,7647% 2.556.056 19.546 60.042

20/11/2020 0,7767% 14.498.304 112.608 93.283 0,7767% 2.536.510 19.701 59.582

20/12/2020 1,3995% 14.385.695 201.328 92.558 1,3995% 2.516.809 35.223 59.120
20/1/2021 0,8323% 14.184.368 118.056 91.263 0,8323% 2.481.586 20.654 58.292
20/2/2021 0,8221% 14.066.311 115.639 90.503 0,8221% 2.460.932 20.231 57.807
20/3/2021 0,8355% 18.950.672 116.558 89.759 0,8355% 2.440.700 20.392 57.332
20/4/2021 0,8357% 13.834.114 115.612 89.009 0,8357% 2.420.308 20.227 56.853
20/5/2021 0,9124% 18.718.502 125.168 88.265 0,9124% 2.400.082 21.898 56.378
20/6/2021 1,1926% 13.593.335 162.114 87.460 1,1926% 2.378.183 28.362 55.863
20/7/2021 0,9860% 13.431.221 132.432 86.417 0,9860% 2.349.821 23.169 55.197
20/8/2021 0,9026% 13.298.789 120.035 85.565 0,9026% 2.326.652 21.000 54.653
20/9/2021 0,9182% 13.178.754 121.007 84.792 0,9182% 2.305.651 21.170 54.160

20/10/2021 0,9342% 18.057.747 121.985 84.014 0,9342% 2.284.481 21.342 53.662

20/11/2021 0,9490% 12.935.761 122.760 83.229 0,9490% 2.263.139 21.477 53.161

20/12/2021 1,6543% 12.813.001 211.965 82.439 1,6543% 2.241.662 37.084 52.656
20/1/2022 0,9382% 12.601.035 118.223 81.075 0,9382% 2.204.578 20.683 51.785
20/2/2022 0,9148% 12.482.813 114.193 80.315 0,9148% 2.183.895 19.978 51.299
20/3/2022 0,9045% 12.368.620 111.874 79.580 0,9045% 2.163.917 19.573 50.830
20/4/2022 0,9201% 12.256.746 112.774 78.860 0,9201% 2.144.344 19.730 50.370
20/5/2022 1,0070% 12.143.971 122.290 78.135 1,0070% 2.124.614 21.395 49.907
20/6/2022 1,3252% 12.021.681 159.311 77.348 1,3252% 2.103.219 27.872 49.404
20/7/2022 0,9498% 11.862.370 112.669 76.323 0,9498% 2.075.347 19.712 48.750
20/8/2022 0,8404% 11.749.701 98.744 75.598 0,8404% 2.055.636 17.276 48.287
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20/9/2022 0,8542% 11.650.957 99.522 74.963 0,8542% 2.038.360 17.412 47.881
20/10/2022 0,8684% 11.551.434 100.313 74.322 0,8684% 2.020.948 17.550 47.472
20/11/2022 0,8829% 11.451.122 101.102 73.677 0,8829% 2.003.398 17.688 47.060
20/12/2022 0,8978% 11.350.020 101.900 73.026 0,8978% 1.985.710 17.828 46.644

20/1/2023 0,9431% 11.248.119 106.081 72.371 0,9431% 1.967.883 18.559 46.225

20/2/2023 0,9294% 11.142.038 103.554 71.688 0,9294% 1.949.324 18.117 45.789

20/3/2023 0,9456% 11.038.484 104.380 71.022 0,9456% 1.931.207 18.261 45.364

20/4/2023 0,9426% 10.934.104 103.065 70.350 0,9426% 1.912.945 18.031 44.935

20/5/2023 0,9543% 10.831.039 103.361 69.687 0,9543% 1.894.914 18.083 44.511

20/6/2023 1,3865% 10.727.679 148.739 69.022 1,3865% 1.876.831 26.022 44.087

20/7/2023 0,9938% 10.578.940 105.134 68.065 0,9938% 1.850.808 18.393 43.475

20/8/2023 1,0119% 10.473.806 105.984 67.389 1,0119% 1.832.415 18.542 43.043

20/9/2023 1,0159% 10.367.822 105.327 66.707 1,0159% 1.813.873 18.427 42.608
20/10/2023 1,0346% 10.262.495 106.176 66.029 1,0346% 1.795.446 18.576 42175
20/11/2023 1,0538% 10.156.319 107.027 65.346 1,0538% 1.776.870 18.725 41.739
20/12/2023 1,0736% 10.049.292 107.889 64.657 1,0736% 1.758.145 18.875 41.299

20/1/2024 1,1280% 9.941.403 112.139 63.963 1,1280% 1.739.270 19.619 40.855

20/2/2024 1,1158% 9.829.264 109.675 63.242 1,1158% 1.719.651 19.188 40.394

20/3/2024 1,1875% 9.719.589 110.560 62.536 1,1875% 1.700.463 19.343 39.944

20/4/2024 1,1599% 9.609.028 111.455 61.825 1,1599% 1.681.120 19.499 39.489

20/5/2024 1,0823% 9.497.573 102.792 61.108 1,0823% 1.661.621 17.984 39.031

20/6/2024 1,4769% 9.394.781 138.752 60.446 1,4769% 1.643.637 24.275 38.609

20/7/2024 0,9813% 9.256.029 90.829 59.554 0,9813% 1.619.362 15.891 38.039

20/8/2024 0,9663% 9.165.200 88.563 58.969 0,9663% 1.603.472 15.494 37.665

20/9/2024 0,9499% 9.076.637 86.219 58.399 0,9499% 1.587.977 15.084 37.301
20/10/2024 0,9379% 8.990.418 84.321 57.845 0,9379% 1.572.893 14.752 36.947
20/11/2024 0,9524% 8.906.097 84.822 57.302 0,9524% 1.558.141 14.840 36.601
20/12/2024 0,9689% 8.821.275 85.469 56.756 0,9689% 1.543.301 14.953 36.252

20/1/2025 1,0245% 8.735.806 89.498 56.206 1,0245% 1.528.348 15.658 35.901

20/2/2025 0,9773% 8.646.307 84.500 55.631 0,9773% 1.512.690 14.784 35.533

20/3/2025 0,9665% 8.561.807 82.750 55.087 0,9665% 1.497.907 14.477 35.186

20/4/2025 0,9787% 8.479.057 82.985 54.555 0,9787% 1.483.429 14.518 34.846

20/5/2025 0,9537% 8.396.073 80.073 54.021 0,9537% 1.468.911 14.009 34.505

20/6/2025 0,9701% 8.315.999 80.674 53.505 0,9701% 1.454.902 14.114 34.176

20/7/2025 0,9771% 8.235.326 80.467 52.986 0,9771% 1.440.788 14.078 33.844

20/8/2025 0,9263% 8.154.858 75.538 52.469 0,9263% 1.426.710 13.216 33.513

20/9/2025 0,8341% 8.079.320 67.390 51.983 0,8341% 1.413.494 11.790 33.203
20/10/2025 0,8474% 8.011.930 67.893 51.549 0,8474% 1.401.705 11.878 32.926
20/11/2025 0,8610% 7.944.037 68.398 51.112 0,8610% 1.389.826 11.966 32.647
20/12/2025 0,8750% 7.875.639 68.912 50.672 0,8750% 1.377.860 12.056 32.366

20/1/2026 0,9281% 7.806.727 72.454 50.229 0,9281% 1.365.804 12.676 32.083

20/2/2026 0,8619% 7.734.273 66.662 49.763 0,8619% 1.353.128 11.663 31.785

20/3/2026 0,8758% 7.667.611 67.153 49.334 0,8758% 1.341.465 11.749 31.511

20/4/2026 0,8901% 7.600.458 67.652 48.902 0,8901% 1.329.717 11.836 31.235

20/5/2026 0,9048% 7.532.807 68.157 48.466 0,9048% 1.317.881 11.924 30.957
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20/6/2026 0,9198% 7.464.650 68.660 48.028 0,9198% 1.305.957 12.012 30.677
20/7/2026 0,9353% 7.395.990 69.175 47.586 0,9353% 1.293.944 12.102 30.395
20/8/2026 0,9512% 7.326.815 69.693 47.141 0,9512% 1.281.842 12.193 30.110
20/9/2026 0,9649% 7.257.123 70.024 46.693 0,9649% 1.269.649 12.251 29.824
20/10/2026 0,9817% 7.187.099 70.556 46.242 0,9817% 1.257.398 12.344 29.536
20/11/2026 0,9989% 7.116.543 71.087 45.788 0,9989% 1.245.055 12.437 29.246
20/12/2026 1,0166% 7.045.456 71.624 45.331 1,0166% 1.232.618 12,581 28.954
20/1/2027 1,0690% 6.973.832 74.550 44.870 1,0690% 1.220.087 13.043 28.660
20/2/2027 1,0899% 6.899.281 71.746 44.390 1,0899% 1.207.044 12.552 28.353
20/3/2027 1,0821% 6.827.536 70.467 43.929 1,0821% 1.194.492 12.328 28.059
20/4/2027 1,0508% 6.757.069 71.003 43.475 1,0508% 1.182.164 12.422 27.769
20/5/2027 1,0700% 6.686.065 71.541 43.018 1,0700% 1.169.742 12.516 27.477
20/6/2027 1,0898% 6.614.525 72.085 42.558 1,0898% 1.157.225 12.611 27.183
20/7/2027 1,1103% 6.542.439 72.641 42.094 1,1103% 1.144.614 12.709 26.887
20/8/2027 1,18313% 6.469.799 73.193 41.627 1,1313% 1.131.905 12.805 26.588
20/9/2027 1,1530% 6.396.606 73.753 41.156 1,1530% 1.119.100 12.903 26.288
20/10/2027 1,1754% 6.322.853 74.319 40.681 1,1754% 1.106.197 13.002 25.984
20/11/2027 1,1940% 6.248.534 74.607 40.203 1,1940% 1.093.195 13.053 25.679
20/12/2027 1,2058% 6.173.927 74.445 39.723 1,2058% 1.080.142 13.024 25.372
20/1/2028 1,2852% 6.099.482 78.391 39.244 1,2852% 1.067.117 13.715 25.066
20/2/2028 1,2562% 6.021.091 75.637 38.740 1,2562% 1.053.403 13.233 24.744
20/3/2028 1,2820% 5.945.454 76.221 38.253 1,2820% 1.040.170 13.335 24.433
20/4/2028 1,3088% 5.869.233 76.817 37.763 1,3088% 1.026.835 13.439 24.120
20/5/2028 1,2764% 5.792.417 73.934 37.269 1,2764% 1.013.396 12.935 23.805
20/6/2028 1,3029% 5.718.482 74.506 36.793 1,3029% 1.000.461 13.035 23.501
20/7/2028 1,3247% 5.643.976 74.766 36.314 1,3247% 987.426 13.080 23.195
20/8/2028 1,2798% 5.569.211 71.275 35.832 1,2798% 974.345 12.470 22.887
20/9/2028 1,3065% 5.497.936 71.831 35.374 1,3065% 961.876 12.567 22.594
20/10/2028 1,3341% 5.426.105 72.390 34.912 1,3341% 949.309 12.665 22.299
20/11/2028 1,3627% 5.353.716 72.955 34.446 1,3627% 936.644 12.764 22.002
20/12/2028 1,3923% 5.280.760 73.524 33.977 1,3923% 923.880 12.863 21.702
20/1/2029 1,4678% 5.207.236 76.432 33.504 1,4678% 911.017 13.372 21.400
20/2/2029 1,3941% 5.130.805 71.529 33.012 1,3941% 897.645 12514 21.086
20/3/2029 1,3862% 5.059.276 70.132 32.552 1,3862% 885.131 12.270 20.792
20/4/2029 1,4169% 4.989.144 70.691 32.100 1,4169% 872.862 12.368 20.503
20/5/2029 1,4486% 4.918.453 71.249 31.645 1,4486% 860.494 12.465 20.213
20/6/2029 1,4816% 4.847.205 71.816 31.187 1,4816% 848.029 12.564 19.920
20/7/2029 1,5159% 4.775.388 72.390 30.725 1,5159% 835.465 12.665 19.625
20/8/2029 1,4464% 4.702.998 68.024 30.259 1,4464% 822.800 11.901 19.327
20/9/2029 1,4597% 4.634.974 67.657 29.822 1,4597% 810.899 11.837 19.048
20/10/2029 1,4929% 4.567.317 68.185 29.386 1,4929% 799.062 11.929 18.770
20/11/2029 1,5275% 4.499.132 68.724 28.948 1,5275% 787.133 12.023 18.490
20/12/2029 1,4056% 4.430.408 62.274 28.505 1,4056% 775.109 10.895 18.207
20/1/2030 1,4883% 4.368.134 65.011 28.105 1,4883% 764.214 11.374 17.951
20/2/2030 1,2136% 4.303.123 52.223 27.686 1,2136% 752.841 9.136 17.684

Pagina 15 de 346



20/3/2030 1,1726% 4.250.900 49.846 27.350 1,1726% 743.704 8.721 17.470
20/4/2030 1,1715% 4.201.054 49.215 27.030 1,1715% 734.983 8.610 17.265
20/5/2030 1,0993% 4.151.839 45.641 26.713 1,0993% 726.373 7.985 17.062
20/6/2030 1,1126% 4.106.198 45.686 26.419 1,1126% 718.388 7.993 16.875
20/7/2030 1,0683% 4.060.512 43.378 26.125 1,0683% 710.395 7.589 16.687
20/8/2030 1,0872% 4.017.134 41.666 25.846 1,0872% 702.806 7.290 16.509
20/9/2030 0,8566% 3.975.468 34.054 25.578 0,8566% 695.517 5.958 16.338
20/10/2030 0,8712% 3.941.414 34.338 25.359 0,8712% 689.559 6.007 16.198
20/11/2030 0,8862% 3.907.076 34.625 25138 0,8862% 683.551 6.058 16.057
20/12/2030 0,9016% 3.872.452 34.914 24.915 0,9016% 677.494 6.108 15.914
20/1/2031 0,9174% 3.837.538 35.206 24.691 0,9174% 671.386 6.159 15.771
20/2/2031 0,9336% 3.802.332 35.499 24.464 0,9336% 665.226 6.211 15.626
20/3/2031 0,9503% 3.766.834 35.796 24.236 0,9503% 659.016 6.263 15.480
20/4/2031 0,9674% 3.731.038 36.094 24.006 0,9674% 652.753 6.315 15.333
20/5/2031 0,9851% 3.694.943 36.399 23.773 0,9851% 646.438 6.368 15.185
20/6/2031 1,0082% 3.658.545 36.703 23.539 1,0082% 640.070 6.421 15.085
20/7/2031 1,0219% 3.621.842 37.012 23.303 1,0219% 633.649 6.475 14.884
20/8/2031 1,0412% 3.584.830 37.325 23.065 1,0412% 627.174 6.530 14.732
20/9/2031 1,0610% 3.547.505 37.639 22.825 1,0610% 620.644 6.585 14.579
20/10/2031 1,0814% 3.509.866 37.956 22.583 1,0814% 614.059 6.640 14.424
20/11/2031 1,1025% 3.471.910 38.278 22.338 1,1025% 607.418 6.697 14.268
20/12/2031 1,1242% 3.433.633 38.601 22.092 1,1242% 600.721 6.753 14111
20/1/2032 1,1812% 3.395.032 38.405 21.844 1,1812% 593.968 6.719 13.952
20/2/2032 1,1538% 3.356.627 38.729 21.597 1,1538% 587.249 6.776 13.794
20/3/2032 1,1772% 3.317.898 39.058 21.347 1,1772% 580.473 6.833 13.635
20/4/2032 1,2013% 3.278.840 39.389 21.096 1,2013% 573.640 6.891 13.475
20/5/2032 1,2263% 3.239.451 39.725 20.843 1,2263% 566.749 6.950 13.313
20/6/2032 1,2521% 3.199.726 40.064 20.587 1,2521% 559.799 7.009 18.150
20/7/2032 1,2788% 3.159.662 40.406 20.329 1,2788% 552.790 7.069 12.985
20/8/2032 1,2917% 3.119.256 40.291 20.069 1,2917% 545.721 7.049 12.819
20/9/2032 1,3197% 3.078.965 40.633 19.810 1,3197% 538.672 7.109 12.653
20/10/2032 1,3488% 3.038.332 40.981 19.549 1,3488% 531.563 7.170 12.486
20/11/2032 1,3789% 2.997.351 41.330 19.285 1,3789% 524.393 7.231 12.318
20/12/2032 1,4102% 2.956.020 41.686 19.019 1,4102% 517.162 7.293 12.148
20/1/2033 1,4426% 2.914.335 42.042 18.751 1,4426% 509.869 7.355 11.977
20/2/2033 1,4762% 2.872.292 42.401 18.480 1,4762% 502.514 7.418 11.804
20/3/2033 1,5112% 2.829.892 42.765 18.208 1,5112% 495.096 7.482 11.630
20/4/2033 1,5421% 2.787.126 42.980 17.932 1,5421% 487.614 7.519 11.454
20/5/2033 1,5798% 2.744.146 43.352 17.656 1,5798% 480.094 7.585 11.277
20/6/2033 1,6189% 2.700.794 43.723 17.377 1,6189% 472.510 7.649 11.099
20/7/2033 1,5236% 2.657.071 40.483 17.096 1,5236% 464.860 7.083 10.920
20/8/2033 1,5604% 2.616.588 40.829 16.835 1,5604% 457.778 7.143 10.753
20/9/2033 1,5988% 2.575.759 41.181 16.573 1,5988% 450.635 7.205 10.585
20/10/2033 1,6387% 2.534.577 41.534 16.308 1,6387% 443.430 7.266 10.416
20/11/2033 1,6803% 2.493.043 41.891 16.040 1,6803% 436.163 7.329 10.245
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20/12/2033 1,7238% 2.451.153 42.253 16.771 1,7238% 428.834 7.392 10.073
20/1/2034 1,7691% 2.408.900 42616 15.499 1,7691% 421.442 7.456 9.900
20/2/2034 1,8165% 2.366.284 42.984 15.225 1,8165% 413.986 7.520 9.725
20/3/2034 1,8661% 2.323.300 43.355 14.948 1,8661% 406.466 7.585 9.548
20/4/2034 1,9180% 2.279.945 43.729 14.669 1,9180% 398.881 7.651 9.370
20/5/2034 1,9724% 2.236.216 44.107 14.388 1,9724% 391.231 7.717 9.190
20/6/2034 2,0295% 2.192.109 44.489 14.104 2,0295% 383.514 7.783 9.009
20/7/2034 2,0895% 2.147.620 44.875 13.818 2,0895% 375.731 7.851 8.826
20/8/2034 2,0770% 2.102.745 43.674 13.529 2,0770% 367.880 7.641 8.641
20/9/2034 2,1392% 2.059.071 44.048 13.248 2,1392% 360.239 7.706 8.462

20/10/2034 1,9587% 2.015.024 39.368 12.965 1,9587% 352.533 6.887 8.281

20/11/2034 2,0097% 1.975.656 39.705 12711 2,0097% 345.645 6.946 8.119

20/12/2034 2,0687% 1.935.951 40.049 12.456 2,0687% 338.699 7.007 7.956
20/1/2035 2,0277% 1.895.902 38.443 12.198 2,0277% 331.692 6.726 7.791
20/2/2035 2,0875% 1.857.459 38.774 11.951 2,0875% 324.966 6.784 7.633
20/3/2035 2,0629% 1.818.685 37.518 11.701 2,0629% 318.183 6.564 7.474
20/4/2035 1,6852% 1.781.167 30.016 11.460 1,6852% 311.619 5.251 7.320
20/5/2035 1,7131% 1.751.151 29.999 11.267 1,7131% 306.368 5.248 7197
20/6/2035 1,7575% 1.721.152 30.249 11.074 1,7575% 301.119 5.292 7.073
20/7/2035 1,5585% 1.690.903 26.353 10.879 1,5585% 295.827 4.610 6.949
20/8/2035 1,5670% 1.664.550 26.083 10.710 1,5670% 291.217 4.563 6.841
20/9/2035 1,6050% 1.638.466 26.297 10.542 1,6050% 286.653 4.601 6.733

20/10/2035 1,6446% 1.612.169 26.514 10.373 1,6446% 282.052 4.639 6.625

20/11/2035 1,6532% 1.585.655 26.214 10.202 1,6532% 277.414 4.586 6.516

20/12/2035 1,6952% 1.559.441 26.436 10.033 1,6952% 272.828 4.625 6.409
20/1/2036 1,7391% 1.533.006 26.660 9.863 1,7391% 268.203 4.664 6.300
20/2/2036 1,7354% 1.506.345 26.141 9.692 1,7354% 263.538 4.573 6.190
20/3/2036 1,7809% 1.480.204 26.361 9.524 1,7809% 258.965 4.612 6.083
20/4/2036 1,8285% 1.453.843 26.584 9.354 1,8285% 254.353 4.651 5.975
20/5/2036 1,8783% 1.427.259 26.808 9.183 1,8783% 249.702 4.690 5.865
20/6/2036 1,9305% 1.400.451 27.036 9.011 1,9305% 245.012 4.730 5.755
20/7/2036 1,9851% 1.373.416 27.264 8.837 1,9851% 240.282 4.770 5.644
20/8/2036 2,0425% 1.346.152 27.495 8.661 2,0425% 235.512 4.810 5.532
20/9/2036 2,1028% 1.318.657 27.729 8.484 2,1028% 230.702 4.851 5.419

20/10/2036 2,1663% 1.290.928 27.965 8.306 2,1663% 225.851 4.893 5.305

20/11/2036 2,2328% 1.262.963 28.199 8.126 2,2328% 220.958 4.934 5.190

20/12/2036 2,2686% 1.234.763 28.012 7.945 2,2686% 216.024 4.901 5.074
20/1/2037 2,3411% 1.206.751 28.251 7.764 2,3411% 211.124 4.943 4.959
20/2/2037 2,4176% 1.178.500 28.491 7.583 2,4176% 206.181 4.985 4.843
20/3/2037 2,4986% 1.150.009 28.734 7.399 2,4986% 201.197 5.027 4.726
20/4/2037 2,6846% 1.121.275 28.980 7.214 2,5846% 196.169 5.070 4.608
20/5/2037 2,6758% 1.092.294 29.228 7.028 2,6758% 191.099 5113 4.489
20/6/2037 2,7730% 1.063.066 29.479 6.840 2,7730% 185.986 5157 4.369
20/7/2037 2,8765% 1.033.588 29.731 6.650 2,8765% 180.828 5.202 4.248
20/8/2037 2,9871% 1.003.857 29.986 6.459 2,9871% 175.627 5.246 4.125
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Fundo de Liquidez

20/9/2037 3,1055% 973.870 30.244 6.266 3,1055% 170.381 5.291 4.002
20/10/2037 3,2326% 943.627 30.504 6.071 3,2326% 165.090 5.337 3.878
20/11/2037 3,3694% 913.123 30.767 5.875 3,3694% 159.753 5.383 3.753
20/12/2037 3,5170% 882.356 31.032 5.677 3,5170% 154.370 5.429 3.626

20/1/2038 3,6766% 851.324 31.300 5.477 3,6766% 148.941 5.476 3.499

20/2/2038 3,8499% 820.024 31.570 5.276 3,8499% 143.465 5.523 3.370
20/3/2038 4,0387% 788.454 31.843 5.073 4,0387% 137.942 5.571 3.240
20/4/2038 4,2451% 756.611 32.119 4.868 4,2451% 132.371 5.619 3.109
20/5/2038 4,4717% 724.492 32.397 4.661 4,4717% 126.751 5.668 2.977
20/6/2038 4,7213% 692.095 32.676 4.453 4,7213% 121.083 5.717 2.844
20/7/2038 4,8090% 659.419 31.711 4.243 4,8090% 115.367 5.548 2.710
20/8/2038 5,0957% 627.707 31.986 4.039 5,0957% 109.819 5.596 2.580
20/9/2038 5,4158% 595.721 32.263 3.833 5,4158% 104.223 5.644 2448
20/10/2038 5,7755% 563.458 32.543 3.625 5,7755% 98.578 5.693 2.316
20/11/2038 6,1820% 530.916 32.821 3.416 6,1820% 92.885 5.742 2182
20/12/2038 6,4572% 498.094 32.163 3.205 6,4572% 87.143 5.627 2.047
20/1/2039 6,9628% 465.932 32.442 2.998 6,9628% 81.516 5.676 1.915
20/2/2039 7,5488% 433.490 32.723 2.789 7,5488% 75.840 5.725 1.781
20/3/2039 8,2365% 400.766 33.009 2.579 8,2365% 70.115 5.775 1.647
20/4/2039 8,9007% 367.757 32.733 2.366 8,9007% 64.340 5.727 1.511
20/5/2039 8,4045% 335.024 28.157 2.156 8,4045% 58.613 4.926 1.377
20/6/2039 9,2556% 306.867 28.402 1.974 9,2556% 53.687 4.969 1.261
20/7/2039 10,2886% 278.465 28.650 1.792 10,2886% 48.718 5.012 1.144
20/8/2039 11,5687% 249.815 28.900 1.607 11,5687% 43.706 5.056 1.027
20/9/2039 13,1940% 220.914 29.147 1.421 13,1940% 38.649 5.099 908
20/10/2039 14,6493% 191.767 28.093 1.234 14,6493% 33.550 4915 788
20/11/2039 13,7313% 163.674 22475 1.053 13,7313% 28.635 3.932 673
20/12/2039 16,0521% 141.200 22.666 908 16,0521% 24.703 3.965 580
20/1/2040 18,6518% 118.534 22.109 763 18,6518% 20.738 3.868 487
20/2/2040 22,8615% 96.425 22.044 620 22,8615% 16.870 3.857 396
20/3/2040 29,8876% 74.381 22.231 479 29,8876% 13.013 3.889 306
20/4/2040 40,8934% 52.150 21.326 336 40,8934% 9.124 3.731 214
20/5/2040 29,0505% 30.824 8.955 198 29,0505% 5.393 1.567 127
20/6/2040 39,6081% 21.870 8.662 141 39,6081% 3.826 1.515 90
20/7/2040 53,4703% 13.208 7.062 85 53,4703% 2.311 1.236 54
20/8/2040 100,0000% 6.145 6.145 40 100,0000% 1.075 1.075 25

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més, seréo direcionados para
pagamento da remuneragao dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos
valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos
distintas. Inicialmente, este fundo serd composto pelo primeiro més de caréncia no pagamento dos CRls,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até a
liquidagéo total dos CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou

privados de baixo risco de crédito.
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Fundo de Reserva:

Fundo de Despesa:

Cronologia de
Pagamentos das
Obrigacoes do
Patrimdnio Separado

Seqliéncia de
Pagamento das
Obrigacoes Relativas
ao Patriménio
Separado

Antecipacéo de
Pagamento dos CRls

O Fundo de Reserva sera composto dos recursos que seriam destinados para pagamento dos CRIs Junior e
sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos pagamentos das parcelas dos
CRIs Junior, apés o primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez. Os recursos depositados no
Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nas formas de Seqiiéncias de
Pagamento Pro Rata ou Pagamento Sequiencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos mantidos neste fundo poderéo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos ou privados
de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca entre os valores
recebidos dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos de juros e principais dos CRiIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco
de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes
despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio
Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na emiss@o dos CRIs, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressdo, expedicdo, publicagdo de
relatérios, informagdes periédicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contratacéo de
empresas especializadas em cobranga; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéo;
incluindo ainda a remuneragao e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de
voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emissao em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora apés o
pagamento integral das obrigagbes mensais relativas ao Patriménio Separado.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacdo consta na pagina 16 deste
Prospecto.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia dtil imediatamente
subseqUente, através dos sistemas de liquidagao da Cetip. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o
fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relag@o ao balanco original da emisséo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio Separado no momento de sua instituicao
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em razéo dos
pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;
2 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;
2 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;
2 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagéo extraordinaria;
°  Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do pagamento;
°  Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;
2 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacao extraordindria.

Na hiptese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacoes
relativas ao Patriménio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de Pagamentos das Obrigacbes
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Sénior

Critérios para
apuracéo do indice de
Inadimpléncia na
Carteira

Pagamento Seqtiencial
das Obrigacoes
Relativas ao

Relativas ao Patriménio Separado e passara a ser efetuado da seguinte forma:
(i) faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para Apuragéo do Indice de
Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs Junior,
desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagao de Securitizagao, ndo sanados no prazo de 10
(dez) dias Uteis;

(vii) declaracdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da operagéo de
Securitizag@o.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder & 10% (dez por cento) do Valor de Emisséo da
Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteracdo da forma de pagamento dos CRIs, passando-se a
Antecipagdo de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).

NI,
NI,

A=

NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes caracterizados em “Critério de
inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;

Nlo = Valor de emissao devidamente atualizado pelo indice de correcéo IGP-M desde a emissdo até a data de
apuracéo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqtiencial, caso o resultado da divisdo
entre Nin e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por
cento) do valor total da Emiss&o.

Critério_de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestacdes vincendas, expurgados 0s
juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total
das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (i) parcela mais antiga em atraso superior a 180 dias.
Nesta hipétese o pagamento podera retornar para a seqiiéncia “Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a
ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emisséo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do
CRI Junior (pardmetros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes,
aqueles apurados através da somatdria das prestacbes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em
atraso igual ou superior a 6 (seis) e (i) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento ndo poderd retornar para
seqUéncia “Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor
total da Emisséo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigagdes relativas ao Patrimbnio Separado passa a ser
Seqiiencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados, mensalmente, ao
Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma
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Patrimdnio Separado

Amortizacao
Extraordinaria

Administracao do
Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
Obrigatorio

Desdobramento dos
CRls:

Seqiencial, obedecerao a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

2°  Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

3% Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente;

4°  Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagéo Extraordindria, conforme descrita abaixo;

52 Apds a liquidacéo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Junior,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apds a liquidacéo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas
seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em
que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por
CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e
(iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imdveis. No caso de amortizac@o antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema o valor da
Amortizacdo Extraordinéria dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia
util antes do proximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizacdo Extraordinaria devera ser
anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

O Agente Fiducidrio podera assumir a administracao do Patriménio Separado, na ocorréncia de qualquer dos
eventos listados abaixo:

¢ Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, nao
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto
por aquelas obrigacbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal
prazo prevalecera;

* Decretag@o de faléncia, recuperagéo judicial, dissolugéo ou liquidagéo da Securitizadora;

* Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneragéo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente
da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagao entre os CRiIs; (i) desde que expressamente
aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs convocada especialmente para este
fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance
indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o resgate
antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n? 414/2004, alterada pela Instrugdo CVM n® 443/2006, podera a
Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicao, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigoes:

l. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em
circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria
Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emiss@o seja objeto de atualizacao do relatdrio de classificagao de risco pela Agéncia de
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Forma de Subscricéo e
Integralizacéo

Valor de Subscricéo

Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, €;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso Ill do §1° do art. 5° da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na
CVM as demonstracdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

Os CRils poderao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisério de distribuicao publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato da Integralizagdo. Os
recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos Investidores a disposicdo da
Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o
comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apés as 15
horas serdo transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

O valor de subscri¢cao devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

° esex+dﬂ
: [(1+1)112}(NM )

x(FatorC )

PS = Preco de Subscricao de cada CRI, calculado na data de subscri¢ao;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragéo e principal;

N de meses = Nimero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscricéo e a data de vencimento
da parcela “n” a vencer de remuneracéo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricao e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de subscricao;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de
subscri¢do, ou data de emissao, e a data de aniversario imediatamente posterior a data de subscricao;

FatorC = Fator acumulado das variagbes mensais do IGP-M/FGV efou das projecdes das variagdes
percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep

N NI det 1o, dei
C= H k X[pm]egao_i_l 1

= ,onde :
=1\ NI 100

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a data de atualizagao;
NIk = Valor do numero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizagéo;

projecéo = Ultima projegao disponivel da variagéo percentual do indice de preco, para o més de referéncia,
divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo somente sera utilizada até a divulgagao do nimero indice
do més atual;

Nlk-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k;
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Distribuicao dos CRIs

Procedimento de
Distribuicéo e
Colocacao dos CRIs

Boletins de Subscricao

Publico-Alvo da Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRls:

Inadequacao do
Investimento:

Destinacao dos
Recursos:

dep’ = Numero de dias corridos entre a data de emissao ou ultima data de aniversario e data de calculo, sendo
dep’ um nimero inteiro;

dct' = Numero de dias corridos entre a Ultima data de aniversario e a proxima data de aniversario, sendo dct’
um numero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs Senior ocorrerd com intermediacdo do Coordenador Lider, e a distribuicdo dos CRIs
Junior serd efetuada diretamente pela Securitizadora.

O registro provisdrio seré automaticamente cancelado, independentemente de notificagdo pela CVM, caso o
registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqliente ao da concess@o do registro
provisorio, 0 que provocara a suspensdo da negocia¢@o dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitdrio atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRils.

A aquisicao dos CRils sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI de emisséo da
Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estara sujeita aos termos e condi¢des da Oferta e aqueles
previstos no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

O Investidor deverd assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela Emissora e indicara,
se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o
recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora nos termos do Termo de
Securitizagao.

A Oferta primdria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no artigo 109 da
Instrugdo CVM n® 409/03). No caso de negociacdo no mercado secundario, o publico alvo podera incluir
investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instrugdo CVM 414/04 que trata
do desdobramento dos CRI de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

Quorum para Convocacéo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs poderé ser convocada: (i) pelo Agente
Fiduciario; (i) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRIs em Circulag@o, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira convocagédo, com
a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e,
em segunda convocag@o, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacéo dos titulares dos CRIs serdo aprovadas
pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagdo, salvo na hipétese de
desdobramento dos CRIs quando o quorum sera de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em
assembléia geral convocada para este fim.

O investimento em CRI nédo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com
relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagéo de CRI no mercado secundario brasileiro ¢ restrita,
e/ou; (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emisséo serdo destinados & recomposi¢ao do
patriménio da Securitizadora diminuido em razéo da aquisi¢ao das CCls.
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Comunicacéo de Ato A comunicagao de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de publicagao no jornal “O

e/ou Fato Relevante Dia” em circulagdo no Estado de S&o Paulo ou no website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao Termo.

Informacoes Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissao poderdo ser
Adicionais obtidas junto @ Emissora e a CVM.

2.2. Informacoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagéo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade estabelecidos, para que
0 risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos, de no minimo R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais),que viabilize economicamente a emissao, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se
reembolsa, ou dependendo da negociacéo ela efetua 0 pagamento da cesséo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagéo

Auditoria
2
\ 4
Crédito 3
> Imobiliario
1
4
5
Originador < Securitizadora
7
' 6
Coordenador
7
v
Investidores
1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilidrios.
3. Of(s) Originador(es) emite(m) CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora.
4,  O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. O Coordenador distribui os CRIs no mercado,.
7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).
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2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Séo de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a
regulamentacéo em vigor, e;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicdo da

Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizag@o, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo
ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporcéo dos
CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razéo do disposto no item (jii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa de seus
interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados
pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores de
servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributério Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos titulos de
renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180
dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a
aplicacdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos,
valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual com relagdo a
remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3%, I, da Lei n°® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terao seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo
compensével com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).
As entidades imunes estéo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicéo de entidade imune a fonte
pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redagdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacéo, gerando o
direito a compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (art. 76, |, da Lei
n®8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracéo formara saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituicdo ou compensagéo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos
2°,84° Il e 6° §1°, 11, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estao isentas do imposto de renda (art. 28,
§10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipétese de aplicagao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacéo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retengd@o na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei
n® 8.981/95, na redagdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento
tributério cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n°® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime
especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢bes do
Conselho Monetario Nacional (Resolugao n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores
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estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249,
de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n°® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacéo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (i) em
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos resultados positivos auferidos
nas operagdes conjugadas que permitam a obteng@o de rendimentos predeterminados, e (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora
de bolsa (art. 81, §§ 12 e 2°, “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em
relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acdes, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagao futura,
fora de bolsa; e (i) 15%, nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcéo ou
em bolsa (art. 81 da Lei n®8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima néo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdicéo que ndo tribute
a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de
tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1%, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de
2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 ¢ art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Haverd
também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 ¢ art. 10, §3°, |,
“b”, da Instrugdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretdrio da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga
lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicbes do
Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo que na
entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento),
conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n® 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n°6.306 de 14 de dezembro de
2007.

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigdo ou entidade
que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n°
2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais
relativas a retengdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagbes com CRI registrados para negocia¢éo no Sistema Nacional de
Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da alienagao do papel
(art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de
rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios néo identificados; (ii) até o terceiro dia util
subseqiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicages financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21
de novembro de 2005).

Contribui¢des para os Programas de Integracéo Social - “PIS” e Contribuig@o para o Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”

As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido o
total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagéo ou classificacéo contébil. O total das receitas compreende
a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei
n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e
alteracdes subsequentes).

A remuneracéo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita financeira, estando,
portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo
de apuragdo de tais contribuicdes (Decreto n® 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. J& as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, &
aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captag@o (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida
Provisdria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuices para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira quinzena do més
subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida
Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidacéo

A liquidacéo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacéo Financeira”), com a respectiva prestacado de contas e pagamentos,
sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagao da Cetip.

O preco de integralizag@o dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagao. Os recursos relativos a

integralizacéo deverédo ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacéo
Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da
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emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer énus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagdo dos CRIs em conta
bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacéo ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer & CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracbes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Nesta hipétese, os investidores que j& tiverem
aderido a oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis do recebimento da comunicac@o, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencéo em caso de siléncio.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condices para os
investidores, conforme disposto no pardgrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o requerimento de modificacéo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado por até 90 dias, contados da
aprovacao do pedido de modificacéo.

A revogacéo da Oferta ou qualquer modificacao na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal informado no Termo,
conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n® 400/03 (“Comunicagdo de Retificag@o”), ou através de correspondéncia, se os CRIs
estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificac@o, a Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido & Oferta seréo
considerados cientes dos termos da Comunicacgéo de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, néo revogarem
expressamente suas ordens. Nesta hipétese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaracé@o de aceitagéo.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdo

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta séo:

Descricao % Valores Estimados
(RS)
Custo Unitério de distribuicdo - 34.004,12
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,92% 452.775,06
- Despesas decorrentes do registro 0,05% 24.533,97
- Outros custos relacionados[1 0,00% 1.350,00
- Comissao de colocacéo 0,5% 245.339,70
- Outras Comissoes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Célculo da Remuneracéao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

As despesas' relacionadas a remuneracéo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e, portanto integram os
custos da presente emisséao. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emissao
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissao Nao ha
2 | Agente Fiducidrio? R$ 4.399,54 R$ 4.399,54 /semestre
3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdio do CRI para calculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais), ja o valor
total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 577.130,45 . Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$ 45.613,58.

2 Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em agosto de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneraggo.
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5 -

4 | Custédia e Registro da CCI 0,00932% do valor da CClI reglstraC!a na CETIP+ R$ 370,00 por CCI Niio hd
custodiada

5 | Escriturador dos CRls R$ 350,00 R$ 350,00/més

6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista

Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 22/09/2010

Registro da Oferta (Registro Provisério) 24/09/2010

Pedido de Registro Definitivo 3/10/2010

Previséo do Registro Definitivo 11/01/2011

Publicagdo do Anincio de Distribuicao e Encerramento 17/01/2011

2.2.10. Informag¢des Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sa0 Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11, Exemplares do Prospecto
Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1374, 152 andar

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, n® 1663, 4° andar.

Sao Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte endereco:

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1° e 2° andares,
CEP 01310-919 — S&o Paulo/SP

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (011) 4081-4530

Fax: (011) 4081-4410

E-mail: jose.carlos @ ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br
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Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro n® 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo, SP

WWW.Cvm.gov.br

2.3. Documentos da operacéo

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei 9.514/97, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagao fiduciéria de coisa imével e dé outras providéncias. Em garantia do pagamento do
crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imével vinculado ao crédito imobilirio.

Atualizagdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetéria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao da assinatura do
Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo atraso na divulgacéo do indice, utiliza-
se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste serd sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulacéo ou impedimento de uso do indice eleito,
para garantir a manutencéo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo indice Geral de
Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o
curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez permanente e (i) de danos
ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revis@o das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, |V, é obrigatéria a contratacéo, pelos Devedores, de seguros contra os riscos de morte e invalidez
permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicag@o ou comprovagdo de sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela
seguradora e disso resultar indenizagéo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuard obrigado a liquidar
o saldo devedor perante o Credor.

Alienacéo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras importancias da divida, o
Devedor aliena ao Originador, em caréter fiducidrio, o imével vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e transferindo ao Originador, a
propriedade fiducidria e a posse indireta do imével, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienagao fiducidria se da com
o registro da Escritura Definitiva no competente cartdrio de iméveis. A utilizagdo do imével fica assegurada ao Devedor, por sua conta e
risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacdes e demais obrigacoes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os reparos e obras
necessarias, vedadas as obras de modificag@o ou acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Originador 0 acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai incluidas contribuicdes
condominiais ou & associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicacgdo, acrescido de juros
simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacéo, o Devedor serd intimado a satisfazé-la no prazo de 15
dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuigdes condominiais imputaveis
ao imovel, sem prejuizo das despesas de intimagéo e cobranca.

A intimagéo sera requerida pelo Originador (ou seu cessiondrio) ao Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobilidria
onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimacéo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimac&o podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se
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o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimagdo por edital, publicado ao
menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgag@o, em um dos jornais de maior circulagéo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiducidria sera restabelecido. N&o purgada no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Iméveis certificara o fato e registrara a consolidagéo da propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro da consolidagéo,
promovera publico leildo para a alienag@o do imével retomado.

(i) para fins de realizacéo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma de:
a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data do leildo, tudo
atualizado monetariamente;
b.  contribuices condominiais, mensalidades de associacbes de moradores, despesas de agua, luz e gés, vencidos e
nao pagos a data do leildo;
IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
Custeio de obras e reparos para restituir ao imovel sua condi¢ao original;
e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a alienacdo em
leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;
f.  imposto de transmisséo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da consolidag@o da plena
propriedade do imével;
g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a comiss@o do
leiloeiro;
h.  outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administragdo de crédito;
i.  taxadidria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

o o

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de ocupagdo equivalente a 1% ao més,
ou fragéo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagdo da alienacéo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus
sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de realizagdo do publico leildo, sem
prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacéo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o imdvel serd ofertado por seu valor reajustado; (ii) se, no
primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subsequentes;
se for superior, 0 Originador devolvera ao Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (i) no segundo leildo, serd aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida
do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leiléo, o Originador colocara a
disposicéo do Devedor o termo de quitagdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Uinico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados
da primeira divulgag@o, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregard ao Devedor, dentro
de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicédo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos, durante os 12 meses
subseqUentes ao leildo.

Apés a consolidacdo da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imovel; se ndo o fizer, o Originador, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderédo requerer reintegrag@o de posse. Essa reintegracéo seré concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupag@o no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobrancga do valor da taxa didria de
ocupagéo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locag@o podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
consentimento do Originador, por escrito. A dentncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolida¢éo da propriedade no
Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em
parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as cldusulas do
Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobilidrio ou outros titulos. Os

Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de cessdo de créditos a
terceiros.
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Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado antecipar valores do saldo
devedor.

Os juros das prestacdes ser@o abatidos proporcionalmente a data de antecipag@o, tendo em conta que antecipagdes parciais
sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.
O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entao.

Mandatos

Em caréter irrevogével e como condicdo do negécio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o Originador, até a solugao
total da divida, com poderes amplos e gerais, para representé-lo:

1)  perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos relacionados a
alienacao fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos
e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da garantia, podendo receber citago,
receber e dar quitagdo da indenizag@o correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imével, constituir
advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3)  Em caso de cessao dos direitos creditérios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos
cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui 0 outro seu procurador, para o fim especial de receber citagéo,
intimag@o, interpelacdo, notificacbes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para
representagdo em re-ratificacoes, alteracdes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicéo dos negdcios e até solucéo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagao implicara cobranga do seu valor atualizado monetariamente até o efetivo
pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacéo de editais
para leildo e comisséo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado monetariamente,
nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a venda ou de qualquer outra forma a
alienacdo do imével objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do Originador;

(i) se 0 Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacéo, nos termos estipulados no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade;

(iv) se for ajuizada ag¢@o de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado em garantia;

(v) se 0 Devedor néo reforcar a garantia, caso desfalcada em fungé@o de ocultac@o de fatos que possam deteriorar ou depreciar
0 imovel;

(vi) se 0 Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a falir;

(vii) se 0 Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos 0s impostos, taxas, multas, despesas de condominio, foro ou
quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imével;

(viii) se 0 Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos concernentes as
obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacao do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se 0 Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem expresso consentimento
do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infrag@o de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado monetariamente, e sobre
eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador receberd do poder publico a

indenizacéo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicao do Devedor. Se a
indenizacéo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.
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Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobiliario é celebrado de forma
irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo executivo extrajudicial,
exigivel pelo valor apurado, mediante acéo de execuc@o, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou
instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacao financeira de
titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emisséo de CCI, por meio do qual emitiu as cédulas
(as CCls) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do
saldo da divida imobiliaria, e (i) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As
CCls podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartério de registro de imdveis e custodiadas exclusivamente em uma das
Instituigdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro & Emissdo € de R$ 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes,
sessenta e sete mil, novecentos e quarenta reais e oitenta e sete centavos).

Obrigacdes dos QOriginadores

Pelo Instrumento Particular de Emisséo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva Instituicio Custodiante, o
Instrumento Particular de Emisséo de CCI e todos os documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pelas
Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custédia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e liquidacéo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emiss@o do Instrumento Particular de Emisséo de CCl; e (iii) Nao ceder ou transferir
suas obrigacoes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCl.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cesséao de Créditos representados por CCls, por meio do qual os
Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCls e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCls compdem o
lastro dos CRils.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes créditos, a ser pago em moeda
corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cess@o, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem regularmente registrados e
transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora e os Originadores, e nas situacdes em que 0s
créditos ainda ndo estejam dentro de todos os critérios de enquadramento exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), nesta
hipétese obriga-se a Originadora a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada
no contrato do cliente, na data da liquidacéo, no prazo improrrogdvel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da
Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizacéo

A formalizag@o do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as Instituicdes Custodiantes, em
consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacéo do Termo de
Securitizag@o no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizag@o encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores
para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissao, até a formalizag@o deste Termo de
Securitizag@o. Ou ainda, conforme previsto no Termo, & Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussdria em favor dos
titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicao.

2.3.5. Contrato com o Coordenador
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Em 15/09/2010, foi firmado o Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios sob o
Regime de Melhores Esforgos de Colocagao, entre o Banco Ourinvest S.A. e a Securitizadora, tendo por objeto autorizar o Coordenador
Lider a realizar a distribuic@o publicados CRIs de série Sénior no mercado brasileiro.

Regime de Distribuicdo: Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e na Ata da Reunido do Conselho de Administragao
, realizada em 19/02/2010, o Coordenador Lider realizara a distribuicéo publica da totalidade dos CRIs Sénior ao mercado. Na hipétese de
colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que distribuido um minimo de 10 % (dez por cento) do montante ofertado, ficando
facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRIs néo distribuidos.

Prazo de Colocacéo: O prazo para distribuicdo dos CRIs Sénior seré de 6 (seis) meses contados a partir da data da concesséo do registro
provisorio.

Preco e forma de Integralizacdo: Conforme estabelecido no presente prospecto e no Termo de Securitizacéo relativo a presente Emisséo.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, com expressa anuéncia da Securitizadora, organizara plano de distribuicdo, que podera levar em conta suas relagdes
com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e da Securitizadora, de sorte que as
Instituicdes Intermedidrias deverdo assegurar: (a) que o tratamento aos investidores seja justo e eqitativo; (b) a adequagéo do investimento
ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (c) que os representantes de venda das instituicdes participantes do consdrcio de
distribuic@o recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pela institui¢éo lider da distribui¢ao.

Além do disposto acima, os CRIs serdo objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de melhores esforcos, em observancia ao plano de
distribuic@o descritos conforme abaixo: (“Plano de Distribuicao”):

a) Os CRIs tem como publico-alvo investidores considerados qualificados, que se enquadrem na definic@o constante no artigo 109
da Instrugdo CVM n.? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, néo existindo reservas antecipadas, nem fixagao de
lotes minimos ou maximos, sendo atendidos, preferencialmente, os investidores clientes do Coordenador Lider.

b)  Em havendo modificagdes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do Registro Provisério e o Registro Definitivo pela
CVM, os Investidores poderdo, caso ndo confirmem sua decis@o de subscricdo, obter a restituicdo dos recursos integralizados
nos CRls.

c) Para colocag@o dos CRIs e organizagdo do plano de distribuicdo, o Coordenador Lider podera levar em consideragéo a relago
mantida com seus clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, ressaltando-se que o Coordenador
Lider, devera observar as disposi¢cdes previstas no paragrafo 3% do Artigo 33 da Instrugdo CVM n® 400/03,de modo a tratar os
investidores de maneira equénime.

d) Nao serd (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacéo de liquidez, ou (i) firmado contrato de garantia de liquidez
para os CRils.

e) Nao serd firmado contrato de estabilizagdo de preco dos CRIs no &mbito da Emissao.

f) O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em adquirir CRIs durante o Prazo
de Colocagao, obedecendo as condi¢cdes de colocagao previstas no Termo de Securitizag@o e no Prospecto da Oferta.

g) Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRIs deverdo fazé-la por meio da assinatura do boletim de
subscricéo.
O Coordenador Lider recomendou formalmente a Securitizadora que, a seu exclusivo critério, decida sobre a necessidade de
contratagdo de instituicdo para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para os CRIs, com o objeto de (i) realizar
operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRIs; e (ii) proporcionar um prego de referéncia para a negociag@o dos CRIs no
mercado.

Remuneracéo.
A titulo de remuneragéo pelos servigos previstos neste Contrato de Distribuicdo, a Emissora remunerard o Coordenador Lider conforme
descrito a sequir: (i) a titulo de estruturacéo e esforgo de colocacgo, o equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do Valor dos CRIs

Seniores.

Distrato: O Contrato de Distribuicdo sera distratado na ocorréncia da impossibilidade de atendimento das exigéncias da CVM, e ndo
obtencéo do Registro Definitivo, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 8% da Instrucdo CVM 414/04.

2.3.6. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato
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O Contrato de Prestacéo de Servicos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de
dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servigos de agente fiduciario da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiducidrio, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente
Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em 30/01/2001,
microfilmagem n° 798771. Suas principais cldusulas e condices encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo
IV do presente Prospecto.

Da Remuneracdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragéo pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem nos termos da lei e do Termo,
recebera:

a) uma parcela de implantacéo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes do inicio de
implantacao do servico referente a esta emissao dos CRiIs;

b) parcelas semestrais de R$ 4.399,54 (quatro mil, trezentos e noventa e nove reais e cinqlienta e quatro centavos) por Termo de
Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima
€ agosto de 2010. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o
Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

¢) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die”
Se necessario;

d) As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacbes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias necessarias ao
exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantag@o do servico a serem cobertas pela Securitizadora,
mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas igualmente
despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal &
Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante os Investidores, todas as
despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes
contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhédo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ser@o igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragéo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRls
desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f)  As remuneracbes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicéo ao Programa de Integracé@o Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracéo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizagéo, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacao de servicos de agente
fiducirio:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fung¢éo o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos prdprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na
administragdo do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores, bem como a
realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora néo o faga;

c) exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipétese de (i) insolvéncia da
Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd e (ii) 0 ndo pagamento das
obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emisséao, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacéo, a liquidacao do Patriménio Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragéo ou liquidagdo do Patriménio
Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f)  no caso de renlncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer outra modalidade
de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitag@o da renuncia,
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcoes;
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g) conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informacéo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacgdes contidas no presente Termo de Securitizagéo, nos CRls
e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagéo, respectivamente, nas instituicoes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da constituicao das garantias
reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que Ihe for disponibilizado pela Empresa
Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de transferéncia dos Créditos
individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como 0 andamento detalhado de seu fluxo;

j)  solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na Securitizadora, que seré realizada as
expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicéo dos Investidores, na sede da Securitizadora e na
sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagoes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituicoes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem antecipadamente na
mesma proporcado dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRiIs;

I)  declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fun¢@o de Agente Fiduciério.

m) cientificar os Investidores e no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a
presente Securitizacéo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagao, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o
regime fiducidrio, que servira para baixa, nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e
Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos titulos,
conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e administragdo dos Créditos
Imobilidrios; (ii) a formalizag@o das cessdes de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagéo
de tais prestadores de servicos pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio. Os Investidores serdo
comunicados da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities I CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de CRls;
2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo debitados da conta
corrente da Emissora;

4,  Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retenc@o dos impostos devidos; e
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6.

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cesséo de créditos

A Cessao dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCls para a Securitizadora, os Originadores
nao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacéo, conforme disposto na Cesséo de

Créditos.
|| SECURITIZADORA —>|R$ | ORIGINADOR
' 2 9 et
8 \ 1
7 ,\. ,
CETIP | - - .
____ CREDITO 2 | EMPRESA
= IMOBILIARIO AUDITORIA
° |
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 o
CUSTODIANTE IMOVEIS - Enquatg'a(mento :

8.

9.

O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobiliario para analise da Empresa de Auditoria, contratada pela
Securitizadora;

A Empresa de Auditoria ira auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos
pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliério;
A Escritura serd levada para averbagdo no respectivo Cartdrio de Registro de Iméveis;

A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

AInstituicéo Custodiante efetuard o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizard a Instituicdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

AlInstituic@o Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua 0 pagamento pela Cesséo do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para esta
finalidade, por ocasido da aquisicao dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

(i
(i)
(iv)

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo drgdo administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de R$ 500,00;
Contratos Imobilidrios deveréo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

Relagéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagao dos iméveis (‘LTV”) (obtido pela diviséo do
saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagéo dos respectivos iméveis). Este valor na data de aquisicéo deve ser
igual ou menor que 80% (oitenta por cento) ;
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(vi)
(vii)

(vii)

(ix)

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 359 (trezentos e cinglienta e nove) meses;

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes
critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma)
prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia,
foi critério de selecéo, 0 comprometimento maximo da renda com a prestagao do financiamento de até 30% (trinta por

cento).

Os Créditos Imobilidrios deveréo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos
Imdveis, quando assim for exigido pela legislacao aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em
periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e

Condominio pertinentes aos Imédveis deverdo estar adimplidas, €;

Poderéo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde que exista coobrigacao dos
Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-se inadimplentes.

3.3. Origem dos Creéditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro & Emissao foram cedidos no total por 29 (vinte e nove) empresas, sendo estas de incorporacéo
efou construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobilidrios e instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas

abaixo:

Razéo Social
GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORACAOQ CLASSIC LTDA
INCORPORAGAQ EXCELLENCE LTDA
INCORPORACAO GOYAZES LTDA
INCORPORACAQ PREMIER LTDA
GRUPO - ROSSI
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
AMERICA PROPERTIES LTDA
KLABIN SEGALL EMP. IMOBILIARIOS SPE LTD
MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A
PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A
ROSSI RESIDENCIAL S/A
DEMAIS EMPRESAS
RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA
Helbor Empreendimentos S.A

GODOI CONSTRUTORA SPE2 LTDA

DIJON INCORPORADORA SPE LTDA

INCOSUL INCORPORAGAOQ E CONSTRUGAO LTDA
B&A PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA

CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORAGCAO E CONSTRUGOES LTDA

CNPJ / MF

07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60
07.895.265/0001-44
07.637.456/0001-06

07.430.118/0001-07
61.726.741/0001-49
07.849.363/0001-45
08.260.970/0001-38
07.007.003/0001-04
07.465.322-0001-55
61.065.751/0001-80

01.471.017/0001-90
62.237.367/0001-80
14.549.737/0001-72
07.377.845/0001-40
49.263.189/0001-02
09.434.427/0001-72
08.140.294/0001-69
51.720.563/0001-95
34.015.552/0001-95
01.329.805/0001-46
42.489.203/0001-33
06.989.591/0001-58
07.475.702/0001-70
74.661.182/0001-88
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IMOBRASIL-PROMOGAQ & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242.909/0001-68

CARGIL AGRICOLA S.A. 60.498.706/0001-57
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 055.476.063/0001-00
RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 05.101.063/0001-58

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes do mesmo grupo socio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem projetos e empreendimentos
imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de propésito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela
Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver empreendimentos imobiliarios por intermédio de sociedades com propésito especifico tem sido
largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento imobilidrio do patriménio geral de sua
controladora, o que acaba por conferir uma seguranga adicional ao negdcio e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um
breve histérico das empresas originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relagdes societarias.

Descricao das principais empresas originadoras

1)

Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiénia, no estado de Goiés, na Rua
136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n? 02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa fundada ha mais de
20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de S&o Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroe
empreendimentos residenciais, comerciais e publicos. E controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacéo de
empreendimentos especificos: Incorporagdo Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-63, Incoporacdo Excellence Ltda
CNPJ/MF 07.637.448/0001-60, Incoporacdo Goyazes Ltda CNPJ/MF 07.895.265/0001-44 e Incoporacdo Premier Ltda
CNPJ/MF 07.637.456/0001-06.

Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de S&o Paulo, na Av. Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos principais grupos de
engenharia, construcdo e incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuagdo na drea de construgdo e engenharia,
participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e
execucao das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“Minhocéo”) e a Praga Roosevelt, em Sao Paulo; o
Elevado do Jod, no Rio de Janeiro; o projeto de ltaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das
hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metré no Brasil, entre as estacoes
Santa Cruz e da Praga da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da
Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na drea da constru¢éo nas
décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas
atividades no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que
€ uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de
um empreendimento imobilidrio. O histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do
mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim
numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforgou a
atuacdo nos segmentos de iméveis residenciais de alto padréo e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando
a Rossi ja langou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em doze estados. E controladora
das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos especificos: ALLURE DESENVOLVIMENTO
IMOBILII-'\RIO S/A CNPJ/MF 07.430.118/0001-07, AMERICA PROAPERTIES LTDA CNPJ/MF 61.726.741/0001-49, KLABIN SEGALL EMP.
IMOBILIARIOS SPE LTDA CNPJ/MF 07.849.363/0001-45, MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A CNPJ/MF 08.260.970/0001-38, PRACA
CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA CNPJ/MF 07.007.003/0001-04, RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A CNPJ/MF
07.465.322-0001-55 E ROSSI RESIDENCIAL S/A CNPJ/MF 61.065.751/0001-80.

Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate,
grupo que reune as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages
foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecdria independente do pais, especializada no desenvolvimento € na
estruturacdo de operagdes financeiras.

A empresa tem experiéncia anterior em outras operacdes de securitizagdo com a Securitizadora, uma vez que ja originou
aproximadamente R$ 61 milhdes em Créditos Imobilidrios que fizeram lastro as séries 125,130-131, 132,156-157,162 e 164-165.

Nos termos do item 6.2. do Anexo Ill-A da Instrucdo CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages,
elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404/76,encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041)

Godoi Construtora Ltda.:(www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20 anos na area da construgao civil, com
mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido. Tem como filosofia de trabalho os conceitos de
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qualidade, seriedade e pontualidade na execug@o de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a
equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um
atendimento pré e pés-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica. E
controladora da seguinte empresa constituidas para incorporagéo de empreendimentos especificos: Godoi Construtora SPE2
Ltda CNPJ/MF 09.434.427/0001-72 e RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA CNPJ/MF 01.471.017/0001-90

5) Cargill: sociedade por acdes com sede na cidade de S&o Paulo, na Avenida Morumbi, 8.234, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
60.498.706/0001-57. A Cargill esta no Brasil desde 1965 e suas origens estdo no campo, em atividades agricolas. Atualmente,
esta entre as maiores industrias de alimentos e uma das 15 maiores empresas do Pais, e também a principal exportadora de
soja do Brasil e a maior processadora de cacau da América Latina. Sediada em S&o Paulo (SP), a operag@o brasileira possui
unidades industriais, armazéns, escritorios e terminais portudrios em cerca de 120 municipios, onde trabalham aproximadamente
6 mil funcionarios.

3.4. Identificacao dos Créditos Imobilidrios

No total sdo 298 (duzentos e noventa e oito) Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao, que perfazem o montante de R$ 49.067.940,87
(quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e quarenta reais e oitenta e sete centavos). O quadro abaixo mostra a relagéo de
Originadores e a coobrigacéo existente, sobre o montante total da Emissao.

Nenhum dos Originadores possui coobrigagao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima

Nenhum dos Devedores e coobrigados séo responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios, sendo dispensada, portanto, a
apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagao R$ 49.067.941,88
Saldo devedor médio R$ 164.657,52
Valor de avaliacdo médio R$ 318.826,81
Taxa de Juros Média 12,5938% a.a.
Periodicidade de Amortizacéo Mensal
Finalidade dos Créditos Residencial e Comercial
Garantias Alienacéo Fiducidria dos Imdveis
Prazo Médio (meses) 121

Prazo Maximo (meses) 357

LTV (Loan to Value) Médio 51,64%
Duration (meses) 55,27

3.4.2 Distribuicao por Originador

Originador N2 de Contratos Saldo Devedor %
BM 151 25.441.963 51,85%
ROSSI 60 8.681.734 17,69%
HELBOR 13 4.402.117 8,97%
INCOSUL 10 1.600.085 3,26%
IRTHA 4 1.525.122 3,11%
BL-G 18 1.162.123 2,37%
BL-C 8 938.090 1,91%
PROVINCIA 7 697.093 1,42%
CESVIL 1 557.921 1,14%
MARKO 1 528.215 1,08%
IPIRANGA 2 510.882 1,04%
CARGIL 1 446.219 0,91%
BL-P 2 427.887 0,87%
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CAUCASO 3 401.412 0,82%
BRASCAN 2 321.829 0,66%
GODOI 4 296.088 0,60%
BL-E 2 289.339 0,59%
IMOBRASIL 2 281.856 0,57%
GMK 2 214.023 0,44%
ROVIC 1 95.845 0,20%
B&A 1 78.131 0,16%
CIDADE 1 65.887 0,13%
EBM 1 56.155 0,11%
HABITACON 1 47.927 0,10%

3.4.3 Distribuicéo por saldo devedor

Abaixo de 50.000 48 1.602.253 3,27%
Entre 50mil e 100mil 101 7.360.300 15,00%
Entre 100mil e 200mil 77 11.309.856 23,05%
Entre 200mil e 300mil 35 8.544.750 17,41%
Entre 300mil e 400mil 14 4.735.652 9,65%
Entre 400mil e 500mil 6 2.787.608 5,68%
Entre 500mil e 600mil 7 3.834.860 7,82%
Entre 600mil e 700mil 3 1.960.754 4,00%
Entre 700mil e 800mil 2 1.532.042 3,12%
Entre 800mil e 900mil 2 1.694.855 3,45%
Entre 900mil e 1000mil 0 0 0,00%
Acima de 1.000.000 3 3.705.010 7,55%

3.4.4 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacdo

Abaixo de 20,0% 14 810.874 1,65%
De 20,01 a2 40,0% 51 5.775.997 11,77%
De 40,01 2 60,0% 142 21.263.517 43,33%
De 60,01 a 80,0% 81 16.997.360 34,64%
Acima de 80,0% 10 4.220.194 8,60%

3.4.5 Distribuigdo por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emisséo 0 0,00 0%
Devedores com concentragéo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissao 0 0,00 0%
Devedores com concentragao de divida inferior a 9,99% da Emisséo 298 R$ 49.067.940,87 100%

3.5. Informacdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora
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A formagéo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questdes de ordem interna e/ou externa inerentes aos
préprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as
politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagéo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta
Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,3633% ao ano.

3.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela Securitizadora nos
Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2007 2008 2009
Quantidade de créditos 1852 4061 3195
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,9 R$ 516,6 R$ 415,3
Inadimpléncia 3,9% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%
Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRlIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacéo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao aos CRls

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

Aforma de célculo da inadimpléncia ¢é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relag@o ao saldo do CRIs atualizados. J& a de
Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relag@o a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos
CRIs na data de emiss&o. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos retomados sobre
o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos
imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqtiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos Imobilidrios, desta forma
a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do imével, alteram o
cronograma de pagamento dos CRiIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esté coberta pela reserva de 1% do valor de
emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda
quando da emissao dos CRls.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% € o limite para que a
Inadimpléncia afete 0 pagamento dos CRiIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteragdo da forma de pagamento quando a emissao
possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de
4,56% (média anual), 0 que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, 0 sucesso na recuperagéo dos atrasos de
meses anteriores mostra-se suficiente para néo interferir no fluxo de caixa dos CRls.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRlIs, alterando a expectativa de remuneracéo dos papéis, uma vez que o
Investidor espera receber os juros que € auferido no tempo.

' Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao.

3.7. Substituicao, Acréscimo e Remogéo de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes quando: (a) verificado vicio de
originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracbes da Securitizadora prestada em qualquer documento da operag@o de
Securitizagdo; (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que as dos Créditos
Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissao do Termo de Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes
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mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo
com os critérios de selecdo estabelecidos no Termo de Securitizagao.

As SubstituicGes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em: (a) prorrogag@o superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de
vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer redugéo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado;
(c) alterages nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(d) redug@o nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o consequiente acimulo das diferencas a serem
pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em substituicao terdo a mesma
periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicdo além de serem suficientes
para manutencéo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual
ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam outros créditos para serem
colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente n&o tenha obrigagao ou nao recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituico de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagéo do Termo de Securitizagdo, por meio de aditivo, bem
como providenciard, se for o caso, as averbagdes necessarias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituicoes
Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteracdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido substituicdo de crédito.
Eventualmente, poderd haver remogéo de créditos, nos casos em que houver liquidag@o por decurso de prazo ou liquidacéo antecipada.
Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacéo Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emiss&o nas seguintes hipdteses:

(i)  caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de iméveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacgoes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacéo dos imdveis.

Nesses casos, a amortizagdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipétese de amortizacdo antecipada parcial, a
Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizagao
antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concesséo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concesséo do crédito, séo eles:
(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda; (b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que
comprovem uni@o estavel entre homem e mulher; (c) Contratacéo seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os
prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacéo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etdria do cliente de maior idade; (d) o
imével dado como garantia deverd estar livre e desembaragado de qualquer 6nus; () a garantia do financiamento devera ser a alienagao
fiduciaria do imével; (f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema
de amortizagao.

3.9. Informacdes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissao é necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que possa ser
responsavel pelo recebimento das remuneragdes e tributos decorrentes do investimentos em CRils.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicacéo dos recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e Despesas,
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito, conforme indicado nos itens 4.2.2..
43.2.e4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selegdo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do presente prospecto

3.9.4. taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de vencimento dos créditos, periodos de amortizagéo,
finalidade dos créditos e descric@o das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos: Estas informagdes estéo dispostas
referente a carteira de créditos estdo mencionadas no item 3.4. acima.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacéo, que possam acarretar a liquidaco ou amortizagdo

antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento
previstos, estao previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do Termo.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, n® 1374 — 152 andar

Cerqueira César — Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente @oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n® 1663 - 4° andar.

Centro - Séo Paulo - SP

CEP: XXXX

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° a0 34° Andares

CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3233-8686
www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 1° trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora :

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01311-919 -Sa0 Paulo — SP

Tel.: (11)32531885

Instituicdo(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003
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Fax: (21) 2493-4746
www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre - RS

CEP:90010-190

www.ciaprovincia.com.br

Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1% €2% andares,
CEP 01310-919 - Séo Paulo/SP

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (011) 4081-4530

Fax: (011) 4081-4410

E-mail: jose.carlos @ ourinvest.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRls:

Itad Unibanco S/A

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal
Séo Paulo-SP

www.itau.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e financeiro.

Confirmagéo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

Condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacéo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecéo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacéo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicéo pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliacéo, a regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com emissao do
competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cesséo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos
e acabados, a presente emissao nao conta com Fiscal de Obras.

Emisséo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as exigéncias estabelecidas no
Termo.

Para aquisi¢do de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais, alienagdes e acdes reipersecutorias
sobre os iméveis, emitida hd menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicdo dos Créditos Imobilirios;

Contratos Imobiliarios;

apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como comprovante de quitacdo dos
respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores, €;

analise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de engenharia aprovadas
pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicao.

4.3. Descrigao das Principais Funcdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicao Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com
cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)
(i)

(i)

verificar a regularidade da emisséo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emisséo das CCls assim como as respectivas
matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagao emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do contrato;
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(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se devidamente registradas e
custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CVM 414/2004 e legislacdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracéo ao Agente Fiducidrio desta
emiss@o para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as
escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que
mantém o Termo de Securitizag@o emitido pela Securitizadora sob sua custédia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagao do lastro dos CRIs
As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes os contratos de
Custadia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para serem averbadas nos
respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituico Custodiante as Escrituras de Emiss@o das CCls, bem como as respectivas matriculas,
comprovando a averbaga@o das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emisséo das CCls, verificando por exemplo: se os signatarios das Escrituras
tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emisséo de CCl esté regularmente
formalizada nos termos da legislagao pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a Securitizadora,
sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdo vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCls, ser@o vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCl sera retirada pela Instituicao Custodiante do
sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartdrios de registro de imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacao, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do
Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagdo a verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilirios, o Agente Fiducirio recebe das Empresas de Auditoria o
Relatdrio de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracéo dos Créditos Imobilidrios.
Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestao da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestagdo de esclarecimentos ou informagdes a
respeito da evolugao dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociacoes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informacbes a rede bancéria nacional para o processamento dos boletos de pagamento
relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em razéo dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condicdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranca
especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora nao recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolug@o de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios,
com base nas condi¢cdes contratadas.

Relatdrios: Elaboracéo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis
sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua administracéo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes,
renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislacéo propria do Sistema Financeiro da Habitagéo e do
Sistema de Financiamento Imobilirio.

Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentagao que esteja na sua posse ou sob seu controle
em decorréncia da contratagéo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal
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Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancérios e os encaminha aos
devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;
5. De posse da informag@o, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.
6. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsével por assegurar, que todos os procedimentos
sejam seguidos.
:._3.2. _F”rlocedimentos da Empresa Administradora em relagéo a inadimpléncia dos créditos imobiliarios garantidos por Alienagao
iduciaria

A Empresa Administradora prestard os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatorio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. O
pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha inten¢@o de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando 0 Devedor de que se 0 pagamento n&o for efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste

telefonema, |he sera enviado aviso de cobranca, mediante notificagao extrajudicial. Elaboragao e envio de relatdrio
a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre 0 andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu conjuge ou co-obrigado,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;
D+60: Emite 0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado,

informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o
débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das prestacbes em atraso,
devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o
rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagdo do Devedor, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, 0s encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel,
além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias
para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagéo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro néo localize o Devedor, ou se o Devedor
se furtar ao recebimento da intimag&o, procedera a intimagéo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em
jornal de grande circulagao local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local néo houver imprensa didria;
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D+125:
D+128:

D+134:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:

D+210:

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes, e
respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacéo fiducidria. Nao purgada a
mora, o Registro de Imdveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da
Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagcdo de Propriedade juntamente
com a prova de quitagao do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacéo da propriedade do imével em nome da Securitizadora;

12 Leilao Publico (no minimo, pelo valor de avaliagéo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematagao pelo Leiloeiro. No caso de venda
do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

2° Leilao Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme
paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imével no 2° Leildo Publico:
devolug@o ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenca do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
0s autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pracas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor de Termo de
Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdvel em nome da Securitizadora e averba o Termo
de Extingao de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imével, com pedido liminar para desocupacgéo do imdvel
em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

Distribuic@o perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar. A seqtiéncia do
processo consiste no recebimento da peticao pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para
julgar a causa; autuag@o do processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo
preenchidas as condi¢des da acdo para determinar entdo a citagédo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar
para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar,
etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judicidrio.

Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagao do imével e a sua comercializagao, através da realizagéo de leiloes
ou através de contratagao de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRIs, quando o valor de venda do Imdvel for superior
ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patriménio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestao de Créditos e dos CRls.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a
Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizagéo e no Contrato
firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, 0 Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(0

0 processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. S&o apurados e acompanhados os créditos em
atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca administrativa ou judicial e os que processo de
consolidagdo e retomada de imdveis, para a verficagdo do processo de execugdo das garantias reais. Como também eventuais
perdas dos imdveis retomados;

os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacéo pelo Originador, para que haja a recompra do crédito, bem como o
nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagéo
existente entre estes, caso necessaria;

os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a alteragéo dos percentuais
de amortizacéo dos CRIs;

créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculacao dos Créditos Imobilidrios lastro da presente Emiss@o nos
sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigco

a.

Agente Fiducidrio
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0 Agente Fiducidrio podera ser substituido em razéo de sua destituicéo, rentincia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar
da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcéo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera
ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora,
por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e & indicag@o de seu eventual substituto, apds o
encerramento do prazo de distribuicao publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicag@o a CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugédo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo, cabendo a Emissora
providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de Securitizagdo na CVM, devendo
permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicéo ou liquidagao total dos CRIs;

7 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragéo superior & constante no contrato, fixada para o
Agente Fiducidrio substituido;

8 - O Agente Fiduciério substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante publicacdo em jornal com
circulagdo na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima serd efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante comunicagao prévia ao
Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungoes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembléia de Investidores, na
hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas funcdes.

0 Agente Fiduciario eleito em substituic@o, nos termos desta clausula, assumird integralmente os deveres, atribuices do Agente Fiducidrio
Substituido e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e ao Termo de Securitizagéo.

0 Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por deliberacdo em Assembléia Geral, na hipdtese
de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagéo.

b.  Empresa Administradora

A Empresa Administradora poderd ser substituida em razéo de sua destituic@o, renuncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato
regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de gestao de créditos com a Empresa Administradora a
qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as
obrigac6es da Empresa Administradora, a qualquer momento.

c.  Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n® 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem prestar servigos para um
mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos € ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua
recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d.  Instituicdo Custodiante
As Instituicdes Custodiantes poderao ser substituidas nos casos de (i) rescis@o contratual determinada pela Securitizadora caso 0s servigos
nao sejam prestados de forma satisfatdria (i) renuncia da Instituico Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em
Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.
Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e.  Banco Escriturador
O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos
de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervenc@o ou liquidagdo requerida; (i) se for cassada a autorizacdo do Banco para

execucao dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30
(trinta) dias €; (iv) de comum acordo entre as partes.
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Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio e dos Investidores.

f. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagao e custédia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i) se a Cetip falr,
requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagéo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidagéo requerida;
(ii) se for cassada sua autorizagd@o para execucgao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicao dos CRIs serdo utilizados para a recomposicéo do patriménio da Securitizadora, diminuida em razéo
da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

4.9. Classificacdo de Risco

Os CRiIs objeto desta Emissao foram objeto de andlise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+ (bra) pela Fitch Rating, cujo relatério
encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.

4.10. Declaracoes
Declaracées da Emissora
Declarac@o da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM 414/04.

A Emissora declarou na cldusula 14 do Termo de Securitizacdo de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400/03 e do item 15
do Anexo Il a Instrugdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de Securitizacdo, além
da veracidade, consisténcia, corre¢do, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicao, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400/03.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza econdmica,
politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia.
Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e
previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituigao do regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, conforme artigo
12, IX, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcéo e
suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il & Instrucédo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara na clausula 14.3 do Termo de Securitizacdo, do item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414/04 quanto a
legalidade e auséncia de vicios da presente opera¢do de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das
informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

Declaragcdo Do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declarou, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Ill @ Instrucdo CVM 414/04,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM, através de seus diretores estatutarios, signatérios da
declaragéo de Coordenador Lider que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncias para assegurar que:

a) o presente Prospecto contém, todas as informacdes relevantes a respeito dos CRI’s, da Emissora, de suas atividades, de sua situacéo
economico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas e suficientes, para emitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, bem como as informagées eventuais e periddicas sobre a
atualizag@o do registro da Emissora s@o verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

c) o presente Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza econdmica,
politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Emissora. Os

potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.
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4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagao
4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operag@o, apenas existem relacionamentos societarios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages, que sdo empresas
coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relagédo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades n&o séo conflitantes, pois cada empresa tem
finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede
financiamento & pessoas fisicas e juridicas. A cessdo dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condicdes negociais
estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicoes se dao em condi¢des normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma parte a outra.
4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas séo estritamente comerciais, e contratados em condicdes normais de mercado. A
Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisic@o de créditos imobiliarios. Por for¢a da aquisicao
dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e eventualmente a administragdo do crédito seja realizada pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custodia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities
caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar
servicos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operagdes. E por fim, a CETIP, por seu
objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo
Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que séo emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e  Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente
Fiduciario e Instituicao Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de
servicos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a
integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e
Notas de Séo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 252 operagdes® no mercado, sendo
destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858
milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade
na prestacéo dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos
ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societdrio entre a
Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no &mbito da prestacao de servigos de
custddia e negociagao de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestagdo destes servigos
é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site
www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 170 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servigos da
CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagdo de iméveis: O relacionamento da Securitizadora com as empresas de
avaliag@o de imdveis é estritamente no ambito da prestacéo de servicos de avaliagdo de imdveis, em condicdes de mercado. A
Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O preco praticado por empresas
avaliadoras € de R$ 350,00 por imével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Nao existe nenhuma ligagdo societaria
com as empresas responsaveis pelas avaliacbes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagdo de
servicos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servicos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a seu critério. Nas operagdes, via de regra, 0s
custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administracdo): A Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servigos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestagdo de
Servigos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente.
A rescis@o podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS
administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizagéo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestagdo de servicos. A

? Informac&o prestada pela empresa.
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Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugdo desses servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiro,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N&o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS
e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento coma a Interservicer (Empresa de Auditoria): A Interservicer atual denominagéo da DR2 Real State Servicer, a qual
a Securitizadora se relaciona para a prestacéo de servigos de auditoria e administracao de créditos imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacao de Servicos de Auditoria e Administragao de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescis@o podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer
administrava aproximadamente 17 carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizagao realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestagdo de servigos. A Securitizadora se
utiliza de outras empresas para a prestacao desses servicos, bem como a Interservicer presta servigos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. N&o existe relacionamento societério entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e
as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Provincia (Instituicado Custodiante): A Provincia, na qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos de custddia e com vigéncia até a integral
liquidacdo dos CRIs. Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacéo dos servigos. A Securitizadora se utiliza
de servicos de outras empresas, bem como a Provincia presta servigos ao mercado. N&o existe relacionamento societdrio entre
a Securitizadora e a Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operagéo.

e Relacionamento com o Coordenador Lider: O Banco Ourinvest presta servicos de Instituicdo Custodiante de CCls para a
Securitizadora, no @mbito do Contrato de Prestacéo de Servigos de Custodiante e Registro de Créditos Imobilidrios, firmado em
03 de novembro de 2003. O Banco Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs de emissdo da Securitizadora,
em fung@o do interesse de seus clientes, em condicdes de mercado. A Securitizadora e 0 Banco Ourinvest n&o estéo sujeitos ou
sob controle comum, nem s&o sociedades coligadas nos termos da Lei das Sociedades por Acoes

4.11.3.  Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administragdo

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administragdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, poderd eventualmente existir
conflitos de interesses entre as dreas internas da FPS. Neste cendrio, poderd eventualmente haver prejuizo na cobranga dos créditos
inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora néo faca o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, as
Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissao e aos proprios CRIs. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisao de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e vérios momentos de instabilidade no processo de controle
inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagio geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importacoes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por
diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram
novos “repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagéo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes
em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A elevag@o da inflagdo podera reduzir a
taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais instrumentos de
politica monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas praticadas. A politica
monetéria brasileira possui como func¢éo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.
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Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recess@o, uma vez que com a alta das taxas de juros
basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepgao de risco do Brasil e
de outras economias emergentes, e a deterioracéo dessa percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos
adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o
mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicbes econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliérios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizago, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do
pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por exemplo, a
crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma
retrac@o dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o
acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducéo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emisséo.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operagao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRIs, foi editada em 1997; no
entanto, s6 houve um volume maior de emissoes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa
que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Patriménio de Afetacado (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos.” Em seu paréagrafo unico, prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizagéo, e ter por
propdsito especifico a emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderao
concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagéo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacbes da
Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emisséo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora das emissoes de CRIs depende da
manutengdo de seu registro de companhia aberta junto & CVM, e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda
aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim
as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséao de financiamento
O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concesséo de financiamentos, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus
fluxos de caixa. Apos a retomada do imdvel vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRls.

5.3.2. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados
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Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigag@o de recompra dos Créditos Imobiliarios, os CRIs incorrem no risco de
crédito da situagdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do Originador deixar de arcar com as obrigacoes
assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negécios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdo expostos aos
riscos inerentes as suas operagoes, e a ndo consecucdo de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar a
recompra dos Créditos.

5.3.3. Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatdria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessao dos direitos creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilirios tenham sido objeto de diligéncias juridica por ocasido de
sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imoveis, tais como a edicdo de novas leis,
portarias ou regulamentos, que acarretem a limitag@o de utilizacdo do uso do imével, alteracéo das regras de zoneamento ou, ainda, que a
area onde se engastam os iméveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cesséo, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento
do devedor.

5.34. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua
capacidade de pagamento diminuidos em funcéo de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde
natureza socio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em
decorréncia de fatores de politica externa, como inflacdo, cadmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a
predisposicéo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro & oferta e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da carteira.

5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos
Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data
de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida, nos casos previstos no
Contratos Imobilidrios, nesta hipétese o Adquirente devera pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a
rentabilidade futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente n&o tenha os recursos para honrar o pagamento pelo vencimento
antecipado, o credor recorrerd a garantia da alienag@o fiduciaria.

5.3.7. Desapropriacéo total ou parcial do Imovel

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor receberd do poder publico a indenizagao,
imputando-a na solugéo da divida e colocando o saldo devedor da indenizag@o, se houver, a disposicdo do Adquirente. Se a indenizacao,
por outro lado, for inferior a divida, o Credor receberd do Adquirente a diferenca correspondente. Nesta situacéo, caso o Adquirente ndo
tenha recursos para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRls.

5.3.8. Desvalorizacao do valor de mercado do Imdvel

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungéo da alterag@o da infra-estrutura da vizinhanga, como
por exemplo a construgdo de metros, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalago uma favela ou
comércios que desvalorizem igualmente a vizinhanga Na situagdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser
recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos
CRls.

5.3.9. Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienagdo fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este
processo poderd se alongar por meses, em fungdo da novidade do processo junto aos cartérios de registro de iméveis e 0 nosso judiciario.
Infelizmente, ndo se trata de um processo automético, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e
de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos.
Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo
perda financeira em fungéo dos énus verificados com a retomada do imével.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI
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5.4.1. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CVYM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emiss&o, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro
definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociagao dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRls.

5.4.2. Alteracées da Legislacao Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragbes futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negocia¢@o dos CRIs que permita sua alienac@o pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo 0 prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em funcéo de seu elevado valor unitario, 0 que pode
afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5.4. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagcdo a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta servicos de
administragdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRlIs, pois
caso ndo tenham sido observados os padroes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos para fins de verificagao do
seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também pela prépria Securitizadora,
em havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na
avaliagdo de auditoria pode ocasionar a insercéo na carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar
com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos néo esta de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagéo, o erro na
avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora podera ensejar dificuldade de cobranca do crédito, outro servico de
responsabilidade da FPS.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de tratar-se de uma opgéo

atrativa de investimento. Os gréficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o ndmero de emisses e volumes de 1999
até 30/09/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):

Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)

8.000.000
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Fonte: CVM ,CETIP e Anbima - Set2010
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Volume de CRlIs por Securitizadoras em Set/2010:

GAIA CRIs-Market Share até Set/10
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Histdrico

A securitizag@o de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais ligadas ao crédito
hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e vender investimentos
negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”.

O mercado de securitizagao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e garantidos pelo governo. A
partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagdes e a desestatizacdo da
economia, aliados a uma maior solidez na regulamentac@o, a negociagao de crédito e o0 gerenciamento de investimentos préprios ficaram
mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necesséria a realizacdo de uma
reformulacéo na estrutura societdria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e
garantias mais sdlidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a andlise da classificagdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias utilizaram-
se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagao de securitizagao.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobilidrios é “a operacéo pela qual 0s
créditos sdo expressamente vinculados & emissao de uma série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacao de créditos, lavrado
por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente do crédito imobilirio,
ao objetivo de obtencéo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a redug@o da taxa de juros na tomada
de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora
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A securitizacdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicées ndo financeiras, constituidas sob a
forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicao e securitizagéo dos créditos e a emissao e colocagéo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacao patrimonial
para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este
mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciério é uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de securitizacdo, de patriménio separado, o qual: (i)
nao estd sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em
caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (i) ndo pode
ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios
s@o beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e
nao o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd & companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter registros contabeis
independentes em relagéo a cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragao unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de securitizagao.
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobiliario é um titulo de crédito nominativo, de livre negociag@o, lastreado em créditos imobiliarios e constitui
promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado, compatibiliza-se com as
caracteristicas das aplicacbes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condigdes dos financiamentos contratados com os tomadores,
e, de outro lado, retine as condicdes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade
prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi
conferida pela Resolugéo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio dos sistemas
centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n® 284, de 24 de julho de 1998, primeiro normativo sobre securitizacao
de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n® 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n® 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois néo foi estipulado
valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n® 414 revogou a Instrucdo CVM n® 284, passando a regular a oferta publica de
distribuic@o de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a
Instrugdo CVM n® 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia
aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrugdo CVM n® 414, com alteragdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da oferta publica, destacam-
se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitério inferior a R$300.000,00, exige a instrugdo que os
créditos que lastreiam a emisséao (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de iméveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se 0s créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade
imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao
de patrimonio de afetagdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
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» @ facultada a obtengéo do registro provisdrio para a distribuicéo dos certificados de recebiveis imobilidrios se 0 seu valor nominal unitério
for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 302 dia do més subseqiiente ao
da concesséo do registro provisorio, este Ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia nao proceder a formalizagdo do termo de securitizagdo ou n&o prestar garantia aos
detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 7°, §5° da Instrugdo CVM n° 414; e

» @ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento da oferta, de modo que o
valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da
Instrugdo CVM n® 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissao de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou co-
obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (i) seja
instituicdo financeira ou equiparada; ou (i) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio
social imediatamente anterior a data de emiss@o do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacéo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de distribuicdo que
tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores,
sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundério; ou (i) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada & subscri¢ao por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n° 400/03, sendo dispensada a
participacéo de instituigdo intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 5° da Instrugéo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emiss@o dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos, que vincula os respectivos
créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o agente
fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem representados por CCls, o termo de securitizacao devera
ser custodiado na Instituido Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estéo sujeitas a tributacéo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota basica de 15%, mais
adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%),
Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS (0,65%) e Contribuig@o para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%),
nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3%, §§ 5% a 99, da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n®
10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as
companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras
apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAQI\O, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n?
01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituic@o realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
Os exercicios de 2008, 2009 e 1° Trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta
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Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacdes referentes a Securitizadora s&o divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI - Didrio Comércio Industria &
Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no Jornal O Dia S&o Paulo.
Web Site para informagées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

ESTE SUMARIO ~E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACGES DA EMISSORA. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A
EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora esta disponivel para consulta perante a CVM (www.cvm.gov.br) e na
BM&FBovespa (www.bmfbovespa.com.br),

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria, a Brazilian Securities é uma securitizadora
independente.

A Securitizadora € uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas plataformas Brazilian Mortgages,
BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio.
Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista
ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negécios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o mercado financeiro e de capitais, via emissao
de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais
atividades administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades
relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do regime fiducidrio associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagdes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, nao existe qualquer processo judicial
ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza, trabalhista ou previdencidria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a Securitizadora conta atualmente com:

(i) um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administrag@o da Securitizadora ou entre qualquer um destes e o
acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigagao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracéo da Securitizadora exercem fung&o similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54, representado por 45.845.987
(quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) acbes nominativas ordindrias. A tabela a seguir

apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.
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Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Ga de Securitizacio Capitdl Socid - Subscrito: R$100228651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 72 andar - Séo Paulo - SP- (EP01310-919 Integralizado: R$ 100.228651,54

Acionistas CPF/ONPJ  |Qide acoesON  %Actes ON |Qide agesPN %Actes PN (Qide agoes TOTAL| %Actes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Redl Estate SA. (02762 113/0001-50 45845984 99,99999% - 0,007%4 45.845.984 PNF4 190402
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00%4 1 0,000002%7  1507/04
Luiz Augusto Rradb Barreto 011.682628-28 1 0,000002% - 0,00%4 1 00000027 280406
Mise Roiti (043.054.863-06| 1 0,000002% - 0,00%4 1 0,000002%{ 41000
Total 45845987 100,00000%{ 0,00000%4 0,007 45845987 100,00000%]
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social  Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ _|Qtde acdes ON| %Acdes ON |Qtde acdes PN %Acdes PN _|Qtde acdes TOTAL %Acdes TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jwan 232.577.888-60) 1 0,0000010%| - 0,0000000%] 1 0,0000004%| 28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493%| 15.419.667|  12,3542111%| 19.274.584| 8,5199983%)| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379%| 22043612  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%)| 15/1/2010)
Dinakar Singh 232.577.878-98) 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  28/6/2007|
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Gary Fobert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Jodo Manuel Canpanelli Freitas 041.726.158-64] 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28) - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
Moise Polit 043.054.868-06| 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%)|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315%| 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Politi 089.118.208-06| - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%)|  4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753%| 81.953.373 |  65,6609035%) 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007|
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000%) 226.227.556 100,000000%]
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ [Qtde acoes ON| %Acdes ON [Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde agoes TOTAL %Acées TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16| - 0,000000%] 570.565 1,706147% 570565 0,836012%|  28/08/06|
David Assine 769.483.078-68| 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03| - 0,000000%| 13.649.680 40,816327%| 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Mbise Polit 043.054.868-06| - 0,000000%| 14.220.245 42,522474%| 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schw arz 668.912.488-68| 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06|
Total 34.806.684 100,00000%) 33.441.716 100,00000%) 68.248.400 100,00000%]

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatérios do Acordo de Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate
celebrado em 16/12/2009 e a Ultima alteracéo nas agdes detidas pelo controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

0 Conselho de Administracéo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negécios da Securitizadora, assim
como pela nomeacéo e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administragéo tera trés
membros. Os membros do Conselho de Administracéo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de
trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada membro do Conselho de Administragao deve
ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo retne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre
que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, ¢ composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores, nomeados pelo Conselho de
Administrag@o para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria € 0 drgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o
funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou
pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacéo do Conselho de Administrac@o ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, sempre que necessario, mediante convocagao do Diretor Presidente da Securitizadora, com a
presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de
Administragdo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de
Administragao que foi realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual sera aprovada as
Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.
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Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo [ CPF / Passaporte Cargo Datade eleicdo | Datadaposse| Mandato exercidos | controlador
iretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Naoh4. N/A
£ hei Presidente
Moise Politi 51 MBENNEINO | 043.054.868-06 | presidente do

civil
Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. Sim
Administragdo

Diretor Vice-

Fabio de Araujo Nogueira 49 Advogado | 010.403.038-03 Presidente 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o hd. N/A
1
) Diretor de
. Engenheiro N T
Fernando Pinilha Cruz 55 wil 013.106.988-80 | Relagdes com 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
vl Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresario | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Administragdo
Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado 011.682.628-28 | Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nao ha. N/A

Administracdo

* 0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administracao e Administracao

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pés-graduacédo em Negdcios
Imobiligrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Iméveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor
adjunto de crédito imobiliario e poupanga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisao de produtos; e no Banco Francés
e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de Relagdes com
Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981; em 1982 realizou, na
Fundag@o Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracéo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e
Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de
Investimento e Participacdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na érea de fusdes e aquisi¢des; no Chase Banco do Lar em 1982 como
gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagidrio em engenharia em 1981 na Construtora
Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizag@o e ocupa fungdes similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, fez
especializagdo em Negdcios Imobiliarios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit
Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e
constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo,
Crédito Imobiliario e Poupanga; no Citibank, de 1993 a 1995, na criagdo da drea de real estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e
Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criagdo da drea de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor
de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanca como Gerente
Geral. Possui também formac@o como corretor de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities
Companhia de Securitizag@o e possui cargo na administragéo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas pela Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, e em direito tributdrio pelo Instituto Brasileiro de
Direito Tributério. Trabalhou como Diretor Juridico da Minerag@o Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente Juridico na Cotia
Trading S.A. Atualmente é sécio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de Administragéo e Vice
Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation, membro do Conselho de Administragao da Arauco
Resources Corporation e membro do Conselho de Administragao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo. E também membro
do Instituto dos Advogados de Sao Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Sec¢éo de Sao Paulo, e do Tribunal de Etica e Disciplina da
OAB/SP,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, estudou na Universidade Mackenzie de Sao Paulo e na Escola Caetano de Campos, ambas em
Séo Paulo. Foi um dos fundadores da Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda. em 1979. Participou, desde entéo, da criagdo das
demais empresas do grupo Ourinvest, tais como a Ourinvest Participagdes S.A (Holding), Banco Ourinvest, Ourinvest Empreendimentos,
entre outras, nas quais George Meisel exerceu cargos de dire¢do e membro do Conselho de Administracéo até 2006. Foi membro do
Conselho de Administracdo da Vianorte S.A. de 1998 a 2006, tendo exercido o cargo de Presidente do Conselho no periodo de 2000 a
2002. Em 1985, George Meisel, juntamente com outros sdcios, adquiriu a Ourinvest DTVM Ltda. Em 1999, transformou a Ourinvest DTVM
na atual Brazilian Mortgages. Com mais de 25 anos de experiéncia no mercado financeiro, George Meisel é atualmente Diretor da Ourinvest
Real Estate Holding, da BMSR Il Participagdes e membro dos Conselhos de Administracéo da Securitizadora e da Brazilian Finance & Real
Estate S.A.,
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André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro
em 1993; fez MBA em Finangas no IBMEC em 1998. Trabalhou no Banco Icatu S.A. como analista financeiro, de 1993 a 1998; na Atlantica
Empreendimentos Imobilidrios S.A. como Gerente de Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica Residencial S.A como Diretor
Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de Diretor da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagao,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade S&o Judas Tadeu,
cursou MBA Executivo Internacional pela Fundacéo Instituto de Adminstragdo FIA/USP e Extensdo Universitaria em Tecnologia pela
Fundacdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986 no Banco BMC
como coordenador da area de Organizacéo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston
de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Remuneragdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do valor total da
remuneragao dos membros do Conselho de Administragéo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de
Administrag@o determinard observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Agbes os niveis de remuneragdo de cada
conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando da rescisao de seu
vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se & moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”, assim como o simbolo “US$”,
referem-se & moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstragdes financeiras auditadas da Securitizadora séo apresentadas
em reais e sao elaboradas em conformidade com os Principios Contébeis Brasileiros.

Alguns numeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados totais
constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducgéo
As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 30 de junho de 2010, 2009 e 2008 foram

auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balango patrimonial da
Securitizadora:

Pégina 61 de 346



30/6/2010 30/6/2009 30/6/2008 VARIAGAO %
Em RS mil
2009-2010 | 2008-2009
ATIVO 448.999 100% 449.337 100% 452.014 100% -0.08% 0,59%
CIRCULANTE 226.655 50% 215.075 48% 173.106 38% 5.38% 24,24%
CAIXA E BANCOS 3.153 1.736 43.866
APLICACOES FINANCEIRAS 116.046 131.289 61.899
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 93.438 18.812 54.351
OUTROS CREDITOS 13.136 62.534 11.741
OUTROS VALORES E BENS 882 704 1.249
NAO-CIRCULANTE 222.344 50% 234.262 52% 278.908 62% -5,09% -16,01%
APLICAGOES FINANCEIRAS 105.582 50.136 73.625
OPERAGOES SECURITIZADAS 21.035 26.705 26.111
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 95.584 130.522 178.796
OUTROS CREDITOS 0 26.729 166
IMOBILIZADO 143 170 210
INTANGIVEL 0 0 0
PASSIVOEPL 448.999 100% 449.337 100% 452.014 100% -0,08% 0,59%
CIRCULANTE 126.314 28% 86.372 19% 183.060 40% 46.24% 52,82%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 11.805 11.022 18.627
CRI 2.040 3.888 290
INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 1.697 20.209 10.154
OUTRAS OBRIGAGOES 110.772 51.253 153.989
NAO-CIRCULANTE 163.831 36% 220.192 49% 127.551 28% 25,60% 72.63%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 133.695 145.470 122.762
CRI 27.337 37.932 3.910
INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 284 665 879
FUNDO DE RESERVA 36 0 0
OUTRAS OBRIGAGCOES 2.479 36.125 0
PATRIMONIO LIQUIDO 158.854 35% 142.773 32% 141.403 31% 11,26% 0,97%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 100.229
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVA DE LUCRO 28.048 30.027 13.576
LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 13.537 (4.531) 10.550
Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 448.999.000,00 no periodo encerrado em 30 de junho de 2010, apresentando uma redugéo de
0,08% em relacéo a 30 de junho de 2009.

Aplicacées Financeiras

Aplicagbes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos Santander/Bancos Real
e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco ltau e Banco Votorantim, letras hipotecérias, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio.

Passivo Total

0 saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram R$ 448.999.000,00 no periodo encerrado 30 de junho de 2010,
apresentando uma reducéo de 0,08% em relacdo a 30 de junho de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 30 de junho esta totalmente subscrito e integralizado no montante de R$ 100.229.000,00, dividido em
45.845.987 acbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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Seis Primeiros Meses do exercicio VARIACAO (%)

findosem (R$ mil): 30/6/2010 30/6/2009 30/6/2008 2009-2010 | 2008-2009
RESULTADO DO PERIODO 13.537"  26% 4.531)"  -25% 10.550"  23% n.a. n.a.

RECEITAS OPERACIONAIS 52739  100% 18.392  100% 45518 100% 187% 60%

OPER. DE CREDITO 40.084  76% 9.738  53% 27.409 60%

OPER. SECURITIZADAS 4.075 8% (210) 1% 9.339 21%

PRESTAGAO DE SERVICOS 1.694 3% 492 3% 1.000 2%

APLICACOES FINANCEIRAS 6.886  13% 8372 46% 7.770 17%

DESPESAS OPERACIONAIS (32.383)"  61% (24.902)7 -135% (29.925) 7 66% 30% 17%

CRI (1.294)  -4% (1.914)  -8% (519) 2%

OPER. COM DERIVATIVOS (4.532)  -14% (42.024)  -169% (20.159) 7%

PESSOAL (3.563)  -11% (3.513)  -14% (2.988) 10%

ADMINISTRATIVAS (6.806)  -21% @.122)  -17% (2.442) 8%

TRIBUTARIAS (2.525) 8% (2.649)  -11% (2.871) 10%

EMPRESTIMOS (14.010)  -43% 28.883  116% (909) 3%

OUTRAS 347 1% 437 2% (37) 0%

IR E CONTRIBUICAO (6.819) -21% [ 1979 8% [ (5.043) 17% na. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operagdes e Prestacdes de Servigos

Avariag@o no total das receitas operacionais apuradas em junho de 2009 para igual periodo de 2010 foi de 187%.
Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicacdes financeiras em 30 de junho de 2010 representam 13% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 33%, atingindo R$ 627.000,00 no periodo encerrado em 30 de junho de 2010 contra R$ 931.000,00 em
relagdo a 30 de junho de 2009. A diminuicdo das despesas se deve a liquidacao antecipada ocorrida em algumas emissoes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de R$ 3.563.000,00 em 30 de junho de 2010, aumentaram se comparadas com R$ 3.513.000,00
em 30 de junho de 2009.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartdrios, além da contratacdo de outros servigos
especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributével) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de
10%, e a provis@o para contribuicdo social & aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor. No periodo encerrado em 30 de junho de 2010,

o imposto de renda e a contribuigdo social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 6.819.000,00 (despesa), comparado
com R$ 1.979.000,00 (receita), em 30 de junho de 2009.
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Anexo I - Ata da Reuniao do Conselho de Administracdo da Securitizadora

£ : ; !"EII'O 'de 2010 as 10: 00 horas na
. sede socza! da’ Companhla, na Cidade de S3o Paulo, Estado de 580 Paui :
B :na Avemda Paullsta, 1 728 70 anda CEP 01310 919 - ~

T 'PRE§§NQA Presentes todos as mermbros. do ns""'ho de Admmlstragao
- "-da Companhia, “ficando’ dlspensada exigh -~ de ‘convocacdo, nos _
' ‘~_;_termos do Artrgo 13 § 2° ‘do Estatutok odal da ( ompanhla

- Mesa; Presndente Sr M0|se Pohts,',Secretano Sr Fablo de ArauJo'
Nogueira . o :

‘emissgo, peia Companhta,
|1|ar|os (CRI s); € (i) majoragdo do’
- prazo para emlssao de CRI" ' { :

_"-Companhna -

v

yt-»eInstalada ‘a Reumao, apos a d; :
L Conselho de Admlnlstragao dehberara

,-bor unamrmdade de votos; sem
dade com o estabeieado no. artigo

o 15, q, do Estatuto Socual abrbvar

‘ I.‘ O novo llmlte para a 1a emlssao de- CRI 5 da Companhla, passando
- “dos atuals R$4. 000.000.000,00 (quatro: bilhides de- Reais), aprovado na
: ARCA reahzada em 08 08 2007 para R$8 ODO 000 000 00 {orto b| hdesd

o N (e
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e, 514/97.¢ poderao ter sua’ colocac;ao reahza la
~oNa hipdtese de colocagao parcial,:
- colocado um’ minimo de '10% do

-+ ARCA realizada em 08.08.2007 -
R .‘ISSO 8] novo prazo para emlssaa

g Ba rreto

Rea|s) Os CRIs Serdo., emltidos em ,uma ou mals- enes, nas termos da Lei

ou: parc1aimente

- Companhla Cancelar ou subsc eve

IR a extensao pelo prazo A '
'-.:prazo para emissdo de CRI's; peia Compa

i - item I, passa a se. encetrar em 11 3.2013

# ENCERRAMENTD' Nacia mals havendo 'a ser tra clc
__por-encerrada.a Reunido, da qual's
* achada’ conforme; fol por todos assinada.. S3o-Paulo, .19 de favereiro de

Sr Presmiente deu

2010: Assinaturas: Presidente, Mouse_ Politi;- Secretano Fabio:de Araujo -

‘_,Nogueara_ Conseihelros Monse Poistl Ge‘orge_Mé" Ie\i.unz Augusto Prado

A presente é cépiagfi',ei-,t;}a_.ata_ lavrada er'livro proprio. . -

“Mésa; L

Moise Politi
-'Presidente,; L

CRI" 's,. dentrc do limlte aprovado no.

avrou:-a presenite ata que, lida.e .
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Anexo II - Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.010-180 e 2.010-181
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.010-180 E 2.010-181

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPIMF sob o n'
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobilidrios {CVM) sob n®°, 01875-9, com
seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigio realizada em
10/04/2000, cuja ata se enconira arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessio de 14/04/2000, neste ato representada por
seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simpiesmente
Securitizadora, promove a Securitizagio de créditos adiante configurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo e definidos na
cliusula 1* abaixo, acs Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de sua
emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA 1 — DEFINICOES

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio; Qliveira Trust DTVM $.A., institui¢io financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n°,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

Alienacfio Fiducidria des Fméveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n° 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Tmobilisrios, a propriedade fiduciaria dos
[méwveis.

Banco Escriturador: Itai Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400 - 10° andar, Sio Paulo,
SP, CNPJ n° 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissfio, descritos e caracterizados 1o Anexo I deste instrumento.

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida{s) por meio de Escritura de Emissio de acordo
¢om as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizagio monetdria, eventuais prémios de 5eguros € quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas nio limitado & alienacfio fiducidria em garantia, tal como acordado
nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia,

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio d

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiiblica do Chile, n°. 230, 11° andar, Ipst icio
autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custédia escritural de ativos e de | quidacdo
financeira.
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Conta da Emissio: Conta cotrente n° 13003880-5 da agéncia 2271, mantida no Banco
Santander §.A., de titularidade da Securitizadora.

Contratos Emobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
séo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contratos de Cessio de Créditos Imobiligrios: instrumentos patticulares de contratos de
cessio de direitos creditorios ¢ outras avengas, firmados entre os Originadotes e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidtios foram cedidos a Securitizadora,

Contrato de Distribuigiio: Contrato de Coordenacsio ¢ Distribuigdo Piblica, sob regime de
melhores esforgos de colocagiio da Série 2.010-180 de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
de Emissio de Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebrado em 20/09/2019,
entre a Emissora e o Coordenador Lider;

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga dos pertinentes contratos

de cessdo de créditos imobilidrios, possuem a obrigagio de recomprar os Créditos Imobilidrios
nos termos dos respectivos Contratos de Cessiio de Créditos Imobiliarios.

il

£ 1t
€7.430.118/0003-07

MOBILIARIO $/4

ALLURE DESENVOLVIMENTO | 203447,633

OLiON INCORPCRADORA SPE LTDA 145.411,3917 0%.140.294/0001-69
Helkbor Empreendimentes 8.4 3.787.893,5215 45.263.189/0002-02
INCOHPDRA;EDCU\SS!C LToA 596.873,8516 07.637.452/0001-63
1NCORPORAGAD EXCELLENCE LTDA 174.402,0201 07,63 7.443/0001-60
INCORPORACAD GOYAZES LTDA 91.045,1572 7.895,265/0000 44
INCOSUL INCORPDRAC-KO ECON STRUGEO LToA 1.119.808,0258 $8.720.563/0001-95
KLABIN SEGALLEMP. IMOB. SPE LTDA 1.444.721,7005 07.849.363/0001-45
MANETIA EMPREENDIMENTOS s/a 1.352.923,2413 0R.260.970/0091-38
PRACR CAPITAL NEGOCIOS IMOBILARIOS s/ 286.727,6237 07.007,002/0001-04
RCN E GODOI CONSTRUTORA 1TDA 90.476,3826 01.471.017/0501-50

ROS$ RESIDENCIAL 5/A . 751/0001

Coordenador Lider: BANCO OQURINVEST S.A, instituigio integrante do sistema de
distribuigiio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Paulista, 1728 — 1°, 2°, 10° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20,

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos acessorios de tais direitos creditorios, inclusive, mas nfo limitado, a alienagio
fiduciaria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Jinior, respectivameate das Séries
2.010-180 & 2.010-181 da 1* emissdo pablica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Janior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.010-
181 da 1* Emissio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma esctitural, subordinados ac
pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condigbes estabelecidas neste Termo,

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociaggo, integrantes da Série 2.010-
180 da 1* Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma eseritural, com preferéncia no
pagamento em relagiio aos CRIs Junior integrantes da Séric 2.010-181 desta mesma Emissio:

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.
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Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilirios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem 0s imdveis objeto dos Contratos Imobili4rios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfio administrados FPS Negdécios
Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditoria: (i) FPS Negocios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar, insctrita ne CNPI/MF sob n® 04.176.494/0001-
10 ou (ji) Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de
Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 08.568.928/0001-89,

Instituigdio Custodiante: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o n°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janciro — RJ, (ii) Companhia Provincia de Crédito Tmobilidrio com sede na
Rua Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/6001-20, (iii) Banco Ourinvest S.A., institui¢do
integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S&o Paulo, ta Avenida Paulista, 1728 — 1°, 2°10° ¢ 11° andares, inscrita no CNPY/MF
sob o n® 78.632.767/0001-20.

Tnvestidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operago, podendo ter adquirido esses titulos em
emissilo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Originadores: Empresas ou Institui¢des detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de incorpotaggio efou
construgo civil responsaveis pela realizagio dos Empreendimentos Imobilidrics. Nesta
Emisséo, os Originadores sio as seguintes pessoas juridicas:

GRUPO - BORGES LANDEIRG

TNCORPORAGAG CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
WCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 07 637,448/0001-60
INCORPORAGAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
INCORPORACAO PREMIER LTIA 0T637.45640001-06
GRUPO - ROSSI

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIG S/A 07430, L18/0001.07
AMERICA PROPERTIES LTDA 61.726.741/000i-49
KLABIN SEGALL EMP. iIMOBILIARIOS SPELTD 07.849 363/0001-45
MANBTIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.260.970/0001-38
PRAGA CAPITAL DESENVOLVIMENEC IMOBILIARIO LTDA 07.007.002/0001-04
RECREIO DESENV, IMORILIARIO $/A 07.463.322-0001-55
ROSST RESIDENCIAL $/A 61.065.741/6001-30
DEMAIS EMPRESAS

RCN E GODOE CONSTRUTGRA LTDA 01.471,017/0001-90
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
RUBERTOQ VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCOES LTDA 14,549.737:0001.72
[PIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA 07.377.845/0001-40
HELBOR EMPREENDIMENTOS 8.4 40.263.185/6001-02
GODOI CONSTRUTCRA SPE2 LTDA 30434 4270000172
DUON TNCORPORADORA $PE LTDA OB.140.294/0001-69
INCOSUL INCORPORACAQ E CONSTRUCAG L¥DA $1.720 5631000195
B&A PARTICIPAGOES E INCORPORACHES LTDA 34.015.552/0001-95
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 01.325.805/0001-46
CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 42.489.203/0001-33
CIDADE EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.$91/0601-58 J
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SPE GOIANIA INCORPORAGAD 12 LTDA 07.473.702/0001-70

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 74.661,182/0001-38
IMOBRASIL-PROMOCAD & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 08,242 909/0001-68
CARGIL AGRICOLA 5.4, 50,498, 705/0001-57
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 083,476.083/0001 00 i
RIQ VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 05.101.063/0001-58

Patriménio Separade: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiduciario,
que 5o destacados do patrimdnio da Secutitizadora, destinando-se especificamente 4 liguidacio
dos CRIs e das demais abrigagSes relativas ac Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo
11° da lei 9.514/97.

Priblico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrogdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/ 1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a consegiiente constituigdo do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigio Custodiante das CCls, conforme estabelecido no paragrafo unico do artigo
23 da Lei 10.931/04.

Securitizagfio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora s3o
cxpressamente vinculados 4 emissio ¢ oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Instituigio Custodiante,

Substitui¢Bes: toda alteragio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituigiio dependers de prévia e escrita manifestagiio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condig&es dispostas neste Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Termo de Securitizagio, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quande grafadas em maitsculo.

As expressdes no definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugiio CVM 1°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10,931 de
02 de agosto de 2.004 e demais disposigdes legais aplicéveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILTARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Sccuritizacic é de R$
49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e quarenta reais e
oitenta e sete centavos) .

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagio e condigdes
pertinentes aos respectivos Cartdrios de Registro de Iméveis, estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo.

2.3, Selegdo dos Créditos: A selegfio dos Créditos Tmobilidrios foi realizada pela Securitizadora
¢ pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios
definidos adiante.

pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasiio da aquisicio dos Créditos
Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegiio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi rcgiada
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2.3.2. Anilise ¢ Au

0]

(i)
(iii)

(iv)
W

(vi)
{(vii)
(i)

(ix)

x

Iméveis jé concluidos, com Habite-se concedido pele 6rgdo administrativo
competente;

Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigio
no valor maximo de R$ 500,00,

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagio de seguros de MIP ¢
DFI;

Relagio entre o saldo devedor des Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliagfio dos imoveis (“LTV™) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagio dos respectivos iméveis). Este valor na
data do aquisigio deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento) ;
Prazo maximo remanescente dos Contrates Imobilidrios: igual ou inferior
360 (trezentos e sessenta) meses;,

As parcelas dos Contratos Imobilidgrios deverdo ser reajustadas
mensalmente;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobiliarios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios; (a) para
contratos com vigéneia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagio com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado i2 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selecfio, o comprometimento méximo da renda com
a prestagdo do financiamento de até 30% (trinta por cento).

Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls
pteviamente averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for
exigido pela legislagfio aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizagio da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio
pertinentes aos Iméveis deverdio estar adimplidas, e;

Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todes os
critérios acima, desde que exista coobrigagio dos Originadores de
recomprar tais Créditos Imobiliarios caso tornem-se inadimplentes.

ditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde 4 verificagio e conciliagfio

com os Originadores das condiges contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

()

(i)
(iii)
(iv)
™)
(vi)

verificagio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilirios, do ponto de vista
Jjuridico e financeiro;

confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

condigBes de pagamento, indexadores e parimetros de cobranga;

identificag#o das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

projegdo do fluxe de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

segmentagdo da carteira de Créditos Imobiliarios segundo paridmetros previamente
estabelecidos para qualificagiio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo
devedorfvalor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas/be;
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora,
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2.3.3, Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora os seguintes documentos e informacdes relativas aos imdveis, conforme

relagdo abaixo:

(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus
reais, alienagBes ¢ agBes reipersecutérias sobre os iméveis, emitida ha menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios;

(i) certiddic de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradors ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidio deverd estar acompanhada
da ata de eleigfio do sindico;

(1ii)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobilidrios;

{v) apélices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte ¢ invalidez permanente
bem come comprovante de quitagéio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) andlise do valor de avaliagio dos Iméveis, com base nos laudos de avaliagfio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses
da data de aquisigdo.

2.3.3.1. Avaliacdio dos Imévejs: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto
de avaliagio individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de
Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliaghes dos imdveis feitas até pelo menos 6 (seis)
meses antes da aquisi¢io dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Imdveis
foram:

ACR AVALIACOES LTDA ME 08.590,317/0001-52
CIVIL TRIX ENGENHARA LTDA 03.506.579/0001-24
CONSUL PATRIMONIALLTDA 04.930.077/0001-90
‘DEXTER ENGENHARIA 5/C LTDA 67.565.711/0001-07
DLR ENGENHEROS ASSOCIADOS LTDA 00.100.002/0001-52

‘DOM ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILARIOS 01.370.263/0001-55
ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOS LTDA 69.026.144/0001-13
{MARCADELLA ENGENHARIA E CONS, LTDA 93.249.597/0001-93
TRENA -PROJETOS E ASSESSORIA IMOB. (TDA  {09.471.405/0001-32
‘VALORY - ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA 06.099.995/0001-54
ENGENCAT ENGENHARIA LTDA 08,186.337/0001-47

2.4. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa,
€ 5o atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade contratados
nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos seré realizada dirctamente
pela Empresa Administradota ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do jtem 2.5, abaixo, e a
cobranga judicial, caso necesséria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5. Administragio dos Créditos Tmobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestagéo de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolugZo dos Contratos Imobilidrios
€ respectivas renegociagies, as quais somente poderio ser realizadas se expressamente
autorizadas pela Sccuritizadora ou Agente Fiducirio, amortizages ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranga: Emissio ¢ encaminhamento das informagtes 4 rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediipids e
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residuais, devidas pelos Devedores em razfio dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condigdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2352.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional dirctamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndio recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagGes.

2.53. Evolugiio dos Saldos Devedores: Célenlo da evolugiio de saldo devedor devido pelos
Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigBes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Crédites Imobilidrios sob sua administragiio, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracfes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogag@es, renegociagtes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS
ou alteragdes na legislagio prépria do Sistema Financeiro da Habitagfio e do Sistema Financeiro
Tmobiliario.

2.5.6. Guarda e Manutencio da Documentagfio: Guarda ¢ manutengiic de toda a documentagio

que osteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagio dos servigos pela
Securitizadora,

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestaré os servigos relativos d cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o

cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento, O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+1 0;

D+15: 2° telefonema a0 Devedor para verificar se o problema persiste, ¢ se ha intencio
de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nio for efetuado no

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, The sera enviado aviso de cobranga,
mediante notificagiio  extrajudicial. Elaboragio e envio de relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranca;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ac Devedor
e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
€ seu conjuge ou co-cbrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, & estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de  Imoveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para satisfafio "das
prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento,
convencionados, as penalidades ¢ os demais encargos previstos nos Coptratos
Imobilifrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condor

N\
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D+110:

D+125:
D+128:

D+134:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

b+210:

imputiveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimagfio. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ac Registro de Iméveis e purgar a mora;

Intimagio pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registre ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,
procedera 4 intimagao por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagfio local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no iocal nio
houver imprensa didria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, dever ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagfio fiduciria. Nio purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard & Securitizadora ¢
pagamento da Guia de Recoliimento de ITBI;

A Secwritizadora protocola no Cartoric de Iméveis o Requerimento de
Consolidaggo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidagio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

1° Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematag®o ¢ do auto de arrematagio
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leilsio Pablico: Devolugio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas ¢ encargos previstos na Lei 9514/97;

2° Leildo Piblico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio (o caso de venda do imével
no 2° Leildo Prblico: devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no
leilfio e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previsies na Lei
9514/97) ¢ do auto de 1% & 2* pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leilio
néo havendo licitante nas duas pragas;

Protocolar no Regisiro de Iméveis o requerimento de extingfio da divida e entrega
a0 Devedor de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingfo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracio da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupagfio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

Distribuigdo perante o Poder Judicigrio da Petigiio de Reintegragio de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticao pelo
Oficio do Jufzo que foi escolhido por sorteio cletr8nico para julgar a cansa;
autuagdo do processo; envio do processo para 17 apreciagdo pelo MM. Jniz, que
verificard se estdo preenchidas as condigbes da agfo para determinar entdo a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedide de liminar para reintegragdo de posse;
apos seguird o processo com a contestagio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depende
exclusivamente do Poder Judicidrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagiio do imével e a
sua comercializagdo, mediante a realizagio de leildes ou através de contratagdo de corretores de

iméveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagio dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior a0 valér
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devide ao PatrimGnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serio arcados pelo

Patriménio Separado.

© Valer de venda

superios/inferior ag
yroseg PO Y23 B — -~ > valor devido ao
H Patrimdnio Separado

i
E
LETTE
CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Amortizagio CRI Sénior

Proporcional " CRE Jinior

st

s

Patrimégnio Separado

CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagho, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo | ao presente,

3.11. Uma vez identificada e selecionada a carieira de Créditos Imebilidrios conforme
condigdies estabelecidas neste instrumento, 4 operagdo de Securitizagio ¢ estruturada da seguinte
forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiducidrio na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administragéo do
estabelecido pela emissdes Patrimdnic Separado

EMPRESA DE
- AUDITORIA
ORIGINADORES 01 “...... o5
CREDITOS
" o6 07

BRAZILIAN
SECURITIES

INVESTIDORES

Custddia
escritural dos
CRIs e CCIs

1. Os Créditos Imobilidrios sio auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a
verifica se estdo enquadrados nas condigdes estabelecidas pela Securitizadora,

Valor de veada ‘
.. Seqiencial #----- » superior/inferior ac — [3 1te o CRI -
B 284 valor devido ao Amortizagio Sénior . .

AG,FIDUCIARIO
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Ocotre a Cessiio dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores ¢ a Securitizadora, por
meio das CCls. Os Originadores notificam os Devedores da cessio ocorrida, A partir
da cessfio 0s pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a
Securitizadora.

A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobilidrios, formaliza o
Termo de Securitizago, e institui o Patriménio Separado.

A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissfio 3 CVM.

O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsdvel
por assegurar, dentro dos poderes que Ihe foram conferides neste Termo, que todos os

procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. O Coordenador Lider distribui os CRIs aos Investidores. O Coordenador Lider prestou
garantia firme de colocagio para totalidade dos CRIs da Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUANEGOCIACAO,

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I séic emitidos os CRIs que
integram as série 2.010-180 e 2.010-181, e que possuern as seguintes caracteristicas de emissfio:

A. - Valor Total da
Emisséo

A.1 - CRIs Sénior
(Série 2.010-180)

A.2 — CRIs Jimior
(Série 2.010-181)

B —Data ¢ Local da
Emissdo

C — Prazo da Emissiio

D —Vencimento Final

E —Forma de
Pagamento

RY 49.067.940,37 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e trinta ¢ sete centavos), distribuidos da
seguinte forma:

R$ 42.689.107,84 (quarenta e dois mil, seiscentos e oitenta e nove
mil, cento e sefe reais e oitenta e quatro centavos) equivalente a 87%
(vitenta € sete por cento) da emissdo, sendo emitidos 142 (cento e
quarenta e dois} certificados com valor nominal unitdrio de RS
300.627,52 (trezentos mil, seiscentos e vinte e sete reais e cingilenta
¢ dois centavos).

R$ 6.378.832,53 (seis milhdes, trezentos e setenta e oito mil,
oitocentos ¢ trinta e dois reais e cingiienta e trés centavos)
equivalente a 13% (treze por cento) da emissio, sendo emitidos 21
(vinte e um) certificados com valor nominal unitirio de RS$
303.753,93 (trezentos e tr8s mil, setecentos e cingtienta ¢ trés reais e
noventa e trés centavos),

Para todos os efeitos legais, a data de emissfio dos CRIs é o dia
20/09/2010, em Sgo Paulo.

359 (trezentos e cingilenia e nove) meses, a partir da Data de
Emissao.

206/08/2040.
Pagamentos mensais de juros e amertizag3o, todo 20 de cada ma .

Os juros serdo incorporados mensalmente ao principal durante
periodo de caréncia e, seréo pagos a partir de 20/12/2010 para o
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F — Juros

F.1 - Caleulo dos Juros

G — Atualizagdo
Monetaria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagdo Monetaria

G.2 - Substituigido do
indice de Atualizagio
Monetéria

G.3 - Céiculo da
Atualizagio Monetéaria:

CRIs Sénior e a partir de 20/04/2011 para os CRIs Junior, conforme
o fluxo financeiro descritc no Anexo Il ao presente Termo, por meio

da Cetip.

8,0000 % ac ano para os CRIs Sénior e 32,1304 % a0 ano para os
CRlIs Janior.

J'=S8Da x (Fator Juros ~ 1), onde:

I = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calcuiado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com &
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

)
1 e

FatorJuros = L + 1)12
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série a0 ano, informada com 4
(quatro) casas decimais.

dep = Namero de dias corridos entre a data de emissfio, incorporagio
ou a data de aniversirio imediatamente anterior e a data de
atualizagdo.

det = Nimero de dias corridos entre a data de emissio ou data de
aniversario imediatamente anterior 4 data de atualizagdo ¢ a data de
aniversario imediatamente posterior & data de atualizag8o.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversdrio o dia 20 de
cada més
Pela varia¢fio do IGP-M divulgado pela Fundaciio Gettilio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
adotado os indices na seguinte ordem: 19 IGP (FGV); 2°) IPC
{FGV) e 3°) [PC (FIPE).

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Cenforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apds
incorporagio de juros, atualizagic ou amottizagio, se houver, o que
ocorrer por dltimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGV, calculado col
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da segidinte
forma:
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H — Amortizagio

I - Garantias

C

onde:

NI,

NI, = Ntimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagiio;

NI, = Niimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da emissdo, de incorporagio de juros ou da wltima
amortizagfo. No caso de ocorrer amortizagio extraordindria, NI, sera
o nimero indice do més imediatamente anterior a0 més da dltima
atualizagio mensal.

3]

100

AMi = Valor unitdrio da i-¢sima parcela de amortizagio, Valor
em reais, calculado com § (cito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizag#io, expressa em
percentual, com 4 {quatro) casas decimais, sem
arredondamento, de acordo com a tabela do Anexo II.

L

Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos.

Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios séo garantidos por alienaciio fiducidria dos
imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo 1. A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei,
na automética transferéncia das respectivas garantias de
alienagio fiducidria em seu favor,

Obrigagfio individual dos Coobrigados de recomprat  os
Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido nos pertinentes
contratos de cessio, a obrigagio recai sobre:

KLAGIN SEGALLEMP. IMOB. SPELTDA
MANETIA EMPREENDIMENTOS 5/A

-PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A
‘RN € GODGI CONSTRUTORA LTDA

:ROSSI RESIDENCIAL S/A

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
DLION INCORPURADORA SPE LTDA

Kelbor Empreendimentos 5.4
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA
INCORPCRAGAO EXCELLENCE LTDA
JINCORPORAGAD GOYAZES LTDA
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v CRlIs Janior subordinados aos CRIs Senior,

J - Cédigos ISIN; BRBSCSCRI4E] (2.010-180) e BRBSCSCRI4F0 (2.010-181)
K - Cédigos dos 1010020427 para os CRIs Sénior e 1010020235 para os CRIs Jonior
Ativos;

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal € juros dos CRIs Junior (Série 2.010-181) nos 6 meses de caréneia dos CRIs Jinior
seguintes ao primeiro més de caréneia.

4.2.1. Os recursos depositades no Fundo de Reserva serdio utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9, (Pagamento Seqiiencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos publicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios & os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos seriio utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na clausula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderfio ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recurses oriundos dos
pagatentos pelos Devedores no primeirc més de caréneia no pagamento dos CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses
subseqiientes até a liquidagio total das obrigagtes do Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizades para pagamento das
obrigagSes integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e
seus eventuais excedentes alocados para constituigiio do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
piblicos e/ou privados de baixo risco de erédito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagées do Patriménio Separado - Os CRIs serfio
pagos mensalmente, todo dia 20 de cada més ou no dia dtil imediatamente subsegiiente,
conforme previsto em 4.1L.E (forma de pagamento), através dos sistemas de lquidagaio da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serfo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relago ao balango original da emissdo, que corresponde 4
soma dos valores ¢ direitos integrantes do Patriménio Separade no momento de sua instituigso
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménic Separado, em razéio
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos qventos”

previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros e o principal serfio pagos de acordo com o fidxg/de
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caixa e prioridade nos pagamentos deseritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, a0 pagamento
dos CRIs Iinior, obedecendo 4 caréneia na amortizagio para os CRIs Janior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patriménio Separado poderiio ser deduzidas as seguintes despesas:

{a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigBes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros fributos e despesas que vemham a ser imputados por lei ou
regulamentagfio pertinente ao Patriménio Separado.

(b} despesas com a contratagio de entidades ¢ empresas envolvidas na emissio dos CRIs,
bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(¢) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos,
impressio, expedicio, publicagio de relatdrios, informagdes peribdicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas
na defesa da operagdo de Securitizagdio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragio e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por
seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas 4 emissiio em questiio.

4.7. Seqiiéncia Pro-Rain de Pagamento das Obrigactes Relativas ao Patriménio Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd 4 seguinte ordem:

1 Pagamento das despesas e comissBes relativas as despesas do patrimdnio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

2° Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento,

3° Pagamento do principal dos CREs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento aos CRIs Sénjor de eventual amortizagio extraordinaria, na proporgio de
subordinagic definida na cléusula 4.1., conforme deserita na clausula 4.13. abaixo;

5 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Jinior, iniciando apés 6 meses de caréneia deste
certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

6° Pagamento do principal dos CRIs Jitnior ji contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 6 primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagio extraordindria, na propor¢io de
subordinagio definida na clausula 4.1, conforme descrita na clausula 4.13, abaixo;-

4.8. Alteragio da forma de pagamento: Na hipdtese de verificagio de qualquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagGes relativas ao Patriménio Separado deixard
de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma
seqilencial prevista na Clausula 4.9. (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagiio judicial ¢ insolvéncia da Securitizadora;

{ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 {quinze) dias d
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagGes estabelecidas na clausula 4.8.1 abaixo;
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(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacées referentes is despesas, juros e principal dos
CRIs Janior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v} atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas 4 emissdo;
(vi) ndo cumprimento das obrigagGes relativas a esta operagio de Securitizag#io, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias tteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagio de Securitizagfio;

{viif) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do total de
ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo,

48.1. Critérios para apura¢io do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteragio da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigag@es relativas ao Patriménio Separado.

NI, = somatério dos saldos devederes dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdio IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragio dos valores.

4.8.1.1 Na forma da equacdo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rarta para Seqiiencial, caso o resultado da divisio entre NI, e NI, (“R”} seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Iinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emisséo.

4.8.1.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do caleulo acima, comsideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatoria das
prestages vincendas, expurgades os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nio pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior
a 3 (trés), e; (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 {(cento ¢ oitenta) dias. Nesta
hipStese o pagamento poderd retorar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado ®)
voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por
cento) do percentual do CRI Janior (parimetros maximos).

4.8.1.3 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-sc Saldos Devedores dos Créditos
Imobiligrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestacdes vincendas,
expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndio pagas, quando observadas as
seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii)
primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilirios inadimplentes com atraso superior a 360
(trezentos ¢ sessenta) dias. Nesta hipotese o pagamento nio podera retornar para seqiiéneia Pro-
rata mesmo quando o fndice apurado (R} voltar a ser inferior a0s 7% (sete por cento) do valor
total da Emissdio ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Janior (pardmetros
MAximos).

4.9. Pagamento Seqiiencial das Obrigacies Relativas ao Patriménio Separado

4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigacSes relativas ac Patriménio Separado
passa a ser Seqilencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs Junior terfio seus
pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todd o
periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiienicial,
obedecerfio a seguinte ordem:
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1° Pagamento das despesas ¢ comissdes relativas 2 Securitizagio estabelecida em 4.6 acima;

2° Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamente do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortiza¢do extraordindria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo;

5° Ap6s a liquidagHio total dos CRIs Sénier, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Janior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apés a liquidagiio total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Janior;

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqiiencial) acima
deverdio ocorrer exatamente na seqiiéneia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigagdes relativas a série de CRI Junjor estarfo sujeitas a0 pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipade dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do scu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdio CVM 414/2004.

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Securitizadora ¢ penmitido
a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados 2o presente Termo,
desde que: (i} desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos
titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, ¢ respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) seja respeitada a subordinagio entre os
CRIs ¢ (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitrio na
data do evento.

4.13. Da Amortizagio extraordingria: A Securitizadora promoverd a Amortizagio Antecipada,
total ou parcial. dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (jif) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls,
apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagBdes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacio dos iméveis, Nestas hipéteses, a amottizacio obedecers 4 Forma
de Pagamento e demais condigSes estabelecidas neste termo, e devera ser avisada ao Agente
Fiducirio, com antecedéneia de 02 (dois) dias fiteis, No caso de amortizagio antecipada parcial,
a Securitizadora informars & Cetip, via sistema, o valor da Amortizagio Extraordindria dos
CRIs, quecontemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até [ (um) dia util antes do
proximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagiio Extraordindria devera ser
anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

4.14. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilisrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passarfo esses CRIs a serem regjustados pela mesta periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos Créditos Tmobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigéo.

4.15. Distribuiciio dos CRIs: A distribuigio dos CRIs Sénior ocorrerd com intermediaci de™-
institvicdo integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios sob o regimeNde
melhores esforgos de colocagio da respectiva Série.

i
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4.16. Da subscrigiio dos CRIs - Apds o registro provisério desta Emissdo na CVM, os CRIs
serdio negociados pelo seu valor nominal unitirio. A integralizagfio ocorrerd em moeda corrente
nacjonal, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscricio: O CRI poderd ser subscrito com dgio ou desdgio sobre o prego de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracées financeiras
da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desagio deversio ser uniformes para os CRIs, de
modo que os CRIs facam jus 4 mesma taxa efetiva de remuneragio.

4.16.2. Negociacio secundaria dos CRIs - Os CRIs da presente emissio poderio ser negociados
no mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip
e/ou BM&F Bovespa para sua negociagio e liquidaggo.

4.17. A formalizagdo do Termo de Securitizagfio se efetivara apds o registro deste Instrumento
junio 4 Instituigdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo dnico, da Lei
10.931/04,

4.17.1. Considerando que a presente emissfo conta somente com iméveis com o Habite-se e
Termo de Vistoria de Obras (“TVQ™) jé concedido pelas respectivas Municipalidades, em
atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucio CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do prego de aquisigio dos CRIs serio depositados
na Conta da Emissdc até a formalizagiio deste Termo de Securitizago.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 4 custédia ¢ liquidagdo dos CRIs
subscritos, que deveriio ser pagas dirctamente pelos Investidores d Instituigdo Financeira
contratada para prestagio deste servigo; (i) pagamento dos impostos que cventualmente
venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacio em vigor
e descrito nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sfio tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de {a) 22,5%
(vinte e dois & meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; ¢ (b) 20% (vinte por cento) quande os investimentos forem realizados
com o prazo de 131 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% {quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos ¢ vinte e um) dias. Nio obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, h4 regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificagio. Em outros termos, a tributagiio serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isenglio em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderio também estar sujeitos 4 incidéncia da
Contribuigéio ac Programa de Integragio Social (*PIS™) ¢ 4 Contribuigio para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS™).

4.18.2, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isengfio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagdio dos CRIs a terceiros, que seré tributade pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulates dos CRIs a que se refere este item nio estio
sujeitos ao PIS ¢ 3 COFINS,

4.18.3. As retengtes do IRRF, do PIS ¢ da COFINS, s¢ devidos, deverdo ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos ¢ ganhos aos titulares dos CRis.
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4.19. Publicagies: As publicagfes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serfio efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sdo Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagéio prévia ao Agente
Fiducidrio & aos detentores dos CRls, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente
Termo de Securitizagéo,

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo foram objeto de andlise pela Fitch Rating Brasil no
momento da emisséo, a qual atribuiu & Sétie Senior (2.010-180) a nota A+ (bra). O relatdrio
encontra-se disponivel no website da Companhia: www.bfre.com.br. A qualquer tempo podera
ser requerida pelos Investidores a atualizago da classificagdo de risco, que serd contratada pela
Securitizadora a cada 12 (doz¢) meses durante o praze dos CRlis. As renovagdes do relatorio
serdo igualmente disponibilizadas no website da Securitizadora. Uma vez requerida a
atualizagdio periddica o servigo de classificago de risco poders ser interrompido na vigéncia
do CRI, desde que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em Assembléia conforme
procedimentos descritos na clausula 11,

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobiliarios ¢ sobire os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizagio,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo seré efetivade mediante o registro deste Termo
na Instituicdo Custodiante das CClIs, nos termos previsios no paragrafo vnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04,

6.2. Os Créditos Imabilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo sdo destacados do patriménio da Securitizadora ¢ passam a constituir Patriménio
Separado do patrimdnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado™), destinando-se
especificamente & liquidaggo dos CRIs ¢ das demais obrigagdes relativas zo regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidag@io da
totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigagdes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagainento dos custos de administragio e
obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdio.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, senfo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagiio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estiio isentos de
qualquer agfio ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nfio se
prestando a constituigio de garantias ou de excussio por outros credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35,
de 24 de agosto de 2001.
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CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO F. DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir 0s Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
§i, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora™, promovendo as diligéncias
necessdrias 4 manutengiio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizago, juros e demais encargos e acessorios.

7.L.1. A contratagio, pefa Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdio dos servigos de
administragde do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter 4 disposicio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cdpia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, ¢ de qualquer outro documento relativo a
referida contratagfio.

7.L2. A contratagiio de qualquer terceito para a administragio do Patriménio Separado nio
exime a Securitizadora do encargo da administragio, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros
contdbeis independentes em relaglio ao patriménio geral da Securitizadora, ¢ a elaborar e
publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, pot escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Viteis, a Sccuritizadora lhes dard acesso aos relatdrios de gestio dos Créditos
Iinobilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario,
que 0s recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4, A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 - SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

8.1, Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderfio ser objeto de
Substituigdes quando verificado vicio de originagio dos Créditos Imobiliarios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigBes da Substituigio e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos
nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir
expressamente comt a Substituigfo.

8.3. Na hipotese de substituido de créditos, a Securitizadora providenciars a regularizagio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes
necessérias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituigsio Custodiants,
no prazo méaxime de 30 (trintz) dias, contados da data do evento que justificar a Substitui¢do
alteragdes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituigio deverdo, cumulativamente:
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a)  fer as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissio deste Termo de Securilizagiio, especialmente, mas ndo limitado, no que conceme
a coobrigagiio do originador;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem come prestagdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobiligrios substituidos e;

¢)  terem sido sclecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo,

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituide apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5, As Substituigtes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a prorrogagho superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b} qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Tmobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;

) alteragdes nas taxas dc juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugfio nos pagamentos mensais dos CRIs ¢ das obrigages correspondentes, com o
consegliente aciimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica
parcela;

e) prorrogagio do prazo final de vencimento dos CRIs,

8.6, A Securitizadora promoverd alteragBes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreian) os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii) renegociagBes; (iii)
termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposi¢Bes legais com repercussio direta ou indireta nas
disposiges apliciveis ao Sistema Financeiro da Habitagfio efou Sistema de Financiamento
Imobiliario (doravante “Meodificagdes™), devendo informar tais Modificagdes ao Agente
Fiduciario.

8.6.1. Com excecio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfo aceitas substituigdes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor
remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilisrios, o que for menor.

CLAUSULA ¢ - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagiio da comunho dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizaco, com todas as suas clausulas e
condigdes;

b}  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que lhe
¢ atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

¢)  que ¢é representado neste atc na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nephuma

CVM 28/83;

incompatibilidade e restri¢des para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instru?‘
ba
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d}  que verificou a regularidade da constituigéic das garantias reais e fidejussorias, bem como
o valor des bens dados em garantia, observando a manutengiio de sua suficiéneia ¢
exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28 de 1983; ¢

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padriio de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo HI da Instrugio CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidric deverd exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiduciario na 1* Emissdio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2600. Este contrate encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n°, 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragiio estabelecida no
contrato acima mencionado, € descrita abaixo:

&) parcela de implantacfio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantagéo do servigo previsto neste Termo;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.399,54 (quatro mil, trezentos e noventa e nove reais e
cingiienta e quatro centavos), liquida de impostos conforme itemn “f” abaixo, paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més
de agosto de 2010. As remuneragGes previstas neste item e no ifem (a) acima serio
devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

¢)  as parcelas referidas acima seréic atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesme indice que vier a substitui-lo, a partic da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se
necessario;

d}  as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagéo,
viagens ¢ estadias necessarias a0 exercicio da fungiio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagio do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. I
Nio estio incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais
como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal 4 Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverio ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

€)  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigages por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que ¢ Agente Fiducirio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos :
mesmos, ¢ posteriormente ressarcidas pela Securitizadora, Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios '
advocaticios, depositos, custas © taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de ages contra ele intentadas no exercicio de sua funcio, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhéo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e as despesas reembolsdveis do Agente
Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagio ao
pagamenio dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

f)  asremuncragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servighs’
de qualquer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integragio Sacial), COFINS
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CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquide) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9,5, Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do contrato mencionado na cliusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

g)

h)

i)
k)

m)

o)

i1y

p)

q)

zelar pela protegiio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungiio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio
dos proprios bens, acompanhando a atuagdio da Securitizadora na administragic do
Patrim&nio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como 2 realizago dos créditos afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administragfio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, néio sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecera, e; (iii) ¢ ndo pagamento, pela Securitizadora, das
obrigagbes, juros e remunerago dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da
Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagio do Patriménio
Separado;

convocar assembiéia peral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragio ou liquidaciio do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de fal
patrimdnio;

no caso de rendncia de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fung@es pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdio da rentincia, devendo,
ainda, fornecer 4 Sccuritizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (irinta) dias da data de
sua renincia, toda a escrituragdio, correspondéncia, registros magnéticos de informagéo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungBes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagGes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdio, respectivamente, nas institui¢des
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que
tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrupic CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituig@io das garantias reais ¢ fidejussérias, bem como o seu valor ¢
exeqilibilidade da seguinte forma.

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobilidrics
individualizados no Anexo 1 ao presente, sua realizagio, especialmente quanio ac nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detathado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposi¢ao~dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) messs
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T
s)

t)

w)

v)

do cncerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informagdes;

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Modificaces dos Créditos Imobilidrios;

k3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipdtese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos Créditos
Emobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRIs;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiduciario;

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trintz) dias, acerca de eventual

inadimplemento de obrigagGes atinentes A presente Securitizagio, por parte da

Securitizadora;

fornecer 4 Securitizadora termo de quitagiio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de

satisfeitos os Créditos Imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servira para baixa,

na Instituigdo Custodiante, des Créditos Imobilirios e do Contrato de Cesséo Fiduciaria,

bem como do desbloqueio das CCls junto & Cetip;

acompanhar ¢ pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas ¢ das comisstes

relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de

relatorios mensais pela Securitizadora.

acompanhar ¢ analisar: (i} a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia,

auditoria e administracfic dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagio das cesstes de

Créditos Imobilidrios em substitui¢éo aos atuais, quando for o caso. A contratagio de tais

prestadores de servigos pela Securitizadora estar4 sujeita 2 anuéncia do Agente Fiducidrio.

Os Investidores serdo comunicados da substituico do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiducidrio responder perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que thes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
os relatorios de gestio e posipfio financeira dos Créditos Imobiligrios vinculados ac presente
Termo de Securitizagiio referentes a0 més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razéo de sua destituicdo, reniincia, ou nas
hipSteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

¢)
4y

¢)

em nenhuma hipétese a funcio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual dever4 ser realizada convocagio de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

se a convocagiio da assembléia ndio ocotrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd i Securitizadora convoca-la;

aos Investidores somente ¢ facultado proceder a substituigio do Agente Fiducidrio e a
indicagdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigio
publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;
a convocagdo da assembléia geral dos Investideres far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéneia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocag@io com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagio,
qualquer niimero, somente sendo valida as deliberagBes tomadas pela maioria absoba )
desse capital; .
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1)  a substituigho do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagiio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugiio CVM n°,28/1983;

g)  a substituicho permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbages e
registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicic de tais funcdes até a sua efetiva
substituigdo ou liquidagio total dos CRIs;

iy o Agente Fiducidric nomeado em substituigio ao atual ndio deverd receber remuneragio
superior @ constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciério substituido;

) o Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituiio aos
Investidores, mediante publicacio em jornal com circulagio na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRlIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagSes descritas nas alineas “e™ e *j”” acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdio prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores
dos CRlIs, alterar referido vefculo, Tal alteragiio seré objeto de aditamento ao presente tio logo o
Agente Fiduciario e os detentores dos CRlIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual seré ¢ nove veiculo de comunicagio a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fangdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidio de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigio, nos termos desta cléusula, assumiri
integralmente os deveres, atribuices e responsabilidades constantes da legislagéo aplicivel ¢
deste Termo de Securitizagiio.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagio em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10— DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

10.1. Compete 4 Instituicic Custediante declinada na Cliusula 1 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestagiio de Servigos de Registro e Custddia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora (“Contrate de Custddia™)

(i)  verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Emissfo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissdo das CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(iii} manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo o periodo do contrato; )

(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v)  enviar Declaragfio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizago e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdio CVM 414/2004 e legistagdes relacionadas.

10.2. As CCJs serdo custodiadas pela Instituigio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/20
seguindo o seguinte roteiro: )
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(i) ¢ firmado o Contrato de Custdédia ¢ Registro das CClIs entre a Cedente ¢fou a
Securitizadora com a Instituicio Custodiante;

(ii) o Cedents emitira as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara a Instituico Custodiante;

(iii) a Institui¢do Custodiante verificard a regularidade da emissdio das CCls ¢ as levard a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CClIs para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobilidrio, a CCI é
retirada pela Instituigdo Custediante do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo de
Quitagfio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragio do Custodiante, ratificando as
informagdes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERATS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a2 fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum,

11.2. A assembléia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagdio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item ¢.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagio, com a presen¢a de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do wvalor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer mimero de presentes, somente sendo
validas as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagéio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulag#o, conforme disposto no art. 16 da Instrugiio CVM n® 414/2004.

11.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a
constitui¢do de mandatérios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposiges do §1° e §2°do
Art. 126 da Lei n°® 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituigdo do quorum de instalagéio e/ou deliberagfic da Assembléia, serfio
considerados CRI em circulagfio todos os CRI em circulagfio no mercado, excluidos aqueles que
a Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, que esteja em
situagfio de conflito de interesses (“CRI em Circulagfio™). Para efeitos de quorum de deliberagfio
nio serfio computados, ainda, 0s votos cm branco.

11.7. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas Assembléias.

11.8. O Agente Fiducidrio deverd comparccer 4 asscmbléia ¢ prestar aos Investidored as.

informagdes que lhe forem solicitadas.
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11.9. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, cbservados os quoruns
estabelecidos neste Termo, serfio validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como,
obrigarfo a todos os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo
comparecido 4 Assembléia.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario assumird
imediatamente a administragio do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqilentes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidaggo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragiio serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagiio judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagio judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagfio ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente
elidido ou cancelado pefa Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(iif) decretagdio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofzléncia pela Securitizadora;

(iv) ndio pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v} declaragtes falsas da Securitizadora nos terinos deste Termo ou dos demais documentos
da operagfio de Securitizagiio que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora, i
exceto se relacionadas 4 informagdes prestadas pela Securitizadora com base em i
relatério ou informages que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e ’

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagio nfio pecuniaria prevista
neste Termo, que a ela seja inputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados
da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso eserito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducidrio.

12,2, A liquidagio do Patrimdnic Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrante do Patrimdnio Separado ao Agente Fidueidrio {ou 4 instituigio
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou 2 instituigiio administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberacio dos Investidores: {a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagfio dos créditos oriundos dos Créditos Imobilirios que
lhe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgfio de CRIs
detidos, e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imaobilidrios eventualmente
realizados aos Investidores, na proporgéio de CRIs detidos.
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CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM n°. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramente da distribuigio, propot o desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitiric passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigGes:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

¢) que o desdcbramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagiio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulacdio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

d) que a presente emisséio seja objeto de atualizagfo do relatério de classificagio de risco
pela Agéncia de Rating, a cada pericdo de 3 (trés) meses, caso ocorra ¢ desdobramento,
€

€) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso I do §1° do art. 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto acs Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constitnidos de acordo com os padrdes ¢ limites estabelecidos neste Terno;

(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores ¢ nas condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cessfio desses créditos
firmado com o(s) Originador(es};

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer o6mus,
gravames ou restrigdes de qualquer natureza, nio tendo ocorrido qualquer fato impeditivo &
sua cessio;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagio estfio vinculados a iméveis construfdos sob o
regime de incorporagio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo érgfo
administrativo competente; ou para imdveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o
termo final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislag8o especifica.

{v) os Créditos Imobilirios contam com garantia de alienagdio fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobiliarios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;

(ii) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagiio fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobiliario

14.1.3. Quanto 2 esta operaghio de Securitizaco:
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(i)  esta operagfo, incluinde a aquisiciio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCls ¢ dos
CRIs, ¢ legitima em todos seus aspectos, ‘
(ii} todos os documentos inerentes a esta operagio estiio de acordo com a legislagdio aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente opeta¢dc de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, corregiio,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagio e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasific de registro durante a distribuigo, nos termos do artigo 56 da
Instruciio CVM 400/03 e dol5 do Anexo III da Instrugiio CVM 414/04.

14.3. C Agente Fiducidrio prestard em documento apartado declaracdo nos termos do item 15 do
Anexo 1II da Instrugio CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente
operagio de securitizagfio, além da veracidade, consisténeia, corregdo e suficiéncia das
informagges prestadas neste Termo de Securitizagio € no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaragio para Securitizadora informando que a Carteira e os documentos
relativos aos Empreendimentos Imobilirios refletem as caracteristicas e disposigdes constantes
deste Termo.

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS

15.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverfio ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvemn fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, garantias entre outros, que se relacionam tanto & Securitizadora,
quanto aos Créditos Imobilidrios, bem como aos préprios CRIs objeto da Emissdo. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informac@es que estio descritas neste Termo, bem
como consultar seu consultor de investimento e cutros profissionais legalmente autorizados que
julgar necesséarios, antes de tomar uma decisio de investimento,

Fatores Relativos a0 Ambiente Macroecondmico

Inflacdio

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagfio e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario, As medidas governamentais promovidas
para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e pregos, desvalorizacio da moeda, limites de importagdes, alteragdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre cutras.

Em 1994, foi implementade o plano de estabilizagfio (Real) que teve sucesso na redugfo da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razSes {(crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleigBes presidenciais, efc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagiio do IGP-M nos ultimos

em -1,72%. A elevagfo da inflagio podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causa;
inclusive, recessfio no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa
inadimpléncia,

anos vemn apresentando oscilagdes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ji em 2007 ~
passou para 7,75%, no ano 2008 subiu para 9,81%, & em 2009 o indice ficou negativo, fechando.. %

Pégina 95 de 346



Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta
politica tem side instdvel, havende grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetéria
brasileira possui como fungdio regular a oferta de moeda no pafs e muitas vezes ¢ influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de
capitais internacionais e as politicas monetartas dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos,

Em caso de elevagfio acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma
vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem € assim, via de regra, eleva 0 desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia,

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percep¢io de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragdo dessa percepgiio poderd ter um efeito negativo na economia nacional,
Acontecimentos adversos na economia ¢ as condicGes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderfio influenciar o mercade em relagBo aos titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigBes cconbmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas brasileiras, as reacSes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pedem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagdo, nfio apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéneia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos ein 2008), os
investidores estfo mais cautelosos ¢ prudentes em examinar seus investimentos, causando uma
retragdc dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de dolares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagio de recursos, tanto nacionalmente come no exterior, impedindo ¢ acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
reducfio ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emiss&o.

Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizacio Imobilidria

A securitizag8o de créditos imobilidrios é uma operagiio recente no Brasil. A Lei n® 9.514,

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria
%
criou os CRIs, foi editada em 1997, Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de

%
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nos Gltimos 3 anos. Além disso, a securitizagio é uma operacio mais complexa que oulras
emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos do
cedente e da emissora.

Regime Fiducidrio ¢ Patrimdnio de Afetacdo (MP 2.138-35,

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetaciio ou a separagio, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdic aos débitos de natureza fiscal, previdencidria
ou trabaihista, em especial quanto 4s garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuides.” Em sea
pardgrafo Ginico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separago ou afetacio”.

Ainda que a Securitizadora institua regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, por meio
do Tertno de Securitizagdo, ¢ ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis
imobilirios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os eredores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Securitizadora, e/ou seu grupo
societério, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com 08 titulares dos CRls sobre o
produto de realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipbtese, pode ser
que os Créditos Imobiliarios nio venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs
apbs o pagamento das obrigagdes da Securitizadora, e/ou seu grupo societario, com relagfio as
despesas envolvidas na emissgo.

Riscos decorrenfes da Emissora

Ay e e ——

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuago como securitizadora de
emissdes de CRIs depende da manutengfio de seu registro de companhia aberta junto & CVM, ¢
das respectivas autoriza¢Oes societirias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo a companhias aberta, sua ficenga poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRIs.

Fatores Relativos aos Créditos Tmobilidrios e aos Devedores

Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade da Emissora em honrar suas obrigagbes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido depende do cumprimento total, pelos
Devedores, de suas obrigagBes assumidas nos respectivos Contrates Imobilidrios em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Pagamento Antecipado dos. Créditos Imobilidrios

Nos termos do Termo de Securitizagfio, a Securitizadora poderd promover a amortizagio
antecipada, em fungdo do pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios. Este evento podera afetar
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total ou parcialmente, os cronogramas de remuneraciio, amottizagio efou resgate dos CRIs,
diminuindo a rentabilidade futura esperada pelos investidores.

Datas de Pagamento dos Créditos Imobilidrios

As datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas nos Contratos Imobilidrios sio
diferentes entre si. Assim, eventuais descasamentos entre essas datas e as datas de pagamento da
remuneragdo, amortizagho ¢ resgate dos CRIs poderdo prejudicar a capacidade de pagamento,
total ou parcial, das obrigages dos CRIs.

Fatores relativos aos CRIs

Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipoteses
previstas no Termo de Securitizagfio, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim,
os investidores poderfio sofrer perdas financeiras no que tange 4 ndo realizagdio do investimento
(retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em dificuldade de re-
investimento dos recursos 4 mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRIs.

Alteracies da Legislacdo Tributdria

Alterages na legislagio tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretagiic das normas tributrias
podem afetar o rendimente dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas
fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isengdio essa que pode sofrer alteragfes ao
longo do tempo. Além disso, ndo hd uniformidade na interpretagfio quanto 2 tributago aplicavel
sobre os ganhos decorrentes da alienagio dos CRI no mercado secundario. Divergéncias no
recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangdio pela Secretaria da
Receita Federal, Eventuais alteracSes na legislagiio tributaria eliminando a isengfio acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagio ou aplicagdo da legislagiio
tributdria por parte dos tribunais e antoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liguido dos CRI para seus titulares,

Fatores relativos 4 constituigiio das garantias

A garantia real foi devidamente constituida, haja vista que as alienagtes Fiduciarias dos imoveis
que formam o lastre desta emissdo foram regularmente constituidas e registradas nas matriculas

dos respectivos imoveis. Os Créditos Imobilidrios cedidos fiduciariamente 3 operagio s
suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Termo de Securitizagio.
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CLAUSULA 16 — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizagfio de Créditos ¢ celebrado em conformidade com as disposiges
daLein®. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 ¢ da Instrugic
CVM n®. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadota e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
¢ fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigbes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
deciaragdo constatando a existdncia ou ndio de decisdes judiciais transitadas em Jjulgado
referentes a questes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas efou quaisquer outras decisdes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigagdes, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso,

16.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéneias formuladas pela Comissio de Valores
Mobiliarios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagio ou (iii) modificagBes que néo
representem prejuizo acs Investidores, independente da aprovagio dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral,

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirentc dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mereado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se refacionam 4 Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissio e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
deciséo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devoluggio do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou afravés da via cartordria ou judiciaria. Qualguer notificagio, avisoe ou
comunicagho entregue, por qualquer outra via que nfio a cartordria ou a judiciaria, serd
considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despache em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b} 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada; efou
(c) em caso de carta protocolada diretamente junto ac notificado, a data de recebimento com a
assinatura no protocolo. As notificagtes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cldusula,
serdo enviados as paries nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegos que
quaisquer das partes indicarem por eserito s demais, devendo sempre ser enviadas com copia a
Agéncia de Raring, se houver,

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo nio
prejudicard a validade ¢ eficicia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagfio de Créditos é cclebrado em cardter irrevogavél e
irretratavel, obrigandoe as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo\em
todos os seus termos.
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16.9. Para fins de execucfio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com ¢ artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de SZo Paulo, para
dirimir quaisquer diividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor ¢ forma e
para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 20 de setembro de 20

Diretor

[RITIZACAO

TESTEMUNHAS:

Roberto Baka

RG. 11.826.886.7 RG: 22.717.009-X

neF 075.594.008-33 CPF: 345.991.438-63

Fernando P. Cruz
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) ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-180 ¢ 2.010-181 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicies Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S$/A inserita no CNPI/MF sob o n°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bioco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20, (iii) Banco Ourinvest S.A., instituigio integrante do
sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, 1728 — 1°, 2°, 10° ¢ 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20.

R RAUE POMPEIA CDG463 2% REGISTRO DE Em
1 | aomiano Jose Ponciane BM nre wzw | 76 e waws | 0| tesoz
KBR ANIS JOAD 000071 18 REGETRG DE Em
2 | AGABIO MARTINS REZENDE BM o scne | oon o | e 3BEO1E6
Ofickl de
AVVICENTE DECARVALHO registre de Em
3 | AGHALDO DA SILVAPORTC BM o w10 | 252 rediatre oe B | i 26.400,34
ltanhaerm
R MAL DECDORO CA
AGOSTINHO PEREIRA DE 3¢ REGISTRO DE Em
4 ARAUJO HELBOR FONSECAa;&Z 51 000000 80 51 IMGVEIS 46,582 registio 144.444,36
® REGISTRO DE Em
5 | AGUINELO MOREIRA DA SILVA BM RC9000000 0302 Best | oxe e TR om0 | om 26.907.02
R LUIZ SPIANDORELLI NETO 12 REGISTRO DE Em
8 | ALBERTO TADEUDURVALINO | ROSSI Pt RS0z 2 T (I N 155166
RUA INIG GIARDELLI 000047 18 REGISTRO DE Em
7 ALBERTO YOSHIAKI SOKEL ROSSI ED JEQUITIBA 2 0607 RsoL 2 MAVES 10962 rogistro 7284483
ALGIONE JANDIR CANDEAS % 36 NGRTE 00000 AFTO SeRegitea da Em
s e CInADE RTE o00 woov | 1 reasteo TN 65.687,24
8 | ALESSANDRANAVES TAVARES |  BLE RTA42P 2204 00000ED | pgie | gy [ 20RESKTRODE igg::i:: Em 174.402,02
MONET 0000 MovES sl | registo 402,
ALESSANDRA PASSAURA DE RUA EDUARDO THA 000037 BeRIDE | CURMBA/ | Em
° SOUZA IRTHA 31002 B 3 CURITIBA R rogisire | 957008
ALESSANDRO DE ALMEIDA RUA ESPACIAL, DCODES . 12 ORI [TAP. DA Em
T BM o o0 | ecie B woow | B0 265.543,05
ALESSANDRO FERNANDES R 12Q58ALT 1A 26.AP 905 12 REGISTRG DE Em .
12 SILVA BL-G 000000 ED RIO QUENTE © ces o1 IMOVEIS 209376 registro &3'198'58
ALEXANDRE AUGUSTO DE R CLODOMIRO AMAZONAS 42 REGISTRO DE Em
1 CARVALHO GARRETT INCOSUL 001345 0072 1NCL = IMdvers L7887 egisire 14541139
AV PAES DE BARROS 481 AP 7R REGISTRO DE Em
4 | ALMIR CERQUEIRA DOS ANJOS BM B B3 | o007 o uss | 0 2oseano
AV CARLOS CORREIA 22 REGHTRO DE gm
15 | ALTAMIRO TAVARES JUNIOR BM e | s | 16 o me | SN reesnom
CJ 04 QD 24 SMPW/SUL 49 REGISTRO DE Em
16 | ALTING ARANTES SIMOES M O oy | BNZ | tos8 o EE N I B TR
ARARILDO GONCALVES DE R DA PAZ 2150 AP 284 143 RESISTRO Em
” JESUS HELBOR | gs0000 ED ARUEA 000D 9 =4 penvsves | 5390 [ registro 35479715
ANA CAROLINA IONTEIRO RUA CAMPEVAS 000074 ¢ REGISTRO DE Em
18 SAROLIA SON INCOSUL Yy wer | 38 s s | BB 1sesoa )
6o Oficlo da
RUA RENATO DE MENEZES .
19 | ANAMARGARETE RIEEIRO am DEGERENGUERGUGOSQ | 2010 | oss3 | Legitede o820 Em £0.911.90
SOUZA TORRE B Imovels de registro ,
Salvador-BA i
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ANA MARIA DE SQUSA

R CARLOS VASCONCELDS

12 REGISTRODE

Em

20 ESCOSCIO M 1847 AP 601000000 0000 | SC3 | w0 IMOVEIS 82700 | renistro 65.855.08
Ofidal de
ANA MARIA GRACIANO RUA SARGENTO RUBENS Registro de Em
2 FERREIRA BM LEITE 000332 0000 bend | 9085 oweisde e 5662679
Ubatubz-5P
2 Oficial de
Registra de
22 ANATAIS CORTEGOSC BM RUR O om T AIeESC0S | 210 | ass Imévelsda 97568 Em 118.412,84
55 0134 reqistco
Comarca da 580
Paula - 5P
R CARLOS ANTONIO PEREIRA 19 REGISTRO BE Em
23 ANDRE LIMA PEBRO BODOI | e G oaoon e | TRSF | acce i sz | 66.439,36
ANDRE NE| TORRES AL DAS SAMAMBAIAS 79 REGISTRO DE Em
24 NOGUEIRA M 000E18 €520 0000 Beaz 2 nadvEIS B pogise | B8676030
RCALOGERC CAUA 000623 14 REGISTRO Em
25 | ANDREA MARTINS NOVATO BM e BNz o pemows | B | SR 83.402,33
RI12QSBALT L A26AP 301 12 REGISTRD DE Em
26 | ANDREIALOPES DA SILVA BL-G 0000 £ AR oo | BG4 | 001 o neme | BN 65.256,91
ANDRESSA PASSAURA RUA EDUARDQO THA 000037 8¢RI DE CURITIBA/ Em
# LUCHEZI IRTHA 0062002 B 4 CURITIBA PR registro 393.083,00
9% Oficial de
ANGELA BARROS DE R DRCESAR CARTEL VILLELA Reglstra de Em
= RVALHO CESVIL 130000000051 0000 | = Lo meveisdorie | B | ragiste | 95792135
de Janeire
ESTMUN PREF GERALDO
29 | ANGELALUZIABELTRAME BM MARINHEIRO 0003612 | BOIS 2 | WREGKTRODE ] Em 47.01629
GORREA IMSVEIS registro 4
PAYIMENTO
12 Ofictal de-
33 | ANTONIC AUGUSTO PINTO - auarasaszoteiococ oo oo do ssmss Em 95.201.78
PINHEIRQ AP 602 000000 0000 . registro e
Disttite Federal -
CFf
AV MARIA EMILIA ALVES
31 | ANTONIO CARLUS FONSECA ROSS| DOSSANTOSDEANGELS | FPO2 g | WRESISTRODE | iearo Em 214.609,82
Bt IMOvErS registro
R DA FAZ 2150 AP 151B 112 REGISTRO Em
32 ANTONIO DANIEL ZULLO HELBOR | e e o | %6 151 ceovas | 264 el 45213427
SR0ficalda
RUA MOREIRA TERRA Reglstio de Em
3 ANTONIO VICARID NETO ™ 0255 0000 mo | owa | e | e | T 80.092,9
Pauo H
50 Oficiaide i
RUA GOIAS GODGOE ECF Reglstro de Em
34 | ARMANDO JOSE LAPAFILKG B e e wio | a0 fogstio e L 99.577,04
Salvador-BA
ASENSIO JUSTO MEGIAS R5QCOLLT 10/11/22 4P 12REGISTRODE | 260577/ Em
8 DURAN BLp 1903 000030 0000 e | om IMOVELS 00878 | registro | 16080245
i
AV PRES XENNEDY 002543 12REGISTRC DE Em H
36 AUDEMIL PICELLI BM s 826 3 e N L 49,201,99
AVENIDA DOUTOR i
3% REGISTRO DE Em :
ar AUGUSTO RUSSO NETO M FRANCISCO RANIERI 020182 | B0z | 0045 e amos | T 140,264,87 :
- BENEDITO FERNANDES BLG AVTA3 AP 1204 000000ED | o [ oo | 1snecisTODE :;;g;;; Em 16573049 !
PEREIRA MOZART 0000 IMOVEIS 195076 ragistra R i
BRUNA DE SOTOMAYOR R ANTONIO CHUEDA 00101 Em :
9 BARQUEIRG BM L17 0000 0074 BCz7 BRORICURITIBA 131176 regisiro 64.417,00 i
i
R.DA PAZ 2150 AP 152 119 REGISTRO Em
40 BRUNG MACHADO PEMP HELBOR 000000 ED EAHAMAS 0000 96 152 DEIMOVESS 365424 registro 292.302.21
R EDSON 000513 VAGAS 5 & ZREGISTROOE | 272787472 | o
4 GAETANO JANNINI BM 6 0131 BCNZ 0042 MGVEIS » registro 1987.500,89
Oficlal de
R ERNANDES DE OLIVEIRA ragistrode Em
42 | CAREN REGINA JAROSZUK BM 000000 Unbane s oo | 20 | e3:2 AN 43 | S8 142.647,86
Plnhais-PR
% PRINCESA ISABEL DE
CARLOS ALBERTO 12 REGISTRC DE Em
4 BonIRELE HELEOR BRAGANCA 235 5L 508 5 908 e 5750 | et 27.030,20
006000 ~
)‘
R DA PAZ 2150 AP 273 112 REGISTRO Em - \
44 | GARLOS ALBERTOROLLODIAS | HELECR | JDAPAZZISOAP27S 5 73 pemovms | a5 [ R /50.574,35

0
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CARLOS ANTONIC QLTRAMARI R FELIPE BERND 000077 CS 1% REGISTRO DE Em
45 et PROVINGIA w0 | 3 e amss | ol 145.027,05
AV DEPUTADO JAMEL
48 | GARLOS BANDEIRA SUNIOR EBm crauoomenshAzzA | 143 | s | REGKTRODE | g En 56.156,21
0000 radistre
CARLOS EDUARDO DE R ALAMEDA DOS AICAS 14% REGISTRG Em
i MACEDO COSTA INCOSUL 0014Dd 0094 INC1 b DE IMOVEIS 163015 ragisiro 217.200,29
AL DOS JURUPIS, 00000 AP 142 RG1 SARO Em
18 CARLDS ELJI SARATANI ERASCAN PN BB1Z 2 A asmsz | EO 79.52505
22 REGISTRO DE Em
49 | CARLOS MAGNO VIEIRAREIS am SONO0022BLG 0611 | BCNa | oose e mos | R 488.933,01
CARLOS ROBERTO AMARD AMADRE MICHELINA RENA 12 REGISTRO OF Em
50 et M e acNz | 008 T Wi | et 2176476
AY GENERAL RONDON 12 REGISTRO DE Em
51 | CARLOS RCBERTCDC COUTG | ROSSI oo Rs02 . e s | B0 108.169,86
K 12058A LT £ A 26 AP 1706 1¢ REGISTRO DE £m
52 CEJANA RODRIGUES BL-s 000000 0 PiRENOPOLS | ONF | %8 IMOVEIS 20770 | agistro asT12T
ALAMEDA ROUXINOL 18 REGISTRO BE Em
53 | GELIO HUNGENNE YER JUNIOR BM e B2 2 v 1| eqro 234716.53
R 0OS CARIRIS 000050 108 REGISTRO Em
54 | GLAUDIO AUGUSTOROTOLO | INCOSUL psiy e | oo Pl INEEC RN BN 53.122.85
RUA LUIZSPIANDORELLY
55 CLAUDIO DE OLIVEIRA ROSS! NETO 000030 EO aso1 g | M°RESETRODE ] oms — 7277161
ARAUCARIA 02 ¢
120 Oficlal de
CLAUDIO ROBERTO ALVES DA AVENICA JOAQ BATISTA Registroce Em
® SILVA BM sanmco o002z oo | 200 | 9RO b kdesse | 1R egist 96.561,03
Paulo
RODOVIA BA 001 KM54, R‘:gf:':*:! em
s7 | CLEBER ISAAC FERRZ SOARES BM QUADRAC, LSnTsaﬁooooon 829 0025 \mévals de 2672 regisito 294,284,869
Itacacd/sP
- RUA RUBEM DE SOUZA 11% REGISTRO Em
58 CLEBER SANTOS M uaRuom OESOVA | eows Lo | SIRSIE | 502 | g 7323838
QusW 6BLCO BLT03
so | CLEUSAMARIAMOREIRA | provieis | unack 210eDTHE sovi | se | RESSTRODE | e AT 102.206,76
GRAND 0000
T Ofictal de
RUA EVARISTO ZAGONEL Registro de Em
60 | CLOSMAR JESUS GOMARETTO BM 000013 0000 2010 0985 | mesls d& 20111 rogistro 29.963,30
Joacaba-5C
AV T-13 AP 605 000000 £D 18 REGISTRODE | 199793/ Em
41 | CRISTINADA SILVA MARTING 8LC e o000 e | o0 VS o | regao 8497319
DALVANGELA SAVERNINI 14 REGISTRO DE Em
62 e BM RANANERY 000076 0000 | &CI3 ® i wua | EM 23.493.45
AVENIDA MELSON ALAITE 2° REGISTRC DE Em
63 | DANIELA GRISTIANE MAGNO ROSSI pre e Rso1 7 e wess2 | SR 668365,5
DAMIELA MERCUR| DE RUA FORTE WULLIAM 18¢ REGISTRO Em
84 ALMEIDA RoSS| 000251 0z21 Rso1 8 pemcvas | BE2 | regisia 794.335.23
R D CONSOLACAC 2840 AP 135 REGISTRO Em
55 DARIO YOUNG KIM HELBOR DI 8 a1 HRECTO | sy | R | rsesorses
DEBCRA CRISTIANE DA SILVA ALAMEDA RUBI 000143 ) Em
) GUERREIRO B 5000 bel0 2 1 gl de Jundial 73632 registro 195.650,87
DENISHARA RIBEIRO DOS AV T-23 AP 2006 000000 ED 19REGISTRODE | 195988/ Em
57 SANTOS BLG BEETHOVEN 0000 oua | IMOVES 105088 | regisira 145.366.63
REMILIO MALLET 1229 4P 9% REGISTRO DE Em
56 | DILSON GRIZOLLI JUNIOR BM e o | ool o weem | ER 200,919,186
DIOMAR RENATO DE OLIVEIRA R HAIR PENTANA 5t rgide belo Em
89 BRANDAD &M GUIMARAES D055 0203 | PN | 14 horizants 14| egisio 82.907,59
Registro da
RUA DAS SANDELRAS 000097 Em
70 | DORAAPARECIDA COSTA M e ot auan |28 Imévals de I L 143474
lnhumas - GO
1R MAGNO VALENTE 000501 6% REGISTRO DE Em :
71 | DURVAL PADILHAFINTO NETO BM o senz | 5t s ?ae\ oo 7981993

-
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10 REGISIRO DE Em
72 | EDUARDO ALVES DA CUNHA M RTATUI 000146 0000 Bo3t 1 A 897 | anetro 36,805,13
ReglstroGeral
RUA QUINZE DE NOVEMERO do 10, Oficia da Em
13 EDUARDC BALDINI BM oesen 000 010 | 452 ? 1o Ol ETE R N 965.967,62
Plracicaba-5¢
R 120584 LT 1 A 26 AP 2001 17 REGISTRO DE Em
74 EDUARDO BRUNO PIZA BL-G sl B CR e aue0s | AR 67.84069
49 Oficial da
EDUARDOC DA SILVA RUA JOAD CAMEED 000213 Reglstro de Em
75 CASSIMIRG BM 402 0000 W0 | %06 | doBela | P8 ] regisiro 34.751,14
Hortzonts
EDUARDO MARSELLA CHACON ALAMEDA DOS INDIGENAS 148 REGISTRO Em
76 RUIZ M 00246 0000 BoMd | D93 ) Toopsues 1 U2 | egiste 46.265.33
3¢ Cartdriode
Reglstam de
RUA RIO GRANDE DO NORTE | j Em
7 EDUARDO PESTANA BM pispiaovel w10 | 42 Iméuis da ms | o0 106.021,07
Comarca de
santos - P
R FAEI GASEAR 644 000000 7R REGISTRODE Em
78 ELIANE FOSSA M o Bcso | coDs i assa | e 40.113,79
REVANGELINA, 001324 75 99 REGISTRO DE Em
76 | EMANUEL GARIBALDI SCHULTZ | ROSSI pives Bs01 03 b wsso | o0 14.468,60
R JOSE DA COSTADE 169 REGISTRO Em
80 | EMERSONALVES AREVALO ROSSI | ysRape, 60010333 co00 | 590 o DEIMOVES 107428 | rqgistro 171330
EMERSCN MATTOS DOS RUA FELIZARDO 000451 20REGISTRODE | 128202/ Em
81 ANJOS ROSS! TOARE 01 0302 Rsat 1 IMGVEIS 129051 | regisio 17425517
a2 ERANI MACHADO DE ROSS! RUA FELARDOODAST | per. | wReismoDE jfj:f;; 1 Em 205,447 45
AZAMBUIA TORRE 1 3402 IMEvELS 9107 ragistre sl
AL ALAMEDA DAS ROSAS
85 | EUCIONE MARIA DE OLIVEIRA au 985 AP 701000000 sz | wo | "fhféfgg el I 132,093,31
RESIDENCIAL ) i
3°Oficial de
En EUR';%%§3$€§QUES BM QUAIRACNBO00G00 to00 | 2010 | o5 | Pegaoda | azers | SR 38.107,85
Imévels do DF 9
AV GENERAL RONDON 10 REGISTRO DE Em
8 | FERNANDO GARGEZ JUNIOR ROSSI Pl as02 o7 v S0083 | eriies 271.508,5¢
R SALGADO FILHO 000000 12 REGISTRO DE En
86 FERNANDO LUIZ JOHANN | PROVINCIA o aatLa13 0000 e | s il o8 | oot 21912075
RLUIZ SPUANCORELL NETO 12 REGISTRO DE Em
ar FLAUDEMIR JOSE MATIAZZO ROSSE 400030 £ PAINEIRA 3 0103 RS01 17 MGNESS 11029 registro 82.620,23
T ofealds
HUA AUGUSTO TORTORELD
FRANCISCO CARLOS SAMUEL Registrade Em
88 o e BM DF 410 20020720 wio | ome | FEES 1 owme | ke 105.498,74
Paule
FRANCISCO EQUARDO RUA 13 000000 LT 14 QDF 12 REGISTRO DE EM
8 P Gooel PH14 1 oyt R 90.476,38
AV GENERAL RONDON 15 REGISTRO DE Em
9 | FRANCISCO JAIMEZ GAGO ROSSE Ao | " os e WM | ot 305.464,88
Reglstrode
£ LADISLAL NETO 000160 €5 {méwels da 22 Em
31 | FULVIO ARAUJC CARDOSGC M evan | oa | ot mame | S0 49,3648
Alagre -RS
GELSON GONCALVES DE R DOSTIMBIRAS 000457 LI 59 REGISTRC DE Em
%2 OLIVEI B 28 6000 R MOvEs 1570 | egistre 13271589
R N5 SENHORA APARECIDA 12 REGISTRG DE Em
03 GENIL MIGUEL MICHELON BM g oont Bciz | oom v 2089 regmro 20471807
QUADRA 5GAS QD 910 CONJ 1o Registro de Em
o4 | GEMIVAL OLIVERRA SOUSA M R e O o | 2w | miz | (nlRRY | aesess | g, 96771,75
GENIVALDO MARQUES DOS R BACAETAVA 66 AP 74 15% REGISTRO Em
95 AT HELBOR oo oot | cora | PERESEC | osoauss |l 226,067,861
GENOVEVA MARIA PEREIRA RUA MURIBECA 000066 . 110 Rel Em
%6 ey BM poe Be1S 3 Protons s |, egis“}/ 52.001,71 ~
117 Qfchl de :
97 | GEORGE HOROSHKEVEFF B BUASMVTAGRSORA | aot0 | omue Reghtrode | 368446 & 161.96289
00 . ragisiro
lendveis de $50 O
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Favle
7 Oficial de
TRAVESSA 3 LMA BORGES Ragistro de Em
98 | GEORGE VIEIRA DE OLIVEIRA BM P w0 | osor Togatro de w7 | ET 227.21060
Salvador
GERALDO CANDIDO MARTINS R 12 Q58ALT 1 A 26 AP 502 19 REGISTRG DE Em
99 NETO BL-G 000000 €0 PiGENOPOLS | CHE | 003 IMOVELS 2014 egistre 2179058
RUAIRIO GIARDELLI 000047 18 REGISTRO DE Em
109 GERSON CAVINATO ROSS! o e Rsot 1 P woas | B0 78.235,05
RUA IRI0 GIARDELLI 000047 18 REGISTRO DE Em
101 GERSGN CAVINATO ROSSI o e o 8501 iy e woes | 7820505
149 Registro de
102 | GERSON MINEG SAKAGUTI B\ RUARFONSOCESO000833 | st | 0477 | mméveldesio | totass Em 205.774,57
APTO 73 QOO0 Paulo-Sh regisiro
Oficial de
Reglstro de
103 | GILBERTO CARLOS PEDRGSO oM RAvTomS s 010 | oam Imévais de 6371 m;’s‘;m 481.047,58
Pindamenbanga
ba
RUA JOSE GONCALVES 11?REGISTRD Em
104 GISELE PIERRI £ o toes 8c W oervbves | T | ST 63.491,63
Registro Geral
4o 41° Oficio
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA . Em
108 GISELE PIERRI B eivsspeaci vl B SH | mobiliriods | 2rey | ST 135.856,26
Comarca de Sic
Paula,
GISLEINE APARECIDA RVER LUIZ CARLISO 000151 19REGISTRO DE Em
108 BERTACHI Bu 0900 il MOENS 8905 | regiere 302.379,06
RUA PROFESSOR DORIVAL
107 GLAUCO DGNATG ROSSI OIASMINHOTO 000333 | msor a | WREEERODE | ag o 11810016
EOIFICIO sglstro
GLAYDSON DIVING GOSTA R 12 QS8A LT 1 A 26 AP 1405 16 REGISTRO OF Em :
108 GARVALHO 8- 000000 ED ARUANA o0cg | <BL6 | 004 IMOVELS 29307 | sogistio 68.563,35 !
R SUCUPIRA DO NORTE 120 REGISTRO Em
100 | GLEIZIKELLY DE MIRANDA M PRl e L ol B N 75.148,93
|
1
R CIPRIANG BARATA 601742 8% REGISTRO-DE Em :
110 | HELCIO FRANCISCO DA COSTA | IPIRANGA pobi PIR 007 ot w0 243.425,55 ]
R1ZQSSALT 1A 26 AP 1404 12 REGISTRO DE Em é
141 | HELIO FERNANDES ALVES BLG CoonBEDn aon oo | e | oo i wesn | on 6351700 :
|
R PAULD SERGID DE .
112 | HENRIQUE LAMEIRAO CINTRA | INCOSUL | OLVERAAGUING 000000 | et 4 | VRESTRODE | oo0us Em 25531340 i
3041 IMOVEIS registro
HERCULANG E EVANGELISTA RVIEIRA DE MORAES 3¢ REGISTRO DE Em
s CORRETORA DE ROVIG 001850 ©000 e 3 IMOVES 198463 | agistio 9584478
10 0fkloda
HERNANE LUCIO MELC ROS RUA ANGELO ANELL 000075 Em
13 e, BM iogon w0 | 755 Comareade e | 251,084,12 !
londrina :
i
HORAGIC JOSE DE QLIVEIRA R PRINCESA ISABEL 000153 12 REGISTRO DE Em H
18 NETO Bh o} Beas 3 IMEVEIS 16428 regisire 91.70088
HOSANA FRANCISCO DA R12QSEALT 1 A 26 AP 1506 1¢ REGISTRO DE Em
16 ROGHA BL-6 000000 EDVILABOA 00 | CBLE [ 0% overs 20585 agistro 6251060
RORLUZ MIGLIANG 000631 18EREGISTRO Em
197 | HUDSON DE SOUZA MARQUES |  Rosal v RS0 2 vemovs | #7 | Em 81.866,03
12 REGISTRO DE Em
118 HUGO CELSO RIBEIRO BM AV DO CAFE 001275 0d00 | Be27 2 7 5133 =i 26.768,05 :
Ragistro de
118 INAYA TABORDA RIBAS BM “{]‘f;:;‘mf;':&? 2010 362 Imdvels de 2005 . eEi's';m 5164814 i
Matinhos - PR 9 !
ISABEL CHRiSTINA RAMON PAL41967 LT0007 000000 9% G| RIO DE Em :
120 SALAZAR BRASCAN 0000 BRO7 45 JANEIRD 315602 ragisite 242.304,07 i
AY GENERAL RONDON 18 REGLTRO DE Em
121 | ISAIAS LAURENTIMO DASILVA |  ROSSI Pl Rs02 o o U 330.169.25
AY GENERAL RONDON 1#REGISTRC DE Em
122 | ISAIAS LAURENTINO DASILVA |  RO3SI e Rso2 o A waa | 38.032,61

)
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10 REGISTRG Em
123 IWAN CARNEIRD BM RMASSACA 000325 0031 | BCN3 ao3? DF INOVELS 107570 registro 68170495
IVANEY MELO BORGES DA R ROMULO GALVAD 258 3% REGISTAO DE Em
124 B8A 0000 AP 302 6400 800z & IMQVELS I | raglstra 76.130.58
RUA ANTONIO ROSS) 600474 1¢ REGISTRO O Em
125 12IDIO RCDRIGUES NUNES B BCIOL Ex IMOVEIS 7483 regisiro 46.760,62
AV GENERAL RONDCN 12 REGISTRO DE Em
126 JAIRO FRANCISCO NOBRE ROSSI 000505 6 0153 502 08 IMAVESS 59234 registro 211.563,59
Reglstro de
RUA JOSE FZIDORD BIAZETTO Imévels da Ba. Em
127 JANE MARIA SCARTEZINI M SODS7S 0000 2010 T | creumamigiods | 95504 registro 108.418,42
Curitiba-FR
JANETES MARILENE DA RUAMARECHAL FLORIANO AGl desanta Em
128 SILVEIRA BM PEXOTO 000013 Casa aoop | 2°10 | 770 Maria/RS B38| onisiro 42.606.82
AVT-13 AP 1702 00C0G0 ED 10REGKTRO DE | 195845/ Em
129 | JOAQ ANTONIO FRANCISGO BL-C STRALSS 0000 BtC 004 AOVELS P registro 142,044,690
AVDRARY SENE SILVA 19 REGISTRO DE Em
130 |  JOAO CARLOS RODRIGUES BM 200200 G000 BCN2Z 007 dves 4557 regietro 87 566,96
JOAD CARLOS TEIXEIRA AV WASHINGTON LUIZ 112 REGISTRO Em
134 ALVES DA SILVA RozsI 001277 A1 0232 RSOL = pEimbves | M0 | oo | 65232613
AY GALERANCSCO
132 JOAD LUIZ PEREIRA HELBOR | GLICERIO 121 4P 28 000000 | 41 n | BESERODE L aram Em 194.548,80
2000 MCVEIS registo
RUA ENGENHEIRG MANOEL e Em
133 JORD SILVA BM FERRAMENTA JUNIDR 2010 193 gletie o8 22332 ! a7.530,09
Imovals ds registro
00226 0
Santos -5P
AVEMIDA PRINCESA 10 aficial de reg E
134 JORGE PAIVA DE SOUSA BM LEOPOLDINA 000053 ED 2010 aas da Imovais de 6552 e i:: ‘o 737.707,24
MANSAO ALFRE Salvador-BA 0
RUA DES ANFONIO DE kegisza du £
135 | JOSE EDUARDO FRANCISCONI BM PAULA 09337450BRADOS | 2010 0z3a 122841 108.524,08
0000 registro
S0 cartédrio de
RUA ITAMBE 000367 APTO registio de 45.531/45. Em
136 JOSE ESTEVAC FAVARO au 24 0000 2010 | e o prnd rogistro 191,501.28 I
Paulp, H
JOSE HONORATO DE 12 REGISTRODE Em
137 BARCELLOS NETO BV AVPOLONIADODS?Z 0000 | BCI2 ©033 IMOVELS E:) registra 4B.068,12
JOSE JOAQUIM COUTO DE R PROF FRANCO FREIRE 1EREGISTRODE Em :
138 BRITO B 00165 0000 e IMGVELS 80| registio 7288460 I
RV GERERAL RONDON 17 REGISTRODE Em
32 JOSE JOSIAS NETG ROSsI 000505 ©A0LS fisoz o IMVEIS %9034 | ogistro 193.355,48
JOSE NASCIMENTO DGS RUASILVERA MARTINS 3¢ REGISTRG DE Em
140 BM 000000 He 28T BL 38F 0301 | °°2° & IMGVELS 612 edisto 41.050,84
12 REGISTRO DE Em
141 JOSE ODAIR DE PAULA PROVINCIA | R NOELROSA000424 Q000 2009 546 MOV 26319 tagisto 17.234,01
150 REGISTRO
JOSE GRESTES CORRADE RUA CRISTOVAQ PEREIRA DE [MOVEIS DA Em
142 JUNIQR M 000170 CASA 5 0000 210 1w COMARCA, DE 202681 ragistta 104067447
SAO PALLO/SP .
RUA LUIZ SPIANCORELLI 12 REGISTRO DE Em :
43 JCSE ROBERTO MANDRO ROSSI NETOO0D30 0703 Rs01 2% MOVELS 11088 registro 8360277 i
i
92 Oficio de !
RUA PROFESSOR LUIZ :
JOSE RCBERTO Reglstrode Em
144 | AL DEMBURGO ABRUNHOSA BM CATANHEDEU&?SIQZ APL01 [ 2010 3% \mvatsdo B 45389 registro 161.498,93
de Janelro - R
RMIN DEGODOY 004149 20 REGISIRODE | 43737/437 Em
145 JOSE WALTER TUNDA BM BEN2 0024 \MGVES ragisiro 220.350,12
=° Ofich] da
AV DOMINGOS MARIAND Registro de Erm
148 JOVINA MARTINS BM 200083 0503 2010 0378 |\ vt e Barro 274 rogistro 28.097,84
Mansa-RJ
147 1 JUAN RICARDO ESTEVEZ IRTHA | FUAEDUARDO THAOXNO037 | ) o 2 snoe | cunmow | Em [ 32162336
61201 CURITIBA PR registro e
160 Ofic/al de K ;
RUA PAULO OROZIMBO Registrs de Em !
145 JULIANO GAGLIARDI NESI BM 000675 104 5600 2010 368 Inovels da Sl | 1063 ragistro 8.072,92 :
Paulp ' :
Ry H
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Registrade
Iméeis da
R PAPA SAQ GREGORIQ | 59 Em
149 | JULIAND RIBEIRO ALVES BV PUAA aci3 57 Comarcade e | 0 2052031
Formosado
Ceste-5p
JULIC CESAR FILETO GIARGLA 19 REGISTRO DE Em
180 GUIMARAES BM RMARCOS Q00466 , . 0000 BC13 ocle IMGVEIS 13808 registro 148,163 97
1o Oficlo
RAMETISTA 1248 GO0000 knabiliario da Em
151 | JURACY CARLOS FRANCO BM o s Bemt as oo & e | BB 99.396,86
Maringa/PR
152 | KALINARY GUEDES SADER o RUAROMARO GOMES | o [ | ReRdelmirels | Em 10598051
LIMA 000246 CASA 5 0000 0.8 30 Dlstrita registre IS
Cabo Frio- RJ
ALAMEDA JOAQUIM
153 KARIN DE PAULA am EUGENODELMAOnGess | sci2 | opey | HREGKTRODE ;o Em 257.611,31
G051 BS régistro
R GALLECOR3B7 AP 82 &2 REGISTRO DE Em
154 KLAUS MURRINS IPIRANGA e o ViAL 1 o oot |0 267.456,36
4o Oficlal de
R MAJOR LOPES 533 AP 101 Registro de Em
155 |  LEANDRO NACIF BARBOSA BM o mo | oz || WO | emse | ST 164.75553
Harlzonta MG
AUA LAPLACE 000044 . A 159 REGISTRD Em
156 | LEILA GONGALVES DEJESUS | CARGIL o 011 11 Semoe | s | EM 45.21930
157 | LINDOMAR SILVEIRA DA SILVA aLp RSQUOALT W/ALAZAP | oy | gy | 1RREGISTRODE igggﬁ &m 257.384,29
1501000000 0000 IMOVEIS 198830 registra e
ZREGISTRODE | 120203/ |  Em
158 |  LISIANE PEREIRA COHEM ROSS! RITABGRAICO0S40 0402 § RS0 o o prp il B 143.652.90
AV JULIO BUONOD 002705 152 REGISTRO Em
159 | LUCIA HELENA DE OLIVEIRA BM B2e | o | hesEH = N 31.186,47
AV JOSE WUIZ FERRAZ S REGISTRO DE Em
160 LUCIANA PORTG BM Byt Al i) so01 | ooaz o wnss | oot 72.770,02
Offclal de
RWA MONTENEGRO 000185 Registro de Em
161 LUCIANO GALLETE ROSSI e o | e | EEORL | e | R 73.48515
Cruz do Sul-AS
RUA LUIZ SPLANDORELLT
152 LUCIANO GALLETE ROSS NETO 603030 EDIFICIO RSOl st | LREGISTRODE |, 0 Erm 73.435,15
IMOVELS registro
ARAUCAR
RUALUIZ SPIANDGRELLE
LUIS GERMAN HISHIKAWA 12 REGISTRO DE Em
183 phAties BN NETO U0GSOEDIFICIG |  RSO1 3 o we | ER 838.095,15
ARAUCAR
LUIZ CARLOS DA COSTA 4% REGISTRO DE Em
164 ENDER IR CAUGASO | REBATATAIS000500 0OOO | BeNZ 0 e wur | e 116.443,72 i
i
LUIZ CARLOS DA GOSTA KVERGUERO 2086 000000 IPREGISTRO DE Em
5 MENDES JUNIOR CAUCASG APTO 15 boo cavet |20 (MOVEIS 105638 | oistro 132080126
RVERGUEIRO 2986000000 18 REGISTRO DE Em
156 LUIZ GARLOS FILHO Bt PR cwes | 2t g L 7051964
e |
Z2oregistro de 1
LUIZ CLAUDIO DE ALMEIDA AV LAURO CORREA SILVA t Em !
167 MAGALHAES FILHO By nozs0sCasaDesC ooy | AN | 1 Imgvas te 5| egistro 162.658,05
RUA BENTO NOGUEIRA 6% REGISTRO DE Em
169 LUIZ TADEU MORETTO BM P 928 | o002 e somn | EO 169,579,.78 !
RDRPLINID BARRETO S REGISTRODE | 80342 Em
169 | LUZIAANGELICA DOS SANTOS BM s o Bai3 a o ass | oo 17,847,339 |
AV CAMINHG DE AREIA 42 REGISTRO DE Em i
170 MAFALDO NOGUEIRA ROSSI e bz | 10a o CC I I 32695,57 .;
A IR0 GIARDELL 000047 12 REGISTRO DE Em
171 | MA'ZADOS SANTOS LAZINHO BM - Rso2 2 P wszs [ SR 83.006,46 :
Oficial de
Registra de
RUA SAQ JOSE 000085 CASA Emévels da Em
7
172 | MANUEL PAULA DASILVA ROSSI oo 200 | ma Bl | 6672045 |
Itaquaguecetuba /—
-sp
R ALICE TIBIRICA 009311 8TREGISTRC CE Em
173 MARA ELOIDE LANGARO BM e RS0z % oo wmee | on 187.447,54

O
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R SIBIPIRUNA
17SOBRADG | ORI
MARC ANDRE DA ROGHA RUA STBIFIRYNA 090137 Em
174 KEPPE GMK SCRADO 1 5000 2010 716 01 - RECANTO CASCAVEL registra 102.493.29
TROPICA - PR
CASCAVEL /PR
R0 BOSQUE 1568 006000 152 Registro de Em
175 | MARCAL ARAUJO PRACA BM e GMK1 | 4p pegist woass | o 161.263,13
20 REGISTRO DE Em
176 | MARCELO CARDOSO BARBARA M SHINCALT04000000 0104 | 632 4 o swsz | EM 197,587 91
MARCELO LA MOTTA R MARINO NANNI 000087 10 REGISTRO DE Em
177 AL M oo scnz | ooov e sooss [ SR 520.980,52
RUA DR CHIBATA
MARGIANO AMORIM DO 158 rgide séo £m
178 NASCIMENTO BM M|YAKOSH°100:00017 AP bcld 13 paule 144843 :agislm 69.331,02
MARGIO DRUMMOND ATEQDOROC XAVIER 000150 12 REGISTRO DE Em
179 SEQUEIROS TANURE [NCOSUL 000 Bon ¢ WIOVELS 82235 [ cagistro 5s627.10
R QSCAR FREIRE 002040 138 REGISTRO Em
180 | MARCIO FERNANDESROCHA | HELBOR INeL 7 pemoves | | e 260.425.84
MARCO ANTONIO MARTINS RDAPEZ 2150 AP 53000000 112REGISTRD Em
18 SURDO IRTHA ED BAHAMAS 0000 % 52 DEIMOVES | P | ragisp | 45260878
RUA EDUARDG THA 000037 wape | cuamsy | Em
182 | MARGO AURELIO MIGUEL ROSS) el 6te 1 e - oo 7569725
R LUIZ SPIANDORELL! METG
183 |  MARCO AURELIO MIGUEL ROSSI 000030 ED ARAUCARIAL | RSO1 s | MREGHTRODE | 1op0g e 75.692.95
pisy [ 5 registro
RUA LUIZ SPIANDORELL
184 | MARCOS ANTONIO AMARAL M NETO 000030 EQIFICIC RS01 3¢ | REGISTRODE | ocg Em 20057112
IMGVELS. regisiro
ARAUCAR
R ofkialde
AVENIUA CONSELHEIRO Registro de Em
185 MARCOS CESAR YEGOSO BM NEBIAS 000532 CON) 000 2010 0466 Imévels de 550 125282 registro 1.088.952 69
Pauto- 5P
15° Oficial de
RUA SERSI0 PAULO FRECODI . Reglstro de Em
186 | MARCOS CORREA DE MORAES | ROSSI e wio | om | SRR ) e | SR 86.744,42
Paule
MARCOS EDUARDO LOPES RLUIZ SPIANGORELLINETG 12 REGISTRO DE Em
187 PILOT Rogs! 000030 0207 fieoz * IMOVELS 108 egistrs 41723,70
2¢REGISTRG DE Em
168 WARCOS LUIZ JULIATTO ROSS! AV 03000214 EQ218 RS02 20 IMOVELS 125427 registro 73.914.20
R LUIZ SPLANDCRELLI NETO 18 REGISTRO DE Em
18% | MARGOS NOGUEIRA DA SILVA BM 000030 ED PAINEIRA 10001 RSO1 8 IMOVEIS 11010 regislio 21.045,30
MARIA ANGELICA DANTAS R PEDRO SIENENS 000928 12 REGISTRO CE Em |
180 ALVES DE ALMEIDA EBM berz | 0om (MOVEIS H3W | avieo 84.071.57 !
T Ofictl do
MARIA APARECIDA TAVARES AVENIDA JOSE DA CUNHA Registrode Em
91 LEITE BM 000045 0000 BB svescefrel | P | ragistio 4668260
Paulo-SE
R OTAVIO TARQUINIG 1S0REGISTRO | 60.807/60, | Em
192 | MARIA BERNADETE SIQUEIRA ) pvisigi Ll B B e il foivisoid B 177,476 32 :
MARIA DE FATIMA SOUSA R GEMIAMIM CONSTANT = 19 REGISTRO DE Em :
193 SILVA M 000437 000D Bas 0003 IMOVELS 51542 ragisto 69.263,13 :
MARIA EUGENIA CABRAL LOTEAMENTO 31 DE MARCG 12 REGISTRO DE Em
194 MOREIRA M 003063 v0t0 Beal 7 Wbves WL agistro 17EL3621 :
MARIA INES MARIAND DA RUA BARAO DA TORRE 5% REGISTRO DE Em i
198 CRUZ BM 000019 1161 Bei2 i IMOVELS 0092 | ragistro 46126,42 :
MARIA [ZABEL GARCIA R DUCUE O CAXIAS 627 18 REGISTRO DE Em ;
196 STROPPA e 000000 0000 Be0 | ooz 1MBvELS 36 | egisre | 2066525 i
R EDIQ ALVES DE OUVERA 12 REGISTRO OF Em
197 | MARIA JUCI BEZERRA AOKI BM e e e QLY BNz | ooas P | L0 64,447,45
MARIA PERPETUA CARVALHO RUA SIEVA RAMOS 000052 22 REG!STROC DE Em
198 ity BM o 220 | oomw s vas | B8 55.506,67
MARIANELA J A GARCIA R HORTO FLORESTAL 000739 2P REGISTRO OF Em
199 GALVAG DE SOUZA BM o000 Beha | ooos IMGVES B2 | cagisio 2672299

)
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R LUIS GALHANCMNE 000381 152 REGISTRO Em
200 | MARILEN DA SILVA FERREIRA | FROVINCIA pos w2 = ey | wes | i 7865266
AY PROTASIQ ALVES D01063 22 REGISTRO DE Em
201 | MARIO TAKESHI KIKUCHI BM T woe | 402 e o | o 123.05136
MARIOZALEM PEREIRA DA R PADRE ACHADG 000773 152 REGISTRO Em
262 SILVA 06 0223 BCN2 2 cemovars | P52 | registro 71.942,87
i} R12Q58ALT A 26AP 308 1% REGISTRO DE Em
203 MARTA GOMES DA SILVA BL-C 000000 ED ARUANR 0000 | 26 [ %7 IMOVEIS A N 70.257.08
200 | MAURICIO LUZMAFRAESIVA | ROSS) | AVTLIAPS020000Q0ED | ppo | gpy | 19RFGISTRODE 2o ﬁ Em 82 464,27
STRAUSS 0000 IVMOVELS 201145 ragistro : "
P 28 REGISTRO DE Em
2 RICIO LUZ MAFRA E SILVA ROSSI RUA 4000170 0031 RS02 12 IMOVES 125467 ragitro 65,626,09
2 REGISTRO BE Em
206 | MAURICIOLUZ MAFRAESILVA |  ROSST | AvEMIDA03000Z14 AOOI7 | Rsoz 12 EGaTRC e 50.520,11
IO L AFRA 22 REGISTRO DE Em
207 | MAURICIDLUZ MAFRAESILVA | ROSSI | AVENIDAO300022¢ 0028 | RSOZ | 12 o A 86.117,16
2 REGISTRO DE Em
208 | MAURG CESAR BENEVENUTO M RUAGOD0170 0032 | RSDZ 12 e wsasr | om 43.674,53
RUA GUARULHOS 020763 19 REGISTRO DE Em
200 | MAURO LUCATO DE MUNNO BM Py B9 | ooz i wme | B 162.944,55
RUA SENADOR VERGUEIRO 2861 0% Em
210 | MIRISNJONKO MAESTRI | PROVINGIA [ KV w0 |tz zag o vas | e 5034208
R CASTRO DE MENEZES 12 REGISTRO DF Em
211 | MOHAMAG SOUBHISMAILI | INGOSUL R s wos | sse g a7 rogmio 125.720,83
29REGISTRO CE Em
N
21z NAMGI SPINELLI BM RCeLscamosor ousz | INCL 7 s waats | =T | 106705
R PROF IULLG DO AMARAL
182 REGISTRD Em
213 HAUM KLEIAN GMK camvatio aseasa | bz wie | ERESETC ses g0 111.530,09
NAZARETH POTENCIANG R DO BOSQUE 001583 ED 15 REGISTRO Em
214 BONFIM BL-G PALATING 0504 ViAL 4 pemaves | 22007 | rogstio 8.205,02
R1ZG58ALT1A26 AP 503 1* REGISTRO DE Em
28 NEI REGK LUMERTZ Rosa | RIZGSATIAZATS | cpc | oo el 13 | it 112.35231
AV DOMCLAUDIO ) 69 BE 4%REGISTRO DE Em
216 | NELSONNORBERTO NEVES BM mpesviiall I 2 oy wuss | M| zezena2
2o Oficlal de
R MARIO VERONESE 000223 Reglstro de Em
217 NELSGN PILOT JUNIOR ROSSI phtidhe ww | ows | gemsreds e | ER 4172370
Rio Preto
2 REGISTRO DE Em
218 | NESTOR FRANCISCO IMHOFF o4 AVENIDA 03000214 0217 | RSOZ 1 o usizs | BT 56 547,88
Cfitic de
. RUA SAD PAULO 500462 AP Registre do . Em
218 NEUSA MACIEL ALVES aLC pe | opass | MoEEede ) anensies | oM 1 10taese2
Leopoklo
AV T-13 AP 502 Q0CC00 ED 18 REGISTRC DE 149959/ Em
220 | NEVES NETO SIQUEIRA LEAC BL-C e T st pioiol I 84.496,83
NEWTON LEOPOLDG DA AVT-13 AP 1301 000000 ED 19 REGISTRODE | 199961/ Em
22 CAMARA NETO BM MOZART 0000 R IMOVEIS 180052 | regisirc 58131
¢ Gricial &2
R BORBA GATO 020662 Reglstie da Em
222 ODAIR DE SOUZA CAUGASO il wo | 360 Roglitro e ww | BB 153.987.28
Landrina
ODILIA MARQUES DO RVERGUEIRO 2936 000000 19 REGISTRO DE Em
223 NASCMENTO v APTO92 0000 caueL |18 IMOVEIS 0573 agisiro 98.817.50
OMAR DOMINGUES ATENENTE VIEIRA SaH1PAIO TRREGISTRO DE | 232702 Em
4 GUALANDRO B 13249 101000000 0006 | PO | B mOvEs w0 ragisio | 25157882
OMAR DOMINGUES R OSEFINA MANGOTTI 2+ REGISTRO OE Em
26 GUALANDRO BM 000057 0000 BNz | G0 IMOVEIS B0 | gt ?-6"'“95'55
ORALDINA MAGHADG DE i AY SALGADD FILHC 000275 20 REGISTRO DE &m
225 g BL-E v Bz | o057 e sy | o 936,74
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200966/
R T-14 AP 702 060000 ED 12 REGISTRO DE Em
227 | ORLANDO DE MATTOS JUNIOR BM e coE | ooz i s 4714590
160 Oficic de
AV DO ANASTACID 001250 Registrs de Em
228 |  OSMAR MELHEIRQS DIAS BLG |t s caon | AMC 1| et | 50 | g 59 663,50
faulo/sP
PATRICIA DE OLIVEIRA R12Q59ALTLA26AP 130 1 REGISTRO OE Em
229 ANCRADE SIEWERT Rossl woconepriocuente | o080 IMOVEIS 20885 | rogistro 73.465,95
R SPIANDORELLI NETO 12 REGISTRC DE Em
230 PAULO CESAR RIGOLO ROSSI PO R$o2 27 P woos | B0 78.945,65
AUA LUIZ SPIANDORELL! 12 REGISTRO DE Em
231 | PAULDEDUARDDGARDOSO | HELBOR | o o e e ceao | A0 £ e o | ER 23850366
AV GALFRANCISCO
232 PAULC JORGE NEVES INCOSUL GLICERID 121 AP 202 a1 ap | PRESSTROOE | a0 | M 5866397
000000 0000 u
R LEGCADIA CINTRA 000100 72 REGISTRO OF Em
233 | PAULO LOPES TAKAHASHI BM o wer | oas e v |0 176,057 00
112 Oficial de
PAULO ROGERIO MARTINEZ RUA CARYALHQ DE FREITAS Registro de Em
234 LA ROSST o o | atte | ossr | B | R | ot 339.467 92
Paule
AUA DONA LEONOR 000194 17 REGISTRO DE Em
235 | PAULO SANDOVAL JUNIOR en FFO2 3 e ozt | ol 54113190
PEDRO HENRIQUE PEREIRA 10 Registra de Em
236 DE ALMEIDA =1 SOSW 000306 F 0401 2010 0272 tmoveis do DF 117608 regislro 189.080,83
PEDRQ JCAQ RODRIGUES DE R EMILIA JOAQUINA DE 22 REGISTRO DE Em
=7 SOUZA B JESUS GASTRO 000230 g011 | B¥NE s IMGVESS 83504 | egistio 286.942.18
RUA IOSE JUSTING PEREIRA. 3¢ RGISAO Em
238 PEDRO LUIZ MARTINI ROSSI A Bc11 4 e o3 |l 82231.73
RUA LUIZ SPIANDORELLY
239 PEDRQ LUIZ MARTINI ROSS! NEFO 000030 EDIFCIC RS0t ap | MREGERODE | 11005 Em 82.233,71
o IMOVES regisiro
RUA LUIZ SPIANDORELLI
240 | PRINCIS RIBEIRO DOS SANTCS | INGOSUL |  NETO 000030 CONLTOZ | RSOL 4p | WRESISTRODE | ppey Em 64.542,91
9000 IMSVELS registro
R DOS CARIRIS 000090 . 102 REGISTRO Em
241 |  RAFAELWANDERBROCK | IMOBRASIL piv wer | o e | wmam | oh 136,129,114
REGINA AUGUSTA DE GASTRO LT 26 29-0A 000003 UNI 1t REGISTRO CE Em
242 prpvli) HABITACON A vo01 1 o woes | o0 47.928,56
RTEODORO SAMEAIQ 132 REGISTRO Em
243 REGINA MITIE KUADA ROSSI O e Heod | o1 s @190 | en 581.931,91
RUA CORONEE DSCAR 1+ REGISTRO OF Em
244 | RICARDODASLVATEDIM | woosuL | oRfceoltOiost | o 4 v wast | oh | 6656555
RICARDO DE QLIVEIRA R SERRA DE BOTUCATU 92 REGISTRO DE £m
245 COUTINHO M 000370 6243 Nea s IMOVEIS 198278 | cagisuo 183.577.73
20 Cficio de
245 RICARDO DEREMJI BM AVBANDHIRANTES 001209 | 4600 | o136 |  Regitrods ses | Mo 4741126
Imaovels de BH ¢
Oficio de
Registro de 24171 /
247 | RICARDO REGIS DOURADO BM AYFILPINAS S00250AP 503 | ongan | 19 Inovels dade | 9415 re;‘;‘m 154.556,28
Zona de Porto 94162
Alegre - RS
12 Oflcia de
RICARDO SCHNEIDER AUA HZ VILLAS DEJACUIPE I Registeada Em
248 ANDRIGHETTO ROSSI 00004 ODALT 14 0000 | 10 535 \muais da 6080 | odistro 197.478.72
Salvader -BA
REFA DE CASSIADA COSTA RUA FEUZARDD 000491 20REGISTROOE | 120186/ |  Em
249 SANTOS 8L-G ToRRE | 0401 Rsol ki IMOVELS 120043 | regisio 69.138,45
R12058A LT 1 AZ6 AP 106 1¢ REGISTRO DE Em
250 | RUBERT GONCALVES BUENO 8L-G LRty | cas | o e w0 | S0 o1.049.16
ROBERTO BARBOZA DOS R 12 QSBALT 1426 4P 1401 12 REGISTRO OE Em
251 SANTOS EM 000000 e PiRENOPOUS | S | O INMOVEIS 20166 | (enigtio 483753 /
82 Ofical da ; N
RODOVIA RUA PIRAQUARA Em k
252 ROBERT(Q SPINOLA CHAVES ROSS| 000593 AP 302 10000 010 o298 \ :;g:i!sr: :‘:u 53442 registio j4771351 36
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RLEMEDO PRADQ 001277 118 REGISTRO Em
253 ROBERTO TIOSS! GO0O! o R0z | o2 1ORECETC | sz | ero £3.024.02
12 Ofkial de
Registre da
R CAREOS ANTONIC PEREIRA Imavais do Erm
254 RODOLFQ DOMKE PROVINGIA | SCAROS ATONO iRt L mhse | beos | e s | S0 £3.19974
Comarca de
Cotia
RODRIGO CARVALHAES DE 2% REGISTRO OE Em
256 LV P ANDRADE ROSS! R3000 000365 G401 w0s | 543 B ElS o1 | e 66,052,05
R LHZ SPIANDORELLI NETO
25 | RODRIGO DE SOUZA PAIM BM 000030 ED ARRUCARIAS | RSO1 a5 | RSSO0 10205 £n 118.08161
0it IMOvELS regisiro
H PLINO COLAS 000278 AP Em
257 | RODRIGO GTAVID DE MELO BLG s oo g | u 39RGISP joay | L &7.09706
R1ZGSBALT 1A 26 AP 1705 12 REGISTRO DE Em
258 | RODRIGO OTAVIO GUIMARAES BM ot | BlG? | oz s mores | ST 17538484
RONALDO GUIMARAES CINTRA R MARIA DE LOURDES § 4e REGISTRO DE Em
289 REZENDE ROSS! BERALDDOOBIE 0000 | S 3 IMGVES 18978 | regsie 245.677.95
168163/
@& DONA LEONCA 000184 1% REGISTRO DE 158.336/ Em
260 | RONNVON TEXEIRADACOSTA | BL-G P RS2 5 o Pl A 61.643.58
168.396
ROSANGELA MARIA DE R17 QS8A LT 1 A 26 AP 1402 1% REGISTRD DE Em
263 OLIVEL B 000000 ED PIRENOPOLS pep 001 IMCVES 210758 1agisire 1664523
R MOACYR FROES 000065 3 ¢ REGISTRO DE Em
282 RUTE EFIGENIA DE SOUZA ROSSI 104 BC26 X8 (MOVELS 92423 regisiro 1118777
R ARATANHA 000197 AP 51 9% REGISTRO DE Em
263 | RUTHJORGE DE SOUZA BM h oo ag01 t e s | el 4482739
RUA DEOLINDA RODRIGUES 182 REGISTRO Em
264 |  SANDRA ARANTES NUNES BL-G R Be 21 R | e | B 62 967,02
SEMIRAMIS DE OLIVEIRA R12Q58ALT1A 26 AP 1302 1® REGISTRO DE Em
265 DURD BM 00000 £C ARUANA ooge | P [ ™M IMOVEIS w9042 | cagistio 65.66472
AV VALDEMAR FERREIRA 12 REGISTRO DE Em
266 | SERGIO COELHO DA SILVA ROSSI PO w27 | 6s e TE 149.205,04
AV DOM CLAUDIO 10SE
48 REGISTRO DE 1242327 Em
267 SERGIO LUIZ LOPES By GONCAVE PONTE DELEAD | FS0L a7 i 2227 oo 7721505
R BAANOCEL JOAQUIN: DE. 12 REGISTRO DE Em
268 SONIA MAGALHAES BL-C R eoons o0y | TCNs | oo e w0 | i 14283213
AV T-13 AP 1706000000 ED 1% REGISTRO DE 197059 f Em
269 | SUMARAMAMEDE CHULUG ROSSI s colc | oos e e | renmio 74.869.31
RUA LUIZ SPIANCORELL
270 | SUMARAMAMEDE CHULUC ROSS! NETO 000020 £0 nsa1 ag | WRECETIOCE o7 o 72.800,98
ARAUCARIA 10 9
R LUIZ SPIANDORELL NETO
SYLVIO TOBIAS NAPOLI 19 REGISTRO DE Em
274 JUNIOR HELBOR 000020 ED&?UCARM L RSCL 48 INIOVES 10817 tegistio 225.328,07
AV GAL FRANCISCO
272 | TALITHA POTENCIANG BONFIM | BLG GLICERIC 121 AP 22000000 | 41 2 | MREETROOE | g e 60.024,56
0000 s ragistio
TERESINHA SOUTTO MAYOR R 12 OSBALT 1 A 26 AP 1403 12 REGISTRO DE Em
273 PIRAGIBE M 000000 0 ARUANA ooos | B8 012 IMOVEIS A e 262.402,%
BT
274 TEREZINHA DE SOUZA Rosg | AVEPTACOPESSOAQUZTRO | 5y [ qggg |  ReEirode 35582 Em 56.065,61
Imévels do Rio registro
e Janaira
AV GENERAL RONDON 12 REGISTRO DE Em
275 | THAISSA GOMES MARTINS ROSSI P oz | o8 vl sass | ER 134,331.79
ESTRADA DO PAL FERRO 92 REGISTRO DE Em
276 | THEOPHILO GASEMIRO SPYRA M pp o Rsot | 52 e e 32031498
28 Glicio de —
RUASENADOR PINHEIRG Reglstro de Em
277 | THIRGO BARGELOS TEIXERA |  ROSS! e 0n | 2010 | st fogiiro de wr | B0 12510943
Guarapuava -FR
123,113/
278 | UCIANA BORGES DA SILVA ROSS) | AV OTTOMEMEYER 000786 | peny g3 | FREGISTRODE | oigpy | Em 3,585,01
A G708 IMEVEIS 135188 ragisiro
-
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RJOAQUIM REZENDE 82 REGISTRO DE Em
276 | VALDENILDO PAES CABRAL BM 200016 0000 gchy | ooo1e \MEL 106185 [ oog 7226171
£ CARLOS ANTONIC PEREIRA 1° REGISTRO DE Ent
280 | VALDIR FERIGOLLIJUNIOR BODOl | prenstno scogooovorrs | TRF F620 vl 51476 reghatro 7143777
RUA CONSTANTING F O
281 VANDERLE| FRANCISCO BM BOTTIN 00272 LOT N 2w | o 3R PORTO 106395 Em 154,466,39
JORGE \ ALEGRE RS ragistro
PANEMA O
1loOficiode
RUAJUAN VICENTE 000377 Reglsira de Em
282 VANESSA LEME ATICQ BM w0 | ooz P 69825 reaelro 32.691,20
Osasca-3F
RUA DO OURO 000276 18 REGISTRO BE Em
283 | VANILDO AUGUSTG PEREIRA BM o000 BCI2 036 IMGvEls 1564 | pecicteo 87,831,24
7% GFICIAL DE
REGISTRG DE Em
284 | VANUSIAALYES DE QLIWEIRA BM PRAIA SECA DODOD0 0300 | BC26 62 OVEISDE CEI 143,120,56
ARARUAMARI
AV JOSE LINZ FERRAZ af REGISTRC DE Em
285 | VERALUGIACARIO SEQUEIRA |  ROSSI o051 1009 as02 1 \MOUEIS 5603 | i 113.263,81
VERA LUCIA DA CRUZ FRANGA AV DC QONTORNO 008847 72 REGISTRO DE Em
285 FERRE) BM 5005 BENL a4 IOVES 11088 rogistio 139.202,08
RGETULIO VARGAS 000522 12 REGISTRO DE Em
267 | VICENTE BENEDITO LIGEIRO a BoN2 | 0036 AOVELS 18596 rogistio 44,74072
R BACAETAVA 66 AP 32 152 REGISTRO Em
288 VICTOR KOLOSZUK HELBOR it weL | 0042 MBS LRI e 242.773,33
AV ALMIRANTE
269 VINIGIUS CARVALHO DA MARKG | wanoeucokassspaor | meor | oonr | MRRSNTRODE gy ] B;T" o | sma1s0
000000 0000
RUA MAROUES DEITV T:.OS::;I:! E
290 | VINICIUS ZAMARRENHO GOZZY BM 000070 ESCRITORIC 51 w10 0438 e 28246 - 154.182,13
2000 Eméveis de 330 registro
Paula
SHI/SUL Q1 29 CONIUNTO 02 L2 REGISTRO DE Em
291 VITOR MACEDSH ODISIO BM 42000 CASA 06 0003 Bl | 0026 GV 52482 rogatro 34587864
FeOfelde
RUA ACRE 000542 AP 54 Registra da Em
292 WAGNER EBNER BM a0 o0 | e | . | 68832 ragistro 108.552,5%
Paulo
RUA LAUDELINO DE FREITAS 1¢ REGISTRO DE Em
793 VIALDENIR GAIA CALS BM EACTRO 00015 00RO BONE 65 GV 38382 cogistro 329.897,03
WANIA CHRISTINA ANDRADE LT 28 € 29 QA UNI 34 18 REGISTRO DE Em
24 SANTOS ABREU IMOBRASIL 000000 000 oot B IMGVES 223 ogistro 14572114
WANNA CASTAGNOLLI R CESARIO GONCALVES 2¢ REGISTAO DE Em
295 FERREIRA ROSSI a0is1 0ta3 Rso2 u IMEVES 7o 185:340,59
R12QS2ALT 1A 26 AP 405 1¥ REGISTRO DE Em
296 | WESLEY RAMOS PANIAGO BL-G ocott £6 ARUAL 0s0 | S o3 MOV nozm |l 62.801,96
RVOLTA REDONDA 000000 159 REGISTRO Em
207 WILLIAM RAHHAL BM o BNz | o017 oS 2157 | e 270.628,89
112 Oficial de
RUA SOCRATES 060341 131 Registrode Em
298 WILSON LOESCH JUNIOR BM o0 | oz [ e | % | el 531.681,30
Paulo
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ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.010-180 e 2.010-181 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 20/09/2010
2016180 2.0'0-'31 L

Woedmoriizagto | Jurox | % Aaortizagho | salto inictal’ ':A.m;-_nlyflcm.) *buon

20/92010 0,0000% 42,659 103 0 0 0.0000% 8.376.833 o o

wez0t0 | oeo% | s2ms3m 0 3 00000% | 8528673 o o

20112010 0,0000% 43240202 0 o 0,0000% 8.682.029 a a

20112/26¢10 0.7536% 43.240.202 325858 278200 0,0000% 8.828.989 L] L]

20142011 0,5844% 42914343 370.534 276112 0,0000% £.630.828 Ll Q

2022011 0,3303% 42.534.800 353167 273.670 0,0000% T84 057 [ [

207220411 0,8427% 42184642 27110 274.308 0,0000% 7.332.340 0 o
20/422011 0.7688% 41.910.541 322208 262,654 0,7658% 7.332.340 565,31 172208
20052011 0,5008% 41.580.333 288703 267,981 0,6806% 7.275.8649 50175 170812
20872011 0,7540% 41,301,540 311414 265.735 0.7540% 7225704 54,482 169733
20011 D,7282% 40.980.426 208,490 253,732 0,2282% FAME 52221 168 453
200842011 0B857% 40805638 278,023 261611 08657% 7.119.080 42,816 167.227
20872011 06795% 40,412.613 274804 260.016 0£795% 7.070.274 48.043 1688 080
2010201 08156% 40.138.010 327,365 258.248 0.98156% 7.022231 §7.213 164 852
2011211 0,7545% 30.810.614 30031 258,143 0.7545% 8964 958 52.551 163,606
Folitr okl 26185% 30510273 563,080 254.210 0.9180% 8.812.408 83,518 182,372
20172012 10426% 390142.213 408148 Z51.874 1,0426% 6,948,809 71.407 160.880
2002/2042 0,2850% 28,750,004 343,160 249.248 0.8859% B.477483 60.042 159.202
20072012 0,7428% 38.305.875 288128 247.0d0 0,74285% B.717.441 49.884 157702
2004812012 0.7700% 38.110.747 203,798 245.206 07709% 6.867.957 51,400 158620
201512012 0,8015% 37.316.851 302850 243358 08035% 6616.157 53,461 155413
200612012 0.8752% 37.513.002 2815 241.280 DBTIZ% 6,552 896 £7.439 154,164
20712012 04370% 37484777 357 239.248 0,8079% 6505557 54,510 162815
200812052 0.7932% 36873206 202478 237.243 0,7932% 8451.047 £1.170 154.534
202012 0,7868% 36.580.728 287.917 295282 0.7858% 8300877 50,354 180.332
2001072012 0,7655% 36.2p2.811 277.822 231,510 0.7655% 6346523 48.606 148150
2001172012 0.8527% 36.015.088 0790 201.722 G852 % 6300818 5726 08
201272012 1,0287% 35707.988 267,328 229746 1,0287% & 247100 84.265 146,746
20172013 1,1313% 35.340.660 298,309 227388 1.1393% 8132825 89,947 145238
20021212 0.8319% 34.940,85¢ 200873 224 810 0,8318% 6112077 50,854 143593
207372013 0,8084% 240850178 279.410 222,840 0.3064% 8062123 48585 142390
oz | oseew | searorse | 27sses | 22144z | oeoeon | 6013280 | 40701 | 14128
20452013 0.7377% 34002300 251,600 210381 0.7377% 5.964.537 44 000 140,198
20/6/2013 £,8228% 32.840 300 275.315 217733 0.8226% 5920537 ABT02 138.073
207208 0.7812% 33582518 255478 215842 0,7812% 5374835 44698 1372.926
20/82012 0,7434% 33307.057 247805 214208 0,7424% 5.827.138 43319 138.878
20/502013 {.7458% 33.059.433 248,500 212705 0,7459% 5.783.219 43.142 135 381
201002013 0,7201% 32.812.843 235.285 21119 0.7201% 5.740676 41 330 134,048
20061/2013 0,8142% 32.576.557 265.218 209.595 08142% 5899330 40.404 123877
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204122013 1,0201% 32311.310 320608 207892 1,0201% 5.852.835 57.668 132,787
A 120t4 D,8854% 3031 05,75 20577 0,9554% 5.505.26% 54.00% 131432
20122014 0,3185% 31.672.980 259.243 203785 0,3485% 5,541,253 45355 130,963
2032014 0.85200% 31.453.717 267781 202117 0.8206% 5445898 45,009 129088
202014 0,821T% 31.135.9%0 256.008 200458 0.8217% 5.450.798 44.788 128038
20452014 0.8143% 30.899.927 251.618 108811 €a143% £.406.009 44.021 126897
20812004 0,8933% 30846309 272,925 197492 0,8938% 5.361.956 47.92% 125853
207772014 0.8425% A0.374.375 255.504 195.430 0,8425% 5314082 44,771 124.827
200812014 0.8285% WdAs8.471 245,828 183,763 0.8285% 5209.291 43.551 123775
200942014 0,7760% 20.869.541 231,788 192982 0.7760% 5.225.741 40.552 122752
201072014 0I75T% 20637754 226,307 180,690 D7737% 5185188 40.418 121800
20/19/2014 08802% 29.403.446 285418 168.215 030892% §.14507T1 44321 120857
20112014 1.0077% 29,152,628 20,01 181.579 10877% 5,100,350 55957 110.807
2012015 1,0405% 28832018 300.005 185.541 1.0408% 5.044.384 52487 118482
201212015 0.6618% 28.502.812 245,838 185,581 0.EB16% 4991477 43010 147.280
2032015 C.7914% 28.265973 223863 181,889 07014% 4,948.867 39.18% 118,248
20:ar2015 0.7814% 28.063.190 213873 180.559 0.7614% 4.900.702 INIBL 115328
20512015 0,7805% 27,848,435 220450 170 184 0,7005% 4372318 38616 134.450
20/8/2015 0,3806% 27629288 237,778 177,168 0.8608% 4.833.804 41,800 113546
2072015 Q7735% 27.391.510 211.873 178.238 0.7736% 4.792.204 37.068 112580
2082015 ©.7548% 27.170.637 205152 174878 0.7545% 4.755.1%6 25892 111,668
2012015 0,7065% 20.974.485 190.575 173.555 0,7065% 4.719.244 2334 110658
20102015 0,7052% 26.783.910 188 830 172.328 9.7052% 4.885.800 33.045 110071
201112015 08174% 26.5¢5.000 217.230 171113 0,8174% 4852858 38032 109.295
20122015 1,0665% 20377642 281.M8 160.715 1.0665% 4.814.826 49.217 108.402
20/1/2018 09513% 26.098.32% 248.254 167.905 C953% 4 565 608 43433 107,246
20722018 08314% 25.848.071 214801 186.307 0.8514% 4522178 a2.567 106.225
20122016 Q7815% 25833170 200.223 164.925 0,7815% 4.484.578 235.047 105342
201412018 0.8305% 25 432847 211.220 163.626 0835% 4.449.531 26.953 104,519
2005/2016 0,8095% 25221627 228989 162277 0,8999% 4412578 30.709 102651
2062018 0,9980% 24 934.657 248,047 160819 0.0850% 4.372869 43554 weTe
20172018 0,0135% 24745731 226,052 159.215 0,0135% 4320316 39.548 101,695
2o/a2018 0,8768% 24519658 214520 157,760 0,8768% 4289.767 37613 100766
2012018 0,8082% 24.304 670 186430 158377 0,8082% 4.252155 34.366 00.863
20/10/2016 0,8032% 24.108.240 193637 155113 0.8032% 4.212.788 .17 £0.075
2011112018 0,8222% 23.914.602 220.540 152,887 0.9222% 4182911 38,524 98250
20122016 1,2006% 23.894.062 284471 152448 1,2008% 4.14%,327 49,769 97373
2002007 1,0739% 23.409.501 251296 150618 1.0735% 4.095.559 43,882 w0204
200262017 0,8415% 23,156,195 218034 149.001 0,841%% 4.051.518 36,146 9547
2032017 ,8665% 22.pa0.1€1 202433 147.508 0,8688% 4.013.439 3550 94.275
2002017 0.8528% 22.798.728 218,626 148.208 0.9528% 3.077.840 s7.0m 3420
200572017 1,0101% 22.520.002 227 475 144,605 1,0101% 3.829.839 32767 02549
202017 1.0530% 22262617 238741 14343 1,0530% 3800141 41008 PiE1e
20m2n Y 0,9384% 22057875 208.081 141.921 0.9384% 3.860.073 ;214 20.649
20082017 0.913%% 21.850.884 199,585 140568 Q8108% 822859 .937 82789
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2087 0,8557% 21851.18% 185.269 130.304 0.8557% 3.787.922 32413 88,078
20102017 0.5483% 21.485.920 182.065 138112 0,8483% 3.755.509 31.358 88,217
11207 0.887%% 21283824 210263 136.941 D,.9879% 3123851 35.788 87468
02017 1.2906% 21.473.562 273872 133588 1.2096% 3.680.865 47.914 86,804
2002018 1,1561% 20.799.091% 240485 133.626 1,1581% 3.838.951 42070 35479
2022018 1,0057% 20.558.224 206.764 132279 1,0057% 3.508.881 38.174 24.400
20432018 0.828%% 20352.480 188,932 130948 0,5203% 0.560.707 33,084 83841
20/412018 1,0006% 20.183.528 201.756 120733 1.0006% 3.527.653 35.288 62864
20/52016 1,0878% 19.981.772 744 123,435 1,0878% 3,482,256 37.980 B2.035
20132018 1,1834% 19,744,628 233858 127.038 1,1834% 2,454,365 40.87¢ §1.143
20772018 1.0950% 16.510.970 21382 125.54 1,0856% 3413458 37408 80182
201812018 1,0696% 19.287.149 208,402 124.158 1,0896% 3378478 3041 74.304
201912018 0,6043% 19.0¢0.747 189.818 122830 C.H043% 3.430.087 33.209 74456
2011012018 0.9300% 18.900,828 185.309 121.808 0,8809% 3.308.758 32436 77618
200112018 0.9583% 18.715.528 178.251 120.4%6 0,0583% T2T4522 31378 T6814
20122018 14492% 18,548,178 268828 116.262 1,4492% 3.242.944 48.997 T8.176
2011/2019 1.0118% 18.267 551 184.931 17,534 1,0115% 1165948 32337 75072
2012/2019 1,0904% 18.082.720 195421 116345 1,0084% 2163811 34.740 74313
20132019 10218% 17884100 182.740 15007 1.0218% 3128862 3oL 73.497
20812018 1.0281% 17.701.360 180,572 113.891 1.0201% 3.0088M 31,591 72,745
200512049 1.1812% 17.500.76% 266058 142.729 1.1812% 3.065.300 38.207 72,004
204512018 1,2040% 17.3153.323 224,043 111 368 1.2040% 3.020,002 35188 1153
207712019 1,0030% 17.009.792 186.945 108.856 1,0038% 2.588,590 32,706 70.232
2082018 4,1312% 16.902.548 161205 108.753 1.1392% 2.957.190 33.452 BY.46¢
20/9/2018 1,0573% 18,711,801 178.592 107.523 1,0573% 2.023.738 30.913 88878
20102019 1,0673% 16.534.948 178478 105,948 1,0673% 2892825 30 875 $7.852
201 12010 1.0777% 16.358.472 176.205 105,251 1.0177% 2.861.850 30845 67.227
20M212018 16083% 16.182.177 260.258 104.117 1.6083% 2:831.107 45533 88,502
201112020 100873% 15.821.919 173.118 102.442 1.0873% 2705574 30.289 85433
20212020 1,0182% 15.748.800 160,008 101,328 1.0182% 2755.287 27899 e4321
2012020 0.0612% 15.588.760 149,839 100268 0.9612% 2721287 28215 84.064
200412020 0.8774% 146,436 92% 135401 £33 037T4% 2701073 23605 83448
20052020 1,0853% 15.203 460 157.825 08.463 1.0313% 2877373 21812 82891
20782020 +1778% 15145035 178,385 97447 1.1778% 2640782 31.209 62242
200712020 0.877%% 14.967.250 131.208 £6.300 0.8772% 2818.559 22973 1.510
01812020 0,7756% 14,825.042 115088 55455 0,7758% 2.595.580 2013 80970
20002020 0,7536% 14.720.875 110,843 84.715 0,750% 2,575,449 19.303 80457
201102020 0,7647% 14,810.027 111723 £4.001 0.7647% 2,556.056 19.546 60.042
2011112020 0.7187% 14.498.30¢ 112808 3,283 077674 2,530.5%0 19.701 50582
2011212020 1,3885% 14.305.65% 201328 §2.558 1,2905% 2518809 35.223 58.120
201172021 0.8323% 14.184 385 119,058 zed 0.8523% 2481568 20854 58202
206272021 0,8221% 14.066.211 115888 90.50% 0,6221% 2.460.952 20281 §2.807
20132021 0,8355% 13 650672 116,558 8,759 0.8355% Z2.440.700 20392 47.8%2
20472021 9.8357% 12.834.114 116612 $9.000 0,8357% 2420208 20227 44.853
207512021 0,9124% 15718 502 125.16% 83265 0,9124% 2.400.082 21808 58378
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201672024 1,1926% 13,593,286 162,114 87.460 1,1926% 2.376.183 28,382 55863
072021 0,9860% 13.431.221 132432 56417 0.5660% 2.349.82% 23199 55197
20/8/2021 0.8026% 13.208.786 120.635 85 585 08020% 2329952 21.000 54553
20/0/2021 9.9182% 13178754 121.007 B4.792 0.9182% 2305851 21170 54,180
201072021 0.8342% 13.087.747 123,985 24014 0.9342% 2.254.481 21342 53.662
2014200 D.2430% 12.935.7¢1 122,760 33.220 0.9400% 2283139 21477 53181
201212020 1.8543% 12813.000 211985 §2.420 1,8643% 2241882 37084 52050
200112022 0,9332% 12001035 118223 81.07% 0.9382% 2208578 20633 51,785
202z022 0.9148% 12462842 144.193 80.215 0.9148% 2.183.305 14976 51209
20/%2022 0aD45% 12368.620 1M1.874 79.580 0,9045% 2.162,017 18573 50.830
2004/2022 0,9201% 12256748 12774 78800 0.0201% 2.144.344 19730 50.370
204572022 1.0070% 12.143.8M 122260 78138 1.0070% 2124814 21.385 49807
20402022 1,3262% 12.021.681 158.311 77348 13252% 2.103.218 27872 46404
202022 0.9498% 11.862.370 112668 6,923 0.9438% 2075347 WI2 48.750
20722022 0.8408% 11.748.701 98.744 76.5%3 0,8404% 205589 17.218 48.287
201912022 0.8542% 11.850.857 99,822 TA063 0,8542% 2033380 17.412 47 881
2010/2022 DBEBA% 11,591,434 100,313 14322 0,5684% 2020948 17.550 47472
2001142022 0.8820% 11451422 101.102 71677 0,8826% 2003398 17.688 47.060
2011277022 0,8976% 11350020 101.200 72.020 0.3073% 1985710 17.828 46.644
204172023 0,9431% 11248119 106.081 72371 0.9831% 1.967.383 18.559 48,228
20/2/2023 0,9284% 11.442.038 103.554 71.808 0,8284% 1949324 18117 45.789
22073 0,p458% 11.028.454 104.380 71.022 0,0456% 1.931.207 18.261 45364
207472023 0.0426% 10,824.104 103065 70350 0,M428% 1.912.45 18.031 44,935
2002023 0,8543% 10,431.089 103,261 0887 0,3643% 1,884.914 18.083 48,514
20672023 1,3885% 10.727.679 148.7%0 4g.022 1,98685% 1.876.851 26.022 44,087
207/2023 0.9938% 10.578.940 105,434 68085 0,4938% 1.8%0.608 18.393 43475
200812023 1.0119% 10,473,805 108,084 B7.385 10119% 1.832.41% 18542 43,043
20792023 1.4158% 10.367.622 105,327 88.707 1,0435% 1813673 18,427 42,908
201102023 1.0348% 10.262495 108.174 85028 1.0M46% 1.705.446 18578 42175
2011/2023 1,0538% 10,156.319 07.027 $5.346 1,0538% 177,670 18.725 41,738
201 22023 1,0738% 10.068.202 107.860 34.857 1.0738% 1.758.145 18875 41.299
20/4/2024 1,1280% 9.941.400 112138 BE3.003 1,1280% 1758270 10619 40.655
20212024 11158% 9620264 109675 83.242 1,1158% 171085 19,188 40.394
201372024 1,1375% 8.710580 110,580 #2538 1,5275% 1.700.483 19.343 39.544
2004/2024 4,1598% 2.809.028 111.455 91825 1,1596% 1.681.120 16.489 39488
2015/2024 1.0823% 0.497.573 102,792 81.108 1.0623% 1.581.821 17.884 30.051
20872024 14760% 9.394781 138,752 60,445 1,4769% 1.843.837 24.275 36,609
20712024 0.8813% 2236020 90 825 59.554 0,0813% 1.819.362 15801 38.03%
28024 0,6663% 8185200 86,583 58969 D.9683% 1603 472 15.494 37,865
20/0/2024 0.9499% 2.072.637 88.219 5B.399 094997 1.587.977 15.084 27301
2010:2024 0,9378% 8.800.913 #an 57.845 0,9078% 1.672.803 14752 50.947
20M /2024 0.8524% £.006.097 B4 822 57.302 0,9524% 1.558.141 14.840 36001
2001212024 0,8089% 8.021.278 85,480 20.7%% 0,8888% 1.343.301 14953 38.252
200172025 1,0245% 3.735.800 89 468 56.208 1.0245% 1.528.348 15858 35.901
200272025 0.97T% £848.307 84.500 55831 0.97173% 1512690 14.784 35.533
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207312025 0,9685% 8.581.207 22350 55.087 0,7865% 1.497.07 14 477 35156
204412025 0,5767% BATO.05T B2.99% 84 565 0,8787% 1483420 14.518% 34,548
200512008 0,8537% 8396073 80073 $4021 0.8537% 1488811 14,009 34,505
20072025 0.3701% 2.015.900 80874 $3.505 Q.9701% 1 454,902 14.114 34176
207742025 0.9771% 8235326 40487 529088 0.9771% 1.440.788 14078 33.944
20082025 £0.0263% B.154.858 75.538 52408 0,6263% 1425110 13218 33,513
201/2025 0,8341% £.079.920 67.390 51.983 0.8341% 1.413.404 11.750 33.203
20/10/2025 0.2474% 2.011.820 87883 1.548 D.23474% 1.401.705 11.878 32,926
2014172028 0,8810% 7.544.087 64.395 51112 0,8810% 1.384.826 11,988 32847
201242025 0,8750% 7.875638 8842 50.672 0,8750% 1.377.820 12,056 32.368
2062028 0.6281% 7.806.727 72454 50.228 0,9281% 1.365.804 12.676 32,083
20r2/2028 0.8819% TTMITS 84562 49.763 0,8619% 1.353.128 11.883 3785
2003/2028 DE758% 7687811 67153 49.3%4 0.8758% 1341485 11.748 31511
20472028 0301% 7600458 97,662 43,902 0.8901% 1329747 11,036 n22s
20i5/2026 0,8048% 7532807 88.157 48,466 0.9048% 1.317.581 11924 30957
20/6/2026 D.9198% TA464.650 63,680 48.028 0,9198% 1505057 12012 30877
20772026 0.6363% 7.395.980 62175 AT.505 0.8353% 1,293,944 12.102 30.395
2018/2026 0,8512% 7.326.318 0693 EYAL 0,8512% 1204842 12,183 30110
207912026 0.9840% TRETA23 70.024 40.883 0.0848% 1.269649 12251 26,824
20102026 0.0817% 7.187.068 70,556 46.242 0.8817% 1,257,208 12344 20538
2011112028 Q,0088% 7.118.543 71087 45.70% 0,9988% 1.245.055 12437 20245
2011212028 1.01668% TO45.455 71,624 45.231 1,0166% 1.202518 12.531 28954
20142027 1.0890% 6973832 74.550 44,870 1.6690% 1.220.087 12,048 28.660
2042412027 1.0389% 6.808.281 T.1e 44,358 1.0389% 1.207.044 12,552 28.353
20/352027 1,3321% 6,827 536 70,487 43,829 1,0321% 1194482 12.328 28059
201472027 1.0502% 8.757.08% T1.003 41475 10808% 1482184 12422 27708
206502027 1,0700% 6.680.008 .54 43.018 1,0700% 1188.742 12516 27477
2006i2027 +,0896% 6.614.525 T2.085 42,558 1.0898% 1,157,225 12811 27483
20712027 1,1103% 6542439 72841 42004 1.1183% 1144614 12709 20887
20/8i2027 1,1213% £.489.799 .03 41.827 1,1313% 1.131.805 12505 25568
201812027 1,1530% ©.300,606 13,13 41.156 1.1530% 1.418.480 12,803 26,288
20102027 1,1784% 6.322.853 74.318 40881 1,1754% 4.10a.187 13.002 25984
2001112027 1.4940% 8.248.534 T4.507 40203 1,1840% 1,083,995 13053 25870
200122027 +,2058% 6172927 T4.445 39722 1,2088% 1.080.142 12024 25372
201142028 1,2852% €.009,482 78.391 30.2¢4 1,2052% 1.087.117 1715 25.066
2002028 1.2562% 80zioN 75437 740 1,2582% 1083.403 13.23 24.744
2042028 1,2820% 5.945.454 6221 38253 1.2020% 1.040.170 43.335 24433
207412028 1,3088% 5.660.230 76317 37,763 1.3088% 1028835 13.43% 2312
20/5/2028 1.2764% 5792447 73934 37.20% 1.2764% 1013.3%6 12.92% 23.805
20612028 1,3028% 5.718.462 74.506 38,793 1,3028% 1.000.481 13035 23.901
20772028 1,3247% £.843.97/6 14788 38314 1.3247% 087428 13.080 23195
Q82028 1.2768% 5509211 71.27% 35.832 1,2798% 074.345 12470 22887
20/9/2028 1,3085% 5447236 71831 35,374 1,3085% 961.87% 12587 22,504
Funldr 1.3341% 5428105 72,390 38912 1,33a41% 48,300 12865 22280
2011112028 1.23827% 5353716 72.855 34448 1,3627% BIB.B44 12.764 22.002
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2011242023 1,5023% 5280780 #3.524 33.877 1.392%% D23.860 12,563 2170
20017202 1,4078% 5.207.23% 78.432 334504 1,4078% #1017 13.372 21.400
20/212020 1,3041% 5.130.805 71.528 33012 1.2940% 297,845 12514 21,088
20777009 1.2002% 5.050.278 0132 32552 1.2802% 385131 2270 20.782
200402000 1.4169% 4.059.144 74091 32100 1.4188% 872,882 12308 20,500
20/6r2026 1.4488% 4013453 T1.249 31645 1.4486% 880,404 12,455 20243
20/842029 1,4818% 4.847.205 71818 31187 1.4816% 845.020 125684 18.920
20712028 1.5159% 4.775.388 ¥2.380 30.725 1.5458% 835465 12,605 18.625
2013/202¢ 1,4464% 4.702.998 68.024 30259 1,4464% 822.800 11.801 19327
20072029 1,4567% 4,654,574 87857 20822 1.4587% 10,809 11.837 19.048
2011042028 1.4020% 4.807.317 84,185 20.38¢ 1.4020% 7H.062 11.929 18.770
2041172029 1,5275% 4498132 68724 28.548 1,6275% 767.133 12.023 16,453
2001242029 1,4086% 4430406 82.274 26505 1,6056% 775100 10.885 12.207
20172030 1,3883% 4368134 65011 28105 1,4883% 784.214 Rk 17.951
20r2/2030 1.210% 4.303.123 52223 27.686 1.2136% 752.540 136 17.8%4
20//2020 1,1728% 4.250.800 49.846 27350 1,1726% T43.T04 a121 17.470
20442030 13715% 4.201.054 49215 21030 1I715% 704,943 8610 17.265
20/5/2030 10003% 4.151.839 45641 26713 1,09983% 726873 7.985 17.062
20082030 1,1128% 4,106,458 43858 28419 11128% T18.388 2.002 16875
20772030 1,0683% 4.060.512 43378 25,125 1,0663% 10395 7.568 16687
208/2630 1.0372% 4047134 41.885 25.645 1.0372% 702,508 7200 10.509
200012030 0,8566% 3,975,465 4.6 25578 0,8586% 665.517 5658 18.338
2011072630 0.8712% 1041 414 24.238 25359 0.8712% 680.559 6.007 16192
2011122030 0,8B02% 2207076 34,825 25138 0.8882% 883,551 8058 18.057
207122030 0,0018% 3872452 34904 24.915 0,9018% £77.484 8103 15914
2012001 H.8174% 3BITE3R 35.208 2488 08174% 671,388 8359 1671
20022081 0,9336% 3802332 945,459 24484 0.9318% £€65.226 B211 15628
20/3/2031 0.9503% 3.786.834 35.708 24.226 0.8563% 856116 5283 15.480
200412031 0.9674% 3731.038 38.004 24,008 08674% 452,153 8315 1539
20152051 08851% 3.604.043 36.289 257713 09851% 545438 6.350 15.48%
2016201 1,0032% 9,858,545 38,703 23,539 1.0032% B40.070 8421 15035
200712035 1,0210% 3.621.842 082 23.303 1.0219% 832640 BA475 14884
20Bi20M 1,0492% 3.584 830 37.3285 23.085 1,0812% 827,174 6,530 14732
20/012031 1,0810% 3.547.505 37.0%8 22825 1,0610% $20.544 B8.585 14,579
2011072031 1,0814% 3,508,668 F0.558 22.583 1.0814% 314.958 §.640 14424
201172031 1,1025% 3411910 38,278 22,338 1,1025% B807.418 L L 14.288
201212051 1,1242% 3433833 38.801 22,042 1.1242% 800,721 8.753 14111
262022 1L13z% 3395032 49,405 21644 11312% £93088 Lrak 13952
201212032 1,1538% 3386827 38728 21.597 1,4538% 567.249 8776 12794
2013/2032 1,1772% 2.317.408 39058 2147 1,1972% 580,473 6833 13835
200412032 1.2013% 3.278.040 39.389 21.088 1.201%% 573.840 8991 13.475
20152032 1,2263% 4230451 0725 20,143 1.2263% 568749 6850 13313
20/6/2032 1.,2821% 3180728 40,084 20.587 1.2521% $5D.789 7.009 13150
20712032 1.2788% 3.159.862 40.406 20.328 1.2786% 552780 7.088 12685
204802032 1,2017% 3.119.258 40291 20,088 1.2917% 545.721 7048 12818
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20/9/2032 1,3167% 3.078.585 40633 19.810 1319 538672 7.108 12 853
2049002032 1.3488% 3038332 40981 149549 1,3488% 531.583 TAT0 12,488
2071172032 1,3789% 2.997.351 41.330 19.26% 1.4780% 524.383 Tan 12318
2011212032 1,4308% 2.858.020 41688 19019 1.4102% 517,182 7.203 12,148
201142033 14420% 2.914.335 42042 18.751 1,4428% 509.869 7355 11677
20722033 14762% 23872292 42401 18.480 1.4762% 502,514 T4ie 11,604
20/3/2033 1.5112% 2.829.602 42765 18208 1.5112% 495096 7482 11.630
20142033 1.5421% 2,787.128 42480 17.032 1.5421% 487614 7.510 11.454
20/5/2033 1.5798% 2744148 43.352 17.658 1,5708% 480.094 7.585 11277
2018/2083 18185% 2.700.794 43723 17.377 +6189% 472510 7848 11009
20033 1.5235% 2.857.07% 40.483 17.085 1,5236% 484.380 7.083 10,920
205312033 1.5804% 2.616.508 40.620 18,835 1.5604% 457,778 7143 10753
200812038 1.5088% 2575759 41.181 18.572 1,5088% 450,635 7205 10:585
201072033 1,6587% 2534 577 41.534 16.308 1.8387% 443.430 128 10418
207412083 1,6802% 2.493.043 41.891 16.040 1,8803% 438,183 7.329 10,245
2012203 1,7238% 2451153 42.25% 1877 1,7238% 428.334 7.282 10073
20172034 1.7881% 2.408.900 42.618 15.488 1,7681% 471442 TASG 9,900
R0/2/2034 1,8165% 256204 42,084 15.228 1,6165% 413 888 7520 2725
2037204 1,8601% 2.323.300 43.355 14.848 1,8861% 408,466 7585 9548
200412034 1.5180% 2279948 43,729 14689 1,8180% 388801 7.851 93K
200512034 1,2724% 2238218 44,107 14.380 1,9724% 351.231 inr 9.180
200612034 2,0285% 2492100 44.489 14.104 2,0285% 383534 7983 8.008
2007200 2.0895% 2147820 44875 13012 2.0805% 375,731 1851 2826
200852034 20710% 2102745 43.874 13.529 20770% 367.860 7841 8641
20792034 21382% 205207 44.045 13248 2,1392% 260.229 7.706 8462
207142034 48537% 2015024 IIES 12988 1,853T% 252.533 6487 8.281
2001172034 20007% 1475658 30.705 1271 2.0007% 345848 B.246 8119
2011272034 20887% 1535951 40.049 12456 2,0687% 338,658 707 7056
20172035 20277% 1.495.002 38.443 12188 2,0271% 321.692 6128 7™
2002/2035 20B75% 1.857.458 38774 11.98 20875% 324.568 £.784 7633
2013/2005 2.0029% 1.418.685 37518 1m0 2.0629% 313183 B 584 TATA
201472935 1,6852% 1781167 30016 11.460 1.6852% 3610 5251 7320
20052035 173% 1751159 20099 11.267 1.7131% 306 368 5248 797
212035 1.7675% 1721152 30.249 101 1.7575% 301119 5202 TO75
20712035 1,6685% 1.620.902 28,353 10.8378 1,6585% 25827 4810 8949
20612035 1,5870% 1.684.550 26083 19.710 1.5870% 20217 4.583 G841
20802035 1.8050% 1.538.488 2207 10,542 1,6050% 286053 4601 5133
2071042035 1,6440% 1812969 0514 $0.373 1,8448% 282052 4839 9625
20/4112035 1,8532% 1.585 855 2.4 10.202 1,8532% 277414 4.586 8518
201212035 1.8952% £.555.441 20438 10,033 1.8052% 272.528 4.625 8408
20/1/2038 1,7301% 1533.006 26.680 9863 1.7381% 208.202 4684 6.200
200242038 1,7354% 1508345 26441 2692 1,7354% 283.538 4573 8100
20/%2038 1,7809% 1480204 8.3 9524 1.7808% 258.965 48 E.082
20/4/2036 1.8255% 1453843 28,584 8354 1,8286% 254.353 4,857 5078
20/5720% 1.8783% 1427258 20806 AR 1.8780% 248,702 4.890 5.885
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20/8/2038 1.9305% 1.400.451 27038 X b 1,8305% 245012 47310 5755
207752036 18861% 1373418 27284 8,837 1.9851% 240282 4710 56844
20:6/2008 2.0425% 1,346,152 27495 2681 20425% 2358612 416 5.532
200072038 2,9026% 1.318.857 21728 8.484 2,1028% 230702 851 s41p
2611072036 2,1683% 1.200.928 27.905 3308 21683% 22389 4.593 5.305
201 1/2024 2,2320% 1.252.083 28.19% 3126 2,2328% 220958 4.004 5180
20112720368 2,2685% 124760 28012 7845 2.2086% 218.024 4.00 5.074
200172037 2344% 1.208.75% 28.251 7.764 2.411% 21424 4.043 4.950
2DVar2007 24176% 4.176.500 28491 7583 2,4176% 208.181 4.825 4.843
201542037 2,4988% 1.150.009 2873 7499 2.4988% 201197 5.027 472
20/4/2037 2,5846% 1121275 28.980 7214 2,5846% 106.160 5070 4.608
207512037 2,8758% 1.002.254 20.220 7.028 2,6758% 151.099 113 #4489
20/872037 2,7730% 1.083.086 28474 £.840 2,7730% 185956 5157 4.389
2012037 2,8705% 1.033 588 2073 6.650 2,8765% 180.828 §.202 4248
200872027 2.5071% 1.,003.857 20.6086 5459 2:8871% 175627 5.246 4.125
20/9:037 2,1095% 973.870 30.244 6.283 3,1055% 170.381 5201 4.002
20102037 3.2320% 043627 504 8.071 32326% 165.060 5537 3578
2001172037 33804% 913123 30.767 5875 3,3684% 169753 5,283 3.753
2011272037 3,5170% 882,358 31032 5877 35170% 154,370 5,429 3.626
20/172038 36766% 851,324 31,300 5477 36766% 148941 5476 3499
20122638 3 8489% B20.024 31570 5.276 2.54%0% 143,485 5.523 3310
20/3/2038 40387% 788.454 3.343 5.073 4.0087% 137842 58571 2.240
20412038 4.2451% 758811 32.11¢ 4808 4.2451% 132371 5519 3.109
20v512033 44T17% 724402 32397 4661 44T1T% 128751 5.666 2977
20/872038 4,7213% 882,085 32478 4A53 41213% 121.083 517 2844
200212038 4.58050% €50.419 3 4243 4,8080% 115.347 £,548 270
20/8/2038 5,0057% €27.707 31.966 4006 §,0057% 108.518 5.508 2.580
2002038 54158% 595724 32283 3833 5.4958% 104,223 5544 2408
20110:2038 5,7755% 583.456 32543 3.825 5,7755% 98578 5683 2316
20M1/2038 €.1820% 530918 szen 3418 8,1520% 2,855 5742 2.182
2011212038 8,4572% 498,094 32,183 3.205 64572% 87143 5627 2047
2011/203¢ 6,0628% 485932 22442 2.908 6.9028% B1.516 5670 1915
200272030 7.5488% 433490 32723 2789 T5488% 75840 5725 1,781
204242038 32365% 400.785 33.009 257 8.2386% T0.115 5375 1847
200412039 2.9007% 367757 e 2368 88007% 64,340 5727 1814
201512019 B.4D45% 335024 268,157 2.1% BADA5S GB.B13 4.926 1377
W0/Bi2039 82556% 06.887 28.402 1974 8.2556% 52.687 4508 1.281
2072033 10,2826% 278.465 20630 1.792 10,2896% 48718 5012 1144
207812039 11.5687% 249,815 208,800 1.607 11,5887% 43.706 5058 1027
201072039 13.1940% 220414 28,147 1421 13,49:0% 33840 5092 03
2011 072039 14,6493% 191.767 28,003 1234 14.0493% F.550 4015 788
2011/2039% 13.7312% 163,674 22475 1052 13.7313% 20.635 3932 Lred
2012:2039 16,0521% 141,200 22,888 208 16.0521% 24.703 2995 580
204172040 18,6513% 118534 22109 TE3 13.6518% 0738 3.888 487
20/22040 22.8815% 96.425 22.0a4 620 22.9615% 18.970 3.857 308
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207312040 24, 8076% THet 22231 410 20.887¢% 13013 3889 308
20412040 40,3934% 52,180 21,328 338 40,8534% 8124 3.7 214
2052040 28.0505% 30.824 8.955 188 20.0505% 5203 1587 127
20:82040 33,6081% 21.870 8862 " 39,6081% 3826 1545 S0
20772040 £3,4705% 13.208 7.082 85 $3,4703% 2z 1.238 54
07812040 100,0000% £.145 6.145 40 100,0000% 1.075 1075 25
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@ OURINVEST v

O BANCO OURINVEST S.A.. instituiciio integrantc do sistemasde distribuigio de Valores
Mebilidrios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S50 Paulo, na Avenida Paulista, 1728 -

instituigio responsavel pela distribuigio publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
180° Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 5.A., com sede na
cidade de S#o Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista 1.374 — 15° andar, inscrita no
CNPJ sob o n® 03.767.538/0001-14,

DECLARA que, nos termos do paragrafo 1° do Astigo 56 da Instrugio CVM n°® 400, de 29 de
dezembro de 2003 e do item 15 do Anexo 11l & Instrugio CVM n” 414, de 30 de dezembro de 2004,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que: ’

2) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padides de diligéncia para assegurar que as informagdes
prestadas pela Emissora contidas nos Prospectos Preliminar e Definitivo ¢ aquelas fornecidas ac
mercado durante a distribuigio sfio verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, de modo a
permitir a0s investidores uma tomada de deciso fundamentada a respeito da Oferta;

b) o Prospecto Preliminar ¢ Definitivo foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas ndo se limitando, 4 Instrugio CVM n® 400 € 4 Instrugio CVM n* 414;

¢) verificou a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora
contidas no Tenmo de Securilizagio; e

d) tomou lodas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para verificar a legalidade e
auséneia de vicios da Oferta.

Sdo Paulo, 20 de setembro de 20104

)
BANCO OURINV]
Y
José Qarlos|Lekne da Silva Samuyel Jox’getiiry/Cester

) T JOTEE %)
Driretdy - Pis o)

1S

?In\l(’?

Av. Paulista, 1728 - sobreloja. 1% 2 ¢ 11° andares - Sdo Paulo - SP Q1310 919 PABX (011) 4081-4444 FAXIO! 1} 40814442 -

Ouvidoria: 0800603-4444 - guvidoria@ourinvest.com.br
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Anexo lll- Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAOQ DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997

[Razao Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, com sede
nesta Capital na Av. Paulista n® 1374, 15° andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessao de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os quais se
encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer
parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessao, conforme descrito na clausula anterior &,
nesta data, de R$ 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e quarenta reais e oitenta e sete
centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizacéo e
juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo
(“Contratos”).

2.2, Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos créditos
discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos oriundos dos
Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetdrio, 0s juros e demais acessorios, pelo prego estabelecido
no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003492-8, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian
Securities Companhia de Securitizago.

2.3. Em razéo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos Imdveis
(“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agdes que antes competia
a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cess@o nos competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou
perante a CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara &8 CESSIONARIA, por meio de empresa independente de auditoria e gestao
de créditos (“Servicer’) especialmente indicada, os documentos referentes aos Creéditos conforme ANEXO lIl, suficientes para
0 acompanhamento e consecucdo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apés a efetiva
transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituic@o de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA a época
da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO I, que fica fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se
responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessao, nos exatos valores e nas condicbes enunciadas no ANEXO I;
c) os créditos objeto da presente cess@o encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes
de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo & sua cesséo.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO

4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), na
forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A garantia de alienagao

Pagina 123 de 346



fiduciaria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida & CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do
artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira € no ANEXO |.

4.3. Até a efetiva transagao no &mbito da CETIP, além das atividades de administragao e cobranga previstas na clausula 2.3
acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a
presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverao ser
comunicados da presente cessao apos a sua efetiva concluséo, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos respectivos
Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos iméveis, e ii) averbacéo de cada uma das Cédulas de
Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em sistema de registro e liquidagao
financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5, Todas as despesas verificadas com a emisséo, registro e custddia e averbac@o das CCI’s, correrdo por conta exclusiva
da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCls ocorrerd no ambito da CETIP e BM&FBOVESPA sera feita sem movimentagao financeira, uma
vez que o valor da presente cesséo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitacdo da presente cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente proceder &
averbagéo do presente instrumento particular de cess&o junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo que o
exercicio da faculdade prevista nesta clausula néo implica na rentincia da CESSIONARIA quanto a modalidade de cesséo por
intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relagéo a outros Créditos ndo
levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobilidrio, dentro do
prazo improrrogavel de 50 (cinqienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60 (sessenta) dias
a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo
valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagéo, no
prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagéo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-
se a CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na
clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessao aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290 do Cédigo
Civil.

5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos
constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O nao exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este contrato ou pela lei,
bem como a sua tolerdncia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui
ajustada pela outra parte, ndo constituird novagé@o, nem prejudicard o seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer
tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigagbes decorrentes deste instrumento, independentemente de
prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notificé-la da cesséo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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5.6. As partes autorizam, desde j&, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Iméveis competente a proceder a todos o0s
registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [+] (extenso) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n% CPF n%
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAQ

Empreendimento

Cartério

Matricula

Ne da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo sistema de
amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderao ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagéo do imdvel) devera ser igual ou menor que [@]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imédveis deverao estar adimplidas.

e Aprovagdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito, seguindo os
seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a capacidade de

pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO Ill AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdvel:

Certidao de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procurag@o, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certidao dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de Acoes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Agdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de agdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Uniéo

Certidao de Tributos Imobiliarios

Observacoées:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terdo validade de 60 dias a
contar da data da respectiva emisséo.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [endereco], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular de Emissao
Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — Das Definicoes

Para fins desta Escritura de Emiss@o, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em maiusculo, terdo
os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Creédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissao de acordo com
as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de financiamento(s)
imobilidrio(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e ofs)
ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es),
prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no
Anexo | a esta Escritura de Emiss@o, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagéo fiducidria em garantia. A(s)
CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos 0s seus respectivos acessorios,
incluindo juros, taxas de corre¢do, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneracéo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagéo fiducidria em garantia, tal como
acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissao privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissao.

Escritura de Emisséo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio
da [Razéo Social].

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.
Instituicdo Custodiante: [Raz&o Social e qualificacéo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissao, mediante aquisi¢do da(s) mesma(s) por meio
de sistema de registro e liquidagéo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que
venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociacéo das CCls.

Clausula Segunda - Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emiss@o, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este efeito,
vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagéo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S&o) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).
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3.2 Prazo e Vencimento

A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de Emiss&o.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)

A Emissao é realizada em [e] (por extenso) série de n? [XXXX], composta da(s) CCI(s) de n%(s) [XXXX], individualizada(s) no

Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCl(s) sera(ao) registrada(s) para negociagdo na Central de Custédia e de Liquidago Financeira de Titulos — CETIP e
BM&FBOVESPA, ou qualquer outra cdmara detentora de sistemas de registro e liquidagéo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao das CCls.

3.6. Custodia
A(s) CCl(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de boletos bancarios pelo(s)

DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.11 Garantias

Alienacéo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo .

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514,
de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que
se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imével, além das despesas com a cobranca e

de intimagao.

3.14.1. Aintimagéo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimagéo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao Oficial do Registro de
Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de

cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se
localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de
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Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

¢) aintimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagao por edital com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagao no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa
com circulagao diaria.

3.14.2  Purgada a mora, convalescera o contrato de alienag@o fiduciaria.

3.14.3  Na hipétese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Iméveis
certificara esse fato e, diante da comprovagao do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos — ITBI e do
laudémio, se for o caso, registrara a consolidacéo da propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4  Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97,
promovera(ao) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as
disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacdo da
propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado
pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, serd realizado o segundo leildo, nos 15
(quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CClI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito 0 maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos
prémios de seguro, 0s encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser
recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s)
sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(ao) a disposicao do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagéo da divida; também
serd considerada extinta a divida se no segundo leildo n&o houver licitante;

d) os leildes publicos serao anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro anuncio,
publicado por 3 (irés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imével ou em outro jornal de
comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagéo didria de jornal;

e) aEMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel, em razéo da
consolidacéo da propriedade do Imével, transmitird(20) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele incluidas as
prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidagao de plena
propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades
moratérias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizag&o (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na hipdtese de o
Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou entidade
assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for 0 caso;

£.5) taxa diaria de ocupacéo, na forma da alinea (i) abaixo;
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1.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagéo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega
de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicoes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmiss@o e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessdrias a realizagdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leilogiro;

£10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracéo do crédito.

9) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imével no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em reciproca quitag@o, néo se
aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto & retencé@o de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus escritdrios, a disposicao do(s)
DEVEDOR(ES), a correspondente prestacao de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagao do(s)
leilao(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que tiver
adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupagédo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo, calculada sobre o
valor de avaliagdo do Imével constante do Contrato, desde a data da realizag@o da alienacao do Imével em leilao até a
data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel,
sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades
associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizacéo do leildo publico; b) de
todas as despesas necessarias a reposicéo do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei
9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizacdo do primeiro publico leildo, conforme
prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado
exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97,
a reintegracéo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag¢éo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certidao da matricula do Imével, a consolidagéo da plena propriedade em nome da
EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda
do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracéo de posse, cumulada
com cobranca do valor da taxa didria de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

) Se o Imdvel estiver locado, a locag@o podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao,
salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a
denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidac@o da propriedade na EMISSORA, ou
no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros
detentores da(s) CCI(s) nos termos desta cldusula, até a data em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier
a ser imitida na posse.
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Clausula Quarta - Da Alienagéo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCl(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do sistema de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociag@o da(s) CCI(s) abrange(m) todos os direitos, acessérios e
garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emiss&o, incluindo a alienagao
fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizacéo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m)
perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo | a esta
Escritura de Emiss@o. A EMISSORA declara expressamente que:

() ¢ legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is)
encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que tange ao 6nus
decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiducidria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S)
cedeu(ram) e transferiu(ram) & EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e posse indireta do seu
respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienacdo fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito
Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagao fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que o(s)
represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessdo, transferéncia ou
compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA,;

(c) o(s) Creédito(s) Imobilirio(s), a alienagdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que o
representa(m) e/ou garanta(m) ndo esté(&o) sujeito(s) a qualquer énus, real ou pessoal, ndo tendo sido objeto de
acéo, penhora, arresto, penhotr, seqliestro, caucao ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agao contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar
a qualquer arglicdo de compensagdo ou outra forma de extingdo, redugdo e/ou mudanga de condicao de
pagamento com relagé@o ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo
havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o respectivo pagamento por parte
do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emisséo foi pago antecipadamente pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), nao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emisséo, as demais clausulas
do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais pertinentes ou
qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imével(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s), entregue(s) e com
0o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) nao ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s) Imével(is)
correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual evicgao de direito ou vicios redibitdrios,
ou sobre o(s) Creédito(s) Imobilidrio(s), seja com relagdo a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados
no Anexo | a esta Escritura de Emiss@o, a validade de seu critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com
relacéo a eles alegados ou neles contidos;
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)] esta emissé@o de CCI(s) é legitima em todos 0s seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei 10.931, de 2
de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obriga¢des decorrentes da presente Escritura de
Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislag@o aplicavel em caso de comprovagé@o de vicios redibitdrios relacionados ao
Imével.

Clausula Quinta — Das Obrigac6es da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) e a
guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) é de responsabilidade da EMISSORA, que para tanto
promoverd as diligéncias necessarias & manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os
pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) seréo efetuados em conta prépria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder
a notificacdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a EMISSORA do seu
encargo de administracao de tal cobranga, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam
repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imoveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria, previdencidria, trabalhista
e social, obrigando-se a comprovar essa situacéo, mediante a apresentagdo dos documentos comprobatdrios dessa quitagao,
desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo se limitando, ao Contrato, bem
como esta Escritura de Emiss&o e correspondente matricula contendo a comprovagéo da averbag@o desta nos competentes
Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacéo das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidag&o financeira de titulos privados autorizado a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura de Emissao, assim como as
respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instivicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobilirio.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intenc@o de pagamento
antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S&o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s) CCI(s) na
Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacao(des) desta Escritura de Emissé@o e de quaisquer outras garantias
constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s)
Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima - Da Indenizacéo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo venham a
corresponder aos valores, contelido, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo | a
esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava - Da Transferéncia de Direitos e Obrigacdes

8.1 A EMISSORA desde j& autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a terceiros o
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Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva garantia ao
cessionario da CCl, sub-rogando-0 em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario, inclusive, investido na
propriedade fiduciaria dos Iméveis.

8.1.2 A cess@o da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagéo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razéo
da dispensa de averbagao no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

82E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente ESCRITURA DE
EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagdo fiduciaria sera
outorgada pelo INVESTIDOR, e deveré ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma declaragdo da CETIP atestando
que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢é@o contida nesta Escritura de Emissao ndo prejudicara a validade
e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a envidar seus melhores esforgos
para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obrigacdes delas
oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigbes pactuadas nesta Escritura de Emisséo e no
Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao, com a exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na presenca de
2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE |  XXXX [NUMERO | XXXX [ INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX Ne IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAQ XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N CPF/MF | XXXXXXXXX | N2 IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO [ XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ENDERECO XXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXXXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF | XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
Ne MATRICULA [ XXXX CARTORIO | X2 Oficio de Imédveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | XXXXXXX | DATA AQUISICAQ: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagao Fiduciéria Ne RX
REGISTRO
| 4VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAOQ DE EMISSAQ
VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX R$ XXXXXXXX, XX
PRAZO | XXX | DATAINICIAL [ XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de REXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais
de REXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2. IPC (FGV); 3%IPC (FIPE)
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Anexo IV — Contrato de
Distribuicao

Ll

@ OURINVEST

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SOB O REGIME DE MELHORES
ESFORCOS DE COLOCACAQ

Pelo presente instrumento particular (*Contrato de Distribuicio™), as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAC;\O, sociedade andnima, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n* 1374, 15° andar, CEP (1310-
916, Cerqueira Cesar, inscrita no CNPIYMF sob n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na

forma de seu Estatiuto Social (“Einissora™ ou “Companhia™);

BANCO OURINVEST S.A., institui¢do financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-
20. com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, 19, 2° ¢ 11° andares — Sio Paulo ~ SP. neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social ("Ourinvest”™ ou “Coordenador Lider™);

(a Enussora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “‘Partes” e

-

1soladamente, como “Parie™):

CONSIDERANDO QUE:

I. A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem come principal

objetivo a aquisicdo de créditos imobtlidrios e conseqgilente securitizagio, medianle a emissio de

certificados de recebivels imobiliarios, nos termos da Lei n.°9.514/1997; . <~B

Av.Paulista, 1728 - Sooreloja, 17 2¥ ¢ 11 andares  BanPaule S 0I3IGH13 PABX (1114081 4444 FAX|
Ouvidona: 0800 6031444 - ourinvesi@ousinvest.gom.br

b
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H. - A Emissora ivé emitir 142 (cento ¢ quarenta ¢ dois) certificados de recebiveis imobihirios
relativos a série 2.010-180 da 1* (Primeira) [missdo de Certificados de Reeccbiveis Imobiliarios da
Ernissora, com valor nominal unitario de R$ 300.627,52 (trezentos mil, seiscenlos e vinle ¢ sele reais ¢
cinglienta e dois centavos), lastreados nos Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei n.° 9.514/1997,
conforme o Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.010-180 (“Termo de Securitizagio™), cmitido
pela Sceuritizadora em 20/09/2010 (os “CRIs™);

VIL - A Emissora pretende contratar o Coordenador Lider para realizar oferta piblica de distribuicao
primiria dos CRIs, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n®
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme altcrada (“Instrucdo CVM n° 414/04™), e Instrugio CVM n”
400/03, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 400/037); e

VIilL. - o Coordenador Lider ¢ Instituigdo integrante do sistema de distribuigéio de valores mobiliarios,
devidamente autorizado a intermediar ofertas publicas de valores mebilidrios no mercado brasileiro, e
concorda em realizar a distribuigdo pablica dos CRIs ao publico, sob o regime de melhores esfor¢os de

colocagiio, nos termos deste instrumento.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Distribuigio, que se

regerd pelas clausulas a seguir redigidas ¢ demais disposig¢oes, contratuais e legais, aplicaveis.

UI - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1, Observados os termos ¢ condigdes deste Contrato de Distribuicfio, a Emissora autoriza o

Coordenador Lider a realizar a distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio,

dos CRIs no mercado brasileiro (a “Qferta™).

Aw. Pau'isla, 1728 - Soreloja, 17 2° ¢ 11° andares  Sao Paulo SP 01310910
Ouvidoria; 0300 6034444 - gurinvesi@oudnvest.cor

X (1114081 4444 FAX{11H081 4843
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@ OURINVEST

L.1.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider sera a instituigio intermediaria lider

responsdvel pela Oferta,

1.2, Nos termos da Instrugdo CVM n.° 414/04, a Oferla deverd ser registrada perante a CVM,

devendo ser elaborado prospecto de distribuigio pablica dos CRIs.

1.3. O Termo de Securitizagdo serd devidamente registrado na Instituigdo Custediante da CCL, nos

lermos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

1.4, Os CRIls serdo registrados {i) para distribuigio no mercado primario no madulo CETIP 21
("CETIP 217, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos ¢
Derivatives ("CETIP™), com base nas politicas ¢ diretrizes fixadas pela Assoctagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais - ANBIMA. sendo os CRIs liquidados e custodiados
na CETIP: e (1) para negociagdo no mercado secunddrio, na CETIP e/ou no sistema de negociagio
BOVESPAFIX, administrado pela BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&EF™), com as negociacdes liquidadas ¢ os CRIs custodiados na BM&T.

1.5 A ata da Reunido de Conselho de Administragdo da Emissora autorizando a Emissdo dos CRIs
foi arquivada na funa Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob n® 98.399/10-0, em sessdo de
19/03/2010.

1.6. A Oferta serd registrada na ANBIMA, em atendimente ao Codigo ANBIMA de Regulagio ¢

Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo ¢ Aquisicio de Valores Mabiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIs
2.1 Os CRIs da presenie Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos imobilidrios, representados

pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas; .
a) LCmisséo: 17 {Primeira); ’
b) Série: 2.010-180;

Av. Paulista, 1728 - Gobreloja, 19, 2° a 117 andafes  SaoPaule SP 01310919 PABX 081 1414 FAX{11)4081 4443
Ouvidonia: 0500 6022444 - gyrinvest@ourinvest.com.br
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¢) Quantidade de CRI: 142 (cento e quarenta e dois):

d) Valor Global da Série: R$42.689.107, 84 (quarenta ¢ dois miihdes e seiscentos ¢ oitenta ¢ nove
mil ¢ cento ¢ sete reais e oitenta ¢ quatro centavos;

e) Valor Nominal Unitario: RS 300.627.52 (trezentos mil e seiscentos ¢ vinte ¢ sete reais e
cinqiienta e dois centavos), na Data de Emissio,

[} Prazo dc Amortizagio:359 (trezentos ¢ cingiienta e nove);

¢} Periodo de Caréncia: 2 (dois) meses;

h) Atualizagao Monetaria: Anual, com base na variacio do IGP-M (FGV), calculada conforme o
disposto na Clausula Quarta do Termo de Securitizagéo;

i) Juros Remuneratdrios: 8,0000% a.a. (taxa efetiva). calculados conforme o disposto no Termo
de Securitizagiio:

i) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo e Juros: Mensal, com inicio de pagamento em
20/12/2010;

k) Regime Fiduciario: Sim;

1)  Garantia Flutuante: Nao ha;

m} Sistema de Regisiro e Liquidagdo Financeira: CETIP ¢ BOVESPAFIX, administrado pela
BM&F;

i} Data de Emissdo; 20/09/2010;

o) Local de Emissao; Sao Paulo - SP;

p} Data de Vencimento Final: 20/08/2040;

q) Taxa de Amortizagiio: Varidvel. de acordo com a tabela de amortizacio constante do anexo [l
ao Termo de Securitizagdo;

1} Resgate Antecipedo dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualgquer momento, promover o
resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) desde gue
expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fimn, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) scja respeitada a subordinagio entre os CRIs e (iii) alcance

mndistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitirio na data do evento.

2.2 As demais caracteristicas dos CRIs estdo descritas no Termo de Securitizagao, cl\o qual serao

regidos os CRIs durante todo o seu prazo de duragio. s
Av Pauisla, 1728 - Sobrelcja, 17 2% o 11° andares S&0 Paulo 5P 01310-913 PAE 1 3449 FAX{11)4081 4243 h 4

Quwdana: 0800 6034444 - gurinvesi@ourinvest combr

Pagina 140 de 346



OURINVEST

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA COLOCACAQ DOS
CRIS

3.1, O cumprimento pelo Ceordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do presente
Contrato de Distribuigio ¢ condicionado a satisfagdo, até o inicio da distribuigiio publica dos CRls, das

seguintes condicoes precedentes (“Condicdes Precedentes™:

(i) fornechinento, pela Emissora, em tempo habil, ac Coordenador, de todas as informagdes
corretas, completas e necessarias para atender aos requisitos da Emissao dos CRls, tanto no

que concerne 4 regulamentacao da CVM, como no que diz respeito 4 regulagio da ANBIMA,;

{it) cumprimento pela Emissora de todas as exigéncias estatutarias, socictarias e regulamentares

para a celebracio e formalizagio de todos os instrumentos relacionados a Einissdo dos CRls;
{iii) registro da Emissdo dos CRIs junto a CVM; e

{1v) registro para distribuigdo e negociagio dos CRIs junto a CETIP e/ou BM&F Bovespa.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE COLOCACAQ DOS CRIS

4.1. Observadas as condigdes estabelecidas neste Contrate de Distribuigio e de acordo com o
plano de distribui¢io descrito na Cldusula Quinta abaixo, o Coordenador Lider realizara a distribuicio

publica dos CR1ls, sob o regime de inelhores estorgos de colocacio, vélida para a Série Senor.

4.1.1 Regime de Distribuigiio: Obscrvadas as condi¢des previstas neste Contrato de Distribuicio ¢ na
Ata da Reunifo do Conselho de Administragio, realizada em 19/02/2010, o Coordenador Lider
realizard a distribuicao publica da totatidade dos CRIs Sénior ao mercado. Na hipotese de cglocagéo
parcial, a oferta poderd ser mantida desde que distribuido um minime de 10% do iontanyé ofertades;

ficando facultado 4 Emissora cancelar ou subscrever os CRls nio distribuigos.
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4.2, G regime de melhores esforgos de colocagio de que trata o item 4.1 acima deverd ser exercido

em ate 6 (seis) meses contados da data de emissio do Registro Provisorio da Oferta pela CVM.

4.3. Durante todo ¢ prazo de colocagio dos CRls, o pre¢o de integralizagdao dos CRIs serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido da devida remuneragao, calculada

conforme detinido no Termo de Securitizagio (“Preco de lntegralizacio™).

4.4. A mtegrzlizagio dos CRIs serd realizada em moeda corrente nacional, & vista, no ato da

subscrigio, pelo Prego de Integralizagio.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE DISTRIBUICAO

3.1, Observadas as condigdes previstas neste Conirato, o Coordenador Lider iniciara a Oferta dos
CRIls apos o registro provisério da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugio CVM n® 414/04, ¢ a

disponibilizagao do Prospecto Preliminar ao investidores.

5.2 Os CRIs serdo objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de melhores esforgos, em

observincia ao plane de distribui¢io descrito, conforme abaixo (“Plano de Distribuigdo™).

o
[
=

0Os CRIs tem como publico-alvo mvestidores considerados qualificados, que se enquadrem na
definigdo constante no artigo 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme zlterada, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes minimos ou

maximos, sendo atendidos, preferenciabmente, os investidores chentes do Coordenador Lider.

5.2.2. Em havendo moditicagdes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do Registro
Provisoric ¢ o Registro Detinitivo pela CVM, os Investidores poderdo, caso ndo confirmem

sua decisic de subscrigdo, obter a restitui¢do dos recursos integralizados nos CRIs.
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comercial ou eswratégica, ressaltando-se que o Coordenador Lider, deverd observar as
disposigdes previstas no pardgrafo 3° do Artigo 33 da Instrugdo CVM n® 400/03, de modo a

tratar os investidores de maneira equaninie.

5.2.4. Nio serd constitvido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacdio de liquidez, ou firmade

contrato de garantia de liquidez para os CRlIs,
5.2.5. Nao seri firmado contrato de estabiliza¢do de prego dos CRIs no ambito da Emissao.

3.2.6. O Coordenador Lider ndo concederd qualquer tipo de desconto aos investidores interessados
em adgquirir CRIs durante o Praze de Colocagdo, obedecendo as condigdes de colocagio

previstas no Termo de Securitizagio ¢ no Prospecto da Oferta.

5.2.7. Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRIs deverdc fazé-la por meio

da assinatura do boletim de subscricio.

5.3. O Coordenador Lider neste ato recomenda formalmente 4 Emissora que, a seu exclusivo
critério, decida sobre a necessidade de contratagdo de instituicio para desenvolvimenio de atividade de
formador de mercado para os CRIs, com o objeto de (i) realizar operagdcs destinadas a fomentar a

liquidez dos CRIs; e () proporcionar um prego de referéncia para a negociagio dos CRIs no mercado.
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1, Sem prejuizo das demais obrigagdes que lhe sdo expressamente imputadas por este Contrato

de Distribuiglo. ¢ pela legislacdo ofou regulamentagio aplicavel, o Coordenador Lider obriga-se a:

H assessorar a4 Emissora no processo de registro dos CRIs junto a CVM,

(1) solicitar o registro da Oferta junto 3 ANBIMA, inclusive no que se refere & preparagio e

revisao dos documentos exigidos para tanto;

(i) suspender a Oferta e comumicar a CVM, 1mediatamente, caso cofgléte qualquer

irregularidade;
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(iv) providenciar o envio da comunicagio de encerramento da Oferta & CVM. nos termes deste

Contraio de Distribuicdo e da regulamentagio aplicavel,

{v} guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da comunicacio de
encerramento da Oferta a CVM, todos os documentos relativos & Oferta, inclusive os

documentos que comprovern sua diligéncia nos termos do inciso “ix™ abaixo;

{vi) receber e processar todos os pedidos de subscrigio e integralizaciio dos CRIs no dmbito da
Oferta, cbservade o Plano de Distribuicdo descrito na Cléusula Quinta deste Contrato de

Distrnibuicéo;

(vii}  temar todas as cautelas ¢ agir com elevados padrées de diligéncia, respandendo pela falta
de diligéncia ou omissfio, para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora
sgjam verdadeiras, consistentes, coretas e suficientes, permitindo aos investidores uma

tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta;

(viii) tomar todas as cautelas para certificar-se de que os investidores tém conhecimento e

experiéncia em finangas e negocios sulicientes para avaliar a qualidade ¢ os riscos dos
CRIs objeto da Oferta;

(1x) tomar todas as cautelas para certificar-se de que o investimento ¢ adequado ao nivel de
sofisticagdo € ao perfil de risco dos investidores interessados em adquirir CRIs ho dmbito
da Oferta;

(%) abster-se, até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta 8 CVM, de (a) revelar
informagdes relativas & Oferia, exceto aquilo que for necessario & consecugio de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacao transmitida,

e (b) utilizar as Informacgdes referentes a Oferta, exceto para fins estritamenge relacionados

com a prepaiagio da Oferta;
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{x1}  abster-se de negociar valores mobiliarios relativos ao Patriménie Separado dos CRIs
objeto deste Contrato de Distribuigdo, que envolvam as demais Partes, até o envio da

comunicagiio de encerramento da Oferta A CVM;

(xii)  ndo divulgar ac piblico informagoes referentes a Emissora, 4 Emissdo, a Oferta ou aos
CRIs em desacordo com o disposto na regulamentacio aplicavel, incluindo, mas nao se

limitando ao disposto no artigo 48 da Instrugio CVM n.® 400/03:

(xiii)  controlar os boletins de subscrigdo dos CRY, devendo devolver 2 Emissora os boletins de
subscrigio ndio wiilizados, se houver, no prazo méximo de 30 (rima) dias apos o

encerramento da Oferta;

(xiv)  efetar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que ncidam ou venbam a

incidir ou, ainda, decorram de suas atividades como Coordenador 1.ider da Oferta;

(xv)  cumprir as obrigagOes estabelecidas neste Contrato de Distribuicdo e na regulamentagio

aplicavel, incluindo a Instrugic CVM 0. 414/04.

6.2. Além de outras obrigagdes expressamente previstas na regutamentagio, a Emissora obriga-se

a:

(i) auxihiar o Coordenador Lider no cumprimento com o disposto nos subitens do item 6. 1.

acima, exclusivamente no gue lhe couber;

(ii) elaborar todos os documentos necessarios para a colocagdo dos CRIs, realizagio da Oferta
e obtengio do registro dos CRIs, provisorio e definitivo, junto 4 CVM, CETIP ¢ BM&F,

conforme o caso € a necessidade;

(1ii) fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentagio em

vigor: {a) lodas as informagdes ¢ documentos que lhe forem solicitados pefo

ordenador
Lider para a andlise da Oterta, e (b} todos os demais documentos necessanos ao registro

dos CRIs na CVM, assim como sua distribuigdo na CETIP;
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(v} apresentar, nos termos defimdos na legislagdo em vigor, ao pablico as decisdes omadas
pela Emissora com relagdo a seus resultados operactonais, atividades comerciais ¢
quaisquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentacao
expedida pela CVM, independentemente das obrigagdes legais da Emissora em publicar

seus atos SOCIEArios;

(v) manter sempre atualizade, as suas expensas, © scu registro de companhia aberta na CVM e

cumprir com o disposte no 'T'ermo de Securitizagio;

(vi) manter os CRIs registrados para ncgociagio no mercado secundario na CETIP e/ou BM&F

Buvespa,

(vii)  conmatar, manter contratados e remunerar, durante a vigéncia dos CRIs. os prestadores de
servicos neccessdrios 4 manutengdo da Oferta, conforme definido no Termo de

Secunitizagio;

(viii)  efetar recolhtmento de guaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a

ineidir sobre a Oferta e que sejain de responsabilidade da Emissora:

(ix)  comwnicar imediatamente a0 Coordenador Lider qualquer alteragio relevante em sua
condiglio financeira, socictdria ¢/ou operacional que, a seu critério, possa vir a afetar a
decisdo, por parte dos mvestidores, de aquisicio dos CRIs, sendo que em caso de
descumprimento dessa obrigagéo, a Emissora desde jé se obriga a indenizar o Coordenador
Lider com relagiio a qualquer responsabilidade decorrente do disposto, resultante do nao

cumprimento do disposto nesse item,;

(x} comunicar imediatamente a CVM qualquer inadimpléncia no cumprimento de suas

obrigacdes contraidas perante os titulares de CRIs, nos termos do Termo de Securitizagio;

(xi) estruturar ¢ manter em adequade funcionamento um departamento para atefider,de forma
cficiente ¢ enquanto os CRIs cstiverem em circulagio, os titulares de CRI§. ©Ou contratar

instinnigdes financeiras autorizadas para que prestem esse servigo;
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(xif)  ndo divulgar ac pablico informagdes referentes 4 Emissora, a Oferta ou aos CRIs até o
envio da comunicagdo de encerramento da Oferta sem a prévia ¢ expressa aprovagio por
escrilo do Coordenador Lider ou em desacordo com o disposto na Instrugio CVM !

414/04;

(xinn)  cumprir integralmente com tedos os termos ¢ condigdes estabelecidos no Termo de
Securitizagio, no presente Contrato de Distribuigdo e em todos os demais decumentos

relacionados a Oferta em que for parte;

(xiv)  responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéneia das informagdes
fornccidas ao mercado no Ambito da Oferta, constantes do Termo de Securitizacio ¢ dos

demats documentos da Oferta;

{(xv)  manter, pelo prazo de 5 {cinco) anos, todos os documentos ¢ informagdes utilizadas para o
preenchimento dos documentos da disuibuigio pablica objeto deste Contrato de
Distribuigdo ¢, mediante simples solicitagdo do Coordenador Lider, fornecer, cm até 3
(cinco) dias uteis da solicltagdo, ou menor prazo, confurme exigéneia legal, copias desses

documentos;

(xvi)  até a publicagio da comunicagio de encerramento da Oferta, comunicar ao Coordenador
Lider fatos que possam ser considerados relevantes ¢ que possam implicar a inclusdo,
exclusio ou alteracio dos fatos, informacdes e declaragdes constantes nos documentos da
Oferta;

(xvii} enquante os CRIs estiverem em circulagdo, ndo alterar o seu objeto social de forma a que a
atual atividade preponderante da Emissora, que ¢ aquisicio e securitizaciic de créditos

imobilidrios, passe a ser atividade secundaria;
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{(xviii) eletuar tempestivamente o recolhimento da (i) Taxa dc Fiscalizacio do Mercado de
Capitais necessaria a apresentagio e registro da Oferta na CVM; e (ii) taxa de registro da
Oferta junto & ANBIMA;

(xix}  auxiliar o Coordenador Lider no que for preciso com relacio 4 informagio aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta sobre eventual suspensiic ou cancelamento da

Oferta, conforme determinado pela CVM: ¢

{xx)  manter validas ¢ regulares, até a Data de Liquidagdo, as declarages prestadas na Clausula

Sétima ahaixo.
CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

7.1, O Coordenador Lider declara e garante 4 Emissora, na data de assinatura deste Contrato de

Distribuigao, que:

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Contrato de Distribuigdo € a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutarios

necessarios para tanto;

{in a celebragio deste Contrato de Distribuigdo e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas

ndo infringem qualquer obrigagio anteriormente assumida pelo Coordenador Lider:

(iii) este Contrato de Distribuigio constitui obrigagao licita, vilida, vinculante ¢ exeqiiivel de

acordo com os seus termos e condigdes;

(iv) cumpre, em todos os aspectos velevantes, todas as leis, regulamentos, normas
admittistrativas e determinagdes dos 6Grgdios governamentais, autarquias ou tribunais,

aplicdveis a condugdo de seus negocios; €

(v) term amplo conhecimento dos tertmos, condigdes e riscos inerentes aos CRIsy
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7.2, A Emissora declara ¢ garante ao Coordenador Lider, va data de assinawra deste Contrato de

Distribuigio, que:

6] ¢ uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida € existente de acordo com

as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Distribuigho ¢ o Tenmo de
Securitizagdo, bem como a cumprir com suas obrigagdes previstas nos referidos
documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para

tanto;

(iii) a celebragdo pela Emissora deste Contrato de Distribuigiio € do Termo de Securitizagio
ndo infringe ou infringird qualquer disposigdo legal, conirato ou instrumento do qual a
Emissora seja patte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagio
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagdo de qualquer dnus
ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora ou (¢) rescisdo de qualquer desses

contraiags ou il’lS[l’lll'l]Cl‘]lOS;

(iv) o presente Contrato de Distribuigio foi devidamente celebrado pela Emissora. constituindo

obrigagio licita, valida ¢ eficaz, exeqilivel contra ela em conformidade com seus termos;

(v} o Termo de Securitizagio ¢ o prospecto da Emissdo contém (odas as informagdes
relevantes em relagio a Emissora ¢ aos CRIs, no contexto da Oferta e necessarias para que
os investidores ¢ scus consultores tenham condigdes de fazer uma analise correfa dos
ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de suas condi¢des financeiras, lucros,
perdas, perspectivas e direitos em relacdo aos CRIs, nio contendo declaragdes falsas ou

omissdes de fatos relevantes:

(vi}  as inforimagoes ¢ declaragdes contidas nos documentos da Oferta em relagio A Emissora e

4 Oferta sdo (¢ serdo), nas suas respectivas datas de divulgacio, verdadeirag, consistentes,
cotretas, completas ¢ atuais emn todos os aspectos relevantes, e confirmadaX por opinfio
legal dos assessores juridicos da Emissora;
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(viii)

{ix)

x)

{xi)

(xi1)

(xiii)

(xiv)

ndo hi fatos relevanics relativos a Emissora ou aos CRIs nido divulgades no Termo de
Securitizagdo € no Prospecto, cuja omissdo, no contexto da Oferta, faga com que alguma
declaracao constante dos documentos da Oferta seja enganosa, insuficiente, incorreta ou

mveridica;

as Demonstragdes Financeiras da Emissora representam correlamente a posicio financeira
da Emissora nas datas informadas e foram devidamente elaboradas em conformidade com

os principios contibeis geralmente aceitos no Brasil;

ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma
relevante, aié a data de assinatura deste Contrato de Distribuigio, a situagdo econdmico-

financeira da Emissora, conforme deserito nas Demonstragdes Financeiras referidas acima;

encontra-s¢ em cumprimento com as {eis, regulamentos. normas administrativas e
determinagdes dos orgios governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugiio

de todos 0§ seus negdeios;

ndo hd qualquer z¢io judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigacdo governamental que possa vir a prejudicar de forma relevante a

Emissora, sua condi¢do financeira ou ouiras, ou, ainda, suas atividades;

esld devidamente autorizada e obteve, ou obterd até a data de inicio da distribuicio dos
CRIs, todas as licengas ¢ autorizagdes necessérias (inclusive societérias e perante os Grgaos
estaduais ¢ federais € autarquias competentes) 4 celebragio do Termo de Securitizagio ¢ ao

cumprimento cont suas obrigagdes aqui previstas,
ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conliecimento e que possa resultar em alicragdo relevante de sua situacio econdmico-

financeira ou de suas atividades;

assume responsabilidade pela Oferta ¢ pelo contetido dos documentos a elyrelativos; ¢
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(xv}  detém, nesta data, todas as autorizagdes e licengas necessirias para o exercicio de suas

atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito.

7.3. As Partes declaram, mitua & expressanente, que o presente Contrato de Distribuiciio foi
cclebrado respeitando-se os principios de probidade ¢ de boa-fé, por lnwre, consciente e firme

manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.
CLAUSULA OITAVA - DA REMUNERACAQ DO COORDENADOR LIDER

81. A titulo de remuneragic pelos servigos previstos neste Contrato de Distribuicdio, a Emissora
devera pagar ao Coordenador Lider o equivalente & 0,5% (meio por cento), incidentes sobre o valor
total de cada um dos CRIs Senior distribuidos pelo Coordenador Lider aos investidores, em até 7
(sete) dias Uteis countados do recebimento pelo Coordenador Lider dos recursos pagos pelos
investidores, na medida em que os CRIs forem sendo integralizados pelos investidores, por meio de
depésito, Transferéncia Cletrénica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente
que permila que os recursos transferidos cstcjam imediatamente disponiveis para o Coordenador

Lider, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider.

CLAUSULA NONA - DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAQ

9.1 A transferéncia dos valores obtidos pela colocagdo dos CRIs no dmbito da Oferts sera
realizada pelo Coordenador Lider através do sistema da CETIP, que creditara tais valores para a
Ewmussora, na medida e no mesmo dia em que os CRIs forem sendo integralizados pelos investidores,

(“Data de Liquidacio™

CLAUSULA DEZ - DO MANDATO

10.1 A fim de possibilitar ao Coordenader Lider o cumprimento das atribuigdesf decorrentes deste
Contrato de Distribuicio, a Emissora constitui o Coordenador Lider seu bastante pracurador, investid
o de CRI, cujo

Av. Paulista, 1728 - Sobreloja, 19 2° @ 11° andsres  Sao Paulp SP 01210-519  PABK (45081 4934 FAX(11}4081 444
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processamento venha a ser realizado na qualidade de Coordenador Lider, nos termos deste Contrato de
Distribuigao, sendo a presente procuragdo outorgada de maneira irrevogavel, na forma do arligor 684
do Codigo Civil, A procuragio ora outorgada vigorard até a data de envio da comunicagio de

encerramento da Oferta.

CLAUSULA ONZE — DA CONFIDENCIALIDADE E PERIODO DE SILENCIO

1.1 Tedas as informagdes que uma das Partes receber da outra sobre 2 Emissdo sio estritamente

confidenciais ("Informagoes Conlidenciais™). Nenhuma das Partes pode prestar Informagdes

Confidenciais a terceiros sem o prévie consentimento por escrito da outra Parte. exceto nes casos em
que (i) o fornecimento de tal informagio seja requerido por lei, regulamentagdo, auto-regulamentacio
ou qualquer determinagio governamental, judicial, ou emanada de autoridade competente, incluindo a
CVM; (ii) o fornecimento de tal Informagdo Confidencial seja necessario a divulgacio de informacdes
relativas 4 Emissdo e/ou para execugio dos servigos deseritos no presente Contrato de Distribuigao;
(iii) tal informagdo seja fornecida a seus empregados, representantes, advogados, contadores, analistas
ou oulras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no desenvolvimento da operacao objeto
da Emissdo, sempre dentro do curso uormal de seus negocios, desde que fais pessoas csicjam cientes
da natureza confidencial destas informages; (iv} ja forem de dominio publico 4 época em que Liverem
sido revelados; (v} passarent a ser de dominio piiblico, apds sua revelagho, sem que a divulgacio seja
efetuada em violagio ao disposto neste Contrato de Distribuigdo; ou (vi) sejam reveladas por terceiros,
que segundo o melhor conhecimento das Partes, ndo estgjam infringindo nenhuma obrigacao de
confidencialidade. A obrigacio de confidencialidade permanecera em vigor pelo prazo de 12 (doze)
meses a contar da data de assinatura deste Contrato de Distribuiciio ndo obstante o seu término por

qualquer hipdtese,

1.2 Até o envio da comunicagio de encerramento da Oferta ("Petiodo de Siléncio”), a Emissora

terd a obrigagéo de nao wilizar ou divulgar qualquer informagfio ou material publicitério, ndo autorizar

qualquer de seus funciondrios e diretores a conceder entrevistas ou atender jornalistas sobre qualquer

assunto relacionado i Emissiio sem a prévia e expressa aprovagio por escrito do Coordenador Lider. O

Coordenador Lider coloca-se 4 inteira disposigio da Emissora para dirimir quaisquer davidas relativas
’ a rr - . - .,

ao Perlodo de Siléncio e solicita especial atengdo da Emissora ¢ de seus repfeséivantes para as

questoes relativas ao Periodo de Siléncio,

Av. Padista. 1728 - Sobreloja. ¥°. 2* & 11° andares 330 Paule SP 01310919 PABXH{1IHBCET 4444 FAX(T
Ouvitdoria: 0809 6034444 - gy ourinvest com, br

Pagina 152 de 346



L

6 OURINVEST

CLAUSULA DOZE - DA RESILICAO DO CONTRATO

12.1 Este Contrato de Distribuigdo € irrevogavel e irretratavel, podendo, no entanto, ser resilido

pelas Partes nos termos desta clausula.

122 Na hipdtese de resiliio do presente Contrato de Distribuicio pelo Coordenador Lider em
virtude da ndo satisfagdo de uma ou mais Condigdes Precedentes, desde que o Coordenador Lider niio
tenha descumprido quaisquer termos deste Contrato de Distribuigiio, a Emissora ficara obrigada a
reembolsar ao Coordenador Lider todas as despesas pré-aprovadas pelo Funde ¢ desembolsadas pelo
Coordenador Lider até a data da notificacdo da vesiligdio, no prazo de até 5 {cinco) dias ireis a contar

do recebimento, pela Emissora, de correspondéncia nesse sentido.

CLAUSULA TREZE - DAS COMUNICACOES

13,1, Quaisquer notificagdes, cartas ¢ informagdes entre as Partes deverfio ser encaminhadas:
Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, n” 1374, 15" andar, Cerqueira César
CEP 01310-916 - Sao Paulo/SP

At Fernando Pinitha Cruz

Telefone: (11) 4081-4854

Fac-simile: (11} 4081 4652

E-mail: fernando.cruz{@braziliansecurities.com.br

Av. Paulisia, 1728 - Sobreloja, 1%, 77 g 11° andares S0 Paule SP 01318.918 PARX, D81 4444 FAX(11)4U81 4443
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Se para o Coordenador | ider;

Banco Qurinvest S.A,

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1, 2° e 11° andares,
CEP 01310-919 - Sdo Paulo/SP

At José Carlos Leme da Silva

Tel.: (011) 4081-4444

Fax: (011)4081-4443

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com,br

132, As comunicagOes referentes a este Contrato de Distribuigiio serdo consideradas entregucs
quando recebidas sob protocelo ou com "avise de recebimento” expedido pelo correio, sob protocole,
ou por telegrama nos enderecos acima. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser

comunicada as oulras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1.  Salvo se de outra forma definidos neste Contrato de Distribuigiio, os termos iniciados em letras
maitsculas agui utilizadas, independentemente da sua utilizago no singular ou no plural, conforme o

caso, terdo o mesmo significado & cles atribuido no Termo de Securitizacio.

14.2. Na hipétese de (i) revogagio da Oferta ou (ii) revogagdo, pelos mvestidores, de sua aceitagdo
da Oferta, na hipdtese de modificagio das condigdes da Oferta, os montantes eventualmente utilizados
por investidores na integralizagic dos CRIs durante o Prazo de Colocagio serfio intcgralmente
restituidos pela Emissora aos respectivos investidores, corrigidos monetariamente e acrescidos da
devida remuneragio, calculada de forma pro rate temporis, desde a data de integralizagdo até a data de
restituicdo dos valores aos investidores, deduzidos dos cncargos ¢ tributos devidos. Neste caso, os
mvestidores deverdo fornecer recibo de quitagio referente aos valores restituidos, bem como efetuar a

devolugao dos boletins de subscrigao referentes aos CRIs jé integralizados.

Av. Pauligla, 3728 - Scbrelajs, 1°, 27 e 117 andares. Sso Paulo SP 01310 919 PA

(11)4081 4434 FAX{11)4083 4343 18
Quvidoria: 300 6034444 - purinvest

Pagina 154 de 346



OURINVEST

14.3. Quaisquer alteragdes das condigdes do presente Contrate de Distribuigao deverfio ser feitas por

meio de aditamento escrito ¢ assinado pelos representantes legais das Partes.

14,4, O fato de qualquer das Partes nao exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever
ou obrigagio ou deixar de exercer algum dircito previsto neste Coatrato de Distribuicdo nio significara
a rentucia de qualguer direito ou novagéo de qualguer obrigagiio, tampouco afetara o scu dircito de
exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo aqui contida. Nenhuina rentncia serd eficaz perante
as Partes ou ferceiros a menos que feila por escrito ¢ efetuada por representante legal da Parte com

poderes para tanto.

14.5. A nulidade ou ineficacia de qualquer das Clausulas do presente Contrato de Distribuigao nio

prejudicard a validade e a eficicia de suas demais Clausulas.

14.6.  As obrigagbes das Partes decorrentes do presente Contrato de Distribuicfio, relativas ao
pagamento de multas, indenizagtes, rcembolsos, confidencialidade e exclusividade sobreviverao ao
termine do presente Contrato de Distribuigdo, permanecendo as Partes obrigadas entre si até o integral
e efetivo cumprimento dessas obrigagdes ou até o final do prazo estabelecido neste Contrato de

Distribuigio.

147 As Partes ndo poderdo ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes previstos neste Contrato de

Distribuigiio sem a autorizagio das demais Partes.

143. O Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, fica eleito como o tnico competente
para conhecer qualquer assunte ligado diretamente a este Contrato de Distribuigio, havendo formal e

expressa rentincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Av, Pautista, 1728 - Sotreloja. 1. 2° e 11° andares 530 Paulo SP 0131091
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E, por esiarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuicao em 3 (trés)

vias de igual teor e forma, e para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo
indicadas.

Séo Paulo, SP, 13 de setembro de 281[y Fernando p. Cruz

Diretor
BRAZIIAANSEC NHIA DE SECURITIZACAO
. 1

Nome:

Cargo?

BAXCOQURINVEST S.A.
Coordenadaor Lider
Nome: Iph Ezra Bigio Nome:

Cargo: Diretor Cargo:

Tostemunhas:

C _
Nome; Nome:
RG o™ Willia 82'-.,7"3' -6 RG n®:

CPF/ME n™ CPF 264/258.338-40

Av. FPaulista, 1728 - Seobrelgja, 17, 2¢ ¢ 11° andares 8a¢ Pavto SN 01310819 PABX (11H081 4944 FAX(11)3081 4443
Quvigonia: 0800 6034444 - ovrinvesi@outnvest. com br
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Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUGIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS 1MOBIL|ARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagac de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de Séo
Paule, na Avenida Pawlista, n°® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em 10/04/2000, cuja ala se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paule - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sess&o de
10/04/2000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Idenfidade R.G, n® 4535.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® £49,722,808-91
@ por seu procurador Fabio, Ee Aradijc Nogueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
8.484.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® §10.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritdrio no enderego supra, ¢ primeiro eleifo pelo Conselho de Administragio da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219965/G0-6 e o
segundo nomeade por procurag&o lavrada nas notas do 16° Tabelide de Notas de S&o Paulo, livro 2480, paginas
281/282 em 1° da dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensabilidade limitada, com sede na
Cidade do Ric de Jansiro, Estado do Rio de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grups 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste afo representada na forma de seu
Contrato Social, doravante dencminada CONTRATADA, e ainda como Intervenlente anuente QLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsakilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrifa no CNPIMF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDC QUE:

0] A CONTRATANTE emitird Certificados de Recebiveis Imebiliarios (doravante "CRis") em
séries com a instituiciio do regime fidugiario schre os créditos imohiliarios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestaggo dos semvigos de Agente
Fiducirio para as séries de CRIs sob regime {iduciério da 1® emiss&o da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante *Patrimonio Separade’);

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar a CONTRATANTE os servicos elencados neste
contrato;

(V) A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN} para prestagéo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97,

as paries acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigbes e
caracteristicas:

1-00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagao, pela CONTRATADRA a CONTRATANTE, de servigos
ds Agente Fiducigrio, nos termos da Lei n® 9.544/97, com poderes gerais de representago da comunhgio dos
titulares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela GONTRATANTE.

Net aw Aeg. du T @ Dotuentos
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1, A CONTRATADA so conferidos poderes gerals de representagio da comunhio dos Investidores,
inclusive os ¢e receber e dar quitagéo.

2.2, 530 deveres ¢a CONTRATADA, além de outros previstos em lel ou em ato normafivo da Comisséo de
Valores Mobiliaries (daravante simplesmente CVM):

(a) zelar pela proteg&o dos dirsitos e interesses dos Investidores, empreganda no exefcicio da fungdo
6 cuidado e a dilgéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuagc da CONTRATANTE, ou de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagic dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE n&o o faga, observande os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipbtese de insoivéncia da CONTRATANTE, a administrag8o do Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 € 5.3 deste Con'rato;

{d) promover, na forma disposta ne respectivo Termo de Securitizag8o, a liquidago do Patimdnio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deltherar sobre as normas de administragdo ou
liquidagdo do Patimdnio Separado no caso de insuficiénsia de tal patriménio;

{f) no caso da rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de inferesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das megmas pelo prazo de até 30 (Winta) dias
apds a data de solicitagdo da renincia, devendo, ainda, formecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informago e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda feda a escrituragio, corespondéncia, registros magnéiicos de
informagée e documentos em geral relacionades ac exercicio de suas fungBes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagSes contidas no Termo de
Securitizagio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos competenfes Registros de Imbvels da cessdio dos créditos imobilisios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizacao, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos avestidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées ou falhas de que tenha conhecimenio;

(i} exercer, especialmente quants ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares dos CRIs, a seguinte atribuigic: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 3
CONTRATANTE, diretamente cu através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéneia dos crédifos imobiliarios, sua realizagio e Substituigles (fal como definido em k.2 abaixa),
aspecialmente quanto zo nivel de inadimpléncia des adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de seu

fluxe; ?’a
7 Ofictad da Reg. de Thuloz » Documortey
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{i solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que sera realizada &5 expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatdrio & colocd-lo sempre que solicitado, 4 disposipdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encarramento do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minime, as sequintes informagdes:

{1} créditos imabiliznios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagdo;

{2) eventuais substituigtes e modificagdes ce quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “SubstituicBes” e “Modificagdes”, e conforme adlante definidas),
Entends-se por Substituicdes toda e quelquer permuta ou froca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que tada e gualquer Substituico dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condichas estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por "Modificagfes' as alteragdes nos
contratos pera financiamente da compra dos imdvels, em virtude de (i) transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iif) temos aditivos, (v} acordos, (v} utilizagdo do Funde de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragties na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitagao e do Sistema Financeir Imobiliarie,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo da Securitizagéo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliérios, devendo, nesta hipdtese, os
respsctivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos créditos imobilizrios, conforme
estabslecido Termo de Securitizagao e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emissao de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel 3s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securiizagdo dos créditos imobiliarios |astreadcres da Série
2.001-1 da 17 emissdo de CRIs pela CONTRATANTE (doravante o *Regulamento’);

(4) cumprimento das ohrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo sua fungdo de Agente Fiduciarle;

(m) cientificar os titulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes afinentes & respaciiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n} fomecer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco) dias apbs salisfeitos os
créditos imobllidrios e extinto o regime fiduclario, que senvird para baixa, ncs competentes Registros de
Imoveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comisses
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Terme de Securitizag8o, através do envio de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar. {ij a indicagho de outros prestadores de services de analise prévia,
auditoria e administragdo, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizagio das cessbes de créditos
imabiliarios em Substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estard sujeita & aprovagao prévia e por escrito da Moody's Inyestors Servica (Agéneia de

T Offcla! o Raq. do Thvien o Dosioweniod
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30 Jaw. 2001

DR, JOSEA. MICHALUAT - oFiGIAL

Pagina 159 de 346



"Rating"), que, para fante, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizag#o da cesséo retro indicada
devera ser praviamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que lrata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdio da CONTRATADA & Moody’s
Investors Service, no enderego indicads na cléusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efefiva substifuicio do prestador de servigos efou dos ¢réditos vinculados & sua respectiva séria de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagio pela CONTRATANTE da
empresa Servios Financeiros Imobiliérios Lida., para prestagéc de servigos de administragao de carieiras de
créditos imobiliarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e colocagdo plblica
por esta dliima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Administragdo de Carleira de Créditos Imokiliarios {Anexu 1).

{q) executar os demais encargos que the forem atribuldos no Terme de Secunifizagéo,

{r) ohservar e cumprir, no que for aplicavel &s suas afividades, as condigdes estzbelecidas nos
Regutamentos e Termas de Sacuritizagic das demals séries de 12 emiss@o da CONTRATANTE;

2.3 A CONTRATADA respondera pelos prejulzos que causar pelo descumprimento de disposicao legal ou
reguiamantar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

Il - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter publico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apds a vigéneia do presente contrats,
pelo periado de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, & por toda &
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escrildrios elou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbaimente ou por eserito, inclusive aguelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2, Q carter sigiloso das informagdes ndo impede a disponibilizaggo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que daverio ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula Hl quando do recebimento da informagéo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se cbriga, direlamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 3 CONTRATADA!

{a) mensalmente, relatorios de gestdo e posigée financeira dos créditos imebiligries vinculados aos
Temmos de Securitizagdo, que deverdo incluir: (i) os ndices de inadimpléncia dos adgquirentes dos imdveis; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (fii) os valores pages aos
titulares de CRIs; (iv) ¢ saldo devedor dos CRIs e dos ¢réditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestdo serdo preparados e fomnecidos aos inlsressados pela empresa Sefvigos Flnanceiros
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servicos de analise e administrag8o da cartelra de créditos
imobiliarios adquirlda pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b} trimestralmente, copia das demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado;

{51
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{c} cbpia avtenticada de toda decumentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CWM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de imoveis dos Termos de
Securitizagdo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cesséo
dos craditos imobiliarios 3 CONTRATANTE;

(d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CvM n® 202/23 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes & CVM;

le) qualquer informagéo que razoaveimente lhe venha a ser soliciiada, ressalvadas ‘as consideradas
de caréter confidencial.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar ¢ Patrimbnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagho a0 Patrimdnic Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragGes financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se respensabiliza pela exatidéo das informagdes, declaragGes e eventuais garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investideres.

44. A totalidade do patrimbnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regufamentar, por negligéncia ou administragfo temeréana ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas A CONTRATADA, pefa prestagZo dos servicos que lhe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remunerag&o:

(2) uma parceta de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1? emissdo de CRls pela CONTRATANTE, € uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demais Termos de Securitizacie a serem
celsbrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagao de servigo,

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mi reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumulativo de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizagéo adicional,
limitado a0 maximo de 50% (cingiienta par cento) de desconto. Casc a série sgja inferlor a R$ 6.000.000,00
(seis milhées de reais), as parcelas semestrais comespondentes 2o Termo de Securtizacso celebrado para
aquela sérig serdo reduzidas para R$ 3,000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000,000,00 (trés milhdes de reals}, as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagéo
celebrado para aqueta série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apés o vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo saradas pefa
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no ifem 5.1.2. abaixo, serfio atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), ou na sua falta, pelo mesmo indice qua vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rala” dia se necessaric;

{¢) as remuneragdes n&c incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentagZo, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante olkapds a implantagéo do servico,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamenio das respectivas faturas emitidas diretamente
em sey nome, ou reembolso. N3o estdo incluidas iguaimente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagdo, entra oufros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(i no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per ela assumidas perante
os Investidores, fodas as despesas com procedimenios legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar o$ interesses dos titulares dos CRls deverfo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmes, e postericrmente, conforme previsto em Lei, ressarcides
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gaslos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judicidrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes cenfra ele intentadas no exercicic de sua fungdo, ou ainda que he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos litulares dos CRls. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéneia em agdes judiciais serao
iguaimente suporfadas pelos titulares dos CR!s, bem como a remunerag&o e &s despesas reembolsdveis da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagao ao pagamento
desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros), PIS {Contribuigio ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunerage da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pefa CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
fermos do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos diretamente & ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida.),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagio dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, cbservada a proridade de pagamentos das obrigacbes relafivas ao
Patrimnio Separado previsla no Termo de Securitizagso.

5.1.2. ACONTRATANTE est4 ciente que, nc estdoincluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relzlivas a viagens e estadias necessérias ao exercicio das atrbuiges da CONTRATADA,
durante ou apbs a fase de implantagdo do servigo, obssrvado ainda gue a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas ndo poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

51.3 A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extraordinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de eritérios de responsabilidade estrita quanto & adequacao de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos 0s pagamentos devidos per forca deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensag&o emifidas diretamenta em seu nome ou afravés de depdsito
em conta corrente de titulandade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ case, sendo que nesta
dltima hipétese cs recibos de depdsitos serfo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2, A remuneragio referida no item 5.1. nde inclui;

{a) despesas com a gestio, cobranga, realizago, administragée, custddia e liquidagio do Patriménio
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Financiamento Imobifiario, na hipGtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestao; despeses estas que
serdo suportados pelos fitulares dos CRls;

(b} despesas com publicagdes, transporte, allmentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiductério, durante ou apbs a implantagdo do servigo, & serem cobertas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagdo prévia por escrito a ser enviada 4 CONTRATANTE, bern como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3 Todas as despesas, por forga deste confralo, com terceiros especialistas ou agsesscria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titutares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que dever aprové-las por
escrito e, se for o caso, pagé-las afravés de recursos criundos de seu proprio fluxo de caixa, obfidos através
da reafizago dos créditos imobiliarios que lastraiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésites, custas e texas judiciarias nas agdes propostas
pela CONTRATADA ou deccrrentes de agdes con'ra ala intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunho dos fitulares de CRIs, As
eventuals despesas, depbsifios e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares des CRIs.

VI - DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de SecuritizagZo referentes 4 12 emiss@o de CRls pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii} supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da séiie em questéo, na forma da legislago em
vigor,

6.2. As disposigies deste contrato, principalmente com relagéo as obrigages da CONTRATADA, esteréo
iguaimente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vii- DA VIGENCIA

7.1, O presente Confrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto ros cascs pravistos
na cléusula Vil abaixo.

Vlll - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conrato somente podera ser rescindido: {i) peta CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a2
pariicihagdo de cada um dos tiulares de GRIs em relag&o ao valor totaf dos CRIs emilidos e subscritos, ou
pelo descumprimento das obrigagbes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) peta CONTRATADA, afravés de
rentingia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; ou ainda (jii) pelas partes, caso no seja concedido o
registro definitive da emissdo des CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, 2 sua substituigdo ocorrerd nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em especial em atos editados pela CVM, com base nas seguinies
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(a) em nephuma hipdtese a fungdo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos fitulares de CRIs para a
escotha do nove agente fiduciaric;

(b} a assembléla dos fitulares de CRis, referida na allnea antericr, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tiulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRIs emitidos & subscritos, ou peia WM,

{c) se a convocagdc da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta} dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder & substituico da CONTRATADA e & indicagdo de
seu eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo publica dos CRIs, em assembigia dos
litulares de CRIs, especialmente convocada para esse fim,

{e) a substiluicdo da CONTRATADA fica sujsita & prévia comunicagao & CVM.

{f) a substituigio permanents da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagao, cabendo & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securifizagdo na CVM, devendo permanecer no exerclcio de tals fungGes até a sua efefiva substituigia ou
liquidagao tofal dos CRIs.

84, O Agenfe Fiduciério nomeado em substituigio ao atual ndo deverad receber ramuneragéo superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substifuldo deverd comunicar imediatamente o fato acs fitulares
dos CRs, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulag&o na Cidade de $8o
Paulo, Estado de SHo Paule, observade o disposto ne item 5.2, *b" retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destitufda pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipotese da superveniéncia de conflifo de interesses ou de
qualquer outra modafidade de inapfid2o de suas fungfes.

[% - DA INADIMPLENCIA

8.1, Caso 4 CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagio de pagar a remuneragdo prevista na
Clausufa V estard sujgita a multa contratual de 2% (dois por cento} scbre o valor do débito, bem como a jures
moratérios de 1% {um por cento) a0 més, ficande o valor do débito em efraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral dz Pregos do Mercade), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculzdo “pro rafa dis” se necassario.

X+ NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagSes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatérias 4 oufra, bem
COmo por qualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feitas por carta regisirada (sendo exigide o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalents}, por e-maf
confimado por escrito, ou por fac-simite, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer notificagao ou
comunicagio entregue de qualquer forma que ndo seja pr via cartoraria \u judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta e oito} horas apds a sua expedigéo, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 {dez) dias
depois de sua expedicio, no caso de carta registrada.

10.2, As notificagies ou comunicagdes acima mencionadas seréo enviadas &s partes signalarias nos
enderecos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as signatarias vierem
indicar por escrito &s demais, sendo que aquelas enderecadas & Moody’s Investors Semvice (Agéncia de
‘Rating™ seréo envidas para o seguin‘e enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax (212) 5533850
peschb@moodys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

111, A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perants o Registro
do Comércio e demals autoridades competentes, estando, pois, em situago regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragio, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeile 4 autorizagio do Banco Gentral do Brasil (BACEN) para prestaggo de servigos
de Agente Fiduciari, nos termos do arfige 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche & cumpre todes
0s requisitos, padrBes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis &s matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securiizadora de créditos imabiliarios,
instituiggo ndo financeira constitulda sob a forma de socledade por agles, cujo objeto & a aquisicio e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem como a emissde e a celocagéo, no mercado financeiro, de
Ceriificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compativeis com a sua atlvidade, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demais autcridades competentes, estando, pois, em situaggo regular e
inteiramente apta a exercer suas afividades e operar seus negdcios, tendo tembém a legitima e regular
propriedade, e fivre administragéo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagéo & cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por tedos os atos societarios
necessarios a esse fim €, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exsqlivel de acordo com os seus termos.

XIl - DA DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes 4 1% emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, ser#o regidas por esle mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragio de qualsquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presents instrumento na gualidade de interveniente anuente e declara-se ¢lents
dos termos do presente para todos o0s fins e efeitos de direito.

12.3. A avenival aceltagio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndo podendo ser invecada como novagéo e néo implicando,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimenfc integral de cada uma das obrigagbes deste
instrumente.

124, Declera a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva respensabilidade todos os encargos trabalhistas e pravidenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugfo dos mesmos. Fica estebelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE ¢ os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por evertuals reclamacdes trabalhistas por estes propostas.

125. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE h4 vinculos meramente comerciais, néo havendo
solidariedade Jegal entre as empresas.

12,8, A nulidade de gualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afefard a validade-das
demais clausulas,

XlIl-DOFORO
13.1. G Fore do presente Instrumento serd o ¢a Comarca Central da Capital do Estado de S4o Paulo, Estade

de S&o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para-gitimir as quastdes
porveniura resultarites deste contrate.

Poletaldy Cocwmmine.
o ivflcs Fum m. taCaphtal

Dlr or 3 0 JAN 2001
s 0 gu JOSE A MICHALUAT . —
OLIVEIRA TRUST DTV LTDA, Augusta, 1825 - £ 205 2177

CONTRATADA &utenio Amaro R, O, Silya

uradoy

Joné Alexandre C. de Froltasg,
DIRETOR
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Anexo VI- Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

2° Oficial de Registre de Titvfus @ Docemensos
¢ Civilde Pessoa duridica de Capital- §P

MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGCAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”) .
3
Ol

FPS NEGOCIOS TMOBILIARIO A.
(“CONTRATADA")

PR
3
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PARTES MICROFILME

2°Oficial de Registro de Titules e Documentes
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital- SP

INDICE 2958877

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Clausula 1.2 FPS Negocios Imaobilianios Lida.

DEFINICOES
Cliusula 2. Definigdes

OBJETO
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situagdes de Contingéncia

MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS
Clausnla 4. Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Inicio da execucfio dos Servigos
Clausula 4.2, Informag¢Bes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAQO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob ° 549.722.808-91 e Fernande Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheire, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrite no CPF/MF sob n® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Pavlo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-11,
sediada nesta Capital na Av. Paolista n.® 1009 - 22° and, neste ato representada por seu dirstor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sch o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigiio e securitizagio de direitos creditorios relacionados A operagdes imobilidrias;

CONSIDERANDO deter 2 Contratante direitos creditorios decorrentes de Confratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio dz Cédulas de Créditos
Imobilidries {"CCls”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciirio para cada emissio de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdio do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagic de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administraciio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglo dc assegurar a regularidade ¢ continuidade da
prestaglio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingén% ’
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuides nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario: instituigo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperaciio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagbes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqlientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagio imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e 0 saldo do prego de
aquisi¢io de tais iméveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i} dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo esta autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulates de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebraglio do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, (v) coépia da escrituraﬁn,étrumento da alfenagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

7
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) ¢épia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou cometcial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigdes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrie na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decortentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a imdveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Carresponde ao valar principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragio e atualizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administraciio de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagfo da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, peta CONTRATADA, das atividades
necessarias i pronta recupera¢fio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a2 Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgfio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgdo da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confrontd-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato gue nfo esteja contemplado nos contratos de securitizagdo a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situaces de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagde dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execucio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-2 imediatamente apos o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias tteis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagéo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovacio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cldusula 4.3, ¢ presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 3 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informaco.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no maéximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferénceia de informagtes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

X Sy
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificagfo aog Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma ¢ horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outerga 3 CONTRATADA todos os poderes necessdrios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessirios & consecucio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fate nio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Servicos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacio dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administraghio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera respender pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianias, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)riff, subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 8 CONTRATANTE, mensalmenie, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsiveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Prego dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagdo Getllio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratorios de 1% {um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getiilio Vargas.

Clausula t1. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessarios &

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; = Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciarip, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugdio dos Servigos, obrigando-se a corrigir 0s
Servigos executadog com etro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizes causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais € municipais aplicveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execuciio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informacgfio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar promtamente toda ¢ qualquer instrughio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas

7T e
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo I1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes a composicfio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, &4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecetr 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prossegnir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios ¢ condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12, Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentes e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente auterizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagiio das sociedades por agBes em vigor, em especial as hormas da C'VM aplicAveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

SN
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(il A celebragdo deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigagfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regnlarmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficacia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e socigtarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragao Conjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar muttamente, tao logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma das suas declaragfes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo de vigéneia do Contrato

ORI
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O prazo de duragio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se nfio houver qualquer manifestagio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisiio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfo  for pretendida pela CONTRATADA, deverda  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a deniincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, deverd ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Clausula 15. Vedago da Cesso

K vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
4 outra parte, case ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificacio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo e, somente apds transcorride referido prazo sem que a infracgfo terha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

o

7

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da iiltima

7 e
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Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo gqualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serad de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como og
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 mulia didria de 0,23% (irinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder ser cobrado mediante execugo, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codlgo de Processo Civil

[N
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Clausula 20. Indenizaco por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que nfio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Cldusula 21. Indenizacgio.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, mé-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagiio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i1l) A obrigaco de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as parfes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormencres, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comercials das partes ou de sens clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Confrato, i\[dependcntemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

7
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por esctito, dirigidas aes respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccuritiecs Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem pecessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁgdo por ambas as partes, com a aprovaciio da Agéncia de Rating e Agente

Fiducidrio. : fx.

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

L
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetara a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagfo.

A abstengdo eventual, omigsio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no usoe de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importara em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragdo
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposicdes legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custddia e administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principies gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigenies, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctiusula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que g:iecis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se-em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\_/\,.)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes a
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

N

FPS NEGOCIOS IMOBILIARI

30\ LL\\

TDA.
Name:
Cargo:
Testemunhas: v
L. ] LAY 2.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

2.° Qiicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civilde Fessoa Juridica da Gapital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

20 Oficial de Regisio de Tiidos

2 Documentos & Civil de Fassod
Juiidica da Crpital

Ereciumentas: RS %7 .

30n0¢0 devidas:

17,76516% a0 Sotado

13,157804% a0 PESF
5,289473% 2o Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Justica

fAua Sen. Paulo Egigio, 72, Gonj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, prolocoiado e registrade em

MICROFILME 808 N°2958877

Sa0 Paulo,

A7, de de

¥ C*akiko Takano Hassui

O Carlos Aski 3 Gibeanto Vecchi

3 Paule Signoratii Dommgues jaﬁ,‘arcelo da 5. £3pedito

3 Robeita Ferera oe Soura {1 Mauwicio 9. Domingues Rodriguss
Subslituios Esctavanias Autorzados

-Taxas Recolhidas por guig -

2004,
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS
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ADMINISTRACAC DE CREDITOS

)
Até 1000
De 1000 ate 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00

P
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (*Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo preseate instrumeénto, na melhor farma e para todos os efeites de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede pa Capital do
Estade de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob o°
031.767.538/0001-14, neste ato ropresentada na forma de seu Estatuto Social, doravants denominada
simplesments CONTRATANTE, e

DRZ REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital de Estado de S3o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24" andar, ci. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o o° ¢7.708.570/0001-
0, neste ato representada na forma de scu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SIEVA, brasileire, maior, casado pelo regime de comunho parcial de
bens, cescido em 13/12/1948, empresiric, portador da céduja de identidade RG n® 4.300.931
SSP/SP e da CPF/MF n® 201.420.488-87, residente ¢ domicilisdo & Rus Adalivia de Taledo, o° 574,
Paingiras do Morumbi, CEP: 05683-(K0, Sio Pauio/SPE, na qualidade de garantidor da totalidade
dos obrigages assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém cotre si, justo € acordade que:

CONSIDERANDQ ser 2 CONTRATANTE instituiciio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelese a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilidrios para fatura securitizagio;

CONSIDERANDO que 2 CONTRATANTE ji cootratou uma empresa encarregada da
administragac de sup carteira de Tecebiveis, mas tem a intenglo de assegurar a Tegularidade €
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.
CONSIDERANDO ser 2 CONTRATADA empresa cujo objeto social & a prestagio de servigos
especializados de pestdo, administragdo e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados fisanceiro e imebilidnio;

RESOLVEM celebrar o presents Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Crédstos, que se regerd de acordo com as
seguintes cliusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clinsula:

Back Un de Dados: Atividade de recuperagio de dados e processamento de informagdes. -
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios ebrangidos pelo
presente Confrato ¢ que seja a responsdvel pelo pagamento das qbrigagdes principal € acesséria
consignadas nos respectivos Contrates de Finsociamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios ds seguro e demais encargas regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Coptratos de_Fipancigments Imgbilidfo: Compreendem os contratos Ermados pelos Clientes e
empresad de incorporagdo imobilidnia e/ou construgio ¢ivil, bancos ou outras instituigdes, attavés
dos quais oz iméveis s30 veadidos ou promelidos 4 veanda aos Clientss, ¢ o saldo do prego de
aquisico de tais {méveis € garantido por alienaqdo fiducidnia ou bipatece dos respectivos imoveis.

Créditos Tmobilifrios: recebiveis oriuudos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebivels imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credor seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigdo seja pretendida pela CONTRATANTE

Data de Transfergncia: Setio as datas nas quais a CONTRATANTE wansfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Loobififrios, ou os dados relativos mos Créditos
Tmobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acorde
com ag condigdes estabelecidas na operagho especifica de scouritizaglo desses créditos

Dia Util: qualquer dis exceto (i) Sabados e Domingos ¢ (ii} dia no qual o no funcionamento de
institui¢bes financeiras sediadas na Cidade de Sho Paulo.

Dossié Individusl do Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- {i) cbpia do Contrato de Financiamento Imobilidgio;

- (1) cbpia doz instrumentos de alterashc do Confrato de Financiamento Imobilifrio, caso
existentes;

- (1) relagBo dos papamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento
lmohilidrip;

- (iv) cipia da escntura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeta do Congato de
Financiamento Imobilisrio, caso aplichvel;

- {¥) copia da escrifurs/ingtrumento da slienagdn fiduciiria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, casa aplicvel;

- (vi) cépia das certidiies de matricuta dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidra dos méveis em favor da CONTRATANTE,;

- (vii) cépia das certidbes de filiagho vintensria, relativas ac imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, case aplicvel, e ficha resuma das condicfics contratuais,
- (viii)Lando de avaliagdio do imével e

- {ix) Documento de inchusio do Financiamente [mabilirio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Tmobiltidrios on Créditos on Recebiveis: direitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes do Conlrates_de Financiamento Imgbiligrig, referemies s
iméveis residenciais ou comerciais.
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Salde Devedor: Comresponde ag valor pﬂnclpa! do Finapciamentn hmebilifrio, spurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagic da acio e lizagdo monethra até aguela
data, asgim como s amortizagdes ocorrides.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEXMF sob n’
04.176.454/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista @® 1009 - 22° andar & SFT - SERVI(OS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Baruerd, Estado de Slo Paulo, na Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para & adminisirag@o de sua caricira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagho 4os seguintes servigos:

I - “Back Up” de Adminisiracdo de Crédites Imobilifrios: Execuglo das atividades necassirias
A pronta tecuperagio e manutengko dos dados pert i administragdo dos Créditos
Imobiligrias, propiciando & CONTRATADA condicdes parms, a exclugivo <rtério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragéio, e cobranga dos Cpéditos
Imobilidrigs, dando continvidade aos servigos prestados peio Servicer Principal ou por quaiquer
outre Servicer ov Empresa que reslize essas atividades, sem interrup¢do de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situag3o de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo cemto que,
pare tnio baslara a expressa solicitagdo da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Coatrato.

O - Analise de Carteira de Creditos [mobilidries: Servigos de anilise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de eréditos imobilidnios, avaliande a viabilidade da aguisiglie desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérins de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

T - Cobrancs dos Criditos Imobilifrics Inadimplentes: Adoglo daa pxavidéncias amigdveis
parz tentativa de solu;ﬁo da divida £, em nio havendo requliados, davera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedi branga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.5 14/97, visando a consolidagfo da propriedade do imdvel & realizaglio dos
leilBes extrajudiciais.

2.1.1. © modo da execnglo dos servigos previstos nos itens I, I e IT supra, enconmam-se descritos
€ pormenonzadot, reepechivimente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa.

2.1.2. O dever de cumprir as pbrigagdes previstas neswe Instruthento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente de inicio da prestagio de servigas abjeto desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXEC[[CKO N0S SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servipos de Back Up previstos no stem I da cldusula 2.1 acuna serdo prestados pela
CONTRATADA ¢ comespondem & execugho de todas as atividedes mecessérias 3 pronta
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tecuperasdo e manutens3o dos dados perti 3 administraglic dos Créditos Unobilifrios, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de pestRo, administragdo, ¢ cobranga dos Créditos Irpobilifrios, , dando
contnuidade s0s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tals atividades, sem interupglic de praza ou perda de qualidade, caso seja
verificads situaclo de contingéneis, nos maoldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constarn o Contrato Prestagiio de Servigos de Administragde de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imebiliérios Ltda & o Contrato
Prestag3o de Servigos de Admimistragio de Carteirs de Crdditos firmado em 01/12/2003, enfre a
CONTRATANTE ¢ a3 FPS Negérios Imobilidrios.&4 CONTRATADA declara tr pleno
conhecimento do teor dos contratos copstantes do Amexo I, ¢ estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ac Servicer Principal, bem como de seu modo de execugio.

32. A CONTRATANTE compromete-se 2 bansferir diafamente 3 CONTRATADA as
informaghes necessérias para peritir-the a execusBo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal

3.2.10 inicio da execugao dos Servigos de que trata esta cliusula dar-se-4 imedistamente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entenda nio estar na posse dy todas as informacfes necessinas para
permitiz-Ihe o inicio da execucio dos servigos, deverd notificar tal fate imedigtaments, pot escrita, 4
CONTRATANTE, especificando na potificagdo os documentos / informacgdes faltantes.

3.4, Cbriga-sc 8 CONTRATADA, ro praco méximo de 10 (dez} dias contados & partic dz dats de
ssinatura desie Contrato, & estar plensmente em operagio. Isso inclul & efetive unplaniecia no
sisterna de¢ Back Up de Dades dag informagdes da carteira dos financiamentos umohitidrios da
CONTRATANTE, ¢ ¢em condi¢des de assumnir a atividade de gestlo, administraglio e cobranga de
Financiamentod € Recebiveis em caso de siwagio de conangéneia, previsea no item 3.7 abaixa.

3.5. A comprovagio da capacidide tratada ns cldusula anterior poderd ser aferida por wreeia
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipbiese de, ac final do prazo de 30 (mniz) dias ser congtatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleao direito.

3.7. Situagio de Contingépcia: Caracterizam-se coma situaghes de cantingéncia tadas squelas em
que 2 adminisragio dos Contratos de Finenciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrapgao em virmde de eventss que venham a afetar o contate de prestagdo de servigos
firmado entre esta ¢ o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontinea do contrato ou
por descumprimento de cliusulas contratunis, incia de pracessa de falémcis, recupenaglo judicial
ou exmajudicial, impedimento de prestacio dos servigos par auteridade judieial ou adminisirative, e
afins. Também configurardc “Sitvagdo de Contingéneia” a3 situagdes em que 8 CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andatnento.

: -
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3.7.1. Caso ocorra uma SituegHo de Contingéncia ¢, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidede das atividades do Servicer Principal, devers, a partir de entdo, reafizar a
presiagio de servios de administrago da cartewa de Fimanciamentos Tmobilifdos da
CONTRATANTYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhaments da evoluglio do saldo devedor, envio de relatérios ¢ guarda e
manutengio de documnentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constagtes do
Axezo 1

3.8. Asvungfio das Atividedes do Servicer Primcipal: Configurando-se wma situagio de
contingéncia, 3 CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediataments os
procedimentos para administrar o5  Fipanciemenios Imobilidrioy de timlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (tnnta) dias os
servigos de administragiio de Finsnciamentos Imobilidrjos deverdo estar plenamnente em operagiio,
nas roesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabeletida cronoprama pam a wansferéncia de informagdes, documentos = dados entre o Servicer
Principaj e o CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciémcia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suss
abvidades, conforme disposio no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao ir as bilidades de Servicer Pruncipal, 8 CONTRATADA passazd a
considersr como correta & base de dedos que lbe foi ou que =std senda entregue, , ficaado eximida
de qualquer responsabilidade por falps decorrentes de distorgdes que veaham a gor conhecidas a
posteriori. Também nbo serd requerida ds CONTRATADA nenhuma atividade de validacdo da
referida base de dados, exceto quanto ao agseguramento de que as dades recebidos  sejam
adequadamente instaladng nog sisteman.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principel, compromete-se a CONTRATADA a fornecer as
dados necessirios, bem come anuir nos Instumentos indicades pela CONTRATANTE, caso seja
NECEssAria D convenients a contratagio de um novo Servicer para prestar o servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de i g i diante notificagio ds CONTRATANTE, s bage de
dados deverd retorpsr 8o Servicar Privcips], desde que o perioda da Sitnagio de Contimgéngiz ndo
seja supmor & 80 {sessanta) dias. Na ]upétese de a perioda da Sltlmq:ﬁo de Conting8reir perdurar
por mais de 60 (sessemta) dias, a CONTRATADA id itivamente a candicda do
Servicer, obngande-se a gerar informagdes em critdrios & perodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para umn Hack Up a ser por ela conaatada.

386. Fica desde Iogd estabelecido que a condi¢fio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, 2 qualquer tempo, para a gestio dog Créditos
Tmobilidrios determinades pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situapdo de Contingéncia nos \emmos da clausula 3.7, bastando para a assuneBo das atividades, 4
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ne jtem 1.8.1

C'l.éUSULA QUARTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobiliarios, previsto no item 11 da cléusula 2.1, serdio
prestadog nes termos sbaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de anblise dos Créditos Imobilidrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Crédites Imobilidries: A andlise ¢ auditoria dos Créditog
Imobilidrios cormesponde & verificagio da concilisgdo com o detemtor ariginal do Crédito das
condip3es contratadas nos contratos de compra & verda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contralos devendo ser cansiderados as seguintes aspectos:

(i). Venificagdio juridica ¢ financeira das condigées contratuais de cads wn dos contratos de compra
e venda, inclusive venficando se tais contatos encontram-se enquadrados aos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE,

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes, prazo e condicdes de
pagamento, indexadores ¢ parimetros de cobranga, efc...

(ilt) Vesificagho da s¥wacio de comercializagie do empreendimento;
{iv) Identificag#o das alteragBes contratuais ccorridas, sua natureza ¢ freqidéncia;
(¥} Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, par grupo de indexadores,

(vi) Avahiagio do padrio de administogln da carteirs, rotinas operscionais ¢ flexibihdade na
cobrangh;

(vi§) Scgmentacio da carteim de recebiveis segundo p pré estabelacidos para qualificacio
de créditos para cessdo, considerando aspectos corgo cegularidade cadastral, relaglo saldo devedor
7 valor de avaliagio, regulandade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros ceitéios
que sevio fixados pela Contratanic quande do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Imdveis: A avaliagho dos umiveis objeta das contratas de corapra ¢ v:e_nda
devers ser feita por engenheiro credenciade ou empresa de engembaria que deverd emifir o
competente laudo de avaliagdo.

4,1.3. Seleg3o dog Créditos (Enguadramento): A seleglo dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histdricos de pagaments dos adquirentes das unidades, visendo atestar sua
tegularidade o nio
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{ii) Aplicagio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nBo se epquadrem nos parimetros de elegihilidade
pré-estabelecidos

(185) Checagern da exist@ncis de restrighes cadastrais em acme dos adgnirentes das unidades;

(v} Determinaga do valor de cada crédito individual para a cessio, mediante & aplicagio do
desigio gu taxa de descanto estsbelecida para a operagdo.

4.1.4. Soporte 3 formalizaghc dos confrats de cessdo individuals e cofetivas: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizage dos negérios juridicos que
vistm a cessfo do Crédito Imobilidrio, mclusive atuando na convocagdo, atendimento ¢ andlise da
documentagiic dos clientes, preparagao das minutas, segundo os modelos a serem fomecidas pela
CONTRATANTE, assinatura e registo dos Contratas junte aps Cartdrias de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugdo dps 5eTVIGOS previstos mesta clawsula tera inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCYA.

5.1 Nos termos de item 10 do cléusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobrangs relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimente de cobranga divide-se em duas etapas ¢ snconwa-ie detalhado no Anexo I¥
deste Contrato. Ma primeira fase do procedimento de cobrangs, caberd 8 CONTRATADA s edagia
de todas as providéncias para a composngio amigdvel com os Clighigs, sempre abservadas os prazas
¢ procedimentos previstos no anexo I

£.1.2. Nio sendo possivel a composigio amigdvel acima prevists, no Dia Util imediammente
subseqiients ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser rsalizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da 1.4 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos na anexo IL

5.1. No exercicio das atividadex de cobranga dos Créditas Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caherd e CONTRATADA:

(i) acomparihar a evolugic dos Saldos Devedores e cdleulo da evolugdo dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento [mabiliitjo, com base pas condigdes
efetivarsente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de amualizagio monetéria estabelecidos
nos Contrates de Firanciamepto Imobilidri & a dedugio dos valoms correspandentes s
amortizagies do valos principal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada.

(1) elaborar & enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Raring (se for o caso, na lipoiese dt_: [
Crédity Imobilidrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobiliirios - CRI} os relatérios
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mensa_is contendo informagdes gerenciais © contibeis sobre o Financiamentos Imobilidrios sob a
administragio da CONTRATADA, incluinde informasdes discriminadas sobre | )
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

(i} o cadastramenta de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imabilidrio, que
fonue avtorizadas pela CONTRATANTE,

(v} a prumogio da guarda e manutengio de toda a documentaghio que esteja na sua posse ou sab
seu controle, em decorréneia da prestagiio dos Servigos objeto deste Contrato;

§.3. Queisquer recebimentos de parcelas sm atrase ou mediants purga de mora durante procasso de
execugdo, ou em medidas correspondentss & agho de resalugo dos contratas de compre € venda de
wndvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensaglo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junts
20 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que viersm a ser feilos diretamenie ao Servico de Registro de Imdveis, em
deconéncia da purga de mora, epds a Notificaclo do devedor, em incia com ay di G
da Eei 9.514/07, serdo entregues duetamente peld Cartdrio & CONTRATANTE, devendo a
CON'[‘RAI’ADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder &
baixa das pend@ncias em relagdo ao respectivo Financiamente Imobilidrio € reconduzi-lo & situagio
de nonmalidade.

£.5. Nas hipoteses em que ¢ imével retomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferéncia da propriedade plena para s CONTRATANTE, scja artematado em Piblico Leilda,
de acordo com as disposizdes da Lei 2.514/97, os recwsos recebidos do arrematants serio
creditades na mesma conta bancdria mantida pefa CONTRATANTE junto a0 Banca Cotrador,
para 1ectbirmento das prestapdes regulares dos Financiamentos Tmobilidnios.

5.6. A excougdo dog servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante requisizio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos o0s necessrios poderes pars a
execugBo das obrigagBes por ests assumides neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Servigos on contratados, comprometenda-se, quando necessirio, a outorgar &
CONTRATADA. procuragdes camn poderes eepecials, ¢ comagar 4 outras ¢ % €
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas o8 atos ©
assinatura de todos documentos necessdnos & consteucdo dos Servicos objews deste mstrumento.

6.2. A CONTRATADA cheervard s orientagdes emanadas da Contratante relativaments 20 modo
de cumprimento das atividades referidas no presenie Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros medianie prévie ¢ expiessa autonzagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, 8 CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestacio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagiio, no implicard a
existéneia de relagio contratusl entre 8 CONTRATANTE e o sub-contratado, permanccendo 2
CONTRATADA responsavel pelo intzgral cumprimento das obrigag3es previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DGS SERVICOS

8.1. Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA situzdas nog seguintes
enderegos: Rua Libere Badazd, 377 - 24" andarx, o3 2402 $8o Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusive da CONTRATADA a contratagdo e administragio de todo
0 pessoa) necessATic a assegurar a comets execuglo dos Servigas, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionbrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principa), sem a prévia e expressa anubocia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh responder pelas obrigagdes trahalhintas, previdencidrias, tributinas
e civeis, relativamente ao pesscal que mobilizar para a realizacdo dos Servigos contratados,
exmnindo » CONTRATANIE de toda responsabihdade acessoria, subsidiicia ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a tinica responsével pelos servigos autbnomoas de terceiros a guem
atribua servigas relaciovados ao objeto do presents. Caso 2 CONTRATANTE seja cbrigada a
indenizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceirog contratados pela CONTRATADA, devera ests, imediatamente
apée o bimento de icagho pela CONTRATANTE, remhalsé-la da correspondente
valer, incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valar principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagBes trabelhistas, previdencidrias e wibutirias acima previstas
deverio ser demenstradas apualmente, ou sempre que solicitado, 4 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivag certiddes negativas, balangas, relatérios ¢ declamgdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, aem tampouce vincula a
CONTRATANTF. aos deveres de pagamento e de diligeocia da CONTRATADA.

CLAUSILA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICQS

10.1. A prestagio dos Servigos objeta do presents Contrato pela CONTRATADA darse-4 em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA comprometese & praticar o menor preyo no mixzmo igusl, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos o5 negcios de entre si, que
POSSUIY 0u vier 3 possuir durapte 2 vigiocia do presente contrato.

183 A CONTRATADA compromete-se a oferecet & CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) ma fafura de prestagBo de servigos, se, em virtude de iodicagio da
CONTRATANTE, cutros clienies que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descanto de 5% serd caloulado sobre a fatura da prestagdo de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 {doze) primeiros meses em que esie servigo estiver sendo prestada aos clientes
captados em razéic ds indicac¥#o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custodia fisica, durante o praze
minime sxigido pels legislagdo fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossifs Individuais de Crédito, que tenham Sido entregues pela CONTRATANTE 3
CONTRATADA; e (i) de todos os demais doce tos relac dos aos Financi B
Tmobilidrios & seu descarfe somente poderd ser efetuado mediante manifestacio expressa da
CONTRATANTE. A guards da documentagdo referida acima, poderf ser fuita coma ontros
teoursos tecnolégicos, desde que esteja assegurads a reprodugda dos mesmos ¢ sua validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

121 A remureragio da CONTRATADA pele execugdo dos Servigos consistira no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas po Anexo I1 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarA 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contando
discriminacio dos Servigns preatados, relacisnadns por série de emissio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem camo das Despases Reembolsiveis
incormidas, no meés imediataments anterior, a qual deverd ger paga pela CONTRATANTE na prazo
de até 05 (cineo) dias iteis apds o respectivo recebimento.

123 O prego dos Servigos objete deste contrato serd reajustado semgre na més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagho percental do fndice Geral de Pregos de Mercada ~ IGP-M, da
Furdagly Getdlic Vargas, ptormda no ans civil anterior.

12.4, Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada pela
CONTRATADA ficari sujeita & multa comespondents 2 (.06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do imadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por centn) a0 wés e comeclo monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA s¢ compromets & pryficar ¢ MEnor Pre¢o com 2 CDNTRA’I“ANTE, em
relagio 4 tades os negdoios de mesma natureza, serelhanoes entre si, que posgsuir ou vier a posseir
durante a vigéncia do presente contrato.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demnis obrigagBes previstas neste Coutrato, obriga-se 1 CONTRATADA a:

(i) Forneger toda a mio de gbm, equipamentos ¢ material de consumo necessirios i execuglo
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificadn para 2 sua realizagho;

(i) Adnutir o acompanhamento dos Serviges pela CONTRATANTE, ¢ por quem quer que cla
Mque oy determine, na forma e bordrios muluamente acordedas, ndc omitinds dados e
informag3cs quando solicitados pelos repr [ denciados;

(i) Responder pela comets & tempestiva execugfia dos Servigos, obtigando-se a cormigir os
Servicos exscutados com erro ou imperfeitdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, regisiros, averbagdes ou autorizagbes parventura necesedrias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades g para 4 execugio dos Servigos;

(v}  Abster-se ds pratcar qualquer ato que possa prejudicar a telagio da CONTRATANTE com
seus Chentes; jsentar e indenizar a CONTRATANTE, seus s4cios, diretares ¢ empregados contra
quaisquer responsabilidades, pesdas, danos ou prejuizos causados 4 CONTRATANTE &/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos pos computadores cu sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, irnpericia ou negligdacia de qualquer de seus
furnciomdrios;

(vi) Observas as nounas e regulamentos federais, evtaduals e municipais aplicdveis A execugla dos
Servigos,

(v} Pagar o Imposio de Renda & o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
suz remuneragio, bem como outros impostos e conemibuigdes eventialruente incidentes sabre eats;

(vii§) Responder por quaisquer custos, despesas, honordrios, condenaghes ¢ multas que venkam a
ger suportados, cobrades ou demandados da CONTRATANTE ern conseqiéneia de qualquer
prejuizo ou dane, matenial ou mom), sofrids pelag Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissBes de sespopsabilidade da CONTRATADA na execugio doa Servigos objeco deste Contrato.

(ix) Executsr os Servigos em estrita observiscia o disposto negte Cantrato, praticando todo €
qualquet ato que seja Tecessitio ao adimplemaenin de Suas ohrigagdes ¢ ao perfeito fimelonamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste ingtrumento,

(x) Entregar a0 Clientes, mediamte solicitagio por escrito, no praze improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagiio, oz documentos relativas acs Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue bives pempanccido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE, .

H
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{xi) Atender a toda e guslquer solicitaglo feits pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 35 informagdes abrangidas no mbito deste Contrato.

(xii) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo adicicnal para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemnas e registros de dados relativas aos eréditos a receber e
coftas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil}) Acatar prentamente toda ¢ gualquer istrugio ds CONTRATANIE, que tenha sido
estritamentc formalizada pot pessvas autprizadas, que envelvam servigos nos moldes contratados, e
nio atender qualquer instrugio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xv) Elaborar ¢ enviar, por meio elctrbnico, relatiric 8 CONTRATANTE que deverd conter 49
informagdes refercutes d composizie da carteirs de Financiamentos lmobilirios.

(xvi) Manter sempre em adequadas digdes de cperafio os Si de processamento
necessirios A prestagio dos Servigos par dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilifrios e sua realizagio pelog respectivos devedores;

(xvii} Manter sistena de *back up” e plano de contingéncia de modo a permitic & prestagdo continua
¢ inluterrupia dos Servigos; bem como fomecer 2 CONTRATANTE basc de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comupicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a oconténcla de quaisquer eventos efou
situag 3¢5 que possam, no jufzo razodvel do bomem ativo € prabo, colocar em risco q exercicio, peia
CONTRATANTE, de seus dJireitos, prerrogativas, privildgios e gamoties decqrrentss das
(Contratos de Financiarmento Imobilidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Forneeer 3 CONTRATANTE, sempre goe solicitado, ms jnformagdes e documentos
teferentes aot Financiamentos Imobibhrios que tenham side anteriormente entregues 4
CONTRATADA.

132. O ndo comprimento das obrigagdes estabeiecidas nesta cliusnla, ou seu cumprimento de
meneira a nho atingit ouw a conbrariar o objetivos desse comtrato, resultart na obrigacla, para
CONTRATADA, de ressarcit & CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfio nesse
sentido, bem como ne obrigagn de pagsr mutta didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
tnexecugdo ou a execugdo imperfeita das obrigagdes acimna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demuis obrigagbes previstas neste Contrito, obriga-s¢ a CONTRATANTE
a

(] disponibilizar 2 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagles necessarios para
permitir-The promover a execugiio dos Sexvigos,

N
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(il) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATADA nos prazos e valores acerdados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sem & ocoméneia de erros, voluntirios cu nia, & 0o
tempo adequado

(iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamenis junto
aos seus Clientes.

(iv) Previarnente ou simuitaneaments a vigéncia deste coutrato, a CONTRATANTE deverd
enttegar ou fazer com que s¢jam entrcgues o8 dosiiés individuais de crédito 3 CONTRATADA,
que as manterd om custddia.

(v} Até que os Financiamentos Imobilitrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custddia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio desie prazo para atendimento 4 dispositivas legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente zutorizada na forma de seus atos constitutivas, declara &
garante que:

() A celebragZo deste Contraco e a assungio e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes estia
devidamente gutorizados por seus brglos deliberstivos, autorizacdes esuas que foram obtidas nos
termos dos seus atos consttutivos e #8m plens eficicia;

(i) Os representantes legais que assinem este Contrato t8m poderes estatutirios pam tanto; ¢

(iii) Todos os alvaras, licengas, aulorizagdes ou aprovagdes necesshrios o seu funcionamento
foram regnlarmente obtidos e sens livios contibeit € socieirios regulanmente abertos € regjistrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamenie antorizada na forma de seus atos consttutivos, declara &
gamnante que:

@  E uma sociedade por quotas de responsahilidade limitada, validamente constitufds ¢ em
regular funcionamento de acardo com legislacho enr vigor;

(i) A celebrag3p deste Contyato & 2 assung3o & 0 cumprimento das obrigacdes dele decorrentes
estio devidawente autorizados por seus 6sgios deliberativos ¢ tm plena eficdcia;

iy Qs representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutirios e/ou delegados
para aSSWITILF, em %eu Nome, a6 obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandates a
tereeiros os tormos aqui defimdos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimarmente
outorgados, estando 0s Tespectivos mandatos em pleno vigor,

Pagina 202 de 346



(iv)  Todos os alvarfs, licengas, autoriza¢des ou aprovasdes necessirios ac seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus liveos conthbeis e societitios regularmente abertos e registrados
1a Junta Comercial;

m Esté apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislag3o em vigor, bem como digpde de todos as equipamentos ¢ sistemas necessarios
para tanta,

(vi)  Estar plenamente ciente de todos 0s termos ¢ caudi¢des do Contrato de Admindstragio de
Financiamentos Imobilirioe (Anexo I), e que, hivendo situagdo de comtinggncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As pantes declaram conjuntanenie que:

[} A CONTRATADA o a CONTRATANTE sc obrigam a adatar todas 8s providéncias para,
durante todo o periedo dz vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes vilidas e eficares.

(i) A CONTRATADA e a8 CONTRATANTE s& obrigam a comunicar mutuamieate, tho logo
seja do sec conheciment, a otoréncis, ou a possibitidade de ocoméneia, de qualquer aw ou fato
que posse vir a tornar invalida ou ineficar qualquer wma das suas declaregdes feitay elou
reafinnadas, Bssim como B adotsr, em empo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicin da declarsg@o,

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ constitui @ CONTRATADA sua
bestante procuradora, outorgendo-lhe podeses erpeciais para praticar todo ¢ qualquer ato necessirio
parz ¢ poutusl e integral cumpriments das obnpacdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLATUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de dura¢io do present= Contrato & de 1 (um) ana, contado a partir da data de sua
agsinaruta, sendo promrogado automaticamente se nfo hauver qualquer manifesta¢do em coatrdnio
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia de 3¢ dias.

17.3.1. Qualquer das partes poderi denunciar o presente comtrats, a partir do seu pﬁ_meim
vencimento, devendo, para isso, comunicar 8 Sua decisio & outra pare com 90 (noventa ) dias de
antecedBacia.

17.1.2. Na hipdtese previsia nesta cidusula, obrige-se a CONTRATADA a fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepesfos desta, todas as documentes, relatdrios, informagdes, e,
enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que & uova CONTRATADA esieja em condicfes de
ASSUIIT 08 SETVIgOs previstos neste insTumento, sem internupedies e irregularidades na prestagic dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

11.3,.1,' QO presents Contrato poderd ser mesolvido por qualquer das partes, através de notificagio
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragie a qualquer das termos ¢ condigbes do presente
Contrato.

18.L.L. A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias dicis para a parte infrarcra remediar 2
regpectiva infracdo e, somente apés tramscorrdo referido prazo sem que a infragfio tenha side
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2, Caso ocor a exting3o do praseate C aas b dap cléusula, fcard a parte
infratora sujeita ac pagamento de multa no valor comespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, case se venfique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuas perdas e dancs tenba sido remedinda poderd o presente contrato sex
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato amavés de notificaclo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipoleses:

® seja requerida, ou a CONTRATADA ipicie processo de faléncia au de recuperaglo judicial
ou extrajudicie) de cropresas; ou

(i) & CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(i) 2 CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
execoter qualquer patte dos Servigos.

(iv) Cason CONTRATANTE verifique qus a CONTRATADDA ndo estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialments no que se refere A qualidade ou prazag
relacionados mos sérvigos prestados, e desde que 2 ingatisfaclo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocoutndo qualgquer dos mofives especificados no  parfgrafo  precedente, a
CONTRATANTE poders notificar a CONTRATADA da extinglia do presente Contruto no praza
de 15 (quinze} Dias Utsis, ser prejuizo de qualquer outro dirgir assegurade & CONTRATANTE
pela ler ou pelo Coptrato, ressalvado, entretants, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneracio devida at a data de rescisio, nok fermos do presente Contrato.

18.3. Na hipdwese de extingdo do presente Conttata, por qualquer motivo, obrige-ie a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposigo da CONTRATANTE tode e qualquer
Ficha Cadastral e cutros documentos, bens ov direitos de propriedade desta Telaciomados ao
presentz Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, eferusndo a transferéncia de
todos os arquivos, dados & documentos referentes aas Financiamentos Imobilisrics, no prazo de 10
(dez) dias, paca 8 CONTRATANTE, ou para crpresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidede da CONTRATADA pela prestagio dos
Servigos objeto do Contrato duzante este periodo.

DN\ -
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagio ceferids ncsta cliusula, no prazo ore fixade,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multe didria de¢ 0,33% sobre © valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA compulads desde a data em que deveria ter efetivado a

fi iz dos eb tos indicados nestz cliusuls até a data em que efetivamente vier a restimi-
los A CONTRATANTE ou a quem esta tndicar. O valor desta multa poderd ser cobrado mediante
execugdo, valendo este instrumente como titulo executiva extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cdigo de Processo Civil,

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAD

19.1. Caso a CONTRATANTE resolve dispensar os Servigas objeta do presente Contrats por
qualquer motive que nic o5 previstos bas cldusulas 18,1 e 182 acima, deverd pagar 2
CONTRATADA multa no valor equivalente 8 5 (cinco) vezes & tltima remmmneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com nest: Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeirs perodo. Para 05 periodes provenientss de rengvagoes Ao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, Teciprocaments, comprometedi-se & isentar ¢ indenizar a outra parte, seus
sbeios, direfores e empregades contra responsabilidades, infragdes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra cla reclamedes por terceitos, derivadas ou relacicnadas an cumprimento
das suss respectivas obrigajdes assumidas 0o Gmbito do presente Contrato, exceto nas hipiteses em
que a parie recfamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As paries obrigam-se desde j3 a reerabolssr a outra de quaisquer dispéndios que 3 mesma tiver
ap twdo supracitado, judicinis ou extrajudiciats, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato.

19.3, A obrigagio de indenizar prevista nesta cifusula é aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que & causa de pedir seja pagtérior 4 sua rescishe.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e a objeto deste
Contrato & porgque assim se convencibne, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionirios ¢ prepostos, a:

(i)  Mapter absoluto sigilo sabre a8 operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes téenicas on comercinis, inavagdes e aperfeigoamento tecnolbgica ou
comerciais das partes ou ds seus clientes, inchisive quaisquer programas, rotinas ou arquivas a que
eventuglmente tenha cifncia ou acesso, ou que Ie venha a ser confiado, em razio deste gontrato,
exceto o que for definido expressaments como nio confidencial;

()  Wio usar, comercinlizas, Teproduzir as informacdes ¢ documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terseiros dos mesmos;
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(iif) Responder perant¢ a outra parte e terceros prejudicados, civil e criminalmente, por si, scus
funcionérios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebrz de sigilo das informagdes que tenha
acesso ol ciéncia, direta ou indiretamente, em viriide do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-se mutuaments, ainda, & consultar previamenie antes de fazer qualquer
mengio 40 nome da ontra pagte, pama fins de publicidade prapria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clansula subsistiza & rescisio ov ao térming do Contrato, independentemente do
motive de t2] rescisdo, cu témino, por prazo de 3 ancs, contados & partir da rescisiio.

20.3. TFiea estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes & época da infragdo,

00 caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das pustes, por scus funciondrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

2).1. Todas notificagdes & comunicagdes ref ao P Contrato deverdo ser realizadas por
escrita e cntegue 4 outra parle pessoalmenie, via fax qu através de correspondénsia, com
comprovagio de recebi , Nos endercgos 2 seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicade por escrito, dingidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avcnida Paulista, n° 1,728, 12" apdar

Sao Paulo - SP

CEP: 01310-%19

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-mnail; george verms@braziliansscurites. com.br

AJe: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sap Paulo - SP

CEF: 01009-506

Tel: 3511 050D

Fax:

e-mail: odolfo@dc2gervicer.¢com br e mgerio@dr2servicer.com br
Alc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzida e divulgado
a respeilo das operagdes realizadas direts ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste conirato poderao fazer mengio aos Servicos da Conmatads, referindo-se & ela como
“Servicer Independente™ oun “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominagio social acompanhada
pela aposigio da togomarca da Contratada

17
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21.3. Qualquer alteragio nas condi¢des estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagho
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham & ser parte
integrante de operagies realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o intkiro entendimento eutre ag paries e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordaday entre a5 mesroas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéxia nele contida.

21.5. A sbstencdo eventual, omissdo ou toleréncia, por quatquer das partes, no uso de quaisquer day
faculdades que lhes foram concedidas pelo preseste Contrato, nfio importard em rentincia so seu
exercicio em ouftras oportunidades que se apresentarem e nem coustituird movagido on alteragio
contratuais, nito diminuindo, portanto, a complets o fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observancia das disposigBes legais aplicives.

21.6. Qualquer alteraglo ao presentc Contrato somente serd considerads vilida se acordads em
instrumpento escrite, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer Bsposicdo daste Contrato que eventualments venha a ser coniderada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecet3o integras € validas para tados os efeitos legais.

CLAGSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéocias dec deste cont serfio irimidas pelas regras da Asbitragem, noy
termos da Lein.®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, par um ou mais drbitros indicades de comum
acordo pelas paries, gue possusm conbecimentos tenicas, na matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem serd feita devando-se em conta os principios gerais de direito, 2 legisiagdo civel
& comertial, vigentes na data de assinaturs desie contrato, ob 0os usos e costurnes, 4 fala de regra
legal aplicdvel.

22.1.2. Os honoririos dos Arimos serfic raleados em igual proporgdo entre as pames,
mdependentemente da decisiio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com as bonorérios
de seus respectivog agsistenies técnicos e custos das provas Gue desejarem groduzir.

22.1.3. As parles declaram-se cientes de que a decisfa arbitral serd conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direits, entre elas e sens sucessores, constimindo-s¢ em titule executivo, mo caso de ser
condenatéria, nos 12mos do arigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, come tinico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execnsBo da sentenga arbitral, com remdincia a quallquer
outre, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entrelanto, as disposigies
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, pot estarcrn agsim, justas ¢ Contratadas, &5 partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, 0a presenea das testemunhas sbeiXo,cm 02 (duas) vias de igual tegr ¢ forma, para que produza
os seus juridicos e Iegais efeitos.

P
Ly Sde oS
a i 3 e T
. POk
Z.__ Ra
Devid Augusto Hiabert
CPF: 301 107 4862

RG. 14091 559 SSPIOF
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ANEXOI1

Contrato Prestagiio de Serviges de AdministracSe de Carteira de Créditos, firmado em

05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Servigos Financeiros Imobilifrios Ltda
Contrata Prestagio de Servigos de Admunistragio de Cacteira de Créditos firmado em (1/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FPS Negdcios Imobilidrios

ANEXO U

Procedimentos de Cebranga, de Execuglic Extrjudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial

[~ Créditos gavantidos por Propriedade Fiducidria doy Im§veis:

D1 : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite telatério a
CONTRATANTE & ac Agente Fiducidrio;

D+5: = Telefonema ao CLTENTE para vetificat o mativo do atraso ¢ eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

D+10; = Envia la. carta dz cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ag CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ sc h intengd
de pagamento, Verificagdo do recebimento da cam de cobranga pelo CLIENTE. [
da cxistEncia de condigBes de rencgociagio. O prazo para pagamente em qualquer
hipoiese eapirard ne 30° dia (D430). Caso oo oces o pagamento neste prazo, o
CLICNTE estard sendo intimado para purgar 2 mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se @ pagamento rdlo for efetuado
o6 pericdo de 10 (doz) dias deste talefonsme, Whe scrd enviado aviso de oobranga, por natificacia,
aiavés de Servige de Registre de Titlos & Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatério a
CONTRATANTE e av Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+30: = Emile o 1° aviso de cobmanga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ seu cénjuge on co-ohnigado, informande o valor do débito, com todos scus créscimos,
solicitando providéncias para © stu pagsmento.

D+ 60 = Emile p 2" aviso de cobranga através de Carts Registrada, enderegada ao
CLIENTE e sen cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
¢ estabelecendo ¢ praap de 20 (vinte) dias pars que o déhilo seja quitado.

D+ B0 = Emiic comespondincia 2o Registto de Imbveis compelents, anexando
demonsirativo das presiagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimaglio do CLIENTE,
pare satisfagBo das prectagdes vencidas e as que vencerem até a datz do
pagemento, o8 juses cowvencionados, as pemalidades ¢ os demais encargds
previstos nos Contratos ot Fintnciamento Imobilifrio, os eacargos legais,

20 A
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Anexo VII - Modelo de Boletim de Subscricao

Data:07/10/2010 BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N% BS 171
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ
Local Data Emisséo Série Quantidade Valor Nominal Valor Total da Emissao
Unitério
Sao Paulo | 20/09/2010 12 2.010-180 142 R$ 300.627,52 R$ 42.689.107,84
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS
Indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
IGP-M 359 parcelas mensais com primeiro 8,0000% 359 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/12/2010 e o ultimo vencimento em 20/12/2010 e o ultimo
vencimento em 20/08/2040 vencimento em 20/08/2040
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Contratos Imobiligrios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias: A. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilirios cedidos.

B. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios s&o garantidos por alienagéo fiducidria
dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cessao dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienagéo fiducidria em seu favor.

C. Obrigagao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
nos pertinentes contratos de cess&o.

D. CRI Junior subordinado aos CRIs Senior.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Fitch Rating Classificagdo: A+

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 22/09/2010

Data do Termo de 20/09/2010 Data do Anuncio de 20/03/2011
Securitizacao: Encerramento:

O Prospecto estad disponivel em versdo eletrdnica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); no
Coordenador  (www.ourinvest.com.br), na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.combr) e na BM&FBovespa
(www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz&o Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: NUmero: 296 Complemento: apto.
Bairro: CEP: Cidade: S.Paulo UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitério = Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidacéo financeira por meio do sistema da
CETIP.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) é um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacdo emanada da
Comissao de Valores Mobilidrios; (i) esta de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢ao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ
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Data:07/10/2010 BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N%BS 172

12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nominal Valor Total da Emissao
Unitario
Séo Paulo | 20/09/2010 12 2.010-181 21 R$ 303.753,93 R$ 6.378.832,53
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
IGP-M 359 parcelas mensais com primeiro 32,1304% 359 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/04/2011 e o ultimo vencimento em 20/04/2011 e o ultimo
vencimento em 20/08/2040 vencimento em 20/08/2040
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios

Forma de Emissao: Escritural

Garantias: A. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.
B. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios s&o garantidos por alienacéo fiduciaria
dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a de lei, na automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienagéo fiducidria em seu favor.
C. Obrigagao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
nos pertinentes contratos de cessao.
D. CRI Junior subordinado aos CRIs Senior.

Agente Fiducigrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Néao Ha Classificacao: Nao Ha

Instituicao Registradora: CETIP Data do Registro: 22/09/2010

Data do Termo de 20/09/2010 Data do Anuncio de 20/03/2011

Securitizacao: Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); no
Coordenador  (www.ourinvest.com.br), na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBovespa
(www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento: apto.
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitério = Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagédo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidacéo financeira por meio do sistema da
CETIP.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) é um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacdo emanada da
Comissao de Valores Mobilidrios; (i) esta de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ
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Anexo VIII
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007,
31.12.2008, 31.12.2009 e 31.03.2010

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstracdo dos resuitados

Demonstracéo das mutagées do patrimanio liquido
Lemonstra¢do do fluxo de caixa

Demosntragéo do valor adicionado

Notas explicativas da administragae as demanstracdss financeiras

10 - 11

12-42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E GONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselhe de Administragéo e aos Acionistas da
Brazillan Securities Companhia de Securitizagio

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companbhia de
Securitizacio levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstraces do resultado, das mutagdes do patrimdnio liguido, do fluxe de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elaborados sob  a  responsabilidade de  sua Administragio. Nossa
responsabkilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acerdo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldes, o volume de transagdes e cs sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatacao, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagfes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragio da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragbes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operacles, as mutagdes de sey
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa ¢ os valores adicionados nas
operagdes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contibeis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contdbeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstracdes
contabeis referentes ac exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pefo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 « 10° andar - Brocklin - CEP 04522-000 - Sdo Paulo - SP - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax {55 11} 6531-6007 ¢

Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 169 - 11° andar - CEP 04344-010 - 540 Paulo - SP - Tel: (55 1 ) $012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251

Internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogdo inicial da Lei n® 11.638/07 e da Medida Provisdria no

449/08, ndo estao sendo feapresentadas com os ajustes para fins de

comparacdo entre os exercicios. As demonstracGes contabeis relativas ao

exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de

2008, sem ressalvas e com pardgrafo de énfase quanto ao fato de que a

Administragao da Companhia estava em processo de analise quanto a melhor

forma de apresentagao e divulgacio de informagdes financeiras previstas na

Instrugdo CVM N° 214 de 30 de dezembro de 2004, para pravidenciar os

eventugis aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstracées financeiras

futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagfes estéio

incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e & énfase deixa de ser requerida .
nesse exercicio. !

5. Asdemonstracdes dos fluxos de caixa e do valor adicionado cotrespondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexsio com as
demenstrages contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descrites no paragraiv 2 e, em nossa opinido essas i
demonstragbes estiio adeguadamente aprasentadas, em todos os seus aspectos )
relevantes, em relagéo as demonstrag@es contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto,

Saa Paulo, 02 de marge de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacso

Balango patrimaonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ative
Circuiante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imobiliarios (Nota 6)

Qutros créditos (Nota 7)
Qutros velores e bens {Nota 8)

Nao circulanie

Realizavel a longo prazao

Aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Operagdes securitizadas (Nota 5}
Recebiveis imobiliarios {Nota 6}
Qutros eréditos (Nota 7)

Imebilizado (Nota 3(e))
intangivel

Agios de incorporagac (Notas 1 & 3
Proviséo para perdas de agios de incorporagé@o (Notas 1 e
30

Scftwares
Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2008 2007
173.295 156,671
2.852 554
112.325 13.183
36.025 121.420
21779 20.557
514 857
283.078 238.317
282.885 238.082
100.695 105.265
28,507 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
455,373 394 988

As rotas explicativas da administragéo s&0 parte integrante das demenstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Gertificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigacties por empréstimes (Notza 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigacées por aguisicao de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigagdes {Nota 11)

Nao circulente
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRJ's {Nota 9)
Qbrigagfes por empréstimos {Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagbes por aquisicdo de recebiveis {Nota 16(f))
Patriménic liquide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo & patriménio liquide

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5,543 10.135

- 919
55.785 123.083
12.53C 18.380
231.020 115.519
231.02¢ 115519
40.830 3636
179.670 87.679
- 775

10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

Asg notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

6
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragiio dos resuyitados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resuftado com recebiveis imobilisrios {Nota 16(b))
Resuitado de operagdes securitizadas (Nota 16(c)}
Rendas de aplicagdes financeiras

Receitas de prestacio de servigos

Receitas com operagées de miituo

Despesas cperacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imabiliarios -

CRI's

Resultado em aperacdes com instrumentas financeiros

derivativos

Despesas com pessoa!, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 16{g))
Despesas tribytarias
Despesas financeiras ¢com empréstimos
Cutras {despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposto de renda e contribuigcdo social (Nota 14)
IRPJ/ CSLL - diferidas

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido por agao - R$

As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstracées

7

2008 2007
86.871 60.813
56.248 21.334
13213 8.263
15.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.838) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654}
(74.571) {1.473)
44 (99)
31.608 25.403
(1.165) {13.266)
(8.868) 5.400
21575 18.537
0,48 0.42
financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Demonstragéio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacionais

Luero liquido
Depreciacdo e amortizagdo, liquida da reversdo de provis@o para agio de
incorporagao

Lucro liquido ajustado

Variagio de ativos & passivos
Redugés (Aumento) da aplicagSes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redugiio (Aumento) de operaghes securitizadas

Reducio (Aumente) de racsbivels imobilidrios

Redugio (Aumenta) de outros créditos

Redugio (Aumenta) de outres vaioras ¢ bens

Aumento (Reducao) de certificados de recebivels imobiliarios
Aumento (Redugaa) de insfrumentos financeircs derivativos
Aumento (Redugso) de abrigagbes por aquisicio de recebiveis
Aumento (Redugio) de outras ohrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de imabilizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugdo) obrigacGes por emprastimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de ¢aixa gerado ou {consumido) no exercicio

Gaixa & equivalente de caixa ne inicic do exercicio
Calxa & equivaiente de caixa no firn do exercicio

2008 2007

21.575 18,537
55 50
21.830 18.587
(94.572) 47.332
(11.865) (11.295)
62.801 (226391
(16.136) (19.721)

443 314 _
41.118 (3.557) '
(1.694) (1.299)

(80.267) 84.284
(6.748) 12,785 :
(85.290) (98.951) ;

(13) (48)

13) (48)

87.369 82672
4228 -
(4.227) -
£7.401 82.672
2.088 {16.325)
554 16.879
2852 554

As notas explicativas da admi nistra¢o sao parte integrante das demonstractes financeiras.
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Em milkares de reais

DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)-Rendas de aplicagdes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagdo
1.3)- Prestaggo de servigos

1.4)- Qutras

2- Despesas de intermediagéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operagdes com instrumentos financeires derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia ¢ outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagzo de valores ativos
3.4)- Outros
Prepaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagdes
Contribuigdes filantrépicas
Outros

4- Valor adicionado hruto {1-2-3)
8- Depreciagio, amortizagio

8- Valor adicionado liguido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir (3]

As notas explicativas da administracio sao parte integrante das demonsiragées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 28.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

{39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38420 (18.875)
{74,571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) (29)
{3.856) (3.017)
- {115}
(1.945) (5.176)
(151 (119
(505) (4.134)
(35) (85)
{104} {150}
(1.150} (708)
41.708 33.020
(55) (50)
41.654 32,970
41,654 32.970
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8- Distribuigdc do vator adicionado

8.1)- Pesscal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

£.2)- Impastos, taxas e contribuigdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragiao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneracao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exerclcio

As notas explicativas da administracéic séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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41654 32.970
4.025 3.039
3.464 2607

462 362

g9 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 290
306 250

21.575 18,557
5,124 4.227

16.451 14.310
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Notas explicativas da administragéo 3s demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizacio, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisigio e securitizacso de créditos hipotecarios e imodbiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacéc das respeciivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiliarios; a emisséo e colocacdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestagdo de servicos e realizagiio de outros negdcios referentes a
operagbes no mercado secundério de hipotecas e craditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-sa
efetivamente em 1o, de dezembro de 2000,

Como parte da rearganizacéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a Incorpera¢io da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagfes Lida., cujo tnico ativo era a participacfo societdria
na companhia. Na incorporagio da OQurinvest Securities Participagbes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2006, A incorporagéo nédo acarretou em aumento no capital sccial da Companhia,
Ne momento da incorporagio, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Cerfificados de Recebiveis Imobiligrios -~ CRIs pela
Cormpanhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculades ao regime fiduciario,
tais recebliveis ficam excluidos do patriménio Ifiquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respender
pela realizagao financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios - CRIs, @ Companhia responde por eventual insuficiéncia de
fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 9 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9}.

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstragies financeiras estao sendo apresentadas de acorde com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agbes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiligrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.

12
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Notas explicativas da administragio as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
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A elaboragio das demonstragdes financeiras exige que a administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagde de afivos e passivos contingentes na data das
demonstragdes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecio da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidag@o duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efstivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugo CVM 414/04 estio sendo divulgados as informagoes
sobre as aguisigBes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emisséio de CRI sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de
nevembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Agdes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetive atualizar a legislagdo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préticas contabeis adotadas na Brasil com aquelas constanies
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “International
Accounting Standards Board - IASE". A aplicagdo da referida Lei e MP & obrigatéria
para demonstragoes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Acdes trouxeram os seguintes principais
impactes nas demonstracées financeiras da Companhia:

(a) Apticagbes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intencao da administragéo: (i destinados & negociaggo: (iiy disponiveis para venda;
e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a Gltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagdes: softwares em Uso, anteriermente registrades coma ative diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

(d) Substituigio da Demonstracdo das Origens e Aplicagtes de Recursos pela
Bemonstracao dos Fluxos de Caixa, ne conjunto das demonstragses financeiras.

13
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Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

() Apresentacio da Demonstragdo do Valor Adicionado — DVA,

As mudangas de praticas contabeis acima descritas néo afetaram o patriménio liguido
e 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 Ja possuirem seus valores contibeis equivalentes aos de
mercado e 05 ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimes
¢ derivativos se compensarem.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiligrios e os Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs s3o
registrados pelo valor de aquisigo e captacso respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizacio em que existe eclausula de cobertura de patriménio negativo da
securiizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sdic apresentados em separado.
Nas securitizagdes em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagiio é
demonstrado pelo liguido, no ativo oy passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O égio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobitidrios, enquanto nde sio
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs a eles vinculadas, é apropriado
ao resultado de acordo com o praze de vencimenio dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imokiliarios - CRis com clausula na qual a Companhia &
responsavel pela cobertura de eventual patrimdnio negative da securitizagio, o
agio/desagio permanece sende amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtencio do registro provisério junto a CVM e conseqliente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios « CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios & apropriado
integralmente ao resuitado.

O agio/desagio incorrido apés a emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliaries - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cedificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de cidusula de cobertura pela Companhia
de patrimdnic negativo: no case das emissdes sem a raferida clausula o agio/desagio
€ apropriada ao resultado no momento da colocagdo dos Cerfificados de Recebiveis
Imobkilidrios - CRIs,

O imobilizadoe & demonstrado pelo custo de aquisigéio, deduzido da depreciagéo
acumulada. A depreciagéo & caicufada pelec método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida Gtll e econbmica dos bens.

14
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporacdo da Ourinvest Securities Participagtes Ltda., que estdo
sendo amortizados em 6C meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s#o registrados pelos valores conhecidos ou calcutaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A
proviséo para imposta de renda, quandc aplicdvel, & constituida com base no fucro
real (tributdvel) a aliuota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para
contribuigéo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor, Foram constituides
créditos tributarios decomentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria ne 449/08, as modificagBes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicac&o do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo tero efeitos para fins de apuragdo de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributdrio de Transi¢do - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributrios, os métodos e critérios contdbeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007, Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogéo da Lei no.
11.838/07 estéo registrados nos ativos e Passivos diferidos correspondentas,

Instrumentes financeiros e titulos ¢ valores mobiliarios
Classificagio e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda, A classificagéo
depende da finalidade para a qual os afivos financeiros forarm adquiridos. A
administragdo determina a classificagéo de seus ativos financeiros no recenhecimento
inictal.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebivais que séo atives financeiros néo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinéveis, ndo cotados em um mercado ativo, Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apos a data de emissdo do balango (estes sdo classificados como ativos
ndo-circulantes). Qs recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidrios. Os recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que & equivalerte ao valor de mercado na data do balango.
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Pagina 226 de 346



{ii)

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstracaes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda séo nao-derivativos que sio designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categorfa. Qs ativos
financeiros disponiveis para venda sao contabilizados pelo valor justs, Os juros de
titulos disponivels para venda, calculades com o uso do método da taxa de Juros
efetiva, 30 reconhecidos na demonstragfio do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente & variagéo no valor justo, quando aplicavel, & lancada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagio patrimenial, sendo realizada contra
resultade quando da sua liquidacda ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

tnicialmente, os derivativos ssio Feconhecidos peto valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrade e s&o, subseqilzntemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumente de hedge de fluxo de caixa.

Embera a Compannhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nio
aplica a chamada confabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses ndo
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

Q valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os vaiores justos dos investimentos com cotag¢do publica sdo baseados nos pregos
atuafs de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor Justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sdo substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagdo de opgdes gue fazem uso de informagées
geradas pele mercado e na auséncia destas, informacbes geradas pela admiristragio
da prépria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de qua um ativo
financeire ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impaimment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
dispeniveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma a diferenca entre o
custo de aquisicio e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resultado - & retirada do patrimdnio e
reconhecida na demonstragio do resultada.

18

Péagina 227 de 346



0]

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
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Calxa e equivaientes de caixa

Compreende numerério em espécie e depodsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicacbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa € que estio sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagges financeiras sao classificadas como disponiveis para venda., 550
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imabilidrio - FII {f} 9.568 -
Letra de Grédito 'mobilidric - LCI - 12.100
Certificado de Depésite Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificade de Recebivel Imebilizric - CRI (o) 11.360 7.381
Total ds titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobiliario - LTI {c) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (¢} 32,757 -
Certificado de Depésitc Bancério - CDB () 45490 10.098
Certificado de Recebivel Imobifiario — CRI{b) (o) 24.807 -
Total de titulss vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e} 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longa prazo 100.685 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constituyi-se em garantia para operagdes de “swap” (Nota 13) e
R¥ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de linha de crédite com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui 4gio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizacio dos titulos, quando
aplicavel.
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{c) Em 31 de dezembro de 2008, carrespondem a recursos de aplicagdes financeiras
com uso restrito conforme contrato de linha de crédito eom 0 BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - RS 6.141) depositados a
titlo de seguro caugdo na aquisico de recebiveis, R$ 1.088 {2007 - R$ 138)
cerrespondente a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com cléusula de cobertura de patriménio liquido negative, R$ 14.202 {2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de securitizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito a0 contrato de linha de créditc com o BID (Nota 1 0@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

{f) Corresponde a 15,79% de paricipagio nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 21 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigio Taxa Vencimento até
Operagdes compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depdsitos Bancérios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 16012/2011
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiligrio - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/2009
Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estio custediados no Sistema Especial de Liguidagso e Custadia - SELIC,
na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidagao e Custédia - CBLG.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para 0s quais nao ha clausula de cobertura de patiménio liquido negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imebiliarios
18
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Tranches 3 e 4

Tranche Hospital 13 a 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 ¢ 25
Tranches 26 & 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 ¢ 41
Tranche 48
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 49 e 50
Tranches 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 80 e 61
Tranches 64 e 55
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 68
Tranches 69 g 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Trancke 7%
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 82 e 90
Tranche &1

Vencimento

final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
2.474.407 1.791.813

01.10.2070  IGPM 12,00 167 209
13.12.2012 INFC 12,00 8.700 $.082
10072010 I1GPM 12,00 - 1.449
10.08.2013  IGPM 12,68 - 353
05.05.2009  iGPM 12,68 - 190
01.04.2014  IGPM 12,00 2 12,68 758 1.616
01.07.2014  IGPM 12,00 a 12,68 2.078 3.096
01.10.2014  IGPM 12,00a12,68 4.103 £.481
11.10.2025 IPCA 9,0449 1.715.09¢ 1.078.327
10.06,2015 IGPM 12,00 a 12,68 3.485 4.649
0%.08.2015 IGPM 12,00 2 12,68 4.861 7.268
30.06.2016 IGPM 11.21 84.180 87.710
10.11.2014 IGPM 12,00 2410 5.148
01.01.2016  IGPM 12,002 12,68 13512 19.613
02122018  IGPM 11,67 19.425 32.075
05.05.2016  IGPM 12,00 3.910 5.304
20.10.2018 TR 11,00 53.757 56.524
13.12.2012 IGPM 12,00 4737 10.382
05.11.2026  IGPM 12,00a 12,68 11.468 17.817
05.11.2027  IGPM 12,002 1268 13.171 18.644
13.11.2021 IPCA 1,17 61.586 52.415
05.04.2011 IPCA 11,00 17.338 22.234
10.01.2028  IGPM 12,68 10.157 11.720
30.09.2021 R 8,84 a 18,68 64.960 85.144
01.05.2027  IGPM 12,002 12,68 11.612 15.235
01.04.2017  |GPM 10,25 36577 64.631
02.08.2027  IGPM 12,002 12,58 17.346 24.848
06.05.2015  IGPM 12,00 8.053 11.804
02.02.2027  IGPM 12,00a 12,68 9.140 14,060
10,12.2027 IGPM 12,002 12,68 12.581 21.782
20.12.2017 TR 10,00 100.881 102.073
24.04.2019  I1GPM 8,40 15.428 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20.702 -
24042019  I1GPM 8,40 20,709 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20782 .
01.08.2024  IGPM 12,68 10.323 -
10.10.2015  IGPM 12,00 17.655 -
01.09.2026 1GPM 12,00212,68 14.404 -
10.07.2027 IGPM 12,22 29,585 -
16.02.2022 TR 10,00 29.120 -

19

Pagina 230 de 346



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéo as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Tranches 92 ¢ 93 28.12.2030 IGPM 12,002 12,68 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 2 99 10.03.2¢38 IGPM 12,00 a 12,88 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 2807.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.890
Tranche 105 10.08.2017  IGEM 12,00 a 12,68 15.644
Tranche 106 10.08.2028  1GPM 9,75a1723 0.180
Tranche 107 18.08.2023 ™ 10,20 21,508
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.194
Tranches 109 e 110 28.02.2022 IGPM 11,04 a 14,24 44,405
Tranche 111 29.03.2023 I1GPM 7.67a 18,00 42705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 2 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobilidrics
JURDS  JUROS
Vencimento %aa  %aa
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3 4 13.032011  IGPM - 12,00 {521) (450)
Séres 13217 15122012 iNPC 12,00 - (8.692) {8.072)
Séries 20 a 24 13.082010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 & 23 03.10.2013  IGPM - 12,00 - (192)
Séries 24 & 25 13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
Sérigs 26 e 27 13.05.2014  IGPM . 12,00 (654) (1.52¢)
Séries 28 e 20 13102014  I1GPM 10,00 12,00 (1.803) (3.000)
Séries 30 e 31 13.02.2015  IGPM 9,50 12,00 (4.425) (7.086)
Séries 34 e 35 11102025  IPCA 9,03 9,03 (1.114841)  (1.078.131)
Sériss 35 & 57 13.08.2015  IGPM 1045 12,00 (4.237) (5.831)
Séries 40 & 41 15.08.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (91.020 (89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2016  IGPM 10,04 1200 (2.320) (5.568)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGPM 1078 1200 {14.385) (21.568)
Séries 51 & 52 28032015  IGPM 11,53 1168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) {5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) {(10.123)
Séries 58 & 59 13122016  IGPM 10,88 12,00 (11.518) (18.726)
Séries 60 e 61 13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 (18.025} (18.635)
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Séries 64 e 65
Sérfe 66
Séries 67 e 58
Series 69 e 70
Séries 71 e 72
Série 73
Séries 7T4e 75
Série 78
Série 77

Série 78
Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 88 e 87
Série 83
Séries 89 90
Série 91
Séries 82 e 93
Série 94
Série 97
Séries 98 & 59
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1092 110
Série 111
Série 112
Sérig 112

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2018
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
16.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.08.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA,
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,18
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

12,00

12,68
18,00
12,00

12,00

11,18

12,00

10,80

11,64

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
{(13.214)
{28.361)
{19.070)

(8.417)
(16.269)
{13.493)

{100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.087)
(21.819)
(14.977)
(30.250)
{29.120)

(6.851)
(19.296)
(9.930)
{12.545)
{363.701)
(5.273)
{36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.154)
(44.936)
(47.759)
{24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.190)
(12,775)
(88.138)
{16.100)
(61.483)
{26.325)
(12.907)
(14.582)
{21.659)

(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicagdes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nao de usc proprio - BNDU

Valares a receber pela venda de BNDU

Operages securitizadas total {realizdve! a lenge prazo)

2008 2007
{26.902) {15.489)
5.903 2686
50.896 28.168
(2.021) -
285 927

645 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, iodas as series emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positive, Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de RS 7.146 (2007 - R$ 2.884)

Q balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

{(a) Referem-se a aplicacies financeiras em Certificados de Depésitos Bancérios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimente
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e 10 ()  28.08.2013 IGPM 11,384 12,00 §20 1.607
Tranches 95e 96 (a)  30.08.2027 TR 2,00 40.015 -
INCC cu
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.663
179.109 241.270
Deséagic acumuiado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curlo prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estdo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° frimestre de 2008 em operacgbes
estruturadas ainda n3o securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programada
para o 1° frimestre de 2009. Tais obrigagdes estio registrados na rubrica “Obrigagdes
por aguisicéo de recebiveis” (Nota 16(f)),

Representam valares de operagdes de aquisicéio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Leino, 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabiligrio.

O Agio/desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios ests sendo
reconhecide no resultado de acorde com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagdo fiducidria do imove!
objeto. A Administragsic da Companhia entende que essa garantia & suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da nadimpléncia dos mutuarios, nao
sendo, portanto, necessaria a constituigéo de provisio complementar.

Qutros créditos

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas a receber 421 1.802
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuicdes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b} 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.776 20.557
Longo prazo 15.081 187
356.860 20.724

(a) Refere-se a créditos fributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
& contribui¢io social, registrados nos termos da Instrugao CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Vigbilidade, aprovado pela
administragéo.
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(b) Refere-se substancialmente 2 valores @ receber pela negociagio de recebiveis
imobiiidrios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizades, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negative pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos  financiamentos imobiligrios, ajustados aos valores de mercado ou
realizagéo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negativo da securitizagio.

Vencimento JUROS % JUROS %
final INDEX a.a. Senicr a.a. Junior 2008 2007
Series e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064  3.954
Séries 958 66 01.09.2027 TR 8,59 1563 41007
45071  3.954
Curto Prazo 4.191 318
Longo Prazo 40.850 3.636

45.971 3.954

Obrigacées por emptéstimos

Composto poi:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mtituo (b} - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Qutros - 13
186.213 97.814
Gurto prazo 5543 10.135
Longo prazo (a) 179 670 87.679
185213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de finha de crédito,
com o Banco Interamericanc de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhées. A linha de crédito & de sete anos, sendo utllizada nos primeiros cinco anos e
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% &o ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de instrumentos
hipotecarios (residenciais e cornerciais) e instrumentos de lecagéo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utifizado da linha de crédito & de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhdes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82519 {Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita {vinculada).

(b} Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de cartsiras especificas. A Operagao possuia laxa de juros
correspondente a remuneragao das carteiras adauiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(c) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junte an Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisictes de careiras de
recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9582% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisiges de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerada a 100% do CDI, adicionade de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Qutras obrigagées

2008 2007

Impostos e contribuigdes a recclher £.434 13,483
Dividendos a pagar {Nota 12) 5.124 4228
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

C capital social da Companhia esta totalmente subscrito e integralizade no montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.667 (2007 - 44.400.000) agbes
ordinarias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissae de
1445.987 agées ordinarias, nominativas e sem vaior nominal, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por agio, fixado de acordo com o0s parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, ne total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscricio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o luero
liguide, apés a compensagiio de prejuizos acumulados e a destinacdo para a reserva
legal. Em 2008, a administragio estd propondo aos acionistas a distribuicio de
dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as dispesigbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 - R$ 4.227), assim como a retengdio dos lugros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administrago.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissao e colocagio no mercado financeiro de CRI's s#o efetuadas de acordo com
0 lastro disponive! da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionando 0 casamento
das operagbes.

Os CRI's s#c classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “Moody's®, "Fitch” oy "Austin”, com clausula de alienagao fiduciaria,
estrutura de suberdinagio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes peia
administragéo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadas nas carisiras de recebiveis imobhilidrios & CRIs sao compativeis entre
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si, @ a avaliagdo das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazes e as
iaxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia @ estruturar suas operages de modo a2 manter o equilibrio
entre 0s ativos e passivos em sintonia com o momente do mercado financeiro,

A mensuragio do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financefros
derivativos & baseada nos modelos de precificagéo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagho. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como pardmetro, para fins de apuragéo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divuigadas pelos drgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condiges de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigées e pregos indicativos
vigentes na data de avaliagio, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também dag condicdes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagso.

A Companhia adguiriu junto a instituicbes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencdo de
hedge de operacfes da Companhia, que serzo mantidas até o vencimento,

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuacia com a
participacdo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagio de taxas s indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(a) Contratos adquiridas como hedge econdmico cambial {Captag&o com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Vaiora
Indexador Indexador Valor de {pagar)f  Valer Vator Valor
comprador vendador referéncia  receber  Justo (pago} recebido
Vencimento {eurva) Resultado
27

Pagina 238 de 346



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragic is demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Alg 15.05.09

Alg 15.05.09

Alé 15.05.09

Até 16.11.09

Até 15.11.08

At 17.11.08

Atg 15.05.08

Ate 16.05.08

Até 14.05.08

Alé 14.05.08

Alg 13.05.08

Al 14.05.08

Vencimento

Até 16.05.08

At 15.05.08

Ate 14,05.08

Até 140508

IGP-M +
USD + 10,70%

6.70% a.a. aa. &8.742
usD +
LIEOR + 100,623%
1.75% a.a. do CDI 65279
usD +
LIBOR + 1GP-M +
1,75% a a. B865% a.a, 7.980
UsD + 1GP-M +
4.5775% 4,8272%
aa. aa. 8.896
UsD +
LIBOR + I1GP-M +
1,75% aa. 4650% a.z. 63.845
USh +
LIBOR + 1GP-M +
1,75% a.a. 8,85% aa. 47.928
usn + IGP-m +
4,47% a.a. 6,50% aa. 6.187
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
a.a. a.a. 6.187
LIBOR + USD +
1.7875% 7.8865%
aa. aa. 61.968
usD + IGP-M +
765% a.a. £,50% a.a. 61.958
UsD + IGP-M +
7,1169% 10.30%
aa. a.a. 8870
uso + 1GP-M +
7.1087% 13.90%
aa. a.a. 6.189
Indexador Valor de
comprador I::: ::g:: referéncia
Uso + IGP-M +
447% a.a. 5,50% a.a. 6.187
LIBOR +
1,7875% T.9775%
aa. a.a. 6187
LIBOR + usD +
1.7875% 7,8665%
aa. aa. 61,968
UsD + IGP-M +
7.65% aa. 6,50% aa. 61858

28

1735 2.842 - 2.842
1.135 1.528 - - 1526
1468 538 - 1.802 2339
2919 3.253 - 66 3.319
- - - 23175 23.175
- - (215) 13.263 13.038
- - (411} - {473)
- - 44 - 32)
- - (687} - (574)
- (7.205) - (6.989}
- (1,199} - (896)
- - (2886) - {838)
5.947 8189 (10.747) 38.295 36.337
2007
Valor a
{pagaryl  Valor Valor Valor
receber  Justo {pago) recehido
{eurva) Resultado
62 41 - - 62
{11 an - - ot
113y (431) - - (113)
217 03 - - 217
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Alé 13.05.08

Al¢ 14.05.08

Até 14.05.08

Até 14.05.08

Até 15.06.08

Até 15.05.08

Ald 18.11.07

Ate 15.05.07

(b) Contratos adquiridos como hedg

usp +
7,1189%
a.a.

UsD +
7.1087%
aa.
USD+
7,6347%
a.a.

UsD +
7.6347%
a.a.

UsD+

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

1,75% z.a.

UsD +
8,2527%
aa.
usp +
LIBOR +

1,76% a.a.

1GP-M +
10,30%
a.a. 8.870 {203) 121 {1.508)
IGP-M +
13,90%
aa, 6189 147 80 (237
1GP-M +
9.87% a.a. 65.189 - - (11,3304
IGP-M +
9.87% a.a. 2.362 (360}
1GP-M +
7,85% a.a, 6.923 - - (1.342)
IGP-M +
8,25% a.a, 7.233 - - {828)
IGP- +
13,38%
a.a. 278 - - (130)
IGP-M +
13,38%
a.a. 281 - - (37
(629) €7 (17.911)

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

e econdmice de opera

(1.709)

- (2.258)
- (11.330;

- (360

(1.342)
(599)
- (120)

* {28)

- (18.121)

cdes securitizadas (Swaps

2008
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  valor Valor Valor
comprador vendedor  'eferéncla roceber  Justo (pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
TRO +
10,80% IGP-M +
Ate 24.04.19 ad. 8.40% e.a. 20079 {1.573) {78} - - {1.973;
TRD +
10.30% IGP-M +
Alé 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000 {48) 27 - (48)
(2.021) &1 - - (2.021)

29
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{c) Nestes casos especificos a seguir,
excepcionalmente foram realizadas operacgoe
venda de CRIs a um investidor nacional,

mercado (Nota 4).

com aprovagdes de sua diretoria,
S com derivatives para possibilitar a
buscando desenvolver internamente este

Em atendimento & Instrucao CVM 475, de 17 de dez
seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,
considerado relevante pela administragéo,
responsabilidade da Companhia.

30

2008
Valora
{pagar)/
Indexador Indexador Valer de receber  Valor Valor Valor
Vi 1to compradaor ded, referéneia {curva) Justo (pageo) recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 18,50%
Ate 13.08.10 a.a. a.a 4831 {45) (1) {32} - a0
IGP-M + TRD +
10,9711% 14.60%
Até 131014 aa aa. 2042 72 431 (23 22 584
TRD +
I1GP-M + 15,00%
Alg13.0215  970%a.z a.a. 4.575 174) 767 {105} - 1.410
{147} 11838 (190) 22 2.084
2007
Valora
(pagary
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor
Vengimento _comprador vendedor referéngia (curvay Justo (pago) rocehido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 aa. aa. 1.234 (144) {165} {139) - 95
1GP-M + TRD +
10.9711% 14,60%
Alé 13.10.14 aa, aa. 3402 {152) (89} (134) - 273
TRD +
HGP-M + 15.00%
A& 130218 9,70% aa, aa. 6613 (1) (748) {270} - 537
{807)  (1.002) (543) ] 965

embro de 2008, apresentamos a
para cada tipo de risco de mercado
per instrumentos financeiros, de
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nari . -
Cenario Cenarig Cenanq

Operagéo Risco Pro‘\:;’wel i M
CRIem IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) {88) (242) {484}
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Ativo) (3183)] (8780)[ (17.560)
LH em TR {Ativo} [ Risco de Queda da TR (1.107) | _ (3.045)| _ (6.080)
Swap IGPM x TR | Risco de Alta do IGP-M o quedada TR 1707 _ (3.953) (7.906))
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM (7.439) | (53.565)| ($9.691)
SWAP - Risco de Alfa na T axa de
Cambio e do IGPM 10.080 55501 100.852
Hedge Cambial ! Efeito Liguido 2.641 1.936 1.201

Cenario Provavel (I):

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, isto €, passiveis de mensuragac através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto é, que os indices de mercado ndo
sdo suficientes para refletir as reais condi¢des de realizacdo financeira.

Para constituicdo dos papéis “com raferencial de mercado” foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos orgos e institvigdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA & BACEN. O que nos levam a um resultado mais
préximo ao mercado praticade no momento da avaliaggo.

Para constituicio dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos & ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavorjveis ags
papéis, priofizando a visdo de condigies adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgao de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posicoes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situacdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis, Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de mator relevaneia para a administragfo.

Cenario (11):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
candi¢des citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo

31
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a dsterioragéo de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos ]
| Taxa utllizada contabimente PTAX
Cenario Provavel n Délar futuro BM&F
Cenario 1l Dolar futuro X 1,25
2) 'Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabiimente [ Accrual até a data base 4

Cenario Provavel () Aplicado choque de 1% {um por cento)
Na curva do papel

Cenario I Aplicado chegue compativel com a
deterioragio de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cendério (lll):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio
CVM 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioracdo de 50% (cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado®

| Indexador Célar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cendrio Provavel {{) Dolar futuro BM&F
Cendrio || | Délar futuro X 1,50

1) "Papéis sem referencial de mercado’

Indexadar | Cupom + indexador
Taxa utiiizada contabilmente Accrual até a data base
Cenario Provavel U] Aplicade choque de 1% (um por cento)
Na curva do papel
Cenaric 11! Aplicade chogue compativel com a 1
32
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deterioragao de 50% (cinglienta por
cento} ha curva do papel no cenario
provavel,

E imperiante ressaltar que os resultados apresentades no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e Ill, fortes situagdes de stress, e sobre uma posigdo estatica da cantelra de
31 de dezembro de 2008, a partir do ¢enario provavel, Em tais sifuagdes de stress
procurcu-se estimar o choque na curva de juros compativel com a deterioragdo como
determinada na instrugdo CVM acima citada. Enfim, ndc refletem eventuais mudangas
acasionadas pelo dinamismo de mercado , também, por agfes qua possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Composicio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resuliado antes da tributagZo e apés participagbes no lucro 31.608 25403
Adigdes
Adigdes (exclusdes) temporarias - "swap” (36.400) 17.156
Qutres 3157 820
Exclusdes
Reversao de provisso para agio de incorporacio {2.290) (2.290)
Liquidag&o "swap” - anteriormente adicionadas 7.485 (168)
Compensacio de prejuizo fiscal e base negativa -
exgrcicios anteriores - {1.394)
Base dg caiculo {imposto de renda & contribuigdo social) 3.560 38.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigao Impostode  Contribuigio
renda social tenda social
Imposto e contribuicdo devides 866 320 9.858 3.558
incentivo fiscal (21) - (150) -
Total da despasa (receita) no
periodo 845 320. 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao centabilizados, no montante
de R$ 1.847 (2007 - RS 2.725), sobre o saldo da provisao para perdas de agios de
incorporagfio (Notas 1 e 3(0).

33
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes {exciusdes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacdes a mercado 2.083 -
Liquidagao “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas} 7.485 (169)
Base de céleulo {imposto de renda e
contribuicdo secial - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribuicio Imposte  Contribuigao
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuicao
social - diferides (6.521) {2.347) 4.706 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (6.521) (2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podern ser resumidos como segue:

2008

2007

Ative

Receitas

Ativo

Receitas

{passivo) (despesas) _ (passivo) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)

Valores a receber {pagar)(d)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) -
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757
34

- (21

(8
3329
1.954

614
12,100

356

(210)
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) _{passive) _(despesas)

Curinvest Empreendimentos Imobiligrios

Valores a pagar (g) (74) - B -
Qurinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar () - {306) - (280)
Banco Curinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) (n {298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrate de mitug assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembre de 2007, remunerade a 100%
do CDI.

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienacéo fiducidria em garantia de cess&o de crédito e
outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{e) Valor referente a sublocagéo de espago fisico.

(d) Velores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessio de Créditog
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a + |GPM.

(f} Cbrigagbes pela aguisigao de cotas de fundos de investimentos.

Qutras informagées

(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imebiligrios que totalizam R$ 644 606 (2007 - R$ 257120}, os quais poderde ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

(b) As recsitas de recebiveis imobiliarios 580 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiltérios ainda nac securitizades oy
vinculados a CRis com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocacdo e estruturacio de operagbes e
Outros servicos 2.102 1.378
35
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.2468 21.334

(c} O resultado de cperagdes securitizadas & cemposto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultade de operagdes securitizadas 13.213 9.263

(d) Receitas de prestagdes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de RS$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia n#o € parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigacdes legais.

(f) Obrigagdes por aquisicies de recehiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aguisicdo de recebiveis imobiliarios para composigo de operagdo
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009.

{g) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladera da companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando dz BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plane & nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgdes. A administragio procedeu a apuragio do provavel
valor justo das referidas opgéies ha data da outorga, através de modelos matematicos
baseados em mdltiplos de resutade de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, nao ha registro contdbil a ser feito, em
conformidade com 0 CPC 10 — Pagamentos baseados em acbes.

17 Informagées requeridas pelos incisos [ a I, do Artigo 3° da Instrugio
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatérfo contendo o volume mensal de aquisi¢des, bem
come os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditos:
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Aquisigbes
Quantidade de Quantidade de
Més Overagées Contratos Valer Original

Jan/2008 8 47 3.834
Fevi2008 8 112 11.801
Marf2008 6 o905 60.098
Abrf2008 5 22 73.305
Mai/2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Juli2008 8 58 316.186
Agor2008 4 25 40477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Nowvi2008 5 111 13.859
Dezi2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

{v) Néo foram realizadas operagdes de retrocesséo durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31,12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimaléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 96,9% 4,1%
13/02/2008 B6¢e 87 200 39.763 98,0% 1,0%
13/03/2008 38 231 30,943 98,3% 1.7%
13/03/2008 8% 30 269 29.486 97.7% 2.3%
13/04/2008 92e83 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 84,522 100,0% 0,0%
01/05/2008 85256 879 45.582 96.6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.245 100,0% 0,0%
13/06/2008 S8e 9 66 19.658 98,2% 1,8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09r2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/1212008

(*} O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contrates com
mais de 90 diag de atraso em relagéo ao saldo atualizado do CRI em referéncia.

100

101
104

105
106
108
108 e 110
107
111
112

13

76

480

293
1

114
2.904

238,000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.0600
43,421
21.200
47.528
24.694

16.163
848.796

38

100,9%

100,0%
106,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100.0%

0.0%

0.0%
0,0%

0,0%
0.0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragao as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “‘Operagtes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios™ ¢ “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contdbeis das respectivas operagdes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduciario,

() A Companhia nfo possui nenhuma emisséo sujeita 4 atuatizagdo dos refatérios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizag&o de relatdrio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CVM 414/04.,

42
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BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragoes financeiras

31 de dezembro de 2008 e de 2003
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administracio e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Séo Paulo - SP

Examinamos os balanges pafrimoniais da Braziian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exerclcios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstracdes
cantabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes ¢ os sistemas
contéhil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adoladas pela Administragfo da Companhia, bem come da
apresentagéo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opiniiie, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos us aspecios relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutaces de
seu patrimdnic Hquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P143.118/0-4

Pagina 256 de 346



RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagiio de V.8as, as demonstragbes financeiras «a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazifian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendende aos preceitos estipulades na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
sclugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo de receblveis imobilidrios auto-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualments, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagfes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pefas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estaro revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aguisigdo de receblveis
imobilidrios de gualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CR!s, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inéreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negdcios e divulgagfo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagio mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo. .

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagio de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias schre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobifidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos & pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto ds incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente ao
longe de 2008, os mecanismos de captagiic de recursos para o mercado imobiliario
{(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplica¢bes de longo prazo, com rentabilidade
compatlivel ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
£ sendo invesfimentos de renda fixa, com isengSo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operagdes imobifiarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constifuindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios -~ CRIs, recursos estes que s3o canalizades
novamente na alividade produtiva, possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ao lengo dos Giimos &
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da ¢conomia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&o, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, resfrite & Intefigéncla do negdein, terceirizande os servigos
necessarios a0 desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funcicndrios, Tals medidas visam
proporcianar tranglilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nSo contratag&io dos auditores independentes para a
prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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BRAZILIAN

GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesldo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuyando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a miligag@o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposiggo aos
fiscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantaggio/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando lambém maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capltal aberto, tendo obtido autorizacgdo da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 e 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERcIcIO

O volume de emisstées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
RS 858.474 mil, referente &s emissdes de 2008. Até 31 de dezembra de 2000 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira baslante diversificada,
emltindo CRis tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carieira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram forlements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

© Estatuto determina a distribuic8o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hguido
anual, apds a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagio para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propds acs aclonistas a distribuigde de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a retengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas ativigades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administraggo.
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BRAZILIAN
SECURITIES S

TURACKBLE 3 fararadtagnt

PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governs federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

840 Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZILIAN

BRAZiLlAhi SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

ATWWO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
AplicagGes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Recebiveis imobilidiios
Gutros créditos
Qutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagties securitizadas
Recebiveis imobilidrios
Outros créditos

Imobhilizado

Intangivel
Agio de incorporagaa, liquido
Softwares
(-} Amorlizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2,652
4 82.257 112,325
6 115.617 38.025
7 60,408 21.778
8 498 514
245,566 283.078
245,407 282.885
4 76.656 100.695
5 22.189 28.807
6 140,568 138.302
7 6,014 15.081
159 1961
- 2
13 13
{13) (1
§19.435 466.373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZ[LIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em mithares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagbes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobili4rios
Instrumentos financeiros darivativos
QbrigagGes por aquislgéde de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exlglve! a longo prazo
Ohbrigacdes por empréstimos
Certificados de recebfveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagdes por aquisigio de recebiveis
Qutras obrigag8es

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengfo de lucras

Total do passivo e patriménio liquide

Nota 2009 2008
185,658 78.049

10 8.508 5.643
9 3.090 4.191
13 17.293 -
18.1 146.807 55,785
11 8.860 12.630
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.f 22.848 10.470
11 208 -
145.317 147.304
100.229 100,229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.989 1,969

26.071 28,058

519.435 458.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reais, excelo lucro liquido {prejulzo) por agdo)

Receitas operacionais
Resuitado com recebivels Imobilarios
Resultade de operagbes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagso de servigos

Despesas operacionais
Despesas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operages com instrumentes financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despasas tributdrias
Resultade financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigao social {IRPS e CSLL)
IRPJCSLL - difertdos

Lucro liguide (prefuizo} do exerclcio

Lucro {prejulze) por aglio - RS

As notas explicativas da Administragio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.055 86.874

16.0 19.633 56.246
18.c (861} 13.213
18.333 15427

16.4 6.685 1.985
{47.158) {55.263)

(3.522) (3.232)

(63.573) 38.421

16.h {5.845) (4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)

16 39.576 (74.571)
767 44

{3.063) 31.608

14.a (7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575

{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [fguido ajustado
Lugrq liquido {prejulze)
Depreciagio & amortizagdo, liquida da reversiio de provisio pera &gio de Incorporacdo

Variagao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumento) das aplicagies financelras e instrumentos financeltros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
RedugZo (aumento) de recebivels imobllidiios
Redugdo {aumenio) de cultos eréditos
Reduglo (avmento) de outios valores e bens
Aurents {redugo) de certificados de receblveis imobilidrios
Aurnenle (radugdo) de instruraenlos financelros derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de recebiveis
Aumento (redugao) de outras obrigagdes

Calxa gerado {utllizado) provenlente das (nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investi ]
Aquislcdes de Imobilizade de use

Cafxa gerado (utllizado} proveniente das {nas) atividades de Investimento
Fluxos de calxa dag atividades de financiamento

Aumento (reducio) de obrigagdes por empréstimos

Aumente da capital

Dividendos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlzmento

Fluxe de caixa gerado no exercicio

Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equlvalente de calxa no fim do exer¢icio

As nolas explicalivas da Administragio s3a parte integrante das demonstraghes financeiras.

2008 2008
{1.941) 21,630
{1.967) 21575

48 55
44.107 {94.572)
6638 {11.865}
(81.758) 62,801
(20.567) {15136}
1% 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.746)
53.720 {85.280)
(12} (13)
(12 a3
{45.047) 87.309
- 4.229
(5.124) (4.227}
{51.371) 87.401

2537 2.098

2.652 554

6.189 2.652
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bBemonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resultade com alividades de securilizagaio
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagdo de servigos
Outras

Despesas de Intermedlaciio financeira

Despesas com certificados de receblveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Serviges de terceiros
Qulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Precessamento de dados
Cemunicagdes

Centribuigdes filanlropicas

Outras

Valor adicionado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribui¢zo do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remunerag#o de capltais de tercelros
Alugusis

Remunerac2o de capitals préprios
Dividendos
Lucres refidos {prajuize) do exercicio

2008 2008
44,862 86.915
18.072 69.459
18,338 15.427

6.685 1.985

767 44
(27.529) (39.382)
(3.5632) (3.232)
(63.573) 38.421
39.576 (74.571)

{9.073) (5.824)

{38} (22)
(4.210} (3.856)
(4.825) (1.948)

(204} (151)

(1.466) (605)

(2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)

- (104)
(472) (547)
£.260 41,709
(46) (55}
8.214 41.654
8.214 41,854
8.214 41.654
4,874 4025
4174 3484
510 462
180 99
4771 15.748
4317 16.583

454 165

556 306

556 306
{1.987) 21.575

: 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administraco séio parte inlegrante das demonstragées financeiras.
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Notas explicativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Er mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Sscurities Companhia de Securilizagdo, conlrolada dlreta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2009, tende como cohjelivo social & aquisicso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imabillsrios, assim campreendida a
compra, venda & prestacdo das respeclivas garantias em créditos hipotecarios e imobilldrios; a emissdo e colocaglie, no mercado
firancelro, de Certificados de Recebivels Imokilidrics - CRIls, podends emilir outros Hlulos de créditos; e a prestagao de savigas ¢
realizag&o de outres negdclos refersntes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e crédilos imobllidrios, de acordo com a Lei
no. £.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efelivaments erm 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupe, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagdo da
emprasa controladora Ourinvesl Secuiifies Participagdes Lida.. cujo dnfco alivo era a paricipagao societdria na Companhla. Na
Incorperagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagles Lida., os elementos patimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em
30 de abril do 2006, A Incorporagdio ndo acarielau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagao, o aglo
registrado na empresa incorporada, assin como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/09 o 340401, considerando-se as expectativas de geragho de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Receblvels Imobilidrios - CRis pela Companhia, lendo come lasiro recebiveis imobiliarios

inculados a0 regime fiducidrio, tals recebivels ficam excluldos do patriménlo llquide comum da Companhiz, passando a constituir
direitos palimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de responder pela realizaglo financelra dos direltos dos litulares dos
Certificados e Receblvels Imabilidrios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas erissbes de Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuflciéncla de recurses para liquidagdo financelra dos mesmos fem 31 de dezembro de
2009 somenle as Séries 8 e 10, 85 e 96 dascritas na Nota 9).

2. Ap ¢%0 das demeor ¢des financeiras

As piesentes demonstragdes firanceiras foram aprovadas pela Diretris da Companhia e 11 de favareiro de 2010,

As demonstragles financelras foram claboradas e estso sendo apresentadas de acorde com as praticas contdbeis adotadas no Brasli,
<om base nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliatios
{CVM).

A glabaragdo das demonstragdes financelras exige que a Administrago efelue estimativas o adots premissas que afetam os montantes
dos ativos & passivos ap tados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
os montantes de receitas & despesas reporlados para o pericdo do felatério. O uso de estimativas nio se limita & selecao da vida Gl de
bens do alive fixe, mas so eslonde s provishes necessarlas para passives confingentes, provisdes para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo, Impostos a encargos sermelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso a3 estimativas,

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 que medificaram e Intreduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal ebjetive alualizar a legislagio socletdria brasilelra para possibilitar ¢ processo de convergéncia das
praticas contébels adotadas no Brasil com aquelas constantes nas Internacicnais de contabilidade que sdo emilidas pelo
“Internalional Accounting Standards Board - IASE". As modificagbes nas préticas contdbels foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estfio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contébols

As normas e Interpretagtes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdg requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apbs 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas cutras e Interpratagdes que alteram as préficas
contabels adoladas no Brasll, dsnire do processe de convergénela ¢om as normas internacionais. As normas a seguir sio apenas
aquelas que de acordo com a avaliago da Adminisiragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
relevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exerclcio de 2009, aqul apresentadas, deverso ser reapresentadas para fins
de comparag#o, quando da apresentagioe das demonstragdes financeiras do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia ndo adotou antecipadamente essas novas nommas ne exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 & estd avaliando os
fmpactos em suas demonstragbes financeiras decarrentes da aplicagfic dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Infermagéo por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos linanceiros - reconhecimento,
menguracio, aprasentacio e evidenciagio.

3. Sumérie das princlpats prallcas contabels

a} Resuitado do exerciclo
O resultado ¢ apurade cam base na regime contabif de competéncia.

b} Calxa e equivalenta de calxa

Pagina 267 de 346



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da adminlstragéio 4s demonstra¢des financelras em 31 de dezembro da 2009 & de 2003
(Em milhares de reais )

Compi fe nu io em espécle e depdsites bancdrios disponlveis, bem como aplicacdes financelras de curlo prazo, da alta
liquidez, que sdio pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa o que estdo sujeilas a um insignificante risce de
mudanga de valor.

¢) Instrumentes financelros o titulos e valeres mobiliarios

{1} Classificagéc e mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes categorias: (i} empréstimes e tecebivels e {II) titulos disponiveis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragio determina g
classificaglio de seus afives financeiros no reconhacimento niclal,

Empréstimos e recabivels:

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sio ativos financeiros ngo-derivatives com pagamenics fixos ou determindvels, nio
cotados em um do ative. Sao Inclufdos come ativo circulants, excelo aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés 8 dats de emlssdo do balango (esles sdo classificados como allvos ndo-ciroulantes), Os receblveis da Companhia
comp dam os recebivels imobilidrios, Os recabivels sdo contabilizados pelo custo amuorlizade, vsando o método da laxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do palango.

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&0 néo-desivativos que s@o designados nessa calegaria ou que ndo séo classificados
em nenhuma outra categoria. Os ativas financeiros disponiveis para venda sBo conlabilizados pelo valor justo. Os juros de Ululos
disponivels para venda, calculados com o uso do métedo ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demonstiagdo do resuliade

como itas fi LA p la correspondente & variagio no valor juste, quando eplicavel, é langada confra patrimonio
fquide, na conta ajusies de avallagio patimonial, sendo realizada contya resultado quanda da sua liquidaglo ou por perda
<onsig pelr i (lm, i W)

(i) Instr. tos deri @ atlvidades de hedgs
inicialmente, os dorivafives 4o idos palo valor justo na data em que um contrato de derivalivo & celebrado e $80,

subsequentemente, remansurados ao seu valor Justo, com as varlagdes do valor justo langadas conlea o resuitado, excelo quande
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa,

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegdo glchal, ela ndo aplica a chamada coMabilizagio de hadge
{hedge accounting).

O valor justo dos Instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13,

14
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Notas explicallvas da
(Em milhares de reais )

agdo As d tragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008

{ifly Valor Justo

Qs valores Justes dos investimentes com cotacio piblica sdc baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercade alive cu cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valor justo alravés de técnicas de avaliagdoe. Essas lécnicas

incluem © uso de operagles racentes contratadas com terceires, a referéncia a outros instrumentos que s20 subslancialmenle

similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e o5 modelos de precificaglo de opgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagdes geradas peta Administragao da prépria enfidada,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelros
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (mpainnent} . Se houver evidancla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumufaliva - mensurada como a dlferenca entre o custo de aquisiciio e o valor jusio atual, menos quaiquer
perda por Impairment desse ative financeiro previamente recenhecida no resuftado & relirada do patiiménio e reconhecida na
demonsiragio do resultado.

d) Recehivels imobiliérios e certificados de recablvels imoblilarios
Os recebivels imehiligrios & os cerificades de recebiveis imobitidrios - CRIs sio registriados pelo valor de aqulsicho e captaglo
tespeclivaments, acrescidos dos rendimenfos efou encargos auferidosiincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securliizagdo em que existe cihusula de cobertura de paliménio negative da securitizagiio pela Companhia, os ativos ¢ passivos
stio apresentados em separado. Nas securitizacles em que lal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio ¢ demonsirado pefo
liguldo, no alive ou passivo, na rubrica "Qperagbes securlfizadas™ conforme aplicavel,

O dglo/desigio auferido na aquisiglo de receblvais imobilidsios, enquanto ndo sdo emitidos cerlificados de recebiveis imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, € apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de venclmento dos receblvels (nota 8). Na emissdo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhla & responsdvel pola cobertura de eventual
patimonio negativo da securlizaglo, o dgio/desdgle parmaneca sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por qcasido da
obtangdo do registro pravisdrio junto a CVM e consequents emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobliirios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicic dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments ao
rasullade.

O dglo/desdgie incorrido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imabilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos certificades de receblvels imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de palimdnio
negalivo; no caso das emissbes sem a referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resullado no momento da colocagio dos
cerlificados de blveis imobliidrles - CRIs,

a) Imoblilzado e intangivel

O imobilizedo & demensirado pelo custo de aquisicfio, deduzido da depreciagde acumuiada, A depreciagio & calculada palo
métode inear, ulilizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & egondmica dos bens.

O Infanglve! inclil salde de 4gio de incorporaglo e a correspond provisio provenientes da Incorporagie da Ourinvest
Securilies Parlicipagles Lida, e também, & representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizados
em ¢inco anes.

) Imposte de renda e contribuiglo soclal
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavet, € constitufda com base no lucro real (ributavel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfic para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram consiituidos
créditos lributdrios decorrentes das diferengas tempordrias (Nota 7).

Ds acordo com a Medlda Provisdria n° 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificacdes no critéric de reconhegimento de
recaitas, custos & desp putadas na aplicacio do lucro liquido do exerciclo, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 e palos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo terio efeltes para fins de apuragdo do Jucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributddio de Translgao - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os méfodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels. os efeitos trivutérios da adogao da Lei n° 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
o passives diferidos correspondentes.

18
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Motas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ ¢le 2008
(Em: mithares de reais )

O Imposio de renda e a conliibuigdo social diferidos s#o calcutados, 3s allguotas vigentes, sobre s prejuizos fiscals do Impasto de
renda, a base negaliva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias entre as bases de cdloulo do imposte
sobre atives o passivos e 0s valores conldbels das demonsiragfes financelras,

Impostos diferidos alivos s8o reconhecldos na exlensio em que seja provéavel qua o luere future tributdvel esteja disponivel para
ser uliizado na compengagdo das diferen¢as lemporarias efou prejuizes fiscals, com base em projegdes de resultados fuluros
claboradas e fundamentadas em p $ int 8 em canéros econdmices futures que podem, portanio, soffer alteragdes.

Q) Ajuste a valcr presante
Em lo ao Pro | to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura ¢,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passive de longe prazo, cu de curo prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconlo que reflitam avaliagdes condizenles com ¢ mercado, conslderando o valor
do dinheiro no tempoe ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes
disponivels de mereado, s#o ulilizadas como referéncia operagles similares, principaimente quanto acs prazos e fatores de risco
anvolvidos.

Davlde a natureza da Companhla, suas operagdes ja estao regisiradas ap valor presente, néo tendo sido identificadas situagdes
em que ajustes fossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhia efefua a andlise sobre a recuperaghio dos valores regisirados no Imobilizado e ne Intangivel, a im de qua sejam
reglslradas as perdas, quande aplicavel.
Coma resultado dessa andlise, 2 Companhla apurou que os referidos alivos ndo estdo registrados per montantas superiores aos
valores provévels de recuperagio, fato pele qual nde houve a necessidade de efaluer afusles, de acordoe com a Deliberagio CYM
n® 827 {CPLH),

4. Aplicagdes financelras e instrumentos financeiros derivatlves
As aplicagdes financeiras s&o classificadas como disponivels para venda. Sao representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 19.140 16,468
Titules Livies 68.907 49.828
Fundo de Iavastimanlo Imobilisro - £If & 1.200 9.568
Cenrlificados de Cepésito Bancdnio - COB 17854 28970
Certificados de Recoblveis ImabTados - CRI*! 47.754 11.360
Tilutes Vinculades 82.864 135307
Lettas da Crédito Imabilisrio - LG 38.755 32153
Lalkas Hipolecdrias - LH 22.403 32.757
Cerlificadus de Depdsito Bancéido - COB 1@ 21.708 45.430
Certficados do Recebiveis imotildros - GRI 1 - 24.907
31 fros O [ 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Civgulante $2.267 112325
Longa Praze 16,656 100,685

{a} Em 31 da derembro de 2009 e 2008, correspondaim a recursos de aplicagdes financeitas com Use restits, conforme conlrate do finha da ¢rédito com o BID (Nola
10.a).

{b} Corrasponde a 1,44% {2008 - 15,79%) ds padicipagdo nes cotas do Fundo de lavestimente Imabilidrio Hole! Maxinvest.
{c} Inclol &gloidesdgio a amanizar & provisho para dasvalorzagda dos {ifulos, quando aplicdvel
{d) Inclut, sm 31 de dezembxo de 2009, RS 6,003 {2008 - RS 6.507) depomndos a title de scguro caugéio na aquisicBo de racebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088}

correspandents @ recursos de aplicagbas nanceiras vinculadas as 8 bivels com cléusula de cobertura de patdmanis liquido negadvo, RS 2710
{2008 - R$ 14.202) vincutadas a0 § de carleltas d¢ dquiridas, R$ 8.848 (2008 - RS 10,635} dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagde
da it R3 214 i alitulo da seguia caugdo i venda de receblvels, Inciui, em 31 da dezembro de 2008, RS 12,758 qua £51a feslile 25 confralo ds
l'nha de csédito com o BID {Nota 10.a).
{e} Em 2008 © da R$ 9.347 ref a dit areceber da | i i porcentrato da "swap” (Nota +3).
As aplicagdes fin Iras, em 31 de d hro de 2008, ap os seguinles vencimentes finais & taxas de remuneragéo:
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeliras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em mithares do resis )

Dagerlgio Taxa Verci até

Opesagbes Compromissadas 98,50% 3 100,5% CDI 14112611
Cerificados de Dapdsho Bancéde - CD8 97% a 101,2% CQI 2971212010
Cerfificados de Raceblvels lmobildrios - CR! 6,59% & 15,63% a.a. + [CPM 20/08/2023
1atras de Créd#ios imabiidrio - LCI 101% do CDi & B,42% 2 8.53% 2.0, + TR 200
Letras Hipotecdrias - LH 847% a8 6% a.a. 30062010
Os {iulos eslio custodiados, quando aplicAvel, no Sistema Especial da Liquidago e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Thulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes securitizadas

Conferme menclonado na Nota 3.d, representa todes os saldos patdmoniais decorrentes do processo de securilizagio de recebivels ac
amparo da Lel no. 8.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patimanio liguido negativo por parte da Companhia.

Receblvels Imebllifrtos Vengimenta final Indax Juros % a.a, 2009 2008
Tranches3e 4 1071012010 1GPM 12,00 165 167
Tranches 13217 1311212012 MPC 12,00 7.765 8.700
Tranches 28 27 251042014 1GPM H,38a1208 482 EE
Tranchos 2B & 29 10/07/2014 IGPM 11,38a 12,00 96 2,078
Tranches 30 @ 31 10/02/2013 IGPM 11,382 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 e 35 111102025 BCA 9.05 1152126 1.115.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GPM 11,38 212,00 2,124 3.485
Tranches 40 e 41 23100/2015 1GPM i1,37a12,00 3630 4861
Tranchs 46 01167/2018 1GPM 11,21 £0.184 89.160
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 1GP 113801344 856 2410
Tranches 46 ¢ 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13512
Tranches 51 52 Q21202018 IGPH 0ai1287 9.185 19.425
Tranches 53 e 84 05/05/2018 1GPM 11382 13,52 2.267 3910
Tranche 56 2011042018 LI 11,00 51,492 53.767
Tranche 57 fan2i2012 IGPM 12,00 . 4732
Tranches 58 e 58 0571112026 IGPM 11,388 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 e 8% 10/14i2026 1GPM 11,362 12,00 8.507 13474
Tranches 64 e 65 $311/2021 IPCA 14,47 82.054 £1.598
Teanche 66 0510472011 IPCA 11.00 10.889 17.338
Tianches 67 e 68 18/0112028 GPM 1200 8,146 10,157
Tiznches 89070 1810212022 TR 864 a1680 47867 64,960
Tranches 7172 Q0512027 IGPM 11,38 a 13.62 7.063 11612
Tranche 73 050512017 (GPM 10,25 32228 35.577
Tianches 74 e 75 0810812027 I1GPM 11,38 812,00 10.258 17.346
Teanche 78 ADI02015 JGPM 118821200 5.231 B.053
Tranche 77 0240812027 iGPM 1438a 12,00 5933 $.140
Teanche 78 1oni2027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 78 2001212017 TR 0,00 97.844 100,691
Tranchos 60 a 84 24/0412019 IGPM 840 10238 77601
Tranche 85 2901082027 IGPM 11,38a 12,42 1.082 10323
Traaches B6 @ 87 021012015 IGPM 11,382 1200 10,908 11.965
Trancha 88 10/10£2028 IGPM 11,382 {200 9224 14,404
Teanches 89 e 90 161042029 15PM 12,00 18,382 25.585
Trancha 81 011022021 R 10,00 32249 25.120
Teanches 92 & 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 8399
Tranche 54 26i02/2011 R 12,18 10.536 19.226
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 9,930
Tranches 93 2 89 15/03/2028 1GPW 11,38a 12,00 5133 11344
Tranche G0 10i07{2620 TR 10,60 321,538 303704
Tranches 101 5 103 2BICT2013 1GPM 8,85 21,802 5.342
Tranche 104 1308/2018 1L 10,70 18,558 36590
Tranche 105 02/09/2017 1GPM 1t.28a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 8 1800 6867 8.180
Tranche 107 18i09/2623 TR 10,20 22.235 21588
Tranche 168 10/09/2028 (GPM 10,00 30478 28,194
Tranches 108 & 110 0510712023 GPM 11,04 2 14,24 T 268636 44,405
Tranche 111 2510612028 1GPM 78781800 24.287 42.70%
Tranche 112 2010302023 1GPM 1258 29389 25.219
Tranche 113 2308/2078 IGPM 7,67 8 1400 10030 15,85
Tranche 114 ATH09/2017 TR HEC 17.866 -

Tranche 116 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 0522038 IGFM 7.87 214,00 13837 .

Tranche 117 0S/0B/2033 IGPM 113801200 5.794 -

Tranches 116 ¢ 119 otiozizo2t IGP 751 133.450 -

Tranche 120 : 3040172029 IGPM 7.87 2 1200 9827 ’ -
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gao 4n demonstragdes financeiras em 21 de dezembro de 2002 e de 2008

Teanche 124 06/05/2019 ki 12,19 136,851 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Tsanche 123 061052029 IGPM 10,48 2 12,00 1,196 .
Teanche 124 2904217 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 I1GPM 12,00 10.420 -
Teancha 128 27152017 1w 11,40 74.728 -
Teanche 129 3070412019 TR 1119 84.051 -
Tranches 130 ¢ 131 261052659 IGPM 7873200 26,618 -
Trancha 132 300172022 IGPM 11364 1200 i8.414 -
Tranche 133 o1ozze IGPM 1400 40.104 -
Totat 3043482 2.474.407
Cenifcacos de recebivels Imobifarios « Yaneimento Jures % a.a. Jures %o za.
CRis final ndex senlor Fanfor 2002 2008
Séres e 4 1310312041 IGPM - 1200 {504) (821)
Séries 13517 151122012 INPC 12,00 - {7.758) (8.892)
Séries 26 e 27 13/05/2014 1GPH - 1200 (331} (§54)
Séies 28 228 131102014 1GPM 10,00 12,00 (271} {£.603)
Séries 30 ¢ 31 13102/2016 1GPM 9,50 12,60 {2.384) {4.425)
Séies 34835 11H0/2025 [PCA 8,03 203 (1.131.930} {1.114.840)
Sédes 36e 37 12082015 IGPM 1045 12,00 {2.804) {4.237}
Séries 400 4 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 3.777) {6.140)
Sére a6 01/07/2018 IGPM 1,21 - 81,877 {91.020)
Sédres 47 & 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 50 13/0312018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 519 52 28032015 IGEM 11,53 .88 (20.089) {26.977)
Sidigs 58 0 54 13/08/2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - (63.397) {56.531)
Strie 57 18/01/2013 GPM 1100 . . (4.259)
Stiies 58 0 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.516)
$érios 60 g 6t 121012016 IGPM 10,89 11,00 (8284 (13.026)
Séries 84 8 65 1310142022 IFCA 11,00 12,00 (82.042) (s1.221)
Sbrie 66 130472011 Pea 10,62 - {1075 {17232
Séries 67 6 68 1210272028 1GPM 1147 12,66 {9.228) (10627
Séries 698 70 120372022 TR 1053 18,00 (56.730) (88.239)
Séres 71 e72 1310872022 =] 10,38 12,80 {8.437) (13.214)
Sbrle 73 0510672017 TR 10,15 - (26.308) {20.261)
Sériss 748 75 13f05/2022 IGPK 0,85 1200 (11.898) {19.070)
Série 76 134562015 13PN 998 - (4.578) {8.417)
Séria 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.819) {10.269)
Séria 78 1300812024 IGPM 1126 . {8.138) (13.493)
Séeig 79 201122017 TR 995 . (97.843) 4100.624)
Séries 80 a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {112.349) (75.428)
Sérla 85 1371002024 IGPM 11,38 - (7.635) (11.097}
Séries 86 o 47 131082015 IGFM 256 118 {12.185) (21.819;
Série 88 136032023 IGPN 10,87 . (9.545) (14.977}
Sédesenndn 13108/2027 iGPM 1137 12,00 {15.965) {30.260)
Série 91 1610212022 TR 10,00 . (32.24%) {28120}
Séres §2092 13/09/2028 GPM Bas 16,80 {2.590) (6357}
Sérlo 94 Q5/08/2011 TR 12,05 . (£9.325) (19.298)
Shrie 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 0 99 131472016 16PM 851 11,64 {6.355) (12.645)
Série 100 10072020 TR 10,00 - {321.539) (303.701)
Sdries 101 2 103 280712018 TR 10,30 - {21.905) {5.273)
Sédie 104 3/08/2018 TR 10,62 - (36.419) (36.093)
Séria 105 E3M0/z2017 1GPM 10,72 - {7904} (16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.604) §9.288)
Série 107 2110812023 TR 029 - (22223 (21.588)
Sonio 108 13109/2028 GPM 10,00 - {30.478) {26.184)
Sériss W08 e 110 120022023 IGPM 1432 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 111 1312020 IGPM 11,08 - (25.601) {47.759)
Sérda 112 01711/2013 IGPM 12,6t - (27,570} {24.907)
Séde 113 13022024 Gem 10,81 . (10,819} {16.234)
Série 114 2710812017 = 11.50 . (17.858) -
Sére 715 30M04/2049 TR 10,85 - (52.720) -
Sério 116 13102/2033 1GPM 10,83 - (14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 747 [134.557) -
Séria 120 20i06/2023 IGFM 10,66 B (10.123) B
Shria 121 0610572019 TR 1247 . (138.873) -
Série 122 2010/2028 TR 844 - (18,084} -
Série 123 2010612025 GPM 10,81 - (1 682} -
S4de 124 20/01/2017 1PCA 1,50 B {9.748) .
Séiio 126 200812023 1GPM 1,04 - {14.164) -
18
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Séne 127 20/06/2029 IGPM 11,47

Sdrie 128 3G2023 TR 11,38 -
Sére 129 19/10i2021 TR 1.4 -
Séries 1306 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66
Série 132 130202022 IGFM 1105 .
Série 123 151212019 TR 11,00

Total

Operagdes securilizadas
Liquido

Dispenibidades
Aphicacdes financeiras

- Swap (Note 13)
Valores arepassar

Bens ndo do use propne - BNOU

Valores a recaber pela venda de BNDU

Tolal frealizével a Laﬂo Pnzol
{a) Rl a apticagd Iras em Carificados da Depdsites Bancérios - COBs ofetuadas pela © hia com

(10.693) .
(74.728) -
(94.047)

(27.639) -

{16.529) -

{40.104) -
(3.075,506) (2.601.308)
2009 2008
(a2.044) (28.902)
9.028 5903
46.523 £0.896
3.061 (2021)

{5.200} -
867 265
614 6546
28.807

22.168

raceblvels e que ndo fordm #inda repassados aos delenloras dos CRIs Jurlors, devidc acs diversos prazos de cardncia.

das amortizagdes dos

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emitidas s com paldmonio llquido posilivo @ o tolal de parcelas em alraso ha mais de 80
dias, dos recebivels Imobilidrios, & de R$ 0.301 (2008 - RS 7.148). O balango pa!nmonlai por sérla est4 demensirado na Nota 17.d,
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Notas explicativas da administragdo s demonstragées financeiras em 34 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

B, Receblveis Imobilidrios
A carlelra de recebiveis & composla per:

Vencimento
Recebivals Tmoblitirios finat Indax Juros % aa. 2009 2008
Tranches 99 16 '™ 10/8/2013 1GP-M 1,388 12,00 497 920
Tranches 5 e 85 W 3082027 TR 8,00 30.613 40.015
Cédula de Crédito imabilidrio « CC1 16/07/2038 INCC, 1GP-M ot TR alé 19,58 230,159 138.i74
Sub-Total 261,259 179,109
Desfgio acumulads a amodizar {%.184) 4.762)
Total 256,096 174.327
Clrculante 116,517 36,026
Longo prazg 4140.568 138,302

{a) As eferidas tranches jé foram securilizadas {Nota ).
(b) Emz 31 e dezembro da 2009, 0 totat da parcatas m alrass hi mais de $0 dias dos recabivais imobilidrios 4 da R$ 3.433 {2008 « R$ 3.007).

vatores de operagdes de aguisicio de hivels Tmobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 9.514i87, que disple sobre o Sislema
Financelro Ilmokiliario.

© desdylo auferido na aquisicio dos recebiveis imobilidtios estd sendo reconkecido no resullade de acordo com o regime contdbil da compeléncia,

considerando os prazos de venclmanto dos recabivels, de forma que a aprepriaglo liquida dos D le o custo rfizado dos

raceblvels.

O3 conltalos dos teceblvels lmob!ifénos 1ém cldusula de alienagdo fiduciaria do lmévei objeto. A Administragio da Cempanhia enlende qus essa
é para cobertura de is perdas provavels d tes da i pléncla dos muiwdrtos, nde sendo, pertanio, necessérfa a

consliigio de qualquer p > plementar.

7. Oulros créditos

2009 2008
Contas a receber - 421
Créidiios tribularios @ 7.263 1305
Imp iedes @ comp 17.377 15.081
Negociagho de valores ™ 41,690 18.237
Qutros 62 1726
Yolal 66,427 36.350
Clreutanta 69.408 21770
Longo prazo 6014 15.081
{2) Relera-sB a crdditos ituthios sobre dif ias de impesto da renda ¢ contdbulpdo soctal, reglslrades nos termes da Instrugle C‘JM no. 371, de 27de
Junho ds 2002, Oz relaridos créditos daverso sor reatmdos inlegralment? em alé 12 meses, segundo Esludo Técnica da i provado pela Admini
{b} Relera-sa substancizlmante o valores a jeceber pela 1 de Alisrios com cedente de ¢rédios.

8. Outros vatores e bens

Relerem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos racebiveis imobilidries securilizados, com cléusiia de coberlira de
evantual patimdnlo liquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
imobliidrios, ajustados aos valores de marcado ou realizago dos referidos bens, quando aplicévet,
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Nolas explicativas da administragfo s d tragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares da reals }

9. Cesrtificados de recebivels Imobitlarios - GRis

Para esses Cerllficados de Recebiveis Imobilidrlos - CRIs, existe clausula de cobertura de eventuat patrimonic fiquido negalivo da
securilizagio.

Venclmedto Jures % a.a, Juros % a.a.

Deseriglo final Index senicr Janlor 2009 2008
Séries 84 10 13f06/2032 1GEM t200 12,00 3.959 4.064
Séries 85098 010512023 TR 8.5% 1563 32,023 41.007
Total 36.979 45071
Circulanta 3050 4101
Lengo prazs 33.869 40230
10. C""i ,' por empra

2008 2008
Bt 131,605 181.207
Bagto ABC Brasil ® 7581 4008
Tota) 435166 185213
Clreulants §.508 5,543
Lanpo prazo 130,658 179.670
(a) Em 24 de maiga da 2008, & Companhla fmoU Um contrate de lizha da ceddifo, com o Bance | i de & i - BID, ro valor de alé LSS 75
mihbes. A liche de crédita & da sele anos, sendo ulizada nos piimalros ¢inco anos ¢ paga nos dols an0s subseqlienles, com taxa de Jurs cortespondents & laxe
LIBOR, acrascida de 1,75% 8o ang, ¢ fem como objelive finansias a aquisigie de | ip ios {fesldanclais ¢ is) e i de locagdo
cometelal, para posterior emissdo de Certificados da Recebivels Imobiiros - CRis laslreados nesles asua I do. Em 3t dé di bro de

no
2008, 0 moniznte utiizado da fitha de crédito & da LSS 75 mihdes (2008 - UISS 75 mihdes), sendo que do montante caplada RS 80.298 (Nola 4.a) {2008 - RS 121.043
{Nota d.a & 4 d)) 2presente-sa em ¢onta restity {vinculada).

{b} Relerem-sa 8 empréstimos junto as Banco ABC Prasil §.A., lomados em & de maio e 9 de setembro de 2009 para | de aquisigdes de iras de
Imobisrios, por CB), de juros de 4,50% 8.2, 8 5,16% o.4. . com vencimanto até & de setembro da 2010,

11. Qutras ohrigagdes

2609 2008
I & Contribuiges a 5344 5434
Oividendos a pagar {Nola 12) - 5.124
QOulras 122 1972
Taotal 100988 12.530
Clrgulante 9.860 12,530
Longo prazo 106 -

12. Patriménio liquide
O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2009 @ 2008, estd totalmente subscrito o Integralizado no montante de RS
100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindrias nominalivas, sem valer nominat,

A reserva de capital refere-s¢ ao 4gio na subscrigio da agdes no montante da R$ 17.048 e ¢ decarrents do aumenle de capiial ceorrido
em 2092,

Em Assemblela Geral Extraordindria de 28 de abrll de 2008, fol deliverado o aumento do capital soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissio de R$ 2,82 por agdo, fixado de acordo
com o8 parametsos do artigo 170 da Lel no. 6.404/78, no lotal de R$ 4.228, as quais foram totalmente inlegralizadas por melo dos
crédilos a pagar aos acionistas a titulo de dividendas.

O Estafuto determina a disiibuigio de dividendos no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apds a compensagio de prejulzos
acumulados e a destinagsio para a reserva legal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribui¢as de dividendos minimos
obilgaldrios, de acortie com as dispesigles estatutérias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengédo dos lucros remanescentes
para felnvestimento nas alividades da Companhia, com basa em or de capilal aprovado pela Administragio,
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13. Instrumentes flnanceires
As aplicagbes financelras sdo efetuadas por prazos e texas compalivels com o mercado, atualizadas até as dalas dos balanges, sendo
seus saldos contébei dos pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrite na Nota 3.c.

4]

A emissdc e colocagdo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios. ocasionando © casamento das operagdes.

Os CRis sdc classificades pala Companhia em pulverizades ¢ eslrulurados e substancialmente seguem com os pardmelros

labelacidos pelas emp da classificagdo "Moody's", “Fileh" ot "Auslin®, com cldusula de alienagdo fiduciéria, estrulura de
subordinagiio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragfio para coberlura de evenfuals inadimpléncias dos
davedores. As faxas de Juros praticadas nas carieiras de recabiveis imobllidtios @ CRIs sfo compalivels enfre si, e 2 avaliagdo das
carlelras a valor de mercado & compallvel com os prazos & as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A politica da Companhia ¢ estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibric anlre os ativos e passivos em sintonia com o

do mercado fin
A mensuracdo do valor de mercado (velor juslo) dos Instrumentos financeiras derivalivos & baseada nos modelos de precificagdo
di ividos pela Adminisirag Tais medelos se baseiam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o

centexto econdmice do perledo da avallagfo. Em geral, instiumentos “com referancial de marcado™ &m corno parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, os pre¢os, taxas & Indices divirlgados pelos 0rgdos e inslituigdes eficials, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para ¢s Instrumentos “sem referencial de mercade” utilizam-se modelos internos baseados nas caracleristicas do
produte, huscando sempre refielir as reals condlgdes de liquidagio dos atives. E imponlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigdes & pragos indicatives vigentes na data de avaliagde, de medo que devide A volaliidade des Indexadores Ltilizados, e também
das condigdes de mercado, podem resuliar em valares substanciaimente diferentes dos estimados quando da sua fulura reafizagdo.

A Companhia adqulriu junto a institulgdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentes financeiros derivativos representados por
cantratos de "swap”, cujos mentantes de referdncia e os saldos palrimonials ssléo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
*swaps" foram substanclalmente adquitidos com Intengdo de hedge de operagdes da Companiia, gue serdo manlidos alé o vencimento.

A apuragZo do valor da mercado {velor [usto) pela Companhla fol efeluada com a participagae direla da drea do Risco de Mercado, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utiizaglo de taxas e (ndices divulgades pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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Notas explicalivas da adminlstragio as demonstrages financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais }

a) Conlratos adquiridos como hedge econdmico camblal (Caplagio com o BID — Nota 10.2 8 Nota 4.8},

Conlraioy de "Swap™ 2009
Valor a
roceber
Vencimerto Indexador comprador Valor de refergncla  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512000 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - .
Alé 16105/2009 USD +LIBOR + £,75% a.=, IGP-M+ 665% aa. 7.980 - -
Até 18/11/2008 USD + LIBCR + 4,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
AlS 16/1112008 USD +457% aq, IGP-M + 4,62% a.a. 8372 - .
Até 1200512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.448) {16.862)
Ald 1611172010 VSD +LIBOR +1,75% a.a. 1GP-M +6,55% a.a. £§6.925 357 (59)
TFotal (15.092) {16.021)

200% « (Cnnl!nuaqaoz

Resultado
Yencimenio Valor pago Rasuliade curva valer jusia Resuitads total
Al8 15/05/2000 {10.017) (152 (1.108) {12.860)
A6 15/05/2009 (651} (809} (379} (1,188}
Atd 161 172009 {21.595) (22.729) (391} (23120}
Até 16111/2009 {193} 2.112) {334y (3448}
Até 17105/2010 (3.054) (18.503) (1.413) (18.918}
Alé 16/11/2010 - 357 {416} (59}
Total {35,510} (56.,548) {4.041) (60.689)
Contratog do "Sivap" 2008
Valora
recaber
Vencimentd Indexador Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar} - curva Valor justo
Até 1510512005 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% 8.0, 88.742 1.735 2842
Atd 150572008 USD +LIBOR +1,75% a.2 100,03% do CO 65.279 1,135 1528
Atd 150572008 USD +LIBCR + 1,76% 2.0 I3PM + 5,65% a.a. 7.980 158 538
ALS 1B/ 172009 USD #4,57%aa IGP-M 4 482% 2.0, 8,896 2912 3253
AL8 151 172008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M + 4,60% a.a. 63,845 - -
ALS 171172008 USD +LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M + 8,85% 2,3 47.928 . .
Alb 1510512008 USD+447%aa IGP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15105/2008 LISOR +1,7875% a.a 1,9775% a.a, 6.187 - -
Al 14/05/2008 LIBOR ¢ 1,7875% a.a LS + 7,8865% a.a. 61.558 - -
Alb 14r05/2008 USD +7,685% a.a 1GP-ht +850%a 8. 61,958 - .
Até 130502008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a5, 8,870 - -
Atd 1410562008 USD + 2,1087% a.a IGPM+ 1280% a.a. 6.189 - -
Totat 6,947 169
2008 - {Continuago)
Vencimento Valer pago  Valor recebldo total
Alé 15/06/2009 - - 2842
Alé 1510512009 . . 1.626
Alé 15/05/2008 - 1.802 2.339
AlS 18/11/2009 - 66 3319
Als 151112008 - 23175 23425
AS 17112008 {215} 13253 13.038
Alé 15/05/2008 @) - {473)
A8 15/0612008 (44) . (32)
Ald 141052008 (687) - 574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.989)
Até 13/05/2008 {1.199) . (996)
At 14i05/2008 {986) . (828}
Total {10.747) 318,296 36337
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Nolas explicativas da administragio as demonstragdes flnancelras ent 31 de dezembre de 2008 o de 2008
{Em mithares de reais ) .

b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagdes securilizadas (Swape das séries 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5},
perlencentes ao patriménio dos raspectivos CRIs.

Conlralos g2 "Swap” 2009
Indexador Valorde Valor & tocebor
Venclmento Indexador comprattar vendedor saferéncla [pagar) « curva Valor Justo Resuitade curva
Al 24/0412019 TRD + 10,80% a.a. 1GP-M+8,40% na, 96.537 26514 (49) 4634
AlS 2800712018 TRC + 10,30% .. IGP-M+9,78% a.2. 19.359 447 {2.057) a4y
Total 3.061 {2.188) 5081
Contratos de "Swap™ ] 2008
Indexador Valorde Yalor & recaher

Vensinento Indexador comprador yondedor relerdncla {pagar) - curva Valor Jusio Resultado utrva
Até 24/0412019 TRC +10,80% aa, [GP-M+3,40% a.a. 20079 {1.573) {78} (1973
AMé 280772058 TRD + 10,30% a.a. IGPM+8,79% n.a, 5.000 (43} 27 {48)
Totat (2,021} {51) [2.024)
¢) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adml ¢dlo, excepelonal foram realizadas operagdes com derivativos
para possibilifar a venda de CRIs a um i tidor nacional, b do desenvolver inlemamente este mercado.

Conlratos de "Swap” 2009

Valora
roceber

Vancimanto Indoxad comprador Indexador vandedor Valorde referdntla [pagar) - curva Vator Justo
Al 13108/2010 IGP-M + 10,15% aa, TRD +16,50% a.a, 12 22 (25)
Ald 131102014 IGP-M +10,97% aa, TRD + 14,60% a.a. t.248 949 (315}
Ald 13102/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD + 1500% a.a, 2.963% (515} [1.191)
Tolal (621} {1.531)

2009 - {Continuzagao}

Resultado
Vancimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurva valor Justo Resultado lo1al
AlS 1310872050 @7 . (54) (38) (92}
Até 1211042014 {19} 5 {177) {580y {757)
AlE 130212015 {177} - {518) {1.617) {2.135)
Tolal {289) § {749) {2.235) (2.984)
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Notas explicativas da administragio 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro do 2009 & do 2008

{Em milhares de reals )

Conlratos de "Swap* 2008
Valora
raceber
Vencimento Indsxador comp rador tndexader vendedor Valor de reforéncla {pagas - curva Valorjusto
Alé 1310812010 (GP-M + 10,15% a.4. TRO + 1650% a.e. 53 (45} {ta}
Alé 131012014 IGP-M + 10,807% 8.4, TRD +14,60% a.a. 2.042 2 431
Al5 13/02/2015 IGP-M + 8,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.875 {174} 787
Tetal (147} 1198
2003 « {Cont )
Ve Valor pago Valor racebldo total
Atd 13/08/2010 {62} - se
A6 1311012014 (23) 22 584
A8 $3/02/2015 {105} - 1410
Tota) 1190} 22 2,084

Todas as cperaghias de "swap" que compde a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociados em
marcado de balcdio, tendo cone contraparle Institulgbes Financeiras privadas, sde ragistradas na CETIP e sem a existéncia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento a Instrugio CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadre demonstrative de sensibilidade,
para cada lipe de risco de mercado considerado refevante pela Administrag@o, por instrumentos financelros, de responsabilidade da

Companhia.

Cendrla
Qparagao Risco provavel (1) Cenério {) Cendrio [fi]

GRI om [GP-M {Alivo) Risce de Quada do 1GP-M {250) {6.261) {12,522}
LH em TR (Alivo) Risco do Queda da TR 8 (176) (356)
[LC| ent TR {Alivo) Risco de Quada da TR - {19} {38)
.Gl em CDI (Ativo) Risco ¢e Queda do CD} {1 (1} 1)
Swap IGP-Mx TR Ris¢o de Alta da TR & Queda do [GR-M {241} (897) £1.142);

Empréstimo - Risco de Afla na Taxa de Gambio {Fonta

passiva) 576 {720 (864}
Hedge Cambial SWAP - Rlsco de Alta na Taxa de Cambic {Ponta

Atva} {576} 720 864

Efeito Liquido antes das imposios - - -
Genérlos

Os papdis $do classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, Islo ¢, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado,

- Papéis "sem referencial de mereado”, Iste &, que o Indices de mercado ndo sfo suficientes para refletir as reais condlghes de

realizagho financsira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis cofrespondem a categoria “com teferencial de mercado”.

Para conslitulcdo dos papéis “com referencial de mercado” $&0 consideradas, no caso do Cendrio Provavel (I}, as condices vigentes no
mercado na data da avallagdo, ou sefa, pregos, taxas e indices divulgados pelos brglos e instilulgdes oficlals, entre as quais podsmos
cilar BMEF, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um resuitado mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallaggo,

Ainda no Cendrlo Provave! (). para constiluigdo dos papéis "sem referoncial de mercado”, sio utiizadas mstodoleglas Internas,
proposias pela drea de Riscos e ratificadas psla Administeagdo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre
desfavoravels aos papéis, priorizando a visfio da condlgies adversas, Para as operagles néo atreladas a moeda estangelra, ulilizow-se
de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de Jusos das posicdes ativas, e de -1% {rmenos tm por cento) nas curvas

ds Juros ras posid , GuUe

am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslecamente paralelo das

p
esleuiuras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicldade de prego dag laxas de juros das carteiras de malor

relevancia para a Adminlstragdo.
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Notas explicativas da administragdc &s demonstrag@es financelras em 31 de dezembro de 2000 ¢ de 2008
{Em milhares de resls }

.

Uma vez & atualizade o3 val da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigbes citadas no Cenario Provivel {n,
aplicau-se, conferme os dispostos na Inskrugiio CVM n° 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioragio de 25% ¢ de 50% do indexador
de referéncia para a delerminagdio dos Cénarlos (It) e (1), respectivaments, conforme segue!

1} "Papeis com referencial de mercadc®

Indexador Ddlardes Estados Unldos

Texa ulilizada contabiimenle PTAX

Candrio Provavel (i) Ddlar futuro BMSF

Cendrio (1) Drdlar future x 1,25

Cendrio (il Délarfuturo x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Gupom + indaxador

Taxs ufifzada contabimante Alvakzado atd a dala base

Cendrio Provdve) () Apficade chotue de 1% na curva do pagel

Candro (I} Aplicade ehatue compativel com a delsriorizaglo da 25% na curva do papel na ¢éndric provivel
Cendrio (1)) Aplicada ehogue compativel cam a detarionizagle de 50% na ciirva do. papel ne cendric provavel

E fmportants ressaltar que os resultados apresenlados no demenstrative de sensibliidade referem-se a simulagdes que envolvem,

principalmente nos casos dos cendrios (Il) e (Ill), fortes sluagbes de stress, € sobre uma posigo estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2098, a partit do cendrio provavel. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar o chogue na curva de juros compalivel com a

deterforizaglio como determinada na Instrugdc CVM acima citada. Enfim, ndo refl

de mereado e, também, por a¢ées que possam Vi & ser tomadas pela piépria Companhia no sen

envolvides.

14. Compeslgio da base de céloulo do IRPJ & CSLL
a) ComposigZo da base de calculo de Imposto de Renda e Contribulgac Setial;

eventuais mud

¢as vcasionadas pelo dinamismo
lide de reduzir eventusis riscos

2069 2008
Resullaco antes da ibulagdo & apds. partictpagdes no lugre {3.063}) 31,608
AdigBes [exclusdes)
Adigties {axclusdes) lemporadas - "sawap™ 58.492 {36.400)
Outras adicles parmansantes efou tempordrias 1.510 3.157
Revarséio da provisdo para dglo de Incerparagio {2.290) {2.260) *
Liquidage "swap” - anteriormente excluldas {30.987) 7.485
Quiras exthusd elou lamporé: (1.789) -
Base de cAlculo Imposio de renda e contribulgio aochal) 22283 3.860
2008 2008
Imp Ci bulgae Impast Canlribulgac
datenda social darenda social
Impesto & contribuicda devidos 6542 2,003 866 320
Incaniive Bacal - . 1) -
Total da daspesa no exerclele 5842 2,003 845 320
Em 31 de dezembro de 2009, a C Fe créditos tibutdrios n&e contatilizados, no do RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o saldo
da proviso para perdas de dglos da incorporagso (Notas 1 e 3e)
b) Créditos triouldrios sobre diterengas temporarias
2008 2008
Adlgoes [axclusties) toinpe raras
“8waps” 51.463 (35,651}
Marcngdo 2 Marezde 4,478 2.083
Liquidagdo "swap® » i dicionadas { )} {30.587) 7.485
Base de calcute {mposto de randa 9 contribulgis sochal - difarldoes) 26.357 (28.083)
Impasto & contribulglo - diferidos
Impaslo de randa 5,339 (6.521)
Conldbulcda social 2.282 {2.347)
Totar 8.621 {B.8568)
16, Partes ralaclonadas
Os saldos das 1 gdes com partes relaclenadas podem ser fesuniides como segue;
2009 2008
Ativos Recaitas Alivos Receilas
[passivos) {di 5} {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A.™
Valoses a ieccber ™ 281
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Qulras desgesas pdministralivas ™ B - - {21}
Brazlian Mortgages ¥

Valores a pagar™ (232) - . -

Quiras despetas adminlstativas - (18 . )

Letras de Crédilo Imab¥drio (Nota 4) 38755 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearas (Nola 4} 22.403 281 32,757 1954
Fundo de mvestimanio Imobilfaro B Assetl @

Cédula te Grédilos mokilisrio 13.762 1049 - -
Ouwrinvest Empreendimentos Imehblitirios ©

Valores a pagar™ - (78} (743 .
© A ia do tos ktda. ©

Sublogagao™ B (358) - (308}
Baneo Ourinvest 5.4, 0

Valores a pagar'? - . (1,762) -

Qubas despasas administiativas ™ {28}
{8} Ref. b te 20 éslimor do curto giraze conforma conlrato 8 mityo, liguldade em 17 de de 2009, ¢ 2 100% do CD| a valores a
receber por negoclagEo de quatas de fundos de Inve stimanltos,
(b} Valres retarantas 2 b de
{¢) Valoras referentes a sublocacde ds aspago fsico, conforms "Conlrato de Sublocagso de lmével MNio ial" cal eatre a Comp @ a Qurinves!
Assessoria da fnvestimanlos Lida., am 1° juphe e 2009.
{d) Refe a do aluguéls adquiridos pela G " Panicular de Conlrato de Cessdo do Crédils & Outras Avengas®, frmada em

15 de malo da 2008, atualizades anuzimante. da acordo com média artmilca da vaiiagde dos seguintes (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC e 2CA, & com vancimento até
dazembro do 2028,

(s} Valores a repassar da ciéditos que, embora cedidos, l8m suas i pela Corapanhla, I Padicular de Cessfio da Crédios
Imabilidrios” asslnado em 20 da margo de 2004 tom vensimento em 2 da malo de 2009, g laxa de 12% 2.4, + [GP-M,

{h Refare-s¢ a parcela do valor a pagar para BM, pela compra da operagdes de recebiveis imabifidrios.

{g) Qrigacdes pela aquissdo e cotas de fundos de investimentos,

{h} Centroladora.

{i) Ligada.

A remunecaglo do possoal chave da Admiristraglio estd divuigada na Nota 16.h & refere-so a bensliclos ds curlo prazo. O contralo de remuneragio
baseado em agdes esta divuigado na Nota 18],

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia pcssul contratos de compromisso de compra fulure de receblveis imaobilidrios que tolalizam R$ 387.300 (2008 - RS
644.608), os quais poderfo ser efefivacos até 28 de junho de 2611,

b) Asreceitas de oparagies de crédito sfio compostas por:

2009 2008
Receitas ds 1ecebivels einda nzo ik ou Vi a CRIs ¢om garenlia 11,012 41156
Recaifas com laxas de alocagdo e ¢do do oparagdes e outros 197 2402
Desdglo na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8724 f2.988
Total 10.033 56,248
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

¢) O resultado de operagdes securifizadas ¢ composto por:

2009
Receitas de [{ dem garanla 307.571
Receitas lnanceiras 4.613
Daspasas com CRIY aem garanlia (313445}
Resuitade tas atividades de I (361}

2008
928,741

2.78%

318317}

13212

d) Receltas de prestagies de servigos sfio compostas por rendas de assessoria técnica am operagdes esluturadas no montante de

R$ 6.685 (2008 - R$ 1.985).

&) A Gompanhia ndo & parle integrante am pre judiciais e adminlsirativos de natureza Wributaria, civel e trabalhista, que sejam

passivels de constitulgao de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

1) Obrigagdes por aquisiches de recebiveis, ref betancialmente a val 8 pagar peta aquisicdo de recebiveis imobilidrios
em operagdes de crédito, com vencimente até marge de 2011, atualizadas per percentuais do CD!l e 10,65% a.a. + TR, conforma

respeclivos coniratos.

9) Despesas admiistrativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financairo e R$ 3.818 {2008 - R$ 3.063) de

servigos técnicos especializados.

hy Despesas com pessoal incluern honordrios da diretdrla no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encarges,

salérios, heneficlos e treinamento no montante de R$ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2009 as desp fl lras com empréslime refere-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do dblar no

ano, sobre 0s empréstimos com o BID {Nola 10.a}, que ocasionaram receita financeira para a Companhia.

§) Em 2 de maio de 2008, foram outergadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferonsiais nominativas da BFRE, empresa
controladora da Compenhla, aos administradores e empregados em posigho de comando da BFRE & empresas sob seu conlrote,
Inclulndo & Brazlllan Securitles, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Ges estabelecidas no Plano & nos Contratos emitidos
pela propria BFRE, outorgants das referidas opedes. A Administragdo procedsy 4 spuragda do provavel valor justo das referidas
opgdes Ra data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, nio
apurando valor positive para estas opgSes. Desta forma, ndo ha registro contabll a sar feite, em conformidade com o CPC 19 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de op¢des exarceu o
primeito tergo das cpgles qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de

2008,

#7. informagdes requeridas pelos incisos I a lll, do Artigo 3°. da Instrugao CVM n® 41404

a) Apresentamos a seguir relatdric contendo o volume mensal de aquisicBas da recebiveis imobiliarios;

2009 2008

Quantidade Quanildade Quantidade Quantidada

de de de do
Mas apiragdes eonttalos Valor operagies conlialos Velor
Janefro 8 499 62.222 8 47 3834
Fevareico 3 37 4.981 8 112 11,801
Margo 2 4 438 3 905 60.998
Ao 8 130 159.418 s 22 73905
Maio 5 15 144,018 10 428 97340
Junhe 1 101 19779 [} 209 78,112
Jula 3 45 B.465 8 58 316.186
Agosto 7 24 2559 4 25 40477
Selambro 17 428 30.675 B 7% 56.940
Quiubro 7 207 104,130 7 116 17.500
Novembra 7 566 217,603 5 141 13.959
Dezembio 1 909 81,362 7 94 82818
Total ] 2.865 835570 7] 2.298 851,370

b) Relrocessio
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2009
Quantidade Quantidade
L) de
Mis 0poTaGons contrates Valor
Janeiro t 1 8
Fevereiio 2 8 447
Marco 7 17 2.221
Abril 3 47 5091
Malo § 8 695
Junho 4 H 2.404
Jutho 4 9 2.102
Agosto 3 3 258
Selemore 3 7 1718
Qutubro 3 3 7
Novambro 2 16 837
Dezambio 5 13 1789
Total 42 163 17.809
Em 2008 n&o foram realizadas operaghes da relracessso.
¢} Adimpténcia e inadimplancia
2009 2008
Vator
Quantidade de de emissao
Data do Emissso ‘s conlratos do CRI Inaditmpléncra @ Inadimptancia @
1310312001 34 77 5.460 95.50% 0,50% 93,40% 0.60%
120712002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 99.40% 0,60%
13/11£2007 317 1 5.978 100.90% 0.06% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0.60% 99,40% 0,60%
1371142004 28.29 tz0 10,164 $9,80% 0.20% 498,30% 1,70%
13i05/20605 30-31 156 16,036 £9,00% 1.00% 28.10% 1,90%
1111012645 3435 60 1.026,705 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13102005 36-37 87 1676 99.50% 2.40% £5.10% 4,20%
131122005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 44,60% 540%
20I08/2006 46 360 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
13/0822008 47-48 123 9.636 160,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 43-50 365 82229 98,20% ,30% 96 80% 3.20%
£3109/2008 51-52 405 B8.550 97,70% 2,30% 94.40% 5.60%
13/08r2008 5254 S0 7158 95,80% 4,20% 86.90% 3,10%
2011042008 65 B B5.000 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
1301212008 68-5% 192 35536 98,50% 1,50% 98.10% 1,90%
13022607 60-61 121 22544 97.60% 2,.40% 97.00% 3,00%
131022007 64-65 1 50633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14rgar26071 L] 7 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
130512007 69-70 284 86440 B7.50% 2.50% $7.00% 3.00%
110612008 7ig2 133 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08£2007 3 1743 7,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
130912007 74-75 308 25997 #5.50% 0,50% 98.40% 1,60%
1310812007 % 109 12451 100,01 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 ” 137 t4.133 97,60% 2.40% 92,40% 7.60%
1371262007 38 130 21.228 £8,80% 3,70% 97,00% 3.00%
H1112i2007 79 5 101.760 100,00% 0,80% 100,00% 0,00%
10/04/2008 80 1 12753 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 B 1 17.456 100,00% 9.00% 100,00% 0.60%
2210712008 82 1 17814 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
2241012608 B3 1 18192 100.00% Q.00% 100,00% 0,00%
220112008 84 1 23210 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
1012008 &5 106 13569 95.30% 4,20% 95,90% 4,10%
1022008 36-87 240 39.763 91.90% 2,10% 99.50% 1.00%
13/0312008 88 231 30,843 98.50% 1.50% . 98,30% 170%
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c30 4s demonstracdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008

12i02/2008 89-80 289 29486 98,90% 1,10% 87.70% 2,30%
13i04/2008 92.93 33 20330 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
25/04)2008 o1 1 27.000 100,00% 0,60% 100,00% 0,00%
01/05/2008 95-95 873 45592 99,26% 0,80% a8, 10% 1.80%
021056/2008 94 3 22.734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
0240812008 7 1 10.246 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13i06/2008 99-99 [ 19.658 86,20% 2,80% 98,20% 1.80%
100712008 1060 1 268.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.60%
281312008 10 & 105 1 19.831 10000% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 t 36.750 160,00% ©,00% 180,00% 0,00%
13/082008 108 88 17.320 #2,60% 7.20% 160,00% 0,00%
13/09/2008 108 75 10.056 24,90% $510% 100,00% G,00%
13/08/2008 108 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13109/2008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% 100,00% 0,00%
21/09/2008 107 1 21.200 120,60% 6,00% 100,00% 0,00%
1311012008 LI 263 47.529 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
OUT242008 112 ] 24.604 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
131272008 1z 14 18,183 §9,40% 0,60% 100,00% 0,00%
281212008 115 t 17.259 100,00% 0.00% 100,00% Q.00%
260112009 114 1 47.200 100,00% 0.00% - -
130212009 118 172 19,408 99,20% 0,80% . -
20/0372009 117 82 7477 9580% 4,20% -
0150412008 118-118 z 140.25% 100,00% 0,00% . -
2010412009 t20 £8 izore 84,40% 5.60% - -
2010412008 122 247 16.495 100.00% 0.00% - -
11/05/2009 12¢ ] 140.000 100.00% 0,00% - -
201062008 123 102 13.634 98.30% 1,70% - -
2010842009 124 1 2670 +00,00% 0.00% -
20082008 125 70 14309 99,50% 0.50% - -
20/10/2009 130-131 287 27.085 100.00% 0,00% - -
2811012005 127 82 10719 100,00% 0.00% .
27HDI2009 128 1 75.000 100.00% 0.00% -
85112008 129 1 $2.500 100,00% 0.00% . -
131162009 132 147 16.466 100,60% 0,00% . .
1512/2009 133 2 35818 100,00% 0.00% - -
Total 9.258 3.484.713
E:a)lo parcrearral de nadimpléncla fol spurade © saido devedar dos conltatos com mals de 90 dlas de alraso em relagho ag saldo aluzlizado do
Rl em ceferdneia.
@) Pemonsiragdes financelras Indsy Hes, por &0 de CRI sob o ragime fiduciério.
2008
Cirsulante Nao Clrsulante
Banco -
Al P TE41] ‘r“ . hhval Anl
Cartalras Alive total tades 1t i mohifisrios Outros atlvos & 1l ! Imotil
Séries 304 504 10 66 165 . 261 -
Stries 13a 17 7.785 . - 212 . - 5.653
Séries 26 0 27 568 31 13 331 - 40 151
Séries 23 0 28 1.575 24 74 288 381 360 407
Stries 30631 3.558 &1 81 1.238 143 872 1217
Séries 348 35 1.132.927 ) - 26.342 - - 1.105.784
Séries 36237 2958 43 199 595 B 587 1,529
Skries e 41 4.211 157 - 1220 173 242 2.419
Sésa 48 83.001 1.447 - 12,506 - £.370 87578
Sérios 47 e a 1141 2% 160 638 - . 320
Strigs 49 € 50 8.841 63 831 3.588 570 - 279
30

Pagina 284 de 346



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD

Notas explicativas da administragdo as demonstragses financeiras em 31 do dezemhro de 200$ ¢ de 2008

(Em milhares de reals )

Séries 51 6 52 20.090 +3 7.928 4,579
Séries 53 0 54 244 68 169 i.158
Sdrie 56 55857 6 4.340 8.204
Séifos 58 0 59 7.145 45 432 2.924
Sfiries 60 e 81 a.2a1 16 588 3.669
$ériss 64 e 65 62,081 5 22 8.693
Série 65 11.003 8 86 .31
Séries 67 & 6B 9.244 40 1.058 1.259
Sénies 63 e T0 51.287 271 3243 B.255
Sérss TieT2 8437 83 131 1.94¢
Stéde 73 36,101 12 3.860 £.45%0
Seéres T4 275 12.730 80 2300 3.212
Sére 76 5.826 34 556 2,834
Séra 77 8367 63 239 1.788
Sérle 78 8.084 128 454 2.682
Sérle 79 98.303 452 - 12174
Séies80a 54 fi2.849 - . 26.485
Sbde 85 7.535 38 437 2517
$bdes 86 & 47 12.487 80 - 5.051
Séraeg 9.545 215 . 2488
Stries 838 90 i6.101 &2 57 1.508
Sérle 51 32.249 - - 1.954
Séries 92w 93 24891 o4 443 -
Sérla 94 11388 832 - 8.862
Sirle 97 8952 - + 1.985
Séries 98 e 09 8585 206 246 2198
Séds 100 321.542 3 - 32011
Séres 101 a 103 21.849 . - B
Série 104 38.635 17 80 4.528
Sérls 105 1.801 107 432 2825
Série 106 7194 -3 459 1658
Série 107 22.243 8 - 2708
Skds 108 30,478 . - 3678
Séries 109 e 110 20074 73 2.365 10830
Série 111 25801 72 1282 7987
Séie 142 28393 4 - 434
Séde 113 10.819 128 451 2,253
" Seia 114 17.867 1 - 3.155
Séie 115 52,764 3 - -
Sbria 116 14.219 172 210 2,605
Sérig 117 5081 §3 i34 1.387
Séiies 118 e 119 135.142 1.892 ] 14809
Sdrie 120 10,122 64 442 1834
$Séria 121 137.205 24 - 21.871
Séiie 122 16.124 28 235 1,059
Séric 123 11.632 170 36 2548
Bérie 124 0.748 & - 73
Sério 125 4184 150 755 5,388
Série 127 10.693 82 180 1.47¢
Sdra 128 74.728 - - 9.648
Séie 129 £4.051 - - +
Séries 130 ¢ 131 27737 15 986 3.386
Séro 132 16.528 205 210 5664
Série 135 40104 - - 5.302
Total sem
coohrigagio 3103555 9.028 38664 329.207
Stries S0 10 985 8 7z 337
Sdries 850 68 32.569 232 1.724 2543
Total com
toohrigagaa 33.854 249 1.796 2.880

(&) Referem:sa a Bens ndo de Usn, Valres a Receber pela Vends de BNOU e instwmentos Financeiros,

31

f22

353

272

272

1859
136

136

4.608
1.083
43.288
3.745
4838
53.361
2858
8.887
39412
5122
25,698
7.046
2,397
4.145
5722
85673
84750
4.545
2864
8735
13,876
I0.265
2.154
1.654
6.967
3.937
289,528
21,502
32050
4537
5009
19537
28800
15.608
17.680
28.955
e
14711
52,751
11232
4427
$18.34¢
7.793
i15.010
14.872
8648
a.007
7.873
8949
B5.080
84.051
23,232
9.450
34722

2714.165
160
28.070

24230
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BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Notas explicativas da administragio 4s d tragdes i em 31 de dezembro de 2009 o de 2008
(Em milhates da reais }

2008 - {Contineagio)

Nao Gl ulante Clrculante Nio Clrsulanto
Cortificados de Certilcados
QOulros receb. de recab. Oparagdes
Carteiras ativos™ Passivo tolal  Imobiligr Qulros passivos®  Imghilidr "
Sériesd o d . (504} - . (504}
Séries 132 17 - (7.758) (1.282) - (8.476} T
Sées 260 27 - 311 {132) . (i79) 255
Séries 28229 - [Fag)] {241y - {530) 804
Séres 30831 . (2.364) (888} . {1.478) 1194
Shries 34 8 35 - (1.121.830) (77,630} - {1.054,100} 197
Séries 35037 - (2.804) (501) - (2.303) 143
Sérles d0 e 41 - (.71 {878} - {7.859) 434
Série 46 - {82.951} {9.548) (1974} (73.031) 50
Sorins 47 o 48 - (938) {449) - (489 203
Béries 490 50 - 8713 (2.878) - (6.635} 128
Séries 5t 0 52 - (20.089) {6.698) - (15303} 1
Séries 538 54 - (2.168) (368) - (1.819) 309
Séria 58 - {65.765) {3.381) (2.369) (50.018) 9
Shries 580 59 - (6579} (2.044) - (4.535) BS7
Slries 80081 - (8.264) (2.921) - {5.443) 97
Séries B84 8 65 - (62.042) (10080} - {61.962; 39
Série 66 - (#0.757) (5612) - {4.545) 246
Séies 67 ¢ 68 B {5.225) (328) - 8.897) 19
Sérfes 83 e 70 - {50.790) {6.433) - {44.357) 487
Sdries 71877 - (8.437) £1.730) - {6.707) -
Seéda 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres T4 e 75 - (11.8965) (2.839) - {2.25%} 834
Sdrie 76 . {5:822) (1.604} {1.044) (2.974) 204
Sére 77 B 5919) (1.285) B (4.054} 438
Sére 78 . {8.138) (1647} - (6,491} 848
Sbie 79 - (B8.109) (+.580) (268) (98.263) 194
Séries 802 84 2.242 (t12849) (28.099) . (E84.750) -
Sdre 86 - (7.535) {1.e83) - {5672) -
Séigs 35 e BT - (t2.185) {3.723) - (8.483) 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) - {7.487) -
Séias 39 o 40 - (15.965) 431 . (15.554) 116
Série 91 . (32.249) (807) - (31.342) -
Séries 82 & 53 ' - (2.500) {562) . (2.028) ]
Shris 94 B (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sério 97 - (8.952} (589) . (8.363) -
Séries 98 6 98 - (8.355) {1.75n - {4.598} 230
Série 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérler 101 2 163 447 {21.908) . - {21.908) 44
Série 104 - (36.445) (1.260) - (35.159) 218
Bdris 108 . {7.901) (2.055) - 6.315)
Séria 106 - {7.194) 921} . (6.213) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.495) 0
Séde 103 - {30.478) {1.685) . (28.913) -
Séres 1082 110 - {28.538) (4.963) - 23.673) 438
Sére 111 . . [25.601) (5312} - (20289 .
Sarie 112 - (27.570) - B (27.570) 1823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) B {8.885) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) 9
$ane 115 - (62.720) B - (52.720) 34
Séie 118 - (14.21%) (2,249} - {11.970) -
Sede 117 - {5.981) (1.078) - {4.90%) .
Séres tga 118 - {135.067) (6.892) {510) {127.665) 3
Sérin 1206 - {10.123) {1.183) - (8.560) -
Séria 124 - (137.190) {8.082) 357, {128.791) 15
32
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da admintstragso as domonstrages financeiras em 31

(Em milhares de reals )

de dezembro de 2009 e de 2008

Sénie 122 - {18.094) (492) - (15,602} 100
Stie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Strle 124 . {8.748) {1463) - {8.085) -
Strie 125 . {14.184) H.71y . (12.452) .
Serfs 127 - {10.693) {908) - {8.787) -
Séde 128 - (74.728) (1.348) - (72.880) -
Sére 129 - {94.047) - - (94.047) 4
$dries 1300 131 - {27.639) {2,258} - (25381} L
Série 132 - {i6.528) (1.528) - {15.003) -
Série 122 - (40.104) {2.157) . (371.947) -
Total som ¢oobiigagic 2.689 {3.081.388) (250.773) 15.080) (2.824.733) 2259
SénesSe 10 . {3.858) B . (3.958) (2973}
Séiies 952 96 - (33.021) {3.000) . {29.331) (452}
Total com egobrigagio - {36979} {30800 - (33.589) {3.425)
(a) Refatem-so & bens ndo da uso, valores a recaber pela venda de BNDU & nsirumentos fnantelias,
{b} Refe a oulras obrigagtas & Ins| derivati
2008
Glrculante Hio Clrcwlants
Banco -
disponlbill- Aplicagdes Recebivels Aplicagdos Rocoblvals
Cartelras Ativo total dades i Imolilif Quiros ativos ™ i Imobliarlos
Séres 324 521 1 . 138 64 289 i
Sories 134 17 8.708 & - 028 - . 7672
Bdries 26 @ 27 941 8 . 423 - 154 335
8éries 289 29 2,523 25 - 1103 19 342 975
Striss 30 & 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2387
Séiios 346 35 1115112 22 28730 - . 1.086.380
Séies 366 27 4.238 29 . 733 - T44 2732
Séries 1008 41 6.398 30 - T.445 205 302 3418
Sthe 46 £1.020 1.703 - 7516 - 137 81670
Stnes 47 e 4B 2804 58 38 1.20% - - 1.205
Sérles 49 & 50 i5.671% &6 403 5.861 441 1.247 7.654
Sériess1us2 26,937 181 - H.8i4 - 131 741
Sérigs 830 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.248
Série 56 £5.836 32 2.103 2.355 - T8 51.4pz
Série 67 5,024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 588 59 12.286 59 58Q 4.358 - ] 7.110
Séres 60081 13.920 &0 678 4.845 - - 8328
Sédes 84085 61.695 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17.427 T - 8728 - 82 10610
Stiies 67 8 88 10.627 80 390 1535 - . 8627
Séieg 63870 83.910 00 3349 11,283 - 1,301 33.877
Stries 71a 72 13.244 229 1318 3.278 - 85 4218
Séria 73 39418 3 478 2.564 - 3.360 33013
Sérss 74 e7s 20.432 LE3 1373 5,842 - 1.670 11.504
Séde78 2008 8 381 8.053 - 556 -
Stra 77 10.202 66 gt 2626 . 695 8514
Stie 70 14411 410 1.057 4109 - 363 8472
Série78 101.38% 256 240 2.672 - - 821
SérieB0a 83 7tet - - . - + ?7.601
Séra B5 14.293 21 284 3.2 . 865 T.002
Séiiss 86 e 87 22,583 [ - 7.367 - 4.860 10,188
Série 88 14.977 n - 4,574 - 502 $.830
Sérlas 892 50 30.653 a0 o978 28.595 - - -
Séria 91 29420 . - - - - 2.420
Stiles 92 093 7613 54 o5 1.295 - 755 5.104
Séie 04 20.087 842 29 o.141 - - 10,084
Sérip 97 9930 - - 1.036 . - £.384
Séries 98 b 99 {2545 a7 1,104 4594 - - §.750
Sére 100 303.701 - . 15,143 - - 288.518
Séries 101 2 102 6.342 . - - - - §.342
33
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administrag#o as damonstracass financelras em 31 de dezembro do 2000 e de 2008

[Em milhares de reais )

Série 104 37.066 2 45 832
Stre 105 16.008 63 8ot T.470
Séne 108 9412 59 17 2432
Séra 107 21.600 2 - 459
Série 108 22184 - . -
Béries 1090 110 45377 183 809 18.687
Série 111 47.759 518 4.536 12.051
Série 112 25.218 - - -
Stro 113 18.287 8 a1 15.690
Tolal sam

coobrigagha 2532437 5803 23414 274.152
Séres 2@ 10 1.968 3 B 547
Shies 852 96 40.973 122 828 4.190
Total com

¢oobrigagio 42,942 140 B36 4137

{a) Refatom-se o bens ndo da usa, valores a recebor pala vanta de BNDU e instiumantos financeiros,

. 29
231 27.782
790 251
T8 254

36,158
9.174
68.248

21139

28.194

24718

27654

25218

2,200,268
a3
35.825

36.138

2008 - {Conlinuagio}

Clrculante N&o Clreulante
Carttificados de CTediflcados
fecsb, Instrumentos de recob. Cperaglas
Cartelras Pasglvo 1otal Imoblirios ol itiz
Shriesded (521) - . {521} .
Séfios 13 8 17 (8.692) {1.028} - {7.684) 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} - (368) 287
Séries 28 ¢ 28 (1603 {619} B (984) 920
Sérfes 20 e 31 {4.425) {1.550) - (2.875) 1.130
Sérlas 34035 {1.414.841}) {28.867) - {1.085.974) N
Séries 36 ¢ 37 (4.237) (B44) . 3563 1
Séres 40 49 (5.140) (1.227) (3.913} 258
Série 46 {91.020) (8.418) - (82.502) -
Séries 47 0 48 {2.320) {1.073) {1.247) 284
Séries 49 ¢ 50 {14.365) (4.53%) - (2.826) 1206
Séries 51 e 52 {26.377) {5.093) . (21.784) 60
Sérics 63 e 54 (2.732) (1-189) - (2.543) 553
Béne 58 {56.531) (3.447) {53.080) o7
Sério 57 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Stres 589 59 (11.518) (3.259) {7.667) 740
Sarles 60 & 61 {13.026) {4.927) - {8.999) 803
Shries 64 0 85 {61.221) {830) - {€0.301) 375
Strfe 86 117.232) (6.755) - (10.477) 195
Shiies 67 ¢ 68 (10.627) {291} - ($0.338) -
Séres85a 70 (68.239) (2.334) - (58.905) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - 10.330) -
Sere 73 (28.261) {2.267) - (26.094) i1.057
Séres 74 a 75 f1a0r0) (A.Tidy {14,388) 1362
Séda 76 8417 (3.354) - 5059 881
S8ia 77 (10.269) (2317} - (7.952) 23
Stria 78 {13.493) B.021) - {10.472) a8
Séria 79 {100.624) (3.438) B (87.186) 763
Séres 80283 (71.397) - {1972} (75.428) 204
Bérie 85 {11.097; (2.741) - (8.358) 198
Séiias 36 8 87 (21.318) (7.851) - (13.988) 784
Série 88 (+4.977) (4.198) - {10.278) .
Séres 698 90 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shiis 81 {29.720) . (28.120) -
Sbrias 92 e 03 (B.851) {2,000) . (4455 762
Séiie 94 {19.295) (7.901) . (11.395) 791
Strie §7 {9.930) (1.036) - (6.694)
Shries 98 & 93 {12.545) t4.484) - 18.061) -
Séris 100 . {303,701} {$5.183) - {288.518) -
34
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Notas explicativas da administragso as d tragdes fi Iras em 31 do dezembro de 2009 e de 2008

{Em mithares de reais )

Sére 101 & 102 5322 . {48) {5.273) 20
Sére 104 (36.993) 812) - (36.121) 73
Séde 105 [16.581) (8.165) {10:418) 27
Sérle 106 (9.288) [1.481) - (7.797} 124
Série 107 (21.598) {458) . (21.539) 2
Série 108 (28.194) - - (28,1849 .
Sédes 100 & 110 (44.936) {18.073) (25.863) 441
Séds 114 (47.769) (12.668) {35.091) -
Séde 112 {24.507) - . {24507} 312
Shde 113 (16.234) (2.367) . (13.867) 53
Tetal sem coohrigagio {2.503.330) {197.141) {z.021) {2.303.588; 28.807
Sériss 98 10 (4.084) (159 (3.905) (2.095)
Séiies 85 6 95 (@1.007) (4.032) - {36.975) (a4}
Tolal com coobrigagas 145.071} {4.191) {40.080) {2129}

Adiclonafmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respeclivaments, “Opsracdes Securilizadas”,
Recebivais Imobilisrios”, apresentam os saldos contdbeis das res
CRI sob o regime fiducidrio.

2) A Gompanhla nio possul nenhuma emissdo s

porque nfie possul emissdes de valor nominal
de relatério de classificagéo de risco na forma

35

"Recebiveis Imobliarios” @ “Certificados de
pectivas operaglies/emissdes de forma independente, por emissio de

uleila & atualizagdo dos relalbrics de classifitagio dg risco (ratings) dos CRIs, Iste
unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que conlém a obrigatotiedade de reatizacho
pravista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrug&o CVM n® 414104,
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugio CVIM n® 480, de 7 de dezembro de 20089, a Dirstoria declara que
diseutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2009,

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

36
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ORGAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAOC - EXERCICIO 2010

{A ser aprovade peta AGO que ocorrera até abiil de 2010}

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei n° 6.404/76 e instrugZo Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia estd apresentando a propesta da Administragdo do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas scbre cendrios internos e
externos & Companhla e, porianic, dependendo da evolugdo desses cendrios, 0s nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectallvas de Fontes e Aplicagdes da Recursos, a Adminisiragdo esta
propendo a absorg8o do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retido em exercicios anteriores {reserva de retengéc de lucro), hem como a manutengo
do saldo remanescents dessa reserva, cenforme demonstradd a seguir:

Proposta da Administrag2o para Destinagio do Resultado de 2008

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.887.488,31)
Absorgac do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva da retengéo de

lucros 1.987.488 31
Saldo de lucros (prejulzos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragio da movimentacdo da reserva de retencao de lucros

Salde da reserva de reteng@o des lucros em 31 de dezembro de 2008 23.058.119,62
Utilizag&o para absorgfo do prajulze do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retenc#o de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Qrgamanto de Caplal Proposta para o Exerciclo de 2018

Fontes 1.199.709.463,37
Outras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRIs 1.021.038.922,97
Receitas de operagdes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Aplicagdes 1.199.700.483,37
Aguisigao de carteiras de crédito 1.168.952.965,92
Daspesas financeiras 30.786.497 45
37
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Relatério de reviséo dos auditores independentes

Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Sé&o Paule - SP

1. Revisamos as informacdes contdbeis contidas nas Informagoes
Trimestrais - ITR da Brazilian Securities Companhia de Securitizag8o
referentes ao trimestrs findo em 30 de junho de 2010, compreendends os
batangos patrimoniais e as demonstragdes do resultado, das mutagtes do
patrimdnio liquido, dos fluxos de caixa, as notas explicativas e o relatério
de desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administracao.

2. Nossa revisgo foi efetuada de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do
Brasil, em conjunto com ¢ Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e
consistiu, principalmente, em: (a) indagacdc e discussdo com os
administradores responsaveis pelas 4reas contabil, financeira e
operacional da Companhia, quanto acs principais critérios adotados na
etaboragéo das Informagdes Tiimestrais; e (b) reviséo das informagdes e
dos eventos subsegilentes que fenham, ou possam vir a ter, efeitos
refevantes sobre a posicéo financeira e as operagdes da Companhia,

3. Com base em nossa revisio especial, n&o temos conhecimento de
nenhuma modificagdo relevante que deva ser feita nas informages
contabeis contidas nas Informagées Trimestrais acima referidas, para que
estas estejam de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasi e
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiltdrios - CVM.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, durante o ano de 2009, a
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM aprovou diversos
Pronunciamentos, Interpretagtes e Orientagfes Técnicas emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC com vigéncia para 2010,
que alteraram as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Conforme
facultado pela Deliberaggo CVM n°® 603/09, a Administragao da !
Companhia optou por apresentar suas Informagtes Trimesirais - ITR :
utilizando as normas contabeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de i
2009. Cenforme requerido pela referida Deliberagio, a Companhia
divulgou esse fato na nota explicativa n® 2 as ITR, bem como os
esclarecimentos das razées que impedem a apresentagao da estimativa Cﬁ{\(

dos seus possiveis efeitos no patriménio liquido e no resultado.
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

S30 Paulo, 12 de agosto de 2010.

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

[TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30i09/2090
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS )

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM HAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDC 08 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

01.01 - IDENTIFCAGAD

1. CODIGO CVM - DENOMINAGAQ SOGIAL 3 - CHPJ

01876-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAC 03.767,538/0001+14
4. NIRE

35300177401

01.0Z - SEDE

4 - ENDEREGO COMPLETO 2-BARRO QU CISTRITO

Avenlda Paullsts, 1374 - 16° andar Bela Vista

3-CEP 4.+ MUNIGIPIO 5 -UF
01390-100 SAO PAULO SP
§-DDD 7 - TELEFONE 8- TELEFONE 19 - TELEFONE 10 TELEX

011 4081-4477 - .

1-000 12-FAX 13 -FAX 14-FAX

011 14061-4652 - .

15 - ESAAIL

04,03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Corresporidéncla com a Companhia)
1 - NOME

FERNANDO PINILHA CRUZ
A CMPLETO 3- BAIRRG O DISTRITD
[Avanida Paulista, 1374 - {6* andar Bala Visla
4 - CEP T SUF
01340-100 SAO PAULO rsp
7 - D 1 - TELEFONE Ti6 - TELEFONE 11 - TELEX
011 - R

. 4. FAK 15-FAX
011 4081.4652 -
16+ ERAAIL

@b iten,eombr
01.04 - REFERENGIA / AUDITOR
EXERCICIO SOTIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE AHTERIOR
1 - WG 2- TEAMIND 3 « NOMERO 4 INIGIO £ -TERMINO 6 - HOMERC 7-micie 8. TERMING

04/0112010 311212010 3 Q10772010 30/09/2010 2 01/047201 ¢ 30/06/2010
0 - HOME/RAZAO SOGIAL DO AUDITOR 19 - CODIGO GV
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES! IONB:H
17~ HORE GO RESFONSAVEL TECHICO 12 - CPF DO RESP. TEGNICD
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA ¢ 011.603.863-38
1614172010 16:14:30 ’ Pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baas - 30/08/2010 Leplsiagho Socleldria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENTIFICAGAD

1 - ODIGO LV - DENOMINAGAD SOCIAL 3- GNPJ
018752 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAC 03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAOD DO CAPITAL SOCIAL

Nomero do Aget 1 - TRIMESTRE ATUAL 2- TRMESTRE ANTERIOR 3 -IGUAL TRIMESTARE EX. ANTERIOR
(il 30/09/2010 30/08/2010 3010972009

Do Caplal Integratizads
1 - Ordingdrigs 45846 45.846 45,846
2 - Prafarencials 0 o 0
3 - Total §5.846 45,845 45,846

Em Tesourarla
4 - Ordinéries 0 0 ]
5 - Preferenclals ] 0 0
B - Tolal [} o o

01.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPQ DE EMPRESA

Empresa Comercial, Indusitial o Qulras
2 - TIPD OE SITUAGAD

Operacional

3. [ £ ACIONARIO
Privada Nocional

4. CODIGD ATVIDADE

1380 - Securitizagio d8 Receblvels

5 - ATIIDADE PRINGIPAL

Secwrillzagko do receblvels imobillarios

4 - TIPD DE CONSOUIDADD

N0 Apresentade
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01,07 - SOCIEDADES NAC INCLUIDAS NAS DEMONS TRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.rem  be-owes Ja. GAO SOCIAL |

04.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADQS EJOU PAGOS DURANTE E AP$S O TRIMESTRE

1-1fEM |2 -EVENTO 3- APROVAGAQ  [4 - PROVENTG [6 - INICIO PGTO. J6 - ESPEGIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P AGAC
CLASSE DE

1814112010 15:14:40 ) Pép: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ GUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2010

Legisiagdo Societiria

ﬁ -CODIGT CvM

W ~DENOMMAGAD SOCIAL

3~ CNPJ

01.00 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

[+~ fTEM 12 DATA DA
| ATERALAD

|3 ~VALOR DO CAPTTAL SCCIAL
{Reats W)

2 -VALOR DA ALTERAGAC

{Raais Mily

5+ ORIGEM DA AL TERAGAD

7 - QUANTIDADE DE AGOES EMTIDAS 18 - PREGQ DA ACAC NA

(M)

ISSAC

(Resis)

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

1-0ATA
12117200

2 « ASSINATLIRA

16111/2040 15:14:40

Pagina 298 de 346



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 20/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

61.01 < IDENTIFICAGAO

Legisiagic Svclataria

t - CODIDO CY - DENOMINAGAQ SOCIAL
018769 BRAZRIAN SEGURITIES ChA_SECURITIZACAC

3 - GNP

03.767.538/0001-14 J

02.61 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

+ - CODIGD 2 DESCRIGAD

1 rAlive Tolnl §98.632 448,099
104 Adivo Clrculante 203.480] 226.055]
1,01.01 Digponibliidades 170.787 119.198
1.01.01.01 Caixa ¢ Equivatento de Calka 3.688 3163
1.01.01.02 Aglic. Financ. @ Insle, Finane, Derveli 167,108 118046,
1,01.02 Craditos 91.608 106.574
1.04.02.01 {Cliantas [+] O
1.01,02.02 Craditos Diversos €1.808| 108.574.
1.0%.02.02.01 Fecabivels imetilidos 74,435 03.428,
1.01.63.02.02 Qutros Crédilos 17473 13,138,
1.01.03 Eslodues O 0
1.01.04 Oulros. BOG5| o082
1.91.04.01 Qulros Valores ¢ Bang BO5| 82|
1.0% Alivo Nao 323.042 222.944
1.02.01 |Ativo Realizdvel a Longo Prazo 322905 222,204
{.02.01.01 Crédilos Diverses 322.905/ 222201
1,02.01.01.01 |ApKc. Financ. & {nslr. Financ. Derivali 215.016] 105,582}
1.02.01.01.02 O 10.677 21,035
1.62.01.01.92 Recebelvals Imoblidiios §8.912 05.504
1.02.01.01.04 Oulros Créditos 0 0
1,02.01.02 Crédkos com Possoas Ligattas 0 9
1.02.01.02.04 Com Collgadas & Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Gom Ci o 3]
$.02.01.02.03 Com Quiras Possops Ligados 0 [
$.02.01.03 Qulros O 0
4.02,02 Ativo Permanenis 137 143
1.02.02.01 1] o
$.02.02,01.01 F G [y 9
1.02.02,01.02 Participagdes Coligadas/Equiparadas-Agie 2 o
1.02.02.01.03 F glasam 0 [y
1.02.02.01.04 em - Agio o )
1.02.02.04,05 Dulros investimentos [] 0
1020202 Imobiizago 137 143
1020203 Intanglvet o o
1.02.02.03.01 Aglos del 0 0
1.02.02.00.02 Provisso p! Perdas de Agios de Incorpora [} 0
1.02.02.03.00 Drale de Uzo da Solftwards ] Q

1.02.02.03.04 Amortizagdes Acumuladas [] 0

1,02.02.04 Diardo ] ]

161172010 16: 14:41 Pag: 4

Pagina 299 de 346



SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
-ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 - IDENTIFICAGAG

Legislag%o Sociatdria

4 - LODIBO CVM - DENOWINAGAC SOCIAL .
01875-2 BRAZILIAN SECURITIES G SECURITIZACAD

3« ONPJ
03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGC PATRIMORIAL PASSIVO (Reals MiE)

[1-coDIGO 2. DESCRIGAO 3.+ 3000812010 . |a-ao00r00
" Possivo Totel 596532 446,999
2.01 Passivo Clrcutanle 298,008 126.314
2.01.01 E: e Fi § ‘ 2.214 11.80%:
2.01.02 Dabéniuies [ 0|
2.01.02 B3 0] 0
2.01.04 Taxas 8 Contribuicd 12,991 3.549
2.01.05 Oividendos & Pagar 0 0
20106 [provistes 0| 704
2,01,07 iividas com Pessoas Ligadas 815, a
2.01.08 Cutros 241,088 $00.856
2.61.08.01 Certificados de Receblvals Imobillarios 2457 2.040
2,01.08.02 lnstrumantos Finencelres Dardvativos 12,404/ 1,847
2.01.08.03 Obr por Aquisighes de 227,127 108.148
202 Passive N&o Ci 157.961 163.631
j2.02.01 [#assheo Exigivel a Longo Prazo 157,081 183,631
12020101 g @ Fioan 128,168 133,605
2.02.01.02 Oobbntures 0| 4
2.02.01.03 [Provisdes L 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0] 0
2.02.01.0% Adlant, pata Fuluro A o Capital s} 0|
2.02.01.06 [Outios 20,778 30 100)
2.02.01.08.01 Cerlificatd d¢ bl 25.530! 27.337
2.02.01,08.02 [nal los Fi %103 i 186 284
2.02.01.06.03 0 por de 4,073 2479
2,00 {Resultados de Exerciclos Fuluros 0 0
12,05 F Liquido 170.543/ 158.864
2.05.01 Capllal Soclel Reakizada 100,229 100.228
2,06.02 |Reservas de Caplial 17.048 17.048'
2,05.03 Reservas de Reavaflacio [ 0
2,05.03,01 Alvos Prépiios L] [
2.05.03.62 C d 1] & Equip 0. 0,
2.00.04 Resanias de Luce 28,040 26,040
2.06.04.01 Legal 1.960. 1.889
2.05.04.02 E: [!] [/
2.05.04.03 Pata G 0: 9
2.05.04.04 De Lucras a Realizer ] 0
2.05.04.05 [Retencdo de Lucros 28,671 28.071
2,05.04.08 Especial pf Dividendos Nio D q [
2,05.04.07 Outtas Resavas de Lutio 0 [
2.05.05 Ajuites de Avallagdo Patrimonial o [}
EN.G! Ajusies de Tilulos & Valoras Mobilldrlos 0 QI
1611412010 15:14:42 Pg: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE YALORES MOBILIARIOS

ITR « INFORMAGOES TRIMESTRAIS Cata-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Leglelagiio Socletaria

1-CODIBO CVM - DENOMINAGAD SOCIAL
01875-9 HRAZILIAN SECURITIES CW SECURITIZACAD

3-CNPY
03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

I‘ -CEDIGO 2 - DESCRICAC 3300082010 4 .20M0/2010

2.05.05.02 Alugies A de C Ll []
2.05.05.03 Ajustes de Combinachio de Negiclos 9 Q.
2.05.06 LusrosPreiulzos Acumulatos 25.228 13.537]
2 0%.07 | para Fulure Copitel 0 [
16/111/2040 18:14:42 Pag: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOEILIARIOS

\TR - INFORMACOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.0% - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 30/08/2010

Legislagio Societiria

1~ CODGO Gvm
01875-9

“N. DENCMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

-GNRJ
03.767.538/0001-14

02.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

4 - CODIGO 2 - AQ 3. put7ZoI0 a [4- BWO2008 6~ 01/09,2009 3 30082008
3.01 Receita Bruta de Vendas efou Servigos 31.673 77526 8116 16,738
3.01.01 Receitas de Operagdes de Crédito 29.867 69.951 4.031 13.769
3.01.02 iResulado de Operagdes Securitizadas 553 4628 {348) {556)
3.01.03 Receitas de Prestagio de Serviges 1.253 2.847| - 308 3.523
.02 Dedugbes 42 Receita Bruta o Q Q [1]
3.03 Receita Liquida de Vendas efon Senvigos 31,673 77.528 8718 16,736
3.04 {Gusto de Bens efou Servicos Vendides [ 0 0 )
3.05 Resuktado Bruto 31.673 77.526 8.T6 16.736
[3.08 Despesas/Receitas Operaci (14.077) (39,574} 14.838) (21.416)
2.06.01 Corn Vendas 0 [} ] 0
3.06.02 _|Gerais e Administrativas {5.709) (18.603) (5.124) (15.408)
13.06.02.01 Despesas com Pessoal (1.204) 4.767) (1.108) (4.621)
3.06.02.02 Desp istrati (2.601) 9.407) (2.728) (6.850)
13.05.02.03 Desp Fributari {1.904) (4.429) (1.288) (3.937)
3.06.03 Financeiras (8.680) (21.630) 279 (6.404)
3.06.03.01 Receitas Financelras 433 7319 6.754 15.126
3.06.03.01.01 Rendas de Aplicagdes Fi £33 7319 6.687 14.975
3.06.0301.02 |[Receitss com Operagles de Mituo 0 0 67 151
3.06.03.02 Despesas F i (8.133) (28.849) {5.475) (21.530)
3.06.03.02.01 |Desp. o Certificados de Recebiveis Imob {B55) (1.948) (817) 2.731)
3.06.03.02.02 |Resultado em Operagles com Derivativos (10.634) (15.166} 15.090) (57.114)
3.06.03.02.03  |Obrigagles por Empréstinos e Repasses 2,178 {11.834) 9.432 38.315
|s.08.04 Gutras Receitas Operaciona 596 2035 (2.029) 2658
[3.08.05 Outras Despesas Operacionais (284) {1.436) 1.988) (2.250)
3.06.06 |Resunada da Equivaténcia Patimonial [ 0 ) 0
3.07 Resullado Qperacional 17.596 37.952 1.830 (4.680)
3.08 |Resuttado N&o Operacional 0 0 0 0
16/11/2010 15:14:44 Pag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legistaglio Societiria

1-CODIGO SV - DENOMINACAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILLAN SECURITIES ClA SECURMZACAC

3.GNPJ
03.767.638/0001-14

03,07 - DEMONSTRACAD DO RESULTADO {Reais Mil)

1 - CADIGO Wémmﬂn_ﬁ& 3 .- 017G & - 01/61/2009 2 3022009
3.08.01 Receitas [} [} ] 0
3.08.02 Despesas o [ 0 [
3.09 Resultado Antes Tributag: ieipagh 17.596 37.952 1,830 (4.680)
3.10 Provisso para IR e Contribuigho Secial {9.573) 12.215) (4.324) (12.529)
11 IR Diferido 3,666 (511) 3798 13.562
12 articipagdesiContribuiches Estatutark 0 0 [ [
31201 Panticipagbes Q 0 0 0
[s.12.02 [Contribuiches 0 0 0 o
3.13 [Reversio dos Juros sobre Capital Proprio [ [} 0 [
3.15 tLucrofPrejuize do Periodo 11.688 25.226 1.304 {3.227)
NUMERD AGOES, EX-TESOURARIA (Mil) 45.845 45.848 45.846 45,845
LUCRO POR AGAD (Reais) 0,25455 0,55023 0,02844 i
PREJUIZC PORAGAO (Reais) (0,07038)
1611172010 15:14:44 Pag: S
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SERVIGO PUBLICO EEDERAL

CVYM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1-CODIGO CVM - DENDMINACAC SOCIAL 3. Grang

01875-9 BRAZILAN SECURITIES CtA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CADA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

- GODIGS 2 - GESCRIGAO 3 1a 4 2 30082030 5 - 91/01/2009 & S0ANRE09

4.01 Caixa Liquida Atividaces Operacianais 15,527 7.181 $0.650 38.467
148.01.01 Caixa Gerado nas Operaches 11.889 25.258 1315 (3.491)
1.01.0.01 Luero tiquida { prefuiizo) 11.689 25225 1,300 (3.227)
4.01.01.02 2 i 10 38 1 %
4.01.02 Variagdes nes Alivos & Passives 3,328 {18.095) 5.335 41,548
4.00.02 01 Red {Aumento) Aphic finan & Instr Dedv (150.587) (213.302) 27464 £9.059
e.01.02.02 Red jAumento) Oper Securitzagdo 10.058 11192 2892 4993
14.61.02.03 Red [Auments) Recab knobikanos ) 75 84,838 116,025 4958
4.01.02.04 Red (Aumenio) Outres Créditos (4.387) 48848 807y (75.300)
4.01.02.05 Red (Auments) Outnss Valores e Bens 3 (397) 205 16
4.01.02.06 Aumento {Red) Gert Receb i (1.281) (8.983) [har?] 28y
14.01.02.07 Aumento {Red) Instr Financ Derivatives 40.589 (5.852) 12731 34,605
4.01.02.08 Aurnento (Red) Obeg por aquls da recabiv 122602 61.745" 5834 13.109
14.01.02.09 |Aumento (Ree) Oulras Obrigaches 5.122 3.745 1152 2450
4.01.03 Outros ] o [ [
4.02 Caba Liquido Atividades de § L) @ o) af
4.02.1 Aquisiglo de i de uso ) ) {18) i)
4.03 Caia Liquido Atividades Financiamento {15.088) (8.754) (5:945) o8.65n
ls.03.01 A (Red]} obri par L {15,088) (8.754} (2.945) {28667
.04 VariggZo Cambial s/ Caba e Equivalentes o o 4 o
4.05 ducio) de Caixae 435 (1.60%) 854 {222}
l4.g5.01 Sakdo inicial g& Caixa ¢ Equivaientes 3.153 5.189) 1736 2552
+.05.02 {saldo Finat de Caia ¢ Equivalentes 3.588 3,588 240 z4%
16/F1/2010 15:14:428 Pag: 9
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

81.07 - IDENTIFICAGAD

Legislagio Societaria

1-CODIGO Cvm - DENOMRACAG SOCIAL
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3.CNPY
.767.538/0001-14

05.01 - DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMONID LIQUIDO DE 01/07/2090  30/08/2010 (Reais Mil)

1+ CODIGO |2+ DESGRIGAD o - CAPTTALSOCIEL | & - RESERVAS DE [5 - RESERVAS DE 6 - RESERVAS DE [ - LUCROSI PREJUIZOS |8 - ATUSTES DE §- TGTAL PATRIMOK:O
CAPTTAL REAVALIACAD LeRD lACUMLADOS [AVALIACAD LiGuino
[PATRIMON AL

5.01 Saids inicial 100279 17.048 0 20,040 13,637 0 153,854
52 Autos de Exercicios Antoriores [ [ [ L] [ ¢ ]
6 Saicio Ausste 100.22% 17.pag [ 20040 13.827 0 158,854
504 JLuco / Prejuizo do Periodo o ] [} o 11689 0 11689
5.0 [Destinagoes [ o o [ 0 ° o
50501 |oi 0 0 o o [ 0 o
50852 |suros soove Copial Praprio [ 0 0 [ [ [ o)
50508  |Ouras Destinagbes o [} o o [ ] 0
.06 Realizagso ge Reservas db Lucros [ ] 0 [ o o o
507 [Aiustes de Avaliagto Patrimonial 0 Q 0 0 0 0 0
5.07.00  Awstes de Titulos & Valores Mobiligrios - [} ] [ 0 a [ [
50702 iAustos Acumuisdos de Converssa 0 o [] 0 ) 0 q
5.07.08  |Ajustes de Combinacdo do Negdcios a 0 o 0 0 [ o
508 AumetpRedUgS0 60 Capital Social & 0 0 0 i 0 ]
5.09 C ki i Copitsl L] Q & o o & o
510 Agdus e Tesourania 0 [ 0 [ 0 a 0
5.11 Curas Transagbes do Caphial o 0 0 & 0 o ©
1512 ‘Outros [ ] ] a o o 0
15.13 iSatde Final 100.22% 17,048 ] 208040 25726 O 170,543
1611112010 15:14:45 Pig: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
JTR - INFORMAGBES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
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01.04 - IDENTIFIGAGAO

Legislagio Societaria

1 -CODIGO EvM. - DENOMINACAD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3.CNPJ
03.767.538/0001-14

05.02 - DEMONSTRAGAC DAS MUTACHES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE $1/01/2016 a 30/03/2010 (Reais Mil)

1 -CODIGO [2- BESCRIGAD 3 CAPITALSOCIAL |4 REGERVAS DE 5 - REGERVAS DE [6 - RESERVAS DE 7 “LUCROS/ PREJUZOS J8 - ASUSTES DE 5 TOTAL FATFOMONIO
CAPITAL REAVALIACAD LUCRO ACUMULADOS LAVALACRD Liouin0
PATRIMONIAL

5.0t Saido Iniciat a0z 17.048 9 25040 o o 145317
502 Ajusios de Exarcicios Antetores 0 [} 0 ¢ o [ o
503 Salda Ajsststo 100,223 17048 o 26,040 o o 145317
504 Lusro 1 Preize Go Parioto © 0, o v 25226 o 25225
505 : 0 o o 3 o o o
50501 |Dividendos o 5 [ o o 0| o
50502 |suros sobee Capiat Pripria 0 o a o o o 0!
50503 |ouvtas Desinapdes o o o 0 o [ 0
5.06 Realizasdo do Reservas 06 Lucros o o [} 5 o [ o
s or [sjusies do Avatiagtia Pavinonis! i} 2 ) ) o 0 o
5.07.01 | Ajusies de Tiulos e Veltras Mobilidrivs 0 i [ 0 [ ] o
0702 Jajustos Acumuiasos or Corwersao o o o o [} o o
50700 [Ausies do Combinagio ga Negscos ] o o [ 0 0 ]
5.08 lrueierRedugse co Capiral Socis! o o o o 0 0 0
508 ConstinipaoReatizagte Resenas Capital a 0 o o o 0 o
|10  rotes om Tosourania 0 a o » B ) ]
5 91 | Outros Transostos de Copial 0 0 o ] [} [} 9
5.0z louzos o 0 0 [ o o o
= atdo Fint 00229 17.028 o 28000 25226 0 179,843
16/11/2010 15:14:45 " Pég: 1
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03.767.538/0001-14

06 01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. Gonlexto operacional

A Brazilin Securilles Companhia de Secwilizagho, controtada direla da Braxiiion Finance & Real Estale §.A, {BFRE), fo! constituida em
10 de abril da 2000, fendo como cbjetivo mcual B aquisicho o securitizagBo do oriditos hipatecdrios e imobliiddos, assim compreendida &

compra, wehda & das em orédilos hipolecdrios e inmobilidrios; a emisslo e colocagde, no mercado
financeiro, de Cerlificagos de Recebh.els mwlbrlcs CRE, podendo emlllr outros Ululos do crédilos; e a presteclio de sandgos ¢
lizagho de outios nugocl a oporagdes no io da hipotecas e crédilos imobilidhos, do acordo com a Lel
g, 9514 de 20 4o de 1997, As alidadas op is inlclaram-se efolfvamente em 1° da dezemibio da 2000.
Como parte da iecrganizaglo societdda do Grupo, em 20 de jutho de 2008 o3 acionlstas da Comy a da
empesa Ouiirvost Securitles Partivipagbes Lida., cujo Gnico atio era a parlicipagdo soc(euna na Companhia. Na
incomoragdo da Qurinkest Securties Perdicipagdes tida., o3 entos patimenials foram avaltados com base no seu valor contdbil, em
30 de atwil de 2006. A | ¢Ao ndo em {0 no capital soclal da Companhéa. Mo momento da incorporagho, ¢ dgto
istrado na emprosa i da, assim como a correspordents provisdo no valor do RS 11,450, foram regisirados na Incorporadora,

nos lemmos das instrugbes CYM nos, 319/90 e 349/01, considerando-se a3 expectativas da geragdo da lucres Ruturas,

Quando da emissio de Cerificados do Receblwls imob¥aros - CRIs pela Compankia, tendo como lastro recebhels imobilidrios
snculzdos o regime fiducib, tls recebhels kcam ¢o palri IIquido comum da Companhia, patsands a conslituir Sireites
patidmonials em separado, com o objetiv deresp pela reafizaglo financelra dos direitos dos Hlulares dos Cedificados de
Receblwls imoblfiddos - CRis. Enlrstants, paia algumas das suas emissies de Cedifcedos de Reeebheis imobillinios - CRIS, a
Companhia resporde por sventual insuficiéncla da recursos pam liquidago financeka dos mesmos (em 30 da setambeo do 2010 & 30 de
junho de 2010 semente a8 9éries 95 9 96 descritas na Nota 9).

2 Ap lagdo dasd £ "

As foram eleboradas € esté0 sendo aprasenladas de acordo com as pralicas contdbels atotadas no Brasil, com
base nas dcspo;lpaes confidas ra Lei das Sociedades poc Agdes & nas natmas estabelacidas pata Comissio de Valoses Mobilirios
(CVM).

A elaborag o das exiga qua 8 Administragdo elelus estimalivas e adols prenvssas que sfalam os montanles dos
alhos o passhas aplesantedos 4 diwlgegio de alivs & passivo: conlingentes na dsta das damonstragdes Gnanceitas, bem como os
montantes de racailas e dospesas reporlades para o perfedo do relatério. O uso de. esiimalhas ndio se Fmila 2 salegde da vida (it de
bens do aliva fxo, mes se estende &5 provedas nocessiries para passivos conlingentes, provisdes para crédites de liguidagio dinidose,
wallor Justo, imy a g Os resullados efetivos podem warlar emselaglo as estimativas, .
Em 28 do dozembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, siterada pela Medide Provsdria - MP no, 449, de 3 da dezembro de 2008,
convertida na Lel no 11,041108 que modifcaram & infroduziram novos dispasiives & Lel das Soci por Agdes, Essa alleraglo leve
cemo prncipal obfetive alualizar a legislaplio socieldria brasileira para possivitiar o processe de convergéngla das prifticas contdbels
adoledas no Brasll com aquelas lanlas nas nomas inl lonais da conteblidade que sao emilides pefo “intemational Accouniing
Slandards Boad - WGB", As modificagbes nias prllicas contdbels loram adotadas pam a% thes fras anuals do i
de 2008 e esldo sendo aplicadas de menelra unifomee em 2600 6 2010,
Nowas nonnes ¢ Interprelagbes de nomes que akeram as prélicas conlsbels adotadas o Brasi, dentd do piocesso da converpénela
GOt a5 nonnas intemaclonais foram publicadas a parlle de 2009, sendo requaiidas para ¢s exarcisios sockals initlados em ov apls 1°de
faneka de 2010, Ent 8 G oplon pela prevista pela Deliberagdo CVIV 803109 da apveseniar o3 seus Fomuisios
de hibrmagdes Trmestrals - (TR dmanle o exercigio de 20|Dcon!orme as normas conldbeis vigentos oté 31 de dozembro de 2009,
A Companhla estima qus os prnci i em suas ¢ gdes financeirastink dos limesiris serdo d da
apticaghs dos pronum:lmnlm CPG 26 - Apreseniagio tlas demonsiragbas comébals CPG 22 Inbrmagao poi segmento; CPC 38,
CPC 39 & CPC 40 - lnstrumentas firanceitos - reconhecimento, dewtde a0
de ad de @ sk para apuraglo &os referidos a]usles encon!rar aa am andamento, ndo &

posswel eslimar o3 posshels efen\os decorentos 8z adoglie das referidas prilicas no paldménio liguide @ no resultato da Companhia em
30 da selembro da 2010,

16/11/2010 15:14:40
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3. Sumdrlo das principais priticas conldbels

a} Resuitado do exerclclo
O reauitard & spurade com base no regima comébli de compeléneia,
b) Caixa @ oquivalente do caixa
Compreends numerdrio em espdcie & depdsilos bencérios disponliels, bem como aplicagbes fmancelras de cuilo pza, de afla

fquidez, qua 380 p els am um hecldo de cola e que estdo svjsilas a um insignificanta risco da
mudanga de valor.

¢) Insirumantos financalros a tilulos @ valores mobillirios
() Classilicagdo o mensuragic

A Companhla classifica sevs sthos fi Iros 80D 83 seguinl las: (i) éstimos e recabheis e (i} tiulos disp

para venda. A classificagdo depontks da finalldade para a qual 03 alhos fnsnceiros roram edauirides. A Administiagdo delesming &
tasslicogfo de seus alivos & iros no hecimenta inicial.

Empréstimos e racohivols:

ineluemese nesle calegoria o3 fecebivels que s30 allos f lros nfio-<erivalivos com tos hxes ou delermiadveis, ndo
colados em um do afiw. Sko coma alivo clrculanie, excelo aqueles ¢om praze de vancimento supedar s 12 meses

opds & data de emissdo do balungo {estes sfo classifcados como atiws nle-cirtulanles). Os recebels da Companbia
compreendem o3 receblels imobilidrios, Os recebiels sio contabllizados péko custo smorizado, vsanto o métode da taxa de jurs
sfeliva, que € squivalenle ao vakr de mettado na deta do balange,
Afivos financelros disponivels para venda:
Os allvos fnanceims disponbels para venda slo nio-derwatlns que so desig ne3sa ou que ndo 8&o tlassiicados
em nerhuma outra eategodia. Os afivos fi Yoy gisponivels para venda sdo conlabiilzades pelo \alor juslo. Os ]utos de lElwlos
disporthwis pae vands, caleulades com o uso do mélodo da taxa de Juros sfetiva, 580
como recellas iras. A parcela pongente & \aragao no walor jusio, quando apliciwl, & lanqadaccn!ra palnmbnfo Ifquidn.
na conla ajusies ds svalingh wmontal, sendo realizada conlra quando da sua liguidagio v por perda condidk
pemanenie fimpaimant},
[[}] derivatives ¢ atividades de hedge
Iniialmente, os derwlhvos sho reconhecidos pelo swlor justo na data em que um contrato de derwalivoe é celsbiado & sdg,
subsequentomente, femansursdes a0 12U valor juslo, com as vadisgdes do valor jusle tangadas conlra o do, excelo quando &
derwitive for deslgnado como um instumento de hedge de fuxo de caika,
Enbora & Companhia faga uso ce ivos com o objetive de protegho globsl, ela nSo aplice a chameda contabilizagio do hedge
{hedga acoounting).
0 salor jusio dos derivativos estd divulgy
(1) Valor juste
Os valores jusios dos inveslimentos com colagdo péblica $40 baseados nos pregos aluals do compra, Para os alivos bnancelros
sem mercado alvo ou ¢olegBo piblica, & Companhia ostabelece o valor justo atawés de técnicas de awaliaglio. Esses lcnicas
incluem o uso de operacdes recenles conlratadas com tarceiros, a refertnele a culros Instumentos que sdo subsiancisimente
sirilares, & andlise de fluxos de caixa Jescotiadas e os modalos de precificaglo do oppdas qua lozem vso de informagdes geradas

s Nela 13,

pelo mersado & na auséncla destas, Informagtes geradas pela Admi da propria enlidsde,

A Companhla malla, na dola do balango, se hd evidéncla objetiva de que um atlvo Snanceito ou um gupo dé alivs finsncelios psld
reglsleade por valor aclma de seu valor dvel {mpei ). Se howwer pars 05 afivos fnancelros disponiwils para
venda, a perds cumulativa - mensurada como & dlterengza enlre 0 cuslto de aguisiséo e malnr justo aluel, medas qualquer pesda por
impakment desse alive financelro pev no & reliada do palimdnio ¢ hecida na demonsiraghe do
resullado.

16/11/2010 15:14:48
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06.01 ~ NOTAS BXPLYCAYWIVAS

d} Recobivels imobilidrios e cortificadon de recobivels Imablilirios
Cs recebieis imobildrios ¢ o3 certificados de recebfials imobitlirios - CRls s30 reglstiados pelo wior de aquisiclo e caplaga
faspectiamenle, screscldos dos rendimonlos efou encarges auferidos/incomidos até a5 dalas dos balengos. N caso de
socuriizaglo em que exlsle cliusula de cobertura da paismanio nagatho da securitizagdo pela Comparitia, o8 alivws @ passivos sio
apreseniados em separado. Nes decuriizagden em que 1l cliwsula ndo exisie, o saldo da securitizagdo 4 dermonstrado pelo uldo,

o afive ou passiv, na rubeica "Operag illzadas” conforme aplicdvel.
0 #gloidesdglo avferide na de recebliels imobifidrios, enquante nfo sdo emilidos certificados de recebhels imabllidrios -
CRis & eles é apiopriado ao de acorda com o prazo de vencimento dos recebheie {Nola 6), Ma emisséo do
certificados de recebivels imobildrios - CRis com cléiusvla na quala Comp é dwel pela cob da eventus! palimdnip
negativo da securlizagho, © Aglofdessgio p Senco na loma anleficmenle descrita; por ocasido da ohtengdo do
reglstio proviséin jumto a GVM e consequenle emissdo e venda dos cedlicades de recebivsis imobildrios - CRIs sem a releida
cléusula de cobertura, ¢ dgleidesdgio obtide ha aquisicho dos recabhels Imobiliddos ¢ . 20 resulladh
0 égio'desdgio inconido apls @ emissto e vanda dos cerfificados de recebivels imobilisvios - CRIs & apropdado ao resultado pelo
prazo dos cerificados de recebhels imobififios - CRIs, na exlaténcia de efdusula de cob pela C de
negalivo; 70 caso dos emissdes sem a referida cléusula o dgloidesdgio & spropisdo a0 no lo da colocagdo des
cedificados de receblvels imobllidrios - CRIs.

) tmobilizade ¢ Intanglyat
Oimobilizada & demonslmeo pele custo de aquisicls, deduzido da depreciag A deprecizcho é calculada pelo método
linear, wiilizanda laxas anusis eslabelecidas com base na vida Gl & econdmica dos bens,
C intanghel inclul saldo de 4glo de o e a I provisEo da 40 da Cuidrwesl Securities
Participacdes Lida, & tembém, & represenlado pelos gaslos com d il de 03 quais 380 dlzados em clnco
8108,

1) Imposto de rends ¢ conlribuigho soclal
A provisio para imposto da tends, quando aplicavel, & constituila com base ao fucio feal {libutdvel) 4 aliguata de 15%, acreaciva do
adiclonal de $0%, & a provisdo para conribukBo soclal & aliquota da 8%, conkoane legisiapao em vigor. Foram conslifwides créditos
tributérios decorrenles das didarengas lemporésias (Nota 7).
De scondo coin a Medida Provisdra n® 4464068, convertia na Lei o* 11.941/69, as modificagdes no cildrio de reconhecimento de
fecellag, cusios e despuses compuladas na aplcagho do lucro lguldo do exerciclo, inlreguzidas pata Lel no, 15.63807 € pelos
arligos 36 & 37 da relodda Medida Prosiséiia, néo lerdo efelios para fins de apuragiio do lucro reat da pessoa juridica oplonia pelo
Regime Tribulddo de Transicaa - RTT, devendo ser consideredes, para fins , 05 mélodos e critéhos conldbeis vigenles em
31 de dezembie de 2007, Para fns conlébels, os efeitos tibulirios de adoglo da Lei no. 11.51807 ealde feqistrados nos stives &
passhos diferidos conespondenies.
G impoato de renda  a conlribiigde social dferidos sho calculados, 2s sliquoles vigentes, sobre os prejulzos fiscals do Imposle de
renda, a base negatha de contdbuico social ¢ as y diferenges tempordries enlre as bases de céleulo do imposto
sobre sliwes & passivs o 08 valores conldbals das demonstragdas finengelras,
Imposios dileddos athos sdo recanheckdos na extensBo em que seja provie! que o lucro fultro tributdvel esteje disponhel para ser
ulilizado na compensaghn das diferengas tempordrles efou prejuizos fiscals, com base em projesdes da resullatdes futuros

e lundamentadas em ! Tntemas e em cendrios econdmices huluros que podem, portento, soker aiteragdes.

g) Aluste 3 valor presents
£m atendimenio a0 Prorunciamento Tecnico CPC 12, aprovado pefs Deliberagho CVM n® 56412008, a Companhla mensws &,
quanda aplicael, efelua ajuste & wlor presente dos elementos do 8o e do passho de longs prazo, o de curlo prazo quando houwer
¢felto relevante. SBo uillizadas taxes de desconto que relitam awllagdes condizentes com o marcado, considerando o valor 90

dinheita no lempo e o5 iscos especlicos do alivo e do pessive em susy dotas originais, Na auséncla de nk 5 i de
mercedo, s8o viilzedas tomo referd Bog slmil; incipalmente quanio aos prazos ¢ kalores da Hsco envoliidos,
Devide & nalurezn da sups operages ja esllio regiatradas ao velor presente, ndo tendo sido identificadas silusgdos em

que efustes fossem apiicdvels, da scordo com a DeliberagBo CVM n® 584 (CPC 12),
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

hy Valer recuperdvel
A Companhia efelua  andlise sobré a recuperaglo dos walores reglstiades no imobbizada ¢ no infanghel, a fim d2 que sgjam
registadas a3 perdas, quando aplicAued,
Conto restliado dessa andlise, a Companhia apurou que 05 referidos ativos n2o estdo regislrados por monltantes supericres aos
welores proviweis e recuperago, falo pelo qual ndo houws & necessidade de eleluar ajustes, de acoido com a Deliberagdo CVM o
527 {CPC1).

4. Aplicagdes financeiras e insirumentos financelros derlvativos
As aplicagles fnanceiras s30 classificadas como disponiieis para venda. $20 representadas por.

3002010 fERal

Oporagbes Compromissadas ¥ 93876 116,865
Tilules Lives TRdTe %39
Letlificados de Depdsio Bancddo - (DB 45,982 118
Cetliicados g Receblve's Tob¥arios - CRI# 178134 5297
Fitulos Vincutades 63,623 %3N
telras de Créxfio trobidrio - LOI# 8.0i0 5329
Cerllicados ¢ Depdsta Bancério - CDB ¥ 55613 51040
Tolal Goral w228 praliri]
Clroulente 11188 116048
Longa prazo 5018 {05882
{8) Em 30 de selenbeo da 2010 lickk principak TeUrsos d¢ dés fingneeiras Som s reslrlo, contorme conlralo de inha de ¢rédlo com o BE (Nols
10.8% o monkanta e RS 93,816 (3062010 - RS 104.400)

by ok &g 0% 8 amerlzer o provisdo p g0 dos tiukos, quando apicivel,

(6) i, em30 db setembro ds 2010, RS 491 (wmow R$ 7.20%) depotitados 2 Rk de sequio cau 3o na aguitkilo de receblvels, R$ 2.077 (30062010 - R
1038 P 2 recurses 4o apisardes li inculades s i ,' 3 recebvels sz ds cobartura de patrimirio auide negativa,
R$ 37.268 (30N6/2010 - RS 2).9¢4) vi 20 p de ¢orlekas de recebMveis pdquindas, RS 15777 (MMOG/2010 « RY 7.550) depostados 4 tub de

3EgG Eab; B0 2 venda de recebivels 9 emJOdemhoda 2010 75 10.377 dados em garantia da fuxo o raceblves emoperagds e securiizagdo,

As apficagtes financeiras, em 30 de setembro de 2010, apresentam os seguintes wacimentos finals & laxas de remunaragic:

Destrlglo Taxa Vancimento até
OperagBas Campiomssadas 99,50% 2 100,00% COI 2110012
Certlicados ds Depdsdo Bancério- (DB 95.00% o 101,00% cDI 20001
Cotlficados de Retebhvels knobitdrios - CRI 7.61% 2 18.90% 2.0, ¢ BFle 4,30% 2.0.4 1003 COI 20018040
Lelras d¢ Crédlos knobdsdo - 1G1 04,50% da DI peliatralll

0 Yulos estéo cusiodiados, quando aplicdwe!, no Sistema Especial de Liguidago e Suslodia - SELIG, na Central de Cuslodia de Tilulos
Privados - CETIP & na Compartia Brasfleira de Liguidagso e Custidia - CBLE.
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Conforma mencionado na Nota 3.0, representa lodos o8 saldos patimonials decorrentes do processo de securiizag3o de recebivis a0
amparo ¢a Lei no. 9514187, pare 03 quais ndo ha ldusula de cobertura de patdmenia fiquido nagalivo por pare da Companhia.

Yarcimento
Recabivais imobiliirlos fini  index Jurgs%haa.  ImowHQ e
Trarches 364 [ ) 1200 T4 [
Tranches 13217 13122012 NG 206 6.989 2
Teanches 28229 10077014 GR #H¥ai200 450 500
Tranches o 100014 G 11382 1200 1601 2024
Teanches M 835 111072025 PA 805 1146247 1.150.269
Transhes 39 & 37 151212016 et HIBa1200 1807 1987
Tranches &) e 44 1007015 K 14372 1200 3014 347
Tram:ha 48 QRrals Gt 124 79.081 60:000
Tranches &7 243 060872014 el 1,383 1344 497 610
Trarzhes 49250 prisiizs it (<24 1,383 1566 4919 58716
Transhes 63 962 B0 GM [ T3r3.14 6.500 174
Tranchas 53 e54 GGNSR01 B 11382 1344 1668 173
Tranchs 86 20010018 " 1100 48825 49.140
Tranehes 68250 0511024 G 13021200 4316 51
Tranches 50 e 51 1000372028 el 11380 12,00 5892 8581
Tranches 64 685 Wi FCA 1307 - soeqt
Tranthes 87 e 68 w00 A 12,00 1405 7653
Tranches $3¢70 168212023 iR 86421668 304 . 40851
Tranches it e72 12472022 G 118a1352 S4n 6478
Tranche 75 K0T O 1025 - 2.3
Tranches {80 75 [ e oo 113821200 844 8878
Tranche 76 1514204 (2] 113881200 4,248 4478
Tranche 77 M2 <5 15,382 12,00 44837 5117
Tranche 78 s 1GAd 11,382 1200 5056 6.903
Trache 79 2HTAN L} 1000 riortS .20
Tranches 80284 K40t G . 840 107.768 03658
Trenche 85 1802027 GAM 143821242 5015 5722
Tranches &5 e 87 /001 oM 15,383 1200 8047 2024
Teanche 83 0H0v026 1GAM 113081200 6452 7.760
Yranches 500 50 200472020 M 1200 1474 15,004
Tranche 91 QN1 ® 0,00 3207 3518
Tesnches 02 e 03 WIS G 11.38212,00 1719 1842
Ttanchg 84 RGN L] 1216 394 7.002
Tranche 97 WBOD18 L] 1050 6,881 BA5
Tranthes 85 e 68 150632036 1GF 11,382312,00 4713 491
Tranche 100 101220 ® 1000 319408 321,168
Tranches 1012 103 BATE G 859 FELL W48
Tranche 104 1303018 i} 160 35867 EALN
Tranche 305 QNINT e 1,380 1200 4919 5.419
Tranche 106 05M08/2036 G 7,678 16,00 5450 5.55¢
Trarche 107 1002023 R v 2.7 2156
Trarche 163 10002028 G 10,00 N kL)
Tranches 109¢ 118 N G DOtatd 24 20820 2.%7
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Tranche Ht
Trznche 112
Trarche 113
Tranche 114
Teanche 116
Tranche §17
Tranches Hg e 119
Tranche 120
Tranche 124
Tranche 122
TFranche 123
Tranche 124
Trancha 125
Tranche 127
Tranche 128
Trancha 128
Tranches 130e 131
Teancha 132
Trache 134
Tranches 135¢ 104
Tranches 137 ¢ 138
Tranches 1396 140
Tranches 141 ¢ 12
Tranches 143 ¢ 144
Tranches 45 146
Tranches 147 ¢ 143
Trenches 153 ¢ 150
Tranches 151 e 152
Tianche 453
Tranche 154
Tranche 155
Tranche 155 ¢ 157
Tranche 158
Tranche 15
Trerche 160
Troncha 161
Teanche 152
Tranche 163
Trarches 164 0 165
Trarche 158
Tranche 167
Teache 168
Tranches 1604 170
Trunches 1718172
Teanche 173
Tianche 174
Tranche 174
Tranche 176
Tranche 477
Trancties 180 4
Total

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

oV - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS -

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01975+ 9BRAZILIAN SECURITIES CIA SEéURI'.I‘IZACAO
03.76".538/0001-14

141057038 B 78721600 10083 20668
2002023 GRM 1258 189 R ]
052038 G 767 51400 7700 200
2001 R 1450 18769 1718
Wi oM 16721400 121068 12647
05082033 BRI 15381200 4u5 45%
ozt M 15 14708 135,561
a0 KA 1871200 610 9075
(85050 R 1219 131257 13300
26002028 L 865 15138 16385
coosme G 10482 1200 8848 9518
0101 HA 1150 012 875
W00 oM 76121200 11809 "%
10052029 G 1200 8592 a9
HHOZ23 R 40 nan Ta6%
ez L} e 102360 98BI
160712030 6™ 15721680 28455 e
u v ] 113821200 1408) 1491z
04082018 = 050 1208 120640
0506015 FGA 846 19.508 1891
1HON2013 16 857 1268 13006
19012013 GA 883 11400 2.4z
e o 863 3148 13808
14062015 IGPMHRCA 872 fozoi 10462
HRBR013  IGPUIRCA 830 2404 0006
1402203 GRM 864 i 1089
HH2RN3  IGPMIFCA 003 a6 £.540
02014 IGRI PCA 984 9.358 0.4
RIS b 1080 59.262 58716
0NVWS ™ 100 8928 fesn
WO B 00021424 30.261 3342
12008 P 76731580 41574 40.367
130412020 R W0 39450 0968
AliR0nd ORI 120 19261 2051
0042018 A 1200 15281 15859
001010 L] 1126 40.461 40810
16022004 G4 10,933 14,00 9853 10.800
010872014 2] 15 167800 14688
2040 G 7,673 1400 - 401
130612020 " 1000 103214 109,616
032026 GAM 1200 1328 .
140712022 L 10,00 144959 .
24052040 KGRI #.93a 1400 i B
082040 GPM 76701400 113 -
28082013 fié 1470 30,007 .
enr KA 194 12353 -
19082015 FCA 740 405484 .
OH0M015 [0 ] 150 136183 .
QRS04 2] 130 120815 .
20M2040 G 76731000 40509

$701.88 1790
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IR - Infoxma¢dos Trimestrais Lagislagio Socletéria

‘EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA~BASE - 30/09/2010

01075~-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD
43.787.5350/0001-14

06,01 = NOTAS EXPLICATIVAS

Cerliicados de raceblvels mobiitirios - Juras haa. Juros %aa.

CHls Vencimentodingd  Indax senlor Janfor 30082010 360
Séries e d 1300372051 TRl . 1200 (538} )
Sérias 13017 002 NG 1200 - (068 g
Sdrigs 25026 112614 ] 10.00 1200 {503) {593)
Stries M0 31 136072005 1P 250 1200 {1464} {1.58)
Skies Mol 102025 PCA 803 803 (1144889 {1.150049)
Séias e 37 1208/2015 16 1045 1200 (2587} {2613
Sediag 40 g 41 15002645 GPi 03 1200 (2850 (3.421)
Strie 46 iR G 12 . {80.541) {81484
Shies dT o 4B 13041016 GPM 1004 1200 (467) 519
Séeigs 490 50 1340342646 '] 1076 PE] @1 (6.985)
Séiios 61052 B0 1GPH 118 1468 {18052} {10449
Sétky o 54 130672016 e ] 284 1200 {1.524) {1.647)
Stria b6 2010201 R 11,00 . {60.738) (51.560)
Sédias 530 50 Y1018 o 108 1200 {4416) (5110
Seins 60 51 13042045 [t] 1089 11,00 (5058} {5.862)
Sérias 84 065 1R CA 100 1200 . (66,690
Séiies 87 0 68 130008 6P ua 1288 {8879 (8:999)
$éies 690 70 1340372022 R 103 16,00 {36} {4341y
Stries Me72 1310812022 6P 16,38 1200 (6.169) (6.59%)
S&is13 05052047 R 0.5 - . {25.141)
Skks el 157022 [e2 ] 1095 1200 (3339 (10135
Stiig 76 130672615 6P 8,98 - (3083 {3633)
Skrie 77 R0 2] 1% - [k (5,284}
Sénig 18 1302024 P 1 ¥.] - (642 {1.208)
Skia 18 W08 ™ 985 - {97,015 (97.210}
Siries 800 84 2UKARTY TR 1080 - (105579 (102342
$§énie 35 1312024 A L&) - (5.368) {60841
Sérias B3 87 1¥10¥045 GA 956 1,18 (8640) {8490}
$ério 86 130072023 6P 1087 - (7439 {813}
Séios B9e 90 13081627 L] 137 1200 {15502) (15:685)
Série 81 1502022 R 1000 - {334y (33.479)
$tiies 02090 130372028 ] 88 1080 {80} 29%
Sk 94 L] ™ 1205 B (4754 {£6%9)
Stiia 67 50872018 TR 10,50 - (6881) {8.445)
Stvias Sot 1311018 6PN 881 184 {4918} {(5.369)
$tie 100 1040712020 ™ 1000 - [31948) {321.964)
$éoes 104,107e 1R ol L3 1030 . {22662) (23018}
Sk 104 1308/2018 ™ 1052 - {35.039) (36:043)
S$érin 105 110017 GAl 1672 . {5470) {6.139)
Skia 108 13104028 (&3] wn . {534) (5:806)
Séria 107 2R3 ™ 1620 - (21301 {21.653)
$hie 108 120372028 e 1000 - (31.28%) {33604)
Skies 19 e 110 13032023 1GPM n 146 {21809) (24.141)

16/11/2010 35:14:49
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Séfie 11

e 112

Stde 113

e 114

S 116

Séne 117

Stiies 118a 119
Sirie 120

Sérig 124

Stis 122

$éia 123

Sésia 124

Sidla 125

Stiia 127

Séie 128

Série 129

$édes 1300 434
Skie 132

Strie 134

Stries 1350 138
Séries 1370138
Séries 1394 140
Siries 1416 142
Shyles 143 144
Séiigs 5e UG
Stries U7 e 18
Séries 1490 15
Skies 151 0 152
Steie 153

Strie 14

Séria 155

Stries 1560 157
Serlg 155

Srie 159

Seeie 160

St 164

Strie 162

Séie 483

Shaias 184 0 165
Sk 168

Skrle 167

Skrle 168

Sitles 169 470
Skties 1Tte 112
Sérw 173

Sieia 174

$hrie 175

Sk 178

S 117

Sadie 180 0 161
Totat
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03.875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ
03.76%.538/0001-14

06.01 « NOTAS EXFLICATIVAS

FI T . . 108 . {198 {21.682)
oUHANE  1GMA 1281 . s {30922)
s o 1081 . B0 {8906}
21T R 1150 . e7e) (i
7T I ] 1093 . (18 (13.230)
MR G 0.5 . 1463 {4820
otz G 4 147 WA {168
LTI 5% . 18.684) 032
W R PR - 131260) (133008)
2001072028 R 344 - (153 {16.589)
bl . <) 1031 . .14 {0954
WD BCA 140 . (9:607) (8755
w2 P 11,04 L (e {125
bt B 147 . {8.828) 0.11)
0B W 1458 . (B (7a.84)
et W 16 - {0230 {99.369)
bl e 016 1ies  (25380) {25.608)
LR . e T "M - {aam (15338
ey R 050 L] {127.549)
oNoRE kP 8% 825 (196M) {19.983)
R0 O 825 . 85 (121 {130
Wol013 GRS 925 825 (114m) {12858)
6014 BRS 825 83 (74 {13856)
a0 M 825 82 (1029) (10500}
anans G 823 823 {9487) (100071
anB3  BPd 825 825 (10462} {10015}
L TN ) 825 825 {8557) (0859
48R0 KA 8% 926 {53 (1022
IR0 ) 1075 . {50 {59712)
[0 T, 1000 B 10 {89.570)
[ R ) 13U . b {31.650)
R0 GH 1 1200 (49910) 150.608)
e M 1050 S {ahasy [39.969)
W BER 1069 - f20den) {21.397)
WMRIE 5P 1200 PR 1) {18448}
won W 126 . (0aEn {a0.781)
PRI | 143t L {0 {H.285)
oIened O 150 . {10780) {104858)
1200066 G 185 1250 . {40039}
o0 W 1000 . (s (100618}
190mes 6 1088 L) .
Homoz M 1000 < {14d560) .
106200 1GPM 889 KX I F- -
105200 G 838 we (1Y .
000013 P 10 R - L) .
1T FA A - (L2 .
wWeNE KA & . Ay

oiRsRos 150 . (168

oo ol 130 . (120818

W20 GAA 800 RO Tl

{5.756.461) {381
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Oparzpdes sacuithadas g0sn0id Wigeioi
Liuido [34.575) {25917
Disponibidades 824 iR
Aplicagles Finsnceiras 4408} 45075
bstrumentos Fonceios Derivalhios - Swap {Huls 13) {2135 (1152}
Volres a fepasser {8471 {8.150)
Bens ndo de usa prdprio - BNDY 1708 143
Valotes 9 reseber pela venda da BNOU 11 118
Tokal { Raallzivel aLongo Prazo) wan 24088

(o) Referemse a opiaghes fivanceras em Cerlilzades de Depdsitas Rancns - (D8 eletvadas pela Companhia com recursos proverientes das amarfzeqdes
dos receblieis & que nito foram anka repassadas aos Gelentores das CRls Junieds, devido 308 iveraos piatos da carbngia.

£m 30 do selembro do 2010, o total de parcelas em avaso hi mals de 90 dias, dos recsbhis jinobilidrios, & de RS 11.568 (3000672018 - R§
10.520), O bralango pakrimonial por srie est4 demonstrado na Nela 17d.

6. Recebiveis Imabitiirios

A carteira de recebhels 4 composta por

Becsbireis Imobitiries Yonchtento sl _ Wiex  Joas%aa  SHOYRND 3008010
Tranches 954 06 HY esn02 i o WeI 2151

Chvla e Crbdio IrsbAdei - 061 1 180072039 ¥CE 5PMou TR AL1056 1490 165408

Sub-Tols! 168820 192859

‘gl {Das4gie) scumuiado a amortiza” . : 1420 (387
Tolil ma 189012

Lircuiante AN 934%

Lengo prazo 8912 5,584

{a} As refendas hanches A foram securtadss (Nola 9).
{6) Ern30 de selerbro d 2010, o olat e parcelas emakrase ha meis d 90 s dos teceblvels abBérios ¢ do R 3827 {30108/2010- RS 3.808).

Represenlam valores de operagdes de aguisiclo de racebleis ImobMidnios, eletuados de acordo com a Lel no. 9.51407, que dispbe sobre o
Slstama Financalro Imobilidtio.

0 dasdglo auferido na aquisiplio dos recebiwis inobiliddos estd sendo recorhecido ao resullado de acordo cam o fogime ¢onldbd de
competéncia, considerarkdo 08 prazos de vencimenlo dos recablieis, de lorma que a aptopriagia liquida dos rendimenlos sepresenle o cuslo
amerizade dos recebhels.

Os contatos dos recabliels Imoblidrios 1bm Susvlade alienagdo Fudéra doimével abjelo, AAdminis¥acdo da Companhia enlends gue 8554
garania & suicients paracoberdura de evertials perdas grovdvels decomentes da inadimpténcia dos muksirios, hio sendo, poriznto, necessdda
aconsthulco de qualqwer provis3u complementar,

16/11/2010 15:14:40
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1. Ouiros crédlies

3010872040 30i0sI2010
Crédios Tuldrcs ™ 5658 2418
¥rpostos o Conlrbuigdes a Corpensar D966 baR
Hegocleqlo da Yslwes 1444 44
Ondros ws 552
Total: G A .16
{0) Retere-s a crégios Inbidinios scbrg o 4rias do i d b0 social, registracas nos lermos da nstrugfio CVM e, 37, de 27

de oo de 2002. Os releridos crédios deverdo ser reaizados n!ng!ahema om ald 12 1 nieses, sequado Estudo Henko da Viabidade, sprovado pela
Addringstragho, .
{0} Refere-sa subsianciaivenia avalores g receber 26,30 Bl imehkbios Sente d erodias.

8, Oulrosvalores e hens

Referemsse 208 bens relomados decomentes de Inadimpiénclas dos recebivels inobilisnios securifizados, com ¢léusuta de cobenura de
ewventeal palimdnio liquide negatho pela Companhla, apiesentados pelos ‘alores residuals conldbeis dos sespeclivos Ananclamenios
imobiltanios, glusiados gos valores de mercado ou realizagie dus releiidos bens, quando aplicwl.

9, Cortificados do receblvels imobifidsios - CRs

Pars esses Cedificados do Rocebhels Imobillsrios « ORYs, existe cliusiia de cobertura de eventual patiménio Yiquido negalivo da
seoudlizago,

Juras %aa. Juiok %aa,

[ Vencinentofingl _ tadex sanlor {inlor 30402010 0812040

Skrigg 05¢ 96 01552023 ] 859 15,63 5% 240

Total .44 nan

Clreulante 248 1040

Longe prizo 2553 207
10, Qbrgacdes por emprésimos

w2010 Lu0sIa01e

B 13042 W2

Banco Fina # - 7055

Banca ABC Brasi ¥ - 2823

Total 130.412 145.500

Cleculante .24 .605

Lovigo preto 128,438 120695

{8} 61124 da rrarco de 2008, & Conpanhla femou um comralo da nha de crédie, como Banco nteramericanc de Daserveddrenie - 10, novaler de ok USH 75
arihdes. A fanade créalo é de sele anos, Sendo Lizada nios primevos Sico Bnos & pags nos oS anos mbseqoenles comls!ada Jwros correspendents 2 taxa

LIBOR, acrascida de 1,75% 60 ano, & Mcmmmlmmaamlﬂoa' os My [] [] delocagBe
cormercil, para posterior eniss3o da Cerlilicados de izely Inablidrios - CRls faslreados meskes [ hocagh 0. B30 de selerh
de 2010, o morlente vilizado da Unha de crédito @ do USE 75 mihdes (30672010 « LSS 75 nihdes), aendoque do m\lame caplado R 63878 (Nola 4.3)
{300872010 « RS 104.400 {Hola 4.3)} apresent 4 reslits (v ), A parii db ouubro & 2010 a BS adquy $rhade erédd ot de US$
25 miklies com o B0 lolakeaado & mordznle caplado o USY Mmh&us

{b) Relere-30 a Chdika de Crddito Baar e, remunerado por 00| 42 3,00% a2, Comvenck @ da pgosto de 2010

{t) Referem 0 a-empréstines moao Banco ABC Brevil SA., tomados e 6 de o ¢ 9 da selentxo do 2009 para pagamenios do squisiies de cadekas de
recebivels imobdiar por OO e s de 4.50% 2.2.2 6,16% 8. , comvincimento alé 6 g2 selenio de 2010,

1671172010 15:14:48
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06‘.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

1. Outras obrigagles

kgt J0Kei2010

Fiseals & Previdanchinas feot : 3840
Qulra 820 740
Total 13311 4800
Clrcaulante . 13.808 4853
Loago pra1o s ®

12, Patriménio liquido

0 capital soclal da Companhia em 30 de selembno e 30 do junhe do 2010, estéd lolaimenle subgcsilo ¢ integralizado na monlante de R$
100,229, Ghidicko em 45,845,987 agdes cicindras noninalivas, sem valor nomipal,

A tesena da capita! refere-5e 80 Agio na subscrigdo e agdes no montanke de RS 17.948 ¢ & decomrento do aumentp de capital ecofride
em 2002,

0 Estatuto determing a distibuigio de dividendos no mininto de 25% sobee o lucio liguido anual, apds a compensagie de prejulzos
acummlados e 4 destinage para a rasena legal.

13. Instrumenios financeires
As aplicagtes financeiras sdo efetuadas por prazes e texes compatheis cam o mercado, atualizadas ald a5 dalas dos balanges, sendo
seus saidos contabals reprasentados pelos respectives wilores da mercado {valor justo), conforme descilo na Nota 3.¢.

A emissio e colocagBo no mercade fnancelro de CRls sdo elelusdes de acordo com o last disponfie] da cartelra o recebliels
imobiliéros, ocssionando o casamento das oparaghes.

Os CRis 880 classificados pela Companhia em pukerizados e estwlurados o substancloiments seguem com o5 parimelros
aslabelecidos palas empresas de clessificaglo "Moody's”, "Filoh” ou "Austir’, com clausula de alienagdo fiduciéria, estrulwa de
subordinagdc o hundo de resenva, gatanlias juigedas suficientas pela Adminisliagio peiz coberiura de evenluals Inadimpiénclas dos
devedores. As taxes de Jurcs praficatas nas carleitas da recebiwls Imobliidrios o CRIs 580 compatiels entre sl e a awliagho das
cartglfas & welor de arcado & compatival com o3 prazos ¢ as laxas praficados nas dalas dos encenamantos dos balangos,

A politica da Companhia & eslruturer suas operagbes de modo a manter ¢ equlibdo enltre os alivs € passhos e sinlonta com o
momenlo do mercads financelo.

A mensuragio do valor do mercata {walor justo) dos Instumentos financelres deralivos & baseada nos modelos de precificagio
desenvahddos pala Adwinisliaglo. Tals modelos se baselam em premisses smploments aceltes pelo mercade e aderentes com o
Gonlexto econdinico do periodo da awllagio, Em getal, insirumientos *com referenclal de mercado” 18m come pardrmelio, para fins do
apurago do valor justo, 05 pregos, taxas e Insices chulgados pelos digios ¢ instivigbes oficlals, entta as quals podemos ciar BM&F,
ANCUMA ¢ BACEN. J4 para os Instrumentos “sem felerencial de mercado” Wilizam-se modelos llemos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempee reefi as feals condigles da liquldagae dos ativos. £ Importante ressaitar que tais andlises baselam-se nas
condiles @ pregos kcicalivos vigentes na data de avaliagho, de modo que cenido & volaliidace dos indexadores utifizados, € lambém
vas condicoes e mercado, podem sesulter e valores substanclalmente dilerentes dos estimados quando da sua utura sealizaglo.

A Compentia adquirie Junto a InsliluiBes fancelras, em mercado de balodc, Instumentos fnanceiios deivalivos representados por
conlralos do "swap', cujos monlantes de seferéncta @ os seldos palrimonlals eslde demonsiradas f0s quadios a seguir. Os referdos
“swaps" foram substanclaimente adquiridos com InlengHo de hedge de opesagdes da Companhia, que serdo mentidos alé o wencimento.

A apuragdo doalor de mercado (valor juste) pela Companhin fol efetuada com a parlicipacio dirsta da drea da Risco de Mercado, a qual
adolow como uma de suas principals premisses a uliizapio de laves o Indices diwigados pela BM&F, BACEN ¢ ANDIMA, conloma
apliodvel.

161172030 15:14:48
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2) Conlrates adquiridos como hedge econdmico cambial (Captagao com o BID - Nota 10.a).

Goniralos de “Swap” 30082019
Yalora
retebor
Vakrde  {pagar)-
Venciment Indaxsd prad fndexador vondsdo referbncla eurvE Yalor Justo
Al 17152010 USDHLBOR+115% 88, - 1GP-M+ §:60% 22, e . -
Ais 16112010 USD+ LBOR + 2.1851% a2. 6P+ 8.55% 8.8, 59852 (5.818) {6423
Alé 180522011 USD + LBOR + 2,1906% a.a. 1GP-+ 4,7¢% 3.8, 14485 {6438 {5.804)
Tolat {i2.6d) 3 41H]
300202040 - {Continyagie)
Valor i
{pagell Resullade  Rasuflado Resullade
Vemlimont racebido curva _ valor Juste tolit !
A 1 I05R010 . {4209 1413 {2.708)
A8 181112010 . {7.366) {199} 7.557)
Até 16052011 - [6.438) §48 {5893
Tola . (18063} 1761 {16.248)
Contralos do "Swap” 30061010
Valora
recohor
Valorde  {pagir)-
Vencimant Indexad d dod farénct curvi Valor justo
Atd 17042010 USD+LIBOR + 1,75% 2. IGP44+ 980% a2, iz - .
Até 1611010 USD+LBOR+2,1857% 2. P-4 6,55% 2. 55,862 (1.509) {1848
Ale 16052001 USD 4 LBOR + 2, 1605% 8.8 1GP-M+4,15% 0. 4405 {1329} 08
Tola! 128%8) (1549

3010612040 - [Contiauagdo}

Valor
gl Yarulade  Rasultad Pacyltad
Venclnrent recobble curvs  valor Justo tolal
AlB 1710572010 {19.658) {4.209) 1413 {2706}
At 16112040 {5104 (3059) W (2789
Até 180502011 . {1.328) 1431 108
Folal (20:832) {8507 3424 54M
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bj Corlralos adquiiidos como hedge econbmico para operagBes securiizadas (Swiags das séies 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5),
peftencentes aa pataminio dos respectios CRIS,

Conlratos de "$wap™ 04007010
Valer

Indexadar lndexador Yaor do Inagoll  Valor 2recabar Valor Resultade

Vonchmento compradns vendeder referdnciz  recebido {pagar) - corva jusla v

Al 4042019 TR0+ 108002 IBRM+BA0N A £.002 - fLe)  {1037) 14.267)

Al 22072018 D= 106¥5aa  IGRMe8ISAa, 19,580 05 (64} (5.4 {16

Tolal (%) 40 6675 (5.458)

Conlratos da "Swap” 200512810
Yalor

Indaxador Indexador Valor do {pago)f  Valoraraceber Valer Resullade

Vencimeonto comprador vandedor relardnels  rocabids {pagar)- cuiva jnslo U]

A Q018 TRD410€0% a3 GPMHEANS 2, 0032 ] 1833) 16:621) 13349

Al 28072018 TR 1080% 02 KPMETSHaa 19.560 . {330} j384d) ("

Tolal 5] {LI8)  [i0463) {4.125)

¢) Nestes easos especifaos a sequir, com aprovazdes da Admirisliagho, excepeionalmente loren: realizadas operagdas com darvatives
para possicilitar a venda da CRIs a um instidor nacional, buscando desemoher intemanienle esle mercado.

Conlrztos da "Swap" 009016
Vatera
recelier
Valorde  {pagsi)-
Ventimenio Inrlaxador com pradar Indexador yendedor refsréntia VA Valaz justo
Al& 13082010 GPM+ 1015 20, TRO-16,50% 2.8 . - .
Alg 1211002014 GRR41097% 28, TRO+ 14,60% 2 8. 853 [&] 2
A 13622018 G-+ 870% 2., TRD+15,00% 8.3 1958 {239 (305)
Total 1208} 253}
30003/2040 - (Sonthuag i)
Vaier
thaolt Fosulado  Resultad
Vonchmento recehido turv:  vilorjuste lotat
Al 13002010 {1} . 3 3
A8 1310015 {1} 11 2 32
Me 1302015 {44) 62 63 25
Tall 5) 136 LI 1080
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Cotttralos do "Swap" 1N06201 0

Yalor &

recobar

Vslordo  {paqat}-
Vauch dor comprad Inds xador vandedor 1hferdraia wirva Valot juste
Ale 13RBA010 P+ 10,15% aa. TR+ 16.56% aa. 5 m n
A 30RO KGR+ 10874 aa TR+ 1450% a.2. w5 [t2i] (]
Ale 130202015 BRN+4ib%kaa. TRO4 1800% aa. 2060 (339) {436)
Total (382 {440]

300872080 - tCanlinvagio}

Yalor
[page)! Rasultade  Reswliade Rasultido
Venilrisnla rocobldo curva  valor juste tola
Até 13085010 [e1)] - 3 3
Al 1210208 {14 59 289 K]
A 13022015 [iaEH] ] 573 618
Tolal (152 118 1] 95

Togas as operagdes de "swap" que compde @ careira ¢a Companhia (lens "a* a "¢” anleriormente agrupadas) foram negociados ent
mercada de balcdo, fendo como corlraparts nstiluig2es Financeiias pivadas, séo registradas na CETIP & sem a existincia de margens
dadas em garanliz.

Em alendimenio & lnglrglio CVM a° 475, de 17 de Cezembro de 2008, apresenianios a sequir o quadio demonsiralive e sensiblidade,

para cada tipo de risco de mercado considerada relewente pela Acninistragho, por nlos f 40, de respansabilicade da
Comparhia.
Cendtfo
Oparagio Ris¢o pravivet (1] Condiio (I}]|  Contriolin
ORI em G- Alva) Rs09 de Qunda do AN .
ap IRy G Rt de Al da TR e queda o G 1A @
Erpréstvo - Rico de Ak ha Taxa de Cambio{Pocka
|passhva} [1.035)
Hodge Canbial SWAP - Rseo 02 Ala na Taxade Carbe (Fonla ALYa)
I
Ffio Ui i

Candrios
0s papéis sdo classifcacos em 2 categorias:

- Paphis “com referencial de meicade’, ista 6, passiels de mensuiacio alrawds de pregos, taxas e Idices reforencials ne mercado.
. Pagdls 'sem reforoncial de metcato’, islo 6. que o5 indices fe mercada ndo sdo sulcienles para tefeli- as seais condighes de
reatizagho financelra.
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Para consliluiglio dos papdis “com referenciol do mercado’ sdo consideradas, nocase do Cendrio Provée! {), as condigbes vigentes no
mercado na data da avaliagso, ou sejs, pregos, taxas @ Indices diwlgades pelos oighos e instiuigdes oficlals, entve as quais podemos
cital BM&F, ANBIMA & BACEN, 0 que nes lovam 4 v tesultado mals proximo ao mercado praticadona momento da avaliagao,
05 inslumentos Brancelios representados pefos Gerliicatos da Recebhvels imobilirios {CRis) € pelos conlralos de secebfigls viifzados
¢oimp lasko para a amiss8o dos mesmos, s3o classiicados como papéis ‘sem referencial de mercade”. No cendro provdel ) esles
papéls ndo sofreram dsco de perda, considerando os Auxas fultiros e as condigbes de negociagko allais.
Uma wz definido @ alualizato 05 welores da data base de 30 de setembro da 2010, sore as condicbes clladas no Cendrio Proviw! {3,
apicou-se, conlorne os dispostos na lstugao CVM i 475, de 17 de dezembro da 2008, a daterioragtio de 26% e de 50% do indexedee
da mefaréncia pata a delerminago dos Cendrios () e (). respectivamanle.
£ importants ressailar qus os resultados apresentados no demonsiialivo de sensiblidade roforem-se a sinwlagdes que enchem,
principaimente nos casos dos cendrios (1) & (), forles stuagtes da stress, @ scbreuma posigho estética da cartelra de 30 de selembio
de 2010, 3 partir do cendrlo provivel. Enfm, ndo tefelem eventuals mudangas coasionadas pelo dinamismeo de mercado e, também, por
#¢Das que possam vir a ser lomadas pela peépria Companhia no sentido de reduzir evantuais riscos emohidos.

14, Composi¢ioda base de célculo do IRPJ & CSLL

) Composide da base de cAlevio de knposto de Renda e Contribuiplo Soclal:
Trimesice
findo em Acumulado
pin g 300812010

Rastado anles 6 ibwiagdo e apds partichagBas mo hicie 17.59% 3.952
Adigdes {exchisdes)
Adighes fempordrias « "swap” 11568 20325
Oulras adkdes perranantes elov lemporériss (803 1959
Revers3o de provisio pare o Bk eorperesdo (163) (1.326)
Liquidag b6 "swap" - anlericrmente exnchidas {38 (22.570)
Cutras axelysdes permanentes efou {amporitiss én {248}
Bats dp cllculo {imposio da renda + contribulcio sochil) 28,106 35981
Irposio de renda 11.038) {8977)
Conlrivig 56 social {2835} (325
Tolal da despess no parlodo (5:573) {12.218)
Em 30 de de 20190, 2 & hia spresents wrédilos kitubitios nio contabifizades, no montante de RS 716 (30082010 - RS 779),

s0bro 0 saldo Ga provisdo para perdas de dgios de incorporagdo (Nolas 1¢ 3.}

by Créditos libuidiins sobre diferengas lemporirias
Triniealrs
fingo am Acumulado

200812010 s

Adlgbes lexclussos)tempeririss .
“Sweps” LR 458

Nercagdo o Mircade % {1.960)
Base du chleulo {imposto do renda ¢ contribuiglo soctal - diferldos) 10.783 {1.602)
Imposte 8 contribuicio - diferidos

Inpasto de renda 5% 316)

Cortibig3n socls) Bi0 {1350

Tole) 3666 {614}
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15. Parles relaclonadas

As operagdes o remuneragZo de serviqos eslre as empresas do grupo sdo efeluadas eom wlores, 1axas & piazas stials de mercado. Os
saldos relesentes das Wansagbes com parlas relaclonadas podem ser resumidos come segue;

010 PViim 010 0RE00 ¥ Trim 089

Atlvas Receltas Ativos Recelas
Ipassivos) {despenas) i {despasis)
Beazilan Finance & Hoal Eslate SA.%
Valoras areceher® ’ : - &
Yakios a pagar () . 18 .
Brazilan Mortgages ¥
Valoes apagar® {23885 {67 1510 ;
Letras da Crédio hob¥idnio 0 8916 133 %39 o
Letras Hpolechitas ) ' ) 542
Ourirvest Assessorla do investimentos Lida, ¥
Sobiocagto® : {19 . .
{9) Refere-s¢ baskaments 20 empréstim & curto p f frzlo ga miuo, bauidado e 17 de dezenbro de 200, remmunerade a 100% do COL

(b} Valores teferenlos a sublotagbo de espaco ko, conformn “Conlreto o Subiorag3o do mivel ik Reskenca celebrads enlre a Companhia e a Ouvrinvest
Assessoria ds hvestaentos tida., em §* juwoho de 2009,

{¢) Refete-5¢ 2 parteia do valor  pagar para B pela compra da operagdes de receblrels imobRirks,

{d}As informagdes da loxas, vencimontos 6as LCPS estdo doscrtas na Molad,

{6} As LH's spresentayamuma laxa ds 8.46% 4 9,80% 8., ¢ o venvineato e J0/12/2008,

{{) Renmmbaléo da daspese.

{g) Controtatiora.

{h} Ligada.

A remuneracho do pessoal chawe da Adminlsiaghio esté diwigado na Nols 160 e refere-se & benelitlos de curl praz. O conbalo de
remuneragio baseads em agdas esid dhwigads na Nota 161
16, Quirasinformagdes

a) Em 30 de selembro ¢ 30 da junbo de 2090, & Companhia possui contralos de comypromisse de compra fulura do recebiwis
{mobilidrios que lotalizam R$ 393.000, os quals podardo ser eletivados a18 26 de junho de 2011.
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b} At recellas da operagoes de crédilo 8o compostas por.

Trimestre Trknestre
findo em Awumutado  findoem Apumifade
300802040 Jo0812000 3091009 100902008
Recetas do recsbivels imobhiios ainda nd zados ou Vi aCRis
o garania £.065 25765 1731 7198
Recedas comlazas do alotagdo e eslruiureclo de operagdes e aulres. 11 169 o] 163
Desigio na compla d recebiveis 4 Sglona venda de CRE 20805 H8.017 2m 5502
Tota! 267 £9.651 403 13789
¢) O resullado de operagles secudfizadas & compasto por
Trimestre Trimesles
findo em Atumulado  findoem Acumwulade
adedio 300912010 30097009 J0M0812008
Ratrias Us receblvels imobii&ios securiizados semgaranta 86,414 133403 68,137 210090
Recedas linanceles 1078 28 B3 8.4
Daspesas com ORls semgarantia (88530 {331.685) fifke: ] {28390
Resuitads das allvideden do operagd 58 458 [£LD] {4563

0} No lrimastre fndo em 30 da selembre de 2010, as receilas de presiagbes da senlgos séo composlas por rendes 02 assessoria
téenica em operagdes estruluradas no montante de RS 1,253 (30406/2009 - RS 3.03%).

¢} A Companhia ndo & parle inkegranta em processos judiclals e adminislrating de nalureza bibutéria, chet e brabaltista, que sejsm
passhais dé conslifulgfo de passivos conlingentes ou obiigacdes legais,

1) GbrigagBes par aquiskes da recedivels, referam-se Subslanclalmente 2 \alores a pagar pela aquisigio do recebiels imobilidrios,
com encimenlo alé Janelro de 2012, alualizadas por percentuals o CDF conforme respectivos conlralos.

g) No timastra Ando em 30 de setemtbio de 2010, 8 despesas adminisiralives incluar RS 224 (3009/2008 - R 730) 6o senigos do
sistema financelr g RS 1,728 (30/09/2000 - RS £.034) da senigos tenicos especlalizados.

1) No tdmesize fndo em 30 do setembro da 2019, as despesas com pessoal Incluem honordros da dieloria no monlarle de RS 346
{36/0872009 - RS 334) & despesas de ercargas, salérios, benefcius e reinamexto 0o motanie de RS 858 (30/09/2009 - RS 774),

i Em 2 de malo g 2008, fotam oculorgadas opgdes de compra e 7.323.638 agdes prelerenclals nominalias da BFRE, empiesa
controladora da Compariiia, 205 adminisliadores o empregados em posipéo da comando da BFRE o empresas sob seu conlicle,
incluindo & Braziian Secuiilies, exerchels a paiir 4o 2009, confoane cendigdes estabelecidas no Plano € nos Conlvatos emilidos
pefa prépria BFRE, oulergente das referidas opelias, A Administiagho proceden & apurago do provaiel valor juske das rekiidas
opgdes na data da vulorgs, atravis da modelos malemdticos baseados em miliplos de tesullado do empresas similares, néo
apurando wlor positin para estas opsdes. Desta foana, ndo hé regislro contdbil a sef feilo, em confomiliiada com o CPC 16 -
Pagamentos baseados em agbes. Al 30 e selembro de 2010, neniwm dos Benelclirios da ouloiga da oppdes exercelr o pimeiro
et das opsdes que foram ouloigadas em 2 da malo de 2008 & que se lomaram exetchvels a parir de 2 e maio de 2000, e nenfum
dos Renaficidrios exercew o segundo tergo das opeSes que se tomatan oxerchels em 2 de maio de 2010.
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17, Informages requeridas pelo Anexo3Z - li, Artigo 1° 42 Insbrugdo CVM_n° 480

3) Apresentamos a sequir refaldio contendo o wiure menszl de aquisiges da receblveis imobiidrios:

1009/20 ¢ K610

Qurantidade  Quantldade Ouantidade  Quanildade

de de de da
Mids PONaG b Valer 4 trat Valor
Janeiro 0 29 249485 o i U4
Feverezo 3 a2 5648 3 @ 5648
Morgo 17 288 108080 17 %8 166.20%
A 9 M 234% -9 134 243
Mol 12 142 19682 17 4z 10680
o 7 522 310 7 5& 320
0] 12 bt 177,852 - .
Agasto 12 /1IN . .
Saterdro 5] 30 KILCTE] - . -
Tokal 108 2248 2144460 68 135 2181t

¥) Retiocassio

02010 WA

Qanldade  Quandidade Quantidede Quantidade

e da de de
Mis operiles conlralos Vator peragss iral Valor
Lanevo . . . . . .
Foversio - - . g . .
Mo 3 3 655 3 1 B85
Abd 2 i 9 H 7 3
1hio H 2 i ? H 8
Jurho 2 H 1548 2 1 1548
Jotho 2 (] 588 . .
Agtsts 4 2] 1590 . - .
Setombro 4 $ 655 . - -
Totat 9 68 5465 % 18 2635

16/11/2010 15:14:48

phg: 29

Pagina 324 de 346



SERVICO PUBLXCO FEDERAL

cvid - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagie Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUIRAS DATACBASE - 30/09/2010

OiﬁTS*QBMZIh]AN SECURITIES CIA QEGTJRITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

¢) Adnipiéacla e inadimpiéncia

300510 K600
Vilor
Quantideds de de entlsslo % ] % %

Datade emlssio CRs gonlrslos doCR Adimplmcla _adimptineta ¥ Adimpitncla inadimptdncha il
13032001 ¥4 1 580 9,80% 020% BHH 040%
12007 1347 1 5878 100.00% a00% 160,00% 0.00%
1112004 829 120 10.267 §3.80% 0.2% 100,00% 040%
13062000 k53] 1% 16199 98.0% 110% 9B.50% 1.10%
11102005 3435 &0 1028403 100:00% 0:00% 100.00% 0.00%
15102008 »3 87 L) 99,20% 080% W.70% 0,30%
1122005 40-41 103 11173 58,00% 140% 8.20% 1.50%
20142008 46 300 86250  10000% om%  100,00% 0.00%
1§08/2008 4146 123 ars 100.00% o008 100.00% 0,00%
13042000 4950 K3 R 310% 0.90% 8,80% 1.20%
13002006 5152 408 6513 $B70% 1.30% 98I 196%
10H2006 5384 50 123 S120% 290% 9B.A0% 360%
W05 % 8 £5.000 100,00% 0,00% 100,00% 090%
112703 £3.59 142 8% 50% 0.50% .50% 050%
0U00T 1) 121 nin 98,30% $,70% $B.40% 160%
1340202007 B4-85 1 5533 10000% 0oms  10000% 0.00%
141472007 6 1 24083 - . 10000% 000%
1052007 8768 310 1285¢ 980% 020% Rl 050%
130562007 o7 ¥ 09,357 93,20% 0.80% WA 110%
130542009 T2 7y ir.087 R16% 030% 9930% 0,70%
Q80807 n W5 oresT  10000% 000%  100.00% 000%
130072007 U756 A6 30 2060% 0A40% H00% 100%
109007 18 09 2481 100,00% 0.00% D000 0,00%
3 m W .32 9.20% 0.80% 29.56% 0.50%
{2207 m® 13 21326 onI0% pxcid 0% 590%
141272007 M & 101.760 100,00% 0,00% 1G000% 0,00%
109172008 80 1 127153 400,00% 000% 100,00% 0.00%
2004008 8 1 17456 100,00% 4.00% 100,00 0,00%
22072008 82 § 1781 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
2102008 [ X) 1 18497 100.00% 0.00% 100,00% 200%
22012003 &4 1 2210 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
130172008 B5 106 13550 o7 10% 2,00% 100,00% 0.0%
15022000 887 200 39763 100,00% 0.00% 99,30% 070%
13032008 8 20 ek 0:00% 1.00% 0.20% 0.30%
TH0N2008 890 269 205% 47,40% 260% 46.20% 1.80%
1U04RN8 29 ”n 20330 100,00% 000% 9B.40% 1.50%
25042008 9 { ea522  10000% Do%  100.00% 0,00%
0110512008 $5-96 819 45582 Ba,70% 1.30% 8.30% 1.20%
OWOSR008 1 3 278 1000% 000%  10004% 0,00%
DAJ0Br2008 a7 ] 10248 10000% 0.00% 100.60% 0£%%
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130672008
100008
28072008
THONR008
130812003
109008
1000008
1300302008
21002008
12008
[z
131272008
W00
W0
13022003
20032000
011042009
20041009
200042000
1RS00
200602009
194812000
200872009
bl ]
2000
051000
20102008
131200
1512008
Q4012010
OSO1REH0
WUOIROK
1401010
14012010
140172010
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89 86 10,668 280% 1,00% 96.90% 0%
109 | 25000 10000% 000%  100,00% 0%

104 2 103 1 1981 100005 000 10000% 200%
0 i B 10000% 0% 10000% 000%
05 ] 12330 %,16% 1555 95,00% 20
6 76 10,056 §.3% 2,30% 9%.80% 320%

108 ! N0 W0000% 000%  H0000% 000%
108416 40 43421 §2.40% 17.60% nwHh 17.80%
W 1 Hnae 10000% 000 10000% 6,00%
m bae) 47520 H.30% 0.70% Ho0% 100%
jit3 § MEM 100,00% 0% 10000% ek
i 114 18183 %.50% 410% 94.50% 620%

1is 1 1225 . - 00 900%
114 1 200 W000% 00, 10000% 400%
1% (] 19408 %,10% 490 W% L0
r 6 AT ,40% 460% 600% | )
15919 2 1028 100M0% oo0%  10000% 000%
120 L) 120% 0% B0 0% 5,1
12 a7 18405 0.10% 1.90% 9B60% 1.A0%
121 - 40000 10000% 000%  10000% 0004

123 102 1353 B00% 400% 08,10% 30%

24 1 80710 MOL% 000 10000% 0.06%

125 70 14859 9.50% 050% £7,60% 228%
W 6 Wre H.10% 090% 100 0,00%

128 1 50N 100005 0% 10003 000
2 1 s2500  10000% 600 10000% 000%
13431 w 200 a0k 100% oTI0% 230%
1 17 15465 95,20% 180% 97.80% 240%
13 2 39918 - < 10000% 000%

13 4 2188 10000% 2% 10000% 0.00%
1351% § el 10000 000%  100.00% 000%
13713 3 19664 H00,00% 000%  10000% 000
139140 1 1414 10000% 000  100,00% 000%
141142 3 1379 10000% 000%  T0000% 000%
43448 4 nee  000% 000%  10000% 000%
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H0itae
Lzl
Hioir010
0HDI0
0503010
ARG
180372010
134042010
13042010
13042010
20040200
1¥052010
28052010
310500
3110572010
1310672010
131071010
1NETR00
130772050
14070
03082010
oo
10082010
020032010
RNEB10
200612010
Total
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145146 5
147:148 4
149180 H
151152 [
1% i

144 1
5 305
156-187 B2
158 H
189 H

160 1
164165 ]
164 1

162 1

] i

% ]

67 45
168110 8
112 65
168 1
73 t

1] ]

5 ]

% 1

n 1
160181 268
1814

10476
11424
0468
10832
59663
-2l
2087
40358
40.021
21466
18602
30467
4035
1844
103069
109076
13045
14,005
11.0H
43500
40833
1217815
400000
135,400
120,000
40.068

6495040

10000%
10000%
100,00%
100,00%
100.00%
100,00%
¥
95.90%
100.,00%
B50%
10000%
100,00%
%BE%
100.00%
100.00%
100,00%
100.00%
100,00%
100,00%
100,00%
100.00%
100.60%
0000%
100,00%
100.00%

000%
000%
000%
0,00%
0.00%
0%
0%
410%
00Fs
13.50%
0,00%

0,00%
320%
000%
[
003
0.00%
0.00%
000%
000%
200
0,00%
0.00%
0.00%
0.00%

100,00%
10000%
100£0%
100,00%
10000%
10000%
100,00%
05,00%
0004
100.00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100.00%

0.00%
0.00%
000%
000%
000%
003%
0,00%
10%
000%
0200%
0,00%
000%
000%
000%
A00%
0.00%

Ta) O petcentual de inadvrpingla fol apurado considerando-ss o sado devedar Sos contilos comals de 90 das 62 aveso emela3o 40 sado aluatzade

do Cftem relaréniia,
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4) Demonslragles financeicas independentes, por emisséo de CRI sob ¢ fegims fduciério.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

W - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

IR - Informagbes Trimestrais Legislagio Sovietéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUNRAS DRIA-BASE ~ 30/09/20L0

01875~9BRAZXLEAN SECURITIES CIA SECURITLZACAO
03,747.538/0001-14

$6,01 - ROTAS EXPLICATIVAS

3008010
Clrculanle o Cleculinle
Banco-  Aplicigdes  Recebivels Outros  Aplicagbes Raceblvels
Cartalras Aivototal _disp gad fnsheslrss Imebitielos allvos ™  financelras Inobiiirios
Sdres Jed 5% 7 Ui 180 - - -
Sériet 13al? £.569 - - 2843 - . 1%
Sérias 280620 1319 20 " 197 ul 415 258
Sores 3 31 2626 n - 1002 {43 17 M
Sires Medd 1.145.28 17 . Ui . . 1410405
Stnies Hed7 2633 25 204 i 307 +.20%
Sares dbedt 3468 4 - 1053 118 s 1.1
Siie 45 81.409 194 - 0245 - %5 e6.6%
Shries 47 448 663 A 15 39 - . 13
Séries dita 50 6166 @ .05 1412 Fii3 - 3047
Sarias 594 52 16.852 0 10.975 3308 . 1451 3N
Séries 53 954 1820 ) o7 1054 . 4
Séria 56 54.306 5 5376 g2 . . 03
Shiet 58059 4939 ® 622 081 - . 248
$Anrgs 8061 6050 3, 1 2854 . - 2038
Séries 67068 B8ie 3 1.43% 844 - - 8561
Shrias 690 70 40.400 143 24% 8700 624 - iy
Sétles 71072 8169 50 142 1766 - - 4269
Shrgs Tde 75 .39 i 1076 2551 73 5550
S&d0 16 4382 r] i patid - - 2026
Série 77 5238 8 3 1.532 . . U5
Série 18 6552 55 S 1283 iy - 4553
Seratd o1.507 [ - 13420 - . 8358
Séries 80284 107766 . - 17.001 - - 9087
Sre 85 5386 n g 1117 . . 1%
Séries 850 87 X743 8 - 4569 - 68 kX T
Sire 88 1438 52 - 1810 B 34 6142
Shries 89 090 15502 132 86 1362 - - 13362
$hie 91 088 H . 4814 . . B4
Siries 52093 202 45 00 661 - . 118
Strio B4 454 830 - 394 - . -
Strad7 8687 13 - 1910 . - 4762
Shries W e 58 5.14¢ H 402 1518 . - 39%
Séiie 100 318,508 5 . 4012 - - 0346
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Siries 1012 108
Serie 164
Série 105
Série 108
Stna 107
$rie 108
Seties 100 0110
Skre 111
Séiie 112
Sér 413
Sénie 144
Série 116
Séne 117
Séres 1182 119
Série 120
Saiia 121
$krip 122
Séiin 123
Séra 124
Sk 125
Shrie 127
Shrie 128
Séie 120
Shiies 108131
Sk 132
Shie ¥
Stnes 1352138
Series 137 0 138
Siigs 1206 140
Séries 141 ¢ 142
Sres 1430 144

SERVI(O PUBLICO FEDERAL

UM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIGS

ITR ~ Informagdes Trimestrais Legislagic Soeietéria
EMPRESR COMERCIAL, INDUSTRIAL E OURRAS DATA-BASE - 30/09/2010

OiBTS—QbRAZILIAN SECURITIES CIA SECURLTIZACAC
03.767.538/0001-14

OTAS EXPLICAYIVAS

2 A . 4304 . . 18.402
BN % % 6588 . - “m
5410 ¢ 2 ] - . 21
513 # m 1419 . . 397
178 6 268 . - 18,754
205 1 - 405 . . ig il
2168 Fi 1.168 8044 . . 161
fape 16 0 5897 ' . 13,088
Ao U . 6245 . - 94
8597 1% i 1508 . . 6.192
18790 i . 3457 . . 13332
1287 I} 547 2451 . . 9569
4630 a 258 96 . . 330
1834 1806 - B0 . - 111,008
8884 B m 1 . - 675
13620 63 . paod . . 101263
15.468 H 2% 1100 . . 14038
9.1 a9 L 2115 . . (i)
015 3 . 1813 . . 1489
11938 11 s 244 . - 9185
828 14 4] 1452 - - 1%
ikt 1 . 105M ' - 62605
02350 . . - . ikl
25544 %8 1001 338 - . 21429
14827 2] £85 3025 . . ik
112041 ? - [k - . 9330
0 16 . 475 . - 14348
2428 2 . k)] - . B.38?
14 ] . m . . 3628
1311 % - 5245 - . 1503
0% % - e . . 6484
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S4nes 1458 145
Séries 147 8 149
Sdoies 1498150
Shiies 1518 152
Séia 153
Série 154
Skiie 155
Séres {56e 167
Shiie 158
Sé1 150
Béie 160
e 169
Série 162
Sdiio 163
Srip f68
$éria 167
Séiia 168
Sésins 1600 170
Shees 1Tie (12
Sede 173
$ina 174
Sérig 176
Séria 176
Séria 117
Sérias 1809 181

Total sem coobrigagio

Stries 5090

TJotal com coobrigick

BERVICO PUBLICC FEDERAL

GV - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIGS

ITR - Informagdées Trimestrais

EHERESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/08/2010

Legislag¢io Societéria

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURETIZACAO

03.767.538/0001~14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

.47
10,162
8,557
93%
0.
5.1
N0%
256
34
048
12
4.161
10478
107.600
08215
1343
145,075
1.2
1305
3008
1.235.304
0549
188
120815
4509
&I
20810
wae

- e

4

4
1058
105

6%
2%
Hr

128

i
o
2007

4204
4744
4885
4616
1862
255
653
1405
[
181
4801
105
2150

17640
130
1559
1.206
1205
18378
853
100075

0815
60%
SR
5%
2536

{a) Refetem so abans ndo de yso, valores a receber pela vands dz BNDU & instrumentos financetos.

5200
537
54
4481
3%
25
B
D168
noss
18200
10490
0
7408
107600
. . 91174
. . 1.6
12900
266
9500
263
1116.050
5410
16,58

. 441
a8 4969 481004
. 2488
pehl]
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SERVICO RUBRLLCC FEDERAL
¢Vid - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimastralis

EMPRESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislacdo Societhria

01975-+9BRAZILIAN SECURITIES CXA SECURITIZACAQ

03,.7467.538/0001-14

00UAA0+ (Continvagio}
Hao Clreulantg Clreplante Hio Clreulinte
Cartificades Carlificados do
Qulros db Raceb, Outros Recob. Culros Operagiies
Carlelras Alvos®  PassivoToka!  Imobillirics  Passives® Imohilidrios  Passivos®™  Securithadas
Séres 304 {538y (5384 . - - -
Séries 13a {7 (604} - 16.662) ?
Seras 28829 (603) 209 {304 7ie
Sénes e ! {1.404) {5%} . {B08) 124
Séies 340 36 {1.144.985) {31087} (1.107.6848) 24
Sérias 36037 {2850 1608) B {1.848) it
Sries 400 41 (2480 (B4} . [2.142) 478
$iriads {84,358) Tt0.245} [:289] {70.29) 53
Shhes 47240 48N (274} (213) 176
Sdries d3e 50 6411} {3.208) (2903} 5
Séies §le 82 {19.952) {1057} {17.895) .
Sdriet 63054 (1.524) 1108} {1424} 2%
$ério 56 {64.004) {4.181} (3358) {46.55%) 22
Seties 5B 50 {4418} {1873) [2543) 54
Sénies 6061 {5.048) {2263) - (2795} o
Séries 67658 R [i34) 18.745) -
Séres 89870 {39674) .10 (3573) &2
Séies TeT2 (6.169} {1831 - 14638)
Bédes TdeTh {3.339) (2284) . (7055} -
Sétie 76 {d.498} (845} {1115 {2.937) 184
Sére 77 Ay {1.168) - {3.556) 514
St 78 (5:428) {1.479) . (4347) %
Skie 70 o311 {4402} 2% (o913 - 1%
Stres 80ad4 (107.326) (6904 {262} (09.678) {1.488) 442
Skio s {5.306} {1200 - {4.179) . -
Stiies 68087 {8.640) {341 {s.2n - b1 1]
Sere s {7438) {1,785} (5662
$Séries $0690 (15.502) 160) {15:442) .
Shrie 91 {38.147) (1614) {31478} 14
Shis 0169 (1.810) {309 {1504 25
Shiet4 (4.754) (4679) {75 -
Séno 57 {8681 {1641 (764} ]
Sérios 900 (4816) {1.190) {3.728) 23
Shria 100 {3408 {16.265) (303,233} 5
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Séries 101 4 103
Sirie 104
Séne 105
Série 106
Séra 107
Sesie 100
Shies 1096 110
Séria 141
Sirlg 112
Séiie 113
Séain 114
Shrie 116
Srie 1
Sésies 1184 113
Sdrie 120
Séria 121
Séie 122
$hie 123
8die 124
Séie 125
Séde 127
Séio 128
Sérg 120
Séries 130 131
Sée 132
Série 134
Shries 135¢ 136
Séries 137 ¢ 138
Sérias 1390 140

SERVIGC POBLICC FEDERAL

Cvi - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagbes Trimaestrals

Legislagic Societfria
EMPRESA COMERGIAL, YNDUSTRIAL E GUTRAS DATA-DASE - 30/08/2010

01875-9BRAZILYAN SECURITIES CIA SECQURITIZRCAD

03.767,530/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(22046)

1

(5470)

{5734

(@0

{1289

(24809)

10016}

{35534

1053%)

(16.782)

{12680

{4.630)

(1321

{a.884)

[131.508)

{15309

(a.145)

. {0007
- {11968}
. (3:626)
13.144)

{12320

(25.380)

(148

(112041)

{10514)

(.18

{142y

o1y
{30m)
{1455
692)
{854)
(on)
(4.059)
{141
(3:950)
{1513
(1685
{247)
(822)
{8544}
{1.346)
{14
(531}
{1.663)
(%42
{1864
(9543
(2683

2615
1867
{17.825)
.26
{4857
{028

)

11on

548)

{20652}
{32654)
o)
{1842)
(20843)
{0617
{17.726)
{15205
(28605
(6.4
{15:097)
{10.260)
(3.808)
(120470}
(7.53%)
122114
i)
(7.489)
1165
{10.404)
(7.874)
o481
(i02:320)
(27w
12.155)
{8421
{16:351)
[7351)
14384
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SERVIGO P(BLYICO FEDERAIL

CVi{ - COMISSRO DE VALORES MOBILIARION

ITR ~ Informagdes Trimestrais Lagislagio Soclakiria
EHMPRESA COMERCINL, INDUSTRIAL-E OUTRAS DATA-BRSE - 30/00/201L0

5-SBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIRIZACAO
03.767.538/0001-14

o

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Siries Mia 182 {13174 [$299) . {8.00)

Sériat 1438 14 {10226 [2561) . (1.265)

Sées WS¢ 146 {942 {53 - {5894)

Sérins 170 HB {10.162} {4.027) - 6,135

Sdries 1430 150 (8557} {4.309) . {4248)

Séries 154 9 152 {8.390) {d.234) . {6.158)

Sirig 153 (59.284) (1889 (19 (57.383) . .
Sére 154 (85033 {5,510 . {70.923) - 1%
Sifa 155 (31.035) 3.20) - 2.0 - .
Skiies 156 ¢ 15T 1€9.910} (5.41) . [44.768) .

Stiig 158 {30.654) (2.588} - {3.586)

e 159 (20.487) 1078 . {19.409) . .
Série 180 (16.249) [2.225) B {12.028) B 4
Srie 161 #0159 3426 . 30 . ]
Stiie 162 {10579 {1.844) - (9.135) .
Sério 163 {167.800 . - {107.800)

§éne 166 (168215 {1029) . {101.489)

Séis 167 {13.439) (112) . {13.319)

$ing 168 {1454075) (1921} {115 {143.038)

Sédes 100 170 {11.299 ] ' {10.576)

Sedes 11 e 172 (11302} 1630} I (10622 .

Siie 173 {30010y {1638 . (27.312) . 8
Série §74 {1.235.382) {15,945 . {1.219431) - i
Sérn 175 (405,479 (68.520) . {336,950} - L4
$érie 176 {4%.183) . [136.183) . -
S 177 {120815) . [120815) . .
Sirieg 180181 [40.419) {3411) . [48.008) . 1]
Tota sem coobrigagio {6.764,758) {983,044 {1119 18313140 {1488} 1047
Séres 85016 {21.99) {240 . {255%9) . o
Toldl com coobrigacio {21.908) 2457) B (25.53%) . 84

{2) Referem-s3 3 bens ndo do Uso, Yakres 2 receber pela venda da BNDU instrumentos fisareiros,

{b) Referemse o ouires cbrigag

@ inslrumentos financenos derivalivos.

16/11/2050 168:14:40
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

¢y - COMLSSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Infexmagies Trimastrais Logiplagao Sodietaria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE — 30/09/2010

01B75-9BRARILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03,767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICAT

Jrsizn
Cirtulante " Mo Cireulanty
Banco-  AplisagBes  Racebivels Outros  Aplicaghes Raceblvels
Cartelras Alive lolal  disponibllifades  Jintneslrds imoblitirios allvos ™ Tinancelras imabiltiries
Shresded 5 % 300 [ - k] .
Sty 13a 17 o - - ared - - 4513
$éias 26020 (.38 b 3 2 kol 43 M
Séies 30031 295 " - (AL 143 755 80
Séries 24835 1.150.282 13 - 0117 . . 1110362
Sérigs 36 37 2,784 L] 20 59 . L] 1.368
Séries 40e 41 i 35 . 11 18 i 2%
Stiia 46 84329 1918 . 10.062 . 244 8.0
Shrias 4T 48 %6 12 134 45% . . 159
énias 498 50 6585 2 &7 322 41 . 2684
Séries 5t e 52 19449 65 1.25¢ 3691 - 439} 408
Séries 53¢ 54 1845 3 41 1105 - . R
Shiies 56 BAIS0 9 5,008 948 . . 4030
Stiies 59¢:59 5.148 92 54t 2454 . . 2682
Shies B e 6l 5861 -4 o 3.100 B . 3481
Shies 84 elt 59865 2 - 4787 - . 53680
Shrios 67953 8598 ] 1205 1027 - . 6628
Séres 69870 02 182 289 753 . - BN
Séries Huwl 8593 83 32 1732 . . 4448
Stie 73 B3 4 kL] 348 . . 25,607
Séiies 74075 10435 b 1437 219 ” . 8079
Stie s 4681 1] 181 2300 ' . i
Séie 77 5128 52 4 1602 122 . 3565
Sire78 1414 5% 189 1.030 %8 . 4978
Sire g 7604 44 . 13.467 . - 84,043
Stnes 80284 100565 . - 15418 . . 84447
Sines 6084 24 Hi 2,080 . . 364
Séries 850 67 9879 %5 B 4650 . 308 411
Séie 63 8136 n ir 2050 . 268 578
Shies 80690 15,685 Q 602 1427 . . 13807
Skie 91 3358 2 - 4995 . . 28.584
Skties Hze93 20 % & (118) . . .960
Série 94 12 A - 7002 . - .
Sbrie 97 4451 [ - 1825 . - 8520
Stis B e 5568 28 3t 1674 . . 18
Série 100 321,165 3 . e . . 276314
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Sée 1012100
Side 104
Séna 105
Sirla 108
Skris 107
Sirie 108
Sériar 1090 110
Shie 111
Sk 112
Sz 13
S 114
Stinits
Série 117
Strigs 118 119
Shtie 120
Séria §21
Série 122
Stvie 123
Sétia 124
Strie 126
Stria 127
Sdris 128
Série 124
Sérles 430-131
Strie 132
Sdrie 134
Sdrles 125138
Sdries 137138
Séiies 135140
Sénios 1112
Séries 143142
Séray 145146
Siriay 147-148
Sdries 149-150
Sdries 181167
Séiia 153
Série 154
Sdria 155
Sdries 165157
Série 158
Séra 159
Skris 160
Séria 181
Séne 162
Sdrie 183
Sdries 184- 165
S 566

Totkd 1em coobrigesio

Sdrles 95008

Tolilcom coobirlgacho

SERVICO DOBLICO FEDERAL

CVH - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestraie
EMPRESA COMERCINL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislagdo Societéria

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

20448
8.270
8138
582
20602
3628
26.14)
24682
3264
8506
743
1230
427
137,280
9.982
123,147
1516
9934
8.765
225
a5
73833
69,384
25909
15339
127,567
19:593
12,041
12353
10875
10,800
w0077
1403
2509
0,228
53020
63.655
31950
5122
38,069
Hwt
16,184
40810
10265
104658
40,009
109,636

3808104

0005
.00

7" ]
25 [
Fd 267

] .
3 1840
3 984
21 .
5 653

% -
a 842
% 205

1706 .
123 184
Wl .

k11 kit
4 301

4 .

» 406
604 182

1 -

I 105
103 3%

8 N
” .
15 .

16 .

339
9 .
Al .
Fil
@ .
129
kild -

3 .
7 31
92 178}

i -
] 200

25 .
0% %0
<3

8736 |76
705 199
T 1939

4006
8.289
pAoH
1503
s0le

4919
5475
5154

24739
1044
2184
8535
234
5833
7518
2598
asdd

17482

178578
2801
pA )

{0} Referenvse abens nfio douso, valores a receber priavenda da S0 ¢ instromentos Tnanceios.

1853 7259

28.344
2847
1413
518
8420
13.567
afds
3501
12718
X
108,481
14,29
1200
1040
.40
7401
62608
9.3
2133
11,836
Thogst
15904
100
4747
B4
v
5703
5980
4,065
5045
51620
64911
2309
41,188
33423
10245
10328
3328
a3z
104,658
85087
02134
1274 655
24760
24160
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SERVIGO POBLICC FEDERAL

cvid - COMISSRAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informa¢des Trimestrails Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL & OUTRAS DATA-BASE - 30/03/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURINIZACAD
03.767,.538/0001-14

06.01 - NOTAS BXPLICA'.{'XV&S

3020872040 - (Conlinutgle)

Mo Circulanta Clrculanls Nio Clrculante
Cerlificados Carlificados de
Cutros do Racot. Quiros Raceb. Qulros Qparagées
Catelras Alivegt Passivo Tolsl _ Imobllifrlos _Passives Imabiihelos  Passivos ™ Securlifeadas
Stiies 384 - (435) . - 468) . B
Sheies 15917 - (r.213) - . {12y . 4
Siks28e D . (583 (209) . (L] . s
Siresabe dt . {1,758 (626} - (1427} . 1201
Series 34 e 35 . {4,450.048) {89257} . {1.080.7%2) - 2%
Siries 300 T . @62 () . {2114y . ®"
Sireadoe it . (X1} {v18) . (2.146) - 455
Sétio 46 . (84.263) (12.623) {2799 (63842 - [
Sériey 47 948 - {578 {282) - {7y . L'
Séries 490 50 N {6.088) {2.638) . (4.350) . .
Sédles 59 e 82 . {19.449) {1.308) . 118.443) . .
Sdriet 530 54 - (14} [to1) . {3.646) . 28
Stries $8 - (54618} (4906) (3,038 147 574) . 142
Shries 60 49 - 5177 {2.108) . {8013 - b
Séries 806 61 . {5862 12:399) . {3.459) - w0
5triei 840t - (66.6%0) (R - (51.023} . 70
Séies 67058 . (B399} (240 . (8759 . .
Sitles 690 70 . W (5:521) . (37:650) . 55
Sérles 71072 . (8.59) (1429 . (5.172) - .
Shie 79 . (2514 (2484} . 1san . 10202
Siies 14416 . £10.138) @379 . (7red) - .
ST . 14.508) 120 {975) (3%} . 73
Sl . (6.284) {1.212) . (4.012) . 444
SétloTe - {7.208) {1.579) - (5.628) . 208
Sénie 79 . {97.508) {4.943) {268) {63.087) . 3
Slres 80284 . (103,975} {1.979) {128 {94.363) (103) 6
Skile 45 . {8,084} {1033} - {5051 - .
Séties 64687 . {9.499) {3358 - {e.141) . 180
Shilesa - {6,438} {1.854) - {6.285) -
Striey 89690 . 1156030 {700 - (15.616) - 4
Série 91 . (33479 {1555 . (31.924) . 102
Skries 2293 - (2129 264y . (1865} B 165
Strie 84 - 8.93Y 6803 - - - ¥
Shrin 87 - (8.445) 1590} - (7855 . 8
Sérios P60 99 . {5360 (5,285 - 2RI . 197
$rie 100 . (321.166) {14005 . (306261 . a
Séries 1012103 . 23.348) {1973 . {23,045 1330} i
Shria 14 . 136043 (2778 - {33,265 . 221
Sirie 105 . (8.138) {1.485) - {4.651) - .
Série 106 - {6.478) (768} + {5.108) . -
Sdda 107 . (21858 (th] - (21,083 . 19
Skl 108 - [33.804) {2.005) - {30.689) . u
Sédas 1099 510 . (24,141 (4245 B {19.8%) . .
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SERVICG PUBLICO FEDERAL

Vi - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimeatrais

lLegislagido Societdrinm
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTIRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

03,767.536/0001-14

06.01 - NOPAS EXPLICATIV

21682)

Série i1
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06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonalmente, as Notas Explicatias 5, 6 o 9, sespectiamente, *Operagdes Sectitizadas’, ‘Recebhels Imobilidios” & "Cerfiicados de
Recebivels Imobilidrios’, apresentam os seldos contébels das respectivas cperagesiemissdes de fomni independerte, por emiss2o de
GRI sob o regime Rcucidrio,
e} A Companhia nfio possul nenbuma emisso sijeila & atualizagho dos refalbrios de elassifcagdo do risco {ratings) das CRs, isto
parqua ndo possul emissbes da valor nominal unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que contém 2 obiigatoriedade do realizagso
dz relatbrio de classifcapio de risco na loma prvista no inciso 7° do Adigo 7° da InstrugBo CVM of 41404,

in

16/11/2010 15:14:48
Pag: 43

Pagina 338 de 346



SERVICO PUBLICO FEDERAL
VM - COMISSRO DE VALORES MORILYARIOS

ITR ~ Informagdes Triwestraid Legislagio Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/09/2010
G1875-9 BRAZILIAN SECURITINS CIA SECURKTIZACAC 03.767.538/0001-14

07,01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO PRIMESYRE

Passado o momento econdmico lrbulento vivide no final de 2008 e ro primairo de 2005, ¢ d
comegou apresentar um nivel de atividado mals Jorte em todos os selores da economia, (ue 58 fortaleceu no
segundo semesire de 2008, com destagus para o Imobiidrio. Como consequéncia, a alividade da
Securilizadora apresentol Uma meihora significativa em refacio a0 mesmo perfoda do exerclcio anterior, Por
conla da expectaliva de estabilidade no setor no reslante do ano, nossas projegBes apontam para um
erescimento continuo até o final do exercicio de 2010.

Abaixo, seguem gs principals Indlcadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 3° timestre de 2010, a Companhia adqulriu R$ 2,216,638 mil em cadeiras pulverizadas, 3 serem
ulilizadas para lasirear novas emissbes de CRI's.

Emissho de CRI's

Mo 3* timastre de 2010, a Companhia emitiu as seguintes sérles, tolalizando R$ 2.141.560 mit:

2010 - 167 13,045 2010 -174 1.217.815
2010 - 168 143,800 2010 -175 400.000
2010 - 169 9.905 2010 - 176 135.000
2010 - 170 1401 2010-177 120.000
2010 -471 9.901 2040 - 180 42,688
2010172 1.100 2010 - 184 6.379
2010 -473 40,834
Saldos Contébels

O seldo de Recebiveis imnoblliarios em 30 de selembro de 2010 totalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
189.022 mil em 30 de junho de 2010,

O volume de carleiras sacurilizadas sem coobrigagao em 30 de selembro de 2010 totalizou & R$ 5.721.586
mil, Gomparado com R$ 3,749,830 mil em 20 de junha de 2010, sendo que os respectivos Gerlificados de
Racebivels Imobilirlos montaram a R$ 5.756.161 mil em 30 de selembro de 2010, comparado com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

O saldo de Cerlificados de Recebivels Imobilidrios, vincutados no passive da Companhia, em 30 de setembro
de 2010, lotallizou R$ 27,895 mil, comparado com R$ 28.377 mll em 30 de junho de 2010,

O saldo do Paliménio Liguido em 30 de sstambro de 2010 totalizou R$ 170.543 mil, compatado com R§
158.854 mil, em 30 ds junho de 2010,

A Demenslragie do Resuliado apresentou, no trimesire findo em 30 de setembro de 2010, lucro de RS 11.688
mil, comparado com R$ 12.547 mil no timestre findo em 30 de Junho de 2010, & com R$ 1.304 mil de luere,
o terceiro irimestre de 2008, conlorme demensirado no quadro a seguir:
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Paii I o do ki 2]
Ent RS mit 3% Trim 2010 2° Trim 2010 3° Frim 2009
Lugro Liquido / {Prejuizo} do Trimesire 11.668 12.547 1.304
Patiménio Liguido 170.543 158,864 144,077
L] »
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIALS

Apesar da forte ¢rise econdmica glebal que teve inleio em 2007, e de suas inevitiveis influgncias
sobre o Brasll o longo de 2008 a Inicio de 2009, o pals retormou sua trajetdria de crescimento ao
longo do gegundo semestre de 2009, gerando otimas perspaclivas para o crescimento do PiB em
2040. E o mercado imobiliario, pela importante caracieristica que tem como gerador de empregos e
pela sua rapresentatividade no PiB vem tendo papel importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sendo objeto de incentives estralégicos do governo federal, tal como o
programa "Minha Casa Minha Vida®. Neste contexto, 0s mecanismos de captagio de recursos para
o metcado imobilidrio (Fundes de Investimento imebiliario, Certificados. da Recabivels Imobiliarios,
efc), trazem ao invesildor alternativas de aplicagdes de longo prazo, cam rentabilidades muito
alraentes, quando comparadas s tradiclonais alternalivas do mercade financeiro (CDI} e,
principalmente, com seguranga de ativos imobiidrios. £ sendo Investimentos de renda fixa, com
isengio de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma excelente opgao em relaglo &
renda variavel, Além disso, a alienagdo fiduciaria encontra-se cada vez mals sedimentada,
mostiando-se ur inslyumento extramamenle seguro como garantia real de operagdes imobiliarias.

Ela traz agildade nas demandas para @ rofomada de imévels em caso de inadimpléncia,
constituindo-se em poderoso estimulo ao crédito, trazendo também confottc e seguranga ao
investider em Cerificados de Receblveis Imobiliarics = CRI's, recursos esles que sdo canalizados
novamente na atividada produtiva, possibilitando o desenvolvimento de mercado secundério desles
papdis. A perspectiva para o restante de 2010 é de que esse mercado atralrd maior volume de
recurscs e possibilitara, no fuluro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, irazendo malor
nimero de consumidores e investidoras, .

A Companhia, além de manter sua polilica de otiginagéo de receblveis residenciais, para
conseqiientes emissdes de CRY's pulverizados, procura lambém atender demanda por operagdes
estruturadas, lastreadas por créditos imobilidrios, gue utlizam os CRI's como forma de
financlamento. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maicres receilas, com efeltos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities, Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da
Brazilian Secunitles durante o tercelro trimestre de 2010 que foi de R$ 2,141,569 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Inleramericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
aberlura de Bnha de crédite, no vator de US$ 75 milhdes, para linanciar a aquisi¢io de recebiveis
imobilidrios, & conseqiiente emissdo de CRIs. Esta linha vem sendo ulilizada para alender as
condigdes do mercado, especificamenle uma composigdo mals equilibrada entre recablveis
rasidenciais @ comerciais. Demonstrando o 4timo relacionamento entre a Companhiae ¢ BID, e a
imporancia que este Banco d4 ao crescimento do mercado de securitizagiio no Brasil, neste
tarceiro Irimestre de 2010 fol celebrado um aditamento ao contrale existenle, aumentando a linha
om US$25 milhdes, passando entio a US$100 mithBes (assinatura objeto de “falo relevante”,
publicado em 12 de agosto de 2010}, Em 30 de selembro de 2010, a Companhia estava utflizando
gg US$75 milhdes Iniciais. Os US$25 milhdes adicionals foram desembolsados em Qutubro de
10.

0O aquecimento do mercade imobiliario tende, no médio prazo, a produzlr um montante expressivo
de raceblvais pot parie dos incorporadores, que necessilando de recursos para novos projelos, jé
demonstram a intengho de vender teis créditos. O marcade de securitizaglo se beneficiars desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além deste aspeclo, os bancos ja apontam como estratégla
de “funding” no curto prazo, a intengso de securilizar suas carleiras do crédilo imobllidrio, Desta
forma, o mercado de securilizagdo dé mostras de seu grande potencial no curle e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possui a expertise necesséria para aproveitar os
falores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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21.01 - RELATORIO DA HEVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

Retatbrio do ravisio dos auditores Independentes

Aos Administradores e Acionistas da

Brazillan Securities Companhia de Securltizagio

8ao Paulo - SP

1.

Revisamos as informacbos contdbeis contides nas InformacBes Trmestrais - ITR da Brazikan
Securitles Companhia de Securitizagso referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010,
compreendsndo os balancos patrimonlais e as demonstragbes do resullado, das mutagdas do
patriménio liquido, dos fluxos de caixa, es notas explicalivas e o relaldrio de desempentio, elaborados
sob a responsabilidade de sua Administragao.

Nossa revis&o foi efeluada de acordo com as normas especilicas estabelecidas pelo IBRACON -
Institulo dos Auditores Independentes o Brasll, em conjunto com o Consetho Federal de Contabilidade
- CFC, e consistin, principalimente, em: (a) indagaclio e discusshio com os adminlstradores
iesponsavels pelas dreas contébll, financelta e operacional da Companhia, quanio aos principais
critérios adotacios ne elaboragfio das Informagdes Trimestrais: e (b) reviséo das Informagdes ¢ dos
eventos subseqlentes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos releventes sobre a pesicio financeira ¢
as operagdes da Companhia,

Com base em nossse reviso especial, ndo laimos conhecimento de nenhuma modlicagéo relevanto
que deva ser faita nas Informagdes contabais contidas nas Informacoes Trimestrals acima refardas,
para que eslas estejam de acordo com as pralicas contdbels adotadas no Brasil 8 norsas axpedidas
pela Comisstio de Valores Mobilidrios ~ CVM.

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, durante o ano de 2009, a Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM aprovous diverses Pronunclamentos, Interpretagdes e Crientagties Técnicas emitidos
pele Comitd de Pronunciamentos Contébeis - CPC com vigéneia para 2010, que alleraram as préticas
conldbels adotadas no Brasil. Conforme facultade pela Deliberago CVM n° 6031089, a Administragso
da Comparhia oplou por apresentar suas Informagbes Temeslrals - ITR utilizands as narmag
conlébeis adotedas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, Conforme fequerido pela referida
Deliberaghio, a Companhia divulgeu esse fato na nota explicativa n* 2 as ITR, bem como os
esclarecimentos das razbes que Impedem a apresentagio da eslimativa das seus possivels efeiles no
patrimdnio liquide ¢ no resyitado.

880 Paulo, 12 de novembxo de 20110,

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Audltoras iIndependentes
CRC.5P . 25P015.0456/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Sécio Diretor
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KNOW YDUR RISK

“Fernando Cruz
Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio
Av. Paulista, 1375 — 15° andar
Sto Paulo — SP — CEP: 01310-916

Sio Paulo, 23 de novembro de 2010

Prezado Fernando,

Ref:  Credit Assessment para a 180" série da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios Residenciais (CRIs) da Brazilian Securities Companhia de Securitizagiie (Brazilian
Securities).

V. Sas. solicitaram o Credit Assessment acima descrito, pela Fitch (“Fitch™) (veja definigio abaixo). Este
Credit Assessment é uma analise pontual em um momento especifico e nfio constitui atribuigéo de rating
de crédito pela Fitch & 180" série da primeira emissdo de CRIs da Brazilian Securitics, Uma andlise
pontual em um momento especifico ndo serd monitorada pela Fitch e, por esta razdo, ndo sera atualizada
de modo a refletic 2 mudanga nas circunstincias, ou das informagdes que possam afetar o Credit
Assessment mencionado na presente carta.

Esta carta se destina a informar V. Sas. que, com base em nossa andlise, que incluiu a minuta dos
docurnentos relacionados a esta emissfo, a analise da Fitch sobre a situagdo crediticia da 180° série da
primeira emissdo de CRls da Brazilian Securities é *A+(bra)’, com Perspectiva Estavel. A 180° série foi
emitida em 20 de setembro de 2010, em montante nominal de BRL42.689.107,84. Em conjunte, foi
emitida a 181* série de CRIs subordinados, nfio avaliada pela Fitch, em montante de BRL.6.378.832,53.
As duas séries possuem prazo de 359 meses, com amortizagdes mensais de principal e juros. Os CRIs
senicres t8m car@neia para amortizago de dois meses, ¢ 0s subordinados, de seis meses. A taxa de juros
aplicada 4 180" série é de 8,00% a0 ano, ¢ A série 1817, de 32,1304% ao ano. Ambas sio cotrigidas
monetariamente pelo Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M).

O presenie Credit Assessment se baseia em informagdes e documentos fornecidos por V. Sas. e por
terceiros. A Fitch confia em todas estas fontes quanto  exatiddo dessas informagdes e documentos. A Fitch
ndo auditou ou verificou a veracidade ou cxatiddo dessas informagbes e ndo assume qualquer
responsabilidade pela adequabilidade das informagdes fornecidas e utilizadas em nossa analise. A Fitch
fornece este Credit Assessment “tal como se apresenta” e ndo declara, garante ou assegura (i) a exatidio,
correcdo, integridade, completude ou atualidade de qualquer parte deste Credit Assessment; ou (i) que
este Credit Assessment (ou qualquer rating de crédito) ¢ as informagdes e andlises constantes dele, ¢ que
dele fagam parte, preencherfio quaisquer dos seus objetivos ou dos objetivos particufares ou necessidades
de terceiros.

Como esta avaliagio ndo representa um rating de crédito, ndo pode haver qualquer garantia de que um
efetivo rating de crédito da 180 série da primeira emissio de CRIs da Brazilian Securities, se emitido
pela Fitch, seria o mesmo desta avaliagdo de crédito.

A Fitch ndo € consultora de V.Sas., nem estd fornecendo aos senhores ou a quaiquer terceiro qualquer
aconselhamento financeiro, ou prestando qualquer servigo juridico, de auditoria, contabilidade,
avaliagdo, valorizago ou atuarial. Este Credit Assessment niio deve ser visto como substituiglio a esse
aconsclhamento, ou a esses servigos. Nada na presente carta tem comio objetivo ou deve ser interpretado
como tentativa de estabelecer uma relagiio fiducidria entre V. Sas. ¢ a Fitch, ou entre esta agéncia e
qualquer usudrio do Credit Assessment.

O presente Credit Assessment ndo é um rating de crédito ¢ ndo se destina a publicagio ou distribuicio
por V. Sas. V, Sas. concordaram em tomar providéncias razodveis no sentido de assegurar que o presente

RIOGDE JANE RO
Avenida Ris Branco, 89/ sala 1,302 - Z0040-004 — Rio do Saneiro - R - Brasil — T el (8321} 4503-2600 ~ Fax: (3521 4503260 ¢
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Credit Assessment seja mantido como privativo ¢ confidencial, entre a Fitch, V. Sas. ¢ sous agenles,
consclheiros & congultores.

A Fitch ndo se responsabiliza por qualquer subscrigio, crédito, empréstimo, compra, decisio estraiégica
ou de investimento, ou perda ou danos, ou quaisquer cutras perdas resultantes da ulilizagio deste Credit
Assessment. Ao fornecer este Credit Assessment, a Fitch ndo faz qualquer recomendagdio ou sugestio,
direta ou indireta, a V. Sas. on a qualquer outra pessoa, no sentido de que compre, venda, efetue ou
retenha qualquer investimento, empréstimo ou tiiulo ou valor mobilidrio de qualquer emissor. Este Credit
Assessment ndo emite comentdrio sobre adequagio do prego de mercado, adequagdo de qualquer
investimento, empréstimo ou titulo ou valor mobiliario a um investidor em patticular (incluindo, dentre
outros, qualquer tratamento contébil e/ou regulatorio), ou a natureza de isengdo tributdria ou tributabilidade
incidente sobre pagamentos efetuados com respeito a qualquer investimento, empréstimo ou titulo ou valor
mobilidrio.

Esta avaliagiio de crédito ndo constitui concordancia por parte da Fitch quanto & utilizagdo de seu nome
como especialista em conexdo com gualquer declaracio de registro ou outras submissdes mediante as
leis dos Estados Unidas da América, Reino Unido ou quaisquer outras leis relevantes sobre titulos e
valores mobilidrios.

Nesta carta, “Fitch” se refere 4 Fitch, Inc. e & Fitch Ratings Ltd. ¢ a qualquer subsididria de qualquer
uma destas, bem como qualiquer sucessor dos inleresses de quaisquer destas.

Fol uma satisfagdo ter tido a oportunidade de fornecer este Credit Assessment. Se pudermos ser de
alguma forme viteis, por favor, entrem em contato pelo telefone (11) 4504-2600).

Atenciosamente,

Fitch Ratings
Jayme Bartling
Diretor Sénior
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