PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGCAO DAS SERIES 2.010-171 E 2.010-172 DA
13 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate
Avenida Paulista, n® 1.728, 72 andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 11.000.738,46

Rating: A+, para os CRI Seniores, pela Austin Rating

Cadigos ISIN n®. BRBSCSCRI491 (2.010-171) e BRBSCSCRI4A1 (2.010-172)

Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicao publica, em série Sénior e
Junior, sendo 33 (trinta e trés) CRIs Sénior relativos a série 2.010-171 e 3 (trés) CRIs Junior relativos a série 2.010-172 da primeira
emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo (a “Securitizadora”), com
valor nominal unitario de R$ 9.900.664,62 (nove milhdes, novecentos mil, seiscentos e sessenta e quatro reais e sessenta e dois
centavos) para os CRIs Sénior e R$ 1.100.073,84 (um milhdo, cem mil, setenta e trés reais e oitenta e quatro centavos) para os
CRls Junior, na data de 13/07/2010 (a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 11.000.738,46 (onze milhdes,
setecentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administracéo,
realizada em 19/02/2010. Os CRils terdo prazo de 359 (trezentos e cinglienta e nove) meses, vencendo em 13/06/2040, e previséo
de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/09/2010 para os CRIs Sénior e a partir de 13/02/2011, para os CRIs
Junior. A remuneragdo dos CRIs Sénior serd de 8,8750% ao ano e dos CRIs Junior de 27,9749% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobilidrios
decorrentes de 65 contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobilidrio (‘CCls"), cedidas a Securitizadora, em
conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissao contard com a instituicao do Regime Fiducidrio, com a nomeagéo da Oliveira Trust
DTVM S.A., como agente fiducidrio, e contara também com a instituicdo do Patrimbnio Separado sobre os bens e direitos,
conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos & negociagao, sob o cddigo
10G0020944 para os CRIs Sénior e 10G0020944 para os CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na
Comissao de Valores Mobiliarios — CVM sob os n® CVM/SRE/CRI/2010-33 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2010-34 para os
CRIs Junior em 26/07/2010 e recebeu os registros definitivos em 28/10/2010.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE
AUTO-REGULACAO DA ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs SENIOR, DE SUA EMISSORA E
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE’SECURITIZACRO PELO INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A
LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 37 A 40 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 28/10/2010
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo referéncia
diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacéo Fiduciéria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da

Emissao

Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos
Imobilidrios

Contrato de
Administragao dos
Créditos

Créditos ou Créditos
Imobilidrios

CRls

CRils Junior

CRls Sénior

Critérios de

Oliveira Trust DTVM S/A, instituic@o financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN), nos
termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser executada
de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével do Devedor, em caso de ndo
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, utilizando a
faculdade prevista no pardgrafo unico do artigo 29 da Instrug@o 400/03 e que substituira os antincios de
inicio e o de encerramento da distribuicéo.

Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco,
Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n. 60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emiss&o.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As CCls s&o emitidas
pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma das Instituicdes Custodiantes.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar, Instituic@o autorizada pelo Banco
Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagao financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 13003493-5 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander S.A., de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos
Imobilidrios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas relacionadas & Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessao de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a Securitizadora e
os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrdo utilizada pela Securitizadora para
aquisicao dos Créditos, de forma que as vias originais encontram-se devidamente formalizadas e
arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacao de servigos de custodia, registro de cédulas de crédito
imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados entre os Originadores e as
respectivas Instituicoes Custodiantes, e ou eventualmente entre Securitizadora e as Instituicoes
Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os Créditos
Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administragdo de Créditos Imobilidrios, firmado entre a
Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls vinculadas a
Emisséo.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.010-171 e 2.010-

172 da 12 emiss@o publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.010-172 da 12 emiss&o publica da Emissora, os quais se subordinam aos CRIs Sénior
para fins de amortizagao, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.010-171 da 12 emissao publica da Emissora, 0s quais ndo se subordinam a nenhuma
outra série ou classe de CRI para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegdo dos Créditos
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Elegibilidade
CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimentos
Imobilidrios
Escritura de Emissao
de CCls

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI
IGP-M

Iméveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

Imobiliarios.
Comissao de Valores Mobiliarios
13/07/2010

13/09/2010 para os CRIs Sénior e 13/02/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro adiante.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a Seguradora,
tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissao dos CRIs das séries 2.010-171 e 2.010-172 da 12 emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.
nos quais se inserem 0s

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64,
imdveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobiliario dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos Créditos
Imobilidrios. As Escrituras s@o custodiadas pela respectiva Instituicao Custodiante.

Empresa responsével pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as condigbes
estabelecidas nos Contratos de Administragdo dos Créditos, constantes no Anexo V deste Prospecto.
Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.,
sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Séo Paulo — SP, devidamente inscrita
no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente pela FPS
Negédcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Séo
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

O habite-se & o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusao das obras de
acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagéo Gettlio Vargas.
indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundago Gettlio Vargas.

Unidades autébnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ou TVO (conforme abaixo
definido) ja concedido, objeto dos Contratos Imobilidrios.

indice Nacional da Construgéo Civil, calculado e divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custédia de cédulas de créditos imobilidrios, nos
termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissao comparecem como instituicdes custodiantes:
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A, instituicao financeira autorizada
pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91 com sede
na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91 e, (i) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio, com sede na
Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que para a presente
Emisséo ndo ha previsao de utilizagao de instrumentos derivativos.
Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
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LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio Separado

Prospecto
Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

TVO

Andlise da relacéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos iméveis
(“LTV") (obtido a partir da divisao do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos
respectivos imdveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos Devedores.

Empresas ou Instituicbes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecériasas empresas de incorporagdo e/ou
construcéo civil responséveis pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios. Comparecem como
Originadores as seguintes pessoas juridicas:

Razdo Social CNPJ / MF
GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORACAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
DEMAIS EMPRESAS
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, representrados pelas CCls,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidagao dos
CRIs e das demais obrigaces relativas ao regime fiducidrio instituido, na forma do art. 11 da Lei
9.514/97.

O presente prospecto.
Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728 - 7° andar, Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela Securitizadora.
Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do Agente Fiducidrio, desde que
atendidas as demais condicdes estabelecidas no Termo e descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities Companhia de
Securitizagao e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A.

Termo de Vistoria de Obras € o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclus@o das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e nos prazos definidos, para
imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decis@o de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operagéo que da origem aos Créditos Imobiliarios
subjacentes aos CRIs, vide Segdes “Informacdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operagéo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos Imobilidrios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobiliarios no montante de R$11.000.738,46 (onze milhdes, setecentos e trinta e oito reais e
quarenta e seis centavos), na data de emisséo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos
dos Contratos Imobilidrios, nos quais os adquirentes dos Iméveis s@o os Devedores, representados pelas
CCls.

Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as garantias
vinculadas a presente Emiss&o s&o as abaixo citadas:

I Instituicao do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacéo fiducidria dos
imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
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Data de Emissao dos

CRls:

Quanto aos CRIs
Ne. da Série:

Ne. do Ativo:
Caodigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:
Valor Nominal
Unitdrio:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRls:

indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacéo:

Calculo da
Atualizacao:

cessa@o dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automética
transferéncia das respectivas garantias de alienag&o fiducidria em seu favor.

Obrigacao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cesséo, a obrigacéo recai sobre:

% do volume total de % do volume
Originador Créditos Imobiliarios cedidos total da
pelo Originador emissao
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 100,00 2,89%
INCORPORACAQ EXCELLENCE LTDA 100,00 1,78%
V. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
13/07/2010
Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:
2.010-171 2.010-172
10G0020944 10G0020945
BRBSCSCRI491 BRBSCSCRI4A1

R$ 1.100.073,84 (um milh&o, cem mil, setenta e
trés reais e oitenta e quatro centavos)

R$ 9.900.664,62 (nove milhdes, novecentos mil,
seiscentos e sessenta e quatro reais e sessenta
e dois centavos)

33 (trinta e trés) 3 (trés)
R$ 366.691,28 (trezentos e sessenta e seis mil,

seiscentos e noventa e um reais € vinte e oito
centavos)

R$ 300.020,14 (trezentos mil, vinte reais e
quatorze centavos)

359 (trezentos e cinquenta e nove) meses
01 (um) més 06 (seis) meses
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido nos calculos de juros abaixo

SDb = Valor Nominal na Data de Emisséao, ou apds incorporagao de juros, atualizagdo ou amortizagao,
se houver, 0 que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagédo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

Pagina 7 de 308



Juros
Remuneratorios:

Célculo dos Juros:

Célculo da
Amortizacao

Fundo de Liquidez

Fundo de Reserva:

NIn = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizagao;

Nlo = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emissao, de incorporagéo
de juros ou da ultima amortizag@o. No caso de ocorrer amortizacéo extraordindria, Nlo serd o nimero
indice do més imediatamente anterior a0 més da ultima atualizacdo mensal.

8,8750 % a.a. (taxa efetiva) 27,9749 % a.a (taxa efetiva)

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:
J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
dcp

. s ( dct )

1 12
FatorJuros=|| —+1

100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de atualizagdo e a data de aniversario imediatamente
anterior & data de atualizagéo,

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior & data de atualizacéo e
a data de aniversario imediatamente posterior & data de atualizac&o.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més

AM ;. =|SDa X[TQJ
100

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagéo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa= Conforme definido nos calculos de juros acima

Ta = I-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem
arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

O fluxo financeiro dos CRIs da presente Emissao, podera ser alterado durante o periodo de existéncia
dos CRIs em fungdo de amortizagbes ou liquidages antecipadas e alteragdo na cronologia de
pagamentos, ou outros fatores em fung&o do risco destes certificados.

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més, serdo direcionados
para pagamento da remunerac@o dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo permite o recebimento
de 100% dos valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera composto pelo primeiro més de caréncia
no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos
meses subsequientes até a liquidagao total dos CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deveréao ser
aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Reserva serd composto dos recursos que seriam destinados para pagamento dos CRIs
Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos pagamentos
das parcelas dos CRIs Junior, apds o primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez. Os
recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nas formas de Seqiiéncias de Pagamento Pro Rata ou Pagamento Seqliencial e para cobrir
eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos mantidos neste fundo poderdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos ou
privados de baixo risco e com liquidez imediata.
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Fundo de Despesa:

Cronologia de
Pagamentos das
Obrigacoes do
Patrimonio Separado

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes Relativas
ao Patriménio
Separado

Antecipacéo de
Pagamento dos CRIs
Sénior

O Fundo de Despesa seré formado mensalmente por recursos originados da diferenca entre os valores
recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo
risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacéo pertinente ao
Patriménio Separado;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emisséo dos CRiIs, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciério e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impresséao, expedicéo, publicacao de
relatdrios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contratagdo de empresas especializadas em cobranca; honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operagéo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emisséo em questéo.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apos o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patriménio Separado.

A forma de cdlculo da remuneragéo das empresas envolvidas na Operagao consta na pagina 16 deste
Prospecto.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia dtil imediatamente
subsequente, através dos sistemas de liquidagao da Cetip. Os pagamentos serdo realizados de acordo
com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relacéo ao balanco original da
emissdo, que corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no
momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio
Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;
32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

4  Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizag&o extraordindria;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do pagamento;
62 Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;

7°  Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagéo extraordindria.

Na hipdtese de verificagéo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacdes
relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de Pagamentos das
Obrigacdes Relativas ao Patrimonio Separado e passara a ser efetuado da seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para Apuragéo do
Indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a esta operagcdo de Securitizag@o, ndo sanados no
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Critérios para
apuracao do indice
de Inadimpléncia na
Carteira

Pagamento
Segqiiencial das
Obrigacoes Relativas
ao Patrimonio
Separado

Amortizacao
Extraordinéaria

prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declarages falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operacéo de Securitizacéo.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do Valor de Emiss&o
da Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alterag@o da forma de pagamento dos CRIs, passando-se
a Antecipacao de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).
R M

N,

NIn = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes caracterizados em
“Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 27;

Nlo = Valor de emiss@o devidamente atualizado pelo indice de correcao IGP-M desde a emiss@o até a
data de apuracéo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqliencial, caso o resultado da
divis@o entre NIn e Nlo (“R’) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior ou a
7% (sete por cento) do valor total da Emiss&o.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas,
expurgados os juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (i) parcela mais antiga em
atraso superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento podera retornar para a seqiiéncia “Pro-rata”
quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissao ou
aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes,
aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos
das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos
Imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese o
pagamento ndo podera retornar para seqiiéncia “Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a
ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emisséo ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas ao Patriménio Separado passa a ser
Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos SuSpensos € Seus juros incorporados,
mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos na forma Seqiiencial, obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizacao Extraordindria, conforme descrita abaixo;

52 Apos a liquidag@o total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Junior,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apos a liquidacao total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este
Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,
(i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui
vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu
registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacao dos imdveis. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a
Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizagdo Extraordindria dos CRIs,
que contemple a amortizagéo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes do proximo evento de
amortizacao, inclusive o valor da Amortizacéo Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente Fiduciario

Pagina 10 de 308



Administracao do
Patrimonio Separado
pelo Agente
Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
Obrigatdrio

Desdobramento dos
CRls:

Forma de Subscricao
e
Integralizacéo

Valor de Subscricao

via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragdo do Patriménio Separado, na ocorréncia de
qualquer dos eventos listados abaixo:

* Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacéo ndo pecunidria prevista no Termo,
nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecers;

* Decretacdo de faléncia, recuperacao judicial, dissolugé@o ou liquidagao da Securitizadora;

* Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagao entre os CRIs; (i) desde
que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o
resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM,
na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdo CVM n° 443/2006,
podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais), desde que atendidas as seguintes condicdes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

Il que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, s@o
considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificacéo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, €;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso Ill do §1° do art. 5° da Instrugdo 414/04, sejam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda
sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisério de distribuicdo
publica.

O preco de Integralizagéo dos CRIs seré pago & vista, em moeda nacional, no ato da Integralizagao.
Os recursos relativos a Integralizacéo dos CRIs deverao ser colocados pelos Investidores a disposi¢cao
da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade
da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia dtil seguinte
sem qualquer 6nus.

O valor de subscricao devera ser calculado da forma abaixo:

n PMT;
PS: Z L dq,]x(

:1 N°Meses+ ”
" [(l +1 )ﬁ }( ‘

PS = Prego de Subscricao de cada CRI, calculado na data de subscricéo;

FatorC )
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Distribuicdo dos CRls

Procedimento de
Distribuicao e
Colocacao dos CRIs

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRls:

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

N°® de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscrigdo e a data de
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragéo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracéo e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversdrio imediatamente
posterior & data de subscricao;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de
subscricéo, ou data de emisséo, e a data de aniversario imediatamente posterior & data de subscricao;

FatorC = Fator acumulado das variagbes mensais do IGP-M/FGV efou das projecOes das variagdes
percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep

N ] \der ecd ct
o=| T 2 | | Mde onde
k=1 le—l 100

onde:
N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de atualizacéo;
NIk = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizagéo;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variagdo percentual do indice de preco, para o més de
referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo somente sera utilizada até a divulgagéo
do nimero indice do més atual;

Nlk-1= Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep’ = Numero de dias corridos entre a data de emiss@o ou Ultima data de aniversario e data de
calculo, sendo dep’ um numero inteiro;

det’ = Numero de dias corridos entre a Ultima data de aniversario e a préxima data de aniversario,
sendo dct’ um numero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més.

Conforme disposto no art. 9° da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, a presente
Emissé@o ndo contara com instituicéo intermediaria, uma vez tratar-se de captacéo de importancia nao
superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milndes de Reais)

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificacéo pela CVM,
caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqliente ao da concesséo do
registro provisdrio, 0 que provocara a suspensao da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu
resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRls.

A aquisicao dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI de
emissao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estara sujeita aos termos e condicoes
da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscrigéo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que seréa autenticado pela Emissora e
indicara, se for 0 caso, seu representante responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrnico
para o recebimento das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora nos termos
do Termo de Securitizag&o.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no artigo 109 da
Instrugdo CVM n® 409/03). No caso de negociagdo no mercado secunddrio, o publico alvo poderd
incluir investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras da Instrugédo CVM 400/04.

Quorum para Convocagéo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada: (i) pelo
Agente Fiduciario; (i) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRIs em Circulagao, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor global dos
CRIs em Circulagéo e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.
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Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares dos CRIs serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagdo, salvo na
hipétese de desdobramento dos CRIs quando o quorum sera de maioria simples dos titulares dos CRIs
presentes em assembléia geral convocada para este fim.

Inadequacao do O investimento em CRI ndo ¢ adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel

Investimento: com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado secundario
brasileiro ¢ restrita, e/ou; (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobilidrio.

Destinacao dos Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a

Recursos: recomposi¢ao do patriménio da Securitizadora diminuido em razéo da aquisicao das CCls.

Comunicacao de Ato A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de publicagdo no
e/ou Fato Relevante jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Informacodes Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emisséo poderao
Adicionais ser obtidas junto @ Emissora e a CVM.

2.2, Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade estabelecidos,
para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos que viabilize economicamente
a emissao, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da

negociacao ela efetua o pagamento da cessao dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacao

Auditoria
2
h 4
Crédito 3
> Imobilidrio
1
4
5
Originador < Securitizadora @
7 1
| 6
1
A 4
Coordenador
[]
"7
\ 4
Investidores

O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobilidrios.

A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilidrios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela Securitizadora.
O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

O Coordenador distribui os CRIs no mercado,.

SR wn =
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7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).
2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Séo de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custddia dos CRls;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme
a regulamentaga@o em vigor, e;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicdo da

Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas
com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos
CRIs deverao ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiducidrio, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagéo.

Em razéo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa de
seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem 0s
créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores
de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%,
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a
aplicag@o com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo
de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagcédo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estéo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragéo de ajuste anual com relagdo
a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3°, Il, da Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estéo dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigao
de entidade imune & fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagao,
gerando o direito & compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuragéo (art. 76, |, da Lei n° 8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente n&o utilizado na declaragao formara
saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagao com tributos de periodos subseqiientes administrados
pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §42, Il e 6% §1°, I, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estao isentas do imposto de renda
(art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicoes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacéo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
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liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei n® 8.981/95, na redacéo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de
2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento tributario cabivel em relagéo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua
vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores extemos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes do Conselho Monetério Nacional (Resolugéo n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipétese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n® 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (i)
em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecéao dos resultados positivos
auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtenc@o de rendimentos predeterminados, e (i) nas operagbes com ouro,
ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 2°, “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro,
ndo definido como ganho de capital (& exceg@o de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto
de renda a aliquota de (i) 10%, em relag@o a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operacdes de “swap” e operagdes
realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagoes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balc@o ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n®9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipétese em que o investidor externo sujeitar-se-a as
mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisdria
2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779,
de 19 de janeiro de 1999). Haverd também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no caso de operagdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°,
“caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3, I, “b”, da Instrugdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretdrio da
Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente constantes
da Instrugdo Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cdes do
Conselho Monetario Nacional (Resolugao n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo
que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero
por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n° 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n%.306 de 14
de dezembro de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo ou
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (art. 6°
do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8° da Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém
regras procedimentais relativas a retencéo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para
negociacao no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da alienacéo
do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador,
nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios néo identificados; (i)
até o terceiro dia Util subseqtiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, |,
“b”, 1, da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracéo Social — “PIS” e Contribuico para o Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominag&o ou classificagéo contébil. O total das
receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta prépria ou alheia e todas as demais
receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exceces, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda
de ativo permanente (arts. 2% e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro
de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita financeira,
estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime
ndo-cumulativo de apuracéo de tais contribuicdes (Decreto n® 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas néo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagao (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, art. 1° da Medida Proviséria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Util da primeira quinzena do

més subseqilente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18
da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).
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2.2.5. Liquidacao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva prestacéo de contas e
pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidag@o da Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagéo. Os recursos
relativos & integralizacdo deverao ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposicao da Emissora até as 15 horas da data
da Liquidac@o Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a
conta corrente da emisséo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os
recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidac@o Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagéo dos CRIs em conta
bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracéo das Circunstéancias, Revogacéo ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogagao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem,
que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes & prépria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora
pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicGes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de
modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificag@o na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal informado no
Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n® 400/03 (“Comunicacdo de Retificacdo’), ou através de
correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apdés a comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora s6 aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo de Retificacdo. Os
investidores que ja tiverem aderido & Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagéo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora
presumira que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagéo.

Em qualquer hipdtese, a revogaga@o torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRIs, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicéo da Oferta séo:

Descricao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitério de distribuicao - R$ 190,29
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06% R$ 6.850,37
- Despesas decorrentes do registro 0,05% R$ 5.500,37
- Outros custos relacionados! 0,01% R$ 1.350,00
- Comissao de colocacéo Nao ha Nao ha
- Outras Comissoes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracéo dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas a remuneragéo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e, portanto
integram os custos da presente emisséo. A forma de célculo destas despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emisséo

—_

Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emiss@o Nao ha

! Refere-se a despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo
do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteracdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a
auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do
Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto,
custos para a Emissdo. Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o
saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O prego de avaliagdo de imdvel é em
torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais), ja o valor total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 650.406,03 . Para
esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 58.189,22.
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2 | Agente Fiduciario3 R$ 4.392,95 R$ 4.392,95 /semestre

3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més
. . 0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ R$ 370,00 por CClI I

4 | Custddia e Registro da CCl custodiada Nao ha

5 | Escriturador dos CRls R$ 350,00 R$ 350,00/més

6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguiré o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista

Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 22/07/2010

Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 27/07/2010

Pedido de Registro Definitivo 30/08/2010

Previsao do Registro Definitivo 04/11/2010

Publicacdo do Anuncio de Distribuic@o e Encerramento 11/11/2010

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11, Exemplares do Prospecto
Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Séao Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @ braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A - Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, 230 - 11% andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badard, n® 425, 24° andar.

Sao Paulo — SP - Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodu¢ao na CVM no seguinte endereco:

Comissao de Valores Mobilidrios - CVYM

Rua Sete de Setembro n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Séao Paulo, SP

3 Valor da remuneraco do Agente Fiduciario, em julho de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remunerago.
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2.3. Documentos da operagao
2.3.1. Os Contratos Imobiliarios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei 9.514/97, que dispde

sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagao fiducidria de coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia
do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imével vinculado ao crédito imobilidrio.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetéria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao da
assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo atraso na
divulgacéo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando
seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supress@o, manipulagdo ou impedimento de uso do indice
eleito, para garantir a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo
indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més
em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez permanente e (i) de
danos ao imovel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisao das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5 IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os riscos de morte e
invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovagdo de sinistros, cuja cobertura seja
reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagao em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor
continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienagdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias da divida, o
Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imovel vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e transferindo ao Originador,
a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicéo da alienacéo fiducidria
se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartdrio de imdveis. A utilizacdo do imdvel fica assegurada ao Devedor,
por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagdes e demais obrigagoes.

Séo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os reparos e
obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Originador 0 acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periédicas, para fiscalizar o disposto
acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas contribuicoes
condominiais ou & associagdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicag@o, acrescido de
juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimag&o

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagao, o Devedor serd intimado a satisfazé-la no
prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes
condominiais imputéveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagao e cobranca.

A intimagéo sera requerida pelo Originador (ou seu cessiondrio) ao Oficial do Registro de Imdveis da circunscricéo
imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e
Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimag&o poderd, ainda, seguir pelo correio, com
aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimac&o por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgac&o, em um dos jornais de
maior circulagdo no local do imdvel.
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Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiducidria sera restabelecido. N&o purgada no prazo assinalado, o Oficial
do Registro de Imoveis certificara o fato e registrara a consolidacéo da propriedade em nome do Originador.

Leiloes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro da consolidagéo,
promovera publico leildo para a alienagao do imével retomado.

(i) para fins de realizacéo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma de:
a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data do
leildo, tudo atualizado monetariamente;
b.  contribuicdes condominiais, mensalidades de associacbes de moradores, despesas de agua, luz e gas,
vencidos e ndo pagos a data do leildo;
IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;
Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condi¢ao original;
e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienacd@o em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;
f.  imposto de transmiss&o e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da consolidagao da
plena propriedade do imével;
g. custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anincios e a
comissao do leiloeiro;
h.  outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administragéo de crédito;
i.  taxa didria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

oo

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de ocupacéo equivalente a 1%
ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliacdo do imdvel, desde a data da realizacao da alienagdo em leildo até o dia em que a
Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a
despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apés a data de
realizagéo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leilao devera ser realizado observadas as seguintes condices: (i) o imével sera ofertado por seu valor reajustado; (ii)
se, no primeiro leildo, 0 maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, serd realizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo,
serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida’, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar
do segundo leildo, o Originador colocaré a disposicéo do Devedor o termo de quitagdo da divida; seré igualmente considerada
extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital unico,
publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgac@o, num dos jornais de maior circulagdo no
local do imovel.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregard ao
Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador manterd a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos, durante os 12
meses subseqientes ao leildo.

Apds a consolidacéo da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se ndo o fizer, o Originador,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderdo requerer reintegracéo de posse. Essa reintegracéo
sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag@o no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do
valor da taxa diéria de ocupagao e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupagéo, salvo se tiver
havido consentimento do Originador, por escrito. A dentincia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagao da
propriedade no Originador.

Cessao de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes financeiras, etc.), no todo
ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as
clausulas do Contrato em favor do cessionério.

Esses créditos poderao lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou outros titulos. Os
Contratos Imobiliarios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de cessao de créditos a
terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado antecipar valores
do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacéo, tendo em conta que antecipagdes
parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronolégica inversa, ou seja, do final para o inicio dos
prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestagdes atualizadas monetariamente até
entdo.
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Mandatos

Em cardter irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o Originador, até a
solucéo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1)  perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos
relacionados & alienacéo fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-
ratificacéo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticoes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive
substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia, podendo receber
citacéo, receber e dar quitacdo da indenizagao correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imével,
constituir advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes
para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessao dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos
respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui 0 outro seu procurador, para o fim especial de receber
citacéo, intimagao, interpelacéo, notificacdes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugao judicial ou extrajudicial, bem
como para representacdo em re-ratificacoes, alteragdes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em
carater irrevogavel, como condi¢cao dos negdcios e até solucao final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacao implicara cobranga do seu valor atualizado monetariamente até
o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos,
publicacéo de editais para leildo e comisséo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado
monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda ou de qualquer outra
forma a alienagéo do imével objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no Contrato
Imobiliario;

(iii) se 0 Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagéo, seguranca e
habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agao de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em garantia;

(v) se 0 Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funga@o de ocultagéo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imdvel;

(vi) se 0 Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de condominio, foro
ou quaisquer obrigagdes que recaiam sobre 0 imével;

(viii) se 0 Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concementes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se 0 Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros Onus reais, sem €xpresso
consentimento do Originador; e

(i) se houver, enfim, infracéo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado monetariamente,
e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacéo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador recebera do poder publico
a indenizagao, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizacéo, se houver, a disposi¢ao do Devedor.
Se a indenizagao, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio € de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobilidrio é celebrado
de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls séo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCl é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acéo de execugdo, cuja emissao sob a forma escritural faz-se por meio de
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escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de registro e
liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emiss&o de CCl, por meio do qual emitiu as
cédulas (as CCls) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de
recebimento do saldo da divida imobilidria, e (i) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos
Devedores dos Iméveis. As CCls podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartério de registro de iméveis e
custodiadas exclusivamente em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro & Emisséo é de
R$ 11.000.738,46 (onze milhdes, setecentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emiss@o de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva Instituicao
Custodiante, o Instrumento Particular de Emisséo de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a
ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicoes Custodiantes mantenham sob sua
custodia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidagao financeira de
titulos privados autorizados pelo BACEN; (i) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emiss@o do Instrumento
Particular de Emiss@o de CClI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emisséo de
CCl.

2.3.3. Da Cessao de CClI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cesséao de Créditos representados por CCls, por meio do
qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCls e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A
CCls compdem o lastro dos CRils.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicao destes créditos, a ser pago em
moeda corrente nacional, de forma integral em uma unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo tempordria de recomprar os créditos que nao forem regularmente
registrados e transferidos na respectiva instituicao custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigagdo temporaria de recomprar os créditos cedidos
pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizacao

A formalizagéo do Termo de Securitizagdo se efetivard apés o registro do Instrumento junto as Instituicdes Custodiantes,
em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacéo do
Termo de Securitizag@o no Registro de Iméveis. O Termo de Securitizag@o encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissao conta somente com iméveis com o Habite-se ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos
Investidores para pagamento do preco de aquisicao dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emisséo, até a formalizagao
deste Termo de Securitizagao. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia
fidejussdria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por
referida substituicéo.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacéo de Servigos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust DTVM S/A,
em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestac@o de servicos de agente fiducidrio da 12 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiducidrio, constituido nos termos da Lei 9.514/97.
O Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo
pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragédo

O Agente Fiducidrio, a titulo de remunerag@o pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem nos termos da lei e do
Termo, recebera:
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uma parcela de implantacéo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes do
inicio de implantag@o do servico referente a esta emisséo dos CRIs;

parcelas semestrais de R$ 4.392,95 (quatro mil, trezentos e noventa e dois reais e noventa e cinco centavos) por Termo
de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. A data base do
valor acima é junho de 2010. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo ap6s o vencimento
do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam
parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias necessarias
ao exercicio da func@o de Agente Fiducidrio, durante ou ap6s a implantagédo do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagéo,
entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os Investidores, todas
as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acbes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs,
bem como a remuneracao e as despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer
em atraso com relag@o ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de
Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiducidrio, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacéo de
servicos de agente fiducidrio:

a)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da funcéo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagéo da
Securitizadora na administragéo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores, bem
como a realizagao dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administragao do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipétese de (i) insolvéncia da
Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigages
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o nao
pagamento das obrigagdes, juros e remuneragao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emiss&o,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagéo, a liquidagao do Patrimdnio Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagédo do
Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas funcbes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de
solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data
de sua renuncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagao e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fung&o, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de Securitizagéo,
nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbages
dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da constituicéo das
garantias reais, flutuantes e fidejussorias, bem como o seu valor e exeq(iibilidade da seguinte forma:
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i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que Ihe for disponibilizado pela
Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de
transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagéo e Substituicdo conforme previstas neste
Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o0 andamento detalhado de seu fluxo;

j)  solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na Securitizadora, que sera
realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, 0 qual devera
conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituicoes e Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacbes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRiIs;

[)  declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiducidrio.

m) cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacdes
atinentes a presente Securitizagao, por parte da Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos Imobilidrios e
extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos
Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos
titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacéo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e administragéo dos
Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacao das cessdes de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o
caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela Securitizadora estara sujeita & anuéncia do Agente Fiducidrio.
Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiducidrio respondera perante
os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities —_— CETIP INVESTIDOR

© @/@ ®
_ N
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de CRIs;
2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. Nodia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo debitados da
conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsével pela retengdo dos impostos
devidos; e

6.  Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cesséo de créditos
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A Cessao dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCls para a Securitizadora, 0s
Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacéo, conforme
disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA +$>|| ORIGINADOR
' A o LT
8 ' 1
7 )
P y
CETIP | o--C .
_____ CREDITO 2 EMPRESA
IMOBILIARIO [~ ~~~ AUDITORIA
A
6 |
INSTITUIGAO 5 | CARTORIO DE 4 3 T N
CUSTODIANTE IMOVEIS ---;  Enquadramento %,

iy oK i

8.

9.

O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da Empresa de Auditoria, contratada
pela Securitizadora;

A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade
exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobilidrio;
A Escritura serd levada para averbagao no respectivo Cartdrio de Registro de Iméveis;

A Escritura averbada serd encaminhada & Instituicao Custodiante, para custddia;

A'Instituicao Custodiante efetuard o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizard a Instituicdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

A'Instituicao Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua 0 pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.

3.2. Descricao dos Critérios de Elegibilidade

A seleg@o dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para esta
finalidade, por ocasido da aquisi¢ao dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

(i)

(i
(i)
(

iv)

Iméveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo drgao administrativo competente;
Imdveis com finalidade residencial ou comercial;
Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de R$ 500,00;

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagao de seguros de MIP e DFI, sendo que para loteamentos foi solicitado
apenas o seguro de MIP;

Relacéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagéo dos iméveis (‘LTV”) (obtido pela divisdo
do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagao dos respectivos imdveis). Este valor devera ser igual ou
menor que 81% (oitenta e um por cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 359 (trezentos e cinqlienta e nove) meses;
As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverao ser reajustadas mensalmente;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora adotou os
seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de
1 (uma) prestacé@o com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses
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de vigéncia, foi critério de selecao, 0 comprometimento méaximo da renda com a prestacéo do financiamento de até 30%
(trinta por cento).

E ainda os Créditos Imobilidrios deveréo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos
Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade
mensal e calculados segundo o sistema de amortizagéo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos
Iméveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobilidrios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro @ Emiss@o foram cedidos no total por 3 empresas, sendo estas de incorporagéo e/ou

construgdo civil, responsaveis pela realizagdo de projetos imobilidrios e instituicao financeira, as quais encontram-se discriminadas
abaixo:

Razdo Social CNPJ / MF
GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORACAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
DEMAIS EMPRESAS
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes do mesmo grupo sécio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem projetos e
empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de propdsito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei
4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de
sociedades com propdsito especifico tem sido largamente utilizada no mercado imobiliario e tem por finalidade segregar o
empreendimento imobilidrio do patrimdnio geral de sua controladora, o0 que acaba por conferir uma seguranga adicional ao negécio
e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve histdrico das empresas originadoras dos Créditos Imobiliarios,
bem como suas relagdes societarias.

Descricao das empresas

1)  Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiania, no estado de Goids, na
Rua 136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n°02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa fundada
ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de S&o Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela
constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos. E controladora da Incorporacéo Classic Ltda CNPJ/MF
07.637.462/0001-63 e da Incoporacéo Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.448/0001-60.

2) Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages € uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance &
Real Estate, grupo que retine as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A
Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecdria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturagdo de operagdes financeiras.

A empresa tem experiéncia anterior em outras operacbes de securitizagdo com a Securitizadora, uma vez que ja
originou aproximadamente R$ 61 milhdes em Créditos Imobiliarios que fizeram lastro as séries 125,130-131, 132,156-
157,162 e 164-165.

Nos termos do item 6.2. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages,
elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404/76,encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041)

3.4. Identificacéo dos Créditos Imobiliarios
No total séo 65 Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de R$ 11.000.738,46 (onze milhdes,

setecentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos). O quadro abaixo mostra a relagéo de Originadores e a coobrigacéo
existente, sobre 0 montante total da Emissao.

Nao Possui Possui
Originador Coobrigagdo Coobrigagdo Total
RS % RS % RS
GRUPO - BORGES LANDEIRO - - 513.164 513.164
INCORPORACAO CLASSIC LTDA - - 317.384 | 2,89% 317.384
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INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA - - 195.780 | 1,78% 195.780
GRUPO - BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA | 10.487.574 95,34% | - - 10.487.574
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 10.487.574 | 95,34% - - 10.487.574

Nenhum dos Originadores possui coobrigagéo superior a 20% da carteira, como demonstrado acima

Nenhum dos Devedores e coobrigados sao responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios, sendo dispensada, portanto, a
apresentagao de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Valor Total R$ 11.000.738,46
Quantidade 65
Saldo Devedor Médio R$ 169.242,10
Prazo Maximo 358 meses
LTV Médio 43,47 %

3.4.2 Distribuic4o por Originador

INCORPORAGAOQ CLASSIC LTDA 2 317.384 2,89
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 1 195.780 1,78
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62 10.487.574 95,34

3.4.3 Distribuicao por saldo devedor

Abaixo de 50.000 8 264.884 2,41%
Entre 50mil e 100mil 19 1.426.823 12,97%
Entre 100mil € 200mil 23 3.377.285 30,70%
Entre 200mil e 300mil 6 1.589.625 14,45%
Entre 300mil e 400mil 4 1.287.397 11,70%
Entre 400mil e 500mil 1 447.749 4,07%
Entre 500mil e 600mil 2 1.084.422 9,86%
Entre 600mil e 700mil 1 656.620 5,97%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 1 865.933 7,87%

Entre 900mil e 1000mil 0 0 0,00%
Acima de 1.000.000 0 0 0,00%

3.4.4 Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

Abaixo de 20,0% 2 80.153 0,73%
De 20,01 2 40,0% 18 2.628.776 23,90%
De 40,01 a 60,0% 36 7.051.008 64,10%
De 60,01 a 80,0% 8 1.115.960 10,14%
Acima de 80,0% 1 124.842 1,13%

3.4.5 Distribuicéo por devedor
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Concentracao de divida Qtdade Saldo Devedor (R$) %

Devedores com concentragao de divida superior a 20% da Emissao 0 0,00 0%

Devedores com concentragao de divida entre de 19,99% a 10% da Emissao 0 0,00 0%

Devedores com concentragao de divida inferior a 9,99% da Emissao 65 11.000.738,46 100%
Total 65 11.000.738,46 100%

3.5. Informacbes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora

A formagao das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou externa inerentes
aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, 0 excesso ou a necessidade de capital de
giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado
de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 11,7085% ao ano.

3.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2007 2008 2009
Quantidade de créditos 1852 4061 3195
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,9 R$ 516,6 R$ 415,3
Inadimpléncia 3,% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%
Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRlIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacao aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagéo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagao ao saldo do CRIs atualizados.
Ja a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de créditos que
fizeram o lastro dos CRIs na data de emissao. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total
de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatdrio das perdas realizadas dos iméveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses
de abril de cada ano.

3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos Imobiliarios,
desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do imével,
alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela reserva de 1% do
valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi
considerado esta perda quando da emissao dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissoes passadas que 7% € o limite para que a
Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alterag@o da forma de pagamento quando a
emissao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3 anos dos
Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa dos CRIs.
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Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de remuneracéo dos papéis, uma vez que
o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

' Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao.
3.7. Substituic@o, Acréscimo e Remogéo de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderéo ser objeto de Substituicdes quando: (a) verificado vicio
de originagdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragbes da Securitizadora prestada em qualquer documento da
operagéo de Securitizagdo; (b) a Substituicao for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que as dos Créditos
Imobilidrios substituidos tinham quando da Emiss@o do Termo de Securitizagdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como
prestagdes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selecao estabelecidos no Termo de Securitizagéo.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogacao superior a 24 (vinte e quatro) meses no
prazo de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer redugéo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio Separado; (c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em
sua periodicidade de pagamento; (d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
consequente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em substituicao terdo a
mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicdo além de serem
suficientes para manuteng&o do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia pois representarao no minimo
saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso nao existam outros créditos para
serem colocados em substituicao, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser
substituido.

Na hipétese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagéo do Termo de Securitizagéo, por meio de
aditivo, bem como providenciarg, se for o caso, as averbagdes necessarias nos Cartorios de Registros de Imdveis competentes, ou
nas Instituicoes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteragdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido substituicao de crédito.
Eventualmente, podera haver remocéo de créditos, nos casos em que houver liquidagdo por decurso de prazo ou liquidagao
antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidagao Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissao nas
seguintes hipéteses:

(i)  caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i)  nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(i) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagao dos imoveis.

Nesses casos, a amortizagdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipétese de amortizagdo antecipada
parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple a
amortizagao antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concesséo do crédito,
séo eles: (a) Comprometimento méximo da renda de até 30% da renda; (b) Composicéo da renda admitida entre: Casais — casados
ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c) Contratagdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez
permanente, com 0s prémios mensais serdo incluidos no valor da prestagéo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do
cliente de maior idade; (d) o imével dado como garantia deverd estar livre e desembaragado de qualquer onus; () a garantia do
financiamento devera ser a alienagao fiducidria do imével; (f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e
(9) utilizagéo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.

4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores
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Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Avenida Paulista, n® 1728 — 72 andar

Cerqueira César — Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @ braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente @oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balc4o Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badard, n® 425 - 24° andar.

Centro - Sao Paulo - SP

CEP: 01009-000

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111-2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares

CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3233-8686
www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 1° trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora :

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01311-919 -S&o Paulo - SP

Tel.: (11)32531885

Instituicao(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre - RS

CEP: 90010-190
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www.ciaprovincia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Andlise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios.
Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emisséo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

Condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteragbes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projec@o do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a

regularidade cadastral, a relagéo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas,

bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

o \Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagao credenciada, com emissao do
competente Laudo de Avaliagéo, vélida por 6 meses da data da cessao dos créditos. Considerando tratarem-se de iméveis

prontos e acabados, a presente emiss@o ndo conta com Fiscal de Obras.

o Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as exigéncias

estabelecidas no Termo.

Para aquisicao de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de Onus reais, alienagbes e agdes
reipersecutdrias sobre os imoveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicao dos Créditos Imobilirios;

(ii) Contratos Imobilirios;

(iii) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como comprovante de

quitacé@o dos respectivos prémios;
(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de engenharia

aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicao.

4.3. Descricdo das Principais Funcoes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emisséo

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servicos de Registro e Custddia

firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(ii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emisséo das CCls assim como as

respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;
(iii) manter o Termo de Securitizagao emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se devidamente

registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo ao Agente Fiducidrio
desta emiss@o para fins de elaboragdo do relatdrio anual, atestando que mantém sob sua custodia os instrumentos
particulares ef/ou as escrituras publicas de emissao das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas

tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagéo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiducidrio para a verificagéo do lastro dos CRIs

As CCls seréo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:
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(i) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes os contratos
de Custadia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para serem averbadas
nos respectivos cartdrios de registro de iméveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as respectivas
matriculas, comprovando a averbacéo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificaré a regularidade da emisséo das CCls, verificando por exemplo: se os signatarios das
Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emissao de CCl
estd regularmente formalizada nos termos da legislagao pertinente;

(v) A Instituicao Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a
Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdo vinculados apenas as CCls que ja
estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vi)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidag@o dos Créditos Imobilidrios, a CCl sera retirada pela Instituicdo
Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartdrios de registro de iméveis dar-se-a através do Termo
de Quitacéo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCl, emitido pela
Cetip e pela declaragéo do Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

Com relag@o a verificag@o dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiducidrio recebe das Empresas de
Auditoria o Relatorio de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

4.5, Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracéo dos Créditos Imobiliérios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos Imobiliarios
compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de esclarecimentos ou
informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancéria nacional para o processamento dos boletos de
pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em razao dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condi¢des efetivamente contratadas, bem como 0 acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancdria nacional diretamente em Conta de
Cobranga especifica para a Emisséo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores.
A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condi¢cdes contratadas.

Relatdrios: Elaboracédo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e
contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragao, incluindo informagdes discriminadas
sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes,
renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragdes na legislacdo prdpria do Sistema Financeiro da
Habitacao e do Sistema de Financiamento Imobilidrio.

Guarda e Manutencdo da Documentagéo: Guarda e manutencéo de toda a documentacéo que esteja na sua posse ou sob seu
controle em decorréncia da contratagao dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancérios e os encaminha
aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informag&o, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsével por assegurar, que todos os

procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos imobilidrios garantidos por
Alienacéo Fiduciéria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos & cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. O
pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencéo de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento néo for efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste

telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranga, mediante notificagéo extrajudicial. Elaboracéo e envio de relatdrio
a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranca;

D+40: Emite 0 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;
D+60: Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu conjuge ou co-obrigado,

informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o
débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das prestages em atraso,
devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o
rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagéo do Devedor, para satisfacdo das prestacoes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével,
além das despesas de cobranca e intimag&o. Nesta correspondéncia seré concedido prazo de 15 (quinze) dias
para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimag&o pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o Devedor, ou se o Devedor
se furtar ao recebimento da intimag&o, procedera a intimagéo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em
jornal de grande circulagéo local ou noutro de Comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes, e
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D+134:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:

D+210:

respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagéo fiduciaria. Ndo purgada a
mora, 0 Registro de Imdveis emitira certidao de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da
Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacao de Propriedade juntamente
com a prova de quitagéo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacéo da propriedade do imével em nome da Securitizadora;

12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagéo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacéo e do auto de arrematagéo pelo Leiloeiro. No caso de venda
do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

2° Leildo Publico (imdvel vai a leilao pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais, conforme
paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imével no 2° Leildo Publico:
devolucao ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenga do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
0s autos de Leildo caso néo tenha havido licitantes nas duas pracas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extincdo da divida e entrega ao Devedor de Termo de
Quitacéo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

O Oficial de Registro de Iméveis consolida a propriedade do imdével em nome da Securitizadora e averba o Termo
de Extingéo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracéo da posse do imével, com pedido liminar para desocupacao do imdvel
em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

Distribuicao perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracéo de Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do
processo consiste no recebimento da peticao pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para
julgar a causa; autuagao do processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificard se estao
preenchidas as condicdes da acéo para determinar entdo a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar
para reintegracéo de posse; apds seguird o processo com a contestacao dos Devedores, cumprimento da liminar,
etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerao depende exclusivamente do Poder Judicidrio.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagao do imdvel e a sua comercializacéo, através da realizacéo
de leildes ou através de contratagdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRIs, quando o valor de venda do Imdvel for
superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os
prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patriménio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestao de Créditos e

dos CRls.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestéo dos Créditos Imobiliarios ao Agente Fiducidrio e a
Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizagédo e no
Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, 0 Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e verificam:

(0

o0 processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. S&o apurados e acompanhados os
créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranga administrativa ou judicial e os que
processo de consolidagdo e retomada de imdveis, para a verficagdo do processo de execucdo das garantias reais.
Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacao pelo Originador, para que haja a recompra do crédito,
bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanga da forma de pagamento dos CRIs,
decorrente da subordinacéo existente entre estes, caso necesséria;

os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a alteragdo dos
percentuais de amortizagao dos CRiIs;

créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagéo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios lastro da presente
Emiss&o nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servico

a.

Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razao de sua destituic@o, renuncia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em ato
regulamentar da CVM, observado o quanto segue:
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1 - em nenhuma hipdtese a fungé@o de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual
devera ser realizada convocagao de assembléia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicao do Agente Fiducidrio e a indicag@o de seu eventual substituto,
apos o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para
esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagéo a CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugdo CVM
28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizag@o, cabendo a
Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de Securitizagao na CVM, devendo
permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicao ao atual ndo devera receber remuneracdo superior & constante no contrato,
fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante publicagdo em jornal
com circulac&o na Cidade de S&o Paulo, Estado de S@o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacéo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante comunicagéo prévia
ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas funges, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembléia de
Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas
fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituic@o, nos termos desta cldusula, assumira integraimente os deveres, atribuicdes do Agente
Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e ao Termo de Securitizag&o.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por deliberagdo em Assembléia Geral, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de
Securitizacéo.

b.  Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em raz&o de sua destituicao, rendncia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em
ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de gestédo de créditos com a Empresa
Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta
a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

¢.  Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n® 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem prestar servicos
para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a
sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco
anos.

d. Instituicao Custodiante

As Instituicoes Custodiantes poderao ser substituidas nos casos de (i) resciséo contratual determinada pela Securitizadora caso 0s
servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (i) rentincia da Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos
termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.
Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicao custodiante deverd ser feita com anuéncia dos investidores.

e.  Banco Escriturador
O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacao requerida; (ii) se for cassada a autorizagéo
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do Banco para execucdo dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de
tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagéo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio e dos Investidores.

f.  CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacéo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i) se a Cetip
falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liquidagao requerida; (ii) se for cassada sua autorizagéo para execugao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs seréo utilizados para a recomposicéo do patriménio da Securitizadora, diminuida
em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emiss@o foram objeto de andlise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+ pela Austing Rating, cujo
relatorio encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.

4.10. Declaracoes

Declaragées da Emissora

A Emissora declarou na clausula 14.2 do Termo de Securitizagdo de Créditos, e no Anexo X ao presente , nos termos do item 15
do Anexo Il a Instrugdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de
Securitizag@o, além da veracidade, consisténcia, corre¢do, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizagao e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicao.

Assungbes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e concorrencial € ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias investigagbes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

Declaragéo do Agente Fiducidrio sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios,
conforme artigo 12, 1X, da Instrucdo CVM 28/83, e (i) a legalidade e auséncia de vicios na Emisséo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM
414/04.

O Agente Fiduciario declara na clausula 14.3 do Termo de Securitizagdo, do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414/04 quanto
a legalidade e auséncia de vicios da presente operagé@o de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia
das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagao e no Prospecto.

4.11. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operacédo

4.11.1 Relacionamentos societarios

No &mbito da operacdo, apenas existem relacionamentos societarios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages, que s@o
empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relag@o societéria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo séo conflitantes, pois cada
empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos
imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A cessao dos créditos imobiliarios para a Brazilian Securities
depende das condicbes negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicoes se dao em condi¢ées normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma parte a outra.
4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas séo estritamente comerciais, e contratados em condigcbes normais de mercado.
A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicao de créditos imobilidrios. Por forca da
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aquisi¢do dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer & auditoria e eventualmente a administracéo do crédito seja realizada

pela FPS.

A Instituicao Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter)
podem prestar servigos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operacdes. E
por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser uma
das instituicoes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que s&o emitidos pelas

empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

4.11.3.

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade
de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servigos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio, datado de
5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidagcdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado
sob 0 n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de S&o Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como
Agente Fiducidrio em 252 operagbes* no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008
comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por série de R$
5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacéo dos servicos. A
Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N&o existe relacionamento societério entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no dmbito da prestagdo de
servicos de custddia e negociagdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A
prestacdo destes servigos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de
acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 111 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como cémara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou
cerca de 10 séries da companhia.

Relacionamento com as empresas de avaliacdo de iméveis: O relacionamento da Securitizadora com as empresas
de avaliagdo de imdveis € estritamente no ambito da prestacéo de servicos de avaliacao de imdveis, em condicbes de
mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego
praticado por empresas avaliadoras é de R$ 350,00 por imdvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. N&o
existe nenhuma ligacéo societdria com as empresas responsaveis pelas avaliagdes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo
possui exclusividade na prestacéo de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servicos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também tiliza os servicos de outras
empresas, a seu critério. Nas operagdes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administracao): A Securitizadora se relaciona com a FPS para
a prestacdo de servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano,
renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de
30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagao
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem
exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execucdo desses
servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da
Oferta.

Relacionamento com a Provincia (Instituicdo Custodiante): A Provincia, na qualidade de Instituicdo Custodiante
possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacéo de servigos de custddia e com
vigéncia até a integral liquidag@o dos CRIs. Além da presente Emissao, a Provincia participou como Master Servicer das
séries 51 e 52 da Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestagao dos servicos.
A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Provincia presta servicos ao mercado. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Provincia, bem como qualquer outro relacionamento
comercial relevante para esta Operagéo.

Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administragao

+ Informagdo prestada pela empresa.
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Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administragéo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera eventualmente
existir conflitos de interesses entre as areas internas da FPS. Neste cenario, poderé eventualmente haver prejuizo na cobranga dos
créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora ndo faca o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regqulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, as
Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos prdprios CRIs. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estéo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma
deciséo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e vérios momentos de instabilidade no processo de
controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteragdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagéo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por
diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem
apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A
elevacéo da inflacdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais
instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instével, havendo grande variagdo nas taxas
praticadas. A politica monetéria brasileira possui como fungéo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de
juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta 0s
indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado pela percepgéo de risco do
Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragéo dessa percepgao poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicbes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderéo influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigoes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e
financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos e causam uma retragao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de ddlares norte-americanos
do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo 0 acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugéo ou falta
de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagao Imobilidria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria
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A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRiIs, foi editada em 1997;
no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos Ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

Patriménio de Afetacao (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagao’.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizagao, e ter
por propdsito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a
ter, poderao concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagcdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigacbes da Securitizadora, com relagé@o as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das emissdes de CRIs depende
da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagbes societérias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagédo & Companhia Aberta, sua licenga poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséao de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar
seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imével vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao
anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobiliario. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRlIs.

5.3.2. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigag@o de recompra dos Créditos Imobiliarios, os CRIs incorrem no risco
de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do Originador deixar de arcar com as
obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negdcios. Ou seja, os Originadores coobrigados
estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagdes, € a ndo consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua
capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

5.3.3. Riscos relativos a eventuais restricées de natureza legal ou requlatdria que possam afetar adversamente
a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditdrios, bem como o conjunto dos CRIs e os
fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os imdveis relacionados & concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de diligéncias juridica por
ocasido de sua contratagd@o, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imoveis, tais como a
edicéo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagcéo de utilizag@o do uso do imével, alteracao das regras de
zoneamento ou, ainda, que a drea onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da cessao, e assim poderéo
vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.34. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter
sua capacidade de pagamento diminuidos em fung&o de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam
desde natureza sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como
também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cAmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposi¢@o por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim,
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.
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5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o
periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remunerag@o, amortizacao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida, nos casos
previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de
10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem
como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o
pagamento pelo vencimento antecipado, o credor recorrera a garantia da alienagao fiducidria.

5.3.7. Desapropriacao total ou parcial do Imével

Em caso de desapropriagao, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder publico a indenizagao,
imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, & disposicdo do Adquirente. Se a
indenizagao, por outro lado, for inferior & divida, o Credor recebera do Adquirente a diferenca correspondente. Nesta situagéo, caso
o Adquirente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para 0 pagamento aos detentores dos
CRlIs.

5.3.8. Desvalorizacao do valor de mercado do Imdvel

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungéo da alteragdo da infra-estrutura da vizinhanga,
como por exemplo a construgéo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagéo
uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a vizinhanga Na situacdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de
retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imdvel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a
faltar recursos para pagamento dos CRiIs.

5.3.9. Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienacéo fiduciaria nos termos da Lei 9514/97.
Este processo podera se alongar por meses, em fung@o da novidade do processo junto aos cartérios de registro de imdveis € o
nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte
dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade
de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos
CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungéo dos 6nus verificados com a retomada do imével.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

5.4.1. Liquidacao Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissao, com base no registro provisdrio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o
registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores
decorrentes da negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

5.4.2. Alteracées da Legislacado Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas possuem isen¢@o no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislagéo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienag@o pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocié-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emisséo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagéo dos CRIs, em fungao de seu elevado valor unitdrio, o que
pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5.4. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses
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Na presente operacé@o a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta servigos de
administracéo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos
CRls, pois caso ndo tenham sido observados os padroes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos para
fins de verificag@o do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também
pela propria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu
pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a insercdo na carteira créditos do presente CRlI, créditos
cuja capacidade dos devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo esta de acordo com os
padrdes da Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliago da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora poderad ensejar
dificuldade de cobranca do crédito, outro servigo de responsabilidade da FPS.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de tratar-se de uma
opcéo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o nimero de emissoes
publicas e volumes de 1999 até 31/03/2010.

Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):

Evolugao das emissoes de CRIs no Brasil
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Volume de CRIs por Securitizadoras em Mar/2010:

CRIs - Market Share até MarM10
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Historico

A securitizag@o de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais ligadas ao
crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.
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Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e vender
investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizag@o iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e garantidos pelo
governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava
o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagdes e a desestatizagao da
economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociacéo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios
ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, torou-se necessaria a realizagéo de
uma reformulag@o na estrutura societéria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos
mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqtiéncia, o foco para a andlise da classificagéo de
riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias
utilizaram-se da securitizagao como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de securitizagéo.
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizagéo de créditos imobilidrios € “a operagao pela
qual os créditos sao expressamente vinculados & emiss@o de uma série de titulos de crédito, mediante termo de securitizagéo de
créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operacéo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente do crédito
imobilidrio, ao objetivo de obtengéo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducéo da taxa
de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituices ndo financeiras,
constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagéo dos créditos e a emissao e
colocag@o dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacéo
patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio € uma espécie de garantia que consiste na formagao, pelo termo de securitizag@o, de patriménio separado, o
qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer ag@o ou execucao pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que
sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente
ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetag@o desse patriménio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter registros contabeis
independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora responderd com seu patrimonio pelos
prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temerdria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiducidrio é instituido por meio da declaragao unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de securitizagéo.
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao, lastreado em créditos imobilidrios e
constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado, compatibiliza-se
com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobilidrio, estando vinculado s condi¢des dos financiamentos contratados com
os tomadores, e, de outro lado, reiine as condi¢des de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a
mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios € a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.
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E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caracteristica que
Ihe foi conferida pela Resolugéo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negocia¢ao séo realizados por meio dos sistemas
centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrugao CVM n® 284, de 24 de julho de 1998, primeiro normativo sobre
securitizagdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a
distribuicao de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugado CVM n® 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois nao foi
estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM n® 414 revogou a Instrugdo CVM n® 284, passando a regular a
oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n® 414, somente poderd ser iniciado uma oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concesséao do registro pela
CVM.

Dentre as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n® 414, com alteragdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da oferta publica,
destacam-se as seguintes:

» nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00, exige a instrugéo
que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de iméveis com “Habite-se”
concedido pelo érgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite méximo de 0,5% dos créditos por
devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de aquisicao de
unidade imobilidria vinculadas as incorporagbes objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser
comprovada a constituicao de patriménio de afetagdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencéo do registro provisorio para a distribuicao dos certificados de recebiveis imobilidrios se o seu valor nominal
unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més
subseqtiente ao da concessao do registro provisdrio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de securitizagdo ou ndo prestar
garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do artigo 7°, §5° da Instrugdo CVM n® 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apds a data do encerramento da oferta, de
modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrucdo CVM n® 414 e 442.

Os créditos imobiligrios que lastreiam a emisséo de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor
ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia
aberta; (i) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (i) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissao do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°
deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de
distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no mercado secundério; ou (i) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscri¢ao por ndo mais do que 20
(vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicéo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n® 400/03, sendo dispensada
a participacao de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 5° da Instrugéo.”

Termo de Securitizagcéo de Créditos

A emiss@o dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos, que vincula os
respectivos créditos imobiliarios & série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo é firmado pela
securitizadora e o agente fiduciério, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagéo do devedor, o
valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o
caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCls, o termo de securitizagao
devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.
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Tratamento Tributario Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributag@o pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota basica de 15%,
mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3% §§ 5° a 9%, da Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacéo dada pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as
companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma semelhante as instituicoes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacodes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita na Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em 10/04/2000,
cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de
14/04/2000.

Diretor de Relac6es com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @ braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 1° Trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informagdes referentes & Securitizadora s&o divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI — Didrio Comércio
Industria & Servigos.

Informagdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs s&o publicados no Jornal O Dia S&o Paulo.
Web Site para informagées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumdrio da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacéo imobilidria, a Brazilian Securities é uma
securitizadora independente.

A Securitizadora ¢ uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas plataformas Brazilian
Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem
o0 setor imobiliario. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas,
diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus
negocios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de capitais, via
emissao de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores.
Suas principais atividades administrativas e financeiras sao geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores
as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes créditos.
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A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe qualquer
processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacbes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da
Securitizadora.

7.3. Administracéo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por A¢des, a Securitizadora conta atualmente com:

) um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagéo familiar entre quaisquer dos membros da administrag@o da Securitizadora ou entre qualquer um destes
e 0 acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigagdo relevante entre os administradores e a
Securitizadora.

Alguns membros da Administrag@o da Securitizadora exercem funcéo similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora ¢ de R$ 100.228.651,54, representado por
45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agdes nominativas ordindrias.
Atabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Ga de Seauritizacao Capitd Sodid  Subscrito: Fp100228651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Palista, 1728 - 72 andar - Séo Paulo - SP- (EP01310-919 Integralizado: R$100228651,54

Acionisias CPF/ONPJ  |Qide agiesON_%Acdes ON |Qide agtesPN %Acdes PN [Qide agoes TOTAL %Acdes TOTAL | ENTRADA
Brazilan Finance & Red Estde SA. | (2 762.113/0001-50 45845984 99,9999%%4 - 0,00%] 45845984 DT 190402
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002%4 0,00%] 1 0,000002%|  1507/04
Luiz Augusto Rrado Barreto 01168262828 1 0,000002%4 0,007 1 0,000002%| 280406
Moise Rolit 043.064.863-06) 1 0,000002%4 - 0,00% 1 0000002% 41000
Totd 45845987 100,00000%] 0,00000% 0,00%] 45845987 100,00000%]
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ  |Qtde agdes ON| %Acdes ON |Qtde acdes PN| %Acdes PN |Qtde acoes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jwan 232.577.888-60 1 0,0000010%) - 0,0000000% 1 0,0000004%| 28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010%| - 0,0000000% 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Qoyote Trall, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917| 3,8011493%| 15419.667|  12,3542111% 19.274.584| 8,5199983%| 16/12/2009)
Qoyote Trall, LLC 11.424.740/0001-71 5510.903 5,4340379%) 22043.612|  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%|  15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010%| - 0,0000000% 1 0,0000004%| 28/6/2007|
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010%| - 0,0000000% 1 0,0000004%|  2/4/2007
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000%| 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010%| - 0,0000000% 1 0,0000004%|  2/4/2007,
Jogo Manuel Campaneli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000%| 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000%| 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Mbise Polit 043.054.868-06 1 0,0000010%| - 0,0000000% 1 0,0000004%|  2/4/2007,
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315%, 5.396.389 4,3285777% 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007]
Roberto Poli 089.118.208-06 - 0,0000000%| 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
TRG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753%, 81.953.373 |  65,6609035% 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007]
Total 101.414511 100,00000% 124.813.045 100,00000%) 226.227.556 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ  |Qtde acoes ON| %Acées ON |Qtde acdes PN %Acdes PN |Qtde acdes TOTAL %Acdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000%) 570.565 1,706147% 570.565 0,836012%|  28/08/0§]
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333%) 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513%) 3.152.122 9,425718%) 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06)
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000%) 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sé@o brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da Brazilian Finance &
Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alterag@o nas agdes detidas pelo controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal
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O Conselho de Administragdo € responséavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negécios da
Securitizadora, assim como pela nomeacao e superviséo dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho
de Administragéo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administracdo sé&o eleitos por meio de assembléia geral de
acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicao. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada
membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo relne-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores, nomeados pelo
Conselho de Administragéo para mandato de um ano, admitida a reeleigéo. A Diretoria € 0 6rgao executivo da sociedade, cabendo-
Ihe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacédo do Conselho de Administragéo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacgéo do Diretor Presidente da Securitizadora,
com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo
Conselho de Administragéo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do
Conselho de Administracéo que foi realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na
qual seréd aprovada as Demonstrag¢es Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.

Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo
Nome Idade Profissdo | CPF / Passaporte Cargo Datade eleicdo | Data daposse| Mandato exercidos | controlador

Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Naoha. N/A
Presidente

Engenheiro

Moise Politi 51 o
civil

043.054.868-06 |  presidente do
Conselho de 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. Sim

Administragdo

Diretor Vice-

Fébio de Araujo Nogueira 49 Advogado 010.403.038-03 President 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
residente
. Diretor de
- Engenheiro " . s
Fernando Pinilha Cruz 55 il 013.106.988-80 | Relagbes com 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
vl Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995 487-48 Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N30 hé. N/A
Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresario | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
Administragdo
Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado 011.682.628-28 | Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A

Administragdo

*0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biogréficos — Membros do Conselho de Administracdo e Administragdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pés-graduagéo em
Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como
Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e poupanga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de
produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o
cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981; em 1982 realizou,
na Fundagéo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de empresas pela USP - Faculdade de
Economia e Administracao. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sécio-Diretor e Assessor Financeiro; na
Blocker Asses. de Investimento e Participacdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na drea de fusdes e aquisicdes; no Chase
Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em
engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de
Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e ocupa fungdes similares em outras empresas do grupo
Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, fez
especializagao em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit
Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito
imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de
Produtos de Varejo, Crédito Imobiliério e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacéo da &rea de real estate e atuou como
Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanca; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criag@o da érea de real estate e
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gestdo da area de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito
Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanga como Gerente Geral. Possui também formag@o como corretor de imdveis e seguros.
Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo e possui cargo na administragdo das
demais empresas do grupo Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas pela Faculdade de Direito
da Universidade de Sao Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, e em direito tributario pelo Instituto
Brasileiro de Direito Tributério. Trabalhou como Diretor Juridico da Minerac@o Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente
Juridico na Cotia Trading S.A. Atualmente é sécio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de
Administracéo e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation, membro do Conselho de
Administragéo da Arauco Resources Corporation e membro do Conselho de Administragéo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo. E também membro do Instituto dos Advogados de Séo Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Secgéo de Séo
Paulo, e do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/SP,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, & Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sao Paulo. Trabalhou como
Diretor-Presidente da BMSR Participagbes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages Cia Hipotecéria, de 1984 a 2003 ;
e foi Agente Auténomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes
empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest Participagbes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate
Participacdes S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participagdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participagcdes S.A. e
membro do Conselho de Administrac&o da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracéo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizag&o.

André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro em 1993; fez MBA em Finangas no IBMEC em 1998. Trabalhou no Banco Icatu S.A. como analista financeiro, de 1993 a
1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A. como Gerente de Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atléantica
Residencial S.A como Diretor Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de
Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade Sao Judas
Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de Adminstragdo FIA/USP e Extens@o Universitaria em
Tecnologia pela Fundagao Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978
a 1986; no Banco BMC como coordenador da drea de Organizagao e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente,
de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizago.

Remuneracéo

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, os acionistas da Securitizadora s@o responsaveis pela fixacao do valor total da
remuneragdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O
Conselho de Administracdo determinard observados os pardmetros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de
remuneragdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos
Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando da resciséo
de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragdes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e 0 simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dolar’ e “ddlares”, assim como o
simbolo “US$", referem-se & moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstragdes financeiras auditadas da
Securitizadora s@o apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contébeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados totais
constantes de algumas tabelas podem n&o corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introdugédo

7.4.1. Demonstragdes Financeiras relativo a 31/03/2008, 31/03/2009 e 31/03/2010

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As
Demonstracées Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 31 de margo de 2010, 2009 e 2008

foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco
patrimonial da Securitizadora:
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12 Trimesntre (2008 /2009 /2010) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 VARIAGAO %
(em RS mil) 2009-2008 | 2010-2009

ATIVO 377.957 100% 410.332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 105.666 28% 221.035 54% 234.791 51% 109,18% 6.22%
CAIXA E BANCOS 674 9.322 2.714

APLICAGOES FINANCEIRAS 45.618 121.322 114.552

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 43.773 47.584 98.839

OUTROS CREDITOS 14.483 42.396 18.225

OUTROS VALORES E BENS 1.118 411 461

NAO-CIRCULANTE 272.291 72% 189.297 46% 229.990 49% -30,48% 21,50%
APLICAGOES FINANCEIRAS 88.381 82.189 42.939

OPERAGOES SECURITIZADAS 20.578 29.281 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 162.942 77.648 166.059

OUTROS CREDITOS 167 0 0

IMOBILIZADO 219 177 153

INTANGIVEL 4 2 0

PASSIVOE PL 377.957 100% 410.332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 160.105 42% 51.901 13% 146.934 32% 67.58% 183,10%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 6.861 3.181 13.808

CRI 293 3.991 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 5.199 3.527 18.348

OUTRAS OBRIGAGOES 147.752 41.202 112.142

NAO-CIRCULANTE 88.009 23% 210.422 51% 171.540 37% 139,09% -18.,48%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 83.714 170.588 135.480

CRI 3.743 39.364 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 552 470 353

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 0 0 7.445

PATRIMONIO LIQUIDO 129.843 34% 148.009 36% 146.307 31% 13,99% -1,15%
CAPITAL SOCIAL 96.000 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 13.576 30.027 28.040

LUCROS/(PREJU{ZOS) ACUMULADOS 3.219 705 990

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de marco de 2010, apresentando um
aumento de 13,27% em relagéo a 31 de marco de 2009.

Aplicacées Financeiras

Aplicagdes financeiras s@o compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos Bancos Real e
Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau, letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidrio. O seu aumento esta relacionado & caugdo de aplicagdes vinculadas & cess@o de créditos imobilidrios vinculados a
registros definitivos de emissoes de CRIs e a utilizagdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

0O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de margo de 2010,
apresentando um aumento de 13,27% em relacdo a 31 de marco de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2009 e 2008, estd totalmente subscrito e integralizado no montante de R$
100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a sequir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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19 Trimesntre (2008 /2009 /2010) VARIAGAO (%)
(em RS mil) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 2009-2008 | 2010-2009
RECEITAS OPERACIONAIS 18.126 100% 8.444 100% 19311 100% 53% 129%
OPER. DE CREDITO 11.102 61% 4.402 52% 13.113 68%
OPER. SECURITIZADAS 2.901 16% (798) 9% 1.721 9%
PRESTACAO DE SERVICOS 236 1% 114 1% 1.205 6%
APLICACOES FINANCEIRAS 3.887 21% 4.726 56% 3272 17%
DESPESAS OPERACIONAIS " (14.907) 8% [ (2.739) 92% [ (8321) 95% 48% 137%
CRI (247) 2% (983) 13% (667) 4%
OPER. COM DERIVATIVOS (4.154) 28% (10.448) 135% (335) 2%
PESSOAL (2.140) 14% (2.565) 33% (2.483) 14%
ADMINISTRATIVAS (1.421) -10% (2.107) 27% (3.037) 17%
TRIBUTARIAS (1.023) 7% (1.171) 15% (896) 5%
EMPRESTIMOS (4.120) 28% 6.320 82% (9.864) 54%
OUTRAS 1) 0% 17 % [ 152 1%
IR E CONTRIBUICAO (1.801) 12% 3.198 41% (1.191) 7% 278% 137%
RESULTADO DO PERIODO 3.219 18% 705 8% 990 5% 78% 40%

Andlise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operagoes e Prestacdes de Servigos

A variagdo no total das receitas operacionais apuradas em marco de 2009 para igual periodo de 2010 foi de  137%.
Aplicacées Financeiras

As receitas com aplicages financeiras em 31 de marco de 2010 representam 17% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 4%, atingindo R$ 667.000,00 no periodo encerrado em 31 de margo de 2010 contra R$ 983.000,00
em relacdo a 31 de margo de 2009. A diminuicao das despesas se deve a liquidacao antecipada ocorrida em algumas emissoes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 2.483.000,00 em 31 de margo de 2010 diminuiu se comparado com R$ 2.565.000,00
em 31 de marco de 2009.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartorios, além da contratacdo de outros
servicos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminui¢ao do volume de negdcios da Securitizadora.
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributdvel) & aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social & aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. No periodo encerrado em
31 de margo de 2010, o imposto de renda e a contribuigdo social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$
1.191.000,00 (despesa), comparado com R$ 3.198.000,00 (receita), em 31 de marco de 2009.

7.5. Informagoes sobre Titulos e Valores Mobilidrios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A Securitizadora ja realizou 167 (cento e sessenta e sete) emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios. Suas principais

caracteristicas sdo sumariamente descritas no formuldrio de referéncia que encontra-se disponivel no web-site da CVM
(WWW.cvm.gov.br)
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7.6. Informacdes adicionais
Acéo Governamental

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora sdo regulamentadas pela Lei 9.514, pela Lei 10.931, pelas leis aplicaveis as
relagdes juridicas estabelecidas na presente operagéo, bem como pelas instrugées expedidas pela CVM. Quaisquer alteracbes na
legislagéo aplicavel podem trazer impactos nos negécios da Securitizadora, conforme descrito na segdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto.

Adeséo a Padrées de Protecdo Ambiental

A Securitizadora n&o aderiu a padroes de protecéo ambiental.

Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

Nao aplicavel a Securitizadora.

Préticas de Governanga Corporativa

A Securitizadora atende as exigéncias relativas a divulgagdo previstas na Lei das Sociedades por Acbes e bem como nos
normativos expedidos pela CVM. A Securitizadora ndo adota regras especificas de governanca corporativa além daquelas
legalmente previstas.

Seu modelo de governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e responsabilidades do
Conselho de Administracéo e da Diretoria na formulacdo, aprovagao e execugao de politicas e diretrizes referentes a condugéo dos

negocios da Securitizadora.

Os processos decisorios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a comunicagao dos objetivos e
metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragéo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por agao. Esta medida é decomposta em
métricas especificas abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as aces estejam voltadas para a criagéo de valor.
Desta forma, planejamento estratégico, decisdes sobre alocacdes de capital, orcamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo.

Subsididrias
A Securitizadora ndo possui subsididrias.
Patentes, Marcas e Licengas

A Securitizadora é detentora da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizagéo”, cujo registro foi concedido em 03.07.2007,
pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, sob o n® 824988205. O pedido de registro da marca mista “Brazilian
Securities Financia & Real Estate”, processado sob o n® 829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o artigo 158 da Lei de
Propriedade Industrial.

Pendéncias Judiciais e/ou Administrativas da Securitizadora

A Securitizadora é ré em acdes judiciais na esfera civel especificamente no quer diz respeito aos contratos imobilidrios
relacionados aos créditos imobilidrios por ela adquiridos — vale dizer, em razéo do desempenho do seu objeto social - cujos objetos,
em geral, sdo: i) discussdo da taxa de juros e forma de amortizacéo do saldo devedor do contrato imobilidrio (agdes de revisdo
contratual, rescisdo contratual e de consignacéo em pagamento); ii) discussdo do procedimento de execugao extrajudicial previsto
na lei 9.514/97 especificamente em relagéo a consolidagéo do imével em nome da empresa (cautelar de suspensao de leildo
extrajudicial, agdo de anulagdo de leildo extrajudicial, decretacdo de nulidade de leildo extrajudicial); i) débitos de condominio,
IPTU e taxa de lixo (agdo de cobranca de taxa condominial, execugéo fiscal municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

Apesar de constarem agdes judiciais em nome da Securitizadora, nenhuma delas ¢ considerada relevante para seus negocios,
sendo baixo o valor econdmico envolvido.
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8. ANEXOS

Anexo |
Anexo Il
Anexo Il
Anexo IV
Anexo V
Anexo VI
Anexo VII

Anexo VIl

Anexo IX
Anexo X

Ata da Reuni&o do Conselho de Administrag@o da Securitizadora

Termo de Securitizag@o de Créditos Séries 2.010-171 € 2.010-172

Minuta do Contrato de Cess&o de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas

Contrato de Prestacéo de Servicos de Agente Fiduciario

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Prestacé@o de Servicos das Empresas de Administracéo e da Empresa de Cobranga
Modelo Boletim de Subscricao das Séries 2.010-171 € 2.010-172

Demonstrages Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31.12.2007, 31.12.2008 e 31.12.2009 e Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao
trimestre encerrado em 31.03.2010

Relatdrio de rating
Declaragéo da Emissora
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Anexo I - Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

BRAZIL!AN SECURITIES_V OMPANHIA DE SECURITIZAGAOD |

S ‘HORARIOE L de fevereiro de 2010 - 45.10:00" horas na
:osede socsai da: Companhla, na’ Cldade de Saa Paulo Estado de: S8o Paui i
na Avemda Paullsta,‘ €

~_MESA Presudente Sr
Noguen‘a :

ORDEM Do DIA Dehberar sobre I,|m|te de,em;ssa ), pela Companhia,
" “de Cettificados de Recebzvexs Imobilidrios: (CRT ') u)‘majoragao do
-prazo - para em:ssao de CRIs "dentro do_hmlte aprovado para a.
'-Companhla e . S

 Instalada ‘a Relififio, apds -a ‘discuss 'da materla o5 mémbros o’
~ Conselho de Admmlstragao deliberaram; por unanlrmdade de votcs, sem

o . quaisguer festricdes e em conformldade com o estabeieqdo no artigo
- ;;15 q, do Estatuto Soc;al aprava SR o &

R O novo llmlte para a 1a emlssao de _RI s da- Companhla, passando
“dos atuais . R$4. 000.000.000,00 - (quatro bilhtes de Reals), aprovado na

o ARCA reahzada em 08 08. 2007 para R$8 DGO 000 000 00 (orto bithes d

N (e
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“ . "Na hipétese de c:olocagao parcial,
o Companh:a Cancelar ou subscreve 05 CRI's

L

o 'M_e'sa: L

gries, nos termos da Lel-
otal ou parCJaImente
‘ 'erta podera ser mantida desde’ que
- colocado: um’ minimo de 10% do montante ofertado;: fi cando facultado a

: Reals) Os CRIs serdo. emitid‘o‘s" a:
F® 9.514/97. ‘poderdo ter sua coipcac;

'_l.prazo para_emisséo de CRI', 'Pe|a_?Companhla tal»" éc
-+ ARCA realizada. em:08.08. 2007 eque-se en

o 1850, O Novo. prazo para emissdo dos CRI's, den 1o oillm:te aprovado no.
o item L passa a se encerrar em 11 3.«2013 : :

w ENCERRAMENTO' Nada mals havendo a ser tratado ‘Q Sri-:‘Pregdente deu .
“por encerrada.a Reunido, da qual.se lavrol-a presente, ata'que, lida e
- achada cehforme; fol por todos aséinada. S3o0-Paulo, 19 de fevereiro. de
_.-2010: Assinaturas: Presidente, Moise Poht;, Secretario, Fabio de Araujo
.- Nogueira. Conselhelros Mmse Polstl George MEISGI g Lunz Augusto Prado

Ba rreto

o A preseriféié(?éi?’ia;ﬁ.e'

’/ Mo:se Pohtzl S
: L Presudente{ NS

e o} Ncguelra
éfctaérjhrlo pene
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Anexo II - Termo de Securitizacao de Créditos Séries 2.010-171 e 2.010-172
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BRAZILIAN
SECURITIES==>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-171 E 2.010-172

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n° 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituigio realizada em 10/04/2000, cuja ata sc encontra arquivada na
Juata Comercial do Estado de Séio Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de
14/04/2000, neste ato representada por scus diretores em conformidade com seus atos constitutivos,
doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagtio de crédjtos adiante
configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, individvalizados no Anexo I deste
Termo ¢ definidos na clausula 1? abaixo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs™), de sua emissio, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agéncia De Rating: Austin Rating Servicos Financeiros Ltda, com sede em S#o Paulo, 4 rua
Leopoldo Couto Magalhdes Jr, 110 — 7° andar, inscrita no CNPJ sob n® 05.803 .488/0001-09.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A., instituigfo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPIYMF sob o 0.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro - RI.

Alienagio Fiduciaria dos Iméveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pclos
Devedores nos Contratos Imobiliarics, nos termos da Lei n® 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiduciaria dos
Imdveis.

Banco Escriturador: Banco Bradesco 5/4, institui¢io financeira com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de So Paulo, inscrite no CNPJMF sob o n.° 60.746.948/0001-
12, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imohilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emiss&o, descritos ¢ caracterizados no Anexo I deste instrumento.

CCls: Cédula(s) de Crédito Iimobilidric, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), incluinde o principal, todos os seus respectivos acessdrios, juros, atualizagdo
monetéria, eventuais prémios de seguros € qualsquer ouiros acréscimos de remuneragio, de mora
ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas
néio limitado 4 alienagdo fiductsria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP $/A — Balcdio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida Reptblica do Chile, n® 230, 11° andar, [nstituig8o
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autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custodia escritural de ativos e de liquidagiio
financeira.

Conta da Emissfie: conta corrente n°. 13003493-5, da agéncia 2271, mantida no Banco Santander,
de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quals séio
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contratos de Cessdo de Créditos Imobilidrios; instrumentos particulares de contratos de cessio
de direitos creditdrios ¢ outras avengas, firmados entre os Originadores e a Securitizadora, pelos
quais os Créditos Imobilidrios foram cedidos 4 Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca dos pertinentes contratos de
cessfio de créditos imobilidrios, possuem a obrigagio de recomprar os Créditos nos termos dos
respectivos Contratos de Cessio de Créditos Imobiliarios.

INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA 07.537.462/0001-63
INCORPORAGEC EXCELLENCE LTDA 07.537.448/0001-50

Créditos ¥mobiliarios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imobiliarios, inclusive os
respectivos acessdrios de tais direitos creditorios, inclusive, mas ndo limitado, a alienagdo
fiducidria em garantia.

CRISs: Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Jinior, respectivamente das Séries 2.010-
171 € 2.010-172 da 1* emissdo piblica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Junior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagtio, integrantes da Série 2.010-172
da 1° Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento dos
CRIs Sénior, na forma e condigdes estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagfio, integrantes da Série 2.010-171
da 1° Emissfio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento
em relaciio aos CRIs Jinior integrantes da Série 2.010-172 desta mesma Emissiio.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos guais s¢ inscrem os imaveis objeto dos Contrates Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfo administrados FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda., scdiada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditoria: FPS Negocios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sio Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

( 'P-a’gina 2 de 4
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Instituigiio Custodiante: (i} Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNP¥MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n*. 500, Bloco 13, Grupo 203, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e (i7) Companhia Provincia de Crédito Imobiliaric com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Ric Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissio primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originadores: Empresas ou Instituigdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de incorporagiio e/ou
construgiio civil responsiveis pela realizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios. Nesta Emissfo,
os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORACAQ EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
DEMALIS EMPRESAS
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios, submetidos ao Regime Fiducidrio,
que sfo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagio
dos CRIs e das demais obrigacSes relativas ao Regime IFiducidrio instituido, na forma do artigo 11°
dalci 9.514/97.

Piiblico Alve: os CRIs temn como pablico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com a consegiiente constituigio do Patriménio Separado.
O Regime Fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicio Custodiante das CCls, conforme estabelecido no parfgrafo inico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

Securitizacfio: operagfio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sfio
expressamente vinculados 4 emissfio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagiio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Instituicdo Custodiante.

Substituices: toda alteragfio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituig@io dependerd de prévia e escrita manifestagfio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condigdes dispostas neste Termo de Securitizagéo.

Para fins deste Termo de Securilizagfio, as cxpressdes acima somente terfio os significados ora
definidos quando gratadas em maidsculo.

As expressoes nfo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, d
20 de novembro de 1997, Instrugiio CVM 1°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2.004 ¢ demais disposiges legais aplicaveis.
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CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2,1, Q wvalor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Sccuritizagio ¢ de
R$11.000.738,46 (onze milhdcs, setecentos e trinta ¢ oito reais e quarenta e scis centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imaobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificagio
do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagfio e condigfes perlinentes aos
respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estio perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo ], que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo.

2.3. Selegdio dos Créditos: A selegio dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante,

2.3.1. Critérios de Enguadramento: A selegdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasifio da aquisigio dos Crédites
Imobiliarios, de acordo com 0s seguintes critérios:

(i) Iméveis j& concluidos, com Habite-se concedide pelo érgio administrative competents;

(i) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento pa Scrasa: foram accitos Créditos Imobiligrios com restrigio no valor
maximo de R$ 500,00;

(iv) Contratos Imobilidrios deverfio prever a contratacio de seguros de MIP e DFI;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Tmobilidrios & o valor de avaliagio dos
imévels (“LTV™) (obtido pela divisiio do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagiio dos respectivos imoveis). Este valor devera ser igual ou menor que 80,18%
(oitenta inteiros e dezoito décimos por cento);

(vi) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior a 359 (trezentos
€ cingquenta ¢ nove) meses;

{vil)  As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdio ser reajustadas mensalmente;

{viii) Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora adotou os scguintes critérios: (a) para contratos com vigéneia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso
superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses
de vigéneia, foi critéric de selecdo, o comprometimento maxime da renda com a prestago
do finranciamento de até 30% (trinta por cento).

E ainda os Créditos Imobiliarios deverfio: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagiio aplicavel; (b)
serem cotrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o
sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos
Iméveis deverdo estar adimplidas.

2.3.2, Andlise ¢ Auditoria dos Créditos Inpobiliarios: Corresponde a verificagio e conciliaglio com
os Originadores das condigdes confratadas nos Contratos Tmobilidrios das  unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
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corresponde a:

(i) verificagfio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
Jjuridico e financeiro;

(ii) confirmagiio dos valores de saldo devedor, séries de prestagOes e prazo;

(iif)  condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv})  identificaco das alteragbes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

v) prajegdio do fluxo de reecbiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentagfio da carteira de Créditos Imobilidrios scgundo parmetros previamente
estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisi¢io pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagiio saldo
devedor/valor de avaliagiio, a regularidade no pagamento das obrigagSes pretéritas, bem
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Analise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora os seguintes documentos e informagdes relativas aos imoveis, conforme refagéo
abaixo:

@ certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de onus
reais, alienagdes e agdes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30
(trinta) dias da data da aquisi¢@io dos Créditos Imobiliarios;

(i)  certiddo de quitagho de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com
firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo devera estar acompanhada da
ata de elei¢fio do sindico;

(iil)  certidSes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobiligrios;

(v)  ap6lices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem
coma comprovante de quitagio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(vil) andlise do valor de avaliagfo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisigio.

2.3.3.1. Avaliagiio dos Imdveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de
avaliagio individual por empresa especializada, , com a emissfio dos competentes Laudos de
Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliagSes dos iméveis feitas até pelo menos 6 (seis) meses
antes da aquisi¢io dos créditos. Nesta Emissfo, as empresas que avaliaram os Iméveis foram:

£d. Brazilian Financial Center | Av. Paubisia, 1374 | 15° andar | Cep 01310-916 | 530 Paulo SP | Tel. 55 1% 4081 4477w braziliznsacurities.com.br

Pagina 58 de 308



SECURITIES&»

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

EMPRESA CNPS

ACR AVAUIACOES LTDA ME 03.896.337/0001-52
CIVIL TRIX ENGENHARIA LTDA 03.966.579/0001-44
CONSUL PATRIMONIALLTDA 04.934.077/0001-90
DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA 67.566.711/0001-07
DLR ENGENHEIROS ASSOCIADQS LTDA 3.100.002/0001-52

DOM ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS 101.370.263/0001-55
ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOSLTDA 69.026.144/0001-13
:MARCABELLA ENGENHARLA E CONS. LTDA 93.249.597/0601-93
TRENA -PROJETOS E ASSESSORIA IMOB. LTDA  |09.471,405/0691-82
VALORY - ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA _ |06.039.995/0001-54
ENGENCAT ENGENHARIA LTDA 08.186.337/000147

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
s#o atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagiio e periodicidade contratados nos
Contratos Imobiliarios. A cobranga administrativa desses créditos sera realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do item 2.5. abaixo, e a
cobranga judicial, caso nccessdria, serd efetuada por advogados especializados.

1.5. Administracio dos Créditos Imobilisrios: Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administra¢io da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestagdo de esclarecimentos ou informagdes a respeite da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociagdes, as quais somente podero ser realizadas se expressamente autorizadas
pela Securitizadora ou Agente Fiduciario, amortizagbes ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes 4 rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos 3s prestaglies mensais, imtermedidrias e
residuais, devidas pelos Devedores em raziio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigtes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancdria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissio, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora nio receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores om sua sede ¢
instalag3es.

2.5.3. Evolucio dos Saldos Devedores: Caleulo da evolugho de saldo devedor devide pelos
Devedores em razio dos Contratos imobilidrios, com base nas condiges contratadas.

2.5.4, Relatérios: Elaboracio ¢ envio 4 Securitizadora e a0 Agente Fiducirio de relatérios mensais
contendo informagBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administragiio, incluinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5, Alterages Contratuais: Cadastramento de eventuais altera¢Bes dos contratos, decotrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, rencgociagties, termos aditivos, acordos, utilizagiio do FGTS ou
alteragBes na legislagiio propria do Sistema Financeirc da Habitagio ¢ do Sistema Financeiro
Imobilidrio.
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2.5.6. Guarda ¢ Manutencdo da Documentacio: Guarda e manutengdo de toda a documentagéo que
esteja na sua posse ou sob seu confrofe em decorréneia da contratagiio dos servigos pela
Securitizadora.

2.5.7. Cobranga dos Créditos Imobiliarios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestard os servigos relativos & cobranga dos Créditos Imobilidries, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatotio 4
Securitizadora ¢ a0 Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D10,

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar sc o problema persiste, ¢ se hd intengio
de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento no for efetuado no

pericdo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboragio ¢ envio de relatorio a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

DA-40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cfnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cBnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com iodos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ac Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagtes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com ¢ rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimaggo do Devedor, para satisfagiio das
prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos lepais, inclusive tributos, as contribui¢ées condominiais
imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e intimagfo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registre de Iméveis e purgar a mora;

D110 Intimag¢do pelo Cartorio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nfio
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagfo,
procedera & intimagfo por edital, devendo publicar por 3 {trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local nio
houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondenies, e respective crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o conirato de alienagdo fiducidria. N&o purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitird certidio de decurso de prazo e solicitard A Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Tméveis o Requerimento de
Consolidagio de Propriedade juntamente com a prova de quitagée do 1TBI;
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D+149: O oficial de registro averba a consolidagiio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 1° Leiléio Pdblico (10 minimo, pelo valor de avaliagio do imdvel);

DH+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagiio e do auto de arrematagfio

pelo Leiloeire. No caso de venda do imével no 1° Leilde Piblico: Devolugio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas € encargos previstos na Lei 9514/97;

DH172: 2° Leildo Publico (imével vai a leildio pelo maior lance desde que ignal ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémics de segure e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio (o caso de venda do imével
no 2° Leildo Pablico: devolugio ao Devedor da diferenga entre o valot apurado no
leilio e a divida acrescida de todas as despesas e enmcargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 17 e 2* pragas pelo Leilogiro, ou somente os autos de Leildo
ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdio da divida ¢ entrega
a0 Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Sceuritizadora;

D+193: Oficial de Registro de Imaveis averba o Termo de Extingfio de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragho da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupacio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97,

D+210: Distribuigiio perante o Poder Judiciario da Petigdo de Reintegragio de Posse, com

pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrfnice para julgar a causa;
autuagfio do processo; envio do processo para 1* apreciagfio pelo MM. Juiz, que
verificara se estio preenchidas as condictes da agdio para determinar cntio a
citagfio dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse;
apds seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em gue 0s atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciard a avaliagic do imdvel ¢ a sua
comercializagdo, mediante a realizagio de leildes ou através de contratagio de corretores de
iméveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagio dos CRls,
na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao
Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serfio arcados pelo Patriménio
Separado.
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Valor de venda

superior,’inferior ag Amortizacie CRI Sénior
wvalor devido ao 2
Patrimostic Separada Propo rcional CRI Janior
EEE
CRONOLOGIA

DE PAGAMENTO

Valor de venda
Segifericial - ——— - B superior/inferior ao i e o CRI
e valor devido ao AmOrtizacao Sénior

Patriménie Separado

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Secutitizagdio, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos ¢ caracterizados no
Anexo [ ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condiges
estabelecidas neste instrumento, a operagio de Securitizagiio € estruturada da seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiducidric na
segundo o padréc Fiscaliza todas as administragdo do
estabelecido pela emisstes Patriménio Separade

Securitizadora .

EMPRESA DE
AUDITORIA

AG.FIDUCIARIO @

05

ORIGINADORES |

CREDrros
]MOBIL]ARIOS s

INVESTIDORES

BRAZILIAN
P SECURITIES

COORDENADOR

Custédia
escritural dos
CRIse CCIs

1. Os Créditos Imobiliarios sio auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estio enquadrados nas condigdes estabelecidas pela Securitizadora.
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2. Ocorre a Cessao dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores ¢ a Securitizadora, por
meio das CCls. Os Originadores notificam os Devedores da cessfio ocorrida. A partir da
cessdio os pagamentos efetwados pelos Devedores sfio creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securilizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de
Securitizagdo, e institui o Patriménio Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissfio 8 CVM.

5. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsdvel por
assegurar, dentro dos poderes que Ihe foram conferidos neste Terme, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. O Coordenador Lider distribui os CRIs aos Investidores. O Coordenador Lider prestou
garantia firme de colocagfio para totalidade dos CRIs da Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I sfio emitidos os CRIs que
integram as série 2.010-171 ¢ 2.010-172, e que possuem as seguintes caracteristicas de emisséo:

A - Valor Total da R$ 11.000.738,46 (onze milhdes, setecentos e trinla e oito reais ¢
Emissdo quarenta e seis centavos) distribuidos da seguinte forma:

A.1 —~CRIs Sénior RS 9.900.664,62 (nove milhdes, novecentos mil, seiscentos ¢ scssenta
(Série 2.010-171) e quatro reais e sessenta e dois centavos) equivalente a 90% (noventa

por cento) da emissdo, sendo emitidos 33 (trinta e trés) certificados
com valor nominal unitirio de R$ 300.026,14 (trezentos mil, vinte
reais e quatorze centavos).

A.2 — CRIs Jinior R$ 1.100.073,84 (um milhfio, com mil, setenta ¢ trés reais ¢ oitenta e

(Série 2.010-172) quatro centavos) equivalente a 10% (dez por cento)} da emissio, sendo
emitidos 3 (trés) certificados com valor nomimal unitdrio de
R$366.691,28 (trezentos e sessenta e seis mil, seiscentos e noventa ¢
um teais e vinte e oito centavos).

B - Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissfio dos CRIs ¢ o dia

Emissio 13/07/2010, em Sdo Paulo.

C — Prazo da Emissdo 359 (trezemtos ¢ cinquenta e nove) meses, a partic da Data de
Emissgio.

D — Vencimento Final 13/06/2040
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E —Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagfo, todo 13 (treze) de cada

Pagamento més, a partir de 13/69/2010 para os CRIs Sénior e a partir de
13/02/2011 para os CRIs Junior, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo I ao presentc Termo, por meio da Cetip.

F—Juros 8,8750% (oito inteiros e oito mil setecentos ¢ cinquenta milésimos por
cento) ao aro para os CRIs Sénior ¢ 27,9749% (vinie e sete intciros e
nove mil setecentos e quarenta e nove milésimos por cento) ac ano
para os CRls Junior.

F.1-Célculo dos Juros  J=SDa x (Fator Juros — 1}, onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nomina! atualizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
dep
)

FatorJuros = [L+1 ?
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com $ {nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro)
casas decimais.

dep = Numero de dias corridos entre a data de emissfio, incorporagio
ou a data de aniversério imediatamente anterior e a data de atualizagfo,

det = Nimero de dias corridos entre a data de aniversario
imediatamente anterior 4 data de atvalizagfo e a data de aniversario
imediatamente posterior & data de atualizagio.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversirio o dia 13 (treze)
de cada més
G — Atualizagio Pela variagfio do IGP-M divulgado pela Fundacéo Getdho Vargas.
Monetaria

G. 1 —Periodicidade da ~ Mensal
Atualizagio Monetéria

G.2 — Substitui¢iio do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd adotado
indice de Atualizagio os indices na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2°) IPC (FGV) ¢ 3°) IPC
Monetaria (FIPE).

G.3 - Caleulo da SDa = SDb x C, onde:

Atualizaglio Monetaria: SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Esnissdio, ou apds incorporagdo de
juros, atualizagiio ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por tltimo,
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calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredendamento;

C = Fator acumulado da variagho do IGP-M/FGV, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamentoe, apurado da seguinte forma:
— N[DI
NI,

onde:

NI, = Namero [ndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagio;

NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ac més da emissio, de incorporagio de juros ou da Gltima amortizagio.
No caso de ocorrer amortizagdo extraordinaria, NI, serd o nimero
indice do més imediatamente anterior ac més da ultima atualizag@o
mensal.

(2]

AMIi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor
em reais, calculade com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

H - Amortizagio

SDa = conforme definido na clausula F.1  acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizagfio, expressa em
percentual, com 4 {quatro) casas decimais, sem arredondamento,
de acordo com a tabela do Anexo 11

I — Garantias L Instituigo do  Regime Fiducidric sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos.

1L Garantia Real: 100% {cem por centio} dos Crédites Imobilidrios
580 garantidos por alienagdo fiduciaria dos iméveis, constitaida
na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexe I A cessio dos Créditos Imobiliarios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automética
transferéneia das respectivas garantias de alienagfo fiductéria
em seu favor.

JEI8 Obrigagdo individuat dos Cocbrigados de recomprar os
Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos pertinentes
contratos de cessdo, a obrigagdo recai sobre:

- td. Brezifian Financiat Center | Av. Paulista, 1374 | 15° andar | Cop 01310-936 | S30 Pauto SP ! Tel.o 55 11 4081 4477 | wwed braziliansecurtics.com br

Pagina 65 de 308



BRAZILIARN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

INCORPORACAC CLASSIC LTDA 100,00 4 2,39%
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 100,00 1,78%
v CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
J— Cddigos ISIN: BRBSCSCRI491 (2.010-171) e BRBSCSCRI4AAT (2.010-172)

K —~ Cédigos dos Ativos:  10G0020944 para os CRIs Sénior e 10G0020945 para os CRIs Janior

4.2. Fundo De Reserva — Essc Fundo sera constituide pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Jinior {Série 2.010-172) nos 6 meses de caréneia dos CRIs Jinior
seguintes ao primeiro més de caréneia.

4.2.1. Os rccursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Paganiento Pro Rata) ou 4.9, (Pagamento Seqitencial).

4.2.2. Os rccursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da diferenga
entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios ¢ os pagamentos de juros e principais dos
CRIs. Estes recursos serfio utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do
Patriménio Separado, previstas ne clausula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderfio ser resgatadas pela
Securitizadora ap6s o pagamento integral das obrigagGes mensais relativas ao Patrimdnic Separade.

4.3.2. Os rccursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos pablicos e/ou privados
de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liguidez - O Fundo de Liguidez sera formade por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréneia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidago
total das obrigagdes do Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto nestc Instrumento, ¢ seus ¢ventuais
excedentes alocados para constituigfio do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integranies deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos pliblicos e/fou privados
de baixo risco de crédito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagies do Patriménio Separado - Os CRIs serdo
pagos mensalmente, todo dia 13 de cada més ou no dia til imediatamente subseqiiente, conforme

previsto em 4.1.E (forina de pagamento), através dos sistemas de liquidagiio da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdio realizados de acordo com o fluxo de caixa e pricridade nos 7
pagamentos descritos adiante, em relagie ao balango original da emissdo, que corresponde a soma
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dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua insfituigio pela
Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado, em razio dos
pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.52. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos
previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa
e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramentc aos titulares dos CRIs Sénior &
somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos CRIs
Iumior, obedecendo a caréncia na amortizagdo para os CRIs Janior.

4.6, Das despesas de responsabilidade de Pairiménio Separade: Sobre os recursos mantidos no
Patrimdnio Scparado poderfio ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostes, faxas, contribuigSes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagio
pertinente ao Pattiménic Separado.

(b) despesas com a contratagdo de entidades ¢ empresas envolvidas na emissdo dos CRIs,
bem como das despesas dos documentos emitidos por clas, tais como: Securitizadora, Cetip,
Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating;

{c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas carlorérias
com autenticagées, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressio, expedigho,
publicagiio de relatorios, informagdes periddicas: correspondéncias, emolumentos, despesas
fiavidas com as empresas especializadas em cobranga, se for o caso; honorérios advocaticios,
custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagfio de Securitizago, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de cventual condenacfio; incluindo ainda a remuneragio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas
4 emissfio em questio.

vy

4.7. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacées Relativas ao Patriménio Separado:
Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd i seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes relativas as despesas do patrimbnio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

2° Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénjor vincendos no vespectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, refativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventval amortizag@io extraordinaria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo:

5° Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apds 6 (seis) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamenio.

6° Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Junior de eventval amortizagio extrzordinaria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo;

4.8, Alteragio da forma de pagamento: Na hipotese de verificagéio de qualquer um dos eventos a
seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado deixara de ser
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efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma seqiiencial
prevista na Clausula 4.9. (Pagamento Seqiienciat) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) nfio pagamento das despesas, juros ¢ principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagdes estabelecidas na clédusula 4.8.1 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
Jinior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;
(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagGes relativas 4 emissio;

(vi} nfic cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagfio de Securitizagfo, nfio sanados no
prazo de 10 (dez) dias Oteis;

(vii) declaragtes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagiio de Securitizagéio;

{viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% {(dez por cento) do Valor de
Emissdo da Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conformne este Termo.

4.8.1. Critérios para apuragio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejulzo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos scguintes eventos levard a alteragfio da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqilencial das obrigacdes relativas ao Patriménio Separado.

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes
caraclerizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emissfio devidamente atualizado pelo indice de corregfio IGP-M
desde a emissdo até a data de apuracio dos valores.

4.8.1.1 Na forma da equaglio descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro Rata
para Scqlicncial, caso o resultado da divisdo entre NI e NI, (“R”) seja superior a 70% (setenta por
cento) do percentual do CRI Jinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo.

4.8.1.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos Devedores
dos Créditos Imobilirios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas
as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual vu superior a 3 (teés), ¢; (ii}
parcela mais anliga em afraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento
podera retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7%
(sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI
Janior (parfimetros maximos).

4.8.1.3 Critério de inadimpléncia 2: Cousideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobiliarios
madnmplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestagSes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcefas vencidas ¢ no pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas:
(i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii} primeira parcefa dc cada um dos
Créditos Imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 360 (frezentos e sessenta) dias. Nesta
hipétese o pagamento nde poderd retornar para seqiiéncia Pro-rata mesmo quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (scte por cento) do valor total da Emisséo ou aos 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

‘jg‘ma 15dedqs
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4.9, Pagamento Secqiiencial das Obrigactes Relativas ao Patriménio Separado

4,9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigagfes relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Seqiiencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs Junior terdo seus pagamentos
suspensos € seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante tode o perfodo.
Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiiencial, obedecerio a
seguinte-ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitizagfio estabelecida em 4.6 acima;

2° Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o5 recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extraordindria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo;

5° Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Tinior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs JTanjor;

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7, (Pagamento Pro Rata) ¢ 4.9. (Pagamento Seqiiencial) acima deverido
ocorret exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigagSes
relativas 4 série de CRI Jaunior estarfio sujeitas ao pagamento integral da série de CRI Sénior.

4,11. D¢ resgate antecipado obrigatérie dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
imdependentemente da anuéneia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimente do registro ou do seu cancelamento pela CYM, na forma do artigo 11 da Instrugio
CVM 414/2004.

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado™): A Secutitizadora & permitido a
qualquer momesto, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde
que: (i) desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares
des CRIs convocada especialmente para este fim, ¢ respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio
com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) seja respeitada a subordinagfio entre os CRIs ¢ (iii)
alcance indistintamente, todos es CRIs, proporcionalmentc ao seu valor unitirio na data do evento.

4.13. Da Amortizacio extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizagiio Antecipada,
total on parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis
retomados; (iii} caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem
impossibilidade temporéria ou detinitiva de seu registro nos termos da Let 10.931/2004, ¢ (iv) no
caso de recebimento de indenizagties relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos
iméveis. Nestas hipoteses, a amortizagiio obedecera A Forma de Pagamento ¢ demais condiges
estabelecidas neste termo, e devers ser avisada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 02
(dois) dias tteis. No caso de amortizagfio antecipada parcial, a Securitizadora informara 4 Cetip, via
sistema, o valor da Amortizacdo Extraordindria dos CRTs, que contemple a amortizag#o antecipada
ocorrida, em até 1 {(um) dia util antes do préximo evento de amortizagiio, inclusive o valor da
Amortizagio Extraordiniria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, 4 Cetip.
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4.14. Na hip6tese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobiliarios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passario esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou pelos
mesmos indices que vierern a ser adotados para a atualizagiio dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituigio.

4.15. Distribuicio dos CRIs: A distribuigdc dos CRIs ocorrerd sem intermediacio de instituigio
integrante do sistema de distribuigo de valores mobilidrios,

4.16. Da subscriciio dos CRIs - Apos o registro provisorio desta Emissfio na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitéric. A integralizagio ocorrerd em moeda corrente nacional,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4,16.1. Preco de Subserigiio: O CRI poderd ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o prego de
emissdo. O desagio fica imitado ao valor que serd pago pela aquisi¢fio dos Créditos Imobiliarios,
nio havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora.
As eventuais taxas de agio ou desdgio deverfio ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs
fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragio.

4,16.2, Negociacio secundéria dos CRIs — Os CRIs da presente emissio poderdo ser negociados no
metcado secundério, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip e/ou
BM&F Bovespa para sua negociagio e liquidagéo.

4.17. A formalizagiio do Termo de Sccuritizag®o se efelivard apds o registro deste Instramento
junto & Instituigio Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico, da .ei 10.931/04.

4,17.1, Considerando que a presente emissdo conta somente com imoveis com o Habite-se e Termo
de Vistoria de Obras (“TVO™) ja concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ac
que dispde o §3° do artige 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos
Tnvestidores para pagamento do prego de aquisigiio dos CRIs serdo depositados na Conta da
Emisséo até a formalizagdo deste Termo de Securitizagio.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i} as que forem relativas a custédia e liquidagdo dos CRIs
subscritos, que deverfio sex pagas diretamente pelos Investidores 4 Instituigdo Financeira coniratada
para prestagio deste servigo; (il) pagamento dos impostes que eventualmente venham a incidir
sobre a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor e descrito nos itens
abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendiimentos auferidos pelos titulares dos CRls
so tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“FRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (b} 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF coniinua a
decrescer até 1 5% (quinze por cento) guando os investimentos forem realizados com prazo superior
a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Nio obstante a regra geral do TRRF aqui referida, hé regras
especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em outros
termos, a tributagfio serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRls, cabendo até a isengfio
em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos
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poderio também estar sujeitos 4 incidéncia da Contribuicio ao Programa de Integragdo Social
(“P15™) e 4 Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (*COFINS™).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
{IRRF e na declaragio dc ajuste anual). Tal iseng¢do nfo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienagio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo TRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do item 4.18.1 acima, dc acorde com o lempo de aplicagio dos recurses pelo titular dos
CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item nfio estio sujeitos ao PIS ¢ a
COFINS.

4.18.3. As retengfes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverio ser efetuadas por ocasido
do pagamento dos rendimentos ¢ ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicagées: As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serfo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagfio no Estado de Sdc Paulo ou no website da eipresa
(www bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiducidrio
e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissio foram objeto de andlise por Agéneia de Rating no momento da
emissdo, a qual atribuiu & Série Senior {2.010-171) a nota A+. O relatério encontra-se disponivel
no website da Companhia: www.bfre.com.br. A qualquer tempo poderd ser requerida pelos
Investidores a atualizagio da classificagdo de risco, que sera contratada pela Securitizadora a cada
12 (doze) meses durante o prazo dos CRIs. As renovagles do relatério serfio igualmente
disponibilizadas no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®. 9.514/97, a Securitizadora institul regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios € sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizagio,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo scrd cfetivado mediante o registro deste Termo na

Instituigio Custodiante das CCls, nos termos previstos no parigrafo unico do artigo 23 da Lei
10.831/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizagfio
sfio destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimonio Separado do
patrimdnio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado™), destinando-se especificamente 2
liquidagio dos CRIs e das demais obrigagbes relativas ae regime fiduciario instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs ¢ a liquidagiio da totalidade dessas
obrigac6es, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigagfies inerentes
a0 Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragio e obrigagdes
tributérias, conforme previsto neste Terme de Securitizagdo.

Pagina 18 de 45

_ £, Brazilion Financial Cenzer | Av. Paulista, 1374 | 15° ardar [ Cep 01310-916 | 530 Paulo $P | Tel.: 55 11 2081 4477 | www braziliansecurities.com.br

Pagina 71 de 308



SECURITIES<==

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

6.4. Nenhum outro custo de administragio, senfio aquelcs listados neste Termo, sera de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizagio dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5, Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
agio ou execucdio pelos credores da Securitizadora, exceto pefos Investidores, ndo se prestando 4
constitui¢io de garantias ou de excussio por ouiros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, observado o disposto no arligo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de
agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1, Incumbe 4 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ac presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Sceuritizadora
para esse fim (“Empresa Administradora™), promovendo as diligéncias necessérias & manutengio
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros &
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratagdo, pela Sccuritizadora, de qualquer terceiro para a execugfo dos servigos de
administragéo do Patriménio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter 4 disposigio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo ¢ na sede do Agente Fiducidrio, uma copia do contraio
firmado com a Empresa Administradora, ¢ de qualquer outro documento relativo & referida
contratacfio.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administragfio do Patrimbnio Separado nio exime a
Securitizadora do encargo da administragfio, que continuard sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contdbeis
independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora, ¢ a elaborar e publicar anualmente
as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito ¢ com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora IThes dard acesso aocs relatérios de gestio dos Crédiios
Tmobiliarios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiducidrio, que
0s receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4, A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprimento de disposigdio legal ou regulamentar, por negligéneia ou administragio temeréria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAQ E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobiliatios que constituem o lastro dos CRIs poderfio ser objeto de Substituigtes
quando verificado vicio de originagdo dos Créditos Tmobilidrios.

agina 19 de4s

- =i Braifian Hnancial Center | Av. aulista, 1374 [ 15° andar | Cep 01310-916 | S40 Paslo SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | wewsebrazifiansecurtiss com br

Pagina 72 de 308



SECURITIESS>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cléusulas abaixo, a Securitizadora
notificard o Agente Fiduciario, informando-the as condigdes da Substituicio e atestando que os
novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 ¢
8.4, devendo ¢ Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
Substitui¢o.

8.3. Na hipétese de substituigdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagéo do
presenle Termo, por meio de aditive, bem como providenciard, se for o caso, as averbages
necessarias nos Cartorios de Registros de Iméveis competentes, ou na Inslitvi¢de Custodiante, no
prazo méaximo de 30 (trinta} dias, contados da data do evento que justificar a Substitui¢do ou
alteragses.

8.4, Os Créditos Imobilidrios dados em Substitui¢do deverdio, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissio deste Termo de Securitizagiio, especialmente, mas ndo limitado, no que concemne a
coobrigagdo do originador;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagbes mensais, no minimo correspondentes s
dos Créditos Limobilidrios substituidos e;

¢} terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca pederd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituig@es realizadas pela Securitizadora nfio deverdo resultar em:

a) protrogagio superior a 24 (vinte e quairo) meses no prazo de vencimenlo dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer redugdio do valor principal dos Créditos Imabilidrios integrantes do Patriménio
Separado;

) alteragBes nas taxas de juros e de atualizagio monetaria dos Créditos lmobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
conseqiiente acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma unica parcela;

e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Secutitizadora promovera alteracSes nos contratos, ¢ conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ov sub-rogagdes; (ii) renegociagdes; (iii} termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposigiics legais comn repercussio direta ou indireta nas disposicBes
apliciveis ao Sistema Financeiro da Habitagio efou Sistema de Financiamento Imobilidrio
(doravante “Modificages™), devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiducidrio.

$.6.1. Com excegdo da hipotese prevista no item {vi) acima, serfio aceitas substituicdes, observado

o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cente) do valor remanescente dos
CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO
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9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representagiio da comunhdo dos Investidores.

9.2, O Agente Fiduciirio ora nomeado declara cxpressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Sccuritizagdo, com todas as suas cliusulas e
condigBes;

b)  sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento tegal para o exercicio da fungéo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

©)  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, ¢ que nfo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigies para exercer ¢ cargo, nos termos do artige 10 da Instrugdo
CVM 28/83; e;

d)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréic de diligéncia para assegurar que as
informagbes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consisfentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo [i) da Instrugiio CVM 414/04.

9.3. © Agente Fiduciario devera exercer suas fungdes de acordo com cste Termo e com o Contrato
de Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado ne 7°
Cartério de Registro de Titules ¢ Documentos desta Capital de S&o Paulo, micrefiimado sobre o n®.
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres ¢
atribuigBes que lhe competemn, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)  parcela de implantagfio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagfic do servigo previsto neste Termo;

by  parcelas semestrais de R$ 4.392,95 (quatro mil, trezentos e noventa e dois reais e noventa e
cinco centavos), liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois)
dias apés a assinatura deste Termo. A data base do valor acima € o més de julho de 2010.
As remuneragBes previstas neste ifem ¢ no item (a) acima serfio devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

¢)  as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M ({fndice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pclo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessério;

d} as remuneragles ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagio,
viagens e esladias necessdrias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio, durante ou
apés a implantagéio do servigo a serem cobertas pela Seccuritizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Néo estio
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagiio, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

¢) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRls deverfio ser previamente aprovadas ¢ adiantadas pelos mesmos, e
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posteriormente rtessarcidas pela Sccuritizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos,
custas ¢ taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungfio, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragio ¢
as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipotese da Securitizadora permanecer
em atraso com relagdo ao pagamento dos CRls desta por um pericdo suporior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura de risco da sucumbéncia;

f)  as remuneragdes serfio acrescidas dos segnintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigio Social sobre Lucro Liquido) ¢ quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuncracio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposte de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5, Incumbe ao Agente Fiducidric ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséio de Valores Mobilidrios - CVM, ¢ obseivado o disposto nos itens 5.2 ¢ 5.3
da contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado comt ¢ Agente Fiducidrio:

a)  zelar pela protegio dos dircitos e interesses dos Investidores, empregande no exercicio da
fungéio o cuidado € a diligéncia que todo homem ativo ¢ probe emprega na administragio dos
proprios bens, acompanhando a atuagfio da Securitizadora na administragiio do Patrimdnio
Separado;

b}  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como 4 realizagio dos créditos afetados ao Patriménio Scparado, caso
a Securitizadora ndo o faga;

¢)  exercer a administragfio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecide neste Termo, na
hipotese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de
toda ¢ qualquer obrigagdo pdc pecunidria prevista no Terino, nfo sanada em 60 (sessenta}
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigacfies para as quals esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em
que tal prazo prevalecera, ¢; (iii) 0 ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes, juros
e remuneragio dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme
previsto no Termo;

d)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidagfio do Patrimdnio
Scparado;

g)  convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragéio
ou liquidagdo do Patriménio Separado ne caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

f)  no caso de renfincia de suas funges em virtude da superveniéneia de conflitos de interesses
ou de qualquer cutra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fung@es pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fornecer &
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renfincia, toda a
escrifuragio, correspondéneia, regislros magnéticos de informagiic ¢ documentos em geral
relacionados ao exercicio de snas fungdes;

g)  conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, regisiros magnéticos de
informagio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;
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p)

verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informag&es contidas no presente
Termo de Securitizagiio, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como 2 regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Sccuritizagdo, respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissfes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso [X do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regubaridade da constituicdo das garantias reais e fidcjussérias, bem como o seu valor e
exeqitibilidade da scguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdos junto & Securitizadora e do relatério que The for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobili4rios individualizados
no Anexo I ao presente, sua realizagio, especialmente quanto ao nivel de inadimpiéncia dos
Devedores, bem como 0 andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, d¢ forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatéric e coloca-lo scmpre que solicitado, a disposiciio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes.
Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modificagdies dos Créditos Imobilidrios;

gveniuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipstese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Tetmo;

cumprimento das obrigagfes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRls;

declarar sua aptidiio para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiduciario;

cientificar 0s Investidores € no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente Securitizagio, por parte da
Securitizadora;

fornecer 4 Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco} dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, na Instituigiio
Custodiante, dos Créditos Tmobilidrios e do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como do
desbloqueio das CCls junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissSes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatdrios mensais pela Securitizadora.

acompanhar ¢ analisar: (i) a indicagfio de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria
¢ administracio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagdo das cessdes de¢ Créditos
Imobiliarios em substitui¢io aos atuais, quande for o caso. A contratagio de tais prestadores
de scrvigos pela Securitizadora estara sujeita A anudneia do Agente Fiducidrio. Os
Investidores serfio comunicados da substituicio do prestador de servigos.

9.6, O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecer4 ao Agenle Fiducidrio, até o dia 25 (vinte ¢ cinco) de cada més, os
relatérios de gestiio e posigio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizago referentes a0 més imediatamente anterior.
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9.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razdic de sua destituigiio, renldncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipdtese a fungio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, denire do qual dever4 ser realizada convocagfo de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b)  a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% {dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c)  sea convocagio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoci-fa;

d)  aos Investidores somente é facultado proceder & substituigio do Agente Fiducidrio e &
indicagio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo piblica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e}  aconvocagio da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagiio com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos} do valor global dos CRIs ¢, cm segunda convocagio, com qualguer
niimero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f)  a substituigdo do Agente Fiduciaric fica sujeita 4 prévia comunicagio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugio CVM n°.28/1983;

g)  asubstituigic permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes ¢ rogistros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungSes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua cfetiva
substituicdo ou liquidagdo total dos CRIs;

i) o Agente Fiduciario nomeado em substituigio ao atual nfo deverd receber remuncragio
superior 4 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducidrio
substituido;

i} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigio aos
Investidores, mediante publicagio em jornal com circulagio na Cidade de S#o Paulo, Estado
de S0 Paulo, bem come por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas da Securitizadora.

9.9. As publicages descritas nas alineas “e” e “J” acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,

podendo a Securitizadora, mediante comunicagiio prévia ao Agente I'iduciario e aos detentores dos

CRlIs, alterar referido veiculo. Tal alteragfio serd objeto de aditamento ac presente tdo logo o

Agente Fiducidrio e os detentores dos CRls tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual

scra o novo vefculo de comunicagio a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar s suas fumncBes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substitui¢io, nos termos desta cldusula, assumira integralmente
os deveres, atribuig@ics ¢ responsabilidades constantes da legislagio aplicavel e desie Termo de
Securitizagio.
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9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois lergos) dos Investidores, por
deliberagiio em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10— DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete a Instituigio Custodiante declinada na Clausula 1 deste Termo, de acordo com ¢
Contrato de Prestagio de Servigos de Registro e Custédia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora (*“Contrato de Custodia™)

(i)  verificar a regularidade da emissao das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

{ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de emisso
das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iiiy manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custodia durante todo o
petiodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;

(v) enviar Declaraciio 3 Securitizadera atestando que ¢ Termo de Sccuritizaglo e as CCls
encontram-s¢ devidamente registradas ¢ custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 ¢ legislagSes relacionadas.

10.2. As CCls serfo custodiadas pela Instituigiio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) ¢ firmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a Securitizadora
com a Instituigio Custodiante;

(i) o Cedentc emitird as Escriluras de Emissio de Cédulas de Crédito lmobilifrio e as entregard
a Instituigho Custodiante;

(iii) a Instituigio Custodiante verificard a regularidade da emissao das CCls e as levard a regisiro
na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia das
CCIs para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio do Crédite Imobilirio, a CCI ¢
retirada pela Instituigio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emisséo de Termo de
Quitagdio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagio do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custediante, ratificando as
informagtes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderfo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de inferesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ac disposto no itemn 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.
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11.4. A asscmbléia se instalard, em primeira convocagio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subseritos pelos Investidores e,
em segunda convocagio, com qualquer niumero de presentes, somente sendo validas as
deliberagfies tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacio referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores des CRIs em
circulagio, conforme disposto ne art. 16 da Instrugio CVM n® 414/2004.

11.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a
constituigio de mandatarios, titulares dos CRI ou nfio, observadas as disposices do §1° ¢ §2° do
Axt. 126 da Lei n® 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituigio do quorum de instalagdo e/ou deliberagio da Assembléia, serdo
considerados CRI em circulagio todos os CRI em circulagio no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora ou ¢s Originadores possuirem, ou que sgjam de propriedade de seu controlador
dircto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, que esteja em
simagiio de conflito de interesses (“CRI em Circulagdo™). Para efeitos de quorum de deliberagio
nio serio computados, ainda, os votos em branco.

11.7. Serd facnltada 2 presenca dos representantes legais da Securitizadora nas Assembléias.

11.8.0 Agente Fiducidrio deverd comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem sclicitadas.

11.9. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo, serfo validas ¢ eficazes perante a Securitizadora, bem como,
obrigariio a todos os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido a
Assembléia.

CLAVSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIQ SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descrito, o Agente Fiduciario assumird
imediatamente a administragio do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocard Assembléia Geral dos Investidores a fim de defiberar pela liquidagfio do Patrimdnio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidvio, cuja remuneragiio serd
oporiunzmente fixada, observados os itens 5.2. ¢ 5.3. do contrato mencionado neste Instrumenio:

(i} pedido por partc da Securitizadora de qualquer plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independeniemente de ter sido
requerida ou obtida homologago judicial do referido plano; ou requerimento. pela
Sccuritizadora, de recuperagdc judicial, independentemente de deferimento de
processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;
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(iii) decretagio de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) nfio pagamento pela Securitizadora das obrigagfes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, nfo sanado no prazo de 15
(quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Scparado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora nos tetmos deste Termo ou dos demais documentes da
operagiio de Securitizag#io que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora, exceto se
relacionadas & informagies prestadas pela Securitizadora com base em relatério ou
informagdes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagfio niio pecunidria prevista
neste Termo, que a ela scja inpulada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da
data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente
Fiduciario.

12.2. A liquidagiio do Pattiménio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrante do Patrim&nio Separado ao Agente Fiducidrio (ov & instituigio
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingfio de toda e qualquer obrigagiio da Securitizadora decorrente dos
CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢do administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberago dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, {(b) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagio dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foi
transferida, (¢} ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgiio de CRIs defidos, e (d)
transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndio realizados aos
Investideres, na proporgdo de CRIs detidos.

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n°. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigio, propor o desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor neminal unitatio passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos
il reais), desde que atendidas as seguintes condigSes:

(i)  que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(i) que ndo tenha ocorride o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por majoria simples dos
detentores dos CRIs em circulagiio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referide artigo,
séio considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aquetes mantidos
em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por cla controlada;

(iv) que a presente emissio seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdio de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra ¢ desdobramento, e;
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(¥) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugio 414/04 e do inciso I1i do §1° do art. 5°, sejam
arquivadas na CVM as demonstragbes financeiras dos devedores e cocbrigados, caso estes
sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14,1.1. Quanto aos Créditos Imebiliarios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes ¢ limites estabelecidos neste Termo;

(ii) a Sceuritizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores
e nas condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cesséio desses créditos firmado com
o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-s¢ livres ¢ desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restrighes de qualquer natureza, nFo tendo ocorride qualquer fato impeditivo & sua cess#io;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagiio estio vinculados a iméveis construidos sob o regime
de incorporagio previsto na Lei 4.591/64 ¢ com '"Habite-se" concedido pelo oOrgho
administrativo competente; ou a iméveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o termo
final de vistoria j4 concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as exigéneias
administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislagio
cspecifica.

(v} os Créditos Imobiliarios contam com garantia de alicnagio fiducidria, em conformidade com a
Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Timobiliatios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;

(ii) as propricdades iméveis encontram-se livres de qualquer dnus que néo seja, quando for o caso,
a alienaggo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobiliario.

14.1.3, Quanto a esta operacio de Securitizagio:

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisi¢io de Créditos Imobilidrios, a emissdic das CCls e dos
CRIs, ¢ legitima em lodos scus aspectos;
(i) todos os documentos inerentes a esta operagio estdo de acordo com a legislagdo aplicdvel;

14.2. A Sccuritizadora declara, sob as penas da lei, que verificou ¢ atesta a legalidade ¢ auséncia de
vicios da presente operagiio de Securitizagdio, alémn da veracidade, consisténcia, corregiio, qualidade
¢ suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao
mercado por ocasifio de registro durante a distribuigdo, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400/03 ¢ do item 15 do Anexo I11 da Instrugdo CVM 414/04.

143, O Agente Fiducidrio prester cm documento apartado declatacio nos termos do item 15 do
Anexo 11l da Instrugfio CVM 414/04 quanto a fegalidade e auséncia de vicios da presente operagio
de securitizagio, além da veracidade, consisténcia, corregdo ¢ suficigneia das informagdes
prestadas neste Termo de Securitizagiio e no Prospecto.
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14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alinea “¢” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaragio para Securitizadora informando que a Carteira ¢ os documentos relativos
aos Bmpreendimentos Imobiliarios refletem as caracterfsticas e disposigdes constantes deste
Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos ¢ celebrado em conformidade com as disposicdes da
Lein®. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 ¢ da Instrugio CVM
n°. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora ¢ ¢ Agentc Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
ficlmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo a assegurar 0
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condiges.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaragio constatando a existéncia ou niio de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes a
questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas c/ou quaisquer outras decis@es, ainda que sujetlas a
recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes, bem
como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéneias formuladas pela Comissio do Valores
Mobiligrios — CVM; (i) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificagdes que nfic
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagiio dos Titulares dc CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imoéveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissao e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler culdadosamente todas as informacGes
que estio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisio de
investimento,

15.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificagéo, aviso ou comunicagfio entregue, por
qualquer outra via que nio a cartordria ou a judicidria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o
seu despacho, no case de carta registrada; efou () em caso de carta protocolada diretamente junto
ao notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou
comunicagies a que se refere esta cldusula, serfio enviados s partes nos enderegos indicados neste
instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito &s demais, devendo
sempre ser enviadas com copia 3 Agéncia de Rafing, se houver.

15.7, A nulidade, invalidade ou ineficicia de gualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicard
a validade e efichcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
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envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da
avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos ¢ celcbrado em carater irrevogével ¢
irretratavel, obrigando as partes contratantos ¢ seus sucessotes a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9, Para fins de execugéio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagdes dele oriundas, e de seus ancxos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o arligo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.19, Tica desde logo elcito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de $3o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a excluséo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor ¢ forma e para
um s6 efsito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

DE SECYRITIZACAO
” 30 P.Cfuz
Diretor

S0 Paulo, 13 de julho de2

..».7(.-mm.“....‘

. A oo Salat Ror
Monitaf Miuki Fujii RGI2HB11.443-X o
RG:/16.119.611-8 CPF: 303855.098-41

CPF: 075.457.968-96
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ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS

SERIES 2.010-171 e 2.010-172 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILTARIOS

Instifuigies Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM /A inscrita no CNPIMF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Scte
de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob
ono. $7.091.716/0001-20.

ATAMRG | BRAZILAN AVENIDA DOUTOR 19 Olicio
LOBO MORTGAGES DAVID Z0ILO 20 Imahiliario da 29757 Em 146.868.89
GUIMARAES COMPANHIA MORANDINI 000611 Comarcade registio e
1 HIPOTECARIA 0000 Jundiai
REGISTRO DE
BRAZILIAN
R PEDRO HENRIGUE IMOVEIS DA
sy | oranars BERKENBROCK 159 | 200 | 101 |COMARCADE | <27 |EM_ 1 355087
Pkt 000000 0000 RIO g
2 HiP NEGRINHO/SC
AURING BRAZILIAN
MORTGAGES RUA IPIRA, 000130 AP 6 RG) Em
DUVEIRADE | compantia 201 0000 BC1 | 5 |savaDor U | oy | 166.02288
3 HIPOTECARIA
CAIOLUIZ BRAZILIAN REGISTRODE
MORTGAGES RUA QUINZE A 000222 IMGYEIS DA Em
MONTERODA | Comsniia s 0 | 007 | e 68 | | 27808801
4 HIPOTECARIA JAGUARIUNA/SP
CLAUDIANE | INCORPORACRO | AVT-140D 167 T el tem 19577360
PIRES MIGUEL | EXCELLENCE LTDA L3A9A 000000 2302 GOIANA 197108 registro T
5
REGISTROTE
BRAZILIAN
AVN MAE BERNARDA IMOVEIS DA
DAGOBERTC | MORTGAGES Em
s s O02850 A CASA 22 o | 4| COMMRGADE | W | 76.52067
6 HIPOTECARIA SEBASTIAQ/SP
DORIS GABRAL | P il RUA ALTAMIRO DE 16RO -
ggﬁ;r:ms DE | s CASTRO, 00420, B | 26 IR oA |, | msTes
7 HIPOTECARIA
ToREGISTRO DE
EDEVARDDE | prorront RUA SETE DE IMOVE!S DA .
SCUZA SETEMERGO01898 | 2010 | 194 | COMARCA DE 1028 | 54000971
PEREIRA COMPANHIA 0000 RIBEIRAS registro
8 HIPOTECARIA PRETCISP |
0 REGISTRODE
EDUARDO e Es R DES JORGE IMOVEIS DA -
JONES LOBATO | oo 558 FONTANA 214 AP W00 | 107 |COMARCADE | §7050 |ih | 29438770
DA SILVA 2703000000 0000 BELO fegisto
9, HIPGTECARIA HORIZONTEMG
EUGENIC BRAZILIAN 1 OFiC}?
ARTHUR MORTGAGES AVENIDA EUCLIDES IMOBILIARIO DA Em
ATHAYDE COMPANHIA cUNHaooocss 120t | 10| 22 eorppeate | S0 | regare | METOE
10| GANTOIS HIPOTECARIA SALVADOR, BA
gOWs | ERAZIAN 140 REGISTRO
MORTGAGES AY IRERE 001345 DE IMOVEIS DA Em
g;:ﬁgi%% COMPANHIA 0000 BON1 0053 | coMaRCA DE VB2 | oo | 4T 74R08
1 HIPOTECARIA SAD PAULOISP )

,
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BRAZILIAN
R JOSE GOSTA )
FABIOWAZ DO | MORTGAGES 16 rgi de sdo Em
NASCIMENTO | COMPANHIA ??ER;(‘]'S& W03 AP | ANID ) B g 105838 | gso | 4091949
12 RIPOTECARIA
e b O U B vy Al T T Y o
Sas COMPANHIA PRUPIS 5 0025 COMARCADE | 53088 | registio 870,
1 HIPOTECARIA SAD PAULOISP
GEORGIADE | BRAZILIAN ;%;t;gc Geral do
MORAES MORTGAGES R JOAQ RIBEIRQ ficio Em
COELHO COMPANEIA 000M0 0202 BON1 | 45 | Imairio da 86213 | g | 720483
GIORIO HIPOTECARIA Comarca ds Belo
14 Horizonte, MG
BRAZILIAN
GERMANO
MORTGAGES RUA JABORANDI 12RGIDE 540 Em
LicEECANTE COMPANHIA 000370 0000 210 2 PAULO 10475 Teqistro 077077
15 HIPOTECARIA ]
Registro de
BILSON e RUA VICTOR Imaveis da 14 e
FERREIRA MERELES 000080 A 2010 £93 | Zonada Comarca | 111093 . 180.334,52
OGANDO COMPANHIA 201 0000 de Forto registio
16 HIPOTECARIA AleqrelRS
N w1
CASTELO | Meoh wiasHNGTONLUZ | 2010 | 0w | (OVERTR. 1 omos [T | 52520085
BRANCO HiA 000285 0093 regis
17 HIPQTECARIA SANTOS/SP
|SRRAEL BRAZILIAN
MORTGAGES AV VILA EMA 0103883 6 RGIDE SAO Em
MORENC COMPANHIA 002 0136 210 | 097 Hpanp 76| oo | 0309789
18 HIPOTECARIA
REGISTRO DE
BRAZILIAN
JOAD CARLOS IMOYEIS D 12
D AVILA MORTGAGES AV PERNAMBUCO 2010 | 625 |ZONADA 162568 |EM 16343747
BERTOLDI COMPANHIA 002435 0000 COMARCA DE registro
19 HIPOTECARIA PORTO ALEGRE
BRAZILIAN iﬁg\fglssgﬁo DE
JOEL DE MORTGAGES RUA DOMENICO Em
PAULAGOSTA | COMPANHIA SEVERI000220 0101 | 2010 | 141 | COMARGADE | 8857 |, | 7575419
HIPOTECARIA BARRA
20 MANSARI
30 REGISTRC DE
BRAZILIAN
ORGE MoaranaEs RUA ANTONIO IMOVEIS DA e
MASGIMO SCOPPEL | 2040 | 160 |COMARGADE | 45891 | 44.26232
TOYOTA COMPANHIA 00035 0000 registro
HIPOTECARIA SAO BERNARDO
7 DO CAMPOISP
BRAZILIAN de Registro Geral
JOSE GARLOS
MORTGAGES DA SGN 000312 F do2° Olicie Em
gggii%‘? COMPANHIA 0605 01| oo do 1805 | agitro | 24587087
22 HIPOTECARIA Diistrite Federal
BRAZILIAN
JOSE GARLOS | MORTGAGES AVWASHINGTON 11RGI DE A0 Em
MARTINHO | COMPANHIA LUIZ 001575 6111 200 | W | payy 290 | g | 00
2 HIPOTECARIA
REGISTR DE
BRAZILIAN
JOSE DARGI IMOVEIS DA
CLAUDIO FLOR, | MORTGAGES R BENEDITO REIS BCN: | 76 | COMARCADE w77 iEM 12055395
COMPANKIA 000422 0000 registro
JUMIOR GUARATINGUET
2 RIPOTECARIA AISP
JOSEDE BRAZILIAN i
GASTRO MORTGAGES QUADRAAGOOOMGL | oy | 116 | COMARCADO | 19074 Em 140.822,34
BORGES COMPANHIA CA DISTRITO registro
25 HIPOTECARIA FEDERALIGO
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JOSE BRAZILIAN AV PROF DEA 10REGISTRODE
LOURENCO | MORTGAGES EHRHARDT IMOVEIS DA Em
TRAVASSOS | COMPANHIA cARVALHO 002400 G5 | B9 | %5 cowarcape | 1T | g | 2071054
26 | MIRANDA HIPOTECARIA 16 0000 CAMPINASISP
BRAZILIAN REGISTRODE
RUA HERMINIO
JOSE ROGERIO | MORTGAGES INOVEIS DA Em
A G SACAOTIOWZS | 200 | 182 | Cyuuncane | 1005 gy, | ot
27 HIPOTECARIA AMERICANA/SP
BRAZILIAN
AV DO ANASTACIO
KEILAFERRIN| | MORTGAGES 001250 AP 25 ED awip | 3 |15midesso rsgr |EM 105.500,31
COMPANHIA PARADISOB 9000 patk regisire
28 HIPOTECARIA
REGISTRO
BRAZILIAN GERAL DO
R JOSE JOAGUIM
LILIANPOMILIO | MORTGAGES OFICIO Em
v s DOSSANTOSPRADO | 2000 | 28 | jioaumioon | 246 |igery | 446527
HIPOTECARIA COMARCA DE
» SAO ROGUE, 5P
BRAZILIAN
RUA DR MARTINS DE
LUCIANALARA. | MORTGAGES Em
Py MORTSRaES OLVERA OIS 010 | 0024 |1BRGISP o206 | | 17TI68
n HIPOTECARIA
Registro Geral do
LUGINODA | protihtt RUA JOHN 17 Giicio En
SILVA e amas WOLTHWRS 000086 | BORZ | 71 | Imobilérioda % o | 11270056
GONCALVES 0000 Comarca de g
% HIPOTECARIA Santos
iz
FERNANDO | BRAZILAN 150REGISTRO | 96.178 J
CASTELLO | MORTGAGES RUAPASCALOO0329 | poon |, |DEIMOVESDA | 86179/ |Em 556.619.85
BRANCO COMPANHIA 0081 COMARCA DE 961801 | registro R
GONCALVES HIPOTECARIA SAC PAULOISP 96.181
32 | JUNICR
MARCELINO | proriiaht RUA HUGO ZILLER X REBITRODE e
BORGESDOS | (6o WOMIANTIGO TS | 210 | 05 | Gowimonpe | 0T | | 19251415
33 HIPOTECARIA GUARLLHOSISP
MARCELO BRAZILIAN 60 REGISTRODE
MORTGAGES R SAINT HILAIRE IMOVEIS DA Em
mggw COMPANHIA 009360 A 0602 W0 | B0 | comarcaDE 183 | st | 19470963
M HIPOTECARIA CURITIBA/PR
BRAZILIAN
RUA GEORGE .
MARCIAL MORTGAGES 3*RGIDE SAD Em
puniser SN Fochi v CRESTANGOUOHY | 010 | 10 |G o | Bn | 10a0seze
k5] HIPOTECARIA o
Tﬁ?gﬁo DoS BMR‘;A;ITL‘;T‘ESS Q\ASSSITC‘:%EZOSD%& o | 219 0F Wove S On 120204 | B 145.007,36
REIS COMPANHIA 3000 COMARCA DE registro R
% HIPOTECARIA SAO PAULOISP
MARCO BRAZILIAN RUA PROF LAERTE 40 REGISTRG DE
AURELIO MOCRTGAGES RAMOS DE IMOVEIS DA Ent
RIBERO COMPARHIA carvaLHO00043 | P10 | 01 feomapoane i 1M [ ey | 104810
47 | SPIANDORIM HIPOTECARIA 0309 $A0 PAULOISP
MARCCS - AV TA3Q0 167LT
INCORPORAGAO RI1° CIRC. 196718/ | Em
:JA(E);%TOONC A CLASSIC LTDA g1?0033E()9A14 000000 BLG2 4 GOIANIA 196719 | registro 164.654,32
3
BRAZILIAN AVENIDA NOSSA Restro Geral do
gégggi MORTGAGES SEHHORA DA BcN3 | 59 P:nﬁﬁi da sogr2 | EM 154.367,78
DANTAS COMPANHIA ENCARNACAC 000859 Comarca de S30 registio -
9 HIPOTECARIA 0000 Gom
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MARIA DO BRAZILIAN 4° Qlicio
MORTGAGES QI14BL HAP215 Imobilidric da Em
RO | compaNHIA 2000000000 BONS | M1 Gomnarea de 16168 | ogge | B2OZ8
40 HIPQTECARIA Brasilia, DF
MARIA LUGIA BRAZILIAN R JOAQUIM DE PAULA Registro Geral do
MORTGAGES PEREIRA DE Oflo Intobilario Em
REALMEIDA | compantia chRvALHo oo | B2 | B | itomacace | % | g | 79N
|41 HIPOTECARIA 00 Lagoa Santa, MG
MARIA BRAZILIAN
MORTGAGES 55 108 BLH AP 206 . Em
gﬁ&ES COMPANGIA 000060 0000 2010 99 | 1° rgi de brasilia 123440 egistro 194.927 55
12 HIFOTECARIA
MARIO DE BRAZILIAN 150 REGISTRO
RUA ANGELO
ARAUIO MORTGAGES DE IMOVEIS DA Em
FRANQUEIRA | COMPANHIA y&qggsﬂgsﬂ»\wam 20 | €| comareabe | B0 | poging | 1995842
43 | NETO HIPOTECARIA SAO PAULO/SP
BRAZILIAN
MAURICIO
MORTGAGES RUA FRANCISCC DA 3RGIDEBELO £m
COELHO COMPANHIA vEGAOoDSs o103 | 20| 93| horizonte G e
44 HIPOTECARIA
BRAZILIAN 49 REGISTRODE
Fenihon | MORTGAGES RERELERosotL | a0 | esg | MOVEISDA azes | EM 5056272
SILVA COMPANHIA 4 {COMARCA DEDE registro e
25 HIPOTECARIA CURITIBAPR
o s | ERAZIAN 10 REGISTRO DE
MORTGAGES RUA JOAO BAPTISTA IMOVE!S DA Em
D o er | companmia santioocoo o000 | 20 | 19 | comsreape | B0 | jegiero | 21934589
45| GONCALVES | HPOTECARIA PIRACICABA/SP
NLSON | yecreite RUA GILSEPPE oo o DA En
150LINO DE TARTNI000015RUAD | 2010 | 214 1es73 |EM 7282585
ARAUJO COMPANHIA SOBRADC 69 0000 COMARCA DE registro
@ HIPOTECARIA SAO PAULO, SP.
BRAZILIAN 30 REGISTRO DE
RUABENTO DE
COLAMARIA | MORTGAGES BAQVEIS DA Em
DE CARVALHO | COMPANHIA s S ED 010 1 18 | couppcane | 272 |regisro | 250809
1 HIFOTECARIA SANTOSISE
BRAZILIAN REGISTRODE
OVIDIC PAULO | MORTGAGES ALAMEDA BOLIVIA IMOVELS DA Em
RCDRIGUES | COMPANSIA 00000 C000 W0 | B foomereane | 2910 | ngiso | 26593301
1 HIPOTECARIA BARUERISP
BRAZILIAN 1o Oficio de
mlélh(l)co MORTGAGES Q\EE'Q.E&T&DJS‘.? oyt | 24 |Regstode 1 |Em 14577828
LOBATO PASINI COMPANHIA 0000 Imoveis de registro o
50 HIPOTECARIA \tapevilsP
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA CASTELO DE ¥ Ryi de Belo Em
FIETROSATTA | sppanHia reracooiss o103 | % | 5 torzonte 9B | gistn | 02R2
51 HIPOTECARIA
BRAZILIAN 96 REGISTRO DE
MORTGAGES RUA MARIANG DE IMOVEIS DA Em
REGINAVIEIRA | ¢ onmpanmita souzaooogor 001 | BCMY | 92 looureape | 100D | gy | ANRE0
52 HIPOTECARIA SAO PAULOISP ~
REINALDO BRAZILIAN Registro Geral do
MORTGAGES R URUANA 725 060000 Giicio Imobilirio Em
Sere N comeanmia 0000 W0 18 | o emaeade | V5% | g | 212028
53 HIPOTECARIA Barueri
BRAZILIAN 30 REGISTRO OF
RENATCBUSD | MORTGAGES EE#R?&E&%%OOW w10 | oeig | MOVESDA are |EW 12484197
COMPANHIA oo o000 0 COMARCA DE registro A,
54 HIPOTECARIA CASGAVELER
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RIGARDO s R DR JOSE GARLCS o e
APOGAUPSE | PoFTSHGES TOLEDOPIZAZIGAP | 2010 | 61 |@obilddods 1 ypappg tEM | a0ssm02
SILVEIRA 101900000 0 © registro
&5 HIPOTECARIA . Paulo, SP
RITADE BRAZIUAN
RUA STEFANG —
Fisptal e BARRUF! 000656 w0 | 14 ﬁ:e?; deribeido | 595 fggm $1.367,56
56 | MANZOLI HIPOTECARIA
BRAZILIAN Registro Geral do
ROBELIAROSA | MORTGAGES RUA DA TULIPA PO B Imobiéro | rops | EM w4946 75
DASILVEIRA | COMPANHIA 000491 0000 p /cmarca 6 egistro 0
apéo da Caroa,
57 HIFOTECARIA RS
SANDRO BRAZILAN fﬁg\fglss e
RBERODE | oo ORSS;A"ABAMA 800223 | 5000 | o127 [comaRcaDE | o | BT 73.282.48
ALVEIDA SANTO registro
" HIPOTECARIA BRESP
T BRAZILAN o REGISTRO OE
MORTGAGES RUA CORUMBAR IMOVEIS DA Em
HARCONE DA | compantia 200180 0000 010 080 | comarea DE 128 g | 71286
58 HIPOTECARIA MUCURI/BA
SILENE DE AVENIDA 712, LT 02, 194002/
SOUSA g“ig;ﬁ?gfo QD 167 090000 ED i | a3V ORC roacss s (B | 45273000
g0 | GONCALVES STRAUSS A G2 194034 | "9
BRAZILIAN Registro Geral do
3* Ofico
SOLANGE MORTGAGES QD106 LT 03 AP 201 ficko Em
LEITZKE LEME | COMPANHIA 000000 0000 BONZ | 119 | Imobilidrio da TS | cisio | 54438215
HIPOTECARIA Comarca de
61 Brasilia
BRAZILIAN
VICENTEDE | MORTGAGES RUA PLINIO DE 2 RGIDE Em
PULATEIXEIRA | COMPANHIA MORAIS 000835 0101 | XM 1 07T g icrzonte | T | peqero | 575
62 HIPOTECARIA
BRAZILAN 9* Glicio
VICTOR MORTGAGES R DAS LARANJEIRAS Imobilério da Em
GUERCHON | COMPANHIA 000585 0804 BON3 | M onacadoRio | TV | fegier | 0256852
63 HIPOTECARIA de Jangiro
& OFICID
BRAZILIAN N
VIEMA s AVENIDA DOM MOBILIARIO DA En
RODRIGUES | MDAT6RGES HELDER CAMARA 2010 | 13 [COMARCADC | 8800 |Cl' | 2085080
. REZENDE FIPOTECARS 010189 0000 RIO DE JANEIRO, feg
RJ
Cantdrio de
BRAZILIAN
WANDERLENE Reglstio de
MARA DA SILVA | Moo oo R e 000072 | gy | o0st | Iméveis da . 12.288.95
GOMES : Comarca de fegistio
85 HIPOTECARIA Contatem - MG
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_ ANEXO Il ac TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-171 ¢ 2.010-172 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 13/07/2010

CRI12.010-171 CRI 2.010-172

L2 Vensto % Amart Baldo Devedor | Amorlizacia Jures % Amor, Saldo Davedor | _Amortizacio Juros
[} 1372010 0,0000% 9.900 654,62 t] 1] 0,0000% 1.100.073,84 Q ]

i 13/8/2010 0,0000% 2.971.068 47 1] 0 0,0000% 1.122.920.22 [\ 0

2 138r2M0 0. 4456% 2971.068,42 44.451,02 70.904.44 3,0000% 1.146.241,08 Y] 1]

a 1371042010 0,4504% 9.826.817.40 44705,48 76.568,35 Q.0000% 1.170.046.27 o <

4 431112050 0.4551% 9.881.607 91 44.972 56 70.270,42 0,0000% §.194.245,84 ] [

s 131242010 1.0247% 9836 935,35 400.753,07 €9.950.62 0,0000% 1.249.150,07 3 0

6 1312011 0.4731% 973613627 46.061,66 89.233,84 0,0000% 1.244 465 43 1] Qo

7 AA212041 0.4783% 8.£20.074,61 46.347,62 66.806,29 0.4782% 1.244 469 43 5.952,29 2564519
3 137372011 0.4835% 9.643.726,98 46627 41 68.576,71 0A835% 1.238.517 14 5.96823 25.721,58
9 134442011 0,4BB9% £.597.093 56 46.92021 £8.245 14 0,4885% 1.232.52891 6.025.83 25.697,21
10 13/5£2011 0.4943% 9550 179,34 47.206,53 £7.911.49 £.4843% 1.226.503.07 6.062,60 25.472,07
14 13f6f2011 0,5849% 9,502.972.81 55.562,88 67.575.81 0,5845% 1.220.440,47 7.138,3% 25.346,16
12 13712011 0,5068% 3.447.389.52 47.878,37 67.160.55 0.50858% 1.213.302.11 6.148,01 25.197,91
13 134812011 0.5126% 9.293.510.55 48.181 89 68.810,08 0.5126% 1.207.153 10 £.157 86 2507021
14 13972041 0,5185% 9.351 228,66 48.496,63 86457 48 0.5185% 1.200.965,23 6.227,00 24541 70
15 13102011 0.5245% §.302.842,02 48.703.40 6615287 0,6245% 1.194.736.23 5.266.40 24 812,37
18 1312011 0,5305% 9.254.048 61 49.101,58 65.805,70 0.5306% 1,188 471,82 6.306,03 2468223
17 31242011 1.2169% £.204.946 63 112.014 98 65.456,54 1,2168% 1.182.165.7% 14.385.77 2456127
18 13172012 0,5538% £.082.931,63 50.356,65 £4.680, 00 0,5538% 1.167.780.02 546716 24.252.50
19 1234202012 0.5805% 8.042.574 88 S0BB3E3 £4.301.91 0.5605% 1.161.312,85 8.508,15 2411819
20 130312012 0.5674% 5.991.891,35 £1.019,89 £3.941.50 0,5674% 1.154.803.69 8.552,35 2398300 |
1 134412012 0,5744% 594087135 51.356.36 £3.578,89 0.5744% 114826124 8,595,585 23.846,93
22 13i52012 0.5815% $.888.514.99 $1.692,52 52.213.50 0,8815% 1.141.656,78 6.638,72 23.709.95
23 162012 0,5915% 8.837.822.48 6114005 62 845 91 0E918% 1.135.017,05 7.852,04 2357208
24 137712012 0.5379% 2.776.682 40 5247578 62.411,14 0,5979% 1.127.165,00 £.739.31 23.409.01
25 13/8/2012 0,6056% 8724206562 52.833.79 62.037,89 0,5056% 1.120.42566 678520 23.280 05
26 13/a/2012 0,6134% B8.671.372 82 £2.150.20 £1.662,28 0,6134% 1.113.640,38 6.831 07 2312513 |
27 131012012 0.6213% 8.618.182,52 £3.544.76 61.284.05 0,6213% 1.106.809,32 6.876.80 22.986.26
28 1319172012 0,6295% 866463765 | 53439 £0.903,29 0,6285% 1.099.932 71 £.92407 22.343,45
23 13M2/2012 1,3305% 8.5610.723.48 113.235.47 60.519.90 1,3305% 1.093.008 83 1454247 22.099,85
30 134112013 0,6347% 830748828 | $3.20885 59.714,69 0.6347% 1.078.465,16 6.845,02 22.397.563
3 13/2/2013 0,6429% 8.344.189,43 5364479 50.335,68 0,6429% 1.071.621,13 6.883.45 2225547
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32 13/3/2013 0.6512% £,200.544,63 53.988 02 58.954.21 0,6512% 1.064.73168 6.933 53 2211239
1 134/2013 0,6598% £.236 556 60 54.344,80 £8.570,30 0,8598% 1.057. 788,14 6.979,35 21.968.40

1352013 0.6685% £.182.211.80 5469808 £8.183.85 0,6685% 1.050.518.79 7.02472 2182345
35 13/6/2013 0.5774% £127,513.72 5505577 57.794,89 06774% 1.043.794.07 7.070,56 21.677,56
3% 13712013 0,6761% £.072.457 94 54,577,868 57.403.33 CE7S1% 1.036.723.41 7,000.28 21.830,1
k14 13i8/2015 0,6853% 8,017.880.05 54,948,53 57.015.28 06852% 1.029.714.12 7.056,63 21.385,15
38 13/9/2043 _06847% 7 962.933 52 £6.318.49 56.824.58 _06347% 1.022.657,49 7.104,4¢ 21.238.58
39 131102013 Q. 7043% 7.907 615,02 55.683,33 £6.231.19 0,7043% 1.015.553.09 7.152,54 2109105
G 13142013 0,7141% 7.851.921,89 £6.070,57 55.635,15 07141% 1.008.400,55 7.200,96 20.942,50
41 1371212013 0.7242% 7.795.851,12 56 457 66 55.436.43 0,7242% 1.001.189,56 7 260,88 20.762.05
42 1312014 0,7345% 7.739,293,56 5684584 55.034,96 0,7345% 093,048 87 7.300.55 2064237
43 1322014 0,7450% 7.662.547,72 57.234.98 5463073 0,7450% 986.648.32 7.350,52 20.490.76
44 1332014 0. 7558% 762631274 5763211 54.223.73 0, 7558% 97920779 7.401,53 20.33810
45 137472014 0, 7669% 7 587 880,62 58.026,54 5381391 D.7669% 971 896,25 745347 20.184.38
45 137672014 0.7782% 7.509.644.08 58 440,65 534021 0.7782% 964.442.78 7.50529 20.629,59
47 162014 0.7688% 7.451.204 03 58.845,60 52.985,64 0.7898% $56.937.48 7.557.89 18.873.72
48 13712014 0.7497% 7.392.354 42 5542048 §2.567.16 0,7487% £48.379.60 7.417,48 19.718,75
a8 13812014 0.7611% 7.335.933 94 55.841,40 52.173,08 0,7611% 94226210 747155 19.568,94
50 136912014 0,7728% 7.281.092,53 56.268,28 51.775.98 07728% 935,090 54 722837 1942000
51 13102014 0.7847% 7.224.824,25 5669319 51.376,85 0.7847% 927.864,16 7.250.95 16.269,82
52 131 9/2014 0,7970% 7.168.131,05 57.130,00 50.872,70 0.7970% 920.583 21 7.337.04 1811871
53 1349202014 0,8095% 7.111.001,08 57 563,55 £0.586,45 0,8095% 91324816 7.392.72 18.866.33
54 12012015 0,8224% 7.063.437,50 56 007,47 50.157.32 ©,8224% 905.853,43 7.449.73 18.812,30
55 1322015 0.9356% £.595 430,03 58 453,81 4974462 0.8356% 593.403,70 7.507.06 18.656 08
5 1332015 0.3492% 6.936.676.21 58.508,80 40.328.96 0.8492% 890.896.63 7.565,49 18.502,18
57 43412015 0.8631% 6.678.067 41 59.364,59 48.910.06 0.8531% 893.331.14 7.6524.03 18 345,08
58 131512015 0.8774% 6381870281 59.827,29 48.487.31 0.8774% 875.707,11 7.683.45 1B.185,72
59 131612015 0,8921% B5.758.87551 80.295 92 48 062,48 __08921% 869.023.65 774263 18.027,15
&0 13720 0.8072% 6.698.579,58 60.769,51 47 833,72 0.8072% B60.260,02 7.804,46 47,866,393
61 1382015 0,9226% 8.837.810,07 61.240,43 47.201,58 0,9226% 85247555 7.864.93 17.704,25
82 12/8/2016 0.9385% 6,576.560.63 6172768 46.766,10 0.9386% 844,610,862 .927.51 17.540.91

13/110/2015 0,9550% 6.514.841,95 £62.216,74 46.327 15 0.9a60% £25.683,10 7.930.32 17.376,27
B4 13112015 0,9718% 6452 €25.21 62.705 61 45.884,73 0,9718% B828.B92,7B 805323 17.210.32
85 131 242015 0,5891% £.369.818,60 §3.202,88 45.438,82 0,9891% 820.639,54 8.116.94 17.043.07
23 13142018 1,0070% £.326.755.91 63 710,02 44.989,39 1.0070% 812.522.59 848210 16.874,50
67 13212016 1.0254% B8.263.005,83 6422065 44 536,34 1.0264% £04.340,49 8.247.70 16.704,58
66 T3/3/2016 1,0406% 6.198.785,02 64.504 55 44.079,67 1,0408% 79609278 8.284.14 16.533,20
69 13/4/2016 1,0599% 6.134.280.47 6501724 42.620,87 1,0599% 78780964 8.349.98 16.361,24
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i 152018 1,0633% 5.069. 26323 64.534.47 4315884 1,0633% F76.458,66 B.25798 16187 83
M 13762015 1,0834% 6.004.928,75 6505523 42 659,73 1,0834% 77117067 B.354 .86 16.015.70
72 A3TI2016 1,10419% 5939.673,52 65570 U3 A2.237,12 1.1041% 782.815,81 8.422,24 15.842,19
73 137812018 1,125%% 5.574.093,58 €6.112,92 4.770,78 ,1255% 754,393,568 §.490.89 15,667,728
74 1382016 1,1476% 5.807.860,66 66,648,567 41.300,86 1,1475% 745.902.86 B.558.23 15.490.94
75 131072016 1,1234% 5741.334 08 64.49814 40.326.73 1,1234% 737343463 828331 16.313.16
i1 131 1/2016 1,1453% 567683594 85.016,80 40.368,08 1.1453% 729.060.31 8.349,92 15,141,165
7i 18N 202018 1,1680% 561181913 55,546, 04 39.905.74 11630% 720.710,38 841789 14.967,74
78 13112017 1,1914% 5.546.273,00 £6.078,29 3943964 1,1514% 712 292,48 8.466 25 14.762.97
T 131272017 1,2156% 5.480.194.79 EE.617.24 38.969,76 1,2156% 703.806,23 555546 14.646,68
0 134342017 1.2407% 5.413.577.54 6716825 38.496 04 1.2407% 655.250,76 8.625 57 14.438,69
a1 130412047 1,2668% 5.345.411,28 67.717.84 3801842 1,2666% 683.524.79 8369578 1425985

152047 1,2933% 5.278 893,64 6826934 3753688 1,2933% 677.528 00 876764 ] 1407923

162097 1,2614% 5.210.424,29 65.724,29 37.051,42 1,2614% 689.160.35 B.440,75 13.897 18
84 13772017 1,1178% 5.144.700,00 57.507.45 36.584,05 1,1178% 6071957 7.385,52 13.721,85
85 131812017 1,1403% 5.087.192 55 58.009,25. 36.175.11 1.1403% 6563.334 04 7.449.96 13.568,47
85 130012017 1.1635% 5.029.183.29 58.514.54 35.752,51 1,1635% 81588407 7.514.86 1341375
87 137102017 1,1875% 4.970.688 74 59,026 69 3534551 1,1875% 638.389.21 7.580.63 13.257 68
85 1311172017 1,1244% 4.911.642,05 55.717,66 34.926,77 1.1244% 630,783 58 715566 12.100.24
89 13122017 3,1566% 4.8556924.38 5616362 34.530,56 1,1566% 82363291 721293 4295163
50 131112018 1,1798% 4.799.760.78 56817.97 3413118 1,1796% 616,419,897 7.271,29 12.801,83
kel 132218 1.2033% 4742.142,76 57.074.23 3377857 1,2033% 609 148.68 7.329.88 12.850,82
92 13/3/2018 1,2278% 4,685.068.55 5753554 3332271 4,2278% 601.818,80 7.38913 12.49560
93 13142018 1,2531% 462852200 58.000.14 3291358 1,2531% 594.429.67 7.448,79 1234514
94 430512018 1,2793% 467068285 | 5647082 32,501 14 1.2793% 586.980,87 7.509,24 12,190,444
95 13062018 1,3064% 4.512.062 02 58.945,57 3208535 1,3084% £79.471,62 757021 12.034,48
96 1372018 1,3345% 4.453.116.44 59.126,83 31.666,19 1,3345% 5£71.90%.40 7632,02 11.877.27
o7 13182013 1,3638% 4 39368960 58.912.38 31.243.80 1,3636% 564.269 38 7.654,37 171877
o8 122018 1,2087% 433357726 62.382.35 3084756 1,2087% 556 57600 6727.32 11.558,97
89 131102018 1.2333% 4.281.394,89 52.802.44 2044507 1,2333% §49.847 68 878127 11.419.26
00 1311172018 1,1922% 4.228.592.4 50.413.27 30.068,59 1,4922% 543,086.41 B8.47443 14.278,42
101 31242018 1,2181% 417817816 £081083 | 2971440 1,2161% 536.581,97 6.525,49 1114396
102 131i2M8 4.2408% 4.127.368,33 5121238 2934979 1,2408% 530.086 43 6.577.06 1100844
103 13422019 1.2663% 407615594 51.616.28 28.58561 1,2663% 523.488 41 652894 10.871.85
104 13/3/2019 1,2928% 4.024.539, 58 5202924 2661857 1,2928% 516 860,47 6.681,97 10.734,18
108 137412018 1,3201% 3.972.510,33 5244140 28.248,59 1.3201% 51017843 6.734.86 10.595,41
106 13/5£2019 1,3485% 3.920.069,22 5286213 27.87568 1,3485% 503.443 53 6.783,33 10.45554
107 131612019 1.3779% 2.887.207 05 5329624 2749877 1,3779% 435.654,69 6.843.40 4031454
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108 1372019 1,4082% 3.813.920,84 53.741,44 27.120,85 14082% 485.811,28 6.898,01 10.172,42
108 13872019 1,3203% 3.760.200.39 49.646.04 2673381 1.3203% 482.913.27 637590 10.029,16
110 13972019 1.3485% 3.710.563,35 5003834 26.385.88 1,3485% 476.537.37 $.42610 8.896,78
11 31012019 1,3778% 3.660.528 40 5043473 26.030,08 1.3778% 47091426 6.477.19 976329
12 13ti1/2019 1.4081% 361009167 50833.70 25.67142 1,4081% AB3 634 07 6.528,43 9.628.77
113 1312/2019 1,4396% 3,559.257 97 51.239,07 2530094 1.4396% 467.105 84 6.520,49 949319
114 184172020 1,4723% 350801839 51.648,56 24.94556 1,4723% 45052514 6.633,08 9.356,52
118 137272020 1,5063% 3.456.370,33 52.063,20 2457831 1,5083% 443 892,08 6.656,34 921877
116 13/3f2020 1,3297% 3.404.307,02 4526707 24.208.08 1,3297% 437 205,72 581352 907980
17 124442020 1,3256% 3.350.039.85 44.527 43 23.886,19 1,3256% 431.392.19 571853 8.959.17
148 13512020 1.1026% 3.314.512.52 36.52592 23.568,55 1,1020% 42567366 469092 8.840,41
i12 130612020 1,0206% 3277 886,58 3345513 2330982 1,0206% 420082 73 429654 3.742,98
120 AWT2020 0,8995% 3.244 531,46 2918455 23.079,02 C,8995% 416,686,118 174808 8653 75
i21 137872020 DB107% 3.215.346,90 26.066,81 22.8684,38 0.8107% 412 938,09 3.247.68 8.575.91
122 12/8/2020 0,8220% 3189.28008 2621588 22679,02 0.8220% 408 580,49 3,366,583 8.508,39
123 131012020 0.8335% 3.163.064 20 2638414 2249280 0,8335% 406,223 57 236587 6.436,48
124 13142020 0,8453% 3.135.700.06 26.514,52 22.305,13 0,8453% 402 .837.70 240518 836615
425 131212020 0.8573% 311618553 26663 62 2241658 0.8573% 389.432 51 342433 829543
126 134102021 0.8468% 3.082.521,91 26.1711,26 2192697 0.8458% 396008 17 3.353,38 8.224,31
127 13122021 0.8589% 3.057.410.65 26 760,10 21.741,30 0,8589% 392.604.78 337251 845467
128 1343/2021 0,8712% 302145055 | 2640738 2155456 08712% 380.282.26 339,42 808463
129 13452021 0,8839% 3004.743,17 26.558,02 2138678 0,8838% 365.600.84 3.410,88 801419
130 13452021 0,8%9% 2878184 24 26.711,33 21.177.92 0.5569% 382.479,95 3.430,46 7.943.36
131 13612021 C,7740% 2.951472 91 22.344,40 20,987 97 0,7740% 379.049,48 293384 787211
132 13712621 0,7840% 292862851 22.960.44 20.825,53 0,7840% A76.115.64 2.948,74 781118
133 13182021 0,7942% 290585806 23.076,81 20,662,256 0,7842% 473,166 80 296389 71.749.94
134 131072021 ©,8045% 2.882.591.24 2319332 20.498,15 0.8046% 370.203,20 287865 788839
135 13/10/2021 08153% 2.850,397,91 23.312.67 20.333,23 068153% 367,224 55 295398 762653
138 13111£2021 0.8262% 2.836.085.24 2343173 2016745 0,8262% 364.230.57 3.009.27 7.564.35
137 1301202021 0.8374% 2812653 51 23.553.16 20.000,82 0,8374% 261.221,29 3.024.85 7.501,88
138 13112022 0,8489% 2.788.100.35 23.678 87 19 833,34 0,8489% 35819643 3.040.72 743903
139 1302£2022 0,8606% 2,765 423 67 2379923 19.664 97 {1,8506% 355.155,70 305548 737588
140 A3/32002 0,8727% 274162444 23.926/15 1949574 CB727% 352.098.23 3.072,76 731241
141 13/4/2022 0,8850% 271769828 24.051.62 19.32560 0,8850% 349.026 46 3.088,86 7.248,59
142 13/5/2022 08976% 2.803.648,85 2417847 19.154,56 _0,8978% 245.937.57 310513 746444
143 131612022 0.8106% 2689.468,40 2430818 i3.982.83 0.9106% 342.832.44 3.921,83 711885
144 130742022 0,9038% 2645.160,30 2390885 18809 78 0,9038% 33971061 3.070,30 7055142
145 134812022 09168% 2621.283,34 2403185 18.838.77 0.9166% 335.640.30 6.991,38
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148 12/8/2022 09202% 2.597.221,69 24169 35 18.468,89 0,9302% 333.55388 340274 6.527 26
7, 13102022 09439% | 257306233 | 242673 18.287,09 0.9439% 330.451.26 311812 £.86282
148 134172022 noseow | aswerrsse | 2441706 1812438 0.9580% 32733213 313584 6.796,04
149 ASHH2022 ogvas%_ | 252435783 | 2454338 17.950.75 0,9726% 324.196,29 2.152,80 5.732,02
150 13/1/2023 0,9673% 2.499.808,59 24 680,60 1777618 0.9873% 321.043.48 316966 6.657,44
154 137202023 1,0026% 2475.42784 | 2481563 17.600,67 1,0026% 31767362 31B7.00 660161
152 137372022 1,0182% 2.450.312.31 24.949,07 174241 1,0182% 314.636.82 3.204,14 6.535,43
153 13112023 10343% | 24zeo6323 | 2508583 17.245,80 1,0343% 31148286 | 322186 6.468,88
154 152023 | vpsomw | 2400077es | eso2e 1t 17.088,41 1,0508% 308.281,01 323920 640197
185 130612023 1.0678% | 2arsossee | sasns 16.969,06 1,0678% 305.021,50 3.257.02 633470
156 131712028 10863% | 234968d7s | 255011 1670872 1,0853% 30176478 327505 S267.06
157 1382023 1,1034% 232419380 | 2564515 16,527,38 1,1034% 298.489.73 3.29353 8199.04
168 134002023 t129% | 200854335 | 2578741 16.345,01 1,1216% 205.196,19 331180 §.13064
158 1311012023 1,1410% 2.272.760,33 25,932 20 16.161,64 11410% 291.884.38 3.330.40 6.051,86
160 1311 1/2023 1,1606% 2246.028.73 2607659 15.977,23 1,1606% 288 553,99 23.248 95 5.992.70
151 131202003 1,1800% 222075200 | 2622486 15.791,.80 1,1809% 285.205.03 3.367.99 5.923,15
162 134442024 12018% | 249452747 | 2637382 15:605,32 1.2018% 281.837.04 338711 5.86320
183 34242024 1,2233% 2.165453,35 26.523,01 1541777 1,2233% 275.449,92 3.40627 5.782 868
64 134342024 12051% | 214163033 | 2580878 15.229.17 1,2061% 27504385 331455 571211
165 437472024 1,.226T% 211582154 2595478 1504564 1,2267% 271.720.00 333330 564328
56 13/8/2024 12480% | 208986676 | 2610034 1488108 1.2486% 263.395,79 3351,99 557406
167 131812024 127i8% | nosavesdl | 2624688 14.675,48 1,2718% 26504380 337082 550444
168 13712024 1,2956% 2.037.51943 | 2698810 14.48883 1,2656% 26167297 3.390.73 543443
189 131512024 12437%  § zenaznap | 2501231 14.301 11 1,2437% 260.202,74 32126 5.354,02
170 137012024 1,2682% 108510801 | 2514811 14.123,25 1.2662% 266.070.47 3.220,70 520731
71 13102024 1,2005% 195098090 | 2528650 13.944,42 5,2885% 25184077 324748 5.230.24
172 13112024 13126% 103667431 | 25.437,01 1376461 1,3136% 248 59328 3,286,562 5.162.79
173 1341212074 1,3365% 1.910247,20 | 2556880 13.562.80 1,5355% 245,327.78 328571 508437
174 13112025 1,2079% 1.884.678,63 24.451,24 13.401.98 1,2979% 242 044,05 334148 5.026,78
175 13242025 13221% | 1.880217.30 | 24.500,93 13.228,03 1,8221% 238.902,56 315853 496153
176 134312026 1,3476% 183562345 | 0472584 1305815 1,3470% 23574403 347647 489594
177 134412025 1,3727% 181086760 | 2485819 12877,32 1,3727% 232.568,66 3.192,48 482099
178 135(2025 1,3412% 1786 089,41 2395436 1270055 1.341%% 229.376 08 3.076,39 4753,69
179 13/6/2025 13431% 176208506 | 2366650 12.530.2% 1,3431% 276.20970 3036.43 4.699.80
189 13772025 1,0704% 173541649 |  18,608,03 1296182 1,0704% 223.260,27 238077 463667
181 13080025 1,0887% 171981046 | 1872357 1222950 1,0887% 220,870.49 240461 4.567,04
182 134042026 14075% | 170108888 | 1883953 12.006.45 1,1075% 215,465,687 241950 | asarao |
182 13H072025 1,1269% 1.682.247,34 1895724 11,963, 49 1,1269% 216,048,236 243462 4,486,858
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184 134172025 1,1469% 1.663 260,10 1907527 | 1162788 | 41480% 213611,74 2.443,91 4 AE‘LJ
185 13M12/2025 1,1675% 1644 213,82 198.196.19 11.632,03 1,1675% 211.161,82 2.465.31 4.385,41
186 13/1/2026 1,1887% 162501763 19,316.58 11,555.52 1.1887% 208.598.53 248077 4334.21
187 1202028 1,2106% 1.605.701,04 19.438.61 11.412.15 4,2106% 206.215.73 2.496.44 426269
188 13312028 1.7332% 1.586.262,42 19.561.75 11.279.94 1,2332% 203.719,28 251226 423085
189 134412026 4,2585% 1.568.700,84 16.685,5¢ 13.140,83 1,2565% 201.207,02 252818 417867
180 1SIBI2026 1.2808% 1.547.015,04 18.814,16 11.000.85 1.2809% 198.678,85 2.544.67 412617
198 1612026 1,2557% 1.627.200,87 1917708 10.859.95 1,2557% 196.134,17 245285 4.073,32
192 13772025 1,2796% 1.508.05381 19,256,687 1072358 1,7796% 190.671,32 247821 402217
193 13/8/2026 1,3044% 1.488.727.14 19.418.95 _12;2.@ 1,3044% 191.493,10 2.493.92 3.870,70
194 A319£2028 1.3300% 1.459.308 18 19.641.79 10.448,27 1,3300% 188.699,18 2.509.69 391851
195 1371002026 41,2627 % 1.449.765,38 18.306.20 10.309,31 12627% 186.189,48 2.351.01 385579
196 1371142025 1,2867% 1.431.450,18 13.418,58 10.179.13 1,2857% 183.938.46 236544 3817,96
197 1311202006 4.3115% 1.413.041,59 18.532,04 10:048,16 1.3115% 18147301 2.380,01 3760.83
158 3142027 13371% 1.394.508,56 18.645 98 991638 13371% 179.092,93 2.394,65 3.719.41
189 13/242027 1,3637% 1.375.883,56 | 18.762 65 9,783,718 1,3837% 176.598,34 240863 2.668,67
200 13342027 1,3232% 4.357.100,81 17.957,15 9550,36 1,3232% 174.388.71 2.306,18 361063
201 131472027 1,3450% 1.338.143,75 18.085.04 9.522 67 4 34 % 171.982,52 2.320,04 367174
202 13/512027 1,3758% 1.321.076.70 1817540 9.39421 1,3758% 16966247 2334.21 352355
203 43/B/2027 1,4035% 1.802.608 20 1828624 926496 1,4035% 167.328,26 23486, 45 347508
204 137712027 1.432¢% 1.284617.05 16.397,00 9.134,93 1.4321% 164.979,80 2.362,67 3.426.30
205 13812027 1.4619% 1.286.220.05 18,510.67 9.004,11 1,4619% 162617,13 287799 3.377,24
206 131912027 1,4927% 1.247.709.18 18.624.55 8.872.48 1,4827% 160.239,83 2.351,.90 332735
207 13400027 1,5247% 1,225.08462 18.739.85 8.740.04 1.5247% 15784783 2.406,70 327849
208 134 172027 1,5578% 1210344 77 18.855,96 8.606.78 1,5578% 155,441,322 242181 322821
209 1341212007 1.4996% 1.191.48831 17.867.56 847269 1,4985% 153.019.80 290468 347784
219 137172028 1.5316% 1.473.621,24 17.675,18 8.345.64 1,5316% 150.724,82 230850 3.130,26
21 430212028 1,5548% 1.155.646,06 18.083 54 8.217.81 _1.56848% 148.416,42 2.322.42 3.082,3%
212 12/3/2028 1.5954% 1.137.562 61 48,194.17 8.089.22 1.5594% 146,084.00 233652 3.034.08
213 131472028 1,6353% 1.118.368 33 1830505 7.960.84 1.6253% 143,757,237 2.350,85 298555
214 134542028, $.8727% 1.101.083.30 18.412.48 7.829.68 1.8727% 141.406,561 236530 293873
215 ASIGI2028 1,6433% 1.082 64582 1779111 7.69871 1,6433% 129.044 .20 2.284,85 2.887,61
218 137/2028 46815% 1.054.854.70 A7.906,53 7.572,20 16815% 136,756,533 2.209,55 25840,16
217 13(8/2028 1,7213% 1.045.949,17 1802113 7,444,687 1,7213% 134.456.78 2.314.40 2.792,40
218 131972023 4,7631% 1.028.028,08 18.141,03 7.316,72 1,7631% 132.142,37 232980 274433
219 13/10:2028 1,5568% 1.050.787.00 15.735.93 718772 1,5568% 129.812.57 202082 260595
| .20 131142028 1,5909% 995.051,07 15.830,26 7.075.82 1,5909% 12779165 2.03303 2.653,98
221 13272028 4, 6263% 979.220,80 15,525,086 6.963,25 1,62683% 125768 61 2.045.21 261176
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222 13112029 16631% $63.295.73 16 020,67 5.850,01 1.6621% 123.713,40 205747 2.588.28
223 37272029 1,7015% 84727518 1611788 6.736,09 1.7015% 121.665,92 2.089,97 2.526,55
224 1313/2029 17a1d% 931 157.28 16.215.17 8.821,47 1.7414% 119.585.95 2082 46 248356
225 13412029 1,3984% 91494210 12.794 55 8.508.18 1,3984% 117.503,48 1.643,18 244031
275 13562029 1,4294% 902 147,55 12.895,29 5.41518 1.4264% 115860 31 1.656.10 2.408,19
227 13/6/2029 1,4615% MZ_S 12.896,42 5.323 48 14615% 114.204 20 1.669,69 2.371,79
228 13712028 1,4848% £76.255,83 13.0893.27 5.231.07 1,4848% 142.535.10 168247 233713
229 130672029 1,5295% B63 157 56 13.201,90 6.137,92 1,6295% 110.852.93 163549 230219
230 13612029 1.5655% 843,855,567 13.306,05 6.044,04 1.5865% 109.157,43 1.708,86 2.266,98
231 1310/2029 1,6029% 336.649.51 13,490,685 5.948.42 1.8029% 107 448 57 1.722.29 223149
232 1341142629 1.8420% 823,235,858 13517.58 5.85406 1.6420% 106.726,28 1.736,02 249572
233 1312/2028 1.6828% 809.721.27 13.624.37 575794 1,6826% 103.990.26 174974 215967 |
734 13/1/2030 1,7250% 796.096.90 i3.72267 £,68105 1.7250% 102,240,852 176364 212333
235 13/2/2030 1,7693% 782 364,23 12.842,27 556340 1,7693% 100.476,67 1.777.73 2.088,70
23 13132030 1.8156% FE8.521.86 13.954,82 5.484,97 1.8158% S5 899,13 1.792,17 204378
237 131412030 1,6983% 754 567,04 12.814,81 5.365,73 1,6983% 96,908 85 164577 201258
238 13452030 1,3620% 74175223 40,102,858 5.274,61 1,3620% 95.251,18 1.297 45 1.979,38
239 1362030 1,0192% 731.649,56 7458 97 520277 1,0192% 93.88372 957 67 195144
240 137712030 1.0017% 72419259 725423 514974 1,0017% $3.006,04 93164 1.931.55
24% 134812030 1,0185% 716.938,35 7.302,01 5.088,16 1,0185% 92.074,40 937,77 1812,20
242 13/9/2030 1,0358% 700.636,34 7.350.41 504823 1,0358% 9113662 | 943,99 189272
243 1301012030 1,0536% 702.28592 7.399.28 4993 38 1,0538% 90.192.63 950,26, 1.873.12
244 13112030 1,0719% 584,686 64 7.443,48 494,35 1,0719% 89.242 35 956,58 1.893,38
245 131242030 1.0908% 687 43815 7.438,57 4.686,38 1.0908% B88.285.77 963,02 1.833.52
246 13112031 1,0103% 679.339.57 7 54868 4.B35,05 1,1102% B7.32275 959,45 181352
247 13122031 1,1203% £72.290,88 7.800.03 4.781,38 1,1308% 8635320 975,03, 179338
248 136312031 1,1508% €64 780,65 765107 472733 1,1803% B5.377,24 9826 177311
249 137472031 1,1722% B57.135.77 7.702,99 467283 1,1722% 64.39454 989,27 178271
250 13/5/2031 1.1641% 649.43678 7.754.92 4818,15 1.1941% 83.405,36 905,84 1.732,16
251 13642031 1,2183% 641.981,85 7.807,98 4.563,01 1,2168% B2.40%.42 1.002.75 171148
252 1371204 1,2402% 63287387 7.881; 4507 48 1.2402% 51.408,68 1.008,80 1.690,65
253 137812031 1,2644% 626.042,57 7.915.30 445158 4,2644% 80.397,08 1.01854 1.669.68
254 13802031 1,2854% 81808726 7.969,74 4.395 30 1,2884% 79.380,51 1.023.53 1.848,5¢
255 13102031 1,3153% 81012752 602500 4.333,82 4,3153% 78.356,98 1.030,62 1.6527,32
256 131142631 1,3420% 602.102.51 8.080,21 4.281,56 1,3420% 7732835 1.037.71 160581
257 371202031 1.3807% 584,022 29 813632 424,10 1,3807% 76.288.53 1.044.92 1.584,36
258 1312032 1,3984% 5385.886.97 8.193.02 416624 1,3084% 75 243,71 1.05220 1,562 B8
253 134242032 1.42B2% 577.692,94 £25061 4107 86 1,4282% 7419150 1.059.60 1.540,81
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260 13132032 1,4590% 559.442.33 830816 4.049,31 1,4590% 73.131,90 1.065,99 1.538,80
281 131442032 1,4910% 561.134.97 8.356,51 3.080,23 1,49410% 72.004.%0 1.074,48 1.405,64
262 13(5/2032 1,5242% 562.767.66 549528 3.930.74 1.5242% 70.990,41 1.082,03 1.474,33
253 1362032 1,5587% 54434257 8,454,668 3.870.82 1,5587% £9.908,28 1.069.66 1.451,86
264 134712032 1,5846% £25.85771 854478 381049 1,5946% 68.818,72 1.087 36 1.429.23
265 13/812032 1,6320% 527.31202 £.605.74 374973 1,6320% 67.721,33 119521 1.406,43
266 131912032 1,6709% 518.707 17 8.667,07 368863 1,6709% 66.616.12 1.143.08 1.383,48
267 13M0/2032 1.7114% 510.040,10 872882 362690 4,7114% £5503,03 112401 1.360,37
268 131112032 1,7537% 501.311,27 879149 3.564,83 1,7537% 6435201 +.129.06 1.337.08
263 13442/2032 1,7976% 492.519,77 B8.854,652 3.502.3 £.7978% £3.262,85 1.137,16 131364
270 137172033 1,8430% 483.665,25 8.918,30 3439.35 1,8438% 62.115.78 114535 1.200,02
271 13£22023 1.8021% 474.746,.85 8.932,68 3.375.92 18021% €0.870,43 115362 1.266,23
272 13/3r2033 1,8425% A65.764.26 204747 331205 1,9428% 59.616,81 4.961,94 1.242,27
272 1352033 1,8054% 456,718 79 9.113,32 3.247,72 1,9954% 58.654,87 117039 1.218.14
274 13512033 2,0608% 447.603.48 2.179.45 318291 2,0508% 57.484,47 1.178,88 1.193,84
275 13462033 2,1090% 438.42401 9.246 35 311764 2,1080% 56.305.58 1.187.48 1.189.35
7% 12712033 2,1702% 42917765 9.314.01 3,051,893 2,1702% 55.118.09 1.496,17 1.144.89
207 13/8/2033 2,2346% 418 363 64 $.282.27 298565 22348% 53.921,92 1.204,93 1.119,85
278 13/9/2033 2,3025% A10.481,36 9.451,32 2918.04 2,3025% 5271688 1.213,80 1.094,82
279 1311002003 2,3741% 401.030.03 9,520,85 2.851,73 23741% 51.503,17 122273 1.069.62
280 13/11/2083 2.4498% 391.509,98 359119 2.784 02 2,3498% 50.28043 1.231.77 1.044.22
281 13M212033 2.5209% 381.817.98 9.852,14 2.715.82 2,5709% 4904868 $.240,88 1.018.54
282 13112034 26149% 372.25584 9.734.%1 264711 2,6149% 4780778 1.250,12 582 87
283 1322034 2,7050% 362.521,72 9.806,21, 2577.89 2.7050% 46.557 66 1.259,38 986.91
264 137372034 2,8010% 36271551 2.079,5 2,508,168 2,8010% 4529827 1.268.80 40,75
285 12412034 2.9052% 242.83595 9.953 21 2.437.81 2.9032% 44.029.47 1.278.06 9144
288 130572034 3.0126% 33288273 10,028 03 236713 3.0125% 42751,20 1.287.88 867.85
287 13612034 3,1204% 32285484 10.103.41 228582 3,1204% 41.463.32 1.297 55 864,11
288 13712034 2,2548% 312.751.23 10.179,42 2223 87 3,2543% 40.165.77 1,307.31 834,16
289 130812034 3,3887% 302.571,80 10.256,27 2.451,59 33857% 3886845 1.317,18 207.01
230 13792034 3,6352% 292.315,52 10.333.93 2.073 66 3.5352% 37.541,27 1.32715 779,65
281 131042034 3,6975% 281.961,59 10.412,17 2,00517 3,69256% B4 11 1.337.20 752,09
292 131112034 3,86532% 271 £66.42 10.491,26 1.931,13 3.8832% 34.876,90 1.347,36 72432
293 131242034 40491% 263.078.15 10.571,31 1.856.53 4,0491% 33 520,64 1.357.64 G96.34
234 13112035 4 2522% 260 506,63 10,652 05 178135 4,2522% 32.171,89 1.38801 568,14
295 131212035 4,4750% 233.854.78 10.733.50 1.705,61 4,4750% 30.803,88 1,378.47 53973
298 13372085 4,7223% 22942128 10.819,79 1629.28 4,7203% 29.425 41 1,.38955 5111
297 1374/2035 4,2105% 218.301,48 9.400.88 1.552,34 4.2108% 28.035.86 1.208,48 582,24
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298 13512035 A5379% 208.891.60 9.479,29 1.48543 A5379% 26.827.36 121739 55715
299 430612035 1,6400% 199.412.31 3.270,35 1.418,02 1,6400% 25.609,57 420 531,66
300 137712035 16747% 196.141,94 3.278,90 139476 16717% 25.188,96 az21.1 52314
3 137872038 1.7046% 192.683,04 3.287 54 1.371,45 1.7048% 24 76-_5.@ 422,21 5144
202 13/3/2035 1.7388% 189.575.50 329633 1.348.07 1,7338% 24.346,65 42333 505,63
303 1310/2035 17742% 186.279.1B 3.304 96 1.324,63 1,7742% 23.923 31 424,44 496,84
04 131172035 1,8111% 182.974.19 331384 130113 1.8111% 23.498 86 425,58 486,02
305 134 272035 1,8495% 170,680,35 332281 1.277.56 1,8485% 23073728 426,74 47918
306 19412026 1,8895% #76.337.53 3331,88 125363 1.8805% 2264654 4279 470,32
207 13422036 1,9312% 173.005,62 334106 1.230,24 1.9312% 2221863 429,08 46143
308 131312035 1,9747% 169.664,55 3.350,38 120648 1,9747% 21.789,54 430,27 452,52
3089 134412035 2,0200% 166.214,18 3.359,54 1.182,68 2,0200% 21.359.26 431 45 44359
310 13/502036 20675% 162.65463 3.259,08 115877 2,0675% 20.627,8 43268 43462
311 13/6/2036 24171% 159.585.55 3.378,58 1.134,91 2,1171% 20.49513 4339 425,64
32 3712035 2.1680% 156.206.96 338812 1.110.7% 2,1890% 20.061,22 43512 416,63
313 1387203 2,2234% 152.818,83 3.397,77 158669 2,2234% 19.626,00 43636 407,55
314 13/5/2036 2,2605% 149.421,06 3,407,54 1.062,53 2,2805% 19.189,73 43752 398,53
315 13012036 2,3405% 146.013,51 3417.84 1.03830 2.2405% 18.752,11 43889 289,44
316 131 4/2036 2,4036% 142.566.08 342743 1.04 00 2,4036% 18.313.21 440,17 280,32
217 13122036 2,4701% 139.168,62 3.437.60 999,63 24T01% 17.873,04 241,48 37118
318 13112037 2,5401% 135.731,02 3.447.70 995,18 2.5401% 17.431,55 442,77 362,01
318 13242037 28141% 182.283.32 345804 840,68 26141% 16.92,75 4449 352,82
320 1332037 25923% 126862530 3.468,36 915,07 2,6928% 1654487 445,43 3438
an 131412037 27752% 125.356,93 347890 881,41 2.7752% 16.099.24 445.78 334,31
a2 131512037 2,.8631% 123.878.03 2.489,48 866,67 2.8531% 15.652,45 44814 325,07
23 134672037 2,9585% 11838654 2.500,15 841,86 2,9565% 15.204,31 449,51 31576
324 13772037 3.0560% 114.868.38 351098 £16.97 3,0560% 14.754 79 4509 206,42
325 /82037 3,1621% 111.377.3% 3.521.88 782 3.1871% 14.303 89 4523 297,06
w8 13/9/2037 3.2756% 107.856,8% 353291 766,96 3.2786% 13.951,58 453,72 28767
327 131102037 3,3972% 104.922 61 3.544.04 741.84 3,3972% 13397 86 45515 27824
328 1301142037 3,5276% 160.778,56 3.555.26 716,63 3.5278% 1284271 456,59 26679
329 1311262037 3,8685% 97.22330 3.506.63 691,35 36635% 12.486. 11 45805 | 25931 |
330 131/2038 3,8204% 92.656,66 357805 88599 3,8204% 12.028.06 45952 24679
33 13122028 3,0850% 90.076.60 3.589,63 540,55 35650% 11.6688,54 261 240.25
332 133/2035 4,1639% BE 488 07 3.601 31 615 02 4,1636% 11.407,53 4825 23068 |
333 130412028 4,3591% B2.867.65 361315 589.41 4,3601% 10.645,03 454.02 221,07
334 1315/2038 4,5778% 79.074.50 362506 56372 | 457I8% 1018100 45555 211,43
335 1306i2033 4,8078% 75.645.43 3.637.07 537,84 A,8078% 971544 /dﬁfl?s\‘ 201.77
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336 13712038 5.0675% 7201236 264927 512,08 5,0876% 9.248 34 468,66 192,07
337 130812038 5,3560% £8.363,13 3.661.52 4R8 13 5,3560% 877968 47024 18233
338 13/9/2038 5,6783% 64,701,680 3.673.85 460.09 £,6783% 8.309,44 471,83 172,57
339 131072038 6,0406% 61.027.85 268543 433,96 & 0406% 7.837.61 47343 162,77
340 13111/2038 B8,4510% 57.341,22 3.690.08 407,75 B,4510% 7.364,17 475.06 152,93
344 1371202038 68197% 5364213 371,87 381.45 §,9197% 6.885,11 4767 143,07
3z i3M1120233 7.4358% 43.930.26 341274 355.05 7,4358% 6.412,40 476,61 133,17
343 124242035 7.6700% 46247 54 3.544.88 328 65 7.6700% 593559 455,25 123,27
34d 134372039 53335% 42672 66 3.556,12 303 44 B,3235% 5.480,33 4567 113,81
345 13412039 SI27T7% 39.11653 457044 278,15 9,1217% 5.023.62 458,54 104,33
348 1345/2038 B1490% 35.545,09 2.898,65 25276 8,1490% 4,565,068 372 24,8
247 136/2039 B,6568% 32.549,44 250149 232,17 8.8866% 4.193.07 37263 87.08
348 13752059 9,7699% 29.747,95 2 506.34 211,53 9,7699% 382014 37325 7934
349 131612035 10.8461% 26.841.80 281128 190,87 10,8461% 344719 373,88 7159
350 13/9/2033 12,1864% 23.930.34 2.916,24 176,16 12,1864% 3.073,30 374,52 6382
351 13410/2039 13 8018% 21.014.09 2,921,209 148,43 13 806% 280878 37517 56,04
252 1311112059 16,1742% 18.092.79 2.926,36 126,65 18, 1742% 2.3723.80 375,82 4825
353 131242039 19,3289% 15.166,43 293150 107 84 19,3289% 1.847.78 37548 40,45
354 131142040 24.0024% 12234 92 292687 B7 4,0024% 157123 T4 3283
355 43/2/2040 39,6438% $.29825 2.942,32 86,12 316438% 119414 37787 243
356 187372040 42,2837% 6,355 93 268752 4519 42 2837 % 816,27 345,15 [ -
357 130472040 £0,7893% 266840 2.226.89 26,08 60,7893% 471,12 286,39 978
358 13/572040 76,1315% 1.438.40 1.09508 1022 76,1315% 184,73 14063 383
358 131642040 100.0600% 343,32 343,32 2,44 100.0000% 44,08 44,09 o

Ed. Brazilian Financial Center | Av. Paulista, 1374 { 157 andar | Cep 01310-¢16 | 580 Paulo SP | Tel: 55 11 4081 4477 | wwvw.braziliansecurities.com.b
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Anexo III- Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7¢ andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessao de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os quais
se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a
fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ 49.368.064,40 (quarenta e nove milhdes, trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e
quatro reais e quarenta centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das prestagdes mensais venciveis a
partir desta data (amortizag@o e juros), e até o periodo avengado nos correspondentes Instrumentos Particulares de
Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessao todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, 0s juros e demais acessorios,
pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003493-5, agéncia 2271, Banco
Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

2.3. Em razéo da presente cessédo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos Imdveis
(“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e a¢cdes que antes
competia & CEDENTE, independentemente da formalizacéo desta cess@o nos competentes Servicos de Registro de
Iméveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na cléusula
quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara 8 CESSIONARIA, por meio de empresa independente de auditoria e
gestéo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO |,
suficientes para o acompanhamento e consecugéo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA
apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicio de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA &
época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO Il, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condi¢cdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessao encontram-se livres € desembaragados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo & sua cesséo.
CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO
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4.1. A presente cesséo serd formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §1¢ do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serao emitidas sobre o0s créditos elencados na cléausula primeira € no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transagéo no &mbito da CETIP, além das atividades de administragéo e cobranga previstas na
clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros
0s quais deverao ser comunicados da presente cessao apos a sua efetiva conclusao, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbacao de cada
uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em sistema de
registro e liquidagéo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagdo das CCls ocorrera no &mbito da CETIP serd feita sem movimentacéo financeira, uma vez que o
valor da presente cessao sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
fimar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.7. E facultado 2 CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbagéo do presente instrumento particular de cessao junto & matricula dos respectivos Créditos, sendo certo que o
exercicio da faculdade prevista nesta clausula nao implica na renuncia da CESSIONARIA quanto & modalidade de
cessao por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relagéo a
outros Créditos n&o levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogdvel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no @mbito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar 0s
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na
data da liquidagéo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunlcagao que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessao aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290 do
Cadigo Civil.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes serao consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos
constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por esctito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este contrato ou
pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condi¢do ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, n@o constituird novagdo, nem prejudicard o seu posterior exercicio dos
mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento, independentemente
de prévia anuéncia ou comunicacao a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da cessao havida.
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5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente a proceder a todos os
registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [+] (extenso) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n® CPF n®

Pagina 101 de 308



ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartério

Matricula

N da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAOQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Creéditos deverao estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Imdveis.

e Os Creéditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo sistema
de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagéo do imdvel) devera ser igual ou menor que [@]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverao estar adimplidas.

e Aprovacao pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito, seguindo
0S seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certidao de Propriedade e filiagéo vintendria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procurag@o, se houver

CND do INSS

Certid@o Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certidao dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certid@o de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certidao da Divida Ativa da Uniao

Certidao de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terao validade de 60
dias a contar da data da respectiva emisséo.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razéo Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [endereco], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular de
Emissao Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

Clausula Primeira - Das Defini¢oes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em maitsculo,
terao os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Creédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emisséo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienacéo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissao, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienago fiducidria em garantia.
A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos 0s seus respectivos
acessorios, incluindo juros, taxas de corregdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneragao, de mora
ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienag@o fiducidria
em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emisséo: emissao privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emiss&o.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emiss@o Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razéo Sociall.

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.
Instituicdo Custodiante: [Raz&o Social e qualificacao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emisséo, mediante aquisi¢do da(s) mesmas) por
meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagéo das CCls.

Clausula Segunda - Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emiss@o, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este
efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagéo constante do Anexo I.

Clausula Terceira - Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S&o) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

P4gina 105 de 308



3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emiss&o.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n°® [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n%(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emiss&o.

3.5 Negociacao

A(s) CCl(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negocia¢ao
das CCls.

3.6. Custodia
A(s) CCil(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCl(s) devera(ao) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10.1 Substituicdo de indice
A sistematica de substituicao de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo .

3.11 Garantias
Alienagdo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo |.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 2, da Lei n®
9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputdveis ao Imével, além
das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1.  Alintimacéao obedecerd o seguinte procedimento:
a) a intimacgdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais, as penalidades € os

demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével,
além das despesas de cobranca e de intimagao.
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b) a diligéncia de intimagéo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se
localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situag@o do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou,
ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

¢) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimag&o se encontrar em local incerto e néo sabido, certificado
pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua
intimagao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no
local do Imével, ndo houver imprensa com circulagéo didria.

3.14.2  Purgada a mora, convalescera o contrato de alienago fiducidria.

3.14.3  Na hipétese de o(s) DEVEDOR(ES) nédo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Iméveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto de transmiss&o inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidag@o da propriedade do Imdvel em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4  Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de
20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienag@o do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacéo da
propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imével serd
ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, 0 maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo leilao, nos 15
(quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, 0s encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais; se o lance
for inferior, poderd ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou 0o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(ao) a disposi¢ao do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo da divida; também seré considerada extinta a divida se no segundo leildo néo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou em outro
jomal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulagéo didria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel, em
razao da consolidagéo da propriedade do Imdvel, transmitird(ao) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante
vencedor,

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagcdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipétese de o Imovel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao) devidas a associagdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
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f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela EMISSORA,
ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagao e da alienagdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicdes & EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmisséo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessdrias a realizagdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos andncios e a comisséo do leiloeiro;

£10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do crédito.

9) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imével no leildo, a EMISSORA, ou of(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, nao se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil, quanto a
retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus escritérios, a disposicao
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leilao(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele
que tiver adquirido o Imével em leilao, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragao,
calculada sobre o valor de avaliagdo do Imével constante do Contrato, desde a data da realizagdo da alienagéo do
Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser
imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas
de condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a
data da realizagéo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que
0 recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo
ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do
art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagao no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a
consolidagao da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja 0 autor da acao de reintegracéo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria de ocupagao
e demais despesas previstas neste contrato.

) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagéo da
propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuices condominiais e quaisquer
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outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre 0 imdvel, cuja posse tenha sido transferida para a
EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a EMISSORA (seu
€essiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagéo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagao da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emisséo, utilizando-se, para tanto, do sistema
de registro e liquidacéo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do
Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissao, incluindo
a alienacdo fiducidria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminaimente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA
no Anexo | a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) ¢ legitima proprietaria fiducidria do(s) Imével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is)
encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que tange ao
onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiducidria em garantia, pela qual of(s)
DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) & EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e
posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucd@o da alienacao fiducidria em caso de ndo
pagamento do Crédito Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagao fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que
0(s) represente(m) e/ou garanta(m) nao fora(m) objeto de qualquer prévia alienacédo, cessao, transferéncia
ou compromisso de alienagao, cessao ou transferéncia pela EMISSORA,;

(c) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagao fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que
0 representa(m) e/ou garanta(m) nao esta(ao) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo sido
objeto de agéo, penhora, arresto, penhor, seqiiestro, cau¢do ou énus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agao contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa
dar lugar a qualquer arglicdo de compensagdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou mudanca de
condicéo de pagamento com relaga@o ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo
havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo pagamento por
parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emiss@o foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), néo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(9 exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emiss@o, as demais
clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel & matéria;

(h) o(s) Imével(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;
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(i) nao ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imével(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evicgdo de direito ou
vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relag@o a existéncia desse(s) crédito(s)
na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emiss@o, a validade de seu critério de correcéo
monetdria ou quaisquer vicios com relacéo a eles alegados ou neles contidos;

i) esta emiss@o de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigagdes decorrentes da
presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagéo de vicios redibitorios relacionados
ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCl(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessérias & manutencéo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacéo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse
da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) seréo efetuados em conta propria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o
procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) néo exime a EMISSORA do seu
encargo de administracéo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s)
sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emisséo no(s) competente(s) Registro(s) de Imoveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagdes de natureza tributdria, previdencidria,
trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos documentos
comprobatdrios dessa quitacao, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informag@o e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas néo se limitando, ao
Contrato, bem como esta Escritura de Emiss@o e correspondente matricula contendo a comprovagéo da averbagao
desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negocia¢do das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar
ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos, exceto 0s previstos
na cldusula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacéo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura de Emisséo,
assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instiuicdo
Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual inten¢do de
pagamento antecipado que Ihe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta - Dos Custos e Despesas

6.1 Sao de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s) CCI(s)
na Instituico Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacéo(des) desta Escritura de Emissdo e de quaisquer
outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacgao(des) no competente Registro de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.
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Clausula Sétima - Da Indenizac@o aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emisséo.

Clausula Oitava - Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessao do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmisséo da respectiva garantia ao
cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario, inclusive,
investido na propriedade fiducidria dos Imdveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicao integrante do sistema de registro e liquidacao financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for 0 caso, em
razao da dispensa de averbacao no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei
10.931/04.

8.2E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente ESCRITURA
DE EMISSAO.

8.3. A quitagdo do crédito representado pela(s) CCl(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagdo
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entreque ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaracéo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Cléausula Nona - Disposicdes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficécia de qualquer disposi¢cao contida nesta Escritura de Emisséo néo prejudicara a
validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a envidar seus
melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emisséo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugéo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obrigagdes delas
oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cadigo de Processo
Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas nesta Escritura de
Emiss&o e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emiss@o, com a exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX | NUMERO | XXXX [ INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N IDENTIDADE | XXXXXXXX | EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE [ XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX | PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO [ XOXOKXXXKKXXXXKXXXKXXX XXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N CPF/MF | XXXXXXXXX | N°IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX

ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX

COMPLEMENTO | Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX | UF [ XX [ CEP | XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XXXKXXXKKXXXKKXXXKKXXXKKXXX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX [ UF | XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX

N2 MATRICULA | XXXX_ | CARTORIO | X® Oficio de Iméveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO | XXXXXXX | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X

3.GARANTIA

GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagéo Fiducidria Ne RX
REGISTRO

4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R$ XXXXXXXX,XX
PRAZO [ XXX | DATAINICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de REXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de REXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 32IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAC DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS lMOBlLIARIQS_ DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por gste instrumento particular de Contrato de Prestago de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAD, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulc, Estade de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, Inscrita no CNPJ/IMF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de ConstituicBo realizada em 10/04/2000, cuja ala se
enconira arquivada na Junta Comercial do Estads de 580 Paule - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G, n® 4.535.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722,808-91
@ por seu procurador Fabio.ge Aralijo Nogueira, brasileiro, casada, advogado, portador da Cédula de idenfidade R.G. n°
©.464.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® (10.403,033-03, ambos residentes e domicifiados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&c Paulo, com escritdric no enderego supra, ¢ primeiro eleito pelo Conselho de Administragéo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se encen'ra arquivada na JUCESP sob n® 219965/G0-6 e o
segundo nomeade por procuragdo laviada nas notas do 16° Tabelide de Notas de Sac Paulo, livro 2480, paginas
2811282 em 1° da dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rlo de Janeiro, Estado do Rie de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Contrate Sociel, doravante denominada CONTRATADA, e zinda como Interveniente anuente QLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJMF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Cenfrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDC QUE:

0] A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imobifiarios {doravante "CRis") em
séries com & instituiczo do regime fiduciaric sobre os créditos imobilidrios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestaggo dos semvigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1° emiss&o da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante *Patrimdnio Separado™;

{if) A CONTRATADA tem interesse de prestar 8 CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

(V) A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN) para prestagéo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes e
caracteristicas:

1-10 OBJETO

1.1. O presente instrumente tem por objeio a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciéric, nos termos da Lei n® 9.544/87, com poderes gerais de representagio da comunhio dos
{itulares dos CRIs da 1* emisséo desses titulos pela CONTRATANTE.

¢ Oilel g eg. de TAL 8 Oocumentos
O et e e et f
30 JAN, 200t

MICROFILMAGEM

Pagina 113 de 308



If - DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.3, A CONTRATADA s#u conferidos poderes gerals de representagio da comunhao dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagdo.

2.2, 520 deverss da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CYM):

{a) zelar pela prote5o dos direitos & interesses dos Investidares, empregando no exéfcicic da fungdo
o culdado e a diligéncia que todo homem afive e probo emprega na administrago dos prdprios bens,
acompanhando a ateagdo da CONTRATANTE, ou de qualquer terceire por esta confratado, na administragio
do Patimdnio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizagho dos crédifos afetados ao PatrimOnio Separade, caso a
CONTRATANTE n#o o faga, chservando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipbtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administracao do Patriménio Separado,
observando os itens 5.2 e 6.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagfo, a liquidagao do Patrimanio
Separado, observando ¢s itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(2) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as nermas de administragéo ou
liquidagZo do Patriménio Separade no casa de insuficiéncia de tat patriménio;

{f) no caso da reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflilos de inferesses ou da
qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (finta) dias
apds a data de solicitagio da rendncia, devendo, ainda, fornzcer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (irinta) dias da dala de sua renlncia, foda a escrituracéo, correspandéncia, registros magnéticos de
informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio da suas funcdes;

{g) conservar em boa guarda foda a escrituragéic, correspondéncia, registros magnéticos de
informaggo e documentos em geral relaclonados ao exemlcio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceltar a fungao, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitizago, nos CRIs e demais documentos enfregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes NOs competentes Registros de Imovels da cessdo dos créditos imebiliios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizago, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligencianda no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, espscialmente quanto ao controle da efetividade e realizag@o de garantias constituidas em
favor dos titulares des CRIs, a seguinte atribuigo: acompanhar mensalmente, através de gestBes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepestos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imobilirios, sua realizagdo e Substituictes (fal como definido em k.2 abaixo),
especiaimente quanto ao nivel de inadimpléngiz dos adquirsntes dos iméveis, bem como o andamento de sey
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{) solicitar, quando considerar necsssaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que seré reatizada &s expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatorio e cclocdo sempre que solicitado, & disposigio dos titulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatio) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagfes:

(1) créditos imobiligrios que lasireiam os CRls, conferme identficados’ no Termo de
Securitizagao,

{2} eventuais substituigies e modificagbas de quaisquer dos creditos que lastreiam os CRls
(denominadas neste instrumento como *Substituicdes” e “Modificagdes”, e conforme adiante definidas),
Entende-se por Substituicles toda e qualquer penmuta cu froca de créditos imobiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que tada e gualquer Substituicio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condizbes estabslecidas no Termo de Securitizago. Entende-se por "Modificagfes' as alteragdes ros
contratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i) transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iii) temos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagéo do Funde de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragbes na legislagac propria do Sistema Financeiro de Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobilirio,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securifizagéo;

(3) eventuais pagamentos anfecipados dos créditos imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma ptoporgBo dos créditos imobiliarios, conforme
estabelecido Termo de Securifizegéo e nos Regulamentos das operagdes de securitizago relativas & primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, 1o que for aplicével s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Cezembre de 2000, que estabelece a base da securiizaglo dos créditos imobiliarios lastreaderes da Série
2.001-1 da 1* emissdo de CRIs pala CONTRATANTE (doravante o “Regulamento®;

{4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagao e dos CRls;

(1) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungdo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os titulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes afinentes & respectiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitago, no prazo de 05 (cinco) dias apds salisfeitos os
créditos imebiliarios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagdo que instituiu o regime fiduciarip dos créditos imobiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissbes
relacionadas a referidos titulos, confarme pravisto no Termo de Securitizagdo, através do envio de relatorios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar {i) a indicaclo de outros prestadores de serviges de andlise prévia,
auditoria e administragds, para substituigio dos afuais; e (i} a formalizagio das cessies de créditos
imebilirios em Substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratagio de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estarg sujeita & aprovagéo prévia e por escrito da Moody's Iyestors Servics (Agéneia de
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"Rating’), que, para fanto, devera ser nolificada pela CONTRATADA. A formalizagdo da cesséo retro indicada
dever ser previamente informada a Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que frata a presente alinea deverdo ser reslizadas mediante nofificagdc da CONTRATADA a Moody's
Investors Service, no enderego indicado na cliusula X abaixo. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituicao do prestador de sewvigos elou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for 0 casc. A CONTRATADA, neste ato, tema ciéncia da conlrataggo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imebilidrics Lida., para prestagio de servigos de administragéo de carleiras de
créditos imobilidrics adquirides e a serem adgquiridas pela CONTRATADA, para emissdo e colocagao plblica
por esta Gltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contraio de Prestagao de Servigos
de Administragéo de Carteira de Créditos Imobiliarios {Anexa i).

{q) exacutar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securitizagéo.

() ohservar e cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagac das demais sériss de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA responderé pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de dispasigéio legal cu
reguizmentar, por negligéncia ou administragée temeraria,

ll-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de carater publico ou as que ss tornem plblicas por meio
de obrigacGes legais, mantera sob o mais abscluto sigilo, durante e apds a vigéneia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, & por toda e
qualquer pessoa que fiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagBes recebidas da CONTRATANTE, verbaimente cu por eserito, inclusive aguelas reveladas em
reunibes, demonstragfes, correspondéncias ou qualquer outro material a gue tiver acesso, obtides em razéo
dos seus serviges.

3.2, Q carater sigiloso das informagdes nao impede a disponibilizag@o das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ac previsto nesta
Cléusyla Hl quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou alravés de empresas por ela contratada para este im, a
fornecer 3 CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatorios de gestdo e posigao financeira dos créditos imobiliarios vinculades aos
Termos de Securitizacdo, que deverao inciuir: (f) os indices de inadimpléncia dos adquirentes des imévels; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iif) os valores pagos aos
titulares de CRIS; {iv} o saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobilizrios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatbrios de gestio serBo preparades e fornecidos aos interessados pela empresa Sefvigos Financeiros
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestzgao dos servigos de analise e administragao da carteira de créditos
imabiliarios adquirida pela CONTRATANTE, ou per qualquer outra empresa que venha a substitul-la,

() trimestralmente, cépia das demenstragdes financeiras do Pafriménic Separado;

{50
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(c} cépia avtenticada de foda documentagfo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imdveis dos Termos de
Securilizagdo, das garantias constituldas em favor da CONTRATANTE ¢ dos titulares dos CRIs e da cesséo
dos créditos imobiliarios 3 CONTRATANTE;

{d} informagdes pertinenies as Instrugdes GYM n® 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes & CVM;

{e) qualquer informagéo que razoavelmente Ihe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2. Cabe 8 CONTRATANTE administrar 0 Patrimdnio Separado, manter registros contabels independentes
e relagéo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragBes financeiras,

4.3 A CONTRATANTE se responsabliza pela exatiddo das informagdes, deciaragbes e eventuals garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A tolalidade do patriménio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou reguiamentar, por negligéncia ou administrag&o temerdria oy, ainda,
par desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V-~ DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo davidas 4 CONTRATADA, pela prestaggo dos servicos que the competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo!

(a} uma parceta de implantaggo de servico equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securiizag@o da 1* emiss&o de CRIs pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizago a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagée do servigo,

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga
a pimeira 2 (dois} dias apos a assinatura do Termo de Securitizago. Serd concedido um desconto
cumurativo de 10 % {dez por centc) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securiizagao adicional,
limitado a0 maximo de 50% (cinglienta por cento) de desconte. Caso a série sgja inferior a R$ 6.000.000,00
{seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes ac Termo de SecurtizagBo celebrado para
aquela sérle serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrals correspondentes ao Termo de Securifizagto
celebrado para aqueta série serfo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pelz
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem come o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atualizadas
palo IGP-M (Indica Geral de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até &s datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata” dia se necesséario;

{e) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentago, viagens e
estadias necesséras ao exerclcio da fungéo de Agente Fiduciario, durante gapds a implantagio de servico,
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& serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reemboiso. N&o esto Incluldas igualmente despesas com especialistas, case sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, cu assessoria legal &8 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagles por ela assumidas perante
0s Investidores, todas as dsspssas com procedimentos legais, inclusive as adminisirativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitutares dos CRIs deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, ¢ posteriormente, conforme prevista em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorrios advocaticios de terceiros, deposites, custas e taxas judicizrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes da agdes contra ele infentadas no exercicic de sua fungao, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeires, enquanto representante da comunh&o dos fitulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos fitulares dos CRIs, bem como a remuneragéo e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relaggo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, pedendo a CONTRATADA soficitar garantia dos tifulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros}, PIS {Centribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsguer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneraco da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverfo ser pagos diretamente @ ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida,),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE cbtides através da realizagéo dos créditos
imabiidrios que lastrelam os CRIs, observada a proridade de pagamentos das obrigagBes relativas ao
Patrimonio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2. ACONTRATANTE est4 ciente que, nfo estéa incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessérias 2o exercicio das atribuigBes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniacdo do servigo, observado ainda gue a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que 1ais despesas néo poderdo ulfrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extracrdinérias referidas no itern 5.1.2
supra, deverdio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto & adequag@o de custos &
anecessidade das atribuicges da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato ser&o efetuados peta CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensag3o emifidas dirslamente em seu nome ou através de depdsito

em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo que nesta
Ultima hipdtese os recibos de depdsites serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direite.

5.2. A remuneragio referida no item 5.1, ndo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administraggo, custddia e liquidagao do Patimdnic

Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidadey que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiligrio, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestao; despesas estas que
seréo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despasas com publicagfes, transporte, almentagdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apbs a implantagio do servigo, & serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrito a ser enviada @ CONTRATANTE, bem como ¢
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste conlrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procadimentos legals incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que devers aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu préprio fluxo de caixa, oblidos através
da realizagdo dos créditos imebilidrios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas inclvem tambem os
gaslos com honorarios advocaticios de tercelros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agfies propostas
pala CONTRATADA ou deccrrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRis, As
eventuals despesas, depbsiios e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

¥1- DO TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

§.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagéo referentes a 17 emisséio de CRIs pala
CONTRATANTE, conforme definides no considerando {ii) supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceitando sua nomeagfo para fungdo de Agenle Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagéo em
vigor,

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigacdes da CONTRATADA, estardo
iguaimenta previstas nos Tetmos de Securitizaggo.

Vil- DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sefam totalmente fiquidados os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na cléusula VIi abaixo.

VIll - DA RESCISAQ, SUBSTITUICAC E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindide: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consenfimento
expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagio de cada um dos titwlares de CRIs em relago ao valor total dos CRIs emitidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigactes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, através de
reniincia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; cu ainda (ili) pelas partes, caso néo seja concedido o
registro defirifivo da emiss&o dos CRIs, pela Comiss#o de Valores Mobiliarios ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentaggo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituig@o ocorrera nas hipbteses previstas no
tespectivo Termo de Securitizagio e em lei, em especial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes

condictes:
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{a) em nenhuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA poder4 ficar vaga por um pericdo superior &
30 {trinta) dias, dentro do quat devera ser realizada convocagéo de assembléia dos fitulares de CRis para &
escolha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléla dos fitulares ds CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substiluida, pela CONTRATANTE cu por tifulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela GVM,

{c) se a convocagde da assembléia ndo ocorrer até 30 (frinta) dias antes do termo final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, caberd 3 CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & faculiado preceder & subsfituicdo da CONTRATADA e & indicago de
$eu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigée pablica dos CRIs, em assembigia dos
fitufares de CRIs, especiaimente convecada para esse fim,

() a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagao & CVM.

(i) a substituigao permanents da CONTRATADA dsvera ser objeto de aditamento a0 Termo de
Securifizagéio, cabendc 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungbes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdn na CYM, devendo permanecer no exercicio de tals fungfies até a sua efefiva substituigio ou
liquidagéo total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substiiuicio ao atual nfio devera receber remuneragdo superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiduciério substituido devera comunicar imediatamente o fafo aos fitulares
dos CRis, &3 expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de SZo
Paulo, Estado de Sao Paulo, observado o disposto no ifem 5.2, *b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destifuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidade de inaptidZo de suas fungdes.

(X - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso 2 CONTRATANTE se tome inadimplente na obrigacdo de pagar a remuneragdo prevista na
Clausula V estara sujaita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por cento} ao més, ficando o valor do débito em afraso sujeito a afualizagéo monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rafa dis” se necessario.

X+ NOTIFICAGOES

10.1. Todas as netificagSes ou comunicagdes enviadas por qualquer das paries signatatias 4 outra, bem
como por qualgquer das partes signatérias & Moody's Investors Setvice (Agéncia de "Rafing"), poderdo ser
feifas por carta reqistrada (sendo exigido o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalente}, per e-mail
confimado por essrito, ou por fac-simile, ou por via catorria ou judicial. Qualquer nefificacdo ou
comunicago entrague de qualquer forma que nZo seja per via cartordria \u judicial serd considerada

¥ ORcis! do Rep. du TRvios ¢ Decumeniol
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expedigéio, no casc de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depeis de sua expedicfo, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagBes ou comunicagfes acima mencicnadas serdo enviadas &s partes sighatarias nos
enderages indicados no preambulo deste instrumeato, ou em gualquer enderego gue as signatarias vierem
Indicar por escrito 4s demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody’s Investors Service (Agéncia de
"Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5634507
Fax: (213) 5533850
poschb@mocdys.com

59 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitufda sob forma de scciedade por quolas de
responsabilidade limitada, ¢ legalmente existente, est devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdgics, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragao, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessérias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeitc & autorizaggo do Banco Central do Brasit (BACEN) para prestagae de servigos
de Agente Fiduciarlo, nos termos do artigo 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche & cumpre todos
0s requisitos, padrBes, alvarés e demais regulamentos aplicaveis &s matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que & uma companhia securiizadora de créditos imobiliarios,
nstiuigdo ndo financeira constituida sob a forma de socledade por agbes, cujo cbjeto & a aguisigo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem como a emissdo e a colocagdo, no mercade financeiro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emifir outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compatfveis com a sua atividade, & legalmente existente, est4 devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais autoridades compefentes, estando, pois, em situagéo regular e
inteiramente apta a exercer suas aftividades e operar seus negdcios, tende também a legitima e regular
propriedade, e livie administracae, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizazde e cumprimento deste contrato foram davidamente autorizados por fodos os atos socletarios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagio vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus termos.

Xl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes 3 1° emissfio, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, ser#o regidas por este mesmo coniralo ndo sendo necesséria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenie e declara-se clents
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direifo.

12.3. A eventual aceltagéo por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das cléusulas e condigdes
aqui eslipuladas, constituira mera fiberalidade, ndo podende ser invocada como novagdo e ndo implicands,
portanto, em rendncla do direito de exigir o cumprimento inlegral de cada uma das obrigagies deste
instrumento.

124, Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdio dos Semvigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenciarios
decorentes do emprego de pessoal na exectcio dos mesmos. Fica estabelecilo que nerhum vinculo
empregaticio s estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respandera por eventuais reclamagdes frabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comercials, nfo havendo
solidariedade legal enilre as empresas.

12,8, A nulidade de qualquer clausula deste contrate, declarada em qualquer fore, néo afetard a validade:das
demais clausulas,

Xl -DO FORO

13.1. O Foro do presente Instrumento serd o da Comarca-Central da Capital do Estadg-de Sao Paulo, Estado
de 8% Paule, com exclusfo de qualquer cufro, por mais privilegiade que seja, pafd-difimit as questies
porveniura resultatites deste contrato.

e
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Anexo V- Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

2° Oficial de Registro de Titefos ¢ Documentos .
e Civilde Pessoa Juridics da Capitat- §2

MI(‘.ROF!LME_M_EMQ_S 8 8 7 7

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de (1 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(*CONTRATANTE”) B

i
i

Lo
FPS NEGOCIOS IMOBILIARIO AL

{(“CONTRATADA™}

dé‘
\

y
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PARTES MICRDFILME,
Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Clausula 1.2 FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

DEFINICOES
Clausula 2. Definighes

OBIJETO
Clausula 3. Objeto
Cléausula 3.1. Situagdes de Contingéneia

MODO DE EXECUCAOC DOS SERVICOS
Clausula 4. Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Inicio da execuciio dos Servicos
Clausula 4.2, Informagbes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena

ASSUNCAO DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configuragio de situagio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Cidusula 5.2 Ciénceia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificac@o aos clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausulz 6. Poderes da Coniratada

SUBCONTRATAGAO
Clausula 7. Subcontratagio

LOCAL DE PRESTAGCAO DOS SERVICOS
Clausula 8. Local de prestagiio dos Servigos

PESSOAL
Clausula 9. Responsabilidade pela contratagio
Clausula 9.1. Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERAGCAO

Clausula 10. Remuneragio

Clausula 10.1. Remuneragio como Servicer Principal

Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do preco dos servigos

Clausula 10.4. Penalidades (\

OBRIGACOES DA CONTRATADA \
Clausula 11. Obrigagdes da Contratada \\,
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Cléusuia 13.  Declaragdes da Contratante
Clausuia 13.1, DeclaragBes da Contratada
Clausula 13.2. Declarago comjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Contrato
Clivsula 14.1. Aviso prévio

CESSAQ E TRANSFERENCIA
Clausula 15. Vedag3o de cessio

RESOLUCAO DC CONTRATO
Clausula 16. Hipoteses de Resolugio

EXTINGAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extingfio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
Clausula 18. Guarda e custodia de documentos

DEVOLUGAO DE DOCUMENTOS
Clausula 19. Devolugic de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigacio

INDENIZACAQ POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizagio por dispensa imotivada

INDENIZACAO
Clausula 21. Indenizagiio pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Clausula 22.  Obrigacdo de confidencialidade

Clausula 22.1. Subsisténcia da obrigagio em caso de extingfic do contrato
Clausula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICAGOES £ COMUNICACOES
Clausula 23. Notificagdes ¢ Comunicacdes &s partes

ALTERACOES CONTRATUAIS

Cldusula 24, Alteragdes Contratuais
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Clausula 25. Inteiro Teor {

Cliusula 25.1. Validade
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capiial, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Socials, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 ¢ Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sto
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paniista n.° 1009 - 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S#o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de ldentidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA,;

CONSIDERANDC ser a Contratante instituicio integrante dc Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisig@o e securitizagio de direitos creditérios relacionados 3 opetacBes imobilidrias;

CONSIDERANDO deter a Contratante direitos creditérios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio de Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCls") e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociagsio nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDOC que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdio do regime fiduciario sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagiio de
servigos especializados de gestio, administragdo e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobilidrio;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contrafou uma empresa encarregada da administragio de

sua carfeita de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade ¢ continuidade da
prestagio de tais servigos caso se verifique zlguma situagio de comingéncﬁ :

70
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragéio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢des:

Clausula 2. Definigdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Apéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiduciario: instituigZo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunh?o dos titulares dos CRIs ou de cutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigacdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqlientes ao
Mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporaco imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imdveis sdio vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e o saldo do preco de
aguisi¢io de tais iméveis é garantido por alienago fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéneia inicial das informagdes relativas aocs
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subsegiientes deverio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabades ¢ Domingos ¢ (ii) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo estd autorizado ou exigide.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliario, incluindo (i) cdpia do Contrato de Financiamento Imobiliario; {ii) copia
dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrate de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) coépia da escﬁtura/fné;trumento da alienagdo
fiducidria de imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

S
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ou alienacio fiduciaria dos imoveis em favor da Contratante; (vii) c¢épia das certiddes de filiagdo
vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Tmobilidrio, caso aplicavel, e ficha resumo das condigBes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusiio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
e DFL.

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a imdéveis
residenciais ou comerciais,

Saldo Devedor: Cerresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneragio e atualizagdo monetdria afé aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servicos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.29%/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administracio de sua carteira de financiamentos imobilidrios.

Servigos: Servicos de “back up” para administragdo de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobilidrios adicionais ¢ a respectiva aceitago da referida transferéneia pela CONTRATADA.

Clausuia 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias A pronta recuperacfio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 8 CONTRATADA condigBes para,
a exclusivoe critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestdo, administragfo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupciio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizacio &
Agéncia de Rating.

Claysula 3.1. Situactes de Contingéncia /

f
Caracterizam-se como sifuagdes de contingéncia todas aqguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgao em virtude de eventos
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdo dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Clausula 4.1 Inicio da Execuciio dos Servicos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a exccugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Pringipal.

O inicio da execugdo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-d2 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2, Caso a CONTRATADA entenda nio estar de posse de todas as informagdes necessirias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, deverd notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificacdo os documenteos/informaces faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco} dias 1iteis apés o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, ne prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagdo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrics da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

4.4, A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cliusula 4.2, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagho de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentes Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecilho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informacéo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imebiliarios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos II e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

~ S
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento {(Anexo I1I ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
devera enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substituigio da administradora dos
créditos imobialiarios, além das informagbes necessarias sobre local, forma ¢ hordrio de
atendimento.

Claunsula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugio das
obrigacdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessirio, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, ¢ entregar a mesma outros documentos ¢

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

Cléausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serdlo executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagio, tal fato ndo liberarda a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagB8es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagdo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestagdo dos Servigos.

Os Servicos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locajs que forem
estabelecidos por mituo acordo enire as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigages trabalbistas, previdencianas, tributdrias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséré‘é":' subsididria ou solidaria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a unica responsdvel pelos servicos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer guantia em favor de funciondrios,
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precuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagéio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
incluindo juros, corre¢des e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugiio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipbdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneraciio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungdo da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes™.

Cl4usula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura conlendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsdveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Utgis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato sera reajustado amualmente, de acordo com a variago
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagiio Getiilio Vargag, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficaré sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM, divulgado pefa Fundagfio Getilio Vargas.

Clausula 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
(i) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessérios

execugido dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizagio; < Y
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@iy  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating
pelo Agenie Fiducidrip, na forma e horarios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iiiy  Responder pela correta e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessdrias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sdcios,
direfores e empregados contra gquaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis a execugio dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes ¢ multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéneia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissbes de responsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticande todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informagiio do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Aunditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobilidrios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar proniamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, e ndo atender qualquér instruciio de terceiros sem

a prévia anuéneia da CONTRATANTE;

{xiif) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo II)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletronico, relatdrio 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio € 4
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes 4 composigio da carteira de
Financiamentos Imobiliarios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréneia de quaisquer eventos efou situacdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobiliario e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titnlares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custédia ¢ administragio dos Financiamenios
Imobilidrios.

(xviil} Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12, Obrigagdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisttados
para permitir-the promover a execugio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados;

(iii) cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragbes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

(1) E uma companhia aberta validamente constituida ¢ em rf.agulalr'r funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agdes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagdo de créditos imobilidrios;

S
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(ii) A celebragie desic Contrato ¢ a assungSo e ¢ cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus érghos deliberativos, autorizagbes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Confrato t8m poderes estatutarios para tanto; €

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contibeis e societérios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1. Declaractes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

4] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagiio em vigor;

(if) A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio ¢ o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drgfos deliberativos ¢ t8m plena eficécia;

(ii1) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios para asswmir, em
sen nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

{iv) Todos os alvaras, licengas, autoriza¢des ou aprovagdes necessitios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da fegislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunta

i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo ¢ periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragGes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma dags suas declaragdes feitas efou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficdcia da declaragdo. ’

Claysula 14.  Prazo de vigéneia do Contrato

e
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O prazo de duragio do presenie Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se ndo houver qualquer manifestago em contririo por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio  for pretendida pela CONTRATADA, deverda  notificar por escrite a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Apéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunica¢dio por escrito a
Apéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA. a fomecer 4 nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes ¢ irregularidades.

Clausula 15. Vedagdo da Cessao

E vedada a cessfio total o parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decosrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvide por qualquer das partes, através de notificagio dirigida
a outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presenie Contrato.

(i) A notificagio devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infracio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

7

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeifa ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da itima
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Clausula 17. Extingfio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipdteses:

(1) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou cencordata; ou
(i} a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(ili) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autcridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv} Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remunera¢io
devida até a data de rescisfo, nos termos do presente Contrato,

Cldusula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA. a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungd@o das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionades aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipétese de extingfo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢ic da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse oun sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encarges do Patrimbnio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefxemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execugiio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

'7"".‘_-
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Cldusuia 20. Indenizacfio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motivo que nio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar & CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizagio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obtigacdes assumidas no dmbito do presente Contrato, excefo nas hipdteses em
ue a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou colpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicag@o do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iti) A obrigagfo de indenizar previsia nesta clausula é aplicavel 2 todas as atividades desenvolvidas
em funco deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 3 sua rescisio,

Cléausula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as pattes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas ou comerciais, inovagdes ¢ aperfeigoamente tecnologico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionarios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade prdpria, sendo vedada a divulga¢fo dos termos do Contrato.

22.1. A presente clansula subsistird 4 rescisdo ou ao término do Contrato, i‘(depend'entememe do
motivo de tal rescisiio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

i
4 .
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22.2. Tica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infracio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionarios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderecos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Sccuritizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S&o Paulo - SP/ CEP: 01310-260

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com,br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sao Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@ileury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo.mendez{@moodys.com

Clausula 24, Alteracdes nas Condicdes dos Servigos

Qualquer alteragdo nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditivos coniratuais na evenmalidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou ouiras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁmicdo por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : ‘75.4_

Clausula 25. Inteiro Teor. :

L
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes ¢ constifui a integridade dos
termos & condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigio deste Conirato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

Cl4usula 26. Rentincia ou Novacio.

A abstengiio eventual, omissio ou tolerfincia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renuncia ag seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagio ou alteracho
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste cantrato e na observincia das disposi¢Bes legais aplicaveis.

Cléusula 27. Sub-ropacdo

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custédia e administragdo dos Financiamentos
Imobilisrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizac@io dos Financiamentos Imobiliarios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ ntas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posicio da CONTRATANTE.

Cléusula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato sero dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorérios dos arbitros serfio rateados em igual proporgio eutre as partes, independentemente da
decisiio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honordrios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Cl4usula 28,3. Decisiio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que !ciecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas & seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatéria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,.)

= A
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capiial deste Estado, como unico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicSes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (dvas) vias de igual tecr ¢ forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

S4o0 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

|

. .
‘ S

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSLTDA.

Nome:

Cargo:

Testemunhas: ;

1 A

Fébio Rossi Prado

RG. 26.841.575-4 i ; 1:’:?;:’39’-’&
CPF. 204.254.708-12 o e

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital

PEL. GENTHL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICTAL

22 Oficalde Regsiro de Tulos Rua Sen. Pavla Eyidio, 72, Conl, 110 Tef. 3101-5531
2 Documentos & Civil ds Possod Apresentado hoje, proloceiado & registrado em
iuiidica de Caphal
o b MICRADFILME SOB N 2908877 ..
Emelumentos: RS 221 .
sengo devidas: S30 Paulo, A7 R de 2004,

17,76516% oo bstado

13,167824% a0 IPESP e Aves T e Tking Hassu!
4,260473% ao Reg. Civil gnacait Dominguas ;a?ﬂuan;elo da &. Espedito 18
- i : rig Farrgna ge Soura ] Mawicio A Dominguas Rodrigues
3)2894”3% a0 rib. JUSHQE e Rcbaméug;ix{s:os Escravenies Aulorizados
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ANEXO1
TABELA DE TARTFAS

ADMINISTRACAO DE CREDITOS

Atz 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00
N\
N
N
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ANEXO 1l
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragéo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), ftransferc para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Coniratada manifesta sua aceitagdo & transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execugio dos Servicos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cldusulas e condigles estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (irés) vias de igual

teor ¢ forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRAGAQ
DE FINANCJIAMENTOS TMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor farma ¢ para todos os efeitos de direito, as paries adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede pa Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPIMF sob o°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na {orma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital de Estado de Sc Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24" andar, cj. 2402, Centre, inscrita no CNPI/MF sob o o° 07.708.570/0001-
20, neste ato representada na forma de scu Estatuto Secial, domvante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SIEVA, brasileiro, maior, casado pelo 1egime de comunhdo parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n® 201.420.488-87, residente ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagbes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrate,

Tém enite si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser 2 CONTRATANTE instituigiio integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelese a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilidrios para fatura securitizagio;

CONSIDERANDO que 2 CONTRATANTE ji coptratou uma empresa encarregada da
administragdo de sup carteira de Tecebiveis, mas tem 2 intengBo de assegurar a regularidade
continuidade da prestagio de tais servicos casa se verifique alguma situaglo de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a2 CONTRATADA ctupresa cujo ohjeto social & a prestago de servigos
especializados de pestAo, administragdo ¢ cobranga de financlamentos ¢ recebiveis para of
mercados financeiro & imoebilidio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria ¢ Cobranca de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes cliusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMETRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Up de Dadog; Atividade de recuperagio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios ebrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsdvel pelo pagamento das qgbrigeg@es principal € acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Finenciamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e joros, prémios ds seguro e derais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imgbilidfe. Compreendem os contratos firmados pelos Clientss &
empresas de incorporagio imobilidna efou tonstrugio civil, bancos ou cutras mstituiges, através
dos quais os iméveis 530 vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisic3o de tais imdveis & garantido por alienaclio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Crédites Tmobilisrias: recebiveis oriundes de Contratos de Financiameato Imobilidrio ou outrag
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora se¢ja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE

Data de Transfergncis: Serfio as datas nas quais 2 CONTRATANTE trapnsfers & CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobifidrios, ou os dados relativos mos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acorde
com ag condig3es estabelecidas na operagho especifica de scouritizagda desses créditos

Dia Util: qualquer dis exceto (i) Sabados e Dominges ¢ (ii) dia no qual o nko funcionamento de
instituigbes financeirag sediadas na Cidade de So Paulo.

Dossié Individual do_Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamente Imobilidrio, incluindo:

- {1) copia do Contrato de Fanancjamento Impbilidgio;

- (1) cbpia dos instrumentos de alteragfic do Contrato de Financiamento [mobilifrio, caso
existentes;

- (ifi) relagBo dos pagamentos recebidos desde s celebracdo do Contate de Financiamento
Imobilidrip;

- (iv) copia da escntura da hipoteca do imével residencial o comercial objeta do Congato de
Financiamento Imobilisrio, caso aplichvel;

- {v) copia da escriturs/instrumento da alienacde fiducidria do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario, casa aplicvel;

- (vi) cépia das certidbes de matricula dos iméveis, constande os registros da hipoteca ou alienagio
fiducidna dos méveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) cépia das certidies de filiacio vintendria, relatives ag imdvel residencial ou comerciat objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, ¢aso aplicivel, e ficha resuma das condigics contratuais,
- (viii)Laudo de avaliaghio do imével e

- (ix) Documento de inchisio do Financiamento Imobilirio na apélice de seguros de MIP ¢ DFL

Financiamentos Tmobilisrios ou Créditos on Recebiveis: direitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Coniratos de Financiamento Imgbilidrio, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.

| Qg )
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Salde Devedor: Comesponde ao valor principal do Finapcismentp Ymobilifrie, spurade em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da acho e lizacio monethra até aguela
data, asgim como as arortizagdcs ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEJMF sob o’
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital nz Av. Paclista @ ® 1009 - 22° andar & SFT - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIQS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob a 1.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de 530 Paulo, na Calgada das Margandas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas peln CONTRATANTE psra & administragio de sua carieira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETOD
2.1. Constitai objeto do presenie contrato & prestagho dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de AdminisiracIn de Créditos Imobilifrios: Bxecug3o das atividades necassirias
i pronta recuperag@io ¢ manutenglo dos dados petti 1 administagdo dos Créditos
Emobilisrias, propiciando & CONTRATADA condicdes para, a exclugivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragiio, e cobranga dos Cpéditos
[mobilidrios, dando continuidade 2os servigos prestidos pefo Servicer Pringipal ou por qualquer
outro Servicer ov Empresa que realize essas atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de
qualidadz, caso seja verificada situagdo de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanlo baslara a expresss solicitagio da CONTRATANTE, reslizada nos termmas desse Coatrato.

i - Analise de Carteira de Creditos Imobilidrios: Servigos de andlise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de crédilos imobilidsnios, avaliande a viabilidade da aguisiclo desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadrasuento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Aunditoria de Créditos').

0T - Cobranga dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes: Adoglo das pravidéncias amigdveis
parz tentativa de solugio da divida &, em nio havendo requltados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei 9.514/97, visando a consolidagho da propriedade do imdvel & realizaglio dos
leilBes extrajudiciais.

2,1.1. © mode de execngio dos servigos previstos nos itens I, I & IT supra, enconmam-se descritos
e pormenornizados, reepechvimente, nag clhusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa.

2.12. O dever de cumprit as obrigagBes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentsmente do injeio da prestagio de servigos ahjeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAG DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up prewistos no item T da clangula 2.1 acima serlo presiados pela
CONTRATADA ¢ cotrespondetn & execugio de todas as atividades necessérias 3 prenta

SREL
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recuperagdo e mnanutens@o dos dados pertinenies 3 administraglc dos Créditos Irnobilisros, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pestio, administre¢Bo, ¢ cobranga dos Créditos Irpobilifrios, , dando
continuidade 30s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Serviger ou
empresa que realize tals atividades, sem inlerupslo de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situacsio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas uo Anexo I a este Instrumento, no
qual constara o Contraw Prestagio de Servigos de Admunistragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda ¢ o Contrato
Prestagdo de Servigos de Admunistrag3o de Canteira de Ceéditos firmado em 01/12/2003, eotre a
CONTRATANTE ¢ 8 FPS Negbcios Imobilibrios.A CONTRATADA declara ter plenc
conhecimento do teot dos contratos constantes do Amexo L, & estd plenauente ciente das atividades
atribuidas ac Serviger Principal, bem como de seu modo de execugio,

3.2 A CONTRATANTE compromete-se 3 tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informaghes necesssrias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principsl

3.2.10 infeio da execugao dos servigos de que trata esta cldusula dar-se-4 imediatarnente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3 Case a CONTRATADA eutenda niio estar na posse de todas as informacdes necessdrias para
permitir-The o infciy da execugio dos servigos, deverd notificar tal fato imediatamente, por escoto, 3
CONTRATANTE, especificande na gotificacdo os documentos / informagdes faltantes.

3.4, Obrig-sc 8 CONTRATADA, no prate miximo de 10 {dez) dias contades & partir da data de
assinaturs desie Contrew, 8 estar plensmente e operagio. Isso inclul a efetiva implantsciio no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da cartetra dog fimanciamentos imobitidnos da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢bes de assumis a atividade de gestlo, administragio ¢ cobmangs de
Finan¢iamentos e Recebiveis em caso de siuagho de condingéncia, prevista o item 3.7 abaixa.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cldusula anterior poderd ser aferida por wrceia
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipérese de, ac final do prazo de 30 (mnia) dias ser constarada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o preserte contrato estard rescindido de pleno direito.

1.7. Situagio de Contingéncia: Caracterizam-se como situages de cantingénocia tadas aquelas em
que a adminiswagio dos Contrates de Financiamento de tituiaridade da CONTRATANTE puder
softer Interrupedo em virmde de eventos que vemham a afétar o contrata de prestaglo de servigos
firmado ente esta & o Servicer Principal (Aneso T), tais como rescisio ¢spontdnca do conttato on
por descumnprimento de clausulas contratiais, infeia de processa de faléncis, recupenglio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par autoridade judicial ou administrative, e
afins. Também confipurario “Situncio da Contingéncia® s situagdes em que &« CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com ¢ Servicer
Principal contituem & andamena.
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3.7.1. Caso ocorra uma Situegfio de Contingéncia ¢, em sendo & CONTRATADA notificadsa para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverfi, a partir de ontdio, reafizar a
prestagio de servicos de administragio da cattewa de Fimanciamentos Tmobiliddos da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clicntes, cobranga dos
créditos, acompanhaments da evolugio do saldo devedor, envia de relatérios ¢ guarda e
manutengio de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anexg 1.

3.8. Assunglio das Atividedes do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéacia, 2 CONTRATADA serd notficada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente o0s
procedimentos para aedmimistrar o5  Fipapciamentos Lmobilifrioy de tmlaridade da
CONTRATANTE.

3.81 A putir da notificagdo recebids pela CONTRATADA, em no misimo 30 (rmta) dias os
servigos de administragio de Financiamenios Imobilifrios deverdo estar plenamnente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estahelecido cronoprama para o transferéntia de informagdes, documentuos & dados entre o Servicer
Principaj e a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter integral cidncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamemte a abrasgémcia de suss
abwidades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao ir ag resp bilidades de Servicer Prncipal, 8 CONTRATADA passazh a
considerar como correta & base de dados que lhe foi au que esté sendo gue, , ficaado eximid
de qualquer responsabilidade pos fatos decorrentes de distorgdes que veaham a ger conhecidas a
posteriori. Também niio ser requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que as dades recebidos  sejam
adequadamente instaladng nng pisteman.

3.84. Assumida s condigio de Servicer Principel, compromete-se a CONTRATADA & fornecer 05
dados necessirios, bem come anuir nos Instumentos indicados pela CONTRATANTE, caco seja
necessaria pu convenients a contyatagio d& um novo Sefvicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Supersdo o perindo d= contingdncia, mediante nonficagio ds CONTRATANTE, s base de
dados deverd retorpar o Servicar Princips), desde que o perioda da Sitnagio de Contingéngia ndo
seja superior t 50 (sessenta) dias. Na hipdtese de o perioda da Situaclio de Contingéucin perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA asumird definitivamente & condigdo do
Servicer, obngando-se a gerar informagdes em critfrios & perodicidade estabelecids pela
CONTRATANTE, para um Hack Up a ger por ela contatada.

3.8.6. Fica desde logo esmbelecido que a condiglio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 2, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Tmobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacho de Contingéncia nos \ermos da clausula 3.7, bastando para a assung@o das atividades, 4
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ng jtem 3.8.1

Cl.éUSULA QUARTA - MODO DE EXECUGCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imopilidrigs, previsto po item TI da cléusula 2.1, serfio
prestadot nos tarmos sbaixa descritos, tendo certc que 2 CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise das Créditgs Imobiljarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:
4.1.1. Andlise e Auditoria doy Crédites Imobilidrios: A andlise ¢ suditoria dos Créditos
Imobilidrics cortesponde & verificagic da conciliagio com o detemtar origial do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das umdades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contraios devendo ser cousiderados os seguintes aspectos:
{i}. Verificagio juridica e financeira das condigées contraruais de cads um dos contratos de compra
¢ venda, inciusive verificando se tais conmatos encontram-se enquadrados aos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE,;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes, prazo e condicdes de
pagamesto, indexadores e parimetros de cobranga, eic...

(iif) Vesificagpho da sitwagdo de comerrializagio do empreendimente;
(iv) Identificagiio das alteragSes contratuais ccomidas, sua naturezs e freqiéncia;
(v) Projecio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores,

(vi) Avaliagho do padrio dé administragEs da Carteirs, fotinds operscionsis ¢ tlexibildade na
cobranga;

(vii} Segmenagdo da carteim de recebiveis segundo pard 03 pré belecidos para qualificacio
de eréditos para cessdio, considerando aspectas como: regularidade cadastral, relagfio saldo devedor
7 valor de avaliagio, regulandade no pagaments das obrigagdes pretéritas, dentre outrus ceitérios
que seriio fixados peta Contratanie quando do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Imévels: A avaliaglo das undveis abjeta dos combratas de corpta ¢ ‘:re_nda
devers ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenbariz que deverd emitir o
competents laude de avaliagio.

4.1.3. Seleg30 dos Créditos (Enquadramento): A selegZo dos créditos devera se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(1) Checagem dos histdricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nio
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(ii) Aplicagio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a andlise de cada um dos
contratos individuais, de modo a exclnir agueles nio se enquadren nos parimetros de elegihilidade
pré-estabelecidos.

(115) Checagemn da existncis de restricbes cadastrais em nome dos adguirentes das vaidades;

(v} Determinagho do valor de cada crddito individual pate a <essio, mediante a aplicagio do
desagio ou taxa dx desconto estsbelecida para 2 operagdo

4.14. Soporte 2 formaliraglic dos contratos de cessdo individuals e caofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizago dos negocios juridicos que
visem a cess@o do Créditn Imaobilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento ¢ andlise da
documentagio dos clientes, preparagio das miputas, segundo s modelos a serem fonecidas pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratas juatn aos Cartdrios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugho dos servigos previstos mesta clausula tera inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA pesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MOPO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANGA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do iterp 1T da cldusula 2.1 supra, caberd @ CONTRATADA o exercicio dos
procedimentss de cobranga reletivos aos (réditos Imobilidrios

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas ctapas ¢ sncoutra-se detalhado no Anexo I¥
deste Contrate. Wa priraeira fase do proceddi ) de cobranga, cabetd 8 CONTRATADA & adogia
de todas a< providéncias para a compongio armigdve! com as Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos no anexo It

5.1.2. Nio sendo possivel a composigEZo amigdvel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subseqiiente av 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da 1.¢{ 9.514/87 e, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos no anexa I

5.1. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditas Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugio dos Saldos Devedones ¢ chlculo da evolug3o dos valares devidos pelos

Clienies nos termos dos Contratos de Financiamento [mobiliitjo, com base pas condigdes
efetivarente contratadas, mediante a aplicacio dos indices de atualizagio manethria estabelecidos

nos Contrates de_Financiamepto Imobilidriq ¢ a dedugdio dos valores correspandentes is
amortizagdes do valor principal do respective empréstimo ou campra ¢ venda parcelada.

(5} elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANYE ¢ 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipotese dg o
Crédito Imobilidrio integrar nma Cemificedo de Recebiveis Imobilifrios - CRT} vs relatdrios

3@ ¢
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mensais contendo informagdes gerenciais & contibels sobre 6 Financiamentos Imobilidrios sob &
administragio da CONTRATADA, incluinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

(i} o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiarmento Imabilidrio, que
fonue autorizadas pela CONTRATANTE,

(iv) a promogio da puarda ¢ manuteng3o de toda a documentaglio que esteja na sua posse ou sab
seu controle, em decorréncia da prestagiio dos Servigos objeto deste Contrato;

§.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediants purga de mora durante processo de
execusio, ou em medidas correspondentss & agdo de resalugo dos contratos de compre € veada de
imdvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensaglo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Og pagathentos que vierem a ser feilos diretamente ao Servico de Kegistro de Imdveis, em
deconréncia da purga de mora, apds a Notifica¢lo do devedor, em consondncia com as disposices
da Lef 9.514/97, serdo entregues duetamente peld Cartbrio & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo & proceder a
‘baixa das pend@ncias em relacdo ao respectivo Financiamente Imobilidrio € reconduzi-lo 4 situagio
de nonnalidade.

£5. Nas hipoteses em que o imével relomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferéacia da propriedade plena para s CONTRATANTE, s¢ja artematado em Pablico Leilaa,
de acordo com as disposigdes da Lei 9.514/97, os recwrsds récebidos do arrematante serio
creditados ba mesma conla banchria maptida pela CONTRATANTE juntw ao Banca Cotwador,
para recebirnento das prestagdes regulases dos Financiamentos [mobilijrios.

5.6. A execupdo dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE &2 CONTRATADA nesge sensido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos o0s necesshrios poderes pas a
execuglo das obrigacdes por esta assumides peste Contrato, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Servicos on contratados, comprometenda-se, quando necessirio, a ouforgar &
CONTRATADA procuraglcs cam poderes especiais, ¢ eamegar 4 gutras ¢ 5 €
insturaentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas os atos e
assinatura de todos documentos necessirios a consecu¢do dos Servicas objewo deste istrumento.

6.2, A CONTRATADA cbeervera as otientagdes emanadas da Contratante refativamente 80 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

T.1. Os Servigos serdo executados dicetamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévis ¢ expressa autonizagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, &8 CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestacio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagiio, nfo implicard a
existéncia de relagio contatual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanccendo 2
CONTRATADA responsivel pelo integral cumprimento des obrigasfes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos sexfio prestados nas instalegdes da CONTRATADA situadss nos seguintes
enderegos: Rua Libere Badasd, 177 — 24" andaz, ¢ 2402 Sho Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Sera de responsabilidade exclusive da CONTRATADA a contratagdo e administragio de todo
0 pessoal miecessAzio a assegurar a cometn execughe dos Servipos, sendo-the expressaments vedada
a possibilidade de contratagio de funcionbrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principa), sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagSes trahalhimas, previdencibrias, tibutinas
& civeis, relativamente ao pesscal que miobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo 3 CONTRATANTE de oda responsabilidade acessdna, subsididria ou solidéria. De
ipual modo a CONTRATADA ¢ a tinica responsive] pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigns relacionados so objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seje obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcicnarios,
procuradores, prepostos on terceiros comtratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
ap6s o recebimenio de comunicagho pela CONTRATANTE, reembolsé-la do comrespondente
valer, ineluindo jures, corregdes e honorérios eventualmente incidentes sobre 6 valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagbes trabelhistas, previdencidrias ¢ tibutdrins acima previstas
deverio ser demenstradas anualmende, ou sempre que solicitado, & CONTRATANTE, por meio da
apresentagdo das respectivay certiddes negativas, balangas, relatérios e declaragdes, o que nio
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouce vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento ¢ de diligéocia dn CONTRATADA.

CLAUSIILA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestsgio dos Servigos objeto do presents Contrats pela CONTRATADA dar-se-4 em
cardfer nio exclosivo.
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10.2 A CONTRATADA comprometese e praticar o menmor prege, no miximo jgual, com 2
CONTRATANTE, em relagiio 2 todos 05 negécios de mesma natureza, semelhantes entre s, que
POSSUIY Ou vier a possuir durapte 2 vigéocia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
{cinco por cento) ma fafura de prestagBo de serviges, se, em virtude de iadicagio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descanto de 5% serd caleuladg sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
 este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 {doze) primeiros meses ém que este servigo estiver sendo prestado eos clientes
captados em raziic da indicac%o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custodia fisica, durante o prazo
minime exigido pela legislac3o fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossifs Individuais de Crédito, que tenham sido enmegues pela CONTRATANTE i
CONTRATADA; e (i) de todos os demais dacu relecionados aos Financi t
Tmobilidrios ¢ seu descarfe soments poderd ser efetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarde da documentaglo meferida acima, poderd ser fuita com outros
recursos tecnologicos, desde que esteja asseguradd a reptodugia dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remureraglio da CONTRATADA pels execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo T deste insttumento:

122 A CONTRATADA apresentarh & CONTRATANTE, mensalmente, fatura contzndo
discriminagdo dps Servigns preatadns, relacionadns por série de emissiio dos Certificados de
Reccbiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesss Reembolsivels
incomdas, no més irmediatamente anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE na prazo
de atk 05 (cinco) dias vteiz apds o respectivo recebimenito,

123 O prego dos Servicos objete deste contraty seré reajustado semgre na més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagho percentval do fndice Geral de Pregos de Mercada ~ 1GP-M, da
Furndagly Getdlio Vargas, ncorrida no ano civi) anterior.

124, Caso a CONTRATANTE attase o pagamentos de qualquer fature que the for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita & multa comsspondentt 2 0,06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a paror do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por centa) ao €S & comeclo monetaria
pelo Indice Geral de Progos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete 8 prticar ¢ menor prego com a CONTRA’!‘ANTE, em
relagdo a todas os negdoios de mesma natureza, semelhantes entre si, que pogguir ol vier & posseir
durante a vigéncia do presente contratn,
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demmis obrigagBes previstas nests Coutrato, obriga-se 8 CONTRATADA a:

(i) Fomecer toda 2 mio de cbm, squipamentos e material de consumo necessirios i execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoat qualificado para a sua realizaglio;

{i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que cla
indique ou detcrmine, na forma ¢ bordrios mum.mzcntc acordados, ndo cmitinde dados e
informag3es quanda solicitados pelos repr )

{if) Responder pela cometa & tompestiva execugéio dos Servigos, obrigando-se a corigir os
Servigos executados com erro ou imperfeicdo, mo pmzo que lhe for essinalado pela
CONTRATANTE;

(v}  Obter quaisquer licencas, registros, averbagies oy autorizaghes parventura necessdrizs ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;

{}  Abster-se de praticar qualquer ato gue possa prejudicar a telagio da CONTRATANTE com
seus Chentes; isentar e indenizar 8 CONTRATANTE, s¢us sdcios, diretares ¢ empregados contra
quaisquer responsabilidades, pesdas, danos ou prejuizas causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos nos computadores cu sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, imperticie ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios,;

(vi) Observas as nompas e regulamentos federais, estaduals e municipais aplicdveis 4 execugdo dos
Servigos;

{v)) Pagar o Imposto de Renda & o Imposte sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentss sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos e conmbuigdes eventualmente incidentes sabre ests;

(viif) Responder por gquaisquer custos, despeses, honorrios, candenaghes ¢ multes que venham a
ger superiados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéneia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrids pelas Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissBes de respopsabilidade da CONTRATADA na execugio dea Servigos objeco deste Cantrato.

{ix} Executar og Servigos em estrita observiscia eo dispasto neste Congato, praticaado todo €
qualquer ato que eja necessanio ao adimpl in de suas ahrigagdes e ao perfeito fimeionamento
das atividades almejadas pela (‘ONTRATANTF com base neste instrumento,

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagin pot escrito, no prazo improrrogdvel de 5 (cineo) dias
contados da data da solievagdo, oz documentos relatives acs Financiamentos Imobilifrios, nio
computados o5 dins em que bLves permamncrido pendente na CONTRATANTE, dcsd: que
préviamente sprovado pela CONTRATANTE,

n
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(xi) Atender a toda e quslquer solicitaglo feits pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informapdes abrangidas no Ambiio deste Contrato.

(xii} Permitir 3 Binpresa de Auditoria, sempre que solicitado € sem qualquer custo adicicnal para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemas ¢ registos de dados relativos aos créditos a reccber ¢
corttas a pagar da CONTRATANTE.

(xiif) Acatar pronfamente toda ¢ gqualguer mstugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamentc formalizada por pessoas aviorizadas, que envelvam servigos nos moldes contratados, &
néo atender qualquer instrugdo de terceires scm o prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e eoviar, por meio efctbnico, relatoric 4 CONTRATANTE que deverd conter ag
informagBes refercotes 4 composizio da carteirs de Financiamentos Imobilidrtas.

(xvi) Manter sempre emn adequadas condigbes de operafio os sisterpas de processamenio
necessirios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Finantiamentos Imobiliirios e sua reakizagio pelos respectivos devedores,

(xvii) Manter sistema de *back up” e plano de contingéncia de modo a perrmaitic & prestagdo continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fomecer 2 CONTRATANTE basc de dados on-line ou por
quiro meio, na frequéncia delerminada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Ci icar, imedi te, 3 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, 1o julzo razodvel do bomem ativo e prabo, colocar em risco q exercicio, peid
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, prvildgios e garanties decarrentes das
Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ deste Contrato.

[xix) Foroecer 8 CONTRATANTE, sempre goe solicitado, m: informagtes e documentos
referentes aos Financiaméntos Imebiliknios que tenham side antériormente cofregues 2
CONTRATADA.

132. O nio cumpriments das obrigagdes estubeiecidas nesta cléusnla, ou seu curmpri de
maneira & nhs atingir ou a contrariar ok objetivos desse conmtrato, resultart na obrigagla, pare
CONTRATADA, de ressarcir A CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de 5 (cinco) dias a contsr da data do recebimento de actificagfio nesse
sentido, bem como ne obrigagin de pager mata didria de 0,33% ao dia, enquanto perdumar a
tnexecugdo ou a exscugis intperfeita dag obrigagdes acifna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demis obrigagties pravistas neste Conrato, obriga-s¢ a CONTRATANTE
a

@)  disponibilizar 3 CONTRATADA todos o8 documentos ¢ informagdes necessirios para
permitir-lhe promover a execuclio dos Servigos;

N
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{ii) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATAPA nos prazos e valores scordados,
desde gue caracterizada a prestagio de servigos sem & ocorréncia de erros, voluntirios ou ndg, & oo
tempo adequado

(iii) cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneements a vigéncia deste coutrato, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entreguea 0B dosdigs individuais de crédito 3 CONTRATADA,
que o8 manterd om costidia.

{¥) Até que os Financiamentos Jmobilibrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, o
dossiés individvais de crédito deverio permanecer sob a custddia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio deste prazo para atendiroento 2 dispositivos kegais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente sutorizada na forma de seus atos constitutivos, declara &
garanie que:

{i} A celebragio deste Contrato e » assungéo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidaments zutorizados por seus érglos deliberativas, autorizagdes aszas que foram obtidas nos
termos dos seus atos consttutivos e tBm plena eficieia;

(i) Os representantes Jegais qus sssinem este Conirato t8m poderes estatutirios pam tanto, ¢

(iii) Todos oc alvaras, licengas, aulorizagdes ou aprovagdes necessbrios Ao seu funcionamento
foram regnlarmente obtidos e sens livros contibeir € societirios regularmente ahertos e regjstradas.

152. A CONTRATADA, devidamente antorizada na forma de seus atos canstitutivas, declara ¢
gamante que:

@ B uma sociedade por quotas de responsahilidade limitada, valtidamente constituida ¢ em
reguler funcionamento de acardo com legislagiio em vigor;

(i) A celebragdp deste Contrato e a a 10 & 0 cumprimento das obrigacdes dele decotrentes
estio devidamente autorizados por seus Osgdos deliberativos e im plena eficicia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutirios e/ou delegados
piita assimir, em seu nome, a8 obrigagbes nele estabelecidas, bem como para owtorgar mandates a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes Jegitimamente
outorgados, estando 08 respectivos mandatos em plena viget,

Pagina 158 de 308



(iv)  Todos og alvards, licengas, autoriza¢des ou aprovasdes necessirios ao seu funcionamenta
foram regularmente obfidos e seus liveos contibeis e societitios regularmente abertos e registrados
1a Junta Comercial;

(%) Ests apta a desempenhar os Servicos previstos neste instrumento a parfir desta data, nos
termos da legislag3io em vigor, bem como digpde de todos os equipamentos e sistemas necessarios
para tanta;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos ¢ condi¢des do Contrate de Administragiic de
Financiamentos Imobilifrios (Anexo I), e que, havendo situagdo de comtingZncia serd instada a
435Umhir as atvidades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

[(}} A CONTRATADA o a CONTRATANTE se obrigam a adatar todas s providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarages validas e eficazes.

() A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam s comunicar myfuameate, tio logo
seja do seu conhecimentd, a otoréneis, ou a possibitidade de ocoméneia, de qualquer ato ou fato
que posse vir 8 fornar invalide ou ineficaz qualquer wma das suas declarecdes feitay elou
reafinpedes, assim como B adotar, em iempo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficcie da declaragdo,

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ coustitui & CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgando-lhe podeses erpeciais para praticar ¢odo ¢ qualquer atg necessario
peia o pontual e integral cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
snbstabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de dutagho do present= Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatuta, sendo promrogade automaticamente se nio hauver qualquer raanifestagdo em coafrdrio
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia d¢ 36 dias.

17.1.1. Qualquer das partes poderd denupciar o presente contrats, a partir do seu pﬁ_meim
vencimento, devendo, para isso, comunicar & sua decisfo & outra parte com 90 (noventa ) dias de
anteced@ncia.

17.1.2. Na hipStese previsia nesta cldusula, obriga-se a CONTRATADA a forncoer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepestos desta, todas os documentos, relatdeios, informasdes, e,
enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que 4 nova CONTRATADA eswjs em condicfes de
asSUMLT 0s 5eTvigos previstos nesie instmmento, sem interrupedes e irregularidades na prestagic dos
servigos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

18.1. O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pastes, através dc notificagio

dirigida & outra parte, caso ocotra a infragde a qualquer das fermos e condigbes do presente
Contrato.

£8.L1. A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias teis para a parte infratcrs remediar a
respectiva infracdo e, somente mpds tramscorride Teferido prazeo som que 2 infragho tenha sida
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocoma a exting3o do presente Contrate nos termos da preseute cliusula, Scard 2 parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor comespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso sc venfique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuize das eventums perdas e danos tenha sido remediada poderé o presente contrato sex
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dari por findo o presente Contrato awravés de notificagdo dirigida &
CONTRATADA, nas segumtes hipbieses:

() seja 1equerida, ou 8 CONTRATADA ipicie processo de faléncia au de recuperaglo judicial
ou extrajudicial de erapresss; on

() & CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executer qualquer patle dos Servigos,

(iv) Cason CONTRATANTE verifique qus a CONTRATADA nio ¢std prestando os servigos
da mantira avengada ne presente instumento, especialments no que se refere A qualidade ou prazos
relacionados a0s servigos prestados, e desde que 2 ingatisfacle da CONTRATANTE seja
formalments notificada 2 CONTRATADA,

(¥} Ocomendo qualquer dos motives especificados 1o parigrafo  precedents, 2
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extingla do presente Contrazo no praza
de 15 (quinze) Dias Utsis, sern prejuiza de qualquer autro direito assegurado & CONTRATANTE
pela ler ou pelo Coptrato, ressalvado, entretants, o direito da CONTRATADA a0 tecabimento ds
remuneragio devida at a data de rescisio, nok fermos dao presente Contrato,

183. Na hipotese de extingdo do presente Conttata, por qualquer motivo, obrige-ie a
CONTRATADA 2 colocar imediataments & disposigio da CONTRATANTE tode ¢ qualquer
Ficha Cadastral e outros documentss, bens ow direitos de propredade desta relacionados ao
presentz Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetusndo a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aas Financiamentos Imobilidrics, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por els indicada, mantida & responsabilidede dz CONTRATADA pela prestagde dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clausula, no prazo ore fixado,
ficard & CONTRATADA sujeita 4 multe didria de 0,33% sobre © valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA compulads desde a data em que deveria ter efetivada a
transferéncia dos &l indicados neste cliusula até a data em que efetivamente vier a restimi-
los 3 CONTRATANTE ou a quem esta jndicar, O valor desta multa poderé ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumente como titulo executiva extra-judicial nos termos do artigo 585
do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENLZACAQ

19.1. Caso 2 CONTRATANTE recolva dispensar os Servigas objeta do presente Contrato por
qualquer motivo que nip os previstos bas clhusuias 18,1 e 182 acima, deverd pagar 3
CONTRATADA multa no valor equivalente a S (cinco) vezes & ultima remuneraglo mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com mestz Contrato, se a dispensa ocorrer no decerrer do
pritneiro periodo. Para o5 periodos provenientes de rengvagoes Nao Se aplica esta mulia.

19.2. As partes, peste ato, reciprocmments, comprometem-se B isentar ¢ indenizar a outra parte, seus
sbelos, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas ¢ dapos ou prejuizos de
qualquer natureza contra cla reclamedes por terceiros, dedivadas ou relacicnadas ao cumprimento
das suss respectivas obrigagdes assumidas po Ambite do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parie recfamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As paries obrigam-se desde j3 a raemabolsar a outra de quaisquer dispéndios que 3 mesma tiver
oo dtulo supracitado, judicinis ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, ap6s ser comunicada do fato,

19.3. A obnigagio de idenizar previslta nesta cliusula ¢ aplicivel A todas as atividades
desenvoividas em fungio deste Contrato, ainda que & causa de pedir seja pasterior 4 sua rescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natuseza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e a objeto deste
Contratn & porque assim ge convencidne, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funmonirios ¢ prepostos, a:

(i)  Manter absoluto sigilo sabre as operagdes. dados, materiais, pormenares, informagdes,
documentos, especificagdes téenicas o comerciais, inavagdes e aperfeigoamenta tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclugive quaisquer programas, Totinas ou arquivas 3 que
eventuglmente tenha eifneia ou acesso, cu que Ihe venha a ser confiado, em razfic deste contrato,
exceto o que for definido expressaments como nio confidencial;

(i} Nio usar, comercinlizay, reproduzir as infortacles ¢ documentos acima referidos, ou dar
ciéneia a terceiros dos mesmos,;
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(i) Responder perantt a outra parie e terceiros prejudicados, civil e criminal , PO1 s5i, Seus
funcionérios, contratados c/ou prepostos, pela eventual quebre de sigilo das mformagdes que t=nha
acesso ou cincia, direta ou indiretamente, em virnide do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-sc mutuamenie, ainda, & consultar previamente antes de fazer qualquer
mengiio 80 nome da outra pacte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

.2, A presente cldusula subsistizd a rescislic ov ao términe do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 ancs, contados a partir da rescisiio.

20.3. Fica estipulada multz no valor de 100 {cem) saldrios minimos vigentes A época da infra¢ao,
0o caso de descumprimento desta cliusula por qualquer das partes, por scus funcionérios, prepostas
ou ieprescntantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Coutrato deverdo ser realizadas por
escritc e enbegue & outra parte pessoelmente, via fax qu através de correspondéncia, com
comptovagho de recobi o, Tos enderegos a segiin indicados ou em outro que for posterioomente
comunicado por escrito, dirigidas acs respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
Avcaida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Sip Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

¢-pmail; george. verms@brazilianseevriges.com.br

Ade: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERYICER LTDA.

na Rua Libero Badars, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Pauvlo - SP

CEF: 01009-906

Tel: 3511 050D

Fax:

e-mail: rodalfo@drgervicer.¢om. br e mgeno@dr servicer.copt. br
AJc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.1. A critério da CONTRATANTE, o material publicitiric que viet a ser produzida e divulgado
a respeilo daz operagdes realizadas direta on indir te com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengio aos Servicos da Contratads, referindo-se & ela como
“Servicer Independente” ou “Gestao dos Créditos”, au pela sua denominaglo soeial acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Coptratada

; D G

Pagina 162 de 308



11.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham & ser parte
integrante de operagdes realizadas pela Ce .

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendittiento entee as partes e constitud a integridade
dos termaos ¢ condigdes acordaday entre as mesmas, demogando qualquer entendimento anterior a
tespeito da matéria nele contida.

21.5. A abstengZo eventual, ornissio ou tolerdncia, por quaiquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo presente Contrato, niio importard em rentincia ao seu
exercicio em guiras oportupidades que se aprésenterem ¢ nem coustituird novagdo ob alteragic
contratuais, nio diminuindo, portanto, a complets ¢ fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contratn & na obheervancia das disposigBes legais apliciveis.

21.6. Qualquer aiteragio ao presentc Contrato somente serd comsidorada vilida se acordads em
instrurpente escrito, firmade por arabas as partes.

21.7. Qualquer disposigdo deste Contrato que eventualmente venha a ser contiderada wvélida nio
afetard a validade das demais, que permanecet3o integras € validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéntias decorrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Astitragem, nos
termos da 1ein®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicades de comum
agordo pelas paries, que possuam conbecimentos tEcricos, na matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragern serd feita levando-se em conta o8 principios gerais de direito, 2 legmsiagdo civel
& comertial, vigentes na data de azsinatura desis contrato, ob 0o uscs & costurnes, A falta de repra
\egal aphcdvel.

22.1.2. Os honoririos dos Arbitros serfio raieados em igual propargio entre as pares,
mdependentemente da decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com as hoROrarios
de seus respectivos assistenies técnicos e custos das provas que descjarem produzir.

22.1.3. As parles declaram-se cientes de que a decisfia arbitral ser conclusiva ¢ surdrd os efeitos de
dizeito, entre elas e sens sucessores, constitindo-se em tfule executivo, no caso de ser
condenatdria, nos termos do arigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estade, come tinica competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execusdo da sentenga arbitral, com rendncia a n_ual‘que.r
outre, por tmais privilegiade gue scia, o venha a sé-lo, observando-s¢, ¢ntretanto, as disposigdes

pettinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ .
; -
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E, pot estarermn assim, justas e Contratadas, 45 partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunbas abaiXo,cm 02 (duas] vias de igual teog ¢ forma, para gue produza
os seus juridicos e Iegais efeitos.

: © o
ﬁl Iﬂ t @ g
. __ Nal
Devid Augusto Higbert
CPF: 301.107 24852
RG. 1697 569 SSPIDF
19
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ANEXO [
Contrato Prestaglio de Serviges de Administracte de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Servigos Financeiros Imobilisrios Ltda

Contrata Prestagao de Servigos de Administragio de Cacteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FPS Negdcios Imobilidrios

ANEXO U
Procedimentos de Cobranga, d2 Execusio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
I-- Créditos garantides por Propriedade Fiducidria dos Imdveis:

D1 : => VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite 1elatdrio &
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio,

D+s . = Telefonema ao CLTENTE para verificat o mativo do atrase ¢ eveatualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dis D+10.

D+10; = Enwvia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ap CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ sc hi intengdo
de pagameato. Verificagio do recebimente da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da cuisténcia de condigdes de roncguciagie. O praze para pagamente em qualquer
hipbiese eapirard no 307 dis (D+30). Caso oo ocorrs o pagameato neste prazo, ©
CLIENTE estarg sendo intimado para purgar a mora.

D+30: =» 2* telefonema cientificando o CLIENTE de que s¢ a pagamento nflo for efetado
no periodo de 10 (doz) dias deste telcfontme, The serd enviado avisa de cobringa, por natificagia,
através de Servige de Registro de Titlos ¢ Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatdrio a
CONTRATANTE e av Agente Fiducidrio sobre o andamento do pracedimento de cobranga.

D+30: = Emile o 1° avisc de cobmunga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ sen cénjuge on co-ohnigado, informande o valor do débito, com todos scus créscimos,
solicitando providéncias para © stu pagamento.

D+ 60 = Emile p 2" aviso de cobranga amavés de Carnta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ seu cdnjuge pn co-ocbrigado, informande o valor do débito, com wdos seus eréscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) diss para que o déhilo seja quitado.

D+ 80 = Emiit conesponddacia 20 Registro de Imbveis compelente, ancxando
demonsirativo das presmges em atraso, devidamente corrigidas e aerescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimecio do CLIENTE,
pare setisfagio das presagbes vencidas c as que vencerem até 2 datz do
pagemento, 0s jusos comvencionados, as penalidades ¢ os demais eacargos
previstos nos C dc Fimanci ) Imobilifirio, os eacargos legais,
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Anexo VI Modelo de Boletim de Subscricao

DATA:dd/mm/aaaa

13 Via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N° : BS 162

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local Data Emissdo R$ R$
Sdo Paulo 13/7/2010 12 2.010-171 33 R$ 300.020, 14 9.900.664,62,
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
353 (trezento;s € cmquenta_e t_res) meses, todo dia 353 (trezentos e cinquenta e trés) meses, todo dia 13 de cada més sendo o primeiro
IGP-M 13 de cada més sendo o primeiro vencimento em 8,8750% ;
13/09/2010 4 vencimento em 13/09/2010

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

|Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004

Forma : IEscrituraI
(1) Instituigdo do Regime Fiducirio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos; (2) Garantia Real: 100% dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
Garantias: individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica

transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria em seu favor; (3) Obrigagdo individual dos Coobrigados de
recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo, a obrigagdo recai sobre
1% dos Créditos; (4) CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Agente Fiduciario:

|Oliveira Trust DVTM Ltda Jenp: 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating :

Data do Registro CETIP:

|Austin Rating |CIassifica<;50 Provisdria: | A+
| 23/7/2010  |Dt Encerramento da Distribuico: | 23/1/2011

Data do Termo de Securitizagdo:

| 13/7/2010

O Prospecto esté disponivel, em versdo eletrnica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www. bfre.com. br/braziliansecurities); da CVvM

(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00!

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda rorrenta nacinnal & valiime intearalizadn aanivalente 2 R&

b) O presente sera considerado quite

O subscritor declara nesse ato, para
estd de acordo comas condigdes exg
ora assumidas, na forma de seus ato

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valore

do sistema da CETIP.

fo na legislagdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii)
(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagdes|
nte das condigdes expressas no mesmo;

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
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DATA:dd/mm/aaaa | g er1m pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVELS IMOBILIARIOS N° : BS 163
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emiss@o Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emiss@o
Local Data Emissdo R$ R$
Sao Paulo 13/7/2010 12 2.010-172 3 R$ 366.691,28 1.100.073,84
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
359 (trezentos e cinquenta e nove) meses, todo di . ) A
IGP-M 13 de cada més, sendo o primeiro vencimento em 27,9749% :esr? d(grszi?r:grs \(/:g]r?éjir?gtni: :;vleg /gzle/sztzsiltodo di 13 de cada mes,
13/02/2011. P :
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
Tipo de Lastro: |Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : IEscrituraI

(1) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos; (2) Garantia Real: 100% dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca
Garantias: de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria em seu favor; (3)
Obrigagéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessdo, a obrigacdo recai sobre 1% dos Créditos; (4) CRIs Junior subordinados aos

CRIs Sénior.
Agente Fiducirio: |oliveira Trust DVTM Ltda | [SNTE | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : |N50 ha |Classificagéo Provisoria: | Ndo ha
Data do Registro CETIP: | 23/7/2010  |Dt Encerramento da Distribuicio: | 23/1/2011
Data do Termo de Securitizagdo: I 13/7/2010

O Prospecto esta disponivel, emversdo eletronica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www. bfre.com. br/braziliansecurities); da CvM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Razdo Social: CPF/CNP]
Enderego: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00
VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs

a) Forma de integra”zagéo emmoeda rarrente narinnal @ valiime intearalizadn eaiiivalente a R4

b) O presente sera considerado quite do sistema da CETIP.

O subscritor declara nesse ato, parz uado na legislagdo emanada da Comissdo de Valores

Mobiligrios; (i) esta de acordo comas to por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo

por todas as obrigagdes ora assumid: ecto da oferta e esta ciente das condigdes expressas

no mMmesmo;

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valore

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
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Anexo VII
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007,
31.12.2008, 31.12.2009 e 31.03.2010

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAQ

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMERO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecér dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demenstragae dos resultados

Demonstracéo das mutacdes do patrimadnio liquido
Demonstragéio do fluxo de caixa

Demosntragéo do valor adicionado

Notas explicativas da admi nistragéo as demanstragdes financeiras

10-11

12-42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselhe de Administrac&o e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagso

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstragtes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxe de
caixa e do valor adicionado correspondentes ac exercicio findo nessa data,
elaborados  sob a responsabilidade de sua  Administragdo. Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo ¢com as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a i
relevancia dos saldos, o volume de transagies e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b} a constatagso, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valares e as informagdes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliagiio das praticas e das estimativas contabeis mais !
representativas adotadas pela Administragao da Companhia, bem como da
apresentacéo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinigo, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posiggo patrimonial e
financeira da Brazifian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas cperagtes, as mutacdes de sey
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas !
operagdes referentes ao axercicio findo nessa data, de acordo com as praticas i
contabeis adotadas no Brasil. ;

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstragdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técrico CPC 13 - Adogo Inicial da Lei n° 11.638/07 e da Medida Proviséria no

449/08, ndo estao sendo leapresentadas com os ajustes para fins de

comparagdo entre os exercicios. As demonstragdes contabeis relativas a0

exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de

2008, sem ressalvas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a

Administraggo da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor

forma de apresentagéo e divulgagéo de informagdes financeiras previstas na

Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os

eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstracdes financeiras

futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagées estdo

incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida :
nesse exercicio. !

5. As demonstragdes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspendentes zo
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragses contébeis do exercicio de 2008, foram submetidas aocs mesmes
procedimentos de auditoria descrites no paragrafo 2 e, em nossa opinido essas
demensiragbes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagéo as demonstragBes contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séa Paulo, 02 de marco de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores Independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ative 2008 2007

Circuiante 173.295 156.671
Caixa e equivalente de gaixa 2.652 554
AplicagSes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Ncta 4) 112.325 13.183
Recebiveis imobiiiarios {Nota 6) 36.025 121.420
Qutros créditos (Nota 7) 21779 20.557
Outrgs valores & bens (Nota 8) 514 857
N&o circulanie 283.078 238.317
Realizavel a longo prazo 282.885 238.082
Aplicagées financeiras e instru mentos financeiros
derivatives (Nota 4) 100.695 105.265
Operactes securitizadas (Nota 5) 28.807 16.942 :
Recebiveis imobiliarios {Nota 6} 138.302 115.708 !
Outros créditos (Nota 7) 15.081 167 '
Imebilizado (Nota 3(e)) 191 230
intangivel 2 5
Agios de incorporagaic (Notas 1 e 3() 11.450 11.450
Proviséo para perdas de agios de incorporagdo (Notas 1 e :
3N (8725} {8.015) f
Seftwares 13 13 k
Amortizagfes acumuladas (5.738) (3.443; ]
Total do ativo 456.373 304.988 ‘

As notas explicativas da administragéio s&o parte ntegrante das demenstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reaig

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigacties por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financsiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aquisicsio de recebiveis (Nota 16(f)
Qutras obrigacdes (Nota 11)

N&o circulznte
Exigivel a longo prazo
Cerificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Qbrigagdes por emprestimes (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos {Nota 13)
Obrigagoes por aguisicdo de recebiveis (Neta 16(f))
Patriménic liquide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Tetal do passivo & patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10135
- 919
55.785 123.063
12.530 18.380
231.020 115.519 3
231.020 115.519
40.880 3636
179.670 87.679 !
- 775 ;
10.470 23429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13576
456.373 394.583

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragiio dos resuitados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resuftado ¢om recebiveis imobiligrios {Nota 15(k))
Resuitado de operagées securitizadas (Nota 16(c)}
Rendas de aplicagses financeiras

Receitas de prestacao de $ervigos

Receitas com operagéies de mutuo

Despesas operacionais

Despesas ¢com Certificados de Recebiveis Imobifiarios -

CRI's

Resultado em eperagdes com instrumentos financeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclyi R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despssas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tribytarias
Despesas financairas com emprestimes
Cutras {despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributacdo

Imposto de renda & contribuicso social (Nota 14)
IRPJ / CSLL - diferidas

Lucro liguido do exercicio

Luero liquide por agao - R$

2008 2007
88.871 60.813
56,248 21.334
13.213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
{74.571) {1.473)
44 g9
31.608 25.403
{1.165) (13.2686)
(8.868) 8.400
21.575 18.537
0,48 0.42
nanceiras.

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstragées fi

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagido

Demeonsiragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacionais

Lugro liguido
Depreciagdo e amortizagso, liquida da reversdo de provisao para agio de
incorporagao

Lucro liguido ajustado

Variagdo de ativos e passives
Reducéo (Aumento) de aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redug#o {(Aumento) de operagdes securilizadas

Redugdo (Aumento) de recsbiveis imakbifidrios

Radugdo (Aumento) de outros créditos

Redugio {Aumenta) de outros valores e bens

Aumento (Redugsio) de certificades de recebiveis imobiliarios
Aumento (Redugso) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugio) de obrigages por aquisicao de recebiveis
Aumento [Redugzo) de cutras obrigagbes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisigies de imabiiizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de ¢aixa das atividades de firanciamento

Aumento (Redugic) obrigagies por emnprastimos

Aumento de capital

Dividendes pagos

Caixa liquitlo proveniente das atividaties de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou (consumido} no exercicio

Caixa ¢ equivalente de ¢aixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa ne fim do exercicio

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragSes financeiras.

9

2008 2007
21.575 18.537
55 50
21.830 18.587
(94.572) 47.332
{11.865) {11.2¢5)
62.801 (226.391)
(16.136) (19.721)
443 314
41.118 (3.557)
(1.694) {1269}
(80.267) 84.284
(6.746) 12,785

(85.290) (98.951) :
(13) (48)

(13) (“8)
87,329 82.672
4.229 -
(4.227) -
87.401 82.672

2,098 {16.325)

554 16.879
2652 554
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)-Rendas de aplicagoes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagio
1.3)- Prestagdo de servigos

1.4)- Outras

2- Despesas de intermediacio financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRI's

2.2) -Resuitado am operagies com instrumentos financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3-Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materials, energia ¢ outros
3.2)- Servigos de ferceiros
3.3)- Perda / Recuperago de valores ativos
3.4)- Qutros
Propaganda, publicidade, publicagdes
Servizos do sistema financeiro
Comunicagdes
Contribuigoes fils ntrépicas
Outros

4-Valor adicionado hruto {1-2.3)
§- Depreciagio, amottizagio

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade {4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir (6)

As notas explicativas da administragio sao parte integrante das demonsiragées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 26.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827}
38.420 (18.875)
(74,571 (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) {29)
(3.856) (3.017) i
- {115) ‘
{1.945) (5.176)
(151) (119}
(505) (4.134)
(35) (65) ‘
{104) {150 :
(1.150) (708)
41.709 33.020
(55) (50)
41654 32.970
41.654 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribui¢dc do valor adicionade

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

81.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas contribuigbes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneracao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital préprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administracéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

11

41554 32.970
4.025 3.039
3.464 2.607
462 352
99 70
15.748 11.104
15.583 10,988
165 116 ‘
308 200 i
306 290
21.575 18,537
5.124 4227
16.451 14.310 ?
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracéo 3s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhiz de Securitizacéo, controlada direfa da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisigio e securitizacio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagéic das respectivas garantias em
créditos hipotecérios e imobiliarios; a emisséo & colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebfveis Imobiligrios - CRIs, pedendo emitir oufros titulos de
créditos; e a prestagio de servicos e realizagdo de outras negécics referentes a
operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 15. de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizagéo sacietaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a Incorporagdo da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagies Ltda., cujo tnico ativo era a participacéo societaria .
na companhia. Na incorporagio da Ourinvest Securities Participagtes Lida., os i
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril |
de 2006, A incorporagdo n&e acarretou em aumente no capital social da Companhia.
No momento da incorporagao, o agio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisic no valor de R$ 11.480, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quande da emissfio de Certificadas de Recebiveis Imobflidrios - CRIs pela

Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarics vinculados ao regime fiducidrio,

tais recebivels ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando I
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respoender

pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes dz Certificados de

Recebiveis imobiligrios - CRIs, a Companhia responde per eventual insuficiéncia de

fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos {em 31de dezembro de 2008

somente as Séries 9 & 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstracies financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as praticas

contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das |
Sociedades por AgBes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo i
de Vaiores Mobilidrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos

Contébeis, no gue for aplicavel.

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboracio das demonstragdes financeiras exige que a administraggo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagio de ativos e passivos contingentes na data das
demonstracdes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita a selecdo da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisGes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugiio CVM 414/04 estio sendo divuigados as informagdes

sobre as aguisigSes, as retrocessbes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos !
vinculados & emisséo de CRI, além das demenstragdes financeiras independentes, por |
emissao de CRI sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lej n® 9.514, de 20 de .
novembro de 1997 (Nota 17). i

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que medificaram e introduziram
navos dispositivos & Lei das Sociedades por Agbes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagéo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das praticas contabels adotadas no Brasil com aguefas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo "International
Accounting Standards Board - IASB". A aplicagdo da referida Lei e MP & obrigatéria
para demonstracdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apos 1° de
Jjaneiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agdes trouxeram 0s seguintes principais
impactes nas demonstracdes financeiras da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intencao da administra¢ao: (i} destinados a negociagéo; (i) disponiveis para venda;
e {iiiy mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dltima pele custo mais rendimentos.

(b) Reclassificactes: softwares em uso, anteriermente registrados como ative diferido
foram reclessificados para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13},

(d) Substituico da Demonstragao das Origens e Aplicagiies de Recursos pela
Demonstracdo dos Fluxcs de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13
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(@)
(b)

{d)

(e)

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracédo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

() Apresentagio da Demonstraggo do Valor Adicionado — DVA,

As mudangas de praticas contabeis acima deseritas nio afetaram 0 patriménio liguido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devide as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 J& possuirem seus valores contdbeis equivalentes aos de
mercado e 0s ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
& derivativos se compensarem.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultade é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls s3o
registrados pelo valor de aguisigiio e captacio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagio em que exste clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passives sédc apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tal clausula ndio exste, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisicéo de recebiveis imobiliérios, erquanta nao sao
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados, ¢ apropriado
ao resultado de acordo eom o praze de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de
Certificados de Recebiveis Imokiliarios - CRis com clausula na qual a Companhia é
responsavel pela cobertura de aventual patriménio negative da securitizagio, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengao do registro provisorio junto a CVM e Cconseqitente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida clausula de
coberttira, o dgio/desagic obtido na aquisicido dos recebiveis imobiligrios & apropriado
integralmente a0 resultado.

O agio/desagio incorride apos a emissio e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cerificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRis, na existéncia de ¢ldusula de cobertura pela Companhia
de patrimdnio negativo: no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis
Imobkilidrios - CRIs.

Q imobilizado ¢ demonstrado Pelo custe de aquisigho, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagdo & caicuiada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida Util e econdmica dos bens.

14
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

O intangivel inclui saldo de agio de incorporacio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Secuwrities Participagges Ltda., que esiao
sendo amortizados em 60 meses (Neta 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos séo registrados pelos valores conhecidos ou calculéveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias e cambiais incorridos. A
provisao para imposto de renda, quando aplicdvel, & constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisio para
contribuigéo social a aliquota de 9%, conforme legistag@o em vigor. Foram constituides
crédifos tributdrios decormrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagbes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacéo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Provisoria, nao tergo efeitos para fing de apuracao do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributirio de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarics, os métodos e criterios contdbeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, 0s efsitos tributarios da adogdo da Lei no.
11.838/07 estéo registrados nos atives & passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valcres mobiliarios
Classificagio e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificacao
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragfio deiermina a classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros nfo-derivativos
corm pagamentes fixos ou determinaveis, n&o cotades em um mercada ative. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissae do balango (estes s#o classificados como ativos
ndo-circulantes), Qs recebiveis da Companhia compresndem os recebivels
imobifidrios. Os recebiveis sa0 contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que € equivalente ao valar de mercado na data do balango.

15
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda s&o néo-derivativos que sao designados
nessa categoria ou que n4v sde classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sio contabilizades pele valor justo, Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com o uso do meétode da taxa de juros
efetiva, sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado como receitas financeiras. A
parcela correspondente a variagéo ne valor justo, quando aplicavel, & langada conirg
patriménio lquido, na conta ajustes de avaliaggo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da sua fiquidacia ou por perda considerada permanente
(impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

inicialmente, os derivativas sao reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e &0, subseqlentemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nZo
aplica a chamada contabllizacdo de hedge {hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

© valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os vaiores justos dos investimentos com cotag&o publica sdo baseados nos pregos
atuals de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagéo plblica, a
Cempanhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sdc substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagéo de opgdes que fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informacgdes geradas pela administragdo
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ative
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impaimment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma & diferenga entre o
ctusto de aquisicéic e o valor justo atual, menos qualquer perda por impaimment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patriménio e
reconhecida na demonstragio do resultada. :
16
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Calxa e equivalentes de caixa

Compreende numerério em espécie e depdsitos bancarics disponiveis, bem como
aplicaghes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente
conversiveis em um montante conhecide de caixa € que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagBes financeiras sio classificadas como disponiveis para venda, 330
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (2) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imebiliario — FII {f 9.568 -
Letra de Credito Imobiligrio - LI - 12.100
Certificado de Depdsito Bancartio - OB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiligrio - CRI [(=)] 11.360 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Letra de Credito Imebiligrio - LG/ ©) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (c) 32.757 -
Certificado de Depésito Bancario - CDB [G)] 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imabiliaric — CR! (b} (c) 24.507 -
Total de titulos vinculades 136.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivatives (e) 9.347 -
Total gera! 213.020 118.448
Curto prazo 112,325 13.183
Longa prazo 100.695 105.265
213.020 118.448

{a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de “swap" (Nota 13) &
R$ 82.519 tem uso restrito 20 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui Agialdesagio a amortizar e provisdo para desvalorizagac dos titulos, quando
aplicavel.

17
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
com uso restrito conforme centrato de linha de crédita com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a

titulo de segure caucdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.083 (2007 - R$ 138)

correspondente a recursos de aplicagses financsiras vinculadas as securitizagdes de

recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, RS 14.202 {2007

~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535

dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagdo de securitizagdo, R$ 12.758

tem uso restrito ao contrato de linha de crédite com o BID (Nota 1 0(@)). Inclui, em 31 ;
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13). i

(e} O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro :
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13), |

{f) Corresponde a 15,79% de participag&o nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest,

As aplicagBes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes i
vencimentos finais; ;

Descricio Taxa Vencimento até

Operacdes compromissadas 102,50% do CDi 62/12/2009 i
Certificados de Depdsitos Bancdrios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 16012/2011

Certificados de Recebiveis

Imobilirios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028

Letras de Créditos Imobiliario - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/0212009

Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagiio e Custddia - SELIC,
na Central de Custddia de Titulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidag&o e Custédia - CBLC, 3

Operagdes securitizadas

Conforme mencionade na Nota 3(b), representa todos os saldas patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da lLei no.
9.514/97, para os quals nao ha clausula de cobertura de patrimonio liquido negativo

por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Tranches 3 e 4

Tranche Hosgital 13 a2 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 ¢ 25
Tranches 26 & 27
Tranches 28 ¢ 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 49 e 50
Tranches 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 60 e 61
Tranches 64 e 65
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 68
Tranches 69 g 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 88 e 90
Tranche $1

Vencimento

final INDEX JUROS % a.a.
01.10.2070 1GPM 12,00
13.12.2012 INPC 12,00
10.07.2010 IGPM 12,00
10.09.2013 IGPM 12,68
05.05.2009 IGPM 12,68
01.04.2014 IGPM 12,002 12,68
01.07.2014  IGPM 12,60 2 12,68
01.10.2014 IGPM 12,00212,68
11.10.2025 IFCA 9,0449
10.06.2015 IGPM 12,00a 12,68
0%.08.2015 IGPM 12,002 12,68
30.06.2016 1GPM 11.21
10.11.2014 IGPM 12,00
01.01.2016 1GPM 12,00a 12,68
02.12.2018 IGPM 11,67
05.05.2018 IGPM 12,00
20.10.2018 TR 11,00
13.12.2012 IGPM 12,00
05.11.2026 IGPM 12,002 12,68
05.11.2027  IGPM 12,002 12,68
13.11.2021 IPCA 11,17
05.04.2011 IPCA 11,00
10.01.2028 IGPM 12,88
30.08.2021 TR 8,64 a 18,68
01.05.2027 IGPM 12,00212,68
01.04.2017  IGPM 10,25
02.08.2027  I1GPM 12,002 12,68
06.05.2015  IGPM 12,00
02.02.2027 IGPM 12,002 12,68
10.12.2027 IGPM 12,002 12,68
20.12.2017 TR 10,00
24.04.2019  IGPM 8,40
24.04.2019 IGPM 8,40
24,04.2019 IGPM 8,40
24.04.2019  IGPM 8,40
01.09.2024  IGPM 12,68
10.10.2015 IGPM 12,00
01.09.202¢ IGPM 12,002 12,68
10.07.2027  1GPM 12,22
15.02.2022 TR 10,00

19

2008 2007
2474407  1791.813
167 209
8.700 9.082
R 1449
: 352
- 190
758 1516
2.078 3.095
4103 8.461 ‘
111500 1.078.327 ;
3.465 4.649 '
4.861 7.268
85.180 87.710 ;
2410 5.148 i
13512 19.613 |
19.425 32,075 ;
3.910 5,304 :
53.757 56.524
4737 10.382
1.468 17.817 |
13.171 18.644
61.598 52.415 ’
17.338 22.284
10,157 11.720 ;
64.950 85.144 ;
11.612 15.235 :
35,577 64.631 ‘
17.346 24,848
8.053 11.804
9.140 14.080
12581 21.782
100.891 102.073
15.428 -
20.702 -
20,708 -
20.762 .
10.323 -
17.555 -
14.404 -
29 595 -
23.120 -
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Tranches 82 e 93
Tranche 94
Tranche 97
Tranches 98 ¢ 93
Tranche 100
Tranche 101
Tranche 104
Tranche 105
Tranche 106
Tranche 107
Tranche 108
Tranches 109 e 110
Tranche 111
Tranche 112
Tranche 113

Certificados de Recebiveis Imobilirics

Séries3e 4
Séries 13217
Séries 20 a 21
Séries 22 e 23
Séries 24 e 25
Séries 26 ¢ 27
Séries 28 e 29
Séries 30 e 31
Séries 342 35
Séries 36 & 37
Séries 40 e 41
Série 46
Séries 47 e 48
Séries 49 & 50
Séries 51 e 52
Séries 53 e 54
Série 56

Série 57
Séries 58 e 59
Séries 60 & 61

28122030  IGPM 12,008 12,68 6.399 -
28.02.2011 TR 12,18 19.225 -
05.08.2018 TR 10,50 9.930 -
10.032038  IGPM 12,002 12,68 11.344 -
10.07.2020 TR 10,60 303.701 -
28.07.2018  IGPM 8,89 5.342 .
13.08.2018 TR 10,70 36.990 -
10.08.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15,644 .
10.08.2028  1GPM 9,75a 1723 9.180 -
18.00.2023 ™ 10,20 21,598 -
10.09.2028  IGPM 10,00 28.194 -
28.02.2022 IGPM 11,04 a 14,24 44,405 - i
20.032023  IGPM 7,67 a 18,00 42,705 - |
20.03.2023  IGPM 7,67 2 18,00 25219 -
13.02.2024  IGPM 11,73 15.890 -
JURDS  JUROS
Vencimento %aa. %aa.
final INDEX_  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
13.032011  IGPM - 12,00 521} (450 |
15122012 iNPC 12,00 - (8.692) {9.072) 1
13.082010  IGPM - 12,00 - (1.032) j
02.10.2013  IGPM - 12,00 - (192} '
13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
13.05.2014  I1GPM " 12,00 (654) (1.528)
13.10.2014  IGPM 10,00 1200 (1.603) (3.000
13.02.2015  IGPM 9,50 12,00 (4.425) {7.066)
11.10.2025  IPCA 9,03 903 (1.114.841) (1.078.131)
13.08.2015  IGPM 1045 12,00 {4.237) (5.831)
15.08.2015  IGPM 16,37 12,00 (5.140) (7.408)
01.07.2016  IGPM 11,21 - (81.620) (89.469)
13.04.2015  IGPM 10,04 1200 (2.320) (5.568)
13.03.2016  IGPM 76 1200 (14.385) {21.568)
28.032015  IGPM 11,53 11,68 (26.877) (34.455)
13.06.2016  IGPM 994 12,00 (3.732) {5.314)
20102018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
13.01.2013  IGPM 11,60 - (4.258) {10.123)
13.12.2016  IGPM 10,88 12,00 (11.516) (18.728)
13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 {13.025) (18.635)
20
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Séries 64 e 65
Série 66
Séries 67 e 83
Séries 69 e 70
Séries 71 e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 78

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 86
Séries 88 ¢ 87
Série 88
Séries 89 ¢ 90
Série 91
Séries §2 e 93
Série 94
Série 97
Séries 98 ¢ 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1092110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
16.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.05.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
1GPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
[GPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

21

11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
1,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9.56
10,87
11,37
16,00

881
12,05
10,50

9,51
10,00
10,30
10,52
10,72
1,71
10,20
10,00
14,71
11,07
12,61
10,81

(61.221)
(17.232)
{10627}
(68.239)
(13.214)
(28.361)
{19.070)
(8.417)
(10.269)
{13.493)
(100.624)
(14.574)
{19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.087}
(21.819)
(14.977)
(30.260}
(29.120)
(6.851)
{19.296)
(9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
{36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(26.184)
(44.938)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.150)
(12.775)
{88.136)
{16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.907)
(14.582)
{21.659)

(102.074)
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Liquido

Disponikilidades

Aplicagdes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13}
Bens nao de uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

Operagées securitizadas total {realizdve! a ionge prazo)

2008 2007
{26.902] {15,489
5.903 2666
50.898 28.168
(2.021) -
285 927
645 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso

héa mais de 90 dias, dos recebiveis imebiliarios, & de R$ 7.146 {2007 - R$ 2.884).
O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

{(a) Referem-se a aplicaces financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagées dos
recebiveis e que néo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimente i
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007 i
Tranches 9 e 10 (a) 28.08.2013 IGPM 1,38a12,00 920 1.607
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,58 138.174 239.663 ;
179.109 241.270
Deségic acumuiade
a amortizar (4.782) (4.142)
Curo prazo 36.025 121.420
Laongo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estio securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° frimestre de 2008 em operagtes
estruturadas ainda ndo securitizados somo lastros de CRIs, com fluxo programacda
para o 1° frimestre de 2009. Tais obrigagdes estio registrados na rubrica “‘Obrigagdes
por aquisicéa de recebiveis” (Nota 18(f}).

Representam valores de operacdes de aquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio.

O dgio/desagic auferido na aquisicho dos recebiveis imobilidrios est3 sendo
reconhegido no resultado de acorde com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobilidrios t&m clausuia de alienagio fiduciaria do imave!
objeto. A Administracdo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, nao
sendo, portants, necessaria a constituicéo de provisio complementar,

Outros crédites

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas & receber 421 1.802
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b} 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.587
Lango prazo 15.081 167
38.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporérias de imposto de renda
e contribui¢do social, registrados nos termos da Instrugado CVM no. 371, de 27 de
funho de 2002. Os referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociagio de recebiveis
imobiliarios com cedente de créditos.

Outros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobiliarics, ajustades aocs valores de mercado ou
realizacio dos referigos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negativo da securitizagio.

Vencimento JUROS % JURQOS % :

final INDEX _ _a.a.Senior  a.a. Junior 2008 2007 !

|
Series 9e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.084  3.954
Séries 95 e 66 01.09.2027 TR 8,58 1583 49007 -
45071  3.954
Curto Prazo 4191 318
Longo Praze 40.880 36836

45071 3.954

Obrigages por empréstimos

Composto por:

2008 2007

BID (a) 181.207 83.941

Mtituo (b} - 8.845

Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Quiros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5543 10.135
Longo prazo (a) 179670 87,679
186.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linka de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até Uss 75
mihdes. A linha de erédito é de sete anos, sendo utiizada nos primeiros cince aros o
paga nos dois anos subseqlientes, com taxa de juros correspondente 3 taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem coma objetivo financiar a aquisi¢do de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comesciais) e instrumentos de locaggo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobiligrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos & sua colocaglo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (2007 — USS 47 milhdes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82519 {Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a coniratos celebrados junto a
investidores para compra de cartsiras especificas. A operagdo possuia faxa de juros
correspondente a remuneracio das carteiras adauitidas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(¢) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasi S A,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisices de carfeiras de
recebiveis fmobiligrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009, Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, bara pagamentos de aquisigdes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerade a 100% do CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimenio em 25 de fevereira de 2008.

Outras obrigacées

2008 2007

Impostos e contribuicées a recolher 5.434 13.893
Dividendos a pagar (Nota 12) 5124 4229
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

C capital secial da Companhia esta totalmente subscrito e integralizado no montanie
de R$ 100.229 (2007 - RS 96.000), dividido em 45.845.587 (2007 - 44.400.000) agdes
ordinarias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assembléla Geral Bxraordindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberade o auments do capital social da Companhia, mediante a emissdo de
1.445.987 agbes ordinarias, nominativas & sem vaior nominat, com valor de emissdo
de R$2,92 por agdo, fixado de acordo com o0s parametros do artige 170 da Lei no.
6.404/76, nc total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de 4gio na subscricio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicso de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liguide, apés a compensagiio de prejuizos acumulados ¢ a destinacio para z reserva
legal. Em 2008, a administragdo estd propondo aos acionistas a distribuicio de
dividendos minimos obrigatorics, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
monfante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retengdo dos lucros
femanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administraggo.

Instrumentos financeiros derivatives

As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balan¢os/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3¢h).

A emisséo e colocaglo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
© lastre disponivel da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionando o casamento
das operagbes.

Os CRI's sao classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “"Moody's”, "Fitch" oy "Austin®, com clausula de alienagdo fiduciaria,
estrutura de subordinagdo e fundo de feserva, garantias julgadas suficientes pela
administragéio para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedcres. As taxas de
juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's sdo compativeis entre

26
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si, @ a avaliag8o das carteiras a valor de mercado € compativel com os prazes e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operagdes de mode a manter o equilibrio
éntre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragio do valor de mercado {valor justo} dos instrumentes financeiros
derivatives & baseada nos modelos de precificagéio desenvolvidos pela administragéo.
Tals modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliaggo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como pardmetro, para fins de apuragéo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divuigados pelos drgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN, Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas da
produto, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagio dos atives. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigdes e precos indicativos
vigentes na data de avaiiagdo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
ulilizados, e também das condicdes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagdo.

A Companhia adquiriu junto a instituicdes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contrates de "swap’, cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estde demonstrados no quadre
abaixo. Os referidos ‘swaps” foram substanciaimente adquiridos com intengdo de
hedge de operacdes da Companhia, que ser&o mantidas até o vencimento.

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacéo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizacio de faxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

{a) Contratos adquiridas como hedge econdmice cambial (Captag&o com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008

Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valer Vaior Valor
comprador vendedor refaréncia  roceber  Jysto {pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
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IGP-M +
usD + 10,70%
Alg 15.05.09 6,70% a.a. aa £8.742 1.738 2.842 2.842
UsD +
LIBOR + 100.03%
Al 15.05.09 175% &.a. 4o COI 85.279 1.135 1.528 - 1.526
ush +
LIBOR + IGP-M +
Ale 15.05.09 1,75% a.a. 565% a.a 7.980 188 538 - 1.802 2339
USD + IGP-M +
4.5775% 4,6272%
Alé16.11.08  aa, aa. 8,596 2919 3.253 - 86 3318
UsD +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.11.08 1,75% aa. 460% a.z. 63.845 - - - 23.178 23175
USD +
LIBOR + IGP-M +
Ae17.11.08 1,75%aa. 8,85% aa. 47.928 . - (218) 13253 13.038
usD + IGP-M +
A 15.05.08  447%aa. 6,50% aa. 6.187 - - 411} - {473}
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
Mé 15,0508 aa. a.a. 5.187 - - (44) - 132)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
Até 14.05.08 aa. a.a. 61.958 - - (687} - (574)
uso + IGP-M +
A 140508 7.65% aa. 8,50% a.a 61.9582 - - (7.205) - {6.989)
UsD + IGP-M +
7.1169% 10.30%
AG 130608  aa. a.a. 8.870 - - (1189 - (998)
uso + 1GP-M +
7.1087% 13,90%
Ale14.05.08  aa. a.a. 6.189 - - (88} - 838)
5.947 8159 (10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagaryi  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéacia  receber  Justo {pago) recehido
Vencimento {eurva)
UsD + GP-M +
Até 150508 447% aa 5,60% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% T,9775%
A 160508 aa. a.a. 8167 (1) (47 - - (11}
LIBOR + usD +
1.7875% 7,8665%
Al 140508 aa aa. 61958 {113) (431) - (i13)
UsD + IGP-M +
A 140608 7.65% aa. 6,50% aa. 61.858 {217) 303 - - {217)
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o de 2008 e de 2007

Ale 13.05.08

Alé 14.05.08

Até 14.05.08

Ate 14.05.08

Até 15.05.08

Até 15.05.08

Alé 16.11,07

A 15.05.07

(b) Contratos adquirides cemo hedg
das séries 80, 81, 82, 83 e 104 (

Vencimento

At 24.04.19

Ale 28.07.18

usD +
7,1189%
a.a.

USD +
7.1087%
aa.
UsSD+
7.6347%
aa.

usD +
7,6347%
a.a.

usD +

5,80% a.a.

USo +
LIBOR +

1,75% a.a.

UsD +
8,2527%
aa.
usp +
LIBOR +

1,76% a.a.

1GP-M +
10,30%
aa.

IGP-M +
13,90%
aa.

1GP-M +
9.87% a.a,

IGP-M +
9.87% a.a.
1GP-0 +
7.85% a.a.

IGP-M +
£,25% a.q,
IGP-M +
13,38%
a.a.
IGP-M +
13,38%
a.a.

8870 (203) 121 {1.508)
6.189 (147} 30 (2378
65,130 - - {11.330)
2362 - - (360
6.923 - - (1.342)
7.233 - - (828)
278 {130)
281 - - &7
(629) &7 (17.911)

e econbmice de opera
Nota 5)).

{1.709)

- (2.256)
- (11.330)

- {360)

(1.342)
(699)
- (120}

- {26)

- (18.121)

cles securitizadas (Swaps

2008
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncla raceber  Justo (pago) recebido
(curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M +
aa 8.40% e.a. 007 (1973 (78) - 1.973)
TRD +
10,30% IGP-M +
aa. 8,79% a.a. 5,000 (4% 27 - (48)
(2021) (51) - - (2021
29
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(c) “Nestes casos especificos a seguir, com aprovaces de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operacdes com derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvoiver internamente este
mercado (Nota 4},

2008
Valora
{pagary
Indexador Indexador Valer de receber  Valor Valor Yalor
Vencimenta _comprach vendedor  refordncia {curvay Justo_ _{pago) recebido Resultado
IGP-M + TRD + :
10,15% 16,50% !
Até 12.08.10 a.a. a.a. 531 (45) {(10) {62) - Q0
1GP-M + TRD + i
10,9711% 14,60%
Até 13.10.14 aa, aa. 2.042 72 431 (23) 22 584
TRD + 1
IGP-M + 15,00% i
Afé 13.02.15 970% a.a aa 4.575 174 767 {105} - 1.410
(47 1188 _ (150 23 2.084 :
2007
Valora
(pagar)/
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimento  _comprador vendedor referéncia {curva) Justo (pago} rocehido Resultago

IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Ale13.08.10 aa. a.a. 1.234 (144} (165} (139) - a5
1GP-M + TRD +
10.9711% 14,80%
Alé 13.10.14 aa. a.a. 3.402 {152) (89} (134) - 273
TRD +
FGP-M + 15.00%
Até 13.02.15 ,70% aa, aa. 6613 s1) (748) !270! - 597

(807) 1.002) (543) 9 965

Em aterdimento & instruggo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a

seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipe de risco de mercado .
considerado relevants pela administragdo, por instrumentos financeiros, de !
respensabilidade da Companhia.
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Cenario - ..
Operagéo Risco Provavel Cerlllarm Ce'r;ia "q
{1

CRl e IGPM Risco de Queda do IGP-M
| (Ativey (88) (242) (484}
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Adivo) (3.183) (8.780) [ (17.560)
LH em TR (Ativo) | Risco de Queda da TR {1.107) (3.045) {6.090)
Swap IGPM x TR [Risco de Altz do IGP-M & queda da TR 1.707 (3.953) (7.908) |

Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de

Céambic e do IGPM {(7.439) | (53.565) (89.681)

SWAP - Risco d¢ Alfa na Taxa de

Cambio e do IGPM 10.080 §6.501| 100.892
Hedge Cambial | Efeito Liquido 2.641 1.936 1.201

Cendrio Provével (I} :
Cs ativos foram classificados em 2 categorias: i
- Papéis “com referenciat de mercado”, isto &, passiveis de mensuragac através ;
de pregos, taxas e indices referenciais ne mercado,
- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado nao
sdo suficientes para refletir as reais condigbes de realizagso financeira.

Para constituigdo dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigtes vigentes no mercado na data da avaliacde, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos oOrgdios e instituigées oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais
proximo ao mercada praticade no momento da avaliagio,

Para constituicic dos papeis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela drea de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cengrios sempre desfavoraveis acs
papéis, priorizando a visio de condigGes adversas, Utilizou-se de um choque na
proporgac de 1% (um por cento} nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posicdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragio.

Cenario (11):
Uma vez definido e atuafizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢bes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioracio de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”
Indexador | Délar dos Estados Unidos

|_Taxa utilizada contabimenie PTAX
Cenario Provavel (I} Délar futuro BM&F
Cenario Il Dolar futuro X 1,25

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabiimente [ Accrual até'a data base ;’

Cenario Provavel ) Aplicado choque de 1% {um por cento)
Nz curva do papel

Cenario It Aplicada choque compativel com a
deterioragdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provével.

Cendério (lll):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio
CVM 475 de 17 de derembro de 2008, a deterioragdo de 50% {cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cendario Provavel 4] Délar futuro BM&F
Cendrio |1l Déiar futwro X 1,50

1) “"Papéis sem referancial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabiiments Accrual até a data base
Cenario Provavel U] Aplicade choque de 1% {(um por cento)
Na curva do papel
Cenario 11! Aplicado choque compativel com a j
32
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deterioragdo de 50% (cinglenta per
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

E imporiante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagées que envolvem, principalmente nos casos dos
cenérios Il e 1], fortes situagdes de stress, e sobre uma posicdo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel. Em tais sifuacdes de stress
procuroy-se estimar o choque na curva de jures compativel com a deterioragfo como
determinada na instrugio CVM acima citada. Enfim, nao refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado €, também, por agBes que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envalvidos.

Composigio da base de célculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributacdo e apos participacées no lucro 31.808 25.403
Adigdes
Adicbes (exclusées) temporarias - "swap" (36.400) 17.156
Qutres 3.157 820
Exclusées
Reversao de provisio para agio de incorporacao {2.290) (2.290)
Liquidagao “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensacdo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - {1.394)
Base de caicule {imposto de renda e contribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigio Impostode  Contribuigao
renda social renda social
Impasto e contribuigdo devides 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 213 - (150} -
Total da despesa (teceita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao centabilizados, ne montante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre o sallo da provisac para perdas de édgios de
incorporacfo (Notas 1 e 3.
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes (exciusdes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacbes a mercado 2.083 -
Liguidagéo “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de calculo {imposto de renda e
contribuicEo secial - diferidos) (26.083) 18.824
)
2008 2007
Imposte  Contribuicio Imposte  Contribuigéo :
de renda social  de renda social :
!
Imposto de renda e contribuicao !
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.708 1.694 :
]
|
Total da (despesa) receita no periodo {6.521) (2.347) 4.708 1.594

Partes relacionadas

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue: i

2008

2007

Ativo

Receitas
{passivo) _(despesas)

Ativo

Receitas

(passivo) _(desp )

Brazilian Finance & Real Estate S.A,
Empréstimo (a)
Valores a receber {pagar){d)
Brazilian Mortgages

Valores a receber (pagar) (b) -

Letras de Crédito Imobiliario (Nota 43 32.153

Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757
34

- @1)

@
3.320
1.654

614
12,100

356

{210)
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo} _(despesas) assivo) _(despesas)

Curinvest Empreendimentos Imobilidrios

Valores a pagar (g) (74) - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (¢) - {306) - (290}
Banco Curinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) (1 (298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mituo assinado em 12
de novembre de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerade a 100%
de CDI,

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cessdo de crédito e
outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(¢) Valor referente 4 sublocagdo de espago fisico.

(d) Valcres referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissées,

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrancas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
aa +IGPM.

(fy Cbrigactes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Outras informagoes

(@) A Companhia possui contratos de compromisse de compra futura de recebiveis
imobllidrios que totalizam R$ 644 606 (2007 - R$ 257.120}, os quais poderdc ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

{b) As receitas de recebiveis imobilidrios s&o compostas per:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda néc securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14618
Receitas com taxas de alecagdo e estruturagso de operagbes e
outros servigos 2.102 1.376
35
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.248 21.334

(c) O resuitade de operagdes securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagbes securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagdes de servigos sdo compestas por rendas de assessoria
tecnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia néo € parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sefam passiveis de constituicéo de passivos
contingentes ou cbrigagdes legais.

(f) Obrigagdes por aquisigies de recebivels referem-se substancialmente a vaiores a
pagar pela aquisigio de recebiveis imobiliarias para composicdo de operagéo :
estruturada de securifizago, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009, ;

(g} Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.668) de servigos écnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controjadora da companhia, aogs
administradores & empregados em posicéo de comando da BERE e empresas scb seu
controle, incluinde a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opcdes. A administragée procedeu & apuragio do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em mdltiplos de resuffado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Fagamentos baseados em acies.

17 Informagdes requeridas pelos incisos [ a I, do Artigo 2°. da Instrugdo
CVM no, 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisicbes, bem
coma os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditas:
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Aquisicdes
Quantidade de Quantidade de
Més Operages Contratos Valer Criginal

Jan/2008 8 47 3.834
Fevi2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 905 60.998
Abri2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Jul’2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Now/2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

{b) Nao foram realizadas cperagGes de retrocessao durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CGRI's
Data Base: 31,12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original Adimpléncia Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 86e87 200 39783 8,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30.943 28,3% 1,7%
13/03/2008 8%e90 269 2%.486 a7, 7% 2,3%
13/04/2008 6293 93 20.330 100,0% C,0%
25/04/2008 91 1 64,522 100,0% 0.0%
01/05/2008 $5=96 879 45582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.2458 100,0% 0,0%
13/06/2008 §8e99 66 19.658 98,2% 1,8%
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/0972008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/1272008

100

101
104

105
108
108
109 e 110
107
111
112

113

76

480

283
1

114
2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.000
43.421
21.200
47.529
24.694

16.163
848.796

100,0%

100,0%
106,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%

0.0%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

"y O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contratos com

mais de 90 dias de atraso em relagéo ao saldo atualizado do CR1 em referéncia.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagtes
Securitizadas”, "Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagdes / emissdes de forma
independente, por emisso de CRI sob o regime fiducirio.

(e) A Companhia ndo possui nenhuma emissao sUjgita & atuatizagho dos relatdrios de
classificagéio de risco {ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitdrio inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizago de relatorio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CVM 414/04,

42
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselhe de Administrag@o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Séo Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo Jevantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultade, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicicnado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabiiidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opiniio sobre essas demonstragdes
cantébeis.

2. Nossos exames foram conduzides de acorde com as normas de audiloria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagfes e os sistemas
contéabil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos regisiros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimalivas contébeis
mais representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentagéo das demonstragbes contabels tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinifo, as demonstragSes contdkeis acima referidas representam
adequadamente, em todos us aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutagées de
seu palrimdnic liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagles referentes acs exercleios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Sao Paulo, 19 de feversiro de 2010

MCORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.8P - 28P015.04510-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAQ

Submetemos a apreciagdo de V.Sas, as demeonstragdes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Secwiitizaglo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nosses auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOGIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, alravés do desenvolvimenlo de instrumentos de
securitizagdo de recebiveis imobilidrios auto-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capltals de uma forma geral,

Atualments, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem comeo acionistas diretos a Ourinvest Real Eslate Holding §.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding ¢ a
Coyofe Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagtes picneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criade pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com alto grau de qualidade e especializagao, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranca para maior conferto aos investidores.

Estratégla: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aquisicde de receblvels
imonilidrios de gualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac poo! de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CRIs, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secunddario destes papéis,
Dessa forma, foi possivel romper a indreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negécios e divulgagdo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagho mais abrangente, visando ocupar assim o grands espago
existente, especiaimente no segmento de varejo.

Inovagdo: Criar e difundir padrées de originagc de financiamentos imobiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atralr recursos
do mercado de capitais afravés da colocagso de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restiita 2 inteligéncia do negécio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias scbre o Brasil
em 2009, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre frouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semesfre do ano. E o mercade imobiliario, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos & pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retemada do crescimento do pals, sendo objeto de incentivas estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente ao
longe de 2008, os mecanismos de caplacio de recursos para o mercado imobiliario
(Fundes de Investimento Imobllidrio, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidade
compatival ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo invesfimentos de renda fixa, com isencdo de imposic de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longo dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagiio
fiducidria encontra-se cada vez mals sedimentada, mostrando-se um instrumento
exiremamente seguro como garantia real de operagdes Imobilirias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de imoveis em caso de inadimpléncia, constifuindo-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga a0 investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrics — CRIs, recursos estes que s3o canalizados
novamente na afividade produtiva, possibilitando ¢ désenvolvimento do mercado
secundéric desles papéls. A retomada da economia brasileira ao longo dos itimas 6
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimente forte em 2010, associado a
fundamentos sdlidos da economia brasileira, atrair&o maior volume de recursos para um
mercade de longo prazo como o imobilidrio, e possibifitarso, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANCS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzido, restrito & Intefigéneia do negoeio, terceirizando os servigos
necessarios a0 desenvolvimento de suas opera¢des. O exerclcio de 2009 foi encerrade
com um quadro efetivo de 5 direlores e 24 funcionarios {2008 — 5 diretores e 18
funciondrios).

Ao lango de 2009 foram realizadas diversas agfes no sentida de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrics, Tais medidas visam
proporcianar tranglilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a2 ndo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagdo de outros servigos que néo sejam os de auditoria externa,
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, 2 Companhia possul uma estrutura
de gestéo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risce
vem atuando no desenvolvimento de polificas, sistemas, controles e capacitagio de
pessoal para a miligagéo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposicio aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizades no perfodo se destinaram principalmente para a
implantagfio/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e eqguipamenios de
telefonia e informatica, proporcianando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizacdo da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esti
totalmente subscrito e integralizade no montante de R$ 100.229 mi em 2009 e 2008
dividido em 45,845,987 agées ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTARQ DO EXERCICIO

O volume cde emissées de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, eém comparagdo com
R$ 858.474 mil, referente as emissdes de 2008. Alé 31 de dezembro de 2009 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagio da Companhia se deu de maneira baslante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos ptimeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carieira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2009 foram fortements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejulzo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil}.

DIVIDENDOS

O Estatuto determina a distribuigao de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hguido
anual, apds a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagdo para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdo propds acs acionistas a distribuigdo de dividendos mlnimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a retengiio dos Iucros remanescentes para reinvestimento nas alividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprevado pela Administraggo.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relag#o a economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financeiros imobiliarios, deverfo gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entc a
expeclaliva de crescimento em 2010,

A Administragdo estd & inteira disposigdo dos senhores acionistas para quaisquer
informagfes que julgarem necessarias,

Séao Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa & equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financsiros derivativos
Recebiveis imobilirios
Outros créditos
QOutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagbes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobiligrios
Qutros créditos

Imobilizado

Intangivel
Agio de incorporagae, liquido
Softwares
{-} Amorlizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.188 2652

4 02.257 112,325
& 115.617 36.025
7 60.408 21.779
8 498 514
245,568 283.078
245.407 282.885

4 76.656 100.685
5 22189 28.807
6 140.568 138.302
7 8.014 15.081
159 1M

- 2

13 13
(13) an

519.435 456.373

As nofas explicativas da administraggio so parle integrante das demonstragées financeiras.
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BRAZ[LIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

{Em milhares de reafs )

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Circulante
Cbrigagdes por empréstimos
Gertificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos firanceiros derivativos
Obrigagbes por aquisi¢io de recebiveis
Qutras obrigagbes

Nio circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigacdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigages por aquisigio de recebiveis
Cutras obrigagSes

Patriménio lquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengfo de lucros

Tofal do passivo e patriménio liquido

Nota 2009 2008
1856.558 78.049

10 8.508 5.543
¢ 3.090 4.181
13 17.293 -
16.f 146.807 55,785
1 8.860 12.630
188,560 231.020
188,560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.158 -
16.f 22648 10.470
1 208 -
145.317 147.304
100,229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.989 1.969

26.071 28,068

519.435 456.373

As notas explicativas da Administragdo sao parte infegrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
Demonstragdo dos resultados dos exerciclos findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais. excelo lucro liquido {prejulza) por acdo)

Receitas operacionals
Resuitado com recebivels imobilarlos
Resuitado de cperagdes securitizadas
Rendas de aplicagées financeiras
Recelta de prestagfo de servigos

Despesas operacionals
Despesas com certificados de recebiveis imobillrios
Resultade em operagbes com instrumentos financeiros defivativos
Despesas com pessoaf
Despesas administrativas
Despasas tributdrias
Resultado fin iro com empréstimo:
Oulras receilas (despesas) operacionais

Resultado antes da tributagio

Imposto de renda ¢ contribuigfo social {IRP.f e CSLL)
IRPUHCSLL - diferidos

Lucro liguldo {prejuizo} do exsrcicio

Lucro {prejulzo) por agéo - R$

As nolas explicativas da Administragio s4o parte integrante das demonstracdes financeiras,

Nota 2009 2008
44.085 86.871
16.0 16.633 56.246
16.0 (@61} 13.213
48.338 15.427
6.6 6.685 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) (4.836)
16.9 {9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
14.a (7.545) {1.165)
14b 8.621 (8.868)
(1.987) 21.575
{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANH}A DE SECURITIZACAO
Demonstragdo dos fluxoes de calxa dos exerciclos findos em 31 de dezembro

{Em milnares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere liguldo ajustado
Lucro liquido (prejulze)
Depreciacio e amartizaglo, liquida da reversio de provisto pera dgio de Incorporagiio

Variagio de atives e obrigagoes
Redugdc (aumento) das aplicag@es financelras e instrumeantos financetros derivativos
Redugko (sumenlo) de operagdes secutitizadas
Redugao (aumento) de recebivels imobllidrios
Redug&o {atmenio) de outros créditos
Redugto {aumento) de outtos valores e bens
Aumanto {redugao) de certificados ds receblveis imobilistios
Aumenle (radugZo) de instrurmentos financeiros derivalivos
Aumente (redugio) de obrigagdes por aquisicdo da recebiveis
Aumanto (radugao) de oulras chrigages

Calxa gerado {utllizado) provenlente das (nas) atividades operaclonais

Fluxos ¢le calxa das atividades de in 1to
Aquislgdes de Imobilizado de use

Calxa gerade {utllizado} proveniante das (nas) atividades de Investimento
Fluxos de caixa das atividades de financlamento

Aumento (reducio) de cbrigacdes por empréstimos

Aumento do capilal

Dividendos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlamento
Fluxo de caixa gerado no exercicio
Calxa e equivalente de ¢aixa no Infcio do exerclcic
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As nolas explicativas da Administragio s3a parte integrante das demenstragses financeiras.

2008 2008
{1.941) 21.630
(1.987) 21578

48 55
44.107 (94.572)
6.638 {11.865)

(81.758) §2.801
(20.562) {16,136}
14 443
(8.082) 41418
18452 (1.694)
103.200 {80.267)
2.660 (6.748)
53,720 {85.290)
¢2 (13)
(12) 13
{45.047) 87.399
- 4.229
(5.124) (4.227)
{51,371} 87.404
2.537 2.098
2.652 554
5.189 2662
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em mithares de rsais )

Receitas
Resultade com atividades de securitizagéio
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagéo de servigos
Ouiras

Despgsas de intermediacio financeira

Despesas com cerlificados de recebiveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos

Resultada financeiro com empréstimos

insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Servigos de terceiros
Quiras
Propaganda, publicidade e publica¢des
Senvigos do sistema financeiro
Seguros
Processamento de dados
Comunicagdes
Contribuigdes filanlrépicas
Qutras

Valor adicionado bruto
Depracla¢io e amortizacio
Valor adicionado liguido produzido psla entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distsibuligo do valor adicionado

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragéo de capltais de tercelros
Alugudis

Remunerag&o de capitals préprios
Dividendos
Lucres retidos {prejuizo) do exercicio

2008 2008
44,862 86.916
19.072 69.455
18.338 15427

6.685 1,985

767 44
(27.529) (39.382)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
39.576 (74.571)
{9.073) (5.824)

(38} (22)
(4.210) (3.856)
(4.825) {1.946)

(204} (151)
(1.468) (508)
(2.213) (302)

(413) (302)

(57) (35)
- (104)
(a72) (547)
8.260 41.709
(46) (58)
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4,025
4174 3484
510 462
190 99
4,771 15.748
£317 16.583

454 165

556 308

556 306
{1.987) 21.575

: 5.124
{1.987) 16.451

As notas explicativas da Administrago séo parte inlegrante das demonstragdes financeiras,
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BRAZIIIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas expllcativas da administrago &s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Securilies Companhia dg Securilizago, conlrolada direta da Brazilizn Finance & Real Estale S.A. (BFRE), foi constitufda em
10 de abril de 2009, tendo como objelive social a aquisicic e securilizagdo de créditos hipotecdries e Imobillsrios, assim [ didaa
compra, venda e prestacdo das respactivas garantias em créditos hipotecérios ¢ itmobilidrios; a emissfio e colocaghie, no mercado
financeiro, de Cerlificados de Recebivais Imokilidrios - CRIs, podendo emilr outros Hlules de eréditos! e a prestagao de servigos e
realizagdo de culres negdclos ref a pperagles no mercadoe secundario de hipotacas & crédilos imabilidrios, de acordo com a Lei
no. 8.514, de 20 de novembro da 1997, As alividades operacionais iniciaram-se efel 'te em 1° de ¢ bro de 2000,

Como parte da raorganizagio societérla do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagio da
emprasa controladora Ouwrinvest Secwrities Participagdes Ltda., cujo dnkco alive era a parilcipagfo societdtia na Companhia. Na
Incorporagéo da Owinvest Sscurllies ParticlpagSes Lida., or alementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contsbil, em
30 de abril de 2006. A incorporagio nic acarrelou em aumento no capital social da Companhia. No momento da Incorporagio, o aglo
feglsirado na empresa incorporada, assim como & correspondente provisio no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
n0s termos das instrugdes CVM nos. 319/88 @ 349/01, considerando-se as expectativas de geragho de lucros futuros.

Quando da emisséio de Certificados de Recablvels imobiliérivs - CRis pela Companhia, tendo como lasiro receblveis imobiliatios
vinculados a0 regime fiducidrie, tals recebivels ficam excluldos do patrimdnio llquldo comum da Companhia, passando & constituir
diellos patimoniais em separado, com o objetive especifico de responder pela reallzag3o financeira dos direitos dos litulares dos
Cerlilicados cle Receblvels Imabiliérios - CRIs. Entralanto, para algumas das suas emissdes de Cerlificados de Recebiveis Imebiliarios -
CRIls, a Companhia tespende por tual insuficiéncla de recursos para liquldagdo financeira dos mesmos (em 31 de dezembro de
2009 somenie as Sgries 8 e 10, 95 e 96 descrifas na Nota 9).

2. Apresenta¢do das demenstragdes financelras

As presentes demonstragies firanceiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia em 11 de fevareiro de 2010.

As demonstracles financelras foram slaboradas e estio sendo apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasl,
com base nas disposiches contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
{CVM).

A glaboragdo das demonstrages financeiras exige que a Administragso efetue estimativas o adote premissas que afetam os montantes
dos ativos e passlvos apresentados, a divulgagdo de ativos e passivos conlingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
os montanles de recsitas & despesas reportados para o pericdo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selego da vida ulll da
bens do alive fixe, mas se estende 3s provises necessarias para passivos conlingenles, provisdes para créditos de liquidagao
duvidese, valor justo, Impostos e encargos semelhantss. Qs resultados efativos podem variar em relagko a3 estimativas,

Em 28 da dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséda - MP no. 449, do 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. §1.841/09 que modificaram e Introduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades per AgSes. Essa
alteraghio teve como principal cbjetive atualizar a legislagio socieldria brasilelra para possibilitar o processo de convergéncla das
pralicas contdbeis adoladas no Brasil com aquelss constantes nas normas internacionais de contabilidade que sdo emilidas pelo
“International Accounting Standards Boasd - 1ASE". As modilicagSes nas praticas contdbeis foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuais do exerclcio de 2008 ¢ estdo sendo aplicadas de maneira unilorme em 2009,

Novas normas contabels

As normas e Interpretagtes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdc requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apds 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas oulras normas e Intatprataclies que alteram as préticas
contabels adoladas no Brasll, dsnire do processo de convergénela com as normas internacionais. As normas a seguir sic apenas
aguelas que de acordo com a avaliagio da Administragio deverdo impaciar as demonsiragdes financeiras da Companhia da farma mais
refevante. Nas lermos dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, aqu) apresentadas, deverdo ser reapresentadas para fing
de comparagao, quando da apresentagdo das demonstagdes financairas do exarclcio findo ern 31 de dezembro de 2010,

A Companhia ado adolou antecipadamente essas novas nomas no exerclclo findo am 31 da dezembio de 2006 e estd avaliando og
Impactos em suas demonstragles financeiras decarrentes da aplicagdio dos prenunciamentos: CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contébeis; CPC 22 - Informagdo por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrurmentes financeiros - reconhecimento,
menguragio, apresentacio e evidenciagio.

3. Sumdrio das princlpat I Lat oy

F P

a} Resultado do exereiclo
O resultado & apurade com base no regime contdbil de competencia.
b) Calxa e equivalenta ds calxa

13
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas expllcativas da adminlstragéo 4s demonstragdes financelras em 31 de dezembro da 2009 & da 2008
{Em milhares de reais )

Compreende numersrio em espécio e depdsitos bancérios dispanivels, bem como aplica¢das financeiras de curto prazo, ds alta
liquidez, que s&io pronlamente conversivels em um montante conhecido da caixa e que estdo sujeitas a um insignilicante rsco de
mudanga de valor.

¢} Instrumentos financelros o titulos e valores mobilidrios

{l} Classificagac @ mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as sequlntes categorias: (i} em préstimos e recebivels ¢ (i) tilulos disponiveis
para venda. A classificagdo depende da finalidade para & qual os ativos financelros foram adquiridos. A Administragio determing &
classificagdio de seus afivos financeiros no reconhacimento Inictal,

Empréstimos e recabivels:

Incluem-se nesta categoria 09 recebiveis que sia ativos financeiros nao-derivatives com pagamenlos fixos o determindvels, nio
cotados em um mercade ative. S0 inclufdos come ativo circulants, excelo aquelas com prazo de vencimento superior a 12 meses
gpés & dats de emisséo do balango {estes sdo classificades como allvos nio-ciroulantes). Os receblveis da Companhia
compreendsm os recebivels imobilidrios. Os recebivels sdo conlabilizades pelo custo amartizado, usando o métedo da taxa de
juros efeliva, que é equivalente ao valor de mercade na data do balango.

Atives linrancelros disponivels para venda:
Os alives financelros disponivels para venda s&o néio-derivativos que sdo designados nessa calegoria ou que ndo so ¢lassificados
am nenhuma outra categoria. Os ativas financeicos disponlvels para venda sao contabilizados palo valor justo. Os juros de Hlulos
disponfvels para venda, calctladas ¢om o uso do mélodo da taxa de {uros efeliva, sdo reconhecldos na demonstiagdo do resultado
<omo itas iras. A parcel; pondents & variagae no valor jusle, quando apiicavel, é lancada conlra patrimdnio
lfiquide, na conta ajusies de avaliagio patrimonial, sendo realizada contra resuftado quande da sua liquidagio ou por perda
considerada permanante (impairment).

(1}) Instrumentos derivativos e atividades de hedge
iniclalmante, os derivaflves sdo reconhecidos pelo valor juste na data em que um contrato de desivative & celebrado e 530,
subseq| e, rem dos ao seu valor justo, com as varlagdes do valor juste langadas contra o resultado, excelo quando
o derivativo for designado como um instrumento de hedgs de fluxo de caixa.
Embora a Companhia faga usc de derivativas com o chjetivo de protegio global, efa ndo aplica 2 thamada comabilizagio de hadge
(hedge accounting).
© valor justo dos Instumentos derivalivos esté divulgado na Nota 13.

14
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BRAZILIAN SECURITIES CCMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Notas explicallvas da administragio As d tragies financeiras em 34 de dezembro de 2008 ¢ do 2008
{Em milhares de reais )

{Hl} Valor Justo
Os valores justes dos investimentes com cotagho pikblica sdo baseados nos pregos atuais de compra, Para os alivos financeiros
sem mercado alivo ou cotaglo piblica, a Companhia estabelece o valor justo alravés de técnicas de avaliagdo. Essas iécnicas
Incluem o use de operagles recentes contratadas com lerceires, a referéncia a outres instrumentes que s40 substancialmenle
similares, a andlise de fluxes de caixa descontados e os modelos de precificagio de opgdes que fazem uso de informagbes
geradas pelo mercade e na avséncla destas, Inf gbes geradas pela Administrago da prépria entidade,

A Companhia avalia, na dala do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financalros
esta regislrado por valor acima de seu valer recuperdvel (impairment) . Se houver evidancla para os alivos financeiros disponivels
para venda, a perda cumutalive - mensurada come a diferenga entre ¢ custo de aquisiplo e o valor juslo atual, menos qualquer
perda per impairment desse ativoe financeiro previamente reconhecida no resultado & relirada do patriiménlo e reconhecida na
demonsiragao do resultade,

d) Recebivels imobilidrios e certificados de recablivels Intoblllarios
Os receblveis imebiliarios e os cerificatos de racebiveis imebilidrios - CRIs sdo regiskrados pelo valor de agulsigho e captagdo
respaclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincoriides até as dafas dos balangos. No caso de
sacurfiizagho em que exista cidusula de cobertura de palkimonio negativo da secwritizag@io pela Companhia, os ativos ¢ passivos
s&o apresenlados em separade. Nas securitizacbes em que lal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagdo ¢ demonstrado palo
liquldo, no alive ou passivo, na rubrica "Operagbes securitizadas” conforme aplicaved,

O égic/deséglo avferido na aquisigo de receblvais imabilidrios, enquanto ndo sdo emilidos cerlificados de recebiveis imobili4rios -
CRIs a eles vinculados, & apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vancimento dos recebivels (nota 8). Na emisséc de
corllicados de recebiveis imobilidrios - CRIs com oldusufa na qual a Companhla & responsavel pela coberfura de eventual
patrimbnio negalivo da securlizaglo, o Agio/desdgle permanece sendo amortizade na forma anteriormente descrita; por acasido da
obtanglio do registro provisdrio junto a CVM e consequents emissaoc e venda dos cerlificados de receblveis imobifi4rios - CRIs sem
2 referida cléusula de cobertura, o glofdesagio obtife na aquisicio dos secebiveis imobilidrios & apropriado Integralmente ao
gsultade,

O dgle/desagio incorrido apds a emissiis e venda dos certificados de receblveis Imobifidrios - CRIs & apropriado ao resultade pelo
prazo dos cerlificados de receblvels Imobilidrios - CRIs, na existéncia de cldusula de cobertura pela Companhia de patimanio
negalivo; no caso das emissbes sem g referida cliusula o agio/desagio & apropriado ao resullade no momento da colocagio dos
certificados de teceblveis imobllidrias - CRIs,

&) Imobllizado e intangivel

Q imobilizedo & demonsirade pelo cusle de aguisigio, deduzido da depreclagio acumulada. A depresiagio é calculada palo
método finear, utilizando taxas anuals estabelecldas com basa na vida Util & econdmica dos bens.

O Inlanglvel inclui saldo de é4gio de incorporagdio e a correspondante provisdo provenlentes da Incorpora¢de da Ourinvest
Securities Parlicipagles Lida, e também, & representado pelos gastos eem desenvolvimenio de sistemas, os quals s8¢ amortizades
em cinco anoes,

1) Imposto de renda e contribuigdo social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, 6 constilu/da com base no lucro real {Iributdvel) 2 aliquola de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfio para conlribuigio social & allquola de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram constituldos
crédilos lributérios decorrentes das diferengas temporarias (Nola 7).

Ds acordo com a Medlda Proviséiia n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941409, as modificacdes no critério de reconhegimento de
recsitas, custos & despesas computadas na aplicagio do jucro liquido do exercicls, infroduzidas pela Lei n® 14.638/07 e pslos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo tersio efeltos para lins de epuragdo do Jucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributario de Translgéo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os méfodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conlébels, os efeilos tributdrios da adegfo da Lei n° 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
o passives dlferidos correspondentes.
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Q Imposte de renda e a conklbuigdo sociat diferidos s&o calculados, s allguotas vigenles, sobse o3 prejuizos fiscals do Imposto de
renda, a base negafiva de conlribuigdo soclal @ as correspondentes diferengas lemporarias enlre as bases de cdleulo do imposlo
sobre ativos e passivos e 08 valores ¢onlabels das demonsiragdes financeiras,

Impostos diferldos ativos 580 reconhecidos na exlens?o em que seja provave! qua o lucro futuro tibutdvet estefa disponivel para
ser ulifizado na compensagdo das diferengas temporarfas efou prejuizos fiscals, com base em projeges de resultados fuluros
glaboradas e fundamenladas em p inb @ em cenérlos sconbmicos futuros que pedem, portantio, sofrer alteragdes.

4] Aiuste aveler presente

Em dimento ao Pro i > Técnico CPC 12, aprovade pela Deliberagc CVM n° 564/2008, 2 Companhia mensura e,
quando aplicdvel, efeta ajuste a valor presenie dos elementos do alive e do passivo de longo prazo, ou de curto prazo quando
houver efeito relevante. Sdo utilizadas taxas de d que reflitam avaliagbes condizenles com o mercado, considerando o valer
do dinheire no tempo & os rdscos especificos do ative e do passive em suas datas originais. Na auséncia de informagbes
disponfvels de mereado, s#io utilizadas como refl operagdes simllares, prinsipaimente quanto aos prazos e fatores de risco
envolvidos.
Devide a natureza da Companhia, suas operagdes j4 estdo cegisiradas ao valor p te, réo lando sido identificadas siluagies
em que ajustes fossem aplicAvels, de acordo com 2 Deliberagio CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhiz efefua a andlise sobre a recuperagfio dos valores reglsirados no Imebilizado e ne Intangivel, a im de que sejam
regisiradas as perdas, quando aplicavel.
Como resultade dessa andlige, a Cempanhla apurou que os referidos alives n3o estiio registrades por montantas superiores aos
valores provéveis de recuperagio, fato pele qual ndo houve a necessidade de efaluar ajustes, de acordo com 2 Deliberagio CVM
n® 527 {CPCH).

4,  Aplicagbes fi Iras a insty tos financeiros derivatlvos
As aplicacdes financeiras sio classificadas como dispeniveis para venda. S3o representadas por:

2009 2008
Operagdes Compromissadas ¥ 19.140 16458
Titwlos Livies 68.907 45.308
Fundo de Invaslimanlo Imobifidrio - £ & 1.209 5588
Cenificados de Dep6sito Bancérnia - CDB 17.854 218870
Certificados de Receblveis Imobiigrios - CRI %t 47.754 11.360
Tilulos Vinculados 82.863 135307
Letras de Cradito Imobilidrio - LG @ 38.755 32,153
Lokas Higolockras - LH® 22.403 32.757
Ccmﬁcaﬂuada Depésito Banehrio - COB 9 21.708 45.490
Shicados de R biuate t pamg ch (apfe} . 24907
fnstrumentas Flnarcelros Derivativos . 9.347
Total Goral 168,813 243,020
Cireulante $2.267 12325

Longa Praze 16,656 100,885

(a) Em 31 da derembro de 2009 @ 2008, correspandam a recursos de aplicagdes financairas com use restrto, conforme contrate de finha da crédito com o BID (Nola

10.a).

{5} Cortasponde a 1,44% (2008 - 15,79%) do participagdio nas totas do Fundo da lnvestimenic Imablidda Holel Maxinvest.

(&) Inclol 4gloidesdgho a amanizar & provisko para desvalorizagde dos fitulos, quando apliclvel.

{d) Inclvi, sm 31 de dezemixo de 2009, RS 6.602 (2003 Rs 8, 90?) deposmau‘os a titulo de seguro caugdo na aquisicio de recebiveis, RS 1.932 (2008 « RS 1.088)
de

eorrespondente @ recLrsos de aplk bivels com cliusula de cobertura de patdmdnie liquide negative, RS 2710

(ZOOB R$ 14.202) vinculados ao g de carlelras de vl i RS$ 9.849 {2008 - RS 10.635) dadsy am garantia de fluxo de recediveis em operagio
R§ 214 i alitulo de sagura caugdo na venda de receblvels, Inciui, em 31 de dezembro de 2008, RS 12,758 que 2518 feskile a5 confrals de

Bahadeorsditowmo BID (Nots 10.a).

{e) Em 2008 & da RS 9.347 ref adit a receber de insirumente financeiro desivalivo representade por contralo de "swap” (Nota 13).

As aplicagdes flnancelras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os seguinies vencimentos finals e taxas de remuneragio;

16

Pagina 226 de 308



BRAZILIA
SECURITIES <SS

Te-tpannia As preariiiracas

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragao as demonstragdes fi iras em 31 de dezembre de 2009 e de 2008

(Em mithares de reais }

Dascricio Taxa Yencimentos até

Operagdes Compremissadas 9%,50% a 100,5% CDI 14/42i2011
Cerlificados de Depsiic Bancésic - CD8 97% a 101.2% C01 201122010
Caerfificados de Receblvels Imobildcos - CR} 6,59% & 15,63% a.2. + [GPM 20/08/2023
Letras de Crédies Imabifdsio - LC) 101%do CDi 6 8,42% 4 8.53% a.0. + TR 21022010
Letras Hipotecdnas - LH 847% a 8,6% a.n. BOMB/2010

Os titulos esldo custodiados, quando aplicavel, no Sislema Especial de Liguldagdo e Custédia -~ SELIC. na Central de Custddia de

Tltulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5. Opoetagbes securitizadas

Gonferme menclonado na Nota 3.d, representa todos os saldos patimoniais decorrentes ¢o processo de securilizagio de recebiveis ao
ampare da Lel no. 9.614/97, para os quais niio hé cldusuta de cobertura de patdmdnic liquido negativo por pare da Companhia.

Resebivels Imoblisiros Vencimenta final Index Jures % aa, 2009 2008
Ttanches3 e 4 10110{2010 IGPM 12,00 165 167
Tianchas 13217 1311212012 IMPC 12,00 7.765 8.700
Teanchos 28 e 27 25/04/2014 1GPM 11,38 212,00 482 758
Tranches 28 & 29 10072014 IGPM 11,38a12,00 96 2.078
Tranchas 306 31 10/02/2018 1GPM 1,382 42,00 2.455 4,103
Tranches 34 e 35 1f1o/2025 BCA 9,05 1.132.128 1.416.080
Tranchos 38 ¢ 37 10/05/2015 IGPM 11,382 12,00 2424 3.485
Tranches 40 e 41 23/09/2015 1GPM i18taizpo 3639 4,361
Trancha 46 o1/o7i2018 IGPM 1121 80,184 89.180
Tranchas 47 e 48 101112014 |GPM 113821344 856 2410
Tranches 49 e 50 28012016 1GPM 11,38 a 18,00 7377 13512
Tranthes 518 52 V1212018 1GPM Ga1287 9.185 19.425
Tranches 53 a 84 05105/2015 [GPM 11,382 13,52 2257 3910
Tranche 56 2001012018 TR 11,00 51.492 53.757
Tranche 57 +INz2012 1GPM 12,00 . 4732
Tranches 58 0 58 05/11/2028 IGPM 11,388 12,00 6.569 11.468
Tranches 60 « 84 10/11i2028 iGPM 11,38 2 12,00 8507 13,171
Tranches 64 @ 65 JAHRN IPCA 11,57 62.051 £1.598
Teanche 56 05/047/2014 POA 100 10889 17.338
Tianches 67 8 68 18/0112028 1GPH i200 8.146 10,157
Tranches 898 70 16i02/2022 TR 86dafeca 47.667 84,980
Tranches 71a 72 QUG5/2027 GPM 11,352 13.62 7.063 11612
Tranche 73 050512017 IGPH 10,25 32228 8577
Tranches 74e 75 0210812027 IGPM 11388 12,00 10.268 17.346
Teanche 78 300142015 1GPM 1138 212,00 5.231 BOE3
Tranche 77 021082027 IGPM 11,38a 12,00 £.933 9140
Tranche 78 101202027 IGPM 11,38a 12 00 8,404 12581
Tranche 79 2001242057 TR 0,00 #7.844 100.891
Tranchos €D a 84 24104/2019 IGPM 840 110238 77601
Tranche 85 281072027 IGPM 11,38 a 12,42 1.082 10323
Tranches 66 o 87 ¢210/2015 IGPM 1,382 12,00 10.908 11565
Teanche B8 1010£2028 IGPM 15,382 12,00 9224 14,404
Teanches 89 ¢ 90 1610472029 1GPM 12,00 18,382 25,585
Teanche 91 01102{2021 m 10,00 32249 29.120
Teanches 92 e 93 3010/2018 1GPM 14,38 a 12,00 2.154 6.389
Teanche 94 28i02/2011 R 12,16 10536 19.226
Teanchs 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 9,830
Teanches 53 & 99 15/0312038 IGPM 11,3862 12,00 5.133 11.344
Tranche 100 1000712020 mw 16,60 321838 303.70¢
Tranches 101 & 183 2BIOT20I8 IGPM 8,89 21802 5.342
Tranche 104 1310812013 R 16,70 15558 16580
Tranche 105 02/09/2017 IGPM 1t.28a 12,00 7362 15644
Tranche 106 05/08/2038 IGPM 787 18,00 6857 B8.180
Tranche 107 18/09/2023 1R 10,20 22.225 21588
Tranche 108 1050912028 [GPM 10,00 30478 28,194
Tranches t09 & 110 05/612023 GPM 11,04 & 14,24 © 28636 44.405
Teanche 111 250812028 GPM 78781800 24.267 42.70%
Tranche 112 2970312023 1GPM 1268 28.289 26.299
Tranche 113 23/00/2038 IGPM 7,67 A 1400 10,030 15.8%0
Tranche 114 Arieorzon? IR 1166 17.866 -

Tranche 115 30/04/201D 1R 1065 52.781 -

Tranche 116 451212038 IGPM T8Ta1d00 13.837 .

Tranche 197 05082033 IGPM 11382 12,00 §.794 -

Tranches 1184 119 oHo2021 IGPM 7,51 133,450 -

Tranghe 120 ) 30/0152029 IGPM Te7a 1200 9627 -
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Tranche 124 06/05/2019 R 12,19 136,881 -
Teanche t22 25/09i2028 TR 8,65 15931 -
Teanche 123 06/0512058 1GPM 1048 a 12,00 FANES -
Tranche 124 251012017 12CA 1150 9.743 -
Tranche 125 2811212030 16PM 7,67 212,00 13259 -
Tianche 127 10/0612029 IGPM 12,00 10420 -
Teanchn 128 2109 F 1R 14,40 74728 .
Teanche 129 3010412019 TR 11,19 94.051 -
Teanches 130 » 131 26/05¢2039 IGPM 78743200 26818 -
Teanche 132 0012022 1GPH 11,362 12,00 18,414 -
Tranche 133 0110212021 1GPM 14,00 40104 .
Total 2.043.482 2474407
Cerliiicados de recebivels imoblifarios - Ventimento Juros % aa. Jures % a.a.
CRig final fadax senlor janlor 2002 2008
Séres3e § 13/03/20 11 1GPM . 12,00 {504} (521)
Séres 13817 151212012 INPC 12,06 - {7.758) {8.692)
Séres 25 0 27 1310812014 1GPM - 1z.00 {311} 859)
Séres 28 8 25 1311072014 1GPM 10,00 12,00 1) {1.603)
Séries 30 ¢ 31 1310212016 16PM 9,50 12,00 {2.384) {4.425)
Sérios 34 8 35 111012028 PCA 9,03 803 (1.181.930) (.114.847)
Sédes 3637 13/08/2015 16PM 1045 12,00 (2.864) 4.237)
Stries 4D e ¥ 15/08/2015 IGPM 10,37 12,00 @ {5.140)
Séria 18 010712018 1GeM 1,21 - 81.577) (91.020)
Sérles 47 & 48 130412016 IGPM 10,04 12,00 98 (2.320)
Sdiies 43 0 50 13/03/2018 1GPM 10,76 2,00 ©.713) {14.365)
Sdries 516 52 2810312015 IGEM 11,53 11,68 (20.089) {26.877)
Sérigs 53664 13/08/2018 IGPM 94 12,00 (2.185) {3.732)
Série 56 2010/2018 ™® 11,00 - {563.397) {56.531)
Série 57 1810142013 CPM 11,00 - . (4.258)
Stries 53 ¢ 59 13122018 1GPM 10,88 12,00 (6.579) {11518}
Sérios 60 0 61 1210172016 IGPM 10,89 11,00 8.289) (13.028)
Séries 84 8 65 1310112022 IPCA 100 12,00 (82.042) (51,221}
Soria 65 1310412014 Ipga 10,62 - (1e.45m {17.232)
Shiaz 67 a 68 13/0212028 1GPM 1147 12,68 {8.225) (10.627}
Stides 688 70 30312022 TR 1033 16,00 (56.730) (68.239)
Strios 71872 13/0812022 1seM 10,38 12,00 (8.437) (13.214)
Série 73 05106/2017 R 10,15 - {26.306) {2a.26%)
Stries 74 & 75 1310542022 1GPM 10,85 12,00 (11.898} {12.070)
Série 76 130812015 IGPM 898 - (4,578} {8417)
Stie 7T 1112021 IGPM 14,25 - (5.919) (10.269)
Sérla 78 13i08/2024 IGPA 11.26 - {8.138) (13.493)
Série 79 20122017 w 995 - (97.945) {100.624)
Séries 80 a B4 2410412019 TR 10,80 - {112.929) (15.4256)
Séria 85 1371042024 IGPM 11,38 - (7.535) (11,097}
Séries 88 & 47 13110420158 1GPK 256 11,18 {12.185) (21813
Série 88 130%2023 1GPKE 10,87 - (9.545) (14.977)
Séres 6o e 90 13/08/2027 1GPM 11,37 12,00 {15.985) [30.260}
Séde 61 1670212022 R 10,00 - (32.24% (22,120}
Séries 82092 1310312028 iGPM 834 16,80 §2.590) (6851}
Sério 84 95/08/2011 ” 12,05 . (£1.325) (19.258)
Sérle 87 08/0612018 R 10,50 - 8.952) (8.930)
S4ries 96 89 134112016 16PM (X1 11,84 (8.385) (12.545)
Séfie 100 10/07/2020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Séries 101 2 103 28/0712018 TR 10,30 - (21.905) (5.273
Séiie 104 3/0812018 R 10,62 - (36.415) (36.993)
Série 105 E3M0R017 1GPM 10,72 . {7801} (16.581)
Série 106 1311012028 1GeM 1,74 . [tALD) {9.288)
Série 107 2140912023 R 1020 - (22.223) (21.598)
Série 108 13i09/2028 1GPM 10,00 - {30.478) (26.184)
Séries 108 e 110 13032023 IGPM 14,72 11,48 {26:636) {44.936)
Série 114 13142020 IGPM 11,08 . (25,601} {47.759)
Séde 112 01/31/2013 1GPM 12,61 - (27,570} (24.907)
Séde 113 18i02/2024 GeM 1081 . (10.819) (162343
Séde 114 2710012617 R 1150 . (17.856) -
$éro 115 3000472018 L] 10,65 - (52.720) -
Série 116 1310242093 1GPY 10,43 R (14.219) -
Série 147 2000812027 1GPN 1087 . (59813 -
Sérias ti8 e 119 010212021 iGPM 747 7,47 (134.557) -
Srfe 120 20106/2023 IGPM 10,88 - (10123} B
Séria 121 0610512019 TR 1247 . (138.873) -
Séde 122 2010/2028 TR 844 - (18,094} -
Série 128 2010612025 1GPM 10,81 . (11682} -
S8ie 124 28/012017 IPCA 1,50 - {0.743) .
S8iis 125 2000812023 12PM 1,04 - (11.164) -
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Séde 127 20/06/202%
Sése 128 3171072023
Séde 129 191102021
Séres 130e 131 20/08/2039
Série 132 13/02/2022
Sere 133 15/12/2019
Total

Operagoes securiiizadas

Liquido

Dispanibiidades

Aplicagdes financsiras

fastrernentos fitancelros dedvatves - Swap {Note 13)
Valores arepassar

Bens ndo da usg préprio - BNDY

Valares a recanar pela venda da BNDU

Tolal frealizivel a Lcrﬁo Piazo)

(a)} Relk a Iras em Garlificados de Depd

IGPM
TR
TR

IGPM

G
R

-COBs

11,47 {10.693) -
11,38 {74.728) .
11,16 - {94.047)
10,47 11,66 {27839 -
1109 - {16 .529) -
1100 - (40.104) -
{3.075.508) (2.601.309)
2099 2008
(32.044) 26.902)
9.028 5.503
46.523 50.896
3.061 {e021)
{5.800} .
867 285
614 B48
22.169 28807
pefa Companhla com tes das dos

receblvals e qua ndo foram sinda repassados acs delenloras dos CRIs Junlors, devido aos diversos prazos de cardncia.

Em 31 de dezembro de 2009, todas as séries emilidas apresentam-se com paldmbnle flquido posilivo & o tolal de parcelas em zlraso ha mais de 90
dias, dos recebivels Imobilidrios, é de R$ 6.301 (2008 - RS 7.14¢}. O balango patrimonial por séria est4 demonslcado na Nota §7.d.
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6  Raceblveis Imohillarios
A carlgira de receblveis & composla por:

Ventimento
Recebivals imobllidrios finaf Index Juros % a2.a, 2009 2403
Tranches @6 16 % 10/8/2013 H3P-M 11,28 a 12,00 497 920
Tranches 95 e 86 W™ A0i6/2027 TR 2,00 30613 40.015
Cédula e Crédito mobilidrio » CC1 16107/2028 INCC, GP-Mou TR alé 19,56 230,159 138,174
Sub-Tolal 261,259 179,360
Desdglo acumulado & amordizar {7.184) {4.762)
Total 256.085 474.327
Circulante 146,517 36,025
Longo prazo 140.568 138,302

{a) As eeferidas tranches jé foram securilizadas {Nota 9).
(b) Em 31 e dezembro da 2008, o tolal da parcates em alrasc ha mals de 80 dizs dos recablveis imobfidrios & de RS 3.483 (2008 - RS 3.007).

Representam valores de operagdes de agulsiclo de hivels Imobiliar dos da acardo com a Lel no, $.514187, que dispbe sobre o Sistema
Financelrs Imobiliario.
O desdgle aufeddo na aquisiciio dos receblvels imobilia esla aendo heeldo no resullado de acordo com o regime contabil da compeléncia,

conslderando os prazos de vancimanto dos recebivels, de forme que a aprepriagio liquida dos rendimentos sepresente o custo amorlizado dos
racebivels.

Os conitatos dos receblvels !mob!ifénos tem cliusula de alienagdo fiducidria do Imdve! objeto. A Administragio da Compaahia entende qué essa

para cobertura de is perdas provaveis decorrentes da inadimpléncla dos mutirérlos, nio sendo, peranio, necessara a
consliluigio de qualguer provisao complementar.

7. Oulros créditos

2069 2008
Contas a receber - 421
Crédilos fritularos 7203 1.395
Imp ichus @ comp 17377 15.081
Negociagfio de valores ™ 41,690 18,237
Qulios 62 1728
Tolal 66,427 36,350
Clreutante 69.408 21772
Longo prazo 6014 15.081
{a} Refer a craditos litutfifos sobee difersne pashnias de Imgosto de renda e contidbuledo soclal, eepisliados nos termos da instrugie CVM no. 371, ds 27 dn
Junho de 2002, O= refaridos ¢riditos daverde sor reaszades inlegralments em alé 12 meses, segundo Esludo Técnica da i pela Admin:

{b} Relera-ss substancizlmante o valores a jecaber peia negociagho de receblveis imobilisrios com cadente da ¢rédios.

8. Qutros valores e bens

Relerem-se 203 bens retomados decorrentes de inadimplancias dos recebiveis imobilidrios securilizades, com cldusula de coberiwa de
eventual pattiménio liquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
fmoblligrics, ajustados aos valores de mercado ou realizagao dos rsferidos bens, quando aplicdvet,
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9. Cartificados de recebivels Imobliidrlos - CRis

Para esses Certificacos de Recebivels Imobilidrles - CRIs, existe cliusula de coberfura de eventual patriménio liquido negalivo da

securilizacio.

Vencimeato Juras % a.a, Juros % a.a.

Descrlgio final Index senior Jinler 1009 2008
Séres 4 10 130812012 1GPM 1200 12,00 3958 4064
Béries 950 98 010812023 TR 8,59 15,63 33024 41.007
Total 36.979 A5.071
Circulante 3.050 4.181
Longo prazo 33,889 40.850
10, Obrigagdies por empréstimos

2009 2008
ap® 131,605 81,207
Baaco ABC Bresi ™ 7,66+ 4,006
Tola) 133.166 185213
Clreulanto §.608 5543
Longe prazo 130,858 179.670
(a} Em 24 do maico de 2008, & Companhia fimou Umn contrao da finha da erédife, com o Banco h de O lvimenio - B1D, no valor de alé USS 75

milhbes. A linhe de trédito & da a2le 2nos, sendo uliizada nos primelros cinco anos ¢ paga nos dols an0s $ubseqlenles, com taxa de Jurss correspondente & texa
taaldanch et
@

LIBOR, acrascida de 1,75% ®o ano, e tem como objelivo financiar & aquisigdo de instrurmentos. ip i

comereial, para poslerior emissdo de Certiicades da Receblvels Imebitidros - CRs |

@ insl) los de locagde

ngsiesi

2008, ¢ monlznta uliizado da linha de eréddo & da USE 78 mithdes (2008 - USS 75 m

{Mote 4.a & 4.d)) 2presenta-sa em conta rastita {vinculada).

{
8 sua calocagd do, Em 31 dé dezembro da

no
théps), sendo que do montante caplade RS 80.298 {Nola 4.2) {2008 - RS 121.042

(B) Relerer-se 2 empréstimos junto ao Banco ABC Brasil $.4., lomados em 6 da maio e 9 de sstembro de 2009 para pagamenlos de aquisigdes de carteiras de
I obTAr
L

de por CDY,

11. Outras obrigagdes

. & Contribukcdes
Ohvidendos a pagar {Nota 12)
Oulras

Total

Clreulante

Longe praze

12. Patriménio liquide
O capital socfal da Companhia em 31 de dezembro de

de Juros de 4,50% a.2. 8 §,16% w.a., com vencimento até 6 de setembro da 2010,

20609 2008

2.344 5.434

- S.124

122 1972

10088 12,530

9.860 12,530
06 -

2009 @ 2008, esld totalmente subscrito e Integralizado no montante de RS

100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindrias nominalivas, sem valer nominal,
A reserva de capital refere-sg ao 4gio na subscrigiio da agdes no montants da R$ 17.048 & & decarrents do aumenlo de capHal ocorrido

em 2092,
Em Assemblela Geral Extraordindtia de 28 de abrll de

2008, foi deliberado o aumento do capilal social da Companhia, mediante a

amissdo de 1.445.987 agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissio de RS 2,92 por agéo, fixade de acordo

com o3 parametros do arligo 170 da Lel no, 5.404/78,
crédilos a pagar aos acionistas a tilulo de dividendos,

O Estafuto determina a disiibuiche de dividendos no minimo de 25%
acunulados e a destinagsio para a reserva legal. Em 2008, & Administs
obrigaldrios, de acortio com as disposlg8es estatutirlas, no montlante
para relnvestimento nas alividades da Gompanhia, com basa em orgam

2%

no lotal de R§ 4.229, as quals foram tolaimenlte inlegralizadas por melo dos

sobrs o Iuero liguido anual, apés a compensacho de prejuizos
agdo propds zos acionlstas a distribuicdo de dividendos minimos
de R$ 5,124, assim como a retengdo dos lucros remanescentes
enlo ge capital aprovado pela Administragio,
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Notas explicativas da administragio &s damonstracdes flnanceiras em 34 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

13.  Instrumentos flnanceiros
As eplicagbes financelras sdo efeluadas por prazos e taxas compaliveis com o mercado, atualizadas até as datas dos balanges, sendo
seus saldos conlébeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrilo na Nota 3.c.

A emisshe e cologagfo no mercado financeiro de CRIS $dc efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de receblveis
tmobilidrios, ocasionande ¢ casamsnte das operagdes.

Os CRis sdo classificados pala Companhia em pulverizades e estrulurados e i e seguem com os par (=
eslabalocidos pelas empresas de classificagdo "Moody's”, "Fileh" ou "Austin®, com cldusula de alienagdo fiducidria, estrufura de
subordinagho @ fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pefa Administragio para coberlura de eventuals inadimpléncias dos
davedores. As faxas de juros praticadas nas carteiras de recabiveis imobilidrios e CRIs sao compativels enire i, ¢ a avaliagdo das
carteiras a valor de mercado & compatlvel com os prazos e as taxas praticades nas datas des encerramenios dos balangos,

A politica da Companhia 4 estruturar suas operacles de medo & manter o equilibric enlre os alivos & passivos em sintonia com o
1o o mercado finy

A mensutac2o do vater de mercade (valor juslo) dos Instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagdo

desenvoividos pefa Adminisiragde. Tais medelos se baseiam em premissas amplamenle aceilas pelo mercado e aderentes com o

contexto econémico de periedo da avallagio. Em geral, Instrumentos “com referenclal ¢e mercado™ m como pardmetro, para fins de

apuragio do valor fusto, os pregos, taxas e indices divulgadas pelos drgaos 2 inslituigdes oficlals, enlre as quais podemos citar BM&F,

ANBIMA e BACEN. J& para os Instrumentos “sem referencial de mercado” utilizam-se mcdstus Internos baseados nas caracleristices do

produto, buscando sempre reflelir 4s reals condlgdes de liquidagao dos alivos, £ | Itar que tals andlises baselam-se nas
condigGes e pregos indicatives vigentes na data de avaliagao, de modo que devide 3 volalilidade des Indexaderes wilizados, & também
das condlgdes de marcade, podem resultar em valores sut wialmente diferentss dos estimados quando da sua fulura reafizaglo.

A Companhia adqulrit junto a institulgdes financeiras, em mercado de balco, instrumsnies financeiros derivativos representades por
contralos de "swap”, cujos mentantes de referéncla e os saldos palrimonials sstao demonstrados nos quadios a seguir. Os roferidos
“swaps” foram substanclalmente adquiddos com Intango de hedge de operagdes da Cempanhia, que serdo mantidos alé o vencimento.

A apuragio do valor da mercado {valor justo) pela Cormpanhla fol efeluadz com a participagaoe direla da &rea do Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a utiizagdo de taxas e Indices divulgades pela BMEF, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA@AO
Notas explicativas da administragae s demonsiragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Em miihares de reais }

a) Conratos adquiridos come hedga econdmico camblal {Caplagao com o BID - Nota 10.2 8 Nota d.¢).

Conlrstoy de "Swap” *009
Valor a
Toceber
Vencimento Indexadot comprador indexador vendador Valor do referdncia  [pagar) - curva Valor justo
At 15105/2008 USD + 6,70% a.3. 1GP-M +10,70% a.a. 88,142 - B
Até 16105/2009 USD + LIBOR + 1,75% a5, IGP-M+5565%aa. r.980 - -
Até 16111/2008 USO + LIBOR + 4,75% a.a. 100,03% do CD! §5.279 - -
AlE 1811172008 USD +4,57% a.a. IGP-M +4,62% a.z, 832 - -
Até 170512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9,60% a.a, 81722 {15448} {16.862)
Al$ 1671172010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. 1GP-M +655% 8.3, §6.925 357 {59)
Total (15.092) (16.921)
2009 « {Continuagio}
Resultada
Vencimente Valor pzgo Rasullade eurva valor jusio Resultado total
Alé 15/05/2000 (10.017) (11.752) (1.108) (12.860)
A8 150512009 (©51) (a09) (3719) (1.168)
Ath 16M1 112009 {21.595) (22.729) (301} (23120}
Ats 16112009 {183y (3112) (334} (3.448)
Alé 17105/2010 (3.054) (18.503) (1.413) {10,918}
Alé 161F1/2010 - 357 {418) (59}
Total {35,590} (56,548) {4.041) (60.589)
Contratos ¢ "Swap" 2008
Valora
receber
Vencimento intexador comprador Indexador vendador Vator de referéncla {pagar -curva Yalor juste
Até 15/0612009 USD + 6,70% 2.2 IGP-M + 10,70% e.a, 66,742 1.735 2042
At 150512008 USD +LIBOR + 1,75% 2. 100,03% do CO) 65.279 1,135 1526
A 15052008 USD +LIBOR + 1,76% 8. I1GPM + 6,65% a.a. 7.960 158 §38
AlS 15/1142009 USD +4,57%aa IGP-M: + 4.82% a.a, 8896 2912 3.253
AlS 1611102008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M +4,60% 2.0, 63845 . -
A6 1711172608 USD +LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M +8,85%a.3. 47.928 . .
A8 1510542008 USD+447%aa IGP-M +8,50% a.a. §.487 - .
Al 181052008 LIBOR +1,7875% a.a 7.9775% a.a, 6.187 - -
A& 1410572008 LIBOR + 1,7875% a.a USD + 7,4865% a.a. 61.958 - -
AlS 1400572008 USD +7,65% a.a 1GP-ht +650%a.a. 51958 - .
Até 12/052008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 1030% 2.3, 8,870 - -
AS 14105/2008 USD +2,1067% a.a IGP-M 4 1390% a.a. 5.189 - -
Totat 6,947 8.169
2008 - (Contl 20}
Venclmento Valor pago  Valor recebldo totai
Alé £5/08/2009 - - 2842
Alé 1510512009 - . 1628
Alé 15/0512008 - 1.802 2332
Alé 1611/2009 - 66 3319
Ale 15111/2008 - 23475 23475
Al 17112008 {215} 13253 13.038
Al 185/0512006 @1 - {473)
A1B 1610512008 (44) . (32)
Até 1410512008 (687) - (574)
Ath 14/05/2008 {7.208) - {6.989)
At 13105/2008 {1.189) (9986)
Ath 1410512006 (286) . (838}
Total {10.747) 318,296 36,337

23

Pagina 233 de 308



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nolas expltcativas da administragao as demonstragdes flnanceiras em 31 de dezembro de 2008 o de 2008
(Em mithares de reals ) :

b) Contralos edquiridos como hedge econdmico para operagdes secwrilizadas (Swaps das sésies 80 a 84 e 101 2 103 - Nota 5},
perlencentes ao palriménic dos raspectivos CRIs.

Contralos d2 "Swap” 2009
Indexados Valorde Valor a rocabor
Vanglmento Indexader ¢ompratter vandador rolerdncla [pagar) » curva Valor Justo Resuitades curva
Alé 241042019 TRD + 10,80% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 88537 2,614 (49) 4634
Alg 26072018 TRO +10.30% e.a. IGP-M+8,70% a.a. 9.359 447 {2.057) a4y
Total 3,061 {2.168) 5081
Conlratos de "Swap” ' 2008
Indexador Yalor da Valor & receber
Venciniento Indexador comprader vontedor relerdncla {pagan - surva Valor Justo Resultado gurva
Abé 24/041201% TRO +10,80% a.a. [GP-M¢+8,40% n.a, 20078 {1.573) {78} {1973
At 2807/2018 TRD + 10,30% a.8. 1GP-M+8,75% b.a, 5000 (43} 27 48
Total {2,024} (51) (2021
¢} Nestes casos especificos a seguir, com aprovagdes da Administragio, exc pelanal foram realizadas operages com derjvalivos

para possitilitar & venda de CRIs a um investidor sacional, buscando desenvolver infernamente este marcado.

Contralos de "Swap” 2009
Valora
raceber
Voncimsnto Indexador comprador ind Jad Valos de {pagar) - curva Valor Justo
Ald 13/08/2010 [GP-M + 10,15% a a, TRD + 16,50% aa, 12 {22y {25y
Ald 137102014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. 1248 (94) (315}
Alé 12102/2015 1GP-M + 9,70% 8.3, TRO + 15,005 a.a, 2.963 (515} [r.181)
Tolal (621} {1.831)

2009 - (Continua¢do}

Resultado
Vancimento Valorpage Valorrecebidy Resultado gurva valor Justo Resultade total
Alé 13/08/2010 1) . (54) (a8 92}
Até 121102014 {15 5 (177 {580 {757)
Alé 1370212015 {177} - {518} {1.617) {2.135)
Total {289) § {749) {2.238) (2.934)
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Notas explicativas da administragao s demonstragdes financaeiras em 31 de dezembro de 2005 & do 2008

{Em mithares de reals )

Conlratos do "Swap™ 2608
Valora
receher
Venclmento Indsxador trdoxad ded Valer de refardncla  {pagars - curva Valorjusto
Alé 13/08/2010 (GP-M + 10,15% a.4. TR + 16.50% a.a, &3 4%) (10}
Alé 1311012014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.8. 2.042 ks 4
Al6 13/02/2015 IGP-M » §,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.575 {174} 787
Tatal £147) 1188
2008 .« {Continuagio)
Valor pago  Valo? tacebldo Resultado total
B 13108/2010 ) . 3
At 13/10/2014 {23) 22 584
Ald 1310212015 {105} . 1410
Tota) {190} 22 2084

Todas as operagdss de “swap" que compde & carleira da Companhia (itens "a” a "¢" enleriomnente agrupados) foram negociades em
mercado de balco, tendo como contraparle Instituigbes Financeiras privadas, sao registradas na CETIP e sem a sxisténcia de margens
dadas em garantia.

Em alsndimenio & Insttugdo CVM n® 475, da 17 de dezembro de 2008, apresentamos a sequir 0 quadre demonstrative de sensibilidads,

para cada lipe de risco de d ado ref te pela Administrac2o, por instrumentos financelros, do responsabilidade da
Companhia.
Cendrlo "
Oparagio Rlsco provaved iy Cendrio {ll) Cendrlo [

CRI om JGP-M {Alive) Risco de Quada do IGP-M (2501] {6.261) {12.522)
LH em TR (Allvo) Risco dp Queda da TR [ (176 (356)
LSl ent TR (Alive) Risco de Quedada TR - {19} {38),
LGlem GO (Ativo) Risco de Quada do CDI {1) (1) {1)]
Swap GP-Mx TR RIs¢o de Alla da TR ¢ Queda do IGP-M {241}, (887) (1.142),

Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de Gambio (Ponta

passiva) 576 {129) {864}
Hedge Cambial ‘Ws na Taxa de Cambic {£onta

Atva) {576} 720 864

Efeito Liquido anlas dos | 1 - - -
Cenérlos

Os papéis 30 classificados em 2 categorias:
- Papéis *com referenciat de mercado”, Isto é, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis *sem referenciat de mercado”,
raalizagdo financsira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis corfespondem a categoria "com referenclal de mercado’.

Para consfilulgdo dos papéis “com referenclal de mercado” sdo consideradas, no caso do Cenario Provavel (I} as condices vigentes no
mercado na data da avallagdo, ou seja, pregos, taxas e ndices divulgados pelos orgaes e Instilulgses oficlals, entre as quais podemos
cllar BM&F, ANBIMA e BACEN, o que nos levam a um resuitado mais préximo ao mersado praticado no momenlo da avaliagdo,

Iste &, que ¢s Indices de mercade nfie sdo suficientes para reflatir as reais condlighes de

Ainda no Cendrio Provével (l), para constiluighio dos papéis "sem relerencial de marcado®, sio utilizadas metodoleglas internas,
propostas peta area de Riscos e ratificadas pala Administragdo, de forma conservadora, ou seja, & preferdncia por cendrios sempra
desfavordvels aos papéls, priorizando a visdo de condlgfes adveraas, Para as operagdes njo atreladas a moeda estrangelra, ulilizou-se
de um choque na proporgho de 1% (um por cento) nas curvas e juros das posighes ativas, e de -1% (menos um por cento) nas curvas
de Juros nas posigdes passivas, que resultaram no provavel valor de perca financeira em uma siluagdo de deslocamentc paralelo dag
eslruluras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicidade de prego das taxas de juros das carteiras de malor
relevéncia para a Adminlstragho.
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Notas explicativas da administragdo as demenstragdes fi Iras em 31 de ¢ bro de 2069 & de 2003
{Em mithares de resls )

Uma vez definido & atualizado os valores da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigbes citadas no Cendris Provével (1),
aplicau-se, conforma os dispostos na Instrugio CVM n® 475 de 17 da dezembro de 2008, & delericragdo de 25% 2 de 50% do indexadar

de seferéncia para a ¢ inagéo dos Cénarlos () e (ilN}, sespectivamante, conforme segue:
1) “Papéis com referencial de mercado®

Inclexador Odlar dos Esados Unldos

Texa ulilizada contatimenle PTAX

Canirio Provave! {i) Délar futury BMSF

Candrio (1) Délar future x 1,25

Candiio {fil) Délar futuro x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexadaor Cupom * indexador

Taxa uliizada cenlabimonte Aluakizgdo atd a dala base

Cendrio Provave {I) Agplicada chaque de 1% na curva do papel

Candro {lly Aplicado chagu pativel com & irizagdo de 25% na curva do papel no cendrio provével
Cendrio (I} Aplicada £haque compativel com a dete dorizagdo de 50% na curva do Papel no cenaric piovavel

E importants ressaltar que os resultados apreseniados no demensteative de sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmente nos casos dos cendrios (I1) e (1)), fortes slluagbes de stress, e sobre uma posigdo esléfica da carteira de 31 de dezembro
de 2009, a partir do cenario provavel, Em tais slluagGes de siress procurou-se estimar ¢ choque na cusva de juros compalivel com a
deteriorizaglio como determinada na Instrugio CVYM acima cilade. Enfim, nfo refletem sventuais mudangas vcasionadas pelo dinamismo

de mercado e, também, por a¢des gue possam vir a ser lomadas pela ptépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envolvides,

14. Composlgo da base de céloulo do IRPJ & CSLL
a) Composigio da base de céloulo de Imposto de Renda e Contribulgao Secial:

2069 2008
Resul entes de Uibulagio & apds parth no fugro {3.063) 31,608
Adigdos [exclusdas)
Adigbes {exclusdas) temporddas - "swap™ 58.432 {36.400)
Outras adi¢Bes parmanentes ofou tempardrias 1.510 3.157
Revarséo da provisdo para dglo de Incerparagio {2.290) {2.280) -
Liguidagfo "swap" - anteriormenta axcluldas {30.987) 7485
Qutras sxclusdes p efou lampord (1.789) -
Base do edlculo dorendae ib soglal 22,283 3.560
2008 2008
Imp butlg Impaste Caniribulgae
do renda social da renda Social
Impesto ¢ tontibuicda devidos 5542 2,003 868 320
incantivo fscal - - 21) .
Total d& despesans exesclelo 5542 2,603 845 320
Em 31 de d bro de 2009, a © P & crédilos fributdtios ndo contatilizades, ro de RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre ¢ saldo
da provisio para perdas de dgias de incarporagao (Nolas 1 e 3.6).
b) Créditos trioutérios sobre diferangas temporarias
2008 2008
Adlgoas faxclusties) toinporarias
“Swaps™ 51.468 (35.651}
Marcagio a Merezde 4,476 2.083
Liquidagio ™swap® « anteri i {exclufdas) (30,587) 7.485
Base d¢ ¢hleuto { de randa ¢ bul¢do secial - daridos) 25.357 (28.083)
Imposto ¢ contrlbulslo - diferidos
impaste de randa 6,329 (6.521)
Conlrbul¢da soeial 2.282 {2.347)
Tetal . 8.621 1B.868)
15, Partes relaclonadas
Os saldos das transagdes com partes relach podem ser idos como segue;
2009 2008
Atlvos Raceltas Alivos Receilas
Ipassivos) {d 5} [passhyos) (despesas)
Broziitan Finance & Real Estate 8.4.™
Valores a reecber ™ .- 281
26
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Notas explicativas da adminisiragdo ds demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reals )

Qulras despesas adminisiralivas ® . - - 21
Brazlian mortigages ¥

Valores a pagar® {232) - . -

Quleas despssas ademinlstrativas . (18 . ()

Letras de Crédio Imobirio (Nota 45 28.785 3615 32153 3.329

Lelras Hipotecanias (Nola 4} 22403 2341 32.757 1.854
Fundo de Investimanto Imob!!iarc B Assal @

Cédula de Gréailes Imoitidrio @ 13.762 1.049 - -
Ourbnvest Empreendimantos Imoblitirios ©

Valores a pagar™ - {78} . (74) .
DOurinvast Assesaoria do Investimantos Ltda. ©

Sublocagio - (s58) - (308)
Banco Qurinvest 8.4, 0

Voloras a pagar'? - . {1.762) -

Qukas ivas® {28}
(&) Ref: b a0 imo de curte praze conf conkrale ds maluo, liguldade am 17 da ds 2009, la & 100% do GDI e valores a
teceber pos negoclagdo ds quatas de fundos de Investimanlos,
{b) Valores a bolsos de desg
{¢) Valoras referentos a sublocagdo ds aspago ((sico, confoime "Conlrato de Sublocagso de Imével Nio Reskiencial® eslabrado entre a Compankia & a Curinvest
Assessona de fnvestimenlos Lida,, sm 1° Junho de 2009,

{d) Refera-ss a recebivals do alugutls ad pela C i i Panigular do Contrato da Cessdo de Crédilo & Outras Avengas®, frmada em
15 de malo da 2009, aluelzades anuaimente, da acordo com média artmélica da vaiiagdo dos seguinles (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC & 1°CA, & com vancimeato alé
dezembro do 2028,

{8) Voloros a repassar da ciéditos que, embora cedidos, l8m suas pela Companhla, “ to Padlicular de Cessfo de Créditos
Imabilidros” asslnado em 20 da margo de 2004 com vensimento em 2 da maia de 2009, a laxa de 12% a4, + IGP-15.

{0 Rafare-s¢ & parcela do valor a pagar parz BM, pela compra da D de i3 imobilidh

{g) Obrigacbes pela aquisido de cotas de fundos de invesimentos,

{h} Controladora.

4 Uigada.

A remuneraglo do possoal chave da Administraglio estd divuigada na Nota 16.h ¢ refere-se a beneficios ds turto prazo. O contralo de remuneragdo
baseado em agdes estd divifgado na Nota 18],

46. Outras InformagSes

a) A Companhia pcssul contratos de compromisso de compra fulure de receblvels imobiliarios que totalizam R$ 387.300 (2008 - R$
€44.808), 08 quais poderso ser efefivados até 28 da junho de 2011,

b} As receitas de operagdes de cradilo 8o compostas por:

2009 2008
Receilas de vel einda nzo it U vinculados & CRIe ¢om garanlia 11,012 41,156
Receitas com laxas de alocagdo e estnrturagdo do oparagdes & outros 197 2102
Desdgio na compra de racablvels » dgic na venda de CRIs 8724 f2.988
Total 19933 56245
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Notas explicativas da administeagao as demonsteagées financalras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

¢) O rosultado de operagdes securitizadas ¢ compaosto por:

2609 2008

Receitas da bivels i i dem garanlia 307,971 328,741
Receitas Tnanceiras 4513 2788
Daspeyas com CRIs sem gajantia (313445} 38317
tas atividades do operag das (361} 13213

d) Receitas de preslagtes de servigos siio compostas por rendas de assessoria tSenica am operagdes esluluradas ne montante de
R$ 6.685 (2008 - RS 1.985).

@) A Companhia ndo & parle integrante em protessos judiciais & adminlsirativos de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sefam
passiveis de constituigio de passivos condingentas ou cbrigagdes legais.

T} Obrigagbes por aquisices de blvais, ref substancialmente a valores a pagar pela aquisicao de recebiveis imobilidrios
&m operagSes de crédito, com vencimento até margo de 2011, atuallzadas per parcentuais do CDl e 19,65% a.a. + TR, conforme
respectivos conlratos.

9) Despesas administrativas incluem K&$ 1.466 (2008 - R$ 505) de servigos do slslema financeire e RS 3.818 {2008 - RS 3.063) de
servigos técnicos especializados.

h) Daspesas com pessoal incluem kenerérios da diretérla no montante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de BRCAros,
saldries, heneficios e treinamento no mantante de R$ 3.434 (2008 - R$ 2.685).

i) Em 2009 as desp fi Iras com empréslime refere-se a varlagéo camblal negativa, em virlude da queda da taxa do dblar rio
2ng, sobre 0s empréstimos com o BID (Nota 10.a}, que ocaslonaram recelta fnanceira para a Companhia,

i} Em 2 de malo de 2008, foram outergadas opgdas de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominativas da BFRE, empfesa
controfadora da Gompenhla, aos administrad: eemp dos em posigho de comando dz BFRE e einpresas sob seu conlrole,
Incluindo & Brazillan Securities, exercivels a parlir de 2009, conforme condi¢Bes gslabelacidas no Plano e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgants das referidas opedes. A Administragdo procedet & apuragde do provavel valor iuslo das referidas
epgbes na data da oulorga, através de modelos matemalicos baseados em mdltiplos de resultado de emprasas simllares, nao
apurando valor positive para estas opgles. Desta forma, nae ha registeo contékll a ser faito, em conformidade com o CFC 1) -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidrios da oulorga de opgdes exerceu o
primelto terco das opgdes qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maic de
2008.

7. informagdes requeridas pelos incisos I a 1], do Artigo 3, da Instrugao CVM n® 414/¢4

) Apresentamos a seguir ralatdric conlendo o volume mensal de aquisledas da receblvels imobiliarios;

2008 2008

Quantidade Quaniidade Quantidade Quantidade

de de e do
Mis opuragtes contralos Valor oparagies conlialos Valor
Janefro 8 493 62,222 8 47 3834
Favareito 3 37 4,881 8 112 11,801
Margo 2 4 438 3 905 60.998
Al 8 130 159.418 5 22 73.905
Maio 5 15 144018 10 428 97.3do
Janho 1 101 19979 6 289 76,152
Julhe 3 45 B.A4BS 8 58 316.186
Agosto 7 24 2.559 4 25 40477
Setambro 17 428 30675 s 78 56.940
Qutubro 7 207 104.130 7 116 17,600
Novembra 7 566 217,603 5 141 13.959%
Dszembro 1 909 81,382 7 94 82818
Total 89 2.865 835.570 2] 2.298 851,970

k) Relrocessto
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Notas explicativas da administragdo s demo

(Em milhares de reals }

financefras em 31 de dezembro da 2009 e de 2008

2009
Quantidade Quantidade
de e
Més opsiagdas contralos Valor
Janeiro 1 1 L
Feverairo 2 8 447
Maiga 7 17 2227
Abril 3 47 5901
Maio 5 8 €38
Junhe 4 81 2404
Jutho 4 a8 2102
Agoste 3 3 258
Selomore 3 7 1718
Qutubro 3 3 i
Novambra z 10 837
Dezembrg & 13 1.768
Total 42 163 17.809
Em 2008 nao foram realizadas operacfies de relrocessdo,
¢} Adimpi2neia e inadimpléncla
2009 2008
Vater
Quantidade de de emissao
Dala do Emilsado CRI's conlratos do CRI p dtmpténcla ™ Adimplienc) ptancta
130372001 34 77 5460 99,50% 0,50% 99,40% 0,60%
120772002 910 158 6.003 100,00% 0,00% 99.40% 0.60%
1371 1/2007 317 1 5.978 190,00% 0.00% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 117 §.460 99,40% H,60% 99,40% 0,60%
1371142004 28.29 {20 10.164 $3,60% 9,20% 48,30% 1,70%
13/05/2005 30-31 156 16,036 £9,00% 1,00% 26.10% 1,90%
F1/10i2008 3435 4] 1,028,705 100,06% 0.40% 100.00% 0.00%
13/10/2005 36-37 a7 1678 49,60% Q.A0% 85,10% 4,90%
131122005 40-41 03 11063 97,60% 2,40% 84,60% 5A0%
200672006 46 3C0 $3.250 100.00% 0.00% 100.00% 6,06%
12/0812008 47-48 123 9,936 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1200872006 43-50 365 32229 98,20% 1,20% 96 0% 3,20%
130912008 &1-52 405 BB.550 97,76% 2,30% 94.40% 580%
13/0612008 5254 Ss¢ 1158 5,80% 4,20% 26.90% 310%
20110£2006 &5 B €5.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131212008 68-59 182 25.538 98,50% 1,50% 98,10% 1,80%
Elirribl g 60-61 121 22544 B7.60% 2.40% #7.00% 3,00%
13622007 64-65 1 £0.633 100,00% 0,00% 100,00% C,00%
t4rodr260T 66 ? 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13108/2007 87-68 310 12.859 98,20% 1.80% 24,10% 5,50%
130052007 69-70 1.284 86.440 97,50% 250% $7,00% 3,00%
13/06/2009 iz 132 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/Bi2047 3 175 £7.867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
12f0e/2007 74-75 308 25997 §9,50% 0.50% 98.40% 1,60%
1270242007 75 o9 12481 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
121112007 ” 137 t4.133 97,60% 2.40% 92,40% T.60%
1212007 % 130 21,326 £8.90% 3,10% 97,00% 300%
1111212007 79 5 101,760 100,00% 0.60% 100,00% 0,00%
10/0112008 30 1 12.763 100.00% 0.00% 100,00% 6,00%
2210412008 Bi 1 17.456 104,00% 0,00% 100,00% 0.00%
22/87/20408 82 1 78 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
221012008 B3 1 18,192 10000% 0.00% 100,00% 0,00%
2210112009 B4 1 22219 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/01/2008 85 106 13,569 95.30% 4,20% ©5,00% 4,10%
13002/2008 86-87 200 39.763 97.90% 2,10% 83.50% 1,.00%
13/03/2005 88 23 30943 9B50% 1.50% . 98,30% 1,70%
29
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¢d0 &s demonstragdes financeiras em 34 de dezembro do 2009 e de 2008

1310212008 89-90 269 20486 98.50% 1.10% 87, 70% 2,30%
1310412008 92-93 enld 20.330 100,60% 0,00% 100,00% 4.00%
2510412008 a1 1 27.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
0110512008 9595 B78 45.502 §9,20% 080% 28,10% 1.50%
Qe/05/12008 94 3 22,734 100,00% 0,00% 1G0.00% 0,00%
040812008 47 1 10.246 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
18/0612008 99-99 48 15.658 86,20% a,80% 98,20% 1,80%
1010712069 100 1 238,000 160,00% 0,00% 100,00% 0.00%
2BI0712008 10t 8 103 1 19.831 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
1310872008 104 13 36.750 100,00% 0.00% 180.00% 0,00%
13/0912008 105 88 17.320 92,80% 7,20% 100,00% 0.00%
13/08i2008 108 76 10.056 84,90% 5,10% 100,00% 0,00%
13/03/2008 108 i 21.000 190,00% 6.00% 100,00% 0.60%
13/0812008 109-110 480 4342 83.90% 18,10% 100,00% 0.00%
21/09/2008 107 1 21.200 160,00% 080% 100,00% 0.00%
13/10/2008 HE 283 47.52¢ 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
011212008 112 1 24694 $00.00% 0.00% 100,60% 0,00%
131272008 1z 114 16.183 59,40% 0,60% 100,00% 0,00%
28122008 115 1 17.259 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
260112008 114 1 47.200 100,00% 0,00% - .
13/0212008 118 172 19.408 99,20% 0.80% . -
201032009 157 B2 1477 85,80% 4,20% -
017042008 118-318 2 140.258 160,00% 0,00% . -
20104{2009 120 &8 i2078 4 40% 5.60% - -
20104{2008 122 247 16.495 100,00% 0,00% . -
1170512009 121 1 140.000 100.00% 0,00% . -
2010612008 123 102 13834 98,30% 1,70% - -
20/0812009 124 1 2070 100.00% G00% -
20/08/2008 125 70 14.869 98,50% 0.50% - -
20/10/2009 130-134 287 27.083 100.00% 0,00% - -
2611072008 127 a2 10,718 100,00% 0,00% -
27102009 128 1 75.000 100.00% 0.00% - -
031112008 129 1 92.500 100,00% 000% - -
1311112009 132 147 16.466 100,00% o,00% - -
151212009 133 2 Js81e 100,00% 0.00% - .
Total 9,255 3,484,118
E:a;lo o de | la fol spurade © saldo devedor dos conlizios com mals de 90 dias ds lraso em relaclo ag saldo alualizado do
& seferbncia.
) Pemonsiragdes financelras Indspend , por &0 de CRI s0b o ragime flducidrio.
2009
Cirgulante MNap Clreulante
Banco -
disponibiil Aplicag Racahlvel Aplicagdos Recehivels
Cartalias Alivo total dares L i imobiffitos Outros atlvos ® 1 Imob]
Séries 304 504 10 88 165 - 261 -
Séries 13 a 17 7.785 . - 2412 - - 5.653
Séries 28 ¢ 27 566 34 13 331 - 40 151
Séries 280 28 1.675 24 74 338 381 300 447
Sériea 20 e 34 3.558 27 81 1.238 143 8iz2 1217
Séries 34235 1.182.127 H - 28.342 - - 1.105.784
Séries 362 37 2953 “ 199 595 . 587 1529
Séries 406 41 421 157 - 1.220 173 242 2419
Sédia 46 82.00 1447 - 12,606 - 1370 87578
Sdrios 47 e 48 1141 2% 180 536 - B 320
Strigs 49 ¢ 50 8.841 63 331 3.585 570 - 2791
30
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Sédiies 51 6 52 20.090 413 7.928 4579
Sdries 63 6 54 2484 68 160 1188
Série 56 55857 26 4.340 8.204
Sérios 58 0 59 T.148 45 432 2824
Sériss 60 e 61 a.281 166 585 2669
Séries 64 ¢ 65 62,081 5 22 8.693
Séne 68 11.003 i8 86 8031
Sénies 67 6 66 4244 40 1.058 1.258
Séris 68 & 70 51.267 277 3.2343 8.255
Strss Tie T2 &.43% 83 1311 1.94¢%
Séde 73 36,409 12 34860 5.530
Beres 7475 12.730 &0 2300 3212
Séria 76 5.826 39 556 2634
Sede 77 8.367 <] 219 i.788
Séile 78 8.664 128 454 2682
Sérte 79 98303 459 - 12471
Sérias 80 a 54 f12.849 - . 26.485
Série 85 7.538 3 437 2517
Séeles 86 2 87 12.487 80 - §.051
Sorle 48 9.545 215 . 2.488
Stries 838 90 16,101 62 657 is08
Série 91 32.249 - - 1.964
Séries 928 93 2.80% o4 43 -
Sirla 94 11389 832 - 8.082
Série 97 8952 - + 1995
Séiies 95 8 99 8.585 206 246 2.196
Stdie 100 321.542 3 - 32011
Séres 101 2 103 21.849 . - -
Sdda 104 36,635 17 80 4.528
Séiis 105 7.801 107 432 2625
$bria 106 7194 13 450 1658
Série 107 22.243 8 - 2.7¢8
Séris 108 30478 . - 3.678
Séries 109 e {10 20074 73 2385 10.830
Série 11% 25801 72 1.262 7987
Série 112 25,393 4 - 434
S&ide 113 10.819 128 651 2253
" Strs 114 17,867 ] - 3155
Séde 115 52,754 3 - -
Jéria 115 14.219 172 210 2,605
Serig 117 5.981 83 i34 1387
Séries 118 e £19 135.142 1.892 160 14.808
Sérle 120 10,122 54 442 1834
Séna 121 137.205 24 . 21.874
Série 122 16,124 28 235 1,059
Sérc 123 11.682 170 318 2,648
Bérie 124 8.748 & - 1736
Sédo 125 14.184 150 755 5,386
Série 127 10.693 o2 180 1471
Série 128 74.728 - - 9.648
Séds 129 e4.051 - - .
Eérias 130 ¢ 131 27737 15 888 3385
Sério 132 16.528 205 210 6.664
Sére 133 40104 - - 53082
Total sem
cochrgagia 3.103.555 9.028 38.664 329.207
Séres S o 10 485 8 ” 337
Séiies 85 0 08 32569 232 1724 2.543
Totat eom
coohrigagaa 33584 240 1.796 2,880

{4) Referern-se a Bens ndo de Uso, Vakires a Receber pela Vends de BNOU e Instrumantos Firancairos,

3

1.853
272

e

1859 2714.166

2.559 4.608

. 1.069
- 43.288
. 3.745
N 4.838
. 53361
- 2.858
- 2.887
- 39412
- 5122
. 26,689
- 7.046
. 2,397
- 4,145
- S3z2
- 85673
- 84,750
- 4.545

522 5854

08 6736
- 13.87¢
- 30.285
- 2.154
- 1.654
- 8,957
. 3.937
. 289,528
- 21,502
- 32.630
- 4.537
. £.009
- 18537
- 28800
- 15.608
. 17.580
. 28.955
- T
- 1471
- 52,751
- 11.252
. 44z2¢
- 118.34¢
1783

. i15.010
14.872

- 8648
- a.007
- 7873
8949

- 65080
- 84.051
. 23,232
- 9450
. 34722

136 160
- 28.070

136 28230
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2008 - {Continuagio)

Nio Clrculanta Glreulante Nio Clrculante
Certificados de Certilicados

Oultas receh, de recab. Oporagdes
Cartelras ativgs Passlvo tolal i Culros passivos ili 1
Séries e 4 . (5043 . . (5043 .
Sérles 13217 - {1.7583 (1.282) - (8.476} 7
Séres 260 27 - (311} {132) - {i79) 255
Séries 28 8 29 - (7M) {241 - {530) 804
Sdries 308 31 . (2:364) (888} . {1.476) 1194
Shriss 34 8 36 - {1.431.930) {77830} - {1.054.100}) 187
Séries 35037 - {2.884) {501 - (2.303) 149
Sériey d0 @ 41 - (0.2 {ar8) - {2.850) 434
Sére 46 . {82.951) {8.548) (1.974} (73.031) 50
Sérins A7 o 48 - (938) (449) - (489} 203
3érlas 490 50 - &.713) {2.878) - (5.635) 128
Sérins 5t 0 52 - (20.069) (4.696) - (16.393) 1
Séries 53 0 54 B (2.165) (368} . {1.819) 309
Shiis 58 . (55,766} (3.381) (2.368) (50.018) 94
Skrss 586 55 - (5.579) (2,044} - (4.535) 557
Sirdes 808 81 - {8.264) (2.821) - {5.443) 697
Séres B4 6 65 - (62.042) (10.080) - {51,962} 39
Séris 68 - {10,767} (B.512) - {4,545} 246
S&tesE7 88 - (9.225) (328) - {8.897) 19
Séifes 83 0 70 - {50.790) (8.433) - (44.357) 497
Séries 71672 - (8.437) {1.730} - {6.707) -
Série 73 . {26.206) {2.384) - {23.022) 9.795
Séres 74 e 75 - (11.896) {2.839) - {2.25%} 834
Sdrie 76 . 5.622) (1.604) {1.044) (2.974) 204
Série 77 B 15.918) (1.285) . (4.054} 438
Sérls 78 - 8.138) (1.847} - (6491} ad6
Sbiie 79 - (98.108) (1.580) (268) {98.263) 194
Séries 602 8q 2,242 {112.849) (28.099) . (64.750) -
Strg 86 . (7.595) {i.863) - (5672) -
Séries 26 ¢ 67 - (12.185) 3729y - (8.453) 302
Série 88 . (9.545) (2.058) - (7.487) -
Séries 89 e 00 - (15.985) 431} . (15.554) 118
Série 91 . (32.249) (807) - (31.342) -
Sées 922 53 ' . (2.500) (582) . (2.028) 101
Séris 94 B (14.325) {7403 - (3.922) 43
Shrlo 97 . (5.952) (589) . (8.363) -
Séries 88 6 99 . {6.355) {1.757) - {4.598} 210
Strie 100 - (321.539) {6,225} - {315.314) 3
Séries 101 a 103 447 21,905} . - {21.808) 44
Sére 104 - (36.419) (1.260) - {35.159) 216
Série 105 - {7.901) (2.055} - {6.845) .
Strie 106 - 7.194) {921} - (6.213) -
Série 107 - (22.223) {728) . 21.495) 20
Sérle foa - (30.478) {1.565} . (28.913) -
Séres 1082 190 - (28.838) (4.963) - 23.673) 438
Séne 114 . . [25.601) {5.912) - {20,283y -
Sdrie 112 - (27.570) - - (27.570) 1823
Séria 113 - (10.849) {1.924) . {8.885) -
Sdde 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) k]
Séne 115 - {62.720) . - (52.720) 34
Sdre 118 - {14.219) (2.249) - {11.970) -
Sede 117 - {5.981) i1.078) - {4.30%) +
Soreg 118 e 118 - (138,067} (6.492) {510) {127.665) %
Séiie 120 - (10,123} (1.183) - (8.560) -
Séiie 129 - {137.180) (8.082) 337 {128.791) 15
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Séde 122 - {16.034) {492) - {15.602) 100
Séiia 123 - {11.682) (1.875) - (9.807) -
Stde 124 - (8,743} (1.663) - {8.085) -
Stdio 125 - {14.484) (1.711) . (12.453) .
Stre 127 . (10.693) (908) . (8.787) -
$hie 128 B (74.728} {1.848) - (72.830) -
Strle 129 - {94.047) . - 94.047) 4
Séries 1300131 - (27.839) {2.258) - (25381} L]
Série 132 - {18.529) {1.528) - {15.00% -
Série 123 - {40.104) (2,157} - {37.947) -
Total sam ¢oobrigagie 2689 {3.081.38¢) {250,773 15.830) (2.824.733) 2,469
Séries 9@ 10 - {3.958) - . (3.958) {2973)
Sdiles 95 @ 96 - 33.021) 3.000; . {20.931) (452)
Total com coobrigacae - {36.978} {3.080) - (33.589) {3.425)
(a) Referem-so a bens nio da uso, valores @ recsber pelavenda de BNOU ¢ lnsirumentos nancelias.
{b} Refesam-se a outras obrigagdas e ) wati

2008

Clrculante Nio Cl
Banco -
penibill- Aplicag Recsb Aplicag
Cadulras Ativo total dades i I tmotilid Quiros ativos ¥ i b Imobl,
Séres3e 4 521 1 . 138 &4 289 29
Sefies 13417 8.705 [ - 1.028 - . 7.672
Bdaries 26 8 27 244 i) - 423 . 154 335
Séries 2829 2.523 25 - 103 19 342 975
Sdres Mol 5.555 44 . 1716 143 1.265 2.387
Séries 34 €35 1115112 22 - 28730 - . 1.086.380
Stiies 36.e 37 4.238 29 - 733 - 744 2732
Sdrias 408 41 6.398 30 - 1.445 206 302 3418
Séde 48 £1.020 1703 - 7.510 - 137 B1.670
Stres47 e 48 2804 58 136 1.201 - - 1.209
Sértes 49 & 50 15671 1 403 5.861 441 1,247 7651
Séries 61 e 52 26.937 1M - 11.684 - 32 T
Sérios 534 54 4.285 51 324 1.684 - . 2248
Strie 58 56.836 32 2.103 2.355 - 746 51402
Sdrie 57 5,024 27 197 4.737 - 63 -
Séies 56 8 59 12.258 59 660 4.358 - 83 7.110
Sdries 60 ¢ 81 13.928 a0 678 4345 - - 8328
Sées 84 0 85 61.695 - - 8.088 - - §3.500
834 68 17427 7 - 6728 - 82 10.610
SBries 67 o 68 10.627 80 350 1.835 - - LX)
Sédzs 62070 83.910 200 3.349 11.283 - 1.301 33.677
Striea T1e72 13.244 229 1.318 3.278 - 55 8,318
Série 73 39.418 3 478 2564 - 3360 33.013
Sériss 14 e 75 20.432 43 1973 5842 - 1.670 11.504
Séie 76 9.098 8 38t 9.053 - 856 -
Sdria 77 1¢.262 6% 381 2628 . 695 8514
Séria 78 14411 410 1,057 4.109 - 363 8.472
Strie 78 101.387 56 240 2672 . - 88.219
Série 80 a 83 71601 - - - - . 77.801
Sére B5 11.293 2 284 3.251 . 865 T.002
Séfas 86 € 97 22,583 68 - 2367 - 4,880 10,188
Série €5 14.977 71 - 4574 - 502 9.830
Sérlas 89 & 00 30.853 30 o718 298.595 - - -
Sério 29.420 . - - - - 2420
Stries 92093 7613 54 395 1.295 - 765 5104
Séria G4 20.087 842 20 e.141 - - 10.084
Sério 97 9930 - - 1.036 . - 8884
Séries 98093 12,845 a 1104 459 - - 6.750
Sére 100 303.701 - - 15.183 - - 289518
Séiies 101 5 102 5342 - - - - - 5342
33
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Série 104 37.068 2 45 832 . 29 36.158
Sérde 105 16.005 63 a0t T.470 - - 9.474
Sérls 108 9412 59 173 2.432 - - 8748
Skrie 107 21.800 2 - 453 - - 24.139
Série 108 28194 - - - . - 28.194
Séries 1090 110 45377 183 309 19.687 - - 24.718
Série 111 47,769 518 4538 35,051 - - 27.654
Séie 112 25.219 - - . - 25218
Skre 113 18.287 8 s 15.890 - . -
Tolal sem
coobrigagio 2.832.437 5803 20414 274,452 931 27.782 2.200.265
Sarigs 8g 10 1.958 13 - 547 780 251 A3
Sérles 85 2 96 40.973 122 836 4.190 - - 35,928
Total com
coobrigagda 42,542 140 B36 4737 780 257 38,195
{a) Raferam-50 2 bens ndo de uso, valores a recebor pala vanda de BNDU e instrumentos financeiios,
2008 - (Confinuagac}
Circutznie Mz Clreulante
Certificados de TeAifizadeos
fecob, Instrumentes de recob. Oporagbas
Cactelras Pasglva lotal Imoblliardos financeires darivativos imoblllados itiz
Séres3e 4 521) - . (521) .
Sérigs 13 8 17 (B.692) (1.028) - (7.684) 4
Sérios 26927 {654) {288} B (368} i
Séfios 28 @ 28 1503 (619) . (384) 920
Séies 30 e 9 {4.425) {1.550) - (2.875) 1120
Sérles 340 35 {1.i14.841) (28.867) - {1.085974) N
Shries 36 ¢ 37 (4.237) (644} . 3503 1
Séries40e (5.140) (1.227 - (3.913) 258
Série 48 91,020 ta.418) - (82.802) -
Sérles 47 0 48 {23z {1.073) - {1.247) 284
Séries 408 50 {14.365) (4.529) - (2.826) 1.206
Sdries 516 62 (28.870) {5.093) . (21,7843 66
Sérics 53 0 84 {3.732) (1.189) - (2.543) 6§53
Série 56 {56.531) (3.442) - {52.080) 107
Série 67 {4.258) {1.504) - [2.754) 768
Stries 58 0 59 (11.518) (3.849) - (7.667) 740
Sirias 60 ¢ 61 12.028) (4,027 - {8.999} 203
Sbries 64 o 65 (61.221) {830) - {€0.301) 375
Stifa 88 {17.232) {6.735) - (10.477) 185
Sérias 67 ¢ 68 (10.627) (299) - (10.338) -
Shres63a 70 {68.239) (2.334) - (58.905) 1.871
Séres 7Tie 72 (13.2i4) (2.884) - (10.330) -
Sérfe 73 (268.361) {2.267) - (26.099) £1.057
Sérles TA e 75 19.070) (4714} - {14.358) 1362
Sére 76 8417 (3.384) B 5059 881
SBéria 77 (10.269) (2317} - (7.952) 23
Stho 78 (13493 (3.029) - {10.472) 918
Série 75 (100.624) (3.438) - (87.186) 783
Stries80a 83 (77.987) - {1.972) (75.426) 204
Série 85 {11.007) (2.741) - (2.358) 198
Séres 86 2 87 (21319) {7.851) - (13.968) 24
$tiio 88 {1497 (4.188) . {10.778) .
Séries 89 & 90 {30.280% [4.240) - {26.020) 383
Séris 91 {28.120) . - (29.120) .
Sérias 92 93 (8BS} {2,000} . (4.851) 762
Séhe 04 {19.295) (7.901) . {£1.385) 791
Séiia 97 {5.930) (1.036) - (6.894)
Séies 8 ¢ 53 (12.545) {4.484) . (8.061) -
Série 100 (303,701) {15.183) - {288.518) -
34
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Nolas explicativas da adminlstragso as d tragdes fi lfas em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithares de reais )

Sérte 101 & 102 (5.322) - {49) {6.273) 20
Séris 104 (36.993) (812) - 38180 73
Sére 105 (16.581) (8.168) . (10,415 27
Séds 108 {9.289) {1481 - (7797} 124
Séfio 107 (24.598) (458) . (21.$39) 2
Séde 108 128.194) . B (26.484) .
Sédes 109 e 110 (44.935) {18.073) . (26.863) 4a1
Séds 111 (47.769) (12.668) - (35.001) -
Sédo 112 (24.507) - . {24,907} 312
Séde 113 (16.234) (2367 . (13.667) 53
Totatsem coohrigaglo {2,603.330) {197.744) 2o21) (2308508} 23.907
Séries 90 10 14.084) (150} . (3.905) (2.005)
S&rios 95 6 96 (44,007 (4.002) - {36.975) (34)
Tolal com coobrigagae #5071} (4.491) . (40.880} (2.429)

Adiclonaimente, as Notas Explicativas 5. 6 e 9, respectivaments, “Operacdes Securilizadas”, "Receblveis Imobliidrios’ e “Certificados de
Receblveis Imobilidrins”, apresentam os saldos contdbeis das respectives operaglies/emissdes de forma independents, por emissae de
CRI sob o ragime fiduciério.

©) A Companhia n3o possul nenhuma emisso suleila A atualizagdo dos relalérios de classificagde ds risco {ratings) dos CRls, Iste
porque nfio possul emissdes de valor nominat unitdrio inferior a RS 300, nem emisstes que conlém a obrigaloriedade de reatizacio
de relatério de classificagéo de risco na forma prevista no incise 7° do Artigo 7¢ da Instrugso CVM n® 414104,

36
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugdio CVivi n°® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragbes financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exerciclo findo em 31 de dezembro de
2008.

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Negueira
Vice-Presidents

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relago com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

38
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ORGCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAQ - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado peta AGO que ocoriera até abril de 2010)

(Ern raais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei n° 6.404/76 e instrugdo Normativa « CVM n® 480/09, a
Companhia esta apresentando a propesta da Administragfo do Orgamento de Capital para o
axerclcio de 2010.

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas scbre eendrios internos e
externos & Companhia e, porianic, dependendo da evoliugdo desses cendrios, os nimeros
projetados podem sofrer vatiagdes.

Com base nas expeclativas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragio esta
propendo a absorgéo do prejuizo do exercicic findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro refido em exercicios anteriores {reserva de retencdo de lucro), hem como a manutengao
do saldo remanescents dessa reserva, conforme demonstrado a seguir:

Pronosta da Administragdo para Destlnacio do Resultado de 2009

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengio de
lucros 1.987.488,31

Saldo de lucros (prejuizos) acumulados em 31/12/2009 -

Demonstragio da movimentacio da reserva de retenc¢ao de lucros

Saldo da reserva de retengfo de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Ulilizag3o para absorg&o do prajulze do exercicio de 2009 {1.987.488,31)
Saldo da raserva de retenc#io de lucros em 31 da dezembro de 2009 28.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 201¢

Fontes 4.199.709.463,37
Qutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRIs 1.021.038.922,97
Receitas de operagdes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.667.400,48
Apiicacdes 1.199.709.483,37
Aquisigio de cartairas de crédito 1.1688.952.965,92
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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ITR referente ao exercicio de 31/03/2010

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Pata-Base - 31/03/2010 Leglstagio Sociotaria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

\ .

& REGISTRC NA CYM NAD IMPLICA QUALQUER APREGIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO 08 SEUS
ADMINISTRADCRES RESPONSAVELS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01,04 - IDENTIFIGAGAD

fu oo 2 - DEHOLIAGAD SOCIAL 3 - CRPY
Ly BRAZILIAN SEGURITIES CIA SECURITIZACAD §3.767.538/0001-14

15300177401

01.02 - SEDE

1 FHDERFGO CALPLETO 2 - BAIRRO 0L DISTRITO

Avenida Paullsts, 1728 - 72 angar fisla Vista

3-cer ) 1~ tabCIPI 5. LF
041310-019 SAO PAULO sp
& - 0N 7 ~1ELEFDNE 4 - TELEFONE 6 - TELEFONE 10 - TELEX

011 4081-4477 - -
11000 12-FAR 13- FAX 14 - FAX
011 4081-4652 - -

15 - E-MAIL

F

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderago para Gor {ancia com a Co hia)

1 - HOME

FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGO GOMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO

Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela vista

4 - GEP 5 - AUNICIPIO : TUF
(1310-919 SAQ PAULO SP
700D 5 TELEFONE ~ Tl TTELEFONE ) T0 - TELEFOHE 1~ TELEX

011 4081-4477 - -
12- DD 13- FAX - FAX B (R

i FGI-AGS2 - -

M- E-RAALL

tetnando e gobiazdiansecuiliss com b

01.04 - REFERENCIA ! AUDITOR

EXERCIGIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1- (g0 2 - TERMING 3 - NOMERD 4 - INIGHO 5+ TERMIND 8 - NUMERO 7 - Nlco B - TERMING

01/01/2010 31/12/2010 1 01/01/2010 31/03/2010 4 01/10/2008 INN22009
5 - HOME/RAZAG SOCIAL RO AUDIFOR 10 - CODIGE CVM )

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI 00463-4
11 - ROME DO RESPONSAVEL TECNICO 12 - CPF DO RESP, TEGNICO

CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011,603.868-38

1710512010 12:68:32 . Pég: 1
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAG OES TRIMESTRAIS

Data-Base - 21/03/2010 Leglstagdo Soclelaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS
01.01 - IDENTIFIGAGAD
¥ OGO Cu £ - DENOMINAGAD SOUIAL 3 GNPY

MBTE-0

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

03,767.530/0001-14

41,06 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

Himara cfa Agoas 1+ TRIMESTRE ATUAL 2. TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE EX, ANTERIGR
(Mil 3140312010 3112/2009 31/03/2009
o Capilalintegratizado
1. Ordindrias 45.846 . 45.846 45.846
2 - Prelerenclais [ 0 0
3 - Total 45.846 45846 45,846
Em Tasouratia
4 - Ordindrias ' 0 0 1]
' 8§ - Preforanciais 0 0 .0
6 - Tofal 0 ¢ 0

01,06 - CARAGTERISTICAS DA EMPRESA

- TIPO DE EMPRESA
Emprasa Comercial, Indusirial @ Qutras

2-11PQ DE SITUAGAD |
Oparacional

3« HATUREZA DO CORTROLE ACIORARIO
Privada Nacional

4- CADIGO ATIVIDADE
1100 . Sosinitirachn do Rovahivals

A I
Seculibzayio Ju ieceblveds imoblliarios

57 TR0 O CONSAUDADG.

NEo Apresenlade

7RG B0 RELATGRIO DOS AUDITARES
Sem Ressalva

01.07 - SCCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

Ii - ITEM l? - CHi2J EB- DEHOMHAGAD SOCIAL

01,08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-WTEM |2 - EVENFD 13- APROYAGAD |4 - PROVENTO S5+ INICIC PGTC. 16 - ESPECIE E

CLASSE DE
AGAO

7- \M.L-OR DO PROVENT O P AGRD

1710612018 12:56:33

Pagy:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

0101 - IDENTIFICAGAO

Dala-Base - 31/03/2010

tegisiapho Sacletaria

1- EORIGO GV
018759

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

lz ~ DEHOMINAGAS SOCIAL

i3« CHPJ

03.787.538/0001-14

02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVC [Reals Ml

1+ COMGD 2 -BESGRIGAD 3 - SHO2010 4 - 3116202009

1 Alivo Total 484,781 519435
1.01 Alivo Circulante 234,794 273869
1.01.01 L il 117.286 97448
1.01.01.01 Caixa e Equlvalente de Caixa 2714 6183
1.01.01.02 Aplic. Financ. @ Instr. Financ. Denvall 114.552 02,267
1.01.62 [Crédilos 17,064 173,925
1.01.02.01 Clientes [ L]
1.01.02.02 Crédifos Divessos 117.064 175.925
1.01.02.02.01 Receblvols 'mobllidrics 08.830 116,517
1.01.62.02.02 Oulros Ciétilos 18,225 60.408
1.01.03 Eslogues 0 Q
1.01.04 Oulros 481 498
1.01.04.01 Cutras Valores 8 Bens 461 498
1.02 Aliva Nao Cireulanle 228980 245.566
10201 Alive Realizdvel 2 Longo Prazo 220.837 245.407
1,02.01.01 Créditps Diversos 229.837 245.407
152010100 Aplic Financ. e Insl, Finanre. Desivati 42938 76 856
1.02.01.01,02 Oporagbes Securitizadas 20,639 22,169
}l.OZ.OI.DLOJ Recebelveis Imokiliddos 466,058 140.566
Ih?.DLMﬂd Quitos Créditoy 0 6.014
1.02.01.02 Ciditos com Passoas |gadas 0 0
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Com Canlraladas ] 0
1.02.01.02.03 Com Quiras Pesseas Ligadas 9 0
1.02.01.03 Oulros < [
1.02.02 Alivo F 153 159
1.02.02.01 [nvaslimenlos 0 0
1.02.02.01.01 F pagdes Collgac g d o 0!
1.02.02.91.02 Padiclpfigses cotigadastFquiparadas-Aglo o il
1.02.02.01,03 Parlicipagbes em Conlrofadas 0 [1]
4.02.02.01.04 Panicipagdes am Centraladas - Aglo [4 o
1.82.02.01.05 Qutras tvestimentes [ [
1.02.02.02 izad 163 159
1.02.02.03 Intangivet 0 Q
1.02.02.03.01 Agios da Incorporagho 0 11,450
1,02.02.03.02 Provisdo pl Pordas de Aglos de 0 _ {3.435)
1.02.02.0003  |Diralty e Ling te Seltymres 0 13
] ug. 52,0, "*L___ Amafizagdes Acemilxlxs [ (8,028}
1‘5;0’2.04 iferido 0 0
1710812048 12:66:36 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEOERAL

(VM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

1T - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Leglstagio Soclatiria

1- COMGO CVI4
D1875-9

2 - DEHOMINACAQ SDCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3~ CNPS
03.767.638/00C1-14

02.02 - BALANGQ PATRIMONIAL PASSIVO (Reais MIl}

1% COHGO 2- BESCRIGAD 3 - 317032010 4 - 31202009

2 Passlvo Tolal 484.781 516.435

201 Passivo Circulante 146.034 185,558

é,ﬂl,OS E| i e Fi i 1os 13,808 8.508,

2,01.02 Debéntures [ 0 .
2.01.03 [Formnecedores 0 0 .
2.01.04 lrpos|os, Taxas a Contribbicdes 3.188 9. 244

2.01.05 Nividendos a Pagar 0 0!

2.01.08 Provisoes 43| 516

2 01.07 Lilvldas com IPassoas Ligadas [ 0

;’,‘01 L] Oulios 129308 167,190

2 01,0801 Certificacdos de Recebivels knobllidrios 2.836: 3.080

Z.T 1;1_5602 nlos Fi 1163 Darivaliv 18.348 17.203

2.01.06.08 Obrigagdes. por Aquisicies de Receblvals 108.324 146.807

?62 I*assivo Nio Cliculanle 171,540 188.960

2?(12,(1! l Passivo Exlglvel a Longo Prazo 171.5401 188.560

2020801 Emgpréstinos e Financlamenies 135,480 © 430,656

2.02.01.02 Debénlures 0 o

2.02.05.03 PiGvishas 164 206

2.02.61.01 Dividas con Passoas Ligadas 0 ol

202 01.05 © |Adiantamenio para Fuluro Aumente Capilal [ 0

2.02.01.06 Sulros 35.800 57.698

202.01.06.01 Cerlificadd do Recebiveis Imoblliarios 28.262| 33,889 A
2.02.01.08.02 Instrumentos Financeltos Derivalivos 353 1.158
2.02.01.06.03 Obri por aquisigles de ] 7201 22848

2,03 Rasbliadog de Exercicios Fuluros [ 0

2.05 Patdmdnlo Liguide : 146,307 145,317 .
2.05.01 Capltal Soclal Realizado 100.229: 100.229 .
2.06.02 Resarvas de Capilal 17.048 17.048;

2.05.03 Raservas de Reavaliacie 0 3

2.05.03.01 Alives Propilos 0 ]

2,05 03.02 CGonlral ligadas e & a5 0 Q9

;—m ‘[M Rescivas de bucio 28.040 28040 B
2 06.04.04 tuyal 1.969 4.069

;_-05.04.02 1Eslatuladia Q 0

.05.04.03 fada Contingbnclas 9 0

2,05.04.04 Da Lucros a Reglizar 0 0

'.-t.l)ﬁ {4.05 Relengao de Lucros 28.071 26,071

2.05.04 .06 Fspoclal pf Dividendos Nao Dislrlbuidos ¢ 0

2.05.04.07 Ou'ras Reservas de Lucro [} 6

2.05.05 Alusles de Avaliagho Palrimonial 0 » o

2,05.06.01 Afustes de Tiulos & Valores Mebilldrics 0, 4

17/06/2010 12:58:35

Pag: &
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SERVIGO PUBLICO FERERAL

CVM - GOMISSAQ DE VALORES MOBILIARICS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dalz-Bage - 31/03/2010 Loglslagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ QUTRAS

05,81 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGH Cvd 12 - DENOMINACAD SOCIAL 32 GNPJ
(01876-0 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Raals Mil)

1-C0nIG0 2 - DESCRIGAQ 3 -310H2010 131122009

2.05,05.02 Afusles Actimulados da Conversao i} [
2.05.05.03 Ajusles de Comblnagdo de Negdclos 0 0
2.05.08 Lucios/Prejulzos A 930 [
2.06.07 tAdiantamanto para Fuiuro Aunento Caplita) 0 [
17/05/2010 12:68:35 Pag: 6

Pagina 253 de 308



L beg 9€:85°Ch QLOTISOILL
0 0 0 0 1Bucp2a3dd BN GREYINSAY L 80t
(672 (€612 1812 [t 1% [eucivesade) opelnsay| Cme
o} 0 Q 0 IBlusulule BISUBIEAINDT 2D OpRURSaY 350
(£96] (£36) {119 (118) sieunRIad() sesadsag senng) SO90E
918 S8 £8. 204 - sieuonEIad) SEYSIRY SENNQ) P0'90°€|
0ZES 0Zg'e (¥99'8) (v5g'6) sasseday @ sownsgudws Jod segdelae0| . £0Z0°E090°E
(ser'oL) err'oL) (geg) (5¢¢) s0apeALR(] weo seodeiad(y Wwa OPRINSAY|  Z0'Z0°80°90°¢
(ce8) (£86) {293) {z0g) qowW] SIBAIGI0AY 9P SOPEIYAD /2 Kisaq L0'20°80°90°¢
{Le1s) {1118 (goRoL) {938°01) sensoueury sesadsaq Z0'E0'80°¢
8T jr14 0 0 omn op s8gdrisd() Woo SEXA0RY| - ZU'LOE0'90E
9TLY STL'Y (24 ZITE sesreouelld segdesdy ap sepuay| | LOTLO'EN'S0'E
5Ly PELY [Ar43 ZIZE S2J9IUBUL SERSOTY LOE0S0E
{£5¢) [#3:1) 552 (v85°2) SEstaoueul] £0°90°E
{L24°1) (L21°1) (258) (a68) seueinqu sesadsag £0'20°90°E
{20172 (£01°2) (e0'e) (220°€) SEANEASIUUpY sesadseq 20°2090'E
5952 (5952 (E8p'2) (esve) |20SEIg WoD sesadseg L0°Z0'S0'E
(grg's) (erp's) (aLye) {2149} SEAMELSIULIDY 3 SIBISD) | Z0'80°E
1] 9 o 0 SERUAA WOD LO'SUE
(izg) {112'9) {egg gLl (eogel) 20 dszg 80°€
BLLE BLLE £00°51 BEQSL ojng OPEYNSEY S0
[v] [v] 0 O SOpIpUSA mqumb._ww noS suag ap 0§SNg 05
8lLT 2Ll §€0°91 68091 SOBAG NOA SEPUBA 3P BRINBIT BYFVSY £
9 0 o 1] einug BNy €9 ssodnpeq 20°E)
PLl yLL 80zl coT'L soduveg ab oedesaid ap seyeoRd £0°107E]
(881) (262) LELL 7MY sepezunnag sa0de1sd() 3 opelnsay| Z0°10°g]
o'y 0ty ELLEL £1LEL oppgIn AP SagheIRdQ 3P SENIINN: [Tegtoga
2L gLLe SEU'BL 6E0°gL S23AS N0SS SEPUSA 2D BIUE BY08Y e

QUCTEQ/LE € B4ITAL ) - 2| QLOZONE & QUGTHD - £ OYINITI0 - Z] Hazalielor it

g\—mmgrq..—o|m4

BIOZEMLE 3 STITILNG - §

(g Steax) OQVLINSIH 0F OYIVHLENOWIU - 10°€0

FL-L000/ESE 19L°€0
(IND - ¢

OYOYIILEA038 viID S3LLENIIS Zd._.:gmb

MASOS O YNIMONID -

652810

WAZ. GO0 ~ L

euRlapog cgbeisiBay

ALCTIEC/LE - 25231280
3

OVYAVOIAILNIA! = LO° LY

SYELNG T TYRLSAAN] “IVIDUSINCD ¥S38AN3

o]

SIVULSSHRL SROIVINGOANI - Ul
SYIUSCW STUOTYA 30 OYSSINGD - WA

IYE3A34 02M8Nd 051A4ES

Pagina 254 de 308



2 ‘Bed ‘ . ’ . 9€706°ZL 0LOZiG0/LL

(sie2d) OydV B0 OZINF3Yd|

REGLOD 8E510°0 65120'0 651200 {323} OYIY HOd OYINT

ey Sva'sy avg sy SYE5Y ) RIVENOSIL-XR "S200Y CuINNN
S0L $0L 08B — 086 cpolzagd op ozinfaid/onn | : s1g
Q ] Q 1] oruﬂ.ﬁ _mgnmu 2/Q0S SO SOP 0ESIAATY (o) i =
0 0 o 0 5agBINgUUaY) | ZOTHE
o 0 [i 0 sagiedied| COLELE
0 0 a 0 seupniasy sagdnquuogsspdedone| ! (1%
2505 150G [ 798 GPLAA Ml : L1°g]
885 (6552} {ag21) (852°¢) {erog S2AINqUILLY 8 4 Bled ogsinelg Chgl
(£67°2) (g8v 2} 18LT L2z S305eCDIIE4/0EININGU |, SAY OpEUNSSY ! 60°F
o : 0 9 0 sesadsag 20507
G 0 [ 0 ] seyaody 1L0°80°¢
BO0Z/EONE B BDCTILLILD - 5 SLLZE/LS BGICTLOND - 5 DL0TeWie B OLIZ ORI ~ o) QLOZIEG/LE € OLOZ/LOMLO - Ef oyHN0s3a - | OBIGCT - B

(114 s1223) CAVLINSTY O OYSVHLENOWEG - 10'S2

¥t L 000/BES L84 CO| OYZILEN0SS VIO S3LLENASAS NYIIZVHE : gei3nly
raNz - TISOS OYITHIRCNIT - 3 AT 0D10CT -

OYIVOIILNIOL- 10

SYHLNO J TYRILSNONE JﬂUﬁNEOUd,mwmu.Zw

rUTIA00S orSeisia 3L0Tie0e - esea-eieq SIVHLSSIYL nmom(SMOmz_ p=st
) SCEYINSOW STHOTVA 20 OMWWHEUU S AT

TYE3A3E 0JGNE OFAEES

Pagina 255 de 308



8 :Bed L8521 BLOZISOIL L
Z2ES wEs PLLT LT sauReanbl 5 exieD) 3p fBurd OPRS Z0°80°Y|
e e dare < P SHWareAnhT 9 exes 8p (e opies L0°§0Y]
YT ag'e (6242 Girn inb3 3 ety 5p (083 ¥ S|
[ [ [ 0 SAUB[BAINDY & EXIBY /5 IBRUWED OFIZURA voY
(e b (brrLld ZZh0L TZL 0L sownsadwz 10d Buad (pdy) apurdumg L ED T
{rovet) {1} 2Ty FAN OUSWEIUBLIL SSPRPIALY ORINkT ExE))| £0'%;
¢ o i) [&7] ©51 8P OpEZIigoult 5p cESSNDY 1020
© o (v} ) CNDISIA 3D STPEPIARY SPINN BXIED) zoy|
s ) ) o soanp 80107
{3882} facs Rk {r60°9) sagfeduaQ sean( (pay) oauny £0°20'L0°Y
{eve) (o8 e {ovecs) {ovaes) qaesy sinby ssodeBug (pay) owawny 8020 LY
IS8T 185 &FZ -4 AfEANS( SUBULS WAL (B3N QAWNY L0E0LOY|
f9LLy {5y {Lgce) (1809 SEUBHIAWE GI3TY MR (p9y) opeuny 9020107
2oL eat 8 g SLSQ 3 S, SHIND {oWawny] poy S0'Z0LOY
{s85°5) {se575) 2618% 61w sapeIn SeAnQ {asny) pay P5°20°L0'7
$60'5t §50°6% feree) (eLss} qaw| $ipACada {eluawiny] pay TOZO'LOH
(v (22t} 08E'4. [ szpEunSeg SagiRIade) (Eswny) paY 262010
8056 aces ZTr L rrs g uld B3ul 3 oueuls iy {Cruswnyd pay LOT0LE Y]
5841 §6841 [CEE {gsger SCAISSEJ 3 SOATY SOU SHgIeEA Ta107]
1 ot oL a segiunuowe @ sagbesaidag Z010' L0y
£ =13 086 056 {ozinfaud) opinbyt ciony LY L3 LY
sl ) ooo [+ g Sag5eIBC () SBU OpRIR exel) LA LO
gt FLUZE €85z {es5'z1) SIEUCRRIZVY SIPERALY ORINDIT Bae)) LY

GUOLTHIEC @ SCEZATNG - E0CTTILE ¥ EGST N0~ G CLOZEWLE @ 0L0TLAILT ~ b CrOZRYITE 2ATNNLG - € OvAiosaq - 2] 0aagd - &

{1y s1e8) OLIHIANI QGOLIN = YXIVD 30 OXN'H O QYIVHLISNOWSEA - 10770

OWOVZIIENOES VIO §3ILIBNI2S NVITiZvHg §G/2L0]
WISOS CYITNMIONTA - FIND TOIEQT - 1]

BLERIDOg oeSesiSe

OvAvIIHLENSGL- Lol

SYHLNO 3 TYRILSNANE “TVIONIWOD VSIUIWS

AZICHILE - BSES-RIRG SIVELSIMEL STOSYWEOSN] - ¥4l
SORYIUION STHCTVA 20 OYSSINDD - WAD

WHIATI OONE0L 0AIAE=SS

Pagina 256 de 308



- BEIGSITL OLOT/SOLL

al Bed
* .
10T°0vs a 086 oro sz ] o021 52700k [LIFE L]
e o o [} 1] bl 0 sonrdy 215
0 9 L] o o 2 a [E1lED 2P FagiEsLed] SRAr)) $1'5;
a o 3 a a b4 [ euemoss), W8 $Hdy| 0L
° ] o Q < 3 [ iepden seaasay ogdemroRgiNSUo) 63
4 [ Q a [} Fl 3 [BRoS [EideD) op ogbnpalSweLnY] 9075
Q [ ] c L] & o 008N 5D 0EIBERUCD & SOISTH] IO
Q [ o [} @ 5 o AFtiRAU0D B FOPRpIINDY Sarnly| 70 10'5)
0 [} ] Q ¢ b [} SOLIRHIGOY SOI0{EA B SSLLL A §3157v] 04075
0 [} ] a o 1 a [BrsousnEd OgieTIRAY 3P $BiEnfy] 0S|
0 [ [ 0 [} ¢ a SGR210) OF SBAESDY 3R sedediery S0
0 ] ¢ 3 o © Q sagdeLnseq sEAnG) 20'50°5)
[ 2 0 3 o [ B oudpid e 4108 ST 05T
@ a a 3 4 C g seouepag) wees)
< g o o ° i3 [ rogduunseg 6]
058 kd =5 ] o G ¢ SpajRd 08 JTinlalg [ et V65|
e o Q [s500e4 [ [z A ST 0L epeiEnhy OpIES] 04
¢ H a ] ] & bl SRU0LDINY SODIEIENT 8D $Fnlv] ks
285k iz o arCET ) e 52T e SRS g
oascﬂm CYHTITIAY SOAVIRINDY] Q207 OV TYAYSY T L)

CINORIULY T#10L 5 € $3.500Y -8l SCANrANd SOUINT- 4 30 SYnYZ$3Y -5l 30 SYAEEITY - 5 30 SYANEITR - DS TV - €| Crdeds3c - 3| 0macs -y
{rie Sieax) OLOZ/E0ALE B 0LOZILO/L0 3T GUINDIT QINOWILYL QT SIOHVLMIN SYQ OYSVELENONI] - 10's0
F1-L0Q0/RES L0LE T OYIVZILRENDES W13 SRLLUNDIS NYIIZv=S _ &-618:0

raNg - ¢

T30S CYANINONGE * 3

eueraog ogdersyt

TG - FSTERIEG

OYSWSILINZCE - 1010

SYHINO T TYRZLSNGN] “IVISETNCD YSIHINS
SIVEISIWIEL SSCOTINEOING - ¥l
SOMMYINECR STIOTYA G CYSSINCD - AAT

TYEEQE: SoME0d 25iAYES

-1

Pagina 257 de 308



‘24185121 0L0TSOILL

LL iGed
. ' f
Plon-d Q 055 orrel a L — ST [euld opeg £y 5
[ 9 [} [ a o [ £00R0) s
0 a 0 0 a [ o 1TUSED 0p SIEICSUIRIL SEANG 1%
a L] 0 ] Q o ¢ PURIOta | WY Sog3n| 045
0 o 0 Q 0 v 2 1Eude’ easasny ORIEHToUC oD EE
] G 0 ] ) [ [ [B205 (T1dED 0P CERGoY/TINGuInY| 80°5]
8 Q 1} 4 o ) L] s02085N 97 ordruques ep sernly| €0°2075]
] o [ [ o 8 a QFEIIALC] B SORBIMITEIY SEISTY| 20005
? [ [ 2 [ [ ) 100 SOL0IEA © SOIL 3 ST L0105
] [ o a o 0 0 IswalULeg eglelesy 30 sersniv] 20°6|
a ¢ 0 2 0 [ 0 SR 2P FEAIOY 30 0gSESEAY 90°6)
2 ¢ [ a [ ¢ ] SEgIEUED0 Cesndy £050°G]
2 e ] a [ o a Qudold e a0 winf, IS
a & e a ] ¢ o SepLepimg LOE0E,
] [4 a 0 o [ o seobeusag| 50
56 [ 05 ¢ ) a [] oeLdd op eniald ¢ e 708
L1E50L ) ] [aavi:t4 i} GvQaL BZT 0 opersndy opeg| E0'S
G a o 4] a a o SHGLENN SODDIYD Ap Sarsry| 20'g)
gL a ] [el-t4 2 UL S0 ©131 0D 25
TaNOTELYd
AN OYOTTTIAY] SOGYHWNDY) ounT GELWIIAYEY WLV
CINCHRLYD THLC ! - § 30 LSO - 51 SOTNTYL/SOUIMT -4 30 SYAYSSIY - ¢ 5% 57ANISEY - 3 3¢ SWANISTY - ¥ THOOS WLIYD - & OYHo33q - 2l ODIgoD -

{iw S1RaY) 61L0Z/50/LE ® ALOZILO/LO 3 OCINDT OINQWINAYL OF SSRIVLAN SYQ QYIVELSNONIQ - 20'S0

QVOVZILIEND3S WD SZILEn0Es ZSdN.qmm_ 55i810;
TR0 E S SVNIGNEC - 8 WAD ODHISS - 1

ruERideg cel

FRLER0/LE - eseg-RIEQ

OYSVSIILNGL - 1o'Le

SYHLOS T TTELSNANI “TTYIDEIN0D YSTudwE
SrYHISTANE L SACSYWHEOSNI - ¥L

SO TIES N SFECTYA 20 0YSSINGD - WAD
TEHECEL OIS 00IANES

Pagina 258 de 308



SERVIGQO PUBLICO FEDERAL
oVid ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITA - Informagdes Trimestrais - Lagislagéo Societaria

EMDRESR COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

01159 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

G6.01 - HODAS E‘xi’I-ICATIVRS.
1, Contexto aperacional

A Brazilian Secudliss Companhia de Secuitizagdo, contiotada dicla da Dragilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), fol constituida em
10 de abril da 2000, tendo coma cbietivo social aquisicho ¢ secuntizagdo de geédites hipctechrios o imobiliados, assim compreendida a
conpra, wnda e prestaghe das sespeclivas garantias em crédilos hipolecarios e imablidnios; a emissio e colosaglo, no mercada
faanceio, de Cerlificados de Recebhels Imobifiarios - CRls, podando emilir culos tulos de créditos; e a prestagio de senigos €
reafizagio de cutros negdcios refercales a cperaghes no Iercado secundado da hipolecas e ciéditos imobilisdos, de acordo cein a lei

no. $.514, da 20 ds nowembro g 1997 As atiidades op el le e 1° de bio ds 2000.

Como patte da recrganizagie societéria do Giupo, em 26 de junho ds 2006 os acionistas da Cs hia ap a incorpatagho da
empresa conlroladora Ouiinees! Securilies Pailicipagbes Lida., cujo Onico alho e a p lcipagha societddia ns Companhi Ha
incorporagao da Quinvesl Securties Par ipagdes Lida,, os trimoniais foram avaliades com base no sewelor conlébil, em

I p

40 de abril de 2006, A lncorporagio ndo acarelou em aumento no capitat social da Companhia. No memenlo da incomparagao, o dgio
do na empresa inG da. assim como a conespordente provisio no valor de RE 11,450, foran registiados na incorporadora,

a0s lemos das instnigdes CYM nos. 31999 ¢ 349101, considerando-se a3 gxpectalivas de geragho de lueros fuluros.

Quando da emissdo de Certificedos da Recehhels Imabilisdos - CRis pela Campanhia, tends como laslio recebivels imobiligsios

sinculados 20 regime fitugiado, tals recebhwis ficam oxckiidos do patindnio fiquide comum da Compantia, passando a consiluir diceitos

patiiniznials em separado, coa ¢ objetha espectt do der pela reafizagdo i ua dos direitos des tituleres dos Cerlificados da
Recetlwis tmobildtios - CRls, £nteelanto, para algumas das Sudas emissdes de Cerificados de Reccbheis Imobilidrios - CRIs, a

Compaa ponda por enentuali i de recuisos para liquidagho financelia des mesmos {em 31 da marga de 2010 somente as
sérios 95 2 96 @ em 31 de dezembio de 2006 as Séres 9 ¢ 10, 95 @ 98 descitas na Hola ¢}, .

7. Apreseniagio das demenstragdes financeiras

As informaghos (meslrais foran elaboradas e estdo sendo apresentadas de acoido com as prélicas contabels adcladas ro Brasi, com
hlase nas disposicdes conlidas na Lei das Seciedades por Aghes & nas normas aslabelecidas pela Comissho de Vislores Mobiliados
(CYM).

A elsboracho das informagdes timesliais exige que a Adminislragdo efelue estimativas & adola prenissas que afeiam 08 monlantes dos.
alivos @ passhos aprésentados, a diwligaglo de ativos e passivos coatingenles na dala das demonstragdes financekras, bem ¢omo 0s
montantes de reccilas o despasas fegontados para o periodo do relatorio. O uso da estimalivas 040 se limita 4 selegho da vida il de

hens do alive feo, mas se estends as poisdes hiias para passhos conli provisdes para créditos de liguidago duidosa,
valor justa, Inspostas & il Ihantes. O resuitados efelivos podem varias em selagio 4s estimativas.
Em 98 de dazenibio da 2007, foi promulgada a Lei no. 11,638, allerada pela Madida Provisdia - MP no. 449, de 3 de dezembro e 2008,

cemedida na Lei no. 11.941/09 que medificaram e inlroduzitam nowos dispositives 4 tei das Sociedades pof Agbes.'Esse alleraco leve
como phncipal abjelio alualizar a legislagio sosietania brasileira para possibililar o processo de canvergincia das pralicas contbeis
adofodas ne Bsasil cont aquelas conslantes A3s noras intemacionais de contatilidade ae sac emilidas pelo *international Ascounting
Standads Goard - ASE". As modifcagdas nas praticas contdbois forami adeladas paia as tiagdes 4 iras anuais do sxercicio
de 2008 ¢ cstBo sendo aplicadas da maneira uniforme em 2008 e 2090, .

Movas nomas & inlerpretagdes de normas gque alteram as prélicas contdbels adoladas no Brasil, denlto do precesso de convergéacia
com as normas inlemacioais foram publicadas a pariic de 2009, sendo requeridas para o5 exercicios secigis iniciados em ol apbs 1° de
janelie da 2010, Enlielanto, a Compachia aplou em 31 de margo de 2010 pela faculdade predisia pela Deliberagao v 60309 de

apfesentar os seus Formutdrios de Informacéas Tiimeslsais ~ TR dusante 0 It de 2010 confame a5 nomas contabels vigenles ate

31 de dezembro de 2009,

A Cempantia siima que os principals Impaclos em suas dante ghos i irasfinf ses fimaslials serdo d tes da ‘
aplicacdo dos proaunciamentos: CPC 26- A 30 das d Iragd tabeis, CPC 22 - 30 por segmento; CPG 38,

PG 39 ¢ CPC 40 - Instrunentos Bnanceiros - reconhecivento, mensuraglo, apresentasdo & evidenciagdo, entrelanto, devido ao

protesso de adaplag fagdo do controlos e sislemas pata apuiagen dos relesidos ajusles encontrar-se em andamenio, ndo &
passhel eslimar os possheis efeiles decorrantes da adoglio das relandas préficas ac palimdnio liquido € no resultado da Compantia em
31 e mago de 2010,

17/05/2010 12:58:40 phag: 12

Pagina 259 de 308



SERVIGO PUOLICO FEDERAL
CVH - COMISSAO DE VALORES MCBILIARIOS

ITR - Infoxmagdes Trimestrais Legislagiic Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B OUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010 )
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

06.03 - NOTAS EXPLICATIVAS

3, Swnaslo das principais praticas contdhals

a} Resullado do exercicle '
O resuliato o apurado com base no regime contabi de competéncis.

b} Cabta o enulvalonte de caixa
Compreande numerdrio em espécio @ depdsitos bancdrios disponhels, bem como aplicagdes financeiras de cwlo prazo, de alla
liquider, que sfio pranlamenle comersheis em um montanle conhecido (s calxa & que sst80 steitas a um laslgnificante risco de
mudanea de valor,

¢} Instrumetos financeros o tiklos o valores mohiliarlos

(I} Classiicagc o mensuragio
A G i ifica seus &livs f iros 3ob as seguing gorias: i) empetsli € biveis e {ii} fitulos disponheis
pare venda, A clossificagdo depends da finalidade para & qual os sthos finanseiros foram adouirdes. A Adminislracéo dolanting 3
Vadaificag e cus alins Anencclios po recanhecinento Inicial.
Fmprdsdinios ¢ rocohiveis:
Incliem:se nesla calegodia o8 recehheis que sdo aiivos fnanceiros ndo-deivalivos com fixos ou d is, ndo
catados em um mercado atho. 540 incluidos come atho circulants, extelo aqueles com praze de vencimenle superios 2 12 meses
apds @ dala do emissdo do batango (estes sdo clessifitados como aliws nlo-cheudantes) Os weebhels da LCompanhia

tok

oy fent os 1eceblveis imobilidnos, Qs is s30 contabllizados pelo custo amerlizado, usando ¢ mélodo da taxa de juios

eleliva, quo ¢ equivaienle a0 valor de mercado na dala do batangs. .

Ativos financelzos dlsponiveis para venda: Co
Os atios Bnanceiros disponhels para venda sdo Jervativos qua $30 designades nessa categoria ou que ndo sdo classificados

em nenhuma siira calegoria, Os alives finsncelios disponfels para venda so conlabilizados peto valer justo. Os jures e {iulos

disponheis para vonda, calculedes com © uso do mélodo da taxa de juies eletiva, sdo reconhecldos na demonsiagdo do resultado

come recailas fnanceims, A parcela cowespondente A wariagso no valor jusie, quande apliediel, é langada conlia patrimbnio lguido,

na coma ausies de awallagho patdmonial, sendo realizada conlra resultads quando da sua Hquidaglo o por perda considatada

pemanente fmpairment). .
{{l) lnstrumientos derlvatives o allvidades do hodgo

Inicialmente, o5 defativs 8o reconhecides pelo walor justo na datz em que um conlralo de deriwatho & celebrado e sdo,

Subseq 80 sel valor Justa, com a5 vaiagdes <o valor Justo langadas conlrs © resuitado, excelo quando o

detivativa for designado come unm instamenlo de hedge da fluxo da caixa R
Embata a C fia faga uso de <eivativos com o objelivo de pioleqdo global, ela no aplica a chamada conlabilizagde de hedge .
(hedge accountingh. ’

O vator Juslo dos instrumentos desdvativos esta diwlgado na Nota 13,
{iie} Valor jusio

O3 valores fustos dos lnestimentos com colagho piblica sho baseados nos pregos alugis da compia. Para 0s aliws financeiios

sem meread atho ou colagde pittic, a Companhia establece o walor justo alraes de tacnicas de awliagZo. Essas técnicas

fnchiem 0 uso de operagdes recentes contraladas com tercgiros, a referdncla a owlos Inskumentos que so sybstancialmente .

siniitares, & andlise de Ruxos do eabea descontados ¢ o5 modelos de preclficagho do opgbes que fazem uso de informagdes geradas

pelo mercado e na aosénela destag, informagdes geradas peta Administragdo da propria enlidade.

A Companhia avalia, na data do balango, 34 hd evidéncia chjelha de que v aliw financelro cu um grupo de atives fnanceiros estd

1egisiado por volor ncima de sei valor recuperdel fimpaimant). Se houver sviddncia para os alivos fnancelros disponhels para

s, a perda cumulativa - mensurada como a difesenga enire o custe do aqulsigho e o valor justa atual, menos quatquer perda por
aliment desse atbve le teconhecida no resultads & relitada do palimonio & reconhecida na démonslragdo do

!
resullacio,

17/05/2010 12:58:40 . ) Pag 13
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cvrl - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

01875=9 BRAZILIAN SECURITIBES CrA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS
) kecehivolsimobiilirios o corificados de recehivels imohlltirios
0s recebiwis Imohiidics 6 o5 cerificados de raceblie bilisrios - CRIs 40 tegislrados pelo walor de aquisigho e ceplagha
pact fe, idos dos fendimentos afou lefidostincoridos alé as dalas dos balenos. Mo caso de
securitizag 3o em que existe cliusula de cobertura de patrimdnlo negalio da secudtizagdo pela Comparhia, s alivs e passhos séo
I fos em separade, Nas ilizaghes em que ta) clausula ndo existe, o saldo da secuitizagdo & demonslrado pele liquide,
no aliw Ha passivg, na ubica "Operagd ilizadas" conforme aplicavel,
O gioklesdgio aufeiido na aquislpdo de recebivels Imabilidrias, enquanto ndo s&o emilidos certifitades de receblvels imakiliaris -
CRIs « eles vincufados, & apropiiado ao resultado de acorda com o prazo de vencimenio dos recebliels {nola 8). Na emissdo da
cailificados de cacobieis imobitiarios - CRIs com ctiusula na qual 2 Campanala 6 (esp &ve! pela cob da evenluz! palimdnic
negaliva dfa seciritizagdo, o Agioidaségio sendo amadizado na forma desciila; por ocasido da ohtengdo do
regisiro piodsdrio juata a GYM e consequenle emissdo e venda dos cenificados do recebiveis imobiiados - CRIs sem a referida
cldusula de coberlira, o dgiofdesagio oblida na aguisicdo dos regebhels imoullidiics & aplopriado Jnlegralmenta ao resultado.
0 4giofdesagio incorido apds a emissdo e wenda dos cerlifcades de hals imobilidios - CRIs & apropiado ao resultado pelo
prazo dos cerlificados 46 recebhels imobliarios - Chis, na exskéncia de clsusula de coberura pela Companhla da palimdnio
negalic; no €aso das emlssdes sem & felerida cliusula o dgiokdeségio & jads a0 resuliado no momento ¢a colocagdo dos
cetificados de recebiieis imobilidrios - CIts,
o) Imohilizado ¢ intangivel X
0 imobifizade & demonsliado pelo custo de aquisl;ao, deduzido da depreciag2o & tada. A depreciacdo & calculada pelo método
finear, uiizando laxas anuals eslabelecidas com base na Vda otk e ecandmica dos bens.
O intanghel Taclui saldo de 4gio de incosporagio & a comespondente piovis3o prowenientes da Incomoragho da Quinuest Secuiitios
parficipages Lida, e lambém, & rpresentado pelos gastos com desemolimento do ssiamas, o5 quais 530 amerizados em dinco -
anos, .
1} imposto da renda e contiibuigao soelal
A proniso para imposto de renda, quands apllcdsel, & conslitulda com base no fuero real {iributavel) A aliquota de 15%, acrescida do
adicional ds 10%, & a piovisao para conlrivighe social & allguota de 9%, conbime legislagio em vigot. Foram censtiluidos eédilos
Irhutdnos decenenles das diferencas temporérias (Nola 7).
De acordo com a Medida Provisoia n° 44908, comertida na Lei n® 11.941109, as modificagdes ne chitéro da reconhecimento de
receilas, cuslos & desp compuladas na aplicagan do lucro liquide do exerclcio, lnlroduzidas pela Lel no. 11.838107 @ pelos
aniges 36 e 37 da referida Medida Proviséria, ndo ler2o efeites para fins de apuragdo do lucro real da pessoa juridica cplante pelo
Regime Tibul4ro de Transigio - RTT, dewendo ser considerades, paa fing tibabarios, os métades e criléros contabels vigenles em
31 de dezembio de 2007, Para fins conlébels, os efeitos tibutdrios da adogdo da Lei no. 14.638107 esilo reglsirados nos ativos e
passives diferidos corraspondemes.
O imposto de r2nda g & coniribui¢3o social diferidos sdo caleulados, 4s aliuotas vigentes, sobre 05 prejuizos fiscals 40 [mpastade
fenda, & base negatva de centibuigic sosial & as corespondentes dilerengas tempordriss entie as bases da céloulo do lmpeste .
sobiio sl 0 pa3shos o o3 wlores conlabels das demensicagdes fr .
Kngaslag diletidos atnos s&o teconhectdos na exteasdo ent qua seja povive! que o lucro fuluro tributde! estefa dispanle! para ser
Uliizado na conpensagia das diferengas lampordrias efou prefulzos fiscals, com base em projegbes de resullados Rituros
labotailas e fund: tadas em premi intetnzs & em cendrios econdmicos fulures que poden, podanto, sofier aileragles.

g} Ajusie a valor presento
&m alendimenio a0 Promnciamenlo Téenico CPC 12, aprowade pela Deliberagin CVM n® 584/2008, & Companhla mensura e,
quando aplicéel, elelua gjusle a walor presente dos elementos do alivo do passho de langa prazo, ou de curlo prazo gurando howwer

feilo relevanle. Sae ulikizadas taxas de desconlo quo refitom awaliagh dizentas cam o d iderando o welor do
dinheiro no terpo © os scos espaciicos do alio e do passiw ent suas datas originais. Na auséneia de informagbes disponliels de
mercado, $20 ulilizadas como refesénel des similates, ipalmenie quanto 20s prazos & faloces de risco enwhidos.

Davido a natwieza da Companhia, suas of des {4 €530 reglabiadas ac walor p le, ndo teado skio identlfcadas slliagées em
qua gusles fossem aplcéis, de acorto com a Deliberagio CVM n° 564 {CPC 12). .
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06 01 - NOTI\S EXPLICATIVAS

h) Valor recuperével
A Companhla elelua 2 andlise scbre a recuperaghio dos valores regisitados o Imobllizado & no infanghel, a fim de que sejam
regisiradas as peidas, quando apliciwal,

Como resultado dessa andlise, a Companhia apurcy que o5 referidos alios nio estio tegisteados por monlantes superiores aps
walores pravdeis de recuparado, falo pelo qual N80 holne & necossidato do eloluar ojusles, de acords com a Dellberagio CVM n®
527 (G

4. Aplicagdes financeiras o Instrumentos flnancelros derlvativos
As aplisacées fiasnceinns sfo classifcadas cemo disponkels parg venda. Sa0 representadas por.

3110312010 00y

Opetacdes Conipromlssadas ¥ 18.088 19,440
Titos Livies 50.187 £6.907
Fundo e bveslimento boh¥iario « FiY) 1298 1239
Cerlifi:adas e Depdsio Rancdtio - 08 750 17.654
Ceitilicadas te Racebiiels Inbaidrios - CRIS 41367 ALTES
Titutos Vinculaitos 9123 82866
Letrzs te Ciédlo Inobiidnia - LCI 34286 IBT55
1.elras Hpatecanas - LilW 22859 22403
Crslificados de Depbsio Bancdda - OB 10 . 34693 21708
TolalCeral . 187491 168,543
Circulante 114552 92,257
Longo prare 4293 76.656
{a) b 31 de wergo de 201% correspondem a fetuwiscs de apk 1 lras com s resirio, conform? conlralo doEka de ciédto como 3D (Hola 10.aj, no
fcrlante de R 49,348,
ti} Corresponde o 1,44% (3H2M2009 - §44%) do pariipagdn nas colas do Frodo de westiments Inob¥aric Holel Matives!,
) Dichii e/ 54g 3 2alizan @ provi : dos thos, nuandd apicvel

1) ok, v 51 de igego de 2610, 18 7044 (301202009 + N 6 503) deposiacos a tido da seguro taugdo na squisipdo de receblveis, 1S 1826 (3111202009 - RS

1542 correspordents a recursos ds opieagles Iy tas vinGuindas as securiizapbes da recebres com cliusula de coberlura 63 patrimdrio Iy negalivo,

W 4RSS (W 1272000 - 85 2.410) wingulsdhos a0 paganirlo de carlelas de fecebivels adquindas, RS 10,151 (311202009 - RS .94%) dedos enr garankia 08 {haca de
fecbiscts el ope1aghn 6¢ secontzag o, N 219 { 322009 - R3 214 depasladas aliulo de sequro caugde na venda de recebivels

s aplicacdes financeiras, em 31 de margo de 2010, 3p s Sequinles vencimentos fnis e laxas de remuneraglo;

Dascilgdo Taxa Vencimeato até

Qg o ds Compronissadas 89.50% 2 101,20% CDH 141082011

Lertizados ¢ Depdsio Bancdrio - COO 99.50% a 102,50% COt 230301

Ceitdi ados de Receblels boblidnos - CRI 1080% a1281% a.a. + G 200872039

Letias do Créd ios Tnstiddrio - LCL 101504 doCH e BAI% a d5ithas + IR 260812010 N
Letras Vpoocdnias - LH 847%285%aa. J00BR00
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06,01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS
Os mulcs £5140 cuslodlados quandc apllcéml no SISIEma Especna de qumdacao e Custédla $EL\C na Cenlral de CUSIM\& de ‘Illulus .
Privados - CETIP ena C hi de Liguidagho e Cuatédia - GBLG. . ‘

& Oprraghes socurilizadas

Conlorme mensionado na Nota 3.4, representa todos 0 saldos palrmonlais decotrentes do processo de securlizagho de receblels 3o
amparo da ki no. D.514GY, para os quals ndo b clausula da cobertura de palritdnlo liuido negative por pade da Companhia,

Vanglmento

Rarehlvels imobhiiilos fna} Index Juros %hae.  3ON010 ALY
rancras se4 - 10NOEe10 IGPAL [F1 wr 18!

Tronetas 132 17 3122042 [ 12,00 7559 7,165

Tranchas 26e 7 100272014 [£30) 11,388 1200 an 482

Tranches 280 23 100712014 GPH 11,380 1200 664 795

Vranches 20 e 31 100272048 GR 14,288 12,00 2269 2.455

Tranches 34 & 35 11102025 CA 9,05 1.145.956 1.132.126

Tranches Yo e 37 1£0512015 GPH 11,36 2 12,00 2013 7124 -

Teanches d0e 4l 2052016 1R 1137 a 12,00 3436 3839

Tranche 46 0102016 KGR 02 60,051 80184

Tranches 47 ¢ 4B 050872014 G 1300 13,44 748 956

Tranches 49e 50 250172018 1GAI 41382 1666 B.376 3

Traoches 5t ¢ 52 2810H2016 0GR 081287 8392 $.185 1
Tranches 53 e 41 O50H2016 IGPI 143821352 1879 2.257 :
Tranehe 58 204102018 ™ 11,00 50802 51.492

Tranches 56 68 0512028 fee] 11,382 12,00 5758 5668

Tranghes 60a 61 | 101112028 GEM 113821200 1207 4.807

Tranches 646 &5 1101 FCA 14,4 55.4% 62.054 : i
Trancha 56 05042011 PCA 11,00 - 0.889 i
Tranchas 67 a 68 150172026 GFA 1200 Fax 8.146 ;
Tranchas 69570 16027023 ® 86401666 44281 41687 ;
Tranzhes 11272 120412022 BRIA 14821352 6932 7083 !
Trancta 73 osms01? GPR 1025 32283 .08

Tranches 7 e ¥s 020N 2027 ¥R 112921200 0359 10,258

Trarche 76 301012015 GRS 113821200 4987 5204 .

Tranche 77 OF0a027 KB 11,36212.00 5680 5933

Teenchs 78 101242027 eGPt 11.28212,00 1.768 8.404

‘{'mnchs 7% o017 ™ 10,80 LIS o044

2410812019 IGF 840 114708 110235
BRI GFA 113821242 6.599 7062

Tsarabis v & B 02107205 j<ii il 113821200 9667 10.905

Trarche 4 1001012026 RS 11,383 12,00 s227 9224

Eranches 67 e X 201042028 GRst 1200 144970 15382

Tearchio 41 [Frdrig) ™ 1000 33040 32249

frarctes 92 693 JBH02049 GEM 11,382 1200 2087 -o2asd

Tranchs 4 28z ALY 2,18 839 10536

Trarais 91 0510612018 ®” 10,50 9.188 BEH2

Yranches 98 a 58 150312038 6eR 11,382 5200 5580 133

Teancha 100 100712020 ™ 10,00 320958 321.538

Tranches 0% 2. 103 28107/2018 jeial] 889 ny 21.602

Tranche (04 13082018 Li] 10,70 w.an 36658 «

Trancha 105 02/09f2017 £3PH 113821200 5914 1342

Teanche 105 0510612038 GP 78721800 6112 8687

Yranche 107 . 1810812023 ™" 10,20 208 22235 !

Teanchs 108 010912028 el ) 10.00 1042 30478

Tamchnos 1092 110 AS0T2023 [¢l2]] 20021424 25120 26636
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4,81 - ROTAS BXPLICATIVAS

|
Tranche 11) RN XGEM 0008 1600 21085 24.267
" Tramene 112 2003023 3R 1248 30628 20.089
tranchs 113 20002008 GRIA 0,002 44,00 860 10,030
Tranche $14 200017 i 150 17462 17,808
Tratchc 115 R0 " 1055 - 52.751 .
Teaiche 145 051212039 Gad 0.0021400 13233 13,637
Trartho 117 0862033 GRS 11,35212,00 5456 5794
Teanehes 11&e 110 oM IGI 75 134072 133,450
Tranche 120 000 GIM 767 4 1200 9258 8627
Trarcha 121 052052013 R 1218 1 438,681
Tranche 122 250912028 ™ 885 16.748 593
Trenche 123 0N KFH 10,48 3 12,06 10:458 11 108
Tranth 124 2012017 RCA 14,60 6403 0.743 .
Teanclie 125 WAZHN GRS 7.67a12.00 2508 13.259
Tiancha 137 0082020 GRS 2100 10308 10,420
Tranchs 120 aHN2023 3 11,40 .132 4.728
Trencho 129 100021 " 14,49 614 94,054
Tranches 130-131 1810762033 GPIY 76721580 25519 18818
Tranche 192 ouozz G 13881200 16.459 18.44
Tranche 133 . 1641212019 R 11,00 - 40,104 .
Tranche 14 0B018 r 1050 14240 -
Tracches 135 ¢ 33 G5NGIKE A 348 20,150 .
Troghes 137 5 138 et aRe 857 13765 -
Traehas 1300 140 1008013 1P 663 4085 -
Sran tris 451 1942 ea A 869 13970 -
sinlis M 144 BENG  IGPIWCA 872 10.650 -
kTS 1 146 ARAN013  IGPHI IRCA 870 10.569 -
Jtaws 15 M4 e 140 402013 KGR 854 11509 - N
Iser b #40 6 150 14N272043 13PN IPCA 003 10446 .
haicies 1510 152 1451015 IGPM/ A 884 0.885 -
bl $53 05252028 hiid 1080 £0.135
el 14 6016 ) 10,05 §1.213
Teanchie 185 10057030 1GFA 0002 14.24 20,110 -
Totas 3,349,608 3.0643.482
CeHilleados do recebivels Imotiirtas - Juras %had, Juros %aa. '
CRis Vencimanto Hnal Indax senlof finfor 3110312018 112008
Shis3ed TRE2031 [s518 B 2,00 {508) (04}
Gtres 132 17 5012 WG 1200 . {7.620) (7.750
Strics 26 27 1305044 1GFA - 2.0 (201 <11
Stries 28e 20 131012014 BRY 10,00 12,00 683 (771}
Séias 3083 10202015 1P 850 12,00 (2047) {2:384) .
Series 34035 1IA0R025 wA 803 903 (1145747) (1131930}
Strigs We I7 13082015 1GPYA 1045 12,00 [ (2804
Séries 40e 4l 15002015 1GA4 10,37 1200 {33 (87
Stde 46 V0212018 6P 2 . (61455 (81577}
Siies AT 48 12042016 et 10,04 1200 652 (599
Seres 49050 - 1300312015 1694 10,76 1200 17676 (8.713) .
Séries 41£52 \ 281032015 5P 1,83 1,68 {19.532) (20.069)
Seiles S1e 4 13052018 6P 594 200 {1861 (2185}
Seiats 200017018 133 100 - {52414 (53.397)
Stries B e 5 10018 JGFH 10,88 12,00 15.582) 6.579)
Serics KD a 51 1IR015 (1 1089 1400 {1443 (8.284]
Series 64 0 65 1022 oA 1o 1200 ] {62.042)
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GG, 0L - HOTAS WAPLICATIVAS

Siérie 65 10042011 FCA 10,62 {10.7%7)

Séries 07 ¢ 68 1310212028 [e2]] A7 1268 (8.478) |e:225)

Séries 69870 13032022 ™ 10,33 16,00 [47.148) (50.760)

Sédes 11872 130612022 1GFRA 10,34 12,00 (7.434) (8437

Bérie 13 OS05MT R 10,16 - (25101) 26.308)

Séies T4 a5 1310512022 1GR4 1085 12,00 (10343) (19.699)

Strig 78 130312015 GRS 998 . (3976) (4.578)

Stie 71 134102021 1674 125 . (5.569) (5018

St 18 102024 5Ad 11,26 . {7.427) {8.13)

Strie 19 2041202017 R 295 - (97.476) (97.843) i
Striesghagq 2410412018 Ul 10,30 - {154t {i12848)

Sétie 85 . 1210:2024 GRS 1138 - 8.962) (75%)

Steies 866 87 131012015 1GRa 256 1,18 {10417} {12,185

Géiie 88 1340312023 [e:X] 1087 - (8475 {0545

Strias 8% e 00 /0812607 15E 1437 12,00 {16.789) {15.085)

Sei 94 150029022 L woe - 133.039) (32249)

Skiesu2e8y 13032028 1GR 8¢ 10,80 {2218} (2500} .
Seério 04 0540612011 r 12,05 . (9.190} (11.328)

Staia 97 050512018 R 10,50 - (0188} (8952}

Siies 5.0 99 11172018 (s 966 1,64 (5828} (6359

Stdis 160 : 100712020 ® 1096 - {a21.958) {421,539}

Siiies 101,102 0 103 28i07(2018 1 1630 . (22438} {21.905)

Séria 104 1300812018 ™ 10,52 . (36233} (36419)

iz 305 141072617 GON 16,72 Co. (6631 {7,501

Sdri2 W3 131012028 G N . (6838 (7.194) '
Siris 107 2110917023 ® 020 - (22023) 122223 :
Série 108 130912020 feat) 10,50 . (31.451) (30.478)

Sdries 100 8 110 130312023 e 11,72 146 (26:303) (286%)

Sero 111 102020 CRY 11,68 - {23268) (25801)

Sétin 112 031572013 GR 12,61 - {25.153) (27.57}

Sie 113 . 130272024 GRA 10,81 . (9620) (10.619)

Siie 14 2HOBRORT m 1150 . [47.486) {17.058)

Serie 146 010472019 r 10,65 . . (62.750)

S 11 10912023 2] 10,93 . [13.746) [$a219)

Sére 17 2000872027 1B 1097 f 15.547) {5988

Sicies 1B e 119 o021 1G4 147 741 (135418 (134552)

Stre 120 20062023 [l 1093 . (9482) (10.123)

Shie 12§ V6/0512010 it irat . 1134098 {136873)

Séiie 122 2011012028 R 8.44 - {15:96%) 116.638}

Séa123 2000612035 2] 1081 - {11.139) 168y -

Strio 524 200012017 FCA 11,50 . {B.395) (974%)

Stria 128 200872020 1GF 1,04 . 113318 {14.164) .
Séna 127 2000672029 [£2Y] 1147 . 110341) {10693}

Sria 128 31102025 R 11,38 . {74.981) (74728}

Seria 129 19/10/2021 ™ 11,18 - {66.608) (94047}

Sétias 130138 2000812039 fest] 10,18 1166 [26:064) {22620

Série 132 130212022 il 11,04 - {15821) (16.528)

Skie 133 1522019 3! 11,00 . . (40,704} .
Séria 134 05K08i2019 L 19,50 L (124240} . .
Sty 1340 136 0310012018 G 8,25 525 {20159} -

Séries 197 & 138 141011201 1671t 825 825 {15972} -

Sérias 139 0 140 1903/2013 Gy 825 825 (44.072) .

Séries 141 e 162 14/0512014 GAA 825 825 (13917}

Sbdies 143 144 1410512015 GRA 825 828 (10558}

Séties M5 e 196 1410672013 G 82 895 {10577}

Eerics 147 e 140 1310222013 GRS 82 825 {11547 - .
Séfis 149 e 150 11272013 G 825 825 {10447y .

Sies 151152 1410672014 ezt 8,25 825 {19.605) .

S 15 070112025 ™ 075 . [ Rk T -

Siie 151 100372016 m 10,00 . (83.161) .

Setie 156 13OF030 (] 1831 . {30.110} .

Total (3.976.488) {3.078.508)

17/05/2010 12:50:40 Pagr 18

Pagina 265 de 308



SERVEGO POBLICO FEDERAL
CVM -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

171 - Informagées Trimestrais Lagislagie Societdria
ELPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUGTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

01875~9 BRAZILIAN SECURIPIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

06.01 ~ NOTAS EXPLICATIVAS
Operagdas securlllzadas 3110312010 22009

Liido (28570 {32.044)

Diponbidades 8814 5.0

Agitagbes Financeias B 43614 46.523

nstrunenlos Fnanceros Diveles - Swop (Mota 13} 1728 3,051 :
Va0ies A repassa {8.404) (5,880} AN |
Bens ndo s uso prdpiid - BROU 143 867

Valores areceher pela vende de BROU . He 614

Tolal [ Realizdvel adongo Praxo) 20839 22158

{0} Referem-se a sptcatoes financeias em Cerlficados de Depdsitos Bancdas - COBs efeluadas pela Companhla comre [=H ¢

dos recaliseis e qua nio | T das a0s delentores dos CRE Junlors, devkdo &0s tiversos prazos de cartnela,

£ 31 de margo de 2010, lodas as sérles emlddas apresentam-se com pakiménio Hauido positio e o lolat de pareelas em abraso hd mais de 80
dias, dos recediels Imohiigdos, ¢ de RS 10.984 (31/(20000 - R$ 8.301). O batango palimonlal pos séde ests demonstrado na Nola 47.4.

6. Recabivelaimaohiliirios
A caneira de recebhiels ¢ composta por:

_Baceblvols lmaltiliilns v linal lufex Jures % az  31ibittio 31122068 . 3

fiadchas Ge [Dwis 00812013 [£ b} 11,28212,00 - 497 :
Tianches §5 e 93081 00612087 L] 9,00 28765 30613

Loty ge Credo Trebdano - LOHE 160712035 FCC, K3PRAou TR alé 19,66 240820 230.159

Suls-Tolsl 260 634 261.269

Ches g acumitado a anonizac (4.693) (5.184)

Tatat 264.808 266,085 '

Clreulante 8.828 1185517

Lgngjo praze {66.089 140.868

(@) As releridas Uanches [ foramsecuidizadas (Noda 9), -
{b Em 31 de marga da 2010, o lolal de pavee s ervabiago hd mais de 50 dias dos res ebivels imobishiios & do R 4018 (31122000 - RS 3.49%).

Repisentan walofes de operagdes de aquisiglo de receblvwls imobikiddos, efeluados de arordo com 2 Lef no. 9.514/97, que dispte sobrs o
Sistena Financeiro imobillado. :
O desagio auferido na aquisiclo dos recebheds Imobilidos estd sendo reconherido no resullade de acardo com o regime conldbil de :
compettncia, considerando as prazos de wencimeato dos recobliels, de forma que 2 llquida dos rendiment o custo

amorizads dos tecehlels. 7

05 contratas dos recehlveis Inatitidrios L déwsula do alienagi fiducidda do iméwl objelo. A Mdminisragdo da Companhia entende qua #5532

qerantia ¢ suficlente para cobeitura de evantuais perdas provasels decorrentes da inadimpléncia dos mufrados, ndo sendo, poranio, necessnia

a conslfelgdo de qualquer piosts 20 comglementar.

Peptiay:
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

T, Quiros crétiitos

31103/2010 344202009
Créditos Trbuldrcs ® 7408 7.203
irpostos & Contibuizdes a Coptnsar 10.028 7
HNegaciagdo do Valores®! 135 41,630 .
Qulos 654 62
Tetal 18,225 §6.422
Checulanle 18.226 §0.408

Lango praze - 8014

Al saacitites TETAT0e sobro drerei, as Lemporarias de bTposto de renda o conlrivuipde soidl, regislados aos termos da lstrugse C¥M no. 371, de 27
8 o <o 2002, Os refarkdoy crbdites deverho ser reshrados Titegramente em a6 12 mases, segudo Estude Tdenito da Vibkdade, apravado pela
Adivinistrag bo,

{p) Refere se subslanciainenias a valoies k receber pela 1ag bo boei C denls da créditos,

8, Ouilrosvalores e hens

Referen-30 aos Lens relemados deconentes de inadimpténcias dos bhels mobiiddos secuifizados, com clausula de coberura de
cventual patamonio fiquide negalive pela Companhis, apresentados pelos valotes resi beis dos i

imonliddos, aluslades ans valores de mercatic ou realizag 4o Uos referidos bens, quando agficavel. !

9. Certlficados de recehivals ImahHidrios - CRis :‘

Para as505 Coilficadns de Recebhels imotilléios - CRls, existe chéusula de coberura da evenitial patimanic liquido negalivo da
secirilizagho.

Jures A2, Juros Y aa.

Das calgle Venelmanio {fnal fndex senlor Janlor _ 31i0M2H0 2000
Strics 2 10 130542012 GR4 1200 1200 C- 3958
Sbies 95 099 011052023 R 8,59 1683 30,898 33021
Tetal | 30.898 36.97% ¥
Cirsulanle 2636 3090
Longe prato 28,262 33.809
40. Obrigagdes par empréstimos

- 360X2010 J112009 .
BOY 137,198 138,605
Panco Sanfander ¢4 1.048 -
Banco ABC Brasi B 5042 1851
Yotal 149,288 139,966
Cireulants 13,008 8.508
LONDO praze 115.480 130858
(8) Em 24 de maigo de 2008, 4 Conpanbia [¥nviy um eaniato dé Inha ua cridto, com & Panco Htersmercano do Cesenvolvimento - BID, navalbr da bk USS75 .
aties A toha b (73010 & g3 4610 203, SCIS Wiz ada 003 PNEOS Cinca 3NS & PAgA os dois anos subseqlentus, comiaxa da fures tofrespendants a iaxa
1 , accesodi de 1,745 20 ans, @ 1enkeonn objetive [nanchr a aquisic o da instrymentos Wpotechtk idencliis @ )8 de ocagho
LeAIEI, ot postericl £nisSA0 ds Call se Rece thiels ¥nabiférios - CRIs dos nostos o 503 cO0LBGA0 No Nercade. Em 31 do marge da

2010, wensrtante ulizado da faha g crédta ¢ de 118$ 75 mrhfies (3171122000 - USS 75 riilhdes), sendo qus o rronlents caplade TS 49, 148 (MNola 4.2) {3N 22099 -
145 20296 {thla 4.2} spresenta-so amcenta reskili {vicuada).

(b} Relere-sn a Cédola o Credilo Bancétio, remunerade por OO, adicionado <le 3,20 % 2.8 (3111212009 - ¢ht e 2,85% B.8., Comyencimenlo €m 8 de jinho da 2610.
{o} Refalenyse a erpiéstang prto ae Banca ARG Beast S.A., lonados emB de malo & 9 de setenbio do 2009 para pagamantos de aquiskdes de carleiras dg
recetiels inuIVIaNE, camuecado pot OO, adicionado de juros do 4.50% a3 a 8,1B% aa , comyencimerilo até 6 da setentro de 2010,
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11 Oulrasomigacbes

posios e Contribiigdes a Recother
Oulras '

Tolat

Crewlinte

Lange praze

12. Paltilmbaio liquido

Lagislacho Societaria
DATA—BASE - 31/03/2010

SHCURITIZACRG 03,767, 533/0001 14

__stowoto
3188
184
3912
3818
154

320098

9.4
m -
10,066
9.660
208

O capital secial da Companhla em 31 da maige da 2010 8 31 de dezembio de 2000, estd tolalmente subscrite o integralizado no

monfanle da RS 100,229, disidido em 45,845,867 agdas ordinérias naminalivas,

sem walot fominal,

A tesena de capilal refere-se ao églo ra subecﬁg&o de agdes no montanle de RS 17.048 e ¢ decomente do aumenlo de capilal ocorrido

em 2002.

Ur Lalalude deldiming o distibuicdo de diddendos no minlme de 26% solie o lucro llquido anual, apds a compensagao de prejufzos

avenikaos ¢ @ deshnagdo para a tesenva legal,

13 Insirwnentos financelros

s aglicazdes fnanceiras sdo efeluadas por prazos ¢ laxas compativels com o mercado, atuaflzadas até as dalas dos halangos, seedo
seus sildos s re tados pefos respectives walores de mercado (valor justo), confenme descsito na Nola 3.c.

A emlss’\o [ cnimﬂ;hn fo mercado financelro de CRis sdo sfetuadas da acordo com o lastro disponhel da carteira de receblieis

o lo das operagdes.

Gs CRIs sio classificados peta Companhia em puherizados e estruturados e subslancialmente seguem cont os padimetios

eslabelecidos peles empresas de classificagdo " Moody s, "Fileh” ov *Austin’, com clausuUia de alienagio fducldna, estulra de

subordinagdo & Mndo de resena, g jutgadas pela A

dewedores. As laxas de jwios pralicadas nas carelras de recehliels imobifidrivs e CRIs sfo eompalhels enlre ¢, & a awli

a0 para coberlura de eventuals Inadimpiénclas dos .

"

carlelras a walor de mereado ¢ comipalivel com 0s prazos ¢ as taxas pralicados nas datas dos encerramentes dos balangos.
A politiea da Cempanhla & esiruturer suas operegdas de modo a manter o equillordo entra os .alivos @ passivos em sintonia com o

nipmento do motcade financeiio.

A0 dag

A mensuragdo -do welor de imercado (valer jusic) dos inst los il lros derivativos & baseada nos moelos de preclicagdo .
[ hidos pela i Tais modelos se baseiam em fremissas amplanenls aceltas pelo mercado e adatentes con o
contexlo econdmlee o perods da awliaglo. Em geral, | “com de " 18m como parimelro, para fins de

apuracao dealor justo, 0§ pregos, taxas o indices diwlgades pelos dugdies ¢ Instiluicdes oficials, entre as quais podemos cilar BMAF,
ANEERTA 6 BACEN, )& para os instmentos "sem referenchal de mercado” Wilizam-sa modelos Intemos baseados nas caraciersticas do

picsduta, b

canto sempse rehatls s reals condigdes de fiquidagio dos athos. E importante ressaltar que lais andlises baseiam-se nas

cephicles i prepos indcaties vgentes na dala de awalingdo, de mwo que devido & wlatiidade dos Indexadores wiilizados, e também

s
s condtictes de mercads, podam resular em valares substanciah dos eslimados quando da sua fuluia realizagdo,

A Companhia adquiy junle & instilui iras, e mercado do baledo, i tos financeiros dedvati lado!

contratos de "swap”, cujos da felerdncia e o5 saldos p lals estao d os nos guadios a segnu 0s réferidos

“swaps” fiam subslancialmente adquiidos com inlengfo da hedge de operagdes da C

panhla, que setdo manlidos até o

A aguragio do valor de mercado (wlor justa) pela Companhia fol sletuada com a parlicipago direta da drea de Risco de Mercado, 2 qual '
adcleu come uma de suas prncipais premissas a ulilizagAo de laxas ¢ flices diwlgados pefa BM&F BACEN & ANDIMA, corforme

aghicavel.

17/05/2010 12:50:40
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a) Conlralos adquitidos coma hedge econémico cambiai {Captagdo com o BID - Neta 10.2).

Legislagdc Societiria . .
DATA~BASE .~ 31/03/201¢

03,767,538/0001-14

Sonlrates de "Swap” 31632010
Velora
rocober
Valor de {pagar} - .
Yanchna o indexador comprador {ndsxador vende dor relerdncla clirva Valor Jusin
Ald P10 USEA LIAOR 4 1,75% a 9. ICP-Me980% aa. 81722 (15779 (15.898)
Al 1611112010 USB LBOR+ 1,75% a . ICPM# 6555 aa. £5.926 321 {1.258)
Totst {18468} [18.166}
o 3032010 - [Canlinuagio}
Rasullade
Vandmenia Resultado curva  waler jusle  Rosullado telal
Ald {7H05/2010 (330} b0y 136}
Alh 18112010 {38) (1,163} {1198
Totat (166 (859) {12354
Contralos de "Swap"™ JIFAA0Y .
Vilora
receher
Valor de ipagar) -
Vencimanla Indexador comprador Indexadar vendedor referdncla <urva Valar jeslo
Alh 15052009 USD +6,20% an, BRI+ 10,700 aa, 8342 -
AD 15RE008 USD+UBOR+ 175% B GPdit 565% a8 7550 .
Alh 1811172008 USD+ LBOR + 1,75% a.a. 100,03% do G 85379 - :
Al 1814172003 USD+457% ae IGRM+ 462% 22 5372 - -
Alg 17052010 UsD e LBOR+ 1,75% 2.2 OP-M4 860503, s (15.445) {16.662)
Ald 1BR010 UsD+ LBOR + 1,75% 2.3 GP-M+6,55% a8 6928 - 357 (59}
Tolal {16.002) {18.:321) :
34122808 - (Continu agio}
Resultado .
Venclmenta Valor page Gurva  valof jusle 1alal - :
AlB 15052009 {5111 (742 (1.108) {12,680}
A A (3 (e09) {379) f1.188)
AERI R GH) {21.585) {22.729) {391) {23.120)
ANE 1B TGy (isn 313 {3} (3.448)
AlLE (755010 (3.0%4) (16.503) {1.413) {iggiéy
AL A0 . 357 {418} {59)
Total (35.619) (56.848) [£.041) £60.689)
11/05/2010 12150140 pag: 22
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018759 BRAZILIAR SECURITIES CIA SECURITIZACAO

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
s} Coniralos adquitidas como hedge econbnico para operagdes secusizadas (Swaps das séries 80 a 84 e 01 a 103 - Nola 5),
- periencentes ao paliménlo dos respectios CRIs.

Crnlraos gy "Swap* Ji0N20F0
Indexadar Valorde  Valorarageher
Vancmenlo Indexador conpradar vendedor  rafsréncla (pzgan) - curva Valer Jusfo R curva
TP BA0R
A& 240472019 TRO + 10,80% 2.2, aa. %517 1.5 (4.087 {1.079)
K3P-1d4 8,70%
ALY 2801201 TR+ 10.30% a.a. EES 19.959 poxy {2854} {244)
Total 1% {6.941) {132
i
Contratos de “Swap* ! 31122009
Indexador Vilorde  Vafor areceber
Voncimento Indgxador gomprador vendodor  raferéncla (pzgar)-curva  Valof justo Resullado cuirva
1GP. M 8,40%
Ate 240412019 TRO+ 10,60% 2.a. as. 6537 2819 40 4624
GP-Me 879%
Ald 200712018 TR 1030% 22 24, 19959 447 (2057 ELH
Total 3084 (2108} 5081

¢} Nestes casos especificos a segair, com aprovagdes da Administeagio, excapcionalmente foram realizades operagdes com deralives
para possiviftar a venda de CRis a wi investidor nacional, buscanco desemohver ilermansente sl mercado,

Contralos do "Swap™ 3410312010

Valora

receber

Vlor do {pagar) -
Yenciniento tade sador comprador 1 vendsdor referdneta curva Yalor Jusio
At 139612050 16718+ 10,15% 5.3, TRO+ 16,50 2.8, 38 (1) 11
Al §510R014 GP-M+10.07% 2.2. TRD+ 1460% aa 1130 470y (23)
Até §X0272015 IGPA+9,70% 3.2, TRO+ 18,00% a8, 2501 (448) {511
Told) (529 (845}
110312010 - (Conllawagdo)

Rosullade
Vencimento Valorpago  Resulladocurva _ valor justo  Resublado lotal
ALd 13082010 {521 (1] 3 2
ALE 1102014 it 18 27 283
ALS 130202015 (67} i 14 615
Tetat (88) 6 84 00

L7/05/2010 12:50: 40 Phg: 23
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06.01 ~ NOTAS EXPLICATIVAS

Contratus e "G ap!” Y008
: o Valore
raceher
Vator de (papar] -
3 1o indexador o . d dod: refaréingla clirya Valor Justo
A 1308120108 GP-M + 10,15% a2, TRD+ 18,50% a8 T2 {22 (25)
Alé 1310£2014 GP-M+10,97% 2. TRO + 1450% aa. 1248 {94} {15
Alg 100212045 IGRMy970% aa, TRO+1500% a8 2463 {515) [t191)
Tolal (531) 1634y
341272008 - (G )
Valar Resultado
Vorelmanto Yalor pago recebido trva  valorjusio  Resalizdo tetal
A& 13085010 iy - 154) ) 03
Al 101012014 {5 5 {17 {580} {151y
Alg 3022016 (177} . {518y {1617) (2.135)
Tolal {269) § {749y {22) {2.984)

Tecas as operagdes da “swap’ qua compde a carlelia ¢a Companhla (itens “a" a =" antediormente agripados) loram negetiatos emy
mercada de belcdo, feado cono conlraparte Instituigdes Financeiras privadas, sdo registadas na CETIP e sem a existéncia da margens
dadas em gacantia,

£m alendimento A stugao CYM n 475, de 17 de dezembro do 2008, &1 a seglir 0 quadro demonstralivo de sensibilidade,
para cada lipo s isco de mersado considerade relewanie pela Administagde, por inslmimentos financsiros, de respensabilidade da
Companhia, :

Gemdrio ]
. . Operacan flisco provivel 1) H Sendrio i ff  Cendrio (1)
] e Rsco de Quida do GRA [8)] 4145 (8.690)
It e Rsco 6 Queda da TR {2)] {75) 151}
HCFern IR [Atreo} Riseo do Queda da TR . _taf 133)
] Riscir de Queda da C01 (8 8) [
<] fisco s Ada da TR e Queda do IGE I {15} {783} (947)
Evpréstiro - Risco da Alla na Taxa de Canbo ffonta
pastiva) (432) (539} (647)
Hetfge Canbia! SWAP - Risto da A¥a na Taxa de Cant (Ponla Alive)
432 539 847
Efeilo Lyid anfes dos Wposios : i N
Cendrios

Os papéis so classificedos em 2 calegoras; .

- Papéis *cem referencial de meccado®, isto ¢, passheis de menswagio alraiés de Precos, taxas e indices felerenciais no mercado.

- Papéis "sem relerencial de mercado”, isio &, fqua os Indices de mercade méo sdo subcientes para refielir as reals condigbes. da
realizagdo fnanceira,

17/05/201¢ 12:58:40 . pag: 24
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0€,01 - HOTAS EXPLYCRTIVAS

Foar 31 de matgo de 2019, locos os papéis conespanden a calegoria "com referencial de mecado”.

Paie constitulzdo dos papdls “com referencial ds merado® sio consideradas, oo caso do Cendrio Proviel {5, as condigdes vigentes no
mercado na dala da avaliagdo, o seja, pregos, taxas & Mndices divilgados pelos drgdos e insliluigées ofcisls, enlre as quals podemos
clar DM&F, ANDMA @ BACEN, © que nos levam a um resuflado mais préione ac mercado pralicade no moimento da avaliagdo.

Alada o Cenério Prowivel {}, pata conslituigfo dos papdis “sem refetencial de mercads, so uifizadas melodalogias inlernas, propostes
pela fea de Riscos e ralifcadas pela Administragho, de fonna consenadors, ou seja, a preferdneta por cendiics sempre deslawordwis
aos papdis, prioizando a visde de condigBes adersas, Para as operaghes ndo aleladas a moeda estrangeira, uiliizou-se de um choque
na piopoicaa de 1% fum por cento) nss cunvas da jurcs das posibes alias, & de 1% {mencs um por cenlo) nas Cunas de juros nas
posicées passivas, que resullaiam no picvirel walar de petda financeira em uma situagio de desiocamento pazalelo das eslnuivras de
jures dos papéis. Para lanto, apurouse o alor da elaslicidade de prego das faxas de juros das catteiras de maior relevincia para
Administiagdo. )

Uma vex definido € alualizado os valoses da dala base de 31 de maro de 2010, soive a5 condicdes ciladas no Cendrio Provavet ),
apficod-se, confome o dispostos na Instrugdo SV n® 475 de 17 da dezsmbio da 2008, a deterioragdo de 26% e de 50% doindexador
e eferéncia para a determinacdo dos Cénados (I e (1, respactivaments, conforme segue:

Béfar dos Estados bnldos Cupom +lndexador
Indexador {Papéls com referenclal de mercado) (Papbls sem seflerencisl de mercado)
laxa uiieada colabliene PTAX Alualrado alé 2 data base
Cenfna Mordvetth [2ar futuro BIASF Agkcady chogue de 1% na cuna da papel
Ceadin g Do futwrox 1,25 #iplcadd choque conmpalive] coma delensrizagd da 25% na curva d papefnaeendrio piovivel
Ceadeir 4l Défar futuro x 1,50 Api ads choque conpativel conta deleririzapdn de 50% na curva o papel po ceadiio provivel

£ imporiante ressallar que o3 msuliados apresentados no demonslialivo de sensibilidade referen-se a simulagbes que anoleny,
priscipalinenle aos casos dos cendrios (I e (), forles siluagtes de slress, & Sobre uma posicio estética da carteira de 31 de margo de
2010, a parr do cendrio provéie!. Em lais sHuagSes de stess procwetse esfimar o chogque na cuna de juros. compalivel com a
deteriorizagio cono detemiinada na Instug2o CVIM acinw citada, Enfim, nfo refetem eventuals mudangas ocastonadas pelo dinamismo

de mereado e, lambém, por agbes que possam vr & ser lemadas peta prépia Comparhla no sentido de reduzic eweatuais riscos
emohidos.

14. Composicaa da base de cdleulo do IRPJ ¢ CSLL

&) Composigio da base de céleuio de Imposlo de Renda Contibuicho Social ’
Trimeskra
findo om Astimitledo
351032010 3M103F010

Restitado anfes da libulag3e e ap8s parkeipagdes na fucro 2181 2181
Adiges {exclusdes) \
Adehas (exchisdes) tempordeias - "swap” 1658 1.659
Culras adgdes parmangnles elou lemporarias 1927 1927
Havsrsio da provisio para Agi ds neorparag 572) 1572)
Qulras axeusties periranentes efou lempordias (i) 1)
Base de edlculo imposto de renda e conlribulgdo sectai) 5181 5181
fmposlo de renda 1289 1284
Conkinizdn cotial 465 468
Tataldaddespesave petiodo 1788 1758
17/65/2010 12:50:40 pao: 25
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SECURITIZACAQ

Legislagic Societiria
DRTA~BASE - 31/03/2010

Em 31 de masgo de 2010, a Companhfa o fa crédilos fibuldrios pdo
¢ saldo da pravisho para perdas da apios de incoiporagho {Notas 1 6 3.6).

by Ciédilos tribulries sobre diferengas temperdiias

bilizados, no

03.767,630/0001-14

[ de RS 973 (311222009 - RS 1.168), sobse

Trimaeslre
fndoem Acumuitado
3170312010 360362040
Adigbes {exclusdos}lempordclas
"Swapy 1671 1611
Maroeg o a Mateedo (43 {13 ) .
Base de cdlghito dmposto de renda o cotribuiglo Soclat - difaridos) 1.658 1.658 .
Impasto g conlribuiglo - difaridos
brpesio de remia 415 415
Conlr buida social 149 149
Todat 854 564
14, Partestelacionadas . ‘
03 saldos das ansardes com nares relacionadas pade serresumldos come segue: |
31103120490 1 Trier 2096 202009 1° Trim 2004
Atlvos Receitas Allves Racailes
__{passivos) {despasss]  [passives) [d ) .
Brazlian finance & Real &late S48 !
Vakies areceber - " % ‘
Reazliin Mortgagos @ . !
Vakin!s a pagar . (208 : @
: i
Lekas do Crédse iEobtr ¥ 4268 L 1062 :
Lelras Hpotegdiias 19 285% L 24 8o
fundo de lnvesfimenlo imobitrlo B4 Agget @
Chiduta da Créclos nobiiria ¥ 548 13762 _ - ;
Curlaves! Assessorladla lnveslmentos Lida, &1 ’
Subicagio ) : @

{3} Refese-se basicamente a0 erpréshitn do curto Praxt eontorme canisolo de miluo, yvidade em 17 de devenbro da 2008, remenerado 2 160% do COL
{b) Vakwes referentes a sublonagso de espago {ice, conforre "Corlrato de Sublocaglio de Yrdvel Mig Residencial’ celebrady entre a Companhiz e a Qurinvest

Assessoria dp hvesbinenios Lda, em #° unho da 2009,

e} Relere-se a recebivels do alugudis adauividos pala Compackia, confarme *hstiumento Pariauizr de Conligio de

@i 15 de ai s 2009, alvatzad
dazenteo de 2028.

1) Refere-se  parcela dowalor o pagar para L peld conpra de operagds da recebivels impbiiarios.
{6) s vlotniag Bes da 1acas, vencimentss das LOTS ¢ LH's eslda dasefitas na tipta 4.

(8} Coniltglacter a,

)i lguta

, 0 acord

LessBo da Cediio & Oulras Avengas”, lirmado
artmélca da variagdo das seguinles indices: IGP.D| BRI PG 8 °CA, o com vencimento st&

A crillineragie do pesseal chaw da Admiiiskagdo estd diwlgada na Nola 16h e refero-so a beneflglos de curto praz. O conlrale de

reninneragho baseado em agbes esta diwlgado na Nola 6.

17/06/2010 12:58:40
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16. Oulras informagdos

a) A Companhia possul contealos de compromisse de compia fulra do recebheis ios Qi fotalizam R$ 374.156 (31112/2005 -
R¥ 387.300}, 0s quals poderio ser afetivados até 28 ds junho de 2011,

b} As eceilas da operagdes de crédilo sdo comgoslas por:
i3l 3H03/2008

Recetas de receblais imobidtios aida nfo lizados ol vi a Cfils com garanta [X5H 3028
Racetas contoxas da alocag o eslwturagio ds operasdes @ qulres 31 128
Desdgio na compra de fecebhiels o dgio na venda da CRis 4.405 1.249
Totel . 1318 4402
o} O vesullado de operagdas secuilizadas & composto por,

. 3OS 541032009
Recotas d biéals irobHidrk itizad ik ; 116575 R RE
Receitas financeiras 845 1.487
Daspasas comCAfs sem garantia (117690 {78.413)
Ragnllarte dan stivhiades do nparagsey acenellizaden 1728 {158)

o) fenitas de prestacdas de senigos sio compostas por rendas da assessora léenica en operagdes estuluradas no montanle de RS
£.205 (31AGH2064 - 115 F14). :

€) A Comanhia ndo o paile integiante em judiclais & admini
passhels de conslituigao de passhos corlingentes ou ohrigagBes legais.

I} Ghgacdes por aquislpdes de recebiwis, referem-se substanel ta a valres a pagar pela aquisigo de recebheis imotilidrios em
opefagbes de crédile, com wncimenls alé maige de 2011, atwalizadas por percentuais do CDJ g 10,65% a.a + TR, conforme
respactivs contralos.

da nalureza libutdria, che! e Yrabalhists, que sejam

0) Despesas administialivas Inchiem RS 1.002 (3100312006 - RS 107} do senigos do sistema financeiro e RS 1,449 (3170342060 - Rs -

853) de senicas téenicos especlalizados.

hj Despasas com pessoat incluem hanardiss da direttia no monianle de R$ 1,325 (304032008 - R 1.344) o despesas da encasgos,
soifvios, beneficios e trei lo na de RS 1.158 (31/03/2009 - RS 1.231), '

i Em 31 e marge de 2010 s desp f iras com emy Incluem a wadagho cambial negativa, em virtude do aumenla da
taxa do dblar no perfodo, sobre os emprdstimas com o BID (Nota 10.a), Em 31/03/2009 incluem & variagdo cambial positiva, em
wilude da queda da faxa da deldr no perfode, qua ocaslonaram recela fnancelia para @ Companhia. Conlorme demosliado na nala
3.8, 2t hia possii contralos de Swiap adquiridos cono hedge ico cambial dos refedides emptéstimos.

jf Ent 2 de maio de 2008, foram outoigadas opgdos da compra 4 7,322,636 acdes preferenclal inalivas da BFRE,
confroladera da Companhia, aos adminisiradores a empregados em posfelio do contando da BFRE e enypresas sob seu conteals,
incluinda 4 Rrazifian Sceuifins, exeechels a parlic da 2009, conk dicd 1abel no Plano 8 nos Conirafos emilicos
pela prépria BFRE, oulorganle das teferidas opebos. A Administiagio piocedeu & apuragdo do prowdvel valor juslo das referidas
0pG00s na dala dz oulorga, akimds da modelos malemflicos baseados em mifiiples de resullado de empresas similsres, ndo
aputanto valor posilive paa estas opedes. Resla foma, ndo he tegistro contabit a ser feito, em conlormidade com o CPC 10 -
Pagamentos baseados em agdas, Alé 31 de margo do 2010, nerhum dos Beneficidrios da oulorga da opcdes exercor 6 prmeiro
lergo das opedes que foram oulorgadas em 2 de malo da 2008 & a8 & lomaram exerclieis 2 partir de 2 da mais de 2009,
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Cvid ~ COMISSAO DE VALOWES HMOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Logislag¢io Sociotaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

01975-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001~14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
17, Informagbes raquaridas palos Incisos b a Hl, do Arllgo 3% da lastrug2o CVM no, 414i04

) Apresentanios @ seguir relatério contendo o wolume mensal da aquisigdes de secebhels imobiliAdos:

340312010 322089
Quantidado  Quanfidado Quanifatle  Guantldade
da de de de
Wés oporacéas conteatas Vilor operagdes  conkatas Valor
Jinero 0 2 240485 8 4% 52222
fouticio 3 42 5548 3 ¥ 4981
g 17 288 188259 2 4 48
Abit . - - L] 130 159.418
Wefo - 5 15 144,018
duaho . - - 11 101 19.179
Jutio . 3 4 8.465
Agasiy - . . 7 24 2859
Selenixo - - .- 7 428 30.675
OQuluteo - - - 7 w0 104,830
Hovenbro - . - 7 566 217.603
Dazemivo - - - 1 o9 81382 *
Tolal : 40 &3 51422 E 3] 2,968 835.670 ,
b) ielrocessan
. 31302050 Y2008
Quanfldade  Quanlidade Quanlldade  Cuantidads
de [ do do :
Hés ) IR Yalor oporagdos  ceniratos Valor . Cor
Jaagko 1 1 59
Feverero - - - 2 8 47
Kargo 3 3 655 7 17 1227
Abrd - - - 3 a7 5.0
Mg . - - ] g 6%
afy - N . 4 t 2404
Ao - - - 4 1% 2102
AGasto 3 3 268 h
Selenino 3 7 1718 -
Oulide - - - 3 3 il
Haverio - - 2 1¢ 837
Dezembro - - . 5 1 1768
Tetat 3 3 655 42 183 17809
17/05/2010 12:58:40 pag: 28
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CVUM - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informacdaes Trimestrais Lagislaghe Soaietiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

041875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.76%7.538/0001-14

06.01 ~ HOTAS EXPLICATIVAS

c} Adimplancia ¢ inadimiplencia

31032040 S122009
Yator
Guanlkiade do  de emissdo
iz de Fimlasio Cit'y contralos doGRE Adimpléncls Inadimpléncia ™  Adimpléncia i “ .
[l y] 34 1w 5572 39,60% 0.40% 99,50% 0.50%
1M1 02007 1317 1 6978 10060% 0.00% 100,00% 000%
TOB004 2827 117 9576 H000% 00% 85,40% 0450%
1311172004 2629 120 10267 00.00% 0,00% 9580% 0,.20%
LHCHA05 3031 156 16189 98.60% 140% 98.00% 1,60%
2005 3435 il 1.028.405 1060.00% 60% 10000% 0,60%
02005 -2 87 7754 49,40% 6% 9060% 0,40%
SI2005 40-41 103 11.475 9920% 0,80% 97.60% 2.40%
J0IGRIZDEE 48 3060 86250 W00,00% 0,00% 10000% 0,00%
130612006 4748 23 4733 100.00% 000% 0000% 0,60%
130372006 4550 %5 B B0% 140% 98,80% 1.20%
12006 5152 408 61773 97.50% 2,10% 97,70% 230% °
1692006 5954 50 7.2 95,40% 460% 95,80% 4.30%
HIA006 5 8 65.500 100,00% 000% 100,00% 0,00%
ANl FPed] 550 02 25830 93.30% 070% 9850% 1,86%
V3007 8061 21 2 48.30% 1,70% 97.60% 240%
1U02200 4465 1 £0833 100,00% 200% 104,00% 000%
1410412007 86 T 24883 100.00% 0.00% 100.00% 0.00% . .
10572001 - 5768 30 12859 99.10% 0,90% 98,20% 1,80%" '
0542007 84.70 1294 2357 97,70% 2,30% 9750% 2,60%
1408/2000 iz 133 779 9580% 4,20% 98.40% 160%
DS08{207 73 1% B7.867 100.00% 0.00% 100.00% "0,00%
13002007 7475 e 2580 $7.50% 2,10% 99.50% 0.50%
1004007 % 109 12481 100.00% 000% 100,00% 000%
131 2004 " " 14,433 96,10% 330% 97,60% 7,40%
1122007 8 13 21328 94,40% 580% 6,90% 3,10%
A0 1 5 101780 100.00% 0,00% 106,00% 0,00%
1040112508 38 1 12.763 100,00% 000% 106,00% 900%
22042008 EH 1 17458 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22072008 82 1 17811 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
P08 o) 1 18192 100.00% 0.00% 100.00% 0,00%
221000 a4 1 2210 100,00% 0,00% 100,00% 00%%
130112008 45 106 13559 WBE0% 340% 9580% 420% o
AR08 8-87 200 13783 9366% 1 20% 97.00% 2,10%
OIS &9 P 0943 88.30% 170% 9650% 1,50%
30312008 89-90 269 8486 93,40% 1,60% 98,50% LI0%
1042008 92-93 8 203% 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
14/08/2010 12:56: a0 pag: 29
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CVH - COMISSEG DE VALORES HOBILIARIGS

ITR - Informagias Trimestraie Lagislagio Sociatiria
DATA-BASE ~ 31/63/2010

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
01875-9 BRAZILIAN SECORITIES CIA SECURITIZACAG 03.767,.536/0001-14

06.01 - Horas EXPLICATIVAS

64522 100,00% B.00% 160,00% 0.00%

SERARA 9
AN 9546 81y 45.582 ,10% 0,90% 93,20% 8%
RN3A2000 9 3 2734 100.60% 0.00% 100,00% 0.00%
QAR or 1 WM Ko00% 000%  100,00% 0,00%
158612008 W9 6 19,658 99,50% 0,56% 820% 380%
EAHGE 100 1 288.000 100,003 0.00% 100,00% 0,00%
2072008 1012103 1 19831 109,60% 0.00% 100,00% 0,60%
130812000 104 1 35350 100.00% 0,00% 100,00% 0.05%
12602008 05 8% £.3% $7.90% 2,10% 92,80% 7.20%
102008 105 % 10056 %4,90% 5.10% 9490% 5,10%
130912608 108 1 20000 108,00% 000%  100,00% 0.00%
1308/2008 $09.110 480 43421 81,10% 18.90% 8190% 16,10%
202008 e 1 20300 10006% 0%  100,00% 0,00%
S3N2008 " 253 41529 97.80% 240% 97,10% 2,90%
DU122008 12 1 4688 100,00% 0400% 100,00% 0.00%
131202008 143 114 16,163 03,30% 6.70% §940% 080%
2801272008 : 15 1 17.289 100.00% 0,00% 160.000% 0.00%
260172009 114 1 A2 10000 000%  10000% " 000%
130203000 118 172 19408 89,50% 10,40% 89.20% 080%
WOYA0 - 117 62 7477 %,30% 3,10% 35,80% 4.20%
Oii4r2000 1819 2. 140050 100,06% G00%  40p,00% 0,00%
20412009 120 58 2,07 94.20% 580% Q4.40% 560%
2040412009 22 247 16,495 #9.20% 3,80% 100,00% 0,00%
1082000 121 1 140000 100.00% 0,00% 05,00% 0,00%
240872000 123 102 13834 ,20% 3.80% 6.30% 1.70%
20812009 124 1 9010 160,00% 000% 100,009 0.00%
200872009 125 0 14.609 899.50% D£0% 99,50% 0:50%
02003 7 62 10.718 §5,20% 4.80% 160,50% 0.00%
: 17 1 75000 100.06% 0.00% 100,00% 0.00%
; [ y 92.500 100,00% C000% 100.00% 0.00%
W) 150131 267 27.083 95,30% ,70% 100,00% 0,00%
19117009 132 147 16.465 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
154 26009 133 ? 39918 160.00% 0.00% 100,00% 0.00%
B10172010 134 4 124,184 H06:60% 0.00% . .
05012610 13513 1 19633 100,00% 0.00% - -
14911010 137-138 h] 13664 106.00% 000%
MO 10 130140 1 14.142 100.00% 0% - .
141012016 14142 k] 13.238 100,00% 0,00% . . -
HICIZ0M0 143444 4 10.449 10000% - 0,00%
1RG0 145.448 5 10476 100,00% 0.00% . .
140122010 147448 4 11424 105,085 000% " -
141012016 19150 1 10,468 H000% 000%
19012010 151,152 6 10852 100,00% 000%
B40VAID 153 1 9809 160,00% 0,00% -
05032040 164 1 02,496 100,00% 0,00% - .
160342010 155 308 20877 100,00% 0,00% . -

Tetal 9450 3933414
{a] O percentuat dg nadnpincia fof apirado considerando-se o 5240 dgvedor dos econkatos commals ge 90 dias dz 2lraso ent t6la(40 90 saldo aluatzade

o CRlem seferbneia

I _—R,WHH“
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CUM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

T - Informagées Trimostrais legislagdc Sccietdria
FHPRESA COMERCTAL, INDUSTRTAL E QUTRAS DATA-BRSE - 31/03/2010

(PR ENATE BRAZILIAR SECURITIES CIA SECURITIZACAC

03 .767,538/0001-14

05,01 - HOTAS EXPLICATIVAS

d} DenionslaagBes bancelras independenlss, por emisesio de CRI sob o regime fiducirio.

Jicyic
Clreulante Ko Clreulanls
Bsaco- Disporihlll  Apfleagdes  Recabivels Oulros  Apllcages Rocehlvels
Cartolras Alivo Total dades  Flnantolras Imalyilidrios _ Atvos® _Fnancolras Imabliiirles
Stnesded 508 45 - 137 . 26 -
Stiies 13a17 T.566 - - 2357 - . 5202
Stdes e 27 527 " - 202 - pct] 85
Stiies 2820 140 18 1 302 362 362 362
Strigs 30e 31 3237 40 - 1228 3 765 BT il
Strizs 34 235 19345957 1 . 64,685 - - 1081270 .
Slesped? - 2846 20 203 813 - S50 1454 .
Shiesdoed] 348% ) - 1181 158 155 2275
Sétio 45 B354 207 - 11056 . 1176 68605
Sérigs 47 ¢ 48 683 1% % 508 . - 0 .
Séiigs {3 e 50 1768 57 51 3315 444 . 3061 :
Sdries 61 ¢ 52 19537 & nizz 42387 . 3850 4,155 |
Strirs ble b 210 84 126 1.100 - - 9 : i
$te 16 55292 9 'Y 5960 . - 41,642 :
Sires B3 e 50 8138 24 315 2602 - - 3.106 . :
Séies 60 6 8,118 09 00 385 . - 388
it 61065 5521 2 - 4520 - - 51670 :
Stnus 6T 068 458 116 1084 1182 - - 6.504
Séres69e70 47642 218 31y 7955 B o BIR
Stries Tie 2 EAK!] K 175 2038 . - 4893
Strie 73 35867 2 3402 7344 . . 24819
Sénes Tde 75 10843 LX) 1349 2566 92 . 8293
St 16 5293 10 205 2745 - - 2242
Strg 17 8019 k] 167 1784 12 . gy "
Stne 78 8489 144 33 2569 256 . 5198
Séne 79 47,523 M7 - 3075 - - 84401
Sidas 8 84 116,244 - - 16,19 130 B 08518
Sérle 85 6.952 u eyl 2447 - - 4182
Sties 86887 10608 208 - 4,088 ) . 32 5519
Série 88 8415 59 - 2193 - 189 608
Séries 80e 10 16,788 83 7% 1357 . . 13613 ’
Série 9 3040 - - 153 . - 20506
Sérigs 92¢ 03 2402 38 209 692 . . 13578
Série 84 0523 833 - 8.30¢
1/0%/20k0 12150540 : pég: 31
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CV - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IMR - Informagdes Trimestrais Yegislagdo Sociotéria
BMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OQUTRASZ DATA-BASE - 31/03/201¢
GLETS-& BRAZILIAN SECURLTIES

GCIh SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

(6,01 - HNOTAS EXPLICATIVAS

St OF 0188 - . 1043 . - 1.4

Sines 0699 6,025 5 26 1840 . . 373
i 100 321961 3 . 10518 - . 01440
Sédas 1012 (03 22620 . - 1404 209 . 2916
S 104 28441 19 5 5574 . . 30.707
$tfia 105 6631 216 501 2415 . B 3498 "
Sério 106 5.6% 12 M4 1624 . - 4488
Séria 107 noa 7 - 2956 . . 19081
Sioa 108 1012 - . 4466 - E 2746
Sdties 1090110 .39 160 101 10944 . . 14176
Strie 199 13260 a1 1542 12 - . 10612
Sire 112 30620 3 . 704 . . 2963
Saria 113 5620 208 726 1980 . . 670t
Série 1 12483 1 . 3482 . . 14050
St HE 13738 6 449 2817 . - 10416
Strie 417 5,543 27 60 134 . . 4407
Séiies 1136 119 135,768 1430 n 18425 . . 15147
Sétia 120 3482 20 1% 1908 . - 7,360
Séne 121 135757 8% - 1880 . . 1104t
Stz 16034 19 3t 1003 - - 14663
Sorie 123 11138 100 881 2441 . . 8017
Shria 124 BAID 4 - 178 - . 6620
St 125 13315 N 3 4514 . . 8397
Sk 197 0341 30 m 1608 . . B502
Stre 128 74123 i . 10528 . - 63604
Séria 124 %614 . - . . - %6614
Séries 130 ¢ 131 26,999 53 1407 1626 . - 21503
Sdiic V12 15824 7 291 1687 . . 13762
Sbrie 134 24250 10 - 18648 . . 105890 _
Series 135¢ 136 0159 3 4542 . . 15,644
Shries 197 ¢ 108 am H 5464 - - AT .
Sdries 1306140 o2 ? . 7410 .- - 8655
Stres 141 e 142 14206 % 300 4246 - . 8724
Sdries M3 e 144 WESS 3 . 2972 - - 1608
Sdries 145.0 146 10577 8 0% . . 8603
Séries 1472 148 1617 8 4626 . . 5283
Shiies 1498 150 10447 1 533 - . 5.123
Séiios 1540 162 10508 10 - 4T . . 6.150
S 163 60,136 . . 7,204 - . 2682
Séeie 184 %0 - . 2568 . . 44T
Sdn 156 AT - . 7,063 . - 2047
Tolal sem eoabilgagie 3405128 864 .52 456424 o A 893,483 ) .
Shoiss D50 55 N0 310 1628 2700 - W65
Total com caohrigacle 30.508 e 1.828 ‘2700 . . 16,085

() Retierom e a bens o e Uso, Valores a Receber pefa Venda de BRDU hstrumentos Financeiros,
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CWE - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

IR~ Informagdes Tximestrais
EMIMRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01475-9

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

BRAZILIAN SECURTTIES CIA SECURITIZACRO

Legqistagdo Societéria
DATA-BASE -~ 31/03/2010

03.767.538/0001

14

$10¥2010 - (Contl

Mo Clreutante Cireulande Hao Cirzulants
Ce:lificados Certiitcados do

Outros 44 Roceb, Ciitros Reeeby. Dittros Cperages
Carlelras Atlvos® Passivo Tolal  Iniohilidrtos  Passivos Imabilldrios  Passivos®  Sweurliizadas
Séries Je 4 B ' {508} . (508} . .
Séres 317 - {7.550) {2.357) {5,183} 9
Series e 27 - {204 {81) {110) 28
Séries 28 ¢ 29 k)] {23 (420) 35
Sries 308 31 {2040 {933 {1,114y 1,480
Séikes 3 eds {1.145.247) {5532 (1.087.215} o
Sénies e 37 {218 (606} (2121} 19
Sérios 40 e 41 {3397 {595} - {2.402) 433
Séig 46 {83.801) {16.935} {2.348) {70519} 53
Séifes 4Te 48 - (882} {382) - {300) 81
Serias 43 ¢ 50 B {i.678) (313 - (4549 i
iz §1o5) {19.432) {4620 - [t4.805) -
Semsodese {1897} {266) . {161) . 266
Gz 55 (85.574) {4.183) (2.700) {4B.311) - its
Series 68250 {5.582) 12754 . (3328 : ]
Series 60 61 (7.443) {3.033 {4110} an
Stiks 84665 {56.452) {4.629) (51.823) 8
Strias 87 ¢ 6§ {8.976) {357y {8819} -
Stries 69e 0 (47.140} (7.205) (39.934) 502
ShsT1e 72 - (7.13¢) (1697} . (5.437) .
Série 73 {25.707) {2889 | - {23.025) 9960
Séries 14875 {10.343) {2.808) . (8.037) .
Série 716 (5.138) {1.580) {1.160} [2.385) 157
Séna 17 - {5.599) {410 . {4.182) 420
Série 18 - {2,650} {1.7€6) (263} (5.641) )
Strie 79 - .14 {4,184 58) (93.29) 181
Sérins 832 84 215 (115741 6.2 . {9454 . 03
Série s - 6352 {1.9i8) {6034 . .
Stries 854 87 - {10417 (3.803) {66814} 191
Sénic 88 - {8475} {2.067) {8.228)
Géries 83 e K . (15789 (268 - {15.501) -
Sk U [33.033) (1.218) . {31.821) 1
Stries 52093 2.278) (475) ~ {1.800) 24
Sthe 4 {9.150) {84700 1720) 39
Lirig 97 (9.188) (1.H7) {7.641)
Henies Lae 49 15628) {1.598) {4.230} 197

17/05/2610 12:58:40
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C¥d -~ COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legisiagiéo Societéria

EWPRESAE COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS

¢1875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001=14

06.01 -~ HOTAS EXPLICATIVAS

Shiie 100 . {a21.958) {13:210) . (308.748)

Séries 1018 102 . {224%) (1.450) . 120.983)
Séiie 104 - {35230 (2208) - {33931y
Strie 105 . {6831 {1.843) - (4788}
Série 106 ) - {6638} {1.048) - (5.792)
Sefie 107 . (220%) {156) E {21.225)
S 108 . (3.930) (3.018) . (28.918)
Séties 109¢ 1O - (26.303) {5.114) . (20.5%29)
Hic i1 - {23,386} {5662) - {17607}
Série 182 - (20 59 . - {29153}
Sai 113 . {0626} [1.795) . Ty
Shiia 114 . (17,486} (1.449) . (16.042)
St 16 - {13.738) (2634) - {1.044)
Sitie 147 . {5543 (1.1084) . (1.439)
Séties 1182119 . (135824} (9520 225 (125.759)
Séie 120 . {0.482) {1.406) - {8.076)
Senig 124 . {13523} {9407} {625} (125.481)
Séaio 122 - {15.962) {593 . {15.369)
Séie 123 . (H.139) {2.010) - {5.060)
Série 124 - {6:305) (485) B {7.410)
Sirie 126 . (13315 19910 . {3
" sée 12 - {103¢1) 11.085) - (9.25)
Série 128 . {74.131) (2032 - {72.119)
Shrie 129 - {96 698} . . {96.598)
Séies 1308 11 . (26854) (2.785) - [24.079)
Série 132 - {16421} {1:950) . {13.079)
Shiie 14 . {124 240 [17.491) . L {106.740)
Skries 1350136 . 20159 {2006) . {19159
Siiies 137138 . {3773 {4.581) - (8.181)
Séries §39e 140 - (14002 {6:529) . {7.647}
Stiies M1 e 142 . {14.296) {3.416) 1319) {10561}
Sérigs 143e 144 - (10858) (2325) . {8333}
Séiies M58 146 . (051 (3:316) . (7350
Shdes 147 ¢ 140 . (1151 {37 - {7.728)
Sties 149¢ 150 . (10447 £4.476) - (5871
Séries 151 v 152 - {10.608) {4040 . {6665)
Skia 153 . (60.133) (2,404 . {56.032)
Shiie 164 - 93.161) {[4.635) - (78.526)
Staie 155 . {30110) 462 . (25487}
Totatsens coohilgagin a5 {3.484.289) {30850} {8.504) {3.067.282)
Stries 956 %5 . (30.898) {2636) - (28.262)
Tolal com coobrigagao . (30.898) {2636} . {28252}

{a) Refacenrse 4 Beds ndo de Uso, Valores a Receber peta Venda de BMDU e nstrumenios Faanteias.
{b) lteleenrse a Qulras Dbrigagbes e hstrumentos Finane eiros Derivalivos.

0
]

1478
44

KL
Hg
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais

EMPRESA COMERCIAYL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01875~-9

06.01 ~ HOTAS EXPLICARIIVAS

BRAZILIAN SECURITIES CIA

Legiolagdo Sociatdxia
DATA-BASE - 31/03/2010 °

SECURLTIZACAC 03.767.538/0001-14

Clroulanle Hio Clreulante
Banco - dlsponiblil Apllcagd Recablval Aplleaghes Recabivals
Carlairas Alive total dades financelras Imobilislos  Outros atlvos M Hinancelras Imobillares
Shras3od 504 i 5 15 R 1 .
Sttias k35 17 7.765 - - 2112 6653
Stiies 28 27 i N 13 k&)l 40 151
Stms 280 20 1515 24 ] 389 B 300 407
Skries e N 3558 i 81 T 3 8 1247
Siiles 34e 35 1132127 1 - 2342 1.105.784
Skries 360 37 2993 43 199 695 587 1.520
Séres ADo 41 21 157 1220 i3 42 2418
Shiig 45 §3.001 1447 . 12606 1.370 67.578
Séries 47 ¢ 48 tidi 25 169 635 . + 20
Blries 4980 2841 83 83 3586 570 - 3
Sbries 51 e 52 20,60 418 742 4579 2559 4605
Sdries 530 54 244 ] 189 1168 1.089
Séric 5B 55,857 2% 4340 804 43268
Séties 580 58 7146 45 42 2524 3745
Shies B0 e 81 5281 165 596 3669 T 483
Skries 64 0 65 G2.061 5 2 8693 53.36¢
Stnie 65 1.003 18 L1} 8031 2858
Sérizs b7 e 88 0,244 40 1,058 1259 6.887
Sérgs 6970 51.287 a7 3343 8255 39412
StriesT1e7? 8437 63 1811 1941 5422
Srie 13 36.101 12 3860 5.530 . 26,699
Skries 740 75 12.730 ] 2,300 3212 7] 7.048
Skria 78 ) 5875 8 556 2634 - . 2301
Lt b £.357 63 29 1788 132 4148
St 18 B.g%4 126 484 2682 5122
Série 19 90.303 459 . 1241 . 85.673
Gidies 80384 112.84% - - 25.485 32 84.750
Sl b 7.5% B 437 2517 - - 4548
Shikes % £ 47 12,487 &0 5051 - 1522 5854
Shiie B8 9545 215 2488 0 7%
Shiss 89890 16.101 62 557 1506 13076
Série 91 i . . 1.964 30.285
Stries 92293 2631 84 443 . 2154
Sédedd 1,588 432 8882 1654
Stie 97 8452 - - 1.505 6.057
Stries 99 99 6.585 W06 248 21% 3.7
Série 100 321542 3 3204 269528
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Stries 101 0 103 289 . . . . - 21502
Strie 104 3635 7 80 450 . . 2200
Strie 103 7501 107 a2 282 L . 4537
site fis 1A o 449 1658 - - 5,000
2243 4 . 270 . - 19.627

ek 1o 30478 . . 3878 . . 26.800
$iries 10 ¢ 110 .01 5 2385 10830 . . 15.008
Stae (11 25608 7 1262 187 . . 17.080
Stiia 112 20363 ] . A4 . - 28,955
S 114 10.819 18 831 225 . . AL
© Sthaain 15 1 . 3455 . . 147
Seiie 145 52754 3 . . - 52751
Serie 118 [EhaLS 12 210 2605 - - 11.232
Sera 117 5981 53 134 1381 - . 4427
Series 118 119 135,142 1892 109 14603 - - F18.241
Siie 120 0123 54 442 1.834 . : 753
Séde 121 137,205 34 - 287 . . 115010
Séiia 122 16.1%4 3 35 1.059 . - 14872
Stie 123 _ 11.682 10 kil 2548 . . 8548
Séiie 524 9.748 5 . 17% - . 8007
Siie 125 14,164 150 45 5386 . - 7813
Sére 127 10603 ] 180 147t - . 5349
Série 128 inin - 9548 . . 85,080
Séie 129 94,051 . . . . 84.051
Stries 130e 131 o] 151 %8 336 - . . 23.232
Série 132 16.620 205 20 $664 . . 9450
Séea 193 4n 104 . . 5382 . . 72
Tailat s2ar comlnigagao 3103585 2024 35664 320.287 1,858 .85 214,485
Stk ien 935 [} [ 7 2 136 18
G 05 6 0 3] b 1724 2643 . . 28.0m
kel car coobrlpagio 38554 H0 1746 2880 € 136 20.230

i) Hefereonse a Bens ndode Uso, Vakies a Receler pelaVertada BN e hsicauwmentos Fnanceins.
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Lagislagde Sociatéria

DATA-BASE - 31/03/2010 .
BRAZILTAN SECURITIES CIA SECURITIGACAO 03.767,538/0001-14 )

311212009 - (Conlinuagdo}

Hio Circulante Hao Slroutants
Corliflcados Carililsdos
Oulros do recab. de teeab. Oparagées

Caitolras ativos™  Passivo lolal Imobillsrlos Ouleos passivos® imobllitrios  securitizadas

SiesJod - (504) - (604} .

Sades i3al? (7758 {1.282) . {6.478 H

Séros 258 7 o) (132} 179 55

Shiks 28028 ety {249 - {530) £04

Séries 302 3 {2580 (808} {1.476) 1184 7

Séies U e {1.131.930) (17.820} (1,054,100} 197

Séries 356 37 (2604} 501) (2,309 149 '
Seres 400 41 fER ) {878) 12668 4

Sérig 4d [82.951) {8.548) (1.374) (73.031) 50

Séties47 ¢ 48 (938} {449 . (489 pitz]

Sériesage 50 {8713) (2878} 16.835) 128

Series 51 52 (20.089) [4:698) . {15.393) t :
Sérigs 53 54 {2.185) {386) - (1810} m

Siie 55 155.166) (3.381) (2368) (50016} 4]

Shie 57 - - - - -

Shiies S8 50 6519 {2044 14535 %7

Sliis (G ¢ 81 (R264) {2821) {5443 97 [
Shiies 64 065 162042) (10080} . {81.062) 38

Séiab6 ' {10757 6612} . {4445} 246

Sérs 6768 {915 {328) - (8897} 12

Strizs 60 e 70 (60.750) (6.439) 144381 47

SénesTieq2 {843 {L73) (5707} .

Shie 13 [23.356) {238%) {23.022) 9.785

Skies 74e 75 (41.8%) {2639 . {9251) 934

St 76 - (5,622 (1664 (1.044) (2974) 204 '
Sle 7 - (5:319) {1.:265) . 55 438

Srie 10 - {8.138) (1.64%) - (6.491) 45

Siie 79 - {58.109) {1.580) (266 {06.25%) 194 -

Séries 8das4 2242 [112.849) 128,099 - (84750}

Siria8s . {75%) {4.663) (5672) . 4
Séries 85007 {12,185 {A122) (8467 302

Serc 88 (8545 2038) 748m .

Séries 89 e {15.985) (43%) [15.584) 16

Serie 9t [32.240) (807 [31.348) -

Shres 52 8 03 f2.690) (562} 12028) 101 .
Sredd (11.325) {7.403) (39221 43

Sdrie 7 8952 1589) {8363} -

Séres 9899 (6.355) (.75 - (4599 230

Séria §00 {32130 0229) . {315314) 3
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Sities 101 4 103 44 " (21508}
8eia 10 - (36.419)
Séric 105 - {7.901)
Serin 106 . {1.104)
Sede 107 {P2.223)
Shdie 108 {30.478)
Shiies 109 e 110 (28.63)
Série 111 (266013
Seie 112 {2rsm
Sénp 13 (10.819)
Séde 114 {17.858)
Sédds 115 {52.720)
Serie 116 ) . (1430
Sdrie 117 - {5.:481)
Stiies 118¢ 119 {135,067}
Stain 120 (10.123}
Strie 121 - {137.400)
Shie 122 . (16.094)
St 123 {1.682)
Sk 124 ek}
Sigig 125 {14,164
Siriz 127 (10643
St i (74.728)
8173 [64.047}
ftries 1308133 - {21.835)
Sdrie 132 - {16.520)
Sk 133 - {40.104)
Tolal sen: cechiigagio 2689 (3.0B1.085)
Stiies Se 10 {3.058)
Bdins 95608 {33.02f)
Total com coshelgagio {38979}

(3) Releromse a bens ndo de use, vakires a seceber peta venda de BNOU & nslrumenios Hnsnd elos,

(b) Relerem se a culras ebrizacies ¢ mstrumentos financeas dervaliios,

Adlici , @5 Molas Explicati

5, €9, tespecikaments, *Oparag

Receblwis imobikifrios’, apresentam os saldas contbeis das respeciivas ope

CRt sob o regima hiducisiio.
¢} A Compantia nic possui nent

BRAZILIAN SECURIFPIES CIA SECURIMIZACAC

11260)
{2958

{821}

1726)
{1.565)
14963)
15312}

{1.924)
{1204

{2249)
{078)
6592
(1.163;
18082

1492)
{1.475)
{1683
{w

(908)
(1848}

(2.258)
{1.528)
{2.157)
[t50173)

{2000
11.080)

missdo sujelta & alualizagBo dos relatévi
rorqie ndo possut emissdes de vator noniinal unildia infedor & RS 300, nem eni
de selaftrio do classificag 3o de risco na forma prevista neinciso 7 do Adtigo 7 da

Legislagdo Sociatdria
DATA-BASE ~ 31/03/2010

(21.908)
{36.159)
(5.846)
6.273)
{21.455)
(28913)
(2673
{20.269)
. {27,570
{8895)
(15554
{62.120)
{11.070)
. 14.903)
(518) {122,865
- {8.60)
B (ee7en
. {15602}
{0807)
8085
. (12453
. 18787
{2880
. [94047)
[25.381)
(15.003)
{37.947)
(282403
{39%)
{29.930)
{33.889)

{5880}

171/05/2010 12;50:40

Pég.-r 38

03.767.538/0001-14

4
216

4
98

22469
(2973)

(352) . i

(3.428)

Securitizadas*, *Recedheis hnobilifrios” e “Cerlifcades do
raghesfeisses da loma independente, por amisséo de

de classificagdo de rsco {ralings) dos CRls, islo
$308s que contéal & obrgatoriedads de realizagdo
Instragio CVM n® 414104,
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHC DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Passarlo 6 momenlo econdimico turbutenlo vivido no final de 2008 & no primeiro semesire da 2009, o mercado
comecou apiesenlar um nivel de alividade mais forte em todes os sstores da economia, que se forlaleceu no
segundo semesire de 2009, com destaque para o imobiliério. Como conseqiéncia, a atividade da
Securilicadora apresentou uma melhora significativa em relago ao mesme perlodo do sxerclcio antarior. Pot
conla da sxpeclativa de eslabiidade no setor no restante do ano, nossas projegbes apontam para um
crescimento ao longo do restante do exerclcio de 2040,

Abaixo, seguem 0s principais indicadores de desempenho da companhla:
Campra de elra .
Durante o 1° limaslre de 2010, a Companhia adquiriu R$ 453.422 mil em cartgiras que servirdo para lasirear

novas emissdes de CRi's. Destes, R$ 393.902 mil 530 receblvais com lastro comercial, e R$ 59,519 mil sdc
com iasiro residencial.

Mo 1° rimestre de 2010, a Companhia emitiu as seguintes séries, lotalizando RE 418,080 mik

2010-134 RS 121165 2010-142 RS 1374 2010-130 RS 1047 :
2010-135 RS 17.670 2010-143 RS 9405 2010-151 RS 9767
2010-136 RS 1963 2010-144  R$ 1045 2010-152 RS 1.085 5
2010-137  R$ 12.298 2010-145 1% 9.428 2010-153  R$ 59.689 U
2010-138 RS 1366 2010-146 RS 1.048 2010-154 RS 92.497
2010-139 RS 12.730 2010-147 RS 10.282 2010-155 RS 29.878 '
2010-140  R$ 1414 2010-148 RS 1.142

2010-141 RS 12368 2010-149 RS 9422

Saldos Contdbeis

Q saldo de Recebivels Imobilidrios em 34 ds marco de 2010 totalizou RS 264.808 mil, comparade com RS
266.085 mil em 31 de dezembro de 2009, -

O volume de catteiras securitizadas sem coobrigagao em 31 de margo de 2010 lolaliza R$ 3,349.608 mil,
comparado com R$ 3.043.462 mit em 31 de dezembro de 2009, sendo que os respectivos Cerlificados de
itecebiveis Imobilidrios monfam a R$ 3.376.185 mik em 21 de margo de 2010, comparado coin R$ 4.075.506
mil em 31 de dezembro de 2089,

0 saldo de Cedificados de Recablveis Imobiliarios, vinculados no passivo da Companhia, em 31 de margo de
2010 {otalizou R$ 30.898 mil, comparado com R$ 36.979 mil em 31 de dezembro de 2009,

0O saldo do Pateimfnio Hauido em 31 de margo de 2010 totalizou RE 146.307 mi, comparado com R$ 145,317
mil, em 31 do dezembro de 2009,

A Demanstragfo do Resultado aprasentou no trmestre findo om 31 da margo de 2010 lucro de RS 960 i,
comparade com RE 1.240 mil no irimestre findo om 31 de dezembro de 2009 e com R$ 705 mil de licro
njLito, v primelro trimesle de 2009, conforme demonslrado no quadro & seguir:

Lateinadrio Liguddo e Resyitads do timesies )
T T Em R wi 1° Tiim 2010 4% Trim 2009 15Trim 2008 |
Lueso Liguida do Tameslre 890 1.240 . 7106
Pawimanio Lquido 146.307 145.317 148.009
17/05/2010 12:58:43 pag: 39

Pagina 286 de 308



SERVIGO PUBLICO FEDRRAL
CVI{ ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimsatraia ' Legislagdce Soclataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA~BASE - 31/03/2010
BRAZILIAN SECURITIES CIA SRCURITIZACAQ 03.76%.538/0001-14

01895-9

16,01 - COMENTARIO COMPORTAMENTO DAS PROJEQﬁES EMPRESARIALS

Apesar da forte crise econémica global que teve infcio em 2007, & de suas insvitiveis influéncias
sobre o Brasil ac longo de 2008 ¢ infeio de 2009, o pals retomou sua trajetéria de crascimenlo ao
longo do segunde semestre de 2009, gerando dtimas perspectivas para o crescimenla do PIB em
2010. E o mercado imobiliare, pela imporiante caracleristica que tem como gerador de empregos e
pela sua representatividade no PIB vem tendo papel importante neste processo de refomada do
cresciments do pals, sendo abjeto de incentivos eslratégicos do governo federal, tal como o
programa “Minha Casa Minha Vida®, Neste contexto, s mecanismas de caplagao de recursos para
o mercado imobiliario (Fundos de tnvestimento Imobilidrie, Certificados de Recebiveis Imobilisrios,
efe), trazem ao investidor alternativas de aplicagfes de longa prazo, com rentabilidade muiio
alraentes quande comparadas &s tradicionals allernafivas do mercade financeiro (CDl) e,
principalmente, com seguranga da ativos Imobiliarios. E sendo investimentos de renda fixa, com
isen¢o de imposlo de renda para alguns investidores, trazem uma excalente op¢do ent relagdo &
renda varidvel. Além disso, a alienagdo fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada,
mostrando-se um instrumento exiremamente seguro como garantia real de cperagdes imobiliarias.
Ela traz agilidade nas demandas para a relomada de iméveis am caso de inadimpléncia,
constituindo-se emn poderoso estimulo ao crédilo, lrazends também conforto e seguranga ao
fvestidor em Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibllitahde o desenvolvimento do mercade secundario
destes papéls. A perspectiva para o rastante de 2010, alrairdo maior volume de recursas e
possibilitarie, no future, uma queda nas taxas de juros deste mercado, trazendo maior nimers de
consumidares & inveslidores. '

A Comparhiz, além de manter sua politica de originace de receblvels residenciais, para
conseqientes emissOes de CRI's pulverizados, pracura também atender demanda por operages
estruluradas, lastreadas por créditos imobilidrios, que utilizam os CRI's como forma de

financiarnenio, come continucy ocorrendo no primeire Liimestre de 2010, O aumento dests moedelo, -

desde 2006, gerou maiores receilas, com efeitos imediatos nos resuliados da Brazilian Securities,
Cabe destacar o volume de emissdas de CRI's da Brazilian Becurities durante o primeiro trimestre
de 2010 que fol de R$ 418.080 mil.

A Companhia mantém, com o Banco interamericano de Desenvolvimento (BID), um contrale de
abertura de linha de crédito, no valor de US$ 75 miihdes, para financiar a aquisicao de receblveis
imobiliarios, e conseqliente emissso de CRis. Esta linha vem sendo utifizada para atender as
condigbes do mercado, especificamenta uma composizdo mals equilibrada enire recebiveis

restdenciais e comerciais, Em 31 de margo de 2016, a Companhia estava wtilizando o total da
referida linha.

O aguesimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a prodizir um montante axpressiva
<o recabivets por parte dos Incomoradores, due necessilando de recursos para noves prejetes, ja
demonstram a intengio de vender tais crédilos. O mercado de securitizag&o se benefisiara desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além daste aspaclo, 05 hancos ja apontam como estralégia
de “lunding” no curto prazo, a intengdo de securitizar suas carteiras de crédito imohifiario. Desta
forma, o mercado de secwilizagio da mostras de seu grande polencial no curto e médio prazo. A
Rrazilian Securities, por estar atuanle desde 2000, possui a experlise necessaria para aproveitar
os faleres positivos atuais, e dar conlinuidade a sua trajetéria de creseimento.
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21.01 - RELATORIG DA REVISAO ASPECIAL - SEW RESSALVA

Aos Adminisiradores e Acionisias da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Sao Paulo - SP

1. Revisamos as informagdes contdbels contidas nas Informagées Trimeslirais - ITR da :
Brazilian Secwrities Companhia de Securitizagdo referentes ao Irimestre findo em 31 de
margo de 2010, compreendendo os balangos palrimoniais e as demonstragbes do resultado,
das mutagdes do palriménio liquids, dos fluxes de caixa, as nofas explicativas e o relatéric
de desenpenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio.

2, Mossa revisido foi efetuada de acordo com as normas especificas eslabelecidas pelo . ’

IBRACCON - Instiluto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjiinio com o Conselho
I"ederal de Contabilidade - GFC, e consistiv, principalments, em: (a) indagagdo & discussao
com os administradores responsdvels pelas areas conlzbil, financeira & operacional da
Companbia, quanlo aos piincipals critérios adotados na elaboragsio das Informagdes
Trimeslrais; 8 (b) revisho das informacdes e dos avanios subseglienles que fenham, ou
possam vir a ter, efeilos relevantes sobre a posigic financeira e as operagdes da
Companhia,

3, Com base em nossa revisdo aspecial, ndo lemos conhecimento de nenhuma modificagio : j
relevante que deva ser feila nas informagdes contdbeis confidas nas Informagdes ‘
Trimestrais acima referidas, para que estas aslejam de acordo com as préticas contaheis
adoladas no Brasil e nomas expedidas pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM, !

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, durante o ano de 2009, a Comissdo de
Valares Mobilidrios - CUM aprovou diverses Pronunciamentos, Interpretagses e Orientagdes
Técnicas emitidos pelo Comild de Pronunciamentes Contébeis - CPC com vigéncia para
2010, que aligraram as praticas conldbels adotadas no Brasil. Conforme facuitado pela
Daliberagdo CVM n® 803109, a Administraggo da Companhia optou par apresenlar suas '
Informagdes Trimestrais - ITR ulilizando as normas conlabels adotadas no Brasil alé 31 de .
dezeniyo ds 2009, Conforme requeride pela referida Defiberagdo, a Companhia divulgou
c3se fato na nota expiicativa 1 2 4s TR, bem como os esclarecimentos das razdes que
impedem a apresentagdo da estimativa dos seus possiveis efeitos no patrimanic liguide e no
resultado,

Séc Paulo, 13 de maio de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC 28P 015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Contaglor
CRC 18P 113.118/0-4
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Relatorio Analitico

FUNDAMENTOS DO RATING

Q Comite de Classificacao de Risco da Austin Rating, em reuniao realizada no dia 10 de
sstembra de 2010, atribuiu o rating A+ ("A mais”), com perspectiva estavel, para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Série 2010-171 (Série Sénior) da 12
{primeiray Emiss&o da Brazillan Securities Companhia de Securitizagéio (Brazilian Securities).
O rating atribuido fraduz, na escala nacional da Austin Rating, um baixo risco ds crédito de
longe prazo, sendo vélide exclusivamente para a operac#io descrita no item “Caracteristicas
da Emissao™

A operac#o analisada tera lastro em 65 (sessenta e cinco) Cédulas de Crédito Imobiliario
{CCls) emitidas por Incorporagéio Classic Ltda, (Classic), Incorporagio Excellence Ltda.
{Excellence) e Brazilian Mcrtgages Companhia Hipotecaria (Brazilian Mortgages). Essas
CCls sdo representativas de créditos imobiliarios decomentes de 65 (sessenta e cinco)
Contratos Imobiliarios firmados entre essas originadoras e 65 {sessenta e cinco)
compradores pessoas fisicas. Qs contratos tém como objetos imoveis residenciais, os quais
pertencem a diversos empreendimentos de incorporagic no Distrito Federal e nos estados
da Bahia, Goias, Minas Gerais, Parana, Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul, Santa Catarina e
Sao Paulo.

A emissio representard o valor presente dos fluxos de caixa dos 65 (sessenta e cinco}
contratos acima mencionados, perfazendo o montante de R$ 11.000.738,46 (onze milhdes,
setecentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), na data da emissao (13 de julho
de 2010). A operagho prevé a emiss@o de 33 (trinta & trés) unidades de CRIs Seniores, os
quais teréio valor nominal unitario de R$ 300.020,14 (frezentos mil, vinte reais ¢ quatorze
centavos), perfazendo R$ 9.900.664,62 (nove milhGes, novecentos mil, seiscentos e
sessanta e qualre reais e sessenta e dois centavos), o equivalente a 90% da emisséo.
Adicionalmente, serdo emitidos 03 (krés) unidades de CRIs da Série Junior, com valor
unitéric de RS 366.691,28 {trezentas e sessenta & seis mil, seiscentos e noventa e um reais &
vinte e aito centavos), perfazendo um total de R 1.100.073,84 (um milh&o, cem mil, setenta
e trés reais e oitenta e quatro centavos), o que corresponde a 10% da emissdo.

Os CRIs terdo prazo de 359 {frezentos e cinquenta) meses, com vencimento final em 13 de
junho de 2040. Qs cerlificados serdo corrigidos nesse perfodo pele IGP-M (FGV), em
periodicidade anual. A Série Sénior (2010-171) fara jus a uma remuneragdo de 8,87% ao
ano, estande previstos pagamentos mensais e sucessivos de principal e juros a partir de 13
de setembro de 2010. A Série Janior {2010-172) rendera 27,.97% ao ano, sendo amortizada
mensalmente a partir de 13 de fevereiro de 2011.

Os CRIs contardo com as seguintes garantias: i) Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios; if) Alienagdo Fiduciaria dos Imoveis objeto dos Contratos Imobiliarios; e iil}
obrigag@o individual das empresas Incorporacdo Classic e Incorporagdo Excellence
(Coobrigadas) de recomprar os Créditos Imobiliarios inadimplentes até o volume equivalente
a 2,89% e 1,78% do valor da emissio, respectivamente. Particularmente para os CRls da
Serie Sénior, objeto da presente classificagdo, existe o reforgo de crédito representado pela
estrutura de subordinagdo de 10% (emissao de CRI Junior}. A emissdo contard, ainda, com
Fundos de Reserva o Liguidez, constituido a partir dos fluxes de caixa dos Contratos durante
a caréncia dos CRIs.

Para a atribuigio do rating, 2 Austin Rafing recebeu da Brazilian Securities, entre outras
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informag@es, o documento com o Sumério da Emissfio, Terma de Securitizaggio, Capias dos Contratos de Cessgio de
Crédilos e as planilhas com os fluxos de caixa dos Contratos Imobilidrios, além de informagBes obfidas durante a
reuniao de due difiigence no dia 28 de julho de 2010. Em atendimento aos itens 1.4 e 1.7 de seu Cadigo de Conduta,
a Austin Rating informa gue as informagdes recebidas foram julgadas como sendo suficientes para a atribuigdo da
classificagdo de risco de crédito.

O rafing A+ esta alinhado & metodologia de classificagdo de risco de emissdes lastreadas em créditos imobiliarios
(CRIs) da Austin Rating, fundamentande-se, primerdialmente, na analise da qualidade de crédito atual s projstada da
carteira de créditos, levando em conta os diversos eventos e fatores de risco que podem infiuenciar a integralidade e
a pontualidade dos pagamentos dos créditos imobiliarios, ocasionando distor¢ies ros fluxes de caixa previstos da
operagao. Ainda seguindo a metodologia desta agéncia, a nota fundamenta-se, com elevade grau de importancia, na
qualidade agregada pelas garantias / reforgos de crédito, tanto do ponto de vista do favorecimente da lliguidez da
operagio, como na taxa de recuperaglio estimada, em caso de defauif. Nesse sentido, foram abservados, entre
outros fatores, o nivel de sobrecolateralizagic da garantia, a liquidez, a seguranca juridica e o ambiente de controles
criado pelos estruturadores, a fim de assegurar a preservac@o dessas. A dlassificagdo atribuida suporta-se também
na analise dos riscos eventualmente emitidos pelas contrapartes, assim como, por outre fade, na contribuicio dessas
para a atenuagao do risco de crédito da operagho.

A nota atribuida reflete, por um lado, os seguintes aspectos positivos:

¢ Acarteira que serve come lastro dos CRIs apresentava um atraso total de apenas R$ 6,8 mil na data de Cessdo
dos Créditos,

+  Acarleira cedida apresenta boa diversificagic por empreendimentos/orojeto e por Estade, conforme apresantado
em tabelas no item Perfil da Cartelra, mals adiante nesse relatério. Esses aspeclos reduzem a exposigio do
fluxo de caixa aos riscos por empreendimento e por regido.

* A carleira-astro tinha um baixo foan-to-value (LTV) médic — em 43,5% -, fertalecendo a expectativa favoravel
quanto & vontade de pagar dos rutuarios, Destaque-se que o saldo médio remanescente dos contratos & de R$
168,2 mil.

* A Série Sénior conta com subordinago de 10% (CRIs da Série Junior), protegendo a operagdio contra efeitos de
inadimpléncia da carteira até esse limite.

* A carteira de créditos cedida apresenta uma taxa de remuneragac bastante superior 4 taxa de remuneragéo dos
CRIs da Série Sénior (12,6% a.a. contra 8,9% a.a.), diferenga que sera abscrvida pelos CRIs da Série Janfor.
Alnda que os CRIs Junior sejam amortizados mensalmente, considera-se que, ao menos na caréncia, esse
aspecte sera percebido positivamente pela operagéo.

+  Aalienago fiducidria dos Iméveis esta presente em 100% dos Contratos da carteira cedida. No entendimento da
Austin Rating, este instrumento garante uma répida retomada dos bens, fortalecendo a sxpectativa de
recuperagao do capital invesfido, sobretudo se analisado o baixo LTV da carleira (ou seja, os imoveis t8m um
valor de venda muito supesior ao saldo remanescente dos contratos). Somado a isso, os direitos creditérios
serfie inicialmente averbados ne RGI, fate que se traduz na transfergncia da garantia real {alienagdo dos
imoveis) aos credores dos CRIs.

+  Os créditoz cedidos sdo wtundos de Contratos Imobiliarios referentes a imaveis com "habite-se”, néic havendo,
assim, riscos da fase construtiva (riscos de construgfio & performance), nem qualquer descasamento potencial
de indexadores da operagae (ja que na fase construtiva o indice é o INCC, passando para o JGP-M no pds-
chaves).

+ Os Contrates Imobiliarios contam com seguro contra morte e invalidez permanente para os devedores dos
direltos creditarios, o que mitiga os efeitos desses riscos para a operagéo.

» Como resultado de processos baslante eficientes para a aquisicéio de créditos, emissfo de certificados de
2
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recebivels imobili4rios, acompanhamento e cobranga dos recebiveis (tais processos sfio avaliados e relatados
com maior profundidade no relatério de rating corporativo atribuido por essa agéncia aquela Securitizadora), a
Brazilian Securities apresenta histérice bastante positivo rno mercado de securitizacao de créditos imobiliarios,
sendo que, desde sua canstituigio {(abril de 2000), a companhia ja realizou 84 emissées de CRIs, no montante
global de R$ 3,5 bilhdies, ndo tendo registradc nenhum defauit nessas. Existe, portanto, uma expectativa
favoravel dessa agéncia sobre a capacidade e o compromisse da Brazilian Securities com a presente emisséo,
sobretudo no que diz respeito & seleg&o dos créditos, no exercicio da cobranga de créditos em atraso e nos
confroles dos fluxos referentes a transagéio.

¢ A carteira-lastro dos CRIs foi auditada pela FPS Negdcios Imabiliarios Ltda., reforgande a credibiidade sobre a
existéncia e as caracteristicas do lastro.

¢ Os imbveis foram avaliados por empresas independentes, o que também reforga a credibilidade quanto acs
valeres considerados para o caiculo do LTV da carteira.

* O Banco Santander S/A {(Banco Amecadador), instituicio onde sersc mantidas as contas dessa emisséo,
transmite um baixo risce de erédito para a transaggio,

» Existe adequada segregagiio juridica da carteira em relagiio ao risco das cedentes, ficando caraclerizada a
cessdo definitiva dos créditos para a Brazilian Securities, ¢ a segregacao do risco daquela Securitizadara, por
meic do Patrimonio Separado.

A nota atribuida reflete, por outro fado, os seguintes pontos:

* Em que pese o fate de a Brazilian Securities ter realizado a verificacéo do Debi-to-Incorme ratio dos mutudrios, a
carteira que serve como lastro dos CRIs apresentava, no momento da cessdo, um prazo decortido (seasoning)
muito curo (em tomeo de 4 meses), o gue impediu uma andlise histérica dos niveis de atrasos e perda,
prejudicando o rating preliminar.

+ Em razéo de se tratar de uma venda definitiva de créditos (true saie), ndo existe obtigacdo de recompra de
créditos inadimplides pelos Originadores (apenas 4,7%, conjuntamente, de Classic e Excellence), podends o
fluxa de caixa da operagdo ser prejudicado, fevando & necessidade de execugia das garantias, casc haja uma
deterioragéo da carteira superior ao nivel de 10% de perdas (subordinagio).

+ Apesar da boa pulverizagiio ao nivel dos clientes (65), os 2 maiores Devedores apresentam concentragio de
13,8% da carteira, superior, portanto, ao nivel de subordinagio da Série Sénior.

+ A longevidade da operagdo (créditos mais longos com 30 anes) agrega maior dificuldade quante as previsdes ¢
projecies sobre a capacidade de pagamento dos mutudrios {ligada aos niveis de renda e emprego da ecohomia
tocal) e ao comportamento das variaveis que influsnciam o valor dos imdveis vinculados a operacso. Note-se que
o LTV médic da carteira (apresentado anteriormente) foi calculado com base no valor de mercado atual dos
Imévels (apurado por empresas de avaliagio), valor este que poade oscilar ne longo prazo da operagao.

* Apesar da Brazilian Securities sstabelecer relagéo direta com os mutuérios a partir do momento da cessso dos
créditos (inclusive emitindo os boletos de cobranga) e dos devedores terem sido notificados sobre a cessao,
existe uma possibilidade remota de que 0s pagamentos dos valores devidos sejam feitos diretamente aos
Criginadores.

Perspectiva

A perspectiva estavel traduz a expectativa de que o rating dos CRIs da Série 2010-171 n#io se modificara na curto
prazo, em fungéo da preservagiio de seus principais fundamentos. A nota de crédito podera, entretanto, sofrer
alteragGes caso seja observada, especialmente, distorgses nos fluxos produzidos pela cartaira-lastro.
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CONFIRMAGAC E ACOMPANHAMENTO DA CLASSIFICAGAC

A Austin Rating acompanhara os riscos relativos a presente emiss#io, pelo menos durante o prazo de 365 (trezenlos
e sessenta e cinco) dias contados da atribuiéo de rating. Esta classificagio estara permanentemente sujeita a
alteragfies, de acorde com a metodologia de analise desta agéncia.

RESUMO DA OPERACAQ

A transagao classificada consiste na securitizagio dos fluxos de caixa gerados mensalmente por uma carteira
imebilidria composta de 65 (sessenta @ cinco) Centratos Imohiliarios, firmados entre as originadoras incorporagso
Classic, Incorporagéo Excellence e Brazilian Mortgages junto a 65 (sessenta e cinca) compradores pessoas fisicas.
Esses contrates tém como objetos iméveis (unidades) residenciais, os quais pertencem a diversos
empreendimentos de incorporagdo no Distritc Federal e nos estados da Bahia, Geias, Minas Gerais, Parana, Ric de
Janeiro, Rio Grande do Sul, Santa Catarina & Sdo Paulo. Essa securifizag@o de créditos imobiliarics pela Brazilian
Securities segue o seguinte fluxo:

Mutuéarios [§1) Qriginadores

2)

Cédula de Credito
Imobiligrio {GCH)

Brazilian Securities

) {Securitizadora) &
&
Conta da
emisséo
Certificados de
Recebivei 3
Imabilidrios (CRIs) - -
Investidores
(1) Os Orgi { Classic, Ir E & Brazilian 4 } & @ cinco) Conlratos de
Compra e Venda / Contrale de Financiamento de iméveis junto a 85 e cinco) i {islcas);

(2) Os Originadores cedem os Créditos Imcbilidrios decorrenies dos Gonlrates para a Bradilian Secwilies Cia de Securiizagdc
{Securitizadora), por meio de 85 {sessenta e cinco) Cédulas de Crédito Imabitiario (GCIs).

(3) Com lastro nas CGls, a Securitizadora promove, por meio do Temo de Securiizagdo de Crdditos, a emissdo dos Canificados de
Recebiveis Imebilidrios (CRIS) das Séries 2010-171 (Série Sénior) e 2010-172 (Série Jimicr), instituindo o regime fidugiario, com a
nomeagdo do Agente Fiducidrio, e solicila o regisiro dos CRIs 4 CVM, & na CETIR para negociagio;

4) Com a cessho dos Crédilos Imobilidrios, 68 pagamentos mensais dos Contratos de Compra e Venda serdo feilos direlamenie na Conta
Carmente da Emiss8o e estes recurses serfo utiizades para o pagamento das CRIs e demais despesas da Emiss8o.
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CARACTERISTICAS DA EMISSAC

Emissora:

Originadores:

Agente Fiduciario:
Custodiante:

Banco Escriturador:
Empresa de Auditoria:
Instrumento:

Forma dos CRis:
Emissdo:

N° das Séries:

Reglstro CVM:

Data Registro CVM:
Cddigo do Atlvo:
Cadigo ISIN:
Negociacéo:

N° de CRIs Série Sénior:
N° de CRIs Série Junlor:
Valor Nominal Unitario
CRIs Seniores:

Valor Nominal Unitaric
CRI Junior:

Valor Total Série Sénior;
Valor Total Série Junior:
Valer Total da Emissio:

Data de Emissio:

Data de Vencimento:
Prazo:

indice de Atualizagao:
Patiodicidade:

Juros Remuneratorios;
Farma de Pagamento:

Brazilian Secyrities Companhia de Securitizagéo;

Incorporagéo Classic Lida. e Incorporagsio Excellence Ltda. (SPEs do Grupo
Borges Landeiro) e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria;

Oliveira Trust DTVM Ltda;

Oliveira Trust DTVM Ltda;

Banco Bradesco S/A;

FPS Negscios Imobilirios Lida.;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRis;
Escritural;

17 (Primeira);

2010171 e 2010-172;

A definir;

A definir;

10G0020944 (CRIs Sénior) e 10G0020945(CRIs Janior);
A definir;

CETIF;

33 (trinta e trés),

03 (trés),

R$ 300.020,14 (trezentos mil, vinte reais & quatorze centavos);

R$ 366.591,28 (frezentos e sessenta e seis mil, seiscentos e noventa e um reais
e vinte e oito cenlavos);

R$ 9.800.664,62 {nove milhdes, novecentos mil, seiscentos e sessanta e quatro
reais e sessenta ¢ dois centavas);

R$ 1.160.073,84 (um milhdo, cem mil, setenta & trés reais e oitents e quatro
centavos);

R$ 11.000.738,46 (onze milhdes, setecentos ¢ frinta e oito rezis e guarenta e seis
centavos);

13 de julho de 2010,

13 de junho de 2040;

359 (frezenlos e cinquenta e nove) meses;

IGP-M (FGV);

Mensal;

8,8750% ao ano para os CRIs S&nior e 27,9748% para os CRIs Junior,

Pagamentcs mensais de juros e amortizagdo, todo dia 13 (treze) de cada més, a
partir de 13/08/2010 para os CRIs Sénior e a partir de 13/02/2011 para os CRIs
Junier, conforme o fluxe financeiro apresentado adiante. Note-se que o fluxo
financeiro dos CRIs podera ser alterado em fungio de amortizagées ou

5
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liquidacdes antecipadas e alteragdo na cronologia de pagamentos, ou oufros
fatores em fungéio do risco destes cerificados.

Garantias: (i} Instituicio de Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos; {ily
Garantia Real: 100% (cem per ¢ento) dos Créditos Imobilidrios séo garantides por
alienagée fiducidria dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97;
(iiiy Obrigagdo individual das empresas Incorporagiio Classic e Incorporacao
Excellence (Coobrigadas) de recomprar os Crédites imobiliarios inadimplentes até
< volume equivalente a 2,89% e 1,78% do valor da emiss&o, respectivamente; (iv)
Para a Série Senior, Subordinagio de CRIs Série Junior em percentual de 10%
{dez por cento).

Fundo de Reserva: Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e
juros dos CRIs Jinior (Série 2010-170) nos 6 (seis) meses de caréncia dos CRIs
Junior seguintes ao primeiro més de caréneia.

Fundo de Despesa: O Funde de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca entre
0s valores recebidos dos Créditos Imobiliarios ¢ os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das
despesas de responsabilidade do Patriménio Separado.

Funde de Liquidez: O Fundo de Liquidez sera formado por recursos orlundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsequentes
até a liquidag3o total das obrigagdes do Patriménic Separado.

Fluxo de Pagamentos dos CRIs

172

Fluxo.de Pagamentos da

E 1 CRIS#nior {Srie 2010-171) =105 ORI Junior (Séfie 2010472)° -

# Vancto D::le‘:i‘::r Amortizacfio Juros Total Dz:ﬁ;i;r Amortizagio Juros Total

0 | 13072010 | 9200665 0 0 [} 1.100.074 0 o 0

1 | 13082010 | 9971068 0 0 - 1122920 0 [ -

2 13/09/2010 9.971.068 70.504 115.355 1.148.241 0 [ -

3 | 13102010 | 9926617 70588 | 115297 | 1.170.046 0 [ I

4 | 131112010 | 9.881.008 70.270 | 116243 | 1.194.346 8 0 -
"5 | 13122010 | 9.836.935 68.951 | 170750 | 4.219.150 a 0 -

6 | 13012011 | 9736136 69234 | 115206 | 1244489 | o o | -

7 | 13022011 | 9ss0.07s 63.906 [ 115254 | 1.244.469 5952 25845 | 31797

8 | 13032011 | 9643727 68.577 | 115204 | 1238517 5988 25722 | 31.710

9 | 1342011 | oss7100 68.245 | 115165 | 1232528 6.026 25507 | 31623

10 | 130052011 | 9.550.179 67011 | 115118 | 1226503 6.063 26472 | 31535
“11 | Tracerzon1 | 9502973 67.576 | 123,159 | 1.220.440 7.138 25346 | 32.482

12 | 1307011 | 9.447.300 67.181 | 115.060 | 1.213.302 6.149 25198 | 31.347

13 | 13/08/201% | 9.395.511 66840 | 115.022 | 1207.153 6.188 25070 | 31.258
14 | 131092011 | 9351329 66497 | 114984 | 1.200.965 6227 24.942 | 31168

15 | 13102017 | 0302842 66.153 | 114.946 | 1.194.738 6266 24812 | 31078
16 | 43mMuz0N | 9.254.040 65806 | 114908 | 1188.472 6.308 24.682 | 30988

17 | 13mz2r011 | 9,204,947 112,015 65467 | 177.472 | 1.182.166 14356 24551 | sssar

18 | 13012012 | 9.092.832 50.357 64660 | 115017 | 1.167.780 6467 24252 | 30.719

18 | ianzzmz | 9.0azsts 50.684 64302 | 194986 | 1.161.813 | 6509 24.118 | 30627

‘20 | 1aman012 | 8991881 51.020 63942 | 114.962 | 1.154.804 6552 23.983 | 30535
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21 | 13042012 | 8940871 51,356 63579 | 114935 | 1148281 | 6595 | 23847 | 30443
22 | 13/05/2012 | 8.889.515 51,693 63.214 | 114907 | 1.141.856 6.639 23710 | 30248
‘23 | tomero12 | 8.837822 81140 62845 | 123.986 | 1.135017 7.862 23572 | 31424
24 | 3072012 | 8776682 52476 | 62411 | 114.887 | 1.127.165 6738 23409 | 30.148
25 | 13/08/2012 | 8.724.207 52834 62.038 | 114872 | 1120426 6.785 23.269 | 30.054
26 | 13092012 | 8671373 53.190 61662 | 114.852 | 1.113.640 6,831 23128 | 20059
27 | 13102012 | 8.618.183 53.545 61284 | 114.629 | 1.106.809 6.877 22.966 | 29663
28 | 13112012 | 5.564.638 53.914 60.903 | 114817 | 1099.933 6.924 22843 | 29.767
20 | 13M22012 | 8.510.723 113.235 60.520 | 173.755 | 1.083.009 14,542 22700 | 37.242
30 | 13012013 | 8397488 53299 59715 | 113.014 | 1.078.486 6.845 22398 | 29243
31 | 130212013 | B.344.189 53645 50335 | 112881 | 1071621 6.889 22.255 | 29.144
32 | 13032013 | 8290.545 53.088 53954 | 112942 | 1084732 6.634 22112 | 29.046
33 | 13042013 | 8.236.557 54,345 58570 | 112515 | 1057788 6.979 21.968 | 28.947
34 | 130052013 | 8.182.212 54698 54.164 | 112882 | 1.050.819 7.025 21523 | 28848
35 | 130062013 | 8.127.514 55056 | 57795 | 112851 | 1.04379¢ 7071 21678 | 28.749
36 | 13072013 | 8.072.458 54578 57405 | 111981 | 1.088.723 7.009 21531 | 28540
37 | 13082013 | 8.017.880 54.947 57.016 | 111862 | 1029714 | 7057 21.385 | 28442
38 | 130972013 | 7.962.934 55.318 56625 | 111.943 | 1022657 7.104 21239 | 28343
30 | 13102013 | 7907615 55603 56.231 | 111924 | 1.015.553 7.153 21091 | 28244
40 | 13112013 | 7.851.922 56.071 55835 | 111.906 | 1.008.400 7.201 20942 | 28.143
41 | 131202013 | 7.795.851 56.458 55436 | 111.894 | 1001189 | 7251 20.793 | 28.044
42 | 131012014 | 7.739.394 55.806 55.035 | 111881 | ©93.949 7.301 20642 | 27.943
a3 | 130022014 | 7682548 57.235 54531 | 111.866 | 986548 7.351 20491 | 27,842
44 | 130032014 | 7625313 57.532 54.224 | 111.856 | 979208 7.402 20338 | 27.740
45 | 13042014 | 7.567 661 55.037 55814 | 111.651 | 571.896 7.453 20184 | 27.637
45 | 13052m4 | 7500544 58440 53.401 | 111.841 | 964.443 7,505 20030 | 27.535
47 | 1300672018 | 7.451204 58.850 52.086 | 111.836 | 956837 7.558 19.874 | 27432
48 | 13072014 | 7.392.354 55.420 52.567 | 107.987 | 949379 7118 19717 | 28.835
49 | 13082014 | 7.336.934 55.841 52173 | 108.014 | 942262 7472 19.559 | 26.741
50 | 13/09/2014 | 7.251.003 56.268 51776 | 108.044 | 935080 7.226 19.420 | 26.646
51 | 13102014 | 7.224.824 56.603 51.376 | 108.069 | 027.864 7.281 18.270 | 286561
52 | 13m1z01a | 7468131 57130 50673 | 108108 | 020583 7.337 19.119 | 26.456
53 | 13M212014 | 741100 57.564 50.566 | 108.130 | 913246 7.393 16.986 | 26.350
54 | 130112015 | 7.053.438 58.007 50.157 | 108164 | 905.653 7.450 18,813 | 26.263
55 | 1310202015 | 5.995.430 58.454 49745 | 108189 | 898.404 7.507 18.658 | 26.185
56 | 13032015 | 6936878 58.900 49320 | 108.238 | 890.807 7565 18502 | 26.067
57 | 130412015 | 6.678.067 50.365 48910 | 108275 | 833331 7.624 18.345 | 25.969
56 | 13/05/2015 | 5.818.703 59.827 48488 | 108315 | 875.707 7683 18.187 | 25.870
59 | 13/0612015 | 5.758.576 80.206 48062 | 108358 | ses024 7744 16.027 | 25771
“80 | 1372015 | 6.698.580 60.770 47634 | 108404 | 860280 7.804 17.865 { 25670
61 | 13m82015 | 6637.810 61.240 47202 | 108.442 | 852476 7.865 17.704 | 25568
62 | 131092015 | 6576570 61728 46765 | 108.4%4 | 844611 7.928 17541 | 25469
83 | 131002015 | 6.514.842 62.217 46327 | 108.544 | 836683 7.850 17.576 | 25366
B4 | 13112015 | 6452625 62.707 45885 | 108502 | 828693 8053 17.210 | 25.263
85 | 13122015 | 6.389.919 63.203 45439 | 108642 | 820.640 8117 17043 | 25160
66 | 130172016 | 6326.716 63.710 44989 | 1085698 | 812523 8182 16874 | 25056
67 | 1302i2018 | 6.263.006 64.221 44536 | 108757 | 804340 8248 16705 | 24953
88 | 13032016 | 6.198.785 64.505 44080 | 108585 | 796083 5.284 16533 | 24817
69 | 1300412616 | 6.134.280 65.017 3621 | 108638 | 787809 8.350 16361 | 24.711
7
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70 | 12052016 | 6069263 | 64534 43150 | 107693 | 770.450 2,268
71 | 1308/2016 | 6.004.728 65.055 42700 | 107.765 | 771471 8355
72 | 1500772016 | 5939674 65.580 42237 | 107817 | 762816 8.422 i
73 | 1310812016 | 5.574.094 56.113 41771 | 107.804 | 754384 8.491 15.667 | 24.158
74 | 1309016 | 5.807.981 86.647 41301 | 107.948 | 745903 8.559 15.481 | 24.050
75 | 1311012016 | 5.741.334 54498 40.827 | 106325 | 737344 8.283 15313 | 23595
76 | 13112016 | 5676.836 85.017 40368 | 105.385 | 720.060 8.350 15.141 | 23.491
77 | 13122016 | 5611819 5545 39906 | 105452 | 720710 8.418 14.988 | 23.366
78 | 130172017 | 5546273 £5.078 39.440 | 105518 | 712202 8.486 14793 | 23.279
79 | 13022017 | 5.480.195 85,617 38.970 | 105587 | 703806 8.555 14617 | 23.172
80 | 13312017 | 5.413.578 67.168 38,496 | 105862 | 695.251 8626 14439 | 23.085
81 | 1m0ty | 5346210 67.718 38018 | 105736 | 686625 8.597 14.280 | 22.957
82 | 130052017 | 5278504 68.269 37.637 | 105808 | e677.928 8.768 14079 | 22.847
8 | 13062017 | 5210224 65.724 37.051 | 102775 | 669.160 8447 13,897 | 22.338
84 | 18072017 | 5144700 57.507 36.564 | 94091 | 660719 7.386 13.722 | 21.108
85 | 13082017 | 5.087.193 58.009 36175 | 94184 | 653.354 7.450 13566 | 21.018
85 | 13/09/2017 | 5.029.183 58,515 35.763 | 94278 | 645684 7515 13.414 | 20.920
87 | 13/10/2017 | 4.970.669 58.027 35347 | 94374 | 638.369 7.581 13.256 | 20.839
88 | 13112017 | 4911842 55.718 34927 | 90645 | 630.788 7.156 13.100 { 20.256
80 | 13122017 | 4855924 | 56.164 34531 | 20895 | 623633 7213 12.962 | 20.165
80 | 1301/2018 | 4.799.761 55.518 34131 | 90749 | 616.420 7.271 12.802 | 20.073
91 | 13022018 | 4743.143 57.074 33729 | 90803 | 609149 7.330 12651 | 19.981
92 | 13/0372018 | 4686.069 57.536 33323 | 90859 | 601.819 7.389 12.499 | 19.888
93 [ 13042018 | 4628533 58.000 22614 | 90914 | 584430 7.449 12345 | 19.704
“o4 | 13082018 | as70.533 58471 32501 | 90972 | saeam 7.509 12.190 | 19.699
95 | 12/062016 | 4.512.062 55,046 32.085 | 91031 | 579472 7.570 12,034 | 19.804
95 | 1300772018 | a453.116 59.427 31666 | 91093 | 571.901 7.632 11877 | 19.509
o7 | 13082018 | 4.393.690 59.912 31244 | 91158 | 564.260 7.694 11719 | 19.413
o5 | 13002018 | 42333777 52,362 30818 | 83200 | 556.575 ‘6727 11550 | 18.286
99 | 13102018 | 4281395 52.802 30445 | 83247 | 549848 5.751 11418 | 18200
100 | 13112018 | 4228502 50413 30.070 | 80.483 | 543.066 5474 11278 | 17752
T101 | 1311272018 | 4.178.179 50.811 20.711 | 80522 | 536592 8525 11144 | 17.659
102 | 1210172019 | 4.127.368 51212 29.350 | 80562 | 530.065 8577 11,008 | 17.585
103 | 131022018 | 4076156 51516 28.986 | 80.602 | 523.489 5629 10872 | 17.504
104 | 13/032019 | 4.074.540 52029 26,619 | B0.646 | 523469 5620 10872 | 17.501
108 | 12/04i2019 | 3.972510 52.441 26.249 | 80690 | 516.860 5682 10734 | 17.416
106 | 13/05/2018 | 3.920.069 52.862 27.876 | 80738 | 510178 5736 10595 | 17.330
107 | 13062018 | 3.867.207 53286 27500 | 80.786 | %03.444 5.789 10456 | 17.245
108 | 1300772019 | 3813.921 55,711 27421 | 80832 | 496555 5543 10575 | 17.168
109 | 12082019 | 3.760.209 49,646 26730 | 16385 | 489.811 5.898 10172 | 17070
110 | 13092019 | 3.710.563 50037 26.386 | 76.423 | 482913 5376 10.02¢ | 16.405
111 | 13102019 | 3660526 | 50435 26030 | 76485 | 476537 5426 9807 | 16.323
1z | 131172018 | 3510.082 50,634 25671 | 76505 | ar0111 5.477 9.763 | 16.240
113 | 131122019 | 3.559.258 51.239 25310 | 76549 | 453534 5.528 oe29 | 16.157
114 | 13012020 | 3.508.019 51.549 24046 | 76595 | 457.108 5.581 9492 | 16.074
115 | 131022020 | 3456370 52.063 24573 | 76641 | 450525 5633 9,357 ] 15.960
118 | 130372020 | 3.404.307 45.267 24208 | 69475 | 443.892 6,680 9219 | 15.905
117 | 13/0412020 | 3.359.040 44521 23886 | 68413 | 437.208 5814 0.080 | 14.894
118 | 13052020 | 3314513 | 35.526 23570 | 60086 | 431.392 5.719 8550 | 14.678
8
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3.277.987

33455

23310

119 | 130612020 58765 | 425674 | age1 13531
120 | 1300772020 | 3.244531 20.185 23072 | 52257 | 420983 4297 8743 | 13.040
121 [ 13082020 | 3215347 26.067 22864 | 48931 | 416686 3.748 8654 | 12.402

122 | 13/09/2020 | 3.189.280 26216 22679 | 48835 | 412.938 3.348 8576 | 11.924

123 | 13M0/2020 | 3.163.084 26.364 22493 | 28857 | 409.580 3.367 BEOS | 11.873

124 | 1311/2020 | 3.136.700 26515 22305 | 48.820 | 406224 3386 8436 | 11822
125 | 1311272020 | 3110186 26,664 22117 | 48781 | 402.838 3.405 8366 | 11.771

126 | 13012021 | 3.083.622 26114 21927 | 48038 | 399433 3.424 8205 | 11719

127 | 130212021 | 3.057.477 " 26.260 21741 | 48001 | 396.008 3353 8.224 | 11877
128 | 13032021 | 3.031.151 26.407 21555 | 47952 | 392685 3.373 8.155 | 11.528
120 | 13042021 | 3004743 26.559 21367 | 47826 | 389.282 3391 8085 | 11476
130 | 131052021 | 2.978.184 26711 21178 | 47.889 | 3es.891 3411 8014 | 11425

131 | 131082021 | 2951473 22.844 20588 | 43.832 | 382480 3430 7.943 | 11373
132 | 12007i202% | 2.928.629 22,560 20826 | 43786 | 379.049 2.934 7872 | 10806

133 | 13082021 | 2.905.668 23,077 20662 | 43739 | 376116 2.949 7811 | 10760
“134 | 1309/2021 | 2882501 23.193 20498 | 436 | 373.187 2964 7750 | 10714

125 | 131102021 | 2.850.308 23313 20333 | 43646 | 310203 2979 7.688 | 10667

136 | 13muz021 | 2836085 23.432 20167 | 43599 | 367.225 2994 7627 | 10621
137 | tarziz021 | 2812654 23.553 20001 | 43554 | 364.231 3.009 7564 | 10573

138 | 13012022 | 2.788.100 23677 19833 | 43510 | 381221 3025 7502 | 10527

139 | 13/02/2022 | 2.765.424 23799 19665 | 43464 | 358106 3.041 7439 | 10480
140 | 13082022 | 2.744.624 23.926 19435 | 43422 | 356156 3.056 7.376 | 10.432

141 | 13/04r2022 | 2.717.698 24.052 10.628 | 4a.are | 352088 3.073 7312 | 10.385
142 | 13052022 | 2.693.847 24178 19.155 | 43233 | 3498.026 3089 7248 | 10338
143 | 1300672022 | 2.669.468 24.308 18.983 | 43281 | 3465938 3105 7.184 | 10.289

144 | 130072022 | 2645160 23.907 18810 | 42717 | 342832 3122 7120 | 10242
145 | 1308/2022 | 2.621.253 24.082 18640 | 42672 | aserit 3.070 7.055 | 10.125

146 | 130972022 | 2567222 24.159 18460 | 42628 | 336.640 3.086 5991 | 10077
“ha7 | 13iviz02z | 2575062 24,287 18207 | 42584 | 333554 3103 5.927 | 10.030
148 | 1312022 | 2548775 24417 18124 | 42541 | 230451 3.119 6363 | 09.082

149 | 15122022 | 2.524.358 24,549 17951 | 42500 | 327.332 3.136 6798 | 9.534

150 | 13/01/2023 | 2.499.800 24681 17.776 | 42457 | 324.196 3153 6733 | 9.888
181 | 13022023 | 2475128 24.816 17601 | 42417 | 821.043 3470 6667 | 9.837

152 | 131032023 | 2.450.312 24,849 17424 | 42373 | 317.874 31487 6602 | 9789

163 | 1ar04i2023 | 2.425.363 25.086 17247 | 42333 | 314687 3.204 6535 | 9.73%

154 | 13/052023 | 2.400.278 26222 17.066 | 42.290 | 311.483 3.222 6489 | 2.691

155 | 13062023 | 2.375.056 25,361 16880 | 42.260 | 308281 3259 5402 | $.641

156 | 13/07/2023 | 2.349.695 2550 16709 | 42210 | 305.022 3257 6335 | 8592
157 | 130812023 | 2.324 194 25645 16527 | 42172 | 307785 3275 6267 | 9.542
158 | 1a/09/2028 | 2.298.548 25.787 16345 | 42132 | 298490 2284 6190 | 9493
159 | 131102023 | 2.272.761 25932 16162 | 42094 | 295196 3312 6131 | 9443

180 | 1311102023 | 2.246.529 26677 15977 | 42084 | 291.884 3.330 6.062 | 9.302

161 | 13M2/2023 | 2220752 26.225 15792 | 42017 | 288554 3349 5993 | 9.342

162 | 13012024 | 2.194.527 26374 15605 | 41679 | 285205 3.368 5923 | 9.201

183 | 130022024 | 2.168.153 26523 15418 | 41841 | 281837 3387 5853 | 9.240

184 | 13/03/2024 | 2.141.630 25,808 15220 | 41038 | 278.450 3.406 5783 | 9.189

185 | 13/04/2024 | 2115822 26.955 15046 | aloo1 | 275.044 3315 57z | 027
166 | 130502024 | 2.089.867 26.100 14861 | 40981 | 271729 3.333 5643 | 8976
167 | 13/08/2024 | 2.063.766 26.247 14675 | 40s2z | 268.206 3.362 5574 | 8925

]
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168

13/07/2024

2.037.519

26.398

14489

285.044

337

40,887 5504 | 8875
168 | 1am0srz024 | 2011421 25.012 14301 | 39312 | 261673 3.390 5434 | 8524
170 | 131092024 | 1.986.109 25,148 14123 | 39271 | 256.283 3212 5364 | 8576
171 [ 13102024 | 1.960.981 25,287 13944 | 39231 | 265.070 3.230 5207 | 8527
172 | 1311972024 | 1.935.674 25.427 13765 | 30192 | 251.841 3248 5230 | 8478
173 | 131202004 | 1.910.247 25569 13584 | 39153 | 248503 3266 5163 | 8429
174 | 13012025 | 1.884.879 24.481 13402 ' 37.863 | 245378 3284 5095 | 8379
175 | 130202025 | 1860217 24,584 13228 | 37822 | 242044 3441 5027 | 8188
176 | 1300372025 | 1.836.623 24726 13.053 | 37779 | 238903 3159 4962 | 8421
"177 13/04/2025 1.810.888 24.858 12.877 ’ 37.735 235,744 3175 4.898 8.071
178 [ 13/06/2025 | 1.786.03¢ 23854 | 12701 | 36655 | 232569 3192 4830 | 8022
ﬂ_ 13/06/2625 1,?52,085 23.667 12.530 36.197 229.376 3.076 4.764 7.840
180 | 13/07/2026 | 1.738.418 18.608 12362 | 30970 | 226300 3.038 4700 | 7.738
181 | 130812025 | 1719810 18.724 12230 | 30054 | 223260 2,390 4637 | 7027
182 | 13/09/2025 | 1.701.087 18.840 12096 | 30936 | 220871 2.405 4587 | 6992
183 | 1310i2026 | 1.682.247 18.957 11962 | 30919 | 218466 2420 4537 | 6957
184 1311172025 1.663.290 19.076 11.828 30904 216.046 2435 A4.487 6.922
185 | 13M2/2025 | 1.644.214 19.196 11692 | sosss | 213612 2450 4436 | G886
186 | 1300172026 | 1625.018 19317 11556 | 30873 | 211.152 2465 4385 | 5.850
187 | 130272026 | 1.605.701 19.439 11418 | 30857 | 208.607 2481 4334 | 6815
188 | 120372006 | 1.686.262 19.562 11280 | 30842 | 206216 2496 4283 | 6779
189 | 1310472076 | 1.566.701 19,686 11.141 | 30827 | 203718 2512 4731 | 6743
190 | 13052026 | 1.547.015 18.814 1001 | 20815 | 201207 2528 4179 | 8707
191 | 13/08/2026 | 1.527.201 19,177 10850 | 30037 | 1es.67e 2,545 4126 1 667
192 | 130702026 | 1.508.024 19.297 10724 | 30021 | 196134 2.463 4073 | 6536
193 | 1310802026 | 1.488.727 19419 10588 | 30005 | 193671 2478 4022 | 6500
194 | 13/08/2006 | 1.469.308 19,542 10448 | 20990 | 191193 2484 3971 | 6455
195 | 12110/2026 | 1.449.766 18,306 10309 | 28615 | 188.60S 2.510 3919 | G429
196 | 1311102028 | 1.431.460 18.419 10478 | 28598 | 186.189 2351 3867 | 6.218
T197 | 1311212026 | 1413.042 18 532 10.048 | 28580 | 183.838 2365 3818 | 8.183
198 | 13/01/2027 | 1.394.510 18.646 9.916 | 28562 | 181473 2380 3769 | 8.149
199 131022027 1.375.864 18.763 9.784 28547 178.093 2305 3.718 6.114
200 | 1303027 | 1.357.101 17.957 9850 | 27807 | 176.898 2410 3670 | 6.080
201 | 13042027 | 4.338.144 18.085 0525 | 27588 | 174289 2,308 3620 | 592
202 | 1a/osi2027 | 1321079 18.175 9394 | 27569 | 171983 2320 3572 | 5.892
203 | 13/06/2027 | 1.302.903 18,286 9265 | 27551 | 169662 2334 3524 | 5858
204 | 13i0m2027 | 1284617 18.397 9135 | 27532 | 167.328 2348 3475 | 5823
205 | 1a/erz027 | 1286220 18511 9.004 | 27515 | 164560 2.363 3.426 | 5789
206 13/0812027 1.247.709 18.625 8.872 27497 162,617 2377 3.377 5754
207 | 131102027 | 1.229.085 18.740 8740 | 27480 | 150.240 2392 3328 | 5720
208 | 13112027 | 1210345 18,656 8607 | 27483 | 157.848 2407 3278 | 5685
209 | 1374202027 | 1.191.489 17,868 8473 | 26341 | 155441 2422 3228 | 5650
210 13/01/2028 1.173.621 17.975 8.346 26321 153.020 2295 317_8 1. 5473
211 | 12/02/2028 | 1.155.646 18.084 8218 | 26302 | 150.725 2309 3130 | 5439
212 | 13032028 | 1.137.563 18.184 8089 | 26283 | 148.416 2322 3.082
213 13/04/2028 1.118.368 18.305 7.960 26.265 146 084 2337 3.034
214 13/0512028 1.101.063 18,417 7.830 26.247 143757 2.351 2.986
215 13/06/2028 1.082.646 17.781 7.689 25490 141.407 2.365 2.937
215 | 13072028 | 1.064.856 17.906 7572 | 25478 | 132041 2285 2888

Pagina 300 de 308



Certificados de Recebiveis Imobiliarios
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

217

13082028 | 1.046.948 18.021 7445 | 25486 | 136756 2,300 “2840 | 5140
218 | 13/09/2026 | 1028928 18141 7317 | 25458 | 134457 2314 2752 | 5708
219 | 131102028 | 1.010.787 15736 7188 | 22024 | 132142 2330 2744 | 5.074
220 | 31172028 | 965,061 15,830 7076 | 22908 | 129813 2.021 2696 | 4717
221 | 131202028 | ore2zl | 15.926 6963 | 22888 | 127.792 2.033 2654 | 4687
222 | 130172029 | 063.206 16.021 6850 | 22871 | 125759 2.045 2612 | 4857
223 | 1aj022029 | ed7zrs 16.118 6736 | 22854 | 123713 2057 2560 | 4628
224 | 130372029 | e31.157 16.215 6621 | 22836 | 121656 2,070 2527 | 4ser
225 | 13/04/2028 | 914.942 12.795 6505 | 19.301 | 119.586 2.082 2484 | 4568
226 | 13/05/2020 | o02.-48 12.895 6415 | 19.310 | 117.503 1643 2440 | 4083
227 | 13062029 | Tes9.252 12.996 6323 | 19.310 | 115860 1.656 2408 | 4.062
228 | 130712029 | 876.256 13.008 6231 | 19.328 | 114.204 1.669 2372 | 4041
226 | 121082020 | 865158 13202 6138 | 19340 | 112.535 16682 2337 | 4019
250 | 13092000 | 849955 13.306 5044 | 18356 | 110.853 1,696 2302 | 35998
231 | 13102026 | 8386850 13411 5949 | 19360 | 109157 1709 2267 | 3876
o932 | 1312028 | 823239 13518 5854 | 19372 | 107.449 1722 223 | 3853
233 | 13122009 | sve72i 13624 5758 | 1952 | 105726 1736 2196 | 3.932
234 | 130171930 | 79s.007 13.733 5661 | 19.39¢ | 103990 1750 2160 | 3810
235 | 1302r930 | 782364 13.842 5563 | 19405 | 102240 1764 2123 | 3887
236 | 13031930 | 768522 13.955 5455 | 19420 | 100477 1778 2087 | 3855
237 | 130471930 | 754567 12515 5386 | 18.181 98,699 1792 2050 | 3842
7238 | 1305M930 | 741752 10103 5275 | 15378 | 6807 1646 2013 | 3659
239 | 13061930 | 731650 7.457 5203 | 12660 | s5.26% 12907 1978 | 3278
240 | 13i07H930 | 724193 7.254 5150 | 12404 | 93.984 958 1951 | 2909
241 | 13/08M930 | 718938 7.302 5098 | 12400 | 93.006 932 1932 | 2864
242 | 13091920 | 700636 7,350 5046 | 12.396 92.074 938 1912 | 2850
243 | 1310930 | 702286 7.399 4894 | 12383 | 91437 944 1893 | 2837
244 | 131171930 | 694,887 7.448 4941 | 12380 | o901e3 950 1873 | 2823
245 | 131211930 | e87.438 7.469 4888 | 12387 | Bo242 957 1.853 | 2.810
246 | 13011931 | 679.940 7.548 483 | 12364 | B8.286 963 1834 | aro7
247 | 13021931 | er2.301 7.600 4761 | 12381 87.523 968 1814 | 2.783
248 | 13031837 | es4791 7.651 4727 | 12378 | 86.353 978 1793 | 2709
248 | 13/041931 | 667.140 7.703 4573 | 12376 | 85377 983 1773 | 2.7%8
250 | 10811931 | ed9.437 7.755 4618 | 12373 84.395 989 1753 | 2742
251 | 13/0611931 | 641.682 7.808 4563 | 12371 83.405 996 1732 | 2728
252 | 13io7me31 | 6assra 7.861 4507 | 12368 | 82.400 1,003 1711 | 2714
253 | 1sioenes1 | e26013 7815 4452 | 12367 | 81407 1.010 1691 | 2.701
254 | 130911931 | e18.007 7.970 43085 | 12385 | 480.307 1.017 1670 | 2687
255 | 1sHorea1 | e10.128 8.025 4339 | 12364 | 79.360 1.024 1649 | 2673
285 | 131174931 | 602.103 8.080 4282 | 12382 | 78357 1.031 1627 | 2658
257 | 131201931 | 504022 8.136 4224 | 12360 | 77.326 1.038 1606 | 2644
256 | 13011532 | 565886 8193 4165 | 12388 | 7e.289 1.045 1584 | 2629
259 | 13261932 | 577663 8251 4108 | 12358 | 75244 1,052 1663 | 2618
260 | 1300341532 | 569.442 8.308 4049 | 12357 | 749 1.060 1541 | 2601
261 | 13041932 | 561134 2.367 3.990 | 12357 73.132 1.067 1515 | 2586
262 | 13051932 | 552.7%8 8.425 3831 | 12368 | 72085 1.074 1497 | 2571
263 | 13061932 | 544342 8.485 3871 | 1235 | 70.990 1.062 1474 | 2566
264 | 1310711932 | 535358 8545 3.810 | 12355 | 69.908 1.090 1452 | 2542
266 | 1308103z | 527313 3606 3750 | 12356 | 68819 1.097 1420 | 2526
1
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13/09/1932

8.667

286 518.707 “agee | 12386 | errzi | 1408 1406 | 2511
267 13/10/1932 510.040 8.729 3.627 12.356 86.618 1,113 1.383 2495
288 | 1a1Mgs2 | so1.31t 8.791 3565 | 12356 | 65.502 1121 1360 | 2.484
289 | 131121932 | 482520 8.855 3502 | 12357 | 64.382 1128 1357 | 2468
270 | 130111983 | 483888 2.916 3430 | 12357 63,253 1137 1314 | 2.451
271 | 1aozrieas | ardzar £.983 3376 | 12358 | 62.116 1,145 1280 | 2435
212 | 1303rieas | 465764 5.047 3312 | 12359 | 60.970 1154 1266 | 2420
273 | 13/04n933 | 486717 9113 3248 | 12381 59,817 1,162 1242 | 2404
274 | 13051933 | 447.603 9,179 3183 | 12362 58,655 1170 1218 | 2388
“275 | 130061933 | 438424 9246 3118 | 12384 | 67/.484 1179 1194 | 2373
278 | 130711933 | 429178 9314 3052 | 12386 | 56.306 1.187 1169 | 2356
277 13/08/1933 ' 418.864 9.382 2.986 12.368 55,118 1.196 1.145 2341
‘278 | 1310011933 | 410.481 9.451 2918 | 12370 53.922 1.205 1420 | 2395
“27s | 1301933 | 401.030 9521 2852 | 12373 52.717 1214 1005 | 2309
280 131111933 391.509 9.581 2784 12.375 51.503 1.223 1.070 2283
281 1371211933 331.918 9.662 2718 12,378 50.280 1.232 1.044 2276
282 | 1300111934 | 372.288 9734 2647 | 12381 48,049 1.241 1016 | 2260
283 | 130211934 | 262522 9.506 2578 | 12384 47,808 1.250 993 | 2243
284 | 130011934 | 352716 9,550 2508 | 12388 | 46.558 1.259 957 | 2226
288 | tai0ane3d | 342898 9.953 2438 | 12391 45.298 1269 941 | 2210
285 | 13/05/1934 | 332.883 10.028 2367 | 12395 | 44.029 1278 gla | 2102
287 | 1a06/1934 | 322.855 10,103 2296 | 12300 | 42751 1.288 888 | 217
288 | 131071934 | 312751 10,179 2224 | 12403 | 41283 1.298 861 | 2159
269 | 13/08/1934 | 302572 10.256 2152 | 12408 | 40.166 1307 834 | 214t
290 | 1310811834 | 202.316 10.334 2079 | 12.413 38.858 1317 807 | 2124
201 | 13H0fo3e | zeieE? 10.412 2005 | 12417 | 37541 1327 780 | 2107
292 | 13M1r83a | 271569 10.491 1831 | 12422 | 36.214 1337 750 | 2.089
293 | 131121934 | 261078 10,571 1857 | 12428 34.877 1.347 724 | 2071
294 | 13/011835 | 250.507 10.652 1781 | 12433 | 33.530 1,356 696 | 2054
295 | 13/0211935 | 239.855 10.734 1706 | 12440 | 32472 1368 568 | 2036
296 | 13031936 | 229421 10.820 1629 | 12449 | 20804 1378 540 | 2018
267 | 1310411835 | 218301 9410 1552 | 10962 | 20425 1390 611 | 2.001
288 | 13051935 | 208892 g9 1485 | 10984 | 28036 1.208 582 | 1780
230 | 13M06£i935 | 199.412 3.270 1418 | 4888 26.827 1297 557 | 1.774
300 | 13/07M935 | 156142 3279 1305 | 4674 25810 420 532 952
301 | 13/08M935 | 182.863 3238 1371 | 4659 25.190 421 523 944
302 13/09/1935 185,576 3295 1.348 4.644 24.769 422 514 936
ﬁi, 13[10{1935’ 186.27% 3.305 1.326 48B30 24.247 423 508 8929
77304 13!1‘11'1935 182.974 3314 131 4815 23,823 424 497 92‘71
305 | 13121935 | 179.660 3323 1278 | 4501 23.499 426 288 914
306 13/01/1938 176338 3.332 1.254 4.588 23073 427 479 905
307 | 1amrese | 173008 3.341 1230 | 45M 22,647 428 470 398
308 | 12031936 | 169.665 3.360 1206 | 4556 22219 429 481 380
308 | 120411936 | 166.314 3360 1183 | 4543 21.790 430 453 883
310 1310571936 162,988 3,389 1.159 4,528 21.359 431 444 875
311 | 130611936 | 159.508 3379 1135 | asi4 20,928 433 435 868
12 | 131071936 | 156.207 3.388 111 | 4499 20485 a3 426 260
313 | 130811936 | 152819 5.398 1087 | 4485 20,061 435 a7 | ssz
314 | 130811936 | 149.421 3408 1063 | 4471 19,626 436 408 844
12
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315

" 4190

13101936 | 146.014 3417 1036 | 4455 438 309 | 87
316 | 1311111936 | 142.596 2.427 1014 | 4441 18.752 439 389 828
317 | 137121936 | 139.168 3438 290 4428 18.313 220 380 820

318 | 130111837 | 13573 3443 965 4413 17.873 441 EZ S
31e | 13021937 | 132283 3458 941 24,399 17,431 443 362 805
220 | 130311937 | 128.825 3468 916 | 4.284 16.989 444 353 797
221 | 1amanear | izsas7 3479 891 4370 16.545 445 244 789
322 13/05/1937 121.878 3489 BG67 4356 16.098 447 334 781
323 | 13081937 | 118.388 3500 ez | 4342 15,852 448 125 773
324 | 13071937 | 114.888 3511 817 | 4328 15.204 450 36 766
225 | 1a08m937 | 111377 3522 792 | 4314 14,755 451 306 757
326 13/09/1937 107.8568 3.533 787 4.300 14.304 452 297 749

327 | 13MoriesT | 104.323 3544 74z | 4286 13.852 454 2 | 742
328 131111937 100.778 ’ 3.555 Ti7 4.272 13,398 455 278 733
320 | 1anznes7 | 9v22a 3567 691 4,258 12.843 457 269 726
130011938 | 93.657 3578 666 4.244 12488 458 w9 | 717
13/021938 |  90.079 3.580 841 231 | 12028 460 250 710
13/03/1938 86.489 3.601 615 4.218 11.568 461 240 701
13/0411938 | 82.888 3613 539 4,202 11.407 483 231 594
13/05/1938 79.275 3.625 564 4189 10.845 464 221 585
13/08/1938 75.649 3637 - 538 4175 7 10.181 466 211 B77
130711938 | 72.012 3649 512 4161 9715 467 202 860
13/08/1938 |  59.363 3,662 486 | 4148 9248 469 192 56t
) 13/09/1938 84,702 3674 460 4134 8780 470 182 652
| 13r10r1938 | st1.028 3686 434 4120 8300 472 173 545
| 13mine3s | 57340 3669 408 4107 7.838 473 163 638
131211938 | 53.642 3712 381 4003 7364 a7s 153 528

13/0111839 | 49.930 1713 355 4.068 6.869 477 43 | e20
130211939 | 46.218 3545 328 3874 | B4i2 477 123 510
13/03/1939 42673 3.556 303 3.858 5.936 455 123 578

130401939 | 39417 3570 278 3.848 5.480 457 114 571
131051930 |  35.546 2.897 253 3150 | 5074 459 104 563
1300611938 | 32649 2.901 232 3132 4.565 72 95 167
130071939 | 20.748 2.908 2i2 3118 2193 373 87 460
130064939 | 26,042 2911 191 3102 3.820 a73 78 | 482
13091939 |  23.930 2916 170 3.088 3.447 374 72 446
1311011939 | 21.014 2321 143 3,070 2073 375 64 439

13/11/193‘9 18.093 2.926 129 3.088 2,889 375 56 431 )
131211939 | 15166 2932 108 5.040 2324 are 48 424
130111940 | 12.235 2.937 87 3.024 1.048 76 40 418
13021940 | 9.298 2.942 66 3.008 1571 a7 33 410

131031940 6.356 2688 a5 2732 1194 78 25 | 403
13/04/1940 3.668 2.230 26 2.256 816 345 17 362
13/056/1940 1438 1.065 10 1.105 7471 266 10 296
13/06/1940 343 343 2 345 185 141 4 145
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CRITERIOS DE SELEGAC DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A seleclo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Brazilian Securities e pela FPS, de acordo com os seguintes
critérios:

¢ Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo érgdo administrativo competente;

» Imdveis com finalidade residencial ou comercial,

s Asdespesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis devem estar adimplidas;

«  OsContratos Imobilidrics devem prever a contratagao de seguros de MIP e DFI;

¢ A relagkio entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos imoveis ("LTV") igual ou
menor do que 80,18%;

s (O prazo maximo remanescente dos Contratos Imebiliarios deve ser igual ou inferior 359 meses;

s Os Créditos devem ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em pericdicidade mensal e calculados segundo o
sistema de amortizagZc da Tabela Price;

* As parcelas dos Goniratos Imobiliarios deverfio ser reajustadas mensalmente;

» Os Creditos Imobilidrios devem estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas
dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislagéio aplicavel;

¢ Restricio no SERASA no valor maximo de RS 500,00;

» Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora adotou
os seguintes critérios: (a) para coniratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia
de mais de 1 (uma) prestagéo com afraso superior a 30 (frinta) dias, € (b) para confralos que nie tenham
superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegfo, o comprometimento maximo da renda com a
prestacio do financiamento de até 30% (trinta por cento).

PERFIL DA CARTEIRA

Caracteristicas Gerais
R T

Valor Pref:nte (R%) 11.000.738,5

Saldo Deveder Médio (RS) I 169.242,1 T
Valar de Avaliagao Medio (RS) ) ) 369.328,6

Prazo Médio (meses) B 45

Prazo Méximo (meses) o 358

LTV Média (%) ' ) 4347
m{mn (meses) o 55,78

Quantidade de Contratos 65

Distribuigao por Originadores

Brazilian Mortgages 10.487 574,29 95,34
Classic 317.384,41 2,89
Excellence 195.773,680 178
Total 11.000.738,30 100,00
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Distribuigdo por Concentragio de Vafores

Abaixe de 50 mil 8 264.684
Entre 50 mil & 100 mil 18 1.426.823
Entre 100 mil & 200 mi 23 3.377.285
Entre 200 mil ¢ 300 mil 5 1,580,626
"Entre 300 mil e 400 mi 4 1.287.397
Entre 400 mil & 500 mil 1 447.749
Entre 500 mil @ 600 mil 2 1084422
Entre 600 mil e 700 mil 1 655.620
Entre 700 mil e 800 mil 0 1]
"Entre 800 mil & 900 mil 1 865.933
Entre 900 mil e 1 milhdo o] ) 0
Acina de 1 mithao o] 0
Total 65 11.000.738,30

\ pa
Abalxe de 60 meses 3 422,385 3,84
Entre 50 meses & 120 meses 7 4.371.549 39,74
Enre 120 meses & 180 meses 14 1.817.220 1646
Entre 180 meses e 240 meses 11 2.459.530 22,36
Entre 240 meses e 300 meses ) 2 512.154 7 7,58
Enire 300 meses e 360 meses 8 1.123.880 10,22
Total 65 11.000.738,30 100,00

Distrlbuigao por LTV

Abaixo de 20,0 2 80453 073

Entre 20,01 2 40,0 18 2628776 23,90

Entre 40,01 £ 60,0 36 7.051.008 64,10

Entre 80,01 e 80,0 a 1.116.860 1044

Acima de 80,0 1 124,842 143 o
Total 65 11.000.738,30 100,00

15

Pagina 305 de 308



Certificados de Recebiveis Imobiliarios
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAD

BistribuicZo por Estado

e

" 291.080 265
DF 1.198.027 10,89
Go i 513,164 466
AMG B 687.816 6,25
PR 330424 3,00
RI 572448 520
RS o 428718 3,90
s¢ 35891 0,33
SP 6.942.580 6311
Totat 11.000.738,30 100,00
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Classificago da Austin Rating
Qbrigagoes de Longo Prazo

Grat de Investimente

AAA Obrigagtes protegidas por excepcionais margens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigagtes
suportadas por garantias sdlidas sendo consideradas como a melhor gualidade de crédito. A capacidade de
pagamento & extremamente forte. O risco de crédito é guase nulo,

AA Obrigagdes protegidas por dlimas rargens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigagies
suportadas por garantias sdlidas. A capacidade de pagamento é muito forte. C risco de crédito & muito haixa.

A Obriga¢des protegidas por elevadas maigens de cobertura para o pagamente de juros e principal. Obrigagdes
supostadas por garantias seg A de ito & forte. O risco de crédita € baixo.

BBB Obrigagles protegidas por boas margens de cobertura para o pagamento de juras e principal Qbrigagdes
suportadas por garantias seg A le de & adequada, O risco de crédite € moderado.

Grau Especitativo

BB Obri protegidas por margens de cobertura para o pagamento de juros  principal. Cbrigag
supertadas por garanfias moderadas e apresentam menor probabilidade de defauit enlle as titules com grau

especulativo. A capacidade de pagamento & fraca. O risco de crédito & relevante,

B Obrigagtes protegidas per moderadas margens de cobertura para o pag ito de juros e princi O
suportadas por garantias fracas. A capacidade de pagamento & muito fraca. O risce de crédito éAltc

CCC Cbrigagfes pouco protegidas pelas circunstincias operacionais desfavoravels da instituigdo. Qbrigagies
suporiadas por garantias fracas. A capacidade de pagamento é extremamente fraca. G riseo de erédito & muito alto.

CcC,C Cbrigagdes desprotegidas pelas circunstanci ionai tivas da instituicho. Obri ndo suportadas

por garantias. Existe uma grande incerteza quanto a0 pagaments dos juros e principal. O risco de crédito €
exiremamente afto.

D Pagamento em situagae de Defauilt.

A escala de raling de crédito de fongo prazo prevé a vlilizagdo dos diferenciadores + (neis) e — (menos) enlre as
categorias AA e B. Esles diferenciadores servem para idenfificer uma meihor ou pior posigdo denfro destas
categorias de rating.

Rating & uma classificagio de risco; por nota ou S|mbo|o Esta exp & do emi de titulo de divida negociavet ou
inegocidvel em honrar seus compromissos. de juros e amortlzag;ao do pnnclpai at¢ o vencimento final. O rating pode-ser do
emilente, refletindo sua capacidade emi honrar gualquer comipromisso de uma manewa gera\ ou de uma emisséo especlfca onde &

considerada apenas a capacidadé do emitante em honrar aquela origagd o Ja

As informages obtidas pela Austin Rating foram consideradas coma adh das e confidveis. As opinities & simulaces realizadas

neste relatdrio constituem-se . no julgamente da -Austin. Rating acerca. do itente, ndo se config do, no-entanto, .em
lagdo de investimento para todos os efeitos. |

Para conhecer nossas escalas de raling & metodologias, acesse: www. austm com.br

® Todos os direitos reservados. Nenhuma parfe desla pub.'lca(:ao poderé ser reprodh i ou imifida de qualguer modo ou por

outro mef, e!e{rﬁnmo ou mecénico, inch iq outro bpo de sislema de armazenamenio e
isséo de inft o, sem prévia izagao, por escnilo, da Aus{m Ralmg Servigos Financeiros Lida.
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Anexo IX — Declaracao da Emissora

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finante & Real Estate

BRAZILIAN - SECURITIES - -COMPANHIA -DE - SECURITIZACAQ, ~sociedade
ahibnima, inscrita no CNPI/MF $ob'6 1.° 03.767.538/0001-14, Com1 sede na Av. Paulista,
n? 1728, 7.° andar, Sdc Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social pelos signatérios abaixo identificados, declara que é responsével pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas 4 Comissio de Valores
Mobilidrios (CVM), na.ocasifio do pedido de registro da oferta. publica ¢ ao mercado, .
durante todo o perfodo de distribuigiio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
171* e 172* Séries da [* Emissdo da Companhia.

Sdo Paulo, 27 de agosto de 2010.

BRAZILIAN SECURITIES COMP A i ‘ CURITIZACAO

- £d. Brazilian Financial Center | Av. Paulista, 1374 | 15° andar | Cep 01310-916 | $d0 Paulo SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | www.braziliznsecurities. com.br
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