PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.008-105 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - S3o Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados
Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 17.330.498,36

Codigo ISIN n°. BRBSCSCRI2L2

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, em série Unica, sendo 49 (quarenta e nove) CRIs relativos a série 2.008-
105 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (a “Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 353.683,64
(trezentos e cinqlienta e trés mil, seiscentos e oitenta e trés reais e sessenta e quatro
centavos), na data de 13/09/2008 (a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissao
de R$ 17.330.498,36 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito
reais e trinta e seis centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragao,
realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 109 meses, vencendo em 13/10/2017 e
previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/11/2008. A
remuneracdo dos CRIs serd de 10,7223% ao ano, incidentes sobre o valor nominal nao
amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém como lastro 86 cédulas de
crédito imobilidrio representativas de créditos imobiliarios advindos de Escritura de Compra e
Venda de Unidades Autbnomas com Garantia de Alienacao Fiduciaria e Outras Avencas (0
“Contrato Imobilidrio”), celebrado entre os Adquirentes dos imdveis e os Originadores, e
cedidos a Securitizadora por meio das cédulas de crédito imobiliarios (a “CCI”), em
conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime
Fiducidrio, com a nomeacao da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e contara
também com a instituicdo do Patrimbnio Separado sobre os bens e direitos, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdao admitidos a
negociacado, sob o codigo 0810012498 na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob n® CVM/SRE/CRI/2008-019 em 24/09/2008 e
recebeu o registro definitivo em [DATA]

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACIGES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 60 A 63, PARA UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 30 de outubro de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terao o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria

Antiincios de
Distribuicao e
Encerramento

Antincio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP
CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN),
nos termos da Lei 9.514/97 com sede na Avenida das Américas, 500,
bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91, ou quem o suceder.

Modalidade de garantia real sobre bens imoéveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo possivel a retomada do imdvel do Devedor, em caso de ndo
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anlncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e
encerramento dos CRIs, e que substituird: os Anuncios de Inicio e o de
Encerramento da Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no
paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrugdo 400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos
do Anexo V da Instrucao CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos
termos do Anexo IV da Instrucdo CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04. As CCIs sao emitidas pelos Originadores e custodiadas
unicamente, em uma das Instituicdes Custodiantes, abaixo
qualificadas.

CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 1708618-8 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO REAL S.A., de titularidade da Securitizadora, por onde
transitardao os recursos advindos dos recebimentos mensais dos
Créditos Imobiliarios, das aplicacdes financeiras e por onde serdo
pagas as despesas relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e outras Avencas,
firmados entre a Securitizadora e os Originadores. Os sumarios dos
Contratos de Cessdo, por meio dos quais os Créditos Imobilidrios
foram adquiridos pela Securitizadora encontram-se na pagina 31 do
presente Prospecto.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de
Custoddia, Registro de Cédulas de Crédito Imobiliario Escriturais, Banco
Liquidante e Outras Avencas, firmado entre os Originadores e a
Instituicao Custodiante, ou eventualmente entre a Securitizadora e a



Contratos
Imobiliarios

Coobrigados

Créditos ou
Créditos
Imobiliarios
CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de

Principal e Juros
Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos

Imobiliarios

Escritura de

Instituicao Custodiante.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com garantia
de alienacdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobilidrios

Originadores que por forca do Contrato de Cessdao possuem a
obrigacdo de recomprar os Créditos Imobiliarios em determinadas
hipotese definidas no Contrato De Cessao e transcritas adiante na
cladusula 2.1.

Grupo Razao Social CNPJ
Rosel AMERICA PROPERTIES LTDA. 61.726.741/0001-49

0SSI
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados
pelas CCIs vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.008-105 da 12
emissao publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma
outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecdo dos Créditos Imobilidrios.

Comissao de Valores Mobiliarios
13 de setembro de 2008

13/11/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sé&o
Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobiliarias e
devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficiarios a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.008-105, da 12 emiss3ao publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.
Empreendimentos imobiliarios incorporados segundo a Lei 4.591/64 ou
da Lei 6.766/66, nos quais se inserem os imoveis objetos dos

Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario



Emissao de CCIs

Empresa(s)
Administradora(s)

Empresa(s) de
Auditoria

Empresa(s) de
Cobranca

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicao
Custodiante

dos Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais
sao emitidas as CCIs lastreadas nos Créditos.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme as condicOes estabelecidas nos Contratos de Administracao
dos Créditos, constantes no Anexo VI deste Prospecto. Nesta Emissdo,
a Brascan Imobiliaria Incorporagées S/A, com sede na Avenida
Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225, na cidade do Rio de Janeiro - RJ,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.964.749/0001-30,
administrard os Créditos por ela originados que compdem a Carteira.
Ja os demais Créditos da Carteira serdao administrados pela DR2 Real
Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero Badaro, 377, 24°
andar, Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente, inscrita no
CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80.

Empresa responsavel pela auditoria dos Créditos Imobilidrios,
conforme as condigdes estabelecidas pela Securitizadora. Foi
contratada para a andlise individual dos Créditos a (i) DR2 Real
Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero Badard, 377, 24°
andar, Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente, inscrita no
CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80 ou a (ii) FPS Negocios
Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n®
04.176.494/0001-10.

Empresa a ser contratada a critério da Securitizadora para a cobranga
dos Créditos Imobilidrios, originados pela Brascan, na forma
estabelecida no Termo e adiante detalhada, a qual podera ser: a (i)
DR2 Real Estate Servicer Ltda, sediada na Rua Libero Badaro, 377,
24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente,
inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80 ou a (ii) FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda, sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n®
04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusao das obras de acordo com os projetos e
especificacOes exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getdlio Vargas.

Unidades autonomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas
pelos Devedores dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©.
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco



Investidor
Qualificado

JUCESP

LTV

MIP

Originadores

Patrimonio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Relacao existente entre o saldo devedor atualizado do Crédito
Imobiliario e o valor de avaliacdo do respectivo Imével.

Seguro de morte e
Devedores.

invalidez permanente, contratados pelos

Empresas ou InstituicOes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que
cedem os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresas
de incorporacdo e/ou construcao civil responsaveis pela realizacdo dos

Empreendimentos Imobilidrios ou Instituicdes Financeiras. Nesta
Emissao, os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:
Razdo Social CNPJ

AMERICA PROPERTIES LTDA. ("America") 61.726.741/0001-49

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES S/A ("Brascan") 29.964.749/0001-30

REITZFELD EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA. ("Reitzfeld") 60.838.976/0001-60

ROSSI RESIDENCIAL S/A ("Rossi") 61.065.751/0001-80

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, bem como os
recursos provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobilidrios,
depositados na conta corrente da Emissao, que constituem patrimonio
separado do patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
do Art. 90 da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14.

Toda alteracao de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e
escrita manifestacdo do Agente Fiduciario, desde que atendidas as
demais condigbes estabelecidas no Termo e descritas em 3.6. abaixo.

O Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios celebrado entre
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.




2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricao mais
detalhada da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide
Secoes “Informacoes Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs

N°, da Série:

N©°. do Ativo:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidarios no montante de R$ 17.330.498,36 (dezessete
milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito reais e trinta
e seis centavos), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a
Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais os
adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.

¢

100% dos Contratos de Financiamento foram constituidos com
Garantia Real através da Instituicdo da Alienacdo Fiduciaria em favor
da Securitizadora constituida na forma prevista na Lei 9.514/97.

Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeacdo da Oliveira
Trust, como Agente Fiduciario da Emissao.

Obrigacao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia
por prazo superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que
apresentem LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento
na SERASA ou ainda créditos com histérico de pagamento menor do
que 12 meses e LTV superior a 50%. A obrigacao recai sobre 33,5%
dos Créditos Imobilidrios originados pela America Properties e sobre
91,1% para os originados pela Rossi Residencial. Ocorrendo qualquer
uma das hipdteses que ensejam a obrigacdo de recompra, a
Securitizadora notificara os Coobrigados para que efetuem a recompra
do respectivo crédito nos prazos estabelecidos nos Contratos de
Cessao.

13 de setembro de 2008

Emitidos em série Unica com as seguintes caracteristicas:

2.008-105

0810012498



Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacao:

Calculo da
Atualizagao:

Juros
Remuneratorio:

BRBSCSCRI2L2

R$ 17.330.498,36 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos
e noventa e oito reais e trinta e seis centavos)

49 (quarenta e nove)

R$ 353.683,64 (trezentos e cinglienta e trés mil seiscentos e oitenta e
trés reais e sessenta e quatro centavos).

109 (cento e nove) meses

1 (hum) més

Escritural

IGP-M (FGV)

MENSAL

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizacdo ou
incorporagao calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variagdo do indice utilizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

C: n
NI,
onde: )
NIn = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més de

atualizagdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior a0 més da emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagao
extraordinaria, NI , sera o nimero indice do més imediatamente anterior ao més
da Ultima atualizacdo mensal.

10,7223% a.a.

10



Calculo dos
Juros:

Fator Juros = i + 1 ,onde:

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressao da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Amortizacao A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo

Programada: ser alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de
amortizacdes ou liquidagbes antecipadas e alteracdo na cronologia de
pagamentos, ou outros fatores em funcdo do risco destes certificados. A
remuneracdo dos CRIs sera paga aos Investidores mensalmente, observadas
as condicdes deste Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util
imediatamente subseqiente.

# Vencto. Saldo Devedor Amortizagdo Juros
0 set/08 17.330.498,36 - -
1 out/08 17.478.224,05 0,00 0,00
2 nov/08 17.478.224,05 313.541,69 148.984,99
3 dez/08 17.164.682,36 302.046,78 146.312,53
4 jan/09 16.862.635,58 530.582,78 143.737,58
5 fev/09 16.332.052,80 589.260,28 139.214,88
6 mar/09 15.742.792,52 332.456,18 134.191,89
7 abr/09 15.410.336,34 399.266,21 131.358,22
8 mai/09 15.011.070,13 261.132,76 127.954,68
9 jun/09 14.749.937,37 762.439,02 125.729,10
10 jul/09 13.987.498,35 1.235.697,68 119.229,74
11 ago/09 12.751.800,67 573.882,12 108.696,70
12 set/09 12.177.918,55 470.274,56 103.805,03
13 out/09 11.707.643,99 594.888,91 99.796,34
14 nov/09 11.112.755,08 369.543,79 94.725,33
15 dez/09 10.743.211,29 186.298,00 91.575,61
16 jan/10 10.556.913,29 355.757,64 89.987,52
17 fev/10 10.201.155,65 444.607,38 86.954,91
18 mar/10 9.756.548,27 214.526,90 83.165,25
19 abr/10 9.542.021,37 207.271,96 81.336,57
20 mai/10 9.334.749,41 180.870,27 79.569,63
21 jun/10 9.153.879,14 314.975,92 78.028,09
22 jul/10 8.838.903,22 164.518,48 75.342,89
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23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

Vencto.

ago/10
set/10
out/10
nov/10
dez/10
jan/11
fev/11
mar/11
abr/11
mai/11
jun/11
jul/11

ago/11
set/11

out/11
nov/11
dez/11
jan/12
fev/12
mar/12
abr/12
mai/12
jun/12
jul/12

ago/12
set/12
out/12
nov/12
dez/12
jan/13
fev/13
mar/13
abr/13
mai/13
jun/13
jul/13

ago/13
set/13
out/13
nov/13
dez/13
jan/14
fev/14
mar/14
abr/14
mai/14
jun/14
jul/14

ago/14

Saldo Devedor
8.674.384,74
8.440.991,86
8.029.754,95
7.838.895,54
7.674.192,33
7.507.923,08
7.340.076,03
7.170.637,95
6.963.205,76
6.761.815,76
6.586.874,00
6.422.873,94
6.257.311,76
6.026.366,92
5.825.574,23
5.665.464,28
5.507.664,19
5.348.360,29
5.189.888,41
5.029.910,27
4.832.028,67
4.640.279,42
4.479.869,59
4.317.931,45
4.154.454,71
3.995.829,46
3.796.413,67
3.678.284,47
3.559.034,64
3.438.650,46
3.317.121,64
3.194.437,89
3.070.586,47
2.945.558,56
2.821.420,98
2.696.104,95
2.569.595,77
2.447.092,83
2.330.004,39
2.211.800,71
2.102.533,16
1.992.227,79
1.880.874,31
1.773.374,68
1.664.852,91
1.559.178,04
1.452.497,69
1.344.803,53
1.238.159,44

Amortizagdo
233.392,88
411.236,91
190.859,41
164.703,21
166.269,25
167.847,05
169.438,08
207.432,19
201.390,00
174.941,76
164.000,06
165.562,18
230.944,84
200.792,69
160.109,95
157.800,09
159.303,90
158.471,88
159.978,14
197.881,60
191.749,25
160.409,83
161.938,14
163.476,74
158.625,25
199.415,79
118.129,20
119.249,83
120.384,18
121.528,82
122.683,75
123.851,42
125.027,91
124.137,58
125.316,03
126.509,18
122.502,94
117.088,44
118.203,68
109.267,55
110.305,37
111.353,48
107.499,63
108.521,77
105.674,87
106.680,35
107.694,16
106.644,09
107.659,37

Juros
73.940,51
71.951,11
68.445,65
66.818,85
65.415,00
63.997,43
62.567,12
61.122,60
59.354,68
57.637,72
56.146,65
54.748,68
53.337,48
51.368,66
49.657,09
48.292,44
46.947,39
45.589,60
44.238,67
42.875,00
41.188,42
39.553,78
38.186,19
36.805,86
35.412,30
34.060,39
32.360,58
31.353,63
30.337,37
29.310,82
28.274,96
27.229,30
26.173,35
25.107,60
24.049,69
22.981,49
21.903,00
20.858,81
19.860,68
18.853,24
17.921,75
16.981,44
16.032,31
15.116,01
14.190,89
13.290,27
12.380,83
11.463,06
10.554,11
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Fundo de
Liquidez:

72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109

Total

Todos os

Vencto.

set/14
out/14
nov/14
dez/14
jan/15
fev/15
mar/15
abr/15
mai/15
jun/15
jul/15

ago/15
set/15
out/15
nov/15
dez/15
jan/16
fev/16
mar/16
abr/16
mai/16
jun/16
jul/16

ago/16
set/16
out/16
nov/16
dez/16
jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17
jul/17

ago/17
set/17
out/17

Saldo Devedor
1.130.500,07
1.025.033,45

933.510,27
872.395,02
825.528,97
778.217,02
740.540,43
705.298,65
669.722,20
633.807,16
597.551,08
560.950,04
524.001,59
486.701,81
449.047,27
411.034,54
383.501,93
355.707,66
327.649,28
299.323,85
270.728,92
248.173,73
225.404,41
202.418,51
182.138,39
165.858,63
150.647,07
135.290,96
119.788,83
104.139,21
90.203,12
76.134,73
61.932,57
47.595,17
33.121,55
19.720,05
12.434,73
5.080,32

Amortizagdo
105.466,62
91.523,18
61.115,25
46.866,05
47.311,95
37.676,59
35.241,78
35.576,45
35.915,04
36.256,08
36.601,04
36.948,45
37.299,78
37.654,54
38.012,73
27.532,61
27.794,27
28.058,38
28.325,43
28.594,93
22.555,19
22.769,32
22.985,90
20.280,12
16.279,76
15.211,56
15.356,11
15.502,13
15.649,62
13.936,09
14.068,39
14.202,16
14.337,40
14.473,62
13.401,50
7.285,32
7.354,41
5.080,32

17.478.224,05

Juros
9.636,34
8.737,19
7.957,11
7.436,24
7.036,40
6.633,13
6.312,18
6.011,81
5.708,50
5.402,25
5.093,55
4.781,42
4.466,35
4.148,34
3.827,39
3.503,50
3.268,79
3.031,63
2.792,51
2.551,43
2.307,41
2.115,33
1.921,29
1.725,29
1.552,32
1.413,65
1.283,80
1.152,97
1.020,67

887,39
768,81
648,76
527,73
405,23
282,24
168,07
105,84

43,12

4.272.607,92

recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de

determinado més, serdo direcionados para pagamento da remuneragao dos
CRIs do més seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos
valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios
possuem datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera
composto pelo primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes
deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser
resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de
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Fundo de
Despesa:

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracao

12 linha.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs.
Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos
publicos de baixo risco, tais como, mas nao limitado, a Letras do Tesouro
Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com
liquidez didria de Bancos de 12 linha.

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentagao ao Patrimonio Separado, inclusive a
taxa de registro dos CRIs na CVM;

e Remuneragdo das empresas envolvidas na operacdo, tais como: a
Instituicao Custodiante, no caso das CCIs originadas pela Brascan; a CETIP,
a Securitizadora, o Agente Fiduciario e a Agéncia de Rating, se futuramente
for contratada;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, cdpias
de documentos, impressdo, expedigao, publicacdo de relatorios, informagGes
periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas
especializadas em cobranca, avaliacdo de imdveis e de engenharia, e
despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis, honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da
operacdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com a participacdo da Securitizadora
ou de seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissdo e
pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuicdo de seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os
direitos e obrigagao do Patrimonio Separado.

Apds a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes
do Patrimbnio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitizacdo
estabelecida no item acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més
do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

40 Ppagamento relativo as antecipacoes e liquidacbes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados ao
Fundo de Despesa.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimonio
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do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatorio

Amortizacao
Antecipada

Desdobramento

dos CRIs:

Separado, na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigacOes para as quais esteja previsto um prazo especifico no
Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecer3;

» Decretacao de faléncia, dissolugdo ou liquidagao da Securitizadora;

e N3ao pagamento das obrigagdes, juros e remuneragao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualgquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores
e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias e (ii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente
ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

Caso ocorra amortizacdo ou liquidacao antecipada dos Créditos Imobiliarios,
os CRIs deverao ser amortizados, conforme estabelecido no Termo e neste
Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela
Instrugdao CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos
18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigoes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

(i) que nao tenha ocorrido, em nenhuma hipotese, inadimplemento
financeiro conforme previsto neste Termo, perante os Investidores;

(iii) que haja aprovagdo do desdobramento em Assembléia Geral por
maioria simples dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito,
conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sdao considerados
CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria companhia Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissao sera objeto de atualizagdo do relatdrio de
classificacao de risco por Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento;

(v) que sejam prestadas informagdes acerca da situagdo patrimonial e as
demonstragOes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n®
6.404/76 e regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM dos Coobrigados caso, na ocasido do
desdobramento, estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobilidrios. Ainda, nos termos do art. 5° da
Instrucao CVM 414/2004, a Securitizadora devera arquivar junto a CVM
as demonstracdes financeiras do devedor ou do coobrigado, bem como
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Preco dos CRIs

o respectivo parecer de auditor independente anualmente ou até o
exercicio em que os créditos de responsabilidade do(s) Coobrigado(s)
deixe de representar mais de 20% (vinte por cento) da Carteira.

nparcelas

PS PMTn

I
g/

= x(F atorC)

n=l [(1+I)11Wz}dd

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e
principal, conforme demonstrado no anexo II disponivel no Termo de
Securitizacdo;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario”
até a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragdo e
principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricao e a data do
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal, sendo dcp
um numero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um
ndmero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da varia¢ao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep'

N NI dct'
FatorC = k onde:
g NI

k-1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a
Data de Calculo;
NI ¢ = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K'— ésimo més

contado da Data de Emissao inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,
NI,= IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim
sucessivamente;

NIx.; = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;
dcp’ = Numero de dias corridos da Data de Emissao, se o0 més “k” for o més

da Data de Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo,
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Forma de
Subscricdo e
Integralizagao

Distribuicao dos
CRIs

Procedimento
de
Distribuicdo e
Colocacao dos
CRIs:

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

exclusive, limitado ao nimero de dias totais do més “k”;
dct’ = Numero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicbes acima, consideram-se “Datas de Aniversario”
as datas correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro
provisorio de distribuicao publica.

O prego de Integralizagao dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional,
no ato da Integralizacao. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs
deverdo ser colocados pelos Investidores a disposicao da Emissora, até as
15 horas da data da liquidacdo financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela CETIP, para a
conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de
transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas, serdo transferidos para a Emissora no dia
util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacao de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdo
de instituigdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para
a captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) ou que atendam ao disposto no inciso II do § 4° do art. 5° da
Instrucdo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua o valor
unitario superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja
destinada a subscricao por ndo mais do que 20 (vinte) Investidores.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente
de notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o
30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisorio, o que
provocara a suspensdo da negociacdao dos CRIs e a necessidade de seu
resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da
anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs € de no maximo
seis meses a contar da data da publicacdo do Anuncio de Distribuicao e
Encerramento.

A aquisicao dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emissdao da Emissora, cujo modelo encontra-se no
Anexo VII e estara sujeita aos termos e condigdes da Oferta e aqueles
previstos no respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicard, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o
recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo
Custodiante nos termos do Termo de Securitizacao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados
(conforme definido no artigo 109 da Instrugao CVM n° 409/03). No caso de
negociagdo no mercado secundario, o publico alvo podera ser de
investidores ndo qualificados, desde que obedecida as regras da Instrucao
CVM 400/04.
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Assembléia dos
Titulares dos
CRI:

Inadequacao
do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao
de Ato e/ou
Fato Relevante

Informacoes
Adicionais

Quorum para Convocacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera
ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por
titulares dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em
Circulacao ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se
instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que
representem, no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulacdo e, em
segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberagdao dos
titulares dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos,
50% mais um dos CRIs em Circulacdo, salvo se outro quorum for exigido no
Termo de Securitizacao.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdao, a
administragao do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigagGes
constantes do Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo,
90% dos CRIs em Circulagdo: (@) a ndo administragdo do patrimonio
separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacbes constantes do Termo de
Securitizacao; (b) alteracao de quaisquer condicGes ou prazos de pagamento
dos CRIs, salvo as condigdes previstas no Termo; (c) alteragdo da
Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos quoruns de deliberacao previstos
no Termo de Securitizagao.

O investimento em CRI ndo € adequado aos investidores que: (i) necessitem
de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo
serdo destinados a recomposigao do patriménio da Securitizadora diminuido
em razao da aquisicdo das CClIs.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita
através de publicacdo no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e
sobre a Emissdo poderao ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2. Informacgoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacdao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos
Critérios de Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado.
Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos que viabilize economicamente a Emissao, a
Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou
dependendo da negociagao ela efetua o pagamento pela cessdo dos créditos. Desta forma, os
Originadores adquirem liquidez para investir em novos empreendimentos e aquecer o mercado
de construcao civil.

2.2.2. Resumo da Operagao

Auditoria '

2
\ 4
N Créditos 3
"l Imobilidrios
1
4
ORIGINADORES |\« SECURITIZADORA
6
5 "7
v
INVESTIDORES

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos
Imobiliarios para aquisicdo de Imdveis.

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos
pela Securitizadora.

4. O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.

5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s)
Originador(es).
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6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

7. 0O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicao
de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor.

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas. No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo, 0S recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas em
Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao
dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos
CRIs a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratagao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou
pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos créditos representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

(e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos.
As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a
aplicacao com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagado com prazo de 181 dias até 360
dias; 17,5% para a aplicacao com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo com prazo
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de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n°®
8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacao a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005
(art. 39, II, da Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdao seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuragdo (art. 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades
imunes estao dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua
condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redacdo dada
pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95).
Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente nao utilizado na declaragdo formara saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituigdo ou compensagao com tributos de periodos
subseqtientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §49, III e 69, §1°,
II, da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo
isentas do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na
hipétese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicbes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagao, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (art. 77, I, da Lei n° 8.981/95, na redagao da Lei n°® 9.065/95 e art. 5° da Lei n°
11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de
tributacao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com
as normas e condigGes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro
de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°
8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria n°®
2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros e assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operacoes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes
com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n°® 8.981/95). Outros
rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a
excecao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de

21



renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acodes,
operagoes de “swap” e operacoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e
(ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagbes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°© 8.981/95 e art. 11 da Lei n°® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de
pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a
20%, hipdtese em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacao
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida
Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01,
art. 24 da Lei n° 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também
incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacao, no caso de operacoes realizadas
em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n®
8.981/95 c/c art. 20, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b", da Instrucao
Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente
constantes da Instrucao Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o
pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n° 2.394,
de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela
Central de Custdédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP) contém regras
procedimentais relativas a retencao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com
CRI registrados para negociagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios nao
identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicacOes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

Contribuicoes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — “Cofins”

As contribuigdes para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacdo ou classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da
venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas
auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegGes, como as receitas ndo-
operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de 27
de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de
29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica
constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se
tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de
tais contribuicdes (Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos

tributos. Ja as instituicoes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e Cofins sob regime
préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagao (Lei
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9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Proviséria n® 2.158-35/01 e art. 18 da
Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o ultimo dia util da
primeira quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacao Financeira”), com a
respectiva prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais
de liquidacao da CETIP, conforme o caso.

O preco de integralizagao dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da integralizacdo. Os recursos relativos a integralizagdo deverdo ser colocados pelos
Investidores Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagao
Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado
pela CETIP, para a conta corrente da emissao, servindo o comprovante de transferéncia como
recibo da quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos
para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacao Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido
com a colocacao dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacao ou revogagdo da Oferta, caso ocorram
alteracbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em
um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25
da Instrucao CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacao das condigbes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias,
contados da aprovacao do pedido de modificacdo.

A revogagao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por
meio do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM
n° 400/03 (“Comunicacao de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs
estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificagdo, a
Securitizadora so aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da
Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo
considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificacdo quando, passados cinco Dias
Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens.

Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitagao.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n© 400/03.

23



2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de Distribuicao da Oferta sao:

L b g

Custo Unitario de distribuicdo 657,68

Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,057 9.865,25
- Despesas decorrentes do registro 0,05 8.665,25
- Outros custos relacionados! 0,007 1.200,00
- Comissao de colocacdo Ndo ha Ndo ha
- Qutras Comissoes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servigos da Presente
Oferta.

As despesas? relacionadas & remuneragdio dos prestadores de servios sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

L T R -5l

1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha

2 | Agente Fiduciario R$ 5.200,00 R$ 5.200,00/semestre

3 | Despesas Administrativas N&do ha R$ 1.011,00/més
Custodia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por ~ s

4 - Nao ha
CC CCI custodiada

5 | Escriturador dos CRIs R$ 1.200,00 R$ 1.200,00/més

6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

! Refere-se a despesa com publicagBes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para calculo da
viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato
estabelecido com os Prestadores de Servico e alteracdo na Tabela de Precos praticados. Quanto
a remuneragao devida as empresas que realizaram a auditoria dos créditos e a administracdo
dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imoveis,
nao sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo
Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos
para a Emissao.
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Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

Registro da Oferta (Registro Provisorio)

Pedido de Registro Definitivo

Previsao do Registro definitivo

Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento

2.2.10. Informagées Complementares

A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

18/09/2008
24/09/2008
30/10/2008
28/11/2008
03/12/2008

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S&o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.10. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdao obter exemplares deste

Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badard, n° 425, 24° andar.

Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios

Website: http://www.cetip.com.br
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Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n°© 111 - 59 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 30 e 4° andares.
Sao Paulo - SP.

Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operagao

2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienagao Fiduciaria

Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito sobre
0 imovel e suas benfeitorias, e conseqiientemente prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigacoes,
para que o Devedor dele goze e livremente disponha como proprietario que passa a ser.
Define-se na Escritura Definitiva o valor do imével para a transagao entre o Originador e o
Devedor. Parte deste valor é pago a titulo de sinal, o saldo sera pago em prestacdes mensais e
anuais, em que incidem juros e atualizagdo monetaria. O contrato também prevé, em
conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliacdo do imovel para fins de publico
leildo.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacao monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacao acumulada do IGP-M, do més
da assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo
pagamento de cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente
do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor
for conhecido.

O reajuste serd sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacao ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos
(IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a
partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com
eventuais acréscimos por revisao das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagao ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao
suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuard obrigado a liquidar o saldo
devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiduciaria
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Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imoével objeto
da Escritura Definitiva, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse
indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacao
fiduciaria se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A
utilizacao do imovel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver
adimplente no que se refere as prestacdes e demais obrigacoes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i)  manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer
as suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou
acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(i) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imoével ou sobre a
garantia, ai incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias
da comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;

(v) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto
de transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura
Municipal local;

(vi) respeitar as exigéncias da convencdo de condominio, cuja minuta declara conhecer e
a qual se sujeitardo os futuros adquirentes do imdvel; e

(vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do
contrato.

Mora e Intimacao

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicoes condominiais imputaveis ao
imovel, sem prejuizo das despesas de intimacdo e cobranga.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de
Imodveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizard diligéncia de
intimacdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva
comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo podera, ainda, seguir pelo
correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o
Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3
dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior
circulacdo no local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria sera restabelecido. Nao purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacao
da propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiduciaria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da
data do registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienacdo do imdvel
retomado.

(i) Para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:
(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e

nao pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;
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iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associagdes de moradores, despesas
de agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;

(v) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo
Originador, para cobrir a alienagao em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de
quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em
decorréncia da consolidagao da plena propriedade do imovel;

(viii)  custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas
aos anuncios e a comissdo do leiloeiro;

(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdao de
crédito;

(x) taxa didria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de
ocupacao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imovel, desde a
data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier
a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a
despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e
encargos incorridos apos a data de realizacao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima
(custeio de reparacdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigGes: (i) o imdvel sera ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor
reajustado do imdvel, sera realizado segundo leilao, nos 15 dias subseqtientes; se for superior,
o Originador devolvera ao Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo
leildo, serad aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”,
acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o
Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o
Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitagdo da divida; sera igualmente
considerada extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes
publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10
dias contados da primeira divulgagdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel.
Ocorrendo a venda do imdvel em leilao por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da
divida.

O Originador mantera a disposicao do Devedor a prestacao de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildao.

Apds a consolidacao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imdvel; se nao
o fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderdo
requerer reintegracao de posse. Essa reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da
taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacao podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A dendncia devera
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacao da propriedade no Originador.

Cessao de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente
de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em
favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito
imobiliario ou outros titulos.
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Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em
conta que antecipagOes parciais sempre terao por objeto prestacao com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor
antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestacOes atualizadas monetariamente até
entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu
procurador o Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para
representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacdo fiduciaria
nela contida, podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de
re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticOes, passar recibos,
dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e
qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto
da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizagao
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir
advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente
mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdao dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes
mencionados serao transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cOnjuge, um constitui o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citacdo, intimacdo, interpelacdo, notificagbes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em
re-ratificagOes, alteragGes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado
em carater irrevogavel, como condicao dos negdcios e até solucao final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacao implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o
valor ja atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicagdo de editais para leildo
e comissao do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

i. se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a
venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel em aprego, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

ii. se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados no Contrato Imobilirio;

29



iii. se o Devedor ndo mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;
iv. se for ajuizada agdo de execucao, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;
v. se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultagdo de fatos
que possam deteriorar ou depreciar o imovel;
vi. se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial
ou vier a falir;
vii. se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imovel;
viii. se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;
ix. se houver desapropriacao do imdvel, total ou parcialmente;
X. se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus
reais, sem expresso consentimento do Originador; e
Xi. se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo
devedor da indenizacdo, se houver, a disposicao do Devedor. Se a indenizagao, por outro lado,
for inferior a divida, o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor, tais como
ITBI, emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato Imobiliario é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e
seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs
Aspectos Gerais

As CCIs sao titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acao de execugdo, cuja
emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular
devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e
liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos
Contratos Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da
Compra e Venda, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos
pelos Adquirentes os Imdveis. As CCIs podem contar com garantia real e estardo averbadas
em cartorio de registro de imoveis e custodiadas exclusivamente em uma das Instituicoes
Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissdo é de R$ 17.330.498,36
(dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito reais e trinta e seis
centavos).

Obrigac¢ées dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a:
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1. Entregar a respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de
CCI e todos os documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser
solicitados pela Instituicdo Custodiante e pela Securitizadora, para que a Instituicao
Custodiante mantenha sob sua custddia e efetue o registro na CETIP ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil;

2. Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do Instrumento Particular
de Emissao de CCI.

3. N&o ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de
Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores Contratos de Cessao de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e
todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. As CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

Nos Contratos de Cessao, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que nao
forem regularmente registrados e transferidos na instituicdo custodiante no prazo ajustado
entre a Securitizadora e o Originador.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de
recomprar os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito
auferido pela Securitizadora.

2.3.3.1. Sumario dos Contratos de Cessao

a) Ameérica Properties: Pelo Instrumento Particular de Cessao de Créditos com Garantia
Real e Outras Avencas, foram cedidos o total de 5 créditos, que totalizaram o montante
de saldo devedor de R$ 1.125.311,68, na data de 30 de julho de 2008, que
corresponde ao valor das prestacGes (amortizagdes e juros) mensais e venciveis a partir
de 01/08/2008. Deste total, a América esta coobrigada em relacdo a 1 CCI, no valor de
R$ 369.975,00. A Originadora se comprometeu a recomprar os créditos nas seguintes
hipéteses: (i) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou CCIs,
dentro de 45 dias a contar da assinatura da Cessao de Créditos; (i) caso a
transferéncia das CCIs, no ambito da Cetip, ndo seja efetivada em até 10 dias a contar
do respectivo registro das CCIs no Cartério de Registro de Imdveis; (iii) caso venha a se
comprovar a existéncia de pendéncias em relacao ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos iméveis até a data de assinatura da Cessdo de
Créditos e (iv) caso um dos Créditos venham a ter inadimpléncia por prazo superior a
90 dias referente a CCI, com coobrigacdo da América, que na data de assinatura da
Cessdo, ja apresentam LTV superior a 80% ou apontamento no Serasa ou
inadimpléncia de 30 dias nos ultimos 12 meses ou a idade do titular acrescida do prazo
do crédito acima de 70 anos e seis meses. Ainda, a garantia de alienagdo fiduciaria
pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a Securitizadora
na forma prevista no § 1° do artigo 22 da Lei 10.931/04

b) Brascan: A Brazilian Securities e a Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A firmaram em
20/12/2007 o Instrumento Particular de Cesséo de Créditos com Garantia Real e Outras
Avencgas. O contrato teve por objeto a cessao dos créditos imobilidrios decorrentes da
venda de unidades oriundas dos seguintes empreendimentos imobilidrios: Classic
Condominium Club, Condominium Club Moema, East Side Condominium Club, Maison
Leblon, Reserva de Italna, Santa Monica Jardins e Up Side Condominium Club. Na data
da cessao a Securitizadora adquiriu aproximadamente 100 milhdes de reais em créditos
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c)

d)

imobiliarios, que corresponde ao valor das prestacdes (amortizagGes e juros) mensais e
venciveis a partir de 01/02/2008. Em contrapartida, a Brascan recebeu o valor ajustado
para aquisicdo destes créditos, o preco de cessdo, pago em moeda corrente nacional
em duas parcelas, a primeira na data da cessao e a segunda no dia 30/01/2008. Ficou
acordado entre as partes que a Brascan deveria entregar os documentos relativos aos
créditos adquiridos em até 5 dias Uteis daquela data, para que uma empresa
responsavel por auditoria de créditos pudesse realizar a auditoria sobre estes. Pois,
conforme ficou estabelecido no referido contrato, a Brascan se comprometeu a
recomprar os créditos imobilidrios que ndo fossem aprovados na auditoria. Devendo
esta ser realizada dentro dos padroes e critérios de elegibilidade pré-estabelecidos, pela
Securitizadora. Ainda, a Brascan comprometeu-se a recomprar os créditos que nao
fossem devidamente formalizados, ou seja, registrados em cartdrio de registro de
imdveis e registrados na Cetip e a notificar os devedores dos créditos da cessao havida,
conforme estabelecido no art. 290 do Cddigo Civil.

Rossi: foram firmados dois Instrumentos Particulares de Cessao de Créditos com
Garantia Real e Outras Avencas entre a Brazilian Securities e a Rossi Residencial S/A em
28 de fevereiro de 2008 e 30 de julho de 2008. Pelo Instrumento Particular de Cessao
de Créditos com Garantia Real e Outras Avencas de 28 de fevereiro foram cedidos o
total de 48 créditos, que totalizaram o montante de saldo devedor de R$ 5.214.845,38,
que corresponde ao valor das prestacdes (amortizagdes e juros) mensais e venciveis a
partir de 01/03/2008. Deste total, a Rossi ficou coobrigada em relacdo a 24 CCIs,
naquela data equivalente ao valor de R$ 2.522.313,76. Ja pelo Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos com Garantia Real e Outras Avencas firmado em 30 de julho de
2008, foram cedidos o total de 25 créditos, que totalizaram o montante de saldo
devedor de R$ 3.281.159,86, que corresponde ao valor das prestacoes (amortizagoes e
juros) mensais e venciveis a partir de 01/08/2008. Deste total, a Rossi esta coobrigada
em relacao a 3 CCIs, equivalente naquela data ao valor de R$ 408.618,56. Em ambos
os Contratos de Cessao, a Rossi se comprometeu a recomprar os créditos nas seguintes
hipdteses: (i) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou CCIs,
dentro de 45 dias a contar da assinatura da Cessao de Créditos; (ii) caso a
transferéncia das CCIs, no ambito da Cetip, ndo seja efetivada em até 10 dias a contar
do respectivo registro das CCIs no Cartério de Registro de Imdveis; (iii) caso venha a se
comprovar a existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais até a data de assinatura da Cess3ao de Créditos, referentes ao imdveis
objeto da cessdo e (iv) caso ocorra inadimpléncia por prazo superior a 90 dias referente
as CCIs com coobrigacdo que nas datas de assinatura da Cessdo, ja apresentam LTV
superior a 80% ou apontamento no Serasa ou inadimpléncia de 30 dias nos Ultimos 12
meses ou a idade do titular acrescida do prazo do crédito acima de 70 anos e seis
meses. A cessao de créditos, formalizada pelo registro das CCIs, implica a automatica
transferéncia da garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos a
Securitizadora, na forma prevista no § 1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

Reitzfeld: Pelo Instrumento Particular de Cessao de Créditos com Garantia Real e
Outras Avengas, foram cedidos o total de 10 créditos, que totalizaram o montante de
saldo devedor de R$ 247.722,32, na data de 30 de julho de 2008, que corresponde ao
valor das prestacOes (amortizacdes e juros) mensais e venciveis a partir de 01/09/2008.
O Originador se comprometeu a recomprar os créditos nas seguintes hipéteses: (i) caso
nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou CClIs, dentro de 60 dias a
contar da assinatura da Cessao de Créditos; (ii) caso a transferéncia das CCIs, no
ambito da Cetip, ndo seja efetivada em até 75 dias a contar da data de assinatura da
Cessdo de Créditos; e (iii) caso venha a se comprovar a existéncia de pendéncias em
relagdo ao pagamento do IPTU e taxas condominiais referentes a cada um dos imdveis
até a data de assinatura da Cessdao de Créditos. A garantia de alienagdo fiduciaria
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pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a Securitizadora
na forma prevista no § 1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

2.3.4. Termo de Securitizacdo

Para emissdo publica dos CRIs foi elaborado o Termo de Securitizagao, cujos principais termos e
condigbes estao descritos na Secdo Caracteristicas da Oferta.

A formalizacao do Termo de Securitizacdo se efetivou apds o registro do Instrumento junto a
Instituicdo Custodiante, em consonancia com o disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no
Registro de Imdveis. O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian
Securities e a Oliveira Trust DTVM S.A., em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a
prestacao de servicos de agente fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos
termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001,
microfilmagem n°® 798771. Suas principais clausulas e condigbes encontram-se descritas abaixo
e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo V do presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdao de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissdao de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral
antecipada, para os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicio de cada implantagao do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.113,84 (quatro mil, cento e treze reais e oitenta e quatro
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a
assinatura do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é Julho de 2008. As
remuneragoes previstas nos itens anteriores serao devidas mesmo apds o vencimento
do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso. )

c) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario;

d) As remuneragOes nao incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou
apés a implantacdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora
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ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acOes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acOes judiciais serao igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao
pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

f) As remuneragOes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS e
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato
acima mencionado:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao
dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Securitizadora nao o faga;

c) exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacbes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e
(iii) o nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;
f) no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo,
ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua
renincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;
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g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcgoes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora,
bem como a regularidade dos registros e averbacoes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacao, respectivamente, nas instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte
forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo
I ao do Termo de Securitizagdo, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informages:
k.1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2)  eventuais Substituicoes e Modificacdoes dos Créditos Imobilidrios;

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese,
os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4)  cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

)] declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacOes atinentes a presente Securitizagao, por parte da Securitizadora;
n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos
competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissoes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdao de prestadores de servicos de analise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacao das cessodes de Créditos
Imobilidrios em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de
servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores
serao comunicados da substituicdo do prestador de servicos.

O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos
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Brazilian 1 ﬁ
Securities - CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1.

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem
pagos

aos titulares de CRIs;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando
os valores que serdao debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a CETIP;

Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel
pela retencdo dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos
A Cessao dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das

CClIs para a Securitizadora, os Originadores nao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre
o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacao, conforme disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA R$ ;H ORIGINADOR

— 9

8 v 1

p— 7 ] v EMPRESA

------------- cREDITO , || AubrTorIA
IMOBILIARIO T T

A E

6 "

INSTITUIGAO 5 CARTORIO DE 4 3,7
[ CUSTODIANTE H IMOVEIS --- Enquatél)r;mento \
N .

1. O Originador submete as informagOes referentes ao crédito imobilidrio para analise da
empresa de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro
dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ira emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicao Custodiante, para custddia;
6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da Cetip

7. O Originador autorizara a Instituigdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora, que entdo transfere as CCls;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuard o pagamento pela Cessdao do
Crédito.

3.2. Descricdo dos Critérios de Exigibilidade Para Aprovacao dos Créditos

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa
de Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasidao da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, de acordo com os seguintes critérios:

0) Imoveis ja concluidos;
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(i) Imdveis com finalidade residencial;

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamento maximo
de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacao de seguros de MIP e DFI,
sendo que para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) A relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliacdo
dos imoveis ("LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o
valor de avaliacdo dos respectivos imoveis) devera ser igual ou menor que 90%
(noventa por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 109
(cento e nove) meses.

(vii)  As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverao ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos
com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de
prestacdes com atraso superior a 60 (sessenta) dias, e (b) para contratos que
nao tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi adotado como critério de
selecdo, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do
financiamento de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b)
serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o
sistema de amortizacdao da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes
aos Imoveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos por 4 empresas de
incorporacdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizacao de projetos imobiliarios, as
quais encontram-se sumariamente descritas abaixo:

America Properties S.A.: empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na Av. Major Sylvio de
Magalhdaes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 42, faz parte do Grupo Rossi
(www.rossiresidencial.com.br). Atuando nos segmentos corporativo e residencial, a America
Properties conquistou o Master Imobilidrio em 2001 e o Top Imobiliario, na Categoria
Incorporadora, em 1998 e em 2002.

Brascan Imobiliaria Incorporagoes S.A.: (www.brascanimobiliaria.com.br), empresa com
sedes nas cidades de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 1° Andar — Itaim Bibi e Rio de
Janeiro, na Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225 — Barra da Tijuca.

A Brascan Imobilidria Incorporacdes S.A. (BISA Condo) é uma companhia integrante do grupo
Brascan, um grupo Canadense e Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas
atividades no pais no mercado de energia, e, posteriormente, nos setor imobilidrio e de servigos
financeiros.

O Grupo Brascan € uma subsidiaria integral da Brookfield Asset Management Inc. Sendo que, a
Brookfield administra mais de US$2,0 bilhGes em ativos de incorporacdo imobiliaria residencial
na América do Norte.

O Grupo iniciou suas atividades de incorporacdo imobilidria no Brasil durante o ano de 1978 e
tem em seu portfélio mais de 2.000.000 m2 de area construida, mais de 7.300 apartamentos
em condominios, mais de 1.700 residéncias unifamiliares e mais de 1.000 salas comerciais.
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O organograma a seguir apresenta a estrutura societaria das atividades imobilidrias do Grupo
Brascan em 31 de dezembro de 2006:

Brascan Brazil
Asset Management

Brascan Power Brascan Real Brascan Commercial Brascan
Estate S.A. Properties Infrastructure

Outros Ativos Brascan Residential
Imobiliarios Properties S.A.

Brascan Imobiliaria Brascan Real
Incorporagdes S.A. Estate Financial
Services S.A.

Brascan Imobiliaria MG500 Investimentos Brascan Cia.

Construgbes S.A.

Engenharia e mm

Imobiliarios S.A.

Hipotecaria

Diamond SPE S.A.

Emerald SPE S.A.

Sapphire SPE S.A.

Onyx SPE S.A.

Amethyst SPE S.A.

Rubi SPE S.A.

Aquamarine SPE S.A.

Brascan Imobilidria Incorporagdes S.A., ou BISA Condo, conduz atividades de incorporacdo de
terrenos e de imoveis e foi constituida em 14 de novembro de 2005. Em 29 de dezembro de
2005, a BISA Holdings transferiu para a Companhia as participacdes nas sociedades que
concentravam as operacgdes de incorporacao imobilidria como resultado de uma reorganizagao
societaria. O propdsito dessa reorganizacao societaria foi separar as operagoes de incorporagao
imobilidria (cujo principal objetivo é a compra e venda de unidades) das operagbes de
propriedade para renda (cujo principal objetivo é a locacdo de unidades). Em outubro de 2006
a Brascan Imobiliaria S.A foi incorporada pela Brascan Real Estate S.A.

Reitzfeld Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: (http://www.reitzfeld.com.br/), a empresa
possui 40 anos de existéncia, e atualmente ja possui em seu portfolio mais de 90
empreendimentos e mais de 600.000 m2 de area construida.

Rossi Residencial S.A.: empresa com sede na cidade de Sao Paulo, na Av. Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi
(www.rossiresidencial.com.br) fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia,
construcdo e incorporagao do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacao na area de construgao e
engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no
desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execucdao das obras, como por
exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“"Minhocdo”) e a Praca Roosevelt, em Sdo Paulo; o
Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e
gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no
Uruguai; o primeiro trecho de metré no Brasil, entre as estagdes Santa Cruz e da Praga da
Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque
através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34
anos. O sucesso na area da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi
criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor
imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi
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Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imoveis residenciais e
comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobiliario. O histdrico
da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado
imobilidrio e adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor,
obtendo assim numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicao da América Properties
em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuacdao nos segmentos de imoveis residenciais de alto
padrao e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja lancou cerca
de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em trés estados.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

Sdo 86 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, totalizando o montante de R$
17.330.498,36 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito reais
e trinta e seis centavos). No quadro abaixo, foram agrupados os Originadores por grupos,
empresas cooligadas, controladas ou SPE ‘s, Uma vez que a juncao dessas empresas por grupo
indica o percentual total de coobrigacdo existente entre as empresas do mesmo grupo, sobre o
montante total da Emissao.

N3do possui coobrigacao Possui coobrigacao Total
Grupo R$ % R$ % R$
Brascan 13.874.998,56 80,1% ) 0,0% 13.874.998,56
Reitzfeld 206.148,91 1,2% - 0,0% 206.148,91
Rossi 1.834.860,40 10,6% 1.414.490,49 8,2% 3.249.350,89
Total geral 15.916.007,87 91,8% 1.414.490,49 8,2% 17.330.498,36

Nenhum dos Originadores Coobrigados possui coobrigacdo superior a 20% da carteira, como
demonstrado acima, sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos
demonstrativos financeiros.

Na presente operacdo, o grupo Rossi possui coobrigacdo nos termos definidos no item 2.1. -
Garantias deste Prospecto, sendo que a Rossi Residencial é coobrigada em relacdo a 13
Créditos Imobilidrios que fazem lastro para a presente operagdo, no montante equivalente a
8,2% do valor total da emissao.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos R$ 17.330.498,36

Quantidade de Créditos 86
Saldo Devedor Médio R$ 201.517,42
Prazo Maximo 109 meses
LTV Médio 40,3%
3.5.1 Distribuicao por Originador

Originador Quantidade Saldo Devedor (R$) %
Brascan 48 13.874.998,56 80,1%
Reitzfeld 9 206.148,91 1,2%
Rossi 29 3.249.350,89 18,7%
Total 86 17.330.498,36 100%
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3.5.2 Distribuicdo por Saldo Devedor

Abaixo de 50 mil 17 500.882,37 2,9%
entre 50 e 100 mil 22 1.685.977,12 9,7%
entre 100 e 200 mil 23 3.137.861,16 18,1%
entre 200 e 300 mil 6 1.467.292,17 8,5%
entre 300 e 400 mil 7 2.391.616,01 13,8%
entre 400 e 500 mil 2 873.471,34 5,0%
entre 500 e 750 mil 4 2.239.803,51 12,9%
acima de 750 5 5.033.594,68 29,0%

3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 1.577.333,69

Acima de 80% 864.767,51

3.5.4 Distribuicdo por Devedor

SIMONE DA SILVA ALEIXO 1.804.061,95 10,41%
JOSE LUIS SORIANO GARCIA 891.535,34 5,14%
PIETRO FORESTIERI DUVOLARE 803.035,89 4,63%
ARTHUR JOSE DE AZEVEDO 771.960,30 4,45%
MARIO CESAR MOREIRA DE ARAUJO 763.001,08 4,40%
ANTONIO JOSE DE VASCONCELLOS CARNEIRO 625.243,82 3,61%
GILBERTO TEIXEIRA DE CASTRO 573.381,12 3,31%
BERNARDO OTTONI DE LUNA FREIRE NASRA 534.854,80 3,09%
CARLOS CESAR MEDEIROS 506.323,77 2,92%
JOSE CARLOS TASSIN 472.150,62 2,72%
FREDERICO CELESTINO MIRANDA 401.320,72 2,32%
VERA LUCIA DA SILVA WANDERLEY 371.192,95 2,14%
RICARDO ESTEVES 370.247,73 2,14%
ERASMO MACHADO DE VASCONCELOS 347.043,08 2,00%
LUIZ FERNANDO RODRIGUES COSTA 343.369,21 1,98%
UGO DI STEFANO 329.684,69 1,90%
JOAO CARLOS MELLO RIBEIRO DO CARMO 315.925,65 1,82%
CLAUDIO CALO SOUSA 314.152,70 1,81%
ANDRE LUIZ NAHASS 291.637,24 1,68%
JOANA D ARC GIOSEFFI RAMOS 276.967,20 1,60%
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Devedor

DELFIM CARLOS DE PINHO LOPES
AMANDA BAPTISTA NAUFEL

RAFAEL DUARTE LISBOA PASCHOALETO
FABIO POSSIK SALAMENE

ANA PAULA PETRA LOPES TAVARES PAIS
MARIA ROSETE RODRIGUES

MARCIO DA SILVA ULLMANN

ANTONIO BUENO

MARIA JOAO RODRIGUES HENRIQUES
CARLOS FERNANDO TEIXEIRA DA FONSECA
SONIA KIMIYO KUROSU QUEIROZ ALVES
MARCELLO BADIN VASCONCELLOS
FRANCISCO ALEXANDRE DE FREITAS
MAURICIO MATEUS PEIXOTO

SALOMON ISRAEL DO AMARAL

FABIO RICARDO DA SILVA BEMFICA
FRANCISCO FELIPE DO NASCIMENTO
GUILHERME MACHADO CARDOSO FONTES
OSCAR HARAYAMA

MILENA MORAIS REGO

LUIZ IANNINI

INGRID HELGA OMACHT

MEIRE GONCALVES BONADIO

ANTONIO OSCAR SIMOES

MARCIO FERREIRA DE OLIVEIRA

ANDRE LUIS LISBOA DA SILVA

JOSE CARLOS DAMIAN JUNIOR
ADALBERTO BRANDAO DA SILVA PARANHOS
JOSE ALEXANDRE FERNANDES

NICE ORNELLAS PEREIRA GONGCALVES
RICARDO CHAVES NICACIO DE SOUZA
THERESA CRISTINA MOTA AKSTEIN
TEREZINHA DE JESUS NOBREGA SANCHES
NORBERTO CONTE JUNIOR

ANTONIO DE PADUA FEITAL

FRANCISCO JOSE PINA GOUVEA CRESPO
MARCO BUONINFANTE

RODRIGO AMISANI SCHUELER

VALESCA DE CASSIA DOS SANTOS RIBEIRO
HELIO CARLOS DE MIRANDA PRATTES
JOAO STRINGHINI NETO

CARLOS EDUARDO SEVERO CALAZANS
JOSE EDUARDO PINTO TAVARES

MARCIO TULIO MARQUES BUZELIN
AFRANIO DOS SANTOS MACHADO
SERGIO TANGARI

Saldo Devedor
238.829,45
229.290,00
220.004,36
210.563,91
193.163,61
185.798,05
183.089,33
175.030,35
170.252,82
170.240,28
169.815,56
155.788,86
149.474,02
133.417,46
132.325,61
130.069,96
127.892,55
127.846,04
125.372,58
118.205,29
115.062,29
114.605,05
113.367,91
113.328,79
108.444,20
104.626,99
102.670,89
101.062,00

96.516,14
95.347,64
93.516,14
87.219,16
86.817,42
83.259,61
82.883,06
82.796,19
77.941,47
77.940,82
77.325,90
77.098,62
74.146,42
73.777,48
65.460,75
59.222,04
57.294,00
51.639,54

%
1,38%
1,32%
1,27%
1,21%
1,11%
1,07%
1,06%
1,01%
0,98%
0,98%
0,98%
0,90%
0,86%
0,77%
0,76%
0,75%
0,74%
0,74%
0,72%
0,68%
0,66%
0,66%
0,65%
0,65%
0,63%
0,60%
0,59%
0,58%
0,56%
0,55%
0,54%
0,50%
0,50%
0,48%
0,48%
0,48%
0,45%
0,45%
0,45%
0,44%
0,43%
0,43%
0,38%
0,34%
0,33%
0,30%
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Devedor Saldo Devedor %

VICTOR ARTHUR RENAULT 51.377,14 0,30%
SEVERINO CORAPI 51.308,27 0,30%
JORGE LUIZ CAMPOS EIS 47.695,22 0,28%
MARIA CECILIA LONDONO CORDOBA 45.473,45 0,26%
JACOB GONTARCZIK 44.897,27 0,26%
ILANA PHEULA SEMBLANO DA SILVA 43.810,97 0,25%
SONIA MARINHO DE MIRANDA 35.489,52 0,20%
JAIR MARIANO DE CASTRO FILHO 33.034,40 0,19%
ISAIAS PINHEIRO SANTOS 32.581,37 0,19%
GISELE CARDOSO BRITO DA SILVEIRA 31.373,53 0,18%
SINVAL RUITER FERREIRA 29.630,67 0,17%
FABIO SOUZA LOPES 26.265,80 0,15%
ALAOR MOISES SEGABINAZZI 24.655,10 0,14%
DULCE HELENA PIRES MIRANDA 23.081,35 0,13%
MARCIA FORMAGIO 20.825,43 0,12%
MICHELE PESSOA SILVA 20.736,81 0,12%
GERSONI CARDOSO DE BRITO 19.570,70 0,11%
CASSIA CRISTINE ALVES OLIVEIRA 18.234,99 0,11%
TAERCIO LIBANIO SILVA 3.525,90 0,02%
Total 17.330.498,36 100%

3.5.6. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao
dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora

Sendo que, a Securitizadora adquire créditos imobilidrios junto a empresas de incorporacao
e/ou construcao civil, responsaveis pela realizacdo de empreendimentos imobilidrios e a
instituicdes financeiras, para assim promover emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, a formagdo das taxas de desconto aplicadas a referidos direitos creditorios,
decorrem de questdes de ordem interna e/ou externa aos proprios originadores de créditos
imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de
giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 12,2% a.a.

3.5.7 Informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza

As informacgdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
adquiridas e geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%
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3.5.7.1. Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia € feita através saldo devedor do mutuario em atraso em
relacdo ao saldo do CRIs atualizados. J& a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que
ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs
na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi realizado da seguinte forma, o
numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas
contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas, realizadas dos iméveis
retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril
de cada ano.

3.5.7.2. Anadlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no
Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento estd diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia,
Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do imovel, alteram o
cronograma de pagamento dos CRIs e conseqgiientemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira
esta coberta pela reserva de 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes
da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja consideramos esta perda quando da
emissao dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissoes
passadas que 7% € o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este
o indice o utilizado para gerar a alteragdo da forma de pagamento quando a emissdo possui
CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos
Ultimos 3 anos dos Créditos € de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos
CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores
mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam
parcialmente ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duratior’ dos
CRIs, alterando a expectativa de remuneracao dos papéis, uma vez que o Investidor espera
receber os juros que € auferido no tempo. Com base nas Emissbes ja efetuadas pela
Securitizadora, verificamos abaixo o impacto do pré-pagamento no duration do papel, vale
ressaltar que estes dados dependem muito da qualidade dos Créditos e das condigdes
mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Duration em Dez/07
Emissao
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

* Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operacao.
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3.6. Critérios de substituicdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de
Substituicdes quando: (a) verificado vicio de originagao dos Créditos Imobiliarios, decorrentes
das Declaragdes da Securitizadora prestada em qualquer documento da operacao de
Securitizacdo; (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobiliarios substituidos tinham quando da Emissao do
Termo de Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no
minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados
pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo estabelecidos no Termo de
Securitizacao.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndao deverdao resultar em: (a) prorrogacao
superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b)
qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio
Separado; (c) alteracdes nas taxas de juros e de atualizacdo monetdria dos Créditos
Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d) redugao nos pagamentos
mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqliente acumulo das
diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os
créditos dados em substituicao terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da
parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencao do fluxo de pagamento dos CRIs,
representam acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou
superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo
existam outros créditos para serem colocados em substituigdo, e o crédito fique inadimplente e
o Cedente ndo tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipotese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do
Termo de Securitizagdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as
averbacOes necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituicdo
Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a
Substituicao ou alteragdes.

Na presente operacdo nao ha possibilidade de acréscimo de crédito imobiliario, sendo somente
admitido substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remogao de créditos, nos casos
em que houver liquidacdo por decurso de prazo ou liquidagdo antecipada. Assim, a
Securitizadora promovera a Liquidagao Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta
Emissao nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na
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hipétese de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia
do Agente Fiduciario o novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacao antecipada
ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagdo.

3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessdo do
Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes
critérios para a concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até
25% da renda; (b) Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem
unido estavel entre homem e mulher; (c) Contratagdo seguros de danos fisicos no imdvel e
invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor
do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imével dado como
garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento
devera ser a alienacao fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das prestaces e saldo devedor ser
mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacdo.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

4.1. Identificacao de administradores, consultores, auditores e outros prestadores
de servigos

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S.A.: Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

PriceWaterHouseCoopers

At. Sr. Joao Manoel Dos Santos

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino
CEP:05001-903 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000
http://www.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa(s) Administradoras:
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Brascan Imobilidria Incorporagées S.A.

Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225

CEP: 22640-085 — Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ]
Tel.: (21) 3823 7699

www.brascanimobiliaria.com.br

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Empresa(s) de Cobranca:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Avaliacao dos Imoveis: Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12

Vila Congonhas, Sao Paulo - SP

CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br



Empresa de Escrituracao dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2. Descricdo das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e
Auditoria dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria
considerando os seguintes aspectos:

« Verificacdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista
juridico e financeiro.

« Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

« CondigGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

« Identificacdo das alteracOes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

« Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacao saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

« Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliacdo credenciada, com emissdao do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6
meses da data da cessao dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e
acabados, a presente emissao nao conta com Fiscal de Obras.

« Emissdao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobiliarios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para os Créditos Imobilidrios originados pela Brascan, além dos critérios descritos acima, foram
observados também: (i) Os Créditos devem possuir, na data de cessao, pelo menos 6 parcelas a
vencer e R$ 20.000,00 de saldo devedor e (ii) Comprovacao pela Empresa de Auditoria dos
Créditos do comportamento do crédito, seguindo os seguintes parametros: (a) As parcelas
correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidas, devem comprovar a capacidade
de pagamentos das parcelas vincendas, em pelo menos 80%. (b) Todas as parcelas deverao
estar adimplidas. (c) Sera permitido que nas parcelas referentes aos Ultimos 12 meses, no
maximo uma delas tenha sido paga com atraso superior entre 31 a 60 dias do seu respectivo
vencimento.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(ii) para os Créditos Imobiliarios que ndo foram cedidos pela Brascan, certiddao de quitagdo
de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma reconhecida.
Quando assinada pelo sindico, a certiddo estd acompanhada da ata de eleigdo do
sindico;

(iii) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente,
bem como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores.

(v) o valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisicao;
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4.3. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serdao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituigdo Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de imdveis, quando
houver garantia real;

(iii)  Os Originadores entregarao a Instituicao Custodiante as Escrituras de Emissao das CCIs,
bem como as respectivas matriculas, comprovando a averbacao das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por
exemplo: se os signatarios das Escrituras tem poderes para assind-la, se as CCIs
espelham os Contratos de Financiamentos e se a Escritura de Emissdo de CCI estd
regularmente formalizada nos termos da legislacdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
Termo de Securitizacdo, serao vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros sejam
feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagao dos Créditos Imobiliarios, a CCI
sera retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos cartorios de registro de imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacao do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante, ratificando as informacgdes da Cetip.

Com relagdo a verificagdo da exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario recebe
das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as
caracteristicas do Crédito Imobilidrio.

4.4. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracao dos
Créditos Imobiliarios

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da
carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestacao de esclarecimentos ou informacoes a respeito da evolugao dos Contratos Imobilidrios
e respectivas renegociacdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informag0es a rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagbes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas
condigdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A empresa de
Servicer ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalacoes.
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Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condices contratadas.

Relatorios: Elaboragdao e envio a Securitizadora, ao Agente Fiduciario de Risco de relatorios
mensais contendo informacdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobiliarios sob sua administracdo, incluindo informagGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores
relativos aos saldos dos fundos de despesa e de liquidez.

Alteracbées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociagles, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS
ou alteracdes na legislagao propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacao: Guarda e manutencao de toda a documentacao
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela
Securitizadora.

4.4.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos

1
EMPRESA DE I =|| DEVEDORES
— ADMINTSTRACAO || ||
A
5 2
BANCO
L COBRADOR f
3
\4
6 _|| SECURITIZADORA ||
|
4 a
AGENTE v

FIDUCIARIO
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os
boletos bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da
Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos investidores;

5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de
acompanhamento da carteira.
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4.4.2. Procedimentos das Empresas Administradora e de Cobranca em relacao a
inadimpléncia dos créditos imobiliarios garantidos por Alienagao Fiduciaria

Para a cobranca dos Créditos as Empresas Administradoras prestardo os servicos relativos a
cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme cronograma abaixo. Para os Créditos Imobiliarios
originados pela Brascan, caso estejam inadimplentes por prazo superior a 79 (setenta e nove)
dias, estes serdao direcionados a uma das Empresas de Cobranca, para a continuidade do
processo de cobranga.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+79:

D+80:

D+110:

D+125
D+128:

D+134:

D+ 149

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatorio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10.

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengdo
de pagamento.

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe serad enviado aviso de cobranga,
por notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderegada ao
Adquirente e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com
todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

Emite o 29 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

Para os Créditos Imobilidrios administrados pela Brascan: A Securitizadora informa
a Brascan que a cobranca do Crédito Imobilidrio em atraso passara a ser cobrado
por uma das Empresas de Cobranca, selecionada oportunamente pela
Securitizadora.

Emite correspondéncia ao Registro de Imodveis competente, anexando
demonstrativo das prestacOes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfagdo das
prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imoveis e purgar a mora.

Intimagao pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Adquirente, procedera a intimacao por edital, devendo publicar por 3
dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria.

Prazo final para o Devedor purgar a mora.

Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato
de alienacao fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartério de imdveis emitira a
certidao de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI.

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagao
de Propriedade juntamente com a prova de quitagao do ITBI.

O oficial de registro averba a consolidacao da propriedade do imével em nome da
Securitizadora
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D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imovel);

D+160 Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematagao
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97

D+172; 20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imdvel
no 2° Leildo Publico: devolugao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas.

D+181: Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

D+195: Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracao da posse do imdvel, com da
respectiva peticao

D+210: Protocolo no Poder Judiciario da Peticao de Reintegracao de Posse. A seqiiéncia do

processo depende do prazo do poder judiciario, e consiste na citacao dos
Devedores, apreciacdo do pedido de liminar para reintegracao de posse,
contestacao do réu, cumprimento da liminar, etc.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciard a avaliacdo do imovel e a sua
comercializacao, através da realizacdo de leildes ou através de contratagdo de corretores de
imoveis.

Quando da efetiva venda do imovel, a Securitizadora providenciard a amortizacao dos CRIs,
quando o valor de venda do Imével for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o
valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes
desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.5. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestao de Créditos e dos CRIs

Mensalmente, as Empresas Administradoras encaminham seus respectivos relatdrios de gestdo
dos Créditos Imobilidrios ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos
créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e nos Contratos
firmados com as Empresas Administradoras. Deste modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora
acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo
apurados e acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram
em acordo, em cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidagao e
retomada de imoveis, para a verficagdo do processo de execucdo das garantias reais.
Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que
haja a retrocessdo, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a
mudanca da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre
estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizacdes antecipadas parciais ou que foram liquidados,
tendo em vista a alteragao dos percentuais de amortizacao dos CRIs;
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(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculacdo ou desvinculacao dos Créditos
Imobilidrios lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.6. Critérios de substituicdo de prestadores de servigco
Agente Fiduciadrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipotese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicagao de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos
CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo
de Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva
substituigdo ou liquidacdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneracao
superior a constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacao em jornal com circulacdo na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal *O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido
veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcoes, sob pena de ser destituido pela Emissora
ou pela Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

O Agente Fiducidrio eleito em substituicao, nos termos desta cldusula, assumira integralmente

os deveres, atribuicdes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da
legislagao aplicavel e ao Termo de Securitizagdo.
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O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art.
13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacao.

Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities
podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer
momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer,
estara apta a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n© 308 de 14 de maio de 1999, os auditores
independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco
anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua
recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor
independente a cada periodo de cinco anos.

Instituicdo Custodiante

A Oliveira Trust S.A., na qualidade de Instituicdo Custodiante das CCIs, podera ser substituida
nos casos de (i) rescisao contratual determinada pela Securitizadora caso os servigos ndo sejam
prestados de forma satisfatoria (ii) rentncia da Oliveira Trust ao desempenho de suas fungbes
nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia
dos investidores.

Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer
recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada a autorizagdo do Banco para execucao
dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer
periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias €; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do
Agente Fiduciario e dos Investidores.

CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC,
nos seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos
de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos
Investidores.

4.7. Destinacao dos Recursos
Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do

patrimbnio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios.
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4.8. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao ndo serao objeto de andlise por agéncia de rating.
Eventualmente, os Investidores reunidos em assembléia poderdao requerer a classificagdo de
risco da presente emissao.

4.9. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

Declaragao da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo
III a Instrugao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo
III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e
da Oferta na CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagbes com Investidores
signatarios da declaracdo anexa a este Prospecto que:

a) o Anuncio de Distribuigdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicagdo, as informacdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas
atividades, de sua situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas
atividades e outras informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) forneceu todos os documentos e informagdes solicitadas pelo Coordenador Lider e seus
assessores juridicos, assim como outras informagdes e documentos considerados
relevantes a respeito dos CRI's e da Emissora; e

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

e) Assungdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo
sujeitas a incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da
Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigacdes
acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto,
bem como acerca das metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracao do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrucago CVM 28/83, e (ii) a
legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, corregao e
suficiéncia das informagOes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83 e do item 15
do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da
Emissdo e da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de
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Securitizacdo e neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a
permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as
Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram
regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) nao
se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da
Instrucdo CVM 28/83.

4.10. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao

A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:

Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios
originados em condicdes de mercado. Com a Rossi adquirimos créditos desde 2001.
Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores. Nao
existem parcerias comerciais entre estas empresas e a Securitizadora, assim a cessao
de créditos imobiliarios podera ser o resultado da necessidade de captacao de recursos
financeiros para novos empreendimentos imobilidrios. A taxa média de desconto
praticada na aquisicdo dos créditos com os Originadores varia entre 12% a 13% ao
ano. Dentre estas, e excetuando a Brascan, a Rossi detém maior participacao em
termos de quantidade e volume de créditos adquiridos e os créditos originados pela
Reitzfeld, decorrem da primeira cessdo entre a empresa e a Securitizadora realizada.
N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem
como entre os Originadores ndo mantém ligagdes societarias com a DR2, a FPS e as
demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a Brascan: A Brascan, um dos originadores dessa emissao,
atuara também como administradora dos créditos por ela cedidos. Esta prestacao de
servicos é regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administracdo
de Créditos, firmado em 30/12/2007, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que
com aviso prévio de 30 dias. O contrato ja possui todas as previsGes quanto ao tipo de
servico prestado, responsabilidade e outras previsdes, que podem ser consultados no
Anexo VI ao presente. Além dos créditos lastro a essa emissdo, a Brascan administra
outra carteira de créditos cedidas a Securitizadora, que tem como lastro 430 contratos
de crédito imobilidrios das operacdes de securitizacdo da Brazilian Securities e a
administragdo dos créditos ndo acarreta nenhum custo, pois ficou acordado entre as
partes o valor simbdlico de R$ 1,00, pela prestacdo dos servicos. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos e administracdo dos mesmos, a
Securitizadora e a Brascan ndo mantém nenhum outro relacionamento comercial, que
possa ser considerado relevante para o ambito da oferta, nem possui qualquer relacdo
societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacao de servicos, regidas pelos Contratos de Prestacao de Servicos de
Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacao dos
CRIs, e do Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de
Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra
registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdério de Titulo e Notas de S3o Paulo.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 138 operagdes’ no

4 Informacdo prestada pela empresa.
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mercado, sendo destas 71 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007 comparece como
Agente Fiduciario de 23 séries no montante de R$ 581 milhGes, com custo médio por
série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de
outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam
estritamente no dmbito da prestacao de servicos de custddia e negociagao de titulos
(CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestagdo destes
servicos € regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip,
sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. No ano de 2007 a
CETIP custodiou 62 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da
CBLC como camara de liquidacao. Com a CBLC a Securitizadora custodiou 10 séries da
companhia.

Relacionamento com a empresa responsavel pela avaliacdo de iméveis: O
relacionamento da Securitizadora com a empresa de avaliacdo de imdveis é
estritamente no ambito da prestacao de servicos de avaliacdo de imdveis, em condicdes
de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com
reconhecimento de mercado. O preco praticado pelas empresas avaliadoras é em média
de R$ 300,00 por imdvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdao de servigos, podendo a empresa
avaliadora prestar servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo.
Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a
seu critério. O relacionamento comercial existente entre os Originadores e a empresa
de avaliacdo restringe-se a prestagdo de servigos, pela Empresa de Avaliacao, no que
tange a acompanhamento e medicao da execucdo de obras, avaliacdo de imdveis e
terrenos. Nas operaces de aquisicao de créditos imobilidrios pela Securitizadora, os
Originadores contratam a avaliacdo do Empreendimento Imobilidrio, objeto da futura
cessdo, e via de regra os custos decorrentes das avaliacdes correm as expensas dos
Originadores. Nao existe nenhuma ligagdo societaria com a empresa responsavel pelas
avaliacdes dos Imdveis e entre esta com as demais empresas integrantes da presente
Oferta.

Relacionamento com a DR2 (Empresa Administradora, de Auditoria e de
Cobranga): A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacao de servigos de
auditoria e administragao dos Créditos Imobilidrios, que € regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera
ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o
momento, a DR2 administra 12 carteiras de créditos imobilidrios das operagbes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
45.000,00. As partes nao possuem exclusividade na prestacao de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdao desses servicos, bem
como a DR2 presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de
nosso grupo. Neste sentido, a DR2 ja prestou servicos de obtencao de Declaragdo de
Salde Pessoal de alguns clientes da Brascan. Nao existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a DR2 e entre a DR2 e as demais empresas integrantes da
Oferta.

Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e de Cobranca dos
Créditos Imobiliarios): A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacdo de
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servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado
em 01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo
podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias.
Até o momento, o FPS administra 8 carteiras de créditos imobilidrios das operagbes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
20.000,00. As partes ndao possuem exclusividade na prestacao de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execucdao desses servicos, bem
como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de
nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e
entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

4.11.1. Apds pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na

operagao nao foi constatado nenhum relacionamento entre as partes que possa gerar
conflitos de interesse na presente emissao.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs.  Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos
Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissdo
e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagoes que
estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e precos, desvalorizacao da moeda, limites de importacdes, alteracdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflacgdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdao do IGP-M nos ultimos
anos vem apresentando oscilacdes, em 2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em
2007 passou para 7,75% e até meados de 2008 esta em 4,74%. A elevacdo da inflacdo podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria
brasileira possui como funcao regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados
de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente
dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigbes econémicas brasileiras, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.
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Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragao dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de
recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou
falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI
nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacao mais complexa que outras
emissOes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos
dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, que a Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma
privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobilidrios,
em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigagbes da
Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora
das emissOes de CRIs depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a
CVM, e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagao a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
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Conforme estabelecido nos Contratos de Financiamento, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as
parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a
alienacdo fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em
funcdo da novidade do processo junto aos cartdrios de registro de imdveis e o nosso judiciario.
Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem
questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem
sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer
questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos
financeiros para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em
funcdo dos 6nus verificados com a retomada do imdvel.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessao de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de
financiamentos das unidades residenciais que fazem lastro aos CRIs, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Além disso, nos termos da
legislacao brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apods a entrega da unidade adquirida
a prazo, a acao de cobranga tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do
comprador inadimplente, de modo geral levam pelo menos dois anos até a obtencdo de
sentenga transitada em julgado. E apds a retomada da posse da unidade, geralmente a revenda
ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobiliario.
Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

Risco decorrentes da nio exigéncia de certiddo de quitacdo de taxas condominiais
para os créditos cedidos pela Brascan

Na aquisicdo dos recebiveis da Brascan, a Securitizadora ndo adotou como critério de
elegibilidade a verificacao das certiddes de quitacdo de taxas condominiais. Assim, o nao
pagamento pelo mutuario de referidas taxas, no passado, podera afetar negativamente os CRIs,
ja que os créditos contam com a garantia real do imdvel, e esta podera ser comprometida por
uma eventual cobranga judicial realizada pelo condominio, do qual o imdvel faca parte.

Realizacdo de duas funcées pela mesma empresa

A Brascan, além de Originadora, realiza a administracao e gestdao dos Créditos por ela
originados. Como a Brascan é a responsavel pela cobranca de seus créditos até determinado
momento, o CRI incorre no risco da ndo transferéncia dos valores por ela arrecadados, apds
esta deixar de passar a realizar a cobranca.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungao de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
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renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagao, cambio,
entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢cao por parte do
Devedor em nao efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar
o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza leqgal ou reqgulatoria que possam
afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessao dos direitos creditorios,

bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados

N3o obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido
objeto de diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida
poderdo ocorrer eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias
ou regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizacdo do uso do imdvel, alteracdo das
regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se engastam os imoveis seja declarada de
utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que todos estes
eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a
prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacédo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos
investidores, com base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro
definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente
os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham sido utilizados pela
Emissora para outros fins nao havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIs.

Alteracées da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRIs. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em fungdo
de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez
nos ultimos anos. Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do
setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas
a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes publicas e
volumes de 1999 a dezembro até a data de Emissdo.

Crescimento do Mercado de Securitizagao:

Evolucdo Anual de Emissdes

Volume de CRI's Acumulado 4.000
(Registradas e com Dispensa de Registro) !
1999 ' 12,9 3,500
2000 i 171,7
; 3,000
2001 ; 22,8
2002 142,2 2,500
2003 287,6
: 2,000
2004 g 403,1
2005 5 2.102,3 1,500
2006 : 1.071,4
2007 ; 1.520,1 1,000
2008 g 3.624,8
Em analise 366,0 300
Total 9.924,9 .

Em milhdes de reais.
Fonte: Comissao de Valores Mobilidrios - Cvm

1999

2002
2003
2004 +

2000 + %
2001 +

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2008

Market-Share
Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido %o do mercado
1 Cibrasec 3.003.935,7 30,3%
2 Brazilian Securities 2.671.084 26,9%
3 Rio Bravo 1.556.995,5 15,7%
4 Walter Torre 730.437 7,4%
5 Altere 460.356 4,6%
6 Outras 1.502.066,5 15,1%
Total 9.924.876
Em R$ 1.000

Fonte: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Historico

2005 +

2006 +

2007 +

2008

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.
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Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacgdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”,

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagao,
a negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos prdprios ficaram mais volateis com
a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a
realizacao de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos
moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a andlise da classificacao de riscos
passou a ser a segregagao de ativos

Apesar de as primeiras operagoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario 9.5147/97, securitizagao de créditos
imobiliarios é “a operacao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissao de
uma série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma
companhia securitizadora”.

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista do originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte
alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na
tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacao é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como
objeto a aquisigdo e securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocagdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-
se um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir
os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este
mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacao, pelo termo de

securitizacdo, de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execugao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso
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de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de
Risco deste Prospecto; (i) nao pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia
securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de
recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do
pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, € ndo o da
companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao
obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario € instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora
no respectivo termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
visto que de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicages do mercado
imobiliario, estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores,
e, de outro lado, reline as condigbes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de
capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobiliarios e a
seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho
de 1998 do Conselho Monetario Nacional. Somente podem ser emitidos por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio dos sistemas centralizados
de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdgo CVM n° 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucdo CVM n°© 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugao
CVM n° 414 revogou a Instrugdo CVM nO 284, passando a regular a oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugao CVM n° 414, somente podera ser
iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia
aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrucao CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrugao CVM
429 e 443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:
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» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior
a R$300.000,00, exige a instrugdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob
regime fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6érgao
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos
créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicao
ou promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdao de
patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» é facultada a obtencao do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da
concessao do registro provisoério, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagao do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios,
nos termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

» & facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data
do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da
Instrucdo CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido
quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicao
financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragoes
financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI
elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste
artigo.

Poderao ser dispensadas a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicao de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo
CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacao de instituicdo intermediaria nas ofertas
publicas de distribuicao de CRI para captagao de importancia nao superior a R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da
Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos
A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos

emitidos pela securitizadora.

O termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter
todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do
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certificado de recebivel imobilidrio, o imoével a que os créditos estejam vinculados, espécie de
garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados
por CCIs, o termo de securitizagdo devera ser custodiado em ambas InstituicGes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que
exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de
novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10,
I, e da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacao dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGCOES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com
seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relagcées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os seus trés Ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informac0es referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo
Paulo e no DCI — Diario Comércio Industria & Servigos.

Informacgdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados
no Jornal O Dia Sao Paulo.

Web Site para informacoées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora
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Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo
imobiliaria, a Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagoes, entre as quais se destaca a utilizacao da alienacdo
fiduciaria no segmento imobiliario, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagbes do
setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,
braco financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se
previu a aquisicdo de CRI de emissdo da Brazilian Securities. Em fungao do sucesso desta
parceria, a partir de 2001 houve uma ampliacdao da linha visando o desenvolvimento deste
segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores
Imobiliarios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para
suas emissoes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade
e da reducdo de custos que traz as operagOes de securitizacdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacao AA1.BR,
pela Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi
responsavel por 33% das emissOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages,
BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes
financeiras que fomentem o setor imobiliario. Devido ao desempenho da plataforma, empresas
internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus
negacios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao
BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de
U$ 75 milhGes, por sete anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqiiente
emissao de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o
mercado financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis
imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas
principais atividades administrativas e financeiras sao geridas por empresas terceirizadas,
restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos
imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigagOes trabalhistas e previdenciarias.
Atualmente, nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar
obrigacOes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora
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De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,
e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relacdao familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da
Securitizadora ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha
qualquer contrato ou obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungao similar em outras
empresas da Plataforma.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em
18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil)

acbes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da
Securitizadora.

urinvest Real Estate Holding S.A.

0 Capital Social Subscrito:
CNPJ: 07.951.440/0001-73

Integralizado:

R$ 189.260.000,00

Av. Paulista, 1728 - 30 andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acoes ON|Qtde acdes PN|% Acdes PN| Qtde agdes TOTAL | % Acdoes TOTAL [ ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
[TOtAL oo 33.690.600 100,00000% 32.369.400 100,00000% 66.060.000 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 40 andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69
Acionistas CPF/CNP) Qtde acoes ON | % Acdoes ON| Qtde acoes PN | % Acdoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
TPG-Axon 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
Total.. .. 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%
Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Socia Subscrito: R$ 394.584.798,00
CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00
Acionistas T CPF/CNPJ] Qtde acdes ON |% Acdes ON|Qtde acoes PN | % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi | 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
|T0 B 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizagao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 120 andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00
Acionistas CPF/CNP) Qtde acoes ON | % Acdoes ON| Qtde acoes PN | % Acdoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo
genérica dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeagao e supervisao dos
diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administragao tera trés
membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo eleitos por meio de assembléia geral
de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com
a Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista
da Securitizadora. O Conselho de Administracao relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.
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Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de
nomeacao sao 0s seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biogréficos — Membros do Conselho de Administracao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente
prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracdo
Formagao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formagdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S.A.

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formagao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro €, no maximo,
seis diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a
reeleicdo. A Diretoria é o oOrgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o
funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos
fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de
prévia aprovacao do Conselho de Administragao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacao do
Diretor Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os
membros da Diretoria possuem atribuicOes individuais estabelecidas pelo Conselho de
Administragdo e pelo Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara
quando forem aprovadas as demonstracOes financeiras do exercicio a se encerrar em
31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araljo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagao com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacao especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacado especifica 20.04.2008

Dados Biogréficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formagao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A
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Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de S3ao Paulo -
PUC/SP)

Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do
BankBoston (1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores

Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston
(1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacao especifica
Formacao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001-
2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes, os acionistas da Securitizadora sdo
responsaveis pela fixacdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de
Administragao, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de
Administracdo determinard observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por
Acbes os niveis de remuneragao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal
com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que
preveja beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos
“dolar” e “dodlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos
da América. As demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo
apresentadas em reais e sao elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros.

Alguns numeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos
efetuados. Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo
corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducao

As Demonstragdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da
Companhia e respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de
2007, 2006 e 2005 foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers. Comparagao dos Resultados
Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005. O quadro a
seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:
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VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICACOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% 5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 2% -22%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO L{QUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo
de 2007, apresentando uma evolucdo de 478 % em relacao a 31 de Marco de 2006. Essa
evolucao deu-se principalmente em razao do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em
Dezembro de 2006. Cabe destacar também o inicio da utilizacao da linha de financiamento do
BID (linha de US$ 75MM para aquisigao de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicacOes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios
(CDBs) emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau
e LFTs. O seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a
caucdo de aplicagdes vinculadas a cessdao de créditos imobilidrios vinculados a registros
definitivos de emissdes de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de
financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco
de 2007, representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Margo
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de 2006. Os principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo
comentados a seguir.

Outras obrigacées

Estas obrigacbes referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos
imobiliarios que foram ou serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI). Com o aumento das emissGes estruturadas, o pagamento destas cessoes fica vinculado a
colocagdo dos CRI no mercado, ou ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no
montante original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas
posteriormente e cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A
operacdo possui prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a
remuneracao das carteiras adquiridas (1% a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de
capital no montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas
duas operacbes de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variacao cambial.
Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$
96.000 milhoes.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 | | | VARIACAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 201% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
PRESTACAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICAC@ES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 -7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 -7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 -7% -78 -1%
EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IR E CONTRIBUICAO -857 -11% 0 0% 0 0%
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Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operagdes Securitizadas

As receitas de operacOes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 somaram
R$ 1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Marco de 2006, correspondendo a um aumento de
658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia
efetuou 12 emissGes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a
participacao na receita total de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de marco de
2007.

Aplicagdes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, as receitas com aplicacdes financeiras
representaram um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacao ao
periodo encerrado em 31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da
melhor administracao do capital de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do
aumento de capital, além da remuneragao de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo
de 2007 contra R$ 434 mil em relacao a 31 de Margo de 2006, e 72 % em relagdo a 31 de
Marco de 2005. Isto é decorrente do encerramento das emissdes mais antigas que tinham a
Securitizadora como co-obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em
grupo contabil especifico no balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de
13% em relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de
operagles, a empresa conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Marco de
2006. Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissGes, cabendo destacar com maior
contribuicdo as despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratagao
de outros servicos especializados e despesas com instalagdes em funcao do investimento
efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios
da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social
O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em fungao do lucro liquido ajustado
com a legislacdo vigente. No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, o imposto de renda e

a contribuicao social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de
Marco de 2006 nao houve provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.
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7.5. Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 104 emissGes publicas de certificados de recebiveis, suas principais
caracteristicas sao sumariamente apresentadas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 023

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J002

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 13

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial
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[) Camara: CETIP
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

I) Camara: CETIP
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1004

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 113

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02

d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13
a) Emissdo: 12

Série 2003-14
a) Emissdo: 12
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b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: N&o Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 163

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: N&o Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 13

b) Série: 173

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 213

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
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g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J007

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 233

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1008

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 253

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 263

c) Data de Emissao: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 13

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J012

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 13

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013

j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34
a) Emissdo: 12
b) Série: 342

Série 2005-35
a) Emissdo: 12
b) Série: 353
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c) Data de Emissao: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J015

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 373

c) Data de Emissdo: 11.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1014

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 393

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 403

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado
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i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 13

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1018

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

€) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 503

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: - Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 543

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1020

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ct.06
d) Vencimento: 20.0ct.18
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e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 573

c) Data de Emissdo: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 13

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dec.06

d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dec.06

d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinacdo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 653

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

Série 2007-70
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a) Emissdo: 12

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 13

b) Série: 713

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em andlise

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 13

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B- (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissdo: 13.set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
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g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento:

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 793

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: B- (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 13

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2007-82

a) Emissdo: 13

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2007-84

a) Emissdo: 13

b) Série: 843

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-85

a) Emissdo: 13

b) Série: 853

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: N&o ha
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k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: N3o ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 873

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 893

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91
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a) Emissdo: 12

b) Série: 913

c) Data de Emissao: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1041
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 13

b) Série: 942

c) Data de Emissdo: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 963

c) Data de Emissao: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 972

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Em negociagao

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 993

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Em negociagao

i) Cdédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20
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e) Camara: Cetip
f) Registro CVM: Dispensa

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensa
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
CompANH1A ABERTA

GNP, NO. G3.767,338/0001-13
N.LR.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALTZADA EM (18.08.2007

Bata. Horkrio € Locar: 08 de agosto de 2007, &5 10:00 horas, na sede
social da Comipanhia, na Cidade de $8o Paulo, Estado de $8o Paulo, na
Avenigla Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,

PRESENCAS: Presgntes todos os membros do Conselho  de
Administragio da Companhia, ficando dispensada a exigéncla de
convocagdo, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estetuto Social da
Companbhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Politl; Secretdrio: Sr. George Meisel,

OrpEM po D&’ Deliberar sobre: (i) limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imobilidrios (CRI's); e (ii) majoragio do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Instalada & Rewnido, @pds a discussdo da maténa, os membros do
Conselho de Administracdo deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies e em: conformidade com ¢ estw@belecdo no artigo
15, g, do Estatuto Sociat, aprovar:

I. O novo limite para a 13 emissao de CRI's da Companhia, passando
¢gos atuais: R$2.000.000.800,00 (dais bilhdes de Reais), aprovado n
ARCA realizada -em 01.08.2005; para R$4.000.000.000,0¢ (quatro bilh%
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de Reais). Os CRI's serdo emitidos em uma cu mais séries, nog termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocagBo realizada total ou

parciaimente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

t.jaandcé facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
ocados,

II. a extensSo, pelo prazo adiclonal de 36 {trinta e sels) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada em’(1.09.2005 e gue se encetraria em 11.03,2008. Com
iss0, 0 novo prazo para emissda dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11.03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada rais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08B de agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Politi; Secretdrio: Geoige Meisel.
Conselheiros: Moise Polit, George Meisel e Luiz Augusto Prado Bameto.

#A presente @ cipia fiel da ata la livro préprio.
L o>y (I‘}j ' w )
Moise Politi eorge Meiset
Presidenta Secretario

300. 6 5/07~4

WHARRHRE

£
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Anexo II
Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.008-105

BRAZILIAN
SECURITIES &>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIE 2,008-105

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILTAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Paulista, no.
1.728, 70 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM) sob no. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este
efefto, vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs" , de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdio dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss3o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituigio financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, no. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a presente emissio.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por-meio de Escritura de Emissio de acordo com as
normas p}evistas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizagio monetaria,
eventuais prémios de Seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade.dos Devedores, e a alienagdo
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fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia.

Cetip S.A.: Balc8o Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, no. 230, 110 andar, Instituicdio autorizada pelo

Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidacio financeira.

Conta da Emiss&o: Conta corrente n® 1708618-8, da agéncia 0689, mantida no Banco REAL S/A de
titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com garantia de

alienagdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais s&o constituidos os Créditos Imobilidrios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a alienagdo
fiduciaria em garantia, quando houver.

Coobrigados: Originadores que por forga do Contrato de Cesséo possuem a obrigag3io de recomprar

os Créditos Imobiliarios em determinadas hipdteses definidas no Contrato de Cessdo e transcritas

adiante na cldusula 4-1.3. Nesta Emissdo, os Coobrigados s3o as seguintes pessoas juridicas:

AMERICA PROPERTIES LTDA. 61.726.741/ -4
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80

Rossi

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.008-105 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos
Imobilidrios.

Empresa(s) Administradora(s): (i) Brascan Imobiliaria Incorporagdes S.A, com sede na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o no 29.964.749/0001-30, administrard os Créditos por ela
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originados que compBem sua Carteira. J4 os demais Créditos da Carteira, serSo administrados pela
(ii) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paule, na Rua
Libero Badaré, 377, 240 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob no. 07.708.570/0001-80.,

Empresas de Auditoria: os Créditos Imobilidrios vinculades a presente Emiss&o foram auditados
pela: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S3o Pauio, Estado de S&8o Paulo, na
Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob ne. 07.708.570/0001-80 ou pela (ii)
FPS Negécios Imobilirios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n¢ 1,009,
220 andar, inscrita no CNP3/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

Empresas de Cobranca: podera ser: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de
S&o Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Libero Badaré, 377, 240 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob
n®. 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, n° 1.009, 220 andar, inscrita no CNPJ/MF sob no 04.176.494/0001-10, ou outra
que vier a ser indicada pela Securitizadora.

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituigdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no, 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou InstituicBo(Bes) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporagdo efou

construgdo civil responsavel(eis) pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios efou

Instituicdo(Bes) Financeira(s). Nesta Emiss3o, os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

AMERICA PROPERTIES LTDA. ("America") 61.726.741/0001-49
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A (“Brascan") 29.964.749/0001-30
REITZFELD EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA, ("Reitzfeld") 60,838.976/0001-60
ROSSI RESIDENCIAL S/A ("Rossi") , 61.065.751/0001-80

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario, que

sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagdo dos
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CRIs e das demais obrigacSes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97.

Plblico Alvo: Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrugio CVM no 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizagdo: operacio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sio
expressamente vincufados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizag3o, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicio Custodiante.

Substituiges: toda alteraciio de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituigo dependera de prévia e escrita manifestacdo do Agente Fiduciério,
atendidas as demais condices dispostas neste Termo de Securitizaggo.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maitisculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20
de novembro de 1997, Instrugio CVM no, 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10,931 de 02 de
agosto de 2004, Instrugio CVM ne. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicbes legais
aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

s 2

2.1. O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados & presente Securitizagdio é de R$
17.330.498,36 {dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito reais e
trinta e seis centavos).

2.2. As caracterfsticas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificagdo do
devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicagio e condigdes pertinentes ao respectivo
Cartorio de Registro Iméveis estio perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante deste Termo,
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2.3. A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa
Administradora contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4, Critérios de Enquadramento: A selegéo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasifo da
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os seguintes critérios:

®

(m
(i)
(iv)

)

(vi)

(vit)
(viii)

Imdveis ja concluidos;

Iméveis com finalidade residencial;

Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamento maximo de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e DFI, sendo
que para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

A relac8o entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
imdveis ("LTV“) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos iméveis) devera ser igual ou menor que 90% (noventa por
cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 109 (cento e
nove) meses,

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (2) para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagBes com atraso superior a 60
(sessenta) dias, e (b) para contratos que nfo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi adotado como critério de seleclio, 0 comprometimento méximo da renda
com a prestacéo do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.5. Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela Securitizadora, os seguintes

documentos e informagBes relativas aos imdveis, conforme relacio abaixo:

0)
(i)

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.:

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

para os Créditos Imobilidrios que n&o foram cedidos pela Brascan: certidgo de quitacdo
de taxas condominiais firmada pela administradora ou pelo sindico, com firma
reconhecida, e acompanhada da ata de eleigio do representante legal do condominio;

Pagina 5 de 43

55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br

101



RAZILIAN,
SECURITIES=

Finance & Real Estate

(iif) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagéo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores;

v) andlise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6
(seis) meses da data de aquisicgo.

2.5.1. Avaliacio dos Iméveis: AvaliagBio dos iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios, realizada
pela Dexter - Engenharia S/C Ltda. -, inscrita no CNPJ/MF sob n® 67.566, 711/0001-07, a com emissio
dos competentes Laudos de Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagdes dos iméveis feitas até
pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisicdo dos créditos. Considerando tratar-se de iméveis pronto
e acabados, a presente emiss3o ndo conta com Fiscal de Obras.

2.6, Andlise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios: Corresponde & verifi icacdo e concitiagio com
0s Originadores das condicdes contratadas nos Contratos  Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos, A andlise mencionada
corresponde a:

0] verificagdo das estipulagBes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes, e prazo;

(iif) condicBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv) identificagéo das alteracBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

W) projecéio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios segundo parémetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicido pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacio saido
devedor/valor de avaliagiio, a regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas,

bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1. Os Créditos Imobilirios t8m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e
séo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos dos itens 2.7.2. e 2.7.8. abaixo, €

a cobranga judicial, caso necesséria, sera efetuada por advogados especializados.
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2.7. Administracio dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administragdo da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.7.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos oy informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociagBes, amortizacSes ou liquidagdes.

2.7.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacSes & rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacGes mensais, intermediarias e residuais
devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigGes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.7.3. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emiss8o, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsivel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo receber quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagoes.

2.7.4, Evolugido dos Saldos Devedores: Cilculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em raz&o dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicdes contratadas.

2.7.5. Relatérios: Elaboragfio e envio a Securitizadora e a0 Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacBes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informaces discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.7.6. Alteragies Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragSes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagio do FGTS ou
alteraces na legislago prépria do Sistema Financeiro da Habitacio e do Sistema Financeiro
Imobiliério.

2.7.7. Guarda e Manutencgdo da Documentacéo: Guarda e manutencéo de toda a documentagdo
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorrdncia da contratagdo dos servicos pela

Securitizadora.
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2.7.8. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: as Empresas
Administradoras prestardo os servigos relativos & cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo. Especificamente em relagdo aos Créditos Imobilidrios originados pela Brascan,
caso estejam inadimplentes por prazo superior a 79 (setenta e nove) dias, estes ser&o direcionados a

uma das Empresas de Cobranca, qualificadas na cldusula 1 para a continuidade do processo de
cobranga.

D+01: Vetificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério &
Securitizadora e ao Agente Fiduciério;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 29 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo

de pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificande o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranga, por notificagiio extrajudicial, Elaboragdo e envio de relatério 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite 0 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite 0 2° aviso de cobrarca através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;

D+79 Para os Créditos Imobilidrios -administrados pela Brascan: A Securitizadora
informa a Brascan que a cobranga do Crédito Imobilidrio em atraso passara a ser
cobrado por uma das Empresas de Cobranga selecionada, oportunamente, pela
Securitizadora.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagtes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos

Juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
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estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para satisfagdo das
prestagSes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e 0s demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicBes condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimacio. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro n3o
localize 0 Devedor, procederd & intimac&o por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facii acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdo fiduciria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio
de imdveis emitira certiddo de decurso de prazo, e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Iméveis o Requetimento de
Consolidagéo de Propriedade, juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 10 Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagde do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagéo e do auto de

arrematagdo pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico:
Devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Plblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que iguai ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuicdes condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arremataciio (o caso de venda do
imdvel no 2° Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos
na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos
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de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Cattdrio de Imdveis o requerimento de extinggo da divida, e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagsio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficiai de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracio da posse do imével, com pedido
liminar para desocupaciio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

D+210: Distribuicgo perante o Poder Judiciario da PeticBio de Reintegragio de Posse, com

pedido liminar. A segiiéncia do processo consiste no recebimento da peticio pelo
Oficio do Jufzo que foi escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa;
autuacdo do processo; envio do processo para 12 apreciacéo pelo MM. Juiz, que
verificaré se estdo preenchidas as condigBes da agdo para determinar entdo a
citagdio dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegraco de posse;
apos seguird o processo com a contestagdio dos Devedares, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdio depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.7.9. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciaré a avaliaggo do imével e a sua
comercializacdo, através da realizacio de leildes ou através de contratacgio de corretores de imévels.

2.7.10. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciarg a amortizagdo dos
CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizagio, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1, Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imabitidrios conforme condicSes
estabelecidas neste instrumento, a operagdo de Securitizacio é estruturada da seguinte forma:
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Andlise dos Recebiveis
segundo ¢ padrdo

Autoriza e
Fiscaliza todas as

Agente Fiducidrio na
administracdo do

estabelecido pela emissdes Patriménio Separado
Securitizadora oo
EMPRESA DE AG.FIDUCIARIO .
AUDITORIA

ORIGINADORES

o5
CREDITOS
07
BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
b SECURITIES SECUNDARIO
03

CETIP

Custddia escritural dos
CRIs e CCIs

—

Os Créditos Imobiliarios s3o auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica se se
eles estédo enquadrados nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora;

2, Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por meio
das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessdo ocorrida. A partir da cessdo os

pagamentos efetuados pelos Devedores s#o creditados diretamente para a Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizag8o, e institui o Patriménio Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para postetiormente
solicitar o registro definitivo desta emissio 3 CVM.

5. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

o

Os Investidores subscrevem, e integralizam os CRIs.
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7. As negociacBes relativas a esta emissiio ocorrerSo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO,

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I s&o emitidos os CRIs que integram

a série 2.008-105 e que possuem as seguintes caracteristicas de emiss3o:

A - Valor Total da

Emissdo

A.1 — Quantidade e Valor
Nominal Unitario

B — Data e Local da

Emissdo

€ — Prazo da Emissdo

D — Vencimento Final

E — Forma de Pagamento

F — Caréncia

G — Juros

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 11 40814477 | www.brazitiansecurities.com.br

R$ 17.330.498,36 (dezessete mithBes, trezentos e trinta mil,

quatrocentos e noventa e oito reais e trinta e seis centavos).

Sdo emitidos 49 (quarenta e nove) certificados com valor nominal unitério
de R$ 353.683,64 (trezentos e cingitenta e trés mil seiscentos e oitenta
e trés reais e sessenta e quatro centavos),

Para todos os efeitos legais, a data de emissSo dos CRIs & ¢ dia 13 de
setembro de 2008, em S&o Paulo.

109 (cento e nove) meses, a partir da Data de Emiss3o.
13/10/2017

Pagamentos mensais de juros, amortizagdio e atualizagdo monetaria, todo
dia 13 de cada més, conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo IT ao
presente Termo, por meio da Cetip.

1 (um) més

10,7223% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados e
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 13/10/2008.
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G.1 — Célculo dos juros I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
- NCMesesx30 | gor

FatorJuros i +1 "
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

I =  Taxa de Juros da respectiva série ao anc
N = Nimero de dias de expressio da taxa (360 dias)
dcp = Nimero de dias corridos entre a emissdo, incorporacio

ou Uitimo pagamento e a data de atualizacdo,
pagamento ou vencimento
dct = Ndmero de dias corridos existente no nimero de
meses entre a emissdio e o primeiro pagamento ou
" incorporagdo, ou entre a incorporag8o, ou pagamento

anterior e o préximo pagamento de juros.

H - Atualizagdo Monetaria Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.,

H. 1 — Periodicidade da Mensal
Atualizacdo Monetéria

H.2 — Substituicdo do Caso 0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera adotado os
indice de Atualizacio indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 20) IPC (FGV) e 39) IPC
Monetéria (FIPE).

H3 - Clleulo da Va=VbxC, onde:

Atualizag8o Monetaria:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
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I — Garantias

Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da ditima amortizacio ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado da variagéio do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

C = n
NI,

onde:

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizacio;

NI, = Nlmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més da emissdo, de incorporagdo de juros ou da Ultima amortizac8o. No
caso de ocorrer amortizagdo extraordinaria, NI, serd o niimero indice do

més imediatamente anterior ao més da (itima atualizagdo mensal.

i) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos.

i) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios
adquiridos pela Securitizadora s3o garantidos por alienacio
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienagéo fiduciaria em seu
favor,

if) Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia
por prazo superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que
apresentem LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento
na SERASA, ou ainda créditos com histdrico de pagamento menor do
que 12 meses e LTV superior a 50% (cinglienta por cento). Para
America Properties a obrigagdo recai sobre 33,5% (trinta e trés
virgula cinco por cento) dos Créditos Imobiliarios originados, e para

Rossi Residencial a obrigagfo recai sobre 1% (noventa e um
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virgula um por cento) dos Créditos. Ocorrendo qualquer uma das
hipdteses que ensejam a obrigacdo de recompra, a Securitizadora

notificard os Coobrigados para que efetuem a recompra dos Créditos

nos prazos estabelecidos nos Contratos de Cessdo,

4.2. Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados
da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos serdo
utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apés a integrai liquidacio dos CRIs, e cumprimento de todas as obrigagBes do Patrimdnio
Separado, o0 saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos piblicos de baixo risco,
tais como, mas ndo limitado, & Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer
momento e/ou CDB, com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez seré formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidacéo totai das obrigacSes do
Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patrimfnio Separade, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em tituios piblicos de baixo risco,

que podem ser resgatados a qualquer momento, e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.
4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigagbes do Patriménio Separado - Os CRIs serfio
pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gtil imediatamente subseqilente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidag8io da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e pri:%nos pagamentos
descritos adiante, em relagSo ao balanco original da emissdo, que corresponde & soma dos valores e
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direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituigdo pela Securitizadora, na

medida da disponibilidade de caixa do Pattimonio Separado em razdio dos pagamentos efetuados
pelos Devedores,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre 0s recursos mantidos
no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que forem relativas 3
Operagéo de Securitizacdo, tais como: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicSes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos ¢ despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM ; (b)
despesas com a contrataciio de entidades envolvidas na operago, tais como: Instituicio Custodiante,
no caso das CCIs originadas pela Brascan; a Securitizadora, a Cetip, 0 Agente Fiducidrio e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada; (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora
tais como: despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressdo, expedicio, publicacio de relatérios, informagdes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, comissdes e remuneracio pagas a(s) Empresa(s) de Cobranca, avaliagdo de imdveis e
de engenharia, e outras despesas necessérias ao processo de retomada dos imdveis; honorérios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagio de Securitizacio, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenag8o; incluinde ainda a remuneraciio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emissdo em
questdo; e (if) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e
obrigagdo do Patriménio Separado.

4.6, Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado
— Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera & seguinte ordem:

1¢ Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitizag8o estabelecida em 4.5. acima;

29 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidacdes dos contratos ocorridos no Patriménio
Separado;

59 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacBes do Patriménio Separado, 0s recursos
residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesas.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
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independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do

indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualguer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30

(trinta) dias, e (ii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionaimente ao seu valor unitério na
data do evento.

4.9. Da Amortizacio Antecipada Extraordinaria: A Securitizadora promover4 a Amortizacsio
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso
algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10,931/2004. Nestas
hipdteses, a amortizagio obedecerd a ordem ¢ demais condi¢Bes estabelecidas neste Termo, e devera
ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora
encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple a

amortizagio antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizacdo.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substitufda a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobiliarios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizago dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituicgo.

4.11. Da subscrig&o dos CRIs - Apds o registro (proviséric ou definitivo) desta Emissdo na CVM, os
CRIs serdio negociados pelo seu valor nominal unitério. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pefa Cetip.

4.11.1. O preco base de subscrigo dos CRIs serd calculado com base na férmula abaixo. A
integralizacdio serd 4 vista, no ato da subscrigdo. Os CRIs poderfic ser subscritos com 4gio ou deséagio
sobre o prego base de subscrigio. O deségio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos

Créditos Imobilidrios, n&o havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragSes
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financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou deségio devero ser uniformes para
todos os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneracao,

nparcelas
PMTn

)

{(1 +1 )% :’ “

x(FatorC)

PS = Prego de Subscrigo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;
I = Taxa de juros na forma percentual ao ano;
nparcelas = Ndmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e principal, conforme
demonstrado no anexo I1 disponivel no Termo de Securitizacgo;

M = Niimero de meses compreendidos dede a tltima “Data de Aniversério” até a data de vencimento
da parcela *n” a vencer de remuneragao e principal;

dcp = Ndmero de dias corridos entre a data de subscrigfio e a data do vencimento da parcela *n” a
vencer de remuneracdo e principai, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = Nimero de dias corridos existentes no perfodo “M”, sendo dct um nlmero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

o
y|{ NI ™
FatorC = k onde:
ik

k-1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a Data de Célculo;
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NI = Valor do ndmero-indice do IGP-M/FGV referente a0 K — €simo més contado da Data de
Emissfo inclusive, ou seja:
NI, =1GP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emisséo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emiss&o,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissio e assim sucessivamente;

NI.; = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep’ = Nlimero de dias corridos da Data de Emiss&o, se 0 més “k” for o més da Data de Emissdo, ou
da Qltima Data de Aniversério até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao nimero de dias totais do
més “k”;

dct” = Namero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definices acima, consideram-se “Datag de Aniversario” as datas correspondentes
ao dia 13 de cada més.

4.11.2. Da negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negociados no mercado secundario, sendo que serdo observados 0s procedimentos estabelecidos pela
Cetip para sua negociaggo e liquidacgo.

4.12. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participagdo de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participac8io de instituicio intermediaria
nas ofertas plblicas de distribui¢io de CRI que atendam ao disposto no art. 9° da Instrucdo CVM 414
de 2004.

4.13. Considerando que a presente emiss8o conta somente com iméveis com o Habite-se ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, deixa de ser aplicavel o disposto no §3° do artigo 7° da

Instrugdio CVM no, 414/2004.

4.14. A formalizacio do Termo de Securitizagéo se efetivard apds o registro deste Instrumento junto
as InstituigBes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo (nico da Lei 10.931/04.
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4.15. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caber4 aos Investidores o]
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 3 custédia e liquidagiio dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicdo Financeira contratada
para prestagdo deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre

a distribuico de seus rendimentos, conforme a regulamentag&o em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”") &s aliquotas de (a) 22,5% (vinte e
dois virgula cinco por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com 0 prazo de
181 (cento e oitenta & um) até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer
até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
(setecentos e vinte e um) dias. Nio obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras
especificas aplicavels a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificacio. Em outros termos,
a tributacgo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isencio em alguns
¢asos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuiciio ao Programa de Integracdio Social ("PIS") e 3
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"),

4.15.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declarago de ajuste anuat). Tal isengdo ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienagdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acorde com as aliquotas constantes
do item 4.15.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacéo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa
fisica, Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.15.3. As retengbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, dever&o ser efetuadas por ocasifo do
pagamento dos rendimentos & ganhos aos titulares dos CRIs.

4.16. Publicagdes: As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serfio efetuadas no jornal *O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagiio prévia ao Agente Fiducidrio e
aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizacgo.
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CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emiss80 nfo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento da
emiss&o. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificaciio de risco, que serd
contratada & expensas dos Investidores, cujo relatério serd disponibilizado no website da
Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei no. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagio, constituindo referidos Créditos
Imobiligrios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste Termo nas
InstituicBes Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacio s&o
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do
patriménio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destihando-se especificamente a
liquidacgio dos CRIs e das demais obrigages relativas ao regime fiduciario instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo da totalidade dessas
obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacSes inerentes
ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragio e obrigacBes
tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizaggo.

6.4. Nenhum outro custo de administra¢io, senfio aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei no. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de qualquer
agéio ou execuglo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a

constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
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privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisétia 2158-35, de 24 de
agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA

SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as difigéncias necessdrias & manuten¢do de sua regularidade,

notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e
acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdio dos servicos de
administragio do Patrimbnio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1, A Securitizadora deverd manter 3 disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo € na sede do Agente Fiduciério, um exemplar do contrato

firmado com a(s) Empresa(s) Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo & referida
contrataco.

7.1.2. A contratag8o de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado n%o exime a

Securitizadora do encargo da administragdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros contébeis
independentes em relag3o ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente
as demonstragGes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por esctito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias (teis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios
abaixo identificados. Os Investidores poderfo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiducidrio,
que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,

N
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CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de substituicdes
quando verificado vicio de originaciio dos Créditos Imobiliarios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cliusulas abaixo, a Securitizadora
notificara o Agente Fiduciario, informando-the as condigBes da substituicéio e atestando que os novos
Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de elegibilidade dispostos nos itens 2.4 e 8.4, devendo o

Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a substituiggo.

8.3. Na hipdtese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes
necessérias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituigdo Custodiante, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substituicdo ou
alteragdes.

8.4. Cs Créditos Imobilidrios dados em substituigdo deverdo, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacio;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagBes mensais, no minimo correspondente ao dos
Créditos Imobilirios substituidos; e

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipbtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverio resultar em:
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a)  prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiligrios;

b)  qualquer reducio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio
Separado;

c)  alteragBes nas taxas de juros e de atualizacio monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma tinica parcela;

e)  prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteragdes nos contratos, e consequientemente nas CCI(s) que
lastreiam 0s CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub- -rogagdes, (i) renegociagBes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacgdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicSes legais com repercussio direta ou indireta nas disposigbes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Modificagdes”), devendo informar tais MedificagBes ao Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com excecdo da hipStese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicdes até o limite
de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1 A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cfausula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representacéo da comunh3o dos Investidores,

9.2, 0 Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condicBes;

b)  sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conferme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°, 6.404/76;

€)  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CVM
28/83.
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d)  que verificou a regularidade da constituicio das garantias reais, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos
dos incisos IX do art, 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983.

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padro de diligéncia para assegurar que as
informagBes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,

consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM
414/04

9.3. O Agente Fiducidrio devers exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestagfio de Servigos de Agente Fiduciario na 1a Emisséio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S&o Paulo, microfilmado sobre o n°. 798771 em 30
de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneraciio estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

@) uma parcela de implantagdio de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do infcio
de cada implantaggo do servico;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.172,84 (quatro mil, cento e setenta e dois reais e oitenta e quatro
centavos) por Termo de Securitizagiio celebrado, paga a primeira parcela 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagio. A data base do valor acima & Setembro de 2008. As
remuneragdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento do CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso.

€)  as parcelas referidas acima serSo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die, se necessério;

d)  as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante ou apds a

implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, J?nte pagamento das
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respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N&o estdio incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deverido ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagSes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas acGes propostas pelo Agente Fiducirio, ou decorrente de agles contra ele promovidas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhéo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serfio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e as despesas reembolséveis do Agente Fiduciario
na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar
garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remunerages serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
quaiquer natureza), PIS (Contribuicgo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidtios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do
contrato acima mencionado:

a)  zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuacéio da Securitizadora na administragdo do Patrimdnio
Separado;
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b)

<)

d

e)

f)

g

h)
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adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessrias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora n3o o faca;

exercer a administracdio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ji) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacBes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd, e
(ii) o ndo pagamento das obrigagGes, juros e remuneragéo dos CRIs, havendo disponibilidade
ha conta corrente da Emiss&o, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagiio do Patrimdnio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracgo ou
liquidagéo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

no caso de renlincia de suas funcBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses oy
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagio da rendncia, devendo, ainda, fornecer 3
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua reniincia, toda a
escrituraggo, correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituracgo, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fun¢des, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas no presente
Termo de Securitizaciio, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobiliarios e deste Termo de
Securitizagdo, respectivamente, nas instituicBes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissSes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias bem como o seu valor e exeqlibilidade da seguinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestfes junto & Securitizadora e do relatério que The
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, 0 andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I

a0 presente, sua realizagio e substituicBo conforme previstas neste Termo, especialmente
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quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

i) solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
Securitizadora, que ser4 realizada as expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente refatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobitigrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais substituicdes e modificacBes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobifidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

I declarar sua aptid&o para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m)  cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de refatérios
mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administragéio dos Créditos Imobilirios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobiliarios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagiio de tais prestadores de servigos
pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo
comunicados da substituicdo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que thes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungbes.
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9.7. A Securitizadora fornecers ao Agente Fiduciério, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatorios de gestdo e posiciio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo referentes a0 més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio poders ser substituido em raziio de sua destituicgo, rendncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

)

d)

e)

)

g

h)

b

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-918 | 540 Paulo | §P | Tel.:

em nenhuma hipdtese a fungéo de Agente Fiduciério poderé ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocaggo de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiducigrio;

a assembiéia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CvM;

se a convocagdo da assembléia nfo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la H

aos Investidores somente ¢ facultado proceder 3 substituicgo do Agente Fiducidrio e a indicaggo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio ptiblica dos CRIs, em
assembiéia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

a convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocaglo com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs €, em segunda convocagio, com qualguer
nlimero, somente sendo vélida as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

a substitui¢go do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 prévia comunicagiio & CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983;

a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ac presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbacGes e registros;

0 Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do Presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicio ou
liquidag8o total dos CRIs;

o Agente Fiducidrioc nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragao
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducidrio
substituido;

0 Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigdo aos

Investidores, mediante publicaggo em jornal com circulagdo na Cidade d Paulo, Estado de
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Séo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagdes descritas nas alineas "e” e “J" acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e acs detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente t&o logo o Agente
Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual serd o
novo veiculo de comunicagéo a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta cléusula, assumird integralmente
os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdio aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo.

9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por
deliberacdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & Instituicio Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
respectivo Contrato de Prestaciio de Servigos de Registro e Custddia firmado com cada um dos
Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emiss3o das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(i)  manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras pblicas de emissdo
das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham side averbadas
durante todo o petiodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizago emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
perfodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip; )
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(v) enviar Declaracio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se  devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legislagBes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragiio ao Agente Fiduciario desta emissio para fins de elaboragdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras
publicas de emiss&o das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham
sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

10.2. As CCIs serdio custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i} serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicio
Custodiante os contratos de Custédia e Registro das CCIs;

(i)  os Originadores emitiro as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de iméveis, quando houver garantia
real;

(i) os Originadores entregardo a Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCis, bem
como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagio;

(iv)  a Instituigho Custodiante verificar a regularidade da emiss3o das CCls;

(v)  aInstituicio Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo cetto que na data de assinatura do
presente termo, seréio vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na
Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas & medida que os registros sejam feitos;

(vil) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera
retirada pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos Cart6rios
de Registro de Imdveis dar-se-3 através do Termo de Quitag&o, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificagiio do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela
declaragdo do Custodiante, ratificando as informagGes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
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11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
cireulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo vilidas as deliberagbes
tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagdo referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulagio, conforme disposto ne art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiduciario deverd comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as informagdes
que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDAGAO DO PATREMONIOQ SEPARADO

12.1, Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administragiio do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocard Assembiéia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagéio do Patrimdnio Separado, ou pela
continuidade de sua gestfo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneragdo serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 - pO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM nC. 414/2004, poderé a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdio, propor o desdobramento d

s
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CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigdes:

M

(i
i)

(v)

v

que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maiotia simples dos detentores
dos CRIs em circulacio. Para este efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sdo
considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controladas;
que a presente emissdo seja objeto de atualizacio do relatério de classificagéio de risco pela
Agéncia de Rating, a cada petiodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragbes financeiras dos Devedores e dos coobrigados, caso estes ainda sajam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiligrios na forma do inciso III
do §1° do art. 59 da Instrucio 414/04.

CLAUSULA 14 - pAS DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

(iif)

(iv)

foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento;

a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores
e nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cess3o desses créditos firmada com o
Originador;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 8nus, gravames ou
restricSes de qualquer natureza, n3o tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdo;

os Créditos Imobilidrios desta operacio estdo vinculados a imdveis construidos sob o regime de
incorporagdo previsto na Lei 4.591/64 e com "habite-se” concedido pelo érgao administrativo
competente; ou construidos segundo a Lei 6.766/79, com o termo final de vistoria jé concedido
pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis,
inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislagéo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:
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()  aSecuritizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

(i)  nos Créditos Imohilidrios que contam com garantia de alienaggo fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietéria fiducidria dos imdveis, lastro dos Créditos
Imobilidrios garantidos por alienacgo fid uciéria;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de quaisquer 8nus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagao fiducidria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizaciio:

(i)  esta operagio, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobiliérios, a emissio das CCls e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estéo de acordo com a legislacio aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operacio de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregso,
qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas fornecidas

ao mercado por ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declarago nos termos do item 15 do Anexo i da Instrugdo CVM
414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdio de securitizacdio, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de
Securitizacdo e no Prospecto.

14.4 Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria encaminhard
declaragdo para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira de Créditos
Imobifiarios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e
disposicdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizaggo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicdes da
Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de-2.004"e da Instrucio CVM
no. 414, de 30 de dezembto de 2.004.
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15.2, A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clusulas e condigGes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver, e ao
Agente Fiduciério, trimestralmente, declaragéio constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais
transitadas em julgado referentes a questBes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigages, bem como cépia de referidas decisGes, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM; (i) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificacBes que ndo representem prejuizo aos
Investidores, independente da aprovacio dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Fsses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, reguiamentacGes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos, aos Devedores dos créditos que lastreiam esta Emiss&o e aos préprios CRIs. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagBes que estfio descritas no Prospecto
da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisio de investimento.

15.6. Todas as notificagBes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serfo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer netificagio, aviso ou comunicagdo entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciéria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 {dez) dias apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; efou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento, com a assinatura do protocolo,. As notificacBes, avisos ou

comunicagBes a que se refere esta clausula, serfo enviados as partes nos enderegos indicados neste

instrumento, ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, _devendo

sempre ser enviadas com cépia & Agéncia de Rating, se houver.
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15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicard a
validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em cardter irrevogavel e
irretratével, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagdes dele ofiundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja,

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para

um s6 efeito, na presengade 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Viviane Vieira Takais:
RG. 25.741.710-2
CPF. 297.714.728-4 "

RG: 16.119.511-8
CPF: 075.457.968-86
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Anexo III

Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razao Social], com sede [enderecgo], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente
CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é
titular (“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente
instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme
descrito na clausula anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que
corresponde ao valor atual das prestagdes mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e
juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e
Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por
extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a
CESSIONARIA a totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo
I, abrangendo a presente cessdo todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados,
incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco
estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e]
em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam
a pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e
receber dos compradores dos Imoveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se
vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agGes que antes competia a CEDENTE,
independentemente da formalizagdo desta cessdao nos competentes Servicos de Registro de
Imoveis, ou perante a Central de Liquidacdo e Custodia de Titulos Privados (CETIP), conforme
tratado adiante na clausula quarta.
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2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os
documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento
e consecugao da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva
transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos
pela CESSIONARIA 3a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica
fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos
créditos objeto desta cessao, nos exatos valores e nas condicdes enunciadas no ANEXO I; c) os
créditos objeto da presente cessao encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricbes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua
€essao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de
Crédito Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e
segundo a minuta constante do ANEXO 1V. A garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada
um dos créditos sera automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1°
do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacao no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e
cobranga previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da
CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa,
firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverao ser
comunicados da presente cessdo apos a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI s somente poderdo ser negociadas apds: i) o
registro dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos iméveis,
e ii) averbacao de cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora
cedidos iii) o registro das CCI's em sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custodia e averbagdo das CCI s,
correrdo por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagao das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo
Financeira de Titulos sera feita sem movimentagao financeira, uma vez que o valor da presente
cessao sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo
pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado &8 CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis
competente proceder a averbagao do presente instrumento particular de cessdo junto a
matricula dos respectivos Créditos, sendo certo gue o exercicio da faculdade prevista nesta
clausula ndo implica na renlncia da CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por
intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em
relagdo a outros Créditos nao levados a registro por meio deste instrumento.
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4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas
seguintes hipoteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de
Crédito Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no dmbito da CETIP, ndo seja
efetivada em até 75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa
utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagao, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da comunicagdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a
CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido,
na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos
termos do artigo 290 do Cdédigo Civil.

5.2. Todas as comunicacles entre as partes serao consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra
parte, nao constituird novacao, nem prejudicara o seu posterior exercicio dos mesmos direitos,
a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste
instrumento, independentemente de prévia anuéncia ou comunicacao a CEDENTE, cabendo-
Ihe entretanto notifica-la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente
a proceder a todos os registros e averbagOes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imoéveis.

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizacao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores ndao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou
menor que [¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverao estar adimplidas.

e Aprovacao pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do
comportamento do crédito, sequindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem

comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELAC[\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdvel:

Certidao de Propriedade e filiacao vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagao — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imoével

Comprovacao de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracoes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AcOes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Agdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execucoes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certidao da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imovel, e
terdo validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certidoes
de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores,
resolvem firmar a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando
grafadas em maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta
Escritura de Emissdao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, representativa(s) do Crédito Imobilirio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura
publica de compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia,
com pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s)
financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es),
prazo(s), forma(s) de atualizacdao, vencimentos, bem como demais elementos identificativos
encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram
como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a
alienacdo fiducidria em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s)
qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de
corregdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a
alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

Emissao: emissdao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de
Emissao.

EMISSORA: [¢], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de
Cédulas de Crédito Imobilidrio da [Razao Social].

Imoavel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a
esta Escritura de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante
aquisicao da(s) mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos

privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA para a negociacao das CCIs.
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Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no
Anexo I e, para este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme
relacdo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo
I a esta Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n°® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de n°(s)
[XXXX], individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo
Financeira de Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liquidagdo financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que
venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao das CClIs.

3.6. Custadia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de
boletos bancarios pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s)
respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratoérios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo
L.

3.11 Garantias
Alienagao fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no
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Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o
art. 26, § 29, da Lei n® 9.514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) sera (do) intimado(s) a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagao vencida e as que se vencerem até a data
do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais
ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imovel, além
das despesas com a cobranca e de intimacdo.

3.14.1. A intimagao obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e nao pago, 0s juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos,
as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e de
intimagdo.

b)a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da
circunscricao imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a
ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situagdo do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante legal
ou a procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em
local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulacao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulacao diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

3.14.3 Na hipotese de o(s) ADQUIRENTE(S) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso,
registrara a consolidacao da propriedade do Imdvel em nome do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imoével em seu nome o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de
que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico
leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas
as disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidacdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s)
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Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildao, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imoével, sera realizado
0 segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida,
a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s)
ADQUIRENTE(S) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do(s) ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s)
sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo
leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicao
do(s) ADQUIRENTE(S) o termo de quitacao da divida; também sera considerada extinta a
divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias
contados do primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulacdo no local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local
do Imdvel ndo houver circulacao diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio
pleno do Imdvel, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imodvel, transmitira(ao) seu
dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo
devedor, nele incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados
monetariamente até o dia da consolidagao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e
despesas abaixo relacionadas:

f.1)  contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), na hipdtese de o Imével ser unidade autdbnoma integrante de condominio especial;

f.2)  mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildao) devidas a associacao de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imodvel integrar empreendimento com tal
caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuices eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagao, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da
intimagdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
ADQUIRENTE(S);

f.7)  custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando
foi entregue aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigdes a
EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildao
extrajudicial;
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f.8) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacao da
plena propriedade pelo inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos andncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administracdo do crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) ADQUIRENTE (S) a importancia
que restar, depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que
tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em reciproca quitacdo, nao
se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retengdo de
benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus
escritdrios, a disposicdo do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestacao de contas pelo
periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacdo do(s) leildo(des).

i) O(s) ADQUIRENTE(S) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), ou aquele que tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupagao equivalente a
1% (um por cento) ao més ou fragao, calculada sobre o valor de avaliacgado do Imovel
constante do Contrato, desde a data da realizacdo da alienagao do Imével em leildo até a
data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser
imitida(os) na posse do Imovel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de
todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas,
impostos, taxas, encargos, incorridas apos a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas
as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

7) O(s) ADQUIRENTE(S) devera(ao) desocupar o Imdvel até a data da realizacdo do
primeiro publico leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela

EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou
o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha
adquirido no leildo ou posteriormente, poderao requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se o(s) ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n°
9.514/97, a reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do Imével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do
valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacao podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de
90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).
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m) Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel,
cuja posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos
termos desta clausula, até a data em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a
ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes
adquirirdo da EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente
Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidacao financeira de
titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessao do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociagao da(s) CCI(s) abrange(m)
todos os direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s)
e desta Escritura de Emissdo, incluindo a alienacao fiduciaria em garantia e todo e qualquer
eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente,
pelo valor, legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na
estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta
Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer
Onus reais ou pessoais, exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s)
Contrato(s), qual seja, alienacdo fiduciaria em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S)
cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imovel, que da direito a execucdo da
alienacdo fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) nao fora(m) objeto de
qualquer prévia alienagdo, cessao, transferéncia ou compromisso de alienacao, cessdo
ou transferéncia pela EMISSORA;

(©) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is)
titulo(s) de crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a
qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto,
penhor, seqliestro, caucao ou onus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que
tenha dado ou possa dar lugar a qualquer argliigdo de compensacao ou outra forma de
extincao, reducdo e/ou mudanca de condicao de pagamento com relagdo ao(s)
Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
ADQUIRENTE(S), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s)

152



vencida sem que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido
efetuado;

(M nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago
antecipadamente pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), nao havendo, inclusive,
qualquer proposta pendente neste sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de
Emissdo, as demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s)
Imobiliario(s) ndo violam as normas legais pertinentes ou qualquer outra legislagdo
aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imdvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas
autoridades competentes;

Q)] nao ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja
relativo ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive
quanto a eventual eviccdo de direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que
indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu critério de correcao
monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

6)) esta emissdo de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos
previstos na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis
as obrigacOes decorrentes da presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacdo de vicios
redibitorios relacionados ao Imdvel.

Clausula Quinta — Das Obrigagoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga
do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s)
Imobiliario(s) é de responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias
necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s)
para os Investidores, os pagamentos feitos pelos ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta
prépria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificacdo dos ADQUIRENTE(S)
com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nao
exime a EMISSORA do seu encargo de administracao de tal cobranga, que continuara correndo
por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissao no(s) competente(s) Registro(s)
de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza
tributaria, previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacgdo,
mediante a apresentacdo dos documentos comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada
pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.
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5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario,
incluindo, mas nao se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdao e
correspondente matricula contendo a comprovacao da averbacdo desta nos competentes
Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdo das CCIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos,
exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidagao financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA, esta Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a
mesma tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instiuigdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imovel objeto do Crédito
Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual
intengdo de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos
Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e
custddia da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacao(Ges)
desta Escritura de Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s)
averbagao(des) no competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s)
Imovel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos
Imobilidrios ndo venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e
declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigagoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade,
cedendo e transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessado do Crédito Imobiliario representado pela CCI implica automatica transmissdo da
respectiva garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados
pela CCI, ficando o cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei
10.931/04, cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacao financeira
indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razao da dispensa de averbacdo no
Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 20 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAO.
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8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da
garantia da alienagdo fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era
o0 atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta Escritura de
Emissao ndo prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se a EMISSORA a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdao € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral
cumprimento.

9.3 Para fins de execucao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem
como das obrigagdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de
acordo com o artigo 585 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de
acordo com as clausulas e condicGes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato
respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdao, com a
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para
o mesmo fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF

155



ANEXO I

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

[ LOCAL [ XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO [ XX/XX/200X

| SERIE | xxxX [ NUMERO | XxXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
NO CPF/MF XXXXXXXXX N° IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXXXKXXHKXKHKXKEXXKXXKXKKXKKX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF [ XOOKXXXX | No IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR [ XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO | Apto XXXX | CIDADE [ XXX [ UF [ XX [ CEP [ XXXXX-XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO [ XOOOKKXKXXKXXKXX
ENDERECO XXOXXKXKXXKXXHXKHKXKXXKXXKXK
COMPLEMENTO AptoXXX [ CIDADE [ XXXXXXXX [ UF [ XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXKXXKXKX
NO MATRICULA [ XXXX CARTORIO [ X° Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacdo Fiducidria | N° REGISTRO | RX

4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX R$ XXXXXXXX, XX

PRAZO [ Xxx | DATA INICIAL XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de REXXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais
de R$XXXX,XX com 19 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO [ Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Minuta da Escritura de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTROS PACTOS

A - QUADRO RESUMO

EMPREENDIMENTO:

APARTAMENTO | EDIFICIO | | BLOCO |

1. VENDEDORA

2. COMPRADOR(ES)

3. DO IMOVEL

A —Imovel.....: matricula - Oficial de Registro de Imdveis de
(copiar descricdo do imdvel exatamente conforme matricula)

Contribuinte(s):

B — Origem:

4. DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A
NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

A — Preco de Venda: R$
B — Valor de Avaliacdo para a hipotese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$

C — \Valor ja pago anteriormente, por conta do preco ajustado, corrigidos pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$

D — Valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor de R$

referente ao ITBI e o valor de R$ referente aos emolumentos de Registro de

Imoéveis, com garantia de Alienacdo Fiducidria constituida na forma deste instrumento: R$
, sendo,

D.1 - R$ através de prestacdes mensais e sucessivas no valor de R$ ,

cada uma, ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeiradelasnodia_ /_ / .

Todas as prestagOes acima referidas serdo reajustadas mensalmente pela variacao dos indices
pactuados neste instrumento.

5. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO
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A — TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela variacdo anual
do IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.

B - SEGUROS

B.1 — Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ X,XX mensais correspondentes
a 0,026% do Saldo Devedor.

B.2 - Seguro contra Risco de Danos Fisicos ao Imével: R$ X, XX mensais correspondentes a
0,011% do Valor de Avaliagao.

C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X,XX (5-D1 + 5A + 5B)

D- INDICE DE ATUALIZACAO/REAJUSTE MENSAL: IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas

E- Participacao de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenizacao do seguro:

Titular : XX%
Co-obrigado: XX%

7.RESSALVAS:

B — CLAUSULAS E CONDICOES

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), qualificados no
QUADRO RESUMO, tém entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E VENDA DE IMOVEL
RESIDENCIAL, a prazo, com simultanea transferéncia da propriedade resolivel do mesmo bem
imdvel, como garantia da ALIENACAO FIDUCIARIA constituida, tudo subordinado as clausulas e
condigbes adiante consignadas, e as remissoes feitas aos campos do QUADRO RESUMO.

1. DA VENDA E COMPRA

1.1. A VENDEDORA é proprietdria e legitima possuidora do imével descrito no campo 3-A do
QUADRO RESUMO, livre de o6nus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou
convencionais, duvidas ou dividas de encargos fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido tem,
pelo preco referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imdvel descrito e
caracterizado no campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s)
mesmo(s) COMPRADOR(ES) o dominio e a posse que exercia sobre esse mesmo imdvel,
para que o(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor como seu que
fica sendo, prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo, fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgao de
direito na forma da Lei.

2. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS PRESTACOES
2.1. Do preco ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO
RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) ja pagou(aram) até a presente data o valor

mencionado no campo 4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do campo
4-D do QUADRO RESUMO, ao qual foram incluidos os valores referentes as despesas
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2.1.1.

com o ITBI e com os emolumentos de Cartdrio, cujo montante o (s) COMPRADOR
(A,ES) reconhece (m) como sua divida liquida e certa, dela confessando-se devedor
(a,es) da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e
vencimentos fixados nos campos acima referidos.

O pagamento do saldo do preco da presente compra e venda, constantes do campo 4 —

D do Quadro Resumo, sera pago pelo COMPRADOR(ES) a VENDEDORA a prazo, conforme
estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.

2.1.2,

2.1.3.

2.2.

2.3.

a)
b)

c)

2.4.

2.5.

2.6.

E ainda obrigacdo do(s) COMPRADOR (A,ES) o pagamento, nos respectivos
vencimentos, da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) incidente sobre o imével objeto deste instrumento, bem como outros encargos
gue incidirem sobre o imdvel, aos respectivos credores de tais obrigacdes, assim como
as despesas com o registro da compra e venda e da alienacdo fiduciaria no competente
Servico de Registro de Imdveis.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal das
apdlices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao
imovel, na forma da clausula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do
Quadro Resumo, bem como da taxa de administracdo do crédito, no valor estabelecido
no campo 5-A do Quadro Resumo.

Todas as prestacOes representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variacao
do IGP-M, da Fundacao Getulio Vargas, mensal e cumulativamente. A formula para a
aplicagdo deste indice terda como valor base o indice do més imediatamente anterior ao
da data de assinatura deste instrumento, e, da mesma forma, o indice do més anterior
a data do efetivo cumprimento da obrigacao.

Na hipotese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passardo a ser utilizados, a
partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem solu¢do de continuidade:

IGP da Fundagao Getulio Vargas;
IPC da Fundacdo Getulio Vargas;
IPC da FIPE.

Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/correcdes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais ou judiciais,
as partes desde ja pactuam que as prestacdes e o saldo devedor continuardo sendo
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestacdes de reajuste/correcao que
porventura deixarem de ser aplicadas as prestacdes serdo reajustadas/corrigidas e
incorporadas, de uma Unica vez, na primeira prestacdo que se vencer apos a revogacao
da medida que impossibilitou a aplicacdo dos reajustes/correcdes previstos.

No final de cada periodicidade admitida para a aplicagao dos reajustes e corregbes, sera
apurada a perda inflaciondria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo.
Para este fim serd calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagao
paga no periodo, residuo esse que é definido como sendo a diferenca entre o valor da
prestacao integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor
liquido efetivamente pago. A reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatoria dos
residuos apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data
de seu efetivo pagamento, sera paga a vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente com
o vencimento da primeira prestacdo referente ao periodo subsequente.

Sera facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestacdo mensal,
o correspondente residuo, caso este venha a existir O pagamento das prestagdes,
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juntamente com o respectivo residuo, implicara total quitacdo das respectivas
prestacdes, eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuracdo contratual e do
pagamento da correspondente reposicao inflacionaria.

2.7. Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para pagamento dos
valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em carater irrevogavel, que tais valores
tornar-se-3o exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida,
independente de aviso ou notificacao, judicial ou ndo, sem qualquer aditamento contratual.

2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidacao das obrigacdes que
ja estiverem vencidas.

2.9. Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente contrato, serao
efetuados em horario comercial, nos locais por ela indicados. Fica estabelecido que a falta de
recebimento do aviso de vencimento ndao exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualquer
dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidacao.

2.10. Em face do avencado quanto a preco, prestacoes, reajustes, correcoes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestacdo, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, nao implicard na quitacao do respectivo
débito. Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES)
e a sistematica de cdlculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser
imediatamente paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas,
contados do aviso que a VENDEDORA lhe(s) dirigir neste sentido.

2.11. A tolerancia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer
prestacao ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndao poderd ser
invocada como precedente ou novagao, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicagao
imediata das sancOes decorrentes do pagamento irregular, ndo significara na renlncia da
VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

2.12. As partes estabelecem que a liquidacdo antecipada das prestacGes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas ser
integralmente corrigidas, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo
pagamento:

a) ndo sera permitida a antecipagao de prestacdes em periodos de congelamento de
pregos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario
da correcao das prestacoes em decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia mensal do vencimento da prestagdo devida, a menos que, instrugdes
expressas da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas.
Neste caso, o pagamento da prestagdo devera sempre incorporar a corregao “pro
rata die”da divida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA

2.13. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigacao una, a exoneragao dessa
obrigacdo somente ocorrera quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado,
ficando certo, portanto, que a efetivagdo de pagamentos parciais pelo valor nominal das
prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida
pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), ndo implica exoneracao de sua obrigacao de pagamento
do prego total, com os reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento das
condicOes de parcelamento de pagamento pactuadas neste instrumento.
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2.14. E condigdo essencial do presente financiamento ndo s6 o pagamento integral do saldo
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigacdes, entre elas as de
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguros, taxa de administracao de crédito e quaisquer outros encargos a que
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir a VENDEDORA esses
pagamentos nas hipoteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s) COMPRADOR (A,
ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-ao reajuste
monetario, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do
prego e para a hipdtese de mora.

3. DA IMPONTUALIDADE

3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestacOes deste instrumento
importara na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento,
acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicdo em mora e conseqiiente
execucdo da Alienagdo Fiduciaria, conforme o disposto neste instrumento:

a) atualizacao “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e correcao acima estabelecido;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestacdo em
nan

atraso, ja acrescido das atualizagGes previstas na alinea "a" supra;

c¢) multa de 2% calculada sobre o valor da prestagdo em atraso ja acrescido das
atualizagGes previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do
respectivo vencimento.

d) despesas com expedientes para notificacgdo para purga de mora, inclusive
emolumentos, bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e
comissao de leiloeiro, na hipdtese de alienagao do imoével em publico leildo.

4. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honorarios
advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a acrescer a divida nos
termos deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR
(A,ES) em tudo o que disser respeito a divida e a alienacdo fiduciaria, neste ato,
aliena(m) a VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA em tudo o
que disser respeito ao crédito e a alienacdo fiduciaria, o imoével descrito no campo 3-A
do QUADRO RESUMO, alienacao essa que é feita em carater fiduciario, abrangendo
futuras acessGes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou
incorporadas ao mesmo, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n®
9.514, de 1997.

4.1.1. Por forca deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) a VENDEDORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta
na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacdo fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgao, tudo na forma da lei.

4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilizagao, por
sua conta e risco, do imdvel objeto da alienacdo fiduciaria.

4.3. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado no QUADRO RESUMO

e todas as acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem
acrescidas e permanecerd pelo tempo necessario ao integral pagamento do saldo
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devedor, reajustado, e seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) cumpra(m)
integralmente todas as demais obrigacOes relativas ao contrato e ao imdvel, valendo
como prova de extincdo da garantia ora estipulada somente o termo de quitacao
fornecido pela VENDEDORA ao(s) DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a propriedade
fiduciaria do imovel, nos termos do artigo 25 e paragrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) DEVEDOR(ES):

a) se pessoa fisica, declara ndo estar sujeito a apresentacao da CND-INSS, por ndo ser
contribuinte desse 6rgao;

b) se pessoa fisica, solteira, vilva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que o imdvel aqui objetivado nado foi adquirido na
constancia de unido estavel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96, razdo pela qual é
seu Unico e exclusivo proprietario; caso contrario, tem eficacia o disposto no item
4.5, abaixo;

c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocopia autenticada da CND-INSS e da
CQTF-SRF.

4.5 Nao se verificando a hipdtese da alinea “b” da clausula 4.4, supra, comparece, neste
ato, a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intréito, com quem vive em regime de
unido estavel, dando sua integral anuéncia a alienacdo fiduciaria em garantia, sem que tal
concordancia tenha qualquer reflexo de carater registrario, pois ndo infringidos os principios da
especialidade subjetiva e da continuidade.

4.6 Mediante o registro do contrato de alienacdo fiduciaria, ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento da
posse, tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta do imovel
objeto da garantia fiduciaria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-4 enquanto este se
mantiver adimplente, obrigando-se 0 mesmo a manter, conservar e guardar o imdvel, pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre o imoével ou que sejam inerentes a garantia, tais como
contribui¢des devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a associagdo que congregue os
moradores do conjunto imobilidrio respectivo.

4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imdvel ou a garantia, o
DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua
comunicagdo, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

4.7. O DEVEDOR compromete-se a manter o imével alienado, em perfeito estado de
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificacdo que
Ihe for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizacdo de
qualquer obra de modificagdo ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA. O cumprimento desta obrigacdo podera ser fiscalizado pela VENDEDORA
obrigando-se o DEVEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias
periddicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestacoes,
de acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n°® 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) sera(do)
intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se
vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais
imputaveis ao imovel, além das despesas com a cobranca e de intimagao.
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4.9. A intimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacgdo sera requerida pela VENDEDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro
de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias;

b) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imodveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacao do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimacao se encontrar
em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacao por edital com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do imével, nao houver imprensa com circulagao diaria.

4.10. Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

4.11. Na hipdtese de o DEVEDOR ndo purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovacgdo do recolhimento do imposto
de transmissao inter vivos — ITBI, registrara a consolidacdo da propriedade em nome da
VENDEDORA, nos termos do artigo 26 da Lei n© 9.514, de 20.11.97, com a redacao que lhe foi
dada pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004.

4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n© 9.514, de
20.11.97, promovera publico leildo para a alienacao do imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢des a seguir:

a) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imdvel sera ofertado pelo
valor reajustado do imével, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel, reajustado,
estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, sera realizado o segundo leildo, nos quinze
dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregara ao DEVEDOR a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e
das contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a
divida do DEVEDOR perante a VENDEDORA sera considerada extinta; neste caso, no prazo
de cinco dias a contar da data do segundo leildo, a VENDEDORA colocara a disposicdao do
DEVEDOR o termo de quitagdo da divida; também serad considerada extinta a divida se no
segundo leildo nao houver licitante;

d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Gnico, com prazo de dez dias contados
do primeiro anuncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagao no local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do
imovel ndo houver circulacdo diaria de jornal;

163



e) a VENDEDORA, ja como titular do dominio pleno do imdvel, em razao da consolidagdo,
transmitira seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

f.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e
nao pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na
pessoa da VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratdérias e despesas abaixo
relacionadas:

f.2) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagao (valores vencidos e ndao pagos a data
do leilao), na hipdtese de o imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

£.3) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imovel integrar empreendimento com tal
caracteristica;

f.4) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.6) taxa diaria de ocupacdo, fixada em 0,033% sobre o valor do imovel, atualizado pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqtiente ao da consolidagdo da
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA;

£.7) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela VENDEDORA em decorréncia da intimagdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR;

f.8) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do imoével em idéntico estado de quando foi
entregue ao DEVEDOR, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condigdes a CREDORA ou
ao adquirente no leildao extrajudicial;

f.9) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
VENDEDORA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento do
DEVEDOR;

f.10) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administragao do crédito;

g) nos cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no leildo, a VENDEDORA entregara
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em
reciproca quitacdo ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retencdo de benfeitorias;

h) a VENDEDORA manterd, em seus escritorios, a disposicdo do DEVEDOR, a

correspondente prestagao de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagao
do(s) leilao(0es).
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i) o DEVEDOR pagara a VENDEDORA, ou a aquele que tiver adquirido o imoével em leildo,
a taxa de ocupacao equivalente a 1%(um por cento) ao més ou fracao, calculada sobre o valor
de avaliagdo do imdvel constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data da
realizacao da alienacao do imovel até a data em que o CREDOR, ou Sseus sucessores vier a ser
imitido na posse do imovel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas
as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impotos, taxas,
encargos, incorridas apds a realizacdo do publico leildo; b) de todas as despesas necessarias a
reposicao do imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/97.

j) O DEVEDOR devera desocupar o imével até a data da realizagao do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA;

k) Nao ocorrendo a desocupacdo do imdvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA,
seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, quer tenha adquirido no
leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o
DEVEDOR ciente de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegracdo sera concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de sessenta (60) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imdvel, a consolidacao da plena
propriedade em nome da VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda do imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de
reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupagdo e demais
despesas previstas neste contrato.

I) Se o imével estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com prazo de trinta dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da VENDEDORA, devendo a
denlncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da consolidacao da propriedade na
VENDEDORA.

m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha
sido transferida para a VENDEDORA, nos termos desta clausula, até a data em que a
VENDEDORA (ou seus sucessores) vier a ser imitida na posse.

5. DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

5.1. Fica reservado a VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou
em parte, os direitos creditdrios decorrentes deste instrumento, independente de aviso
ou concordancia do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as clausulas desta escritura
em favor do cessionario.

5.2. O crédito ora constituido poderd servir de lastro para a emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas
alteragOes.

6. DOS SEGUROS
6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de
morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar os respectivos

prémios, com reajustes idénticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as
prestacdes mensais, nos valores constantes do campo 5-B do Quadro Resumo.
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6.2. Se, por inobservancia do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagao e/ou comprovacao dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizagdo em valor insuficiente a quitacao do saldo devedor,
ficara(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidagao daquele saldo perante a vendedora.

6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(d)(do) por revisdes das taxas dos
seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida,
obrigando-se pelos valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos na clausula 6.1
acima.

6.4. A indenizagdo do seguro que vier a ser devida, na hipdtese de morte ou invalidez
permanente sera apurada proporcionalmente a participacdo de cada OUTORGADO, conforme
mencionado no campo 5-E do QUADRO RESUMO.

7. DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DO(S) DEVEDOR (A,ES)
7.1.  O(s) DEVEDOR (AES):

a) tem(tém) conhecimento de que a alienacao fiduciaria ora constituida abrange nao s6 o
imovel caracterizado, como também as acessdes, melhoramentos, construcbes e
benfeitorias que nele vierem a ser efetuadas ou incorporadas;

b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento
das obrigacdes assumidas neste instrumento;

c) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissdo de bens imdveis e de
direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local, anexa ao presente;

d) Vistoriou(aram) o imdvel objeto desta transacao e o encontrou(aram) desocupado e em
perfeita ordem e condicOes de higiene e habitabilidade.

e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei n°® 7.433/85, dispensando
neste ato a apresentacao das certiddes referidas na aludida lei.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Para todos os efeitos de direito a divida se vencera antecipadamente, com a totalidade
de seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de
qualquer aviso, notificacao ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei
e ainda:

a) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ceder(em), transferir(em) a terceiros os seus direitos e
obrigacbes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o imével
objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;

b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer
prestacdo nos termos estipulados neste contrato;

c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA, no todo

ou em parte, constituir(em) ou permitir(em) que seja constituido sobre o imdvel alienado
fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus reais;
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d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nao mantiver(em) o imdvel alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservacado, seguranca e habitabilidade;

e) Se for ajuizada a acdo de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultacdao de fatos que possam deteriorar
ou depreciar o imdvel e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo a reforgar(em);

g) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s),
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir;

h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os
impostos, taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio, foro ou quaisquer outras
obrigacOes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou indiretamente
sobre o imdvel alienado fiduciariamente;

i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar a VENDEDORA os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigagcdes mencionadas na alinea anterior;

)] Se houver desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente;
k) Se houver infracao de qualquer das clausulas constantes do presente contrato.

8.2. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento)
incidird sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre
eventuais encargos em atraso.

9. DO REGISTRO

9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imoéveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

10. DOS MANDATOS

10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em carater irrevogavel, como condicdo do negdcio, na forma o
art. 684 do Cddigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constitui(lem) a VENDEDORA sua bastante
procuradora, até a solucdo total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para em
juizo ou fora dele, no caso de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
representa-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacdo, receber e dar
quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacao do imdvel,
efetuar levantamento de depositos judiciais, representa-lo(s), onde for necessario, constituir
advogados com a clausula "ad judicia”, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte.
O(s) DEVEDOR (A,ES) constitui(em) também a VENDEDORA sua bastante procuradora, com
poderes irrevogaveis até a solugdo da divida, para representa-lo(s) nas reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, cartorios em geral e de registros imobiliarios, autarquias,
bancos, companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do
Brasil e Caixa EconOmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de
economia mista, e ainda para assinar escritura de re-ratificacdo, tudo relacionado com o
presente instrumento e com a Alienacdo Fiducidria nele contida, registros, taxas,
desapropriacOes, recuos ou investiduras, retificacdes na descricdo do imdvel, podendo pagar,
receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas
reparticoes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer.
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10.2. Sendo mais de um o(s) DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o
outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacao, intimagao, interpelacdo,
notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo de execucao judicial ou extrajudicial,
bem como para representacao em re-ratificacOes, alteragdes e/ou reformulagbes contratuais,
sendo este mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do art. 684 do Codigo Civil,
como condicdo dos negdcios aqui pactuados, até solucdo final da divida.

10.3. Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto do presente instrumento,
poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos respectivos cessionarios.

11. DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriacdo, parcial ou total, do imovel alienado fiduciariamente, a
VENDEDORA receberd do poder expropriante a indenizacdao correspondente, imputando-a na
solucdo da divida e colocando o saldo devedor, se houver, a disposicdo do(s) DEVEDOR (A,ES).
Se a indenizacao for inferior a divida, a VENDEDORA recebera do(s) DEVEDOR (A,ES) a
diferenca correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento sdo de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Imodveis.

11.3. A ndo utilizacdo pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na
legislacdo em vigor, ndo constituira perddo, reniincia, novacao ou alteracdo do pactuado, nao
devendo ser interpretado como desisténcia de agGes futuras. Qualquer tolerancia por qualquer
das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das
obrigacOes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna das
cominagles aqui previstas ndao acarretara o cancelamento das penalidades nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado para
a venda e compra € o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.

11.5. Para os efeitos de venda em publico leildo, o imdvel objeto da Alienacao Fiduciaria fica
avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que serad corrigido pelos
mesmos indices de atualizagdo previstos neste instrumento, reservando-se a VENDEDORA o
direito de proceder nova avaliagao, a qualquer tempo.

11.6. A VENDEDORA apresenta a Certiddo Negativa de Débito - CND e a Certidao de Quitacdo
de Tributos e Contribuicbes Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal, ambas
anexas ao presente.

11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaragdes que
consubstanciam condigOes prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a comprova-las se e
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela,
curatela ou testamentaria porventura a seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos
cambiais ou quaisquer acdes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da VENDEDORA,;
c) veracidade das informagbes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao,
enderego, cadastro fiscal e econdmico-financeiro; d) em se tratando de imével integrante de
condominio, estdo quitadas todas as suas obrigacdes condominiais relativas ao mesmo,
existentes até a presente data.

11.8. Fica eleito o foro da situacdo do imdvel para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo
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por conta da parte vencida, em caso de decisdao judicial, todas as custas que o processo
ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, de de 200X

VENDEDORA:

COMPRADOR(ES):

X NOME:

X NOME:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumento particular de Contrate de Prestagéo de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAQ, sociedade anénima com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJI/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Consfituigao realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/0412000, neste afo representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G, n® 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722 .808-91
@ par seu procurador Fabio ge Aratljo Negueira, brasileiro, casads, advogado, portador da Cédula de !dentidade R.G. n®
8.464.017 SSP/SP e inscritb no CPF/MF sob n® 010.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritdric no enderego supra, ¢ primeiro eleito pelo Conselho de Administragio da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeado por procuraglo lavrada nas notas do 16° Tabelifo de Notas de 880 Paulo, livro 2490, paginas
281282 em 1° de dezembro de 2009, respectivamente, deravante dencminada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensabilidade mitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na ferma de seu
Contrate Social, doravante denominada CONTRATADA, e zinda como Interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., socizdade por quotas de responsabilidade imitada, corn sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Gonfrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

{i} A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios {doravante “CRls") em
séries com a instituigaoe do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagZo dos senvigos de Agente
Fiduciésio para as séries de CRIs sob regime flducifrie da 1° emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patrimdnio separado (doravante *Patrimbnio Separado™;

{il) A CONTRATADA tem interasse de prestar 4 CONTRATANTE os servigos elencados naste
contrafo,

(i\i) A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
{BACEN} para prestago de ssrvigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo-9° da Lei n®
9.514/97,

as partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigtes e
caracteristicas:

1-00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeio a prestagdo, pela CONTRATADA & CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 8.514/57, com poderes gerais de representagio da comunhdo dos
fitulares dos CRIs da 1° emissédo desses titulos pela CONTRATANTE.
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[~ DOS SERVIGCS DA CONTRATADA

2.1, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagdo da comunhfic dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagéc.

2.2, 530 deveres da CONTRATADA, além de outres previstos em lel ou em alo normativo da Comisséo de
Valores Mebiliarios (doravante simplesmente CYM):

(a) zelar pefa protecéo dos direitos e interesses dos Investidares, empregando no exéfefcic da fungdo
0 cuidado e a diligéncia que todo homem afive e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta contratado, na administragBo
do Patriménio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais cu extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE n#o o faga, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na-hipStese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administrag&io do Patrimdnio Separado,
observando og itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na ferma dispesta no respectivo Terme de Securitizagso, a liquidagao do Patimdnio
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

(2) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragéo oy
Equidagaa do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

() no caso de renlincia de suas fungles em virude da superveniéncia de conflitos de Interesses cu de
quaiquer aufra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (rinta) dias
apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer &4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes;

(g} censervar em bea guarda toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéiicos de
informagdo e documentos em geral relaclonados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informages contidas no Termo de
Securitizag8o, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registosfaverbagdes nos competenfes Registros de Imbvels da cessdo dos crédites imobiliarios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es ou falhas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, especialmente quante ao contrale da efetividade e realizagae de garantias constituidas em
favor dos litulares dos CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processe de
transferéncia dos crédiios imobiliaries, sua realizagéo e Substituigles (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de seu
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{j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinria na
CONTRATANTE, que sera realizada &3 expensas da CONTRATANTE, abservado o disposto no item 5.2 deste
centrale;

{k) elaborar anualmenie relatoric e celocé-lo sempre qua solicitado, & disposig@o dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minime, as seguirites informagdes:

(1) créditos imobiliarios que lastreizm os CRls, cenforme identificados no Termo de
Securitizagéo;

{2) eventuais substituigdes e modificagbes de quaisquer dos créditos que lasireiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituigies” e *Modificagbes”, e conforme adiante definidas),
Entende-se por Substituictes toda e qualguer permuta cu troca de créditos imobiliarios que constituam lastro
dos CRis emitidos psla CONTRATANTE, sendo certo que toda e gualquer Substiluigio dependeré de prévia
e escrita manifestagao da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunides em Assembléia, respeitadas as
condicdes estabelecidas no Termo de Securitizag@o. Eniende-se por "Modificages" as alteragies nos
confratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (ii)
renegociagées, (i) temes aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantiz por Tempo de Servige, ou
(vi) alteragGes na legislagdo propria do Sistema Financeirc de Habitagao e do Sistema Financeiro imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securitizag&o;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobili4rios, devendo, nesta hipétese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamenie na mesma proporgio dos crédites imobiliarios, conforme
estabslecido Termo de Securitizagao e nos Regulamentos das eperagdes de securitizagéo relativas & primeira
emisséo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, 5o que for aplicavel s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembio de 2000, que estabelece a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios |astreadores da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRIs pela CONTRATANTE (doravante o “Regulamento};

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungle de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os titulares dos CRIs, no prazo maxime de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes atinentes & respectiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fomacer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco} dias apés satisfeilos os
créditos imebiligrios e extinto o regime fiducldrio, que servira para baixa, nos competentes Registros de
Imoveis, da averbaggo que instituiu © regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissbes
relacicnadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio de relatorios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar. {i) a indicagfo de outros prestaderes de serviges de andlise prévia,
auditoria € administragic, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizagdo das cessfes de créditos
imobiligries em Substituigio aos aluais, quando for o caso. A contratagdc de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagao prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agéncia de
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"Rating"), que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizago ca cesséo refro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que Irats a presente alinea deverdio ser rezlizadas mediante nofificagdc da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de sesvigos efou dos créditos vinculados & sua respeciva série de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contrataggo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imebiliarios Ltda., para prestagéo de servigos de administragao de carleiras de
créditos imobiliarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e colocagéo piblica
por esta dltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imobiltarios (Anexc 1),

{q} executar o5 demais encargos que ihe forem atribuldos no Termo de Securitizagéo.

(r) observar e cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigbes estabelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagac das demals séries de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

2.3 A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lll-DC 8IGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de carater pblico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigapBes legals, mantera sab o mals abscluto sigile, durante e apds a vigéncia do presente contrato,
pelc perfedo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por teda e
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aguelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, O cardter sigiloso das informagdes nao impede a disponibilizaggo das inforimagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula tHl quando do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente cu afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 8 CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatérios de gestdo e posicéo financeira dos créditos imebiliarios vinculados aos
Termes de Securifizacdo, que deverdo incluir: {{) os indices de inadimpténcia dos adquirentes dos imdveis; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pages aos
titulares de CRIs; (v} ¢ saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Qs referidos
relatdrios de gestao sero preparades e fornecidos aos inleressados pela empresa Servigos Flnanceiros
tmabiliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobili4rios adquirida pela CONTRATANTE, cu por qualquer cutra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralmente, copia das demonstraces financeiras de Patrimonio Separado;

[
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(c} cdpia avtenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagGes e dos registros nos competentes Registros de imdveis dos Termos de
Securitizagdo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRis e da cessic
dos cradilos imobiliarios 4 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CVM n® 202/83 e 284/98, com a mesma pericdicidade do
envic dessas informagdes & CVM;

{e) qualquer informagéo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas 'as consideradas
de carater confidenciat.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar 0 Patriménio Separado, manter registros contabeis independentes
em relagéo ao Palriménio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonsirag@es financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se respensabiliza pela exatidéo das informagdes, declaragbes e eventuais garantias
por efa prestadas a CVM e aos Investidores.

44, A totalidade do patriménio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéneia ou administrago temerania ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 4 CONTRATADA, pefa prestaggo dos servigos que Ihe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo:

(a) uma parcela de implantagae de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeire Termo de Securitizagdo da 1* emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivaiente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securifizagio a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagde do servigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a ptimeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizaggo. Sera concedido um desconto
cumufative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Secunitizagéo adicional,
limitado a0 méximo de 50% (cinqlenta por cento) de desconto. Casc a série seja inferior a R$ 6.000,000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semesirais correspondentes ao Termo de Securtizago celebrado para
aquela série serao reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mik reais) e, caso a série fenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (tr8s milhEes de reas), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagio
cglebrado para aquela série serfo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragles previstas nos itens anteriores sero devidas mesmo apds ¢ vencimento dos
CRls, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfie sanadas pe'a
CONTRATANTE {ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Gerat de Pregos do Mercaca), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-o, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necesséario;

(&) as remungragdes nic incllem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagZo, viagens
estadias necessérias ao exercicio da fungéo de Agente Fiduciario, durante owapds a implantagao do servigo,
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a serem coberias pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, ou reemboise. Ndo estde Incluidas igualmente despesas coem especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entre cuiros, cu assessoria legal &8 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagbes por ela assurnidas perante
os Investidcres, todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs devero ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente, conforme prevista em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
cem honorérios advocaticios de terceircs, depésites, custas ¢ taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA cu decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicic de sua funglo, ou ainda que |he
causem prejuizos ou riscos financeires, enquanto representante da comunh&o dos fitulares dos CRls. As
evenluais despesas, depdsitos e custas judicais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
iguaimente suportadas pelos titulares dos CRls, bem come a remuneragdo e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagao ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solisitar garantia dos tifulares
dos CRIs para cobertura de risco da sucumbéncla;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros), PIS {Centribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, & qualsquer outros
impostos ¢ue venham a incidir sobre a remunaracso da CONTRATADA, excetuando-se ¢ Imposto de Renda,
nas aliguotas vigentes nas dalas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que cs valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos diretamente @ ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida,),
com recursos oriundos do fluxc de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagdo dos créditos
jmobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigagGes relafivas zo
Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizago.

5.1.2. ACONTRATANTE esta ciente que, ndo estdo incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessarias ac exercicio das atribuigBes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantacdo do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que fais despesas néo podardo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extraordinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante & adequagéoe de custos e
& necessidade das afribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forca deste confrato serfio efetvados pela CONTRATANTE
mediante pagamanto de fichas de compensagdo emifidas direlamente em seu nome ou afravés de deptsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo que nesta
{ltima hipdtese os recibos de depdsitos sero comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1, néo incluf:

{a) despesas com a gesido, cobranga, realizagio, administrago, cusitdia e liquidagio do Patrimdnic
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidadey que opere no Sistema de
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Financiamente Imobifiario, na hipbtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestao; despesas estas que
serfo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b} despasas com publicagdes, transporte, allmentago, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servico, & serem cobertas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrito a ser enviada 48 CONTRATANTE, bem como o
disposto ne item 5.1.2 supra.

5.3. Tedas as despesas, por forga deste confraio, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos egais incorridas para resguardar os interesses
dos fltulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrilo e, se for ¢ caso, pagé-las afravés de recursos oriundos de seu proprio fluxo de caixa, obfidos através
da reafizacdo dos créditcs imebiliarios que lastréiam os CRIs emifidos. Tais despesas incluem lambém os
gasies com honerarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiclarias nas agdes propostas
pela CONTRATADA cu decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRIs. As
eventuals despesas, depdsifes e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judicials ser2o
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V1- DO TERMOQ DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

6.4, A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRls pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ji) supra, em conjunts com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagfo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questao, na forma da legislagdo em
vigor,

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigactes da CONTRATADA, estarde
igualmente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vi - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestéc tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos cases pravistos
na cléusula VIl abaixo.

VIll - DA RESCISAQ, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagdo de cada um dos titelares de CRIs em relago ac valor total dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigagtes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, afravés de
renlncia de suzs fungdes, ra forma prevista em Lei; ou ainda (i) pelas partes, caso ndo seja concedido o
registro definitive da emissdo dos CRIs, pela Comisséo de Valeres Mobiliarios ~ CVM, nos prazes definidos
na regulamentag@c CVM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituigio ocorrera nas hiptteses previstas no
respectivo Termo de Securitizagdo e em lei, em especiel em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nephuma hipdtese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um perfedo supsrior a
30 (irinta} dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacao de assembléia dos fitulares de CRis para &
escetha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléia dos titulares de CRIs, referida na allnea antericr, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRls que representem no minime
10% dos CRis emitidos & subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias anfes do termo final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, caberd & CONTRATANTE convocé-ia;

(d) aos tilulares dos CRIs sé & facultado proceder & subsfituicio da CONTRATADA e 2 indicagdo de
sel eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de disfribuicdo piblica dos CRis, em assembiéla dos
tituares de CRls, especiaimente convecada para esse fim,

(e) a substituicdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagéo 4 CVM.

(i} a substifuigdo permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ac Termo de
Securitizagdo, cabendo & CONTRATANTE providanciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagio na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efefiva substituigac cu
liquidaggo total dos CRIs.

8.4, O Agente Fiduciario nomeado em substifuicio ao atual ndo deverd receber remuneragio superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente o fafo aos titulares
dos CRIs, 4s expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornaf com circulagéo na Cidade de Sac
Paulo, Estado de S80 Paulc, observado o dispesto ne ifem 5.2 *b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser desfitufda pela CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

iX - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso a2 CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagao de pagar a remuneragéc prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contrafual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
meratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficande o valor do débito em afraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efelivo pagamento, calculado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagbes ou comunicagées enviadas por qualquer das partes signatérias & outra, bem
¢OMO por qualquer das partes signatérias 4 Moody’s Investors Service (Agéncia de "Rating"), poderdic ser
feitas por carfa registrada (sendo exigido o aviso dg recebimento - “AR"- ou seu equivalents), por e-mal
confirmade por escrito, ou por fac-simite, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagae ou
comunicagio entregue de qualquer forma que néc seja pgr via cartoraria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedicfio, no casc de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depcis de sua expedicdo, no caso de carta registrada,

10.2. As nofificagdes ou comunicacéies acima mencignadas serdo enviadas as parles signatanas nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumeato, ou em gualquer endere¢e que as signatérias vierem
indicar por escrito as demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody's nvestors Service {(Agéncia de
"Rating"} ser&o envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
poschb@mocdys.com

89 Church Street dth Floor
10007, NYC, NY - USA

Xl -~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATAPA daclara que foi regularmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Coméreio € demais autoridades competentes, estande, pols, em situagfio regular e Inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
adminiskagao, de seus bens e direltos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagao do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestaggo de servigos
de Agente Fiducirio, nos fermos do arfigo 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padroes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constitulda sob & forma de sociedade por agdes, cujo cbjeto & a aquisigéo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissdo e a colocagdo, no mercado financefro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negéeios e prestar
servigos compativeis com a suz atividade, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais auleiidades competentes, estando, pois, em situagéc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendc também a legitima e regular
propriedads, e livre administragéo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagéo e cumprimento deste contrato foram devidemenie autorizados por todos os atos societérics
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

121, Todas séries de CR!S subsequentes, referentes & 17 emissfio, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per este mesma contrato néio senda necesséria a celebragfio de quaisquer
aditamentos cu suplementcs a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuente e declara-se cients
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventual aceftagio por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndc podendo ser invocada como novagdo e néo implicands,
portanto, em rendncla do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagdes deste
instrumento.

124, Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todes os encargos trabalhistas e pravidenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na exscugfio dos mesmos. Fica estebelecido que nenhum vinculo
empregaticio s2 estabelecera entre a CONTRATANTE ¢ os empregados da CONTRATADA, a qual
responderd por everituals reclamagdes {rabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE h4 vinculos meramente comerciais, néo hzvenda
sclidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, deciarada em qualquer foro, nde afetars a validade-das
demais clausulas,

X -B0 FORO
13.1. O Foro-do presente Instrumenta sera ¢ da Comarca Cenfral da Capital do Estadp-de S0 Paulo, Estado

de Sdo Paulo, com exclusdo ce qualguer culro, por mais privileglads que seja, para.difimir as questbes
porventura resultantes deste contrato.
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Anexo VI
Contrato de Prestacao de Servigos da
Empresa de Administracao e de Cobranca

2 Oficial de Ragittra de Titulos ¢ Docymentss
e Civil de Pessoa Juridics da Capidal- 52

MICROFILME, 2 9 p) 8877

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAC DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”)

LI
, é\/\ g(\’ké( ~-
FPS NEGOCIOS IMOBILIARIGSTTDA.

(“CONTRATADA™)

ro
|
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.° 1.728 12* andar, CEP: (01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 ¢ Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FP§ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MFE sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Panlista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César PAdua, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliade na Rua Jofio Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob ¢ n.° 060.876.608-95, e Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscritc no CPF sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Conmatante instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisico ¢ securitizagio de direitos creditorios relacionados 2 operagdes imobilirias;

CONSIDERANDO deter a Contratante direitos creditérios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio de Cédulas de Créditos
Imobilidrios {“CCIs”} e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociacdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciario para cada emissio de CRIs pela
CONTRATANTE, com a institui¢do do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lel 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéneia na prestagio de
servigos especializados de gestio, administragdo e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobilidrio;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administragio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestacio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingén%
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Serviges de Back Up para
Administracio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condigoes:

Clausula 2. DefinicBes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado ans mesmos atribuides nesta clansula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiducjario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagdo de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangides pelo
presente Contrato € que seja a responsdvel pelo pagamento das obrigag8es principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dog encargos por
atraso, quando for o caso.

Confrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
TMEesmo.

Contratos de Financiamento [mobiliario: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfio imobiliaria e/ou construgéio civil, bancos ou outras institnigGes, através
dos quais os imbveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, € o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informacdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Amexo I a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deveriio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos TFinanciamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituicio aos
Fmanciamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Sao Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobilidrio; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragido do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) cépia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento [mobilidrio, caso aplicavel, (v) cdpia da escrituraﬁnétrumento da alienacdo
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca
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ou alienaciio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobiliario, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢des contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével ¢ (VII) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrie na apélice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracdo ¢ atualizacdo monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n”
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrac8o de sua carieira de financiamentos imeobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administra¢io de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo IT ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferépcia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 3 pronta recuperaciio ¢ manutengio dos dados pertinentes i administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicaciio por escrito a Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestiio, administragdo, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servicos)

A recuperagiio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacdo
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situacdes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos

Recebiveis de titnlaridade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgiio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestacio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia on concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cliusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informages
necessarias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

QO inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informacfes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
3 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveré providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagho, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, ¢ em condigles de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipotese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clusula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 4 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assunco das Atdividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 3 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III ¢ IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagdo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na cldusula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessdrias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 48 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessdrios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento,

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, eniretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subconfratagiio, tal fato nfo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servicos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE ¢ o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag8es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagfo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Cléusula 8. Local de Prestagiio dos Servigos,

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pegsoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagOes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relaiivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)rg“é.", subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionarios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspondente valor,
inclaindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracéo

Para a execuco dos Servicos, a remuneragdo mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1004 (um mil) contratos.

10.1, Na hipbtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagdo do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard a CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsdveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato sera reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getiilio Vargas, ocorrida
1o ano civil anterior.

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizacfio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clavsula {1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessirios &
execugdo dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagiio; ff‘ f
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma e horarios mutuamente acordades, nio omitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execuitados com erro ou imperfeigio, no prazo gque lhe for assinalade pela
CONTRATANTE,

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagles porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugiio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenjzar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores ¢ empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicéveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragdo, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucdie dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que scja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informagfio do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobilidrios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre gue solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamentc toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nio atender qualquér instrugiio de terceiros sem
a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizacdo ¢ nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéneia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo I}

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € 4
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes 4 composigo da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, 4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custdédia ¢ administra¢io dos Financiamentos
Tmobili4rios.

(xviil) Observar ¢ cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emissfes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na

forma do Anexo 1L

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagbes por esta requisttados
para permitir-the promover a execugfo dos Servigos;

(ii) promover ¢ pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados;

{iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente auterizada na forma de seus atos constitutivos, declara € garante

que: _
(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regula;" funcionamento de acordo com
legislag@o das sociedades por acdes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagiio de créditos imobilidrios;
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(i} A celebragio deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigacfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orghos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ t€m plena eficacia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, Declaraces da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de scus atos constitutivos, declara e garante
que:

(i E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebracio deste Contrato € a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos ¢ t8m plena eficicia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas ¢ eficazes.

(i)} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, 3o logo seja
do seu conhecimento, a ocorréneia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invélida ou ineficaz qifalquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como 2 adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Cliusula 14. Prazo de vigéngia do Contrato

7 y .
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O prazo de duragio do presente Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogével automaticamente s¢ ndo houver qualquer manifestagio em contririo por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta} dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisfio 4 outra parte com a anteced®ncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Contrato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentncia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE e Agéneia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagfio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, setn interrupedes e irregularidades.

Cidusula 15, Vedagio da Cessfio

T vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagbes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das parles, através de notificagio dirigida
a outra parte, casc ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(ii) A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragiio e, somente apos transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima
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remuneracio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas e danos aplicaveis &
espécie.

b ICROFILME

Clausula 17. Extingdo do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Utels, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, eniretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos tertnos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda ¢ Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente he
tenham sido entregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder.

Cléusula 19. Devolugiio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigiio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no praze de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
mdicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos Servicos objeto do
Contrato durante este periodo.

15.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clausula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 3 multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

J‘L’:
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Clausula 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motive que ndo os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar &8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a ltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clausula 21. Indenizacio.

{1) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigagio de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisio.

Cléusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii} nfio usar, comercializar, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicados, ¢ivil € crminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengido ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Confrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisdo.

Ve
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22.2. Tica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragioe,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicages referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados;

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

830 Paule - SP/ CEP: 01310-260

Atengo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo - SP / CEP: 01311-919

Atengdo : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@maoodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condigdes dos Servicos

Qualquer alteragio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives coniratuais na eventualidade de assungio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou oufras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁa@do por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : f,x,

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetari a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em remincia ao seu
exetcicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagie ou alteragio
coniratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Clausula 27. Sub-rogagio

Na hipétese de o Agente Fiduciatio vir a assumir a custddia e administragdio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver gue adotar medidas visando & realizagfo des Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nfo o faga, ficard o Agente Fiducidrio automaticamente sub-rogado nos
direitos e nas obrigagdes do presente conirato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serfio dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honorérios dos Arbitros

Os honorarios dos 4rbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ﬁiecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os cfeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,‘)

= -
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugdio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigGes pertinentes 4

arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixe, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome:
Cargo:

Testemunhas: 4

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

2% Oficial o Regisiio de Tildos
2 Documentos & Civil de Poasod
Juiidica da Crpital

13,157824% a0 PESP
5,260473% go Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Jusiiga

ks Fu)u

L 15.119.911-8

2.0 Qjicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Feesoa Juridica da Capital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Aua Sen. Paulo Egidia, ¥2, Gonj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hojfe, prolecelado & registrado em

MICRDFILME S0B N“2958877

Emolumentas: RS X277 .
s6n0o Gevidos: Sao Paule, 1. ge de —
17,76518% 2o Estado

ko Takano Hassul
pao Vecchi
¢ ratt Dominguas (A Marcalo da &, £spedito
3 Raberta Ferraira de Souza {1 Mawicio A Domingues Rodrigues
Subslitvios Escravanies Aulorizados

-Taxas Recolhidas por guig -
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ANEXOT
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

i’i s
At 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
Acima de 8000 7,00
o\
\\
\
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular {“Termo de Cophecimento’) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagio de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagdo a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucBio dos Servigos em relago aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cléusulas e condi¢des estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (i1és) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO I - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATOQ DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
TMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com sede na Capital do
Estado de S0 Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.518/0001-14, neste ato representada na forma de sen Estatuto Socml doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital de Estade de S3o Paulo na Rua
Libero Badard, n* 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Hstatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhfio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresério, portador da céduja de identidade RG n® 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MF n° 201.420.488-87, residente ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, So Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato,

Tém entre si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE institvi¢io integrante do Sistema de Financlamento
Imobilifrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilidrios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a2 CONTRATANTE ji contratow uma empresa encamegade da
administragio de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengRo de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagdo de tais servigos case se verifique algnma situagio de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA emopresa cujo objeto social é a prestaglio de servigos

especializados de gestdo, administragio ¢ cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro & imobilidtio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos, que se regeré de acerdo com as
seguintes clausulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES,

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cldusula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagéio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a tesponsivel pelo pagamento das obrigagdes principal € acesséria
consignadas cos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialinente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro € demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imobilidto: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis s3o vendidos ou prometidos 3 venda aos Clientes, ¢ ¢ saldo do prego de
aquisicie de tais imdveis € garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdveis.

Créditos Imobilidrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio on outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisi¢io seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transfergncia: Seréio as datas nas quais a CONTRATANTE wansfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilifrios, ou os dados refativos mos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigBo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com ag condigdes estabelecidas na opetagdo especifica de seeuritizagilo desses créditos.

Dia [Ftil: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (i) dia ne gual o nio funcionamento de
instituigbes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo.

Dessié_ Individual do_Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiljirio, incluindo:

- (i) copia do Contratg de Financiamento Imobilidcio;

- () cépia dos instrumentos de alteragdo do to de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (iify relagBo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Confrato de Financiamento
Imobilidrio;

- (iv) cépia da escritura da hipoteca do iméve! residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imabilidrio, caso aplichvel;

- {¥) copia da escritura/imstrumento da alienac@o fiduciira do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplichvel;

- (v} cépia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registras da hipoteca ou alienagdo
fiducidria dos imdveis em favor da CONTRATANTE,

- (vii) cépia das certides de filiagio vinteniria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento ImobiliArio, caso aplicivel, e ficha resuma das condigBics contratuais,
- (vif{)Lando de avaliagio do imével ¢

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP & DFL

Fipanciamentos Imohilidrios on Créditos on Recebiveis: direitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Fingnoiamento Imgbilifrio, refecentes a
iméveis residenciais ou comerciais.
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Salde Devedor: Corresponde a0 valor principal do Finapciamenty mobilisrio, apurade em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneragio e awalizagBio monetéria até aguela
data, assim como a5 amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEIMF sob o°
04.176.454/0001-10, sedizda nesta Capital nz Av. Paulista n.® 1009 ~ 22° andar e SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILLARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estade de Sio Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE pera a adminjstragBo de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1 Constitui objeto do presente contrato a prestagio dos seguintes servigos:

1 - “Back Up” de Adminisira¢do de Crédites Imobilidrios: Execugdo das atividades necessarias
4 pronts recuperaglio e manutengdio dos dados pertinentes i administragio dos Créditos
Imobilijrios, propiciando 4 CONTRATADA condigdes par, a exclusivo critbrio da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobiligrias, dando continuidade aos servigos prestados peio Servicer Prncipal ou por qualquer
oufre Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem intermupgdo de prazo ow perds de
qualidade, caso seja verificada situaglio de conting&ncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto hastar a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Analise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servicos de andlise, auditoria ¢ formalizagio
de cessBes de créditos imobilidries, avaliande a viabilidade da aquisigie desses crédites pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enguadramento previ estabetecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

0 - Cobranga dos Crédites Imobilidries Inadimplentes: Adogio das providénciag amigdveis
para tentativa de solugde ds divida e, em pdc bavendo resultados, devera imiciar, scompenhar
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a conselidagtio da propriedade do imével ¢ realizagiio dos
leildes extrajudiciais.

2,1.1. © modeo de execugio dos servigos previstos nos itens I, II & ITI supra, encontram-se descritos
¢ pormenarizados, respectivamente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 sbaixo.

2.12. O dever de cumprir as obrigacdey previstas neste Instrumento inicia-se na dam de sua
assinatura, independentemente de infcio da prestagdo de servigos objeto dests cdusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILEARIOS

3.1, Os servigos de Back Up previstos no item 1 da clénsula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comrespondem a execugio de todas as atividades neosssérias 3 pronta

ERpl
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recuperagdo & manutengic dos dados pertinentes & administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, & CONTRATADA. (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de gestio, administragio, ¢ cobranga dos Créditos imobiliddoes, , dando
continuidade 305 servigos prestados pelo Servicer Prncipal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que tealize tais atividades, sem intermpgio de prazo ou perda de qualidade, caso scja
verificada situagio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagiio de Sexvigos de Administragio de Carteira de Créditos, fimado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imebiliérios Ltda ¢ o Contrato
Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos fimnado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilifrios.A CONTRATADA declara fer pleno
conheciments do teor dos contratos constantes do Anexo I, & estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugio.

3.2, A CONTRATANTE compromete-se a tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagBes necessirias para permitir-the a execugdo dog servigos, incluindo a base de dados do
Servicey Pringipal.

3.2.10 infeic da execugdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediatamente apbs o
recebimento das informagbes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entzenda niio estar na posse de todas as informacBes pecessdrias para
permitir-The ¢ inicio da execugio dos servigos, devera notificar tal fato imedistarnente, por sscoto, 3
CONTRATANTE, especificande nz notificagio os documentos / informagBes faltantes,

3.4. Obrige-se 8 CONTRATADA, no praza maximo de 10 (dez) dias comtados a partir dz data de
assinatura deste Contrato, a estar plenamente em operagio. Isso inclul & efetiva implantaciio ro
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carieira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestio, administragiic e cobmunga de
Financiamentos & Recebiveis em caso de situagio de contingéneia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade watada pa cldusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hip6tese de, ao final do prazo de 30 (innta) dias ser constatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard reseindido de pleno direito.

3.7, Situagio de Contingéncla: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia tadas aquelas em
que a administragio dos Contrates de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que vepham a afetar o contrato de prestagio de servigos
firmado entre esta & o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisdo espontinea do confrato ou
por descumprimento de cliusulag contratusis, infeio de processa de faléncis, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimente de prestagio dos servigos por autorrdade judicial ou administrative, e
afins. Também configurario “Situagio de Contingéneia® as situagdes em que & CONTRATANTE
avaliar que necessits dos servigos da CONTRATADA, sinda que os joniratos com o Servicer
Principal continuem em andatnento,
N
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3.7.1. Caso ocerra uma Sitnacio de Centingéneia e, em sendo 3 CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, & partir de ontlp, reafizay a
prestagic de servigos de administraglio da carteira de Financiamentos Tmobiligrios da
CONTRATANTYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatbrios ¢ guarda e
manutencdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anezo L

3.8. Aswungho das Atividades do Servicer Principal: Confignrando-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os

procedimentos para admimistrar  os  Fipanciamemios_ lmobitifrios de tiwmlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagfio recebida pela CONTRATADA, ¢m no méximo 30 (trnta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilifrjos deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido crovograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e a CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declata ter intepral cigncia dos termos do contrato fimmado entre a
CONTRATANTE e o 3ervicer Principal, conbecende amplamemte a abrangéncia de suns
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao assumir as responsabilidades de Servicer Principal, 2 CONTRATADA passard a
considersr coma correta a base d¢ dados que Ihe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a scr conhecidas a
positeriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhurma atividade de validagdo da
referida base de dados, excetd quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados hos sistemas.

3.84. Assumida a condigiio de Servicer Principal, compromete-se 8 CONTRATADA a fornecer as
dados necessirios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso sgja
necesséria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar o$ servigos ds Back Up.

3.8.5. Superado o periodo de coptingéncia, mediante notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados doverd retoraar aa Seryicer Principsl, desde que o periodo da Situagdo de Contingéncia ndo
seja superior & §0 (sessenta) dias. Na hipétese de o periodo da Situsghio de Contingéncia perdurar
por mais d¢ 60 (sessenta} dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condicZo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critdrios & periodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up & ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigiio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal d2 CONTRATANTE 4, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios detenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacdo de Contingéneia nos lermos da cliusula 3.7, bagtando para a assungBo das atividades, a
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manifestacio expressa de vantade por parte da CONTRATANTE, através dz notificagdo prevista
no jtem 3.8.1

C].éUSULA QUARTA ~ MODO DE EXECUCAC DOS SERVICOS AUDITORJA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Og servigos de Auditoria dos Créditos Tmobilitrios, previsto no item I da clausula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise dos Créditos Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:
4.1.1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidries: A andlise e auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde & venficagio da concilisgio com o detenmtor original do Crédito das
condigfes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente sos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:
(i} Verificagio juridica e financeira das condiges contratuais de cada um dos contrates de comipra
e venda, inclusive verificando s¢ fais conmatos encontram-se eénquadrados nos critérios de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

{if) Confirmagic dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes, praze ¢ condigbes de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, efc...

(iid) Verificagio da sitvagdo de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificago das alteragBes contratuais ccorridas, sua naturezs e freqiigncia;
(v) Projegio do fluxo de recebiveis por anidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padtio de administraghio da carteira, rotinas cperacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vif) Segmentagio da carteim de recehiveis segundo par pré estabelecidos para qualificagio
de créditos para cessdo, considerando aspestos como: regularidade cadasiral, relaglio saldo devedor
{ valor de avaliaglo, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Iméveis: 4. avaliagho das imdveis objeto dos contratos de compra ¢ venda
deverd ser feita por engenheiro credenciade ou emprésa de engenharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagio.

4.1.3. SelegSo dog Créditos (Enguadramento): A selegio dos créditos devera se dar mediante a
anhlise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade o nio
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{ii) Aplicaco dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a analise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles ndo se epguadrem nos parfinetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(i) Checagemn da existeneia de restrigBes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

{iv} Determinagio do valor de cada crédito individual para 2 cessio, mediante a aplicagio do
desigio ou taxa de desconto estzbelecida para 4 operagdo.

4.14. Suoporte 3 formalizaghe dos confratos de cessdo Individeals e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades velacionadas 4 formalizagfio dos negérios juridicos que
visem a ¢essio do Crédito Imobilidrio, nclusive atuando na convecagio, atendimento e anédlise da
documentagdo dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrics de registro de Iméveis,
se for o case.

4.2. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula terd inicio medianie requisicho expressa da
CONTBRATANTE a CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA -~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item I da cldusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobrangs relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas ctapas € cncontra-se detalhado no Anexe I
deste Contrato. Na primeira fase dae procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adagio
de todas as providéncias para a compoesigio amigdve! com os Clientes, sempre observados os prazos
¢ procedimentos previstos no anexeo I

5.1.2. Nfio sendo possivel a composicio amighvel acima prevists, no Dia Util imediatamente
subseqiente a0 807 (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio 2 segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em.
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexe I

52, No exercicic das atividades de cobranga dos Créditos Imobiliirios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i} acompanhar a evolugio dos Saldos Devedores ¢ calculo da evolugdo dos valares devides pelos

Clientes nos termos dos Contrato: Fi iamento biliitio, com baseAnss mndi?aes
efetivaraente contratadas, mediants a aplicagio dos indices d¢ atualizagio monetiria estabelecidos
nes ratos _de Financi obilidric & a deduglo dos velorss correspondentes as

amortizaghes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(88} elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Reting (se for o caso, na hiptese de o
Crédito Imebilidrio integrar uma Certificedo de Recebiveis Imobilisrios - CRY) os relatérios
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mensa.is contendo informagdes gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobilidrios scb a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagBes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(i} o cadastramento de eventuais Modificagdes des Contratos de Financtamento Imobilisrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

{tv) a promogio da guarda e manutengio de toda a documentaglio que esteja na sua posse gu sab
seu controle, em decorréncia da prestagéo dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos d¢ parcelss em atraso on mediante purga de mora durante processe de
execugle, ou em medidas corresponrdentes i agio de wsolugho dos contratas de comprs ¢ venda de
imével, desde que negociades com a CONTRATATADA, deverfo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensagio, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamenie ao Servigo de Registro de Imoveis, em
decorrdncia da purga de mora, apés a Notificagio do devedor, em consonincia com as disposicdes
da Lei 9.514/97, setdo entregues dirctamente pelo Cartério & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pend&ncias em relagio ao respectivo Financiamento Imabilisrio e reconduzi-lo 4 situagio
de normalidade.

5,5. Nas hipéteses em que o imdvel retomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
wansferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja arrematado em Piiblico Leilao,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do amematants serio
creditados na mesma conta bancdria maptida pela CONTRATANTE junto ao Banca Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6, A execugio dos servigos previstos nesta cldusula terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1, A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os necesshrios poderes para a
execuglo das obrigagdes por esta assumides neste Contrato, incluindo agueles poderes necessirios &
prestagio dos Servigos ora conmratados, comprometendo-se, quandc necessario, a ouforgar a
CONTRATADA procuragdes cam poderes especials, e entregar & mesma outres documentos ¢
insttumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de¢ todos og atos ¢
assinatura de todos documentos necessdrios & consecuclio dos Servigos objewo deste instrumente.

6.2. A CONTRATADA cbservard as orientaglies emanadas da Contratante relativamente so modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1, Os Servigos serfio execwtados diretamonte pela CONTRATADA, sendo-lhe, eptretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévie ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA udo estard liberada de sua tesponsabilidade pela
prestagio dos Serviges previstos neste instrumento. Eventual sub-conirstagio, ndo implicard a
existéneia de telagio contratual catre a CONTRATANTE e o sub-conimtado, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integral cumprimento das obrigages previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serdo prestados pas insialagBes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Roa Libere Badar§, 377 — 24" andar, cj 2402 Sic Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contraizglo e administragdo de todo
0 pessoal necessdrio a assegurar a cometn execugiio dos Servipos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigag3es trabalhistas, previdencibrias, tributinias
e civeis, relativamente a0 pessoal gue mobilizar para a realizagio dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ouw solidina. De
igual modo a CONTRATADA. ¢ a (inica responsivel pelos servigos autbnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ac objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devers esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagic pela CONTRATANTE, rembolsé-la do correspondente
valor, incluindo juros, cortegdes ¢ honorérios eventualmente incidentes sobre 6 valor principal.

92.1. O cumprimento das obrigagbes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstss
deverdo ser demonstradas apualmente, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certidSes negativas, balangos, relatérios e declaragbes, o que nfo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE, aos deveres de pagamento ¢ de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.). A prestagSo dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se & paticar o mepor prego, no méximo igual, com a
CONTRATANTE, em relacio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
PoSsSuit ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferscer & CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cemto) na fatura de prestagdo de servicos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem 2 utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd caloulado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razfo da indicacko acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda € custodia {isics, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossifs Individuais de Crédito, que tenbam sido enmegues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (iii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios ¢ seu descarte somente poderd ser ofetuado medisnte manifestacfio expressa da
CONTRATANTE. A puards da documentagdo meferida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que estgja assegurada a reprodugdo dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO £ FORMA DE PAGAMENTO

i2.1 A temureracio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas vo Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentach 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatora cootendo
discriminagio dos Servigos prestados, relacicnades por série de emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrics ernitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reermbolséveis
incorrides, no més irnediataments anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE po prazo
de até 05 (cinco) dias dteis apés ¢ respectivo recebimento.

12.3 O prege dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ane, de acordo com a variagio percentual do tndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundaggo Getilic Vargas, ororrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE afrase o pagamento de qualquer fatuma que The for apresentada pela
CONTRATADA ficari sujeita 2 multa comespondente a 0,06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetive pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) a0 wES ¢ correclo monetiria
pelo Indice Geral de Progos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar o menor prego com a CONTRATANYE, em

relagdo a tades os negdeios de mesma natureza, semelhantes entre si, que pogguir ou vier a pagsuiz
durante a vigéncia do presente contrato,

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Coutrato, obriga-sc 8 CONTRATADA &

(i) Fomeger toda 2 mio de obra, equipamentos e material de consume necessirios 4 execugio
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizago;

(i) Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer gue ela
indique ou detcrmine, na forma & bordrios munmmcn&e acordados, ofc omitinde dados e
informagdas quando solicitados pelos representands iados;

(iif) Responder pela cometa & tempestiva execugiio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com emo ou imperfeigdo, no prazo que The for assinalado pela
CONTRATANTE;

(v} Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autorizagles porventura necessiries ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes pama a execugio dos Servigos;,

(v}  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagdo da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sdcios, diretores e empregados conlra
fuaisquer responsabilidades, pesdas, danos on premizos cavsados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocormidos nos computadores cu sistemss informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de impradéncia, impericia ou negligéucia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicaveis 4 execuglic dos
Servigos;

{vii) Pagar o Imposto de Renda ¢ o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos e contibuicdes eventualmente incidentss sobre esta;

(viif) Responder por quaisquer custos, despesas, honorérios, condenagbes ¢ multas que venham. a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou morl, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissbes de responsabilidade da CONTRATADA na execngio dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Exccutar os Servigos em estrita observincia ao disposto meste Contrato, praticands todo e
qualquer ato que seja necessdrio ao adimplemento de suas obrigacder e ao perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento,

(x) Entregar ao Clientes, mediznte solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, as documentos relativos aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue tiver pemmapecido pendente ns CONTRATANTE, dcsdc que
préviamente sprovado pela CONTRATANTE,

il
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(x¥) Atender a toda e qualquer solicitaglo feita pele Bmpress de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no &mbito deste Contrato.

(xii) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue soliciiado & sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber &
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiif) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugic da CONTRATANTE, que tenha sido
estriamente formalizada por pessoas antovizadas, que envolvam servigos nos moldes contratadas, &
nio atender qualquer instrucio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletrimnico, relatirio 3 CONTRATANTE que deverd conter ag
informagfes referentes & composigio da carteira de Financiamentos knobilidrios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigbes de operagdo os sisterpas de processamentio
necessarios 4 prestagdo dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaglio pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestaglo continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 2 CONTRATANTE base de dados on-line ou per
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(zvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos e/ou
situagBes que possam, no juizo razoivel do homem ative e probo, colocar em msco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privildgios e gamptias decarrentss das
Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ deste Contrato,

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre goe solicitado, as informagBes e documentos
referentes acs Financiamentos Imobilifrios que tenbam sido anteriormente enfregues a
CONTRATADA.

13.2. O niio cumptimento das obrigegdes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
maneira a niio atingir ou a confrariar os objetivos desse contrato, resultard na obrigagle, para
CONTRATADA, de ressarcir 8 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificaco nesse
sentido, bem como na obrigagia de pagar multa didria de 0,33% a0 dia, enquanto perdurar a
insxecugdo ou 2 exscugdo imperfeita dag obrigagdes acirna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-sc a CONTRATANTE
a:

(D disponibilizar & CONTRATADA. todos os docutnentos e informagdes necessdrios para
permitit-lhe promover a execug3o dos Servigos,

N
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(ii) promover o pagamento da remunerapo da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou n3o, & oo
tempo adequado

(jii) cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resalva adotar diretamente junto
208 seus Clientes.

(iv} Previamente ou simmitaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE deverd
entiegar ou fazer com que sejam entregues o8 dossiés individuais de erédito & CONTRATADA,
que as marterd vrm custddia.

{v} Até que os Financiamentos Imobilidzrios objeto deste contrate sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverio pexmanecer sob a custddia da CONTRATADA, adimitindo-
se ainda a promrogagio deste prazo para atendimento A dispositives legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

5.1, A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atas constitutivos, declara o
garante que:

{i) A celebragio deste Contrato e a assungio € o cumprimento das obrigagdies dele decorrentes estio
devidameate sutorizados por seus SrpBos deliberativos, antorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e #8m plena eficicia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato t6m poderes estatutarios para tanto; e

(il) Todos os slvards, lcencas, autorizaghes ou aprovagBes mecessirios ao scu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contibeis e sacietirios regulanments abertos € registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidaments antorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

(] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituids e ¢m
regular fincionamenty de acardo com legislagko em vigor;

(i) A celebragiio deste Conirato e 2 assungio & o cumprimento das obrigagles dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos & t8m plena eficicia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutfrios e/ou delegados
para asswmir, em seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
terceiros mos termos aqui defimidos &, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgades, estando os respectivos mandates em pleno vigor;

13
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(iv)  Todos os alvards, licencas, autorizeg@es ou aprovagbes necessirios 2o seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societdrios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

(2] Esta apta » desempenhar 05 Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessfirios
para tanto;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termes e condi¢@es do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrios (Anexo I), e que, havendo situagZo de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3, As partes declaram conjuntamente que:

(i} A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
duyante todo o perfode de vigéneia deste Contraty, manter as declaragBes vhlidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA. ¢ 4 CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mutuamente, tio logo
s¢ja do sex conheciment, a ovorréneia, ou a possibitidade de oconéneia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tomar invalida ou ineficez qualquer uma das suzs declaragdes feitas elou
reafirmadas, assim como a adotar, em 1empo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficécia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA sua
bastante procusadera, outorgzando-lhe poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontusl e integral cumprimento das obrigagbes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSEYE - PRAZO

17.1. O prazo de duragho do presents Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protropado automaticamente se nio houver qualquer manifestagdo em contririo
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a parfir do seu primeiro
vencimento, dsvendo, para isso, comunicar a sua decis3o & outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedincia.

17.12. Na hipStese prevista nesta clénsula, obriga-se a CONTRATADA a fornccer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informac@es, e,
enfim, tedos ¢ quaisquer elementos para que @ nova CONTRATADA esteja em condiglies de
ASSUMIT 0§ Servigos previstos neste instromento, sem intermupgBes e irregulatidades pa prestmgio dos
Servicos.

216



CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

1?..1__ Q presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pastes, através de notificagdo
dirigida 4 outra parte, caso ocorra a infragic a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato.

18.1.1.'A notificagao deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias fteis para a parte infratora remediar a
respectiva infraglio e, somente apéds transcorrido referido prazo sem que a infragho tenba sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

;8.1.2. Caso ocormra & extingdo do presente Contrato nos termos da presente cléusula, ficard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneracio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decomentes de sua conduta,
serm prejuizo das eventuais perdas e damos tenha side remediada poders o presente conirato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dar por findo o presente Contrato awavés de notificagdo dirigida
CONTRATADA, nas seguintes hipbtases:

G} seja requerida, ou a CONTRATADA inicic processo de faléncia on de recuperago judicial
ol extrajudicial de empresas; on

(i) aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

{#ii) a CONTRATADA seja impedida, pot ato de autoridade administrativa ou judicial, de
eXecutar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso a CONTRATANTE verifique que a CONTRATAIDA nZo estd prestando os servigos
da maneira aven¢ada no presente instumento, especialmente no que se refere & qealidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, ¢ desde que a insatisfagdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 4 CONTRATADA.

(¥}  Ocomendo qualquer dos motives especificados no parfgrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extingllo do presente Contrato 1o prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, sero prejuizo de qualquer oulro direito assegurado 8 CONTRATANTE
pela lei ou pelo Contrato, ressalvado, entrefanto, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneragdo devida até a data de rescisio, nos lermaos do presente Contrato,

18.3. Na hipitese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposiglo da CONTRATANTE todz e qualquer
Ficha Cadastral ¢ outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relaciomados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéneia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes 20s Financiamentos ImobiliArios, no prazo de 10
{dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dog
Servigos objeto do Contrato durants este pericdo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida nesta cliusula, no prazo ore fixado,
ficardi a CONTRATADA sujeita 4 multa diaria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pels CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efctivada a
transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até a data em que efetivamente vier a restimi-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indjcar. O valor desta multa poderé ser cobrado mediante
execugdo, valendo ¢ste instrumento como titlo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAQ

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que ndc og previstos has cléosulas 18.1 e 182 acima, deverd pagar 2
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a dltima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer 1o decorre: do
priueiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta mulia.

19.2. As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se o isentar € indenizar a outra parte, seus
sbolos, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamedos por terceiros, derivadas ou telacionadas av cumprimento
das suay respectivas obrigas@es assumidas no fmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou ¢ulpa grave,

19.2. As partes obrigam-se desde j4 a reembolssr a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A abrigagio de indenizar prevista nesta clfusula é aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungfo deste Contrato, amda que & causa de pedir sejs posterior  sua resciso.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada 4 natwreza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA ¢ o objeto deste
Contrato e porque assim se convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, $eus funciomirios ¢ prepostos, a:

i)  Mapter absoluto sigilo sobre as operagties, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes téonicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que Ihe venha a ser confiado, em rezéio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nfo confidencial;

@)  Nio usar, comercializar, repraduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
cifncia a terceiros dos mesos;
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(lif)  Responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicades, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou cifneia, direta oun indiretamente, em virmde do Centrato;

(iv)  As partes obrigam-se muotuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengic 20 nome da outra parte, para fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgacBo dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clavsula subsistira & rescisip ou ao tfrmino do Contrato, independentemente do
motive de tal rescisdo, ou ténnino, por prazo de 3 ancs, contados & partir da rescisio.

20.3. TFica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes & época da infragdo,
oo caso de descumprimento desta clansula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou epresentantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Tedas notificagbes & comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito & entregue A outra parte pessoalmente, via fax ou através de comespondénciz, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos 2 seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicada por escrto, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-pnail; gecrge.varras@braziliansecorities.com.br

Alc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, ¢j. 2402
Sio Paulo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:
e-mail: rodolfo@dr2gervicer.com br e pogerio@di2servicer.com. b
&/¢. Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagles realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengio aos Servigos da Contratada, referindo-se a ela come
“Servicer Independents” ou “Gestdo dos Créditos”, ou pela sua denominago social acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.

e
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21.3. Qualguer alterag@o nas condigdes estabelecidas neste contrato & seus anexcs ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham s ser parte
integrante ds operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inieiro entendimento entre as paries e constitui a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
1espeito da mavéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no use de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importars em rentincia ap sew
exercicio em outras opertunidades que se apresentarem e nem constituird novaglo ou alteragiio
conuatuais, nio diminuindo, portanto, & compléets ¢ fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato & na observancia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteragio ao presemte Contrato s te serd considerada vilida se acordads em
instrurnente escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualguer disposigdo deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das dernais, gue permanecetrdio integras ¢ validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGAO DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéncias decormentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n®. 9.307, de 23 de setembro d¢ 1996, por um ou mais Arbitros indicades de comum
acordo pelas partes, que possuam conhecimentos téonicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A atbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a Jegislagdo civel
e comsrcial, vigentes na data de assinaturs deste contreto, ou nos usos & costumes, 4 falta de regra
legal aplicivel.

22.1.2. Os honordrios dos éibitros serfio rateados em igual proporgiio entre as panes,
independentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com o3 honordrios
de seus respectivos assistenies técnicos  custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decisfio arbitral serd conclusiva & surtird os efeitos de
direito, entre elas € seus sucessores, constimindo-se em titule executivo, no caso de ser
condenatéria, nos termos do artgo 31 da Lei 9.307/86.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As peries clegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execuglo da sentenga arbitral, com remincia a qual_quer
outre, por mais privilegiado que sejs, ow venha a sé-le, observando-se, entretanto, as disposigles

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ .
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as paries assinam o presente Instramento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo,co 02 (duas) vias do igual teox © forma, para que produza
os stus juridices € legais efeitos,

Devid Augusto Hisbert
GPF: 301.107 24852
RG: 1591 559 SSPIOF
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ANEXO1
Contrato Prestagio de Serviges de Administraciio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imebilifrios Ltda

Contrato Prestagao de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negbcios Imobilisrios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
I-- Créditos garantidos por Propriedade Fiducidria dos Iméveis:

Dl : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatbrio &
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio,

D+s - =% Telefonema ao CLTENTE pasa verificat o motive do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D410,

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste e se hi intengdo
de pagamento. Vetificagio do recebimente da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condigles de reneguciagio, O prazo para pagamenio em qualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso niio ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estard sendo intimado para purgar a mora.

D+30: => 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nfio for efetuado
no periodo de 10 {dez) dias deste telcfonema, The scrd enviado aviso de cobranga, por natifieagio,
através de Servige de Registro d¢ Titulos e Documentos. Elaboragho e envio de relatorio a
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga

D +36; => Emite ¢ 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada 20
CLIENTE & sen c8njuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 = Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e sen cénjuge on co-obrigado, informando o valor de débito, com sodos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

P+ 80 ; = Emite comespondéscia 2o Registro de Iméveis compelente, sncxando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que sgja providenciada a intimag3o do CLIENTE,
pars satisfago das prestagBes vencidas £ as que vencerem até a data do
pagamento, os jures convencionados, as pemalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilifrio, o5 encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuig@es condominiais jmputaveis a0 iméve!, além das
despesas de cobranga ¢ intimnaglio. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias pam o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
purgar a mora.

D+383; => Caso ¢ Oficial do Registra nio localize o CLIENTE, procederd & intimaglo par
edital, devendo publicar por 3 dias em joral de grande circulago local ou noutro
de comarca de ficil acesso, se no local nio houver imprensa disria,

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito & CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienaglio fiducidria. Dado nfio purgada a mom, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitande & CONTRATANTE recursos para o
recalhimenta deste tributo. O Oficial do Regisiro, & vista do pagaments deste
imposto de: ransmissao inter vivos, regisita a copsolidagdo da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE,

D+ 110: => Providencia Centratagfio de Lefloeiro Publico e Publicagio de Editais de
Convocagio para ¢ 1° Leildo

D +128: = 1°Leilfo Pablieo (no minimo, pelo valor dz avaliaghio do  imébvel);

D+133: =No caso de venda do imével no 1° Leilio Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilio ¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 3514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leilfio caso seja necessario
D+143: == 2¢ Leildo Publico (imdével val a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior 20 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribnigBes condominiais, conforme pardgrafo 2° do artigo 27 da Iej 9514/97);

D+ 148 : = No caso de venda do imével no 2° Leiliio Paiblico: devolugao ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurdo no leiifo ¢ 2 divida acrescida de todas as despesas & encargos
previstos na Lei 9514/97,

= No ¢as0 de o imével nfo ser vendido no 2° Leilso Piiblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Temao de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

I - Procedimentos de anca Nor! trativa e Extrajudicial (ecreto 7

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatirio 2
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio,
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DH5: = Telefonema 2o CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento, O pagamento devera ser efetuade antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéneia ao CLIENTE, com cépia 3 CONTRATANTE e ao Agente
Fiductério, alertando-o quanto ac atraso.

12
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Anexo VII
Modelo de Boletim de Subscricao da Série 2.008-105

DATA: dd[mm/aaaa | g ey pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVELS IMOBILIARIOS O : BS 096
12 Vig
CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Dados da Emissan — Srie Qtdade \alor Mominal alor Total da Emiss3o
Local | ©Datz | Emisséo RS RS
Sao Paulo | 130942008 | 12 2.008-105 45 RS 353.683,64 7.330.498,36
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAC JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
IGP-M Em 108 parcelas mensais, com inicio em 13/11/2008, 10,7223%  |Em 108 parcelas mensais, com inico em 13112008,

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSA0

Tipo de Lastro: |Lastros em créditos sob regime fidudidrio conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma |Esv:rit'|.|ral
1. 100% dos Contratos de Finandamento foram constituidos com Garantia Real através da Instituicio
da Alienacdo Fiduciaria em favor da Securitizadora constituida na forma prevista na Lei 9,514/97,
2. Instituicdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilirios
cedides, com nomeagdo da Oliveira Trust, como Agente Fidudario da Emissdo
3. Obrigacgo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiligrios pelo valor do saldo
= s devedor, caso ocorra inadimplénda por prazo superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos
il que apresentem LTV superior a 0% (oitenta por cento) ou apontamento na SERASA ou ainda créditos
com histérico de pagamento menor do que 12 meses e LTV superior a 50%. A obrigacio recai sobre
33,5% dos Créditos Imobilidrios originados pela America Properties e sobre 91,1% para os originados
pela Rossi Residencal, Crorrendo qualguer uma das hipoteses que ensejam & obrigagdo de recompra, &
Securitizadora notificara os Coobrigados para que efetuem a recompra do respectivo crédito nos prazos
estabelecidos nos Contratos de Cessdo,
Agente Fiducidrio: Cliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91
Agénda de Rating : &0 ha Classificacio Provisoria: MNao ha
IData do Regist’o CETIP: | 18/09/2008 IDt Encerramento da Distribuicio: 13/03,/2003
Data do Termo de Securitizacdo: 13/09/2008
QUALTFICACAD DO SUBSCRITOR
Razdo Soaal CPF/CMP1
Endereco: Uk Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI -RS WVALOR TOTAL SLUBSCRITO - RS
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAQ DO PRECO DE EMISSAD DOS CRIs

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nadonal e volume integralizado equivalente 2 RS

b) O presente sera considerado quitado, quando da transferénda dos atives e fiquidacdo financeira por meio do sistema da CETIP.

O subscritor dedara nesse ato, para os devidos fins que: (i) & um investidor qualificade, conforme conceituade na legislacdo emanada da Comissdo de
Valores Mobilidrios; (i) estd de acordo com as condicies expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa{s) com poderes
validos para vinculdo por todas as obrigacies ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta
ciente das condigiies expressas no mesmo; -

Investidor

RECIBO
Dedaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Anexo VIII ]
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2007, 31.12.2006 e
31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2007 e de 2006
e parecer dos auditores independentes
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PROEWATERHOUSE COPERS

i Prtcewalerhousatﬁopem

i A Frandiseo Matarazzo, 1400

i Turre Taring

-Caixa Posial 51008

95001-993 S0 Pavlo, SF - Brast
Telefone {14) 3674-2000

W WL pWE Carbi

Parecer dos auditores independentes

Acs Administradares e Acicnistas
Brazilian Secuyritigs
Cempanhis de Seguritizzcdo

Examinamos os Batangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhiza de Securitizagdo
em 31 de dezembro de 2007 & de 20086, e as correspondantes demonstrages do resuitado,
das mutagdes do patriménio ifauido e.das origens & aplicagbes de recursas dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sab a responsabilidade de sua administraco. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecar sobre edsas demonstragies financairas.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as nermas-de audiloria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem QUE OS EXames sejam realizadgs com o objetive de comprovar a
adequada apresentacdo das demonstragies financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto; fiossos exames: cempreendaran, entre oulros procedimentos:

(a) o planejaments dos trabalhos, censiderando 2 relevancia dos saidos, o volume de
fransacBes e os sistemas-'con_tébil & d¢ controles intemos da companhia, (bha constatagio,
com base em téstes, das evidéncias e dos fegistros gque suportam os valores e as
infarmagbes contabeis divtiigados e (c) a avalingdo das praficas e estimativas confabeis mais
representativas adétadas pela administragao da companhia, bem como-da apresentagdo das
demonstragies financeiras tamadas em conjunty.

Somos de parecer quie as referidas. demonstracdes financeiras apresentar adequadamente,
&m todos s aspectos relevantes, a posicéo patrimonial & financeira dd Brazifian Securities
Companhia de Securitizagdo em 39 de dezembro de 2007 & de 20066 a resultado das
operactes, as mitagdes do patrimonic liquide e as origens ¢ aplicaghss de recursos dos
exeércicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contaheis adotadas no Brasil,

227



PRICEAATERHOUSE(COPERS

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Ganfarme descrito na Nota 2, a administragdo da comparhia estd em processc de andlise
quanto & melhor forma de apresentagdo e divulgagdo de.informagdes financeiras pravistas
na Instrugdia CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para pravidenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas exgplicativas ou demonsiragdes financeiras futuras da cornpanhia,

530 Paulo, 1o. de feveréiro de 2608

e T T IN
Auditores Independentes
GRC 28P000160/0-5

O
Jofio Marice! gos Sant

i Contpdor CRG 1RJI054062/0:0 "S" SP
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Balanco patrimonial em 31 de dezembro

Ein milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bancos
Aplicagfes financeiras (Nota 4)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Qutros créditos (Nota 7)
Qutros valores e bens (Nota 8)

Né&o circulante
Realizével a longo prazo
Aplicacdes financeiras (Nota 4}
Operagdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Outres créditos (Nota 7)

Permanente
Imobilizado
Diferido

Intapgivef {Notas 1 e 3(h)}
Agios de incorporagao

Provisdo para perdas de agio de incorporacéo

Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2007 2006
156.671 113.816
554 16.879
13.183 89.825
121.420 4.838
20.557 1,003
057 1.271
238.317 87.740
238.082 §7.501
105.265 75.955
16.942 5,647
115.708 5.899
187
235 239
230 231
5 8
11450 11.450
(8.015) (10.308)
(3.435) {1.145)
394.988 201.556
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimenial em 31 de dezetibro
Em milhares de reais .

Passivo

Circulante
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs {Nota 9)
Cbrigages por empréstimos (Nota 1 0)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13}
Obrigagées por aquisicio de recebiveis imobilidrios
Outras obrigacdes (Nota 11}

N&p circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (Nota 8)
ObrigagGes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Ncta 13)
Qbrigacdes por aquisicio de recebiveis imobilidrios

Patriménio liquido {Nota 12)
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquide

As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

5

géio)
2007 2006
152.845 64,852
318 709
10.135 36 :
919 511 :
123.003 62.238 -
18.380 1.358
115.519 24.390
115518 24300 !
3636 6.802
87.679 15.106 ‘
775 2.482
23.429
126,624 112314
95.000 96.000
17.048 17.048
13.576
(734)
304,938 201.558
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais
Receilas de recebiveis imobilidrics (Nota 16(k))
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16{c))
Rendas de aplicagbes financeiras
Receitas de prestacac de servigos (Nota 16(d))
Receitas com operagdes de mltue

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoal (inciui R$ 1.704; 2006 - R$ 1.623 de
honorérios de diretoria)
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Qutras receitas (despesas) operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposto de renda e contribuigo social {Nota 14)
Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucre por agao - R$

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21335 5270

9.262 3.142
29.577 7.967

2.002 833

356

(37.129) (14.951)
827) {1.506)
(18.875) (2.116)
(3.623) (3.219)
(8.578) (6.279)
(3.654) {1.140)
(1.473) (814)

(99) 115

25.403 2.261
(13.266) (900)

6.400
18.537 1.361
04175 0,0307
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Demonstragio das origens e aplicagées de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2007 2006
QOrigens de recursos 114.589 103.605
Das operacdes sociais 18.587 1401
Lucro ajustade do exercicio 18.587 1.401
Lucro liguido do exercicio 18.537 1.361
Depreciagio e amortizacdo 2.340 1.185
Reversao de provisdo para agio de incorporagao {2.280) (1.145)
Recursos de acionistas 86.000
Aumeanto de capital social 85.000
Recursos de terceiros origindrics de 96.002 16.204
Aumento do exigivel a longo prazo 96.002 15.204
Ohriga¢bes por empréstimos. 72.573 15.108
Outras obrigagdes 23429
Instrumentos financeiros derivatives 1.098
Aplicages de recursos 159.727 60.955
Remuneragdo de acionistas 4.227
Dividendos propostos 4227
Aumento do realizavel a longo prazo 150.581 57.065
Aplicagtes financeiras 29.310 54207
Operagoes securitizadas 11.285 2.158
Recebiveis imobilidrios 109,809 700
Outros crédites 167
Diminuicio do exigivel a longo prazo 4.873 3.783
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 3.166 3.783
Instrumentos financeiros derivativos 1.707
Inversoes em 46 107
Imobilizade 48 107
Variagdo no capital circulante - (45.138) 42 650
Capital circulante inicial 48.964 6.314
Capital circulante fina! 3.826 48.864
Variagdo no capital circulante {45.138) 42.650

As notas explicativas da adminisiracdo séc parte integrante das demonstragfes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragao as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008

Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controtada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo cemo objetivo social 2
aquisi¢io e securilizagic de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda e prestagio das respectivas garantias em créditos hipotecarios & imobiligrios;
a emisséo & colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imebiliarios -
CRls, podendo emitir outros titulos de crédites; e a prestacio de servigos e realizagao de
outros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em {o. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizacéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagfo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo unico ative era a participacéc societaria na companhia. Na
incorporacdo da Qurinvest Securities Participagtes Lida., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contébil, em 30 de abril de 2006. A incorperagéo nao
zcarretou em aumento no capital sccia! da Companhia. No memento da incerporagéo, o agic
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, hos termos das instrugbes CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracéo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patrimdnio liguido comum da Companhia, passande a constituir direitos
patrimoniais em separade, com o objetivo especifico de responder pela realizagéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagée financeira dos mesmos {em
31 de dezembro de 2007 somente as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresentagéo das demonstragdes financeiras

As demonstragtes financeiras estZo sendo apresentadas de acordo cem as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberagdes nos. 488 e 496

da CVM.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagac

Notas explicativas da administracéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboragéo das demonsiragées financeiras exige que a administragée efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagao
de ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio. O uso de
estimativas ndo se limita 4 seleg&o da vida Util de bens do ative fixe, mas se estende as
provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagdo
duvidosa, valar justo, impostos e encargos semelhanies. Os resuitados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

A administracéo da Companhia estd em processo de anélise quanto a melhor forma de
apresentaco e divulgacio de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relacéo as divulgagbes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9 destas demonstragées financeiras.

Sumirio das principais praticas contabeis
O resultado &€ apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagdes em titulos de renda fixa sdo regisiradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estéo ajustadas por proviséo para
reducéo ao valor de mercado. Os titulos estio custodiados no Sistema Especial de Liquidagao
e Custddia - SELIC, na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios & os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sac registrados
pelo valor de aquisicao e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encarges auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No case de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagao pela Companhia, os
ativos e passivos séo apresentados em separado. Nas securitizagSes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagido & demonstrade pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"QOperagdes securitizadas" conforme aglicavel.

O agio/desagic auferido na aquisigao de recebiveis imobiliarics enquanto ndo sao emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados é apropriade ac resultade de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs com clausula na qual a Companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patriménic negativo da securitizagdo, ¢ dgio/desagio permanece sendc amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtencéo do registro provisdrio junto a CVM e
conseqliente emisséo € venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a
referida cldusula de cobertura, o Agio/deségio obtido na aquisi¢éo dos recebiveis imobilidrios
& apropriado integralmente ao resultado.

10

235



(&)

]

(g}

Y

U]

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragaoc as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O agio/desagio incorrido apés a emissdo ¢ venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs é apropriado ac resultado pelo praze dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patrimonio
negative; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio é apropriado ao
resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagéo acumulada, A
depreciagao & calculaca pelo métode linear, utiizando taxas anuais estahelecidas com base
na vida (il e econémica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais sao
amortizados em cinco anos.

O intangivel inclui salde de 4gio de incorporacio e a correspendente provisao provenientes da
incorporagéo da Ourinvest Securities Participagdes Ltda., que estdo sendc amcrtizados
em 80 meses (Nota 1).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A proviséo para
imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) &
aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10%, e a provisao para contribuicio social 2
aliquota de 9%, conforme legislag&o em vigor. Faram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferengas temporérias (Nota 7).

Aplicagées financeiras

Saoe representadas por;

2007 2006
Operagdes compromissadas (b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobilirio - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 81.125
Certificados de Depésite Bancario - CDB 5.603 2.698
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {a) 7.381 7.776
Total de titulos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs (¢) 181

"
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mithares de reais

2007 2006

Certificados de Depdsito Bancario - CDB (d) 10.098 24581
Certificados de Recebiveis Imabiliarios Junior (a)Xe) 12.122
Total de titulos vinculados 10.088 36.894
Total geral : 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 165.780

{a) Incli gio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizagéo dos titulos, quando
aplicavel.

(b) Deste montante, R$ 747 (2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operacbes de
“swap" (Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R$ 15.917) tem uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2008, R$ 20.699 estava vinculado ao
pagamento de obrigacfes por aquisicéo de recebiveis imobiliarios.

(¢) Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com clausula de coberiura de patriménie liquido negativo.

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagoes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculados ao pagamento de
carleiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositados a titulo de seguro caugéo na
aquisigéo de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vincutadas as securitizagbes de recebiveis com cléusula de cobertura de patriménio
liquido negativo.

() Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vinculado ao pagamento
da compra de recebiveis. :

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimentos i
finais: : ) i

Descricéo Vencimento até

Letras de Crédito Imobiliario - LCI 28 de janeire de 2008

Operagbes compromissadas 13 de agoste de 2010

Certificados de Depoésitos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010

Certificados de Recebiveis Imebiliarios 20 de dezembro de 2017
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Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagéo de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para 0s quais néo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento

final 2007 2006
Recebiveis imobiliarios 1.791.813 1.385.218
Tranches 3e 4 10.10.10 209 249
Tranche Hospital 13.01.0¢ 9.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.10 1.449 2576
Tranches 22 e 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 € 25 05.05.09 190 1.062
Tranches 26 ¢ 27 10.04.14 1.518 2779
Tranches 28 € 29 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 € 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 ¢ 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 ¢ 37 30.06.15 4,649 5482
Tranches 40 € 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.148 8.458
Tranches 49 € 50 01.01.16 19.613 28.584
Tranches 51 e 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 6.859
Tranche 55 15.10.18 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9735
Tranches 58 € 59 05.11.26 17.817 26.194
Tranches 60 ¢ 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 € 65 13.11.21 52.415
Tranche 86 13.03.11 22.284
Tranches 67 € 68 01.02.28 11.720 .
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.831
Tranches 74 ¢ 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 28.02.14 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.073
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Os recebiveis imobiliarios sao remunerados as taxas de juros de §,0448% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do IGFM ou IPCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagao
do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagép da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries3ed . 13.03.11 {450) (852)
Séries 13217 15.01.09 (9.072) {9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.032) (1.948)
Séries 22 e 23 13.10.13 {192) (307)
Séries 24 e 25 13.06.08 (670) {1.196)
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.526) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) {4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.068) (10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) (1.057.044)}
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407)
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781}
Série 46 01.07.16 (89.469) (88.933)
Séries 47 e 48 13.04.18 (5.568) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.18 (21.568) (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (34.455) {(60.852)
Séries 53 ¢ 54 13.06.16 {5.314) (7.294)
Série 55 (¢} 15.10.16 (8.301)
Série 56 20.10.18 (58.669) {59.868)
Série 57 13.01.13 (10.123) (9.725)
Séries 58 e 59 13.12.16 (18.726) {25.719)
Séries 60 e 61 13.01.15 (18.635)
Séries 64 ¢ 65 13.11.21 (52.374)
Série 66 13.04.11 (22.190)
Séries 67 ¢ 68 13.02.28 {12.775)
Séries 69e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 71 e 72 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.05.17 (61.483)
Series 74e 75 13.05.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.11.21 (14.582)
Série 78 13.00.24 {21.659)
Série 79 201217 (102.071)
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0s Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs séo remunerades as taxas de juros
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ano,
acrescidos da variaggo do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variagéo da TR.

Liquido (15.489) (9.845)
Disponibilidades 2668 2770 ‘
Aplicacées financeiras (b) 28.168 12.167 i
Bens néo de uso proprio - BNDU 927 555 }
Valores a receber pela venda de BNDU 670 ‘
Operaches securitizadas total (realizével a longo prazo}) 16.942 5.647

Em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2008, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, o total de parcelas em atraso ha
mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, ¢ de R$ 2,884,

(a) Para estes recebiveis, além da alienaco fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente ariginal quanto a liquidagéo financeira dos recehiveis, pois
este respondera a qualguer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos
os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(b) Referem-se a aplicagdes financeiras em Lefras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizag6es dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Junicrs, devido aos diversos prazos de caréncia.

(cy Série liquidada antecipadamente.

Recebiveis imobilidrios

Representam valores de operacdes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuados de
acordo'com a Lei no. 8.514/87, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobiliarios sdo atualizados pelo indice Nacional da Construgéo Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variacéo do indice
Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
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Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(g) 10.06.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.309
Tranche Diversas 1 10.11.11 1.407
CCI-BS 01.04.17 239.663(b) 5.735
241.270 11.054

Desagio acurmulado
a amortizar {4142y (317)
Circulante 121.420 4.838
Realizével a longo prazo 115.708 5.859
237.128 10.737

(@) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

(b} Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigio
devera ser pago aos vendedores substancialmente no 1o. trimestre de 2008. Tais
obrigagdes estdo registradas na rubrica “Obrigagbes por aquisicio de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagao fiduciaria do imével objeto, [
A Administragao da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de

eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo portanto,

necessaria a constituicao de qualquer provisao complementar.

Outros créditos

E composto por:

2007 2006

Outras rendas a receber 1.602 278

Créditos tributarios (a) - : i 6.400 )

Impostos e contribuicées a compensar 10.824 722

Cutros 1.898 3

20.724 1.003

Curto praze 20.557 1.003
Longo prazo 167 ;
20.724 1.003
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(a} Refere-se a créditos tributdrics sobre diferencas temporarias de imposto de renda &
contribuigéo social, registrados nos termos da Instrucde CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 2006, do lbracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administragéo.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizacfo dos referidos bens, quando
aplicavel.

Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs séo remuneradas a taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variagao do Indice Geral de Precges de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de aventual
patriménio liquido nagative da securitizacso, )

Vencimento
final 2007 2006
Séries .
2002-7 e 2002-8 (a) 13.41.11 3.513
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.954 3.998
3.954 7.511
Circulante : : 318 ' 709
Exigivel a longo prazo 3.636 5.802
3.954 7.511
(a) Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Obrigacées por empréstimos

Composto por:

2007 2006

BID (a) 83.941 15.106
Mituo (b) 8.845
Banco ABC Brasil (c) 7.015

Outros ' 13 36

97.814 15.142

Curto prazo 10.135 36

Longo prazo 87.678 15.106

97.814 15.142

(b

(c

—

subseqlentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar a aguisicée de instrumentos hipotecérios (residenciais
@ comerciais) e instrumentos de locaggo comercial, para posterior emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua
colocago no mercado. Parte dessa linha, no montante de USS$ 47 milhdes, foi
disponibilizada, sendo que em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519

(20086 - R$ 15.917) apresenta-se em conta restrita (vinculada) (Nota 4b}).

Contrates celebrados junto a investidores, para compra de carteiras especificas, que
posteriormente serdo Securitizadas, e cujos CRIs resultantes seréo entregues 3 esses
investidores como forma da pagamento. A operacéo possui taxa de juros correspondente

aremuneragéo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M}.
Empréstimq junto ac Banco ABC Brasil S.A,, tomado em 26 de dezembro de 2007 para

bagamentos de aquisicées de carteiras de recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a., Gom vencimente em 25 de fevereirg ge 2008,
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Outras obrigagées

2007 2006

Impostos e coniribuigdes a recolher 13.993 1.119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4227

Qutras 160 239

18.380 1.358

Patriménio liquido

O capital social da Companhia esta dividido em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
0 aumento do capital social da Companhia, mediante & emisséo de 34.400.000 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 por agao,
fixado de acordo com os parametros do artige 170 da Lei no. 6.404/78, no total de R$ 86.000.
A reserva de agio na subscrigdo de agfies no montante de R$ 17.048 é decorrente do
agumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicdo de dividendos no minimo de 25% sobre a lucro liquido,
apos a compensacio de prejuizes acumulados e a destinag&o para a reserva legal. Em 2007,
aadministragio esta propondo acs acionistas a distribuicéo de dividendos minimos
cbrigatérios, de acordo com as disposigbes estatutarias, no mortante de R$ 4.227, assim
COoMo a retencio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administrage.

Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizacao) dos instrumentas
financeiros derivativos & haseada nos modelos de precificagio desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliagio do contexto econdémico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro 4 data base do balance.
Assim, quando da efetiva liquidacéo financeira destes itens, os restitados paderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados,
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As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos & taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emisszo e colocagdo no mercado financeiro de CRIs séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes,

Os CRIs 550 classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" ou
"Austin®, com clausula de alienagdo fiducidria e estrutura de subordinagdo e funds de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRIs
sao compativeis entre si, ¢ a avaliacao das carteiras a valor de mercado é compativel com as
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos des balangos/balancetes.

A Companhia adquiriti instrumentos financeiros derivativos fepresentados por contratos de
"swap", cujos mentantes de referéncia e os respectivos diferenciais a pagar/receber séo:

2007 2008
. Indoxader Indexador Valor de Valora  Valora Valerde Valora  Valora
Yencimento comprador vendedor reforéncia pagar mercado reforéncia _pagar marcade
A 13,0810 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% a.a. by 123 {144) (165) 2.237 {240) (#11)
A213.10.14  IGP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% aa. (e} 3402 (152} (89} 4.934 (382) {874}
AE 130215 IGP-M+5,70% aa, TRO +15,00% a.a. (4688 {386) (534) 8.563 {553) {1.130)
A& 130215 IGP-M +9,70% a.a TRD + 15,00% a.a. by 1927 (145) {214) 2.888 (2213 {458)
A€ 16.11.07  USD » LIBOR +1,75% a.a, IGP-M + 13,38% a.a. (a Uso 130,000 (10 [§L0)]
Até 15,0507 USD +LIBOR + 1.75% aa  IGPM +13,28% a.a, (& UsSD 132,000 15y {10)
A6 15.0508 USD +LIBOR +1.75% a.a, IGP-M + 8,25% a.3, {a) USD 3,358,000 (129) (129}
A6 14,0507 USD + LIBOR + 1.76% aa.  IGP-M +13.90% aa. (a} LS 3,560,000 (271} {271)
Ale 150508 USD+447% aa IGP-M +850% a.a (a)  USD 3,560,000 62 62
Até 15,0508 LIBOR + 1.7875% a.a 7,9775% a.a. (a) USD 2,580,000 (11 (1)
Até 140508 LIBOR + 1,7875% 2.2 USD+7 8865% a.a. (a) USD 35,040,000 113y (113)
A& 14,0608 USD +7,65% a.a, IGP-M +8,50% a.a (a) USD 35,040,000 217 {217)
A0 13.05.08 USD +7,1169% a.a. IGP-M +10,30% a.a{a) USD 5,000,000 (203) {203)
Alé 14.05.08 USD +7,1087% a.a, {GP-M +13,90% a.a @ USD 3500000 (147) {147)
1.436 £1.631 (1.8186; {2.983)
(a) “Swaps_" #fetuados como kadge econdmico do contrato de linha de erédito com o BID (Meta 10). U
{b) A politica da Comparthia & fazey sras operagdes de modo a eslar sempre "Casada®, . Nastes casos especif , Com aprovagdes de
sua diretoria, excepcionalmente foram reali ¢es cam derivativos para possibiftar a venda de CRls & um investidor nacionsl,
b d i esle mercade,
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Composi§§o da base de calculo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da fributacéo e apds participaces no lucro 25403 2.261
Adicoes
Adigdes temporarias - "swap" 17.156 2.117
Outros 821 650
Exclustes
Reverséo de provisio para &gio de Incorperacio {2.290) {1.145}
Outros (170)
Compensacac de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.394) (1.184)
Base de calculo (imposto de renda e contribui¢do social) 38.526 2.719
2007 2006
Imposto de  Contribuigio Imposto de  Contribuigao
renda social renda social
Imposto e contribuicdo devidos 9.858 3.558 655 245
Incentivo fiscal {150}
Total da despesa ho exercicio 9.708 3.558 655 245

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributarios néo contabilizados, no montante de
R$ 2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da proviséo para perdas de agios de incorporacao

(Notas 1 e 3(h)).

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com parles relacionadas podem ser resumidos como segue:

2007

2006

Ative Receitas

Ativo Receitas

(passivo) _(despesas) {passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Participagdes

Empréstimoe (a) 356
Brazilian Mortgages

Valores a receber (pagar) (b} 614 (210) {285) (252)

Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4(d}) 12.100 281
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios
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2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) (passivo) _{despesas)
Valores a pagar " (84)
Ourinvest Agsessoria de Investimenios
Valorgs a pagar (c) (290) (221)
Banco Ourinvast
Valores a pagar (d) [4)] (298) (28) (387)
Ourinvest Participagdes !
CRIs (4.233) (931) i
Valores a pagar (57} i

(a) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de muiuo assinado em 12 de

novembro de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado z 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrata do Instrumento de Compra e

Venda a Prazo, de alienagao fiduciaria em garantia de cessfo de crédito e outros pactos.

Ne resuitado, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente a sublocagio de espago fisico.

{d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissées. i

Qutras informagdes

Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possui cantratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiiiarins que totalizam R$ 257 120 (2006 - R$ 143.587), os quais

poderao ser efetivados até 31 de dezembro de 2019,

As receitas de recebiveis imobiiiarios séo compostas por:

Receitas de recebiveis imobiliarios aindd na¢ securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagdo e estruturagdo de
aperagdes

Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRIs

22

2007 2006
14518 1.448
1.376 920 :
5.340 2.902 f
21.535 5.270
|
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O resultado de operagdes securitizadas & composto par:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garanfia 222391 145,974
Receitas financeiras 2.218 79
Despesas com CRls sem garantia {215.347) (143.623)
Resulfado de operagées securitizadas 9.262 3.142

Receitas de prestacdes de servigos sdo compostas por rendas de assessoria técnica em
operagdes estruturadas no montante de R$ 2.002 {2006 - R$ 833).

A Companhia néo & parte integrante em processos judiciais e administrativos de natureza
tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicio de passivos contingentes ou
obrigagbes legais,

Em Assembléia Geral Extraordinaria da controladora Brazilian Finance & Real Estate S.A.,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
opgdo de compra de acbes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
QOpgéo, aos administradores e empregados em posicdo de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o sey controle. As opgdes de compra de agdes
outorgadas nos termos dos planos poderdo conferir direitos de aquisicio sobre um namero de
acdes que ndo exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do nimero total de acbes
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no ¢aso do
segundo plane, 5,2%. Até a presente data néo foram outorgadas opgdes referentes a
qualquer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4.134 {2006 - R$ 2.419) de servigos do sistema
financeiro e RS 2.668 (2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados.
Eventos subseqilentes

Alteragao da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das
Sociedades por Agbes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerraré em 31 de dezembro de 2008, As principals alteragdes foram:
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Em milhares de reais

(1) substituigéo da Demonstragdo das Origens e Aplicagtes de Recursos pela Demonstragio
dos Fluxos de Caixa e, Para as companhias abertas, inclusic da Demanstracio do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragées financeiras;

{2) crizcéo dos subgrupos: (j) Intangivel no ativo permanente; (i) Ajustes de Avaliagao
Patrimonial no patrimanio liquido;

(3

classificacfo dos instrumentos financeiros em trés categorias: (i) destinados 3
negociacao; (i) disponiveis bara venda; e (iii) mantidos até o vencimento, sendo 4
avaliagZo das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a litima pelo custo mais
rendimentos;

4

fuir)

introducéo do conceito de Ajuste a Valor Presenta Para as operagdes ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

Segundo a nova Lei, a emissao de normativos contabeis pela GV para as companhias
abertas ¢ por ela reguladas devera ser feita em consonancia com os padrées internacionais.
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser seu entendimento prefiminar, a Cviv
informa que os padrdes adotados pelo IASB - International Accounting Standards Board séo

hoje considerades como a referéncia intermacicnal para padrées de contabilidade.

A Companhia esta promovendo estudos € avaliagio dos impactos dessa nova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas
circunstancias, todavia, nao & praticavel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adog&o plena da nova Lei em termos de resuitado e patriménio liuido.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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Parecer dos auditores independentes :

Aos Administradg :
Brazilian Secuflies Compa i Seourilizagdo

Examinamos os balangas palimoniais da Brazilian Securilies Companhiade Securltizaglio

em 31 de degembro de 2006 & de 2005 & as correspondentas deiongragies do resultato,
das mulagBes-d6 pafrimanio liguido e das origens & apliaagbas Aérecursos dos exercicios
findes nessas dalas, elaborados sab a responsabilidade duisua adminisiragdo Nossa

responsabilidagde & a de emilir parecer sobregssas demonsiragBes financeiras

Nossos exames foram conduzides de aterdo spfras normas de auditoria aplicdveis no
Bfasil 5. qUALS requeram gue &g exgm‘es sefany ;‘aﬂimados com o objelivg-de cémprcvar a
adeqizta apfésentacas das demanst gans i f’n&, thiras em lodos 0% seug aspectos
relevanies. Portanto, nossos exaines.eampregndsram, entre outros procedimentos:

a) o planejamento dos trabalhos, consifgrando a-relpyansia dos saldes, evolumede
tr&nsapoes & 0s sistemas contdhil e de’w;rczes Internos da compantia; (B3 & constatacdo,
corm buse.am lestes, das evidéneias 8 ¢o% registros que suportam os :
mfermaq;aes tentabeis divilgados e {c} a-dvalizgds tag praticas e gslma iwds contabigis mais
representativas adoladas pela administragic.da companhia, bem goms da apresentacic das
demansiragses financeiras tomadas em comjunio:

Somos de parecer quesasreferi
e.rm 1odas os aspectos e avani

semonstragBes financeiras apresentam adequadamente,
SigAa patrimonial e financeira da Brazilian Securilies
d§ gezambrode 2006 e de 2005 e o feShlba dds
opesaq;éss! as mu!agoes do patiimonie liquido e as origens o ap |cagéesée Tecuikos dos
exercicios findos nessas datas, de acords com as préticas contébelsaditadis no Brasil,

Conforme geserito na Nota 2, a agministragéo.da companitia esta em processo de andlise
fuantc a malkiorfarma de & ras plagdo e: diwlgagao e lnfmmat;ﬁas financelray previslas

: sinigEo CVM no. 414t zembro g 2004, para providenciar og sveniuais
aprivigiamentos nas notas exp %0l demongiragdes financeiras fuluras dacompanhia,

$&b Paulo, 14 de margo de 2007

Auditdres |ndependenites
CRC 2$P00D180/0-5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Afivo 2006 2005 Passivo e patrimdnio liquido 2006 2008
Circulante 113.818 10083 Ciculante 64.852 37689
Caixa e bancos 16.879 2143 Obrigagdes por grpréstimas (Nota 12) ® L
ApficagBes financeiras (Nota ) 49.825 2002 Certficados de Recebiveis Imobilirios - CRIs
Recebivels imobilidrios (Nota 6) 483 2921 (Nota 8) 709 1867
Qutros crédtos (Notas 7) 2014 37 Quiras obrigacties (Nota 14(d)) 64.107 1,862
Nao circulants §7.740 30608 Nocirculante 24.390 11.969
Realizavel a longo prazo 87.501 30436 Exigivel a longo prazo 24390 11,969
Pplicagdes financeiras (Nota 4) 75955 NG Qbrigagdes por emprésfimos (Nota 12) 15,406
Qperagdes securiizadas (Nota §) 0647 3489 Gertificados de Recebiveis Imobiidrios - CRIs
Recebivels imobilérios (Nota 6) 559 5199 {Nota 8) 6.802 10481
Fundo de reserva - CRIs 104
Permangnte 29 1 Qutras obrigaches 2482 1.384
Imobifizado 231 162
Diferido B 10 Patriméanio iquido (Nota 9) 112314 24953
Gastos de organizacdo & expansdo 13 13 Capital social 96,000 10.000
Agios de incorporagdo (Notas 1 & 3(g) 11450 Reserva de capial 17.048 17.048
(- Provisho para perdas de gios de incorporagio Prejuizos acumulados (734) (2.005)
{Notas 1 3(g} (10.305)
(4 Amoriizago acumulada {1.450) (3
Total do fivo 20155 40691 Totaldo passivo & palriménio fquido 201.55 40691

As notas explicativas da administiago $30 parte integrante das demonstracGes financeiras.

3
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

Receitas operacionais
Receitas de operagoes de crédito
Resuitado de operagbes securitizadas
Receitas de prestagéo de servigos
Rendas de aplicages financeiras

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
Resultado em operagdes com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras ¢om empréstimos
Qutras (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributagio
Imposto de renda e contribuigio social
Lucro liquido do exercicio

Lucro liguido por agéo - R$

As notas explicativas da administragio sfo parte integrante das demonstragbes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5270 5.387
3.142 514
833 5.000
7.967 3.333
{14.951) (12.024)
(1.508) {2.833)
(2.116) (2.112)
{3.219) (1.908)
{6.271) (4.083)
(1.140) (1.102)
(814)
115 (18)
2.261 2.210
{800) {991)
1.361 1.219
0,01 0,12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social  subscrigic _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucre liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24.853
Aumento do capital social (Nota 9) 86.000 B6.00O
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administragio séo parte integrante das demoenstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Demonstragbes das origens e aplicag6es de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Origens de recursos
Das operagdes sociais
Lucro ajustado do exercicio
Lucro liquido do exercicig
Depreciagio e amortizagao
Reverséo de provis@o para agie de incorporagio

Recursos dos acionistas
Aumento do capital social

Recursos de terceiros originarios de

Diminuigdo do realizédvel a longo prazo
Recebiveis imobiliarios

Aumento do exigivel a longo prazo
ObrigagGes por empréstimos
Qutras obrigacbes

Aplicagdes de recursos

Aumento do realizavel a longo praze
Aplicagdes financeiras
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobiliarios
Diminuigio do exigivel a longo prazo
Fundo de reserva - CRIs
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Inversbes em
Imobilizade

Variagdo no capital circulante
Capital circulante inicial
Capital circulante final

Variagéo no capital circulante

As notas explicativas da administrago s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2006 2005
103.605 6.419
1.401 1.305
1.401 1.305
1.361 1.219
1.185 86
(1.145)
86.000
86.000
16.204 5.114
3.730
3.730
16.204 1.384
15.106
1.098 1.384
£50.955 15.236
57.065 13.940
54.207 13.226
2.158 714
700
3.783 1.229
104 142
3.679 1.087
107 67
107 67
42.650 (8.817)
€8.314 15131
48.964 6.314
42.650 {8.817)
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto eperacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como ohbjetivo social a aquisigio e securitizagdo de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda € prestacdo das respectivas garantias em créditos
hipotecérios e imobiliarios; a emissao e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, pedendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de
servigos e realizacdo de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 2.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de
Investimentos Imobiliarios e Brazilian Martgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagio societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporagéo da empresa controladora Curinvest Securities
Participagtes Ltda., cujo o dnico ativc era a participagéo societaria na Companhia.

Na incorporagaoe da Ourinvest Securities Participagées Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorperagao, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM no. 319/99 ¢
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com 0 objetive especifico de responder pela realizagio financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emisstes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagéo financeira dos mesmos.

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstraces financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agbes e alteragfes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 e normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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(e)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracéo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos sm mithares de reais

A administragéo da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentagéo e divulgagio de informagdes financeiras previstas na instrugae CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagaoe as divulgagdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s8o registradas ac custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugiio ac valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liguidagfo e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sfo registrados
pelo valor de aquisicéo e captagfo respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe cldusula de cobertura de patriménio negativo da securitizagao pela Companhia, os
ativos e passivos séo apresentados em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula néo
existe, o saldo da securitizagdo € demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

Q agio/desagio auferido na aquisicao de recebiveis imobiliarios enquanto néo sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados & apropriado ao resultado de
acordo com © prazo de vencimento dos recebiveis, Na emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausuia na gual a companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patriménic negativo da securitizagéo, o agiv/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasifo da obtengéo do registro provisdric junto a CVM e
conseqliente emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, ¢ agio/deségio obtide na aquisiclo dos recebiveis imobiliarios &
apropriadoe integralmente ao resultado.

Q agio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs, na
existéncia de clausula de coberiura pela companhia de patriménio negativo, no caso das
emissdes sem a referida clausula o &gio/desiagio & apropriado ao resultado ne momento da
colocag&o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imohilizado & demonstrade pelo custo de aguisigéo, deduzido da depreciacio acumulada. A
depreciagao & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida 0til e econdmica dos bens.

O diferido ¢ representado pelos gastes iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sao amortizados em cinco anos. Inclui agio de
incorporagéo € provisfo sobre agio de incorporagéo provenientes da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., que estéo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos s&o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, ¢ constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisfio para centribuigdo social & aliquota de 9%,
canforme legislagdo em vigor.

Aplicagdes financeiras
S&o representadas por:

Aplicagio em operagiio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operages de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrato de linha de crédito com ¢ BID

(Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81,306 (R$ 1.979 em

31 de dezembre de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspendem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negativo.

Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs ne montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 RS 1.486 dados em garantia de operages de swap (Nota 11} &
R$ 23.105 vinculados ap pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 {Nota 14(d)}.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Juniors (séries 7 e 8, 24 e 25; 26 e 27; 28 e 29;
40 e 41; 47 & 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimentao final em 13 de junhe de 2016, classificadas de acordo ¢com os seus
vencimentos, incluindo, agio no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9
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(e)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

com base na avaliagio da administragéo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamenio da compra de recebiveis, os quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Centratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 {R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrados na rubrica "Outras obrigagbes".

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais néc ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobiliarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3 e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.576 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 & 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11,357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.186 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9735
Tranches 58 e 59 01.11.186 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragao s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores exprossog em milhares de reais

Os recebiveis imobilirios s&o0 remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagae do INPC, ou

11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

Vencimento

31 de dezembro

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs (1.405.063) (1.126.932)
Séries 3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 o 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 2B e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 € 35 11.10.25 (1.057.044}) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 {6.407) {7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 {7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 {59.868)
Séries 57 13.01.13 (9.725)
Séries 58 e 58 13.12.18 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 880 remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano

acrescidos da variagéo do INPC, ou 11% a0 ano acrescidos da variagéo da TR.
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(b)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragies
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido {9.845) (2.101)
Disponibilidades 2.770 343
Aplicagtes financeiras (b} 12.167 3.943
Bens n&o de uso proprio - BNDU 555 1.165
Outros 139
Operacgdes securitizadas total
{realizavel a longo praza) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da aliena¢ao fiduciaria dos imoveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualguer momento pela sclvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Ceriificados
de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis e que no foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis € composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 (a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 (a} 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl - BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administracio as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Desagio acumutado a amortizar (317) (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realiz&vel a longo prazo 5.899 5.198
10.737 B.120

(a} As referidas tranches j& foram securitizadas {Nota 8}.

Representam valores de operagbes de aquisicio de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acerdo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio. Os
recebiveis imobiliarios séo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios estd sendo reconhecido no
rasultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando 0s prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidries tdm clausula de alienagio fiduciéria do imdvel objeto.
A Administrag8o da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decerrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituigdo de qualguer proviséo complementar,

Outros créditos
E composto por:

31 de dezembro

2006 2005
Qutras rendas a receber 278
Impostos e contribuigdes a compensar 722 1.101
Bens ndo de uso préprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 394
2.274 3.017
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores expressos em milhares de reais

Referem-se aos bens reiomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imaobilidrios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagéo, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Sao compostos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 2 2001-8 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4,316
2002-8 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobkiliarios - CRIs sfc remuneradas a taxa de
12% a0 ano, acrescidas da variagao do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquide negative da securitizacdo.

Patriménio liquido
QO capital social da Companhia € de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),

dividido em 44.400.000 (10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdc as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 20086, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emisséo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 per agéo,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de agio na subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrida em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto socia! prevé a distribuigdo de dividendo minimo ohrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagéo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigaiério
ou a retengéo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situacéo financeira da
Companhia.

Composicio da base de calculo do IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagéo e apds participagbes no lucro 2.261 2.210
Adicoes 3.609 2163
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa pericdos anteriores {1.164) {1.302)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigao social) 2.719 3.036
2008 2005

Imposto de Contribuigio Imposto de Contribuigio

renda social randa social

Imposto e contribuigio devidos 855 245 735 273
Incantivo fiscal Q 0 {17) 0
Total da despesa no exercicio 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos fributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - RS 938).
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Instrumentos financeiros

A mensuragao do valor de mercado (valor provavel de realizag8o) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificago desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregas médios
praticados no mercada, aplicaveis ao tipo de instrumente financeiro a data base do balango.
Assim, quanda da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras s&o efetuadas por prazos e taxas compativeis com as praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
proximos ac valor de mercado.

A emissdo e colocacfo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarics, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRiIs s&o classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody’s", "Fitch" ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinagéo e fundoe de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administracao para cobertura de eventuais inadimpiéncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
s80 compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.
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Brazifian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao 4s demonstragoes
financelras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos am milhares de reais

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos mondantes de referénela e o respectivos diferenciais a receber séo:

31 de dezembro de 2006 31 de dezembro de 2005

indexador Indexador Valorde  Valora  Valora  Valorde Valora  Valora

Vencimento comprador vendedor referéncia pagar _mercado referdneia pagar  mercado

Até 13.08.10 1GP-M +10,15% a a. TRD +16,50% a.a. (¢) 2237 (240) {a11) 3514 (132) (387)

At 13.10.14 IGP-M +10,97% a.a. TRD +14,80% a.a. (c) 4934 (382) (574) 6.910 (349) (353)

Ate 13.02.45 IGP-M +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. (¢) 6.963 (553) (1,130} 8.652 (367) (738)

At 13.02.15 IGP-M +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. (¢) 2.609 (221) (458) 3.558 (144) (2a7)
At 16.11.07 USD +LIBOR + 1 75% a.a. IGP-M+1338%aa,{h)  USD 130,000 (10) (10)
Até 15.05.07 USD +LIBOR+175% aa. IGP-M+1338%aa. (b)  USD 132,000 (10) (10)
Ate 15.05.08 USD +LIBOR+1,75% a.8.  IGP-M+8,25%aa, (h)  USD 3,358,000 {129) (129)
Até 14.05.07 USD+LBOR+175% aa. IGP-M+1390%aa.(b) USD 3,500,000 {2 )

(1816) (2993)a) (992)  (1.745))

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passivo.
(b) Swaps efzfuados como hedge econdmico do contrato de linha de crédito com o BID (Nota 12).

(c) A politica da Companhia & fazer suas operagBes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de Sua diretoria,
excepeionalmente foram realizadas operagGes com derivativos para possibilitar a venda do “papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamene este
mercado,

0Os demais instrumentos financeiros estéo apresentados por valores equivalentes aos de realizagao,
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Notas explicativas da administracdo as demonstragtes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cince anos e paga nos dois anos subsaquentes,
com taxa de juros aplicavel correspondente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisigao de instrumentos hipotecarios
{residenciais e comerciais) e instrumentos de focagio comercial, para posierior emissao de
Certificados de Recebiveis imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 8.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4),

Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) (despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valoras a pagar (84) (88)
Brazilian Morigages
Valores a pagar (25) (252) (11} {172)
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) {16) (366)
Qurinvest Participagbes
CRIs (a) (4.233) (931) {5.881) (1.320})
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.046) (52)

Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9 e 10; 20 e 21; 22 @ 23; 24 e 25; 26 e 27; 30 e 31;
36e37;,49e50;53e54;57;58e509(7e8;,9¢10;20e 21; 22 ¢ 23; 32 e 33; 36 € 37 em 31
de dezembro de 2005) ¢ CRIs Séntors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Outras informagbes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mit, os quais poderao ser

efetivados até 31 de dezembro de 20089.

As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nio securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagio e estruturagéo de operagSes

Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRls

O resultado de operagées securitizadas é composto por:

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultado de operagdes securitizadas

31 de dezembro

20086 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.608
5.270 5.387

31 de dezembro

2006 2005
145.974 42.089
791 326
(143.623) (41.901)
3.142 514

Em 2008, outras obrigagbes sho compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscrigao dos CRIs, ou da obtengao do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries

gue contemplam os recebiveis adquiridos (Notas 4{c),(d)).

Em 2005, receita de prestagio de servi¢os refere-se a taxa de estruturacéo proveniente de
operagao que também envelveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou chrigagbes

legais.
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Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Cempanhia de Securitizagio

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstragdes do resultade,
das mulagdes do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetive de comprovar a
adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos frabalhos, considerando a relevincia dos saidos, ¢ volume de
transacdes e 0s sistemas contabil e de controles internos da companhia, (b} a constatagéo,
com base em festes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (¢) a avaliagio das praticas e estimativas contdbeis mais
representativas adotadas pela administragéo da companhia, bem como da apresentagao das
demonstrages financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizaggo em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e o resuitado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e as origens e aplicages de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adofadas no Brasil.

Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de analise
quanto & melhor forma de apresentagéo e divulgagdo de informagdes financeiras previstas
na knstrugéio CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstrages financeiras futuras da companhia.

Sao Paulo, 7 de margo de 2006
. 1 Ll
N aall e ) | NN SN o I E
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO

{Em milhares de reais)

ATIVD 2005 2004 PASSIVO 20086 2004
CIRCULANTE 10.083 23520 CIRCULANTE 3769 8.383
Caixa & bancos 2143 356  Obrigaghes por empréstimos 40 56
Aplicaches financeiras 2,002 10.787  C de ive -CRIs 1.887 7.946
Receblveis imobiliros 2921 6386  Dutras abrigacdes 1.862 284
Outros créditos ey 8.011
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11988 11.814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 30436 20.226
Aplicagies financeiras 21.748 8.522
Operagdes securitizadas 3489 2778 G de i - CRPs 10481 11588
Raoeblveis imcbifianos 5.189 8929  Fundo de reserva - CRI's 104 246
Cutras obrigagies 1.384
PERMANENTE 172 191 PATRIMONIC LIGUIDO 24.953 25734
Capitai social 10.000 10,000
Imohilizado 162 120  Resarva de capilal, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 17.04B
Difarico 10 71 Prejulzos acumulados {2.005) (3.314)
TQTAL DO ATIVO 40691 43937 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 40691 43937
As notas expli da ) sio parte Inleg) das demonstragbes financeiras.
BRAZ|LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
{Em milhares da reais, excelo herg liquido por acdo)
2008 2004
RECEITAS OPERACIONAIS 14,234 10.342
Receitas de operagbes de crédito 5.387 8.292
Resultado de operaghes securitizadas 514 697
Receitas de presta¢io de servigos 5.000 -
Rendas de aplicagbes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagbes com derivativos - 205
DESPESAS OPERACIONAIS {12.024) (5.994)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (2.833) (4.540)
f em op des com derivativos {2.112) -
Despesas com pessoal (1.906) {2.131)
Despesas adminisirativas (4.063) {2.457)
Despesas tributarias (1.102) {394}
Desp fi iras com emp - (646}
Outras (d ) receitas (18) 174
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO 2218 348
Imposto de renda e contribuig8o social 991 109
LUCRO LIQUIDG DO EXERCICIO 1.219 239
LUCRO LIQUIDG POR AGAO - R$ 012 002
[PEVE L Ty .

As notas explicativas da administragio 530 parte integrante das demonstragbes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQuibo
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agic na Titulos a receber Prajuizos

social subscrico de partes relacionadas acumulados Totai
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.589 (15.821) {3.563) 8.215
Variagiio cambial sobre titulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a recebar - - 15.2680 - 15280
Lugre llquido do axercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - {3.314) 23.734

== —
Lucro liquide do exercicio - - - 1219 1.219
SALDOS EM 21 DE DEZEMERO DE 2005 10.000 17.048 - {2.085) 24.953
As notas ex; ivas da ini &0 sdo parte integi das &
5

272



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
{Em mithares de reais)

2005 2004
ORIGENS DE RECURSOQS 6.419 19.846
Das operagdes sociais 1.305 319
Lucro ajustado do exercicio 1.305 319
Lucro liguido do exercicic 1.219 239
Depreciacdo e amortizagio 86 a0
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito & receber de parte relacionada - 135.280
Regursos de terceiros origindrios de 5.114 4.247
Diminuigée do realizdvel a longa prazo 3.730 4.207
Recebiveis imobiliarios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a longo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Qutras obrigagdes 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.719
Aumento do realizével a longe prazo 13.940 7.185
Aplicagbes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas _ 714 2.086
Diminuigie do exigivel a longo praze 1.229 4.455
Obrigagdes por empréstimos - 707
Imposto de renda diferido - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis Imobilisrios - CRI's 1.087 3.746
Inversdes em 67 79
Imobilizado 67 66
Diferido - 13
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.1L
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 15.131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIACAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127

As notas explicativas da administragdio sao parte integrante das demonstraces financeiras.
8
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

CONTEXTQ OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag8o foi constituida em 10 de abril de 2000
tendc como objetivo social a aquisi¢do e securitizag@o de créditos hipotecarios e
imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias
em creditos hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colocagdoe, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarics — CRF's, podendo emitir cutros titulos de créditos;
e a prestagdo de servigos e realizagdo de outros negacios referentes a operagbes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais Iniciaram-se efetivamente em 1°.
de dezembro de 2000. A Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestao de Investimentos imobilidrios e Brazilian Mortigages Companhia
Hipotecéria, controladas pelos mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdc de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's pela Companhia,
tendo come lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis
ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizacao financeira dos direitos dos fitulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
- CRI's. Entretanto, para algumas das suas emissGes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagéo financeira dos mesmos.

APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras estdio sendo apresentadas de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por AgGes e alteragbes introduzidas pela Lei n° 9.249/95, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

A administragdo da Companhia esta em processo de analise quanto a melhor forma de
apresentagdo e divulgagdo de informagdes financeiras previstas na intrugdo CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagdo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstragbes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE_2004
(Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa sdo registradas ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas
por provisdo para reducdo ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, na Central de Custodia de
Titulos Privados — CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custddia ~
CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis imabiliarios — CRI's s&o
registrados pelo valor de aquisigdo e captagdo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos aufetidosfincorridos até as datas dos balangos, No caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de patrimdnio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sac apresentados em separado.
Nas securitizagdes em gue tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferidc na aquisigido de recebiveis imebiliarios enquante nao sao
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI'’s a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acordo com o praze de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's com clausula na qual a companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patiménio negativo da securitizagdo, o
agiofdesagic permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengéo do registro provisério junto a CVM e conseqiiente emissdo de
Certificados de Recebiveis imobifidrios — CRI's sem a referida clausula de cobertura, o
4gio/desagio obtide na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios é apropriado
integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorride na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imaobilidrios —
CRYI's é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRl's, na existéncia de cldusula de cobertura pela companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida cidusula o agio/desagio & apropriado
ao resultado no momento da celocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRl's.

C imobilizado € demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciagdo & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

8
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

g) O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, 0s quais sdo amortizados em cinco anos.

h} Os passivos sfo registrados pelos valores conhecidos cu calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagoes monetarias incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social
a aliquota de 9%, conforme legislagéc em vigor.

APLICAGOES FINANCEIRAS

S&o representadas por:

a) Aplicagdo em operagio compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010,

b) Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s no mentante de R$ 1.979 (RS 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais titulos
possuermn vencimento até 14 de junho de 2006. Desse totai, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004} correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizagies de recebiveis com clausula de ¢obertura de patriménio liquido negativo.

¢) Certificados de Depdsitos Bancarios — CDB's no montante de R$ 476(R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d} Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1e 2, 5¢6,7e8,9e
10; 24 e 25,26 e 27; 28 € 29;30 € 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 e 39; 40 & 41) nc montante de
R$ 11.020 e CRI's Séniors {série 40 e 41) no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maic de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisdo para desvalorizagdo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), 4gio no valer de R$ 150 {desagio de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avaliagdo da administragdo.

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 359 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estando registrados na rubrica “Outras Obrigagbes”.
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NQTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACGOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3{c), representza todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei n° 9514/97, para 0s quais ndo hé
clausufa de cobertura de patriménio liguido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.124.831 41.346
Tranches 3e4 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan(a} 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan(b) 10.07.2010 3.499 4,771
Tranches 22 & 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 & 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 e 29 01.08.2014 6.977 10.120
Tranches 3G e 31 31.01.201% 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.909 -
Tranches 34 e 35 11.10.2025  1.046.185 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.208 -
Tranches 38 e 39 30.09.2015 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou {PCA; ou 12% a0 anc acrescidos da variagéo do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's (1.126.932) (42.725}
Séries 3 e4 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) 13.02.2012 - {4.499)
Séries 13217 15.01.2009 (8.315) (7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) (4.663)
Séries 22 ¢ 23 43.10.2013 (580) {1.007)
Séries 24 e 25 13.06.2009 (3.246) (5.860)
Séries 26 & 27 13.05.2014 (5.187) {8.899)
10
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Séries 28 e 29 13.10.2014 {7.326) (10.425)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (13.554) -
Séries 32 e 33 13.08.2015 {11.203) -
Séries 34 @ 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 (7.834) -
Séries 38 e 39 15.10.2015 (7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 (11.112) -

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's sdo remunerados as taxas de juros de 8,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdio do
INPC.

LiQuIiDo {2.101) (1.379)
Disponibilidades 343 1.575
Aplicagbes Financeiras {(a) 3.943 2578
Bens n&o de uso proprio - BNDU 1.165 -
Qutros 139 I

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL
( realizavel a lengo prazo ) 3489 2775

(a) Considerando que grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Juniors, estavam em poder da propria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carteira, entdo liberados, passaram a integrar as

carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

(b} Para estes recebiveis, aiém da alienagio fiducidria dos imdveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente criginal quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis,
pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a

todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(c) Referem-se a aplicagGes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro ~ LFT's
efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndc foram ainda repassados aos detentores do CRI's

Juniors, devido ao prazo de caréncia (24 meses).

11
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6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 52 10 (a) 10.02.2011 537 1.185
Tranches 11a 15 (a) 10.08.2011 2.367 3.639
Tranches 16 a 18 {a) 10.03.2012 3.186 4518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCl-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8.898 16.049
Desagic acumulado a
amortizar {778} (754)
8120 15.295
Circulante 2921 6.366
Realizavel a longo prazo 5.189 8.929
8.120 15285

{a) As referidas franches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei n®. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeirc imobilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do Indice Gerat de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios estd sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienagdo fiduciaria do imdvel
objeto. A Administra¢do da Companhia entende que essa garantia € suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuérios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituicdo de qualquer provis&o complementar.
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7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005  31.12.2004

Empréstimos {nota 13) - 306
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuigdes a compensar 1,101 1.032
Bens ndo de uso proprio(a) 1.522 4.469
Outros 394 -

2.017 6.011

{a} Referem-s¢ aocs bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobllidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI's

S&o compostos por:

Vencimenio final 31.12.2005 31.12.2004

Seéries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 4.641%
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4,318 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19,514
Circulante 1.867 7.946
Exigivel a longo prazc 10.481 11.568
12.348 19.514
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(Valores expressos em mithares de reais)

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiffarios ~ CRI’s sdo remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagio do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's existe cldusula de cobertura
de eventual patrimbnio liquido negative da securitizagdo.

PATRIMONIO LiQUIDG

O capital social da Companhia é de R§$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de 5.000.000
de agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de
R$ 5,44875 por agéo, fixado de acorde com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°®
6.404/76, no total de RS 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados a conta de
capital social e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinado a reserva de capital a
titulo de agic na subscrigdo de agdes. Na subscrigdo, a Companhia recebeu R$ 4.359 em
dinheiro & uma nota promisséria da Cadim In¢., controladora do acionista que subscreveu
as agbes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscrigfo era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no valor de R$ 2.409 (equivaiente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicic de 2004 a parcela restante, no valor de R§ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil}, também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minime obrigatério, correspondente a
25% do lucre liquide calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor & Assembléia Geral Ordindria que distribua dividendo inferior
ao obrigatdrio ou a retengdo de todo o lucre, caso o julgue incompativel com a situagdo
financeira da Companhia.

14

281



Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IRE CSLL

2005 2004
Resuitado antes da tributagéo e apos participagbes no
lucro 2.210 347
AdigGes 2163 359
Exclusges (35) {149)
-30% base negativa periodos antericres (1.302) {167)
Base de Calculo (imposto de renda e contribuigéo
social) 3.036 390
2005 2004
Imposto de Contribuigac imposte de Contribuigdo
Renda Social Renda Social
Imposto e contribuicio
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal (17 0 0 0
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributarios ndo registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribuig8o social que totalizam R$ 938 (2004 - R$ 1.157).

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensura¢do do valor de mercado (valor provavel de realizagéio) dos Instrumentos
financeiros derivativos @ baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos
médios praticados no mercade, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro a data base
do balango. Assim, quando da efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados
poderéo vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados nc mercado, afualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus
valores contabeis proximos ac valor de mercado.
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A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com o
lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando ¢ casamento das
operagdes.

Os CRI's séo classificades com os pardmeiros estabelecidos pela “Moody's”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausula de alienagdo fiducidria e estrutura de subordinagdo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis
imobiliarios e CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de
mercado € compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiras derivativos representados por contratos
de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber séo;

2005 2004 _

VENCIMENTQ INDEXADOR INDEXADOR VALORDE  VALORA VALORA  VALORDE  VALORA
. COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADQ REFERENCIA RECEBER

AT
13/2842010 IGP-M + 10,15% a.a.  TRD + 16.50% 2.0. 3514 (132) (357) 5337 18
AT
1a.rémzm4 IGP-M + 10,07% a.a.  TRO + 14,60% a.a. 6910 (349) {353) 9.290 43
AT
130272015 IGP-M +0.70% aa.  TRD + 15,00% a.a. 8.652 (367) (738) -
AT
134022015 IGP-M +0,70% aa.  TRD+ 15,00% a.a. 3.558 (144) 297 -

{992} (1.745) 359

A politica da Companhia é fazer suas operagdes de modo a estar sempre “casada”,
entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria, excepcionalmente
foram realizadas operagGes com derivativos para possibilitar a venda do “papel” a um
investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagdo.
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12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI’s

Em 5 de cutubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corperation - 1IC, o qual estabelecia o compromisso do Inter-American
Investment Corporation — I1IC de comprar CRI's, no prazo de dez anos da data da primeira
aquisigdo dos refaridos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, o salde em aberto da linha
de crédito era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5§ de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha de Crédito
com a inter-American investment Corporation - lIC, o quai estabelecia 0 compromisso de
aquisicdo de Cédulas de Créditos imabiliarios - CCl's no montante de até US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apds a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrate ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o HC, alterando
a data de vencimento do contrato para 15 de dezembro de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo)  (Despesas) (Passivo) (Despesas)
Obrigagbes por empréstimos - - - (246)
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios —
Valores a pagar (88) - {58) -
Brazilizn Mortgages:
- Valores a pagar (11) (172) {14) {141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 308 6
Banco Qurinvest:
- Valores a pagar {16) (366) {16) {205)
Ourinvest Participagoes:
- CRI's (a) {5.881) (1.320} {6.880) (1.489)
- Valores a pagar (38) - {16) -
- Agio venda CRI - - - 720
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{a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 7e 8;9e 10;20e 21; 22 23; 32 e 33; 36

e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Ourinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a} Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mil, os quais

poderdo ser efetivados até 31 de agosto de 2009.

b) As receitas de operagdes de crédite sdo compostas por:

31.12.2005 31.12.2004

Receitas de recebiveis imabilidrios ainda nao securitizados ou

vinculados a CRI's com garantia A.667 5418

Receitas com taxas de alocagio @ estruturagio de operagdes 112 748

Desagio na compra de recebfveis e dgio na venda de CRI's 1.608 2.128
5.387 8292

c) O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

31.12.2005 31.12.2004

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 42.089 5.605
Receitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia (41.801) (5.242)
Resultado de operagbes securitizadas 514 _697

d) Receita de prestagdo de servigos refere-se a taxa de estruturagdo proveniente de

operacio que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Morigages.

¢} A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores independentes

para a prestagdo de outros servigos que nédo sejam os de auditoria externa.
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Anexo IX
Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em
31.12.2006

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Data-Base - 31/12/2005

1&N - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62,2007

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAC SOBRE A COMPANHIA, SENDC OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAO

1- COBICO CWM

- DENOMINAGAD SOCIAL
Q18759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3 - Crpd
03767538000114

4 - DENOMINACAC COMERCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

5 - DENOMINAC AC SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
35300177401

7-SITE
wiww braziliansecurities.com.br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECD COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7% andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Belz Vista

5 CEP 4 - MUNICIPIO
01310-919 [SAD PAULO

S - UF
SP

€ -DDD 7 - TELEFONE
011 4081-4477

8 - TELEFONE

S - TELEFONE

10 - TELEX

11-DDD 12 - FAX
01 4G81-4652

13 - FAX

14 - FAX

15 - E-MAIL

brazillansecurities@braziliansecurities com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS

ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

3 EMDERECO COMPLETO
Avertida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRD OU DISTRITO
Bela vista

5 - CEP 6 - MUNICIPIO
G1310-319 SAQ PAULO

7 - UF
SP

8- DDD 9 - TELEFONE
11 4081-4477

10 - TELEFONE

11 - TELEFONE

12 - TELEX

3 - DD 14 - Fe
11 A081-4652

15 - FAX

16 - FAX

17 - £-MAIL

fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

ACENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPQOSITARIA

16 - NOME

19 - CONTATO

20 - ENGERECO COMPLETO

21 - BAIRRO OU DISTRITO

22 - CEP 23 - MUNICIPIO

24 - UF

25 - DDD 26 - TELEFONE

27 - TELEFONE

28 - TELEFONE

28 - TELEX

30- pOD 31 - Fax

32 - FAX

33-FAX

34 - £-MAIL

30/04/2007 15:42:36
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1 - CODIGE CVM 2 - DENCMINACAQ SOCIAL 3 - CHP)
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
QUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |36 - MUNICIPIO =7-UF  [38-0DC |39 - TELEFONE a0 - TELEFONE
01 - -
02 - -
03 - -
04 - -

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Entiereco para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
FERNANDOQ PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETO [ - 8aIRRO OU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

a-CEP - MUNICIPIC - UF
01310-919 SAQ PAULO S|

7 - DDD 7 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX
11 4081-4477 - B

12 - DDD 3 - FAX 18- FAX 15 - FAX
0 4081-4652 - -

46 - E-MAIL
fernando_cruz@braziliansecurities com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO |18 - CPF 18 - PASSRPORTE
SIM 013.106.958-B0

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - GATA DE INICIO DO ULTIMC EXERCICIC SOCIAL 2 - DATA DE TERMING DO DLTIMO EXERCICIO SOCIAL
01/01/2005 31/12/2005

3 - DATA DE INICIC DO EXERCICID SOCIAL EM CURSD 4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
01/01/2006 1/42/2006

5 - NOME/RAZAC SOCIAL DO AUDITOR 6 - CODIGO Cv¥M
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 8 - CPF DO RESP. TECNICO
JOAQ MANDEL DOS SANTOS 661.242.557-15

01,96 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSLE REGISTRO
[ Jeveaa. ] [ [evmese | [ Tever ] [[Jeves ] [ ovst
| [BVES | | fevep | | [svRG | | [BOVESPA |

2- ME_ECADD DE NEGOCIACAD
Balcdo Crganizado

3 - TIPO DE $ITUACAC
Operacional

4 - CODIGO DE ATI\[IDADE L

1390 - Securitizacdo de Recebiveis
5 . ATIVIDADE PRINCIPAL G - ACOES PREF. COM CLASSES
Securitizacae de recebiveis imabiliarios

NAO

30/04/2007 15:42:38 Pag:
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SERVIGO PYBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
Data-Base - 3171272005

{AN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAD

1- CODIGG CYM 2 - DENOMINACAO SOCIAL

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3 - CNPI

03.767.538/0004-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacionai

2 - WALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA.

{ X [Acoes

X [Certificado de Recebiveis Imobiliarios (RN

| |Debentures Conversivels em Acbes

[
[ |Notas Promissorias (NP ]
|

[Bénus de Subscricdo

|
|
[ Joenentures simples
|
|

[certificado de investimento Caletivo (dig

{Acoes Resgataveis |BDR |
IPartes Beneficiarias [ [outros |
DESCRICAQ

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1- AVISO ADS ACIOMISTAS SOBRE DISPOMIBILIDADE DAS DFs.

2 - ATA DA AGC QUE APRCYOU AS DFs
02/06/2006

3 - CONVOCACAO DA AGD PARA APROVACAD DAS DFs.

4 - PUBLICACAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

28/03/2006

11.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMACOES

1 - ITEM 2 - TITYLO PO JORNAL 13 - UF
oy} DIARIO CFICIAL DO ESTADC SP
oz DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA 5P
01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES
1-DATA 2 - ASSINATURA
3040472007
30/04/2007 15:42:40 Pag:
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 11/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia CVM NP 62/2007

{101 - IDENTIFICACAD

1- 08D CYH - DENOMINACAO SOCIAL 5 CNP)
018759 BRAZILIAN SECURITIES Cla SECURITIZACAO [03.767.538/0003-4

02,0101 - COMPOSIGAO ATUAL 00 CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA

11 - [TENE |2 - NOME DO ADMINISTRADOR B-CPr h-DATA  5-PRAZODOMANDATO [6- CODIGOTIPO DO [7-ELEBORY (8- CARGO [9+ FUNCAQ
i ELEIcko ADMNISTRADOR * [CONTROLADOR  [/FUNCAD
01 {MOISE POLT 505486500 { 20/00/2007 {304/ 2008 3 St 30 {Presidentato CA ¢ Dlretor Presidente
02 [FABIO DE ARAUIO NOGUEIRA 01040303803 | 20002007 {30/04/2008 1 1 |Diretor Vice Presiente/ Superintendente
03 [GEORGE MEISEL |537 BIE0B1  § 20/00/2006 PO04/2008 1 M i g Presidents Cons. dé Administracao
04 {LUIZAUCUSTO PRADO BARRETO |D11 G628:28 | 20/0A/2006 pO/OA/2008 1 M 2 [Conselhade Aministracdo Efetivol
08 [FERNANDO PINILHA CRUZ J@!.Wﬁ.%ﬁ-ﬂﬂ 2070072007 [B0V0A/2008 1 12 |piretor e Relacges com Investidores
10 [GEORGE DEMETRIUS NICOLAS VERRAS |029.9‘|9‘ 398 | 200472007 POOA200 1 19 |IJI retor s/designacio especifica
11 |ANDRE BERGSTEIN |U‘ID‘995A87-49 W00 I!U/W?Uﬂ& 1 9 |Dlretar sAestonacdo especifica

*0ODIG0:  1- PERTENCE APENAS A DIRETORIA,
2 PERTENCE APENAS 40 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ,
3 - PERTENCE A DIRETORIA £ AG CONSELHO DE ADMINISTRACAC.

30/04/2007 15:42:41 Pig: 4
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
¢VM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapredentagdo por Exigéneia OVM N2 §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EX[’ERIIAEZPECIA PROFISSTONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de RelagBes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacéao:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil - UNICAMP

Pos graduagio em Negociocs Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 4 31/12/99 BankBoston

06/08/96 a 31/10/97 Gerente
01/M11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanga

= Auxilio na implantacdo da area de Crédito Imobiliario @ Poupanga, com a
coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestdo Financeira da Carteira de Poupanca { R$ 700 MM );

Gestdo da Carteira de Créditos mobiliarios { R$ 140 MM );

Implantagio de produtos bancarios voltados para a drea imoebiliaria;

Operagfes Estruturadas com captag@c de recursos no exterior atraves da
Resclugao 2.170 { OPIC );

Projecdes financeiras de produtos;

Analises mercadologicas (técnicas e financeiras)

» Relacichamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

YUY Y

A §

03/08/92 a 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos

» Implantagao do Leasing de automaoveis;
» Meihora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

3070472007 15:42:45 Pag: 3
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SERVIQOC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Bape - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N? 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURXTIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagido do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do
Banco ;

+ Implantacdo do Telemarketing de atendimento ;

» |mplantagdo do cadastro centralizado para utilizagio de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assisltente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1980 Gerente Executivo

» Implantagdo da area de Crédito Imobiliario @ Poupanga, com a coordenacéo
sobre aproximadamente 10 funcionarios;

» Implantagio de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupanca, Operagdes Estruturadas
com captacao ;

» Gestdo sobre 0s recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagOes de empréstimos ( RECON );

= Proje¢bes financeiras de produtos;

= Analises mercadologicas {técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 pPig: O
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SE!\VICD PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reaprepentagic por Exigéncia CVM N¢ 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI\_TCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragdo

Dados Pessoais

a Data de Nascimento: 05.12.58
- Formacéio
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMlNISTRAQf\O - 1884
2 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial)
= FUNDACAO GETULIO VARGAS - 1982
? - Curso: CEAG.
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
? - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
? - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
=« BANCO QURINVEST S.A - 01/96 - presente
- Diretor
w EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
» - Socio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A -04/86 até 11/87

B - Assessor na Area de Fusdes e Aguisigbes
= CHASE BANCC LAR - 04/82
» - Gerente de Contas

- Relacicnamento com empresas multinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas problematicas visando recuperagdo de empréstimos
- Instrutor de Crédito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 aié 02/82

’ - Assistente de Marketing- Projeco de vendas, politica de pregos,
distribuicao, orgamentos.

= CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiaric de Engenharia

30/04/2007 15:42:45 Pag: 7
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SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentaciio por Bxigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPER]]?ZI\_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagéao:

PUC — Pontificia Universidade Catélica — Direito — 1985
FAAP — Especializagdo em Negoécios Imobiliarios — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade - Franga - ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagdo da area de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Impiementacéao dos negacios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca

1993-1995 - Citibank
CriagAo da area de Real Estate
Diretor de Creditc Imobiliaric e Poupanca.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da area de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobilidric , Poupanca e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Credito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagbes Profissionais

Advogado, Corretor de Imoveis e Corretor de Seguros

30/04/2007 15:42:45 rags 8
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMIZ8i0 DE VALCRES MOBILIARIOS
IAN - Informacgdes Anuais Data=-Bage = 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N°¢ 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRD 03.767.538/0001-14

02,02 - EXPERIENCTA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DTRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITC DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE $P
Especializagio em Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRC DE DIREITO TRIBUTARIC
Espectalizagao em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO
Bacharel em Direito, com especializacio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0O E BARRETO - ADVOGADOS
Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstragio
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING &/A
Gerenle Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S3o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Seccdo de Sdo Paulo, e do Tribunal de Btica ¢ Disciplina da OAB/SP

3070472007 15:42:45 Phg: O
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informag8es Anuais Data-Baze - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/000L-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRAGAO E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracdo)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANG DE CAMPOS - 5P

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO QURINVEST S/A 1991 — 1998 € 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PAHTICIPAQ@ES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGCOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPAGOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente

30/04/2007 15:42:45 rag: 10
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
OVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagbes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagfo por Exigéncla CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente
BRAZILIAN SECURITIES CiA DE SECUHITIZAQﬂO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administragé&o

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1979 - 1981

Agente Autdnomo de investimentos

30/04/2007 15542345 pag: 11
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuaia Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagéo por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEZ CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIE]’_XCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
TBMEC - 1998

MBA em Financas

Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro — PUC-RT— 1993
Engenharia Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro (CFO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CF()
BANCO ICATU 5.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente ¢ Francés com leitura fluente e fala regular.

30/04/2007 15:42:45 pag: 12
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALGRES MOBILTARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/20085

Reapresentagdc por Exigdncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEQRGE ). NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formaciio
Fundacdo Instituto de Administragiio FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
Fundacio Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensdio Universitaria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragdo de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON — NA

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —
1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizacio e Informética — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

Informactes Adicionais

Inglés fluente.
Atuagio no setor financeiro exercendo posicSes de diregfo, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos bancarios com emprego de alta tecnologia.

3070472007 15:42:45 pég: 13
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN « INFORMACOES ANUAIS

Reapresentatdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

01,01 - IDENTIFICACAO

Data-Base - 31122005

1 CODIGO CvM - DENOMINACAQ SOCAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIIZACAD

- Cpy
03.767.538/0001-14

03,01 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAD DO CAPITAL

1 - EVENTO BASE [2- DATADO EVENTO [3 - PESSOAS FISICAS E JURIDICAS |4~ INVESTIORES INSTTUCIONAIS  [5 - ACORDO DE ACIONISTAS - ACOES PREFER COM DIREITD AYDTO
IAGE 18/12/2006 3 0 NAO N&D

7+ AGOES PREFERENCIAS COM DIREITO A VOTO 18- DATA DO ULTIMO ACORDO DE ACIONISTAS
ACOES EM CIRCULACAD NO MERCADO

19~ EXSTEM ACOES EM CIRCULACAD H ORDINARIAS " PREFERENCIAIS TOTAL

NAO 10- QUANTIDAGE (Uniczde) (11 PERCENTUAL | |i12- QUANTIDADE 1Unicade) (|13 PERCENTUAL | (|- OUANTIDADE (tridace) {15 - PERCENTUAL
0 0,00 0 000 0 080
16 - ACOES PREFERENCIAIS EM CIRCULAGAQ NO MERCADD
1- CLASSE IZ-QUANTIDADE Unicace! |5 PERCENTUAL
3070072007 15:62:09 Pag:
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS

AN INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentagdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

01,01 - IDENTIFICAGAO

1. CODIGOCYM - DENOMINACAD S0CIAY,
118759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3-CNP)

03.767.538/0001-14

03,02« POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACGES ORDINARIAS E/OL PREFERENCIAIS

- ITEM |2 - NOME/RAZAD SOCIAL 3 CPRACNPI |d~ NACIONALIDADE i UF
G- ACDES ORDINARIAS  [7-% |8~ ACDES PREFERENCIASS [9-% I10-TOTALDEACOES 11-"% 12 COMP.CAPSQC, |13 - PART. N ACORDO DE ACIONISTAS 14 CONTROLADOR
Unigades) [Uridades) {Unldadesi
15/1- CLASSE ~[15/2- QTD, ACOES PREFERENCIAIS  [15/3 - % PREFERENCIALS
{Unidades!
01 JERAZUIAN FINANCE & REALESTATEP. S/A e omys  JERASIERA [
3997 %3] IEEEEE D | W

97 |AC0ES EM TESOURARIA |

o] o) IEE L |

358 OUTROS ] |
3 o] of o] 3 od] | [
% [ToTAL | |
44400000100 0] o am|  aaamonofioog] | |
S0/02007 154253 g 15

300



SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 822007

0101 - DENTIFICAGAD

Data-Base - 31/12/2005

1 CODIGO CYM - DENOMINACAO SOAL
(18759 BRAZILIAN SECURHTIES CIA SE

CURITIZACAQ

5 CNP
05767 538/0001-14

03,03 - DISTRIBUICA DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1-ITEM
001

2-CONTROLADORA / INVESTIEORA
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE P /A,

3 DATA DE CONP. CAP. S0C1AL
26/04/2004

(- M |2- NOME/RAZAD SOOI, L: CRF/CHP Ia- NACIOHAUDADE |5 U
s - AChEs ORDINARIAS  [7-% |8~ ACDES PREFERENCIAR |- % |10-ACOES/COTA5?0‘FAL "% |12-COMP‘CAP.SOC‘

COTAS  (Unidadesh tUnlgades) (Unidades)

o fouteos | JBRASLERA B
[ 001 o o] 6 oo [

s |OURNVEST REAL ESTATEHOLDING /A, [o7 951 000177~ TBRASIERA [
b 20208266] 5049] o om|  20208266] S048| CB/020%6 |

s 1P AXON BFRE HOLDING LCC 08372350001/ INORTE-AMERICANA |
[T EE) of 0w rmai0g] 90| 2870806 |

|w1999 |TOT‘\L | I |

[ woe3mehom] o o]~ a0ve3sf0 |
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CUM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 2/2007

0101~ IDENTIFICACAD

Data-Base - 31/12/2005

1- £000 (M - DENOMINACRQ SOCIAL
(18754 BRAZILIAN SECURITIES ClA SE

CURITIZACAC

5-CNP)

03,767 538/0001-14

3,03 - DISTRIBUIGAD DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1- TEM - CONTRQLADORA, / INVESTIDORA 3- DATADE COMP. CAP. SOCIAL
o OURINVEST REAL ESTATE HOLDING 3/4 06/06/2006
1 - ITEM |2 - NOME/RAZAD S0CIAL |3 - CPFANP) |4 - NACIONALICADE F -UF
- ACOES ORDINARIAS/  [7-%  J6 - ACDIES PREFERENCIAR - % |1U-ACOES/COTASTU‘(AL ("% [12- COMP.CAR S0C.
CoTAs  iUnidades) {Unidacss! funidaces)
e FABI0 DE ARALIO NOGUERA Di04B0E0 [BRASIERA E:
[ o o] wanowo[wg] 320200 200
[~ [wose PouTI Jomoseseets [BRASILERA E
| R waes] 7m0 ]
oo " [oeoroe mssL a7suessn  [BRASILERA E
G sostom] 9] 201642 3650]
fromas [RODOLFO SCHWARE  Jeeagt.cea 68 [BRASILERA E
| 1,206.895] 12,49] ] 000] 42065| 637|
horos " Pnsssie DERSSOB68 BRASLERA [#
| 8417811 2499] 10en] 58 102r62] 5]
(i [outeos I BRASIERA [
| 0] 00] 27| 171] 1] 08
(oo frora. I | |
[ seeofon]  wiachon]  e6osofono]

7
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SERYICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARICS

AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Basa - 31/12/2005
Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 62/2007

(1,01 - IDENTIFICACAO

1-CODGOCI - DENOKINACAD SOCIAL
18759 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAQ

- Chp
03,767 538/0001-14

03,03 - DISTRIBUIGAQ DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MALS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 e 2- CONTROLADORA / INVESTIOCRA 1 DATADE COMP. CAP. SOCIAL
] PG-AXON BFRE HOLDING, LCC 129/04/2006

1 I7E |z NOME/RAZAG SOCHAL P-cpr/cnm |4'NACIONAUDADE 5 UF
- ACLESORDIERIS/ -5 13- ACDES PREFERENCIAS 0% 10 ACOES/COTASTOTAL [11-% |12 COMPCAPSOC

COTAS  tnidladas) TUnidades} Unidades
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGE CVM 2 - DENOMINACAD SOTIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

5 CNPJ
03 767 538/0001-14

04.01 - COMPOSICAQ DO CAPITAL 50CIAL

1- Data da Ultima Alteracio: 18/12/2006

2- ITEM |3 - ESPECIE DA% ACOES 4 - NDMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL
QU ESCRITURAL {Reals)

6 - OTD. DE ACOES
wnlgades)

7 - SUBSCRITO
[Reais ML

B - INTEGRALIZADG
(Reats MIly

01 |CRDINARIAS NOMINATIVA

44.400.000

96.000

96.000

02  |[PREFERENCIAIS

03 |PREFERENCIAIS CLASSE A

04  |PREFERENCIAIS CLASSE B

05 |PREFERENCIAIS CLASSE C

06  |PREFERENCIAIS CLASSE D

07 |PREFERENCIAIS CLASSE £

08 |PREFERENCIAIS CLASSE F

08 |PREFERENCIAIS CLASSE G

10 |PREFERENCIAIS CLASSE H

11 |PREFER. OUTRAS CLASSES

ojololojojojoloc|alo

(=1 K=1 E=3 E=] k=] k=] RelE=] k=] k=]

== k=1 k=l =1 =1 k=aN=1a=] Q=]

99  [ToTAIS

44.400.000

[ve]
el
[=]
Q
[=]

96.000
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN «INFORMAGOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAD

- CODIGO CvM

1875

-9

+ DENOMINACAD SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - CNPY
03767 538/0001-14

04.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO £ ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

{1- TEM [2 - DATA DA 13 - YALOR DO CAPITAL SOCIAL la - VALOR DA ALTERACAD 15 - ORIGEM DA ALTERACAO I7 - QUANTIDADE O ACOES EMITIDAS |8 - PRECO DA ACAD NA
ALTERACAD Rels MiD Reais MY {Unidades! [EMISSAO
iRealst
o | 10/0472000 500, 300[Subscricdo Particular em Dinheire 500.000 1,0000000008)
02 | 13/02/2000 5000 4500{5ubscricdo Particular em Dinheiro 4500000 1,000000@
03 | 02/12/2002 9359 4359Subscricao Particular em Dinheirg 4359,000 1,0000000000
"oa | 0571272002 10.000 641{Subscricio em Bens ou Créditos £41.000 4,0000000000
05 |18/12/2006 96000 86.00015ubscricao Particular em Dinheiro 34400000/ 2,5000000000
30/04/2007 15:42:59 Pag: 20
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS [rata-Base - 31/12/2005

Reapresentacac por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGO CYm 2 DENOMINACEG sOCHAL 5 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURIT!ES CIA SECURITIZACAD 03.767 538/0001-14

04,04 - CAPITAL SCCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE 2 - VALOR 3 - BATA DA BUTORIZACAD

1Unigages) iReals MIl}
0 0

04.05 - COMPOSICAD DO CAPITAL AUTORIZADG

1- ITEM |2 - ESPECIE - CLASSE 4 - QUANTIDADE DE ACOES
AUTORIZADAS A EMISSAD
Unidades)
30/04/2007 15:43:01 Pdg: 21
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SERVICD PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAQOES ANUAIS Data-Base - $1/12/2005
Reapresentacda por Exigéncia CYM N° 6272007

(1.01- IDENTIFICACAO

- coiGo v 12- DENOMINACAO SOCIAL
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

[3-CNPJ

03 767 538/0001-14

06.03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS D0 CAPITAL SOCIAL

1 ITEM |2 - ESPECIE DAACAD  [3- CLASSE [A- % DOCAPITAL |5 - CONVERSIVEL B - CONVERTE EM |7 - DIREMO A ~TACALONG % [9- PRIORIDADE .
DAACRO  [S0CIAL oro 0 AEENELD (17 - OBSERVACAD
|DE CARITAL
10 - PREMIO [11- TIPQ DE DIVIDENDD (12- % DIVIDENDO (13 - R$/ACAD 14 - CUMULA- (15 - PRIORITA- 16 - CRLCULADO SOBRE
VD RI0
01 Joromiria | T | Jievo T 000
[ 000] o] [ |

06,04 - MODIFICACAO ESTATUTARIA/DIVIDENDO OBRIGATORIO

- DATA DA ULTIMA MODIFICACAO DO ESTATYTO [2 - DIVIDENDO OBRIGATORIO (% DO LUCRO)

18/12/2008 50

30/00/2007 154503 Pag. 2
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SERVICC PUBLICO FEDERAL
CYM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

1AM - INFORMAGOES ARUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 6272007

01.01 - IDENTIFICACAC

Data-Base - 31/12/20{5

[1- CODIGO CVM
01875-9

DENOMINACAC SOCIAL
B

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

b

~CNPI
3767 538/0001-14

07.07 - REMUNERAGAO E PARTICIPAC AOQ DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DGS ADMINISTRADORES
NG LUCRC

2 - VALOR DA REMUNERACAQ CLOBAL DOS
PDMINISTRADORES

1Reals Ml

3 - PERIODICIDADE

NAO

2.400

ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

2 - DATA FINAL DC PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:
3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

31/142/2005
31/12/2004
21/12/2003

4- ITEM

5 - DESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES

6 - VALOR DO ULTIMO
EXERCICI)
(REals Ml

MMO EXERCICIO
ireals Mil

7 - VALOR DG PENUL-

INULTIMO EXERCICIO
tReals Ml

8 - VALOR DO ANTEPE-

01

PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS

02

PARTICIPACOES-EMPREGADODS

03

PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES

04

PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS

05

CONTRIBUICOES FDO. ASSISTENCIA

06

CONTRIBUICOES FDO. PREVIDENCIA

07

OUTRAS CONTRIBUICOES

ajojo|jojo|o|e

08

LUCRC LIQUIDO NG EXERCICIO

-
LM
=S

239

olojojolaojo|ja|a

09

PREJUIZC LIQUIDC NO EXERCICIO

Qlu|ojlo|c|c|o]o]o

el
o
™
a
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapregentagdo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagbes Ltda e Qurinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experidneia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
0s preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resclveram constituir a Companhia com o
ohjetivo de desenvolver o SFI-Sistema Financeiro Imobiliario, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros através da colocagdo de CRI's-
Certificado de Recebiveis Imobiliarios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericanc de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de crédito no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds

um primeiro ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participagdes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
confaréncia de 2.499.996 a¢des ON da Companhia. Desta forma, a Qurinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das agbes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participages Lida..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5¢00.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Lida.

A Cadim Securities Participagtes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilndes.

No final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com 0 1.1.C. ~
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aguisicdo de recebiveis imobilidrios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Qurinvest Real Estate Participacdes S.A. adquiriu a participagéo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.

30/04/2007 15:43:08 rag: 24
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SERVICC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informegdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncla CVM N? 6272007

01873-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a Ourinvest Real Estate Participagbes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CADIM SECURITIES
ParTiCIPAGOES LTDA. Neste ato a denominacio social da Cadim Securities
Participa¢es Lida. foi alterada para Qurinvest Securities Participagbes Lida..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicarda na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Qurinvest como coniroladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participacdes S.A. alterou sua
denominacao para Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2008, foi
aprovada a incorporagio da ftotalidade do patrimdnio liquido da OQurinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagdo e Justificagdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Ourinvest Securities em todos os seus direitos e obrigagfes, sem aumento de
capital € sem solugio de continuidade, com a conseqiiente extingéio da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembléia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
29/09/2006, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Numere de funcionarics em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAC DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizagao foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Lei 9.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugtes
financeiras e de servicos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo imobiliaria, tendo como objetivo:

» AquisicAo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobilidrios;

30/0472007 15:43:08 Pdg: 25
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVHM - COMISSAC DE VALORES MOBILEIARIOS
IAN - InformagSes Anuals Data-Base - 31/12/200%5

Reapresentagioc por Exigéncia CVM N® §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

» Emisséoe e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;

« Prestagao de servigos e realizag@o de outros negécios referentes as
operacdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios.

A criago da Companhia de Securitizag8o tem como foco a estruturacao das
emissGes de CRIs, de forma a atender aos mais altos padrdes de confiabilidade e

transparéncia, com énfase nos tdpicos a seguir, fatores fundamentais ac sucesso
da Companhia de Securitizagio:

= Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originaderes (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forrna a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéneia do negécio

« Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dard através da participagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

« Selegdo e administracio dos créditos ( Servicers atuantes
neste segmento de mercado }

« Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

s Auditoria dos processos { PricewaterhouseCoopers )

+« Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na gual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecdo destes ativos, temos a pulverizagao do risco
uma vez que trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciario adotado, onde ha a segregagio dos
alivos do patrimdnio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patrimdénio este que sera administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores ( portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu o S. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, tedos os créditos

30/04/2007 15:43:08 Pig: 20
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
oV - COMISSEO DE VALORES HOBILIA’IRIDS
IAN - Informagdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N 62/2007

01l875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente e de Danos Fisicos do Imdvel.

+ Seguranca ao Investidor: Toda a operagao foi elaborada de forma

a

torna-la o mais transparente e segura ao  investidor,

acrescentando-se aos fatores ja citados, 0s seguintes:

Politica de analise de recebiveis conforme 0s mais rigidos
padrdes internacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

Confortavel nivel de garantias, sendo gque o valor do imdvel que
lastreia o crédito é sempre maior que o saldo da divida, imével
este que & dado em alienagdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro acs CRI's, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencionados.

Total segregagao de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis s@o apartados do patriménio da Empresa,
ndc se confundindo, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, o Termo de Securitizagdo estarad registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade Unica na
liquidagao dos CRI's.

Administrag@o por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagfio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01.875-9 BRAEZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGAO

O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobilidric caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com ndmeros expressivos para ¢ PIB e geragdo de
emprege. Sua participagdo no PIB gira em tomo de 15%, e a gerac&o de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas (ltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagdo é realizada pelas instituiges financeiras
com Cademetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Bance Central,
sao obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imohiliario.

O numerc de unidades residenciais produzidas através deste sistema ¢é
insuficiente para atender a demanda por casa prépria, gue possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagao.

Nas dltimas 3 décadas, o cenaric de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras € outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atuaimente, segundc dados de Associagbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagdo, estabilidade da economia,
novo conceito de prestag8o de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverdao gerar uma conseqiliente redugao nas taxas de juros domésticos. Estas
alteracGes lever-nos-80 a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativos de longo prazo.

Nesie cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantagdo do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitirda a introdugdo de
novos mecanismos de captacio de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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Reaprepentagio por Exigéncia CVM N 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ

prazo, com rentabilidade compativel ac mercado financeiro e principalmente com
seguranca .

O S.F.l traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos. a alienagdo fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que ¢ sistema anterior portava.

A alienagdo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ac crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade predutiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado € a transigdo do Sistema Financeire Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobilidrio — SFI, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgio e o segundoe de financiar a aquisigdo dos imoveis.
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Reapresentacio por Exigéncia CYM N° 62/2007

11.01 - IDENTIFICACAO

1-L00IG0 CVM - DENOMINACAC SOCIAL 3 - CNPI
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.536/0001-14

10.01- PRODUTQS E SERVICOS OFERECIDOS

- ITEM |2- SRINCIPAIS PRODUTCS E/OU SERVICOS 3% RECEMALIOUIDA
0 [Securitizacdo de créditos imobilidrios 06,00
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Reapresentagic por Exigéncia CVM N 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAQO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores (bancos, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecéarias), classificando-os de acordo com os
pardmetros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e
propercionando, aos investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

O foco atual da empresa & ¢ mercado nacional, especificamente Sdo Paulo. A
medio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuic@o & feita através de balcBo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Fundos de Pensdo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.

30/04/2007 15:43:18 pég: 31

316



SERVIGCO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSXZ0 DE VALORES MOBILTARIOS

IaN - Informagfes Anuails

Data-Base = 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da

evidente demanda

reprimida por

financeiramente o mercado imobiliario.

Aprasentam-se, portanto, as condigbes ideais para

instrurnentos

financeiros que viabilizem

incremento do mercado

secundario, através da capta¢do de recursos pela emissdo de Certificados de
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobilidrio como

um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentacdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em andlise durante o periodo de 2001 a Margo/2006

( dados obtidos da CYM-WEB ).

_ PEDIDOS CONCEDIDOS - EM RS 1.000
| EMPRESA/ANO 2?)::1 2002 2003 2004 2005 2006 Total

B.SECURITIES 14.321 12.467 29.534 17.376 | 1.054.906 11,578 | 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225.300 - 69.400 07.290 361.136 - 723.126 | 20,10%
RIO BRAVO 167.746 31.910 30.705 58.795 298.743 20.209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.795 92.025 159.065 | 144.475 445,360 | 12,38%
WALTER TORRE - 97.800 | 139.800 94.500 - 51.600 383.100 | 10,65%
Bi SECURIT. - - - - 121.454 - 121.454 | 3,38%
PATRIA - - 8.365 40.792 30.493 - 79.650 | 2,21%
FIBRA - - - 7.637 30.422 - 38.059 | 1,06%
AGORA - - - 8.665 - 20.355 29020 | 0,81%
CSA - - - 16.000 - - 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF - - - - - 7.130 7.130 | 0,20%
CR2 SECURIT. - - - - 6.102 - 6.102 | 017%

TOTAL 407.367 | 142,177 | 287.599 | 403.080 | 2,102,322 | 254.747 | 3.597.291 100%
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Reapresentagfio por Exigé@ncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Q registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo” perante ao
INPI estd em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL
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Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

101 IDENTIFICACAO

Data-Base - 51/12/2005

018759 BRAZILIAN SECURITIES CI4 SECURTIZACAO

1. CODIGO EUM r-newommc}\o SOCIAL

3-CNP)

(03,767 338/0001-14

13.01- PROPRIEDADES RELEVANTES

- MEW |2 TIPQ OE PAOPRIEDADE

3 ENDERECD

- HNCTPID 5-UF [6-AREATOTAL {7~ AREACONSTRUDA [3- IDADE [3- SECURD [10-HIPOTECA 11 - ALUCADADE TERCEROS |12- DATADD CONTRATO {13 TERMINOLOCACAD
(1L M) ML bty ANOS)H
4 OBSERVACAD
01 fescritorio Comercil & Garagem/Locagio v, Paviists, 1728 - 7 andar
§io Paulo B | o HEEERLEEEEL OO0 | 3108208
00472007 15:4331 Py M
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Reapresentagic por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS

PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANOS

1 - PROJEGAO DE RESULTADOS

2006 2007 2008 2009
CAPITAL 27048119 | 27.048.119 | 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 | 126900000 | 170000000 213.100.000
Incremento anual 43108395 45.100.00G | 43.100.000 43.100.000
Receitas 6584731 7243204 7.967.525 8764278
Custos Fixos 5224798 5.747.278 5.322.006 6.954.207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.8L0.071

2 - PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengdo da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagdo de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios s8o totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVQ
Utilizagdo de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisicdo de
recebiveis em 20086, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2000.
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Reapresentagiéo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACACO 03.767.538/0001-14

14,03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes cerificados s8o0 os créditos imobilidrios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento a prazo,
contratos de locagio, construgdo, enfim contratos que se enquadrem dentro do
perfil de crédito imobiliario.

O produto final da securitizagiio s8o 0s recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos é que fornecerfio funding a juros
mais baixo para que ¢ setor imohilidrio, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizagio no Brasil, a exemplo do que ja ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de iméveis podera chegar a
movimentar trilhbes em recursos e torna-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAOQ DOS CERTIFICADQOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissdo dos CRI's esta fundamentada na selecdo dos recebiveis imobilidrios
que lhes servir8o de tastro, bem como na estruturagdo segregada das atividades
inerentes ao processo e na seguranga da operagéo através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operacgdio : emissdo dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operacgio se da de acerdo com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emisséo dos CRI's
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Reapresentagio por Exigéneia CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

1
1
INVESTIDORES l_, - ______ i
|
CArs RS PMT's :

RECEBIVEIS

ORIGINADGRES
C.V.M =1 4 SECURITIZADORA DE RECBIVEIS

R$

FiNANCIAMENT(]
PMT's

PMT's

CET® CLIENTES

LIQUIDAGAO FINANCEIRA PMT's

1 )} Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serdo transferidos a Securitizadora

2} O Servicer, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatacéo juridica dos empreendimentos, constatando os
creditos passiveis de securitizagio.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagdo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuragao final da
operagAo com a contratagdo do Trustee, que “fiscalizard” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores,

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienacdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terfio seu registro na CVM e CETIP.

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagac da operagao, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria @
informacgdes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidacio dos CRI's
junto aos investidores.
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Reapresentagiio por Exigéncia CvM M2 6272007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liguidagio da transagdo bancaria é feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 { tastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.147.501,68 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRIl's Senior : RS 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.648,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valer dos ativos adquiridos : R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRl's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 3.080.342,30

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal
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Reapresentagioc por Exigéncila CVM N°® €2/2007

¢1.875-9 BRAZILIAN SECURITIES CJIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383,81 ({ lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : A% 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.847,17

Prazo : 109 meses

Taxa de jurcs : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI1 Senior

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R§ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo 1 132 meses

Taxa de juros ; 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : RS 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos atives adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior . R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazg : 118 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senicr

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Junior
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : RS 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de jures ;: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SCBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-28

Valor dos ativos adquiridos : R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : RS 9.369.512,43

Valor dos CRIl's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: RS 14.416.614,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.619.844 35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 8,50%a.a + I{GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.695.211,31 ( lasiro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,59%a.a + IGPM mensal nc CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 ( lastro dos CRl's }
Valor dos CRl's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Juniar : R$ 205.741.044,65

Prazo ;: 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 9,0284%a.a + |IGPM mensal ne CRI Junior
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Reapresentagdio por Exigéncia CVM N® 6272007

01875-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 6,590,835.72

Valor dos CRl's Junior : R$ 1,085,549.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

PADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-3¢ (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRl's Junior : R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.488.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 118 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 5.993.982,63

Valor dos CRI's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9.89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Juniar

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + |GPM Anual no CRI
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 75.298.392,50

Valor dos CRl's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo : 100 meses

Taxa dejuros : 11,63 %a.a + IGPM mensal na CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxa de juros :  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros © 12,0000 %a.a + {GPM mensal no CRI Junior
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Risco do Quorum de deliberacao em assembléia geral de tifulares dos CRIs

As detiberagbes a serem tomadas em assembléias gerais de fitulares dos CRIs
sdo aprovadas por maloria absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O tifular de pequena guantidade de
CRis pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRls em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
assembléia geral.

Risco da nio realizagio da carteira de Ativos

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
emissdo de cerlificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimdnios s#o
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer afrasc ou faita de
recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRIs.

Risco de desconfinuidade do recebimento de principal e encargos mensatmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos lnvestidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imaobiliarios;
(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidagao
das Garaniias Reais da Emiss&o, em caso de exercicio da OCpggo de
Transferéncia. Os recebimenios oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamenios de juros e amortizagbes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIis.
Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgeiados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudiciat
dos Créditos imobiliarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais salkdos aos Investidores.

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentagdc vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagéo dos
CRIs ainda na condigdo de registro provisorio.

04/05/2007 11:38:27 pag: 54

328



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Rnuais Legislagio Societaria
Data-Basa - 31/12/20086

Reapresentagic por Exigénecia CVM N® 141/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Para fins deste Prospecto, o valor dos Imédveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiameanto.

Demais Riscos

Os CRIs estdo sujeitos as variagbes e condicbes dos mercados de atuagac dos
Devedores, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIis podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoria, guesras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobiliarios de modo geral.

Informagdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém infarmagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagdo a desenvolvimentos
fuiuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagdes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo pede haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segao
“Fatores de Risco” & em outras segdes deste Prospecto. Os potenciais
investideres sdc advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
informagtes acerca do futuro da Emissora e nao tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsbes futuras ou expectativas. A Companhia nac
assume nenhuma obrigagdo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Agdes Ordinarias efou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 48,5% das agdes
ordindrias da Brazilian Finance & Real Estate S A. (BFRE S.A.), € uma sociedade
limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composicao dos acionistas finais.

De gqualquer forma, informamos que os referidos fundos séo administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG investe mais de USS$S 10 bithdes em ativos de investidores em
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mercados publicos e privados em tedo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em operagdes de "private equity”,
atualmente conta com aproximadamente 90 cotaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises.

Informamos também que a BFRE S.A, possui em seu Conselho de Administracio
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh

e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estao devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 ~ Jornais

A Companbhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario
Comércio e Indastria para divulgar suas obrigagdes de Companhia Aberta e; O Dia
Sao0 Paulo para divulgar informagdes relativas aos CRI's.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituigtes financeiras para poessibilitar a
colocagao dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRl's }, a fim de ganhar
escala em suas operagbes.

A companhia celebrou em 24 de Mar¢o de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizagao de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisigio de recebiveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
as instituigbes financeiras acima mencionados trard a4 Empresa novas
perspectivas de negdcios e um aumento expressivo em sua escala. A primeira
liberagdo de recursos, no montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de
dolares), ocorreu em 24 de Agosto de 2006, a segunda, no montante de US$S
40.000.000,00 (quarenta milhdes de délares) ocorreu em maio de 2007.
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© Banco Qurinvest trabatha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian
Securities. Os servigos de contabilidade e fiscal sdo prestadas pela Brazilian
Finance Real Estate ( holding ).

Relaciona-se com a Ourinvest Participagbes e Brazilian Firance realizando
negociagdes para gerar liquidez & companhia. As vendas séo realizadas a taxas
compativeis com o Mercado por ocasido da realizacdo das negociagbes, sendo
estas, ultimamente, realizadas a IGPM + 12% a.a.

Controla os recebimenios de mutudrios cedidos para a Ourinvest
Empreendimentos e Participacdes da carteira adquirida da Brascan Imaobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabalha como seu agente financeiro quando da venda de
imoveis retomados.

No periodo de Margo/2006 a Abril/2007, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)

Pagamento de aluguel para Ourinvest Participagdes (296.529)

Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (195.040)
Informatica e Telecomunicagdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria

Reembolso de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (285.045)
Horas e outras despesas.

ATIVO / (PASSIVO)

Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pesseoal, | (11.616)
Informatica e Telecomunicagées, Contabil, Fiscal e Tesouraria

Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. (24.919)
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ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
COMPANHIA ABERTA

Artigo 1°. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD € uma

sociedade por agdes, com prazo de duragdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Scocizl e pelas disposigdes legais aplicaveis,
em especial a Lel n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1978, e suas alteragGes
posteriores.

SedeSocialii

Artigo 2°, A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sac Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar, CEP 01310-219, local onde
funcionara seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritérios e
representagfes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberacao da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°, A Companhia tem por objeto: (i} aquisicéo e securitizagdo de créditos

hipotecarios ¢ de créditos imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imebilidrics;
(i) emissdo e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CR!'s"), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestagao de
servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobilidries, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.
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Artigo 4°. O capital social, totalmente subscriloc e integralizado, & de
R$96.000.000,60 (noventa e seis milhdes de reais), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mif) a¢des ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada acao ordindria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagSes serdo tomadas na
forma da legislacao aplicavel, respeitado o disposio no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A propriedade das acbes serd comprovada pela inscrigdo do nome
do Acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas®. Mediante solicitagéo de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de acdes. Os certificados de
acdes, que poderdo ser agrupadas em titulos multiplos, quando emitidos, serdo
assinados por 2 (dois) Diretores da Companbhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-30 ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 (quatro) primeircs meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

Artigo B°. As Assembléias Gerals Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessdrio, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposigbes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
detliberacao dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragac que,
por sua vez, devera indicar, dentre 0s presentes, o Secretario, que podera ou nao
ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°. As convocagbes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (guinze) dias, mediante
notificagdo por escritc e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembiéia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigio
das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentacice necessaria
para andlise das matérias objeto de discussio.

Paragrafo 2°. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprira a necessidade de convocagdo dos Acionistas nos termos do Paragrafo 1°
deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
duaisquer outras atribuigdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, madiante o voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqlienta e cinco por
cento) do capital social:

(A) ©O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAO APLICAVEL) PERMUTA DE AGOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE ACOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENGAO EM TESCURARIA, EMISSAQ OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM QU NAQ
CONVERSIVEIS EM ACOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADOC A: A CRIAGAD
E EMISSAO DE AGCOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA OU OPGOES DE SUBSCRIGAO,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/QU QUAISQUER OUTRAS
CPERAGOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSO REGULAR
DOS NEGOC!IOS DA COMPANHIA;
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{b) a alteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

{c} a fusdo com, a ciséo da, a consolidagio da, a incorporacio ou
a
reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,

transformac@o em um novo tipe de sociedade ou outra forma de recrganizagio
societaria;

(dy  oresgate ou a emisséo de quaisquer vajores mobiliarios, bem

como qualquer alteragdo na estrufura de capital da

Companhia, excetuados 0s resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negécics da Companhia;

(e) a autorizaclo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

(f a liquidagio & a dissoiugao da Companhia;

{@) a realizagdo de gualquer cessdo em beneficio de qualquer
credor da Companhia em caso de insclvéncia da Companhia;

{h) a eleicdo e a destifuicdo de qualquer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e

{i) a alteragao do exercicio fiscal da Companhia,

i

Artigo 11. A adminisiraggdo da Companhia compete ao Conselho de
Administracao e a Diretoria, 6rgéos que terie as atribuigées conferidas por tei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Direlores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°.Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectives termos no livro préprio,

permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembléia Geral de Acionistas devera esiabelecer a
remuneragao total dos administradores da Companhia. A remuneragéo pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberacao do Conselho de Administragéo.

Artigo 12. 0O Consetho de Administragao é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigio.

Paragrafo 1°. A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleifos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administracio. Os demais
conselheiros ndo terae designagdo especifica.

Paraarafo 2°. Havendo vacéncia do cargo ou repuncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembléia Geral serda convocada
imediatamente para preenchimento da posigéo.

Artigo 13. As reunides do Conselho de Administragdc serdo realizadas
ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de Administracgao,
mediante notificagdo escrita, que devera center, além do local, data e horario da
respectiva reunido, a ordem do dia, bem come toda documentagéo necessaria
para analise das maiérias objeto de discussao.

Paragrafo 1°. As reuniées do Conselhe de Administragéo serfio convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocagéo, devidamente justificada, sera feita com 48
{quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunifo.
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Paragrafo 2°. Independentemente das formalidades de convocacgio
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparacerem todos os membros do Gonselhe de Administragao.

Artigo 14. 0O quorum de instalagao das reunides do Conselho de Administragao
sera de 3 {trés) membros. As deltberacdes serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragao, além das outras atribuigGes
fixadas neste Estatuto Social:

(@) fixar a orlentagéo geral dos negéecios da Companhia;

{b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicGes, observado o disposto neste Estatuto Social;

{c) fiscalizar a gestéo dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livros e documentos da Companhia, bem como sclicitar informagdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragao cu sobre quaisquer outros atos;

{d) convocar a Assembiéia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatdrio da administragédo e as contas
da Diretoria;

(f) escolher e destituir os auditores independentes.

(g) aprovar a disposicdo, pefa Companhia, a gualquer
titulo, de quaisquer de seus atives com valor igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhbes de délares dos Estados Unidos
da Ameérica), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

)

)

®

(k)

0]

{m)

decorréncia das operagdes e transagdes que envolvem os
CRVs;

aprovar a aquisicao ou a disposigdo de qualquer participagio
em outras sociedades, bem como a aguisigéo e a disposicao
de instrumentos conversivels em agdes efou quotas de outras
sociedades ou a celebracdo de quaisquer contratos de
associagdo (“joint venture™);

aprovar a constituicao de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizagao, pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ac montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de délares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratagéo e a demissdo dos principais executivos
da Companhia, ¢ ainda, a elaboragéo e/ou alteragdo do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluird questdes
relativas a salarios, beneficios e guaisquer outros direitos de
gqualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdc que tenha conflitc de interesse com a
aprovacgdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar,

aprovar a apresentagc de requerimentos diversos ou
zjuizamenfo de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, exceiuados aqusles relacionados a guestdes
de rofina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agdes;

aprovar a aquisicdo, a disposigdo ou a oneracdo, pela
Companhia,
de gualquer direito de propriedade, intelectual efou industrial,
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bem como a celebragac, peia Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

{n aprovar aquisigdes efou investimenios que envolvam valores
superiores ac montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US%$3,000,000.00 (trés milhdes de dblares dos
Estados da América);

{0) aprovar a propositura de qualquer ac@o, ou a celebragic de
acordo em qualquer acdc proposta, gue envolva a
Companhia, cujo valor envolvido seja supericr ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
(um milhdo de ddlares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal acdo for de
natureza criminal ou relacionada a reputagio ou situagio de
gualquer Acionista efou suas respectivas Afiliadas;

{r) aprovar qualquer alteragio das estruturas juridicas eflou
tributarias da Companhia; e

(a) definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiiiarios.

e

Artigo 16. A Direforia sera composta por no minimo 2 (dois) e no maximo &
(cinco) Diretores, Acionistas ou nfo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragao, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandate de 1
{um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes com
Investidores, e os demais Diretores sem designacgao especifica.
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria; a
respectiva substituicio sera deliberada em reunido do Conselho de Administragio,
a ser convocada no prazo de 15 {quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdc da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
a& administragdo dos negécios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Sccial.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(a) dirigir, cocordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

{b) coordenar os trabalhos de preparagado das demonstractes
financeiras e o relatéric anual da administragdo da

Companhia, bem como a sua apresentagdo ac Conselho de Administragdo e aos
Acionistas; e

(c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representagdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticbes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em questio.

Paragrafg 1°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia o serio
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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conferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverfo ter um periodo
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinagao de periodo de validade nas
procuragbes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 gue as mesmas foram
outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20. Sao expressamente vedades, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigagdes reiativas a negocios ou operagbes estranhos aos
cbjetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer oufras garantias
em favor de {erceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
Geral de Acionistas.

Artigo 21. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagses
tomadas por maioria de voto dos presentes, tende o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

ey

Artigo 22. 0 Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberacao dos Acionistas, conforme previste em lei.

Artigo 23. C Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos
pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleigdo, com as
atribuigées e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragéo dos membros do Consetho Fiscal sera
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Assembléia Geral o érgdo competente para determinar o modo de liquidagio e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposi¢des legais pertinentes.”
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Assembléia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liguidagao e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposigdes legais pertinentes.”
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20.00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicio
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragao e da Direforia
Executiva na formulagdo, aprovacic e execugdo de politicas e diretrizes
referentes a4 conducio dos negécios da Companhia.

Os processos decisdrios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagéo dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestdo

Focaliza a geragBo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por agdic. Esta medida € decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacicnais de forma que todas as acgtes estejam
voltadas para a criag&o de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decistes
sobre aloca¢tes de capital, orgamento ¢ sistemas de controle estio desenhados
com tal objetivo,

Estrutura Organizacional

A configuragdo do Conselho de Administracado foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Consetho de Administracao

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragao

{c) Conselheire Administrativo

A configuragéao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negécios e capturar sinergia entre eles. Sua composigio atual € como
segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

{b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagbes com investidores

(d} Diretor sem designacgao especifica

(e) Diretor sem designagao especifica

Auditoria e Demonstra¢des Financeiras
A Companhia possui auditoria externa e suas demanstragtes financeiras e

informagbes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas
autoridades reguladoras do Brasil.
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01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM {2 - DENOMINAGAD SOCEAL 3 - GNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
iNDICE

GRUPQ [QUADRO Jpescmcﬁo PAGINA
01 04 IDENTIFICAGAD 4
o1 g2 |[SEDE 1
o1 03 |DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS 1
o1 04  |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (E o para G déncia com a Companhia} 2
o1 05 |REFERENCIA/AUDITOR 2
01 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
o1 07 |[CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS 3
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o 10 |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES 3

02.01 ot COMPOSIGAC ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA 4
02 02 [EXPERIENCIA PROFISSICNAL E FORMAGAC ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRC (ADM. E FISCAL) E 5
Q3 o EVENTCS RELATIVOS A DISTRIBUIGAO DO CAPITAL 14
a3 02 {POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS 15
03 02 |DISTRIBUICAO DO CAPITAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES 16
0d 01 |COMPOSIGAQ DO CAPITAL SOCIAL 20
04 02  |CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 21
04 04 |CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 22
04 05  |COMPQSICAQ DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZADO 22
05 03 |DISPOSIGOES ESTATUTARIAS DO CARTTAL SOCIAL 73
06 04 |DIVIDENDO OBRIGATORKY 23
o7 o1  JREMUNERAGAQ E PARTIGIPACAQ DOS ADMINISTRADORES NO LUCRQO 24
o7 QUPARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 24
08 ol [ﬁEVE HISTORICO DA EMPRESA 25
09 G2  |CARACTERISTICA DO SETQR DE ATUAGROD 29
10 04  |PRODUTOS E SERVIGOS OFERECIDDS 34
11 02 |PROCESSC DE COMERCIALIZACAD, DISTRIBUIGAD, MERCADOS E EXPORTAGAD 35
11 03 |POSICIONAMENTO RO PROCESS0 COMPETITIVO 36
12 04 |PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANGUAAS 37
13 a1 PROPRIEDADES 38
14 01 PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADCS 38
14 03 OUTRAS INFORMAGCQES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELMOR ENTENDIMENTO DA 40
14 g5  |PROJETOS DE INVESTIMENTO 57
17 01 |OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 58
18 01 ESTATUTO SOGIAL 59
20 00 {INFORMAGOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA 71
20 o1 DESCRICAO DAS INFORMAGOES ALTERADAS 72
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Anexo X

Informacoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao Trimestre encerrado em

31.06.2008

BRAZILIAN SECURITIES B
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

INFORMACOES TRIMESTRAIS - ITR EM
30 DE JUNHO DE 2008 E RELATORIO DOs
AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE A
REVISAO ESPECIAL
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MOORE STEPHENS

AUDITORES B CONSULTORES

RELATORIO SOBRE REVISAO ESPECIAL

Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacso
S&o Paulo - SP

1. Efetuamos uma fevisdo especial dag Ihformagﬁes Trimestrais - TR da

Trimestrais - ITR; e b) revisdo das informagdes e dos eventos subsequentes
que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagso financeira
€ as operagdes da Companhia.

3. Com base em nossa reviséo especial, nao temos conhecimento de nenhuma
modificacdo relevante Que deva ser feita nas informagdes contabeis contidas
nas Informagées Trimestrais - ITR acima referidas Para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e condizentes com
normas  expedidas pela Comissdo de Valores Mobiligrios - CVM,
especificamente aplicaveis 3 elaboracdo das Informagoes Trimestrais — ITR,
incluindo a Instrugdio CVM ne 469/08.

nessa fase de transicdo, a CviM, por meio da Instrucdo CVM n° 469/08,
facultou a naoc-aplicacdo de todas as disposigtes da Lei n° 11.638/07 na
preparacido das Informagoes Trimestrais (ITR). Assim, as informacses
contabeis contidas nas |TR do trimestre findo em 30 de junho de 2008, foram
elaboradas de acordo com instrugdes especificas da CVM e n3o contemplam

Ol

itéri i -2230 - 1-6007
Escritério Cantral: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - S0 Paulo - SP - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax (5§ 11) 553
Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344-010 - S#o Paulo - SP - Tel: (55 11) 5012-6782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
Internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

todas as modificagées nas praticas contabeis introduzidas pela Lei n°
11.638/07.

Conforme descrito na nota 2, a administragéo da Companhia esta em
processo de analise quanto 3 melhor forma de apresentacéo e divulgagao de

S&o Paulo, 08 de agosto de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores independentes
CRC 2
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ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008 Legislagdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0S SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CODIGO GviM 2 - DENOMINACAQ SOCIAL 2-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
4- NIRE
35300177401
01.02 - SEDE
1- ENDEREGO COMPLETO | 2- BAIRRO QU DISTRITO
" {Avenida Paulista, 1728 - 7¢ andar Bela Vista
3-CEP 4- MUNiGIPIO 5-UF
01310-919 SAQ PAULO SP
6-DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE $ - TELEFONE 10 - TELEX
Q11 4081-4477 - -
11-DDD 12 - FAX 13 - FAX 14 -FAX
o1 4081-4652 - -
15 - E-MAIL

01.03 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Enderego para Gorrespondéncia com a Companhia)

1-NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

4-cep 5 - MUNICIPIC -UF
01310-919 SAOQ PAULO SP

7~ D0D 8 - TELEFONE [ - TELEFONE 10 - TELEFONE 11-TELEX
011 4081-4477 . - -

12-D0D 13- FAX 14 -FAX 15-FAX
011 4081-4652 - -

16 - E-MAIL

f do.cruz@brazili ities.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-INicio 2 - TERMING 3 - NOMERO 4- INICIO 5- TERMING & - NUMERQ 7-INfcio 8-TERMINO
01/01/2008 31/12/12008 2 01/04/2008 30/06/2008 1 01/01/2008 31/03/2008

9 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10- CODIGO M
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI AUDITORES INDEPENDENTES 00463-4
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 12- CPF DO RESP. TECNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.868-38
15/08/2008 11:08:28 Pag:
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ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Legislagao Societaria

1-CODIGO Cvivt
01875-9

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

2 - DENOMINACAO SOCIAL 3-CNPY
03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nrero de Agges 1 - TRIMESTRE ATUAL 2-TRIMESTRE ANTERIOR 3 - IGUAL TRIMESTRE EX, ANTERIOR
(il 30/06/2008 31/03/2008 30/06/2007
Do Capital Integralizado
1 - Ordinarias 45.846 44.400 44.400
2 - Preferenciais 0 0 0
3 - Total 45.846 44.400 44.400
Em Tesouraria
4 - Ordinérias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 o 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

- TIPO DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial e Qutras

2-TIPO DE SITUAGAO
Operacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacional

4 - CODIGO ATIVIDADE
1390 - Securitizagio de Recebiveis

S - ATIVIDADE PRINCIPAL
Securitizago de recebiveis imobiliarios

6~ TiPO DE CONSOLIDADO
N2o Apresentado

7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r-mem Te-cnes

3 - DENOMINAGAG $OCIAL

1

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TEM [2-EVENTO 3 - APROVAGAO |4 - PROVENTO

5~ INICIO PGTO. [6 - ESPECIE £ |7- VALOR DO PROVENTO P/ ACAQ

CLASSE D&
AGAO
01 AGO/E 28/04/2008 Dividendo 28/04/2008 |ON 0,0952399060
15/08/2008 11:08:31 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislag#o Societiria

1-CODIGO CvM 2 - DENOMINACAO SOCIAL 3 - CNPY

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

mlao 2 - DESCRICAO 3 - 3010672008 4 - 31/03/2008

1 Ativo Total 452.014 377,957
1.01 Ativo Circulante 173.106 105.666
1.01.01 Disponibilidades 105.765 46.202
1.01.01,01 Bancos conta Movimento 43.866 674
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 61.899 45818
1.01.02 Créditos 66.092 5§8.256
1.01.02.01 Clientes 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 66.092 58.256
1.01.02.02.01 Recebivels Imobilirios 54.351 43.773
1.01.02.02.02 Outros Créditos 11.741 14.483
1.01.03 Estoques 4] 0
1.01.04 Qutros 1.249 1.118
1.01.04.01 Qutros Valores e Bens 1.249 1.118
1.02 Ativo Nao Circulante 278.908 272.291
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 278.608 272.068
1.02.01.01 Créditos Diversos 278.698 272,088
1.02.01.01.01 Aplicagbes Financeiras 73.625 88.381
1.02.01.01.02 Operagdes Securitizadas 26411 20.578
1.02.01.01.03 Recebiveis Imobiligrios 178.796 162.942
1.02.01.01.04 Outros Créditos 166 187
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 0
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 Q
1.02.01.02.02 Comn Controladas Q [
1.02.01.02,03 GCom Qutras Pessoag Ligadas 1} 0
1.02.01.03 Outros [F [
1.02.02 Ativo Permanente 210 223
1.02.02.01 Investimentos 0 47
1.02.02.01.01 Participacdes Goligadas/Equiparadas 0 Q
1.02.02.01.02 Participagses Coligadas/Equiparadas-Agio 0 0
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas 0 [+
1.02.02.01.04 Participagbes em Controladas - Agio 0 0
1.02.02.01.05 Outros Investimentos 0 0
1.02.02.02 imobilizado 208 219
1.02.02.03 Intangivel 0 o
1.02,02.03.01 Agios de Incorporagio 11.460 11.450
1.02.02.03.02 Provis3o para Perdas de Agio de Incorpor (6.870) (7.442)
1.02,02.03.03 AmortizagGes Acumuladas (4.580) (4.008)
1.02.02.04 Diferido 4 4
15/08/2008 11:08:35 Pag: 4
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008 Legislagdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
3 - CNPY
03.767.538/0001-14

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1-CADIGO CvM
018759

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

- DENOMINAGAO SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOQ

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 30/05/2008 4 - 31/03/2008
2 Passivo Total 452.014 377.957
2.01 Passivo Circulante 183.060 160.105
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 18.627 6.861
2.01.02 |Debéntures 0, 0
2.01.03 Fornecedores 0 9
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigges 3.625 3.556
2.01.05 Dividendos a Pagar 1] 4.227
2.01.06 Provistes 358 301
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.01.08 QOutros 160.450 145.160
2.01.08.01 Certificados de Recebiveis imobiliarios 290 203
2.01.08.02 Instrumentos Financeiros Derivativos 10,154 5.199
2.01.08.03 Obrigagfes por Aquisigio de Recebiveis 150.006 139.668
2.02 Passivo Nao Circulante 127.551 88.009
2.02.01 Passivo Exigivel a Longo Prazo 127.651 88.009
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 122,762 83.714
2.02.01.02 Debéntures 0 0
2.02.01.03 Provisdes Q 0
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 Q
2.02.01.06 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 Q
2.02.01.06 Outros 4.789 4.295
Certificados de Recebivais Imobilidrios 3.910 3.743
Instrumentos Financeiros Derivativos 879 | 552
Obrigagdes por Créditos Obtidos [} 0
Resuitados de Exercicios Futuros 0 0
Patriménio Liquido 141.403 129.843
Capital Social Realizado 100.229 86.000
Reservas de Capitat 17.048 17.048
2.04.03 Reservas de Reavaliagiio 0 0
2.04.03.01 Ativos Proprios L 0 0
2.04.03.02 Controladas/Coligadas e Equiparadas ) 0
2.04.04 Reservas de Lucro 13.576 13.576,
2.04.04.01 Legal 890 890
2.04.04.02 Estatutaria 0 0
2.04.04.03 Para Contingéncias 0 0
2.04.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.04.04.05 Retengdo de Lucros 12.686 12.686
2.04.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 1} 0
2.04.04.07 Outras Reservas de Lucro 0 0
2.04.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 10.550 3.218
2.04.06 | Adiantamento para Futuro Aumento Capital (ﬂ 0
15/08/2008 11:08:37 Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagées Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TRIMESTRAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2008

(Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1o. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizacao societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da Companhia aprovaram a incorporagao da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagées Ltda., cujo dnico ativo era a participagdo

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime
fiducidrio, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizacdo financeita dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a

15/08/2008 11:08:42 Pag: §
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL OUTRAS Data-Base -~ 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.0F - NOTAS EXPLICATIVAS

2. APRESENTAGAOQ DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

As informagées trimestrais estao sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasi] e foram elaboradas em conformidade com a Lej das
Sociedades por Agdes, incluindo as disposigées da instrugdo CVM n° 469 de 02

informagées trimestrais, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nio se limita 3
selecdo da vida atil de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liguidagao
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efstivos
podem variar em relagéo as estimativas.

A administracgo da Companhia estsd em processo de andlise quanto a melthor
forma de apresentacdo e divulgagéo de informagées financeiras previstas na

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

(@  Oresultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

(b) As aplicagbes em titulos de renda fixa s80 registradas ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estao
ajustadas por provisao para redugéo ao valor de mercado. Os titulos estso

15/08/2008 11:08:42 Pag: 9
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - CcOMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01- NOTAS EXPLICATIVAS

(c) Os Recebivejs Imobiliarios e og Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs sao registrados pelo valor de aquisicio e Captacdo respectivamente,

d o agio/desagio auferido na aquisicédo de recebiveis imobilidrios enquanto
n&o sdo emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIis a eles vinculados
€ apropriado ao resultado de acordo com 0 prazo de vencimento dos recebiveis.
Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na.
qual a Companhia & fesponsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo

- CRIs sem a referiga clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisigcao
dos recebiveis imobiligrios & apropriado integraimente ao resultado,

& o agio/deségio incorrido apds a emissdo e venda dos Certificados de

Recebiveis Imobiligrios - CRIs ¢ apropriado ao resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de

(9) O diferido & representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas,
0s quais sd0 amortizados em ¢inco anos.

15/08/2008 11:08:42 . Bag: 10
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - comissio DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001—14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
hy o intangivel inclui saldo de agio de incorporacao e a correspondente
provisio provenientes da incorporagéo da Ourinvest Securities Participag:ées
Lida., que estso sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos sio registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
idos, quando aplicavel, dos encargos e variagées monetarias e cambiais
incorridos, A provis&o para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com
base no lucro reg| {tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e
a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacio em
vigor. Foram constituidos  créditos tributarios  decorrentes das diferengas
temporarias (Nota 7).

)] Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lej n° 11.638/07, que altera
a Lei das Sociedades por Agbes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasi,
a partir do exercicio social que se encerrara em 31 .12.2008.

Embora a referida Lej j& tenha entrado em vigor, algumas alterages por ela
introduzidas dependem de normatizagéo por parte dos érgéos reguladores para
serem aplicadas pelas companhias. Assim, como parte do processo de
incorporagao das alteragées introduzidas pela Lei n® 11.638, de 2007, as normas e
praticas contabeis brasileiras, nessa fase de transicso, a CvM emitiu a Instrugso
N° 469, em 2 de maio de 2008. Esta Instrugéo trata de questdes de contabilizagso
e divulgacdo de informagdes, Conforme previsto no art. 15 da Instrugdo,
independentemente da opgdo exercida (art. 1° ou art. 2° da Instrugao n° 469/08),
0S procedimentos abaixo t&m aplicagéo obrigatéria a partir do primeiro ITR de
2008 para todas as companhias abertas:

A) Nao aplicaveis a Companhia e syas investidas
1. Registro contabil transitério dos prémics na emissao de debéntures ¢ das

partir de 2008, bem como dos saldos das réservas de capital
correspondentes existentes no inicio do exercicio social de 2008;

2. Mudanga nos critérios  para aplicagdo do método da equivaléncia
patrimonial de coligadas.

3. Dispensa da apresentacio da reconciliagdo de patriménio liquido e
resultado para as companhias estrangeiras que captam recursos no
mercado de capitais brasileiro através de BDRs, e Que adotem as normas
contdbeis internacionais;

15/08/2008 11108:42 rag: 11
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

cv - COMISSAO DR VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informacgdes Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001—14
04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
B) Demais requisitos:

1. Divulgacdo em nota explicativa das fémuneragbes baseadas em agles nas
informagées tfrimestrais e nas demonstracées financeiras, enquanto néo for
emitida norma especifica sobre suz contabiizagio, j4 adotado pela
Companhia (vide nota 16(f)).

Assim, as Informacées Trimestrais em 30 de junho de 2008 foram elaboradas de
acordo com a Instrucdo CVM 469,

As principais alteragbes promovidas pela Lef 11.638/08, nio exigidas pela CVM,
que poderiam ter impacto nas demonstragées da Companhia podem ser
sumariadas conforme segue:

(1) Marcagé'o amercado dos instrumentos financeiros, inclusive derivativos

(2) Substituicio da demonstragéo de origens e aplicagées de recursos pela

adicionado.

(3) Obrigatoriedade de analise periddica para verificar o grau de recuperacao
dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel e diferido.

A administragio avalioy as alteragbes acima e considera que essas alteragbes
Nao ocasionarao efeitos relevantes nas demonstraces financeiras da Companhia
de 31.12.2008, entretanto, permanecera acompanhando as hormatizagdes que
serfo elaboradas pelos érgaos reguladores para determinar com seguranga os
efeitos da adogso plena da nova lej,

13(Q§(2008 11108142 pag: 12
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SERVICO PUBLICO FEDERAT
CVM - coMISsAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimestrajsg
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Legislacio Societiria
Data-~Base -~ 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEZS CIA SECURITIZACAO 03.767.538,0007-14
04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
4. APLICACOES FINANCEIRAS

S&o representadas por:

30.06.2008 31.03.2008

Operagdes Compromissadas (a) 24.085 53.274
Ceriificados de Depésitos Bancarios — CDBs 7.987 641
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (b) 28.341 29.774
Letras de Crédito Imobiligrio — LC| 32.638 31.917
Letras Hipotecarias - LH 17.421 10.153
Total de tituios livres 86.387 72.485
Certificados de Depésito Bancario - CDB {c) 24.973 8.240
Total de tituios vinculados 24.973 8.240
Instruments Financeiro Derivativo (d) 79 -
_ -

Total geral 135.524 133.999
Curto prazo 61.899 45.618
Longo prazo : 73.625 88.381
135.524 133.999

(a) Deste montante, R$ 786 (31.03.2008 - R

$ 766) constitui-se em garantia para

Operagdes de "swap” (Nota 13) e R$ 23.299 (31.03.2008 — R$ 52.508) tem uso
restrito ao contrate de linha de crédito com o BID (Nota 10{a)).

(b) Inclui agio/desagio a amortizar e provisao para desvalorizacgo dos titulos,

quando aplicaval,

(¢) Inciui em 31 de margo de 2008 R$ 1.080 em
(Nota 13), R$ 18.390 (31.03.2008 - R$ 72
Carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.
depositados a titulo de S€guro caugio na aquisicdo de recebivejg

garantia de operacées de "swap"”
) vinculados ao pagamento de
475 (31.03.2008 -

(31.03.2008 - R$ 116) correspondem a fecursos de aplicagées financeiras
vinculadas as securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de

137087908 11:08:40
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SERVIGO PUBLICO FEDERAT,

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio $ocietédria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data~Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

patriménio liquido negativo.

(d) O montante de R$ 79 refere-se a diferencial a receber de instrumento
financeiro derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

As aplicagbes financeiras em 30 de junho de 2008 apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descri¢éo Vencimento até
Operagbes compromissadas 27 de julho de 2010
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs 18 de abril de 2011
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 13 de margo de 2028
Letras de Crédito Imobiliario — LGl 28 de julho de 2008
Letras Hipotecarias ~ LH 27 de dezembro de 2008

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdio de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais n&o ha clausuia de cobertura de patriménio liquido
negativo por parte da Companhia.

Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008

Recebiveis imobiliarios 2.057.112 1.898.481
Tranches 3 e 4 : 01.10.11 155 - 213
Tranche Hospital 13.01.09 9.205 9.154
Tranches 22 e 23 10.09.13 256 290
Tranches 24 e 25 05.05.09 108 130
Tranches 26 e 27 01.04.14 1.050 1.301
Tranches 28 e 29 01.08.14 2.644 2,885
Tranches 30 e 31 01.11.14 5.180 5.633
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.103.362 1.089.415
Tranches 36 e 37 01.06.15 4.484 4.523
Tranches 40 e 41 01.08.15 5.867 6.517
Tranche 46 01.07.18 90.457 88.287
15/08/2008 11:08:42 Prag: 14
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informacdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Tranches 47 e 48 10.03.16 3.846 4,155
Tranches 49 e 50 01.01.16 16.405 17.829
Tranches 51 e 52 10.03.15 25.002 28.429
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.071 5.003
Tranche 56 20.10.18 55,187 55.894
Tranche 57 13.12.12 7.777 8.787
Tranches 58 e 59 05.11.26 14.490 15.625
Tranches 60 e 61 05.12.27 15.851 17.215
Tranches 64 e 65 13.11,21 57.243 54,728
Tranche 66 13.03.11 20.194 21.217
Tranches 67 e 68 10.01.28 10.677 10.770
Tranches 69 e 70 13.02.23 73.341 79.083
Tranches 71 e 72 01.04.27 13.997 14.843
Tranche 73 10.04.17 66.485 65.011
Tranches 74 e 75 02.08.27 20.789 22.549
Tranche 76 ) 05.04.15 10.185 10.938
Tranche 77 01.01.28 11.098 11.710
Tranche 78 10.12.27 15.852 17.172
Tranche 79 20.12.17 102.153 102.068
Tranche 80 24.04.19 14.292 13.484
Tranche 81 24.04.19 18.850 -
Tranche 85 01.09.24 12.362 13.048
Tranches 86 e 87 10.09.15 34.148 39.243
Tranche 88 01.10.26 30.451 31.341
Tranches 89 e 90 10.07.27 31.117 29.991
Tranche 91 ‘ 15.02.22 27.439 -
Tranches 92 e 93 ) 17.01.28 20.994 .
Tranche 94 28.02.11 22977 -
Tranches 95 ¢ 98 10.06.27 45542 -
Tranche 97 04.06.18 10.330 -
Tranches 98 e 99 10.04.17 20.201 -

Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros que variam de 8,40% a
12,68% =0 ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA ou INPC ou TR.

Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008

Certificados de Recebiveis

Imobitidrios - CRIs (2.071.780) (1.916.607)
Series3e 4 13.03.11 (507) (474)
Series 1310 17 15.01.09 (9.192) (9.145)
Series 22 ¢ 23 13.10.13 (76) (126)
Series 24 ¢ 25 13.06.09 (362) - (823)
15/08/2008 11:08:42 Pag: 15
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL & OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Series 26 e 27 13.05.14 (1.103) (1.162)
Series 28 ¢ 29 13.10.14 (2.291) (2.712)
Series 30 ¢ 31 13.04.15 (5.423) (6.000)
Series 34 e 35 11.10.25 (1.103.138) (1.089.205)
Series 36 e 37 13.08.15 (56.288) (5.480)
Series 40 e 41 15.09.15 {6.078) (7.027)
Serie 46 01.07.18 (92.052) (90.011)
Series 47 ¢ 48 13.04.16 (3.812) (4.392)
Series 49 e 50 13.02.18 (17.824) (19.721)
Series 51 e 52 28.03.15 (29.850) (31.837)
Series 53 e 54 13.06.16 (4.709) (4.949)
Serie 56 : 20.10.18 (57.410) (58.056)
Serie 57 13.01.13 (7.616) (9.087)
Series 58 ¢ 59 13.12.16 (14.165) (16.639)
Series 60 e 61 13.01.15 (15.701) {17.257)
Series 64 e 65 13.11.21 (57.006) (54.597)
Serie 66 13.04.11 (20.069) (21.118)
Series 67 e 68 13.02.28 (11.026) (11.225)
Series 69 e 70 13.03.22 (76.616) (82.672)
Series 71e 72 13.06.22 (14.972) (15.378)
Serie 73 05.05.17 (59.567) (60.465)
Series 74 e 75 13.05.22 (22.377) (23.737)
Serie 76 13.086.15 (10.805) (11.386)
Serie 77 13.11.21 (11.978) (14.088)
Serie 78 13.09.24 (16.060) (17.173)
Setrie 79 20.12.17 (102.139) (102.084)
Série 80 ' 24.04.19 (13.588) (13.260)
Série 81 24.04.18 (18.175) -

Série 85 13.10.24 (12.388) (13.884)
Séries 86 e 87 13.10.15 (39.366) (40.645)
Série 88 13.03.23 (31.178) (31.238)
Séries 89 e 90 13.08.27 (31.301) (29.774)
Série 91 15.02.22 (27.439) -

Séries 92 e 93 13.03.28 (19.982) -

Série 94 05.06.11 (22.960) -

Séries 95 ¢ 96 01.05.23 (45.898) -

Série 97 05.06.18 (10.330) -

Séries 98 ¢ 99 13.11.16 (19.967) -

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Séniores sao remunerados a taxas de
juros que variam de 8,40% a 12,68% ao ano e os CRIs subordinados, de 6,59% a 16% ao
ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA ou INPC oy TR,
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30.06.2008  31.03.2008

Liquido (14.668) (18.126)
Disponibilidades 4.979 4.238
Aplicagdes financeiras (a) 35.643 32.975
Instrumentos Financeiros Derivativos —~ Swap (Nota 13) (1.379) (224)
Bens nao de uso préprio - BNDU 580 1.078
Valores a receber pela venda de BNDU 956 637
Operagées securitizadas total (realizavel a longo prazo) 26.111 20.578

Em 30 de junho de 2008 e 31 de margo de 2008, todas as séries emitidas
apresentam-se com patriménio liquido positivo. Em 30 de junho de 2008, o total de
parcelas em atraso h4 majs de 90 dias, dos recebiveis imobiligrios, é de R$ 7.453
(31.03.2008 - R$ 6.096).

(@) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depésitos
Bancérios - CDBRs efetuadas pela Companhia Com recursos provenientes das

amortizagbes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008

Tranches 16 a 18 (a) 10.04.12 1.204 1.503
CCl-BS 15.03.38 235.046(c) 208.649(b)

236.250 210.152

Desagio acumulado

a amortizar (3.103) (3.437)

Circulante 54.351 43.773
Realizavel a longo prazo 178.796 162.942
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Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008

233.147 206.715

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

(b) Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor
de aquisicdo foi Pago aos vendedores substancialmente no 1° trimestre de
2008. Tais obrigacbes estao registradas na rubrica “Obrigagées por
aquisicdo de recebiveis”,

(c) Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre ainda nzo
securitizados ¢como lastros de CRIs. Desse montante, R$ 63.940 estéao
registrados na rubrica “Obrigacées por aquisi¢do de recebiveis” e seréo
pagos aos cedentes até o 1° trimestre de 2009.

O agio/desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de atienagao fiduciaria do
imovel objeto. A Administragao da Companhia entende Que essa garantia &
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos
mutuarios, nao sendo, portanto, necessaria a constituicdo de qualquer provisdo
complementar,
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7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.06.2008 31.03.2008

— 2V.U0.4U05

Outras rendas a receber 354 351
Créditos tributarios (a) 4.174 7.842
Impostos e contribuicbes a compensar 5,437 3.728
Outros 1.942 2.729
11.907 14.650

Curto prazo 11.741 14.483
Lengo prazo ' 166 167
11.907 14.650

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto
de renda e contribuicdo social, registrados nos termos da Instrugao Cvm

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's

As emissdes de Certificados de Recebiveis lmobiliérios,- CRIs s&@o remuneradas 3
taxa de 12,00 % ao ano, acrescidas da variagao do indice Geral de Pregos de
Mercado ~ IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs
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existe clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo da

30.06.2008

securitizagao.
Vencimento
final
Séries
2002-9 e 2002-10 13.06.2012
Circulante

Exigivel a longo prazo

10. OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

Composto por:

BID (a)
Mdtuo (b}
Banco ABC Brasil (c)

Outros

Curto prazo
Longo prazo

31.03.2008

4,200 4.036
4.200 4.036
290 293
3.910 3.743
4.200 4.036
30.06.2008 31.03.2008
120.371 84.069
6.018 6.469
15.000 -
- 37
141.389 90.575
18.627 6.861
122,762 83.714
141.389 90.575

{8) Em 24 de marco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até
US$ 75 milhes. A linha de crédito ¢ de sete anos, sendo utilizada nos
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primeiros cinco anos e Paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como
objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios (residenciais e
comerciais) e instrumentos de locag@o comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos
€ sua colocagédo no mercado. Em 30 de junho de 2008, o montante utilizado da
linha de crédito é de US$ 75 milhdes (31.03.2008 — USS$ 47 milhdes), sendo
que o montante capitado de R$ 23.299 (31.03.2008 - R$ 52.508) apresenta-se
€m conta restrita (vinculada) (Nota 4(a)).

(b

~Z

Contratos celebrados junto a investidores, no montante original de R$ 8.368
com taxa de juros correspondente a 1,00 % a.m. + {GPM.

(¢} Refere-se a Cédula de Crédito Bancario, tomada em 30 de junho de 2008,
para pagamentos de aquisicbes de carteiras de recebiveis imobiliarios,

remunerado por CDI, adicionado de 3,30 % a.a., com vencimento em 29 de
agosto de 2008.

11. OUTRAS OBRIGACOES

30.06.2008  31.03.2008

Impostos e contribuicdes a recolher 3.625 3.556
Dividendos a pagar (nota 12) - 4.227
Outras 358 301

3.983 8.084

12. PATRIMONIO LiQuIDO

O capital social da Companhia esta dividido em 45.845.987 (31.03.2008 -
44.400.000) agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.
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Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
defiberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445.987 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de
emisséo de R$ 2,92 por agéo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170
da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas
por meio dos créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigéo de agdes no montante de R$ 17.048 é decorrente
do aumento de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribui¢ée de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinacdo para a
reserva fegal. Em 31 de dezembro de 2007, a administragao propds aos acionistas
a distribuicdo de dividendos minimas obrigatérios, de acordo com as disposi¢des
estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim como a retencdo dos lucros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em

orcamento de capital aprovado pela administragéo, decisdo esta aprovada pelo -

Conselho de Administragdo em Assembléia Geral Ordindria realizada em 28 de
abril de 2008.

13. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizag&o) dos
instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagéo
desenvolvidos pela administracéo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico
€ a captura de precos médios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de
instrumento financeiro & data base do balango. Assim, quando da efetiva
iquidagdo financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagBes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo
seus valores contabeis préximos ao valor de mercado.
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A emissdo e colocagdo no mercado finance
com o lastro disponivel da carteira de re

Gasamento das operagées.

Os CRIs s#o classificados com 0s
"Fitch" ou "Austin", com clausula
subordinagdo e fundo de
administragdo para cobertura de eventy
taxas de juros praticadas nas carteiras
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a
coOm os prazos e as taxas

balangos/balancetes.
A Companhia adquiriu

pagar / receber sdo:

reserva,

instrumentos financeiros deriv
contratos de "swap", cujos montantes de refe

ro de CRIs s&o efetuadas de acordo
cebiveis imobiliarios, ocasionando o

par@metros estabelecidos pela "Moody's",
de alienagao fiducisria e estrutura de
garantias julgadas suficientes pela
ais inadimpléncias dos devedores. As
de recebiveis imobilisrios e CRIs s&o
valor de mercado é compativel
praticados nas datas dos encerramentos dos

ativos representados por
réncia e os respectivos diferenciais a

30.06.2008 31.03.2008
Indexador Indexador Valor de Valor a Valora Vvalorde Valor a Valor a
Vencimento  comprador vendedor feréneil —_Pagar mercado referéncia pagar mercado
=-erencla ——cac0  referéncia —_mercado
A8 130810 IGP-M + 10,15% a.a. TRO + 16,50% a.a. (b) 780 (40) 67) 968 (101) (107}
A 1310.44  1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. (b} 2,841 79 79 3.032 (73 8
A8 130215 IGP-M +9,70% aa, TRD + 15,00% a.a. (b} 3871 (160) (203) 4.206 (279) (405)
A 130216 IGP-M + 9.70% a.a, TRD + 15,00% a.a. (p) 1,52 (37) {79) 1.730 (110} | (161)
A 16.11.09  USD + LIBOR* 1,75% a.a. IGP-M+48272% n.a {a)  USD 4,939,229 (632) (632)
A6 15.05.09  USD + LIBOR +1.75% a.a, IGPM + 4,60% a.a. (a) USD 38,132,085 4.073) (4,073)
Al 17.11.08  USD+ LIBOR + 1.75% a.. IGP-M + 5,65% a.a. (a) USD 3,500,000 (351) (351}
A 17.11.08  USD+LIBOR+1.75% 2,4, IGP-M + 8,85% a.a. (a) USD 28,600,000 (5.628) (5,628)
Até 15.05.08 USD +4,47% aa. IGP-M +6,50% a.a, {a) USD 3,560,000 (278) {278)
Al 15.06.08  LIBOR +1,7875% a.a. 7.9775% a.a (a) USD 3,560,000 (35) (35)
Até 14.05.08 LIBOR + 1,7875% a.a, USD +7,8865% a.a. (a) USD 35,040,000 {328) (328)
Até 14.05.08 USD +7,65% a.a. IGP-M +6,50% a.a. (a) USD 35,040,000 {3.134; (3.124)
Al 13.0508  USD+ 7,1169% a2, IGP-M + 10,30% a.a (). USD 5,000,000 (690) (690}
Até 14.05.08 USD +7,1087% a.a. IGP-M + 13,90% a.a. (@) USD 3,500,000 539} {540)
{10,782) {10,954) (5.567) {5.670)
=t AT =— 9
Swaps das séries 80 e 81 (Nota 5)
30.06.2008 31.03.2008
Indexador indexador Valor de Valor 2 Valora Valor da Valor a Valor a
Vencimento tomprador vendedor fi i pagar mercado referéncia pagar mercado
vencimento gar __mercado referéncia gar __mercado
Até 24,0419 TRO + 10,80% a.a. IGP-M + 8,40% a.a. (b) 12,977 (704) (704) 12977 224y (224)
Até24.04.19  TRD +10,80% a.a, IGP-M + 8,40% a.a. (b) 18.185 (675) (675)

(@  "Swaps" efetuados como hed

com o BID (Nota 10).
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(b) A politica da companhia é fazer suas operacbes de modo a estar sempre
"casada", entretanto, nestes casos especificos, com aprovacdes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagées com derivativos para
possibilitar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver
internamente este mercado.

14. COMPOSICAO DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL

Trimestre

findo em Acumulado
30.06.2008 30.06.2008

Resultado antes da tributaggo e apés participaces no lucro 10.573 15.593
Adictes
Adicbes temporarias - "swap" 17.160 21.537
Qutros (25) 1.083
Exclusées
Reversgo de proviszo para 4gio de incorporacao (572) (1.145)
Liquidagao “swap” — anteriormente adicionadas (28.367) (28.728)
Base de calculo (imposto de renda e contribuicao social) (1.231) 8.320
Trimestre
findo em Acumulado
30.06.2008 30.06.2008

Imposto de Contribuigso Imposto de Contribuigao

renda social renda social
Imposto e contribuig&o devidos __ (314 (111) 2.068 749
Total da despesa(receita) no
periodo (314) (111) 2.068 749

A Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizades, no montante de R$
2.336 (31.03.2008 - R$ 2.530), sobre o saldo da provisdo para perdas de agios de
incorporacao (Notas 1 e 3(h)).
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15. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transacdes com partes relacionadas podem ser resumidos como
segue:

30.06.2008 31.03.2008 30.06.2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) (despesas) (passivo) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estate SA
Valores a receber (pagar) (a) (1) - (167)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b)

“) (1) (66)

8

Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.638 840 31.917

Letras Hipotecarias (Nota 4) 17.421 268 10.153

Compra de recebiveis imobiliarios - (198) -
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios

Valores a pagar (c) {74) - (77)
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (d) - (136) - - (153)
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) - (9) -
Ourinvest Participacdes

Valores a pagar (d) - - 5

(a) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios assinado em 20 de margo de 2008.

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienaggo fiduciaria em garantia de cessdo de
credito e outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(c) Valor referente a sublocagéo de espago fisico.

(0) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes,

16. OUTRAS INFORMAGOES

(@ A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de
recebiveis imobilirios que totalizam R$ 286.226 (31.03.2008 - R$ 297.873), os
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quais poderéo ser efetivados ateé 28 de junho de 2011,

(b  As receitas de venda (operagdes de crédito) séo compostas por:

Trimestre Semestre Trimestre Semestre
findo em findo em findoem findo em
30.06.2008  30.06.2008 30.06.2007  30.06.2007
Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nio
securitizados ou vinculados a CRIs com garantia 12.688 22268 3.728 4742
Receitas com taxas de alocagdo e estruturagio
de operagées e outros Servigos 16 697 1.150 1.165
Desdgio na compra de recebiveis e 4gio na
venda de CRPs 3.603 4.444 1.404 1.566
16.307 27.409 6.282 7473
Operagdes securitizadas 6.438 9.359 1721 2.820
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(c) O resultado de operagbes securitizadas é composto por:

Trimestre Semestre Trimestre Semestre
findo em findo em findo em findo em
30.06.2008 30.08.2008 30.06.2007 30.06.2007

Receitas de recebiveis imobili4rios securitizados 89.721 163.685 54.747 98.203
sem garantia

Receitas financeiras 1.151 1.736 4388 915
Despesas com CRI's sem garantia " (84.434) {156.082) (63.514) {96.298)
Resultado de operagtes securitizadas —.5.438 9.339 1.721 2.820

(d)  Receitas de prestagcbes de servigos sao compostas por rendas de
assessoria técnhica em operagdes estruturadas no montante de R$ 764
(30.06.2007 - RS 678).

() A Companhia nio & parte integrante em processos judiciais e
administrativos de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de °
constituicdo de passivos contingentes ou obrigacoes legais.

M Em Assembléias Gerais Extraordinarias da companhia controladora
Brazilian Finance & Real Estate S.A. ("BFRE"), realizadas em 13 de novembro de
2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas aprovaram e ratificaram,
respectivamente, um Plano de Outorga de Cpcao de Compra de Agées (“Plana”),
a ser efetivamente outorgado por meio de Contratos de Opgéo (“Contrato”), aos
administradores e empregados em posic&o de comando da Controladora BFRE oy
de oufras sociedades sob o seu controle. As opgdes de compra de agdes

15/08/2008 11:08:42 Pag: 26

376



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informacdes Trimestrais Legislacdio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

outorgadas nos termos do plano poderao conferir direitos de aquisicao sobre ym
nimero de agdes que nao exceda 1,8% do niimero total de acdes representativas
do capital social da Controladora BFRE existentes na data de aprovacso do plano.

(&  Despesas administrativas incluem principalmente R$ 77 (30.06.2007 — R$
703) de servicos do sistema financeiro e R$ 518 (30.06.2007 ~ R$ 637) de
servigos técnicos especializados,
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
O ambiente econdmico favoravel, a maior demanda dos originadores de créditos

por operagdes de securitizagéo, associados a maijor capacidade de aquisicdo de
carteiras de créditos por conta de sua forte posicdo de capital, levaram a
companhia a continuar obtendo desempenho favoravel no 2° trimestre de 2008, a

exemplo do ocorrido nos trimestres anteriores.
Dentre vérios indicadores desta performance, cabe destacar os seguintes:

Compra de Carteiras

Durante o0 2° trimestre de 2008, a Companhia adquiriu R$ 166.347 mil em carteiras
que servirdo para lastrear novas emissdes de CRI's. Destes, R$ 46.967 mil ss0
recebiveis com lastro comercial, e R$ 119.380 mil sdo com lastro residencial.

Emiss&o de CRI's
No 2° trimestre de 2008, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$
145.550 mil:

2008-91, no valor total de R$ 27.000 mil
2008-92 ¢ 2008-93, no valor total de R$ 20.330 mi)
2008-94, no valor total de R$ 22.734 mil
2008-95 e 2008-986, no valor total de R$ 45.582 mil
2008-97, no valor total de R$ 10.246 mil
2008-98 e 2008-99, no valor total de R$ 19.658 mil

Saldos Contabeis

O saldo de Recebiveis Imobilidrios em 30 ge junho de 2008 totalizou R$ 233.147
mil, comparado com R$ 206.715 mil em 31 de margo de 2008. O aumento do
referido saldo no trimestre & justificado pelas aquisicdes de carteiras mencionadas
anteriormente. .

O volume de carteiras securitizadas em 30 de junho de 2008 totaliza R$ 2.057.112
mil, comparado com 1.898.475 mil em 31 de margo de 2008, sendo que os
Tespectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios montam a R$ 2.071 780 mil em
30 de junho de 2008, comparado com 1.916.607 mil em 31 de margo de 2008,

O saldo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, vinculados no passivo da
Companhia, em 30 de Jjunho de 2008 totalizoy R$ 4.200 mil, comparado com R$
4.036 mil em 31 de marco de 2008. Dessa forma, o saldo passivo dos Certificados
de Recebiveis Imobilisrios Que possuem clausula de cobertura de patriménio
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95.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
negativo da securitiza¢ao pela Companhia, apresentou um aumento de 4,06% no
trimestre.

O saldo do Patriménio Liquido em 30 de junho de 2008 totalizou R$ 141.403 mil,
comparado com R$ 129.843 mil, em 31 de margo de 2008, fato que representa um
crescimento de 8,90%.

3

2° Trim 2008 | " 1° Trim 2008 | 2° Trim 2007 |

7.331 3.219 3.287

[ 141403 | 129843 | 17145 ]
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Mantenha aquecida, pois a rentabilidade do papel ainda apresenta-se atraente em
relagdo 3 taxa de juros do governo, trazendo ainda beneficio adicional para
pessoas fisicas, que possuem isengao de imposto de renda nas aplicacGes em
CRI's. Além do interesse destes investidores (pessoas fisicas), os CRI's cumprem
exigibilidade dos bancos nas aplicagbes compulsérias de fecursos de poupanga,
criando mais um canal de colocacgio.

2° trimestre 2008 — R$ 145,6 MM
1° trimestre 2008 — R$ 113,7 MM

veis imobiliarios, e conseqliente emissao de CRIs.
Esta linha vem sendo utiizada para atender as condigbes do mercado,
especificamente uma comMposicao mais equilibrada entre recebiveis residenciais e
comerciais. Em 30 de junho de 2008, a Companhia estava utilizando o total da
referida linha,

O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressivo de recebiveis por parte dos incorporadores, que
hecessitando de recursos para novos projetos, ja demonstram a intencédo de
vender tais créditos. O mercado de securitizacdo se beneficiars desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos j& apontam como
estratégia de “funding” no curto Prazo a intencéo de securitizar suas carteiras de
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores Acionistas da

Brazilian Securities Companhia de Securitizacgo
S&o Paulo - SP

1. Efetuamos uma revisdo especial das Informacées Trimestrais - ITR da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao referentes ao frimestre findo
em 30 de junho de 2008, compreendendo o balango patrimonial, a
demonstragao do resultado, o relatério de desempenho ¢ as informagées
relevantes, preparados de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil € normas expedidas pela Comissio de Valores Mobiligrios,

2. Nossa revisdo foi efetuada de acordo Com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do
Brasil, em conjunto com o Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu,
principalmente, de: a) indagagdo e discussio com os administradores
responsaveis pelas 4reas Contabil, Financeira e Operacional da Companhia,
quanto aos principais critérios adotados na elaboracdo das Informagées
Trimestrais - [TR: e b) revisao das informagées e dos eventos subseqiientes
que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situacao financeira
€ as operagdes da Companhia,

3. Com base em nossa reviséo especial, ndo temos conhecimento de nenhuma
madificacio relevante que deva ser feita nas informacées contabeis contidas
nas Informacées Trimestrais - ITR acima referidas Para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e condizentes com
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiiiarios - CVM,
especificamente aplicaveis a elaboragéo das Informagées Trimestrais — ITR,
incluindo a Instrugao CVM n° 469/08.

4. Conforme mencionado na nota explicativa 3(j), em 28 de dezembro de 2007
foi promulgada a Lei n. 11.638, com vigéneia a partir de 1° de janeiro de
2008. Essa Lej alterou, revogou e introduziu novos dispositivos & Lei n°

Dessa forma, nessa fase de transicdo, a CvM, por meio da Instrugao CVM n®
469/08, facultoy g nao-aplicagéo de todas as disposicdes da Lei n° 11 .638/07
na preparagéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Assim, as informagées
contabeis contidas nas TR do trimestre findo em 30 de junho de 2008, foram
elaboradas de acordo com instrugdes especificas da CVM e nao contemplam
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA
todas as modificagbes nas praticas contabeis introduzidas pela Lei n°

11.638/07.

5. Conforme descrito na nota 2, a administragdo da Companhia estd em
dezembro de 2004, para providenciar os eventuais aprimoramentos nas

6. As informagdes trimestrais — TR de 30 de junho de 2008 apresentam
valores do exercicio de 2007, basicamente o item 03.01 - Demonstragzo do
Resultado do trimestre/semestre findo em 30 de junho de 2007, que foram
revisados respectivamente, por outros auditores, conforme relatério emitido
em 27 de julho de 2007, sem ressalvas e com a mesma énfase descrita no
paragrafo precedente.

Sao Paulo, 08 de agosto de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES!I
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0

Carlos Atushi Nakém uta
Contador
CRC 1SP113.118/0-4
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